Kroken 6C, 2818 GJ@VIK

Lyst og trivelig rekkehus - 3
soverom - garasjeplass -
barnevennlig og rolig -
gangavstand til dagligvare.
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Kr 2 400 000,-
Kr170119,-
Kr9 222,-
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Vestre Innlandet Tingrett

Andelsleilighet
Andel

1968

139/142 kvm
10552 m?
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Gnr. 64, bnr. 150
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Ditt nye hjem?

Rekkehus i Kopperud IlI Borettslag.

Rekkehuset fremstar i et lyst fargevalg, og er over to etasjer og kjeller.

Kjgkkenet har godt med skap- og benkeplass, og har plass til et lite
kjgkkenbord.

Fin plass til spisestue i tilknytning til kjigkkenet. Koselig sofakrok som
del av stuen.

Det er godt med dagslys inn, noe som skaper en luftig og god
romfglelse.

Lun og god atmosfaere med vedfyring.

Utgang til terrasse hvor man kan nyte frisk luft og solrike dager.

Inneholder 3 soverom i boligens 2. etasije.
Bad med behov for oppgradering.

Godt med plass i kjeller. Rom i kjeller er ikke bruksendret.
Skranet tomt opparbeidet med plen og beplantning. Asfaltert

adkomstveg og interne veger.
Garasjeplass i rekke.

Gangavstand til Kopperud sentrum - med matbutikk, bensinstasjon,
minibank, etc.

Innhold
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Plantegning . ... ... .. 18
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Nabolagsprofil. . ... ... ... . 43
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Kjokkenet har lys innredning,
0g godt med skap- og benkeplass.
Plass til et lite spisebord.
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Stue med god plass til bade spisebord og sofagruppe.
Store vindusflater slipper inn godt med lys.
Lun og god atmosfaere med vedfyring.
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Inneholder 3 soverom i boligens 2. etasje.
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Bad med behov for ...__ | I

L

oppgraderinger.

Disponible rom i kjeller. f
Rom i kjeller er ikke _
bruksendret.
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Lysmalt trapp mellom etasjene.
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Felles tomt for borettslaget med hyggelig uteomrade.
Barnevennlig.

’ Barnehage og skole i neeromradet.
I
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Omradet bestar i hovedsak av boligbebyggelse.
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Plantegning

1. etasje

TERRASSE

KJOKKEN

-

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kroken 6C

STUE

Plantegningen er kun en skisse som ikke er mdalbar - Avvik kan forekomme

SOVEROM

GANG

BADSWE

SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

SOVERDM

Plantegningen er kun en skisse som ikke er malbar - Avvik kan forekomme

Kroken 6C
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Plantegning

Kjeller

VASKEROM WALKING CLOSET DESPONIBELT
ROM

Plantegningen er kun en skisse som ikke er mdalbar - Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kroken 6C
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




24

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 139 m2
BRA -e:3 m?

BRA totalt: 142 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 48 m?

Disponibelt rom, vaskerom, toalettrom, gang og bod.

1. etasje

BRA-i: 51 m2

Kjokken, stue, vindfang, bodd og entré med trapp.
BRA-e: 3 m? Utvendig bod.

2. etasje
BRA-i: 40 m2
3 soverom, bad, bod og gang.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 2,21 -
2,50m.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt
2,33m.

Malt takhgyde kjeller/underetasje: Varierende, men
malt 2,70m.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10552 m?
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Tomtebeskrivelse

Skranet tomt som er pent opparbeidet med plen og
beplantning. Det er asfaltert adkomstveg og interne
veger.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Tomtestgrrelse er oppgitt iht opplysninger gitt av
kommunen, og er felles for borettslaget.

Eiendommen ble etablert: 10.08.1967.

Beliggenhet

Kopperud Ill borettslag ligger i sgrbyen, ca. 4 km fra
Gjgvik sentrum.

Gangavstand til matbutikk, bensinstasjon, minibank
og frisgr pa Kopperud.

Til Kopperud barne- og ungdomsskole er det ca. 1,5
km.
Ellers flere barnehager i naermiljget.

Neerhet til bussholdeplass - med gode forbindelser
til sentrum.

| Gjgvik sentrum finner man diverse butikker i
gagate, kjspesenteret CC med utallige tilbud, rolige
kaféer og smakfulle restauranter, bank og
postkontor.

| tillegg finner man bakeri, vinmonopol, frisgr og
treningssenter.

@nsker man en rolig kveld pa byen kan Gjgvik by pa
en koselig film pa kino eller en kveld pa bowling. For
den mer sosiale finnes bra med uteliv og utesteder i
helgene.

For den aktivitetslystne finnes mange
friluftsmuligheter, her kan nevnes Fastland
friluftsbad, Hovde ski og alpinanlegg med heis,
tennisbane, Gjgvik klatrepark, Gjgvik og Vind stadion
med ballbaner og flerbrukshall, Fjellhallen og
Reverdalen svgmmeanlegg. Fine turmuligheter
langs Mjgspromenaden. Kort veg til fine tur- og
rekreasjonsmuligheter pa @stbyhggda.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for
ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst

Se kart.

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles
visninger.

Bebyggelsen
Det er boligbebyggelse i omradet rundt.

Bygningssakkyndig
Amund Blekastad Forset

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligen er fra ca. 1968 og modernisert i senere tid.
Normal standard og god planlgsning.

Grunnmur i sparesteinsbetong, deler av kjeller er
innredet med utforede vegger.

| kjeller/underetasje er stgpt gulv pa grunn.
Etasjeskiller er utfgrt i trekonstruksjoner.

Vegger er utfgrt i tradisjonelle trekonstruksjoner,
isolert og utvendig kledd med malt trepanel.
Pult-ltak i trekonstruksjoner, tekket med papp/folie.
Tilhgrende takrenner, nedlgp og beslag.

Veranda med utgang fra stue.

Vinduer og ytterdgr/balkongdgr utfgrt i treverk med
isolerglass.

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er
ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent.
Takvann fgrt ut pa terreng og ned i grunnen.

Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring
siden byggear.

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent
under terreng.

Skranet og flatere tomt.

Iht. tilstandsrapport datert 10.10.2024 av Amund
Forset.

For ytterligere informasjon vises til vedlagte
takstrapport.

Oppgitte byggear er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Innhold

Bolig over 2 etasjer og kjeller, som inneholder:
2. etasje:

3 soverom, bad, bod og gang.

1. etasje:

Kjgkken, stue, vindfang, bod og entré med trapp,
samt utvendig bod.

Veranda med utgang fra stue.

Kjeller:
Disponibelt rom, vaskerom, toalettrom, gang og bod.

Kroken 6C
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Standard

Velkommen til et lyst og innbydende rekkehus over
to etasjer og kjeller i Kopperud Il Borettslag!

Her bor du i et barnevennlig og rolig omrade, med
gode Igsninger for bade innendgrs og utendgrs
trivsel.

Rekkehuset fremstar i et lyst og tidlgst fargevalg,
med godt med naturlig dagslys som skaper en luftig
og behagelig atmosfeere.

Stuen har en lun og koselig sofakrok hvor du kan
slappe av foran vedovnen pa kjglige dager, mens
den tilstgtende spisestuen har plass til 8 samle
familie og venner rundt bordet.

Kjokkenet er bade praktisk og romslig, med rikelig
skap- og benkeplass, samt plass til et lite
kjgkkenbord for uformelle maltider.

Fra stuen er det utgang til en hyggelig terrasse,
perfekt for & nyte frisk luft og solrike dager.

Boligens andre etasje inneholder tre soverom,
ideelle for en familie.

Badet har behov for oppgradering — her er det
mulighet til & sette sitt eget preg.

Kjelleren byr pa godt med lagringsplass, men
rommene her er ikke bruksendret, noe som gir
fleksibilitet for fremtidig bruk.

Uteomradet er opparbeidet med plen og
beplantning, og tomten har en skranende utforming
som gir en sjarmerende dynamikk.

Det er asfaltert adkomst og interne veier, samt en
garasjeplass i rekke som fglger boligen.

Gruset parkeringsplass foran inngangspartiet.

Beliggenheten er ypperlig for barnefamilier, med
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gangavstand til Kopperud sentrum.

Her finner du matbutikk, bensinstasjon, minibank,
frisgr og barnehage.

Gjevik sentrum, med et bredt utvalg av byfasiliteter,
ligger kun ca. 4 km unna, noe som gjgr dette til en
praktisk plass & bo.

Dette er en bolig med stort potensial og gode
kvaliteter — perfekt for deg som gnsker a bo i et
trygt og trivelig nabolag.

Velkommen til visning!

KJBKKEN:

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, profilerte
fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum.
Det er flislagt og belysning over benkeplate.

Det er plass til frittstdende komfyr, oppvaskmaskin
og kjgleskap.

Kjokkenventilator er montert over komfyr.

BAD/ VASKEROM:

Bad:

Baderomsinnredning med profilerte fronter,
heldekkende servant og tilhgrende belysning over.
Dusj i badekar og vegghengt toalett. Det er varme i
gulv, mekanisk avtrekk pa vegg.

Gulv: Fliser.
Vegg: Fliser.
Himling: Panel.

Vaskerom:
Opplegg/plass til vaskemaskin. Det er varme i gulv
og ventil pa vegg.

Gulv: Fliser.
Vegg: Fliser.
Himling: Panel.

Toalettrom:

Laminatgulv, panel pa vegg og panel i himling.
Gulvmontert toalett.

Servant pa vegg med servantskap, speil over og
tilhgrende belysning. Naturlig avtrekk.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Parkett og belegg.

Vegg: Trepanel.

Himling: Trepanel.

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i
trekonstruksjoner.
Innvendige dgrer i malt- og umalt treverk.

DIVERSE UTSTYR:

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

Det er mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.
El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult
ledningsnett.

Sikringsskapet er plassert i kjeller.

Innvendig hovedstoppekran er plassert i innkassing i
kjeller.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er
plassert i bod i andre etasje.

- Rgykvarsler

- Brannslukningsapparat

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,

funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Standard:

Boligen fremstar med normal standard og vil kunne
tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard.

Vedlikehold:

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og
innvendig, men har bygningsdeler som har utlevd
eller tilnaermet utlevd sin brukstid.

Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig & vite
hva man skal forvente av behov for vedlikehold og
oppgradering.

Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning,
vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov
fremover.

Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra
byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk,
komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning
avhengig av alder og hva som eventuelt er
oppgradert.

Det er viktig 4 ta hensyn til bruksmgnsteret som har
veert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa
forutsetningene for konstruksjonene endret.
Utvendig vedlikehold og oppgraderinger skjer
normalt i regi borettslaget.

Gjor oppmerksom pa at dagens krav til isolering,

tetthet og andre bygningsdeler er/kan vaere
strengere enn da bygget ble oppfart.

Kroken 6C
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Tilbygg / modernisering:

2013 Modernisering: Montert ny

2022 Modernisering: Ny terrasse.

2023 Modernisering: Ny varmtvannsbereder

Nevnte tilstandsgrader i prospekt er kun et utdrag
fra takstrapporten.

For detaljert informasjon om eiendommens tekniske
tilstand, utbedringer og tiltak, konsekvenser av TG,
samt kostnadsestimat for utbedring rundt de
forskjellige punktene henvises det til vedlagte
tilstandsrapport

Interessenter oppfordres til & sette seg ngye inn i
dette.

Utbedringer og tiltak vil bli kjspers ansvar.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 3 - STORE OG
ALVORLIGE TILTAK:

Vatrom > 2. etasje > Bad > Generell:

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Vurdering er basert pa synlige skader/svekkelser.
Det er symptomer péa funksjonssvikt og det ma
paregnes ytterligere skader ved fortsatt bruk bruk.
Det er skader i overflater og rundt vindu.

Konsekvens/tiltak:

« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Ut fra tilstand/alder ma det paregnes oppgradering/
fornying av rommet. Fortsatt bruk frarades.

Ved lekkasje i- eller utett vatrom kan vann/fukt ut av
rommet og trenge inn i tilliggende eller
underliggende konstruksjoner. Dette kan fgre rate-
og soppdannelser og store og kostbare skader.
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PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — PUNKTER
SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Taktekking:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Taktekking har oppnadd mer enn halvparten av
forventet brukstid. Tilstandsgrad er satt ut fra
synlige forhold og generelle opplysninger om alder.
Alder er et symptom pa svikt i seg selv, og i
tilstandgraden er det ogsa tatt hensyn til generell
levetid pa slgyfer og lekter, vindskier osv.

Konsekvens/tiltak:

* Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller T ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Skiftes normalt i regi borettslaget.

Utvendig > Veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Eldre trevegger kan erfaringsmessig ha skjulte
skader, spesielt over grunnmuren og rundt vinduer/
dgrer/gjennomfgringer.

Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte
I@sning, men heller ikke darligere enn normal lgsning
ved husets byggear. Konstruksjonene er ikke
skadedyr-sikker.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Ved evt. utskifting av panel og etterisolering
anbefales det at det etableres luftespalte iht.
dagens anbefalinger og at bygningsdelen utfgres
skadedyrsikker.

Det er ingen behov for utbedringstiltak, men det bgr
paregnes ekstra vedlikehold pa kledning. Utvendig

vedlikehold skjer normalt i regi borettslaget.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:

Vurdering av avvik:

« Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker rundt gjennomfgringer,
dette kan ha oppstatt ved spesielle veerforhold. Ved
fuktmalinger var dette tgrt pa befaringsdagen.
Konstruksjonene er darligere enn dagens krav, men
ikke darligere enn hva som var normalt pa
oppferingstidspunktet. Skra, isolerte takflater
defineres som risikokonstruksjon pa grunn av
erfaringsmessig hgy skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Det er registrert fuktmerker ved gjennomfgringer
rundt lufting. Kan ha oppstatt ved spesielle
vaerforhold. Det anbefales & folge med videre
utvikling.

Utvendig > Vinduer:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Vinduer er besiktiget fra bakkeniva og innvendige
rom. Det ble ikke observert punkterte isolerglass.
Pga. temperatur og lysforhold kan dette veere
vanskelig & oppdage.

Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme
selv om det ikke ble avdekket ved befaringen.
Punktering kan likevel forekomme.

Vinduer som er eldre enn ca. 1995 har forventet
brukstid oppnadd. Kondensmerker og bruksmerker
er registrert.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vinduene

fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller
punkteringer oppsta pa eldre dgrer med vinduer.
Oppgraderinger/utskiftninger bgr etter hvert
paregnes. Utskifting av eldre vinduer kan ha positiv
effekt pa energibruken i boligen.

Utvendig > Dgrer:
Vurdering av avvik:

« Det er avvik:

Knust glass pa ytterder.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
Glas ma skiftes.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

+ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Skjevheter i etasjeskiller er helt normalt byggearet
tatt i betraktning. Erfaringsmessig kan eldre
etasjeskiller ha skjulte skader, spesielt over
grunnmur, det ble ikke registrert tegn pa dette, men
det gjores oppmerksom pa risikoen. Eksakt tilstand
kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep.
Takstmann anbefaler ytterligere undersgkelser.

Konsekvens/tiltak:

« For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette.

Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendig > Radon:
Vurdering av avvik:

Kroken 6C

29



30

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade
som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak:
« Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppnadd, eller naert forestdende pa pipe/ ildsted.

Konsekvens/tiltak:
* Tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma pipe rehabiliteres.

Det er ikke opplyst om eller synlige tegn til
svekkelser/avvik, men dette kan ikke utelukkes da
pipe ikke er kontrollert innvendig. Kostnader til
utbedringer/oppgraderinger bgr etter hvert
paregnes.

Innvendig > Rom Under Terreng:

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Kjeller virker ikke fuktig alder tatt i betraktning, men
det ma paregnes fuktvandring og fuktopptrekk via
kjellergulv og grunnmur. Anses som normalt i eldre
kjellere og vurderes derfor ikke som noe stort
problem i forhold til dagens bruk, forutsatt god
ventilering. Det bemerkes at utforede yttervegger
under utvendig terrengniva er et kritisk punkt med
tanke pa fukt/kondensskader og har ofte skjulte feil
og skader. Denne konstruksjonen blir derfor kalt en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak:
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- Tiltak:

Da drenering ikke er oppgradert siden byggearet er
det viktig & fglge med pa konstruksjonene. Det kan
vaere paregnelig med tiltak utvendig i form av
drenering/isolering av grunnmur. Vedlikehold
utvendig skjer normalt i regi borettslaget.

Innvendig > Innvendige trapper:

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak:

- Apninger er s&pass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre
apninger.

Innvendig > Innvendige dgrer:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Enkelte dgrer beerer preg av bruksslitasje. Enkelte
dgrer har behov for justeringer.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Justeringer og enkelte lokale utbedringer ma
paregnes.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og
himling:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Rommet er ved normal bruk ikke utsatt for saerlig
pakjenning i form av fukt/vann pa vegger/gulv. Det
finnes ingen dokumentasjon pa prosjektering eller
utfgrelse av rommet.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Rommet fungerer med dagens tilstand, men
tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Fukt/van direkte pa
konstruksjoner frarades.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv:
Vurdering av avvik:

« Det er avvik:

Det finnes ingen dokumentasjon pa prosjektering
eller utfgrelse av rommet. Gulvet er tilnaermet flatt.
Det er lokalt fall til sluk. Fall er ikke tilfredsstillende,
men rommet fungerer med dette avviket

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa gulvet bygges om,
for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at
vatrommet bygges med riktig fall til sluk. Fukt/van
direkte pa konstruksjoner frarades.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesijikt:

Vurdering av avvik:

+ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak:

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet,
vatsone, sluk, reranlegg mv. dokumenteres.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon:
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er ikke tilluft under dgr, dette anbefales etablert.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Mekanisk avtrekk anbefales etablert. Tilluft i/under
der anbefales etablert.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Vurdering av avvik:

« Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« Overvak tilstanden jevnlig. For & 4 tilstandsgrad 0
eller T ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres
av fagperson.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr:

Vurdering av avvik:

« Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak:
« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
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eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres
av fagperson.

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens
krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette
avviket, men det bgr vurderes energibesparende
tiltak.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak
ma vurderes ut fra bruk/behov.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med
effekt over 1500 watt ikke skal veere tilkoblet med
vanlig stikkontakt, men veaere sakalt fast tilkoblet.
Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da
varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt,
men ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast
tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK
400.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Bereder anbefales tilkoblet direkte pa det elektriske
nettet uten bruk av stgpsel. Avlgp til sluk fra
sikkerhetsventil anbefales etablert.
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Tomteforhold > Drenering:

Vurdering av avvik:

« Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak:

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
Utbedringer skjer normalt i regi borettslaget.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at det naermer seg forventet brukstid
grunnmur og fundamenter. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Eldre betong kan ha redusert kvalitet.

Konsekvens/tiltak:

* Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. Tidspunktet for
reparasjon og eventuelt nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kijeller vil
ogsa veere avgjgrende.

Tomteforhold > Terrengforhold:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak:
* Ytterligere undersgkelser anbefales.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — AVVIK SOM
IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Deler av anlegget er fornyet. Men bakgrunn i
anleggets alder er det paregnelig med
oppgraderinger og utskiftninger av den del som ikke
er oppgradert.

Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man
vil ha individuelle behov og dette pavirkes av
bruksmgnsteret i boligen. Det er l@s/klippet ledning
pa bod i andre etasje.

Kontroll av fagperson el anbefales.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom:

Hulltaking er ikke foretatt da det er pavist andre
avvik som tilsier at rommet star foran en total
rehabilitering.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS
fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll
av anlegget. Bunnledningene og utvendige ledninger
er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. For
mer info ang. levetider og brukstider se
byggforskblad 700.330 Levetider for
saniteerinstallasjoner i boliger.

Parkering
Garasjeplass i rekke.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
86182619

Radonmaling
Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av
boligen, boligen er ikke utfgrt med radonsperre.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er
begjeert tvangssolgt og at salget derfor reguleres av
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11.
Oppdragsansvarlig er oppnevnt av Tingretten som
medhjelper ved salget.

Interessenter plikter 8 undersgke eiendommen
grundig fgr bud inngis. Eventuelle feil og mangler
som kunne veert oppdaget ved slik undersgkelse, vil
normalt ikke kunne paberopes av kjgper som
mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i
hvilken utstrekning eier selv bistar med aktuelle
opplysninger til kjgper og medhjelper. Medhjelper vil
derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de
opplysninger som fglger av denne salgsoppgaven
med vedlegg.
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som
skyldes skratak og lav himlingshgyde. GUA oppgis
som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming bestar av vedfyring og strgm.

Murt pipe med ildsted montert.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa
visning fglger det heller ikke med ovner i disse
rommene ved overtagelse.

Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstur er
utgatt pa dato, defekt eller mangler i boligen ved
visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved

overtagelse.

Piper og ildsteder:
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Siste dato for tilsyn: 03.03.2020. Utfart.
Siste dato for feiing: 01.07.2021. Utfgrt.

Avvik/ anmerning:
Brennbart materiale fjernes fra skorsteinens
utkraging i etasjeskille. Gjelder kjeller og 2.etg.

Info stremforbruk

Stremforbruk vil variere etter bruk og behov i hver
enkelt familie.

Stremkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale
du har tegnet, samt hvilken leverandgr som leverer
strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og
forbruk.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 400 000

Info kommunale avgifter

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av eventuelle
kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et &r fgr &ret er omme.

Disse opplysningene sammenstiller kostnader for
fjoraret, med summer fordelt per fagomrade.
Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar,
samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar
til ar.

Formuesverdi primaer
Kr 808 345

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr3 071711

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Faste Igpende kostnader:

- mnd felleskostnader inkl. kommunale avgifter og
eiendomsskatt

- strgm

- evt. tv/ internett

- innboforsikring

- generelle vedlikeholdskostnader

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa bredband, etc.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader:

Fellesutgifter kr. 4 567,-

Renter kr. 816,-

Avdrag kr. 210,-

Objekt: Garasje (4-19) kr. 120,

Felleskostnader dekker bl.a. kommunale avgifter,
renter og avdrag fellesgjeld, forsikring pa bygg,
kabel-tv, div. vedlikehold og innleid hjelp,
styrehonorar og forretningsfgrerhonorar.

Strgm dekkes ikke av felleskostnadene og kommer i
tillegg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5713

Andel Fellesgjeld
Kr170 119

Andel fellesgjeld ar
2024
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Fellesgjeld pr. dato
26.11.2024

Kommentar fellesgjeld
Laget er ikke et IN-lag / Borettslaget har ikke

vedtektsfestet mulighet for individuell nedbetaling

av andel fellesgjeld.

Avdrag Fellesgjeld
Kr 210

Rentekost. fellesgjeld
Kr 816

Andel fellesformue
Kr 28 568

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Kopperud 3 Borettslag A/I

Organisasjonsnummer
948923998

Andelsnummer
19

Om borettslaget
* Utdrag fra generalforsamling april 24:

De viktigste sakene som er ferdig behandlet er:

- brannoppleering, utdeling av rgykvarslere og
slukkeutstyr
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De viktigste saker under behandling er:
- plan for lekeplass

* Styreleder forteller pr desember 24:

Styret jobber med nytt garasjeanlegg. Dette er noe
styret skal legge frem pa neste generalforsamling,
sa ingenting er avgjort.

Dette er et prosjekt som kan starte hgsten 2025 hvis
generalforsamlingen vedtar styrets forslag (eller det
kan ta flere ar).

Ellers vil det muligens bli en helt vanlig gkning i
Ippet av 2025 (ca. 200/300,- kr), men borettslaget
har pr. i dag en veldig sunn gkonomi.

Det er sendt ut e-post fra styret i borettslaget til
denne andelen med en oppfordring om a ikke bruke
badet i 2. etg fgr det er utbedret. E-posten ble sendt
for noen ar siden.

Det er papekt at dersom det blir fuktskader pa
borettslagets eiendom, som fglge av dette badet,
ma denne andelen ogsa dekke reparasjon av
folgeskadene.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 60308116045, Nordea Bank Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.11.2024: 5.79% pa.

Antall terminer til innfrielse: 112

Saldo per 26.11.2024: 4 763 323

Andel av saldo: 170 119

Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.12.2022 ( siste
termin 30.09.2052)

Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning mot tap
av felleskostnader.

Leverandgr av sikring:
Boligbyggelagenes Finansieringsforetak AS (v/Klare
Finans AS)

Varighet av avtalen/ oppsigelsesvilkar:

Borettslag som har tegnet sikring kan si opp avtalen
med 6 maneder oppsigelsestid. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om
oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling.

Finansieringsforetaket kan til enhver tid si opp en
avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke
oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fgrste
gangs sikring.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har
forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett og
godkjenning fra borettslagets styre skjer i etterkant
av salget.

Ved bruk av forkjgpsretten tilkommer et gebyr pa
kjgper pa kr. 7.982,-.

Ta kontakt med megler eller GOBB for naermere
informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning.

Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
bolighbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og garasjevedtekter.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Iht vedtekter: Husdyr skal godkjennes av

borettslagets styre.

Beboernes forpliktelser og dugnader
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Det er pliktig medlemskap i Gobb for andelseier(ne).
Kjgper ma selv melde seg inn i GOBB og betale
medlemskontingenten.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Gjgvik og Omegn Boligbyggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 64, bruksnummer 150 i Gjgvik
kommune.Andelsnr. 19 i Kopperud 3 Borettslag A/I
med orgnr. 948923998

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/64/150:

10.08.1967 - Dokumentnr: 4405 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0502 Gnr:64 Bnr:97

01.01.2020 - Dokumentnr: 1326472 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0502 Gnr:64 Bnr:150

Eiendommen selges fri for pengeheftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse

Felgende bygg er registrert pa eiendommen i
dokumentasjon oversendt fra kommunen:

- Bygningsnr. Rekkehus - 155716487 - 1
boenhet

Kroken 6C

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Det foreligger byggeanmeldelse for garasjer for
kopperud Ill borettslag pa Kroken, datert
29.01.1980.

Det foreligger byggeanmeldelse pa 2 rekkegarasjer
for styret i garasjelaget Kopperud Ill, datert 16/
9-1970.

Det foreligger sgknad om byggetillatelse - kollektiv
bebyggelse pa Kopperud - omrade B - Borettslaget
Kopperud Ill, datert 3. feb - 1967.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets
tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ytterligere spknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks-
eller fasadeendringer foreligger ikke. Dersom slike
tiltak er utfgrt pa eiendommen uten & sgke/ melde
inn til kommunen vil dette bli kjspers ansvar.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er ikke i samsvar med dagens bruk
i kjeller.

Soverom og bad i kjeller er ikke bruksendret. Dette
vil bli kjgpers risiko og ansvar.

Vei, vann og avlgp

Det er privat veg inn til eiendommen, og kjgper ma
beregne kostnader til brgyting og vedlikehold av
veg.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Kommentar fra kommunen:

Pa eiendommer tilknyttet offentlig avigp og som er
bebygd fgr ca. 1975 kan det veere septiktank.
Septiktanken er en del av det private
stikkledningsanlegget og ansvaret for drift og
vedlikehold,

inkludert tsmming, pahviler hjemmelshaver.

Regulerings og arealplaner

Gjeldende arealplan med bestemmelser:
Kommuneplanens arealdel (KP) 3407 KP2020- 2032
- Kommuneplanens arealdel 2020- 2032 29.10.2020.
Endringer godkjent 14. september 2023.

Formal:

Bebyggelse og anlegg, Navaerende
Bolighebyggelse
Bestemmelsesomrade

Se merknadsfelt om reguleringsplan

Reguleringsplan (RP) 3407 05020044 -
Kopperudomradet, del 1 vedtatt 29.9.1966.

Formal:
Konsentrert smahusbebyggelse, feltnavn B

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler, evt ta kontakt med kommunen
for info.

Er det oppgitt bdde KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP
gjelde foran eldre RP/BP ved evt. konflikt mellom
disse.

Se plan- og bygningslovens § 1-5.

Merknad fra kommunen:

Kommuneplanens arealdel § 1-4 Forholdet til gvrige
reguleringsplaner:

a) Kommuneplanens arealdel gar foran gvrige eldre
reguleringsplaner som ikke er listet opp i § 1-3, men
de vil fortsatt gjelde sa langt de ikke er i motstrid
med kommuneplanens arealdel.

b) Reguleringsplaner som inneholder formalet
spesialomrade bevaring gjelder foran
kommuneplanens arealdel for dette temaet.

c) Byggegrenser i reguleringsplanene gjelder foran
byggegrensene i § 6-1.2.

d) Utnyttelsesgrad i prosent bebygd areal (%-BYA) i
reguleringsplanene gjelder foran utnyttelsesgraden i
§ 9-3.1 og 2 i de tilfellene utnyttelsesgraden er
hgyere i reguleringsplanen.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kroken 6C
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper
kun begrenset adgang til & paberope eventuelle

mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i
den stand den befinner seg. Lov om avhending av
fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om
vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og
som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt a gi opplysning om
vesentlige forhold som denne matte kjenne til og
som kjgperen hadde grunn til & regne med a f3,
safremt unnlatelsen kan antas & ha innvirket pa
kjgpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn
kjgperen hadde grunn til & regne med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve
prisavslag. Kjgperen kan ikke heve kjspet pa grunn
av mangler. Erstatning kan bare kreves av
medhjelperen dersom denne har utvist skyld eller
det foreligger annet saerskilt rettsgrunnlag.
Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag
kreves.

Loven har saerskilte regler om prisavslag og om
fremgangsmaten ved mangelskrav.

Kroken 6C

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg.
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelsen pa at
handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og
kjgpesummen innbetalt, skal retten pa kjgperens
begjeering utstede skjgte, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir s&
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis
har innbetalt kigpesummen via laneinstitusjon vil
denne normalt kreve at medhjelper innestar for at
pantedokumentet far tinglyst rett prioritet i
eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av
skjgte og pantedokument. Utstedelse av
blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse

Kjpperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta
eiendommen pa oppgjgrsdagen, safremt budet er
stadfestet og kigpesummen er innbetalt.

Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og
medhjelper besitter normalt heller ikke ngkler til
eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid
med saksgkte sta for den faktiske overleveringen.
Dersom saksgkte og hans husstand bor i
eiendommen plikter de a fraflytte eiendommen nar
kjgperen er blitt eier og & overlevere ngkler o.l. til
kjgper. Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten
gebyr kreve namsmyndighetenes bistand for
utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av
inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes

Namsmannen i den rettskrets eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at
eiendom som tvangsselges skal vaere ryddet eller
rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor

vaere forberedt pa selv @ matte besgrge/bekoste
dette. | tilfelle saksgkte og kjgper avtaler at
saksgkte skal ordne rydding og rengjgring, vil ev.
avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i
forbindelse med tvangssalget og/eller oppgjoret.

Som fglge av at salget er et tvangssalg, kan det
forekomme at eiendommen overleveres uten
normal rydding og rengjgring har funnet sted. Det
kan ogsa forekomme at enkelte ngkkelsett ikke er
komplette. Dette er forhold som ligger utenfor
medhjelperoppdraget. Omkostninger i slike tilfeller
ma dekkes av kjgper.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det
gjores spesielt oppmerksom pa at budet ma som
hovedregel vaere bindende for budgiver i minimum 6
uker. For andelsleiligheter er bindingstiden minimum
3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til bud med
bindingstid ned til 15 dager. For naermere
informasjon se budskjema samt vedlagt
informasjonsskriv.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 400 000 (Prisantydning)

170 119 (Andel av fellesgjeld)

2 570 119 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 982 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

9 222 (Omkostninger totalt)

2 579 341 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 222

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets
klientkonto innen oppgjgrsdato. Kijgpesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjeret skal
foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en
bestemt oppgjgrsdag. Oppgjersdagen er vanligvis
tre maneder etter at medhjelper har forelagt et bud
for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper
pa oppgjgrsdagen, palgper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Betalingsplikt inntreffer allikevel ikke fgr to uker
etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, men
dersom dette tidspunkt er senere enn
oppgjgrsdagen, lgper en rente pa 6 % p.a. i det
mellomliggende tidsrom.

Betaler ikke kjgper innen betalingsfristen, plikter
kjgperen & betale forsinkelsesrente etter
forsinkelsesrenteloven § 3 (1).

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom

Kroken 6C
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kjoper gnsker det, tillate at overtakelse skjer fgr
oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr
oppgjgrsdato ma hele kjspesummen betales av
kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting
for ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.
Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen
inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjpper ma velge
mellom & betale kjppesummen til oppgjgrsdato eller
betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem: til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere
eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen.
Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgper skal overta
eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve
utkastelse etter at kjgper har innbetalt
kigpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av
inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes
Namsmannen i den rettskrets eiendommen ligger i.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring.

Kroken 6C

Boligkjgperforsikring
Ingen mulighet til 4 tegne boligkjgperforsikring.

Meglers vederlag

Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er
fastsatt i forskrift til tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 3.

Oppdragsansvarlig

Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler
lene.b.pettersson@aktiv.no
TIf: 986 30 564

Ansvarlig megler

Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler
lene.b.pettersson@aktiv.no
TIf: 986 30 564

Aktiv Gjgvik Land Toten AS, Strandgata 30
2821 Gjavik

Salgsoppgavedato
20.12.2024

Nabolagsprofil

Kroken 6C - Nabolaget Kopperud/Solbakken - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Studenter

Offentlig transport

2 Kopperud 2min 4
Linje B42 0.2 km

® Gjovik stasjon 8 min &
Linje R30, R30x 4.2 km

X  Oslo Gardermoen 1123 min &

Skoler

Kopperud skole (1-10 kl.) 16 min %

447 elever, 30 klasser 1.2 km

Gjpvikregionen International School (1-1... 25 min #

185 elever, 10 klasser 1.9 km
Gjevik videregdende skole 10 min &
1050 elever 5.6 km
Raufoss videregdende skole 15 min &
450 elever 11 km
Ladepunkt for el-bil

&  Studievegen 3 23 min #

«Barnevennlig. Neerhet til skoler og
barnehager. Stille. Neer turomrader.
Kort vei til sentrum. Bra kollektivtilbud.
Trygt for store og sma.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 82/100

» Naboskapet
NN .
= Hopflige 66/100

Aldersfordeling

9.9%
121 %
14.5%
6.8 %
6.8%
7.2 %

24.7 %
22.5%
21.2%

35.8%
371 %
38.9%

229 %
21.5%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Kopperud/Solbakken 1056 639
B Giovik 20058 10967
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Marihgna barnehage (1-5 ar) 7 min &
51 barn 0.6 km
Serbyen barnehage (1-5 ar) 10 min %
61 barn 0.8 km
Kvartsvegen barnehage (1-5 ar) 10 min %
56 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Kopperud 7 min %
PostNord 0.6 km
Joker Gjgvik 18 min %
PostNord, sgndagsapent 1.4 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

? Gateparkering
@ Lett90/100

);Y. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 88/100

’ Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
@ Engetun ballslette 11 min %
Ballspill 0.8 km
@ Skoglundfeltet fotballslette 12 min %
Ballspill 0.9 km
&  MOVA Gjgvik sentrum 7 min &
& EVO Gjgvik 8 min &
Boligmasse

M 62% enebolig
B 33% rekkehus
B 5% annet

Varer/Tjenester
CC Gjgvik 8 min &
@ Vitusapotek Sgrbyen 24 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 25%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 54%
Il Kopperud/Solbakken
B Gjovik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

(© Kroken 6 C, 2818 GIBVIK
(U GIBVIK kommune

# gnr. 64, bnr. 150

# Andelsnummer 19

Norsk takst

Markedsverdi
2 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 142 m? BRA-i: 139 m?

Befaringsdato: 10.10.2024

Rapportdato: 20.12.2024

Autorisert foretak: Factum Takst AS

Sertifisert Takstingenigr:

19185-1714 Referansenummer: DY7432

Amund Forset Var ref:

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Factum Takst AS

Norsk takst

Factum Takst AS v/ Takstingenigr Amund Forset har over 10 ar og 4 000 oppdrag som takstmann bak seg og har opparbeidet seg en
unik lokalkunnskap og kompetanse i faget. Dette sammen med bred erfaring fra bygg- og anleggs bransjen samt utvikling av eiendom
gj@r at du er i trygge hender nar du velger a samarbeide med oss. Vi takserer alle typer eiendommer, og er en av fa aktgrer i landet
som innehar REV sertifisering pa naeringseiendom. Vi er ofte foretrukket av myndighetene innen taksering av landbruk, enten det er
skader, erstatninger eller kjpp/salg . Vi har landbruksfaglig kompetanse og erfaring fra bade drift/produksjon og kjgp/salg.

Vi patar oss alle typer takserings- og konsulent oppdrag relatert til bygg, eiendom og landbruk.

Vi er godkjent som energiradgiver hos ENOVA og kan bista med & prosjektere energisbesparende tiltak.

actum Takst AS

of
Rapportansvarlig

e i ‘—”/277' ,;;"J)
P e R

Amund Forset

amund@factum.as

90110938

PO Y ¥
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3 & N\
REV . =%
Amund Forset w &,
REV-NO-NT-2027/1
SERT NN
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Norsk takst %, 4

0-5(\3

Oppdragsnr.: 19185-1714 Befaringsdato: 10.10.2024

Side: 2 av 30
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Kroken 6 C, 2818 GJ@VIK
Gnr 64 - Bnr 150
3407 GIPVIK

Beskrivelse av eiendommen

BEBYGGELSEN:

Bolig med primar-areal pa 131 m? over 2 etasjer og kjeller.
Veranda med utgang fra stue.

Opplyst om garasje i felles anlegg.

STANDARD:

Boligen er fra 1968 og modernisert i senere tid.
Normal standard og god planlgsning.
Oppvarming bestar av vedfyring og strgm.
Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult
ledningsnett.

OM TOMTEN:
Felles tomt som er flat/skranende og opparbeidet med plen
og beplantning. Asfalterte interne veger.

Rekkehus - Byggear: 1968

Ga til side
UTVENDIG
Grunnmur i sparesteinsbetong, deler av kjeller er
innredet med utforede vegger. |
kjeller/underetasje er stgpt gulv pa grunn.
Etasjeskiller er utfgrt i trekonstruksjoner. Vegger
er utfgrt i tradisjonelle trekonstruksjoner, isolert
og utvendig kledd med malt trepanel. Pult-Itak i
trekonstruksjoner, tekket med papp/folie.
Tilhgrende takrenner, nedlgp og beslag.
Veranda med utgang fra stue.
Vinduer og ytterdgr/balkongdgr utfgrt i treverk
med isolerglass.
G4 til side
INNVENDIG
Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Parkett og belegg.
Vegg: Trepanel.
Himling: Trepanel.
Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i
trekonstruksjoner.
Innvendige dgrer i malt- og umalt treverk.
o Ga til side
VATROM
Oppdragsnr.: 19185-1714 Befaringsdato:
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Vaskerom:

Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser.

Himling: Panel

Tekniske installasjoner: Opplegg/plass til
vaskemaskin. Det er varme i gulv og ventil pa
vegg.

Bad:

Gulv: Fliser.
Vegg: Fliser.
Himling: Panel

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med
profilerte fronter, heldekkende servant og
tilhgrende belysning over. Dusj i badekar og
vegghengt toalett. Det er varme i gulv, mekanisk
avtrekk pa vegg.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog,
profilerte fronter og laminert benkeplate med
kjgkkenkum. Det er flislagt og belysning over
benkeplate. Det er plass til frittstaende komfyr,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Kjpkkenventilator er
montert over komfyr.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom med laminatgulv, panel pa vegg og
panel i himling.

Gulvmontert toalett. Servant pa vegg med
servantskap, speil over og tilhgrende belysning.
Naturlig avtrekk.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlige vannrgr i: Kobber/metall. Innvendig
hovedstoppekran er plassert i innkassing i kjeller.
Synlige avlgpsrgr i: Plast.
Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk
tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg,
ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.
Det er mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er
plassert i bod i andre etasje.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent
ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i kjeller.
- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat
Murt pipe med ildsted montert.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

10.10.2024 Side: 5 av 30

Kroken 6 C, 2818 GJ@VIK
Gnr 64 - Bnr 150
3407 GIBVIK

Beskrivelse av eiendommen

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser
er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent.
Takvann fgrt ut pa terreng og ned i grunnen. Det
er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring
siden byggear. Fuktsikringens utfgrelse og
materiale er ikke kjent under terreng.

Skranet og flatere tomt.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 142 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 142 m?

Totalpris 3050 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger A til si
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3050 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Innvendig > Innvendige dgrer A til si

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 N °
Det pemerkes at opplysninger om arstal.l, Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og Satilside
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold himlin
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til g
20 opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv atil si
15 forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er

nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil
og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto
[ 10 pa befaringsdagen, byggespknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som
har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og 4til si
tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon a til si

®© © & & & & & & © © ¢© o

5 o i
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Tekniske installasjoner > Vannledninger iL si
=
g . .
— -_ o < o‘ppsu_mmermg aov avvik ) ) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr atil si
B 7G0: ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
o ) rapporten. o
TG1: Mindre eller moderate avvik Tekniske installasjoner > Ventilasjon iLsi
TG2: Avvik som ikke krever tiltak kkeh
Rekkehus A
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Tekniske installasjoner > Varmtvannstank st
TG3: Store eller alvorlige avvik
u & ' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK L
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Tomteforhold > Drenering Galilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Generell Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o . A
Anslag pa utbedringskostnad Vitrom > 2, etasje > Bad > Tilliggande il side Tomteforhold > Terrengforhold Ga fil side
1 konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
H " A Ga til side .
0.8 Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0.6 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking atil si
0.4
0.2 Utvendig > Veggkonstruksjon atil si
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Utvendig > Vinduer a til si

Antall
Q@@@@@@@@@BO

Utvendig > Dgrer Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. |nnvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Gé il side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear, men med enkelte unntak. Datidens krav til
energibruk var darligere enn dagens krav. Ved a utfgre tiltak pa bygningen vil det veere
potensiale for betydelige besparelser i energibruken.

Vi i Factum Takst AS er godkjent hos Enova som radgiver og kan veere behjelpelig med
energimerking og evt. sgknad for tilskudd/stgtte.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARo FY )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
: @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er - F 2 6
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. § —_—

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar

1968 Opplyst pa befaringsdagen. Bildet
viser situasjonskart av eiendommen
pa befaringe

Standard

Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard.

Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig, men har bygningsdeler som har utlevd eller tilnaermet utlevd sin brukstid. Ved kjgp
av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel
tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe
som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Det er viktig
a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veaert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Utvendig
vedlikehold og oppgraderinger skjer normalt i regi borettslaget.

Tilbygg / modernisering

2013 Modernisering Montert ny

2022 Modernisering Ny terrasse.

2023 Modernisering Ny varmtvannsbereder
UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med papp/folie.. Tekking er besiktiget fra bakkeniva og vurdert ut fra alder. Pipebeslag og andre gjennomfgringer i taktekking er ikke
kontrollert, dette anbefales pa generell basis undersgkt. Giennomfgringer i taktekking er svake punkt og risikoen for skader er hgy.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Taktekking har oppnadd mer enn halvparten av forventet brukstid. Tilstandsgrad er satt ut fra synlige forhold og generelle opplysninger om alder. Alder er
et symptom pa svikt i seg selv, og i tilstandgraden er det ogsa tatt hensyn til generell levetid pa slgyfer og lekter, vindskier osv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Skiftes normalt i regi borettslaget.

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall.

(32 veggkonstruksjon
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Tilstandsrapport
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Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Staende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre trevegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og rundt vinduer/dgrer/gjennomfgringer. Lufting av kledningen er ikke iht.
dagens anbefalte Igsning, men heller ikke darligere enn normal Igsning ved husets byggear. Konstruksjonene er ikke skadedyr-sikker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved evt. utskifting av panel og etterisolering anbefales det at det etableres luftespalte iht. dagens anbefalinger og at bygningsdelen utfgres skadedyrsikker.
Det er ingen behov for utbedringstiltak, men det bgr paregnes ekstra vedlikehold pa kledning. Utvendig vedlikehold skjer normalt i regi borettslaget.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Pult-tak
i trekonstruksjoner
Takkonstruksjonen er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Tilstandsgrad er angitt ut fra det som visuelt er synlig pa befaringsdagen

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker rundt gjennomfgringer, dette kan ha oppstatt ved spesielle vaerforhold. Ved fuktmalinger var dette tgrt pa befaringsdagen.
Konstruksjonene er darligere enn dagens krav, men ikke darligere enn hva som var normalt pa oppfgringstidspunktet. Skra, isolerte takflater defineres som
risikokonstruksjon pa grunn av erfaringsmessig hgy skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er registrert fuktmerker ved gjennomfgringer rundt lufting. Kan ha oppstatt ved spesielle vaerforhold. Det anbefales & fglge med videre utvikling.

Vinduer

Trevinduer med 2-lags energiglass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduer er besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette veere
vanskelig 3 oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen. Punktering kan likevel
forekomme. Vinduer som er eldre enn ca. 1995 har forventet brukstid oppnadd. Kondensmerker og bruksmerker er registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vinduene fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre dgrer med vinduer.
Oppgraderinger/utskiftninger bgr etter hvert paregnes. Utskifting av eldre vinduer kan ha positiv effekt pa energibruken i boligen.

Dgrer

Ytterdgr i treverk med 2-lags energiglass.
Balkongdgr i treverk med 2-lags energiglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Knust glass pa ytterdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Glas ma skiftes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 19185-1714 Befaringsdato: 10.10.2024 Side: 11 av 30

Veranda med utgang fra stue. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.

Terrasser/verandaer som star under &pen himmel vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.

Utvendige trapper

Trapp i treverk/metall ved inngang. Gulv i treverk.

Terrasser/verandaer som star under &pen himmel vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Parkett og belegg.

Vegg: Trepanel.

Himling: Trepanel.

Noe bruksmerker og mindre skader er registrert. Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med
utskiftning/utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn
| kjeller/underetasje er stgpt gulv pa grunn. Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Skjevheter i etasjeskiller er helt normalt byggearet tatt i betraktning. Erfaringsmessig kan eldre etasjeskiller ha skjulte skader, spesielt over grunnmur, det
ble ikke registrert tegn pa dette, men det gjgres oppmerksom pa risikoen. Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep. Takstmann
anbefaler ytterligere undersgkelser.

Konsekvens/tiltak
o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

4“9 Radon

Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen, boligen er ikke utfgrt med radonsperre.
Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

Vurdering av avvik:
¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 19185-1714 Befaringsdato: 10.10.2024 Side: 12 av 30

S7



S8

Kroken 6 C, 2818 GJ@VIK Factum Takst AS ‘
Gnr 64 - Bnr 150 Balkelinna 164 |\ I I
3407 GJBVIK 2848 SKREIA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Murt pipe, antatt lettklinkerblokker/elementer. Ildsted er montert. Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av
boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og
oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd, eller neert forestdende pa pipe/ ildsted.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma pipe rehabiliteres. Det er ikke opplyst om eller synlige tegn til svekkelser/avvik, men dette kan ikke utelukkes da pipe
ikke er kontrollert innvendig. Kostnader til utbedringer/oppgraderinger bgr etter hvert paregnes.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Grunnmuren er synlig i noen rom. Hulltaking er derfor ikke aktuelt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjeller virker ikke fuktig alder tatt i betraktning, men det ma paregnes fuktvandring og fuktopptrekk via kjellergulv og grunnmur. Anses som normalt i eldre
kjellere og vurderes derfor ikke som noe stort problem i forhold til dagens bruk, forutsatt god ventilering. Det bemerkes at utforede yttervegger under
utvendig terrengniva er et kritisk punkt med tanke pa fukt/kondensskader og har ofte skjulte feil og skader. Denne konstruksjonen blir derfor kalt en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Da drenering ikke er oppgradert siden byggearet er det viktig a fglge med pa konstruksjonene. Det kan veere paregnelig med tiltak utvendig i form av
drenering/isolering av grunnmur. Vedlikehold utvendig skjer normalt i regi borettslaget.

Innvendige trapper
Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
» Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i malt- og umalt treverk.
Vurdering av avvik:

* Det er awvik:
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Enkelte dgrer baerer preg av bruksslitasje. Enkelte dgrer har behov for justeringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justeringer og enkelte lokale utbedringer ma paregnes.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Gulv: Fliser.
Vegg: Fliser.
Himling: Panel

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med profilerte fronter, heldekkende servant og tilhgrende belysning over. Dusj i badekar og vegghengt
toalett. Det er varme i gulv, mekanisk avtrekk pa vegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vurdering er basert pa synlige skader/svekkelser. Det er symptomer pa funksjonssvikt og det mé paregnes ytterligere skader ved fortsatt bruk bruk. Det er
skader i overflater og rundt vindu.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Ut fra tilstand/alder ma det paregnes oppgradering/fornying av rommet. Fortsatt bruk frarades.

Ved lekkasje i- eller utett vatrom kan vann/fukt ut av rommet og trenge inn i tilliggende eller underliggende konstruksjoner. Dette kan fgre rate- og
soppdannelser og store og kostbare skader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det er pavist andre avvik som tilsier at rommet star foran en total rehabilitering.
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KJELLER > VASKEROM

Generell

Gulv: Fliser.
Vegg: Fliser.
Himling: Panel

Tekniske installasjoner: Opplegg/plass til vaskemaskin. Det er varme i gulv og ventil pa vegg.

KJELLER > VASKEROM
(32 overflater vegger og himling

Pa vegg er: Fliser.
i himling er:Panel.

Rommet er ved normal bruk ikke utsatt for saerlig pakjenning i form av fukt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rommet er ved normal bruk ikke utsatt for seaerlig pakjenning i form av fukt/vann pa vegger/gulv. Det finnes ingen dokumentasjon pa prosjektering eller
utfgrelse av rommet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Rommet fungerer med dagens tilstand, men tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Fukt/van direkte pa konstruksjoner frarades.

KJELLER > VASKEROM
(32 overflater Gulv

Fliser pa gulv. Med gulvvarme. Rommet er ved normal bruk ikke utsatt for seerlig pakjenning i form av fukt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det finnes ingen dokumentasjon pa prosjektering eller utfgrelse av rommet. Gulvet er tilnaermet flatt. Det er lokalt fall til sluk. Fall er ikke tilfredsstillende,
men rommet fungerer med dette avviket

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for 3 fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk. Fukt/van direkte pa konstruksjoner frarades.

KJELLER > VASKEROM
m Sluk, membran og tettesjikt

Stalsuk.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.
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KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Utslagsvask pa vegg og opplegg/plass til vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM
(12 vVentilasjon
Ventil pa vegg. Det er varme i gulv.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er ikke tilluft under dgr, dette anbefales etablert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mekanisk avtrekk anbefales etablert. Tilluft i/under dgr anbefales etablert.

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Rommet er ikke utsatt for szerlig pakjenning av fukt og det er ingen indikasjoner pa fukt. Hulltaking er derfor ikke utfgrt.

KIBKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, profilerte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Det er flislagt og belysning over benkeplate. Det er
plass til frittstaende komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap. Lekkasjestopper anbefales montert pa utsatte steder.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjpkkenventilator er montert over komfyr.

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
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Toalettrom med laminatgulv, panel pa vegg og panel i himling.

KJELLER > TOALETTROM
Teknisk anlegg

Gulvmontert toalett. Servant pa vegg med servantskap, speil over og tilhgrende belysning. Naturlig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(33 vannledninger

Synlige vannrgr i: Kobber/metall. Innvendig hovedstoppekran er plassert i innkassing i kjeller. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann,
kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

12 Avigpsror

Synlige avilgpsrgr i: Plast. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(32 ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter. Det er mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak ma vurderes ut fra bruk/behov.

(32 varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert i bod i andre etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal vaere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet.
Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast
tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bereder anbefales tilkoblet direkte pa det elektriske nettet uten bruk av stgpsel. Avlgp til sluk fra sikkerhetsventil anbefales etablert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i kjeller. Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg
etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden veere avhengig av lokale
risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning.
Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler
at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Pa deler anlegget.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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7. tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Deler av anlegget er fornyet. Men bakgrunn i anleggets alder er det paregnelig med oppgraderinger og utskiftninger av den del som ikke er
oppgradert.

Generell kommentar

Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov
og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Det er Igs/klippet ledning pa bod i andre etasje.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat

Reykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd mot evt. tilstgtende bruksenheter
vurdert.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
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Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert.

(12 Drenering
Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Takvann fgrt ut pa terreng og ned i grunnen. Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear. Fuktsikringens utfgrelse og materiale er
ikke kjent under terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men veaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Utbedringer skjer normalt i regi borettslaget.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur i sparesteinsbetong.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at det naermer seg forventet brukstid grunnmur og fundamenter. Det er na ingen symptomer
pa funksjonssvekkelse, men veaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Eldre betong kan ha redusert kvalitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvik tilstanden jevnlig. Tidspunktet for reparasjon og eventuelt nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil ogsa
vaere avgjgrende.

Terrengforhold
Skranet tomt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. For mer info ang. levetider og brukstider se byggforskblad 700.330 Levetider for
sanitaerinstallasjoner i boliger.
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Sammenlignbare salg

Konklusjon og markedsvurdering v | o | oo | o s |
Konglevegen 1A ,2818 GJ@VIK
108 m? 1968 3sov 30-08-2021 2 650 000 2 650 000 361323 3011323 27 883
2 : . Konglevegen 11B,2818 GJ@VIK
Formal med takseringen: Salg 2 grevese 01-02-2021 2350000 2330000 356357 2686 357 25584
105 m 1969 3 sov
. . Geiteramsvegen 2B ,2818 GJ@VIK
Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi 3 106 2 1970 3 <ov 22-09-2020 2490000 2530000 69489 2599489 24523
2/ 2 Bjgrkebakken 49,2818 GJ@VIK
4 -10-
142 m</139 m Kr 2 900 000 116 m? 1976 3so0v 18-10-2021 2800000 2700000 102351 2802351 24158
) ) ) . Lgvetannvegen 5D ,2818 GJ@VIK
Rekkehus: 2 Gang, Toalettrom, 4 Soverom, 4 Bod, Vurdering av hva verdien er i det apne 5 106 m? 1970 3 sov 09-07-2020 2450 000 2450 000 70 950 2520950 23783
Vaskerom, Vindfang, Entré, Kjgkken, Stue, Bad eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle 6 Kroken 6A ,2818 GJ@VIK
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 126 m? 1968 3 sov 21-10-2021 2600000 2810000 152581 2962581 23513
i i Kroken 4C ,2818 GJ@VIK
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette. 7 : 24-08-2001 2700 000 2 650 000 151189 5 801 189 22 410
125m 1967 4 sov
. —_— . . Kroken 8E ,2818 GJ@VIK
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten. ) 25-03-2021 2250 000 2600 000 152 927 2752927 21849
126 m 1968 3 sov
Om sammenlignbare salg
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten. Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 3 050 000 standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Kr 3 050 OOO Tillegg for andel fellesformue + 28 568

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 171937
henhold til dagens lovverk, med fradrag for

utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,

gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2900 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste
parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:
beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Opplysninger under "andre opplysninger" i denne rapporten er ogsa en del av markedsanalysen sammen med Factum Takst AS sine interne
verktgy.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra omrader.
Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.
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Beregninger Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arlige kostnader Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
) bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Felleskostnader, estimert Kr. 72 000 maélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Vedlikeholdskostnader, estimert.(Omfatter utskiftinger av hele bygningsdeler, f.eks. vatrom, tak, drenering, Kr.

. o 30000
kjgkken, etc. fordelt over flere ar)
A . Internt
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 102 000 —— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
. . . 71 4 =
TEanSk ve rd' bygnlnger < Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al g0 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Rekkehus S N B°. H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
Normale byggekostnader (utregnet som for nyb Kr. 4250 000 " ‘
veg ( g ybyee) Garasje ( -— Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. X . . R . . [— Loft balkong mv ] It ard tilknyttet
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1900 000 Bod | / (BRA-bL)z EOZ;;;;“?:; Sixio b
Bad - an-ﬁ}% e |
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 2350000 N om R B Terrasse- o
: y balkon aregl Arealet av terrasser, apne balkonger
N \Jv Kjokken V| (TBA) & og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I —
Bod
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 350 000 Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sara (GUA) (areal med lav takhayde).
. Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
Tomteverdi BRA Bod Jriroas s i maleverdig areal, som skyldes skratak
baikong sRAh og lav himlingshayde.
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det il
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur SUA kan OP?!);SQS(; mirkekdmr;)ngl der
" e . . . . . et er aktuelt for den konkrete boligen
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. o kunsaovren et BRAE forsksém
Folles garasjeantegq pel der gulvflaten har en verdi og har
Normal tomteverdi Kr. 700 000 funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Beregnet tomteverdi Kr. 700 000 8
Carport og/eller g lass | felles gg er ikke maleverdig areal
. ' ' . Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger Ik komplisert ell lig & mal ktig fordi d kelig & b Ile er hele ell de del bygning h
) . B . 3 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 050 000 bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gdr pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
Kjeller 48 48

1. etasje 51 3 54 38
2. etasje 40 40

SUM 139 3 38

SUM BRA 142

Kroken 6 C, 2818 GJ@VIK Factum Takst AS ‘ l I

Gnr 64 - Bnr 150 Balkelinna 164
3407 GJBVIK 2848 SKREIA Norsk takst
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 131 8

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Dato Til stede
10.10.2024  Amund Forset

Rolle
Takstingenigr

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, Toalettrom , Soverom , Bod ,

Kjeller

Vaskerom
) Vindfang , Entré m/trapp, Kjgkken, )
1. et
etasje Stue , Bod Utvendig bod
2. etasie Gang, Bad, Soverom , Soverom 2,
- etas) Soverom 3, Bod
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 2,21 - 2,50m.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,33m.

Malt takhgyde kjeller/underetasje: Varierende, men malt 2,10m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se liste over utbedringer/pakostninger - opplysninger her er gitt av eier.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
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May Altai Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3407 GJ@VIK 64 150 0 10552 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kroken 6 C

Hjemmelshaver
Kopperud 3 Borettslag A/I

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KOPPERUD 3 BORETTSLAG 948923998 Gjpvik- og omegn Altai May
A/L bolighyggelag.

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
19 28 568 31.12.2023 171937 31.12.2023
Kommentar

| fglge boligopplysninger fra eier pr 31/12-2023
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kopperud Il borettslag ligger i sgrbyen, ca 4 km fra Gjgvik sentrum. Gangavstand til Kopperud sentrum - med matbutikk, bensinstasjon,
minibank, frisgr og barnehage.
Kort vei til bussholdeplass - med gode forbindelser til sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Kopperudomrade del 1 - Felt B
Konsentrert smahusbebyggelse.

Om tomten
Skranet tomt som er pent opparbeidet med plen og beplantning. Det er asfaltert adkosmtveg og interne veger.
Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet. Eiendommen er borettslag, det er forkjgpsrett etter ansiennitetsprinsippet. Det oppfordres alle til & sette seginn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over
tid som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets/sameiets styre og/eller generalforsamling.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1967
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Situasjonskart

Samsvarserklaering

Statens Kartverk

Oppdragsnr.: 19185-1714

Dato

Factum Takst AS ‘
Balkelinna 164 k I I

Kommentar Status

Egenerklaeringen er ikke fremlagt. Det

gjores oppmerksom pa at sistnevnte er et lkke

awvik fra instruksen om gjennomgatt
Boligsalgsrapportering.

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

tatt ut fra kommunens kartverk. Gjennomeatt

Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget

etter 1999, skal dokumenteres med kke

samsvarserklaering der ansvarlig for ‘ennomaatt

jobben bekrefter hva som er gjort og at alt &l &

er utfgrt i trad med forskriftene.

Di iend lysni fra Norsk . .
iverse eiendomsopplysninger fra Nors Gjennomgatt

Eiendomsinformasjon.

Befaringsdato:  10.10.2024

2848 SKREIA Norsk takst

Sider Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 28 av 30

73



Kroken 6 C, 2818 GJ@VIK
Gnr 64 - Bnr 150
3407 GIBVIK

Factum Takst AS ‘
Balkelinna 164 k I I

2848 SKREIA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19185-1714 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DY7432

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

10.10.2024 Side: 30 av 30
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SITUASJONSKART

Gnr: 64 Bnr: 150 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Kroken 6C, 2818 GI@VIK

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

GIOVIK Dato: 18/11-2024 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:2000
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GJOVIK KOMMUNE

Tegnforklaring

KpBestemmelseOmrade

Boligbebyggelse - Navaerende

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer) - Navarende
Veg - Navarende

Hovednett for sykkel - Navarende

Bla/grennstruktur - Navaerende

Friomréade - Navzarende

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Navarende

Side 2/2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 64 Bnr: 150 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Kroken 6C, 2818 GI@VIK

Hj.haver/Fester:

AL KOPPERUD III BORETTSLAG, Postboks 1227, 2806 GI@VIK

GIGVIK
KOMMUNE

EY
/

\
54/113

64/147

Dato: 18/11-2024 Sign:

TANES

Malestokk 1:500

—_—

tn

10.
11.

12.

13.

VEDTEKTER FOR GARASJELAG
KOPPERUD 111 BORETTSLAG

Vedtekter for garasjelaget.

Bare medlemmer av Kopperud TII Borettslag kan veere eiere.
Den érlige utgiften skal veere den til en hver tid gjeldende avgiften fastsatt av
generalforsamlingen.
Garasjene mi ikke brukes pa en slik mate at det er til skade eller ulempe for andre.
Eierne er pliktige til &

* betale andel av fellesutgifter

e overhold gjcldende bestemmelse gitt i eller i medhold av brannlovgivningen om

ildsfarlige stoffers oppbevaring m.m. Reyking og enhver bruk av ild i garasjene er

forbudt, | Formatert
= utfere nedvendig vedlikehold innvendig, samt sneméking og beising. | Formatert
e holde garasjene forsvarlig last til enhver tid | Formatert

e gistyret beskjed om feil/mangler s& fort disse oppdages.
Garasjene kan ikke overdras til andre enn borettshaverne i Kopperud I11.
Garasjene kan kun leies ut til beboere i boreltslagel. Leieavialen blir en sak mellom
utlcicr og leier.
Misligholder en eier sine plikter etter disse regler, kan styret gripe inn og foreta de tiltak
som matte vaere nadvendig for at sikkerheten ivaretas og de evrige garasjeeieres interesser
ivaretas,
Styret serger for den nedvendige fellesadministrasjon av garasjeanleggene. Regnskapet
blir fart av GOBB pa lik linje med borettslagets avrige okonomi.
Styret kan ikke uten fullmakt fra generalforsamlingen treffe vedtak om 4 rive eller bygge
om garasjene. For slike vedtak seties i verk, ma det foreligge godkjenning fra Kopperud
I1I Borettslag
Den pverste myndighet i garasjelaget uteves av generalforsamlingen i Kopperud 111 BRL
Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert dr sammen med borettslagets
generalforsamling. Ekstraordineer generalforsamling kan holdes niir styrel bestemmer det
eller minst 3 - tre- av andelshaverne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.
Det kan innkalles til egen generalforsamling hvis styret eller minst 3 av andelseierne
skriftlig krever det. Innkalling til generalforsamling skjer etter samme regler som stér i
borettslagsloven.
For evrig gjelder borettslagsloven og borettslagets vedtekter der intet annet er spesifisert

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.

GARASJEVEDTEKTER KOPPERUD 11 BRL
Vedtatt pit generalforsamling 27.05.2009 Side | av 1
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Stine J ohnsgaard

Dato utkjnrt: 26.11.24 Side 1 av 2

Kopperud 3 Borettslag V3rref.: 28/19
KROKEN 6C Type: Borettslag
2818 GJ dVIK Eiere: May Altai
Organisasjonsnr: 948 923 998 Andelsnr: 19

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 5713
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader

4567
Renter 816
Avdrag 210
Objekt: Garasje (4-19) 120
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 170118 Gjeld siste 3 rsoppg.: 171937
Klient ajourf. B n: 4763323 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 4814 244
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 60308116045, Nordea Bank Norge
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 26.11.2024: 5.79% pa.
Antall terminer til innfrielse: 112
Saldo per 26.11.2024: 4 763 323
Andel av saldo: 170 119
Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2022 ( siste termin 30.09.2052 )
Flytende rente
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Hege J ohansen
Adresse: Kroken 4H
Postnr/-sted: 2818 GJdVIK
Telefon: Mob.: 95215844
E-post: kopperud3@ mittgobb.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 26.11.2024
Utest? ende saldo: 56 900
Felleskostnader: 56 900 Restanse: 56 900
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
|6: Ligning - 2023
Gjeld: 171937 Andre inntekter: 803
Annen formue: 28 568 Utgifter: 8399
[7: P3lydende
P3 lydende: Opprinnelig innskudd: 25000
Andelsnr: 19

[8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr: 64/150
Bygningstype: Rekkehusleilighet
Feste/eiet tomt: Eiet

| B OIlgOppIyS nlnger' | Saksbehandler: Stine ) ohnsgaard Dato utkjnrt: 26.11.24 Side 2 av 2
Kopperud 3 Borettslag V3r ref.: 28/19
KROKEN 6C Type: Borettslag
2818 GJ dVIK Eiere: May Altai

Organisasjonsnr: 948 923 998

|9: Forsikring

Forsikret i Gjensidige Forsikring Polisenr:

Annen informasjon:
Lageter IKKE etIN-lag.

GOBB vet p.t. ikke om at laget har snkt om IB n som ikke fremg3 r av B neoversikten.

Det tas forbehold om feil eller mangelfulle opplysninger.

86182619
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Budskjema

For eiendommen:

Adresse:

Kroken 6C, 2818 Gjovik

andelsnr. 19 i Kopperud 3 Borettslag A/l, org.nr. 948 923 998 i Gjovik
kommune

Oppdragsnummer:

1209240123

Undertegnede gir herved folgende bud pé ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belpp med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:
Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med felgende

Budet er bindende nar budet har kommet til medhjelpers kunnskap

akuv,

Meglerforetak: Aktiv Gjovik Land Toten AS
Saksbehandler: Lene Bergum Pettersson

Telefon: 986 30 564
E-post: lene.b.pettersson@aktiv.no

KI.

Dersom medhjelper, innen utlppet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overfor
sakseker, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlppet av fristen.

Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende

Det vil ikke bli utarbeidet og signert kjippekontrakt. Dette bud, sammen med prospektet, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og

forpliktelser

Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes. Ankefristen er en maned regnet fra dato for tingrettens stadfestelse. En anke medforer ikke at
forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og

utlevert til seg.
De saerskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lant kapital: Kr:
Egenkapital: Kr:
Totalt: Kr:

Egenkapital bestar av:

Jeg gir bud som: |:| Forbruker

Navn:
Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:

Postnr: Sted:
TIf.: E-post:
Dato: Sign:

|:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

|:| Disponibelt kontantbelop (bankinnskudd)

|:| Ledd i naeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:
Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:

Postnr: Sted:
TIf.: E-post:
Dato: Sign:

Det bes om at kopi av legitimasjon vedlegges bud.

Fer bud innleveres ma budgiver vaere kjent med falgende:

akuv.

Eiendommen selges i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg
ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er Namsretten,
og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene
i salgsprosessen.

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom
tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter
de opplysningene om eiendommen som man
far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper
for bindende avtale inngas. Dersom
medhjelper ikke har klart & fremskaffe de
lovpalagte opplysninger om eiendommen i
henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7
skal det opplyses om arsaken til dette.

MANGLER

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta
gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig & fa utarbeidet en tilstandsrapport.
En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes
pa tvangssalg overtas i den stand den
befinner seg i. Bestemmelsene
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket
innebaerer at mulighetene for & reklamere er
begrenset. Kjoper kan ikke heve kjopet, men
kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

e Eiendommen er ikke samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt, og disse forhold antas &
ha innvirket pa kjopet

Medhjelper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgper hadde grunn til &
regne med fa, og disse forhold antas & ha
innvirket pa kjopet

Eiendommen er i vesentlig darligere stand
enn kjgper hadde grunn til & regne med

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma
kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller
de av kreditorene som har fatt den del av
kjepesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves
prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp
tilsvarende det belgp det kreves prisavslag
for ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Namsretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der Namsretten finner dette
apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er
bortleid, overtar kjoper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

BUDGIVNING
Budgivning ved tvangssalg folger bestemte
regler og budgivere bar merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til
Namsretten fortlepende, men har plikt til &
avvente dette inntil det foreligger et bud
som er tilnaermet markedspris

» Det gjelder spesielle frister for bindingstiden
for budet. Vanligvis er denne minimum 6
uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid
settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer
deg med medhjelperen.

e Bud med finanseringsforbehold vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom
partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud.
Medhjelper forelegger budet for saksgker
(vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler
saksgker & begjeere et bud stadfestet.
Saksoker plikter ikke & rette seg etter
medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks.
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har
partene en maneds ankefrist pa avgjorelsen.
Budgiver m& veere oppmerksom pa at selv
om Namsretten stadfester et bud innen
fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor
Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for budgiver
selv om stadfestelsen paankes og det tar tid
far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er budgiver fri.

KJOPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG
OPPGJZR

Det er viktig & merke seg at det ikke
utarbeides og signeres en vanlig
kjopekontrakt. Det er det stadfestede budet
sammen med prospektet som danner
grunnlaget for partenes rettigheter og
forpliktelser.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgoret
skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelper
har forelagt et bud for Namsretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjoper pa
oppgjersdagen, paleper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper,
dersom kjoper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma
hele kjspesummen betales av kjoper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlap skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for
oppgjersdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom a
betale kjspesummen til oppgjersdato eller
betale renter henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte
(tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksakte frivillig nar
kjoper skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper
har innbetalt kjgpesummen. Kjaper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. il
bortkjering og lagring av inventar. Begjeering
om utkastelse kan sendes Namsmannen i
den rettskrets eiendommen ligger i.

SKJQTE

Nar kjoper er blitt eier og
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
Namsretten utstede skjote som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
foresta oppgjeret, og vil i den forbindelse be
om en fullmakt fra kjgper til & motta skjotet fra
Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjotet/hjemmelsovergang
tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som
forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for
tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven, szerlig kapittel 11
og 12.

Fremstillingen her er ikke uttemmende.
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akuiv.

Tar deg videre



