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Pen 2‑roms leilighet i  
2.etasje 

Velkommen til Johanne Borgens veg 6F!

En pen og velholdt 2-roms leilighet i 2.etasje. Leiligheten har en  
praktisk planløsning med en romslig entré, trivelig stue med kjøkken,  
bad/wc med moderne farger, romslig soverom med stort  
garderobeskap og en praktisk innvendig bod. Fra stuen er det utgang  
til stor overbygget balkong med nydelig utsikt!

Det disponeres egen parkeringsplass med mulighet for å koble til  
lader og en utebod.

Leiligheten er nylig oppgradert med nytt gulv samt er tak og vegger  
malt. 

Eiendommen har en fin beliggenhet på Borgen, like ved Kløfta  
sentrum. Her er det rolige omgivelser, gode turmuligheter og  
gangavstand til både barnehage og skole. På Kløfta har man alt av  
servicetilbud og gode kollektivtilbud med bla. tog, som tar deg til Oslo  
på bare 30minutter!
 

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 2 090 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 470 461,‑
Omkostn.:	 Kr 1 350,‑
Total ink omk.:	 Kr 2 561 811,‑
Felleskostn.:	 Kr 7 151,‑
Selger:	 Anna Maria Brzeczek
	 Marcin Lukasz Brzeczek

Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 2006
BRA‑i/    BRA Total	  43/    48 kvm
Tomtstr.:	 6464 m²
Soverom:	 1
Antall rom:	 2
Gnr./    bnr.	 Gnr. 48, bnr. 91
Andelsnr.:	 22
Oppdragsnr.:	 1205250091

Eirik Jørgen Off
Eiendomsmegler /     Fagansvarlig

Mobil	 975 26 138
E‑post	 eirik.off@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kløfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Kløfta. 
TLF. 63 94 26 50
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 43 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA totalt: 48 m²
TBA: 8 m²

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑e: 5 m² Sportsbod

2. etasje
BRA‑i: 43 m² Entré/    gang, bod, bad, soverom og stue med åpen kjøkkenløsning.

TBA fordelt på etasje
2. etasje
8 m² Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Målt takhøyde i stue 2.etasje 2,37m.

Innvendige arealer er oppmålt med laser (avstandsmåler).
Ved arealmåling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele  
boenheten skal måles og summeres i BRA.
Ved arealmåling av BRA‑i er det målt inn i smyg mot karm på dør og vinduer som går  
ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.
Rommene kan være måleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Det er bruken av rommene på befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som  
i rapporten.
Arealopplysninger som er basert på fysisk oppmåling etter ferdigstillelse, vil kunne  
avvike fra arealopplysninger som er basert på byggetegninger.
Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke  
kunne måle opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er  
tilgjengelig for oppmåling.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da  
boligen ble målt.
Balkongkonstruksjon har skrånet vinkler og oppdeling/    hjørner vanskeligjør  
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arealmålingen, mindre avvik kan derfor forekomme.
Ved måling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det målet til  
innside av vegg mellom bruksenhetene.
Arealer på terrasser, balkonger og verandaer er målt på innsiden av rekkverk/    brystning,  
eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.
Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for  
parkeringsplass/    biloppstillingsplass i fellesgarasje og carport oppmålt, men kun retten  
til bruk blir beskrevet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
6464 m²

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for borettslaget

Beliggenhet
Leiligheten har en attraktiv og fin beliggenhet på etablert boligfelt på Borgen i  
Ullensaker kommune. Området er trafikkstille med kort avstand til skole, barnehager  
og lekeplasser. Det er gode turmuligheter og umiddelbar adkomst til store  
friluftsområder. Gangavstand til idrettshall ‑ Alfhallen. Borgen IL har et meget aktivt  
idrettslag med bla. fotball, håndball, taekwondo, bordtennis, basketball, ski og sykkel,  
samt idrettsskole for de yngste barna. Se mer på http:/     /     borgenil.no

Kløfta sentrum ligger kun ca. 6 km fra Borgen med godt utvalg av ulike matbutikker,  
treningssenter, bibliotek, kafeer og Romerikssenteret ‑ senteret med sine ca. 30  
butikker har et variert utvalg av forretninger med gode handlemuligheter.
Kort kjøretur til Jessheim by som har et rikt og godt utvalg av ulike servicetilbud. Her  
finner du Jessheim Storsenter og mange spennende spisesteder, utesteder, kaféer,  
kulturhus med forestillinger, og tre kinosaler og et godt utvalg av shopping‑ og  
handlemuligheter.

For golfinteresserte er det er kun ca. 5 min. kjøretur til Golfbanen Miklagard, som  
består av en 18 hulls internasjonal mesterskapsbane som har fått mange flotte  
utmerkelser for kvalitet og design.

Fra Kløfta er det gode pendlermuligheter fra Kløfta stasjon. Reisetid på kun ca. 32 min.  
til Oslo. Det er gode parkeringsforhold prioritert for pendlere!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

5Johanne Borgens veg 6F



Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger, tomannsboliger og småhus.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemåte
Frittliggende flermannsbolig i ett borettslag oppført i 2006, leiligheten ligger i 2.etasje.  
Huset har pulttak antatt tekket med takmembran, støpt fundament til grunn, betong  
grunnmur, tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/     beiset trepanel  
antatt isolert med mineralull. Etasjeskiller med bjelkelag i trevirke, innervegger oppført  
i tre/     plater/     gips med varierende overflater

Sammendrag selgers egenerklæring
Har du ladeanlegg/     ladeboks for elbil i dag?
Ja, det er forberedt ladeanlegg uten lader fra Aneo, den må man bestille selv ved  
behov. Man kan montere lader selv eller bestille montering for 1649kr

Se hele egenerklæringen i salgsoppgaven. 

Innhold
2. etasje: Entré/     gang, stue med åpent kjøkken, bad, soverom, bod.

Utebod 5 kvm.
Utvendig parkeringsplass medfølger.

ENTRÉ
Leiligheten ligger i 2. etasje. Entreen er romslig og har plass til alt av sko og yttertøy. I  
tilknytning til entreen er det en innvendig bod på ca3 kvm. For ytterligere oppbevaring  
medfølger det en utebod på 5 kvm.

KJØKKEN /      STUE
Lyst og tidløst kjøkken som holder en god standard. Kjøkkenet er i i åpen løsning mot  
en lys og trivelig stue. Her er det dør ut til overbygd balkong på 14 kvm som gir godt  
med plass til utemøbler og hyggelig utsikt. 

BAD
Baderom i tidløse og moderne farger. Innredningen er bestående av baderomsservant,  
skap med speil, dusjkabinett og toalett. 

SOVEROM
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Soverommet er av god størrelse og har god plass til dobbeltseng og medfølgende  
garderobeskap.

Leiligheten er nylig oppusset på overflater med maling og nytt gulv, og holder  
gjennomgående en moderne, tidløs og velholdt standard. 

Standard
Innvendige overflater: 
Vegger: Malte plater og malte våtromsplater.
Tak/     himlinger: Malte tak‑ess plater.
Gulv: Laminat og vinylbelegg. 

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.

Forhold som har fått TG2:
Bad Overflate vegger og himling
Vegger, innredning og tak/     himling fremstå i grei stand, men det er noe avflassing av  
maling bak dusjkabinettet, det anbefales ikke å male våtromsplater. 
Det mangler bunnlist rundt deler av våtromsplatene. 

Bad Overflate gulv
Det registreres ikke tilfredsstillende fall på gulv mot sluk, det ble målt til 7mm kravet er  
15mm. 
Vinylbelegget fremstå i grei stand, men det er en liten skade midt på gulvet og  
vinylbelegget har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. 

Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Vinylbelegget og våtromsplater har passert mer enn sin forventet levetid som  
membran. 
Det er ikke fremlagt dokumentasjon på utført membran og badet da hjemmelshaver  
ikke fikk med dette når de kjøpte boligen. 

Kjøkken
Vegger, kjøkkeninnredning og tak/     himling fremstår som fra byggeår og det er noen  
merker etter gammel silikon. Det anbefales å legge fliser o.l mellom kjøkkeninnredning  
og benkeplate. Dette området er særlig utsatt for sprut fra vask og komfyr, og bruk av  
slike overflater vil beskytte veggen mot fukt, fett og smuss.

Vinduer og ytterdører
Vinduer og balkongdør har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor  
satt tilstandsgrad 
Det er små fuktmerker på dør inn til bad, den subber litt i karm og håndtaket er noe  
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løst. 

Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder har passert mer enn halvparten av sin forvent levetid, derfor satt  
tilstandgrad 

Ventilasjon
Det gis i bestefall tilstandsgrad TG2 når det ikke er balansert ventilasjon med  
varmegjenvinning selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon  
med varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert som  
tilfredsstillende. Kjøkkenventilatoren og det mekaniske anlegget har passert mer enn  
sin forventet levetid. 

Forhold som har fått TG3:
Ingen

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/    tilbehør som gardinstenger/    
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/    aksjelagets/    
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/    tilbehør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det disponeres egen, fast utvendig parkeringsplass. Borettslaget har tilrettelagt for  
el‑billading og lader kan bestilles. 

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
6602092

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt  
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/     m3 (becquerel per kubikkmeter) i  
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres  
dersom det overstiger 100 Bq/     m3. Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter  
gjøres oppmerksom på at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli  
nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes  
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og utføres av kjøper. 

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)

Energi
Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler på bad og panelovner i stue og på soverom. 

Energikarakter
D

Energifarge
Rød

Borettslaget/    Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 090 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader

Formuesverdi primær
Kr 579 047

Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
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Kr 2 316 189

Formuesverdi sekundær år
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og  
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke  
er inkludert).

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Lån 3 817,00
TV/    Internett 418,00
Dugnad 42,00
Elbilladeanlegg 160,00
Felleskostnader 2 714,00

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 151

Andel Fellesgjeld
Kr 470 461

Andel fellesgjeld år
2025

Fellesgjeld pr. dato
07.08.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Skogstunet Borettslag
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Organisasjonsnummer
988861596

Andelsnummer
22

Om borettslaget
Skogstunet borettslag består av totalt 24 andeler fordelt på 4 bygninger

Lånebetingelser fellesgjeld
Lån 1:
Bank: Husbanken
Lånenr.: 11499099
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 4,60%
Restsaldo 11 455 196,00
Innfrielsesdato: 01.01.2037
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 4

Lån 2:
Bank: Obos Boligkreditt AS
Lånenr.: 98208160486
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,74%
Restsaldo 970 118,00
Innfrielsesdato: 30.11.2048
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 12

Sikringsordning fellesgjeld
Hvis borettslaget lider tap som følge av at en andelseier ikke betaler sine  
felleskostnader, kan et eventuelt tap medføre at de andre andelseierne må betale  
høyere felleskostnader. For å sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet  
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av  
sikringsordningen er GBF. 

Forkjøpsrett
Ifølge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjøpsrett på lagets andeler.

Regnskap/    budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/    
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årsmøtet/    generalforsamling.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/    husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Det er tillatt å holde dyr så lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de øvrige beboere.  
Dyrehold tillates kun etter søknad til styret og undertegning av borettslagets  
dyreholdserklæring. Se ellers bestemmelser i borettslagets husordensregler som er  
vedlagt i salgsoppgaven. 

Forretningsfører
Forretningsfører
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 48, bruksnummer 91 i Ullensaker kommune.Andelsnr. 22 i Skogstunet  
Borettslag med orgnr. 988861596

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
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eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3209/     48/     91:
10.04.2006 ‑ Dokumentnr: 195285 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:0235 Gnr:48 Bnr:67 

Ferdigattest/    brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen datert 30.03.2007

Vei, vann og avløp
Offentlig

Regulerings‑ og arealplaner
Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse ‑ nåværende vedtatt 23.03.2021.
Avsatt i kommunedelplan for: Borgen til: boligbebyggelse ‑ nåværende vedtatt  
05.12.2011.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 år, dersom andelseier selv eller  
person nevnt i Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av  
de to siste årene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/    gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 



Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/    
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
2 090 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
470 461 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
2 560 461 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
Omkostninger
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
7 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
12 050 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
2 561 811 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 569 711 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
2 572 511 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/    gebyrer.
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Omkostninger kjøpers beløp
Kr 1 350

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/    eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/    5 100/    5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris vederlag på kr. 29.000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I  
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/    inneståelse 
4 500 Kommunale opplysninger 
23 000 Markedspakke inkl. foto og annonsering
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7 750 Oppgjørshonorar 
4 500 Opplysninger fra forretningsfører
3 250 Søk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr
0 Visninger/    overtakelse per stk. 2.500,‑ (de to første er inkludert)
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet

Totalt kr: 91 000

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav på et  
rimelig vederla for utført arbeid.

Ansvarlig megler
Eirik Jørgen Off
Eiendomsmegler /     Fagansvarlig
eirik.off@aktiv.no
Tlf: 975 26 138

Ansvarlig megler bistås av
Line Stuve
Eiendomsmegler
line.stuve@aktiv.no
Tlf: 482 42 798

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Kløfta, organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Kløfta

Salgsoppgavedato
04.09.2025
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/      selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Leilighet
Johanne Borgens veg 6 F

2040 Kløfta
 
 
 

 

www.e3.no
 

Boligens tekniske tilstand:
Antall      TG

 

0

2

7

0

1

Utført av:
Takstmann
August Magnus
Dato: 04/09/2025

Postboks 31
Jessheim 2051
98023301
august@tmam.no

 

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 

forventes. Alder tatt i betraktning.

 
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget på BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne 
tilstandsanalysen legges det stor vekt på å kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppstå konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 
registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 
Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 
takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 
riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 
referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 
gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 
eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 
vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 
sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 
eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 
være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:  Gnr:48, Bnr: 91
Hjemmelshaver:  Marcin Lukasz Brzeczek og Anna Maria Brzeczek
Seksjonsnummer:  
Festenummer:  
Andelsnummer:  22
Byggeår:  2006
Tomt:  Felleseie tomt 6 464,6 m²
Kommune:  3209 ULLENSAKER

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:  Marcin Lukasz Brzeczek og Anna Maria Brzeczek
Befaringsdato:  03.09.2025
Fuktmåler benyttet:  MMS3 PROTIMETER
Vann:  OFFENTLIG
Avløp:  OFFENTLIG
Adkomst:  OFFENTLIG
 

OM TOMTEN:
Relativ flat tomt med asfalterte internveier og inn til inngangspartier. Opparbeidet gressplener med beplantning. 
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OM BYGGEMETODEN:
Frittliggende flermannsbolig i ett borettslag oppført i 2006, leiligheten ligger i 2.etasje. Huset har pulttak antatt tekket med takmembran, 
støpt fundament til grunn, betong grunnmur, tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel antatt isolert med 
mineralull. Etasjeskiller med bjelkelag i trevirke, innervegger oppført i tre/plater/gips med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad på utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av 
borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i borettslag er det primært innvending i leiligheten 
og de arealene som tilhører denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersøkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. På bakgrunn av observasjoner gjort på 
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene å være stabile. Fundament ligger under bakkenivå og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. 
Boligbygget er sannsynligvis fundamentert på komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett område under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det også være kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstår i grei stand og greit vedlikeholdt på befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for 
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: SKOGSTUNET BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 988861596

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 03.09.2025
- Egenerklæringsskjema 03.09.2025
- Megler (kommunale opplysninger) 03.09.2025
- Samsvarserklæring utført av Moelven Elektro AS 16.06.06
- Byggetegninger fra byggeår
- Ferdigattest 30.03.2007

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger: Malte plater og malte våtromsplater. 

Tak/himlinger: Malte tak-ess plater. 

Gulv: Laminat og vinylbelegg. 

FORMÅL MED ANALYSEN:

Boligsalg. 

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:

Hjemmelshaver opplyser om:

- Malt vegger og tak/himlinger og lagt nytt laminatgulv. 

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 7 151.- pr. mnd. 
Herav:
- Lån kr 3 817.-
- TV/Internett kr 418.-
- Dugnad kr 42.-
- Elbilladeanlegg kr 160.-
- Felleskostnader kr 2 714.-
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmålingene i denne rapporten måles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det 
tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIGE AREALER:

Større arealer enn nødvendig åpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal måles må være tilgjengelig, 
slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdig.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal 

BRA-e =Eksternt bruksareal 

BRA-b =Innglasset balkong 

TBA =Terrasse- og balkongareal 

 
ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke 
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av 
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av 
fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til 
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye måleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utført mellom 
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 må vurderes til å være gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at 
standarden er trukket tilbake juni 2024.

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

2.etasje 43 8

1.etasje sportsbod 5

SUM BYGNING 43 5 0 8

SUM BRA 48

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

43m2. 
2.etasje: Entré/gang, bod, bad, soverom og stue med åpen kjøkkenløsning.

BRA-e:

5m2.
1.etasje: Sportsbod. 
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om 
endringen på nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og 
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli ført opp ikke opp i tabellen over, men føres allikevel 
opp i teksten under og kun som orienterende.

BRA-i: 43m2. 
2.etasje: Entré/gang, bod, bad, soverom og stue med åpen kjøkkenløsning.

BRA-e: 5m2.
1.etasje: Sportsbod. 

BRA-b: 0m2.

Sum BRA: 48m2. 
2.etasje: Entré/gang, bod, bad, soverom og stue med åpen kjøkkenløsning.
1.etasje: Sportsbod. 

TBA: 8m2. 
2.etasje: Balkong. 

P-rom: 41m2.
2.etasje: Entré/gang, bod, bad, soverom og stue med åpen kjøkkenløsning.

S-rom: 3m2. 
2.etasje: Bod. 

Målt takhøyde i stue 2.etasje 2,37m. 

Innvendige arealer er oppmålt med laser (avstandsmåler).
Ved arealmåling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal måles og summeres i BRA.
Ved arealmåling av BRA-i er det målt inn i smyg mot karm på dør og vinduer som går ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal 
avvik kan forekomme.
Rommene kan være måleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Det er bruken av rommene på befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.
Arealopplysninger som er basert på fysisk oppmåling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert på 
byggetegninger.
Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne måle opp arealer av hulrom i sjakter o.l. 
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmåling.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble målt.
Balkongkonstruksjon har skrånet vinkler og oppdeling/hjørner vanskeligjør arealmålingen, mindre avvik kan derfor forekomme.
Ved måling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det målet til innside av vegg mellom bruksenhetene.
Arealer på terrasser, balkonger og verandaer er målt på innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen 
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.
Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i 
fellesgarasje og carport oppmålt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Sportsbod på 5m2 på felles rekke. 

1 biloppstillingsplass på eiet tomt. 

Boder og biloppstillingsplasser er borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. TGIU
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FORUTSETNINGER: (Værforhold, hindringer, etc.):

Oppholdsvær og 17 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand på befaringsdagen og bygningens byggeår.
Der hvor anbefalinger fra nyere tekniske forskrifter er nevnt på eventuelt enkelte punkter i rapporten, er det ikke å anse som ett avvik 
men kun en anbefaling.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utført på lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medføre at skader/mangler som er tildekket/skjult 
ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.l er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.l er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte målinger (krysslaser og avstandsmåler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.

ANDRE MERKNADER:
Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler på bad og panelovner i stue og på soverom. 

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Anna Maria Brzeczek
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har 
minimum 6 års erfaring med å analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om 
mesterbrev i håndverk og annen næring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes 
Takseringsforbund.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 
et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

August Magnus
Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 år erfaring i byggebransjen med å analysere, reparere og bygge boliger.

 

 
 
 

04/09/2025
 
 
 

August Magnus
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1. Våtrom
1.1 Bad

TG 2  1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er påvist avvik på skjøter og underkant av plater. Se under.

Det er ikke påvist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan åpnes.

Vegger: Malte våtromsplater. 
Tak/himling: Malte tak-ess plater.

Bad fra 2006 inneholder: 
- Dusjkabinett med dusj og ett-greps blandebatteri 
- Servantskap med laminerte skuffer og servant med ett-greps blandebatteri.
- 2 stk vegghengt speilskap. 
- WC på sokkel. 
- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1.

Vegger, innredning og tak/himling fremstå i grei stand, men det er noe avflassing av maling bak dusjkabinettet, det 
anbefales ikke å male våtromsplater. TG2
Det mangler bunnlist rundt deler av våtromsplatene. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 år avhengig av oppbygging og 
bruksbelastning.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid før utskifting armaturer 10 - 30 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid før utskifting klosetter og servanter 25 - 45 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av baderomspanel er 10 - 20 år.

 
TG 2  1.1.2 Overflate gulv
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Skjøter og underkant av plater på gulv er ikke inspisert.

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke påvist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke påvist tilfredsstillende høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen. Se 
under.

Det er påvist flekker eller andre skader. Se under.

Gulv: Vinylbelegg med varmekabler. 
Det ble utført en enkelt test av overflatene der det registreres ikke tilfredsstillende fall på gulv mot sluk, det ble målt til 
7mm kravet er 15mm. TG2
Vinylbelegget fremstå i grei stand, men det er en liten skade midt på gulvet og vinylbelegget har passert mer enn 
halvparten av sin forventet levetid. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av vinyl er 15 - 25 år.

 
TG 2  1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2006

Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utført.

Det er ikke boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy. Se under.

Vinylbelegg fungerer som tettesjikt på gulvet. Det gjøres oppmerksom på at vinyl er en bygningsdel som har en naturlig 
bruksslitasje over tid med en forventet levetid, da den ikke er tildekket med fliser. Vinylbelegget og våtromsplater har 
passert mer enn sin forventet levetid som membran. TG2

Det ble ikke borett hull direkte bak vanninstallasjonen inn til bad, grunnet at vannrør er ført igjennom kjøkkenvegg og 
hull boring der kan skade vannrør. TGIU Ytterligere undersøkelser må gjøres. 

Det ble også søkt etter fukt på tilgjengelige tilstøtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale 
verdier. TG1

Det er ikke fremlagt dokumentasjon på utført membran og badet da hjemmelshaver ikke fikk med dette når de kjøpte 
boligen. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av vinyl er 15 - 25 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av baderomspanel er 10 - 20 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid før utskifting av gulvsluk er 30 - 60 år.
 
2. Kjøkken
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TG 2  2.1 Kjøkken

Vanninstallasjonen er fra 2006

Det er ikke påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke påvist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke påvist avvik i forhold til avrenning fra avløp.

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malte plater. 
Tak/himling: Malte tak-ess plater. 
Gulv: Laminat. 

Åpen kjøkkenløsning fra 2007 inneholder:
- Kjøkkeninnredning med hvite laminerte fronter og skuffer.
- Heltre-benkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.
- Hvitevarer: Komfyr med keramiskkoketopp, oppvaskmaskin og kjøleskap.
- Mekanisk kjøkkenventilator med avtrekk ut og styring til ventilasjon på bad. Se punkt 6.3

På befaringsdagen ble det fuktsøkt normale verdier på tilfeldige utvalgte steder på vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU hjemmelshaver melder ingen avvik.
Sokkel på kjøkkeninnredningen ble ikke demontert for å inspisere under. TGIU
Det er ikke montert vannstopper eller waterguard på vanninstallasjon under kjøkkenbenken, dette anbefales. (Ikke ett 
krav fra byggeåret).
Komfyrvakt er ikke montert, dette anbefales. (Ikke ett krav fra byggeåret). 

Vegger, kjøkkeninnredning og tak/himling fremstår som fra byggeår og det er noen merker etter gammel silikon. Det 
anbefales å legge fliser o.l mellom kjøkkeninnredning og benkeplate. Dette området er særlig utsatt for sprut fra vask og 
komfyr, og bruk av slike overflater vil beskytte veggen mot fukt, fett og smuss.TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjøkken er 15 - 20 år avhengig av oppbygging og 
bruksbelastning.
Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25 
år, anbefalt brukstid 15 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før maling av plater er 8 - 16 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av laminatgulv er 10 - 20 år.
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3. Andre Rom

TG 1  3.1 Andre rom

Entré/gang, bod, soverom og stue: 

Vegger: Malte plater.
Tak/himlinger: Malte tak-ess plater. 
Gulv: Fliser, parkett og vinylbelegg.

Vegger, gulv og tak/himlinger fremstår i normalt grei stand og greit vedlikeholdt, det er små hull etter gamle veggfester 
og bilder som må forventes ut ifra bruk. TG1

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad på. TGIU.

På befaringsdagen ble det fuktsøkt normale verdier på tilfeldige utvalgte steder på vegger og gulv i øvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik målt lokalt avvik på 5mm til 10mm. TG1
Retningsavvik er målt med krysslaser på tilfeldige utvalgte steder på overflaten på gulvet i boligen, med en lengde på ca 
2 meter. Lokalt avvik målt i stue/kjøkken på 10mm. Retningsavvik på vegger og tak/himlinger er ikke målt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid før maling av plater er 8- 16 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av laminatgulv er 10 - 20 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før omlegging av vinylbelegg er 15 - 25 år.
 
4. Vinduer og ytterdører

TG 2  4.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Det er ikke påvist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdør med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert i 2005.
Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer, balkongdør i boligen, Ingen avvik. 
Vinduer og balkongdør har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor satt tilstandsgrad TG2
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass på befaringsdagen.
Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forekomme punktert glass 
som ikke ble registrert på befaringsdagen.

Ytterdør med malte trerammer antatt produsert samme år som vinduer. (Ytterdør har ingen synlig brann- og 
lydklassifisert merking) TG1
Innvendige hvitmalte glatte dører antatt produsert samme år som vinduer.
- Malte dørgerikter.
- Malte taklister.
- Malte fotlister.
- Lakkerte terskler.
Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedører og ytterdør, det er små fuktmerker på dør inn til bad, den 
subber litt i karm og håndtaket er noe løst. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid før kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av trevindu er 20 - 60 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av stålvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før maling og beising av vinduer er 2- 6 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av tredører og aluminiumsdører er 20 - 40 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før kontroll og justering av tredører er 2 - 8 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før maling og lakkering av tredører er 2 - 6 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av tredør er 20 - 40 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før kontroll og justering av tredører er 2 - 8 år.
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5. Balkonger, verandaer og lignende

TG iu  5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er påvist svekkelser i forankring eller understøtting, se under.

Det er påvist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, råteskader og/eller rust på overflater, se under.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dør vurderes som tilstrekkelig.

TBA:

Balkong på 8m2 med adkomst via stue, oppført i trekonstruksjon med terrassebord på bjelkelag og trerekkverk på 93cm. 
Hjemmelshaver har akkurat beiset terrassebordene, med det er ett skadet terrassebord som anbefales å skiftes ut i nær 
fremtid. TG2 

Det settes ikke tilstandgrad på balkonger da dette er borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid før utskifting av terrassebord er 10 - 20 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid før overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 år.
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6. VVS

TG 1  6.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

Innvendige vann og avløpsrør er fra 2006

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.

Avløpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avløpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avløp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

- Avløpsrør i plast og vannrør i plast, metall og kobber.
- WC på sokkel. 
- Sluk i under dusjkabinett. 
- Hovedstoppekran plassert i bod. 
- Opplegg for vaskemaskin på bad. 
- Varmtvannsbereder plassert i bod. Se punkt 6.2.

Kraner og avløp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrør. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrør 25 - 50 år.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrør 25 - 50 år.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avløpsledninger av plast 25 -50 år.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rør 20 - 40 år.
Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25 
år, anbefalt brukstid 15 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid før utskifting av gulvsluk er 30 - 60 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid før utskifting armaturer 10 - 30 år.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid før utskifting klosetter og servanter 25 - 45 år.
 

TG 2  6.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsbereder er fra 2006

Det er ikke påvist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

CTC FerroTerm varmtvannsbereder på 120 liter plassert i bod med sluk i gulv. 

Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert. hjemmelshaver melder ingen avvik.
Varmtvannsbereder har passert mer enn halvparten av sin forvent levetid, derfor satt tilstandgrad TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 år.

 
TG 2  6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2006

Det var sist inspisert i 2025

Det var rengjort i 2025

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Leiligheten har mulighet for naturlig ventilering igjennom veggventil på stue, soverom og kjøkkenventilator med styring 
til ventilasjon på bad.

Det gis i bestefall tilstandsgrad TG2 når det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning selv i eldre boliger. 
Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert 
som tilfredsstillende.

Kjøkkenventilatoren og det mekaniske anlegget har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

Generelt:
For å sikre godt innemiljø er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjøring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid før rens av filter og ventilasjonsrør er 1 - 3 år.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 år.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til før utskifting av mekanisk anlegg er 15 -20 år
 
7. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
 7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomførte tilsyn sist i ukjent år

Det elektriske anlegget ble installert i 2006

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i

I følge eier/oppdragsgiver har det ikke vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt 
egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver løses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I følge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke påvist at plugg på varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn på termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklæring.

Sikringsskap plassert på vegg i bod: 
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 6 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklæring utført av Moelven Elektro AS 16.06.06

Da hjemmelshaver ikke fremlegger dokumentasjon på utført el-kontroll må det foretas en utvidet el-kontroll av 
boliginstallasjon av en registrert elektroinstallatør. 

Panelovnen i stuen er montert for nær gulvet, noe som kan ha innvirkning på både varmefordeling og trygghet. Generelt 
bør det vurderes om plasseringen ivaretar god sirkulasjon og sikker avstand til brennbare materialer. 

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprenører forpliktet til å utarbeide samsvarserklæring til eier av elektrisk anlegg 
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra 
elektroentreprenøren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. 
Kravet om samsvarserklæring av anlegg oppført etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis åpning av 
bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke mulig å verifisere branncelleinndelingen. 
Ytterligere undersøkelser må gjøres. 

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er ført opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid før utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca 
25 - 30 år.
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Vær oppmerksom på:

Egenerklæringsskjema er levert før oppstart av oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.
Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 
byggemeldt.
 

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales å sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklæring.
 

  Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

 
Vegger, innredning og tak/himling fremstå i grei stand, men det er noe avflassing av maling bak dusjkabinettet, 
det anbefales ikke å male våtromsplater. TG2
Det mangler bunnlist rundt deler av våtromsplatene. TG2

1.1.2 Bad Overflate gulv

 
Det registreres ikke tilfredsstillende fall på gulv mot sluk, det ble målt til 7mm kravet er 15mm. TG2
Vinylbelegget fremstå i grei stand, men det er en liten skade midt på gulvet og vinylbelegget har passert mer enn 
halvparten av sin forventet levetid. TG2

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

 
Vinylbelegget og våtromsplater har passert mer enn sin forventet levetid som membran. TG2
Det er ikke fremlagt dokumentasjon på utført membran og badet da hjemmelshaver ikke fikk med dette når de 
kjøpte boligen. TG2

2.1 Kjøkken Kjøkken

 
Vegger, kjøkkeninnredning og tak/himling fremstår som fra byggeår og det er noen merker etter gammel silikon. 
Det anbefales å legge fliser o.l mellom kjøkkeninnredning og benkeplate. Dette området er særlig utsatt for sprut 
fra vask og komfyr, og bruk av slike overflater vil beskytte veggen mot fukt, fett og smuss.TG2

4.1 Vinduer og ytterdører

 
Vinduer og balkongdør har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor satt tilstandsgrad TG2
Det er små fuktmerker på dør inn til bad, den subber litt i karm og håndtaket er noe løst. TG2
Varmtvannsbereder6.2

 Varmtvannsbereder har passert mer enn halvparten av sin forvent levetid, derfor satt tilstandgrad TG2
Ventilasjon6.3

 

Det gis i bestefall tilstandsgrad TG2 når det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning selv i eldre 
boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og 
luftutveksling vurdert som tilfredsstillende.

Kjøkkenventilatoren og det mekaniske anlegget har passert mer enn sin forventet levetid. TG2
 

  Takstmannens vurdering ved TG3:

17/17
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kløfta

Oppdragsnr.

1205250091

Selger 1 navn

Marcin Lukasz Brzeczek

Selger 2 navn

Anna Maria Brzeczek

Gateadresse

Johanne Borgens veg 6F

Poststed

KLØFTA

Postnr

2040

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 4

Antall måneder 7

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Gjensidige

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

Beskrivelse Det er forbered ladeanlegg uten lader fra Aneo, den må man bestille selv ved behov. Man kan montere lader selv
eller bestille montering for 1649kr.

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja
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21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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HUSORDENSREGLER 

FOR 

SKOGSTUNET BORETTSLAG 

Sist endret på generalforsamling 04.07.21 

Et borettslag utgjør et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt 

forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller 

større krav til andre enn til seg selv, samtidig som man må stille samme krav til seg selv som man 

gjør overfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man føler ansvar for hverandre og at alle 

bidrar til å skape et godt bomiljø. 

 

1. § 1  HUSORDENSREGLENE 

Andelseier plikter å følge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden 

og andre som gis adgang til boligen. Vesentlig brudd på husordensregler er å anse som brudd på 

husleiekontrakten og kan føre til oppsigelse av denne. Som vesentlig brudd regnes bl.a. utilbørlig 

oppførsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre. 

2.  § 2 RO 

Andelseier plikter å sørge for ro og orden i og utenfor boligen samt på fellesområder. Det må vises 

særlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesøvn ikke forstyrres. Hamring, boring og annet 

arbeid som skaper støy må skje til tider der det er til minst mulig sjenanse for naboene. På søndager 

og helligdager bør støyende arbeider unngås. Skal det arrangeres selskapelig sammenkomster i 

boligen bør naboene varsles på forhånd. I tidsrommet mellom kl 2300 og kl 0600 skal det være ro i 

boligen. 

3. § 3  BRUK AV UTEOMRÅDENE 

Alt uteområdet står til beboernes felles benyttelse. Områdene skal benyttes med varsomhet og med 
tilbørlig hensyn til øvrige andelseiere. Det er tillat med levegg som kan åpnes/lukkes, pollenf ilter og 
lignende, tørke klær ute samt ha en grill som kan være høyere enn gelenderet ved bruk/tildekt. All 
installasjon/montering av utstyr som berører bygningens eksteriør/fasade er i henhold 
til vedtektene ikke tillatt uten styrets forutgående samtykke. 

 

4. § 4  PARKERING 

Parkering skal skje på anviste plasser. Kjør sakte og med omtanke innenfor boligområdet. 
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5. § 5  DYREHOLD 

Det er tillatt å holde dyr så lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de øvrige beboere. Dyrehold 

tillates kun etter søknad til styret og undertegning av borettslagets dyreholdserklæring. Ved dyrehold 

gjelder følgende bestemmelser: 

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angående dyrehold og 

straffebestemmelsene som gjelder for å holde dyr. Hunder skal føres i bånd innenfor 

borettslagets område. 

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret måtte etterlate på eiendommen. 

 
3.  Dyr må holdes borte fra lekeplasser og sandkasser. 

4.  Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret måtte påføre 

person eller eiendom, f.eks. oppskraping av dører og karmer, skade på blomster, planter, 

grøntanlegg mv. 

5.  Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom 

lukt, bråk etc. eller på annen måte er til ulempe, f.eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper 

redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren 

kan oppnås. I tvilstilfeller avgjør styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er 

berettiget. 

 

6. § 6  ANTENNER 

Etter søknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner. Det tillates ikke satt opp parabol 

eller andre antenner som virker skjemmende eller som er skadelig for bygningene. 

 

7. § 7  SØPPEL 

Søppelsekk eller containere er kun beregnet til husholdningsavfall. Søppelposer skal være grundig 

knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander må 

beboerne kaste i egne beholdere for dette formål. Det må ikke settes avfall utenfor søppelcontainere. 

 

8. § 8  FELLESAREALER 

Sykler, ski og annet sportsutstyr må settes på anviste plasser. Barnevogner kan plasseres i felles 

trapperom og lignende så lenge de ikke sjenerer generell atkomst, eller til hinder for rømming ved 

brann. 

All montering av utstyr som berører blokkens utseende/husenes fasader, slik som markiser 
(fargekode 5173/12 på duk) og vindskjermer, må forhåndsgodkjennes av styret og av de offentlige 
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myndigheter som eventuelt kreves før montering, med mindre det allerede foreligger en felles 
godkjenning. 
9. § 9  ENDRING AV HUSORDENSREGLENE 

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer med 

alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag til endring av reglene må sendes styret innen den 

frist som fremgår av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke behandle endringsforslag 

som ikke er nevnt i innkallingen. 
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VEDTEKTER 

FOR 

SKOGSTUNET BORETTSLAG 

 
(Vedtatt 12.8.2005) 

Sist endret av generalforsamlingen 19.12.06. 

 

 

§ 1 

Borettslagets navn 

 

Borettsagets navn (foretaksnavn) er Skogstunet borettslag, med forretningskontor i Ullensaker 
kommune.  
 
Borettslaget er et andelslag med begrenset ansvar. Andelseierne har ikke personlig ansvar for 
borettslagets forpliktelser. 
 
Borettslaget består av 24 andeler.  
 

§ 2 

Formål 

 

Borettslagets formål er å skaffe andelseierne bolig ved å gi andelseierne bruksrett til boliger i 
det bygg borettslaget eier, bestående på gnr. 48, bnr. 67 i Ullensaker kommune.  
 
Borettslaget har dessuten til formål å erverve eller forestå oppføringen av andre bygg enn 
boligbygg (for eksempel garasjer) som skal brukes til felles formål for andelseierne, samt 
annen virksomhet som har sammenheng med bruksretten. 

 

 

§ 3 

Andeler og andelseiere 

 

Andelen lyder på kr 5.000.  
 
Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget (borett), og rett til å bruke fellesarealer 
på vanlig måte, jf. § 6.  
 
Bare fysiske personer kan være andelseiere i borettslaget. Ingen fysisk person kan eie mer enn 
en andel. Dog kan en juridisk person tegne og erverve andeler etter borettslagsloven § 4-2. 
 
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan tegne eller erverve andel i fellesskap 
(sameie). Dette gjelder dog ikke der andelen erverves ved arv.  
 
Hver andelseier skal få utlevert borettslagets vedtekter.   
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§ 4 

Overføring av andeler 

 

En andelseier har rett til å overdra sin andel, men erververen må godkjennes av styret for at 
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.  
 
Styret kan bare nekte godkjenning når det foreligger saklig grunn for slik nektelse. Dersom 
melding om nektelse av godkjenning ikke er kommet frem til erververen innen 20 dager etter 
at søknad om godkjenning er kommet frem til borettslaget, skal godkjenning anses for å være 
gitt.  
 
Erververen kan ikke ta boligen i bruk før godkjenning er gitt, eller før det rettskraftig er 
avgjort at erververen har rett til å overta andelen. Frem til samme tidspunkt er forrige 
andelseier solidarisk ansvarlig med erververen for betaling av felleskostnader.  
 
Det kan ikke stilles vilkår for eierskiftet, ut over det som følger av borettslagslovens § 4-1, av 
annen særskilt lovbestemmelse eller av vedtektene.  
 
Når en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til laget, selv om styrets 
samtykke ikke er nødvendig. 

 
For arbeidet med eierskiftet og eventuell godkjenning, kan borettslaget kreve et vederlag på 
inntil 4 ganger rettsgebyret. Vederlagskravet rettes mot den som selger andelen.  
 
Dersom en andel erverves i strid med borettslagslovens § 4-1 eller bestemmelser i disse 
vedtekter, kan borettslaget pålegge erververen å selge andelen. Pålegget skal gis skriftlig, og 
det skal opplyses om at andelen kan kreves tvangssolgt dersom pålegget ikke er etterkommet 
innen en frist som minst skal settes til 3 måneder.  
 

§ 5 

Forkjøpsrett 

 

Andelseierne i borettslaget har ikke forkjøpsrett. 
 

§ 6 

Bruksrett til bolig (borett) – Oppsigelse og mislighold – Overlating av bruk  

 

Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget (borett), og rett til å bruke fellesarealer 
på vanlig måte. Boretten skal utøves i samsvar med diss vedtekter, husordensreglementet, 
borettslagsloven og andre lovbestemmelser.  
 
Andelseieren kan si opp boretten med 6 måneders varsel. 
 
Borettslaget kan pålegge andelseieren å selge andelen, dersom andelseieren til tross for 
skriftlig advarsel fra borettslaget, har gjort seg skyldig i vesentlig mislighold  av 
borettslagslovens regler, lagets vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Sammen med 
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pålegget skal andelseieren gjøres oppmerksom på at borettslaget kan kreve tvangssalg av 
andelen dersom pålegget om salg ikke er etterkommet innen utløpet av en frist som ikke kan 
settes kortere enn 3 måneder fra pålegget er mottatt. Borettslaget kan også kreve 
tvangsfravikelse etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. borettslagslovens § 
5-23.  
 
Overlating av bruksretten til andre brukere enn andelseieren er bare tillatt med styrets 
skriftlige godkjenning, med mindre annet følger av disse vedtekter eller av borettslagsloven 
§§ 5-4 til 5-6. Dersom borettslaget ikke har sendt svar på en skriftlig søknad om 
bruksoverlatelse innen én måned etter at søknaden er kommet frem til borettslaget, skal 
brukeren regnes som godkjent av styret.  
 

§ 7 

Fysisk bruk og vedlikehold  

 
Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene med tilbørlig aktsomhet. Fellesarealene 
må ikke brukes slik at andre andelseiere hindres i å bruke dem. Styret kan gi bestemmelser 
om hvordan fellesarealene skal brukes. Andelseiere kan ikke uten samtykke fra styret bruke 
boligen til annet enn boligformål.  
 
Andelseieren skal for egen regning holde boligen forsvarlig ved like. Dette omfatter også 
vedlikeholds- og utskiftingsansvaret for vann- og avløpsledninger fra forgreningspunktet på 
stamledningsnettet inn til boligen og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i 
boligen, i tillegg til vinduer, ledninger, inventar, utstyr og innvendige flater i boligen. 
Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av hendelige skader.  
 
Større periodisk vedlikehold av balkonger/terrasser besørges av borettslaget og kostnadene til 
dette inngår i felleskostnadene. Løpende enklere vedlikehold (herunder behandling av 
håndløper og boddør i tre) påhviler den enkelte andelseier. Den enkelte andelseier har plikt til 
å foreta tilsyn av sitt avløp, herunder oppstaking samt plikt til å varsle dersom det avdekkes 
behov for større vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse. 
 
Dersom en andelseiere misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan borettslaget kreve erstatning  
for tap som følge av misligholdet.  
 
Borettslaget skal vedlikeholde bygninger og eiendommen eller, i den grad vedlikeholdsplikten 
ikke er lagt på andelseieren i henhold til det ovenstående. Fellesarealer skal holdes forsvarlig 
ved like. Det skal utarbeides forslag til årlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer.  
 

§ 8 

Fysisk bruk av parkeringsplasser 

 
De andelseiere som har ervervet parkeringsplass sammen med andelen, har leierett og 
eksklusiv bruksrett til parkeringsplass som anvist av borettslaget.  
 
 

55



 

C:\tmp\Forvaltningsdivisjonen\08 HBRI\05 Vedtekter\3982 Skogstunet Brl.doc 

4 

 

§ 9 

Felleskostnader 

 
Felleskostnadene i borettslaget skal deles mellom andelseierne ut fra forholdet mellom 
verdien på boligene. Fordelingen skal justeres dersom endring av boligene eller eiendommen 
for øvrig fører til vesentlige endringer av verdiforholdet.  
 
Felleskostnadene inkluderer borettslagets fellesgjeld, samt felles drifts- og 
vedlikeholdskostnader.  
 
Som felleskostnader anses blant annet:  
 
a) eiendomsforsikring, jf § 15 
b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt av parkeringsanlegget og 

balkonger/terrasser 
c) lys/oppvarming av fellesarealer  
d) kostnader ved forretningsførsel og styrehonorarer.  
 
Kostnader til kabel-TV, fordeles med lik del på hver andelseier.  
 
Den enkelte andelseier skal innen den 1. i hver måned forskuddsvis innbetale et beløp til 
dekning av sin andel av de årlige felleskostnadene.  
 
Unnlatelse av å betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra andelseierens 
side.  
 
For krav på dekning av felleskostnader og andre krav som utspringer av borettslagsforholdet, 
har borettslaget lovbestemt panterett i andelen etter borettslagsloven § 5-20.  
 

§ 10 

Forsikring 
 

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er 
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales. 
 
Innboforsikring må tegnes av den enkelte andelseier. 
 

§ 11 

Rettsregistrering 

 
Andelene i borettslaget skal registreres i et borettsregister. [Nærmere bestemmelser om 

hvilket register andelene skal registreres i kan først fylles ut når den endelige 

organiseringen av de fremtidige borettsregistre er vedtatt] 
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§ 12 

Styret 

 

Laget ledes av et styre som består av en leder og av minst to og høyst fire andre medlemmer. I 
tillegg velges minst to, høyst tre, varamedlemmer. Styrelederen velges særskilt.  
 
To styremedlemmer i fellesskap tegner lagets navn. Styret kan gi prokura. 
 
De av generalforsamlingen valgte styremedlemmer og varamedlemmer velges for et tidsrom 
av to år. På første ordinære generalforsamling etter stiftelsen av borettslaget, velges dog to av 
styremedlemmene for ett år, slik at diss trer ut at styret etter utløpet av første ordinære 
driftsår.  
 
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. 
 
Styret velger selv innen sin midte nestleder og sekretær. 
 
Et styremedlem kan fjernes før utløpet av funksjonstiden etter vedtak av generalforsamlingen 
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. 
 

§ 13 

Styrets oppgaver 

 

Styremøter skal holdes så ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender tilsier. 
 
Styremøte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsføreren at det 
skal holdes styremøte, skal lederen uten opphold etterkomme kravet. 
 
Styremøtet ledes av lederen, eller i hans fravær av nestlederen. Er disse ikke tilstede velger 
styret en møteleder. 
 
Styret er vedtaksført når minst halvparten av medlemmene er tilstede. Varamedlemmer kan 
møte i stedet for styremedlemmer. Styret treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de 
møtende medlemmer og varamedlemmer. De som stemmer for beslutningen må likevel alltid 
utgjøre mer enn halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved stemmelikhet gjør 
møtelederens stemme utslag. 
 
Det føres protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal underskrives av de fremmøtte 
styremedlemmer. 
 
Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og 
pålegg som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter. 
Styret skal herunder treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre 
organer. 
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Styret kan ikke uten at  generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer 
har samtykket: 
 

1. ombygge, påbygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjøpe fast 
eiendom eller på annen vesentlig måte endre bebyggelse eller tomten. 

 
2. øke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vært tenkt brukt til 

utleie. 
 

3. selge eller kjøpe fast eiendom.  
 

4. ta opp lån som sikres med pant med prioritet foran andelseiernes innskudd. 
 

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning.  
 

6. gjennomføre tiltak i samsvar med de formål som er nevnt i § 2 annet ledd, når tiltaket 
fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer enn 5 % av den årlige 
husleie. 

 
§ 14 

Forretningsførsel 

 

Generalforsamlingen kan med alminnelig flertall vedta at borettslaget skal ha forretningsfører.  
Eventuell avtale om forretningsførsel kan gjøre av styret. Jf. § 8-10(2). 
 

§ 15 

Generalforsamlingen 

 

Den øverste myndighet i laget utøves av generalforsamlingen, som ledes av styrets leder med 
mindre generalforsamlingen velger en annen møteleder. 
 
Ordinær generalforsamling holdes hvert år innen 31.mai. 
 
Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig. Likeså skal 
generalforsamlingen innkalles når revisor eller minst en tiendedel av andelseierne skriftlig 
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 
 
Innkalling av så vel ordinær som ekstraordinær generalforsamling skal skje ved skriftlig 
varsel til de andelseiere som har kjent adresse og til forretningsføreren. Innkallingen skal skje 
med minst åtte, høyst 20 dagers varsel for ordinær og ekstraordinær generalforsamling. 
Ekstraordinær generalforsamling kan likevel om det er nødvendig, innkalles med kortere frist 
som dog skal være minst tre dager. Innkalling skal angi hvilke saker som ønskes behandlet. 
 
Saker som en andelseier ønsker behandlet av den ordinære generalforsamling skal nevnes i 
innkallingen når det framsettes krav om det innen den frist styret har satt for innlevering av 
saker til generalforsamlingen.  
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Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er angitt i 
innkallingen. 
 
Generalforsamlingen innkalles av styret. 
 

§ 16 

Saker som behandles på generalforsamlingen 

 

På ordinær generalforsamling skal følgende saker behandles: 
 

1. Konstituering 
a) Opptaking av navnefortegnelse. 
b) Valg av sekretær og av to personer til å undertegne protokollen. 
c) Spørsmål om møtet er lovlig kalt inn. 

 
2. Årsberetning fra styre. 
 
3. Årsoppgjøret, og i denne sammenheng spørsmål om anvendelse av overskudd eller 

dekning av tap. 
 

4. Godtgjøring til styret og revisor. 
 

5. Andre saker som er nevnte i innkallingen 
 

6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer. 
 
Årsoppgjøret og årsberetning skal leses opp i generalforsamlingen med mindre annet blir 
enstemmig besluttet. 
 
Revisors beretning skal alltid leses opp. 
 
På ekstraordinær generalforsamlingen skal bare behandles de saker som er angitt i 
innkallingen til møtet. 
 

§ 17 

Vedtak på generalforsamlingen 

 

Med de unntak som følger av loven eller vedtektene, treffes alle beslutninger med alminnelig 
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjør møtelederens stemme utslaget. Har han 
ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjøres saken ved loddtrekning. 
 
Skal et forslag som må vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, må 
hovedinnholdet være nevnt i innkallingen til generalforsamlingen. 
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Valg skal foregå skriftlig i fall det foreligger flere forslag og møtelederen eller minst en 
tiendedel av de frammøtte andelseierne krever det. 
 
Alle andelseiere har rett til å delta på generalforsamlingen med forslags-, tale og stemmerett. 
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand har rett til å 
være til stede og til å uttale seg. Hver andelseier har én stemme uansett antall andeler. En 
andelseier kan dessuten stemme som fullmektig for én annen andelseier. For en andel med 
flere eiere, kan det bare avgis én stemme.  
 
Over generalforsamlingen føres protokoll hvor alle valg og vedtak føres inn. Protokollen 
underskrives ved møtets slutt av møtelederen, sekretæren og av minst en andelseier som er 
blitt valgt av generalforsamlingen til å undertegne protokollen. 
 

§ 18 

Regnskap, årsoppgjør og årsberetning 

 

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel og for at det ved hvert 
regnskapsårs avslutning blir framlagt årsoppgjør og årsberetning. Regnskapsåret følger 
kalenderåret. 
 
Årsoppgjør og årsberetning for foregående kalenderår skal være framlagt innen 15. april. 
 
Årsoppgjøret skal underskrives av styret og av forretningsføreren. 
 
I årsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved bedømmelse 
av lagets virksomhet og stilling og som ikke framgår av årsoppgjøret. Dette gjelder også 
forhold som er inntrådt etter utgangen av regnskapsåret. 
 
Årsberetningen skal også inneholde styrets forslag til anvendelse av mulig overskudd eller 
dekking av tap. 
 
Årsoppgjøret og årsberetningen skal innen åtte dager før den ordinære generalforsamlingen 
sendes til enhver andelseier med kjent oppholdssted. 
 

§ 19 

Revisjon 

 

Borettsagets revisor skal være statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av 
generalforsamlingen. Revisor fungerer inntil generalforsamlingen velger en ny. 
 
Revisor skal revidere den løpende bokførsel, påse at årsoppgjøret er oversiktlig, fullstendig og 
tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og lagets bøker, og at 
det sammenholdt med årsberetningen gir et riktig uttrykk for borettslagets stilling og for 
resultatet av driften i regnskapsåret. 
 
Generalforsamling kan gi revisor pålegg og instrukser med hensyn til revisjonen. 
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Revisors godgjøring fastsettes av generalforsamlingen. 
 

§ 20 

Oppløsning, sammenslåing, deling 

 

Vedtak om frivillig oppløsning av laget må, for å være gyldig, gjøres på to på hverandre 
følgende generalforsamlinger med minst 28 dagers mellomrom, og med minst to tredjedeler 
av de avgitte stemmer på hver generalforsamling. Den ene generalforsamlingen skal være den 
ordinære generalforsamling.  
 
Når borettslaget er besluttet oppløst, skal virksomheten lovlig avvikles. Det vises for øvrig til 
kapittel 11 i borettslagsloven om oppløsning. 
 
Sammenslåing eller deling av borettslaget kan vedtas og gjennomføres i henhold til 
borettslagsloven kapittel 10.  
 

§ 21 

Husordensregler 

 

Borettslaget kan fastsette husordensregler som andelseieren plikter å følge.  
 

§ 22 

Vedtektsendringer 

 

Vedtektsendringer kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmer. Hovedinnholdet av forslaget må være nevnt i innkallingen til 
generalforsamlingen. 
 

§ 23 

Forholdet til borettslagsloven 

 
For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni 
2003 nr. 39.  
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DISPONIBLE MIDLER
Note 2024 2023

A.  DISP. MIDLER PR. 01.01. 204 751 111

Årets resultat (se res.regnskapet) 710 158 51 196

Tillegg for nye langsiktige lån 0 1 000 000

Fradrag for avdrag på langs. lån 13 -740 700 -846 556

B. ÅRETS ENDR. I DISP. MIDLER -30 542 204 640

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 174 209 204 751

Omløpsmidler 521 642 575 584

Kortsiktig gjeld -347 433 -370 833

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 174 209 204 751

ORG.NR. 988 861 596, KUNDENR. 3982

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal føres og presenteres. I tillegg 

krever forskriften om årsregnskap og årsberetning i borettslag at man må gi mer informasjon. 

Dette innebærer blant annet at man må gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt 

over de disponible midlene i årsregnskapet. På de neste sidene presenteres borettslagets 

resultatregnskap, balanse og tilhørende noter. 

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

SKOGSTUNET BORETTSLAG

INFORMASJON OM ÅRSREGNSKAPET

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets 

disponible midler ved årsskiftet. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over 

borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en 

del viktige økonomiske forhold som påvirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for 

eksempel opptak og avdrag på lån, samt kjøp og salg av anleggsmidler. Borettslagets 

disponible midler er de økonomiske midlene som borettslaget har til rådighet, og de defineres 

som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Størrelsen på de disponible midlene kan blant 

annet benyttes til å vurdere om det er nødvendig å endre størrelsen på innkrevde 

felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for å ta opp lån eller om 

det er mulighet til å betale ned ekstra på eksisterende gjeld.

B. ENDRING I DISP. MIDLER:
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Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Innkrevde felleskostnader 2 2 288 282 1 999 079 2 288 000 2 316 024

SUM DRIFTSINNTEKTER 2 288 282 1 999 079 2 288 000 2 316 024

Personalkostnader 3 -4 935 -4 935 -4 935 -5 000

Styrehonorar 4 -35 000 -35 000 -35 000 -35 000

Revisjonshonorar 5 -5 720 -6 807 -8 500 -9 000

Forretningsførerhonorar -98 960 -94 110 -100 000 -105 000

Konsulenthonorar 6 -14 293 -20 808 -15 000 -15 000

Drift og vedlikehold 7 -178 285 -808 377 -289 500 -293 000

Forsikringer -108 366 -94 627 -110 000 -130 000

Kommunale avgifter 8 -213 972 -176 924 -203 500 -1 286 888

Energi/fyring -24 124 -28 565 -28 000 -28 000

TV-anlegg/bredbånd -110 832 -106 273 -111 000 -115 000

Andre driftskostnader 9 -156 039 -159 360 -177 800 -75 000

SUM DRIFTSKOSTNADER -950 526 -1 535 784 -1 083 235 -2 096 888

DRIFTSRESULTAT 1 337 756 463 295 1 204 765 219 137

Finansinntekter 10 1 727 1 173 0 0

Finanskostnader 11 -629 325 -413 272 -510 000 -644 000

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -627 598 -412 099 -510 000 -644 000

ÅRSRESULTAT 710 158 51 196 694 765 -424 864

Til opptjent egenkapital 710 158 51 196

SKOGSTUNET BORETTSLAG

DRIFTSINNTEKTER:

DRIFTSKOSTNADER:

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Overføringer:

RESULTATREGNSKAP

ORG.NR. 988 861 596, KUNDENR. 3982
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Note 2024 2023

Bygninger 12 25 032 000 25 032 000

Tomt 2 400 000 2 400 000

SUM ANLEGGSMIDLER 27 432 000 27 432 000

Forskuddsbetalte kostnader 38 500 26 568

Driftskonto OBOS-banken 481 029 546 977

Sparekonto OBOS-banken 2 113 2 039

SUM OMLØPSMIDLER 521 642 575 584

SUM EIENDELER 27 953 642 28 007 584

Innskutt egenkapital 24 * 5 000 120 000 120 000

Opptjent egenkapital 9 051 495 8 341 337

SUM EGENKAPITAL 9 171 495 8 461 337

Pante- og gjeldsbrevlån 13 12 812 474 13 553 174

Borettsinnskudd 14 5 622 240 5 622 240

SUM LANGSIKTIG GJELD 18 434 714 19 175 414

Leverandørgjeld 23 535 61 166

Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 400 000) 0 0

Påløpte renter 141 670 123 839

Påløpte avdrag 182 228 185 828

SUM KORTSIKTIG GJELD 347 433 370 833

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 953 642 28 007 584

Pantstillelse 15 28 960 640 29 610 640

Garantiansvar 0 0

Erik Wendt/s/ Vegeir Kjærstad/s/ Kristine Thune/s/ 

GJELD

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

OMLØPSMIDLER

EGENKAPITAL OG GJELD

SKOGSTUNET BORETTSLAG

BALANSE

EGENKAPITAL

LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Ullensaker, 10.04.2025 
Styret i Skogstunet Borettslag 

ORG.NR. 988 861 596, KUNDENR. 3982
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borettslag.

Lån 1 198 920

Felleskostnader 932 594

TV/Internett 106 272

Elbilladeanlegg 38 400

Dugnad 12 096

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 288 282

Arbeidsgiveravgift -4 935

SUM PERSONALKOSTNADER -4 935

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er på kr 35 000.

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beløper seg til kr 5 720.

NOTE: 5

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhører

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

REVISJONSHONORAR

økonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO

Øvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld

balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da

det er gjennomført vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets årsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god

ikke. Andre varige driftsmidler balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes

NOTE: 2

NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER

Det har verken vært ansatte eller lønnsutbetalinger i selskapet gjennom året. Selskapet er

derav ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

regnskapsskikk for små foretak samt forskrift om årsregnskap og årsberetning for

INNTEKTER
Inntektene inntektsføres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år.
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Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 293

SUM KONSULENTHONORAR -14 293

Drift/vedlikehold bygninger -84 485

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -30 464

Drift/vedlikehold brannsikring -28 774

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -24 562

Egenandel forsikring -10 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -178 285

Kommunale avgifter -213 972

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -213 972

Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 039

Snørydding -78 454

Gressklipping -59 368

Andre fremmede tjenester -422

Trykksaker -7

Andre kontorkostnader -4 255

Porto -75

Bank- og kortgebyr -2 419

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -156 039

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1 653

Renter av sparekonto i OBOS-banken 74

SUM FINANSINNTEKTER 1 727

Renter og gebyr på lån Husbanken -558 964

Renter og gebyr på lån OBOS-banken -61 334

Etableringsgebyr på kassekreditt i OBOS-banken -1 000

Renter på leverandørgjeld -774

Renter og provisjon på kassekreditt -7 253

SUM FINANSKOSTNADER -629 325

NOTE: 10

NOTE: 11

KOMMUNALE AVGIFTER

NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

FINANSINNTEKTER

FINANSKOSTNADER

NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

NOTE: 8

KONSULENTHONORAR

Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 6
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Kostpris 2006 25 032 000

SUM BYGNINGER 25 032 000

Opprinnelig 2007 -7 312 800

Nedbetalt tidligere 3 103 220

Nedbetalt i år 242 464

-3 967 116

Opprinnelig 2007 -7 312 800

Nedbetalt tidligere 3 103 220

Nedbetalt i år 242 464

-3 967 116

Opprinnelig 2007 -7 184 160

Nedbetalt tidligere 3 048 631

Nedbetalt i år 238 199

-3 897 330

Opprinnelig 2023 -1 000 000

Nedbetalt tidligere 1 514

Nedbetalt i år 17 574

-980 912

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLÅN -12 812 474

Opprinnelig 2006 -5 622 240

SUM BORETTSINNSKUDD -5 622 240

Tomten ble kjøpt i 2006.

Gnr.48/bnr.91

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Løpetiden er 25 år.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomført, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

OBOS Boligkreditt

Lånet er et annuitetslån med flytende rente.

Lånet er et annuitetslån med flytende rente.

PANTE- OG GJELDSBREVLÅN
Husbanken

Lånet er et annuitetslån med flytende rente.

Husbanken

Husbanken

Lånet er et annuitetslån med flytende rente.

NOTE: 14
BORETTSINNSKUDD

NOTE: 12
BYGNINGER
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Borettsinnskudd 5 622 240

Pantelån 12 812 474

Påløpte avdrag 182 228

TOTALT 18 616 942

Bygninger 25 032 000

Tomt 2 400 000

TOTALT 27 432 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 følgende bokførte verdi:

NOTE: 15
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokførte gjeld er følgende sikret ved pant:
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Bygdøy Allé 2
0257 Oslo
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i SKOGSTUNET BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert årsregnskapet til SKOGSTUNET BORETTSLAG.

Årsregnskapet består av: Etter vår mening:

• Oppstilling over endring av disponible 
midler

• Noter til årsregnskapet, herunder et 
sammendrag av viktige 
regnskapsprinsipper.

• Resultatregnskap 2024

• Balanse per 31. desember 2024

• Gir årsregnskapet et rettvisende bilde av 
borettslagets finansielle stilling per 31. 
desember 2024, og av dets resultater for 
regnskapsåret i samsvar med 
regnskapslovens regler og god 
regnskapsskikk i Norge.

• Oppfyller årsregnskapet gjeldende 
lovkrav, og

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse 
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for 
vår konklusjon.

Styret og forretningsførers ansvar for årsregnskapet

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et 
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også 
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke 
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet
Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 
inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at 
en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan 
oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne 
foretar på grunnlag av årsregnskapet.
 
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset 
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som består av uavhengige selskaper i de 
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 
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OBOS Eiendoms-  

forvaltning AS

Hammersborg torg 1  

Postboks 6668, St. Olavs plass

0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00 

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare på dette heftet, du kan få  

bruk for det senere, f.eks ved salg  

av boligen.
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Områdeanalyse, utvalg for eiendom 3209-48/91, Johanne Borgens
veg 6F, 2040 KLØFTA

Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet på eiendommen

Vær oppmerksom på

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt område 14.07.2025 Vær oppmerksom

Ikke oppdaget på eiendommen
Dette kan skyldes at det er gjort undersøkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersøkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nærmeste kjente
forekomst

Aktsomhetsområder for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 6.4 km

Aktsomhetsområder for snøskred 17.02.2025 Ikke funnet 1.8 km

Aktsomhetsområder for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 11.5 km

Flomfaresoner 14.07.2025 Ikke funnet 0 km

Forurenset grunn 14.07.2025 Ikke funnet 3.8 km

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner 14.07.2025 Ikke funnet 0.28 km

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 07.07.2025 Ikke funnet 0.31 km

Kvikkleire 14.07.2025 Ikke funnet 0.04 km

Skredfaresoner 14.07.2025 Ikke funnet 45.5 km

Stormflo 07.07.2025 Ikke funnet 32.7 km

Støysoner 26.05.2025 Ikke funnet 0.31 km

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

06.08.2025 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt område
Sist sjekket: 14.07.2025

Aktsomhetsgrad for radon på
eiendommen Usikker aktsomhet Middels til lav

aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy
aktsomhet

Tegnforklaring
Usikker
aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy

aktsomhet

Beskrivelse
Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert på geologi og
inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra Direktoratet for strålevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersøkelse (NGU) sine berggrunns- og løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
målestokk 1:250.000 og løsmassedata er av varierende målestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmålinger er brukt til å
identifisere områder med forhøyd aktsomhet for radon. De er også brukt til å kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overført til områder hvor det finnes ingen eller få inneluftsmålinger. Der hvor et område er
klassifisert som «høy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et område er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for å beregne aktsomhet for radon, er områder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhøyde radonkonsentrasjoner. Områder hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «særlig høy aktsomhet».
Med å overføre kunnskap fra områder med inneluftsmålinger til områder uten inneluftsmålinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. I praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. I tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersøkelse (NGU)

06.08.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Nabolagsprofil
Johanne Borgens veg 6F - Nabolaget Borgen - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Borgenvegen 7 min
Linje 436 0.7 km

Kløfta stasjon 8 min
Linje R13, R13x 6.3 km

Oslo Gardermoen 16 min

Skoler

Borgen skole (1-7 kl.) 6 min
247 elever, 15 klasser 0.6 km

Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min
374 elever, 16 klasser 7.2 km

Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min
323 elever, 13 klasser 8.6 km

Gystadmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min
692 elever, 29 klasser 9.1 km

Hoppensprett vgs Jessheim 13 min

Jessheim videregående skole 15 min
1150 elever, 63 klasser 13.7 km

«Et godt sted å vokse opp.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

22
 %

16
.7

 %
14

.5
 %

5.
9 

%
7.

9 
%

7.
2 

%

22
.7

 %
21

.5
 %

21
.2

 %

40
.3

 %
40

.6
 %

38
.9

 %

9.
1 

%
13

.4
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Borgen 1 480 558

Ullensaker kommune 41 565 17 593

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Borgen Fus barnehage (0-5 år) 3 min
67 barn 0.3 km

Borgen idrettsbarnehage (1-5 år) 12 min
80 barn 1 km

Dagligvare

Coop Extra Algarheimveien 7 min

Kiwi Kløfta 8 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 96/100

Trafikk
Lite trafikk 94/100

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Sport

Alfhallen - Flerbrukshall 5 min
Aktivitetshall 0.5 km

Borgen Balløkke 8 min
Ballspill 0.7 km

Nemus Fysio 9 min

Sportica Kløfta 9 min

Boligmasse

57% enebolig
10% rekkehus
20% blokk
13% annet

«Fantastisk sted å bo. Trygt og godt
nabolag med mange nyetablerte, og
dermed spennende med mange nye
innbyggere hvert år.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Romerikssenteret 9 min

Boots apotek Kløfta 9 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

39% i barnehagealder
40% 6-12 år
10% 13-15 år
11% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Borgen
Ullensaker kommune
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 31% 33%

Ikke gift 58% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Johanne Borgens veg 6F
2040 KLØFTA

Aktiv Eiendomsmegling
Eirik Jørgen Off

975 26 138
eirik.off@aktiv.no​

​




