akuv.

Mg@svannsveien 660, 3660 RJUKAN

Oppgradert og romslig hytte med
fin beliggenhet pa Froystul - strom
~~ ogvann til vegg




Eiendomsmegler

Marie Langseth

Mobil 975 54 902
E-post  marie.langseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52

500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1950 000,-

Kr 50 100~

Kr 2 000 100,-

Terje Bjgrk Mathisen
Kristine Beate Mathisen

Fritidseiendom
Eiet

2006

113/113 kvm
1108.6 kvm

3

4

Gnr. 122, bnr. 363
1307240008

Mgsvannsveien 660

Oppgradert og romslig
hytte med fin beliggenhet
pa Froystul - strom og
vann til vegg

Innbydende og koselig fritidsbolig med god planigsning. Hytta er
opprinnelig fra 60-tallet, men har blitt totalt ombygget i 2006. Her har
man gang, bad, toalettrom, kjgkken/stue, 2 soverom og bod i 1.etasje.
Hemsen er med gang og to soverom. Hytta selges fullt mgblert.
Hytta har innlagt strem og godkjent vann til vegg. Det er lagt vann inn
i hytta til bad og kjokken, dette er ikke omsgkt eller godkjent.

Hytta ligger fint til pd en liten hgyde med flott utsikt over Skarfoss. For
a komme til hytta, gar det en sti fra parkeringen langs
Mgsvannsveien, ca. 100 m til hytta. Like ovenfor hytta gar
"gamleveien" og lyslgypa for mange fine turer. Se skisporet.no for kart
over skilgyper.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 113 kvm
BRA totalt: 113 kvm
TBA: 68 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 103 kvm Gang, bad, toalettrom, badstue, stue/kjgkken, 2 soverom og bod.
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

68 kvm

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 10 kvm lkke malbare arealer

Boligens GUA er 56 m2. Loft bestar av gang, 1 soverom/oppholdsrom, lager (uferdig
rom) og kott.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1108.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er en eiet naturtomt bestaende av lyng og mose. Stien opp til hytta er skranet,
hvor hytta ligger pa en hgyde opp fra hovedveien. Omradet rundt hytta er relativt flatt.
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Beliggenhet

Hytta ligger fint til pa en liten hgyde med flott utsikt over Skarfoss. For & komme til
hytta, gar det en sti fra parkeringen langs Mgsvannsveien, ca. 100 m til hytta. Like
ovenfor hytta gar "gamleveien" og lyslgypa for mange fine turer. Se skisporet.no for
kart over skilgyper.

Hyttas beliggenhet er optimal for den som gnsker ro, men samtidig naerhet til
rekreasjonstilbud. | neeromradet er det gode aktivitetsmuligheter bade sommer og
vinter. Rjukan Fjellstue ligger ca. 2,5 km fra hytta og deifra har man tilgang til lyslgype
og flotte skilgyper som bl.a. gar innover i idylliske Hjerdalen. Omradet kan ogsa by pa
mange fine turstier i naturskjsnne omgivelser. Bdde Rauland og Gaustablikk ligger
innenfor ca. 30 minutters kjgring fra hytta, og Rjukan sentrum med alle sine fasiliteter
ligger kun en 12 minutters kjgretur unna.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar av spredt fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Arnt Ivar Hvammen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er av betong- og lettklinkergrunnmur av pilarer. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Taktekking er av pappshingel.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport (vedlagt prospekt). Det er viktig a sette seg grundig inn i denne.
Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og 3 i tilstandsrapporten:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):
Etasjeskille/gulv mot grunn
- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.

Radon

- Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "usikker" aktomhetsgrad.
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Pipe og ildsted
- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Innvendige trapper
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet

Innvendige dgrer
- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Toalettrom

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

- Det er pavist fuktskjolder i overflatene.

Badstue
- Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere
eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt Igsning.

Andre VVS-installasjoner
- Trykktank star i gang som ikke har avrenning til sluk eller gulv med vatromskrav.

Varmtvannstank
- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

Utvendig vann- og avlgpsledninger
- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

TG3 (avvik som krever tiltak):

Bad

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

- Baderomsgulv mangler membran.

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Verditakst
Kr 2 400 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklzering ligger vedlagt salgsoppgaven.

Innhold
1.etasje: Gang, bad, toalettrom, kjgkken/stue, 2 soverom og bod.
Hems: gang, 1 soverom og et lager/uferdig rom.
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Standard

Hytta er opprinnelig fra 1931 og er totalt ombygget i 2006. Her er det gjennomgaende
god planlgsning med hele og pene overflater. Innvendig er det heltre furu pa gulv.
Vegger er med trepanel og himling er med trepanel.

Kjgkkenet er med innredning med profilerte fronter og benkeplate i heltre. Her er det
integrerte hvitevarer som kjgleskap med fryser, komfyr og platetopp.

Det er apen Igsning til en meget romslig stue med god plass til bade sofagruppe og
spisestue.

Badet er pusset opp i 2006 med flis pa gulv, trepanel pa vegger og himling. Rommet
inneholder servant med skap og dusjkabinett. Ved siden av er det et toalettrom med
forbrenningstoalett og veggmontert handvask uten armatur. Baderommet har fatt TG3
grunnet mangler membran pa gulv.

Hytta inneholder til sammen tre soverom, hvor to av de ligger i 1. etasje og ett ligger pa
hems.

Loft har ikke malbart areal pga takhgyde, men har et gulvareal pa 56 kvm. Pa loftet er
det gang, 1 soverom, lager (uferdig rom) og et kott.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hytta selges fullt mgblert.
Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Modernisert/Pakostet ar
2006

Parkering
Parkering pa parkeringsplass langs Mg@svannsveien.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Eika, polisenummer
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Om man gnsker mgbler eller inventar, kan dette avtales naermere med selger.

Energi

Oppvarming

Oppvarming er basert pa elektrisitet.
Vedovn i stua.

Energimerke
D

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1950 000

Omkostninger kjgper
1 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

48 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))
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50 100 (Omkostninger totalt)

67 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

69 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 000 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 017 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 019 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Kommunale avgifter
Kr 2 672 for ar 2024

Informasjon om kommunale avgifter
Hytterenovasjon: 2152,50,-

Hytte tilsyn pipe/ildsted kr 132,50,-
Hytte feieavgift kr 386,25,-

Informasjon om eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 305 595 for ar 2022

Andre utgifter
Arlig avgift til Skarfoss hytteforening kr 2250;-

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 122, bruksnummer 363 i Tinn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Mgsvannsveien 660
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4026/122/363:

26.08.2003 - Dokumentnr: 2834 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Norsk Hydro Produksjon AS
Bestemmelse om vann/kloakkledning, stremnett m.v.

11.07.2003 - Dokumentnr: 2180 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4026 Gnr:122 Bnr:11

11.07.2003 - Dokumentnr: 2180 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:0826 Gnr:122 Bnr:11 Fnr:53

01.01.2020 - Dokumentnr: 1805995 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0826 Gnr:122 Bnr:363

01.01.2024 - Dokumentnr: 610858 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3818 Gnr:122 Bnr:363

Ferdigattest/brukstillatelse
Det finnes ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger ifalge Kommunedelplan @vre Del av Manavassdraget i
LNF-omrade (bestemmelser fglger vedlagt prospekt).

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Mgsvannsveien 660
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,3% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 4 900,- oppgjershonorar kr 4 900,- og visninger kr 3 500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 9 729,-. Utleggene omfatter
fotograf, kommunale opplysninger og utskrift servitutter. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 1 750,-
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 30 000,-, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn, organisasjonsnummer 987548177

Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan

Salgsoppgavedato
30.01.2026
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1. etasje

Terrasse

Soverom

Kjekken

Spisestue D

Soverom

N

Bod

Stue

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.

Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
\ ° Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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1. etasje

Loft

Uinnredes boftsrom

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.

Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
\ ° Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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Loft

Uinnredet loftsrom
g
I
Loftstue ¥
AR
\/
Soverom
Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
\ ° Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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N

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Mgsvannsveien 660, 3660 RJUKAN
(I TINN kommune
3 gnr. 122, bnr. 363

Markedsverdi
2 400 000

Areal (BRA): Fritidsbolig 103 m?, Uthus 10 m?, Vedskjul 3 m?

Befaringsdato: 13.02.2024 Rapportdato: 23.02.2024 Oppdragsnr.: 20330-1342 Referansenummer: WD6394

Autorisert foretak: Prosjektform AS Sertifisert Takstingenigr:  Arnt lvar Hvammen

prosjekitform

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Prosjektform as

Selskapets hovedfokus er & tilby profesjonelle tjenester innen taksering, radgivning og prosjekt -administrasjon for bygg og

anleggssektoren.
Prosjektform tilbyr takserings tjenester:.

-Skade / skjpnnstakster.

-Bolig takst.

-Naeringstakster.
-Boligsalgsrapporter.
-Tilstandsrapporter.

-Radon malinger og tiltaksplan.
-Miljgsaneringsrapporter.
-Vatromskontroll/ rapport.
-Uavhengig kontroll

SE 0SS PA: www.prosjektform.no

Rapportansvarlig

At foan Hraininern

Arnt lvar Hvammen
Uavhengig Takstingenigr
post@prosjektform.no

97110535

k I I SENTRALT

Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.:  20330-1342 Befaringsdato: 13.02.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20330-1342 Befaringsdato: 13.02.2024 Side: 3 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA

Fritidsbolig bygget pa 60 tallet med total ombygging i ar
2006.

Gjennomgaende god planlgsning med gang, bad, toalettrom,
kjpkken/stue, 2 stk soverom og bod. Hems med gang og 2 stk
oppholdsrom. Her med lav hgyde.

Hele og pene overflater i hele objektet,

Fritidsboligen har godkjent vann til vegg. Vanninstallasjonene
i objektet er ikke omsgkt eller godkjent. Avlgp er kun for
gravann til steinsatt kum.

Hems har ett rom som er under arbeid, men ikke ferdigstilt
bygningsmessig.

Det er observert forhold som krever tiltak, her kan nevnes:
- Bad er uten membran pa gulv.

- Trapp mangler rekkverk pa hems og handlgper.

- Varmtvannstank og trykktank er montert uten sluk eller
avrenningsmulighet.

- Skader pa gulv i toalettrom.

- Skjevheter i stuegulv.

Det vises forgvrig til rapportens del "konstruksjon" for
ytterligere informasjon.

Fritidsbolig - Byggear: 2006

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp i lakkert stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Fritidsboligen har tilbygde verandaer mot vest og
syd, deler av dette har takoverbygg.

Det er ogsa etablert en liten platting mot nord
som fungerer som lagerplass.

Det er etablert trapp til veranda i tre.

Gangsti fra hovedvei til objektet, er det etablert
trapp i naturstein.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av heltre furu.

Veggene har trepanel.

Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Oppdragsnr.: 20330-1342 Befaringsdato:

13.02.2024

Ga til side

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Baderomsinnredning med servant pa skap, ett
greps blandebatteri.

Sluk: Ikke etablerte sluk

Oppvarming: Varmekabler i gulv.
Ventilasjon: Ingen.

Himling: Trepanel.

Vegger: Trepanel.

Gulv: Flis.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er
pavist andre avvik i vatsonen.

Ga til side

KIBKKEN

Benkeplaten er av heltre. Det er kjgl/fryseskap,
komfyr og platetopp.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom

Forbrenningstoalett med luftergr i enheten.
Veggmontert handvask uten armatur.
Oppvarming: Ingen oppvarming.
Ventilasjon: Ingen.

Himling: Trepanel.

Vegger: Trepanel.

Gulv: Parkett.

Badstu

Badstuebenker er ikke montert. Badstuovn er
ikke montert, men er tilgjengelig.

Himling: Trepanel.

Vegger: Trepanel,

Gulv: Flis.

Rommet benyttes idag som lager.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avlgpsrgr for gravann av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er etablert trykktank ifm. brgnnvannspumpe.
Denne er etablert i gang.
Varmtvannstanken er pa ca 50 liter.
Sikringsskap med automatsikringer og dpen
elektrisk forlegning pa vegg.
Boligen har installerte rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Side: 5 av 27
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Mgsvannsveien 660, 3660 RIUKAN
Gnr 122 - Bnr 363
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Beskrivelse av eiendommen

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Overflatevann og takvann blir drenert i stedlig
grunn.

@vrig fuktsikring ikke ngdvendig. Dreneringen er
fra 2006.

Bygningen har betong- og lettklinkergrunnmur av
pilarer.

Terrenget er naturtomt og bestar av lyng og
mose.

Utvendige avilgpsrgr er av plast Utvendige
avlgpsledninger er fra 2006.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).
Utvendige vannledninger er fra 2014. Privat
grunnboret brgnn.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 116 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 103 m?
Totalpris 2 400 000
Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)
Fritidsbolig
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
1.etg. 103 0 0 103
Hovedplan
Sum 103 0 0
Sum BRA 103
Uthus
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASIJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Hovedplan 10 0 0 10
Sum 10 0 0
Sum BRA 10
Vedskjul
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASIJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Hovedplan 3 0 0 3
Sum B (1] 0
Sum BRA 3

Oppdragsnr.: 20330-1342

Befaringsdato:

Prosjektform AS
Sandven 25
3656 ATRA

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

2400 000

Ga til side

Ga til side

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
Uthus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
Vedskjul

e Det foreligger ikke tegninger

13.02.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
[ ]
15

Fritidsbolig

10 [ JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Vvatrom > l.etg. Hovedplan > Bad > Generell Ga til side
5 . - -
o Vatrom > 1.etg. Hovedplan > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
m B
<
0
(' 2E1) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TGO: Ingen avvik - 2
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Taktekking Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Tomteforhold > Terrengforhold Gafil side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Radon Gatil side
5 @ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
4 © nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
3 @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
2 0 Spesialrom > 1.etg. Hovedplan > Toalettrom > Ga til side

Overflater og konstruksjon

1
Spesialrom > 1.etg. Hovedplan > Badstue > Ga til side
0 Overflater og konstruksjon

g 0
<
Ingen umiddelbare kostnader .
@ Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Sétilside
Tiltak under kr 10 000
©  Titakmellom kr 10 000 - 50 000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sétilside
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Oppdragsnr.: 20330-1342 Befaringsdato:  13.02.2024 Side: 7 av 27
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Tilstandsrapport

Takrenner og nedlgp i lakkert stal.

FRITIDSBOLIG

Byggear

2006

Standard Veggkonstruksjon

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr o ) . )

beskrivelse under konstruksjoner. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2012 Ombygging Bygd hems, gang og soverom
2005 Ombygging Total ombygging av hytte fra 60 tallet
UTVENDIG ved

Taktekking

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

e Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Nedlgp og beslag Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 20330-1342 Befaringsdato: 13.02.2024 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Utvendige trapper

Det er etablert trapp til veranda i tre.
Gangsti fra hovedvei til objektet, er det etablert trapp i naturstein.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fritidsboligen har tilbygde verandaer mot vest og syd, deler av dette har
takoverbygg.

Det er ogsa etablert en liten platting mot nord som fungerer som
lagerplass.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av heltre furu.
Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Oppdragsnr.: 20330-1342 Befaringsdato: 13.02.2024 Side: 9 av 27
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

v

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
__JF Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

(3 innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

® Det er awvik:

Det mangler rekkverk pa loftsrom rundt trappe apning.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for 3 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

o Tiltak:

Rekkverk ma etableres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(32 nnvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20330-1342

VATROM

1.ETG. HOVEDPLAN > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Baderomsinnredning med servant pa skap, ett greps blandebatteri.
Sluk: Ikke etablerte sluk

Oppvarming: Varmekabler i gulv.

Ventilasjon: Ingen.

Himling: Trepanel.

Vegger: Trepanel.

Gulv: Flis.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Baderomsgulv mangler membran

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Befaringsdato: 13.02.2024 Side: 11 av 27
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Benkeplaten er av heltre. Det er kjgl/fryseskap, komfyr og platetopp.
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter.

1.ETG. HOVEDPLAN > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

1.ETG. HOVEDPLAN > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:

* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

* Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KI@KKEN
1.ETG. HOVEDPLAN > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 20330-1342

Befaringsdato:

SPESIALROM

1.ETG. HOVEDPLAN > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Forbrenningstoalett med luftergr i enheten.
Veggmontert handvask uten armatur.
Oppvarming: Ingen oppvarming.
Ventilasjon: Ingen.

Himling: Trepanel.

Vegger: Trepanel.

Gulv: Parkett.

Vurdering av avvik:

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

* Det er pavist fuktskjolder i overflatene.

Parkett pa gulv har skader.

Konsekvens/tiltak

13.02.2024 Side: 12 av 27
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Tilstandsrapport

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
o Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1.ETG. HOVEDPLAN > BADSTUE
(m Overflater og konstruksjon

Badstu

Badstuebenker er ikke montert. Badstuovn er ikke montert, men er
tilgjengelig.

Himling: Trepanel.

Vegger: Trepanel,

Gulv: Flis.

Rommet benyttes idag som lager.

Vurdering av avvik:

* Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr
undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt
Igsning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Oppdragsnr.: 20330-1342

Befaringsdato: 13.02.2024

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA  Norsk takst

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr for gravann av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Det er etablert trykktank ifm. brgnnvannspumpe. Denne er etablert i
gang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Trykktank star i gang som ikke har avrenning til sluk eller gulv med
vatromskrav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Trykktank bgr flyttes til rom med sluk og har vatromskrav i gulv
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

L JP8 Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca 50 liter.
Vurdering av avvik:

Side: 13 av 27
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e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og apen elektrisk forlegning pa vegg.

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20330-1342

Befaringsdato: 13.02.2024

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Boligen har installerte rgykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering

Overflatevann og takvann blir drenert i stedlig grunn.
@vrig fuktsikring ikke ngdvendig. Dreneringen er fra 2006.

Grunnmur og fundamenter

Side: 14 av 27
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Tilstandsrapport

Bygningen har betong- og lettklinkergrunnmur av pilarer.

Terrengforhold

Terrenget er naturtomt og bestar av lyng og mose.

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige avigpsledninger er fra 2006.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Utvendige vannledninger er
fra 2014. Privat grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:

e Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
® Foreta kontroll av brgnnvann.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20330-1342 Befaringsdato: 13.02.2024
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Bygninger pa eiendommen

54

Anvendelse

Byggear Kommentar
1960 Byggearet er usikkert.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

| = Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Bygningen er antatt oppfgrt pa stedlige masser med punkt fundamenter som grunnmur

Bygningen har etasjeskille i tre. Hovedkonstruksjon over mur av bindingsverk, uisolert. Utvendig kledd med staende kledning.
Tak oppf@rt som saltak med plassbygde sperrer. Utvendig palagt blikktak som taktekke.

Objektet er ikke besiktiget innvendig grunnet sng.
TG: 3.
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Vedskjul

Anvendelse

Byggear Kommentar
2016

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Vedskjul

Lite praktisk vedskjul med punktfundamenter og bindingsverk i vegger, stdende kledning. Apen i front.
Saltak med palagt shingeltak.

TG: 1.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
103 m*/103 m Kr 2 400 000
Fritidsbolig: 2 Gang, Bad, Toalettrom, Badstue, Vurdering av hva verdien er i det apne
Stue/kjpkken, 2 Soverom, Bod, 2 Kott eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Andre bygg: Uthus, Vedskjul eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Bruksareal andre bygg: 13 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 400 000

Kr 2 400 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.

Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse
vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGIJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Mgsvannsveien 1117 ,3660 RJUKAN
2 05-03-2023 1990 000 1950 000 0 1950 000 30469
64 m 1972 2 sov
Mgsvannsveien 585 ,3660 RIUKAN
2 27-08-2023 1400 000 1800 000 0 1800 000 27 692
65 m 1950 2 sov
Mgsvannsveien 504 ,3660 RJUKAN
63 m? 1950 3 sov 15-10-2023 1 600 000 1450 000 0 1450 000 23016
Mgsvannsveien 436 ,3660 RIUKAN
2 11-09-2023 1100 000 985 000 0 985 000 19314
51m 1963 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Stipulerte kommunale avgifter Kr. 1979

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 2 000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 390 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1910 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 70 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 10 000
Vedskjul

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 20000
Sum teknisk verdi - Vedskjul Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1940 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 400 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngdr ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20330-1342
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Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.etg. Hovedplan 103

Loft

SUM 103

SUM BRA 103

Romfordeling
Internt bruksareal
(BRA-i)
Gang, Bad, Toalettrom , Badstue,
Stue/kjgkken , 2 stk Soverom , Bod

Etasje
1.etg. Hovedplan

Gang, 1 soverom/oppholdsrom., Lager

Loft
© (Uferdig rom), Kott

Lovlighet

Byggetegninger

SUM

103

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Arealer pa hems har ikke tilfredsstillende réemningsforhold. Vinduer er for sma.

Uthus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hovedplan 10
SUM 10
SUM BRA 10

Oppdragsnr.: 20330-1342

SUM

10

Befaringsdato:  13.02.2024

Terrasse- og balkongareal

Ikke maleverdig areal

(TBA) (ALH)
68
56
68 56

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[a Nei
Ja [j Nei

Terrasse- og balk eal lkke mal dig areal

(TBA) (ALH)
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Romfordeling
Eksternt bruksareal
(BRA-¢e)

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Hovedplan Lager

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Vedskjul

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA

Innglasset balkong
(BRA-b)

[ Nei
E]Ja Nei
[ia Nei

o Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH)
Hovedplan 3 3
SUM 3
SUM BRA 3

Romfordeling
Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Hovedplan Vedlager

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Oppdragsnr.: 20330-1342 Befaringsdato:  13.02.2024

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Prosjektform AS
Sandven 25
3656 ATRA

E]Ja
[:]Ja
E]Ja

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 99
Uthus 0
Vedskjul 0
Oppdragsnr.: 20330-1342 Befaringsdato:  13.02.2024

S-ROM( m2)
4
10
3
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Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
13.2.2024 Arnt lvar Hvammen

Terje Bjgrk Mathisen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
4026 TINN 122 363
Adresse

Mgsvannsveien 660

Hjemmelshaver
Mathisen Kristine Beate, Mathisen Terje Bjgrk

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Eiendommen har ikke adkomst via veg, bare over gangsti.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.
Vann er godkjent til vegg.

Tilknytning avigp
Bygningen har ikke innlagt avigp.

Regulering

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal Kilde Eieforhold
0 1108.6 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skrdanende terreng.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
510 000 2005
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Kilder og vedlegg

Prosjektform AS
Sandven 25
3656 ATRA

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 20330-1342

Kommentar

Befaringsdato:

13.02.2024

Status

Ikke

Sider

gjennomgatt

Vedlagt

Nei
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Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20330-1342 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20330-1342

Befaringsdato:

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WD6394

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1307240008

Selger 1 navn

Kristine Beate Mathisen

Selger 2 navn

Terje Bjgrk Mathisen

Mgsvannsveien 660

Poststed

RJUKAN 3660
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2005

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 18

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. | 3022974/61

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KBM, TBM
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Varmekabler
Arbeid utfert av | Elektrokontakten

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Har gjort dette selv. PS. er utdannet elektriker.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ble tatt en kontroll i 2023. Eneste kommentar var at vannrgr méa jordes.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har satt opp hytta selv med dugnadsinnsats fra handverkere.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: KBM, TBM
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygd selv.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Har lagt inn vann uten sgknad.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KBM, TBM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KBM, TBM

Document reference: 1307240008
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ENERGIATTEST

Adresse Mgsvannsveien 660
Postnummer 3660

Sted RJUKAN
Kommunenavn Tinn

Gardsnummer 122

Bruksnummer 363

=
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer = \

=
£
s
Bygningsnummer 165830695 >
-
Bruksenhetsnummer o _
=
Merkenummer cc78201e-e22| -abee-fffb 9e Hoy andel Lav andel

Dato =

O

Ener oligens energistandard. boligen er I't_ 9 ) ) '9 byggetﬂetter
Energi en energikarakter og en opp- byggeforskrifte ta vil normalt fa C.
varmingska figuren. Energimerket

teren forteller hvor stor andel av
t (romoppvarming og varmtvann)

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, e betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boli
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved e
snittlig klima. Det er boligens energimessige s
ikke bruken som bestemmer energikara

ns rgdfarge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligel er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer en
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

es som normalt

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibeh er ingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. igen

Tips 1: Folg med pa energibruken i bo
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperatur:

Tips 4: Bruk varmtvann fornuft

igens energistandard

Mulige forbedringer

) boligen, Noen av tiltakene ka 5 gnnsomme.
serende tiltak. Dette Tiltakene bar spe dernisering av
bedre energimerke.

Ut fra opplysninge
anbefales fol

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de j verk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar i ma og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. skader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsv

O



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 100

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturli Sj

O
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge igeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du i ikti sninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er i opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor i
det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" st lage en ny energiattest.

Om energimerkeordninge

Enova er ansvarlig for energimer i Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen

Neer plysi om energimerkeordningen
kan(du fi "energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 60
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Mgsvannsveien 660 Kommunenummer: 4026
Postnummer: 3660 Gardsnummer: 122

Sted: RIUKAN Bruksnummer: 363
Kommune: Tinn Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: Festenummer: 0

Dato: Bygningsnummer: 165830695

Energimerkenummer: cc78201e-e22b-43f1-abce-fffb9c03139e

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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M@svannsveien 660

Hoyde over havet
885 m

Offentlig transport

2 Baugerud 23 min %
Linje 143 1.7 km
2 Fjellkirken 24 min %
Linje 143 1.9 km
Avstand til byer
Rjukan 17 min &
Notodden 1126 min &
Kongsberg 1148 min &
Drammen 2126 min &
Skien 2131 min &
Oslo 2158 min &
Ladepunkt for el-bil
& Rjukan VGS 16 min &
& Best Rjukan 17 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste lgype: 406 m

Alpin

* Vierli Skisenter

* Kjgretid: 19 min

» Skitrekk i anlegget: 5

Aktiviteter
Strikkhopp frd Vemorkbrua 12 min &
Akebakke 17 min &
Rjukanbadet 20 min &
Selstali Seter 27 min &
Basseng - Rauland Hggfjellshotell 22 min &
Paintball - Rauland Hggfjellshotell 22 min &
Rauland FjellSPA 22 min &
Sport
@ Vaer ballpkke 12 min &
Ballspill 10.7 km
@ Bravollparken ballgkke 17 min &
Ballspill 14.8 km
& Rjukanbadet/Trimrom 20 min &
Dagligvare
Kiwi Rjukan Sentrum 17 min &
Sendagsapent 15.1 km
Rema 1000 Rjukan 17 min &
Sendagsapent 15.3km
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KOMMUNEDELPLAN @VRE DEL AV MANAVASSDRAGET

Bestemmelser (§20-4) og retningslinjer
Vedtatt i Tinn kommunestyre 18.06.09

Rettslig bindende bestemmelser med hjemmel i §20-4 er uthevet med ramme. Qvrig tekst er

retningslinjer.

1. FELLES BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADER OG LNF-
OMRADER

1.1 Bygningers utforming og terrengbehandling (§20-4, b)

All ny bebyggelse skal gis en arkitektonisk god utforming, som harmonerer med landskap og
eksisterende bebyggelse mht material- og fargebruk, stiluttrykk, vindussetting, byggehgyder
med mer, samt tilpasses landskapet.

Terrenginngrep for veier, vann- og avlgpsanlegg og andre tiltak skal utformes pa en
skdnsom mate. Veiskjaeringer skal s& langt som mulig unngas.

Utbyggingsomradens naturlige vegetasjon skal sa langt som mulig bevares.

1.2 Risiko og sarbarhet

Ved regulering skal forslagstiller vurdere om omradet lokalt kan veere utsatt for skred
og / eller flom. Nedvendige hensyn og tiltak skal inngd i reguleringsplanen. Ved
regulering og byggesak skal det undersgkes og dokumenteres om
byggeomradet/byggetiltaket er utsatt for skred og/eller flom. Tiltak skal lokaliseres slik
at det foreligger tilskrekkelig sikkerhet i f.t. flom og ras.

Alle nye bygninger ma sikres mot radon.

Bygninger og anlegg ma ikke plasseres i konflikt med kraftlinjer.

2. BESTEMMELSER TIL BYGGEOMRADENE (§20-4 b)

2.1 Krav om reguleringsplan (§20-4,a)

| byggeomrader kan det ikke utfgres tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 93
bokstavene a), h), i) og j) far omradet inngar i godkjent reguleringsplan. Unntaket er anneks
som ellers er sgknadspliktig etter § 93 bokstav a).

Til- og ombygging av eksisterende hytter er unntatt fra plankravet safremt tillatt bruksareal
(BRA) som sum av alle bygninger p& eiendommen ikke overskrider 100 kvm (gjelder de
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omrader der detaljplan ikke angir arealbestemmelser). Anneks skal plasseres maksimalt 6
meter fra hovedbygning pa tomta.

Alle forslag til planer innenfor omradet ma sendes til fylkeskommunen til uttalelse, jf.
kulturminnelovens §9

Plankravet vil omfatte bade ny utbygging og fortetting innenfor omrader avsatt til byggeformal
i kommunedelplanen. Ny reguleringsplan ma utarbeides dersom tiltak ikke kan gjennomfares
med hjemmel i gjeldende reguleringsplan eller bebyggelsesplan.

Reguleringsplaner skal blant annet vise tomteplasseringer, adkomstveger, parkeringsarealer
og stier, og fastsette materialbruk og farger. Planene skal vektlegge estetisk kvalitet, vise at
tiltakets form og plassering tilpasses landskap, terreng og omkringliggende vegetasjon.
Planene skal redegjore for tilfredsstillende vann- og avigpsordninger.

Reguleringsplaner skal sikre traseer for skilgyper og stier og stille krav om opparbeiding.
Traseene ma anlegges med henblikk pa trafikksikkerhet. Evt behov for tiltak for
krysningspunkter og parkeringsanlegg ma vurderes i reguleringsplan.

Reguleringsplaner skal gi bestemmelser som sikrer tilstrekkelig brannslokkingsvann og vise
arealer til kommunaltekniske anlegg som renovasjon mv.

2.2 Vann og avlap, rekkefolgebestemmelse for felles vannforsyning (§20-4,b)

| utbyggingsomradene ved Skinnarbu tillates ikke innlegging av vann eller godkjenning
av nye enkeltutslipp fra enkelthytter for det er etablert felles avlgpsanlegg og
vannforsyning godkjent etter drikkevannsforskriften.

2.3  Omrader for fritidsbebyggelse og utleie/private hytter (nye reguleringsplaner)

| omrade for blandet formal ved Skinnarbu er maksimal tillatt utnytting %BRA=20, og det
tillates fritidsbebyggelse og nzeringsformal i kombinasjon. Bebyggelsens utforming, areal og
hoyder avklares i reguleringsplan og skal ta hensyn til gvrig bebyggelse og landskap.

Maksimal tillatt utnytting i nye omrader for fritidsbebyggelse er %BRA=10
| omrade SF8 kan det fortettes innenfor %-BRA=3

Nye omrader kan bygges ut med middels eller hgy saniteerstandard.
Det er krav om 2 parkeringsplasser pr enhet.
Nye luftstrekk med kabler for infrastruktur til bebyggelse innenfor planomrédet er ikke tillatt.

Middels sanitaerstandard er innlagt vann med rensing av gravann. Hgy saniteerstandard er
det i hytter med vannklosett.




Maksimalt tillatt bruksareal for hyttebebyggelse er 120 kvm som sum av alle bygninger pa
tomta, hvorav uthus og / eller anneks kan oppfgres som egen (egne) bygninger hvis de
oppferes maksimalt 6 m fra hytta og ikke overstiger 20 kvm. Bygningene kan ha
gesimshgyde pa inntil 3,5 m og maksimal mgnehgyde 5 m malt fra gjennomsnittlig planert
terreng. Bebyggelse skal legges lavest mulig i terrenget. Det er ikke tillatt med oppfyllinger
som er hgyere enn 0,8 m. Takvinkler skal veere mellom 18 og 28 grader.

Reguleringsplaner som fastsetter andre bestemmelser om utforming av fritidsbebyggelse,
skal begrunnes og dokumentere konsekvenser for landskapet.

Ved fortetting i eldre hytteomrader skal det tas hensyn til utsikt, uteoppholdsareal mv for
eksisterende bebyggelse

Planlegging av nye omrader for fritidsboliger skal ses i sammenheng med eksisterende
omrader. Planenes pavirkning pa omliggende terreng, lgypenett mv. skal vurderes og
beskrives. Ny bebyggelse ber fortrinnsvis grupperes slik at det sikres sammenhengende
grenne strukturer innenfor byggeomradene. Mellom eksisterende og nye byggeomrader bar
det sikres grgnne korridorer.

Der det er behov for oppgradering av infrastruktur (veg, vann og avlgpslgsninger) og
mulighet for fortetting i eksisterende omrader skal det lages samlede planer for nytt og
eksisterende utbyggingsomrade.

Kommunen forutsetter at bergrte grunneiere samarbeider om felles regulering gjennom
avtale der dette vil gjere planavgrensingen mest hensiktsmessig. Slike omrader skal avklares
gjennom forhandskontakt med kommunen far reguleringsplanarbeidet startes opp.

Kommer det inn planforslag for delomrader i omrader som bgr ses i sammenheng, vil
kommunen ikke fremme disse planene for de samordnes og viser en helhetlig plan.

2.4  Omrader for neringsbebyggelse

Med neeringsbebyggelse menes reiseliv, overnatting, servicetilbud, aktivitets- og
opplevelsestilbud og aktiviteter og tjenester rettet mot hytter og reiselivsaktiviteter.

Maksimal utnytting er %BRA=30.
Det er krav om 1 biloppstillingsplass pr 45 m2 BRA.

For omrade — Gvepseborg — tillates ny kafeteria/restaurant oppfart etter illustrasjonsplan som
redegjor for landskap, forholdet til evrig bebyggelse og avlgpslgsning. Planen skal
godkjennes av kulturminnevernet i Telemark Fylkeskommune.

Neeringsbebyggelse kan oppfares med gesimshgyde pa inntii 6,5 m og maksimal
mgnehgyde pé inntil 9,0 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

Reguleringsplaner som fastsetter andre bestemmelser om utforming av neeringsbebyggelse,
skal begrunnes og dokumentere konsekvenser for landskapet.

Boliger knyttet til drift av omradet kan tillates. Omfang og plassering skal avklares i
reguleringsplan.
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2.5 Omrader for boligbebyggelse

Ny utbygging eller tilbygg skal harmonere med eksisterende bygning og eller
omkringliggende bebyggelse i form, takvinkel og hgyde, mgneretning i landskapet,
materialbruk og farge.

Ny utbygging skal ikke komme i konflikt med viktige lekeomrader/akebakker og lignende for
barn. Eventuell ny avkjaring fra riksveg ma godkjennes av Statens vegvesen

2.6  Omrader for bevaring

| bevaringsomrader ma det ikke gjares inngrep som svekker kulturminnene. Alle tiltak som
bergrer kulturminner skal forelegges fylkeskommunen (kulturminnevernmyndighetene).

3. BESTEMMELSER TIL LANDBRUKS-, NATUR OG
FRILUFTSOMRADENE (§20-4 b og c)

Innenfor LNF-omradene er det kun tillatt & oppfare bygg som del av landbruk, stedbunden
neering. Nye bygninger ma ikke plasseres i omrader som kan veere utsatt for flom eller skred.
Nye bygninger ma sikres mot radon. Bygninger og anlegg ma ikke plasseres i konflikt med
kraftlinjer.

Driftsbygninger

Restaurering og gjenreising av eldre bygninger pa setervoller som er i bruk kan tillates
nar det er behov for driftsbygning. Restaurering skal ta hensyn til eksisterende
bygningsmiljo og kulturlandskap mht arkitektur, farge- og materialbruk.

Friluftsomrade

| friluftsomrade ved Skinnarbu tillates oppfert og anlagt 2 bygninger samt anlegg for
tilrettelegging og formidling av omradets natur- og kulturkvaliteter. Bygninger og
anlegg skal tilpasses omradets kvaliteter. Det skal utarbeides en samlet
illustrasjonsplan for omradet. Planen skal vise alle tiltak i forhold til landskaps- og
terrengtilpasning, adkomstveier, forholdet til stier og loypenett

Fritidsboliger
Utbygging av eksisterende hytter i LNF-omrader krever dispensasjon.

3.1 LNF-omrader med adgang til utbygging av spredt erverv tilknyttet

turistneering

| omrader med adgang til spredt erverv tilknyttet turistnaering gjelder falgende bestemmelser:

Neeringsbebyggelse kan oppfaeres med gesimshgyde p& inntii 3,5 m og maksimal
mgnehgyde pa inntil 5,5 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng. Bebyggelsen skal




lokaliseres, dimensjoneres og utformes slik at eksponert fjernvirkning unngéds, og
bebyggelsen skal underordnes viktige landskapsformer. Bebyggelsesplan skal dokumentere
at hensynet til stglsmiljgene, kulturlandskapet og det gvrige naturgrunnlaget er tilstrekkelig
ivaretatt. Planen skal redegjere for vannforsyning og avlgpsforhold, samt ivareta
eksisterende stier og lgyper.

Nye luftstrekk med kabler for infrastruktur til bebyggelse innenfor planomradet er ikke
tillatt.

Ved Fragystaul (E1) tillates utbygging av inntil 5 nye enheter, hver med maks T-BRA = 50
kvm.

Ved Bergstaul tillates utbygging av inntil 3 nye enheter, hver med maks T-BRA = 50 kvm.

De to omradene ved Selstali GE1 tillates utbygd med inntil 6 nye enheter og GE2 tillates
utbygd med inntil 4 nye enheter. Unntas fra rettsvirkning.

Med naeringsbebyggelse menes reiseliv, overnatting, servicetilbud, aktivitets- og
opplevelsestilbud og aktiviteter og tjenester rettet mot hytter og reiselivsaktiviteter

Fradeling tillates ikke.

3.2 LNF-omrader med adgang til utbygging av hytter

Bestemmelsen omfatter utbygging av eksisterende hytter som ligger nedenfor
barskoggrensa, utenfor villreinenes leveomrader og lenger unna vassdrag enn 50 meter.

| omrader med adgang til spredt utbygging av hytter gjelder falgende bestemmelser:

Utbygging av eksisterende hytter pa inntil 100 kvm T-BRA kan tillates etter sgknad.
Arealet kan fordeles pa maksimalt 3 bygninger pa hver tomt (hytte maks 80 kvm og 2 uthus)

Som hovedregel kan det etableres middel saniteer standard pa hytter, nar dette skjer i
samsvar med samlet utslippsplan.
Der det ikke er fare for forurensning, kan kravet om plan avvikes

Nye luftstrekk med kabler for infrastruktur til bebyggelse innenfor planomradene tillates ikke.
Innenfor omrddene F3 kan hver tomt bebygges med inntil 70 kvm.

Dersom det kan dokumenteres at det er forsvarlig & bygge ut med hgy saniteer standard kan
dette vurderes tillatt.
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4. BYGGEGRENSE LANGS VASSDRAG (§20-4 f)

For omrader langs vassdrag inntil 50 meter fra strandlinja malt i horisontalplanet ved
giennomsnittlig flomvannstand, kan bolig-, ervervs- eller fritidsbebyggelse og andre bygge-
og anleggstiltak som er sgknadspliktige etter § 93a),c), i) og j), ikke oppferes uten
reguleringsplan.

| omrader avsatt til byggeformal og som ligger nzermere vassdrag enn 50 meter, er det ikke
tillatt med arbeid eller tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven §§ 86 a, 86 b og 93, for
omradet inngar i reguleringsplan.

5. REGULERINGSPLANER SOM SKAL GJELDE (§20-6, 3 ledd)

Inntil det er vedtatt nye planer er fglgende reguleringsplaner gjeldende:

Frgyhgl - Haddelands Fond gnr 119/18, 119/30, vedtatt 07.02.1989,
Hovda hyttefelt, vedtatt 22.01.1997

Mgsvannsdammen - nedre Skinnarbu, vedtatt 04.03.1993,

Mgsvatn Fjellpark, vedtatt 30.04.1998,

Mgsvatn Fjellpark Omrade C, vedtatt 01.10.1985

Omrade H2 - Mgsvatn Fjellpark, vedtatt 10.06.1998 25.01.2001
Rjukan Fjellstue, vedtatt 29.10.1992,

Tangeroi, vedtatt 03.01.1985

Disposisjonsplaner som skal viderefgres er innarbeidet i planen.
Disp.plan Mgsvassdammen, vedtatt 29.05.1980,

Nystaul, Austmanli og Bgheien, vedtatt 07.05.1982

Selstali og Lislestaul 127/ 11 og 128 /62, vedtatt 27.11.1985,
Hyldalen I, vedtatt 06.02.1981,

Frgyhglstykket, vedtatt 18.03.1983,

Frgystul feriested, vedtatt 14.06.1977

Kloksasen 129 / 4




Tinn kommune

Kommunen har ikke gjort kartlegginger av flom eller ras/skredfare i omradet.

Hilsen Servicetorget
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¢ ¢ ¢+ Tinn kommune

Arlig kommunale avgifter for gnr.122 bnr.363, Mgsvannsveien 660, 3660 Rjukan er kr. 2671,25
(m/mva). Faktura tilsendes 4 ganger per ar.
KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2024:

RENOVASJON:
Hytterenovasjon kr 2152,50

FEIEAVGIFT:
Hytte tilsyn pipe/ildsted kr. 132,50
Hytte feieavgift kr. 386,25

NB! Alle priser er med mva.

Hilsen Servicetorget



Tinn kommune
Adresse Postboks 14, 3660

Utskriftsdato: 13.02.2024

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Tinn kommune

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 122 Bruksnr.: 363
Adresse: Masvannsveien 660, 3660 RJUKAN
Referanse: 1307240008

Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMAZJOMN | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Det tas farbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal sorn den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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"% Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev B
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4026 - TINN Utskriftsdato/klokkeslett: 13.02.2024 kl. 14:46
Gardsnummer: 122 Produsert av: Marianne Engell Gvammen
Bruksnummer: 363 Attestert av: Tinn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

13.02.2024 14:46 Side1av 7



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: TROLLHAUGEN

Etableringsdato: 30.06.2003

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 122 / 363 1108,6 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 150670 MATHISEN KRISTINE B TINNGATA 74D 1/2
3660 RJUKAN

Hjemmelshaver 261067 MATHISEN TERJE BJ@RK TINNGATA 74D 1/2

3660 RJUKAN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6633081 465221 1108,6 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 4026 - 122/363

Omnummerert fra: 3818 - 122/363
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3818 - 122/363

Omnummerert fra: 0826 - 122/363

13.02.2024 14:46 Matrikkelbrev for 4026 - 122 / 363 Side2av 7
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom fra festegrunn 09.07.2003

Grunneiendom fra feste Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0826 - 122/11/53 0
Mottaker 0826 - 122/363 0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 30.06.2003

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0826 - 122/11 -1109,4
Mottaker 0826 - 122/363 1109,4

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord
Vegadresse M@svannsveien 2835 660

EUREF89 UTM Sone 32
6633088

Pst

465230

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0319 Hjerdalen

Stemmekrets: 6 Rjukan

Kirkesokn: 05140401 Rjukan

Postnr.omrade: 3660 RJUKAN

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

13.02.2024 14:46

Matrikkelbrev for 4026 - 122 / 363

Side3av 7



Bygningsnr: 165 830 695 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6633088  @st: 465230 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Naringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
2835 Mgsvannsveien 660 H0101 Fritidsbolig 0 0 0 0 122/363
Bygningsnr: 165 830 695 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 31.05.2006
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 178 Vannforsyning:  Privat ikke Igangsettingstillatelse: 31.07.2006
Nord: 6633088  @st: 465230 Bruksareal totalt: 178 innlagt Tatt i bruk: 30.09.2006
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: Har heis: Nei Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO02 0 0 89 89 0 0 0 0 0
HO1 0 0 89 89 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
2835 Mgsvannsveien 660 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 122/363
13.02.2024 14:46 Matrikkelbrev for 4026 - 122 / 363 Side 4 av 7
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Areal og koordinater

Areal: 1108,6 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6633081 @st: 465221
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6633060,05 465207,45 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
22,67
| 772 Tee3sorsi2 46519052 Fell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77777 13 ]
53,78
|73 Tee3z0n82 46523720 F Fell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77777 13 ]
21,13
| "7 74 663308639 46525163 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 3
51,44

13.02.2024 14:46 Matrikkelbrev for 4026 - 122 / 363 Side7av 7



| TINN KOMMUNE
" ¢,%,¢/ Enhetfor brann

Vedlegg til svar i Infoland:
Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/122/363
Adresse: Mgsvannsveien 660, 3660 Rjukan

Merknader til ordre nr: 7630195

Registrerte anmerkninger

- Takstige mangler

Siden det ikke er utfgrt tilsyn kan det vaere avvik som ikke er avdekket.

Siste skorsteinsfeiing: 09.10.2023
Siste tilsyn: Ukjent
Hilzen

ﬂiaw d. g}wﬂf

Torgeir &. Bjartuft
Feier

13.02.2024
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Planavdelingen
Svein Olav Hagen Rjukan 25.09.06

Gor. 122/ Bor. 363
Sender som avtalt nye tegninger pa fasadeforandring. Som du ser
har vi flyttet verandaen til sor / vest. Takvinkelen pa hytta blir ca.

27 grader og lik hele veien.
Héper dette ser bra ut. TINN KOMMUNE
MVh- Eﬂ &3;!\! £
'3 """'/
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Terje Mathisen







Attestert kopi av dok.nr. 2003/2834/33 Side 1av 6
B Kartverket iy it 2024-02-14 1027

Doknr: 283 Tinglyst 26.08.2003 Emb.
STATENS KARTVERK FAST EIB\IDOM N G%-: '§‘-‘{
Ke | Kommuner 1Gnr <r§nr ]Eestenr ISeksjonsnr Ildeell andel
826 Tinn
Hyttetomt 122 363
Overdragelsen gjelder bygg Overdragelsen omfatter
pa festet grunn [x] Nei [ ]9a | transpod av festeretten Nei [ ]
Godkjenning fra bortfester er ikke nadvendig Bortfester har k}ent overdragelsen og underskrevet
iht tomtefesteloven § 32, i felt for undersl
1. ledd nr 5 eller avtale [] nei [ ]4a | ogbekrefelser [[] Nei [[]a
fenhet
X |1Bebyad | |2 Ubebygd
Bruk av grunn
1B Siom [X1F it [ 1v ESRar™ [ ndusti [t Londoruk [ K Ofivei [ A Annet
Type bolig
j Fmthgﬂ D TomannsEI Rekkehus/ D Blokk- [—l AN Annet
2. Kjgpesum ! o
« Utlyst til salg p2 det frie marked
4
65.000,00 Ja Nei
Omsetningstype
X |1 Frie sal 2 Gave (heit 3 Ekspro- al gSklte [ |8 Annet
Kjapesummen er oppgjort pa avtalt mate.
3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3)
Kr

l_ 4. Overdras fra
F

adselsnr/Org nr {11/9 siffer} 4) [Nawn ; \deell andel
930187240 Norsk Hydro Produksjon a.s 1/1
Ls Til _ g i : ; i
Fodselsni/Org nr (11/9 siffer) 4) [Navn [Fastbosatti Norge Ideell andel
o Unni Lise Gabrielsen (x]da [ |nei i/1
—[ Ja [_[ Nei
| Jua [ ] Nei
j Ja |—| Nei

6. S=rskilte avtaler

Obs! Her pafares kun opplysninger som skal og kan imglyses

Selger, eller de/den som til enhver tid er ansvarlig for slike tiltak, skal
ha adkomst og rett til & foreta nedvendige inspeksjoner og gravingsarbeider
inne pa den solgte tomt i forbindelse med anlegg og vedlikehold av vann-,
kloakk-, stremnett m.v. og dette uten erstatning til den ndvarende eller
fremtidige eier av eiendommen. Bererte areal vil bli istandsatt etter

endt gravearbeid.

19 Jo3] o3 [Uiine~ Cse. Calomel seecLpurt s 2w i)

Nr 700047€ Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998 / Side T8v 3

Dato

\Y
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/2834/33 Side 3av 6

i
Mg Kartverket et 2024-02-14 10:27

[Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)
Selger og kjepere/festere av tomter i omradet skal om negdvendig ha rett til
gangadkomst over tomten i samsvar med etablert bruk.

Kjoper er inneforstatt med at selgers hovedeiendom kan utvikles i henhold
til de til enhver tid gjeldende kommunale planer.

Kjoper har rett til adkomst over selgers grunn i samsvar med etablert bruk,
rett til vannkilde og parkering sommer og vinter pd selgers grunn. Kjgper
skal dekke en forholdsmessig del av kostnadene knyttet til opparbeidelse,
drift og vedlikehold av nevnte rettigheter. Eventuelle fallrettigheter som
tilligger eiendommen felger ikke med ved overdragelsen men forblir selgers.

7. Kiopersierververs erkizring ved overdragelse av boligseksjon s)

Jeg/vi erkizerer at mitt/vért erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjosloven § 22 tredje ledd.

Sted IDalo

Kioperslerververs underskrift '[Gjenms med maskin elier biokkbokstaver

8. Erkiaring om sivilstand mv ¢)

1. Er utsteder{ne) gift elier regl t(e) r{e)?
[ Jya [ ] Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2. Er utsted qift eller [ med h og begge som ?
Ja [_I Nei Hvis nei, m3 ogsé spmsmél 3 besvares
3. Gjeider dragelsen baolig som utsteder{ne) og d {deres) ektefelle(r) elier reg. partner{e) bruker som felles bolig?

| JJa [ |Nei  Hvisja, ma ekiefellen(e)ireg.partner(e) samtykke i overdragelsen

I_B. Underskrifter og bekreftelser

Sied, dato @ - 0.0 e

Utsteders und rift 6) Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

%{/ZLMV Norsk Hydro Produksjon a.s

e Trond S. Dahlen

/% Z% v /’1 f?’f‘% Rolf Otto Brekke

stient partner, samtykker jeg i overdragelsen
Ektefelles/rag. partners underskrift |Gjemas med maskin eller blokkboksta

Dam

7 Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er aver 18 ar, og har undarskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrififer)
pa deti ument i mitt/vart neervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

|Gjemas med maskin eller blokkbokstaver

1. vitneun =
(;//7/{7 & J;{égz > (.:6“: Einar Listaul

Adresse
2. vitneunderskrift . Glentas med maskin eller blokkbokstaver

oy é e Jg/)am Gunn Lj.se Jonassen |
Adresse 7
[Bortfesters underskrift |Glentas med maskin eller blokkbokstaver
P o1 oo | g Lot Gl D

/ Y/67 / 03 [ - Lot Godpn Sl 2 A‘i
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10. Erklarlngom ivil d mv for hji Ish
1. Er hj ) gift eller reg t{e) partner(e)?
j Ja Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2.&r gift efler rts med hverandre og begge underskriver som hji Isk ?

| [Ja [ Nei Hvis nei, m3 ogsa sparsma! 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som {ne) og di (deres) ) eller reg. partner{e) bruker som felles bolig?
| JJa [ ] Nei Hvis ja, m& ektefellen(e)/reg.partner(e) samtykke i overdragelsen

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester av eiendommen (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen.
[Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

lFmdseIsnummerIOrg nr (11/9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
|pato 1E| 9. p derskrift ]Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

e Jeghii bekrefter at underskriver(ne) er over 18 r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e} underskrift(er)
pa dette dokument i mitt/vart naervaer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift 1Gjemas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
|Adresse
Noter:
£} Meddokumenl il tinglysing skal det felge en gji skrevet pa tinglysi ir. Tinglysi byr g
avgift ma vazre betatt for dokumentet kan tinglyses.
2) Dersom ei har {ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr} nyites.
3) Dokumentavgmen er lmynet tit e salgsverdi. Derso titsvarer salg i, er det tilstrekk
4 fylle ut dette Feltet di/ g skal fylles ut dersom kjgpesummen er Iavere enn dette.

Fylles begge felt ut skal salgsverdlfavgmsgmnnlag allud vaere det heyeste, unntatt titfelier etter dokumentavgifi-
vedtakets § 1, 2. ledd 0g § 3.

4y DeterEnh i ganisasj som skal nytles.
5) Feltel kan slayfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.
6) Separerte regnes som gifte, og buiigen ma vanlngws fcrtsatt regnes som fell&s

Samboere regnes som ugift: gi og gen er bare nadvendig dersom begge er hjemmelshavere.
7) Dersom ikke er hj ma hjj godkj ved kilt pategnit

med og om nad ig med til: d ing om sivilstand eller med y
8) Dersom ikke er mé derskrift 6 Detie kan

bl a gjares av to vitner som er myndige og bosatt i nge. eller avl I t
advokatfulimektig og autorisert eiendomsmegler.

Utstederen, erververan og erververens i partner, foreidre, bam eller sasken kan ikke bekrefte
utstederens underskrifi.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv

o102 [ e mwM%/,/A// )
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: M@svannsveien 660 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3660 RJUKAN Saksbehandler: Marie Langseth
Telefon: 97554902
Oppdragsnummer: E-post: marie.langseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



