
Tiltalende selveierleilighet ‑
2 soverom og parkering i lukket  

anlegg ‑ sentral beliggenhet!

Bruneset 3, leil. H0301, 4330 ÅLGÅRD



2 Bruneset 3, leil. H0301

En perfekt leilighet for deg  
som vil ha alt i nærheten!

Leiligheten ligger i en blindgate med utsikt mot Ålgård sentrum og  
Figgjoelven. Kort avstand til Norwegian Outlet og Alti kjøpesenter.

En flott leilighet med god standard og herlig plassering, samt en solrik  
balkong. Den ligger i 3. etg og har enkel adkomst. Leiligheten er  
gjennomgående og har god planløsning med 2 soverom og stue/ 
kjøkken i åpen løsining. Innvendig bod. Romslig hovedsoverom med  
garderobeskap. Bad/ vaskerom som er helfliset. Parkering i lukket  
anlegg med tilhørende bod. Heis.

Et populært boligområde med god miks av beboere, svært attraktivt  
for mange aldersgrupper. Flotte turstier og parkområder like utenfor  
døren. Gode solforhold. Lett adkomst til E 39 og godt kollektivtilbud  
fra Ålgård sentrum.

Velkommen til en hyggelig visning!
Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 3 890 000,‑
Omkostn.:	 Kr 97 250,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 988 640,‑
Felleskostn.:	 Kr 2 591,‑
Selger:	 Solfrid Olava Lillemo
	 Aud Lillemo
	 Ragnar Lillemo
 
Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2014
BRA‑i/ BRA Total	  75/ 80 kvm
Soverom:	 2
Antall rom:	 3
Gnr./ bnr.	 Gnr. 7, bnr. 776
Snr.	 25
Oppdragsnr.:	 1403260194

Trond Kristoffersen
Partner /  Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 450 07 761
E‑post	 trond.kristoffersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jæren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 75 kvm
BRA ‑ e: 5 kvm
BRA totalt: 80 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

3. etasje
BRA‑i: 75 kvm Entré /  gang, 2 soverom, bad/ vaskerom, stue/ kjøkken og bod /  teknisk  
rom
BRA‑e: 5 kvm Bod i kjeller

TBA fordelt på etasje
3. etasje
7 kvm Terrasse‑ og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Fellestomt.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i en blindgate med utsikt mot Ålgård sentrum og Figgjoelven med  
kort avstand til Norwegian Outlet og Alti kjøpesenter.
 
Et populært boligområde med god miks av beboere, svært attraktivt for mange  
aldersgrupper. 

Gode solforhold. 

Lett adkomst til E 39 og godt kollektivtilbud fra Ålgård sentrum. Kun få minutter til  
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handlesenter, skole eller barnehage. Fredelig tilbaketrukket, men du har likevel alt rundt  
deg.

Dette er et rolig nabolag og området byr på gode turmuligheter, lite støy og flotte  
fasiliteter som svømmehall og treningssenter i nærområdet.

Skolekrets
Konf. Gjesdal kommune.

Bygningssakkyndig
Simen Sabalis

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Bygningen er oppført som en leilighetsblokk i betongkonstruksjon.

Fasadene er kledd med liggende trekledning.

Taket er flatt.

Etasjeskillere er av plasstøpt betong.

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass, samt en malt hovedytterdør og en  
malt balkongdør i tre.

Det er etablert en balkong i betongkonstruksjon med påliggende fliser og rekkverk av  
glass.

TG2 ‑ Avvik som kan kreve tiltak:

‑ Overflater
Avvik: Det er påvist skader på overflater.

Det registreres fuktmerker i skjøter på gulv.

‑ Våtrom ‑ 3. ETASJE > BAD/ VASKEROM ‑ Overflater vegger og himling
Avvik: Det er registrert misfarging i flisfuger i dusjsone.

‑ Våtrom ‑ 3. ETASJE > BAD/ VASKEROM ‑ Overflater Gulv
Avvik: Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/ synlig topp membran ved  
dørterskel er mindre enn 25 mm.
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Membranoppbrett ved terskel er ikke tilgjengelig for kontroll.
Høydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dør vurderes derfor som mindre enn 25  
mm med økt risiko for at vannsøl/ lekkasje renner ut av rommet.

Det registreres sprekk i fuge mellom gulv og vegg under toalett.

‑ Våtrom ‑ 3. ETASJE > BAD/ VASKEROM ‑ Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Rommet er et våtrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll",  
men det foreligger ingen dokumentasjon på at det er utført "uavhengig
kontroll".

‑ Våtrom ‑ 3. ETASJE > BAD/ VASKEROM ‑ Ventilasjon
Avvik: Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Ventilasjon er testet med papir, og det registreres ikke avtrekk. Ventilasjonsaggregat  
var ikke i drift ved befaring.

‑ Ventilasjon
Avvik: Det er påvist mangelfull ventilasjon fra balansert ventilasjonsanlegg på ett eller  
flere rom i boligen.

Balansert ventilasjonsanlegg var ikke i drift ved befaring. Årsak er ukjent.

‑ Vannbåren varme
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på anlegg for vannbåren  
varme.

- Utvendig > Vinduer 
Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/lukke. Det opplyses om at vindu på  
et soverom er midlertidig tilpasset for å kunne lukkes ved demontering av
beslag. Vinduet har behov for justering og tilbakemontering av beslag for å sikre  
normal funksjon.

Det er registrert svelling i foring på et annet soverom. Fuktmåling viser ca. 19 vekt%.

TG3 ‑ Store eller alvorlige avvik:

‑ Vannledninger
Avvik: Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.
Stoppekran er ikke markert eller lokalisert og dermed ikke funksjonstestet ved  
befaring.
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Sammendrag selgers egenerklæring
Kommentar fra selger: Vi har sett en vannskade ved det lange vinduet på  
hovedsoverommet (treverket har boblet opp). I tillegg er det en vannskade i hjørnet ved  
parketten (i samme rom). Det kan ellers være vanskelig å lukke vinduet helt igjen på  
det andre soverommet.

Standard
Vi har gleden av å presentere en svært tiltalende og flott leilighet med utsikt mot  
Ålgård sentrum og Figgjoelven. Leiligheten, som ligger i en blindgate , har kort avstand  
til Norwegian Outlet og Alti kjøpesenter. Her er det lett å trives i en travel hverdag. 

Selve leiligheten holder en god standard og har en herlig plassering med gode  
solforhold på balkongen. Den ligger i 3. etg og har enkel adkomst via heis eller trapper.  
Leiligheten er gjennomgående og har god planløsning med 2 soverom, stue/ kjøkken i  
åpen løsining, innvendig bod og helfliset bad/ vaskerom. Det er parkering i lukket  
anlegg med tilhørende bod.

Leiligheten har fjernvarme via radiator i stuen og i gulvet på badet. 

Dette er et svært populært boligområde med god miks av beboere, svært attraktivt for  
mange aldersgrupper. Flotte turstier og parkområder like utenfor døren. Gode  
solforhold. Lett adkomst til E 39 og godt kollektivtilbud fra Ålgård sentrum.

Oppsummert:
‑ Flott utsikt over Ålgård sentrum.
‑ Sentral beliggenhet.
‑ Balkong med gode solforhold.
‑ Leiligheten ligger i 3.etg.
‑ Romslig, med god planløsning.
‑ 2 soverom.
‑ Plass til spisestue ved kjøkken.
‑ Parkering i parkeringsanlegg.
‑ Innvending bod.
‑ Utvendig bod.
‑ Vannbåren fjernvarme.
‑ Gåavstand til de fleste fasiliteter.
‑ Tilknyttet LYSE Altibox.
‑ Pent opparbeidede fellesareal.

Kan dette være noe for deg?

Vi ønsker deg velkommen til en hyggelig visning!
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Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer på kjøkken, samt vaskemaskin medfølger i handelen. Øvrige  
hvitevarer medfølger ikke. 

TV/ Internett/ Bredbånd
Altibox.

Parkering
p‑plass i lukket anlegg. Flere gjesteparkeringer. 

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP838281

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket og Aktiv‑kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller  
tjenester i forbindelse med gjennomføringen av megleroppdraget:
‑ I forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen  
hovedsakelig fra vår samarbeidspartner Ambita 
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer 
‑ Help Forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no
‑ Overo leverer oppgjørsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike  
leverandører for strøm og alarm avhengig av tilbydere i området. Meglerforetaket  
mottar betaling for tilleggstjenestene.
‑ Banker i Eika‑alliansen tilbyr finansielle tjenester
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‑ Signicat leverer digitale løsninger for signering av dokumenter
‑ Vitec Megler leverer salgsstøttesystemet, herunder elektronisk løsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Vannbåren fjernvarme til radiator i stue og gulv på bad. 
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg‑/ fastmonterte ovner så følger det heller  
ikke med ovner i disse rommene.

Energimerke
Ikke angitt 

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/ nb/ energimerking/ energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 890 000

Omkostninger kjøper
3 890 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
97 250 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
11 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
98 640 (Omkostninger totalt)
110 540 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
113 340 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
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‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 988 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 000 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
4 003 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 854 for år 2026

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann‑ og avløpsgebyr, eiendomsskatt,  
renovasjonsgebyr samt feie‑ og tilsynsavgift. Det gjøres oppmerksom på at det kan  
forekomme variasjon i avgiftene som følge av forbruk og eventuelle kommunale  
endringer av gebyr/ avgift.
Det gjøres oppmerksom på at kostnad til vann og avløp kan variere alt etter forbruk. De  
totale kommunale avgiftene pr dags dato tar utgangspunkt i forbruket til forrige eier. 

Formuesverdi primærbolig
Kr 846 514 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 3 386 055 for år 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregingsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.
 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere, og  
innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er  
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold  
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved endelig fastsettelse i  
skatteåret. 
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
 
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.
 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.
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Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og  
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke  
er inkludert).

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
75/ 2736

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene dekker bygningsforsikring, Altibox Flex M (100 poeng til  
strømmetjenester, internett 100/ 100MB og TV‑kanaler), strøm i fellesareal, honorar til  
forretningsfører/ revisor/ styret, samt drift & vedlikehold.

Det gjøres oppmerksom på at fellesutgiftene vil øke med 12% fra 01.06.26.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 591

Andel fellesformue
Kr 37 205

Andel fellesformue dato
07.04.2026

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Bruneset 1 og 3

Organisasjonsnummer
813 733 692

Om sameiet
‑ Sameiet består av 40 leiligheter på 2 blokker

11Bruneset 3, leil. H0301



12 Bruneset 3, leil. H0301

‑ Avtale om årlig avregning av varmtvann og fjernvarme.
‑ Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox. Kontakt selger for mer informasjon.
‑ Alle leiligheter har bod på ca 5 kvadratmeter
‑ Medlemskap i Bruhammaren Velforening som vedlikeholder felles uteareal.
‑ Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i  
forhold til sin sameierbrøk. Dette innebærer at sameieren har såkalt proratarisk ansvar  
for sameiets forpliktelser.
‑ Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjøper ved eierskifter.  
Kjøper skal betale felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i  
eget navn

Sikringsordning fellesgjeld
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

Forkjøpsrett
Ingen forkjøpsrett.

Regnskap/ budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/ 
årsmøtet/ generalforsamling.

Styregodkjennelse
Ingen styregodkjennelse.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Tillatt

Beboernes forpliktelser og dugnader
Vasking av heis og heisgang.

Forretningsfører
Forretningsfører
Bate Boligbyggelag 
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Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 7, bruksnummer 776, seksjonsnummer 25 i Gjesdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

1122/ 7/ 776/ 25:
10.04.2026 ‑ Dokumentnr: 390688 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten  
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Aktiv Eiendomsmegling Jæren AS 
Org.nr: 834 001 942 
Elektronisk innsendt 

05.05.2014 ‑ Dokumentnr: 352206 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 25 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 75/ 2736 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 16.09.2014.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
16.09.2014.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert til boligformål, jmf. reguleringsplan for del av  
gnr 7, bnr 1 og 273, Ålgård med PlanID 20060002. Ikrafttredelse: 19.06.2006.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  



forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. Mulighet for rask overtakelse.
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse. 
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,3% av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr. 19.900,‑ oppgjørshonorar kr. 7.900,‑ Meglerforetaket har krav  
på å få dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle beløp er inkl. mva. 
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Ansvarlig megler
Trond Kristoffersen
Partner /  Eiendomsmegler MNEF, 
trond.kristoffersen@aktiv.no, 
Tlf: 450 07 761

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jæren AS, 
organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
21.04.2026
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Velkommen til 
Bruneset 3, leil. H0301

presentert av Trond Kristoffersen, Aktiv Eiendomsmegling Jæren AS. 
Foto: Hanne Karlsen
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Velkommen inn!
Innbydende og romslig entré med god plass  
til garderobeløsning, som gir et praktisk og  

ryddig førsteinntrykk av leiligheten.
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Delikat stue med store vindusflater.

Leiligheten har en praktisk og gjennomgående planløsning med åpen kjøkkenløsning som gir en romslig og sosial  
atmosfære. Det er god plass til både sofagruppe og spisegruppe.
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Lys og innbydende stue.

Rommet har en luftig og harmonisk følelse som gir en svært behagelig ramme for hverdagsbruk.
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Fra stuen er det utgang til balkong.

En herlig, solrik balkong som fungerer som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet ‑ ideell for avslapning og sosiale  
stunder.
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 Moderne og stilrent
L‑formet kjøkken med 

innredning i glatte fronter. 
Benkeplate i laminat med gode  

arbeidsflater. 
Kjøkkenet er utstyrt med kjøleskap,  

fryseskap, oppvaskmaskin, 
platetopp og stekeovn.
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Lyst og trivelig
Hovedsoverommet er lyst og trivelig  med  
god plass til stor seng, mindre møbler og  

garderobeløsning. Rommet oppleves luftig  
og har en praktisk utforming.
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Soverom 2 egner seg godt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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Helfliset bad/ vaskerom med vannbåren gulvvarme som gir en behagelig komfort.
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Badet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjløsning med vegger/ hjørne. 

Det er også opplegg for vaskemaskin, noe som gir en praktisk og funksjonell løsning.
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Teknisk rom med gode oppbevaringsmuligheter og praktisk plass til lagring.
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Inngangsparti

 Parkering i lukket anlegg med tilhørende bod. 





Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Aud Lillemo

Boligen

 Bruneset 3
 4330 Ålgård

1122-7/776/0/25

Boligen selges som et dødsbo

Selger har  kjennskap til eiendommenikke

Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1403260194        1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen
Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved 
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklæringen. Interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen særlig grundig.

Generelt
1. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

2. Tilleggskommentar

Vi har sett en vannskade ved det lange vinduet på hovedsoverommet (treverket har boblet opp). I tillegg er det en 
vannskade i hjørnet ved parketten (i samme rom). Det kan ellers være vanskelig å lukke vinduet helt igjen på det 
andre soverommet.

2
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

3
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Tilstandsrapport

GJESDAL kommune

Bruneset 3 , 4330 ÅLGÅRD

gnr. 7, bnr. 776, snr. 25

Befaringsdato: 15.04.2026 Rapportdato: 17.04.2026 Oppdragsnr.: 13152-1237

Simen SabalisSertifisert Takstingeniør:Duo Takst AS Autorisert foretak:

NO1551Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 80 m² BRA-i: 75 m²

Tilstandsrapporten er gyldig ett år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Boligbygg med flere boenheter 
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Duo Takst AS
Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold på Bryne/Jæren. Våre ansatte har fagkompetanse innen byggfag og erfaring
fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjønn, verditaksering av bolig og næringseiendom i hele
Rogaland – for både privat og offentlig sektor.

Selskapet har også kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Våre takstmenn er medlemmer av NITO – Norges Ingeniør- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

simen@duotakst.no

Simen Sabalis

Rapportansvarlig

413 65 416

kv@duotakst.no

Kåre Vatland

Medansvarlig

902 97 450

13152-1237Oppdragsnr.: Side: 2 av 20Befaringsdato:  15.04.2026
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens estetikk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Bruneset 3 , 4330 ÅLGÅRD
Gnr 7 - Bnr 776
1122 GJESDAL

Duo Takst AS 
Vesthagen 4
4344 BRYNE

13152-1237Oppdragsnr.: 15.04.2026Befaringsdato: Side: 3 av 20
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Bruneset 3 , 4330 ÅLGÅRD
Gnr 7 - Bnr 776
1122 GJESDAL

Duo Takst AS 
Vesthagen 4
4344 BRYNE

13152-1237Oppdragsnr.: 15.04.2026Befaringsdato: Side: 4 av 20
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Bygningen er oppført som en leilighetsblokk i 
betongkonstruksjon.
Fasader er kledd med liggende trekledning.
Etasjeskillere er plasstøpt betong. 
Balkongene er utført i betongkonstruksjon med påliggende fliser 
og glass rekkverk. 
Vinduer og dører er med isolerglass. 
Taket er flatt.

Leiligheten fremstår med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, 
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og 
påkostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er 
gitt av selger.

De enkelte vurderinger er nærmere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er 
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsområde. Det gjelder 
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, 
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og 
felles loft.   

Boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 2014

UTVENDIG Gå til side

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.
Bygningen har malt hovedytterdør og malt balkongdør i tre. 
Det er etablert en balkong i betong. 

INNVENDIG Gå til side

Innvendig er det gulv av parkett. 
Veggene har tapet. 
Innvendige tak har malte plater, og malt betong. 
Etasjeskiller er av betongdekke. 

VÅTROM Gå til side

Bad/vaskerom 

Veggene har fliser. Taket er malt. 
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbåren gulvvarme.
Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, 
dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. 
Det er ventilasjon via balansert anlegg.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av 
laminat. 
Det er kjøleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. 
Det er kjøkkenventilator med avtrekk over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Arealer Gå til side

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besiktiget i 
rørskap. 
Det er avløpsrør av plast. 
Boligen har balansert ventilasjon. 
Boligen har vannbåren varme med gulvvarme på bad og radiator i 
oppholdsrom.
El-anlegg hovedsakelig fra byggeår.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå til side

Gå til side

Bruneset 3 , 4330 ÅLGÅRD
Gnr 7 - Bnr 776
1122 GJESDAL

Duo Takst AS 

4344 BRYNE
Vesthagen 4

Beskrivelse av eiendommen

13152-1237Oppdragsnr.: 15.04.2026Befaringsdato: Side: 5 av 20
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.

0

0.2

0.4

0.6

0.8

1

An
ta

ll

Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er 
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsområde. Det gjelder 
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, 
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og 
felles loft. 

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og 
gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke 
innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis garasjer, 
innvendig dører etc, blir stedsvis kommentert, men ikke vurdert 
med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet på møbler/inventar for tilkomst til utsatte 
bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet på møbler/inventar/tepper etc. 
som står i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om å sjekke og opplyse om slike skader i 
forbindelse med salg.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligbygg med flere boenheter 

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Stoppekran er ikke markert eller lokalisert og 
dermed ikke funksjonstestet ved befaring.
Kostnadsestimat: Under 20 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Gå til side

Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å 
åpne/lukke.

Det opplyses om at vindu på et soverom er midlertidig 
tilpasset for å kunne lukkes ved demontering av 
beslag. Vinduet har behov for justering og 
tilbakemontering av beslag for å sikre normal 
funksjon.

Det er registrert svelling i foring på et annet soverom. 
Fuktmåling viser ca. 19 vekt%.

Innvendig > Overflater Gå til side

Det er påvist skader på overflater. 

Det registreres fuktmerker i skjøter på gulv.
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Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Det er påvist mangelfull ventilasjon fra balansert 
ventilasjonsanlegg på ett eller flere rom i boligen.

Balansert ventilasjonsanlegg var ikke i drift ved 
befaring. Årsak er ukjent.

Tekniske installasjoner > Vannbåren varme Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 
på anlegg for vannbåren varme.

Våtrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom  > Overflater 
vegger og himling

Gå til side

Det er avvik:

Det er registrert misfarging i flisfuger i dusjsone.

Våtrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom  > Overflater Gulv Gå til side

Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til 
gulv/synlig topp membran ved dørterskel er mindre 
enn 25 mm.

Membranoppbrett ved terskel er ikke tilgjengelig for 
kontroll. 
Høydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dør 
vurderes derfor som mindre enn 25 mm med økt 
risiko for at vannsøl/lekkasje renner ut av rommet.

Det registreres sprekk i fuge mellom gulv og vegg 
under toalett.

Våtrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom  > Sluk, membran 
og tettesjikt

Gå til side

Rommet er et våtrom hvor det ved etablering var krav 
om "uavhengig kontroll",  men det foreligger ingen 
dokumentasjon på at det er utført "uavhengig 
kontroll".

Våtrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom  > Ventilasjon Gå til side

Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke 
tilfredsstillende.

Ventilasjon er testet med papir, og det registreres ikke 
avtrekk. Ventilasjonsaggregat var ikke i drift ved 
befaring.
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer er fra byggeår, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler. 

Det ble ikke registrert punkterte glass på befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold. 

Normal tid før utskifting av stålvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 år.
Normal tid før kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 år.
Normal tid før utskifting av trevindu er 20 - 60 år. 

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/lukke.

Konsekvens/tiltak
• Vinduer må justeres.

Justering av vindu samt korrekt montering av beslag anbefales.

Målt fuktverdi indikerer fuktpåvirkning og kan over tid føre til ytterligere skader. Anbefaler nærmere kontroll av årsak, samt utskiftning av fuktskade 
foringer.

Det opplyses om at vindu på et soverom er midlertidig tilpasset for å kunne lukkes ved demontering av beslag. Vinduet har behov for justering og 
tilbakemontering av beslag for å sikre normal funksjon.

Det er registrert svelling i foring på et annet soverom. Fuktmåling viser ca. 19 vekt%.

Dører

Bygningen har malt hovedytterdør og malt balkongdør i tre. Normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass på befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

Beskrivelse

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 
Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger 
fra eiendomsmatrikkelen.

Byggeår
2014

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Anvendelse
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Normal tid før kontroll og justering av tredører er 2 - 8 år.
Normal tid før utskifting av tredører og aluminiums dører er 20 - 40 år. 

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar) 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en balkong i betong. 
Normal vær- og bruks slitasje på overflater.

Beskrivelse

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet. Innvendige tak har malte plater, og malt betong. 

Toppdekker og overflater i bolig med noe bruksmerker, stedvis noe spenninger og brukslitasje i toppdekker.
Det er ikke registrert forhold som tyder på svekkelser i konstruksjonen.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist skader på overflater. 

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Fuktmerker indikerer fuktpåvirkning. Nærmere kontroll anbefales for å avdekke årsak og behov for tiltak.

Det registreres fuktmerker i skjøter på gulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. 
Beskrivelse
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VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 

Normal tid før utskifting av våtrom, keramiske fliser på membran, lettvegg er 10 - 20 år.
Normal tid før utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 år.
Normal tid før utskifting av våtrom, vinylbelegg er 10 - 30 år.
Normal tid før reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 år.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. 
Overflater i normal stand iht. alder.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Misfarging kan skyldes fukt og slitasje over tid. Rengjøring og vedlikehold anbefales, og nærmere kontroll kan vurderes dersom forholdet forverres.

Det er registrert misfarging i flisfuger i dusjsone.

Overflater Gulv

3. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse
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Gulvet er flislagt. Rommet har vannbåren gulvvarme. Fall mot sluk er målt til 12 mm. 
Det er silikonert terskel, membranoppbrett er ikke synlig for kontroll. 
Overflater i normal stand iht. alder.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Det er ikke observert membran ved terskel, og kan være fare for at vann renner ut av rommet ved større vannmengder dersom oppbrett ikke er før 
tilstrekkelig opp på terskel. Anbefaler nærmere kontroll.

Sprekk i fuge kan medføre redusert tetthet og økt risiko for fuktinntrenging. Utbedring av fuger anbefales.

Membranoppbrett ved terskel er ikke tilgjengelig for kontroll. 
Høydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dør vurderes derfor som mindre enn 25 mm med økt risiko for at vannsøl/lekkasje renner ut av rommet.

Det registreres sprekk i fuge mellom gulv og vegg under toalett.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 
Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring. Membran er synlig ført under klemring.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Rommet er et våtrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll",  men det foreligger ingen dokumentasjon på at det er utført "uavhengig 
kontroll".
Konsekvens/tiltak
• Innhent dokumentasjon, om mulig.

Manglende dokumentasjon på utført uavhengig kontroll medfører usikkerhet knyttet til om arbeidet er utført i henhold til gjeldende krav og forskrifter. 
Det anbefales å fremskaffe eventuell dokumentasjon dersom denne foreligger.

Sanitærutstyr og innredning

3. ETASJE > BAD/VASKEROM 
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Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. 
Sanitærutstyret vurderes å være i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.

Beskrivelse

Ventilasjon

Det er ventilasjon via balansert anlegg.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
• Avtrekksystemet må utbedres.

Manglende avtrekk kan medføre økt fuktbelastning og dårligere inneklima. Årsak er ikke avklart. 
Nærmere kontroll og funksjonstest av anlegget anbefales.

Ventilasjon er testet med papir, og det registreres ikke avtrekk. Ventilasjonsaggregat var ikke i drift ved befaring.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gang. 
Det ble målt relativ luftfuktighet (RH) i konstruksjonen til 30,8 %, og måleresultatene er vurdert opp mot Mollier-diagrammet, for å kontrollere at 
fuktforholdene ligger innenfor normale nivåer.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjøleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. 

3. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse
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Avtrekk

Det er kjøkkenventilator med avtrekk over platetopp.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

3. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besiktiget i rørskap. 

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomføringer

Ledningsnett
Normal levetid for avløpsledninger av plast er 25 til 75 år.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 år.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 år.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 år.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak
• Det må gjøres nærmere undersøkelser.

Manglende lokalisering kan vanskeliggjøre rask avstenging av vann ved lekkasje. Det anbefales å sørge for bedre tilgjengelighet, samt lokalisere og 
funksjonsteste stoppekran.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Stoppekran er ikke markert eller lokalisert og dermed ikke funksjonstestet ved befaring.

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avløpsledninger av plast er 25 til 75 år.

Beskrivelse

Ventilasjon
Beskrivelse
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Boligen har balansert ventilasjon. 

For å sikre et godt inneklima bør anlegg og kanaler rengjøres jevnlig. Filter bør byttes to ganger i året. Ventilasjonsaggregatet bør rengjøres en gang i året, 
og storrengjøringen av selve ventilasjonsanlegg og kanaler bør ha en intervall på hvert fjerde år.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mangelfull ventilasjon fra balansert ventilasjonsanlegg på ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
• Anlegget må sjekkes av fagperson.

Manglende drift kan medføre redusert luftutskifting og økt fuktbelastning. Nærmere kontroll og funksjonstest av anlegget anbefales.

Balansert ventilasjonsanlegg var ikke i drift ved befaring. Årsak er ukjent.

Vannbåren varme

Boligen har vannbåren varme med gulvvarme på bad og radiator i oppholdsrom. Anlegget fremstår i fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring. 
Normalt ettersyn og service må påregnes.
Tilstand satt iht. alder. 

Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 år.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på anlegg for vannbåren varme.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

El-anlegg hovedsakelig fra byggeår.

Elektriske anlegg må jevnlig undersøkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid på eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 år.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra 

Spørsmål til eier
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inntakssikring og videre.
2014

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ukjent   

Det er ikke fremlagt samsvarserklæring.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Ukjent

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Ukjent

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei

Generelt anbefales det å gjennomføre el-kontroll utført av registrert elektroinstallatør i forbindelse med eierskifte, for å avklare tilstand på anlegget og 
eventuelle avvik.

Generell kommentar
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024

Bruneset 3 , 4330 ÅLGÅRD
Gnr 7 - Bnr 776
1122 GJESDAL

Duo Takst AS 

4344 BRYNE
Vesthagen 4

13152-1237Oppdragsnr.: 15.04.2026Befaringsdato: Side: 16 av 20
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    Arealer

Boligbygg med flere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

3. Etasje 75 5 80 7

SUM 75 5 7
SUM BRA 80

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

3. Etasje Entré / gang, 2 soverom, bad/vaskerom, 
stue/kjøkken, bod / teknisk rom Bod i kjeller

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Lovlighet

Bruneset 3 , 4330 ÅLGÅRD
Gnr 7 - Bnr 776
1122 GJESDAL

Duo Takst AS 

4344 BRYNE
Vesthagen 4

13152-1237Oppdragsnr.: 15.04.2026Befaringsdato: Side: 17 av 20
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Befaring

Dato Til stede Rolle
15.4.2026 Simen Sabalis Takstingeniør

Matrikkeldata
Kommune
1122 GJESDAL

gnr.
7

bnr.
776

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Bruneset 3 

Hjemmelshaver
Lillemo Aud, Lillemo Ragnar, Lillemo Solfrid Olava

fnr. snr.
25

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 15.04.2026  Gjennomgått Nei

Forretningsførerinfo 15.04.2026  Gjennomgått Nei

Egenerklæringsskjema 15.04.2026  Gjennomgått Nei

Bruneset 3 , 4330 ÅLGÅRD
Gnr 7 - Bnr 776
1122 GJESDAL

Duo Takst AS 

4344 BRYNE
Vesthagen 4
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.04.2026

2 22.04.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referansenivå

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.  

Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.  

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.  

Presiseringer

Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.  

Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av snø eller på annen måte utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder også integrert tilbehør.

Stikkprøvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referansenivå: Kravet til bygningsdelen eller rommet på
søknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om
arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er
angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan påvirke boligens BRA-e.  

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.  

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformål, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, følger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Bruneset 3 , 4330 ÅLGÅRD
Gnr 7 - Bnr 776
1122 GJESDAL

Duo Takst AS 

4344 BRYNE
Vesthagen 4

Tilstandsrapportens avgrensninger

13152-1237Oppdragsnr.: 15.04.2026Befaringsdato: Side: 20 av 20

56



57



58



59



60
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©Norkart 2026

07.04.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Gjesdal kommune

7/776/0/25

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Bruneset 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Utskriftsdato: 07.04.2026

Gjesdal kommune
Adresse: Rettedalen 1, 4330 Ålgard
Telefon: 51 61 42 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune

Kommunenr. 1122 Gårdsnr. 7 Bruksnr. 776 Festenr. Seksjonsnr. 25

Adresse Bruneset 3, 4330 ÅLGÅRD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken
Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.09.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/1770/Bestemmelser%20kommuneplan%20.PDF

Delarealer Delareal 2 093 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende

Kommuneplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

 


 
 
 
 
 


2
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Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20060002

Navn Del av gnr. 7, bnr. 1 og 273, Ålgård

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.06.2006

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/1798/Bestemmelser%2020060002.pdf

Delarealer Delareal 88 m
Formål Frisiktsone
Feltnavn Frisiktsone

Delareal 74 m
Formål Felles lekeareal
Feltnavn L2

Delareal 294 m
Formål Felles lekeareal
Feltnavn L3

Delareal 79 m
Formål Felles gangareal
Feltnavn FG2

Delareal 83 m
Formål Felles avkjørsel
Feltnavn FA10

Delareal 1 562 m
Formål Blokkbebyggelse
Feltnavn B4

2

2

2

2

2

2
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





















 
 
 
 
 



 
 
 
 
 



 
 



 



 
 
 



 
 
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































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


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







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

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





   
















   
   




   
  




   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
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













78











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
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



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




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









































–

• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 

80











–

–




–

• –
• 
• 
• 
• –































               
               
               
               
               
               
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               
               
               
               
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               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               
               





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Innkalling til årsmøte

Styret innkaller til ordinært årsmøte i Sameiet Bruneset 1 og 3.

Innkallingen inneholder årsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles på årsmøtet.

Styret ber om at du leser nøye igjennom heftet og viser din interesse ved å møte opp på
årsmøtet. Dette er en god anledning til å delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljø det kommende året.

Hvem kan delta på årsmøtet?
Alle seksjonseiere har rett til å delta i årsmøte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har også seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til å være tilstede og til å uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til å møte ved fullmektig.
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Onsdag 23.04.2025, kl. 17:30
Lone Star, Kongsgaten

Saksliste
1 Konstituering

    1.1 Valg av møteleder og sekretær

    1.2 Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med møteleder

    1.3 Registrering av møtedeltakere

    1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Årsregnskapet for 2024  

3 Orienteringssak: Informasjon fra styret

4 Godtgjørelse til styret

5 Vil be om at årsmøtet godkjenner at vi går til anskaffelse av en pergola.

6 Orienteringssak: Vasking  

7 Valg

    7.1 Valg av 1 styremedlem for 2 år

    7.2 Valg av 1 varamedlem for 1 år

    7.3 Valg av valgkomité

    7.4 Orienteringssak: Etter dette består styret av

Styret  
Sameiet Bruneset 1 og 3

94



Årsregnskapet for 2024 2.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overføres til neste år.

Orienteringssak: Informasjon fra styret3.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Forslag til vedtak: Godtgjørelse til styret fastsettes til kr 60.000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

Vil be om at årsmøtet godkjenner at vi går til 
anskaffelse av en pergola.

5.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

En pergola er en slags tak (kan være vegger med også) som dekker oss mot regn og sol
for den slags skyld. Den pergolaen vi har sett på er 3x6meter og koster 53600.- inkl.
moms. Plasseringen vil være i hjørnet der hvor tre bordene står og hvor to av veggene
dekkes av den oppsatte betongmur en som er der. Vi i styret anbefaler at vi går til
innkjøp av denne, den settes opp i løpet av 2,5-3 timer av 2 personer.

Vedtak i saken krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer på årsmøtet.

Styret ber årsmøtet om å vedta innkjøp av pergolaen.

Styret anbefaler at vi går til innkjøp dersom årsmøtet godkjenner
dette.

Orienteringssak: Vasking 6.

Forslag til vedtak:

Til orientering, vask av heis og heisgang, her må alle være med å bidra. Kan du ikke av
ulike grunner er det din jobb til å kontakte en av oss andre som bor her så de/de kan
gjøre vaskejobben. Normalt tar det ca15-20 minutter å gjøre jobben.

Tas til orientering.

Valg7.

Valg av 1 styremedlem for 2 år7.1

Forslag til vedtak:

Valgkomiteens innstilling er: Nytt styremedlem Mohammad Rezai

Mohammad Rezai velges som styremedlem for 2 år.

Valg av 1 varamedlem for 1 år7.2

Forslag til vedtak:

Valgkomiteens innstilling er: Øystein Moe

Øystein Moe velges som varamedlem for 1 år.

Valg av valgkomité7.3
Årsmøtet må velge ny valgkomite.
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Budsjett 2025Regnskap 2023Regnskap 2024

1442 Sameiet Bruneset 1 og 3

Note

Inntekter
Innbetalt felleskostnader 916 000916 032916 032
Lading el-bil 15 00023 15216 749

Sum Inntekter 931 000939 184932 781

Kostnader

Styrehonorar, lønn etc. 68 46057 05068 4601
Forretningsførerhonorar 58 40053 00455 548
Tilleggstjenester forretningsfører 40 20040 20040 200
Revisjonshonorar 9 8008 8209 5792
Drift og vedlikehold 372 200521 371366 1263
TV og/eller internett 108 70099 105108 238
Forsikringer 230 600166 543189 027
Energi/strøm 40 00031 53725 544
Administrasjonskostnader 31 00015 49626 817

Sum kostnader 959 360993 125889 539

Driftsresultat -28 360-53 94143 241

Finansielle poster
Renteinntekter 35 00034 44745 707

Netto finanskostnader -35 000-34 447-45 707

Resultat 6 640-19 49588 9484

Årsregnskap
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Regnskap
2023

Regnskap
2024

1442 Sameiet Bruneset 1 og 3

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 103 49141 490
Forskuddsbetalte kostnader 191 547235 142
Forskuddsbetalt strøm 81 66546 949
Andre fordringer 05 409

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 1 187 6231 292 682

Sum omløpsmidler 1 564 3261 621 672

SUM EIENDELER 1 564 3261 621 672

Balanse 2024
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Regnskap
2023

Regnskap
2024

1442 Sameiet Bruneset 1 og 3

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 1 177 0741 266 022

Sum egenkapital 1 177 0741 266 0225

Gjeld
Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Innbetalt strøm 37 40238 764
Leverandørgjeld 302 710291 669
Annen kortsiktig gjeld 47 14125 217

Sum kortsiktig gjeld 387 253355 650

Sum gjeld 387 253355 650

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 564 3261 621 672

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted:____________________, dato:___________

Arnold Hanssen
Styreleder

Lene Sæve
Styremedlem

Berit Ådneram
Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 1442 Sameiet Bruneset 1 og 3

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år etter balansedagen.
Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjøres på grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter ført i regnskapet følger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital
Arbeidskapital vises i særskilt note.  Med arbeidskapital menes omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital følger følgende oppstillingsplan:
A.     Arbeidskapital fra foregående årsregnskap.
B.     Endring i arbeidskapital.
C.     Arbeidskapital årets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lønn etc.
Regnskap

2023
Regnskap

2024

Styrehonorar 50 00060 000
Arbeidsgiveravgift 7 0508 460

Sum personalkostnader 57 05068 460

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 1442 Sameiet Bruneset 1 og 3
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Noter 1442 Sameiet Bruneset 1 og 3

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold
Regnskap

2023
Regnskap

2024

  6360 Renhold 23 60024 344
  6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 407 878236 271
  6630 Reparasjon og vedlikehold uteområde 27 33237 322
  6690 Reparasjon og vedlikehold annet 7842 359
  6780 Løpende drifts- og serviceavtaler 61 77765 832

Sum 521 371366 126

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap

2023
Regnskap

2024

ARBEIDSKAPITAL

Resultat -19 49588 948

Endring arbeidskapital -19 49588 948

Omløpsmidler 1 564 3261 621 672

Kortsiktig gjeld 387 253355 650

Arbeidskapital 1 177 0741 266 022

Noter 1442 Sameiet Bruneset 1 og 3
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Noter 1442 Sameiet Bruneset 1 og 3

Note 5 - Egenkapital
Regnskap

31.12.23
Årets resultatRegnskap

31.12.24

Sameiekapital, seksjonseiere 1 177 07488 9481 266 022

Sum Egenkapital 1 177 07488 9481 266 022

Noter 1442 Sameiet Bruneset 1 og 3
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Bruneset 1 og 3.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Bruneset 1 og 3

Styreleder Arnold Hanssen (sign.) 07.03.2025
Styremedlem Lene Sæve (sign.) 07.03.2025
Styremedlem Berit Ådneram (sign.) 06.03.2025
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Enterprise 935 174 627 MVA 

 
 
 
Til årsmøtet i Sameiet Bruneset 1 og 3 

Uavhengig revisors beretning 
Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for Sameiet Bruneset 1 og 3 som består av balanse per 31. desember 
2024, resultatregnskap for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, 
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 
• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, 

og av dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse 
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag 
for vår konklusjon.  

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlige for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon 
om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon.   

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlige for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar 
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 
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2 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. 
Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse 
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de 
økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av årsregnskapet. 

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det 
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å 
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter 
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden 
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger 
eller overstyring av intern kontroll. 
 

• opparbeider vi oss en forståelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for å utforme 
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi uttrykk 
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll. 
 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om 
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 
 

• konkluderer vi på om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, 
basert på innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til 
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. 
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i 
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på tilleggsopplysningene i årsregnskapet, 
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. 
Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis innhentet frem til datoen for 
revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan imidlertid medføre at sameiet 
ikke kan fortsette driften. 
 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende 
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 
 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet 
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi 
avdekker gjennom revisjonen. 

 
 
KPMG AS 
 
 
 
Monica Rosnes  
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Bruneset 1 og 3
Sameiet Bruneset 1 og 3 ligger i Gjesdal kommune og består av 40 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 813733692.  
  
Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfører.  

Styret
Styret har i denne perioden bestått av:  
Styreleder, Arnold Hanssen  
Styremedlem, Berit Ådneram  
Styremedlem, Lene Sæve  
Varamedlem, Ena Gjesdal

Styrets arbeid i perioden
Møtevirksomhet:  
Det har i denne perioden vært avholdt 4 styremøter hvor i alt 4 protokollerte saker har
vært behandlet.    
  
Arrangementer:  
  
Styret har arbeidet med følgende viktige saker i perioden:Vi har arbeidet med å få re
fuget svalganger, ny port motor i garasjeport. Takhatt/avlufting over heis er fullført. Taket
har hatt flere besøk pga diverse lekkasjer. Oppbrett mot bakkant er bare 2-3 cm, skal
være 7 cm, om skjøt er pålimte 6 meter ny papp etter anbefaling fra Sandnes Tak. Vi har
også vurdert tilbudet fra Lyse ang. ny måleravlesning av varmt vann og energi,
installasjon av måler er rett rundt hjørnet.  
  
HMS-arbeid: Styret undersøker hvordan vi kan sikre mot glatte svalganger og utgang fra
heis rom. Utover dette vil vi som før ha fokus på løpende HMS arbeid.

Styrets planer fremover
Fokus på bygget og de tekniske installasjonene som alltid. Om ca to år må vi ha en runde
med rens av ventilasjon. Maling av bygget står også for tur.

Forsikringsavtale
Sameiet Bruneset 1 og 3 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP838281.    
  
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.    
  
Beboer må selv sørge for å ha innboforsikring.    
  

Årsmeldingen er godkjent av styret 30.01.2025
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Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Sameiet Bruneset 1 og 3 onsdag 23.04.2025 kl. 17:30 - Lone Star,
Kongsgaten.

Konstituering1.

Valg av møteleder og sekretær1.1

Vedtak:
Silje Egeli ble valgt til møteleder og sekretær.

Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.2

Vedtak:
Lene Sæve ble valgt til å signere protokollen.

Registrering av møtedeltakere1.3

Vedtak:

Det var 15 seksjonseiere og ingen fullmakter innlevert. Totalt 15 stemmeberettigede.
Dessuten møtte Silje Egeli fra Bate boligbyggelag.

Tatt til orientering

Godkjenning av innkalling og saksliste1.4

Vedtak:
Årsmøtet ble erklært lovlig innkalt og satt.

Årsregnskapet for 2024 2.

Vedtak:
Årsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overføres til neste år.

Orienteringssak: Informasjon fra styret3.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Vedtak:
Godtgjørelse til styret ble fastsatt til kr 60.000.  
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra årsmøte 2025 - Sameiet Bruneset 1 og 3. Side 1/2
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Vil be om at årsmøtet godkjenner at vi går til 
anskaffelse av en pergola.

5.

Vedtak:

Styreleder presenterte saken og informerte om at pergola det gjelder er 3x6meter og koster
53600.- inkl. moms. Plasseringen vil være i hjørnet der hvor trebordene står og hvor to av
veggene dekkes av den oppsatte betongmuren som er der.

Vedtak i saken krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer på årsmøtet.

Årsmøtet vedtok innkjøp av pergola.

Enstemmig vedtatt.

Orienteringssak: Vasking 6.

Vedtak:

Til orientering, vask av heis og heisgang, her må alle være med å bidra. Kan du ikke av ulike
grunner er det din jobb til å kontakte en av oss andre som bor her så de/de kan gjøre
vaskejobben. Normalt tar det ca15-20 minutter å gjøre jobben.

Tatt til orientering.

Valg7.

Valg av 1 styremedlem for 2 år7.1

Vedtak:
Mohammad Rezai ble valgt til styremedlem for 2 år.

Valg av 1 varamedlem for 1 år7.2

Vedtak:
Øystein Moe ble valgt til varamedlem for 1 år.

Valg av valgkomité7.3

Vedtak:
Berit Ådneram og Gerd Odland Ravndal utgjør boligselskapets valgkomité.

Orienteringssak: Etter dette består styret av7.4

Vedtak:

Styreleder : Arnold Hanssen, valgt for 2 år i 2024
Styremedlem : Lene Sæve, valgt for 2 år i 2024
Styremedlem : Mohammad Rezai, valgt for 2 år i 2025
Varamedlem : Øystein Moe, valgt for 1 år i 2025

Tatt til orientering

Gjesdal, 23.04.2025

Protokoll fra årsmøte 2025 - Sameiet Bruneset 1 og 3. Side 2/2
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Protokoll for Sameiet Bruneset 1 og 3

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Silje Egeli (sign.) 24.04.2025
Protokollvitne Lene Sæve (sign.) 24.04.2025
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Sameiet

Bruneset 1 og 3

Innkalling til årsmøte 2026
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Innkalling til årsmøte

Styret innkaller til ordinært årsmøte i Sameiet Bruneset 1 og 3.

Hvem kan delta på årsmøtet?
Alle seksjonseiere har rett til å delta i årsmøte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har også seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til å være tilstede og til å uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon. Du har rett til å møte ved fullmektig.

Dersom dere skal gjennomføre årsmøtet digitalt, må du logge inn på Min side via
bate.no.
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Torsdag 26.03.2026, kl. 19:00
Lone Star kongsgaten Ålgård  

Saksliste
1 Konstituering

    1.1 Valg av møteleder og sekretær

    1.2 Valg av en eier til å undertegne protokollen sammen med møteleder

    1.3 Registrering av møtedeltakere

    1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Årsregnskapet for 2025  

3 Orienteringssak: Informasjon fra styret

4 Godtgjørelse til styret

5 Heisvask

6 Orienteringssak: Økonomi

7 Orienteringssak: Beplantning  

8 Orienteringssak: Maling av grå felt.

9 Orienteringssak: Maling av blokkene.

10 Orienteringssak: Søppel, rydding og renhold.

11 Valg

    11.1 Valg av styreleder for to år

    11.2 Valg av styremedlem for to år

    11.3 Valg av varamedlemmer for ett år

    11.4 Valg av valgkomité

    11.5 Orienteringssak: Etter dette består styret av

Styret  
Sameiet Bruneset 1 og 3
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Årsregnskapet for 2025 2.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2025.

Orienteringssak: Informasjon fra styret3.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Forslag til vedtak:

Styregodtgjørelsen gjelder perioden fra årsmøtet i fjor til årsmøtet i år. 

Godtgjørelse til styret fastsettes til kr 60000.-. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

Heisvask5.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Forslag fra Berit Ådneram: Vi er mange eldre som bor her i blokkene og ikke alle har
mulighet til å vaske i heisen.  

Mitt forslag er derfor: Hver beboer betaler kr.200,00 i tilegg til
fellesutgiftene vi har fra før. Kanskje vi kan få en ungdom til å ta
jobben en eller to ganger i uka.

Styret antar at dette blir fort dyrere enn vi tror pga arbeidsgiver
avgift, feriepenger o.l . og veldig omstendelig da det må
gjennomføres hos Bate for å få en ordentlig og ryddig måte.

Styret gjør oppmerksom på at rengjøring anses som en
felleskostnad som skal fordeles etter sameiebrøk/leilighetens
størrelse. En eventuell økning i felleskostnadene vil derfor ikke
utgjøre et likt beløp for alle beboere.

Styret avslår dette.

Orienteringssak: Økonomi6.

Forslag til vedtak:

Den tidligere avtalen med Altibox hvor sameiet betalte ca kr.200.- Altibox valgte å fase ut
denne avtalen og vi måtte velge en ny. Valget falt på Altibox Flex M hvor det er flest
valgmuligheter for den enkelte. For de av oss som hadde internett i den gamle avtalen
måtte vi betale ca kr 350.- bare for internett som var 50/50 MB.

Etter den nye avtalen ble inngått utgår den månedlige fakturaen som hver beboer fikk.
Den nye avtalen med Altibox så får alle 100 poeng til strømmetjenester, internett
100/100MB og TV-kanaler betalt av sameiet.  

Sameiet tar hele kostnaden og styret ser seg nødt til å øke felleskostnadene fra 1.juni i
år med 12%.

Tas til orientering.

Orienteringssak: Beplantning 7.

Forslag til vedtak:

Ønsker årsmøtet at vi skal fortsette å plante sommerblomster i kassene utenfor? Styret
ønsker synspunkter på dette.

Tas til orientering.  
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Orienteringssak: Maling av grå felt.8.

Forslag til vedtak:

Årsmøtet inviteres til å komme med innspill om disse feltene skal males og i hvilken
farge. Styret vil ta innspill på årsmøtet med seg videre i arbeidet.  

Tas til orientering.  

Orienteringssak: Maling av blokkene.9.

Forslag til vedtak:

Styret har valgt Viking Malerservice til jobben. Prisen for dette er kr872000.- Styret går
inn for å låne finansiering på denne jobben. Planlagt oppstart i medio april +-

Håland Byggservice vil skifte vindusomrammingene der det trenges.

Tas til orientering.  

Orienteringssak: Søppel, rydding og renhold.10.

Forslag til vedtak:

Bruk av bålpanne medfører at de som bruker den også har ansvaret for renhold. Det
ligger sneiper, tyggis og snusposer utenfor i gaten og heisdørene , folk kaster boss
utenfor de nedgravde containere når disse er fulle, 50-60 meter lengre ned i gaten er
også boss containere som kan benyttes.

Vi har mange flinke folk som tar ansvar og rydder både på uteområdene og i felles
parkeringsanlegg, disse fortjener all den ros vi kan gi dem, men husk vi er 40 leiligheter
her så vi håper at flere kan ære proaktive og ta ansvar.

En viktig påminnelse til alle.

Tas til orientering.  

Valg11.

Valg av styreleder for to år11.1
Valgkomiteen har innstilt Arnold Hanssen som styreleder.

Valg av styremedlem for to år11.2
Lene Sæve er villig å være styremedlem. Mohammed Rezai er på valg neste år.

Valg av varamedlemmer for ett år11.3
Øystein Moe er varamann velges for ett år.

Valg av valgkomité11.4
Valgkomiteen består av Berit Ådneram og Gerd Odland Ravndal, de er også valgt for
ett år.
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Budsjett 2026Regnskap 2024Regnskap 2025

1442 Sameiet Bruneset 1 og 3

Note

Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1 025 920916 032916 032
Lading el-bil 15 00016 74915 386

Sum Inntekter 1 040 920932 781931 418

Kostnader

Styrehonorar, lønn etc. 68 46068 46068 4601
Forretningsførerhonorar 61 20055 54858 429
Tilleggstjenester forretningsfører 5 80040 2007 790
Revisjonshonorar 10 3009 57910 1252
Drift og vedlikehold 1 332 600366 126300 3453
TV og/eller internett 118 300108 238115 108
Forsikringer 267 400189 027232 502
Energi/strøm 40 00025 54446 653
Administrasjonskostnader 33 00026 81729 581

Sum kostnader 1 937 060889 539868 993

Driftsresultat -896 14043 24162 425

Finansielle poster
Renteinntekter 35 00045 70745 658
Rentekostnader 55 70000

Netto finanskostnader 20 700-45 707-45 658

Resultat -916 84088 948108 0834

Årsregnskap
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Regnskap
2024

Regnskap
2025

1442 Sameiet Bruneset 1 og 3

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 41 4900
Forskuddsbetalte kostnader 235 142276 394
Forskuddsbetalt strøm 46 9490
Andre fordringer 5 4090

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 1 292 6821 410 472

Sum omløpsmidler 1 621 6721 686 866

SUM EIENDELER 1 621 6721 686 866

Balanse 2025
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Regnskap
2024

Regnskap
2025

1442 Sameiet Bruneset 1 og 3

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 1 266 0221 374 105

Sum egenkapital 1 266 0221 374 1055

Gjeld
Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Innbetalt strøm 38 7640
Leverandørgjeld 291 669308 274
Annen kortsiktig gjeld 25 2174 487

Sum kortsiktig gjeld 355 650312 761

Sum gjeld 355 650312 761

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 621 6721 686 866

Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag

Sted:____________________, dato:___________

Arnold Hanssen
Styreleder

Mohammad Rezai
Styremedlem

Lene Sæve
Styremedlem

Balanse 2025

117



Noter 1442 Sameiet Bruneset 1 og 3

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år etter balansedagen.
Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjøres på grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter ført i regnskapet følger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital
Arbeidskapital vises i særskilt note.  Med arbeidskapital menes omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital følger følgende oppstillingsplan:
A.     Arbeidskapital fra foregående årsregnskap.
B.     Endring i arbeidskapital.
C.     Arbeidskapital årets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lønn etc.
Regnskap

2024
Regnskap

2025

Styrehonorar 60 00060 000
Arbeidsgiveravgift 8 4608 460

Sum personalkostnader 68 46068 460

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 1442 Sameiet Bruneset 1 og 3
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Noter 1442 Sameiet Bruneset 1 og 3

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold
Regnskap

2024
Regnskap

2025

  6360 Renhold 24 34425 775
  6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 236 27185 123
  6630 Vedlikehold uteområde 37 32233 388
  6690 Reparasjon og vedlikehold annet 2 35972 811
  6780 Drifts- og serviceavtaler 65 83283 249

Sum 366 126300 345

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap

2024
Regnskap

2025

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 88 948108 083

Endring arbeidskapital 88 948108 083

Omløpsmidler 1 621 6721 686 866

Kortsiktig gjeld 355 650312 761

Arbeidskapital 1 266 0221 374 105

Noter 1442 Sameiet Bruneset 1 og 3
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Noter 1442 Sameiet Bruneset 1 og 3

Note 5 - Egenkapital
Regnskap

31.12.24
Årets resultatRegnskap

31.12.25

Sameiekapital, seksjonseiere 1 266 022108 0831 374 105

Sum Egenkapital 1 266 022108 0831 374 105

Noter 1442 Sameiet Bruneset 1 og 3
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Bruneset 1 og 3.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Bruneset 1 og 3

Styreleder Arnold Hanssen (sign.) 26.02.2026
Styremedlem Lene Sæve (sign.) 25.02.2026
Styremedlem Mohammad Rezai (sign.) 26.02.2026
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KPMG AS 
Forusparken 2 
Postboks 57 
4068 Stavanger 

Telephone +47 45 40 40 63 
Internet www.kpmg.no 
Enterprise 935 174 627 MVA 

 
 
 
Til årsmøtet i Sameiet Bruneset 1 og 3 

Uavhengig revisors beretning 
Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for Sameiet Bruneset 1 og 3 som består av balanse per 31. desember 
2025, resultatregnskap for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, 
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 
• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, 

og av dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse 
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag 
for vår konklusjon.  

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon 
om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon.   

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 
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2 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. 
Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse 
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de 
økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av årsregnskapet. 

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det 
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å 
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter 
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden 
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger 
eller overstyring av intern kontroll. 
 

• opparbeider vi oss en forståelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for å utforme 
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi uttrykk 
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll. 
 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om 
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 
 

• konkluderer vi på om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, 
basert på innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til 
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. 
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i 
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på tilleggsopplysningene i årsregnskapet, 
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. 
Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis innhentet frem til datoen for 
revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan imidlertid medføre at sameiet 
ikke kan fortsette driften. 
 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende 
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 
 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet 
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi 
avdekker gjennom revisjonen. 

 
 
KPMG AS 
 
 
 
Monica Rosnes  
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer 
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 

Monica Roth Rosnes
Statsautorisert revisor
På vegne av: KPMG AS
Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5997-4-231508
IP: 80.232.xxx.xxx
2026-02-27 10:24:40 UTC

Pe
nn

eo
 D

ok
um

en
tn

øk
ke

l: 
P4

K7
O

-T
84

N
L-

2Z
6L

Z-
5L

K7
K-

KL
8H

1-
O

TM
EG

124



Informasjon fra styret

Om Sameiet Bruneset 1 og 3
Sameiet Bruneset 1 og 3 ligger i Gjesdal kommune og består av 40 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 813733692.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfører.

Styret
Styret har i denne perioden bestått av:  
Styreleder, Arnold Hanssen  
Styremedlem, Lene Sæve  
Styremedlem, Mohammad Rezai  
Varamedlem, Øystein Moe

Året 2025.
Styremøter:  
I løpet av perioden har styret gjennomført 3 styremøter og behandlet 5 saker.

Styret har arbeidet med følgende viktige saker i perioden:

Arrangementer: vi har jobbet med å få tilbud på nedvask og maling av bygget.
Så har vi jobbet med en lei sak med vanninntrengning gjennom ventilasjonen.
Etter mye om og men fant Gjesdal blikk ut hvor skaden var. Gjesdal blikk har
også vært behjelpelig med å finne et filter som skal byttes hver år og som ikke
har vert byttet før nå etter ti år, filteret var pottetett, noe som skapte dårlig lukt
i bodene nede.

HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder
fellesarealer, bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer. Den enkelte
boligeier har ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende brannvarsler og
manuelt slokkeutstyr. Vi har avholdt evakueringsovelse som ikke ble annonsert på
forhånd, og det er nettopp det som er poenget at den skal ikke meldes på forhånd. Vi har
fått kontakt med en byggmester som skal bytte de skadede vindusomrammingene.

Fokus på HMS
Som de fleste har fått med seg har vi en hjertestarter lokalisert innenfor døra til bodene,
hvor dere alle har nøkler til å kan låse dere inn om det oppstår en situasjon hvor dere
trenger hjertestarteren. Utover dette så følger vi i styret med bygget og de tekniske
installasjoner.

Forsikringsavtale
Sameiet Bruneset 1 og 3 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP838281.    
  
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer må selv sørge for å ha
innboforsikring.    
  

Årsmeldingen er godkjent av styret 09.02.2026
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FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt til:……………………………………………………………………
(bruk blokkbokstaver)

å møte og avgi stemme på mine vegne på årsmøtet den …………2026

Navn: ……………………………………………………………………………………………
(bruk blokkbokstaver)

Adresse: ………………………………………………………………………………………..

Sameiets navn: …………………………………………………………………………………

Dato:………………………………………… 2026
        (sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det må ikke gjøres endringer på dette fullmaktsskjemaet — eller føres på utfyllende tekst i 
forbindelse med saker som skal opp på møtet. Dette vil kunne medføre at fullmakten blir 
annullert.

Alternative fullmakter må ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/ 
seksjonseier må kunne dokumentere at denne kan signere på vegne av sameier/ 
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fødselsdato

Adresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utøvelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn på borettslag/sameie Seksjonsnr.
/andelsnr.

Kommune

Fullmakten er

 tidsubestemt
 begrenset til å møte og stemme for selskapet i generalforsamlingen/årsmøtet som skal 
avholdes på følgende dato: 

Den som her er gitt fullmakt vil få tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier på Min side i Bates 
system.

Fullmakten kan når som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfører i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/årsmøtet, slik at 
styret får registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato

127



Vi skaper morgendagens nabolag – og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med å gjøre livet enklere for våre kunder og medlemmer. Gjennom å bygge

gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du fak琀椀sk får bruk for, gjør vi hverdagen li琀琀 bedre.

Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. I dag er vi et fellesskap med over 66 000

medlemmer, og forvalter sam琀椀dig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen vår er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er de琀琀e som

driver oss – hver eneste dag.

Forretningsfører:
Bate boligbyggelag
51 84 95 00
bate.no
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Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Sameiet Bruneset 1 og 3 torsdag 26.03.2026 kl. 19:00 - Lone Star
kongsgaten Ålgård .

1. Konstituering

1.1 Valg av møteleder og sekretær

Vedtak:
Arnold Hanssen ble valgt til møteleder og Lene Sæve ble valgt til sekretær.

1.2 Valg av en eier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

Vedtak:
Gerd Odland Ravndal ble valgt til å signere protokollen.

1.3 Registrering av møtedeltakere

Vedtak:
Det var 13 seksjonseiere og 0 godkjente fullmakter representert. Totalt 13
stemmeberettigede.

Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Årsmøtet ble erklært lovlig innkalt og satt.

2. Årsregnskapet for 2025 

Vedtak:
Årsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjørelse til styret

Vedtak:

Styregodtgjørelsen gjelder perioden fra årsmøtet i fjor til årsmøtet i år.  

Godtgjørelse til styret ble fastsatt til kr 60 000,-. Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra årsmøte 2026 - Sameiet Bruneset 1 og 3. Side 1/4
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5. Heisvask

Vedtak:

Forslag fra Berit Ådneram: Vi er mange eldre som bor her i blokkene og ikke alle har
mulighet til å vaske i heisen.

Mitt forslag er derfor: Hver beboer betaler kr.200,00 i tilegg til fellesutgiftene vi har fra før.
Kanskje vi kan få en ungdom til å ta jobben en eller to ganger i uka.

Styrets innstilling

Styret antar at dette blir fort dyrere enn vi tror pga arbeidsgiver avgift, feriepenger o.l . og
veldig omstendelig da det må gjennomføres hos Bate for å få en ordentlig og ryddig måte.

Styret gjør oppmerksom på at rengjøring anses som en felleskostnad som skal fordeles etter
sameiebrøk/leilighetens størrelse. En eventuell økning i felleskostnadene vil derfor ikke
utgjøre et likt beløp for alle beboere.

Styret avslår dette.

6. Orienteringssak: Økonomi

Vedtak:

Den tidligere avtalen med Altibox hvor sameiet betalte ca kr.200.- Altibox valgte å fase ut
denne avtalen og vi måtte velge en ny. Valget falt på Altibox Flex M hvor det er flest
valgmuligheter for den enkelte. For de av oss som hadde internett i den gamle avtalen måtte
vi betale ca kr 350.- bare for internett som var 50/50 MB.

Etter den nye avtalen ble inngått utgår den månedlige fakturaen som hver beboer fikk. Den
nye avtalen med Altibox så får alle 100 poeng til strømmetjenester, internett 100/100MB og
TV-kanaler betalt av sameiet.

Sameiet tar hele kostnaden og styret ser seg nødt til å øke felleskostnadene fra 1.juni i år
med 12%.

Tatt til orientering.

7. Orienteringssak: Beplantning 

Vedtak:

Ønsker årsmøtet at vi skal fortsette å plante sommerblomster i kassene utenfor? Styret
ønsker synspunkter på dette.

Tatt til orientering.

8. Orienteringssak: Maling av grå felt.

Vedtak:

Årsmøtet inviteres til å komme med innspill om disse feltene skal males og i hvilken farge.
Styret vil ta innspill på årsmøtet med seg videre i arbeidet.

Referat

Mulig disse ikke kan males da overflaten kjennes ikke malbar ut.  

Tatt til orientering.

Kan ikke endres da dette blir fasadeendring. Må dermed søke kommunen om fasadeendring

Konklusjon: Det blir som det er

Protokoll fra årsmøte 2026 - Sameiet Bruneset 1 og 3. Side 2/4
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9. Orienteringssak: Maling av blokkene.

Vedtak:

Styret har valgt Viking Malerservice til jobben. Prisen for dette er kr872000.- Styret går inn
for å låne finansiering på denne jobben. Planlagt oppstart i medio april +-

Oppstart 7. april

Håland Byggservice vil skifte vindusomrammingene der det trenges. Kostnader her har vi
ikke fått enda.  

De starter også etter påske.

Tatt til orientering.

10. Orienteringssak: Søppel, rydding og renhold.

Vedtak:

Bruk av bålpanne medfører at de som bruker den også har ansvaret for renhold. Det ligger
sneiper, tyggis og snusposer utenfor i gaten og heisdørene , folk kaster boss utenfor de
nedgravde containere når disse er fulle, 50-60 meter lengre ned i gaten er også boss
containere som kan benyttes.

Vi har mange flinke folk som tar ansvar og rydder både på uteområdene og i felles
parkeringsanlegg, disse fortjener all den ros vi kan gi dem, men husk vi er 40 leiligheter her
så vi håper at flere kan ære proaktive og ta ansvar.

En viktig påminnelse til alle.

Tatt til orientering.

11. Valg

11.1 Valg av styreleder for to år

Vedtak:

Valgkomiteen har innstilt Arnold Hanssen som styreleder.

Arnold Hanssen ble valgt til styreleder for to år.

11.2 Valg av styremedlem for to år

Vedtak:

Lene Sæve er villig å være styremedlem. Mohammed Rezai er på valg neste år.

Lene Sæve ble valgt til styremedlem for to år.

11.3 Valg av varamedlemmer for ett år

Vedtak:

Øystein Moe er varamann velges for ett år.

Øystein Moe ble valgt til varamedlem for ett år.

Protokoll fra årsmøte 2026 - Sameiet Bruneset 1 og 3. Side 3/4
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11.4 Valg av valgkomité

Vedtak:

Valgkomiteen består av Berit Ådneram og Gerd Odland Ravndal, de er også valgt for ett
år.

Berit Ådneram og Gerd Odland Ravndal ble valgt til valgkomité.    
  
  
  

11.5 Orienteringssak: Etter dette består styret av

Vedtak:
Styreleder: Arnold Hanssen

Styremedlem: Lene Sæve

Styremedlem: Mohammed Rezai

Varamedlem: Øystein Moe

Tatt til orientering.

Gjesdal, 26.03.2026

Protokoll fra årsmøte 2026 - Sameiet Bruneset 1 og 3. Side 4/4
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Protokoll for Sameiet Bruneset 1 og 3

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Arnold Hanssen (sign.) 26.03.2026
Sekretær Lene Sæve (sign.) 27.03.2026
Protokollvitne Gerd Odland Ravndal (sign.) 26.03.2026
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Nabolagsprofil
Bruneset 3 - Nabolaget Ålgård sentrum - vurdert av 85 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Skokkabakken 6 min
Linje 23, X39, 48, 92, N95 0.5 km

Skeiane stasjon 15 min
Linje L5 13.1 km

Stavanger Sola 27 min

Stavanger stasjon 28 min
Linje F5, L5 27.7 km

Skoler

Ålgård skole (1-7 kl.) 9 min
323 elever, 20 klasser 0.8 km

Solås skole (1-7 kl.) 17 min
504 elever, 35 klasser 1.3 km

Kongstun Kristne friskole (1-10 kl.) 22 min
62 elever, 6 klasser 2 km

Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min
507 elever, 31 klasser 1.1 km

Gand videregående skole 16 min
1025 elever, 64 klasser 13.5 km

Akademiet vgs. Sandnes 16 min
286 elever 13.5 km

Ladepunkt for el-bil

Extra Ålgård 9 min

Circle K Ålgård 8 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Kvalitet på skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

17
.4

 %
19

.8
 %

14
.5

 %

7.
4 

%
8.

1 
%

7.
2 

%

20
.8

 %
21

.5
 %

21
.2

 %

37
.1

 %
39

.4
 %

38
.9

 %

17
.3

 %
11

.2
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Ålgård sentrum 2 357 1 079

Ålgård/Figgjo 11 846 4 667

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Bruhammaren Fus barnehage (0-5 år) 2 min
61 barn 0.2 km

Rishagen Fus barnehage (0-5 år) 11 min
112 barn 0.9 km

Flassabekken barnehage (1-5 år) 15 min
111 barn 1.1 km

Dagligvare

Kiwi Kanalhuset 6 min

Kiwi Ålgård 8 min
PostNord 0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 90/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 80/100

Støynivået
Lite støynivå 77/100

Sport

Ålgård skole 8 min
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.7 km

Sandvolleybane og sandfotballbane 10 min
Sandvolleyball 0.8 km

Jazzercise Ålgård 6 min

EVO Ålgård 11 min

Boligmasse

44% enebolig
1% rekkehus
38% blokk
17% annet

«Sentralt på Ålgård ,med
"Edlandshavet" i hagen. Flott utsikt til
Edlandsfjedle»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Norwegian Outlet 6 min

Vitusapotek Ålgård 8 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

31% i barnehagealder
39% 6-12 år
16% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 46%

Ålgård sentrum
Ålgård/Figgjo
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 35% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Noen blir nasjonale.
Noen blir regionale.

Vi fortsetter som det vi er: 
Lokalbanken på Jæren.
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Bruneset 3, leil. H0301
4330 ÅLGÅRD

Aktiv Eiendomsmegling
Trond Kristoffersen

450 07 761
trond.kristoffersen@aktiv.no
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