akuv.

Heimdalsveien 5C, 4018 STAVANGER

HINNA - Lys og fin selveierleilighet
- 2 soverom - Balkong med gode
solforhold




Eiendomsmegler MNEF

Joveig Junge

Mobil 93211920
E-post  joveigjunge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnes
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Heimdalsveien 5C

Kr 3190 000,-
Kr 288 309,
Kr 88 300,

Kr 3 566 609,
Kr 4 500,-

Michael Saetre Karlsen

Gisle Vartdal Ege

Eierseksjon
Eierseksjon
1959

68/77 kvm
3485.2 m?

2

3

Gnr. 17, bnr. 947
6

1412250038

HINNA - Lys og fin
selveierleilighet i opphoyd
1.etasje - 2 soverom -
Balkong med gode

Innhold: 1.etg.: Entré, stue, kjgkken, bad og 2 soverom. En bod pa loft
og en bod i kjelleretasjen til oppbevaring.

Parkering pé felles parkeringsplass.

Lys og fin selveierleilighet beliggende i en opphgyd 1.etasje.
Leiligheten vender mot vest og har balkong med ettermiddag- og
kveldssol. Romslig stue med gode plass til sofagruppe- og spisebord.
Pent lyst kjgkken med delvis integrerte hvitevarer. 2 soverom. Pent
helfliset bad oppgradert av fagfolk i 2023 med opplegg til
vaskemaskin.

Populeer beliggenhet med neerhet til flere barnehager, skoler, flotte tur-
og rekreasjonsomréader og ikke minst Mariero og Hinna som tilbyr
mye av det en skulle trenge i hverdagen. Gode kollektivmuligheter
innen gangavstand med buss og tog.

Velkommen til en hyggelig visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 35
Egenerklaering .. ... 52
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 57
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 112
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?

BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 77 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 6 m2 Bod

1. etasje
BRA-i: 68 m2 Entré, bad, stue, kjskken og 2 soverom

6. etasje
BRA-e: 3 m? Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
6 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3485.2 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for sameiet. Pent opparbeidet med gressplen, diverse beplantning og
asfalterte parkeringsarealer.

Beliggenhet

Heimdalsveien 5C ligger i et fint omrade pa Hinna. Herfra er det blant annet kort vei til
flotte turomrader, fritidsaktiviteter og det du matte trenge i hverdagen av butikker og
servicetilbud. Det er ogsa trygg gangsti til skoler og barnehager. Ved Sgrmarka finner
du flere flotte turomrader - et herlig omrade a legge joggeturen, en koselig gatur eller
piknik i solen pa et av de flotte friomradene. P4 varme sommerdager kan du ta turen til
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populaere Vaulen badeplass som tar deg ca. 4 minutter med sykkel. For den aktive kan
du i tillegg til joggeturen i Sgrmarka, trene pa Sats treningssenter som ligger pa
Stadionparken, eller benytte deg av de flotte fotballbanene i omradet.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Prix Hinna eller Rema 1000 Hinna som begge ligger
innen kort gange fra boligen. For et stgrre utvalg kan du ta turen til Stadionparken
kigpesenter. Her finner du Rema 1000 og Helgg Meny, samt flere kjekke butikker. Du
kommer deg til Stadionparken pa kun 5 minutter med bil eller ca. 20 minutter gange.

Gangavstand til Hinna Ungdomsskole, Jatten barneskole, Vaulen barneskole, Jatta
VGS og flere barnehager. @nsker du a benytte deg av kollektivtransport, er det
gaavstand til buss- eller togstopp, hvor det gar hyppig kommunikasjon til flere bydeler.
Det er enkel tilkomst til E39 som tar deg hurtig til Stavanger sentrum, Forus, Sandnes
eller Stavanger Lufthavn.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar primaert av boligblokkbebyggelse

Skolekrets
Konferer Stavanger kommune.

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Tre og mur, se forgvrig tilstandsrapport utfgrt av takstmann Asbjgrn Frafjord

Innhold
Innhold: 1.etg.: Entré, stue, kjgkken, bad og 2 soverom. En bod pa loft og en bod i
kjelleretasjen til oppbevaring.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, det er ingen registrerte TG 3.

Utvendig
Andre utvendige forhold, TG2
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Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Tiltak

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie &
rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er méalt 10 mm hgydeforskjell gjennom stuen.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak

- Det ber gjennomfgres radonmalinger.

Vatrom

1. etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Tiltak

- Andre tiltak:

- Overgang mellom dgrkarm og membran anbefales kontrollert for & unnga vannsgl i
dette omradet.

1. etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.
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Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Tiltak

- Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

- Der er ikke synlig lekkasjevarsling/sikring pa innebygget cisterne.

Tekniske installasjoner

Ventilasjon, TG2

Boligen har naturlig ventilasjon, mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tiltak

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Elektrisk anlegg,TG2

Sikringsskap m/skrusikringer fra byggearet.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Kommentar:

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:Sikringsskap har en utfgrelse som tilsier at det er originalt/fra ca. 1959.
Det er ikke opplyst at arbeid er utfgrt pa anlegget i senere tid.

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Kommentar:

3.Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Nei

Kommentar:

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

Kommentar:

6.Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

Kommentar:

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
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Nei

Kommentar:

8.Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Kommentar:

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Kommentar:

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Kommentar:

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Kommentar:

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar:Pga. alder pa det elektriske anlegget, anbefales en utvidet el-kontroll.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Altibox

Parkering
Parkering pa utvendig felles parkeringsplass

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6596779

Heimdalsveien 5C



Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler i gulv pa bad

Energikarakter
G

Energifarge
Rad

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3190 000

Kommunale avgifter
Kr 12 750

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter dekker feiing og tilsyn, vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

Formuesverdi primaer
Kr 753 722

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 014 887

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Heimdalsveien 5C
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Bygningsforsikring, Altibox(tv og bredband), renter og avdrag pa fellesgjeld,
forretningsfererhonorar, styrehonorar og diverse vedlikehold og drift.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 500

Andel Fellesgjeld
Kr 288 309

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
17.03.2025

Andel fellesformue
Kr 54 195

Andel fellesformue dato
17.03.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Heimdalsveien 5 Hinna

Organisasjonsnummer
984928769
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Om sameiet

Forkjgpsrett: Nei

« Styregodkjenning: Nei

+ Forsikret hos: TRYG FORSIKRING- polisenummer 6596779.

+ Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

« Sikringsordning: Nei

« Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved
overdragelse og/eller bruksoverlating,samt eventuelt andre bestemmelser/
begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for eventuelle
bestemmelser om husdyrhold og lignende.

- Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets
driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
« Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

- Vi gj@r oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt.
Protokoll méa eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av
arsmgte.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Dnb Bank Asa

Lanenr.: 16367042102
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,67%

Restsaldo 6 872 111,13
Innfrielsesdato: 08.05.2043
Type rente: Flytende rente
Terminer i dret: 4

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Det er vedtatt pa styremgte at beboere som har gdelagte vinduer (punkterte, ikke
isolert/lekker inn vann), skal fa dem skiftet pa sameiets regning. Dette skal skje i lgpet

av hgstmanedene i 2024. Det vil ikke bli endring i fellesutgifter av den grunn.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Heimdalsveien 5C
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Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til 3 gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
seksjonering og stiftelse av sameiet, og/eller ved sameiernes felles enighet ved
stiftelse av sameiet.

Dyrehold
Det er tillatt med husdyr under forutsetning av at eier aksepterer sameiets regler for
dyreforhold.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Rogaland

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 947, seksjonsnummer 6 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

31.08.1983 - Dokumentnr: 13823 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/24

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 24 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 27.04.1959

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.04.1959.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og ligger i gjeldende reguleringsplan
Reguleringsbestemmelser for plan 2085, omradet ved Hinnavagen og del av
Boganesveien. Hinna bydel. vedtatt: 15.07.2022

Kommuneplanens arealdel 2023-2040
ID: KP 2023-2040

Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 11/11/2022

Delarealer

Areal 88.01 kvm
Hensynsonenavn H320_2
Kpfare 320 - Flomfare

Areal 3485.17 kvm
Hensynsonenavn H190_1
Kpsikring 190 - Andre sikringssoner

Areal 3485.17 kvm
Omrnavn B25
Kparealformal 1110 - Boligbebyggelse

Areal 0 kvm
Omrnavn NA31
Kparealformal 1300 - Neeringsvirksomhet

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3190 000 (Prisantydning)

288 309 (Andel av fellesgjeld)

3478 309 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

86 950 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 300 (Omkostninger totalt)
99 200 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

Heimdalsveien 5C
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102 000 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 566 609 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 577 509 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 580 309 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 300

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring

Heimdalsveien 5C
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Oppdragsansvarlig
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no
TIf: 93211 920

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke AS avdeling Sandnes, Radhusgata 3
4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
21.03.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet

@ Heimdalsveien 5 C, 4018 STAVANGER
(17 STAVANGER kommune
# gnr. 17, bnr. 947, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 19.03.2025 Rapportdato: 21.03.2025 Oppdragsnr.: 12162-1630 Referansenummer: XM4645

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 7441

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr
asbjorn@takst-team.no

924 05 207

o
Norsk takst R

Oppdragsnr.: 12162-1630 Befaringsdato: 19.03.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i blokk fra 1959 som er oppusset senere og fremstar kjeller.
som i normal stand og med normalt vedlikehold. Sikringsskap m/skrusikringer fra byggeéret.
6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.
Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Arealer Ga til side
Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet. Forutsetninger og vedlegg Ga til side

i Ga til sid

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig Lovlighet a il side
for alle og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming. Leilighet
Leilighet - Byggear: 1959 * Det foreligger ikke tegninger

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgr.
Balkong ut fra leiligheten.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har strie.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i
form av kontrollerkleringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til
25 mm fra der til sluk.

Det er plastsluk, og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt, da baderommet har en dokumentert
utfgrelse og er under fem ar gammelt.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og
vannstoppsystem.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon, mekanisk avtrekk fra kjgkken og
bad.

Varmtvannstanken er felles for bygget og er plassert i teknisk rom i
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Sammendrag av boligens tilstand

(5D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Fordeling av tilstandsgrader o
0 Utvendig > Andre utvendige forhold U

15
[ @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Gatil side
10
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side
5
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
=
-_ 0 < 0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Etasjeskille:

Sek etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa & male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
stgrste rommet per etasje.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1959 EDR

Anvendelse
Helarsbolig.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Vann og avlgp er renovert i blokka i
2023, samtidig er baderommet
oppgradert.

UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt ytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong ut fra leiligheten.

Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 12162-1630

Befaringsdato: 19.03.2025

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har strie.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt 10 mm hgydeforskjell gijennom stuen.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i form av
kontrollerklzeringer.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

. . | N

1. ETASIE > BAD
m Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved 1. ETASJE > BAD
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet
Konsekvens/tiltak Sanitaerutstyr og innredning

* Andre tiltak:
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,

Overgang mellom dgrkarm og membran anbefales kontrollert for a i X ’
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

unnga vannsgl i dette omradet.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Der er ikke synlig lekkasjevarsling/sikring pa innebygget cisterne.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 25
mm fra dgr til sluk.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Oppdragsnr.: 12162-1630 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 8 av 17
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1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da baderommet har en dokumentert
utfgrelse og er under fem ar gammelt.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

KI@KKEN
1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og
vannstoppsystem.

Kilde: Eier

Arstall: 2018

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 12162-1630

Befaringsdato: 19.03.2025

TEKNISKE INSTALLASJONER

_L© " Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2023

Kilde: Eier

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon, mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er felles for bygget og er plassert i teknisk rom i
kjeller.

Side: 9av 17
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap m/skrusikringer fra byggearet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1959 Sikringsskap har en utfgrelse som tilsier at det er
originalt/fra ca. 1959. Det er ikke opplyst at arbeid er utfgrt pa
anlegget i senere tid.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 12162-1630

Befaringsdato: 19.03.2025
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga. alder pa det elektriske anlegget, anbefales en utvidet el-
kontroll.

U M8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1630

Befaringsdato:  19.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) e (TBA)
1. etasje 68 68 6
Kjeller 6 6
Loft 3 3
SUM 68 9 6
SUM BRA 77
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
. Entré, Bad, Soverom, Soverom 2, Stue,
1. etasje .
Kjgkken
Kjeller Bod
Loft Bod
Kommentar

Balkong er oppmalt til 5,8 kvm.
Kjellerbod er ca. 6 kvm, loftsbod har ca. 2,5 kvm malbart areal og ca. 4,8 kvm gulvareal med lav takhgyde (ikke

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Vann og avlgp er renovert i blokka i 2023, samtidig er baderommet oppgradert.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 12162-1630 Befaringsdato:  19.03.2025

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
68
6
4 7
4 81

Innglasset balkong
(BRA-b)

malbart).

[Jia  [“INei
[¥]1a  [INei

[Jia  [“]Nei
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 68 0
Kommentar
Leilighet Kjellerbod er ca. 6 kvm, loftsbod har ca. 2,5 kvm malbart areal og ca. 4,8 kvm gulvareal med lav

takhgyde (ikke malbart) oppgis ikke i gammel malestandard.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2025 Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Michael Szetre Karlsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 17 947 6 1m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Heimdalsveien 5 C

Hjemmelshaver
Ege Gisle Vartdal, Karlsen Michael Saetre

Eierandel
1/24

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Hinna med kort vei til butikk, buss etc.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1 2020
Oppdragsnr.: 12162-1630 Befaringsdato:  19.03.2025 Side: 14 av 17

48



Heimdalsveien 5 C, 4018 STAVANGER TAKST TEAM AS

Gnr 17 - Bnr 947 Auglendsmyra 11 k I I

1103 STAVANGER 4016 STAVANGER Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E . .
generkleering gjennomstt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Ferdigattest er ikke registrert pa nett for
. denne boligen. kke .
Ferdigattest ‘ennomeatt Nei
Tatt i bruk (GAB)27/04-1959 er registrert &l &
pa nett.
Ikke
Tegni . Nei
egninger giennomgatt ei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 21.03.2025
Oppdragsnr.: 12162-1630 Befaringsdato:  19.03.2025 Side: 15 av 17
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12162-1630

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Heimdalsveien 5 C, 4018 STAVANGER
Gnr 17 - Bnr 947
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12162-1630

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XM4645

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250038

Selger 1 navn Selger 2 navn

Gisle Vartdal Ege Michael Seetre Karlsen

Heimdalsveien 5C

Poststed
STAVANGER 4018

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | eika

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: GVE, MSK

Document reference: 1412250038



21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Fornying av vart vatrom og fornying av rgr og varmtvannsbereder til sameiet.
Arbeid utfert av |Sans bygg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Vatrommet ble totalrenovert
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Vétromsmodernisering 2023.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tota|renovering av vatrom
Arbeid utfert av |Sans bygg

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Initialer selger: GVE, MSK
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Nye vinduer og fasade.
Arbeid utfert av | Byggmester Kommedal as

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Stavanger kommune skal fornye rgr pa kommunal vei.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1ua

Initialer selger: GVE, MSK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GVE, MSK
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Nabolagsprofil

Heimdalsveien 5C - Nabolaget Hinnavéagen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Hinna sentrum 4 min %
Linje 2,3, 11, N84 0.3km
@ Jattdvagen stasjon 17 min &
Linje F5, L5 1.2 km
@ Stavanger stasjon 12 min &
Linje F5, L5 5.8 km
X Stavanger Sola 14 min &
Skoler
Jatten skole (1-7 kl.) 14 min %
604 elever, 31 klasser 1km
Vaulen skole (1-7 kl.) 18 min #
726 elever, 37 klasser 1.4km
Hinna skole (8-10 kl.) 12 min %
273 elever, 23 klasser 0.9 km
Kristianslyst skole (8-10 kl.) 7 min &
500 elever, 31 klasser 2.8 km
Jattd vgs. avdeling Hinna 14 min %
330 elever, 26 klasser 1.7 km
Jatta videregdende skole 18 min %
Ladepunkt for el-bil
&  Uno-X Hinna 5min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
* Naboskapet
== Hpflige 64/100
Aldersfordeling

15.1%
16.2%
14.5%

421 %
39.7 %
38.9%

21.9%
21.2%

24.1 %

10 %
7.5%
72%

183 %

X
~N
<
-

8.8%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Hinnavégen 661 285
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Preg barnehager Hinna (1-5 ar) 6 min &
61 barn 0.4 km
Vagedalen barnehage (1-5 ér) 10 min %
106 barn 0.7 km
Boganes barnehage (0-5 ar) 22 min 4
70 barn 1.6 km
Dagligvare
Coop Prix Hinna 3min %
PostNord 0.2 km
Rema 1000 Hinna 4 min &
PostNord 0.3 km

S7



S8

Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
Q 2. Buss

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 89/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 80/100
Sport

® Hinna idrettspark 11 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.8 km
@ Jatten skole 14 min %
Aktivitetshall 1km
& Arena Treningssenter 16 min %
& SATSHinna 20 min %
Boligmasse

B 18% blokk
16% annet

Il 50% enebolig
B 16% rekkehus

«Godt for smabarnsfamilier»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Stadionparken 20 min %
@ Apotek 1 Hinna 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 20%13-15é&r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1535
S/E Heimdalsveien 5



Velkommen til a&rsmgate i S/E Heimdalsveien 5

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
9. april 2024 kI. 17:30, Ute pa plenen.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Trimme hekken

8. Leie 2-3 containere

9. Merking av parkeringsplasser

10. Husdyr

11. Vinduer mot hagen

12. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i S/E Heimdalsveien 5
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak
Marianne Kambo fra OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Marianne Kambo fra OBOS foreslatt. Protokollvitner velges i arsmaotet.

3av22



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat fra egenkapital/Ian.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres fra egenkapital/lan.

Vedlegg
1. Arsrapport med arsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 60 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 60 000.

4 av 22
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Sak7
Trimme hekken

Forslag fremmet av:
Mathilde Asnes

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Hekkeplassene foran balkongene i fgrste etasje ser slitne og stygge ut. Flere er dade.

Forslag til vedtak

Klippe dem ned. Om mulig fierne dem og plante evt nye.

Gjeres ved dugnad? Allservice?

Sak 8
Leie 2-3 containere

Forslag fremmet av:
Marte Johanson

Krawv til flertall:

Alminnelig (50%)

Sameiet hadde dugnad pa hasten. Fremdeles mye avfall pa loftet. Det holder ikke med 1 container.

Forslag til vedtak

Bestille 2-3 containere til ny dugnad pa var/hest.

Sak 9
Merking av parkeringsplasser

Forslag fremmet av:
Marte Johanson

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har totalt 24 parkeringsplasser. Det er flere beboere som har 2 biler og som bruker mer
parkeringsplasser. | tillegg er det beboere i Heimdalsveien 7 som bruker vares plasser. Det er darlig merking.
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Forslag til vedtak

- Merking av parkeringsplasser + feks skrive «5» pa plassene

- Fa et skilt som adskiller parkeringsplassene til 5 og 7 blokka.

Sak 10
Husdyr

Forslag fremmet av:
Marte Johanson

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Tillatelse til rolige husdyr. F.eks innekatt.

Beboere ma selv ta ansvar til & rydde trappeoppgangene om hund.

Forslag til vedtak

Foreslar at reglene i blokka endres til tillatelse til rolige husdyr

Sak 11
Vinduer mot hagen

Forslag fremmet av:
Marte Johanson

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Flere vinduer som er punktert/ikke isolert/lekker vann inn.

Dette er ikke optimalt. Kan gi mer skader

Forslag til vedtak

Beboere som har gdelagte vinduer bgr fa skiftes disse ut snarest pa sameiet sin bekostning og ikke beboer selv.

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

6av22
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Velgesi arsmgte

Valg av 1 styremedlem (2 ar) Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem (2 ar):

* Velges iarsmgte

Valg av 1 styremedlem (1 ar) Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem (1 ar):

* Velgesiars mgte
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Velgesi arsmgte

* Velges iarsmgte

7 av 22



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Cynthia Nielsen Heimdalsveien 5 B
Styremedlem Mathilde Asnes Heimdalsveien 5 A
Styremedlem Andreas Svensen Heimdalsveien 5 B
Varamedlem Marte Johanson Heimdalsveien 5 C
Varamedlem Helene Kittelsen Wathne Heimdalsveien 5 C

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har e-post heimdalsvn5@styrerommet.no. Du kan ogsad komme i kontakt med styret
via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om S/E Heimdalsveien 5

Sameiet bestar av 24 seksjoner.

S/E Heimdalsveien 5 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 984928769, og ligger i Stavanger kommune

Gards- og bruksnummer:
17 947

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

S/E Heimdalsveien 5 har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC Oslo.

Vedlegg 1 8av22 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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2 S/E Heimdalsveien 5

Styrets arbeid

2023:

2 forsikringssaker. Oppstart rehabilitering ror, oppgradert det elektriske systemet. Renset
takrenner. Dugnad for varrengjgring av loft/ute. Vindussaker opprettet.

Vedlegg 1 9av22 Arsrapport med &rsregnskap.pdf



3 S/E Heimdalsveien 5

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte felleskostnader i
forbindelse med rar/vatrom-prosjekt.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rgr/vatrom-prosjeki.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkt lan i forbindelse med
rar/vatrom-prosjek.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 597 596.

Vedlegg 1 10 av 22 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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4 S/E Heimdalsveien 5

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogséa i 2024, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i S/E
Heimdalsveien 5.

Lan

S/E Heimdalsveien 5 har lan i DNB.

DNB, annuitetslan med manedlig kvartalsvis forfall, 80 terminer gjenstar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Det er budsjettert med 6% gkning i 2024.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

Ellers vises det til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Tav 22 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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Til arsmgtet i Sameiet Heimdalsveien 5

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Heimdalsveien 5 som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedletatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap sreqnskap.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 7. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

212

Vedlegg 1 13av22 Arsrapport med arsregnskap.pdf



SAMEIET HEIMDALSVEIEN 5
ORG.NR. 984 928 769, KUNDENR. 1535

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1044000 864 000 864 000 1296 000
Andre inntekter 3 7200000 188 307 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8244000 1052307 864 000 1296 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -13 024 -9 030 -8 460 -8 460
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Avskrivninger 12 -10 928 -10 928 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 500 -7125 -5 500 -7 900
Forretningsfarerhonorar -50 980 -49 010 -51 500 -54 100
Konsulenthonorar 7 -217 702 -166 703 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -13712078 -114 991 -211 200 -240 000
Forsikringer -137 306 -69 453 -143 700 -151 000
Energi/fyring -48 689 -22 027 -25 000 -30 000
TV-anlegg/bredband -57 310 -57 309 -58 000 -57 312
Andre driftskostnader 9 -20 062 -18 909 -53 000 -32 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -14 335 578 -585 484 -636 360 -660 772
DRIFTSRESULTAT -6 091 578 466 823 227 640 635 228
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 40 292 6143 0 0
Finanskostnader 11 -302 976 -33 488 -34 000 -474 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -262 684 -27 345 -34 000 -474 000
ARSRESULTAT -6 354 261 439 478 193 640 161 228
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 439 478
Fra opptjent egenkapital -1 040 310 0
Udekket tap -5 313 951 0

14 av 22
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SAMEIET HEIMDALSVEIEN 5
ORG.NR. 984 928 769, KUNDENR. 1535

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 157 548 168 476
SUM ANLEGGSMIDLER 157 548 168 476
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 847 0
Driftskonto OBOS-banken 1223993 1087882
Skattetrekkskonto OBOS-banken 670 0
Sparekonto OBOS-banken 530 459 516 495
SUM OMLOPSMIDLER 1759969 1604377
SUM EIENDELER 1917517 1772853
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 1040 310
Udekket tap 13 -5 313 951 0
SUM EGENKAPITAL -5 313 951 1 040 310
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 7 069 095 614 526
SUM LANGSIKTIG GJELD 7 069 095 614 526
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 22 500 12 000
Leverandgrgjeld 36 470 20 730
Skyldige offentlige avgifter 15 1234 0
Palapte renter 67 472 210
Palapte avdrag 34 696 0
Annen kortsiktig gjeld 0 85 076
SUM KORTSIKTIG GJELD 162 373 118 016
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1917517 1772853
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Stavanger, 01.03.2024

Vedlegg 1 15av 22 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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Styret i Sameiet Heimdalsveien 5

Cynthia Nielsen /s/

Vedlegg 1

Transaksjon 09222115557511962111

Mathilde Asnes /s/
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Andreas Svensen /s/

Arsrapport med &rsregnskap.pdf

75



76

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1044 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1044 000
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ekstra innkreving til rehabiliteringsprosjekt 7 200 000
SUM ANDRE INNTEKTER 7 200 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Annen lgnn, ikke feriepenger -4 000
Arbeidsgiveravgift -9 024
SUM PERSONALKOSTNADER -13 024

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 60 000.

Vedlegg 1 17 av 22 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -202 931
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 770
SUM KONSULENTHONORAR -217 702
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse, Obos Prosjekt -979 453
Andre arbeider, Techem, Stavanger Kommune -44 225
Andre kostnader, refusjon sparebad -58 169
Hovedentreprengr |, Sans Bygg -10 903 439
Hovedentreprengr Il, Nordis Energikontroll -1 586 539
Offentlige tilskudd, Enova 19 200
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -13 552 625
Drift/vedlikehold bygninger -34 936
Drift/vedlikehold VVS -60 419
Drift/vedlikehold elektro -3 390
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 976
Erstatning v/ivannskader -40 000
Kostnader dugnader -2 732
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -13712 078
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3 150
Andre fremmede tjenester -14 060
Andre kontorkostnader -129
Bank- og kortgebyr -2 723
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -20 062
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 26 016
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13 964
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 312
SUM FINANSINNTEKTER 40 292
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr p& 1an i DNB -285 329
Renter og gebyr pa 1an i OBOS-banken -17 647
SUM FINANSKOSTNADER -302 976
NOTE: 12
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VARIGE DRIFTSMIDLER
Sgppelforbrenningsanlegg

Tilgang 2018 218 563
Avskrevet tidligere -50 087
Avskrevet i ar -10 928

157 548
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 157 548
SUM ARETS AVSKRIVINGER -10 928

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
0gsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-BANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.07.23 var 6,9 %. Lopetiden var 10 ar.

Opprinnelig 2017
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

DNB

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr 31.12.23 var 6,42%. Lgpetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt i ar

-1133 094
518 568
614 526

-7 200 000
130 905

-7 069 095

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-7 069 095

NOTE: 15

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-670
-564

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-1 234

Vedlegg 1

Transaksjon 09222115557511962111
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5 S/E Heimdalsveien 5

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6596779.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lzsare.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2023 - 2023 | Vann- og avlgpsrgr Utskiftning av vann- og avlgpsrar og
rehabilitering av bad, konvertering til
felles varmtvann med etablering av
felles beredersentral.

Vedlegg 1 20 av 22 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 9.04.24
Selskapsnummer: 1535 Selskapsnavn: S/E Heimdalsveien 5

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET HEIMDALSVEIEN 5

Et eierseksjonssameie utgjgr et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for.
Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre
og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man
fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

§ 1 Generelt

Seksjonseiere i Sameiet Heimdalsveien 5 plikter a fglge disse ordensreglene og er ansvarlig for at
de overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa
ordensreglene er a anse som mislighold av eiers forpliktelser overfor eierseksjonssameiet som
boligen ligger i.

Seksjonseiers forpliktelser fglger av eierseksjonsloven, og eierseksjonssameiets vedtekter. Som
vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse
for andre og gjentatte brudd pa disse ordensreglene.

Mislighold av seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet kan fgre til palegg om a rette opp
forholdet innen en bestemt frist eller at sameiet retter opp forholdet for seksjonseierens regning,
og i ytterste konsekvens fgre til tvangssalg av seksjonen. Seksjonseier er ansvarlig for leietakeres
mislighold.

§ 2 Adkomst

Ytterdgrer og kjellerdgrer ma alltid holdes last. Ukjente skal aldri slippes inn uten at disse holdes
under oppsikt av en seksjonseier.

Bytte av 1as og rekvisisjon av ekstra ngkler til inngangsdgr i leilighet ma alltid bestilles gjennom
eierseksjonssameiets forretningsfgrer. Det er forbudt a installere laser som ikke tilhgrer det
lassystem som er installert i boligene.

Det er viktig at ingen merker ngkler med boligsameiets adresse. Dersom ngkler blir mistet og
disse er registrert med navn eller adresse som kan spores til sameiet, ma hovedlaser byttes ut.
Dette blir en kostnad som sameieren ma ta pa egen regning.

§3Ro

Seksjonseier plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene. Det ma
vises serlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Det skal vare ro
mellom kl. 23.00 og 08.00. Vis hensyn ved bruk av vaskemaskin o.1. i dette tidsrommet. Det skal
vises spesielt hensyn med tanke pa hgy musikk, rop og skrik. Selv pa dagtid skal en vise hensyn
til sameiere med tanke pa hvor hgyt en spiller musikk og varighet. Ta ogsé hensyn til at barn

Husordensregler Sameiet Heimdalsveien 5 Side 1 av 4



legger seg tidligere enn voksne. Bygningsmassen er av eldre karakter noe som gjgr at det er lytt
mellom seksjonene.

Stgyende arbeider som banking og boring ifm oppussing, skal bare forega pa hverdager mellom
klokken 08.00 og 20.00 og pa lgrdager og dag fgr helligdag mellom klokken 1200 og 1600.
Stgyende arbeider er ikke tillatt pa sgn-og helligdager.

Pase at barn ikke leker eller stgyer i trappeoppgang, kjeller og loft.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen, reparasjoner som medfgrer boring,
sliping, saging etc, bgr naboene varsles pa forhand. Selv om det er gitt varsel, ma det tas hensyn
til naboene.

Dette mé fglges for & opprettholde god trivsel og et godt bomiljg.

§ 4 Bruk av balkongene

Risting eller banking av tepper og lignende ma ikke foretas fra vinduer, balkonger slik at det er til
sjenanse for gvrige beboere

Ved grilling ma det tas hensyn til naboene. Pa grunn av brannfare og gkt rgykutvikling ma
kullgriller ikke benyttes.Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill eller gassgrill.

Ved rgyking pa balkong ma sneiper kastes i egnet beholder og ikke over rekkverk da dette bade
kan medfgre sjenanse for andre og brannfare.

Innvendig vask av balkongen skal foretas i fglgende uker:
4 og 3 etg vasker 3 uke i April
2 og 1 etg vasker 4 uke i April.

§ 5 Vindseil

Vindseil pa balkongene skal kun benyttes mellom 01.05 til 01.10.

§ 6 Dyrehold

Det er tillatt med husdyr under forutsetning av at eier aksepterer sameiets regler for dyreforhold.
Signert erklering om dyreforhold vedlegges. Avtale finner du inne pa vibbo.

Avtalen skal vere behandlet innen en maned fra den mottas av styret.

Eventuell klage pa husdyr ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken. Styret
kan pélegge paklaget om a fjerne dyret.

Husordensregler Sameiet Heimdalsveien 5 Side 2 av 4
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§ 7 Avfall

Papp og papir skal legges i papircontainere i sammenbrettet stand. Det er forbudt & sette fra seg
soppel eller avfall pa fellesarealer. Det er forbudt & sette sgppel ved siden av containere om de er
fulle. Da plikter beboer/sameier & enten oppbevare sgppelet pa en hygienisk mate til containerne
er tgmt eller frakte sgppelet bort selv. Stgrre gjenstander som pappesker, mgbler, avfall fra
oppussing og lignende skal ikke kastes i containere men beboer plikter a frakte dette bort selv.
Husk & kildesortere og kast restavfall, organisk og papir i rettmessig container.

§ 8 Fellesarealer og fasader

Det ma ikke rgykes i innendgrs fellesareal eller i kjelleren. Sneiper og lignende ma ikke kastes i
sameienes fellesarealer.

Det er forbudt & sette fra seg sgppel, avfall og private gjenstander pa fellesareal. Hver oppgang har
ansvar for a holde inngangspartiet fint og ryddig for sgppel ol. Fellesareal ute har vi alle sameiere
et felles ansvar for a holde ryddig. Veer grei a plukk med deg s@ppel hvis en gar forbi noe og kast
det i sgppelconteinerene.

Barnevogner, sykler og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser i kjeller.

Slikt utstyr ma ikke plasseres i oppgang eller korridor der disse kan hindre frie rémningsveier
eller veere til sjenanse for andre beboere.

Sykler skal ikke oppbevares utenfor blokken. Kun pa anviste plasser i kjeller.

Det er forbud mot private arrangement pa fellesomradene uten styrets samtykke. Det er forbud
mot all oppskyting av fyrverkeri fra boligenes balkonger.

Hovedinngangene til kjelleren ved hver ende av blokken skal benyttes for & ta inn og ut stgrre
gjenstander. Dgrene fra oppgangene og ned til kjeller skal ikke benyttes. Dette for a forhindre
skader pa dgrer og oppganger.

Tiltak som innebarer fasadeendringer, ma tas opp med styrene i sameiene, i tillegg til at tillatelse
fra offentlige myndigheter innhentes. Det tillates ikke satt opp parabolantenne eller andre antenner
uten styrets samtykke.

§ 9 Parkering

Parkering er kun tillatt pa oppmerkede parkeringsplasser i Heimdalsveien. Det er forbudt &
parkere inne pa fellesomradet. Det er kun tillatt med ngdvendig syke og varetransport.

§ 10 Renhold

Seksjonseierne skal vaske trappene etter tur hver uke.
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§ 11 Fremleie

Fremleie av lengre varighet enn ett ar er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke. Sameier ma
spke styret hvert ar om fremleie, innvilget sgknad fra styret har varighet pa maks et ar (1ar). Ved
fremleie skal sameier gi styret straks skriftlig melding om fra hvilken dato framleiet skal starte,
oppgi navn pa leietaker og ny tilskrivningsadresse.

§ 12 Endring av Husordensreglene

Husordensreglene kan endres pa sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Forslag om endring av reglene ma sendes styret innen den frist som
fremgar av sameienes vedtekter. Sameiermgtet kan ikke behandle endringsforslag som ikke er
nevnt i innkallingen.

hkkkkkkkkkkkkkkkkk

Dato og sted: Stavanger, 12/4-2024

Sameiet Heimdalsveien 5

Husordensregler Sameiet Heimdalsveien 5 Side 4 av 4
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Vedtekter Sameiet Heimdalsveien 5

i medhold av lov om eierseksjoner 23.mai 1997 nr.31

Vedtatt pa arsmote 14.05.20

§ 1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiet Heimdalsveien 5 bestar av 24 boligseksjoner. Sameiets seksjoner og fellesareal skal
nyttes til boligformal.

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
gnr. 17 bar. 974 i Stavanger kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Sameiet er registrert i Bronngysundregistrert med organisasjonsnummer: 984 928 769

Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet som er knyttet til
bruksenheten. Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegj@ringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. § 1.1. ledd og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene.
Oppsetting av reklameskilt er sgknadspliktig etter plan-og bygningsloven og skal tas opp i styret.
Dersom det er uenighet i styret skal sameiemgtet behandle saken.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer
til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet
i eierseksjonslovens § 23.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med Korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som inngar i
§2.5 ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre sameiere ungdig eller urimelig hindres i bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner i den enkelte seksjon skal meldes til styret.

Ledninger, rgr, og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.



§ 3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene. De andre sameierne
har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Sameiebrgken er i seksjoneringsbegj@ringen fastsatt etter seksjonenes (BRA) areal.

§ 4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann-og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til
og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.
§ 5 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
péakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til
fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 6 REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§ 7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, to styremedlemmer og to varamedlemmer.
Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges serskilt.

§ 8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiermgtet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner, se § 31, rett til a treffe alle bestemmelser som ikke
er beskrevet i loven, vedtektene eller beslutninger fattet av sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan fattes av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa fattes av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representeres styret ved lederen og ett
styremedlem sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Styret kan gi prokura.
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§ 9 OM STYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten
av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr
lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel
av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.

Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§ 10 SAMEIERMOQTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinzrt sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april maned. Ekstraordineert sameiermgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8 dager, hgyst
20 dager. Ekstraordineert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal vare minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pa sameiermgte, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

§ 11 SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMQTE

Pa det ordinare sameiermgtet skal disse sakene behandles:

e Konstituering

e Styrets arsberetning

e Styrets regnskapsoversikt for
foregéende kalenderar til eventuell
godkjenning.

e Valg av styremedlemmer

e Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 12 MOTELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermgte skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder
som ikke behgver a vaere sameier. Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle
saker med alminnelighet (simpelt) flertall av de av gitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.



Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om :

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

o salg, kj@p , bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap.

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning.

e samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer gking av
det samlede stemmeantallet.

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo-eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne for mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§ 13 OM SAMEIERMQTET

I sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til a
mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a
gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst
kalles tilbake.

Sameieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter & veare tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra familiemedlem fra hver
boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa sameiermgtet og har rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar f@res protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 14 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge
for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregaende kalenderar skal legges
frem pa ordinart sameiermgte.
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Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte
revisorer. I slike sameier skal styret sgrge for at det blir f@grt regnskap og utarbeidet arsoppgjor
etter reglene i lov om regnskapsplikt av 13.mai 1977 nr 35.

§ 15 FORRETNINGSFQRER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel
gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Pdlegget om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.»

§ 17 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangfullbyrdelsesloven kapitel 13, jf lov om
eierseksjoner § 27.

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg / pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke vesentlig betydning for
de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.

§ 19 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMQTE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i



avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i saken. Styremedlem
eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i.
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§ 20 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For gvrig gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23.mai 1997,
dog slik at vedtektsbestemmelser gar foran loven.

*hkkkkkkkkkkkkkkkkk

Stavanger,14.05.20

Sameiet Heimdalsveien 5
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG
1. Bebyggelse og anlegg

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Ralinbet Ise-frittliggende smat byggelse
Bolighebyggelss t smahusbebypgelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Garasjeaniegg for bolig-ffritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritdsbebyggelse-frittliggende

it Vel ;
Friidsbebyggelse-blakk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kiepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Bamehage

Undervisning
Helse-fomsorgsinstilusjon

Kulturinstitusjon

F i for
Administrasjon

Annen ig eller privat tj yting

Fritids- og tunstformal

Utleiehytter

Fi yel rk eller
Campingplass

Leirplass
Rastoffutvinning
Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse
Kontor

Hotelllovernatting
Bevertning

Industri

Lager

Annen nasring
Idrettsanlegg
Skianlegg
Skileypetrase
Idrettsstadion
MNeermiljeanlegg
Golfbane
Matorspartaniegg
Skytebane

Andre dreftsaniegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og aviepsanlegg
Vannforsyningsaniegg
Avlepsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjo og vassdrag

jrag med Il 4 .

Smabatanlegg i sip og
Uthus/naustbadehus
Annen sagrskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/industri

Forretning/industri

Forretning/kontort] ing
Forretningffjenesteyting
Naering/jenesteyting
Konlorflager

Industriflager

Kontarfindustri

Kontorftjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andra angitte hovedformal

:
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST
2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

legg og tekmisk (arealer)

Veg

Kjereveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangarealigagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal

Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jermbane

Trase for sporvegiforstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-fterminalbygg
Holdeplass/platiform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthawn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthayn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter o.a.

JL

Havn

Kai

Havneterminaler
Havnelager

Malo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for angitt kollekti port
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendier- finnfarsparkerning
Parkering
Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fiemvarmenett

Vann- og aviepsnett

Vannforsyningsnett

Avlepsnett

Overvannsnett

Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg -

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg ogleller
teknisk infrastrukiurtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastruklurtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Gronnstruktur

Blagronnstruktur EI
Naturomrade
Turdrag ]
Turveg [ "
Friomrade II
Badeplass/ -omrade ]
Park = “
Vegetasjonsskjerm !. "
\annspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/aviedning -

te gr formal ! '-‘.&'

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/evingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militaert formal kombinert med andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT
5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige filtak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunniag

Landbruksformal

Jordbruk

Skogbruk

Seteramrade

Gartnen

Pelsdyraniegg

Naturformal

Friluftstormal
Reindriftsformal
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naringsbebyppelse mv.
Spredt boligbebyogelse
Spredt fritidsbebypgelse
Spredt nringsbebypgelse
Naturvem

Jordvemn

Sarlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag
Bruk og vern av sie og vassdrag med tilherende strandsone
Ferdsel

Anknngsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sj@

Smabathavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

ggisjecg 0

legg i sje og drag med tilh g
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomréade

Naturomrade i sje og vassdrag

Naturomrade i sj@ og drag med filh o d:

Frilufisomrade

Fi isjoog 9

Friluft sde i /0 0g drag med tiihorende strand
|drelt og vannsport
Badeomrade

Kombinerle formal | sje og vassdrag med eller uten tilherende
strandsone

Angitt formal i sjo og vassdrag med eller uten tilherende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal

|
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER
FLATER

Flater
Objekttype

RpFareSone

RpSikringSone

RpSteySone

RpinfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone

RpDetaljeringSone

Sma flater, alle
hensynssoner

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Wegstengning/fysisk kjeresperra

Stenging av avkjarsel

Avkjersel

Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning
Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert maneretning

Flatesignatur,
navaerende

055

Hfz0[ 2
{Planld)
|I
-
_-.
-+
|

Flater
Objekttype/Egenskap

PbiMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense
RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHeyde

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiend som skal opph
Byga, kultumminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar | planen

Bebyggelse som forutsettes flemet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane
Regulert kjerefelt
Requlert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt
Regulert steyskjerm
Regulert stettemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flatesignatur, navarende
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr, 1)

| BveceomrAoer

OmrSder for baliger m/tiherends anlsgg
Frivhggende smihusbebyggelse
Kensentrert smihusbebyggelse
Blokibebyggelse
Garaser | boligomrider
OmrAder for forretning

- Omrider for konkor

- OmrSder for industr | lager

[ omeder for fritdsbebyogeise

Omelde for offentlig bebyggelse (stat,
Fylkeskommune, kammune)

- Offentlig bamehage
- Offentilg undervisning {skole, universitet mi)
Offentlig {sykehus, yheh

Reguleringsplan PBL 1985

— [
- Parkeringsplass

B <ctevtvarseqs tror buss og crosie)
- Busstesminal

B suschoicepians

- Drosjeholdeplass

B e

B s/ forstadsbane

B viass mes stministrasionsbygninger
| BT

Bl oo versoted, aministrasionstysg
- Havneomride (landdeien)

me)

- Offentlig kirke

- Offentiig forsamiingsickale (kino, teatar my.)
B orrerti seminisirative byg
- Omelde for smrskilt angitt allmennyttig formlil

= :

= sykehjem m.)

B simenneg ke

B e

Bl it saministrasion

|1 Omeader for herberger og bevertringssteder

|1 Hiotell med tihorende antegg
_ Bevertning
Omelide for garasjeaniegg og bensinstasjoner
Garasieaniegq
Bensinstasioner
Annet byggeomride

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1, ledd
nr. 2}

LANDBRUKSOMRADER
Omriide for jord~ og skogbruk
Omrade for reindrift

Omrdde for gartner

Omrdde for parseiihager

Annet landbruksomride:

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

—
I sssstaniens canddelen)
Trafikkomride | sjo o vassdrag
Skipsied
Havneomride | sjo

Annet traflkkomride | sjofvassdrag

- Annet trafikkomride

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
Turveg
Sklloype
- Anlegg for lek
- Anlegg for idrett og sport
B epiass
- Annet friomride

Friomride | sjo og vassdrag
| Badeomide
| Smabitham
| Regattabane

| Annetframride | sjojvassdrag

FAREOMRADER (PEL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER

\\‘ Heyspenningsanlegg (heyspentiinje,

\\ Skytebane

\\‘ Tidsfariy applag og andre innretninger som kan
MO veere farllge for alimenheten
\\

\\\ Omeide med flomfare

Omride med rasfare

\\ Omeide med sserckilt angitt annan fare

T pe—

Friluftsomrade (pd land)
Friluftsomride | sjo og vassdrag

- Idrettsaniegg som ke or offentig tilgiengelig

-Eollbane

Grav- 8g umelund

Privat smibdtaniegg (land)
Privat smdbltanlegg (sie)

Omrdde for anlegg | grunnen

Omride for anlegg og drift av kemmunalteknisk
" virksomhet

T Drikkevannsmagasin
Vann- 0g aviepsaniegg
Omrdde for bygging og drift av flernvarmeaniegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

./\( FORNYELSESOMRADER.

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL.

Ballg / Forretning
. solig / Formetning f Kontor
T s/ o
W =i/ orentig

k‘ Farretning | Kontar

l‘ Forretning / Konter / Industr|

\ Forretning / Industrl

k' Forretning / Kontor / Offentlig

Facretni Offenl
erlﬂmﬂwul'kmlqghmrdfh‘ na )

© sivilforsvaret

Omrdde og anlegg for drift av
radianavigasjonshjelpemidier utenfor flyplass.

Fiskebruk

Andre omrider for aniegg | vassdrag eller 5o
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrade rundt fiyplass
Grunrvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomride (o8 land)
Naturvernomride | sio og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsemride For bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap of vegetasjon
Orreide for steinbrudd og masssuttak
Andre omrider for vesentiige terrenginngrep
Omride for relindrift

Pelsdyraniegg

Handelsgartneri

Ormrdde for sarskilt anlegg

Taubane

Fomayslsespark

Vindkraft

Annet spesizlomriide

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)
}%, FELLESOMRADER

“ Felles avijorsel

Y retes gangarea

. Felles parkeringsplass

P2 retes eheareat for bam

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) B e siesmss

SPESIALOMREDER

A s

||| Parkbeite i industristrok

Fellesareal for garasjer

- Felles grontarea!

7/6 Annet fellesareal for flere elendommer

Kontor | Industr
- Kontor [ Offentiig
k‘ Kortor/Bensinstasion
I ot/ samennytty

‘ Vesser

Annet kombinert farmal

—.H Rskkafolgebastammeiser
TR riservas wathomrsce
Unyansert formd|

Begrensninger grense

= = Reguleringspian faregrense
=== Reguleringsplan restriksjonsgrense
— — Reguleringspian bevaringsgrense

Reguleringsplan formyelsesgrense
— — Reguleringsplan rekkefolgegrense

Reguleringsformél

. \ 500 - Farsomriide

N \ 510 - Hoyspenningsaniegg
. \ 520 - Skytebane

% \ 530 - Tidsfarlig opplag ol
O\ s Rastare

i \ 550 - Flomfare

. \ 580 - Saerskilt angitt fare
B40 - Frisiktsone

641 - Restriksjonsomride fiyplass
645 » Grunnvannsmagasin

646 « Nedslagsfeit for drikievann
660 - Bevaringsomrdder

661 - Bevaring av bygninger

662 - Bevaring av anlegq

663 - Bevaring av landskap og vegetasion
\/3( BOO - Fornyetsesomrider
_Hm-rumuaamhe

1:':':‘ 992 « Midlertidig rafikkomride




Reguleringsbestemmelser for
plan 2085, omradet ved Hinnavagen og del av Boganesveien.
Hinna bydel

Stadfestet ved Stavanger bystyrets vedtak av 22.09.08 i medhold av plan- og bygningsloven §
27-2.1.

Endringer

Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel

Delegert 15.07.2022 Endret § 10.1, f_FA6 pbl § 12-14
§1. Formal

Formalet med planen er a regulere omradet i trad med gjeldende kommuneplan og
kommunedelplan til bolig, kontor og nering, tilrettelegge for g/s-trafikk langs Rv 44 og til
fremtidige underganger under Rv 44 og jernbanen, samt sikre arealer for kollektivtrafikken.

§2. Krav til sgknad om byggetillatelse
For rammetillatelse gis skal det for areal regulert til jernbaneformal, forretning/kontor og
kontor/industri N1, N2 og N3 eller annet byggeomrade K1 og K2, foreligge utomhusplan som
skal godkjennes av Kultur og byutvikling. Denne skal vise:

e plassering av bygg

e bruk og utforming av utearealene med materialbruk, mgblering, belysning med mer.

e plassering og utforming av p-anlegg pa bakken

e varemottak med tilhgrende mangvreringsareal som skal handteres pa egen tomt

e beplantning

§3. Fellesbestemmelser
3.1 Byggegrensen fra senter n@rmeste jernbanespor til bygning er minimum 15 m.

3.2 Det skal ved utforming og valg av materialbruk, ved utbygging og ved bruk av omradet
legges vekt pa miljg- og ressursvennlige lgsninger. Tiltakshaver plikter & vurdere og undersgke
om det er forurenset grunn i omradet. I tilfelle skal tiltakshaver utarbeide tiltaksplan som skal

godkjennes av kommunen fgr tiltak gjennomfgres.

3.3 Utearealene skal utformes slik at de er tilgjengelige og brukbare for orienterings- og
bevegelseshemmede.

3.4 Ved detaljplanlegging ma det tas hensyn til brannvesenets behov mht. veibredde,
oppstillingsplasser, belastning, hgyde og vannleveranse mv.

3.5 Der ikke annet er vist, er byggegrensen 4 m fra eiendomsgrensen/formalsgrensen. Dette
gjelder ikke N1, N2 og N3 hvor byggegrense er sammenfallende med formalsgrensen.

3.6 Mellom jernbaneareal og park-, lek-, vei- og boligareal skal det settes opp min. 1,8 meter
hgyt flettverksgjerde som sikkerhetsgjerde mot jernbanen.

3.7 Stgy
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Anbefalte stoygrenser gitt i kapittel 3.1 i "Retningslinjer for behandling av stoy i
arealplanleggingen” T-1442 for vei (55 Lden for uteplass) skal legges til grunn for
gjennomfg@ringen av ngdvendige stgytiltak.

Det skal settes opp st@yskjermer som vist pa planen. For gnr. 16 bnr. 241, Ordfgrer Tveteraas
gate 1. skal det settes opp lokal skjerm mot uteplass og fasadetiltak etter behov. Stgyskjermer
skal gis en tiltalende utforming, med hgyde i forhold til senter vei som vist pa planen. Det skal
lages detaljplan for utforming av stgyskjermingen som skal godkjennes av Stavanger kommune.

Fgr igangsettingstillatelse skal det dokumenteres at overstiende krav kan oppfylles, eventuelt
ved stgyskjermingstiltak. Tiltakene skal vere utfgrt fgr brukstillatelse gis.

§ 4 Rekkefglgekrav

Fgr ny bebyggelse kan tas i bruk innenfor N1, N2 og N3 skal regulert atkomst fra Rv 44 og
tilstgtende fortau samt felles veier til og langs tomten vere sikret etablert. Mindre pabygg kan
tillates fgr kravet iverksettes fullt ut.

Felles atkomstvei FA11 skal stenges mot Rv 44 nar forbindelse mot rundkjgring i Sara Berges
gate er etablert.

Fgr RV44 kan utvides med flere kjgrefelt ma det gjennomfgres nye stgyvurderinger. Ngdvendige
stgyskjermingstiltak ma gjennomfgres fgr utvidelse av veien tas i bruk.

§5. Byggeomrader

5.1 Frittliggende smahusbebyggelse Felt B1, B4, B5, B6 og B7

Bebyggelsen skal vere frittliggende smahusbebyggelse i inntil 2 fulle etasjer og uthus, garasjer i
1 etasje. Gesimshgyden for 2 etasjes hus ma ikke vere over 7 m og mgnehgyde ikke over 9,5 m.
For 1 etasjes hus ma gesimshgyden ikke veere over 4 m.

Maksimalt bebygd areal %-BYA kan vare inntil 25% av tomtens areal inklusiv garasje. Over to
naboeiendommer kan oppfgres vertikaldelt bolig i nabogrense, eller to enkelthus sammenbygget
dersom %-BY A ikke overskrider 30 % av arealet til de enkelte tomtene. Parkering regnes ikke
med i %-BYA.

Det tillates ikke ytterligere deling av eksisterende boligtomter enn det som fremgar av planen.

Bygningene skal ha saltak eller valmet tak. Takform og takhelling samt hustype skal vare
ensartet i samme kvartal eller gateflukt. Takoppbygg tillates oppfert maksimalt pa 1/3 av
takflatens lengde. Nedskjeringer i takflaten tillates ikke.

Garasjer skal plasseres i forhold til bolighus og nabohus slik at det oppnas en god arkitektonisk
virkning, eventuelt bygges sammen med bolighuset. Garasjer med grunnflate ikke over 35 m2
kan plasseres mot nabogrense og skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Det skal
vere oppstillingsplass for minst en bil foran garasjen pa egen grunn. Inn- og utkjgrselsforhold til
garasjen skal vere oversiktlig og mest mulig trafikksikker. Plassering av garasje skal anmeldes
sammen med bolighuset. Enkeltgarasje skal ha maks. 3,5 m mgnehgyde malt fra ferdig golv.
Dobbelgarasje skal ha maks. 4 m mgnehgyde malt fra ferdig golv.
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Innhegning mot gate skal utfgres mest mulig ensartet i samme gateflukt.

5.2 Konsentrert smahusbebyggelse. Felt B2-B3

Feltet anses ferdig utbygd og ytterligere pabygg eller tilbygg tillates ikke. Riving og oppbygging av
hus tillates innenfor samme utnyttelse og hgyder som i dag. Dersom deler av husrekke ma bygges
opp pa ny skal denne tilpasses de gvrige hus i rekka.

5.3 Konsentrert smahusbebyggelse. Felt B9 B10 og B11

I omradet tillates rekkehus. Feltet anses ferdig utbygd og ytterligere pabygg eller tilbygg tillates
ikke. Bebyggelsen skal vere som vist pa planen. Planen er bindende for plassering og utforming
av bebyggelse, garasjer boder m.m., samt for eventuelle framtidige om- og pabygginger.

Bolighusene skal utfgres med etasje- og leilighetsskiller i brannfast materiale. Vegg n@rmere
nabogrense enn 4 m skal utfgres som brannvegg. Vegg nermere nabohus enn 8 m skal utfgres som
min. B-30 brannvegg. Fasader skal kles med trepanel.

Bygningene skal ha valmtak med maksimal gesimshgyde pa 6 m og en mgnehgyde ikke over 10 m.
Det tillates 2 takoppbygg pa hver side av bygningen og ett takoppbygg pa gavlsiden. Takene tekkes
med takstein.

Soverom skal fortrinnsvis ikke legges mot jernbanen. I tillegg til stgyskjerm mot jernbanen skal
fasade/rekkverk mot jernbanen utfgres som lydvegg/stgyskjerm og ferdigstilles samtidig med
boligene.

Garasjeanlegget mot Rv. 44 skal fungere som stgyskjerm. Garasjene skal ha saltak som tekkes med
takstein.

5.4 Blokkbebyggelse B8

Maksimal gesimshgyde er 10 m for 3-etasjes bygg og 13 m for 4-etasjes bygg. Maksimal mgnehgyde
er 12 m for 3-etasjes bygg og 16 m for 4-etasjes bygg.

Maksimalt tillatt bebygd areal %-BYA = 15 %. Parkering pa bakken regnes ikke med i %-BYA.

Parkering skal anordnes i felles parkeringsanlegg langs Heimdalsveien eller under bygg.

5.5 Allmennyttig formal, forsamlingshus og barnehage
Omradet kan benyttes til forsamlingslokale med tilhgrende kontorer og barnehage. Maksimal

tillatt bebygd areal %-BYA = 35 %. Parkering pa bakken regnes ikke med i %-BYA. Maks
mgnehgyde er 10 m over planert terreng. Arealet avsatt til barnehage skal vaere 6 ganger
lokalenes bruttoareal. Minst halvparten av dette skal kunne brukes til lek.

5.6 Forretning/kontor
Bebyggelsen kan innredes til forretninger med lager, kontorer, spisested, service og mindre
verksteder som det faste utvalg for plansaker mener ikke medfgrer ulempe for naboene.

Det tillates maksimalt 1000 m? detaljhandel. For gvrig tillates plasskrevende varer.
Det tillates boliger i 2.etasje forutsatt at det er mulig a stgyskjerme boligene og egnet uteareal iht.
krav gitti § 3. Areal i underetasje skal brukes til felles parkering for boligene og kontorvirksomheten.

Pa tak skal det tilrettelegges for felles uteoppholdsareal for boligene pa min 150 m? i tillegg til egen
balkong eller uteplass.
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Bygg tillates oppfgrt innenfor byggegrensen. Maks mgnehgyde er 10 m over planert terreng.

All varelevering og avfallshandtering skal forega innendgrs. All mangvrering i forbindelse med
varelevering skal skje pa egen tomt. Det tillates maks. 1 parkeringsplass pr 100 m? bruksareal
BRA.

5.7 Kontor/lettere industri, N1 og N2

I nzeringsarealene tillates areal- og arbeidsplassintensiv, kunnskapsbasert virksomhet, bade
kontorbasert virksomhet, men ogsa lettere produksjon tilknyttet laboratorie- eller hgyteknologisk
virksomhet. Utover dette tillates servicefunksjoner og andre funksjoner knyttet til kultur,
rekreasjon og fritid. Lager i tilknytning til lettere industrivirksomhet tillates. Mindre
forretningsvirksomhet/salg som fglge av virksomheten tillates.

Byggehgyde er maks 15 meter eksklusiv heis og ventilasjonsinstallasjoner. Anlegg over taket
skal ikke dekke mer enn 20 % av takets areal. Full utnyttelse av byggehgydene forutsetter flatt
tak. Byggegrensen er sammenfallende med formalsgrensen.

Maksimalt tillatt bruksareal for N1 er lik 10900m?2.
Maksimalt tillatt bruksareal for N2 er lik 6000 m2.

Parkeringsetasjer under terreng skal ikke regnes med i bruksarealet der avstanden mellom
himling og gjennomsnittlig terrengniva er mindre enn 0,5 m. Der avstanden er lik eller mellom
0,5 og 1,5 m, skal parkeringsetasjer regnes med 50%.

Dersom deler av byggeomradet bygges ut som delprosjekter skal maksimalt tillatt bruksareal
samsvare med delomradets andel av byggeomradet.

Fasadene skal brytes opp i horisontalt og vertikalt slik at en ikke far lange monotone vegger mot
Boganesveien.

Bygninger skal tilrettelegges for oppvarming med vannbaren varme.

Varelevering og tilstrekkelig mangvreringsareal skal handteres pa egen tomt. Parkeringskravet er
maks 1 p-plass pr 100m2 bruksareal. Det skal anlegges minimum en sykkelparkeringsplass per
100 m2 bruksareal.

Eksisterende nettstasjon pa gnr/bnr 17/136 skal beholdes integrert i bebyggelsen, men kan flyttes
som fglge av nybygg. Eksisterende nettstasjon pa gnr/bnr 17/997 skal flyttes til anvist sted pa
plankartet, eller integreres i ny bebyggelse innenfor eiendommen.

5.8 Kontor/industri/bensinstasjon N3
Bestemmelsene til formalet kontor/industri gjelder ogsa her. I tillegg tillates det etablert
bensinstasjon innenfor omradet.

Maksimalt tillatt bruksareal for N3 er lik 5000m2.

Innen felt N3 skal det kunne bygges en nettstasjon. Nettstasjonen skal ha direkte atkomst fra
bakkeniva og tilfredstillende ventilasjonsforhold.
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5.9 Annet kombinert formal K1

Omradet K1 kan benyttes til kontorer, service, barnehage, forsamlingslokale og parkeringsanlegg.
Det tillates boliger i 2.etasje forutsatt at det er mulig a stgyskjerme boligene og egnet uteareal iht.
krav gitti § 3.

Areal i underetasje skal brukes til felles parkering for boligene og kontorvirksomheten. Dersom det
ikke kan fremskaffes egnet uteareal pa bakken skal det tilrettelegges for felles uteoppholdsareal pa
tak pa min 150 m?2 i tillegg til egen balkong eller uteplass.

Areal i underetasje skal brukes til felles parkering for boligene og kontorvirksomheten.
Maksimal tillatt bebygd areal BYA =40 %. Maksimal mgnehgyde er 10 m over planert terreng.

5.10 Annet kombinert formal K2

Innenfor arealet K2 tillates garasjeanlegg og parkering. Maksimalt tillatt bebygd areal er %-BYA =
50 %. Parkering pa bakken regnes ikke med i %-BYA. Maks mgnehgyde er 4 m over planert terreng.
Inntil arealet blir bebygget skal arealet opparbeides som park. Innenfor arealet tillates anlagt
miljgstasjon for oppsamling av avfall som skal gjennvinnes.

5.11 Offentlig bebyggelse

Arealet kan brukes til offentlig bebyggelse, skole, barnehage, parkering og garasjeanlegg.
Maksimal mgnehgyde er 8 m over planert terreng. Innenfor arealet tillates anlagt milj@stasjon for
oppsamling av avfall som skal gjennvinnes.

§6 Offentlige trafikkomrader

Veianlegget skal opparbeides etter detaljplaner godkjent av veimyndigheten (kommunen/statens
vegvesen). Kommunalteknisk veinorm for Nord-Jaeren skal fglges ved bygging av kommunal
vei.

G/s-trase/ramper til undergang innenfor areal regulert til annen veigrunn kan endres innenfor
trafikkarealet som fglge av detaljplan godkjent av veimyndighetene uten krav om
reguleringsendring.

De offentlige trafikkomradene skal utformes slik at de er tilgjengelige og brukbare for
orienterings- og bevegelseshemmede.

Offentlig trafikkformal jernbane skal nyttes til stopp for fremtidig bybane, perrong, adkomstvei
og parkering for bil og sykkel. Bygg som er ngdvendige for jernbanedriften, kan oppfgres
innenfor jernbanens trafikkomrade. Holdeplassen skal utformes med sikte pa & gi publikum lett
orientering, god atkomst og fremkommelighet for alle brukergrupper. Det skal etableres
gangforbindelse mellom parkomradet sgr for jernbaneholdeplassen og til Hinnavagen nord.
Utomhusplan/opparbeidelsesplan for stoppestedet skal godkjennes av Stavanger kommune for
anleggsarbeidene med disse igangsettes.

Underganger/gang- og sykkelveier
Undergangene skal ha en bredde pa 5 meter og inneha belysning slik at den virker dpen og trygg.
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Frihgyden i undergangen skal minimum vare 2.75 meter. Stigningsgraden for rampene ned mot
undergangene skal vere i trdd med Handbok 233, Sykkelhdndboken. Sykkelhdndboken angir
max stigning 10% ved lengder mindre enn 35 meter. Det skal opparbeides fortau for gaende
gjennom undergangene.

Beplantningen rundt undergangene skal ikke veere til hinder for en &pen, trygg og godt belyst
undergang.

Undergangene skal ha en belysning som ikke virker blendende for synshemmede.

Frisikt mellom rampene og den gjennomgaende gang- og sykkelvegen skal vere 10 meter x 10
meter.
I frisiktsonene skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers planum.

Undergangene skal ha pamalte midtlinjer mellom sykkelfeltene for a skille sykkelretningene.
Gang- og sykkelvegen skal ha en pamalt skillelinje mellom géende og syklende.

§7 Friomrader

Kvartalslekeplass skal opparbeides etter planer godkjent av kommunen. Endelig plassering av
gang- og sykkelveier og turveier gjennom friomradet fastsettes i egen opparbeidelsesplan som
skal godkjennes av kommunen.

Verdifulle treer og vegetasjonen som vil kunne sikre biologisk mangfold skal beholdes.

§8 Fareomrader
Plassering av nettstasjon er angitt pa plankartet eller omtalt under § 5.7.

Eksisterende VA-anlegg, overlgp er vist pa plankartet innenfor omrade reguler til friomrade
park. Atkomst skal skje via turvei.

§9 Spesialomrader
I omradene skal det vere fri sikt over en hgyde pa 0,5 meter over de mgtende vegbanene.

§10 Fellesomrader.

10.1 Felles avkjgrsel

FA1 er felles for gnr/bnr 17/2288, 17/2289, 17/2290, 17/1931 og 17/2033

FA2 er felles for gnr/bnr 17/2042, 17/2043, 17/2044 og 17/2045

FA3 er felles for gnr/bnr 17/1932, 17/1886, 17/77, 17/1884,17/1868, 17/1808, 17/2621
Del av FA3 gnr17 bnr 2620 er felles for 17/2621 og 17/1808

FAA4 er felles for gnr/bnr 17/26, 17/1590, 17/45 og 17/2546

FAS er felles for gnr/bnr 17/2009, 17/2010, 17/1792 og 17/1699

f_FAG er felles for gnr/bnr 17/200, 17/2335, 17/2336

FA7 er felles for gnr/bnr 17/69, 17/2522 og 17/2523

FAS er felles for gnt/bnr 17/64 og 17/70
FAQ9 er felles for gnr/bnr 17/137, 17/151, 17/1824, 17/1515, 17/707 og 17/1454
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Atkomst til eiendommene 17/208 og 17/1573 kan skje over parkeringsplassen pa eiendommen
17/702.

FA10 er felles for gnr/bnr 17/997, 17/136, 17/338, 17/339, 17/340,16/109 og 16/33(utenfor
planomradet i sgr).

Fgr arbeid med felles avkjgrsel for N1, N2 og N3, FA10 pabegynnes skal avklaring pa infrastruktur
for energiforsyning dokumenteres avklart.

10.2 Felles lek
FL1 er felles for B10, B11 og B12.

10.3 Felles grgntareal
FG1 er felles for B2 og B3. Arealet kan brukes til felles lek og uteoppholdsplass.

Fellesarealene FG2 og FG3 inkl. skjerm mot sgr og avgrensning mellom privat og felles uteareal
skal opparbeides og beplantes iht. godkjent utendgrsplan. Det skal anlegges stgyvoll/-skjerm mot
jernbanen og atkomstvei (Hinnatunet) som vist pa plankartet. Skjermen skal ha en hgyde pa min.
1,5 m over jernbanelinjen. Skraningen mot atkomstvei Hinnatunet skal beplantes. Skjerm mot
adkomstvei mot sgr skal ha en hgyde pa min. 2,3 m.

10.4 Annet fellesareal

Arealet skal vere en sikkerhetssone mot jernbanen. Det skal settes opp sikringskosntruksjon som
fastmonterte betongelementer med 1,8 m hgyt flettverksgjerde oppa eller tilsvarende etter plan
godkjent av jernbaneverket.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Heimdalsveien 5C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4018 STAVANGER Saksbehandler: Joveig Junge
Telefon: 93211920
Oppdragsnummer: E-post: joveig.junge@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



