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Fagansvarlig - Eiendomsmegler MNEF

Rita Eng Furuseth

Mobil 950 75 158
E-post  rita.eng@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 950 000-
Omkostn.: Kr 100 100,
Total ink omk.: Kr 4 050 100,-
Selger: Sgndre @stfold Tingrett
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1984
BRA-i/BRA Total 168/2711 kvm
Tomtstr.: 1057.7 m?
Soverom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 5, bnr. 115
Oppdragsnr.: 1101240046

Ingerfjellveien 75

Solrikt med skjermede
uteplasser og dobbel
garasje

Enebolig beliggende hgyt og solrikt i et veletablert og populaert
boligomrade pa Isebakke. Herfra er det gangavstand til bla. skole,
butikk, og til bademuligheter pa Isebakkestranda.

Boligen fremstar som lys og hyggelig, med normalt god standard, og
har blandt annet nyere flislagt bad med 2 servanter, badekar,
dusjhjgrne og veggmontert wc.

Dobbel garasje og gardsplass med parkeringsmuligheter.

Det er innredet separat boenhet i kjelleretasjen, uten intern forbindelse
til hoveddelen. Denne er ikke godkjent innredet, og det er uvisst om
kjellerne vil kunne godkjennes som egen boenhet.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 168 m?
BRA-e:43 m?
BRA totalt: 211 m?
TBA: 72 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 51 m2 Gang, stue/kjgkken, bad og 2 soverom (ikke godkjent).

1. etasje

BRA-i: 117 m2 Entré, kjpkken, stue, kontor, 3 soverom, vaskerom, bad og 2 boder.

TBA fordelt pa etasje

Underetasje
24 m?

1. etasje

48 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 43 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Terrasser og platteinger er med som TBA.

Kjellerleilighet er medregnet som BRA-i da den fremstar som en egen boenhet
(leiligheten er ikke godkjent).

Arealer er oppmalt med Matterport PRO3 LIDAR 3D kamera/scanner samt lasermaler.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1057.7 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er delvis skranende, og har noen fjell opp i dagen. | tillegg en liten gressplen,
naturpreget terreng, og en gruset gardsplass ut mot veien.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert og populzert boligomrade pa Isebakke. Barnevennlig
beliggenhet i en blindvei, med nzerhet til sjgen og ca. 6 km til Halden sentrum. Det er
gangavstand til Berg skole, og til bademuligheter pa Isebakkestranda. Videre er det
opparbeidet gang- og sykkelvei inn til Halden sentrum. Omradets velforening har eget
velhus med lekeplass rett i bakkant av huset. Flott turterreng i neeromrade, og kort vei
ut til E6.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Skolekrets
Berg barneskole og Rgdsberg ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
Buss fra Isebakke og Svinesundveien.

Bygningssakkyndig
Takstfag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har vegger i bindingsverkskonstruksjon fra byggearet. Isolerglass vinduer i
treramme, de fleste byttet i 1. etasje. Bygningen har malt hovedytterdgr og malte
balkongdgrer i tre. Det er montert kodelds pa inngangsdgren. Fasade/kledning har
stdende bordkledning. Saltak med takstoler fra byggearet. Tilbygget har flatt tak. Taket
er tekket med betongtakstein. Tilbygget har papptekking. Renner, nedlgp og beslag i
sink og stal.

Terrasse/platting i treverk og betong utenfor hybel og hovedleilighet.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 07.06.24 av Takstfag AS, for
teknisk beskrivelse av eiendommen.
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Innhold

Boligen er oppfort over ett plan med kjeller. 1. etasje inneholder entré, 3 soverom,
kjokken/stue med utgang til veranda, bad, vaskerom, kontor og boder.

Kjelleren er innredet med gang, stue/kjgkken, bad og 2 soverom, men ombygging fra
kjeller til beboelse er ikke godkjent. Innvendig adkomst mellom 1. etasje og kjeller er
fiernet.

Standard

Boligen holder gjennomgaende normal god standard, og fremstar som lys og trivelig.
Innvendige overflater har hovedsakelig laminatgulv, malte/tapetserte vegger, og malte
plater i himlinger.

Boligen er pusset opp innvendig av eier etter kjgp i 2020, med bla. nyere flislagt bad
med 2 servanter, badekar, dusjhjgrne og veggmontert wc, vaskerom, kjgkken, samt
overflater generelt. Del av stue er tatt til kontor, og hoveinngangen er flyttet til siden av
huset som vender mot gaten.

Kjeller er ogsa innredet av eier etter kjgp i 2020, men det er ikke sgkt om bruksendring
fra kjeller til beboelse.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Enebolig
Utvendig

Taktekking, TG2

Tak er tekket med betongtakstein. Tilbygg har papptekking.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

- Det er noe utglidning av takstein i gradrenner. Manglede beslag og ferdigstillelse av
papp tekking pa tilbygg (kjeller).

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

- Det ma beregnes ferdigstillelse av taktekking pa tilbygg. Det ma beregnes omlegging
av taktekking og undertak, noe forhgyd risiko da loft ikke er til tilgjengelig for
inspeksjon av under tak og rgrgjennomfgringer.

Kostnadsestimat : Over 300 000
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Nedlgp og beslag, TG2

Renner, nedlgp og beslag i stal og sink. Kun befart fra bakkeniva. Ikke funksjonstestet.
Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler beslag mellom tilbygg og yttervegg. Det mangler beslag pa vinduer og
dorer. Noe drypp lekkasjer i takrenner. Mangler takrenner pa tilbygg.

Tiltak

- Manglende beslag og takrenner ma monteres.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Pa tilbygget i kjelleren er det en del manglende ferdigstillelse. Det er noe manglende
musesikring av panel.

Tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Det ma beregnes noe ferdigstillelse rundt tilbygg, utbedre rate i sgyler til takutstikk og
sprett rate i nedkant av kledning og vindskyer.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Vinduer, TG2

Isolerglass vinduer i trerammer. de fleste byttet i 1. etasje.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Det er svartsopp i mellom glass i vindu i kjeller. Det er et forblendet vindu i boden
apent utvendig.

Tiltak

- Vinduer ma justeres.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Det ma tettes yttervegg i vindus apning der vindu er fjernet. Det ma beregnes en del
ferdigstilles rundt vinduer.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
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Dgrer, TG2

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre. Det er montert kodelas
pa inngangsdgren.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

- Inngangspartiet er flyttet. Den gamle inngangsdgren er fremdeles montert. Handtaket
pa denne er fjernet. Terrassedgren pa kjgkken er fra byggear. Den er slitt og har lgst
handtak. Terrassedgren til hybelen i kjelleren har lgst handtak og tar i karm.

Tiltak

- Dgrer ma justeres.

- Den gamle dgren ma beregnes fjernet. Terrassedgren ma skiftes. Ferdigstillelse rundt
dgrer ma beregnes.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig

Overflater, TG2

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har
malte plater. Mdf-panel pa tak og vegger i noen kjellerrom. | bod/teknisk rom er det
apent bindingsverk. | kjelleren er det varmekabler under laminat i stue/kjgkken, gang
0g soverom.

Vurdering av avvik:

- Det er merkbar luft under laminatgulv og terskler. Knirk registrert. Noe merker pa
malte overflater. Noe svelling i laminat. | kjelleren er det synlige sparkelskjgter og ujevn
maling. Noe trapping mellom rom. Overflater baerer preg av ufagleert arbeid. Det er noe
manglende ferdigstillelse i hele boligen.

Tiltak

- Det bgr beregnes noe ferdigstillelse.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Radon, TG2

Dokumentasjon pa radonmaling er ikke fremlagt. Boligen ligger i en sone markert med
lav til moderat aktsomhetsgrad med tanke pa radon.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

- Ved utleie er det krav til radonmaling.

Kostnadsestimat : Under 10 000
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Rom Under Terreng, TG2

Kjelleren er i leca, innvendig utforet. Det er montert en avfukter i stue/kjgkken. Det ble
hullborret fra det ene soverommet i vegg under terreng. Synlig bla drenspapp inn mot
grunnmur. Det ble malt 12 vekt% fukt i bunnsvill. Ved nivaer over 15-16 vekt% vil det
veere fare for utvikling av mugg, rate og sopp. RH (relativ fuktighet) pa 45% malt i
utforet vegg.

Vurdering av avvik:

- Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

- AKSEPTABELT - vektprosent i treverk 12 -15 % - RH (relativ luftfuktighet) 60 - 75 % -
brukbare forhold for: Rust.

Tiltak

- Det ma etableres bedre ventilering av kjeller.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Krypkjeller, TG2

Det er tilgang til krypkjeller via luke i grunnmur under terrassen. Stubbloft med
asfaltplater og impregnerte bord i skjgter. Fjellgrunn.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkijeller.

- Det er synlige tegn til fuktinndriv. Fukt pa fjell og edderkopper. Store apninger i
stubbloft rundt rgr gjennomfgringer med synlig isolasjon. Fukt verdier vil variere med
arstider og nedbgrs mengder. Hgyt fuktinnhold i inneluft kan gi kondens pa kalde
overflater, eller kondens inne i konstruksjoner ved luftlekkasjer. Kritisk fukttilstand kan
sikrest angis med enheten RF, men for trematerialer kan man ogsa bruke absolutt
fuktinnhold, fordi det som regel er klar sammenheng mellom RF og absolutt
fuktinnhold i slike materialer. FUKTTILSTAND T@RT - vektprosent i treverk under 12% -
RH (relativ luftfuktighet) under 60 % - brukbare forhold for: AKSEPTABELT - vektprosent
i treverk 12 -15 % - RH (relativ luftfuktighet) 60 - 75 % - brukbare forhold for: Rust.
FUKTIG - vektprosent i treverk 16 - 19% - RH (relativ luftfuktighet) 75 - 85 % - brukbare
forhold for: Mugg, stripet borebille. MEGET FUKTIG - vektprosent i treverk 20 -27 % - RH
(relativ luftfuktighet) 85 - 100 % - brukbare forhold for: Rate mugg, stripet borebille,
rateborebille. VATT - vektprosent i treverk over 27% - RH (relativ luftfuktighet) over 100
% - brukbare forhold for: All sopp og skadedyr, kondensering. Kilde Anticimex AS
Tiltak

- Bedre ventilering ma etableres.

- Tetting av stubbeloft rundt rergjennomfgringer og Igs isolasjon. Bedre ventiler bgr
vurderes.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Innvendige dgrer, TG2

Malte innedgrer og malte "lavedgrer".

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Tiltak

- Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Andre innvendige forhold, TG2

Leietaker informerer om at de har observert noe maur og skjeggkre pa bad og i stue.
Vurdering av avvik:

- Maur og skjeggkre i bolighus anses som skadedyr.

Tiltak

- Det ma beregnes tiltak mot skadedyr.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vatrom

Kjeller > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

- Det er uegnede materialer i vatsoner

- Det er lav takhgyde i dusjnisjen. Sprekker i overgang vegg/tak og i overgang gulv/
vegg. Det er ujevne fuger og noen sprekte flis.
Tiltak

- Membran/tettesjikt ma legges.

- Tak i dusjnisjen ma fuktsikres. Fuger ma utbedres.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Kjeller > Bad

Overflater Gulv, TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Gulvet er flatt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Det ma etableres oppbrett ved dgr pd minimum 25mm over topp sluk. Vaer
oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma gulvet bygges om, for a fa
riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med riktig fall
til sluk.
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Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Kjeller > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Sluket er under dusjbunnen. Begrenset
tilgang for inspeksjon og rengjgring.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Vannlasen kan ikke lgftes ut av sluket for rengjgring pa grunn av dusj kar pa gulv er
limt til vegger og sitter fast. Det ble malt hgye fuktindikasjoner pa befaringsdagen.
Tiltak

- Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma lgsningen
utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

- Det ma beregnes undersgkelser pa hgye fukt indikasjoner pa vegg/gulv. Dusjkar ma
Igsnes fra vegg slik at det blir til sluk og vannlas for rengjgring.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Kjeller > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
med bunn og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa innredning.

- Det er skader pa bunnen i dusjen.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

1. Etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har malte plater. Taket er malt. Det er fliser pa vegg i dusjnisje og bak
badekar.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet

- Det er uegnede materialer i vatsoner

- Det er sprekker i silikonfuger i overgang vegg/gulv og vegg/tak. Sprekker i
overgangene mellom flis og tapet pa vegg. Det er ukjent om det er membran bak
maling pa vegger i vatsoner.

Tiltak

- Membran/tettesjikt ma legges.

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

- Det ma legges membran pa vegger oi vatsone.
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Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

1. Etasje > Bad

Overflater Gulv, TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. | dusjnisjen er det rundstein pa
gulv. Det ble malt opp til 5 mm fall pa 1,4 meter.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er synlige vannansamlinger i dusjnisjen.

Tiltak

- Det ma foretas utbedring av fallforhold.

- Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for
a fariktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med riktig fall
til sluk.

1. Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og ukjent tettesjikt/membran. Hjelpesluk under
badekar.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

- Det er trolig ikke membran pa vegger.

Tiltak

- Det ma gjgres naermere undersgkelser.

- Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma lgsningen
utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Det ma etableres membran pa vegger.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

1. Etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

- Det er noe treg avrenning i sluk i vask.

Tiltak

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Sluk og vannlaser bgr jevnlig rengjeres.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad
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1. Etasje > Bad

Ventilasjon, TG2

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

- Roret i veggen har fall innover. Det er synlige rennemerker under viften. Sprekker i
vegg og lgs pappstrimmel.

Tiltak

- Fall pa ventilasjonsrgr ma ga utover.

Kostnadsestimat : Under 10 000

1. Etasje > Vaskerom

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har malte plater og panel. Taket er malt. Dusjnisje har fliser pa vegg.
Vurdering av avvik:

- Det er uegnede materialer i vatsoner

- Det er ikke fukt bestandige materialer pa vegger.

Tiltak

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

- Det ma beregnes fukt beskyttelse i vatsoner og en del ferdigstillelse.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

1. Etasje > Vaskerom

Overflater Gulv, TG2

Gulvet er flislagt og det er sokkelfliser pa vegger. Elektriske varmekabler i gulv.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det ble malt 15 mm fall fra gulv ved dgr og til sluk. Det er ikke terskel med oppbrett av
membran ved dgr. Fall ved sluk er pa 5 mm.

Tiltak

- Det ma etableres terskel med membran som ivaretar eventuelt lekkasjevann i
rommet. Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges
om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med riktig fall
til sluk.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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1. Etasje > Vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Mansjett synlig i sluk.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

Tiltak

- Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma lgsningen
utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- L@sningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfegringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
- Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.

- Det er ikke membran i dgr apninger. Utette rergjennomfering i benkeskap.
Ubehandlede plater uten membran rundt opplegg til vaskemaskin. Det ma beregne
stgrre oppgraderinger pa vegger.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

1. Etasje > Vaskerom

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har opplegg for vaskemaskin og utslagsvask. Over vaskemaskin og
tgrketrommel er det lagt en benkeplate. Det er montert opplegg til dusj pa vegg i en
nisje. Nisjen har fliser pa vegg.

- Det er noe manglende avslutninger bak vaskemaskinen.

Tiltak

- Noe ferdigstillelse ma beregnes. Det var begrenset tilgang til dusjnisjen, da denne er i
bruk som lager pa befaringsdagen.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

1. Etasje > Vaskerom

Ventilasjon, TG2

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak

- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Kjgkken

Kjeller > Stue/kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkeninnredning med integrert koketopp og stekeovn. Laminert benkeplate og
laminat pa vegg over benk. Komfyrvakt er montert. Opplegg for oppvaskmaskin.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
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- Det er kort avstand mellom koketopp og ventilator. Noe sprekker i skjgt pa
benkeplaten. Det er noe treg avrenning i kum. Bobling/klukking i rgr. Noe motfall pa
avlgpsrgret. Heng og slitasje pa fronter av rgr. Det er ikke montert fuktsikring under
benkeplaten ved oppvaskmaskinen.

Tiltak

- Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

- Noe oppgraderinger ma beregnes.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Kjeller > Stue/kjokken

Avtrekk, TG2

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Tiltak

- Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avirekk ut fra kokesonen.
Kostnadsestimat : Under 10 000

1. Etasje > Kjgkken/stue

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
platetopp, stekeovn og vannstoppsystem. Fliser/plater montert pa vegg ved benk.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert komfyrvakt i kjpkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra
alder.

- Det er trapping og sprekker i skjgter pa benkeplaten. Kjgleskapet er tilkoblet vann. Det
er ikke montert reduksjonsventil. Leietaker informerer om at det er en lekkasje under
kranen pa grovkjgkken. Dette utlgser vannstoppen.

Tiltak

- Komfyrvakt ma monteres.

- Reduksjonsventil bar monteres. Lekkasje bgr utbedres. Kjokkenet bzerer preg
ufaglaert montering og noe manglende avslutninger.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Vannrgr av plast med rgr-i-rgr system. Hovedstoppekran og fordelerskap er i bod/
teknisk rom og pd bad i hybel.

Vurdering av avvik:

- Det er mindre lekkasje rundt servantkran pa grovkjokken.

Tiltak

- Det ma beregnes gjennomgang av rgrlegger og lekkasje ma utbedres. Lekkasjesikring
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pa tekniskrom/bod med utett gulv ma monteres.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Avlgpsrgr, TG2

Det er avlgpsrgr av plast. Det er montert avigpspumper i krypkjelleren.

Vurdering av avvik:

- Det er redusert avrenning ved samtidig tapping i utstyr.

- Det er to avlgpspumper synlig i krypkjeller, stdende pa bakken inn mot bad i
kjellerleilighet, Det er en lgs kabel synlig inn pa bad fra pumper. Usikkert pa hva dette
er, trolig alarm til pumper. Noe stgy kan hgrer inn pa bad. Det ble registret noe treg
avrenning i noen servanter.

Tiltak

- Avlgpsanlegget ma sjekkes av fagperson og det ma foretas ngdvendige tiltak for & fa
det til & fungere.

- Det ma beregnes service pa pumper. Rgr/kabler ma festes og frostsikres. Anbefaler
gjennomgang av rgrlegger av VVS anlegg.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Ventilasjon, TG2

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tiltak

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannsbereder pa 200 liter plassert i bod/teknisk rom. | hybelen er det montert en
200 liters varmtvannsbereder pa badet.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Gulvet i teknisk rom er ikke fuktbestandig. Lekkasjevann kan trekke inn i gulvet fgr det
nar sluk.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Gulv ma fuktsikres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Tomteforhold

Drenering, TG2

Det er noe synlig drensplast pa grunnmuren.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Det er ukjent type/alder/lgsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.

- Det er synlig fuktopptrekk langs grunnmur i kjeller.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

- Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter, TG2

Grunnmur av leca, utvendig delvis pusset.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Pa tilbygget er det noen synlig isopor. Dette er brannfarlig og ma pusses inn.
Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Forstgtningsmurer, TG2

Det er noen stgttemurer pa eiendommen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Terrengforhold, TG2

Skranende fjelltomt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

- Det er fall inn mot hybel i krypkjelleren. Eiendommen ligger delvis i et omrade markert
med Hav-, fjord- og strandavsetning, tynt dekke i kartportalen til NVE og NGU.

Tiltak

- Ytterligere undersgkelser anbefales.

- Det er ikke behov for tiltak eller nsermere undersgkelser av grunnforhold i forbindelse
med eksisterende bygningsmasse. Ved eventuelle bygningsmessige endringer vil det
kunne komme et krav om undersgkelser.
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Kostnadsestimat : Under 10 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger, TG2

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1984. Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1984. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Leietaker informerer om at det hgsten 2023 var tilbakeslag i krypkjelleren. Det ble
gjennomfgrt slamsuging og rengjgring. Tilbakeslaget skjedde pga en rot som hadde
vokstinni et rgr.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Avlgpsanlegget ma sjekkes.

- Det ma beregnes utbedringer/bytte av avlgps ledninger.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Forhold som har fatt TG3:

Takkonstruksjon/Loft, TG3

Saltak med takstoler fra byggear. Tilbygget har flatt tak.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er ingen lufting i konstruksjonen.

- Det er ikke tilgang til loft pa boligen. Synlig lufting i gesimskasser og ventil i gavl. Det
er ikke lufting av takkonstruksjonen pa tilbygget.

Tiltak

- Lufting/ventilering bgr forbedres.

- Det bgr monteres luke for inspeksjons muligheter til loft. Lufting og undertak bgr
undersgkes naermere. Det er ingen lufting synlig i takkonstruksjon pa tilbygg, det ma
etableres og tak ma beregnes apnet .

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG3

Terrasse/platting i treverk og betong utenfor hybel og hovedleilighet.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Det mangler rekkverk pa terrasse i kjeller og pa trapp til terrasse i fgrste etasje. Noe
veerslitt treverk.

Tiltak

- Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

- Vedlikehold ma beregnes.
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Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Trebjelkelag i etasjeskillet mellom etasjene. Planavvik pd 10-35 mm malt i stue og
soverom, malt med laser over hele gulvet.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Noe merkbare skjevheter, spesielt i stue.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted, TG3

Det er en lecapipe fra byggear i huset. Helbeslatt over tak. Ingen fyringskilder er
montert. Feieluke tilgjengelig i kryprom. Det er hentet inn rapport fra feier. Siste tilsyn
var i 2016. Pipen ble sist feiet i 2017. Det er registrert en vedovn montert i stuen i
forste etasje. Fgr pipen tas i bruk ma det tas et nytt tilsyn. Ny vedovn ma monteres av
kvalifisert personell og meldes inn til feier.

Vurdering av avvik:

- Pipen er revet/fjernet mellom etasjeskillet mot krypkjeller og himling mot loft. Det er
usikkert om pipen er intakt pa loft og over tak.

Tiltak

- Det ma gjgres naermere undersgkelser. Fjerning av pipe er sgknadspliktig.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Kjeller > Bad

Ventilasjon, TG3

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

- Rommet har ingen ventilasjon

Tiltak

- Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.
Kostnadsestimat : Under 10 000
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Elektrisk anlegg, TG3

Sikringsskap med 18 kurser og hovedsikring pa 40 amp. Skapet er plassert i bod/
teknisk rom. Det er eget sikringsskap med 13 kurser og 32 amp hovedsikring i
kjelleren. Det er kun montert en strgm-maler.

Det foreligger ikke eltilsynsrapport de siste 5 ar.
Det er synlig defekter pa kabler eller disse er ikke tilstrekkelig festet

Pa bakgrunn av en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne
tilstand og fare for liv og helse bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll.

Kommentar:

Takstmannens kontroll er begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av
det elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og da av en sertifisert
kontrollgr. Pa eldre elektriske anlegg er dette spesielt viktig og en el-sjekk bagr
gjennomfgres minimum hvert 5. ar.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.
Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Eiendommen er pusset opp etter kjgp i 2020. Det er uvisst nar arbeidene var ferdigstilt.

Parkering
| dobbelgarasje og pa egen gardsplass.
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Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad for radon.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er begjeert tvangssolgt og at salget derfor
reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11. Oppdragsansvarlig er oppnevnt av
Tingretten som medhjelper ved salget.

Interessenter plikter & undersgke eiendommen grundig fer bud inngis. Eventuelle feil
og mangler som kunne veaert oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i hvilken
utstrekning eier selv bistar med aktuelle opplysninger til kigper og medhjelper.
Medbhijelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de opplysninger som fglger
av denne salgsoppgaven med vedlegg.

Fglgende opplysninger har ikke vaert mulig for medhjelper & kontrollere: Tnglyst avtale
med dokumentnr. 6269.
Arsaken til dette er: Avtalen kan ikke leveres av Kartverket.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Energi

Oppvarming

Strom.

Det er en lecapipe fra byggearet i huset, men ingen fyringskilder er montert. Pipen er
revet/fjernet mellom etasjeskillet mot krypkjeller og himling mot loft, og det er usikkert
om pipen er intakt pd loft og over tak. Det ma gjgres neermere undersogkelser/
utbedringer, og f@r pipen tas i bruk ma det tas et nytt tilsyn.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 200 000

Kommunale avgifter
Kr 27 857

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Belgpet er prognose for 2024 og er opplyst av Halden kommune.
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Formuesverdi primaer
Kr714014

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 713 252

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv/ internett og velforeningsavgift.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 115 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

22.11.2002 - Dokumentnr: 6269 - Erkleering/avtale

Best. om fellesanlegg for TV/radio slettes iflg. brev fra

Halden kommune 17.10.02.

Gjelder denne registerenheten med flere. Dokumentet er forsgkt bestilt, men kan ikke
leveres fra Kartverket.
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for boligbygg datert 06.02.1984. Kopi av den
midlertidige brukstillatelsen fglger vedlagt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Lovlighet:

Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Det foreligger tegninger fra en byggetillatelse fra 2021. De fleste ansvarsrettene i
byggesaken ble trukket i 2022. Byggetillatelsen gjaldt et pabygg av en etasje, samt et
mindre tilbygg. Pdbygget er ikke etablert, og tilbygget er ikke ferdigstilt. Det er innredet
en separat boenhet i kjelleretasjen. Det er ikke intern forbindelse til etasjen. Leiligheten
er ikke godkjent.

Det er pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift:

Leiligheten i kjelleren er etablert som en selvstendig boenhet. Det er ukjent om krav til
brannskille mot hovedleiligheten er ivaretatt.

Det er ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar:
Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon.

Det er pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde:
Det er takhgyder under 2,2 meter i kjelleren.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet

med dette.

Garasje
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Opplysninger om lovlighet er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Ingerfjellveien 75



Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.02.1984.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringplan G-104 deler av Isebakke-Fange, med formal
bolig/kjgrevei (18 kvm)

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser fglger vedlagt.

Adgang til utleie
Hele boligen er per i dag utleid.

Hoveddelen er leid ut for kr 18.000 per mnd. Det foreligger leiekontrakt som utleveres
pa forespgrsel.

Underetasje/kjellerdel er utleid uten kontrakt, og det er husleielovens bestemmelser
som gjelder. Leies ut for kr 10 000 per mnd.

Det er iflg eier opprettet depositumskonto for hoveddelen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at denne utleiedelen ikke er godkjent som egen
bruksenhet. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til & paberope
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner
seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt & gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til 8 regne med a 3, safremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjopet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjsperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
har utvist skyld eller det foreligger annet saerskilt rettsgrunnlag. Kjspesummen ma
betales selv om prisavslag kreves.

Loven har seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjgpesummen innbetalt, skal retten pa
kjgperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjspesummen via
laneinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pa oppgjsrsdagen,
safremt budet er stadfestet og kjgpesummen er innbetalt.

Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og medhjelper besitter normalt heller ikke
ngkler til eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid med saksgkte sta for den
faktiske overleveringen. Dersom saksgkte og hans husstand bor i eiendommen plikter
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de & fraflytte eiendommen nér kjgperen er blitt eier og & overlevere ngkler o.l. til kjgper.
Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten gebyr kreve namsmyndighetenes bistand
for utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og
lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets
eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som tvangsselges skal vaere
ryddet eller rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor vaere forberedt pa selv a
matte besgrge/bekoste dette. | tilfelle saksgkte og kjgper avtaler at saksgkte skal
ordne rydding og rengjgring, vil ev. avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller
oppgjgret.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nzermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Budgivning ved tvangssalg falger bestemte regler og budgivere bgr merke seg
felgende:

 Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlepende, men har plikt til & avvente
dette inntil det foreligger et bud som er tilnaermet markedspris

+ Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6
uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller.
Radfer deg med medhjelperen.

+ Bud med finanseringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr
finansieringen er ordnet.

« Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud.
Medhjelper forelegger budet for saksgker (vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler
sakspker & begjeere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke a rette seg etter
medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjgrelsen.
Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv om Namsretten stadfester et bud innen
fristen, kan det ta noe tid 8 f4 Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor

Ingerfjellveien 75

27



28

Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for budgiver
selv om stadfestelsen pdankes og det tar tid fgr anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er budgiver fri.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

98 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 950 000,00))

100 100,- (Omkostninger totalt)
4 050 100,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 100 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen oppgjgrsdato. Kijgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjar skal
skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at
medhjelper har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, palgper renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjgper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer fgr oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma
hele kjppesummen betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting fgr
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen til oppgjgrsdato eller betale renter i
henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsper skal overta eiendommen, kan
kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper har innbetalt kippesummen. Kjgper
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blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar.
Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen

liggeri.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Det er ikke anledning til a tegne boligselgerforsikring ved tvangssalg.

Boligkjsperforsikring
Det er ikke anledning til & tegne boligkjsperforsikring ved tvangssalg.

Meglers vederlag
Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er fastsatt i forskrift til
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 3.

Oppdragsansvarlig

Rita Eng Furuseth

Fagansvarlig - Eiendomsmegler MNEF
rita.eng@aktiv.no

TIf: 950 75 158

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Ansvarlig megler

Rita Eng Furuseth

Fagansvarlig - Eiendomsmegler MNEF
rita.eng@aktiv.no

TIf: 950 75 158

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950
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Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Malbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.
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Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN
(I HALDEN kommune

# gnr. 5, bnr. 115

Sum areal alle bygg: BRA: 211 m? BRA-i: 168 m?

Befaringsdato: 22.05.2024 Rapportdato: 07.06.2024 Oppdragsnr.: 12218-1378 Referansenummer: FT1680

Autorisert foretak: Takstfag AS Sertifisert Takstingenigr: Rolf Are Haugs-Eilertsen

AKST
AG

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstfag AS

Takstfag AS holder til i Halden og tilbyr takseringstjenester pa bolig og fritidsbolig. Firmaet har over 20 ars erfaring innen
byggebransjen og tilbyr i dag en helhetlig tjeneste bestdende av taksering av tomter og eiendom, uavhengig kontroll (UK),
byggesgknader og tegning. | tillegg utarbeider vi FDV-dokumentasjon for kunder, lager energiberegninger, utfgrer lufttetthetsmalinger

og byggelansoppfglging.

Vi jobber tverrfaglig innen bygg og anlegg, og samarbeider tett med bade utbyggere, meglere og privatpersoner.

Rapportansvarlig
Rolf Are Haugs-Eilertsen

rolf@takstfag.no
916 14 878

\

e
Norsk takst DNV:GL
Oppdragsnr.: 12218-1378 Befaringsdato: 22.05.2024

T AKST
AG

Side: 2 av 38

51



Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN Takstfag AS ‘
Gnr 5 - Bnr 115 lddeveien4a c ) I I
3101 HALDEN 1769 HALDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12218-1378 Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 3 av 38
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Takstfag AS
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1769 HALDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 12218-1378 Befaringsdato:

POOO

22.05.2024

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN
Gnr5-Bnr 115
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig over ett plan med innredet hybel i kjelleren.
Det er behov for noe vedlikehold og oppgraderinger.

Det ble gitt en byggetillatelse i 2020. Arbeidene som det er
gitt tillatelse til i denne er ikke ferdig.

Det er gjort noen sgknadspliktige arbeider som ikke er
godkjent i kommunen.

Enebolig - Byggear: 1984

Ga til side

UTVENDIG

Tak er tekket med betongtakstein. Tilbygg har
papptekking.
Renner, nedlgp og beslag i stal og sink.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggeér. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.

Saltak med takstoler fra byggear. Tilbygget har
flatt tak.

Isolerglass vinduer i trerammer. de fleste byttet i
1. etasje.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte
balkongdgrer i tre.

Det er montert kodelas pa inngangsdgren.

Terrasse/platting i treverk og betong utenfor
hybel og hovedleilighet.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har
tapet og malte plater. Innvendige tak har malte
plater.
Mdf-panel pa tak og vegger i noen kjellerrom.
| bod/teknisk rom er det dpent bindingsverk.
I kjelleren er det varmekabler under laminat i
stue/kjgkken, gang og soverom.

Det er en lecapipe fra byggear i huset. Helbeslatt
over tak.

Pipen er fiernet i fgrste etasje.

Ingen fyringskilder er montert. Feieluke
tilgjengelig i kryprom.

Det er tilgang til krypkjeller via luke i grunnmur
under terrassen.

Stubbloft med asfaltplater og impregnerte bord i
skjgter.

Fjellgrunn.

Malte innedg@rer og malte "lavedgrer".

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 12218-1378

Befaringsdato: 22.05.2024

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN Norsk takst

Bad

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Gulvet er flatt.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Sluket er under dusjbunnen. Begrenset tilgang for
inspeksjon og rengjgring.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne med
bunn og opplegg for vaskemaskin.

Det er ingen ventilering.

Bad

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Det er fliser pa vegg i dusjnisje og bak badekar.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

| dusjnisjen er det rundstein pa gulv.

Det ble malt opp til 5 mm fall pa 1,4 meter.
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og ukjent
tettesjikt/membran.

Hjelpesluk under badekar.

Rommet har innredning med 2 nedfelte
servanter, veggmontert toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Vaskerom

Veggene har malte plater og panel. Taket er malt.
Dusjnisje har fliser pa vegg.

Gulvet er flislagt og det er sokkelfliser pa vegger.
Elektriske varmekabler i gulv.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Mansjett synlig i sluk.

Rommet har opplegg for vaskemaskin og
utslagsvask. Over vaskemaskin og tgrketrommel
er det lagt en benkeplate.

Det er montert opplegg til dusj pa vegg i en nisje.
Nisjen har fliser pa vegg.

Det er naturlig ventilering.

Ga til side
KIBKKEN
Hybel:
Kjskkeninnredning med integrert koketopp og
stekeovn. Laminert benkeplate og laminat pa
vegg over benk.
Komfyrvakt er montert.
Opplegg for oppvaskmaskin.
Hovedleilighet:
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er platetopp,
stekeovn og vannstoppsystem.
Fliser/plater montert pa vegg ved benk.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 5 av 38



Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN
Gnr5-Bnr 115
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN Norsk takst

Vannrgr av plast med rgr-i-rgr system.
Hovedstoppekran og fordelerskap er i
bod/teknisk rom og pa bad i hybel.

Det er avigpsrgr av plast. Det er montert
avlgpspumper i krypkjelleren.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannsbereder pa 200 liter plassert i
bod/teknisk rom.

I hybelen er det montert en 200 liters
varmtvannsbereder pa badet.

Sikringsskap med 18 kurser og hovedsikring pa 40
amp. Skapet er plassert i bod/teknisk rom.

Det er eget sikringsskap med 13 kurser og 32 amp
hovedsikring i kjelleren.

Det er kun montert en strgm-maler.

Brannslokker tilgjengelig. R@ykvarslere er ikke

funksjonstestet.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er noe synlig drensplast pa grunnmuren.
Grunnmur av leca, utvendig delvis pusset.
Det er noen stgttemurer pa eiendommen.
Skranende fjelltomt.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1984.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1984. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 4300 000
Forutsetninger og vedlegg Gafilside
Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger tegninger fra en byggetillatelse fra 2021. De
fleste ansvarsrettene i byggesaken ble trukket i 2022.
Byggetillatelsen gjaldt et pabygg av en etasje, samt et mindre
tilbygg. Pabygget er ikke etablert, og tilbygget er ikke
ferdigstilt.

Det er innredet en separat boenhet i kjelleretasjen. Det er
ikke intern forbindelse til etasjen. Leiligheten er ikke godkjent.
Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 12218-1378 Befaringsdato: 22.05.2024

Side: 6 av 38
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Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN
Gnr5-Bnr115
3101 HALDEN

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

— =
I

40

30

20

10

Antall

25

20

15

10

Antall

N

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12218-1378

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga tl side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

0 Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Ga til side
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Utvendig > Vinduer Ga il side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Innvendig > Krypkjeller Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

[

Innvendig > Andre innvendige forhold A til si

22.05.2024 Side: 7 av 38



Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN
Gnr5-Bnr115
3101 HALDEN

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I
1769 HALDEN Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger
og himling

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

G
&
o
G
o
@
o
o
O
L
o

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Kjpkken > Kjeller > Stue/kjpkken > Overflater og
innredning

Kjpkken > Kjeller > Stue/kjpkken > Avtrekk

Kjpkken > 1. Etasje > Kjpkken/stue > Overflater og
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

®© & & & & & © © © o ¢©

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Oppdragsnr.: 12218-1378

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gailside

Befaringsdato:

@ Tomteforhold > Terrengforhold atil si

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side

innredning

Tomteforhold > Drenering Ga til side
22.05.2024 Side: 8 av 38
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Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN
Gnr5-Bnr115
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN  Norsk takst

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1984 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Bolig
Standard

Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Skiftet noen vinduer

2021 Ombygging Innredet kjeller

2021 Modernisering Pusset opp bolig innvendig
UTVENDIG

Taktekking

Tak er tekket med betongtakstein. Tilbygg har papptekking.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
 Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det er noe utglidning av takstein i gradrenner.
Manglede beslag og ferdigstillelse av papp tekking pa tilbygg (kjeller).

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Det ma beregnes ferdigstillelse av taktekking pa tilbygg.

Det ma beregnes omlegging av taktekking og undertak, noe forhgyd
risiko da loft ikke er til tilgjengelig for inspeksjon av under tak og
rgrgjennomfgringer.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 12218-1378

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i stal og sink.
Kun befart fra bakkeniva. Ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det mangler beslag mellom tilbygg og yttervegg. Det mangler beslag pa
vinduer og dgrer. Noe drypp lekkasjer i takrenner.

Mangler takrenner pa tilbygg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Manglende beslag og takrenner ma monteres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 9 av 38



Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN

Takstfag AS ‘
Gnr5-Bnr115 k I I

Iddeveien 44 C
3101 HALDEN

1769 HALDEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

Pa tilbygget i kjelleren er det en del manglende ferdigstillelse.
Det er noe manglende musesikring av panel.
Konsekvens/tiltak

o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det ma beregnes noe ferdigstillelse rundt tilbygg, utbedre rate i sgyler
til takutstikk og sprett rate i nedkant av kledning og vindskyer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft

Saltak med takstoler fra byggear. Tilbygget har flatt tak.
(JZ) veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Det er ikke tilgang til loft pa boligen. Synlig lufting i gesimskasser og
ventil i gavl.
Det er ikke lufting av takkonstruksjonen pa tilbygget.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Oppdragsnr.: 12218-1378 Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 10 av 38
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Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN
Gnr5-Bnr 115
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det bgr monteres luke for inspeksjons muligheter til loft.

Lufting og undertak bgr undersgkes naermere.

Det er ingen lufting synlig i takkonstruksjon pa tilbygg, det ma etableres
og tak ma beregnes apnet .

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12218-1378

Befaringsdato: 22.05.2024

Takstfag AS ‘
Iddeveien44 C |\ I I

1769 HALDEN  Norsk takst

Vinduer

Isolerglass vinduer i trerammer. de fleste byttet i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Det er svartsopp i mellom glass i vindu i kjeller.
Det er et forblendet vindu i boden apent utvendig.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det ma tettes yttervegg i vindus apning der vindu er fijernet.
Det ma beregnes en del ferdigstilles rundt vinduer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Side: 11 av 38
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Tilstandsrapport

5 ogrer Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre. Terrasse/platting i treverk og betong utenfor hybel og hovedleilighet.

Det er montert kodelas pa inngangsdgren.

Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik: ¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke. * Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Inngangspartiet er flyttet. Den gamle inngangsdgren er fremdeles Det mangler rekkverk pa terrasse i kjeller og pa trapp til terrasse i fgrste
montert. Handtaket pa denne er fjernet. etasje.

Terrassedgren pa kjgkken er fra byggear. Den er slitt og har lgst handtak. Noe veerslitt treverk.

Terrassedgren til hybelen i kjelleren har Igst handtak og tar i karm. Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak * Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

* Dgrer ma justeres.
? ) Vedlikehold ma beregnes.

Den gamle dgren mé beregnes fiernet. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Terrassedgren ma skiftes. Ferdigstillelse rundt dgrer ma beregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1378 Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 12 av 38
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Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN
Gnr5-Bnr 115
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Mdf-panel pa tak og vegger i noen kjellerrom.

| bod/teknisk rom er det dpent bindingsverk.

| kjelleren er det varmekabler under laminat i stue/kjgkken, gang og
soverom.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er merkbar luft under laminatgulv og terskler. Knirk registrert.
Noe merker pa malte overflater. Noe svelling i laminat.

I kjelleren er det synlige sparkelskjgter og ujevn maling. Noe trapping
mellom rom.

Overflater beerer preg av ufagleert arbeid. Det er noe manglende
ferdigstillelse i hele boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr beregnes noe ferdigstillelse.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1378

Takstfag AS ‘
Iddeveien44 C |\ I I

1769 HALDEN  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag i etasjeskillet mellom etasjene.
Planavvik pa 10-35 mm malt i stue og soverom, malt med laser over
hele gulvet.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Noe merkbare skjevheter, spesielt i stue.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

. Gulvpdgrunn

Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 13 av 38



Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN
Gnr5-Bnr 115
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Tilstandsrapport

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN  Norsk takst

I kjelleren er det stgpt betong-gulv.

Det ble malt avvik pa 5-10 mm, malt med laser over hele gulvet i
stue/kjgkken og soverom.

Det er hgydeforskjeller mellom rommene.

Radon

Dokumentasjon pa radonmaling er ikke fremlagt.
Boligen ligger i en sone markert med lav til moderat aktsomhetsgrad
med tanke pa radon.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Ved utleie er det krav til radonmaling.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Det er en lecapipe fra byggear i huset. Helbeslatt over tak.

Ingen fyringskilder er montert. Feieluke tilgjengelig i kryprom.

Det er hentet inn rapport fra feier. Siste tilsyn var i 2016. Pipen ble sist
feiet i 2017. Det er registrert en vedovn montert i stuen i fgrste etasje.
Fgr pipen tas i bruk ma det tas et nytt tilsyn. Ny vedovn ma monteres av
kvalifisert personell og meldes inn til feier.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Pipen er revet/fiernet mellom etasjeskillet mot krypkjeller og himling
mot loft. Det er usikkert om pipen er intakt pa loft og over tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjgres naermere undersgkelser. Fjerning av pipe er
sgknadspliktig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Rom Under Terreng

Kjelleren er i leca, innvendig utforet. Det er montert en avfukter i
stue/kjgkken.

Det ble hullborret fra det ene soverommet i vegg under terreng. Synlig
bla drenspapp inn mot grunnmur.

Det ble malt 12 vekt% fukt i bunnsvill. Ved nivaer over 15-16 vekt% vil
det vaere fare for utvikling av mugg, rate og sopp.

RH (relativ fuktighet) pa 45% malt i utforet vegg.

Vurdering av avvik:
* Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

AKSEPTABELT - vektprosent i treverk 12 -15 % - RH (relativ luftfuktighet)
60 - 75 % - brukbare forhold for: Rust.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 12218-1378

Befaringsdato: 22.05.2024

Det ma etableres bedre ventilering av kjeller.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Krypkjeller

Det er tilgang til krypkjeller via luke i grunnmur under terrassen.
Stubbloft med asfaltplater og impregnerte bord i skjgter.
Fjellgrunn.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.

Side: 14 av 38
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Tilstandsrapport

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN  Norsk takst

Det er synlige tegn til fuktinndriv. Fukt pa fjell og edderkopper.
Store apninger i stubbloft rundt rgr giennomfgringer med synlig
isolasjon.

Fukt verdier vil variere med arstider og nedbgrs menger.

Hgyt fuktinnhold i inneluft kan gi kondens pa kalde overflater, eller
kondens inne i konstruksjoner ved luftlekkasjer. Kritisk

fukttilstand kan sikrest angis med enheten RF, men for trematerialer kan
man ogsa bruke absolutt fuktinnhold, fordi det som

regel er klar ssmmenheng mellom RF og absolutt fuktinnhold i slike
materialer.

FUKTTILSTAND

T@RT - vektprosent i treverk under 12% - RH (relativ luftfuktighet) under
60 % - brukbare forhold for:

AKSEPTABELT - vektprosent i treverk 12 -15 % - RH (relativ luftfuktighet)
60 - 75 % - brukbare forhold for: Rust.

FUKTIG - vektprosent i treverk 16 - 19% - RH (relativ luftfuktighet) 75 -
85 % - brukbare forhold for: Mugg, stripet borebille.

MEGET FUKTIG - vektprosent i treverk 20 -27 % - RH (relativ
luftfuktighet) 85 - 100 % - brukbare forhold for: Rate mugg, stripet
borebille, rateborebille.

VATT - vektprosent i treverk over 27% - RH (relativ luftfuktighet) over
100 % - brukbare forhold for: All sopp og skadedyr, kondensering.

Kilde Anticimex AS

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Tetting av stubbeloft rundt rgrgjennomfgringer og Igs isolasjon.
Bedre ventiler bgr vurderes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1378
64

Befaringsdato: 22.05.2024

Innvendige dgrer

Malte innedgrer og malte "lavedgrer".

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Andre innvendige forhold

Leietaker informerer om at de har observert noe maur og skjeggkre pa
bad og i stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Maur og skjeggkre i bolighus anses som skadedyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma beregnes tiltak mot skadedyr.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

VATROM
KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Det er lav takhgyde i dusjnisjen.
Sprekker i overgang vegg/tak og i overgang gulv/vegg.
Det er ujevne fuger og noen sprekte flis.

Konsekvens/tiltak
¢ Membran/tettesjikt ma legges.

Tak i dusjnisjen ma fuktsikres.
Fuger ma utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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1769 HALDEN  Norsk takst

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Gulvet er flatt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det ma etableres oppbrett ved dgr pa minimum 25mm over topp sluk.
Vaer oppmerksom ved bruk. For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at badet bygges med riktig fall il sluk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Sluket er under dusjbunnen. Begrenset tilgang for inspeksjon og
rengjgring.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Vannlasen kan ikke lgftes ut av sluket for rengjgring pa grunn av dusj kar
pa gulv er limt til vegger og sitter fast.
Det ble malt hgye fuktindikasjoner pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

o Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
I@sningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig d si noe om.

Det ma beregnes undersgkelser pa hgye fukt indikasjoner pa vegg/gulv.
Dusjkar ma lgsnes fra vegg slik at det blir til sluk og vannlas for
rengjgring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1378 Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 16 av 38
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KIELLER>BAD KIELLER > BAD
m Sanitaerutstyr og innredning Tilliggende konstruksjoner vatrom

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, Det ble foretatt hullboring fra soverom og inn mot vatsonen pa badet.
dusjvegger/hjgrne med bunn og opplegg for vaskemaskin. Det ble malt normale fuktverdier ved hulltaking.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Det er skader pa bunnen i dusjen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1378 Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 17 av 38
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1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.
Det er fliser pa vegg i dusjnisje og bak badekar.

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Det er sprekker i silikonfuger i overgang vegg/gulv og vegg/tak.
Sprekker i overgangene mellom flis og tapet pa vegg.
Det er ukjent om det er membran bak maling pa vegger i vatsoner.

Konsekvens/tiltak

* Membran/tettesjikt ma legges.

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
Det ma legges membran pa vegger oi vatsone.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1378

Befaringsdato: 22.05.2024

Takstfag AS ‘
Iddeveien44 C |\ I I
1769 HALDEN Norsk takst

1. ETASIE > BAD

L L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
| dusjnisjen er det rundstein pa gulv.
Det ble malt opp til 5 mm fall pa 1,4 meter.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er synlige vannansamlinger i dusjnisjen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Vaer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
pgkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at badet bygges med riktig fall til sluk.

Side: 18 av 38
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1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og ukjent tettesjikt/membran.
Hjelpesluk under badekar.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.

som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
 Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Det er trolig ikke membran pa vegger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Det ma etableres membran pa vegger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1378

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er noe treg avrenning i sluk i vask.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Sluk og vannlaser bgr jevnlig
rengjgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Reret i veggen har fall innover. Det er synlige rennemerker under viften.
Sprekker i vegg og lgs pappstrimmel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fall pa ventilasjonsrgr ma ga utover.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 19 av 38
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1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt fukmaling i apen vegg i bod og inn mot vatsonen pa
badet.

Det ble malt normale fuktverdier ved hulltaking.

1. ETASIE > VASKEROM

m Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater og panel. Taket er malt.
Dusjnisje har fliser pa vegg.

Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner

Det er ikke fukt bestandige materialer pa vegger.
Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det ma beregnes fukt beskyttelse i vatsoner og en del ferdigstillelse.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Takstfag AS ‘
Iddeveien44 C |\ I I

1769 HALDEN  Norsk takst

1. ETASJE > VASKERO

_ Lv8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og det er sokkelfliser pa vegger.
Elektriske varmekabler i gulv.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12218-1378 Befaringsdato: 22.05.2024
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Takstfag AS ‘
Iddeveien44 C |\ I I

1769 HALDEN  Norsk takst

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det ble malt 15 mm fall fra gulv ved dgr og til sluk. Det er ikke terskel
med oppbrett av membran ved dgr.
Fall ved sluk er pa 5 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma etableres terskel med membran som ivaretar eventuelt
lekkasjevann i rommet.

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at badet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Mansjett synlig i sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Konsekvens/tiltak

o Overvdk konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

¢ Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.

Det er ikke membran i dgr apninger.

Utette rgrgjennomfgring i benkeskap. Ubehandlede plater uten
membran rundt opplegg til vaskemaskin. Det ma beregne stgrre
oppgraderinger pa vegger.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12218-1378

1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og utslagsvask. Over vaskemaskin
og tgrketrommel er det lagt en benkeplate.

Det er montert opplegg til dusj pa vegg i en nisje. Nisjen har fliser pa
vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe manglende avslutninger bak vaskemaskinen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe ferdigstillelse ma beregnes.
Det var begrenset tilgang til dusjnisjen, da denne er i bruk som lager pa
befaringsdagen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
1. ETASJE > VASKEROM

Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 21 av 38
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Takstfag AS ‘
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Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da rommet ikke har en direkte vatsone.

KJPAKKEN
KJELLER > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med integrert koketopp og stekeovn. Laminert
benkeplate og laminat pa vegg over benk.

Komfyrvakt er montert.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Det er kort avstand mellom koketopp og ventilator.

Noe sprekker i skjgt pa benkeplaten.

Det er noe treg avrenning i kum. Bobling/klukking i rér. Noe motfall pa
avlgpsrgret.

Heng og slitasje pa fronter av rgr.

Det er ikke montert fuktsikring under benkeplaten ved
oppvaskmaskinen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Noe oppgraderinger ma beregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1378

Befaringsdato: 22.05.2024

KJELLER > STUE/KJ@KKEN

L 8 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1. ETASJE > KJPKKEN/STUE

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er platetopp, stekeovn og vannstoppsystem.
Fliser/plater montert pa vegg ved benk.

Side: 22 av 38
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Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

Det er trapping og sprekker i skjgter pa benkeplaten.

Kjgleskapet er tilkoblet vann. Det er ikke montert reduksjonsventil.

Leietaker informerer om at det er en lekkasje under kranen pa
grovkjgkken. Dette utlgser vannstoppen.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

Reduksjonsventil bgr monteres.

Lekkasje bgr utbedres.

Kjskkenet baerer preg ufagleert montering og noe manglende
avslutninger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1378

1. ETASJE > KIBKKEN/STUE

‘Lo Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av plast med rgr-i-rgr system.
Hovedstoppekran og fordelerskap er i bod/teknisk rom og pa bad i
hybel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er mindre lekkasje rundt servantkran pa grovkjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma beregnes gjennomgang av rgrlegger og lekkasje ma utbedres.
Lekkasjesikring pa tekniskrom/bod med utett gulv ma monteres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Benkeskap grovkjgkken

Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 23 av 38
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Bod teknisk rom

Bod teknisk ro

Kjeller bad
m Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast. Det er montert avigpspumper i krypkjelleren.

Vurdering av avvik:
* Det er redusert avrenning ved samtidig tapping i utstyr.

Det er to avlgpspumper synlig i krypkjeller, staende pa bakken inn mot
bad i kjellerleilighet,

Det er en lgs kabel synlig inn pa bad fra pumper. Usikkert pa hva dette
er, trolig alarm til pumper.

Noe stgy kan hgrer inn pa bad.

Det ble registret noe treg avrenning i noen servanter.

Konsekvens/tiltak
* Avlgpsanlegget ma sjekkes av fagperson og det ma foretas
ngdvendige tiltak for a fa det til a fungere.

Det ma beregnes service pa pumper. Rgr/kabler ma festes og frostsikres.
Anbefaler gjennomgang av rgrlegger av VVS anlegg.

Oppdragsnr.: 12218-1378

Befaringsdato: 22.05.2024

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000
_ L8 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter plassert i bod/teknisk rom.
I hybelen er det montert en 200 liters varmtvannsbereder pa badet.

Vurdering av avvik:

Side: 24 av 38
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e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Gulvet i teknisk rom er ikke fuktbestandig. Lekkasjevann kan trekke inn i
gulvet fgr det nar sluk.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Gulv ma fuktsikres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med 18 kurser og hovedsikring pa 40 amp. Skapet er
plassert i bod/teknisk rom.

Det er eget sikringsskap med 13 kurser og 32 amp hovedsikring i
kjelleren.

Det er kun montert en strgm-maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 12218-1378

Befaringsdato: 22.05.2024
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Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av
det elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og
da av en sertifisert kontrollgr. Pa eldre elektriske anlegg er dette
spesielt viktig og en el-sjekk bgr giennomfgres minimum hvert 5.
ar.

Generell kommentar

Det er Igse kabler i himling pa det ene soverommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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U2l Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannslokker tilgjengelig. Rgykvarslere er ikke funksjonstestet.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering

Det er noe synlig drensplast pa grunnmuren.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
 Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

Det er synlig fuktopptrekk langs grunnmur i kjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av leca, utvendig delvis pusset.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Pa tilbygget er det noen synlig isopor. Dette er brannfarlig og ma pusses
inn.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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@ Forstgtningsmurer

Det er noen stgttemurer pa eiendommen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Terrengforhold

Skranende fielltomt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er fall inn mot hybel i krypkjelleren.
Eiendommen ligger delvis i et omrdde markert med Hav-, fjord- og
strandavsetning, tynt dekke i kartportalen til NVE og NGU.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det er ikke behov for tiltak eller naermere undersgkelser av
grunnforhold i forbindelse med eksisterende bygningsmasse. Ved
eventuelle bygningsmessige endringer vil det kunne komme et krav om
underspkelser.

Kostnadsestimat: Under 10 000

i
[t

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 1984. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1984. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Leietaker informerer om at det hgsten 2023 var tilbakeslag i
krypkjelleren. Det ble gjennomfgrt slamsuging og rengjgring.
Tilbakeslaget skjedde pga en rot som hadde vokst inn i et rgr.
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Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Det ma beregnes utbedringer/bytte av avigps ledninger.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1988 | fglge godkjente tegninger
Standard

Normal standard

Vedlikehold

Normalt vedlikehold

Beskrivelse

Dobbel garasje med stgpt plate, ringmur av leca og delvis isolert bindingsverk og delvis leca.
Undertak av sutakplater. Yttertak tekket med stalplater.

To stalporter med elektrisk portapner montert.

Det er tilgang til loft via utvendig luke.

Det er store fuktmerker pa vegger og himling.
Noen sprekkdannelser pa gulv.

Garasjen er ikke ventilert.

Svartsopp synlig i undertak.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1850 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4 050 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 430000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 190 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 240 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4290 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 51 51 24 51
1. Etasje 117 117 48 117
Loft
SUM 168 72 168
SUM BRA 168
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kieller Gang, Stue/kjgkken , Soverom 1, Bad , Kryperom

Soverom 2

Entré, Soverom 1, Soverom 2, Soverom
1. Etasje 3, Bad, Kjpkken/stue, Vaskerom , Bod 1,
Bod 2, Kontor

Loft Uinnredet loft

Kommentar

Terrasser og plattinger er med som TBA.
Kjeller leilighet er medregnet som BRA-i da den fremstar som en egen boenhet. (Leiligheten er ikke godkjent).
Arealer er oppmalt med Matterport PRO3 LIDAR 3D kamera/scanner samt lasermaler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det foreligger tegninger fra en byggetillatelse fra 2021. De fleste ansvarsrettene i byggesaken ble trukket i 2022.
Byggetillatelsen gjaldt et pabygg av en etasje, samt et mindre tilbygg. Pabygget er ikke etablert, og tilbygget er ikke ferdigstilt.
Det er innredet en separat boenhet i kjelleretasjen. Det er ikke intern forbindelse til etasjen. Leiligheten er ikke godkjent.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar: Leiligheten i kjelleren er etablert som en selvstendig boenhet. Det er ukjent om krav til brannskille mot hovedleiligheten er
ivaretatt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Det er takhgyder under 2,2 meter i kjelleren.

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 43 43 43
SUM 43 43
SUM BRA 43
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Garasje

Kommentar

Enebolig
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
161 7
0 43

To boder i fgrste etasje er med regent som S-rom
Kjeller er innredet som en egen boenhet og med regnet som P-rom (Kjellerleiligheten er ikke
godkjent).
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.5.2024 Rolf Are Haugs-Eilertsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3101 HALDEN 5 115 0 1057.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ingerfijellveien 75

Hjemmelshaver
Croker Lachlan John, Croker Malin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i en blindevei pa Isebakke.

Adkomstvei

Kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplan G-104, Isebakke-Fange. Regulert til bolig.
Kommunens arealplan, regulert til bebyggelse og anlegg.
Eiendommen ligger innenfor Strandsonen - Oslofjorden.

Om tomten

Skranende tomt med synlig fiell.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke fremlagt noen tinglyste forhold.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3100 000 2020
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Iglizinomgétt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 05.06.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Reguleringsplaner 03.06.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Situasjonskart 03.06.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger 03.06.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Vann- og avlgpsverk 03.06.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 03.06.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Byggetillatelse 03.06.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Malebrev 03.06.2024 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 37 av 38



Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN
Gnr5-Bnr 115
3101 HALDEN

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12218-1378

Befaringsdato: 22.05.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FT1680

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 38 av 38
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. Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.05.2024

Kilde: Halden kommune

Kommunenr.

3101 Gardsnr. 5

Bruksnr. 115

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

G-KPLAN

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Kommuneplanens arealdel
Endelig vedtatt arealplan

16.02.2023

= https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2169/Planbestemmelser%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%2016.02.2023.%20KS%207.12.23.pdf

Delareal 1058 m?

Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveaerende
Omradenavn BA7

Delareal 1 058 m?

Retningslinjer Strandssone - Oslofj

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

G-104

orden

Side1av?2



Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Isebakke-Fange, deler av.

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

21.03.1980

- https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/15/G-104.pdf

Delareal 18 m?
Formal Kjorevei

Delareal 1039 m2
Formal Boliger

Side2av?2
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Eiendom: 5/115
Adresse: Ingerfijellveien 75
Utskriftsdato: 16.05.2024

Halden kommune Malestokk:  1:1000 UTm-32

Reguleringsplankart K

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguteringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende sm &husbebyggelse
Kigreveg
Annen veggrunn
Gangveg
Friomrider
Felles avkjarsel
=" Grensefor bevaringsomrade
g il Bevaring avbygningerog anlegg
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning
Form&lsgrense
Regqulerttomtegrense
-~ Byggegrense
Planlagt bebyggelse
Regulert senterlinje
Malelinje/Avstandslirje
Abo Paskrift bredde
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknft

W

)

Bygninger
-~ ™ TaksprangBunn
Byagning

~" ~ Takkant
""" Bygningsdelelinje
Takoverbygg
—  Takoverbygg kant
"~ Trappinntilbygg, kant
—  Veranda
— ™  Bygningslirje
~"_ =~ Taksprang

g Mgnelirje
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G-104 [SEBAKKE FANGE
21.03.1980 X

RECULERINGSBESTEMMELSER FOR ISEBAKKE - FANGE.

- 5 iy o O L P A B O O D 1 L g R I e e

§ 1.

Det regulerte omrédet er pé planen vist med reguleringsgrense.

¢ 2.

Omréde med U= 0,10 « B,15.

B

I omrédet kan oppferes bolighus i opptil 14 etasje.

§ 3.
Omréde med U= 0.15 - 0.40.

B

glnkkene fores opp ned etas jetall som bestewmt i bygningslovens
72:

Rekkehus og tetteméhusbebygoelse kan oppfores i inntil

z etasjer, - [

bl

Blokker innenfor steyomréder wed heyere effektivverdi over
dognet enn 55 dB (A) utendors, mélt ved fasadeliv, skal
gikres med spesialkonstruks joner, slik at gffektivverdi over
degnet i oppheldsrom ved lukkede vinduer ikke overstipger

35 dB (A).

S

Bebyggelse innenfor diese omréder skal ha felles antenne-
anlegg for radioc pg fjernsyn godkjent av bygningsridet.

de

Fer behandling av ssknad om byggetillatelse kan hbygnings«-
rhdet Forlange utarbeidet en detal jext bebyggelsesplan for
vedkommende kvartal eller husgruppe med kotert situas jone-
plan som viser avkjereler, terrengbehandling, beplantning,
plassering av garas jer, parkeringsplasser, lgkeplasser,
terkestativ, seppeletativ m.v.



§ 4.

Omréde for slmennyttige formil,

Bebyggeleen kan oppferes i inntil 2 stas jer.
3¢ gjelder samtidig for denne bebygugelsen.

$ 5.
Omréde for ferretning, kontor m.v.

8

Forretningsbygn kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bygningse
rédet ken tillate at deler av bygningen blir inpredet til
boligformél.

Forevrig kan ikke boliger oppferes i diese omrader.

b‘
Bensinstas jon kan innredes pé det areal som ligger i planens
nordre del. Bygningsrédet kan tillate andre serviceanlegg

eller forretning, demonstrasjonslokaler e.l. innredet pé
dette omrédet.

§ 6.

Omréder for industri.

G .
I industriomréde ken bygninger oppferes i inntil 2 etabjer.
Vaktmesterbolig kan i nodvendig utstrekning tillates opp=
fart.
§ 3 ¢ gjelder for disse omrader.
bb "

Industri som etter bygningsrédets mening vil medfere miljo-
forstyrreleer, kan ikke oppferes i disse omréder.

§ 7.

Friompéder.

1 friomrédet kan bygningsrédet tillate oppfert bygnin
eller sndre varige konstruksjoner som hgggr natu;gig @ff
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friomrédene, nér dette etter bygningsradets mening ikke
er til hinder for omrédenss bruk som friomrade.

§ 8.

Felleshestemmelser,

.

Bygningsrédet skal ved behandling av byggemeldinger pése at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at byg-
ninger i eemme byggefelt fér en enhetlig og harmonisk ute
forelee med hensyn til takvinkel og materiale.

Farge pé hue skal godkjennes av bygningsradet.

bl

Ingen btomt kan bebygges fer det foreligger tomtedsling for
vedkommende kvartel eller husoruppe godkjent av bygningse~
radet .

Ce.

Cjerders utferelse, heyde uvg farge skal godkjennes av byge-
ningsrédet.

For rekkehusbebyggelsen kan bygningsrédet feorby gjerder innen=
for det areal som herer til vedkommende rekkehus. Blokkbes
byggelsen kan bare inngjerdes med bygningsrédets samtykke.

dl
Eksisterende vepetas jon ber sekes bevart.
el

Avk jersel til offentlig veg skal vere overeiktlig eg mest
mulig trafikksikker.

f"

Ingen tomt mé beplantes med trer eller busker som etter byg-
ningsrédets skjenn kan vere sjenerende for den offentlige
ferdssl.

g-

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hyor serlige
grunner taler for det, tillates av bygningsrédet innenfor
rammén av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
kommunen .,



Utskriftsdato: 16.05.2024
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 4500

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 5 Bruksnr. 115 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 8 220,00 kr
Eiendomsskatt 4 314,66 kr
Feiing 612,52 kr
Renovasjon 4 385,24 kr
Vann 5 084,00 kr
Sum 22 616,42 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt-bolig 1499200 prom 3,00 kr 11 0% 4 498,00 kr 2 248,50 kr
Avfallsgebyr volumdel 1Beh. | 2280,31kr 1/1 0% 2 280,31 kr 1 140,15 kr
Avfallsgebyr grunndel 1stk | 2104,91 kr 11 0% 2 104,91 kr 1 052,45 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 1 stk 612,50 kr 1/1 0% 612,50 kr 0,00 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 1 stk 490,00 kr 11 0% 490,00 kr 244 33 kr
Vanngebyr 160 m3 29,18 kr 11 0% 4 668,00 kr 2 334,00 kr
Arsgebyr fastledd vann 1stk | 3150,00 kr 1/1 0% 3 150,00 kr 1 575,00 kr
Avlgpsgebyr 160 m3 47,52 kr 1/1 0% 7 603,00 kr 3 801,50 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Arsgebyr fastledd aviep 1stk | 2450,00 kr 1/1 0% 2 450,00 kr 1 225,00 kr
Sum 27 856,72 kr 13 620,93 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 16.05.2024
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 5 Bruksnr. 115 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-5/115

NORKART

Utskriftsdato: 16.05.2024 12:47

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 1057.7
Etablert dato 08.02.1983 Historisk oppgitt areal 1058
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 5/115
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 5/115
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 08.02.1983 5/1 (-1058), 5/115 (1058)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6555533.01 632278.8 0 Ja 1057.7
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
CROKER MALIN Hjemmelshaver (H) Ingerfjellveien 75 Bosatt (B)
F100688***** 12 1788 HALDEN
CROKER LACHLAN JOHN Hjemmelshaver (H) Ingerfjellveien 75 Bosatt (B)
F230388***** 12 1788 HALDEN
Vegadresse: Ingerfjeliveien 75 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1788 HALDEN Kirkesogn 02020702 Berg
Grunnkrets 503 Huseby - Lundestad Tettsted 3 Isebakke
Valgkrets 4 Berg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
6181767 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 04.02.1984
2 6181767 1 Pabygg Igangsettingstillatelse (IG) 31.08.2021
3 6195970 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 12.12.1988

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-5/115

NORKART

Utskriftsdato: 16.05.2024 12:47

1: Bygning 6181767: Enebolig (111), Tatt i bruk 04.02.1984

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 117

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 117
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 31.10.1983 |31.10.1983

Tatt i bruk 04.02.1984 [04.02.1984

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Ingerfjellveien 75 HO0101 5/115 117 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 117 0 0 0
2: Bygningsendring 6181767-1: Pabygg, Igangsettingstillatelse 31.08.2021

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 153,8

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 153,8
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 6,7

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 31.08.2021 |17.09.2021

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 5/115 - - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-5/115

NORKART

Utskriftsdato: 16.05.2024 12:47

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 94,2 0 94,2 0 0 0

KO1 0 59,6 0 59,6 0 0 0

3: Bygning 6195970: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 12.12.1988

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 49

Kulturminne Nei BRA Totalt 49

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 30.06.1988 |30.06.1988

lgangsettingstillatelse 01.09.1988 (01.09.1988

Tatt i bruk 12.12.1988 |12.12.1988

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Ingerfjellveien 75 - 5/115 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 49 49 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Trykt pi selvkopierende papir

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 0og 3

Arbeidssted (adr.)

Ingerfjellveien 75,1760 Berg

i Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr

Gnr.5,bnr.115

Arbeidets art [ Bvaningens art [Dato for soknad [Dato for vedtak [ sak nr.
nybygeg boligbygg 6/7-83 9/9-83% 622-B/83
Byagherre |Adresse [ ot
kge Jensen Mistadveien 28,1790 Tistedal
Anmelder [Adresse [T
Trysilhus A/S Brochsgt.2,1600 Fredrikstad
Ansvarshavende ' [Adresse [T,
Erik W.Johansen S.0.

;C__] hele bygget

Ansvarshavende palegges & utfore folgende arbeider:

tak.

under bjelkelag.

montasje av ildsted.

er ferdig:plénert.

Arbeidetm.é'va:reutfmtinnen: post 1,2,3,10 innen 1/2-84,1)081: 4,5,6,7,8,9 innen

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

D folgende del av bygget:

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

1. Avtrekksvifte monteres over komfyr kjekken.Kanal feres over

2% Ventilaéjonskanaler p& loft i fra vétrom feres over tak.
e Lukeépning til loft innkasses.

4. Pipe forlenges over tak til 80cm over mene.

5. Ved feieriuke i krybekjeller monteres brannherdig plate

6. Taknedlep\feres til overvannsledning.

7. Ventildpninger lages i yttervegg kryperom.Krav til ventil-
Apninger er min.10cm? ventildpning pr.m2 golvflate.

8. Utvendig terreng oppfylles v/grunnmur.Terreng planeres med
fall fra yttervegg.Permanente trapper monteres.

9. Mindre arbeider gjenstir bl.a.utvendig puss grunnmur og

10. Ytterder i fra stue sikres midlertidig til utvendig terreng

1/9-84

Sted og dato

Halden ., _

Sendes til

X l Byggherre X Anmelder b d lAnsvarshavends

I |Byggeloyvemyndighet [
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Skjema 3

IW[

Ferdigmelding. MOTTAIT Fa-s!
. 6nr. B boarl§

Det er lagt inn vann, kloakk og separatkloakk. Tilknytningspunktene til kommunens ledninger samt kummer,
bend og stoppckranens beliggenhet er neyaktig angitt pd omstiende skisse. Ledningens art og dimensjon er gitt
pa skissen.

......................................................................................................

Anlegget ble tatt i bruk den / 19

Anlegget er kontrollert etter det er ferdig og godkjent av: /3 12 1959 -
HALDEN TEKN. ETAT .., é%')é”‘ ...............

- Bygningskontroller.

Innsendes i 3 ehemplar&. dai L



Eiendomskart for eiendom 3101 - 5/115//

Utskriftsdato: 16.05.2024

@

—-®

5(114

Det tas forbehold om rikti eller i av

i dette dok

-- Eiendomsgrense - omtvistet

Eiendomsgrense - lite neyaktig

————— Hijelpelinje vegkant
----------- Hielpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
== Hijelpelinje vannkant

Eiend ense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels neyaktig
Eiendomsgrense - noyaktig
Eiendomsgrense - svart nayaktig
Eiendomsgrense - uviss neyaktighet

tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt/annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

Grensepunkt - lite neyaktig
. Grensepunkt - mindre neyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig
. Grensepunkt - ngyaktig
. Grensepunkt - svart neyaktig
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6555549,34 632269,63
2 6555537,56 632296,82
3  6555534,25 632304,45
4 6555513,22 632296,8
5 6555516,35 632289,48
6 6555528,2 632261,78
7 6555531,9 632253,14
8 6555552,83 632261,58

1 057,70 m?2

Koordinatsystem

Nayaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6555533,01
Nedsatt i Grensepunkttype
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Fiell (FJ)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)
Fiell (FJ)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

@st 632278,8

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
8,77
29,63
8,32
22,38
7,96
30,13
9,40

22,57



Utskriftsdato: 16.05.2024

5/115// A

Vegstatuskart for eiendom 3101

Europaveqg
& Europaveg
+* Europaweg tunnel
| Riksveg
| # Riksveg
7[, ' Riksveg tunnel
Fylkesveg
./ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalheg
/ Kommunalveg

< »* kommunalweg tunnel /
Privatveg

|« ./ Privatveg

N 7 privatveg tunnel

__ Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
/ Ferje
/* Ferje
|| Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
JAnnet gangareal
/ Annet gangareal f
Bl ]\ W 5 1L W = f
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Ledningskart N

Eiendom: 5/115

Adresse: Ingerfiellveien 75
Dato: 16.05.2024
Malestokk: 1:1000

Halden kommune UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

(©Norkart 2024 -

=7 A )

Det tas 'forrbehold om at det kan forekomn5e feil, ma
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Grunnkart

Eiendom: 5/115

Adresse: Ingerfjellveien 75
Dato: 16.05.2024
Halden kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3101 5/115

Utskriftsdato 16.05.2024

Antall datasett 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at
det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt.
Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan
ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

8 Berorte datasett

O FKB-AR5

O Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap
O Radon

86 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og
metaller

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon
reinekspropriasjonsomrade

O Losmasser N50/N250

© Mulighet for marin leire

O Naturtyper NiN etter Miljadirektoratets instruks
O Tettsteder

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kuvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors
lufthavner

© Markagrensa

© Naturtyper - DN-handbok 13

© Reindrift beitehage
© Reindrift fiyttlei



© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade
reinkonvensjonsomrade

© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fjellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORSs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt
etter T-1442

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Verneplan for vassdrag

© Villreinomrader

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomréade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomréde
© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite
© Reindrift varbeite &rstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Steinsprang - aktsomhetsomrader
© Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk stoykartlegging veg

© Trafikkmengde

@ Turrutebasen

@ Vannforekomster

© Veg senterlinje Elveg 2.0
© Vernskog

© Vindkraft
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| Kilde ‘ Geovekst |Version | 05.12.2023 |

Om datasettet Tegnforklaring

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre Bebyggelse

ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for Skog

analyseformal og kartframstillinger. ' samferdsel
Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Skog Jorddekt Middels Barskog

Norkart Omradeanalyse 16.05.2024 Side 3av 10



Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske Versjon 12.03.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartaergeologiske kart (lgsmassekart), som Lgsm:isfé ?jf’df;“f;;?nm oyt dekdce
foreligger analogt i flere mélestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved Bart fiell med tynt torvdekke
hjelp av skanning og vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som

digitale datasett. Senere vil ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden,
versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er
det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere &
utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er
kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Bart fiell Uegnet Ikke grunnvannspotensial i
lesmassene
Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt | Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i
dekke over berggrunnen lgsmassene
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Kilde Norges geologiske Versjon 28.04.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Marin grense angir det hayeste nivdet som havet nddde etter siste istid. Marin grense angir dermed det | Marin grense flate
hagyest mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene W Marin grense flate
bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 16.05.2024 Side 5av 10
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Kilde Norges geologiske Versjon 28.04.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. m”x&n“,mm“m

Lasmassetyper under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt 1 seort suts revesrends

sett inndeles i seks klasser. Karttjenesten 'Mulighet for marin leire’ er opprettet som en hjelp til & lese et kvartaergeologisk kart.
Datasettet kan brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til &
verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
stortSettFraveerende Bart fjell
svaertStorMenUsammenhengendeEllerTynt | Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke over
berggrunnen
Norkart Omradeanalyse 16.05.2024 Side 6 av 10
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| Kilde ‘ Artsdatabanken |Version | 07.05.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til Kyst - slettelandskap
definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en L Kyst - slettelandskap

del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er
utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap.
Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra
naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier
for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet
en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i
landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Skjermet indre slakt til smakupert kystslettelandskap med tett bebyggelse

Norkart Omradeanalyse 16.05.2024 Side 7 av 10



| Kilde | Miljodirektoratet |versjon |09.05.2024 |

7

Dekningsomrade

Navn Kartlegger Ar

Skjeberg Rambgll Norge AS 2019
Norkart Omradeanalyse 16.05.2024 Side 8 av 10
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Radon

Kilde Norges geologiske Versjon 15.06.2020
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pd | Radon aktsomhetsomrade
geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og L] Moderat til lav

geologi er fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av
varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon.
De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes
ingen eller fa inneluftsmélinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav
aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der
hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som
«usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som
«seerlig hay aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omréader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




| Kilde ‘ Statistisk sentralbyrd |Version | 30.04.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres Tettsteder
yttergrenser vil endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om
tettsted og fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter

Tettstednr Navn Innbyggere Areal

0003 Isebakke 865 1.547775738086592

Norkart Omradeanalyse 16.05.2024 Side 10 av 10
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Utskriftsdato: 16.05.2024
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 4500

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 5 Bruksnr. 115 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 237745879 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 6181767 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

1/etg. stue Peisovn Krog Iversen & co A/S Scan 5, 20,22,24,26,27,28,29,30,31

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
18.04.2016 Tilsyn 21.07.2017 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237745879

Bruksenhetld 6404843201 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 6181767 Bruksenhetsnummer 0000
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Bygningstatus Igangsettingstillatelse Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6404843201.

Bruksenhetld 237763323 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 6195970 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Ingerfjellveien 75, 1788 HALDEN

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 237763323.

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

L
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Rita Eng / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: torsdag 14. november 2024 12:25

Til: Rita Eng / Aktiv

Emne: Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1101240046 (gjelder saksnummer 5433212)

Heli, her er tilbakemelding vedrgrende:

Ingerfjellveien 75, Halden kommune

- Registrert nettkunde pa el-anlegget er Lachlan John Croker

- Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget
- Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 02.09.2008

Med vennlig hilsen
Omexom Elsikkerhet AS
Sakkyndig selskap

Tor Knudsen
Elsikkerhetsingenigr

11. november 2024 kl. 13:46 skrev Rita Eng / Aktiv:
Hei,

Det elektriske anlegget pa Ingerfjellveien 75 - gnr. 5, bnr. 115 (Ideell andel 1/1) i Halden
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:
Navn Adresse

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Foreligger det pabud om utbedringer av anlegget som ikke er utfart eller kontrollert?

For Elvia AS
tilsyn

Sted, dato Signatur

Org.nummer



Ingerfjellveien 75

Nabolaget Isebakke - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Isebakke 9 min #
Linje 300, 305 0.7 km
@ Halden stasjon 14 min &
Linje RE20 7.8 km
Skoler
Berg skole (1-7 kl.) 7 min &
258 elever, 13 klasser 3.7 km
Laby skole (1-7 kl.) 11 min &
278 elever, 14 klasser 6.6 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
362 elever, 15 klasser 7.1 km
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
412 elever, 18 klasser 7.6 km
Risum ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
376 elever, 16 klasser 9.8 km
Halden vgs - avd. Porsnes 13 min &
1200 elever, 61 klasser 7.8 km
Halden vgs - avd. Risum 17 min &
400 elever 9.8 km

«Det er landlig samtidig som man har
neerhet til byen. Man bor nzer sjgen og

har badestrand pa stedet.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

» Naboskapet
i Godt vennskap 75/100

.
Aldersfordeling
5
O
-
<
e 50 2
3 e e ooy o
wn o o
LR 50 &2 o ==
AR
< AN
m - 0

39.1%
38.9%

B
N
-
o~

17.5%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l 'sebakke 1159 491
I Halden kommune 31444 16 266
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Isebakke barnehage (1-5 &r) 13 min %
74 barn 0.9 km
Halden Doremi barnehage (0-5 &r) 8 min &
90 barn 5.1 km
Rgdsveien idrettsbarnehage (1-5 ar) 9 min &
30 barn 5.6 km
Dagligvare
Kiwi Svinesundsveien 14 min 4
PostNord 1.1 km
Rema 1000 Svinesundparken 8 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bl
.} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 88/100

Sport

@ Bergskole 27 min &
Aktivitetshall, ballspill 2 km

@ Berg stadion 7 min &
Fotball 4.7 km

& Niva Trening 11 min &

&  Spenst Halden avd. Hovleriet 11 min &

Boligmasse

B 383% enebolig
B 5% rekkehus
B 11% annet

«Kort vei til sjg og flotte turomrader.
Veldig hyggelig nabolag og velforening
som har mye sosiale aktiviteter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 11T min &
l@ Ditt apotek Svinesundparken 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 13%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 44%
B 'sebakke
Il Halden kommune
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
lkke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Halden kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Halden kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Berg Sparebank Eiendomsmegling AS
Ingerfjellveien 75, 1788 Halden Saksbehandler: Rita Eng Furuseth

gnr. 5, bnr. 115 (Ideell andel 1/1) i Halden kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 95075 158

1101240046 E-post: rita.eng@aktiv.no

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: K.
Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med fplgende

« Budet er bindende nar budet har kommet til medhjelpers kunnskap

« Dersom medhjelper, innen utlppet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overfor
sakseker, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlopet av fristen.

« Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende

« Detvil ikke bli utarbeidet og signert kjspekontrakt. Dette bud, sammen med prospektet, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og
forpliktelser

« Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes. Ankefristen er en maned regnet fra dato for tingrettens stadfestelse. En anke medforer ikke at
forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

« Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og
utlevert til seg.

« De seerskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lant kapital: Kr:

Egenkapital: Kr:

Totalt: Kr:

Egenkapital bestar av: |:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom |:| Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: |:| Forbruker |:| Ledd i naeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Navn: Navn:

Fodselsnummer (11 siffer): Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

TIf.: E-post: TIf.: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Det bes om at kopi av legitimasjon vedlegges bud.
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Fer bud innleveres ma budgiver vaere kjent med falgende:

akuv.

Eiendommen selges i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg
ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er Namsretten,
og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene
i salgsprosessen.

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom
tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter
de opplysningene om eiendommen som man
far som kjoper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper
for bindende avtale inngas. Dersom
medhjelper ikke har klart & fremskaffe de
lovpalagte opplysninger om eiendommen i
henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7
skal det opplyses om arsaken til dette.

MANGLER

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta
gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig & fa utarbeidet en tilstandsrapport.
En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes
pa tvangssalg overtas i den stand den
befinner seg i. Bestemmelsene
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket
innebaerer at mulighetene for & reklamere er
begrenset. Kjoper kan ikke heve kjopet, men
kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

Eiendommen er ikke samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som
medhijelper har gitt, og disse forhold antas &
ha innvirket pa kjopet

Medhijelper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjeper hadde grunn til &
regne med fa, og disse forhold antas & ha
innvirket pa kjopet

Eiendommen er i vesentlig darligere stand
enn kjgper hadde grunn til & regne med

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma
kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller
de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves
prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp
tilsvarende det belgp det kreves prisavslag
for ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Namsretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der Namsretten finner dette
apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er
bortleid, overtar kjeper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

BUDGIVNING
Budgivning ved tvangssalg folger bestemte
regler og budgivere bar merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til
Namsretten fortlapende, men har plikt til &
avvente dette inntil det foreligger et bud
som er tilnaermet markedspris

» Det gjelder spesielle frister for bindingstiden
for budet. Vanligvis er denne minimum 6
uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid
settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer
deg med medhjelperen.

¢ Bud med finanseringsforbehold vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom
partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud.
Medhijelper forelegger budet for saksgker
(vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler
saksgker & begjeere et bud stadfestet.
Saksgker plikter ikke & rette seg etter
medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks.
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har
partene en maneds ankefrist pa avgjorelsen.
Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv
om Namsretten stadfester et bud innen
fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor
Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for budgiver
selv om stadfestelsen paankes og det tar tid
far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er budgiver fri.

KJGPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG
OPPGJOR

Det er viktig & merke seg at det ikke
utarbeides og signeres en vanlig
kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet
sammen med prospektet som danner
grunnlaget for partenes rettigheter og
forpliktelser.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjoret
skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelper
har forelagt et bud for Namsretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, paleper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper,
dersom kjoper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma
hele kjgspesummen betales av kjeper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far
oppgjersdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjoper ma velge mellom &
betale kjspesummen til oppgjersdato eller
betale renter henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte
(tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kjoper skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjoper
har innbetalt kigpesummen. Kjaper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til
bortkjering og lagring av inventar. Begjaering
om utkastelse kan sendes Namsmannen i
den rettskrets eiendommen ligger i.

SKJOTE

Nar kjoper er blitt eier og
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
Namsretten utstede skjote som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
foresta oppgjeret, og vil i den forbindelse be
om en fullmakt fra kjgper til & motta skjotet fra
Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet/hjemmelsovergang
tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som
forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for
tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven, seerlig kapittel 11
og 12.

Fremstillingen her er ikke uttemmende.
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