Olstadmoen 15, 2040 KLGFTA

Vertikaldelt tomannsbolig i

barnevennlig strok - Nyoppfort i
2025 - Tek17 - Stor tomt med
opparbeidet grontareal



Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist

Bjorn Granli Jokstad

Mobil 992 93 090
E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Axelsson

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Olstadmoen 15

Kr 6 250 000,-

Kr 157 640,-

Kr 6 407 640,

Jack Roger Ingemar

Torill Axelsson

Tomannsbolig
Eierseksjon
2025

59/122 kvm
406.6 kvm

3

4

Gnr. 15, bnr. 149
.

1205260032

Vertikaldelt tomannsbolig
i barnevennlig strok -
Nyoppforti 2025 - Tek17

Velkommen til Olstadmoen 15! En delikat vertikaldelt tomannsbolig.
Boligen er lys med stor tomt. Her bor du i barnevennlige strgk med
neaerhet til natur og enkel tilgang til Klgfta sentrum. Boligen har
stilrene og moderne trekk, med lune farger og tidsrike valg. Den gode
og apne planlgsningen gir arealet en romslig og luftig felelse- og gjor
det praktisk og enkelt for hver etasje. Her har du flere gode vinduer,
spotter i himlingen og peisovn som skaper behagelig atmosfaere
degnet rundt. Tomten er pa ca 406 kvm med flere gode uteomrader.
Her kan du nyte en rolig dag pa balkongen eller hyggelig
sammenkomst pa terrassen. Det er praktisk parkering rett utenfor
boligen og en ekstern utebod.

Verdt i merke seg:
-Nyoppfert i 2025
-Neerhet til natur
-Barnevennlig
-Terrasse + balkong
-Parkering
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 59 kvm
BRA - e: 63 kvm
BRA totalt: 122 kvm
TBA: 43 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 59 kvm Entré, Innredet bod, toalettrom, stue, spisestue, kjgkken
BRA-e: 5 kvm Bod

2. etasje
BRA-e: 58 kvm Gang, bad, soverom, bod, soverom 2, soverom 3

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
36 kvm Terrasse

2. etasje
7 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 2,44 m.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,39 m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er
beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med
byggeforskrifter

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
406.6 kvm

Tomtebeskrivelse
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Flat og opparbeidet med plen.

Beliggenhet
Olstadmoen 15 ligger i Klgfta i Ullensaker kommune, et omrade preget av rolige
boligfelt, naerhet til natur og gode forbindelser til bade Oslo og Gardermoen. Ligger i

utkanten av Klgfta sentrum, men fortsatt med relativt kort avstand til daglige tjenester.

Klgfta sentrum har dagligvarebutikker, apotek, spisesteder og andre ngdvendige
tjenester. Flere barnehager og skoler i rimelig avstand. Gode friluftsmuligheter i
naeromradet, inkludert turstier og landlige omgivelser

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Boligen sogner til Areppen skole

Andre skoler og barnehager i neerheten:

Bakke skole - ca 4 min kjgretur fra boligen

Vesong ungdomsskole - ca 21 min gange fra boligen
Jessheim videregaende skole - ca 11 min kjgretur fra boligen
Hoppensprett vgs Jessheim - ca 15 min kjgretur fra boligen
Olstadmoen barnehage - ca 5 min gange fra boligen

Alvheim Barnhage - ca 8 min gange fra boligen

Soria Moria barnehage - ca 15 min gange fra boligen

Offentlig kommunikasjon

Fra boligen er neermeste bussholdeplass Skinnerudvegen. Derifra gar buss nr 425.
Samt ca 11 minutter gange tar deg til Klgfta stasjon, med linje R13 og R13x som tar
deg direkte til Oslo S pa ca 32 minutter.

Fra boligen er det ca 13 minutter kjgretur til Oslo Gardemoen.

Se Ruter- appen for naermere informasjon.

Bygningssakkyndig
Ola Kjeldsberg

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
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BEBYGGELSEN:
Tomannsbolig, vertikaldelt, med BRA-i pa 117 m2 over to etasjer. Med veranda og
balkong og parkering pa egen tomt.

STANDARD:

Boligen er fra 2025.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestér av vedfyring og strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnet

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

Det foreligger ingen forhold med Tilstandsgrad 2 eller 3.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Kommentar: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke nsermere vurdert.

Se vedlagt tilstandsrapport for nasermere informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt 2025
Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Ja

Se vedlagt egenerkleaering for naermere informasjon

Innhold

Boligen ligger pa 2 plan og inneholder:

1.etasje - Entré, Innredet bod, toalettrom, stue, spisestue, kjgkken, bod og balkong
2. etasje - Gang, bad, soverom, bod, soverom 2, soverom 3 og terrasse

Standard

Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder
krav til bostandard. Bygningen ansees omtrent som ny, men vedlikehold ma etterhvert
paregnes.

STANDARD:
Boligen er fra 2025.
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Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strem

Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

UTVENDIG FASADE

Taket er tekket med betongtakstein. Tekkingen var pa befaringsdagen dekket med sng.
Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Takvann fgrt til terreng med enkelt
utkast. Yttervegg i isolert bindingsverkskonstruksjon. Liggende utvendig trekledning.
W-takstoler i treverk.

VINDUER OG D@RER- UTVENDIG
Malte trevinduer med 3-lags energiglass. Ytterder i treverk, malt, med 3-lags
energiglass. Balkongdgr i treverk, malt, med 3-lags energiglass. Boddgr i treverk, malt.

TERRASSE OG BALKONG

Terasse med utgang fra stue, delvis overbygget. Konstruksjon og overflater i treverk.
Balkong med utgang fra soverom. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i
treverk.

INNVENDIG OVERFLATER

Vegg: Malte panelplater.

Himling: Malte himlingsplater.

Gulv: Parkett.

Bygningen har stgpt gulv pd grunnen. @vrige etasjeskille i trekonstruksjoner. Isolert
stalpipe, med elektrisk avtrekk med bryter. Peisovn er montert. Innvendig trapp i
treverk. Rekkverk i stal, handledere i treverk. Innvendige profilerte, malte dgrer.

INNREDET BOD

Innredet bod med vegger av malte glatte flater. Malte himlingsplater. Gulv av fliser,
med varme. Plastsluk. Ukjent tettesjikt/membran. Vaskekum med ett-greps
blandebatteri. Opplegg/plass til vaskemaskin. Varmtvannsbereder. Balansert
ventilasjon, ventil i himling. Tilluft under der.

BAD

Flislagte vegger. Malte himlingsplater. Flislagte gulv med varme. Plastsluk. Ukjent
tettesjikt/membran. Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps
blandebatteri. Speil med tilhgrende belysning over. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med
glassdgrer. Balansert ventilasjon, ventil pa vegg. Tilluft under der.

KJZKKEN

Kjgkken med glatte fronter. Benkeplate i laminat. Kitchenboard mellom benk og
overskap. Oppvaskkum i sort kompositt, med ett greps blandebatteri. Integrert
koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Det er montert vannstoppersystem
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og komfyrvakt. Kjgkkenventilator med avtrekk ut, montert over kokesone.

TOALETTROM

Vegg av malte glatte flater. Malte himlingsplater. Flislagt gulv. Servantskap med
ett-greps blandebatteri med speil over. Gulvmontert toalett. Balansert ventilasjon,
ventil i himling. Tilluft i dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlige vannledninger i plast, rgr-i-rgr. Synlige avlgpsrer i plast. Ventilasjonen bestar av
balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert pa innredet bod. Panelovner. 3
stk ikke montert, fglger huset. El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett. Sikringsskapet er plassert pa teknisk rom.

TOMTEFORHOLD
Grunnmur er utfgrt i stgpt betong. Tomten er flat. Det er lagt ferdigplen. Tomten var
sngdekket pa befaringsdagen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Info fra selger:

- 1 ngkkel mistet

- Olstadmoen veilag. Brayting, strging og vedlikehold. Kostnad varier veldig fra ar til ar.
Men ca 1000-1500

- Planlagt asfaltering av Olstadmoen. Mulig 2026. Vil fordeles likt pr boenhet. Ingen
pris innhentet.

- Platting er bygd pa egeninnsats

- Trekkrer er til altibox. Det finnes teliaskap i omradet,

- Ikke strom i lysspeil pa wc nede. Det skal heller ikke vaere det.

- Maling utvendig egeninnsats 2 strgk

- Nabo mot vest har tidligere sagt seg positiv til & bygge hayt gjerde for & skjerme
innsyn begge veier.

- Gress og hekk var lagt 2025 og ma derfor fortsatt vannes godt.

Energi

Oppvarming

Oppvarming bestar av vedfyring og elektrisk.
Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

Energimerke
A

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 250 000

Omkostninger kjgper
6 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

156 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

157 640 (Omkostninger totalt)

174 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

177 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 407 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 424 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 427 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 23 608 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Stipulerte kommunale avgifter for 2026 er kr. 23608,-.
Kommunale avgifter betales av hever sameier/seksjonseier.

Da det er installert vannmaler, vil avgiftene variere etter forbruk

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator 4 fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Informasjon om vannavgift
Da det er installert vannmaler, vil avgiftene variere etter forbruk

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
1/2

Felleskostnader inkluderer
Det betales ingen manedlige felleskostnader.

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 15, bruksnummer 149, seksjonsnummer 1 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Eiendommen er overbeheftet, dvs. at summen av de tinglyste pengeheftelsene pr.
16.04.2026 overstiger den forventede salgssummen. Etter forutgaende avtale med
kreditorene, er det inngatt avtale om frivillig salg. Skulle det bli tinglyst flere
utleggspant pa eiendommen/andelen, kan handel kun gjennomfgres forutsatt at ogsa
eventuelle fremtidige utleggstagere aksepterer a slette sitt pant, uten a fa full innfrielse
av det underliggende kravet. Megler vil holde kjgper orientert om eventuell utvikling i
saken. For i best mulig grad a sikre gjennomfgring av handelen, er det et gnske og en
fordel at overtakelse blir satt til snarest mulig.

Folgende er tinglyst pd eiendommen:

21.03.2018- Dokumentnr: 571332 -BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om rett for senere fradelt parsell fra gnr. 15 bnr. 148

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3209 GNR: 15 BNR: 149

Kommentar: Bestemmelse om rett for senere fradelt parsell fra gnr. 15 bnr. 148
Overfert fra: Knr:3209 Gnr:15 Bnr:149 Gjelder denne registerenheten med flere

20.06.2025 - Dokumentnr: 704195- BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3209 GNR: 15 BNR: 328

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3209 GNR: 15 BNR: 149

Kommentar: Gnr 15 bnr 328 i Ullensaker kommune, gis rett til 8 anlegge og ha liggende
ngdvendige kabler, vann- og avlgpsledninger over eiendommen med gnr 15 bnr 149.
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Samt fglger bestemmelsene om at skader og ulemper som kommer av anlegget skal
sgkes ordnet i minnelighet mellom eierne av nevnt eiendommer. Samt plikter eierne av
nevnte eiendommer a ta hensyn til ledninger ved graving, bebyggelse og disponering
av grunnen for & forebygge skade pa ledningene.

11.07.2025 - Dokumentnr: 810755 -SEKSJONERING

Opprettet seksjoner: SNR: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/2

Kommentar: Seksjonering av de to enhetene pa persellen gnr 15 bnr 149.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 11.04.2025. Fglgende arbeider/anmerkninger sto igjen for
ferdigattest kunne utstedes: Ferdigstillelse av en tomannsbolig- Olstadmoen 11 og 13-
ma utfgres innen 31.05.2026. Dagens eier i prosess med & sgke ferdigattest.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det vaere mulig 8 spke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for & sikre lovlig bruk av eiendommen.
Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.

Det foreligger byggemeldte tegninger av boligen datert 29.08.2022. Megler har ikke
avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold.

Vei, vann og avigp
Vann og avlgp vil bli tilknyttet offentlig nett.
Eiendommene er tilknyttet privat vei.

Eiendommen vil bli tilknyttet omradets veilag og det ma paregnes en kostnad i
forbindelse med vedlikehold/drift av felles adkomstvei.

Det vil bli etablert en utkjgring fra Olstadmoen til Handelsveien. Kommunen gnsker & ta
over strekningen "Olstadmoen" og oppgradere denne betydelig med ny gatebelysning
og asfalt. Dette avhenger av at de eiendommene som eier en del av veien overfgrer
eierskapet til kommunen. Dersom en eller flere av eiendommene ikke gnsker &
overfgre sin eierandel av vei til kommunen, sa er det gnskelig fra samtlige oppsittere
(ved sist mgte for 3 ar siden) om a oppgradere veien med asfalt).

Regulerings- og arealplaner
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Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «Olstadmoen» m/best. vedtatt
11.04.1988.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse- ndvaerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for Klgfta til: boligbebyggelse- ndvaerende vedtatt
03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsendring for: «Olstadmoen og Areppen, Kigfta» vedtatt
25.02.1991. og mindre vesentlig endring av «Olstadmoen, del av gnr/bnr. 16/149, 16/
150 og 16/6» vedtatt 10.10.2000.

7. Utnyttelse av tomten

Maksimal utnyttelsesgrad pa tomten er ifglge Ullensaker kommune 30 %. Hele tomten
sees under ett ved utvidelse eller oppfgring av f.eks. garasje pa tomten. Det vil si at
totalarealet (tomten til seksjon 1 + seksjon 2 + fellesarealer) brukes i utregning av
utnyttelsesgrad. Hver sameier disponerer derfor 50 % av det som er igjen av
utnyttelsesgraden nar BYA pa opprinnelig bebygd areal er trukket fra. Det er ikke tillatt
a overskride utnyttelsesgraden. Dersom det likevel gjgres, er sameieren som sto for
overskridelsen, alene ansvarlig overfor kommunen og de bgter/palegg som kan bli
ilagt.

PAGAENDE BYGGESAKER:

DokumentID: 2026/19355 - Olstadmoen 17 - Sgknad om tilatelse til tiltak uten
ansvarsrett

Saken gjelder: Det sgkes om oppfg@ring av fri stdende liten dobbelgarasje pa
eiendommen. Garasjen far et bebygd areal pa 38m? med utvendige mal pa 6,0 x 6,3
meter. Bygget oppferes med saltak og far en mgnehgyde pa 5,0 meter.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Olstadmoen 15

15



16

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 800,-
oppgj@rshonorar kr 6 200,- og visninger per stk kr 2000, -. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Bjgrn Granli Jokstad

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Ansvarlig megler bistas av

Bjgrn Granli Jokstad

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
17.04.2026

Olstadmoen 15



L\ 1\ )\

17

Olstadmoen 15



Olstadmoen 15

lidsted

D2026 Alle retigheter reservert

Olstadmoen 15

1.Etasje

Internt bruksareal (BRA-i) 53.55m2;
Eksternt bruksareal (BRA-g) 5.47m?2 |
Innglasset balkong mv (BRA-b)

Terrasse-og balkongareal (TBA)

Ikke maleverdig areal(ALH)

BRA 64.02m?|
P-rom 58.55m2
S-rom 5.47Tm?
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2.Etasje

Internt bruksareal (BRA-i) 58.09m?
Eksternt bruksareal (BRA-g)

” Innglasset balkong mv (BRA-b)

m Terrasse-og balkongareal (TBA)

:] Ikke méleverdig areal{ALH)

BRA 58.09m?

P-rom 52.26m?

S-rom 5.83m?
EFFRE

©2026 Alle rettigheter reservert
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig
(© olstadmoen 15, 2040 KLBFTA
(1) ULLENSAKER kommune

# gnr. 15, bnr. 149, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 122 m? BRA-i: 117 m?

Ny \
E \

Befaringsdato: 17.02.2026 Rapportdato: 25.02.2026 Oppdragsnr.: 22537-1126 Referansenummer: ET5474

Autorisert foretak: MEGLERPARTNER AS Sertifisert Takstingenigr: Ola Kjeldsberg

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Meglerpartner AS

MeglerPartner — din trygghet i bolighandelen
En grundig og ngyaktig tilstandsrapport fra en erfaren takstmann gir potensielle kjgpere viktig informasjon om kvaliteten og tilstanden
til eiendommen din. Dette skaper trygghet og tillit i markedet, og kan bidra til bade gkt interesse og raskere salg.

Hos MeglerPartner har vi lang erfaring og hgy fagkompetanse innen boligtaksering og tilstandsrapporter. Vart dedikerte team leverer
alltid ngyaktige og palitelige vurderinger som kan brukes ved salg, eiendomstransaksjoner, refinansiering, samlivsbrudd eller dgdsbo.

Tilstandsrapporten gir ogsa boligeiere en bedre forstaelse av eiendommens tilstand, og gjgr dem i stand til a ta informerte beslutninger
for de velger megler. Ved a ha rapporten pa plass pa forhand, unngar man overraskelser senere i prosessen og kan forhandle med
megleren pa et mer realistisk grunnlag. Ikke minst far megleren et solid fundament for verdifastsettelsen, noe som igjen forenkler hele
salgsprosessen.

Rapportansvarlig

Ola Kjeldsberg

ola@meglerpartner.no

45504110

Oppdragsnr.: 22537-1126 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 2 av 24
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MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
Olstadmoen 15, 2040 KLGFTA 2848 SKREIA
Gnr 15 - Bnr 149
3209 ULLENSAKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22537-1126 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 3 av 24
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MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
Olstadmoen 15, 2040 KLGFTA 2848 SKREIA
Gnr 15 - Bnr 149
3209 ULLENSAKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22537-1126 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 4 av 24
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Olstadmoen 15, 2040 KL@FTA
Gnr 15 - Bnr 149
3209 ULLENSAKER

Beskrivelse av eiendommen

BEBYGGELSEN:

Tomannsbolig, vertikaldelt, med BRA-i pa 117 m? over to etasjer.
Veranda og balkong.

Parkering pa egen tomt.

STANDARD:

Boligen er fra 2005.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

OM TOMTEN:
Flat og opparbeidet med plen. Sngdekket pa befaringsdagen.

Tomannsbolig - Byggear: 2025

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med betongtakstein. Tekkingen var pa
befaringsdagen dekket med sng

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Takvann fgrt til
terreng med enkelt utkast.

Yttervegg i isolert bindingsverkskonstruksjon. Liggende utvendig
trekledning.

W-takstoler i treverk.

Malte trevinduer med 3-lags energiglass.

Ytterdgr i treverk, malt, med 3-lags energiglass.

Balkongdgr i treverk, malt, med 3-lags energiglass.

Boddgr i treverk, malt.

Terasse med utgang fra stue, delvis overbygget. Konstruksjon og
overflater i treverk.

Balkong med utgang fra soverom. Konstruksjoner, overflater,
rekkverk og handlist i treverk.

INNVENDIG Ga til side

Vegg: Malte panelplater.

Himling: Malte himlingsplater.

Gulv: Laminat.

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen. @vrige etasjeskille i
trekonstruksjoner.

Isolert stalpipe, med elektrisk avtrekk med bryter.
Peisovn er montert.

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Himling: Malte himlingsplater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Ukjent tettesjikt/membran.

Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps
blandebatteri. Speil med tilhgrende belysning over. Vegghengt
toalett. Dusjhjgrne med glassdgrer. Balansert ventilasjon, ventil pa
vegg. Tilluft under dgr.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken med glatte fronter. Benkeplate i laminat. Kitchenboard
mellom benk og overskap. Oppvaskkum i sort kompositt, med ett-
greps blandebatteri. Integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og kjgl/frys. Det er montert vannstoppersystem og komfyrvakt.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut, montert over kokesone.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom

Vegg: Malte glatte flater.

Himling: Malte himlingsplater.

Gulv: Fliser.

Servantskap med ett-greps blandebatteri med speil over.
Gulvmontert toalett.

Balansert ventilasjon, ventil i himling. Tilluft i dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige vannledninger i : Plast, rgr-i-rgr.

Synlige avigpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade
tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert pa
vaskerom.

Panelovner. 3 stk ikke montert, fglger huset.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert pa teknisk rom.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Grunnmur er utfgrt i stgpt betong.
Tomten er flat. Det er lagt ferdigplen.
Tomten var sngdekket pa befaringsdagen.

o s . Arealer T

Innvendig trapp i treverk. Rekkverk i stal, handledere i treverk. Gé til side
Innvendige profilerte, malte dgrer.

. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
VATROM G4 til side
Vaskerom Lovlighet Ga til side
Vegg: Malte glatte flater. i
Himling: Malte himlingsplater. Tomannsbolig
Gulv: Fliser, med varme. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Plastsluk. stemmer med dagens bruk
Ukjent tettesjikt/membran. Det foreligger tegninger, disse stemmer med dagens bruk.
Vaskekum med ett-greps blandebatteri. Opplegg/plass til Malsetting og arealer er ikke kontrollert.
vaskemaskin. Varmtvannsbereder.
Balansert ventilasjon, ventil i himling. Tilluft under dgr.
Bad
Vegg: Fliser.
Oppdragsnr.: 22537-1126 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 5 av 24
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MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22537-1126

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. er mer enn halvparten av forventet
brukstid oppnadd og materialer er kjente vil en bygningsdel vil
kunne fa TG 2 selv om det ikke er registrert negative avvik ut
over normal bruksslitasje.

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.

Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert
kun beskrevet.

Arealer er vurdert iht. Takstbransjens retningslinjer for
arealmalinger. Avvik av denne forskriften kommenteres under
gjeldende bygning pa tomt.

Under befaringen var taktekking, terreng o.l. gitt begrenset
inspeksjonsmulighet pa grunn av sng. Det bemerkes at
opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og
bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.
Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.
Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og mangler og
forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto pa
befaringsdagen, byggespknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som
har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste
bygningskonstruksjoner har en sammenheng med hverandre.
Rapporten er utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktgy
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side

balkonger

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

17.02.2026 Side: 6 av 24

41



MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
Olstadmoen 15, 2040 KLGFTA 2848 SKREIA
Gnr 15 - Bnr 149
3209 ULLENSAKER

Boligens energimerking

Beskrivelse

Boligen er bygget etter TEK-17 med krav til isolasjon og tetthet som der er angitt. Det skal veere
utfgrt kontroll av tetthet og det er spesifikke krav til de de enkelte bygningskomponenter i
bygget som skal veere fulgt. Dette er utbyggers ansvar.

Energimerke

ARO 20

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. G J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2025 Opplyst pa befaringsdagen. Bildet

viser situasjonskart av eiendommen

pa befaringen.
Anvendelse
Standard
Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard.
Vedlikehold
Bygningen ansees omtrent som ny, men vedlikehold ma etterhvert paregnes. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veert i boligen,
blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man
skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets
vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan
variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger vil normalt skje i
regi Sameiet som boligen er en del av.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein.
Tekkingen var pa befaringsdagen dekket med sng, er derfor begrenset inspisert. Tekking er besiktiget fra bakkeniva og vurdert ut fra alder.

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Takvann fgrt til terreng med enkelt utkast.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Yttervegg i isolert bindingsverkskonstruksjon. Liggende utvendig trekledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

W-takstoler i treverk. Konstruksjonene er inspisert fra loftsluke.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags energiglass.

Wb

e JE L

Dgrer

Ytterdgr i treverk, malt, med 3-lags energiglass.
Balkongdgr i treverk, malt, med 3-lags energiglass.
Boddgr i treverk, malt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terasse med utgang fra stue, delvis overbygget. Konstruksjon og overflater i treverk.
Balkong med utgang fra soverom. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
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Tilstandsrapport

Vegg: Malte panelplater.
Himling: Malte himlingsplater.
Gulv: Laminat.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen. @vrige etasjeskille i trekonstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Isolert stalpipe, med elektrisk avtrekk med bryter.

Peisovn er montert.

Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og
feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i treverk. Rekkverk i stal, handledere i treverk.

Innvendige dgrer

Innvendige profilerte, malte dgrer.

VATROM

ETASJE 1 > VASKEROM
Generell

Vaskerom

Vegg: Malte glatte flater.

Himling: Malte Himlingsplater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Ukjent tettesjikt/membran.

Vaskekum med ett-greps blandebatteri. Opplegg/plass til vaskemaskin. Varmtvannsbereder.

ETASJE 1 > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegg: Malte glatte plater.
Himling: Malte Himlingsplater. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert verdier utover hva som forventes som normalt.

ETASJE 1 > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulv: Fliser, med varme. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier. Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende. Rommet er
ved normal bruk ikke utsatt for seerlig pakjenning i form av fukt direkte pa konstruksjonene.

ETASJE 1 > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.
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Tilstandsrapport

ETASJE 1 > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Vaskekum med ett-greps blandebatteri. Opplegg/plass til vaskemaskin. Varmtvannsbereder.

ETASJE 1 > VASKEROM

Ventilasjon

Balansert ventilasjon, ventil i himling. Tilluft under dgr.

ETASJE 1 > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er tilnaermet nytt, ingen indikasjoner pa fukt og rommet er fagmessig utfgrt. Hulltaking er derfor ikke utfgrt.

ETASJE 2 > BAD
Generell

Bad

Vegg: Fliser.

Himling: Malte himlingsplater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Ukjent tettesjikt/membran.

Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Speil med tilhgrende belysning over. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med
glassdgrer. Balansert ventilasjon, ventil pa vegg. Tilluft under dgr.

ETASJE 2 > BAD
Overflater vegger og himling

Vegg: Fliser.
Himling: Malte himlingsplater. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert verdier utover hva som forventes som normalt.

ETASIE 2 > BAD
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Overflater Gulv

Gulv: Fliser, med varme. Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier.

ETASJE 2 > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

ETASJE 2 > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Speil med tilhgrende belysning over. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med
glassdgrer.

ETASJE 2 > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon, ventil pa vegg. Tilluft under dgr.

ETASJE 2 > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er tilnaermet nytt, ingen indikasjoner pa fukt og rommet er fagmessig utfgrt. Hulltaking er derfor ikke utfgrt.

KI@KKEN

ETASJE 1 > KIOKKEN
Overflater og innredning

Kjskken med glatte fronter. Benkeplate i laminat. Kitchenboard mellom benk og overskap. Oppvaskkum i sort kompositt, med ett-greps blandebatteri.
Integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Det er montert vannstoppersystem og komfyrvakt.
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Tilstandsrapport

ETASJE 1 > KIGKKEN
50 Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut, montert over kokesone.

SPESIALROM

ETASJE 1 > TOALETTROM

50 overflater og konstruksjon

Toalettrom

Vegg: Malte glatte flater.

Himling: Malte himlingsplater.

Gulv: Fliser, med varme.

Servantskap med ett-greps blandebatteri med speil over. Gulvmontert toalett.

ETASJE 1> TOALETTROM
150 Teknisk anlegg
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Tilstandsrapport

Balansert ventilasjon, ventil i himling. Tilluft i dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONE

Vannledninger

Synlige vannledninger i : Plast, rgr-i-rgr.

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. neermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr i: Plast.

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Ventilasjon
Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

Oppdragsnr.: 22537-1126 Befaringsdato: 17.02.2026
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert pa vaskerom.

Andre installasjoner

Panelovner. 3 stk ikke montert, fglger huset.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert pa teknisk rom. Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske
anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale
risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning.
Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler
at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
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2025

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov
og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av
sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av
fagperson selv om jeg ikke har sett dette eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne paregnes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er kun vurdert fra synlige forhold over
bakkeniva.

Fuktsikring og drenering

Fuktsikring under terreng er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon, tilstandsgrad er satt ut fra opplysninger om alder og synlige forhold.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur er utfgrt i stgpt betong.

3D Terrengforhold

Tomten er flat. Det er lagt ferdigplen, opplyst av eier.
Tomten var sngdekket pa befaringsdagen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Bygningssakkyndig er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og
utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. For mer info ang. levetider og brukstider se byggforskblad 700.330 Levetider for

sanitaerinstallasjoner i boliger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22537-1126 Befaringsdato:

17.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 20 av 24
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Olstadmoen 15, 2040 KL@FTA MEGLERPARTNER AS
Gnr 15 - Bnr 149 Kjgrkjelinna 133
3209 ULLENSAKER 2848 SKREIA

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 1 59 5 64 36
Etasje 2 58 58 7
SUM 117 5 43
SUM BRA 122
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, vaskerom, toalettrom, stue,
Etasje 1 . - Bod
spisestue, kjgkken
) Gang, bad, soverom, bod, soverom 2,
Etasje 2
soverom 3
Kommentar

2,39 1 etasje
2,44 2 etasje

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 2,44 m.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,39 m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger tegninger, disse stemmer med dagens bruk. Malsetting og arealer er ikke kontrollert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Bygget er oppfert i 2025
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Olstadmoen 15, 2040 KL@FTA MEGLERPARTNER AS
Gnr 15 - Bnr 149 Kjgrkjelinna 133
3209 ULLENSAKER 2848 SKREIA

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.2.2026 Ola Kjeldsberg Takstingenigr

Torill Axelsson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3209 ULLENSAKER 15 149 1 406.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Olstadmoen 15

Hjemmelshaver
Axelsson Jack Roger Ingemar, Axelsson Torill

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Olstadmoen 15 ligger i Kigfta i Ullensaker kommune, et omrade preget av rolige boligfelt, naerhet til natur og gode forbindelser til bade Oslo
og Gardermoen. Ligger i utkanten av Klgfta sentrum, men fortsatt med relativt kort avstand til daglige tjenester. Klgfta sentrum har
dagligvarebutikker, apotek, spisesteder og andre ngdvendige tjenester. Flere barnehager og skoler i rimelig avstand. Gode friluftsmuligheter i
naeromradet, inkludert turstier og landlige omgivelser.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Ullensaker kommune kommuneplanens arealdel.
Om tomten

Flat tomt som er opparbeidet med plen. Sngdekket pa befaringsdagen.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbok ikke innhentet.

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet.

Boligen er en del av ett boligsameie. Dette betyr juridisk at alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse sammen men at hver enkelt
seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. | praksis tar alle seg av sin egen bolig utvendig og innvendig,
men juridisk har alle bl.a. vedlikeholdsansvar for alle bygninger pa hele eiendommen, etter sameiebrgken.

Oppdragsnr.: 22537-1126 Befaringsdato:  17.02.2026 Side: 22 av 24
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Olstadmoen 15, 2040 KL@GFTA
Gnr 15 - Bnr 149
3209 ULLENSAKER

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaeringen er fremlagt og det er ikke

Egenerklaeringsskjema 24.02.2026 registrert avvik i forhold til observasjoner
pa befaringsdagen.
Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
etter 1999, skal dokumenteres med

Samsvarserklaering samsvarserklaering der ansvarlig for
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt
er utfgrt i trdd med forskriftene.

Statens kartverk D'|verse el'endomso'pplysnlnger fra Norsk
Eiendomsinformasjon.

. . Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

Situasjonskart tatt ut fra kommunens kartverk.

Versjon Ny versjon Kommentar

1 25.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22537-1126

Befaringsdato:  17.02.2026

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

MEGLERPARTNER AS

Sider

Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Olstadmoen 15, 2040 KL@FTA
Gnr 15 - Bnr 149
3209 ULLENSAKER

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22537-1126

Befaringsdato: 17.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Torill Axelsson

Boligen « Boligen ble kjgpt 2025
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

O|Stad moen 15 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

2040 Klgfta

3209-15/149/0/1

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1205260032 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til



Nabolagsprofil

Olstadmoen 15 - Nabolaget Klgfta/Areppen - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Skinnerudvegen 3min %
Linje 425, 436 0.3km
8 Kilgfta stasjon 13 min 4
Linje R13, R13x 1.1 km
X Oslo Gardermoen 13 min &
Skoler
Areppen skole (1-7 kl.) 7 min &
311 elever, 16 klasser 0.6 km
Bakke skole (1-7 kl.) 4 min &
566 elever, 28 klasser 1.9 km
Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min #&
374 elever, 16 klasser 1.9km
Jessheim videregdende skole 11 min &
1150 elever, 63 klasser 8.3 km
Hoppensprett vgs Jessheim 15 min &
Ladepunkt for el-bil
= Romerikssenteret 12 min %
= Klgfta 14 min %

«Det er trygt, barnevennlig og godt. Sosiale og
gode, omtenksomme naboer og et trivelig miljg
for barna & vokse opp i.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 76/100
Aldersfordeling

18.6 %
18.6 %
14.5%

37.6 %
39.5%
38.9%

19.5%
18.9 %

B 21.2%

8.8 %
9.1%
7.2%

15.6 %
18.3%

&
o
]
-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kiofta/Areppen 2871 1158
B Kigfta 7239 2834
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Olstadmoen barnehage (0-5 ar) 5min %
63 barn 0.4 km
Alvheim Barnhage (1-5 ar) 8 min %
59 barn 0.7 km
Soria Moria barnehage (1-4 ar) 15 min %
14 barn 1.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Klgfta 12 min %
Post i butikk, PostNord 1km
Meny Romerikssenteret 12 min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog

o Stgynivaet
Lite stgyniva 87/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gl

? Gateparkering
¥ Lett83/100

Sport

® Areppen skole 7 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

® Klgfta stadion 17 min %
Ballspill, fotball 1.6 km

& Nemus Fysio 11 min %

& Sportica Klgfta 15 min %

Boligmasse

M 52% enebolig

B 7% rekkehus

B 27% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 12 min %
@ Boots apotek Klgfta 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
M 17%13-154&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

I m
>

@

=

3

o

o

-

=

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
I
0% 43%
B Kligfta/Areppen
B Kigfta
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ULLENSAKER

KOMMUNE
Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30
Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:

9016350 Nina Skoglund 26.02.2026.

FORESPQRSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 15 BNR: 149 SNR: 1

Forespersel datert: 25.02.2026.

Eiendom

[XI Oppgitt areal i matrikkelen 406,6 m?. X Snr. 1 har en andel pa 1/2 i sameie-.

* Veer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
neyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hgy ngyaktighet. (Ngyaktighet +/- 10 cm.)

[l En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig neyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
for eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «Olstadmoen» m/best. vedtatt
11.04.1988.

Endringer:

1 Eiendommene er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse — navaerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for Klgfta til: bolighebyggelse — navaerende vedtatt 03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsendring for: «Olstadmoen og Areppen, Klgfta» vedtatt 25.02.1991. og mindre
vesentlig endring av «Olstadmoen, del av gnr/bnr. 16/149, 16/150 og 16/6» vedtatt 10.10.2000.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA
2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00



STOYFORHOLD:

1 Er berart av flystaysoner i 1 Er berort av veg/jernbanestay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige stoysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen bie etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter nzer flyplassen der stayen
har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebzerer at de nye staykart som viser forventet
staybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det stgybilde som dagens to rullebaner medfgrer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (steyfalsomme bruksformal) i red
staysone. | gul staysone kan det veere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable staynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stoyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete sparsmal.

Veg, vann og avigp:

= Tilknyttet offentlig vann og aviep. Ikke tilknyttet off. vann og avigp.

] Tilknyttet off. vann, men har septik. Skal tilknyttes off. vann og avlgp.

X Vannmaler er installert. Vannmaler er ikke installert.

X O OO

1 Eiendommen ligger til offentlig veg. Eiendommen ligger til privat veg.
Stipulerte kommunale avgifter for 2026 er kr. 23608,-.  Restanser fra tidligere terminer er kr. 0,-.
Da det er installert vannmaler, vil avgiftene variere etter forbruk.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som stér registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2023. Garasje byggemeldt .
Tilbygg byggemeldt .
1 Har ferdigattest. X Har ikke ferdigattest.
X Har midlertidig bruksattest. O Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. bygningsarkivet godkjent i hht. PBL.
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ANDRE MERKNADER:

For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/Htmi5Viewer/index.html?viewer=nveatlas &layerTheme=null&scale=80000&basem
ap=&center=295209.62934453855%2C6667332.225734331&layers=0E4UBx1TNN3b

Med hilsen

QU\Q\&Q&“ w

Nina Skoglund
konsulent
Geodata
47782453

Vedlegg: Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev.

Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart. .
VA-kart.

Stoykart.

OIXXIRKCOXIRKIKCXX
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@ Matrikkelrapport
v

MAT0011 Matrikkelbrev

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune:
Gardsnummer:
Bruksnummer:
Festenummer:

Seksjonsnummer:

3209 - ULLENSAKER
15
149

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og névaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vzere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/ matrikkelbrev

Utskriftsdato/klokkeslett: 26.02.2026 kl. 08:44
Produsert av: Nina E Skoglund

Attestert av: Ullensaker kommune

26.02.2026 08:44

Sidetav 7
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 11.07.2025

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 1/ 2 i matrikkelenhet 15 / 149

Formal seksjon: Boligseksjon

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for15 /149 / 0 /1 406,6 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 270556 AXELSSON ROGER JACK | Olstadmoen 15 1/2
2040 KLAFTA

Hjemmelshaver 140755 AXELSSON TORILL Olstadmoen 15 1/2

2040 KLOFTA

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 270556 AXELSSON ROGER JACK | QOlstadmoen 15
Skatteetaten 2040 KLOFTA
Eier registrert hos 140755 AXELSSON TORILL Olstadmoen 15
Skatteetaten 2040 KLOFTA
Lgpenr Type Hovedteig Nord Pst  Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6662470 618842 406,6 m2

orretninger der matrikkelenheten er involvert

26.02.2026 08:44 Matrikkelbrev for 3209 -15 / 149 / 0 / 1 Side 2av 7



Forretning Forrethingsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Seksjonering 25.06.2025 Tinglyst 15.07.2025 bundgunn 08.07.2025
Seksjonering 25/5152 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3209 - 15/149 -707,8
25/5516 Mottaker 3209 - 15/149/0/1 406,6
Mottaker 3209 - 15/149/0/2 3011
Bergrt 3209 - 15/1 0
Bergrt 3209 - 15/147 o]
Bergrt 3209 -15/328 0
Bergrt 3209 - 16/149 Q
Landmalernommer  Navn
000648 GUNN BUNDLI
e bygg som er registrert pa matrikkelenheten
Bygningsnr: 301 300 455 Bebygd areal: 83 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 123 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 6662478 Ost: 618849 Bruksareal totalt: 123 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal holig: 132 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: 0 . klolakk Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 132 Har heis: Nei

Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt

HO2 0 59 4] 59 66 0 66

HO1 1 64 Q 64 66 0 66

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

9400 Olstadmoen 15 HO101 Bolig 123 4 Kigkken 12 15/149/0/1
26.02.2026 08:44 Matrikkelbrev for 3209-15 /149 /0 /1 Side 3 av 7
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Kontaktpersoner
Rolle
Tiltakshaver

Fpds.dato/org.nr Navn
140755 AXELSSON TORILL

Bruksenhet Adresse
Olstadmoen 15
2040 KE@FTA

26.02.2026 08:44

Matrikkelbrev for 3209-15/149 / 0 / 1

Side 4 av 7
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:250
| 15 / 149 / 0 / 1 EUREE89 UTM $one32
.'II III|
\Iﬁ o = \
6662490 \ — B o 151242529-1 I'l,
1 o +15/149 I".
i \|I
I:’Olstadmoen 7 I\ll
O0istadmden 15~ 0301032304 \
FeEaRen +154147 301032901 \
|
301300455 . l".
llln I“n
\ I".
15/149/0/2 \ \
Rt T £157149 /071 = —
i
e
N e
6662460
| _10m |
618820 618830 618840 618850 618860 618870
26.02.2026 08:44 Matrikkelbrev for 3209-15 /149 /0 /1 Side6av 7




Areal og koordinater

Areal: 406,6

Arealmerknad:

Repr jonspunkt Koordi EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6662470 Ost: 618842
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Negyaktighet
Lgpenr Nord (st Lengde {(m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 666246442 61883739 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
22,94
7772 606248692 61883295 Jord Offentiig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematicy 0|
17,94
7773 " oe6a49009  ewessoe2 1 Umerket  &9Beregnet 7777 w0
4,00
T4 esoausens  ewsssti2 L Umerket 69 Beregnet 77777 |
18,91
"7 75 T eecase7sa  eisssaes L Umerket  &9Beregnet 77 0]
17,54
26.02.2026 08:44 Matrikkelbrev for3209-15/149/0/1 Side7av 7
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2.LANDBRUKSOMRADER

3. TRAFIKKOMRADER

4 FRIODMRADER :

5. FAREOMRADER

6.SPESIALOMRADER

TEGNFORKLARING:

l I FORRETNINGER, KONTOR MV

REGULERINGSFORMAL , 525 STREKSYMBOLER MV.
1. BYGGEOMRADER
[ | BOLIGER U< 0,25 BN UBEEE A H  PLANENS BEGRENSNING
| ! BOLIGER U< 0,20 e GRENSE FOR REGULERINGFORMAL

INDUSTRI oo e = BYGGEGRENSE
OFFENTLIGE BYGNINGER TOMTEGRENSE
ALMENNYTTIG FORMAL e e e FRISIKTLINJE

e e SENTERLINJE REGULERT VEG

}' ] } KJOREVEG

GANG/SYKKELVEG FORTAU

OMRISS AV EKSISTERENDE BYGG
SOM INNGAR | PLANEN

FREET [ ]  oMRISS AV PLANLAGTE BYGG

(T PARK TURVEG LEIK

KARTBLAD:

CR 049-1-37
CR 049-1-38
CR 049 -1-45
CR 049 -1 -46

: : CR 049 -1 -53
g /\CR 049 -1-54

| i

i i ‘ 108
ANDRE BESTEMMELSER §26
77773 FELLES AVKJIBRSEL/PARRKIRING . o
tmrmm - o —
ST@YVOLL MALESTOKK 1:1000 EKV. tm
EGULERINGSPLAN / ENDRING FOR: PLAM NR.:

Olstadmoen, Klofta
__UL,_,FNQAKH% KOMMUNE M/ BESTEMMELSER

207

VISJONER DATO SIGN
o, yngz.m,sz VEQBREDOEE of Taﬂmbsu/vq ENDEET 20-06. &6’ AR
FogSLAG TIL Tomrepsuﬂq Fo OMBADE-"A" INNARBEIDET, Div. ENDEINGER | 06.088 | JL Vid
f k%/’k%%%%[k ENDRET , HOVEDSAMLEVEG UIVIBET MEP TH " SYDOVER ™~ | 65:02°88 |7 L /ﬂ;ié,—
Pry. YEGPORINGER ENDEET, JUsTERT ENKELIE ToMTEGREMNSER 1%, 02 .88
SAKSBEHANDLING: DATO |
 BYGNINGSRADETS VEDTAK .
_ OFFENTLIGETTERSYN | TIDSROMMET -
- HERREDSTYRE s \/FDTAK o o e 71. 04. 88 .
i STADFESTWQ( o - -
» KUNNGJBRING 1
PLANLEGGER:: ULLENSAKER KOMMUNE DATO SIGN.
REGULtQ’NCb VDELINGEN ' JANUAR 1984 « EP/{\;Y\..@
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ULLENSAKER KOMMUNE

REGULERINGSAVDELINGEN

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
"OLSTADMOEN", DATERT JANUAR 1984, SIST REVIDERT 6.8.87.

§ 1.

Det regulerte omradet er pd planen vist med reguleringsgrense.

Boligomrade A.

a. I omradet kan oppfores frittliggende boliger eller tett -
lav bebyggelse som boliger i kijede, atriumhus, rekkehus e.
Bebyggelsen ma utformes med sikte p& variasjon og mang-
foldighet framfor ensartethet og monotoni. Bygningsradet
kan tillate boliger oppfeort i nabogrense.

b. Det skal utarbeides bebyggelsesplan evt. ogsa tomte-
delingsplan for omr&det for det kan bebygges.

c. Storst tillatte utnyttelsesgrad for omradet er 0,25.
(U-grad defineres som forholdet mellom brutto gulvareal
i bebyggele og brutto grunnareal inkl. halvparten av
tilstotende veg eller friomradde, maksimalt 10,0 m).
Bygningenes grunnflate, inklusive garasje, m& ikke over-
stige 25% av tomtens nettoareal.

d. Boligene kan oppfores med inntil 2 etg. med storste mone-
hoyde 9 m fra ferdig planert terreng.
Bygningene skal ha saltak.

e. I tillegg til garasijeplass for 1 bil skal det for hver
bolig avsettes plass for 1 biloppstillingsplass.
Hvis det i bebyggelsesplanen forutsettes eneboliger skal
det i1 planen avsettes plass for dobbeltgarasjer.
Plasseringen skal vises p& planen selv om de ikke blir
oppfort samtidig med boligene.

§ 3.
®Ovrige boligomréader.
a. I omrédene skal oppfores frittliggende boliger.

b. Storste tillatte utnyttelsesgrad er 0,20.
(U-grad defineres som forholdet mellom brutto gulvareal
i bebyggelse og brutto grunnareal inkl. halvparten av
tilstotende veg eller friomrade maksimalt 10,0 m).
Bygningenes grannflate inkl. garasjer, ma ikke overstige
20 % av tomtens nettoareal.



side 2.

Boligene kan oppfores med inntil 2 etg. med storste
monehoyde 9 m fra ferdig planert terreng.

Ved byggemeldinger skal det pd situasjonsplan vaere vist
plass for dobbelgarasje og oppstillingsplass for en bil
selv om garasjen(e) ikke skal oppfores samtidig med
bolighuset.

Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes av
bygningsriddet som kan kreve at bygninger i samme gruppe
eller langs samme veg skal ha lik takvinkel.

Eksisterende virksomhet pd gnr. 15 bnr. 138 (Olrich A/S)
tillates & utove sin virksomhet inntil utloeopet av 1990.
Det tillates ikke anlegg eller virksomhet som etter
bygningsradets skionn er sjenerende for tilgrensende
boligeiendommer.

§ 4.

Omrader for offentlig bygninger og industri.

- TS

g.

bivz

Anleggenes art, utforming og plassering skal 1 hvert
tilfelle godkiennes av bygningsradet, dette gielder
ogsd trafikkarealer og parkeringsplasser.

I omrddet for industri kan tillates forretningsvirksomhet
som er tilknyttet industrivirksomheten p& omradet.

Bygningsradet kan forby anlegg som vil vare sienerende
for tilgrensende boligomrader.

Storste tillatte utnyttelsesgrad er 0,30.

(U-grad defineres som forholdet mellom brutto gulvareal
i bebyggelse og brutto grunnareal inkl. halvparten av
tilstotende veg eller friomrade, maksimalt 10,0 m).

Bygningene kan oppfores i inntil 2 etg. med storste
hoyde 9 m fra ferdig planert terreng.

Krav til parkeringsplasser fastsettes av bygningsradet
i hvert enkelt tilfelle. Det skal innarbeides gode
manovreringsarealer.

3ebyggelsen skal oppfores i branntrygge materialer.

I omrddet tillates ikke oppfort boligbygg med unntak
av vaktmesterleilighet.

Trafikkomrader, frisikt.

a.

Kiere, adkomst- og gang- og sykkelveger samt buss-snuplass
skal opparbeides som vist i planen.
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side 3.

b. I frisiktomrddene skal det ikke vare sikthindrende vege-
tasjon, gjerder, murer, el.l.med hovde over 60 cm
over tilstotende vegers planum.

c. Bygningsradet kan kreve at stoyskjerm anleges hvis
boligbebyggelse oppfores i en sone inntil jernbanen
eller Trondheimsvegen med stoyniva heyere enn 55 dB(A).
Bygningsradet kan ogsd kreve at utbygger ferdigstiller
stoyskjermingen for tomter tillates fradelt eller
bebygget.

Fellesbestemnmelser.

a. Bygningsradet skal ved sin behandling av byggemeldinger
pase at bebyggelsen far god form og materialbehandling
og at bygninger i samme byggefelt far en harmonisk og
god utforelse med hensyn pa takvinkel og materialvalg.
Kravet gjelder ogsa uthus, lager m.v.

b. Det tillates ikke oppfort gjerder over 1 m unntatt for
industriomradet. Stottemurer og lignende bygningsmessige
anlegg skal godkjennes av bygningsradet.

c. Ingen tomt/annet areal m& beplantes med trzr, busker m.v.
som etter bygningsradets skionn er sjenerende for den
offentlige ferdsel.

d. Eksisterende vegetasjon bor sokes bevart.

e. Det skal utarbeides tekniske planer for veg, vann og
avlepp for omrddet. Planen skal godkiennes av kommune-
- ingeni¢ren for omradet skal bebygges.

f. Dispensasjon fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor
szrlige grunner taler for det, gis av bygningsradet innenfor
rammen av bygningsloven og byvgningsvedtektene for kommunen.

g. Etter stadfesting av disse bestemmelser kan det ikke inngas
privatrettslige avtaler som er i strid med planen eller
bestemmelsene.

khkkhkhkkhkkhhkhkhkkhhk

_Vedtatt av Ullensaker
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7 ULLENSAKER
KOMMUNE

Midlertidig brukstillatelse

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008, ajourfgrt med
endringer senest ved lov 10.08.2012, §21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-
2,

Arkiv-
saksnr:

23/6414-32

Ansvarlig sgker:

Idéhus Romerike As
Vognvegen 43

2072 DAL

Tiltakshaver:
Torill Axelsson
Olstadmoen 9
2040 KL@FTA

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR TILTAK ETTER §20-2

Adresse!

Olstadmoen 15 og 17

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

15 149

Tiltakets/byggets art:
Riving — Enebolig og garasje
Nybygg — To tomannsboliger

Vedtaksdato for ramme/byggetillatelse

20.12.2023

Dato for seknad om midlertidig brukstillatelse

03.04.2025

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i
forhold til tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl §21-10, midlertidig brukstillatelse for:

Hele tiltaket
X | Fglgende del av tiltaket | En tomannsbolig — Olstadmoen 15 og 17
Ferdigattest ma begjaeres nar nedenstaende arbeid er utfgrt. M3 utfgres innen:
e En tomannsbolig — Olstadmoen 11 og 13 31.05.2026
Sikkerhetsstillelse for at manglene blir rettet [ A ] NEI [ |
Merknader:

For trafikk settes pa Handelsvegen skal kommunens veimyndighet kontaktes for befaring.

Sted Dato

Ullensaker  11.04.2025

Stempel/underskrift
Kirsten Bekkevold Anne Charlotte Ruud
radgiver avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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= Kartverket

Side1av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2025/704195/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-26 11:25
Erklaering om rettighet i fast eiendom !
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Torill Axelsson cariidceTnTIT
Adresse:
Olstadmon 11 /AR TER
Postnummer: | Poststed:" i)
2040 Klofta Doknr: 704195 Tanglyst 20.06.2025
Fad |spr.r0_rg._:1_ | Ref.nr. STATENS KARTVERK
[H0F 5§
1. Hiemmelshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Torill Axelsson 1407383
k | Axel
Jack Roger Ingemar Axelsson 230CS (7 -
2. Eiendom (avgivers) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Fnr. | snr.
3209 Ullensaker 75 1!.{(;
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. [ For. | Snr.
A 3209 Ullensaker
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dat H Ish
Tl dors PRI DA g
K03 CGo 77 MedBow—_
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rcltlghef i fast eiendom Side | av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/704195/200 Side2av3

g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-26 11:25

4. Beskrivelse av rettigheten °

Gbnr. 1.‘2 .-‘,313 i Ullensaker kommune, gis med denne erklaering rett til & anlegge og ha liggende
nedvendlige kabler, vann- og avlepsledinger over eiendom med gbnr. 75 /749 .

Skader og ulemper anelgget matte fare med seg, skal sekes ordnet i minnelighet mellom brukerne av
anlegget som er alle parseller/seksjoner av einendommene.

Eiendommene plikter a ta hensyn til kabler, vann- og avlepsledinnger ved graving, bebyggelse og
disponering av grunnen, slik at kabler, vann- og aviepsledninger ikke utsettes for skader.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Koa  [Inei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

6. Underskrifter
Sted og dato | Hiemmesh (avgivers) underskrift © )
Ky o 304401 LV SO S—— ;J_?»-'?/ b las—
Noter:
1) Demesk}emaetkmbn.tmfnrhnglysnngavmngheienfasiemdom sominreksempelvemt,;aktreﬂ borett, forkj@psrett
lignende. I-Mlhefemgheiefsomergj av tinglysing §12. Skj fyllesuhioeksemplalerog

sendes til falgend rk ﬂngly:lng,-— stbok 600 S 1, 3507 Henef: Det ene
Kartverket, mens det andre p l{ t) glysing

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for

tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4)  Rettigheten vil felge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiend jfr. avhendingsl § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskrifien er a sikre at avuivar-‘h‘emmeishawr har sett begge sider av dokumentel.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstig  jfr. ti § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom

remghelenerkmmﬂenfymkdelavenhﬂmndun kandmtegreennpémkan&larskmmumrdmman
7)  Det er ikke nadvendig a fylle ut dette feltet.

8)  Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den elendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmil) Erklzring om rettighet i fast eiendom Side 2av 2



Attestert kopi av dok.nr. 2025/704195/200 Side3av 3

N
M Kartverkel o cteringstidspunkt 2025-06-26 11:25
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VEDTEKTER FOR SAMEIET OLSTADMOEN 15 OG 17

GNR 15 BNR 149 | ULLENSAKER KOMMUNE

Seksjonering etter Lov om eierseksjoner LOV-2017-06-16-65

1. Sameiets formal
Sameiets navn er Olstadmoen 15 og 17.

Sameiets formal er 4 administrere eiendommen Olstadmoen 15 og 17, og sikre et godt
samarbeid mellom seksjonseierne (heretter kalt sameierne).

2. Organisering av sameiet
Sameiet bestar av to boligseksjoner i én tomannsbolig.

Sameierne eier sine respektive seksjoner eksklusivt, men har felles ansvar for fellesarealer
som adkomst.

3. Rettslig raderett og utleie

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett
til salg, pantsettelse og utleie.

| forbindelse med eventuell utleie skal det straks gis skriftlig melding til den andre sameier om
leietakers navn, samt kontaktinformasjon til bade leietaker og eier. Sameieren plikter ogsa a
sgrge for at leietaker er kjent med vedtektene og eventuelle ordensregler fgr innflytting.

4. Styret og sameiermgter

Styret skal besta av en leder og ett styremedlem som representerer hver seksjon. Styret
velges for to ar. Det gis ingen godtgjgrelse til styret.

Det skal arlig avholdes et arsmgte for sameiet der minst en fra hver seksjon skal mgte, men
der alle sameiere har rett til & delta.

Ordinaere sameiermgter kan avholdes ved behov, eller avtales uformelt mellom partene. |
sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme per seksjon.



5. Fellesarealer og parkering

Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre. Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i
seksjoneringsbegjeeringen for den enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet
formal eller omvendt ma ikke foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2)

Den enkelte sameier har rett til 8 nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet for.
Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre.

Det skal ikke oppbevares/lagres eiendeler pa fellesomrader med mindre det er avtalt og
godkjent av styret. Annen bruk av fellesarealene skal ogsa veaere avtalt og godkjent av styret.

Hver seksjon kan fritt parkere pa sin del av eiendommen. Det ma ikke parkeres pa
fellesarealer slik at det hindrer fremkomst for andre.

6. Vedlikehold

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste alt innvendig og utvendig vedlikehold
av bruksenheten, samt utvendig tildelt areal. Sameier har rett til 8 ta hand om utbedring og
vedlikehold av vann- og avigpsledninger, elektriske kabler, TV-kabler etc. tilhgrende sin
seksjon ogsa nar dette innebaerer arbeid pa den annen seksjons omrade eller fellesomrade.
Ingen kan nekte adgang til sin seksjon for utbedring og vedlikehold av slike installasjoner. |
forkant av slike arbeider skal den bergrte sameier varsles.

Bygningsmessige endringer, gjerder og hekker krever enighet mellom sameierne fgr
giennomfgring. Endring av farge krever ogsa enighet mellom sameierne fgr giennomfgring.
Oppnas ikke enighet beholdes opprinnelig farge og utfgrelse av bygning.

Bygningsmessige endringer kan utlgse sgknad og godkjenning fra kommunen, arbeidet og
kostnaden star i sa fall sameieren som gnsker endringen, for.

Felleskostnader

Det betales ingen manedlige felleskostnader. Kommunale avgifter betales av hver
sameier/seksjon.

Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, fordeles likt pa
sameierne nar disse oppstar.

Forsikring

Hver seksjon plikter a holde sin boenhet, inkludert boder og garasje, forsikret bade innvendig
(innboforsikring) og utvendig (husforsikring).

Renovasjon
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Hver seksjon har egne renovasjonsbeholdere plassert utenfor hver seksjon. Hver sameier
sgrger for a sette sine beholdere ved veien pa tgmmedag. Ogsa rengjgring av eller eventuelt
bytte av skadd beholder paligger hver sameier.

Sngopplag, overvannvannshandtering og vedlikehold

Sameiet kan bestille sngmaking og strging av brgytemannskap. Brgytemannskap kommer kun
frem pa kjgrbare arealer, ved sngfall ma alle sameiere sgrge for sngmaking utenfor sin
seksjon, parkeringsplass, grgfter og kummer. Dette er viktig for a sikre smeltevann/overvann,
fremkommelighet til apne/snefrie grofter og kummer, og at vann ikke skal renne inn mot
bygningsmasse. Veier, parkeringsplasser og grgfter ma paberegnes vedlikehold, som vil veere
felles kostnader for de to seksjonene.

Begge sameiere ma akseptere sngopplag pa sine uteomrader. Ved mye sngfall anbefales
bortkjgring av sngmasser, dette kan brgytemannskaper bista med.

7. Utnyttelse av tomten

Maksimal utnyttelsesgrad pa tomten er ifglge Ullensaker kommune 30 %. Hele tomten sees
under ett ved utvidelse eller oppfaring av f.eks. garasje pa tomten. Det vil si at totalarealet
(tomten til seksjon 1 + seksjon 2 + fellesarealer) brukes i utregning av utnyttelsesgrad.

Hver sameier disponerer derfor 50 % av det som er igjen av utnyttelsesgraden nar BYA pa
opprinnelig bebygd areal er trukket fra.

Det er ikke tillatt & overskride utnyttelsesgraden. Dersom det likevel gjgres, er sameieren som
sto for overskridelsen, alene ansvarlig overfor kommunen og de bgter/palegg som kan bli
ilagt.

8. Ordensregler og dyrehold

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Dyrehold er tillatt, men dyreeier ma sgrge for renslighet pa fellesarealer.

Dersom en sameier skal ha selskapeligheter eller annet som kan medfgre mer stgy enn
normalt, plikter denne a varsle den andre sameieren i god tid i forveien. Ellers bes det om at

man tar hensyn til hverandre i det daglige.

Det oppfordres til & opparbeide en god dialog og et godt samarbeid mellom sameierne.
Ved uoverensstemmelser skal LOV OM EIERSEKSJONER 2017-06-16-65 legges til grunn.

Oppdatert 07.04.26

Vedlegg: Kart over bruksenheter og fellesareal
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Olstadmoen 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2040 KL@FTA Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad

Telefon: 992 93 090

Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



