akuv.

Platous gate 6 - sentralt pa Grgnland!

Lys og lekker 3-roms med garasje
+ separat hybel. IN-ordning,
sikringsordning, husbankrente
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Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Partner

Karl S. Kjos

Mobil 41409 949
E-post  karl kjos@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.

Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Platous gate 6

Kr 7 090 000,
Kr 2 886 686,-
Kr 10 290;-
Kr 9 986 976,-
Kr 31217
My Chi Se

Andelsleilighet
Andel

2009

104/110 kvm

2

4

Gnr. 230, bnr. 257
.

402

1002260070

Velkommen!

Velkommen til Platous gate 6 - En lys, innbydende 3-roms m/hybel
beliggende sentralt til pa Grgnland, like ved Bjgrvika, med alt
hovedstaden har & by pé rett utenfor dgren!

Leiligheten skiller seg ut med sin gode takhgyde og vinduer fra gulv
tak, og med en flytende overgang mellom inne og ute. Sydvendt
vinterhage som fint kan benyttes ved flere arstider, og dpnes/lukkes
etter gnske og behov. Privat og skjermet beliggenhet uten gjenboere,
og med et grent og frodig utsyn pd sommerstid.

-IN-ordning med mulighet for & innfri [an og redusere
felleskostnadene med kr. 21.597, /mnd

-Separat hybel med skattefri inntekt

-Garasjeplass

-A-konto varmtvann, oppvarming og internett i FK
-Sikringsordning

-Moderne bygg med heis

-Prisbelgnnet takterrasse

-Ca.5 min gdavstand til Bjgrvika

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 104 kvm
BRA - e: 6 kvm

BRA totalt: 110 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 104 kvm Entré, gang, hybel: entré, 2 bad, 2 soverom, 2 kjgkken og 2 stuer
BRA-e: 6 kvm 2 boder

Fellesarealer og rettigheter til bruk
2 boder i garasjekjelleren pa ca. 3 + 3 m2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles takterrasse med gressplen, prydbusker, treer, sittegrupper samt sandkasse og
lekeplass for barn.

Beliggenhet
Omradet er perfekt for deg som gnsker a bo sentralt i Oslo, med kort vei til alt
hovedstaden har a by pa!

Rett utenfor dgren finner du et rikt utvalg av ulike butikker, restauranter, kaféer og
utesteder, samt et svaert godt utvalg av kollektivtransport. Fra leiligheten er det kort vei
til blant annet Botanisk hage, Grgnland Bazar, Bjgrvika, Munch Brygge, T@yen Torg og
Oslo Sentralstasjon.

Naeromradet er i sveert positiv utvikling. | Urtegata kommer snart det storslatte
Urtekvartalet, som fylles med restauranter, kafeer, og nye arbeids- og studieplasser
innenfor kreative naeringer, kultur og tech. Hele prosjektet er estimert & veere ferdigstilt
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andre kvartal i 2025. Se www.urtekvartalet.no for mer informasjon.

Naeromradet byr pa en rekke koselige kaféer og restauranter som Oslo Mekaniske
Verksted, Vintage Kitchen, Olympen, Pigalle, Dattera til Hagen, Papeggye (Neongrut) og
Flavour. P4 Grgnland finner du blant annet vinmonopol, apotek, post og matbutikker.
For den matglade finner du de landets mest spennende frukt- og grennsaksbutikker i
dette omradet. | tillegg er det flere dagligvarebutikker som Coop, Rema 1000 og Meny i
naerheten.

Grgnlands Torg og Tgyen Torg ligger noen minutter unna med et stort utvalg av kaféer
og restauranter, enten det er for en rask lunsj, take away eller en stgrre middag.

Gangavstand til det yrende livet pa Griinerlgkka med et drgss av populzere spisesteder
som tapasrestauranten Delicatessen, Schouskjelleren Mikrobryggeri og Siidgst, og
flere unike forretninger pa rekke og rad.

Akrobaten Gangbro knytter Grgnland sammen med det spennende nye omradet i Oslo
med Barcode, Sgrenga, og Bjgrvika. Havnefronten har veert i sterk utvikling de siste
arene med Operaen, det nye Deichmanske Bibliotek og det nye Munchmuseet. | tillegg
satses det stort pa friomrader og parkanlegg som skal pryde bydelen nar alt star
ferdig. Serenga er allerede et populaert mal, og er virkelig et eldorado pa sommerstid
med Sgrenga sjgbad og flere spisesteder med uteservering og utsikt utover
Oslofjorden.

Flotte tur og rekreasjonsomrader som Klosterenga park, Botsparken,
Middelalderparken, Vélerengaparken, Tgyenparken og Kampen park finner man i
naeromradet. Alnaelva har en idyllisk tursti langs elvebredden mot sentrum og
Lillomarka hvor man har utallige turmuligheter bade sommer som vinter.

For den aktive har man et godt utvalg som Sats Bjgrvika og Fresh Fitness Grgnland.
Ved Klosterenga og pa Caltexlgkka finnes det baner som blir aktivt brukt til fotball,
sldball, basket o.l. P4 Rudolf Nilsens plass gjgres fotballbanen om til skgytebane om
vinteren. Nye Jordal Amfi med parkanlegg har apnet, og det nye Tgyenbadet er verdt et
besgk.

Bydel Gamle Oslo har hatt en meget positiv utvikling de siste drene med blant annet
nye bolig og byprosjekter som Kvaernerbyen i Lodalen, Ensjg og utviklingen av Bjgrvika
og Fjordbyen. Velkommen til Gamle Oslo hvor endringer skjer stadig vekk og hever
bydelen opp til nye hgyder!

Godt kollektivtilbud i omradet med kort vei til offentlig kommunikasjon blant annet

trikk, buss og T bane, samt gangavstand til Oslo Bussterminal og til Grgnland T
banestasjon, samt Oslo S / Karl Johans gate.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

- Enerhaugen barnehage (1-5 ar) 0.2 km

- Papaya Kanvas-barnehage (1-5 ar) 0.3 km

- Mosaikk Urtehagen barnehager (3-5 ar) 0.3 km

Skoler:

- Vahl skole (1-7 kl.) 0.6 km

- Teyen skole (1-7 kl.) 0.6 km

- Gamlebyen skole (1-7 kl.) 0.8 km

- Jordal skole (8-10 kl.) 1.3 km

- Sofienberg skole (8-10 kl.) 1.4 km

- Hersleb videregaende skole, 11 min gaavstand

- Elvebakken videregdende skole, 15 min gavstand

Skolekrets
Platous gate 6 sogner til Teyen skole. Elever gar videre til Jordal skole.

Offentlig kommunikasjon

Naermeste holdeplass for;

- Buss fra Tgyengata (Linje 37) 0.1 km

- T-bane fra Grgnland (Linje 1, 2, 3, 4, 5) 0.4 km
- Trikk fra Heimdalsgata (Linje 17) 0.8 km

- T-bane fra Oslo S (Totalt 24 ulike linjer) 1 km

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk pa 5 etasjer og underliggende parkeringsplan med baerende konstruksjoner
i betong og stal.

Grunnmur er fundamentert med betongkonstruksjoner til faste eller komprimerte
masser. Drenering er antatt utfgrt i henhold til gjeldene praksis.

Bygningens utvendige fasader bestar av fasadeplater og prefabrikkert
betongelementer.
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Etasjeskillere er utfgrt i prefabrikkerte betongelementer.

Bygget har et flatt yttertak, som er antatt tekket med papp eller membran.

Vinduer er levert med 2-lags glass produsert i 2008. Boligen har en skyvedgr med
enkelt glass mellom stuen og vinterhagen, en skyvedgr i vinterhagen med 2-lags glass
produsert i 2008, samt en lyd- og brannklassifisert entredgr med kikkehull.

Leiligheten har en sydvendt vinterhage/innglasset balkong i murkonstruksjon, med
utvendige screens pa vinduene.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Overflater
Avvik: Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt pa en stund, og det er noe bruksslitasje, hakk
og riper pa overflatene.

Tak og veggger er normalt godt vedlikeholdt, men naturlig vedlikehold ma paregnes pa
sikt.

- Vatrom - Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Awvik: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utfgrelse.

TG 2 pga: Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
- Vatrom - Etasje > Bad - Sanitaerutstyr og innredning

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er ikke lekkasjeapning under toalettet.

- Vatrom - Etasje > Bad 2 - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

- Vatrom - Etasje > Bad 2 - Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Kjokken - Etasje > Kjgkken - Avtrekk

Avvik: Det er felles balansert avtrekk fra kjskken. Kjgkkenviften som er montert er en
vanlig avtrekksvifte som ikke er lovlig. Det ma paregnes & mointere ny

kjgkkenvifte som passer til fellesanlegget.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2016.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Beskrivelse: Lampen over speilet fungerer ikke optimalt, dvs. har man fgrst slatt av
lyset, ma man vente i noen minutter fgr man kan sla den pa igjen, ellers vil ikke lampen
lyse.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Tandbergs Elektriske AS, 2023

Beskrivelse: Skiftet termostaten til varmekablene pa badet i utleiedelen.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Beskrivelse: Vi monterte to veggskap pa badet selv.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det har vaert taklekkasje over mellomtaket i 4. etasje i 2024.

4. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Firmanavn: Vet ikke/Handtert av styret, 2024

Beskrivelse: Jeg antar det er fagleert da styret i borettslaget har handtert saken og
lekkasjen er na utbedret.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Beskrivelse: Vi rev ned det gamle kjgkkenet og monterte alt selv et nytt kjgkken i
hoveddelen.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

Ja

Beskrivelse: Da vi monterte et nytt kjgkken, monterte vi en kjskkenvifte med motor. Slik
jeg forstar det har borettslaget et fellesavtrekk der hver enkelt kan kun regulere sitt
eget avtrekk ved & apne eller lukke et spjeld i hetten pa kjokkenet. Da jeg ble gjort
oppmerksom pa at kjskkenvifte med motor vil pavirke negativt pa dette fellesavtrekket,
sluttet vi & ta den i bruk. Det ma paregnes & montere ny kjpkkenvifte som passer til
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fellesanlegget.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Rgrlegger og Bolig Konsulenten AS, 2023

Beskrivelse: Montert nye romtermostater til vannbaren gulvvarme i utleiedelen.
Regulert fordelerstokk bade i hoved-og utleiedelen.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: DeLilla AS, 2016

Beskrivelse: Montert multimediakontakt samt stikkkontakter og lysbrytere ifm. oppsett
av nytt kjgkken i hoveddelen.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Beskrivelse: Vi har selv montert nye taklamper, vegglampe og lyskilde i underskapet
over vasken pa kjskkenet i hoveddelen. Vi har ogsa selv montert taklampe i
utleiedelen.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: DeLilla AS

Beskrivelse: Rev ned lettvegger for & sld sammen et soverrom med stuen. Bygget en ny
halv vegg (for montering av kjpkkenskap).

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Separat utleiedel tilhgrende hovedleilighet.

23. Er utleiedelen godkjent for utleie avkommunen?
Ja

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?

Ja

Beskrivelse: Innvendige persienner fungerer ikke. Har ellers ikke behov for disse etter
at solskjermene ble montert. Skinnene samt klesstangen til skyvedgrsgarderoben i
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gangen fungerer ikke optimalt. Knust nedre hgyre del av et garderobeskap dgr i et
soverrom.

Innhold
BRA-i 104 kvm: Entré, gang, hybel: entré, 2 bad, 2 soverom, 2 kjgkken og 2 stuer
BRA-e 6 kvm: 2 boder

Standard

Kjgkken:

Hvit hgyglans kjgkkeninnredning med glatte fronter fra 2016. Kjgkkenet er utstyrt med
vaskekum nedfelt i laminat benkeplate og en kjgkkenvifte med stalhette. Hvitevarer
som kjgleskap, fryser, komfyr med keramisk topp, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Kjgkken 2:

Hvit kjskkeninnredning med folierte glatte fronter. Innredningen har en vaskekum
nedfelt i laminat benkeplate. Det er en mekanisk kjgkkenvifte med avtrekk ut i kanal.
Hvitevarer som frittstdende kjgleskap med fryser og komfyr med keramisk topp. Vedr.
hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad:

Originalt prefabrikert bad fra byggear. Badet har fliser pa veggene og metallplater i
taket. Det er en hgydeforskjell pa ca. 30 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgren.
Rommet er utstyrt med servant nedfelt i benkeplate med servantskap, veggfestet
toalett med skjult sisterne og hjgrnedusj med innfellbare glassdgrer. Det er opplegg for
vaskemaskin. Ventilasjon via felles mekanisk avtrekk med tilluft ved dgren.

Bad 2:

Prefabrikert badekabin fra byggear. Badet har fliser pa veggene og metall takplater. Det
er en hpydeforskjell pa ca. 25 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgren. Badet er
utstyrt med servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne og
hjgrnedusj med innfellbare glassdgrer. Det er opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon via
felles mekanisk avtrekk med tilluft ved dgren.

Innvendige overflater:

Gulv: Det er 3-stavs parkett pa gulvene.

Vegger: Malte slette veggoverflater.

Himling: Malte slette tak. Takhgyden er 260 cm.

Vedlikehold: Skinnene samt klesstangen til skyvedgrsgarderoben i gangen fungerer
ikke optimalt. Knust nedre del av en garderobeskapdgr i et soverom.

Tekniske installasjoner:
- Vannledninger: Det er rgr i rgrsystem med fordelerskap i gangen og pa badene.
Stoppekraner er i fordelerskapet.
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- Avigpsror: Det er plast og stgpejern avigpsrer. Det er ikke pavist noen stakeluke i
boenheten.

- Ventilasjon: Balansert mekanisk ventilasjonsanlegg fra byggear.

- Vannbaren varme: Det er vannbaren varme med gulvvarme. Varmekabler pa badene.
- Branntekniske forhold: Det er felles brannvarslingsanlegg for bygget. Det er installert
sprinkleranlegg og brannslange.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2023:

- Skiftet termostaten til varmekablene pa badet i utleiedelen

2016:
* Ny kjgkkeninnredning

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:
2024:
- fatt LED belysning med automatisk tidsstyring i alle fellesomrader og svalganger.

2023:

+ Lekkasjen i taket over 303 er utbedret.

- oppgradere varmemalerne da de var over forventet levetid.
* nye vannmalere og rgrinspeksjon

« skifte av lamper fellesareal

Parkering

Bruksrett til garasjeplass i kjelleren medfglger. Plass nummer 5.

Selger opplyser om at det betales 200,- /mnd i felleskostnader for plassen. Faktureres
separat.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP6518964
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Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Energi

Oppvarming

Fjernvarme. Boligen er oppvarmet med vannbaren varme i gulvene, unntatt vinterhage,
og varmekabler pa badene.

Energimerke
B

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 7 090 000

Omkostninger kjgper
7 090 000 (Prisantydning)

2 886 686 (Andel av fellesgjeld)

9 976 686 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 900 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

10 290 (Omkostninger totalt)

19 190 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 990 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

9 986 976 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 995 876 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9998 676 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 2 258 226 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 9 032 903 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

31 217 kri méaneden

- Felleskostnader drift: 8 686 kr i maneden

- Fjernvarme og strem akonto: 665 kr i maneden
- Renter IN-lan: 9 202 kr i maneden

- Avdrag IN-lan: 12 395 kr i maneden

- Internett Telia: 269 kr i maneden

- Endringsvarsel felleskostnader: Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.
Felleskostnader pr. mnd

Kr31217

Andel Fellesgjeld
Kr 2 886 686

Andel fellesgjeld ar
2026
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Fellesgjeld pr. dato
24.02.2026

Andel fellesformue
Kr49 113

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Platous gate 6 borettslag

Organisasjonsnummer
994028766

Andelsnummer
402

Om borettslaget
Platous gate 6 bestar av 26 andeler og 3 naeringslokaler.

Er det planlagt noe vedlikehold / rehabilitering i nsermere fremtid som vil pavirke
fellesgjeld / felleskostnader?

Svar fra styret: det er per dags dato ikke planlagt noe konkrete arbeider ifm veldikehodl
pa bygget, men det har veert en del taklekkasjer og generalforsamlingen har bevilget i
2024 at Styret kan ta opp et lan inntil 8 MNOK for utbedringen av taket.

Evt kostander som dette medfgrer vil bli fordelt som et felleslan mellom andelseierne.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 115027500, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 24-02-2026: 4.12% pa.

Antall terminer til innfrielse: 170

Saldo per 24-02-2026: kr 27124591

Andel av saldo: kr 2775616

('siste termin 30-03-2040)

flytende rente

IN-Ordning: Ja

Lanenummer: 16368438018, DNB Bank ASA
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Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 24-02-2026: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 41
Saldo per 24-02-2026: kr 2019541
Andel av saldo: kr 111070

('siste termin 31-03-2036 )

rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
forstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1an med IN ordning, kan
ikke avtalen sies opp fgr lanet er nedbetalt.

Forkjgpsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2024 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2024: overskudd (1 643 185,-)
Arsresultat for 2023: overskudd (1 216 777,-)

Vedtatte kostnadsgkninger:

Generalforsamlingen godkjenner et laneopptak pa inntil 8.000.000 for a fa reparert
taket og at oppstart skjer etter styrets vurdering. Det samtykkes samtidig til at det tas
sikkerhet i borettslagets eiendom, gnr. 230 bnr. 257, snr. 1 i Oslo kommune, og at
langiver ved behov kan tinglyse pant med prioritet foran borettsinnskuddet palydende
14.864.000,-

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Orienteringssak: Organisering mellom borettslaget, naering og garasje - opprettelse av
et Sameie.

Vann i garasjen: Styret vurderer videre tiltak som avfukter.

Gulvvarme og fjernvarme: For a redusere problemene vil vi innga en avtale om fast
vedlikehold av fjernvarmesystemet, inkludert gulvvarme med en rgrlegger.
Solskjerming: Det er innhentet pristilbud for reparasjon som er palydende ca. 200.000

Platous gate 6
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NOK. Saken fglges opp og det hentes flere priser inn.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Borettslaget tillater i utgangspunktet kjaeledyr. Hold av slike skal meldes til styret ved
anskaffelse, eller snarest mulig ved innflytting. Kjeeledyr skal alltid vaere under eiers
kontroll. Pa borettslagets omrade skal ekskrementer fjernes. Styret varsles nar
kjeeledyr ikke lenger holdes. Borettslaget vil nekte hold av kjaeledyr om dyret kan vaere
til sjenanse eller kan oppfattes som truende for lagets beboere eller naboer, eller om
dette ma til for & ivareta eiendommens standard eller dyrets velvaere. Hundeeiere i
borettslaget forplikter seg til  sette seg inn i bestemmelser for hundehold i Oslo
kommune, p.t. Politivedtektene og viltloven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 230, bruksnummer 257, seksjonsnummer 1 i Oslo kommune.Andelsnr.
402 i Platous gate 6 borettslag med orgnr. 994028766

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Platous gate 6 datert 12.10.2012

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.10.2012.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger Kommunedelplan for torg og mgteplasser (KDP-17), vedtatt
22.04.20009.

I henhold til en oversikt fra oktober 2009, pagar det arbeid med kommunedelplan for
byutvikling og bevaring i Indre Oslo.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Platous gate 6
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Kontraktsgrunnlag
Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Karl S. Kjos

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Partner
karl.kjos@aktiv.no

TIf: 414 09 949

Ansvarlig megler bistas av

Karl S. Kjos

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Partner
karl.kjos@aktiv.no

TIf: 414 09 949

Kaisa Strgm
Eiendomsmeglerfullmektig
kaisa.strom@aktiv.no

TIf: 480 61 076

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
10.03.2026

Platous gate 6
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Platous gate 6, 0190 OSLO

(I 0SLO kommune

# gnr. 230, bnr. 257, snr. 1

# Andelsnummer 402

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 104 m?

THERmY N T

T — -

Befaringsdato: 02.03.2026 Rapportdato: 06.03.2026 Oppdragsnr.: 18206-1071 Referansenummer: AT4412

Autorisert foretak: Vannmannen AS Sertifisert Takstingenigr: Pal Morten Pedersen

e >
TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig
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Pal Morten Pedersen

pmp@taksthuset.no
908 44 088

Oppdragsnr.: 18206-1071

Befaringsdato: 02.03.2026

Side: 2 av 19



Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Platous gate 6, 0190 OSLO 0375 OSLO
Gnr 230 - Bnr 257
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18206-1071 Befaringsdato: 02.03.2026 Side: 3 av 19



Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Platous gate 6, 0190 OSLO 0375 OSLO
Gnr 230 - Bnr 257
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Platous gate 6, 0190 OSLO 0375 OSLO
Gnr 230 - Bnr 257
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

En lys og pen leilighet beliggende i ett populaert boligomrade pa
Grgnland med umiddelbar naerhet til mange fasiliteter, kort vei
til Bjgrvika, Sgrenga og Oslo S. Det er kort vei til Botanisk hage,
Botsparken, Kampen park, Sofienbergparken, Oslofjorden med
lokale badestrender som Sgrenga sjgbad og Operastranda. Felles
takterrasse med gressplen, prydbusker, treer, sittegrupper samt
sandkasse og lekeplass for barn.

Leiligheten ligger i 4. etasje. Det er heis i bygget. Det er normalt
god standard over innredninger, overflater og utstyr, men
naturlig vedlikehold ma paregnes noen steder. Stort sett med
standard fra byggear.

Boligen er oppvarmet med varmekabler pa badet, ellers
vannbaren varme i gvrige gulv med unntak av vinterhage. Felles
varmtvann.

Selger eier i dag en plass i garasjeanlegget som ligger i kjelleren,
med fjernstyrt og motorisert garasjeport. Ellers gateparkering
etter gjeldende bestemmelser.

Boligblokk pa 5 etasjer og underliggende parkeringsplan med
baerende konstruksjoner i betong og stal.

Etasjeskillere og utvendige fasader av fasadeplater og
prefabrikert betongelementer.

Flatt yttertak, antatt tekket med papp/membran.
Grunnmur fundamentert med betongkonstruksjoner til faste

eller komprimerte masser. Drenering antas utfgrt i henhold til
gjeldene praksis.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Bolighbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Platous gate 6, 0190 OSLO
Gnr 230 - Bnr 257
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

T ’
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Overflater Galil side

@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

@ vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatilside

Oppdragsnr.: 18206-1071 Befaringsdato:

@ Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side

o Véatrom > Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

0 Vatrom > Etasje > Bad 2 > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Platous gate 6, 0190 OSLO 0375 OSLO
Gnr 230 - Bnr 257
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2009

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Kommentar
Vinduer med 2-lags glass produsert i 2008.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dogrer

Kommentar
Skyvedgr med enkelt glass mellom stuen og vinterhagen. Skyvedgr i vinterhagen med 2-lags glass produsert i 2008.

Lyd og brannklassifisert entredgr med kikkehull.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Kommentar

Sydvendt vinterhage/innglasset balkong i murkonstruksjon pa ca. 12 m2,
Det er utvendige screens pa vinduene i vinterhagen. Det er utelys og stikkontakt pa vinterhagen.

Vinterhagen er normalt godt vedlikeholdt.

INNVENDIG

A8 Overflater
Kommentar

Det er 3-stavs parkett pa gulvene.

Det er malte slette tak og veggoverflater.
Takhgyden er 260 cm.

Skinnene samt klesstangen til skyvedgrsgarderoben i gangen fungerer ikke optimalt. Knust nedre del av et garderobeskap dgr i et soverrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 pga: Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt pa en stund, og det er noe bruksslitasje, hakk og riper pa overflatene.

Tak og veggger er normalt godt vedlikeholdt, men naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport
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Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kommentar

Boligen har etasjeskille i prefabrikkerte betongelementer.

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Innvendige dgrer

Kommentar

Hvite skyvedgrer til soverommene, hvit glatt dgr til badene.

Dgrene er normalt godt vedlikeholdt, men det er en liten svelleskade nederst pa dgren til badet.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Kommentar

Originalt prefabrikert bad fra byggear.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Kommentar

Det er fliser pa veggene. Metallplater i taket.

Overflatene er normalt godt vedlikeholdt.

ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Kommentar

Det er en hgydeforskjell pa ca. 30 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgren. Dette er innenfor dagens krav.

ETASJE > BAD
-8 Sluk, membran og tettesjikt

Kommentar

Det er plastsluk.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utfgrelse.

TG 2 pga: Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Platous gate 6, 0190 OSLO 0375 OSLO
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0301 OSLO

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det anbefales a installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

ETASIE > BAD
Sanitzerutstyr og innredning

Kommentar

Pa badet er det servant nedfelt i benkeplate med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne , hjgrnedusj med innfellbare glassdgrer.
Opplegg for vaskemaskin.

Sanitaerutstyret er normalt godt vedlikeholdt.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke lekkasjeapning under toalettet.

Konsekvens/tiltak
» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Det anbefales a lage en lekkasjeapning under toalettet.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Kommentar

Det er felles mekanisk avtrekk. Det er tilluft ved dgren.

ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar
Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Det er utfgrt spk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet, baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser
ingen tegn pa fukt.

ETASJE > BAD 2
Generell

Kommentar

Prefabrikert badekabin fra byggear.
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ETASIJE > BAD 2
Overflater vegger og himling
Kommentar

Det er fliser pa veggene. Metall takplater.

Overflatene er normalt godt vedlikeholdt.

ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Kommentar
Det er en hgydeforskjell pa ca. 25 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgren.

ETASJE > BAD 2

1) sluk, membran og tettesjikt

Kommentar

Det er plastsluk.

Pga flislim er det ikke mulig a kontrollere om det er klemring eller bruk av membran.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

TG 2 pga: Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det anbefales a installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

ETASJE > BAD 2
A0 Sanitaerutstyr og innredning

Kommentar

Pa badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, hjgrnedusj med innfellbare glassdgrer.
Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Det anbefales a lage en lekkasjeapning under toalettet.

ETASIJE > BAD 2
Ventilasjon

Kommentar
Det er felles mekanisk avtrekk. Det er tilluft ved dgren.

ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Kommentar
Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Det er utfgrt spk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet, baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser
ingen tegn pa fukt.

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kommentar

Hvit hgyglans kjgkkeninnredning med glatte fronter. Kjgleskap, fryser, komfyr med keramiskt topp, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.
Vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

Ny kjgkkeninnredning i 2016 som er normalt godt vedlikeholdt.

Det er ikke montert lekkasjestoppere i kjskkenbenken, eller komnfyrvakt. TG 2

ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Kommentar

Det er en kjgkkenvifte med stalhette.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er felles balansert avtrekk fra kjskken. Kjgkkenviften som er montert er en vanlig avtrekksvifte som ikke er lovlig. Det ma paregnes @ mointere ny
kjgkkenvifte som passer til fellesanlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes a montere godkjent avtrekksvifte for det balansert ventilasjonsanlegget.

ETASJE > KIGKKEN 2
Overflater og innredning

Kommentar

Hvit kjgkkeninnredning med folierte glatte fronter. Frittstaende kjgleskap med fryser, komfyr med keramisk topp.
Vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

Kjskkeninnredningen er normalt godt vedlikeholdt,mendet er noe bruksslitasje enkelte steder.

Det er ikke montert lekkasjestoppere i kjgkkenbenken, eller komnfyrvakt. TG 2
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ETASJE > KIOKKEN 2
Avtrekk

Kommentar
Mekanisk kjskkenvifte med avtrekk ut i kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kommentar
Det er rgr i rersystem med fordelerskap i gangen og pa badene. Det er stoppekraner i fordelerskapet.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar

Avlgpsrgr

Kommentar
Det er plast og stgpejern avigpsrer.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer. Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Ventilasjon

Kommentar

Balansert mekanisk ventilasjonsanlegg.
Ventilasjonen er antatt etter byggeforskrifter fra byggearet.
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Vannbaren varme

Kommentar
Det er vannbdren varme med gulvvarme. Varmekabler pa badene.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Kommentar

Sikringskapet er plassert i entre med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Skiftet termostaten til varmekablene pa badet i utleiedelen i 2023. Det er i tillegg montert mediakontakt, stikkkontakt, og dobbeltbrytere i
hoveddelen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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S7



Vannmannen AS
Heggelibakken 4

Platous gate 6, 0190 OSLO 0375 OSLO

Gnr 230 - Bnr 257
0301 OSLO

Tilstandsrapport

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon. Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og

ngdvendige tiltak vurderes deretter.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Kommentar
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det felles brannvarslingsanlegget for bygget. Det er installert sprinkleranlegg. Brannslange.
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Platous gate 6, 0190 OSLO
Gnr 230 - Bnr 257
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18206-1071 Befaringsdato:

02.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Platous gate 6, 0190 OSLO Vannmannen AS
Gnr 230 - Bnr 257 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 104 6 110
SUM 104 6
SUM BRA 110
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, gang, bad, soverom, soverom 2,
Etasje kjgkken, stue, hybel: entré 2, bad 2, Bod, bod 2
stue, kjgkken 2
Kommentar
2 boder i garasjekjelleren pa ca. 3 + 3 m2.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Platous gate 6, 0190 OSLO Vannmannen AS
Gnr 230 - Bnr 257 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.3.2026 Pal Morten Pedersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 230 257 1 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Platous gate 6

Hjemmelshaver
Platous Gate 6 Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
994028766 Se My Chi

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
402

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

En lys og pen leilighet beliggende i ett populaert boligomrade pa Grgnland.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felles takterrasse med gressplen, prydbusker, treer, sittegrupper samt sandkasse og lekeplass for barn.
Tinglyste/andre forhold

Ikke undersgkt.
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Platous gate 6, 0190 OSLO
Gnr 230 - Bnr 257
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Plantegninger
Forretningsfgrerinfo
Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 06.03.2026
2 09.03.2026

Dato

18.02.2026

25.02.2026

25.02.2026

06.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18206-1071

Kommentar

Befaringsdato:

02.03.2026

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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Platous gate 6, 0190 OSLO
Gnr 230 - Bnr 257
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18206-1071

Befaringsdato: 02.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 19 av 19
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere My Chi Se
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2016

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
PlatOUS Gate 6 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
0190 Oslo

0301-230/257/0/1

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002260070 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Lampen over speilet fungerer ikke optimalt, dvs. har man farst slatt av lyset, m& man vente i noen minutter for
man kan sla den pé igjen, ellers vil ikke lampen lyse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Tandbergs Elektriske AS

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet termostaten til varmekablene pa badet i
utleiedelen.

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Vi monterte to veggskap pa badet
selv.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Det har veert taklekkasje over mellomtaket i 4. etasje i 2024.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Vet ikke/Handtert av styret

Beskrivelse av arbeidet: Jeg antar det er faglaert da styret i borettslaget har handtert saken og lekkasjen er na
utbedret.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

65



66

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Vi rev ned det gamle kjokkenet og monterte alt selv et nytt kjgkken i
hoveddelen.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Da vi monterte et nytt kjgkken, monterte vi en kjokkenvifte med motor. Slik jeg forstar det har borettslaget et
fellesavtrekk der hver enkelt kan kun regulere sitt eget avtrekk ved & apne eller lukke et spjeld i hetten pa

kjokkenet. Da jeg ble gjort oppmerksom pa at kjgkkenvifte med motor vil pavirke negativt pa dette
fellesavtrekket, sluttet vi & ta den i bruk. Det ma paregnes & montere ny kjskkenvifte som passer til fellesanlegget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:



A\

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Rerlegger og Bolig Konsulenten AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert nye romtermostater til vannbaren gulvvarme i utleiedelen. Regulert
fordelerstokk bade i hoved-og utleiedelen.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2016
Firmanavn: Delilla AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert multimediakontakt samt stikkkontakter og lysbrytere ifm. oppsett av nytt
kjokken i hoveddelen.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Vi har selv montert nye taklamper, vegglampe og lyskilde i underskapet over vasken
pa kjokkenet i hoveddelen. Vi har ogsa selv montert taklampe i utleiedelen.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Rev ned lettvegger for & sld sammen et soverrom med stuen. Bygget en ny halv vegg (for montering av
kjokkenskap). Arbeidet ble utfert av firmaet DeLilla AS.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Separat utleiedel tilhgrende hovedleilighet.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
+Ja

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja
Innvendige persienner fungerer ikke. Har ellers ikke behov for disse etter at solskjermene ble montert.Skinnene

samt klesstangen til skyvedgrsgarderoben i gangen fungerer ikke optimalt. Knust nedre hayre del av et
garderobeskap der i et soverrom.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



UTLEIEMEGLEREN
U/

Platous gate 6. 0190 OSLO
GNR.230 BNR. 257 SNR. 1 Bruksenhetsnummer

Pa bakgrunn av boligens standard, sterrelse, beliggenhet, samt dagens markedssituasjon, er vart

leieprisestimat:
Manedsleie: 13 500.- pr. mnd.

Boligens verdiutvikling er ikke hensynstatt i vurderingen.

Finn.no og Utleiemeglerens kjennskap til neeromradet og erfaring med utleiemarkedet, danner
grunnlaget for leieprisestimatet. Utleiemegleren har ikke befart boligen eller satt seg inn i prospektet.
Ménedsleie er Utleiemeglerens vurdering av boligens utleiepris i dagens marked og ma ikke oppfattes
som en minimums- eller maksimumspris. Utleiemegleren er Norges starste utleiemegler, og vi har

spesialisert oss pa a gi bistand til utleie og forvaltning av utleieboliger.

Dette uforpliktende leieprisestimatet kan ikke benyttes i verdivurdering av bolig eller for laneseknad hos
bank eller andre finansinstitusjoner. Utleiemegleren har intet ansvar for om vurdert utleiepris oppnds ved

eventuell utleie.

Dato for leieprisestimatet: 10/03-2026

For mer informasjon besgk oss pa internett: www.utleiemegleren.no

UTLEIEMEGLEREN GR@NLAND OG BJDRVIKA AS

Jens Jacobsen

47927672

jens.jacobsen@utleiemegleren.no
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Adresse

Platous gate 6, 0190 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

25.02.2026 Energiattest-2026-263315
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 81868735

Gardsnummer Bruksnummer

230 257

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0407

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2009 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
104,0 m? 104,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
93,55 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
93,55 kWh/m? 13 850 kWh



>>

(£)

Platous gate 6, 0190 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Platous gate 6, 0190 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

o Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser
fakturaer til betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til
drift og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av advarsler
eller salgspalegg.

o Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle
forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester,
renholder med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/
sameiets midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare

Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Igpende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til

styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller
e-post post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan
sendes til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende

ektefelle/samboer.



Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt
borettslag/sameie pa Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa
oversikt over dine manedlige felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Platous gate 6 Borettslag
Tid og sted: Onsdag 04.06.2025 kl. 17:00 - Foajeen, Platous gate 6

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av rsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 (Her registreres den fgrste av flere mulige saker fra styret)
5.2 (Her legges sak 2 til)
5.3 (Her legges sak 3 til)
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av valgkomite
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. ,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 (Her registreres den fgrste av flere mulige saker fra styret)
Fyll inn ny overskrift, beskrivelse og forslag til vedtak.

@nsker styret & legge til flere saker - trykk p8 "legg til sak under denne".

Dersom styret ikke skal registrere noen saker ma teksten over, samt overskriften
fjernes.

Forslag til vedtak: Fyll inn forslagsstillers forslag til vedtak

5.2 (Her legges sak 2 til)
Her legger styret til beskrivelse av sak 2

Forslag til vedtak: Fyll inn forslagsstillers forslag til vedtak

5.3 (Her legges sak 3 til)
Her legger styret til beskrivelse av sak 3

Forslag til vedtak: Fyll inn forslagsstillers forslag til vedtak

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Rainer-Helge Braun

Side 2 av 25
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Styremedlem, Kjetil Magne Eikeland
Styremedlem, Jon-Erik Solaas
Varamedlem, Natanja Weist

Eventuelle kandidater kan melde seg under generalforsamlingen, eller orientere styret pa
forhand.

6.1 Valg av leder
Rainer-Helge Braun er pa valg.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Kjetil Magne Eikeland er pd valg.

6.3 Valg av valgkomite
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Arsregnskap 2024 Platous gate 6 Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 1367 317 375 200
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 1216 777 2399 319
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -2 250 005 -2 650 754
Endringer i andre langsiktige poster 1275517 1243 552
B. Arets endring disponible midler 242 289 992 117
C. Disponible midler 1 609 606 1367 317
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1900 136 1894 237
Kortsiktig gjeld -290 530 -526 921
C. Disponible midler 1609 606 1367 317

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.

De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

482 Platous gate 6 Borettslag Org. nr 994028766

Side 4 av 25
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Resultatregnskap 2024 Platous gate 6 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 4 4 632 598 4 527 153 4703 847 0
Sum leieinntekt 4632 598 4527 153 4703 847 0
Andre inntekter
Diverse inntekt 5 0 15 000 103 193 0
Sum annen inntekt 0 15000 103 193 0
Sum inntekt 4 632 598 4542 153 4 807 040 0
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 6 14 100 7 050 14 000 0
Styrehonorar 6 100 000 50 000 100 000 0
Driftskostnad
Energikostnad 250 714 69718 95 000 0
Kostnad eiendom/lokale 8 104 717 144 052 113 000 0
Kommunale avgifter/renovasjon 224 957 251442 412772 0
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 9 6 188 5938 6 000 0
Verktay, inventar og driftsmateriell 10 226 4488 5000 0
Reparasjon og vedlikehold 11 1379 355 554 371 638 000 0
Revisjonshonorar 5560 5310 5000 0
Forretningsfererhonorar 93173 88 399 74 000 0
Andre honorar 12 16 250 71 056 17 000 0
TV/bredband 65 963 63 395 67 000 0
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 5741 0 0
Kontingent og gaver 8 300 8 300 9 000 0
Forsikring 277 441 236 289 278 000 0
Andre kostnader 13 7312 4029 4000 0
Sum kostnad 2 554 256 1569 578 1837772 0
Driftsresultat for IN 2078 342 2972 575 2969 269 0
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 587 464 512 691 0 0
Driftsresultat etter IN 2 665 806 3 485 265 2969 269 0
FINANSPOSTER
Renteinntekt 15379 4 288 0 0
Rentekostnad 1464 408 1090 234 1326 084 0
Netto finansposter 1449 029 1085 946 1326 084 0
Arsresultat 1216 777 2399 319 1643 185 0
Overfort til/fra annen egenkapital 1216 777 0 0 0
Overfgrt sameiekapital 0 2 399 319 0 0
SUM OVERFZRINGER 1216 777 2399 319 0 0

482 Platous gate 6 Borettslag Org. nr 994028766
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Balanse 2024 Platous gate 6 Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 7 71922 000 71922 000
Pakostninger 7 301 250 301 250
Sum anleggsmidler 72 223 250 72 223 250
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 0 28 564
Kundefordringer 1 0
Kostnader til avregning 789 379 853 941
Andre kortsiktige fordringer 102 161 225203
Forskuddsbetalte kostnader 85 534 80 143
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 923 061 706 387
Sum omlgpsmidler 1900 136 1894 237
SUM EIENDELER 74 123 386 74 117 487

482 Platous gate 6 Borettslag Org. nr 994028766
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Balanse 2024 Platous gate 6 Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 130 000 130 000
Sum innskutt egenkapital 130 000 130 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 14 525 832 13 309 055
Sum opptjent egenkapital 14 525 832 13 309 055
Sum egenkapital 14 14 655 832 13 439 055
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 15 30 735 963 32985 968
Borettsinnskudd 14 864 000 14 864 000
IN nedbetalt fellesgjeld 15 13 577 061 12 301 544
Sum langsiktig gjeld 59 177 024 60 151 512
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 23 292
Leverandgrgjeld 92 530 187 140
Palgpne renter 667 740
A konto til avregning 145 032 145 032
Annen kortsiktig gjeld 52 301 170 717
Sum kortsiktig gjeld 290 530 526 921
Sum gjeld 59 467 554 60 678 432
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 74 123 386 74 117 487
Pantstillelser 16 59 177 024 60 151 512

Sted:

Dato:

Rainer-Helge Braun
Styreleder

Jon-Erik Solaas
Styremedlem

Kjetil Magne Eikeland
Styremedlem

482 Platous gate 6 Borettslag Org. nr 994028766
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Noter arsregnskap 2024 Platous gate 6 Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Boligselskapet har avdelingsregnskap, og fordelingen er ifglge vedtektene pa avdeling.
Avd 00 = Bolig

Avd 01 = Neering

Avd 02 = Garasje

Resultat for de ulike avdelingene finner dere etter prinsippnoten.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner fiernvarme, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.”

482 Platous gate 6 Borettslag Org. nr. 994028766 |
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Noter arsregnskap 2024 Platous gate 6 Borettslag

Note 1 - Avdelingsspesifikasjon avdeling drift

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 2400 4 440 820 4 594 236 0
Sum leieinntekt 2400 4 440 820 4 594 236 0
Annen inntekt
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 587 464 512 691 0 0
Diverse inntekt 0 15 000 0 0
Sum annen inntekt 587 464 527 691 1] 0
Sum inntekt 589 864 4968 511 4 594 236 0
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 0 7 050 14 000 0
Styrehonorar 0 50 000 100 000 0
Driftskostnad
Energikostnad 235 626 55 149 95 000 0
Kostnad eiendom/lokale 94 717 144 052 113 000 0
Kommunale avgifter/renovasjon 202 162 251 442 309 579 0
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 4525 5938 6 000 0
Verktay, inventar og driftsmateriell 226 4 488 5000 0
Reparasjon og vedlikehold 1307 498 511 719 638 000 0
Revisjonshonorar 4 066 3883 5000 0
Forretningsfgrerhonorar 68 137 68 605 54 000 0
Andre honorar 14 834 70082 17 000 0
TV/bredband 65 963 63 395 67 000 0
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 5741 0 0
Kontingent og gaver 8 300 8 300 9 000 0
Forsikring 204 136 162 550 204 000 0
Andre kostnader 6 427 2653 4 000 0
Sum kostnad 2216 618 1415 046 1640 579 0
Driftsresultat -1 626 754 3 553 465 2953 657 0
FINANSPOSTER
Renteinntekt 0 4 288 0 0
Rentekostnad 1312707 1090 234 1326 084 0
Netto finansposter 1312707 1085 946 1326 084 0
Arsresultat -2 939 461 2467 519 1627 573 0
Overfgrt sameiekapital 0 2 466 142 0 0
SUM OVERFZRINGER 0 2 466 142 0 0

| 482 Platous gate 6 Borettslag Org. nr. 994028766

Side 9 av 25




Noter arsregnskap 2024 Platous gate 6 Borettslag

Note 2 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 01

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 0 43 860 59 211 0
Sum leieinntekt 0 43 860 59 211 0
Annen inntekt
Diverse inntekt 0 0 103 193 0
Sum annen inntekt 0 0 103 193 0
Sum inntekt 0 43 860 162 404 0
KOSTNAD
Driftskostnad
Energikostnad 7575 6 677 0 0
Kommunale avgifter/renovasjon 11 444 0 103 193 0
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 835 0 0 0
Reparasjon og vedlikehold -5 955 21413 0 0
Revisjonshonorar 750 716 0 0
Forretningsfgrerhonorar 12 569 9938 10 000 0
Andre honorar 71 974 0 0
Forsikring 36 731 37 021 37 000 0
Andre kostnader 358 0 0 0
Sum kostnad 65018 76 738 150 193 1}
Driftsresultat -65018 -32 878 12211 0
Arsresultat -65 018 -32 878 12211 0
Overfert sameiekapital 0 -32 878 0 0
SUM OVERF@RINGER 0 -32 878 0 0

482 Platous gate 6 Borettslag Org. nr. 994028766
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Noter arsregnskap 2024 Platous gate 6 Borettslag

Note 3 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 02

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 11 400 42 473 50 400 0
Sum leieinntekt 11 400 42 473 50 400 0
Annen inntekt
Sum inntekt 11 400 42 473 50 400 0
KOSTNAD
Driftskostnad
Energikostnad 7513 7 893 0 0
Kostnad eiendom/lokale 10 000 0 0 0
Kommunale avgifter/renovasjon 11 351 0 0 0
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 828 0 0 0
Reparasjon og vedlikehold 77 812 21239 0 0
Revisjonshonorar 744 710 0 0
Forretningsfarerhonorar 12 467 9 857 10 000 0
Andre honorar 705 0 0 0
Forsikring 36 574 36 719 37 000 0
Andre kostnader 356 0 0 0
Sum kostnad 158 350 76 418 47 000 0
Driftsresultat -146 950 -33 945 3400 0
Arsresultat -146 950 -33 945 3400 0
Overfgrt sameiekapital 0 -33 945 0 0
SUM OVERFGRINGER 0 -33 945 1] 0

482 Platous gate 6 Borettslag Org. nr. 994028766
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Noter arsregnskap 2024 Platous gate 6 Borettslag

Note 4 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1 809 036 1746 660
3609 Leie parkering 47 400 8 069
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 66 144 0
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1346 223 1118 315
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1363 795 1654 109
Sum 4632 598 4527 153
Note 5 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3999 Andre inntekter 0 15000
Sum 0 15 000
Note 6 - Lannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 14 100 7 050
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 100 000 50 000
Sum 114 100 57 050
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 7 - Varige driftsmidler
Boligeiendom AMS-malere
Anskaffelseskost pr.01.01 : 71922 000 301 250
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 71922 000 301 250
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 71922 000 301 250
Anskaffelsesar : 2009 2019

Antatt levetid i ar :

Borettslaget bestar av 29 andeler. Eiendommen er oppfart pa g.nr. 230, b.nr. 257 i Oslo Kommune. Eiertomt pa 1 158,2 kvm.
Borettslagets eiendommer er forsikret gijennom If Skadeforsikring SP587004.

Borettslaget eier tomten. G.nr 230, b.nr 257. Verdien av tomten er satt til 18 % av byggets bokfgrte verdi og utgjar kroner 12.946.000.

482 Platous gate 6 Borettslag Org. nr. 994028766
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Noter arsregnskap 2024 Platous gate 6 Borettslag

Note 8 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 0 44 888
6360 Annet renhold 27125 16 125
6361 Fast renhold 77 592 79 084
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 0 3955
Sum 104 717 144 052
Note 9 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens Bevar HMS 6188 5938
Sum 6188 5938
Note 10 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6550 Lyspeerer, lysrgr, sikringer o.l. 192 1549
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 2939
6552 Driftsmateriell 34 0
Sum 226 4488
Note 11 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 989 206 165 384
6602 Vedlikehold VVS 26 973 76 626
6603 Vedlikehold elektro 28 143 20775
6605 Vedlikehold fellesanlegg 202 475 0
6611 Vedlikehold heiser 23776 47 042
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 12 068 189 044
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 73 896 45 500
6630 Egenandel forsikring 0 10 000
6641 Malerarbeider 2 666 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 20 151 0
Sum 1379 355 554 371
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 12 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 16 250 13 875
6730 Teknisk honorar 0 53 181
6750 Vakthold 0 4000
Sum 16 250 71 056
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Noter arsregnskap 2024 Platous gate 6 Borettslag

Note 13 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 0 1550
7770 Betalingskostnader 1096 1377
7772 Omkostninger inkasso 736 638
7773 Omkostninger innkreving 2218 484
7790 Andre kostnader 3262 0
7792 Qredifferanse -1 0
7795 Husleietap 1 -18
Sum 7312 4029
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Noter arsregnskap 2024 Platous gate 6 Borettslag

Note 14 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 130 000 0 130 000
Sum innskutt egenkapital 130 000 0 130 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 13 309 055 1216 777 14 525 832
Sum opptjent egenkapital 13 309 055 1216 777 14 525 832
Sum egenkapital 13 439 055 1216 777 14 655 832
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Noter arsregnskap 2024 Platous gate 6 Borettslag

Note 15 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA Den Norske Stats

Husbank
Formal: Refinansiering ifm Refinansiering ifm

vedlikehold tak vedlikehold tak

Lanenummer: 16368438018 16367947962 115027500
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2023 2010
Rentesats: 5.65 % 5.40 % 4.659 %
Beregnet innfridd: 30.03.2036 08.05.2024 30.03.2040
Opprinnelig lanebelgp: 2230 000 1250 000 59 618 000
Lanesaldo 01.01: 0 1250 000 31736 305
Avdrag i perioden: 68 146 1250 000 3162 196
Opptak i perioden: 2230 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 2161 854 0 28 574 109
Saldo 5 ar frem i tid: 1366 175 0 21 300 961
Andelssaldo 01.01: 0 0 12 301 650
Innbetalt IN i perioden: 0 0 1862 874
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 587 464
Andelssaldo 31.12: 0 0 13 577 061
Sum pantegjeld for lan: 2161 854 0 42 151170

Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 115027500

A A A A A A A AN AN W

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16368438018 2

N

w NN W

gjeld 31.12
2923943
1829 865
1662171
1598 639
1580 909
1521872
1484 134
1456 061
1427 476
1375539
1341 556
1162781
1150 961
1097 033

554 057

118 897
97 367
84 243
76 349
73 546
69 479
67 770

Sum fellesgjeld
2923 943
1829 865
4986 513
3197 278
1580 909
1521872
2968 268
1456 061
1427 476
1375539
1341 556
1162781
1150 961
1097 033

554 057

237794
194 734
1010916
229 047
147 092
138 958
203 310
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Noter arsregnskap 2024 Platous gate 6 Borettslag

Langsiktig gjeld

Lan 115027500 er et IN- lan med flytende rente. Lanet har 12 terminer i aret, og er beregnet nedbetalt i 2040.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fer IN.

| 482 Platous gate 6 Borettslag Org. nr. 994028766
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Noter arsregnskap 2024 Platous gate 6 Borettslag

Note 16 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfert langsiktig gjeld 44 313 024
Innskuddskapital 14 864 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 59 177 024
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 72 223 250

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

482 Platous gate 6 Borettslag Org. nr. 994028766
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Resultat og balanse med noter for Platous gate 6 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Platous gate 6 Borettslag

Styreleder Rainer-Helge Braun (sign.)

Styremedlem Jon-Erik Solaas (sign.)

Styremedlem Kjetil Magne Eikeland (sign.)
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Til generalforsamlingen i Platous Gate 6 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Platous Gate 6 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member ~ Oslo Elverum Mo i Rana Tromse
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Platous gate 6 Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:
Styreleder, Rainer-Helge Braun

Styremedlem, Kjetil Magne Eikeland

Styremedlem, Jon-Erik Solaas

Varamedlem, Natanja Weist

Styret i Platous gate 6 Borettslag bestdr av ingen kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Platous gate 6 Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samradd med, og til det beste for, eierne. Platous gate 6
Borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 994028766

Platous gate 6 Borettslag bestar av 26 boliger og 3 naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Platous gate 6 Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP587004.

Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er p%lagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Platous gate 6 Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

e Kontroll av heiser
o Skifte og kontroll av belysning i fellesarealer
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Styrets arbeid

Opprettelse av sameiet

Sameiet er opprettet. Vi har ikke fatt sameiet som avtalepart og at regningene som er pa
sameiet blir sendt til sameiet. Det er avholdt et styremgte i sameiet. Fra Borettslaget er
Kjetil Magne Eikeland, han er ogs3 leder av sameiet.

Belysning i fellesarealer og garasjeanlegg

Vi har nd fatt LED belysning med automatisk tidsstyring i alle fellesomr8der og svalganger.
Vi regner med vi vil spare en del p8 drift og vedlikehold samt strgm p& det. Samt at vi far
bedre lys.

Vann i garasjen

Om vinteren drar biler inn slaps som tiner ndr de star i garasjen. Det er ikke avigp der, sd
meningen er at det skal fordampe. Vinteren 2023/24 var det store problemer med vann,
denne vinteren har det vaert mindre problem. Styret vurderer videre tiltak som avfukter.

Ventilasjon

Det var store problemer med ventilasjonen rundt arsskiftet 2024/25 der det tok lang tid &
f& stabil drift. Noe av arsaken er at anlegget er fra da bygget var nytt og har eldes.
Anlegget har vaert stabilt pd ettervinteren og varen. Oppvarming av luften for den sendes
ut til leilighetene kostet ca 200.000 i 2023. Styret planlegger 8 sette ned temperaturen
noe, slik at vi sparer energi og penger.

Taklekkasje

Styret har ikke gjort noe med mulig taklekkasje fra hovedtaket. Etter det vi har erfart er
har det heller ikke vaert mye lekkasjer 2024/25 vinteren. Vi er ikke sikre pa at det er taket
som er utett. Det er mulig det er fasaden som er problemet. Styret vil observerer
situasjonen for vi bruker fellesmidler p3 et stort tiltak far vi er 100% sikre hva arsaken er.
Gulvvarme og fjernvarme

Seerlig i starten av varmesesongen har det vaert ustabilitet med gulvvarme. For & redusere
problemene vil vi inngd en avtale om fast vedlikehold av fjernvarmesystemet, inkludert
gulvvarme med en rgrlegger.

Solskjerming

Det er noen enkelte duk som er Igsnet i skinnene til solskjermingen Styret har bestilt
vedlikehold der dette ble oppdaget. Det er innhentet pristilbud for reparasjon som er
palydende ca. 200.000 NOK som er nesten like dyrt som & bytte ut enkelte elementer med
nye. Saken fglges opp og det hentes flere priser inn.

Dugander

Vi har hatt en hgstdugnad og en vardugnad.
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Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 25 av 25
104



REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Onsdag 04.06.2025.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan registreres og
Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette Min Side-bruker

via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmgte.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.3aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u S
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Platous gate 6 Borettslag onsdag 29.05.2024 kl. 17:00 -
Vestibylen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Aleksander Waerenskjold

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Aleksander Waerenskjold

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Anders Gaasland

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 16
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 16

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Platous gate 6 Borettslag. Side 1/3
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Vedtak:

Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024. Styret foresldr et samlet honorar pa 100.000 som fordeles med 30.000
til hver av styremedlemmene og leder. 5.000 gis til hver av vararepresentantene.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 100.000,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Orienteringssak: Organisering mellom borettslaget, naering og
garasje - opprettelse av et Sameie

Vi har flere uavklarte forhold pa fordelingen av kostnader mellom borettslaget og
naeringsseksjonene.

For & fa ansvarsforhold og fordeling av kostnader klarere frem mener styret det rette er 8
opprette et sameie der borettslaget og neering er representert. Dette sameie vil da vaere
part for alt som har med hele eiendommen Platous gate 6.

Det er allerede etablert vedtekter gjeldende for sameiet, og eiendommen er seksjonert, s&
det eneste som gjenstar er & formelt opprette en juridisk enhet sammen med de andre
eierne. Naering har gitt positive signaler til 8 igangsette arbeidet med dette sammen med
0ss.

Stemmetallet i et slikt sameie ma avspeile fordelingsngkkelen i sameiets vedtekter.

Vi er et lite borettslag, s det er naturlig at styret i borettslaget ogsd er borettslagets
representanter i sameiet. Vi gnsker derfor & orientere om forholdene i
generalforsamlingen slik at samtlige er kjent med dette.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5.2 Orienteringssak: Garasjen

Garasjen er en egen del i sameiet Platous gate 6. Eiendomsforholdene er noe komplisert,
med flere eiere, inkludert en evigvarende leierett. Det er ikke noen klar part som gnsker 3
ta ansvar for driften av garasjen og kostnadene har delvis blitt tatt av styret i
borettslaget.

Vi er avhengig av at det er noen som tar ansvar for driften og hvis ingen eier vil, ma
borettslaget gjgre det. Vi har derfor begynt & gke leien for plassene. Det ble 200 per plass
per maned i 2024. Dette er fortsatt langt under det vanlige og vi tar sikte pd 8 gke dette
slik at kostandene blir dekket og et lite overskudd til dekking av administrasjon og
forefallende arbeid. Dette er en grei mate ogsd om vi f3r operasjonalisert et sameie.

Vedtak:

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Platous gate 6 Borettslag. Side 2/3
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Tatt til orientering.
5.3 Laneopptak: Lekkasje i tak

Vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner et I&neopptak pa inntil 8.000.000 for & fa reparert taket
og at oppstart skjer etter styrets vurdering. Det samtykkes samtidig til at det tas
sikkerhet i borettslagets eiendom, gnr. 230 bnr. 257, snr. 1 i Oslo kommune, og at
|§ngiver ved behov kan tinglyse pant med prioritet foran borettsinnskuddet palydende
14.864.000,-

Vedtatt med ngdvendig 2/3-flertall.
12 stemmer for.
4 stemmer mot.

6. Valg

6.1 Valg av medlemmer til styret

Det skal velges et nytt medlem for styret for to &r. Jon-Erik Solaas har sagt seg villig til &
stille.

Vedtak:
Valgt ble: Jon-Erik Solaas for 2 ar.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret

Judith Natanja Weist har veaert styremedlem og leder i mange ar. Hun har en verdifull
oversikt over historikken.

Vedtak:
Valgt ble: Judith Natanja Weist for 2 3r.

Nytt styre bestar av:
Styreleder: Rainer-Helge Braun
Styremedlem: Kjetil Magne Eikeland

Styremedlem: Jon-Erik Solaas
Varamedlem: Judith Natanja Weist

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Platous gate 6 Borettslag. Side 3/3
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Protokoll for Platous gate 6 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Aleksander Waerenskjold (sign.) 30.05.2024
Protokollvitne Anders Gaasland (sign.) 30.05.2024
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre

Dato utkjnrt: 24.02.26 Side 1 av 3

Platous gate 6 Borettslag V3rref.: 482/402 Fndselsdato eier: 30.01.1976
Platous gate 6 Type: Borettslag tilknyttet
0190 OSLO Eiere: My ChiSe
Organisasjonsnr: 994 028 766 Andelsnr: 402
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 31217
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader drift 8686
Fjernvarme og strnm akonto 665
Renter IN-B n 9202
Avdrag IN-B n 12 395
Tilleggsytelser: Internett Telia 269

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilk? rene er 3 pent tilgjengelig p* deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fjlge av at en andelseier unnlater 3
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra forstkommende 3 rsskifte. Merk at dersom borettslaget har P n med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fnr P net er

nedbetalt.

Hvis boligselskapet har felles P n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m?3 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av B nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger

ginr opp seg imellom for oppgjnrsm?3 neden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 2 886 686 Gjeld siste 3 rsoppg.: 2 898 508
Klient ajourf. B n: 42 032 450,11 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 29 259 663

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 115027500, Den Norske Stats Husbank
AnnuitetsB n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 24.02.2026: 4.12% pa.
Antall terminer til innfrielse: 170
Saldo per 24.02.2026: 27 124 591
Andel av saldo: 2 775 616
Fnrste termin/frste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.03.2040 )

IN-ordning: Det er anledning til > nedbetale I* net den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m* kontaktes senest to

uker fnr nedbetaling.

L3 nenummer: 16368438018, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 24.02.2026: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 41
Saldo per 24.02.2026: 2 019 541
Andel av saldo: 111 070
Fnrste terminffrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.03.2036 )
Ingen avtale om individuellnedbetaling av fellesgjeld p? dette I net

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Rainer-Helge Braun
Adresse: Platous gate 6
Postnr/-sted: 0190 OSLO
Telefon: Mob.: 95334372
E-post: styretpg6@ mittusbl.no
[6: Ligning - 2025
Gjeld:
Annen formue: 49113 Utgifter:

2 898 508
135216

Andre inntekter: 1161
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| Boligop

plysninger: |

Organisasjonsnr: 994 028 766

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 24.02.26 Side 2 av 3
Platous gate 6 Borettslag V3rref.: 482/402 Fndselsdato eier: 30.01.1976
Platous gate 6 Type: Borettslag tilknyttet
0190 OSLO Eiere: My ChiSe

[6: Ligning - 2025 |

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende |
P3lydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 989 000

Andelsnr: 402 Partialobligasjonsnr: 402

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2009

G3 rds/bruksnr: 230/257

Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring |
Forsikret it If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP6518964.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Ferdigstillt: 01.04.2009 SSBnr: H0407

Etasje: 1 Oppvarmingstype: Sentralvarme

Heis: Ja

Parkeringstype: Gateparkering ()

SystemPs: Nei Antall rom: 4

Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 4

Livsinp standard: Nei Kategori: Leilighet

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

Fasiliteter:

2 - Storbyfellesskap
2 - Medlem i Usbl/S torbymedlem

Boligselskapet mottar eiendomsskatteseddel fra Eiendomsskattekontoret og blir fakturert eiendomsskatt sammen med de kommunale
avgiftene til Oslo kommune. Andelene som faller inn under kriteriene for eiendomsskatt blir viderefakturert av Usbl medio mai og medio
oktober. Har det vN rt eierskifte i perioden m? fordelingen av eiendomsskatten avtales mellom ny og gammel eier, men n3vN rende eier
er ansvarlig for betaling av fakturaen til boligselskapet. Eventuelle spnrsm3 | eller klage p3 eiendomsskatten rettes til Oslo kommune, via
styret i boligselskapet.

Borettslaget er in av 4 seksjoner p* eiendommen. I tillegg til borettslaget er det to nN ringsseksjoner (gateplan), samt 9n garasjeseksjon
under bakken.

Parkering: Borettslaget eier ingen plasser i garasjeseksjonen, men enkelte plasser er eid av andelseiere i borettslaget.
Felles takhage kan benyttes av alle andelseiere i borettslaget.

Oppvarming/varmtvann: S entralvarmeanlegg; fiernvarme samt varmtvann er et eget belnp p* felleskostnadene og betales akonto.
Egen avregning vil bli foretatt 3 rlig. M3 lerstand m3 leses av ved eierskifter og meldes til Techem

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.

Boligen vil fyrst kunne bli registrert p* kjnper(e) etter at medlemskap er betalt. Int. borettslagsloven av 6.6.2003 i 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i bolighyggelaget.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 24.02.26 Side 3 av 3
Platous gate 6 Borettslag V3rref.: 482/402 Fndselsdato eier: 30.01.1976
Platous gate 6 Type: Borettslag tilknyttet
0190 OSLO Eiere: My ChiSe

Organisasjonsnr: 994 028 766

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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Husordensregler i Platousgate 6 BRL.

1.Innledning
Borettslaget Platousgate 6 eies av de 26 andelseiere i fellesskap og er tilknyttet USBL.

Den enkelte andelseier er ansvarlig for at eiendommen holdes i forsvarlig stand, for &
skape den trygghet og orden som skal til for a skape trivsel i borettslaget.

Husordensreglene gjelder alle andelseiere, samt de som har tilhold i andelseiers
leilighet, det vaere seg familiemedlemmer, besegkende eller framleietakere. Andelseier
er ansvarlig for at disse overholdes.

2. Leilighet

Generell nattero skal herske mellom 23:00 og 07:00. Steyende arbeid skal avsluttes
senest 19:00. Musikk-, sangundervisning og evelser skal ha styrets skriftlige
samtykke. Utilberlig larm ber unngés pé sen- og hellidager.

Andelseiere som arrangerer innflyttingsfest eller annet hyggelig lag som kan medfere
stoy ut over det normale, skal varsle dette ved skriftlig melding. Kan henges i heisen
og pa der inn til trappeoppgang.

Vaskemaskiner, sentrifugering, terketromler og enkelte eldre oppvaskmaskiner som
stoyer slik at andre beboere sjeneres, ma ikke brukes mellom k1.23:00 og k1.07:00.

Innvendige endringer i leilighetene som medferer inngrep i byggets barende
konstruksjoner, mé ikke foretas. Likeledes ma det heller ikke foretas forandringer som
kan veere til ulempe for naboer.

3. Fellesareal
Fellesareal skal ikke benyttes slik at dette sjenerer andre beboere. I utgangspunktet er
det styret som disponerer fellesarealet, og serger for diverse utstyr som mebler mm.

som er innkjept til felles bruk og nytte.

Det skal ikke hensettes gjenstander pa fellesareal uten avtale med styret. Slike
gjenstander fjernes av styret uten varsel.

Mating av fugl og andre dyr fra eiendommen er ikke tillatt, med unntak av kjeledyr.

Darer/kjoreport til fellesareal skal som hovedregel vere last. Ma de &pnes skal det
sorges for tilstrekkelig kontroll med hvem som tar seg inn i bygget.

Det er ikke tillatt & kaste eller gjensette avfall i bakgéarden, svalgangene eller



fellesarealet.

Alle endringer av borettslagets fasade krever styrets skriftlige samtykke, og skal ikke
foretas for dette evt. foreligger.

Dersom skader pé borettslagets eiendom kan tilbakefores til en bestemt andelseier
eller beboer, vil vedkommende bli gjort skonomisk ansvarlig for denne. Dersom
skader ikke kan erstattes, vil skadene dekkes inn gjennom ekning av husleie.

4. Nokler
Andelseier skal melde fra til styret sa snart som mulig dersom nekler kommer pa
avveier.

Etterbestilling av nekler skjer pd eget skjema, signert av den eller de i styret som har
fullmakt til & bekrefte andelseieres tilherighet. Fas ved henvendelse til styreleder.

Pépasselige beboere er det beste hjelpemiddel mot ubudne gjester. Ikke

slipp inn uvedkommende i bygningen. Ukjente personer innenders ber i det minste
vite hvor de skal. Borettslaget er tilknyttet G4S Security og kan kontaktes pa
22062500. Begés det kriminelle handlinger treffes politiet pa 112.

5. Skilt

Nyinnflyttede andelseiere skal snarest mulig melde fra til styret om ensket navn pé
skilt til postkasse og callinganlegg. Borettslaget anskaffer dette i trdd med standard.
Nye andelseiere far skiltene gratis. @nskes ytterligere skilt for eksempel om
husstanden endrer navn m.v. kjepes dette etter veiledende priser fra borettslagets
leverander. Bestilles via styret.

Det er ikke tillatt & plassere egne klistrelapper eller lignende pa ringetavle for

callinganlegg. Unntak gjelder ved salg av leilighet ved bruk av meglers klistrelapper.

6. Klager / styret
Klager som enskes eller krever styrebehandling skal alltid leveres skriftlig og signert
til styrets leder eller til ett styremedlem. Klage pé nabo ber forst tas opp med denne.

Styret skal etter beste evne pase at borettslaget fungerer skonomisk og praktisk. Styret
er tilgjengelig for beboers meninger, klager og forslag.
7. Heis

Heisderer skal ikke holdes oppe med makt, men ved & dekke til fotocelle i derkarmen.
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Hvis heisen blir stdende mellom to etasjer, forsek a kjor heisen ned til 1. etasje.
Dersom det ikke lar seg gjore eller dersom derene ikke apnes kan du benytte heisens
alarmknapp som kontakter vaktsentralen.

Det er bare styret som har fullmakt til & bestille service pé heis. Skader pa, i eller i
tilknytning til heis skal straks meldes styret.

8. Kjaeledyr m.v.
Borettslaget tillater i utgangspunktet kjeledyr.

Hold av slike skal meldes til styret ved anskaffelse, eller snarest mulig ved innflytting.
Kjeeledyr skal alltid veere under eiers kontroll. Pa borettslagets omrade skal
ekskrementer fjernes. Styret varsles nar kjaeledyr ikke lenger holdes.

Borettslaget vil nekte hold av kjaeledyr om dyret kan vere til sjenanse eller kan
oppfattes som truende for lagets beboere eller naboer, eller om dette ma til for &
ivareta eiendommens standard eller dyrets velvare.

Hundeeiere i borettslaget forplikter seg til & sette seg inn i bestemmelser for hundehold
i Oslo kommune, p.t. Politivedtektene og viltloven.

9. TV-anlegg
Alle leiligheter er knyttet til borettslagets felles digital-tv anlegg. Borettslaget sorger
for avtale med leverander av TV-signaler, som inngar i husleien.

Feil eller mangler ved kabel-TV anlegget skal fortrinnsvis meldes til Get, 02 123.

10. Avfallshandtering
Innenders fellesareal rengjores av eksternt innleid firma. Beboerne har et ansvar for &
sikre tilgjengeligheten slik at vask kan skje. Klager rettes til styret.

Husholdningsseppel skal pakkes forsvarlig inn og kastes i gjeldene beholder for
restavfall. Det er ikke tillatt & sette avfall utenfor kontainern. Se oppslag for
temmedager.

Blandet avfall skal sorteres slik at ikke-papir/papp (f.eks isopor og plast) kastes i
kontainer for restavfall og papir/papp kastes i kontainer for papir.

Papir/pappavfall skal komprimeres for det plasseres i beholderne for papir. Det er ikke
tillatt & plassere papiravfall utenfor kontainerne. Se oppslag for tommedager.



Avfall som ikke kan kastes i1 kontainerne har borettslaget intet ansvar for. Den enkelte
beboer mé selv serge for at slikt avfall blir kjert bort til kommunale avfallsplasser,
enten pa Haraldrud eller Grenmo der alt kan kastes avgiftsfritt. Se oppslag pé der inn
til seppelrommet.

Borettslaget har engasjert USBL Eiendomsservice til & foreta normalt
vaktmesterarbeid. Dette forhindrer ikke at hver enkelt andelseier bidrar med & fjerne
eget eller sine gjesters avfall.

11. Framleie

Borettslagsloven gir adgang til at boliger kan bebos av andre enn de som er
andelseiere for et visst tidsrom. Andelseier er pliktig til & sette seg inn i gjeldende
regler for ev. framleie.

Det skal sgkes om framleie dersom hele boligen leies ut. Eget skjema for dette fas ved
henvendelse til borettslagets styre.

Andelseier er ansvarlig overfor borettslaget for alle skader og ulemper som
borettslaget og andelseiere matte pafores av framleieforholdet. Framleietaker ma ikke
flytte inn for godkjenning fra styret foreligger.

Styret praktiserer forenklet behandling av framleieforhold der andelseier selv bor i
leiligheten. I slike forhold skal andelseier melde utleie til styret nér forholdet etableres
og nar det evt. avsluttes.

Andelseier som bor i leiligheten kan overlate bruken av leiligheten til andre i inntil 30
dager pr ar jf. Borettslagsloven, men skal pa forhédnd sende skriftlig melding til styret
om nér og hvor lenge og hvem som disponerer boligen i utleieperioden. Bade utleie og
utlan regnes med 1 antall dager.

12. Generelt

Generelt sett er ethvert leieforhold i1 borettslag regulert av husleieloven,
leiekontrakten, lagets vedtekter, vedtak i generalforsamling, husordensregler samt de
rundskriv, oppslag eller vedtak som gis eller gjores av styret.

Brudd pa disse er a betrakte som misligholdelse og kan fore til at styret krever salg av

andel og fraflytting.

Styret Platousgate 6 BRL
April 2010, oppdatert etter generalforsamling 04.06.2020.
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Vedtekter

for
Platous gate 6 Borettslag Org. nr: 994 028 766

Vedtatt pa generalforsamling den 20. april 2009, sist endret den 18. september
2009.

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal
Platous gate 6 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl, som er forretningsferer.

1-3 Eiendommen

Borettslaget er en del av et overordnet eierseksjonssameie, bestaende av samleseksjon bolig,
garasjeseksjon og to naeringsseksjoner.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn én andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10 % av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I tillegg har kjgper av naeringslokalene rett til a eie inntil tre av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
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(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget.
| motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3 FORKJGPSRETT

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar
andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapsloven § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes pkt 3-2, jf. borettslagsloven § 4-15, fagrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.



4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad
om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal
brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dagrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal giennomferes
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf. borettslagsloven §5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagsloven § 5-22, farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse



Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf. borettslagsloven § 3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og heyst 20 dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
Godkjenning av arsberetning fra styret.

Godkjenning av arsregnskap.

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Eventuelt valg av revisor.

Fastsetting av godtgjarelse til styret.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

ook wh =

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valigt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10  INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagsloven § 7-12:

- Vilkar for & veere andelseier i borettslaget.

- Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr 39.

jf. lov. om boligbyggelag av samme dato.
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Platous gate 6

Nabolaget Grgnlands torg/Grgnlands park - vurdert av 462 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Toyengata 2min %
Linje 37 0.1 km
©® Grgnland 5min %
Linje1,2,3,4,5 0.4 km
® Heimdalsgata 12 min %
Linje 17 0.8 km
@ OsloS 15 min %
Totalt 24 ulike linjer Tkm
X  Oslo Gardermoen 38 min &
Skoler
Vahl skole (1-7 kl.) 8 min %
232 elever, 16 klasser 0.6 km
Toyen skole (1-7 kl.) 8 min %
345 elever, 19 klasser 0.6 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 10 min %
300 elever, 20 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 16 min %
587 elever, 39 klasser 1.3 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 18 min #
420 elever, 30 klasser 1.4 km
Hersleb videregdende skole 11 min %
Elvebakken videregaende skole 16 min %
576 elever 1.1 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 67/100

Naboskapet
Heflige 56/100

Kvalitet pa skolene

Bra 55/100

Aldersfordeling

452 %

9.7 %
14.7 %
14.5%

2.7 %

6.5 %

72%
25.6 %
21.2%

d - H

36.6 %
39.3%
38.9%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Gronlands torg/Grenlands... 4516 2718
[l 0slo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Enerhaugen barnehage (1-5 ar) 3min %
26 barn 0.2 km
Papaya kanvas-barnehage (1-5 ar) 3min %
33 barn 0.2 km
Mosaikk barnehage (3-5 ar) 3min %
60 barn 0.3km
Dagligvare
Coop Extra Grgnlandsleiret T min &
Nordbygata dagligvare 1min &
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Primaere transportmidler

K 1. Gaende
g 2. Tog/t-bane
.} 3.Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 96/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 92/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

Sport

@ Urtehagen ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3 km

@ Jensens Have ballbinge 5min %
Ballspill 0.4 km

& Fresh Fitness Grgnland 1 min £

& Teyen Fitness og Tr.senter 4 min %

Boligmasse

Bl 98% blokk
B 2% annet

Varer/Tjenester
Grgnland Basar 2min 4
@ Apotek 1 Grgnland 2 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
B 33%6-124ar
B 11%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

> 5 ) o
w w - -
= = c 3
& 3 g o
o o 3 o
2 D >
> S

Flerfamilier

N
53

57%

B Grgnlands torg/Grgnlands park
Il Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand
Norge

Gift 19% 33%
«Det er et veldig fint omrade, sentralt. Neert til
marka og mange fasiliteter. Du vil aldri fgle deg lkke gift 70% 54%
alene p& Grgnland. Mange mennesker dggnet
rundt ute. Det er masse liv her ihvertfall.» Separert 10% 9%
Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pé svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Grgnland/Bjgrvika kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Platous gate 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0190 OSLO Saksbehandler: Karl S. Kjos
Telefon: 414 09 949
Oppdragsnummer: E-post: karl.kjos@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



