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Kr 3290 000,
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Kr 3 466 989 -
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Jergen Bghn
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Eierseksjon
1970

66/68 kvm
1517.7 m?

]

2

Gnr. 6, bnr. 731
11
1110250067

Lys & oppgradert leilighet
m/balkong, nyere
kjokken|bad|overflater.
Gangavstand til sentrum

Praktisk og oppgradert 2-roms leilighet beliggende i et trivelig og
attraktivt omrade pé Borgen i Asker. Det er kort gangavstand til Asker
sentrum via gangvei. Leiligheten har en praktisk og arealeffektiv
planlgsning, og ble oppgradert i 2019. Her kan du flytte rett inn!

- Stor balkong pd 10 kvm

- Stue og kjgkken i apen lgsning

- Praktisk og gjennomtenkt planlgsning

- 1-stavs laminatgulv

- Kjokken oppgradert i 2019

- Flislagt bad med varmkabler oppgradert i 2019
- Oppgraderte overflater fra 2019

- Sentral og rolig beliggenhet

- Gangavstand til buss og tog

- Gangavtand til Asker sentrum og matbutikk
- Populeert og etablert boligomrade

- Fine turmuligheter i nseromradet

- Velstelte og trivelige fellesomrader

- Mulighet for leie av parkeringsplass

Velkommen til visning!
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Plantegning

Huldreveien 99, 1388 Borgen
Leilighet

Balkong

(Overbygd) f
1

\-I \': l\ I
2.98m i

39/m

Soverom £

& Stue i

% Kigkken
£

= Entre

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m2
BRA-e:2 m?

BRA totalt: 68 m?
TBA: 0 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 66 m?2 Entre, bad, wc, bod, soverom, kjgkken/
stue

BRA-e: 2 m2 Bod i kjelleretg.

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
0m210

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalingen er utfgrt med laser. Areal er
kontrollmalt i ArchiCad 26. Rommene kan likevel
veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse fra kommunen.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis
arealet uten desimaler. Det benyttes matematiske
avrundingsregler. Arealopplysninger som er basert
pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt
byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig
ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for
oppmaling.

Tomtetype
Festet

Huldreveien 99

Tomtestgrrelse
1517.7 m?

Tomtebeskrivelse
Ideell andel av fellestomt.

Boligblokk med omkringliggende lavblokker og
rekkehus. Kort vei til tog, skoler, barnehage og
butikk. Alpinbakke og marka i naerheten.
Gangavstand til Asker sentrum med alle fasiliteter.

Festetid

Det er etablert festekontrakt for 94 ar, gjeldende fra
og med 01.01.1971 med rett for festeren til
ytterligere forlengelse i 50 ar.

Regulering av festeavgift
Festeavgiften betales gjennom felleskostnadene.
Arlig festeavgift for sameiet: kr. 85 018,-.

Festekontrakt datert
01.01.1971.

Beliggenhet

Huldreveien 99 har en sentral beliggenhet pa
Borgen, med kort vei til Asker sentrum. Omradet
rundt har flere fasiliteter med kort vei til buss- og
togstasjon, dagligvarehandel og frisgr med mer.
Med under 2 km gange til Asker sentrum er det ikke
lange veien til et brett utvalg av bade butikker,
restauranter og helsetjenester. Asker er ogsa et
sentralt punkt for kollektivtransport med flytog,
regionaltog og lokaltog som gér i begge retninger
bade mot Drammen og inn mot Nationaltheatret. |
tillegg til tog er det bussterminal for et enda bredere
kollektivtilbud.

Handel

Naermeste dagligvarebutikk er Extra Borgen som ble
oppgradert i 2020 og ligger ca. 350m fra boligen,
samt Rema 1000 Borgen som apnet i 2017 og har et
bredt utvalg matvarer for enhver anledning. | Asker
sentrum, har du stort sett "alle” fasiliteter og
servicetilbud. Asker sentrum er stadig i utvikling og
kan by pa en mengde spennende butikker, kulturhus
med kino, bibliotek, samt flere koselige kafeer og
spisesteder. Det er for gvrig et godt utvalg lunsj- og
takeawaysteder. For den handleglade har Trekanten
senter et godt tilbud med flere butikker.
Handlegaten tilbyr flere spesial- og nisjebutikker.

Rekreasjon

Det er flere flotte turmuligheter i omradet med
Vardasen toppen som narmeste. Stiene som gar
over asen breer seg utover og gar blant annet til
Gullhella og Dikemark. Pa vintertid blir det preppet
skilgype for langrenns entusiaster samt den lokale
slalambakken til Vardasen skisenter apner. Pa
sommeren er en av de mest attraktive turene i Asker
turen rundt Semsvannet. Her fglger du en variert og
vakker runde pa ca 5km med gards dyr som beiter
jordene, hundepark, badeplasser og fiskemuligheter.
Dikemarks vannene er koblet sammen og gjgr seg til
et flott vann for kajakkpadling, Bondivann har strand
og badebrygge med volleyballbane for dem som
sgker ferskvann. Hvalstrand er nok Asker sin mest
populzere badestrand, her har du stupetarn,
restaurant, sommer apen kiosk samt badebrygger.

Fritid

| neeromradet finnes det spennende muligheter for
aktiviteter som sma og store kan nyte godt av. |
Asker sentrum og i naeromradet finnes det mange
muligheter for organiserte aktiviteter, slik som
golfbane, alpinanlegg, svemmehall, tennisbaner,

idrettsplasser, fotballbaner, ishall med mer. Risenga
idrettsanlegg med svemmehall, fotball, basketball,
ishockey, kunstlgp og flere idretter. For
golfentusiasten ligger Asker golfklubb med 18-hulls
bane ca. 5 minutters kjgring fra boligen.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar primazert av leilighetesbebyggelse
kombinert med eneboligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er flere barnehager i omradet med blant annet
Se¢ndre Borgen barnehage, @sthellinga barnehage
og Borgen barnehage for & nevne noen. | tillegg er
det kun en enkel og trygg rusletur til Renningen
barneskole og Borgen ungdomsskole. Omradet har
et godt utvalg videregaende skoler lett tilgjengelig
med kollektiv transport.

Offentlig kommunikasjon

Askeladdveien busstopp ligger knapt 250 meter
unna og har avganger mellom Asker sentrum og
Vardasen skisenter hver halvtime. | rushen gar
denne hvert 10. minutt. Bondivann stasjon ligger ca.
5 minutter unna, rett ned bakken. Herfra gar
lokaltoget inn til Asker, Sandvika, Lysaker, Oslo og
Lillestrsm. Asker stasjon er et knutepunkt nar det
kommer til forbindelser med buss, flytog, lokal- og
regiontog. Fra Asker gar det hyppige avganger
retning Oslo og Drammen. Til Oslo S bruker man kun
22 minutter med toget fra Asker.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Huldreveien 99
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Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Bygningen er oppfgrt med baerekonstruksjoner i
betong/mur/. Yttervegger i tre mot balkong med
liggende trekledning. Antatt isolert etter eldre krav.
Trapp og repos i oppgang i betong.

Vegger: Malte slette flater (betong og plater),
vatromsplater pa bad, malt glassfiberstrie
Himling: Malte slette flater. (betong)

Gulv: Laminat, belegg pa wc og fliser pa bad

Vi gjor oppmerksom pa at boligen er oppfert iht.
andre krav og byggeforskrifter enn de som gjelder
pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa
oppfgringstidspunktet som var gjeldende. For
ytterligere informasjon om byggemate se
tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i rapporten.
Som kjgper anses man kjent med de opplysninger
som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spgrsmal.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ny vask

Innhold

BRA-i: Entre, bad, wc, bod, soverom, kjskken/stue
BRA-e: Bod i felles rom.

Huldreveien 99

Standard

Entré:

Eiendommen ligger i et sentrumsnaert omrade med
kort avstand til bade marka og badevann.
Fellesarealene er velstelte og byr pa grgnne
omrader, lekeplass, interne gangveier og hyggelige
mgteplasser. Entréen fremstar lys, og har
porttelefon samt plass til oppheng av yttertgy.
Gulvet er belagt med 1-stavs laminat, og veggene er
malt i en moderne og tidlgs fargetone.

Stue:

Stuen oppleves som lys og luftig, med store
vindusflater som gir mye naturlig lys. Gulvet er lagt
med 1-stavs laminat, og rommet har et gjennomfgrt
uttrykk. Det er plass til en romslig sofagruppe med
tilhgrende mediamebler. | forlengelsen av kjgkkenet
er det plass til spisebord. Fra stuen er det utgang til
en gstvendt balkong pa ca. 10 kvm.

Kjpkken:

Kjokkenet ble oppgradert i 2019 og har en
arealeffektiv og praktisk utforming. Den apne
Igsningen mot stuen gir en sosial og innbydende
atmosfaere. Innredningen er plassert langs én vegg,
med en funksjonell barlgsning som gir ekstra sitte-
og benkeplass. Kjgkkenet har hvite profilerte fronter
og benkeplate i tre. Det er integrerte hvitevarer
bestaende av stekeovn, mikrobglgeovn,
oppvaskmaskin samt kombiskap med kjgl og frys.

Soverom:

Soverommet har en god stgrrelse med plass til
dobbeltseng og nattbord. Det er innredet med en
skyvedgrsgarderobe med speilfront som gir bade
oppbevaringsplass og en luftig romfglelse. Gulvet er
belagt med 1-stavs laminat, og veggene er malti en
moderne fargetone med en kontrastvegg for et

stilrent uttrykk.

Bad:

Badet ble pusset opp i 2019 og fremstar moderne
og funksjonelt. Veggene er kledd med
baderomspanel, mens gulvet er flislagt og har
varmekabler. Badet er utstyrt med heldekkende
servant med underskap, speilskap og dusjkabinett.
Det er tilrettelagt for vaskemaskin.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Kjgkken

Settes da kullfilter i ventilator er ansett som avvik
ihht NS 3600:2018

Balkonger, verandaer og lignende

Settes grunnet riss i overflatebehandling pa
balkongen. Bgr utbedres for & hindre ytterligere
oppsprekking/fuktopptak i betongdekke

WC og innvendige vann- og avlgpsrer
Settes da mer enn halvparten av forventet levetid er
oppnadd for deler av VA- installasjonen.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Innbo og lgsgre

Lasegre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
fglger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge

med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Pusset opp alle overflater i 2019

Modernisert/Pakostet ar
2019

Parkering

Det er mulig & leie bade garasje og
biloppstillingsplasser i kort avstand fra boligen gitt
ledig kapasitet. For leie av biloppstillingsplass
kontakt garasjesameiet. Gjesteparkering er lett
tilgjengelig.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring ASA

Polisenummer
3441952

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3.

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en

Huldreveien 99
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boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Panelovner
Varmekabler pa bad

Info stremforbruk
Meglerforetaket er ikke gjort kjent med
energiforbruket.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3290 000
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Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per
salgsoppgavedato.

Formuesverdi primaer
Kr817 813

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3271 251

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
660/63060

Felleskostnader inkluderer
FELLESUTGIFTER kr 3 032

RENTER OG OMKOSTNINGER LAN kr. 393
AVDRAG LAN kr. 541

Felleskostnader inkluderer: strgm nett/kraft, vann-
avlgpsavg, renovasjon, kabel-tv (og ev bredband),
forsikring, festeavgift.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4203

Andel Fellesgjeld
Kr91119

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
17.03.2025

Andel fellesformue
Kr 37 445

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Askerlia Boligsameie 10

Organisasjonsnummer

990 190 747

Om sameiet
Styrets arbeid
Styret har avholdt 6 mgter og behandlet 44 saker.

Utfgrt vesentlig vedlikehold og innkjgp 2023
Avlgp i blokka:

Avigpsrgrene i blokka er rgrfornyet frem til
hovedledningen bak blokka. Det var hull i to av
bunnledningene under blokka (mellom U2 leilighet
og hovedledningen).

Den vonde lukta i sgndre del av kjelleren er avtatt da
det ikke lenger renner kloakk ned i grunnen.

| nedigpsrgrene fra taket (takvann) er det lagt
glassfiberstrgmpe. Gummislangene og plastrgrene
som var i nedlgpsrgrene ble fjernet. | den
forbindelse matte veggene i U2 og H4 leilighetene
apnes og beboerne evakueres da det er asbest i alle
vegger mot rgrsjakt og luftekanal. Rgrfornyingen av
rgrene innvendig gir en holdbarhet pa minimum 50
ar.

Tak:
Montert nye metalltopper pa avfallsjaktene og nye
hatter for kloakkutluftingene.

Skadedyr:

Det er blitt observert rotter pa terrasse og i en
leilighet. Tettingen for skadedyr rundt blokka ble
sjekket pa nytt, og det ble montert gitter pa
taknedlgpene.

Branndgrer:

Det er montert nye dgrlukkere pa branndgrene i
kjeller og sportsboder.

Huldreveien 99
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Slukkeutstyr:
Det er anskaffet og montert slukkeutstyr ved
hovedtavlene og i fellesarealer.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024

Vann og avlgpsledning - Ute:

Hovedledningen (avlgpsledningen fra sameie 10 og
forbi sameie 5) ligger i en kulvert, der den ligger
under vannledningen og el. kabler. Nar dette ble lagt
for vel 50 ar siden, ble rgrene stgttet opp med
trestykker, noe som var vanlig pa den tiden. Dette
trevirket har ratnet, og derfor ligger hovedledningen i
svanker og vannledningen er usikret. Vannledningen
(som ikke har strekkfaste skjgter) kan ikke rgres fgr
det er etablert en midlertidig vannledning og
vanntrykket er fjernet pa den gamle.

Kulvertene mellom blokkene ma avdekkes, og etter
det er lagt midlertidig vannledning kan den gamle
vannledningen fjernes.

El kabler flyttes.

Hovedledningen (avlgp) rettes opp, og festes.

Det etableres pumpe kum mellom hver blokk.
Deretter rengjgres hovedledningen fgr det legges
innvendig glassfiberstrgmpe i hele rgrets

lengde.

Ny vannledning legges ned i kulverten, og festes.
Erstatte darlige betong lokk pa kulverten med nye
lokk, og kulverten lukkes.

Det vil bli montert stoppekraner pa begge sider av
vanninntakene til den enkelte blokk, slik at en ikke
ma stenge vannet for alle blokkene ved vedlikehold i
en blokk (sameiene forsynes med vann fra bade
sameie 5 og sameie 10). Vann og avlgpsledningen
eies i fellesskap av sameiene 5 - 10.

Vannledning inne i blokka

Huldreveien 99

| forbindelse med at det skal legges ny vannledning
til sommeren ser vi pa muligheten til 3 fgre
vannledningen inn i blokka gjennom gangen ved
bodene i kjelleren. Vi slipper @ matte legge ny
ledning inn til blokka den dagen vi skal fornye rgrene
innvendig.

Tak

Lage utlufting over tak for evt. kondens. Pr i dag er
det ikke noen utlufting mellom betongtaket i H4
leilighetene og takfolien.

Ventilasjonsrens.
Vi vil rense ventilasjonskanalene.

Lys i oppgangene.

Det ble mgrkt i en oppgang na i 2024. Viser seg at
det var overslag i kablene grunnet lamper som
brenner hele dggnet. Kabler métte byttes, noe vil
valgte & gjgre i alle oppgangene. Det ble besluttet &
skifte alle lampene i oppgangene til en type med
bedre lys, mindre energiforbruk og som avgir mindre
varme.

Porttelefon.

Vi har gjentatte feil pa porttelefonen i en av
oppgangene. Feilen er vanskelig a lokalisere da den
kommer igjen etter deler er byttet. Porttelefonen vil
bli byttet ut med ny.

Sikkerhetsrensk av balkonger

Ved byggingen av blokkene ble betongen stedvis
tilsatt kloridholdig salt da den ble stgpt. Dette ble
gjort for & hindre at betongen fikk frostskader de
forste dggn under herding. Det kloridholdige saltet
angriper armeringen og skaper korrosjon (rust), som
igjen sprenger lgs betongstykker. Disse
betongstykkene ma fjernes for & hindre at de faller

ned og forarsaker skade. | ferste omgang gjer vi
dette pa fremsiden av blokka, for deretter ta en
beslutning om vi ogsd ma gjgre det pa baksiden. Det
var sterst skader pa fremsiden av de balkongene
som ble undersgkt. Denne sikkerhetsrensken ma
gjentas om to ar.

Kommende 5-ars periode og fremover

Ledelys

Fra brannteknisk kontroll hgsten 2023, fikk vi
anmerkning pa manglende ledelys. Om det her er
ngdvendig med ledelys, avhenger av det totale
sikkerhetsbildet i bygningen. Styret har bestilt en
risikovurdering av om dette ma/bgr installeres. Ved
eventuell installering av ledelys har vi en frist til
hgsten 2025 til & utfgre dette.

Sikkerhetsrensk av balkonger
Det ma i 2026 foretas sikkerhetsrensk av
balkongene for & fjerne evt. lgse betongstykker.

Vegger og vinduer

Det er mottatt tilbud pa etterisolering av
ytterveggene samt utskifting av vinduer og terrasse
dgrer. Grunnet gkonomi skyves dette noe ut i tid.

| EU arbeides det nd med et nytt
bygningsenergidirektiv. og Norge er forpliktet av
disse direktivene etter E@S-avtalen. Det vil ventelig
komme noen tilskudd/stgtteordninger til
utbedringer.

Vannrgr

Risikoen for lekkasjer fra vann- og avlgpsrar gker
med alderen. Ngyaktige levetidstabeller kan gi et
bedre beslutningsverktgy for & vurdere framtidig
utskiftningsdato.

Det enkleste verktgyet for & vurdere gjenstaende
levetid er rgrenes naveerende alder. Men det er store
variasjoner nar det gjelder belastning og vannmiljg,
noe som gjor det vanskelig & kun bruke alder som
parameter for nar rgrene skal tas ut av drift.

Levetiden for innendgrs vannrgr varierer og pavirkes
i stor grad av korrosjonshastighet (vannkvalitet,
vanntemperatur, vannhastighet og materialkvalitet),
monteringsutfgrelse (ekspansjon, klamring) og
bruksfrekvens (tappet vannmengde).

Ovennevnte er hentet fra rapport mottatt fra SINTEF

Det er en pagaende vannlekkasje pa inntaksvannet i
blokka. Lekkasjen er under gulvet i en U2 leilighet.
Vannrgret ligger i pukk ca. 70 cm under
betonggulvet i leiligheten. Alderen pa rgret ligger
innenfor den estimerte levetiden pa kobberrgr. Hva
som har forarsaket lekkasjen vet vi ikke fgr rgret blir
avdekket. Det ma da tas en beslutning pa hva som
ma gjores med resten av vannrgrene.

| forbindelse med at det i 2024 legges ny
vannledning inn til blokka, ser vi pa muligheten til &
fgre vannledningen inn gjennom kjellergangen ved
bodene.

Hvilken fgringsvei vi velger inne i blokka er ikke
bestemt, men vi ser pa muligheten til & benytte
sgppelsjakta eller rappeoppgangene. Kan vi legge
rgret i sgppelsjakt/trappeoppgang vil vi slippe &
apne veggene med asbest inne i leilighetene. Det

vil da vaere mulighet til 8 montere vannmaler for den
enkelte leilighet.

Veggene i oppgangene
Trappeoppgangene bgr males.
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Balkonger

ABBL v/ Prosjektavdelingen/Rehabilitering og
konsulentfirmaet @degard og Lund gikk sameiene 9,
10, 11 og 12 sammen om & innhente tilbud pa
rehabilitering av balkongene.

Det var 5 entreprengrer som ble invitert til
tilbudsgivning, hvor 4 entreprengrer har levert tilbud.

Consolvo AS

Con Rehab AS

Oslo Murmesterbedrift AS
Balkongentreprengren AS
Balco AB

Da det var noe ulike gnsker om utseende og behoy,
ble det enighet om & hente inn tilbud pa alternativer
og hvilke kostnader de ulike alternativene vil
medfgre.

Fremtidig kostnader for vedlikehold vil variere etter
hvilken reparasjonsmetode vi velger.

Alternativ 1- Reparasjon av betongskader av
eksisterende betongdekker og skillevegger og
etablering av nye rekkverk.

Reparasjon av betongskader/ betongrehab av
eksisterende betongdekker og skillevegger og
etablering av nye rekkverk. 0gsd med alternativet at
rekkverkene erstattes med innglassing av
balkongen/fasaden. Tilbudet inkluderer ogsa bruk
av elektrokjemisk

rehabilitering i form av katodisk beskyttelse (KB) av
armering. Fordelen med bruk av KB er gkt sikkerhet
mot fremtidig utvikling av skader.
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Alternativ 2 - Utvidelse av balkonger med 50 cm.
Inkl. nye rekkverk

Det ble ogsa gitt tilbud pa a utvide balkongen med
50 cm. Dette medfgrer en mer omfattende
prosjektering enn a «kun» bytte ut eksisterende
balkongdekker med lik dybde. Ogsa her med
alternativet at rekkverkene erstattes med
innglassing av balkongen/fasaden. Det ma blant
annet etableres nye fundamenter, da eksisterende
ikke gar langt nok ut fra bygningskropp. Med andre
ord, det kan bli kostbare 50 cm.

Alternativ 3 - Nye balkonger og skillevegger.

Dette tilbudet inkluderer demontering og deponering
av eksisterende balkongdekker, skillevegger,
rekkverk og tak. All gammel betong som star
eksponert for veer og vind, blir tatt vekk. Montering
av nye balkongdekker i betong, nye rekkverk, nye
skjermvegger, nye Parocvegger (skillevegger) der
brannkrav kreves, nye skjermtak. Rammene til nye
balkonger blir i galvanisert, lakkert stal. Stgrrelse pa
nye balkonger, blir lik som eksisterende. Balco har i
dette tilbudet, tatt pa seg ansvar med eksisterende
fundamenter. Det vil si at hvis de ikke kan benyttes/
er angrepet av klorider, utbedrer Balco dette for
egen regning. Ved dette alternativet, er det lite
uforutsette kostnader som ma legges inn.

Fordeler og ulemper med de ulike metodene og
utfgrelse.

Ved rehabilitering av betongdekkene, er det noe
uforutsette kostnader som kan tilkomme. Her bgr
man ha 10- 15% satt av til dette i prosjektkostnader.
Ved rehabilitering av betongdekkene, vil
eksisterende svanker/ nedbgy i dekkene fortsatt
eksistere. Ved rehabilitering av betongdekkene, vil
fremtidig vedlikehold veere noe uforutsigbart med

tanke pa kostnader og intervaller. Lett rehabilitering
ma utfgres hvert 15-18 ar, med en kostnad pa kr. 10
000 - 15 000 pr balkong i dagens marked (2023).
Ved utskiftning av balkongdekker og veggskiver, er
det lite uforutsette kostnader som kan tilkomme, sa
her bgr man ha 3- 5% satt av til dette i
prosjektkostnader. Ved utskiftning av balkongdekker
og veggskiver, vil nye dekker vaere rette/ uten
svanker/

nedbgy pa midten. Ved utskiftning av balkongdekker
og veggskiver, vil fremtidig vedlikehold vaere mere
forutsigbart med tanke pa kostnader og intervaller.

Alternativ 1

Lavest pris for rehabiliteringen er alternativ 1, men
det tilkommer en lettere rehabilitering hvert 15-18
ar. | tillegg tilkommer det hgyere prosjektkostnader.
Dette vil over tid bli dyrere enn alternativ 3.

Alternativ 2
Faller bort grunnet stor usikkerhet mtp. kostnader.

Alternativ 3

Styret besluttet & ga for Alternativ 3 - Nye balkonger
og skillevegger (parocvegger). Sett gjennom
levetiden for nye balkonger, vil denne Igsningen
totalt sett bli rimeligere enn alternativ 1

Gamle balkonger, skillevegger og tak fjernes. Det blir
nye balkongdekker, skillevegger, rekkverk og
skjermtak. Rammene til de nye balkongene blir i
galvanisert lakkert stal. Vi fikk ved undersgkelsen av
balkongene en estimert tid for nar rehabiliteringen
burde skje. Etter denne tid ma balkongene
regelmessig undersgkes for skader. Det ma
gjennomfgres en sikkerhetsrensk i 2026. Dette for &
hindre at betongbiter kan falle ned & skade personer
eller gjenstander. Utskiftingen av balkongene krever

laneopptak og det vil si gkte felleskostnader. | vart
langtidsbudsjett har vi satt utskiftningen av
balkonger til 2028.

Takbelegg

Takbelegget er fortsatt mykt, men pga. alder (i
2023) er estimert restlevetid ca. 15 ar. Estimert
tidspunkt for & legge ny er takfolie er i 2038.

@vrige:

Vedtak om at styret gis fullmakt ved overfgringen av
virksomheten i Askerlia Garasjesamvirke til Askerlia
Fellesrad.

Utbygging av tomtereserver i Askerlia:

Det gjgres oppmerksom pa at Askerlia Fellesrad har
tomtereserver som Askerlia gnsker a selge
utbyggingsretten til. Utdrag fra ekstraordinaert mgte:

Askerlia Fellesrad (heretter «Fellesradet»), er
opprettet for a feste, drifte og forvalte fellesarealer
til boligsameiene i Askerlia. Fellesradet har stgrre
tomtereserver som boligsameiene i Askerlia gnsker
a selge utbyggingsretten til. De aktuelle arealene,
hvor det foreslas utbygging, bestar av gnr. 6, bnr.
274 og 374 («Tomt 1») og gnr. 6, bnr. 272, 274, 367
0g 368 («Tomt 2»).

Christian Skrede, styreleder av Askerlia
Garasjesamvirke SA (under avvikling) (heretter
«Garasjesamvirket»), har i lengre tid, sammen med
Fellesrddet/Garasjesamvirket, vurdert mulighet for
en utbygging i Askerlia. Fellesradet har engasjert
arkitektfirmaet Ola Roald som har utarbeidet et
mulighetsstudie tilknyttet mulig utbygging.

Vi oppfordrer til & lese vedlagt informasjon i
salgsoppgaven.
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Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 94907069006, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.03.2025: 6.9% pa.

Antall terminer til innfrielse: 339

Saldo per 17.03.2025: 8 694 901

Andel av saldo: 91 119

Forste termin/fgrste avdrag: 13.01.2024 ( siste
termin 13.06.2053)

Styregodkjennelse

Salg og utleie skal meddeles styret til registrering;
leiers navn, egen adresse i utleieperioden og
varigheten av denne skal opplyses.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Bruker av seksjonen kan holde dyr dersom denne
samtykker i sameiets regler for dyrehold. Dyreholdet
skal ikke veere til ulempe for gvrige brukere av
eiendommen. Skjemaet: Regler for husdyrhold skal
fylles ut og leveres til styret.

Forretningsfagrer

Forretningsforer
ABBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 731,
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seksjonsnummer 11 i Asker kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er foreligger ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.10.1972.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei, via privat
stikkvei og tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/
dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-
oppdatert 26.06.2024.pdf

Delareal 1 518 m

BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1 518 m

BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1 518 m
ArealbrukBolighebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid
Besgk kommunens hjemmeside for mer

informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 022026D

Navn Borgenfeltet del 1 og 2

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 11.09.1991

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/
dokumenter/82/26D_bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 1 518 m

Formal Blokkbebyggelse

Feltnavn B1

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Det folger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Utleie skal meldes til styre.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seaerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper méa kunne forvente ut ifra blant annet
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boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Huldreveien 99

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert

bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

91 119 (Andel av fellesgjeld)

3381 119 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

84 520 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

85 870 (Omkostninger totalt)

96 770 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

99 570 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 466 989 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 477 889 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 480 689 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 85 870

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprispasert vederlag kr. 50 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Gebyr for betalingsutsettelse

4 500 Kommunale opplysninger

15 000 Markedspakke

7 500 Oppgjgrsvederlag

5790 Opplysninger fra forretningsfgrer

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.
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6 570 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Christian Thordén Salvesen
Eiendomsmegler / Partner / Fagansvarlig
christian.thorden.salvesen@aktiv.no

TIf: 970 53 838

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
25.03.2025

EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Huldreveien 99
1388 Borgen

WWW.€3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik

3. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros i .
Geir A.B. Randen 91742811 ~ 8 E%?éﬁ.ﬁ;\
Dato: 24/03/2025 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:6, Bnr: 731
Hjemmelshaver: Jgrgen Bghn (framfester)
Seksjonsnummer: 11

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 1970

Tomt: Felles m?

Kommune: Asker

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver(framfester)
Befaringsdato: 21.03.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 3
Vann: Kommunal

Avlgp: Kommunal

Adkomst: Kommunal

OM TOMTEN:

Boligblokk med omkringliggende lavblokker og rekkehus. Kort vei til tog, skoler, barnehage og butikk. Alpinbakke og marka i nerheten.
Gangavstand til Asker sentrum med alle fasiliteter.

OM BYGGEMETODEN:
Bygningen er oppfgrt med barekonstruksjoner i betong/mur/. Yttervegger i tre mot balkong med liggende trekledning. Antatt isolert etter
eldre krav. Trapp og repos i oppgang i betong.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Godt vedlikeholdt leilighet som er modernisert gjennom érenes lgp. Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav.
Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger pa med noen skjgnnsmessige vurderinger. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.
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ANNET:
OPPVARMING:
Panelovner
Varmekabler pa bad

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er hentet fra PropCloud. Megleropplysninger/kommunale dokumenter/tegninger
er ikke fremlagt for gjennomgang. Opplysninger gitt av eier.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER: Malte slette flater (betong og plater), vatromsplater pa bad, malt glassfiberstrie
HIMLING: Malte slette flater. (betong)
GULV: Laminat, belegg pa wc og fliser pa bad

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Eier opplyser om fglgende endringer/oppgraderinger:
-Pusset opp alle overflater i 2019

FELLESKOSTNADER:

Se megleropplysninger
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
ULetg 66 10 61 5

Bod i kjelleretg. 2

SUM BYGNING 66 2 10 61 5
SUM BRA 68
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entre, bad, we, bod, soverom, kjgkken/stue

BRA-e:
Bod i felles rom.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser. Areal er kontrollmalt i ArchiCad 26.

Rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes matematiske

avrundingsregler.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne
male opp arealer av hulrom i sjakter 0.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Felles bygningsdeler og fellesarealer er ikke vurdert.
Brann-lydskille mellom boenheter er ikke mulig & vurdere uten destruktive inngrep og er antatt utfgrt etter gjeldene krav/forskrifter ved
oppfgringstidspunktet. Disse kan ha avvik ihht dagens krav.
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FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble inspisert i dagslys. Det var sol og ca. +2 grader Celsius. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For
4 opprettholde boligens standard ma det

forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Noe innredning og inventar langs vegger og gulv. Ellers ingen store
hindringer pa befaringsdagen. Inspeksjonen er foretatt pa synlige deler. Hulrom /bom) under fliser er sjekket pa tilfeldige steder. Avvik
kan forekomme uten at dette blir registrert.

ANDRE MERKNADER:

Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv vil det som regel vzare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor
mgblement har vert plassert. Slike mindre "avvik" er & anse som normalt i en brukt bolig. Konstruksjoner og

etasjeskillere i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.
Retningsavvik kan/vil forekomme pa eldre konstruksjoner. Av erfaring sa forekommer det ofte skjevheter i disse leilighetene.

-Leiligheten ble pusset opp i 2019

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Leietaker og Lars Petter Heinegaard
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

24/03/2025

o fodh.

Geir A.B. Randen

712
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Bad pusset opp i 2019. Baderomspanel pa vegger, malt betong i himling. Innredning med vask og ett-greps armatur og
speilskap. Lukket dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk
avtrekk (konstant, felles vifte)

Merknader: Baderom med normal brukslitasje ihht alder.

1.1.2 Overflate guly

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.

Merknader: -Det er mélt fall pa gulv med laser. Hgydeforskjell mellom topp flis ved terskel og i fremkant av kabinett er
10 mm.

Det registreres fall mot sluk pa tilfeldig valgte plasser. Ved oppussing av bad sa inntreffer ikke nye forskrifter. Det var
ingen krav til fall pa gulv ved oppfgringstidspunktet. Det belyses likevel en risiko ved svakt/manglende fall pa gulvet.
Bruskvann ved dusjing ledes direkte i sluket og vil sdledes utgjgre en liten risiko ved vanlig bruk og
vedlikehold/rengjgring av sluk.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2019

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.

Baderomspanel er ansett som tettesjikt pa vegger. Antatt smgremembran med slukmansjett pavist ved sluket. Sluk pa
bad ligger under kabinett og er derfor noe vanskelig tilgjengelig for en god inspeksjon.

Merknader: Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved a
demontere

fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Man kan anta at membran er pafgrt alle flatene i vatsonen fgr flisene ble montert, da vatrommet er i daglig bruk uten
tegn til lekkasjer.

*Det forutsettes at anvisninger for membranarbeider er fulgt for sikker funksjon av vatrommene. Dette kan ikke
kontrolleres ved en tilstandsbefaring, da membran ligger bak/under fliser.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon for utfgrelse av membranarbeid.
2. Kjokken
2.1 Kjgkken
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Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken med barlgsning fra 2019 i tilknytning til stuen. Profilerte fronter. Benkeplate i tre med nedfelt vask og
keramisk platetopp. Ventilator i veggskap med kullfilter. Integrert stekeovn, micro, oppvaskmaskin og kombi kjgl-
/fryseskap.

Merknader: Kjgkken fremstar godt vedlikeholdt med normal bruksslitasje ihht alder.

TG 2:
Settes da kullfilter i ventilator er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Det er malte flater pa vegger og himling. Laminat pa gulv.
*Toalettrom med vask og gulvstaende toalett.

Merknader: -@vrige rom i boligen fremstér i normalt god stand uten tegn til vesentlige skader eller mangler. Det ble
ikke avdekket feil eller avvik som krever strakstiltak utover normalt vedlikehold.
*Det ble pavist riss/sprekk i vegg pa soverom. Skal utbedres for overtakelse.

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgr med karmer i tre med isolerglass fra 2018
Tett inngangsdgr med brann- og lydklassifisering

Merknader: -Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det bemerkes at vinduer er en
bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye
vinduer. Gummipakninger rundt glasset pa

eldre vinduer stivner over tid, dette kan medfgre en svekkelse av isolasjonsevnen til vinduene.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Balkong mot @ST av leiligheten. Utfort i plassbygde betongkonstruksjoner. Rekkverkshgyder ihht forskrifter.
Balkonger er malt med epoxy. Pavist mindre riss i overflatebehandling.

Merknader: Pavist mindre riss i overflatebehandling. Bgr utbedres for & hindre fuktopptak i betongkonstruksjon. (mulig
balkonger er ansett som fellesdel og ansvar for vedlikehold tilhgrer sameiet, dette ma evt avklares med styret)

TG 2:
Settes grunnet riss i overflatebehandling pa balkongen. Bgr utbedres for & hindre ytterligere oppsprekking/fuktopptak i

betongdekke
9/12
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6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vannrgr i kobber . Avlgpsrgr og sluk i plast

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av vann og avlgp.
-Stoppekran pa bad er testet OK!

-Det ble ikke avdekket lekkasjer eller andre svekkelser pa befaringsdagen.
-Pavist stakeluke i vegg pa WC

Undertegnede innehar ikke spisskompetanse pa fagomradet VVS. Pa generelt grunnlag sa anbefales en gjennomgang av
VVS med autorisert personell.

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar

Antatt forventet levetid for avlgpsrgr er ca. 50 ar

(Levetidstabell Byggforsk detaljblad 700.330)

TG 2:
Settes da mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd for deler av VA- installasjonen.

6.2 Varmtvannsbereder

Berederens plassering er tilfredsstillende.

VV-bereder er innebygd under benk pa badet. Ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har mekanisk felles avtrekk pa bad, wc og kjgkken . Ventil i yttervegg pa soverom. Det kan merkes noe
undertrykk i boligen.

Merknader: Boligen virker greit ventilert pa befaringsdagen og tilfredsstiller datidens krav til ventilering. (Dagens krav
betinger balansert ventilasjon med varmegjenvinner)
**Mekanisk avtrekk: Frisk luft dras inn gjennom friskluftventiler i vegg eller spalteventiler i vindu. Dette er et

fungerende ventilasjonssystem, men resulterer i hgyt energitap, da slike anlegg ikke har noen form av varmegjenvinning.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
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Delt sikringsskap med naboleilighet plassert i felles trapperom.
%

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Downlights/lys ikke demontert for kontroll.

-Downlights pa kjgkken er montert ved egeninnsats med hjelp av fagperson innen elektro.

-Samsvarserkla@ringer er ikke fremvist/foreligger ikke

*T sikringsskapet er det paklistret en lapp hvor det star at det er utfgrt en Internkontoll Elektro 31/8-21. Uvisst om dette
kun gjelder el-skapet eller leiligheten.

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt

el-kontroll av autorisert foretak. Det anbefales a fa utfgrt en utvidet el-kontroll dersom det er mer enn 5 ar siden boligen
hadde tilsyn.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og

selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble

byggemeldt.
Tilleggsopplysninger:

-Tegninger er ikke fremlagt. Endringer/avvik er ikke mulig & bedgmme.
Pa generelt grunnlag si anbefales det & sette seg godt inn i vedlegg til salgsoppgaven.

Takstmannens vurdering ved TG2:

2.1 Kjgkken Kjgkken
Settes da kullfilter i ventilator er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Settes grunnet riss i overflatebehandling pa balkongen. Bgr utbedres for a hindre ytterligere
oppsprekking/fuktopptak i betongdekke

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Settes da mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd for deler av VA- installasjonen.

Takstmannens vurdering ved TG3:

12/12

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110250067

Selger 1 navn

Jargen Bghn

Huldreveien 99

Poststed
BORGEN 1388

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 19

Antall maneder | 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JB
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13

14
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18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Ny vask
Arbeid utfert av | Rerleggermester Borrebaek

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: 1B
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Husker det var godkjent

Radonmaling

Ar 2010

Verdi [ nusker ikke

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Huldreveien 99 - Nabolaget Askerlia - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Kjonebréten 1min &
Linje 294 0.1 km
8@ Asker stasjon 10 min #
Linje L1, F4, F5 RE11,R12 0.9 km
@ OsloS 27 min &
Totalt 24 ulike linjer 27 km
X  Oslo Gardermoen 58 min &
Skoler
Hagalgkka skole (1-7 kl.) 12 min %
300 elever, 18 klasser 1km
Rgnningen skole (1-7 kl.) 13 min %
163 elever, 12 klasser 1Tkm
Asker International School (1-10 kl.) 16 min %
600 elever, 29 klasser 1.4km
Borgen ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min 4
313 elever, 21 klasser 0.9 km
Risenga ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min #
449 elever, 28 klasser 1.6 km
Asker videregaende skole 17 min #
486 elever 1.4km
Bleiker videregaende skole 21 min %
460 elever, 32 klasser 1.8 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

Aldersfordeling

39.2%
39.3%
389%

19.2%
147 %
14.5%

109 %
22.8%
25.6 %
21.2%

6.5 %
7.2%

141 %
18.3%

79%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Askerlia 1099 452
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Apen barnehage Borgen 9 min %
Sgndre Borgen barnehage (1-5 ar) 13 min %
59 barn 1.7 km
Borgen Skog barnehage (1-5 ar) 15 min %
48 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Borgen 8 min %
Meny Hagalgkkveien 8 min %

Primzere transportmidler
1. Egen bil
g 2. Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

. Kollektivtilbud
<< Veldig bra 85/100

-
k=i

o, Stgynivaet

Lite St(Z)yniVé 84/100
Sport
@ Hagalgkka skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
@ Rognningen skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill 1 km
& Actic Asker 10 min 4
& EVO Asker Sentrum 12 min #&
Boligmasse

Il 3% enebolig
W 95% blokk
B 2% annet

«Veldig trivelig, levende.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Trekanten Asker 16 min 4
@ Apotek 1 Hagalpkka 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 37%6-12 ar
B 18%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

II :
S5
28
=
3
o
o
-
5

Enslig u. barn

@D
=
i
[}
3
5
=

0% 47%
B Askerlia
Il Osloog omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

49



S0

= Kjonebraten 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Al -

Dato utkjnrt: 17.03.25 Side 1 av 2

Askerlia Boligsameie 10 V3rref.: 525/11
HULDREVEIEN 99 Type: Sameie
1388 BORGEN Eiere: Jnrgen Bnhn
Organisasjonsnr: 990 190 747 Seksjonsnr: 11

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 3966

Felleskostnader: FELLESUTGIFTER 3032
RENTER OG OMKOSTNINGER Lj N 393
AVDRAG L N 541

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 91 118 Gjeld siste 3 rsoppg.: 100 307

Klient ajourf. B n: 8694 901 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 9572010

S pesifikasjon av P n:
L3 nenummer: 94907069006, Handelsbanken
Annuitets® n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 17.03.2025: 6.9% pa.
Antall terminer til innfrielse: 339
Saldo per 17.03.2025: 8 694 901
Andel av saldo: 91 119
Fnrste termin/frste avdrag: 13.01.2024 ( siste termin 13.06.2053)

[4: SN rskilte opplysninger

Styreleder: Kjell Gran

Adresse: Huldreveien 95
Postnr/i-sted: 1388 BORGEN
E-post: styret.askerlia10@ gmail.com

Parkering: Eget garasjelag, ta kontakt med garasjelagets styreleder: leie@ askerlia.no

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 100 307
Annen formue: 37 445 Utgifter: 7 504

Andre inntekter:

2277

|8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr; 6/731 - seksjon:11
Feste/eiet tomt: Festet
i rlig festeavgift:85 018,00
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot AI - Dato utkjnrt: 17.03.25 Side 2 av 2

Askerlia Boligsameie 10 V3rref.: 525/11

HULDREVEIEN 99 Type: Sameie

1388 BORGEN Eiere: Jnrgen Bnhn

u n u

Askerlia Boli gsameie 10
|9: Forsikring
Forsikret i: Protector Forsikring ASA Polisenr: 3441952

Ordineert arsmote | 2024
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Ordinaert arsmgte i Askerlia Boligsameie 10 - Torsdag 25.04.2024

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordinaert &rsmgte kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, mé bade ovenstaende registreringsdel og nedenstéende fullmakt

fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mote pa Ordineert arsmote i Askerlia Boligsameie 10

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinaert arsmgte?

e Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordineert arsmgte med forslags-, tale-, og
stemmerett.

e For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem

av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.
e Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.
e Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig

Askerlia Boligsameie 10

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinzert drsmgte i Askerlia Boligsameie 10

Det innkalles herved til ordinzert &rsmgte i Askerlia Boligsameie 10

Tid: torsdag 25.04.2024 kl. 18:00
Sted: Borgen skole

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2  Valg av protokolifgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.
2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Se vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr 130.000,- til intern fordeling.

Side 1 av 40

S5



56

5.

Saker fra styret

5.1 Endring av husordensreglene pkt. 8
Endring av husordensreglene

Pkt 8.

Sorteringsregler for kildesortering fastsettes av Asker Kommune. Beskrivelse av hva
som kan kastes pa sgppelbilen fastsettes av Askerlia Fellesrad.

Oppslag med gjeldende info vil bli hengt opp pa informasjonstavlene.
Gjeldende tekst:

Alt avfall skal kildesorteres. Papir, papp, plast, matavfall, glass/metallemballasje og
restavfall kastes i den nedgravde avfallslgsningen foran blokka.

@vrig glass og metall leveres Yggeseth gjenvinningsstasjon.

Ordinaert husholdningsavfall pakkes godt inn fgr det kastes.

DETTE GAR SOM PLAST:

Plastposer, plastfolie, plastflasker, plastkanner, plastberger, plastesker og lignende.
Papiretiketter kan vaere pd, korker tas av og legges sammen med plasten. Det er
viktig at plasten er ren (uten mat og andre rester). Rester skyller du bort med kaldt
vann. Det gjgr ingen ting om det er et tynt fettlag igjen p& plasten. Tilgriset plast
sorteres som restavfall.

PAPIR / KARTONG

Stgrre pappstykker deles opp i mindre stykker (stgrrelse som en pizzaeske).
Drikkekartong skylles og brettes.

LES MER OM KILDESORTERING PA:

www.loop.no og www.sortere.no

Avfall og stgrre gjenstander m.m. kan kastes i egen sgppelbil, som for tiden kommer
forste mandag i maneden (ikke i juli og august).

Avfall som IKKE skal kastes p& sgppelbilen.

Det er IKKE lov & kaste glass/fliser - metall - gipsplater eller elektriske artikler pa
sgppelbilen!

Det er IKKE lov & sette ut sgppelet, fgr tidligst dagen fgr sgppelbilen kommer.

Alt avfall skal kastes i gjennomsiktige avfalls sekker

Hver enkelt beboer m& selv mgte opp for 8 kaste egen sgppel pd bilen.
SPESIALAVFALL:

Olje, maling, lakkrester, plantevernmidler leveres pé Yggeseth gjenvinningsstasjon

eller Mobil minigjenvinningsstasjon, batterier og lysstoffrgr og sparepaerer, kan levers
til forretninger som selger disse varene

Side 2 av 40

Forslag til ny tekst:

Avfall:

Alt avfall skal kildesorteres. Papir, papp, plast, matavfall,
glass/metallemballasje og restavfall kastes i den nedgravde avfallsilgsningen

foran blokka.

@vrig glass, metall, elektriske artikler og spesialavfall leveres Yggeseth
gjenvinningsstasjon.

Les mer om kildesortering pa:

www.loop.no og www.sortere.no

Avfall og stgrre gjenstander m.m. kan kastes i egen sgppelbil, som for tiden
kommer fgrste mandag i mdneden (ikke i juli og august).

Avfall kan settes ut tidligst dagen far, og skal kastes pa bilen av eieren/de
som har satt det ut! Mgter du ikke opp for 3 kaste ditt eget avfall, m& du selv
fjerne det p& egen regning.

Alt avfall skal kastes i gjennomsiktige avfalls sekker.

Forslag til vedtak: Forslaget godkjennes.

5.2 Endring av Husordensreglene pkt. 14

Det er Askerlia Fellesrad som fastsetter parkeringsreglene i Askerlia. Ved eventuell
endring i disse vil en i dag frem til Generalforsamlingen ha ett sett regler i
Husordensreglene som ikke stemmer med hva som er gjeldene.

Gjeldende tekst:

Vedlagte «Reglement for parkering p8 fellesomrddene til Askerlia Boligsameier 1-12
av 01.03.2020», inngdr i Husordensreglene.

Forslag til ny tekst:

Bestemmelser for parkering p& fellesomradene til Askerlia Boligsameier 1-
12, inngér i Husordensreglene.

Forslag til vedtak: Forslaget godkjennes.
Sak fra beboer

6.1 Endring av Husordensreglenes pkt. 11 er foreslatt av
sameierne Agathe Gaustad og Erlend Tangen
Pkt. 11.

Vi har ikke uttak til strem pa var balkong, men har god erfaring med gassgrill fra
tidligere som alternativ. Vi har derfor et stort gnske om at gassgrill kommer inn i
husordensreglene p3 lik linje med elektriske varianter.

Refererer ogsa til Huseiernes standard ordensregler som sier:

« - Ta hensyn til gvrige beboere ved bruk av grill pd balkongen. Kun gass- eller
elektrisk grill er tillatt.»

Gjeldende tekst: Grilling pa balkongene: Kun elektrisk grill er tillatt.

Side 3 av 40
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Forslag til ny tekst:

Grilling pa balkongene: Kun gass- eller elektrisk grill er tillatt. Gass
oppbevares pa balkongene.

Forslag til vedtak: Forslaget godkjennes.

7. Budsjett for 2024
Se vedlagte budsjett for 2024.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.

8. Askerlia Fellesrad arsregnskap og arsmelding for 202

Forslag til vedtak: Tas til orientering

9. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder:

Kjell Gran - er pa valg

Styremedlemmer:
Kristian Jost Arntzen - er p5 valg
Christina Hgvik - er ikke pa valg

Varamedlemmer:
Finn Ivar Lied - er pd valg
Magne Bjerke Hvalby - er pa valg

9.1 Valg av styreleder
Valgkomiteens innstilling:

Kjell Gran - Huldreveien 95 - velges for 1 ar

Forslag til vedtak: Kjell Gran - Huldreveien 95 - velges for 1 &r

9.2 Valg av styremedlem

Valgkomiteens innstilling:

Christoffer Vullstad -Huldreveien 99 - velges for 2 &r

Forslag til vedtak: Christoffer Vullstad -Huldreveien 99 - velges for 2 &r
9.3 Valg av varamediemmer

Valgkomiteens innstilling:

Varamedlem - Kristian Jost Arntzen - Huldreveien 95 - velges for 1 ar
Varamedlem - Kim Elisabeth Bjgrnstad - Huldreveien 97 - velges for 1 &r

Forslag til vedtak: Varamedlem - Kristian Jost Arntzen - Huldreveien 95 - velges
for 1 8r
Varamedlem - Kim Elisabeth Bjgrnstad - Huldreveien 97 -
velges for 1 &r
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9.4 Valg av valgkomité

Tom Hector Stamnes - Huldreveien 99 - velges for 1 ar

Mohamed Hussein Moallin - Huldreveien 97 - velges for 1 ar

Eden Ghebreegziabhir Hebtemariam - Huldreveien 99 - velges for 1 &r

Forslag til vedtak: Tom Hector Stamnes - Huldreveien 99 - velges for 1 &r
Mohamed Hussein Moallin - Huldreveien 97 - velges for 1 ar

Eden Ghebreegziabhir Hebtemariam - Huldreveien 99 - velges
for 1 &r

9.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Forslag til vedtak: Styreleder Kjell Gran

Etter rsmgtet blir det en kort orientering om rehabiliteringen av vann- og avlgpsrgrene.
Protokoll fra ordinaert &rsmgte vil bli publisert pd Min Side:_https://abbl.bbl.no/minside
Med vennlig hilsen

Askerlia Boligsameie 10
Styret

Side 5 av 40

59



Askerlia Boligsameie 10

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaert drsmgte har boligselskapets tillitsvalgte veert fglgende:

Styreleder, Kjell Gran, Huldreveien 95
Styremedlem, Christina Hgvik, Huldreveien 99
Styremedlem, Kristian Jost Arntzen, Huldreveien 95
Varamedlem, Finn Ivar Lied, Huldreveien 95
Varamedlem, Magne Bjerke Hvalby, Huldreveien 99

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestar av 72 seksjoner. Selskapets navn er Askerlia Boligsameie 10 med
org.nr.: 990190747 i Asker kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 3441952

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfare en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema pa ABBLs nettside:

http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjgre kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier m& selv tegne innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tIf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.
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HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Askerlia Boligsameie 10 bruker ABBLs HMS system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Alle boligselskap er palagt etter internkontrollforskriften 8 ha et eget hms-system.
Internkontroll innebaerer vern om liv, helse og materielle verdier, samt det 3 skape et godt
bomiljg for dem som bor der. Skulle en ulykke skje kan det bli stilt spgrsmal fra forskjellige
myndigheter (Politi, Branntilsynet, Eltilsynet og Arbeidstilsynet) og Forsikringsselskapet om
internkontrollen.

Et HMS system skal bl.a. besta av:

1. Informasjon om aktuelle risikoomrader

2. Informasjon om aktuelle lover og forskrifter

3. Rutiner som beskriver hvordan en fglger opp det forebyggende arbeidet og hvem som
har ansvar for hva

4. Informasjon om krav til eventuell opplaering

5. Hjelpemidler som sjekklister og skjemaer for & fglge opp og dokumentere forholdene i
boligselskapet

6. System for rapportering og hdndtering av feil og mangler (avvik)

7. Rutine for minimum en arlig gjennomgang for & se til at det systematiske hms-arbeidet
blir fulgt opp pa en hensiktsmessig mate

Regnskapet for 2023

Regnskapet viser et underskudd etter finansielle poster pa kr 3 823 381

Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet. Bortsett fra Pakostning,
rehabilitering, investering hvor prosjektet fortsetter utvendig i 2024.

Bokfgrte kostnader for P8kostning, rehabilitering, investering er kr 4 195 254
Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for

bedsmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende
noter.

Styrets arbeid
Styret har avholdt 6 mgter og behandlet 44 saker.

Utfgrt vesentlig vedlikehold og innkjgp 2023
Avlgp i blokka:

Avigpsrgrene i blokka er rgrfornyet frem til hovedledningen bak blokka. Det var hull i to av
bunnledningene under blokka (mellom U2 leilighet og hovedledningen).

Den vonde lukta i sgndre del av kjelleren er avtatt da det ikke lenger renner kloakk ned i
grunnen.

I nedlgpsrgrene fra taket (takvann) er det lagt glassfiberstrgmpe. Gummislangene og
plastrgrene som var i nedlgpsrgrene ble fjernet. I den forbindelse matte veggene i U2 og
H4 leilighetene dpnes og beboerne evakueres da det er asbest i alle vegger mot rgrsjakt og
luftekanal.
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Rgrfornyingen av rgrene innvendig gir en holdbarhet p& minimum 50 &r.

Tak:

Montert nye metalltopper p8 avfallsjaktene og nye hatter for kloakkutluftingene.
Skadedyr:

Det er blitt observert rotter p§ terrasse og i en leilighet. Tettingen for skadedyr rundt
blokka ble sjekket pa nytt, og det ble montert gitter pd taknedlgpene.

Branndgrer:
Det er montert nye dgrlukkere pa branndgrene i kjeller og sportsboder.
Slukkeutstyr:

Det er anskaffet og montert slukkeutstyr ved hovedtavilene og i fellesarealer.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024

Vann og avigpsledning - Ute:

Hovedledningen (avigpsledningen fra sameie 10 og forbi sameie 5) ligger i en kulvert, der
den ligger under vannledningen og el. kabler. Nar dette ble lagt for vel 50 ar siden, ble
rgrene stgttet opp med trestykker, noe som var vanlig pd den tiden. Dette trevirket har
ratnet, og derfor ligger hovedledningen i svanker og vannledningen er usikret.
Vannledningen (som ikke har strekkfaste skjgter) kan ikke rgres fgr det er etablert en
midlertidig vannledning og vanntrykket er fjernet pd den gamle.

Kulvertene mellom blokkene m& avdekkes, og etter det er lagt midlertidig vannledning kan
den gamle vannledningen fjernes.

El kabler flyttes.

Hovedledningen (avlgp) rettes opp, og festes.

Det etableres pumpe kum mellom hver blokk.

Deretter rengjgres hovedledningen fgr det legges innvendig glassfiberstreampe i hele rgrets
lengde.

Ny vannledning legges ned i kulverten, og festes.

Erstatte darlige betong lokk pa kulverten med nye lokk, og kulverten lukkes.

Det vil bli montert stoppekraner p& begge sider av vanninntakene til den enkelte blokk, slik
at en ikke ma stenge vannet for alle blokkene ved vedlikehold i en blokk (sameiene
forsynes med vann fra bdde sameie 5 og sameie 10).

Vann og avlgpsledningen eies i fellesskap av sameiene 5 - 10.

Vannledning inne i blokka

I forbindelse med at det skal legges ny vannledning til sommeren ser vi p& muligheten til &
fgre vannledningen inn i blokka gjennom gangen ved bodene i kjelleren. Vi slipper § matte
legge ny ledning inn til blokka den dagen vi skal fornye rgrene innvendig.

Tak

Lage utlufting over tak for evt. kondens. Pr i dag er det ikke noen utlufting mellom
betongtaket i H4 leilighetene og takfolien.

Ventilasjonsrens.
Vi vil rense ventilasjonskanalene.

Lys i oppgangene.
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Det ble mgrkt i en oppgang nd i 2024. Viser seg at det var overslag i kablene grunnet
lamper som brenner hele dggnet. Kabler matte byttes, noe vil valgte & gjgre i alle
oppgangene. Det ble besluttet 3 skifte alle lampene i oppgangene til en type med bedre lys,
mindre energiforbruk og som avgir mindre varme.

Porttelefon.

Vi har gjentatte feil pd porttelefonen i en av oppgangene. Feilen er vanskelig & lokalisere da
den kommer igjen etter deler er byttet. Porttelefonen vil bli byttet ut med ny.

Sikkerhetsrensk av balkonger

Ved byggingen av blokkene ble betongen steduvis tilsatt kloridholdig salt da den ble stgpt.
Dette ble gjort for & hindre at betongen fikk frostskader de fgrste degn under herding. Det
kloridholdige saltet angriper armeringen og skaper korrosjon (rust), som igjen sprenger lgs
betongstykker. Disse betongstykkene ma fijernes for & hindre at de faller ned og forarsaker
skade. I fgrste omgang gjor vi dette pa fremsiden av blokka, for deretter ta en beslutning
om vi ogsé@ m& gjore det pd baksiden. Det var stgrst skader p& fremsiden av de balkongene
som ble undersgkt. Denne sikkerhetsrensken ma gjentas om to ar.

Kommende 5-3rs periode og fremover

Ledelys

Fra brannteknisk kontroll hgsten 2023, fikk vi anmerkning p& manglende ledelys. Om det
her er ngdvendig med ledelys, avhenger av det totale sikkerhetsbildet i bygningen. Styret
har bestilt en risikovurdering av om dette m8/bgr installeres. Ved eventuell installering av
ledelys har vi en frist til hgsten 2025 til & utfere dette.

Sikkerhetsrensk av balkonger
Det ma i 2026 foretas sikkerhetsrensk av balkongene for & fijerne evt. Igse betongstykker.
Vegger og vinduer

Det er mottatt tilbud p& etterisolering av ytterveggene samt utskifting av vinduer og
terrasse dgrer. Grunnet gkonomi skyves dette noe ut i tid.

I EU arbeides det nd med et nytt bygningsenergidirektiv. og Norge er forpliktet av disse
direktivene etter EgS-avtalen. Det vil ventelig komme noen tilskudd/stgtteordninger til
utbedringer.

Vannrgr

Risikoen for lekkasjer fra vann- og avilgpsrgr gker med alderen. Ngyaktige levetidstabeller
kan gi et bedre beslutningsverktgy for 8 vurdere framtidig utskiftningsdato.

Det enkleste verktgyet for & vurdere gjenstdende levetid er rorenes navaerende alder. Men
det er store variasjoner nar det gjelder belastning og vannmiljg, noe som gjgr det vanskelig
& kun bruke alder som parameter for nar rgrene skal tas ut av drift.

Levetiden for innendgrs vannrgr varierer og pavirkes i stor grad av korrosjonshastighet
(vannkvalitet, vanntemperatur, vannhastighet og materialkvalitet), monteringsutfgrelse
(ekspansjon, klamring) og bruksfrekvens (tappet vannmengde).

Ovennevnte er hentet fra rapport mottatt fra SINTEF

Det er en pggéende vannlekkasje pf% inntaksvannet i blokka. Lekkasjen er under gulvet i en
U2 leilighet. Vannrgret ligger i pukk ca. 70 cm under betonggulvet i leiligheten. Alderen p
rgret ligger innenfor den estimerte levetiden p& kobberrgr. Hva som har forarsaket
lekkasjen vet vi ikke fgr rgret blir avdekket. Det m& da tas en beslutning pd hva som ma
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gjores med resten av vannrgrene.

I forbindelse med at det i 2024 legges ny vannledning inn til blokka, ser vi p& muligheten til
3 fgre vannledningen inn gjennom kjellergangen ved bodene.

Hvilken fgringsvei vi velger inne i blokka er ikke bestemt, men vi ser p8 muligheten til &
benytte s@gppelsjakta eller trappeoppgangene. Kan vi legge rgret i
sgppelsjakt/trappeoppgang vil vi slippe & 3pne veggene med asbest inne i leilighetene. Det
vil da vaere mulighet til & montere vannmaler for den enkelte leilighet.

Veggene i oppgangene
Trappeoppgangene bgr males.
Balkonger

ABBL v/ Prosjektavdelingen/Rehabilitering og konsulentfirmaet @degard og Lund gikk
sameiene 9, 10, 11 og 12 sammen om & innhente tilbud p& rehabilitering av balkongene.

Det var 5 entreprengrer som ble invitert til tilbudsgivning, hvor 4 entreprengrer har levert
tilbud.

Consolvo AS

Con Rehab AS

Oslo Murmesterbedrift AS
Balkongentreprengren AS
Balco AB

Da det var noe ulike gnsker om utseende og behov, ble det enighet om & hente inn tilbud
o . . . . .
pa alternativer og hvilke kostnader de ulike alternativene vil medfgre.

Fremtidig kostnader for vedlikehold vil variere etter hvilken reparasjonsmetode vi velger.

Alternativ 1- Reparasjon av betongskader av eksisterende betongdekker og skillevegger og
etablering av nye rekkverk.

Reparasjon av betongskader/ betongrehab av eksisterende betongdekker og skillevegger og
etablering av nye rekkverk. Ogs8 med alternativet at rekkverkene erstattes med
innglassing av balkongen/fasaden. Tilbudet inkluderer ogsa bruk av elektrokjemisk
rehabilitering i form av katodisk beskyttelse (KB) av armering. Fordelen med bruk av KB er
gkt sikkerhet mot fremtidig utvikling av skader.

Alternativ 2 - Utvidelse av balkonger med 50 cm. Inkl. nye rekkverk

Det ble ogsa8 gitt tilbud pd & utvide balkongen med 50 cm. Dette medfgrer en mer
omfattende prosjektering enn & «kun» bytte ut eksisterende balkongdekker med lik dybde.
Ogsa her med alternativet at rekkverkene erstattes med innglassing av balkongen/fasaden.
Det m& blant annet etableres nye fundamenter, da eksisterende ikke gar langt nok ut fra
bygningskropp. Med andre ord, det kan bli kostbare 50 cm.

Alternativ 3 - Nye balkonger og skillevegger.

Dette tilbudet inkluderer demontering og deponering av eksisterende balkongdekker,
skillevegger, rekkverk og tak. All gammel betong som stdr eksponert for vaer og vind, blir
tatt vekk.

Montering av nye balkongdekker i betong, nye rekkverk, nye skjermvegger, nye
Parocvegger (skillevegger) der brannkrav kreves, nye skjermtak. Rammene til nye
balkonger blir i galvanisert, lakkert stdl. Stgrrelse pa nye balkonger, blir lik som
eksisterende. Balco har i dette tilbudet, tatt pd seg ansvar med eksisterende fundamenter.
Det vil si at hvis de ikke kan benyttes/ er angrepet av klorider, utbedrer Balco dette for
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egen regning. Ved dette alternativet, er det lite uforutsette kostnader som ma legges inn.
Fordeler og ulemper med de ulike metodene og utfgrelse.

Ved rehabilitering av betongdekkene, er det noe uforutsette kostnader som kan tilkomme.
Her bgr man ha 10- 15% satt av til dette i prosjektkostnader.

Ved rehabilitering av betongdekkene, vil eksisterende svanker/ nedbgy i dekkene fortsatt
eksistere.

Ved rehabilitering av betongdekkene, vil fremtidig vedlikehold veere noe uforutsigbart med
tanke pa kostnader og intervaller. Lett rehabilitering ma utfgres hvert 15-18 &r, med en
kostnad p& kr. 10 000 - 15 000 pr balkong i dagens marked (2023).

Ved utskiftning av balkongdekker og veggskiver, er det lite uforutsette kostnader som kan
tilkomme, s her bgr man ha 3- 5% satt av til dette i prosjektkostnader.

Ved utskiftning av balkongdekker og veggskiver, vil nye dekker vaere rette/ uten svanker/
nedbgy pa midten.

Ved utskiftning av balkongdekker og veggskiver, vil fremtidig vedlikehold vaere mere
forutsigbart med tanke p& kostnader og intervaller.

Alternativ 1

Lavest pris for rehabiliteringen er alternativ 1, men det tilkommer en lettere rehabilitering
hvert 15-18 &r. I tillegg tilkommer det hgyere prosjektkostnader. Dette vil over tid bli
dyrere enn alternativ 3.

Alternativ 2

Faller bort grunnet stor usikkerhet mtp. kostnader.

Alternativ 3

Styret besluttet & gd for Alternativ 3 - Nye balkonger og skillevegger (parocvegger).

Sett gjennom levetiden for nye balkonger, vil denne Igsningen totalt sett bli rimeligere enn
alternativ 1

Gamle balkonger, skillevegger og tak fjernes. Det blir nye balkongdekker, skillevegger,
rekkverk og skjermtak. Rammene til de nye balkongene blir i galvanisert lakkert stal.

Vi fikk ved undersgkelsen av balkongene en estimert tid for ndr rehabiliteringen burde skje.
Etter denne tid ma balkongene regelmessig undersgkes for skader.

Det m& gjennomfgres en sikkerhetsrensk i 2026. Dette for 8 hindre at betongbiter kan falle
ned & skade personer eller gjenstander.

Utskiftingen av balkongene krever Idneopptak og det vil si gkte felleskostnader. I vart
langtidsbudsjett har vi satt utskiftningen av balkonger til 2028.

Takbelegg

Takbelegget er fortsatt mykt, men pga. alder (i 2023) er estimert restlevetid ca. 15 ar.
Estimert tidspunkt for & legge ny er takfolie er i 2038.

Felleskostnader

Felleskostnadene vil gke med 8,5% fra 01.07.2024

Styret i Askerlia Boligsameie 10
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Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap Askerlia Boligsameie 10, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 1 3722616 3338352 3728020 4363 400
Annen driftsinntekt 2 60 550 58 198 47 000 55000
Sum driftsinntekter 3783166 3396 550 3775020 4 418 400
Utgifter
Lnnnskostnad 3 148 330 102 690 148 500 148 500
Annen driftskostnad 4 2528412 2179 249 2520550 2953 550
Vedlikehold, innkjnp 5 453 517 930 885 438 000 635 000
P3 kostning,rehabilitering,investering 6 4195 254 90213 8560 000 4750 000
S um driftskostnader 7325513 3303037 11 667 050 8 487 050
Driftsresultat fyr finansposter -3 542 347 93 513 -7 892 030 -4 068 650
Finansielle poster
Finansinntekt 7 43 068 35514 26 000 2 000
Finanskostnad 8 324102 95 225 120 000 450 000
Sum finansposter -281 034 -59 711 -94 000 -448 000
i rsresultat -3 823 381 33802 -7 986 030 -4 516 650

Askerlia Boligsameie 10
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Balanse Askerlia Boligsameie 10, 2023

Balanse Askerlia Boligsameie 10, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Andre aksjer og andeler 100 100
Sum finansielle anleggsmidler 400 400
Sum anleggsmidler 400 400
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 80 041 47 084
Andre fordringer 9 550 11678
Sum fordringer 80 591 58 762
Bankinnskudd, kasse o.| 10 6 659 250 1299 258
Sum ominpsmidler 6 739 841 1358019
Sum eiendeler 6 740 241 1358419

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 1 -4 894 073 -1 070 692
Sum egenkapital -4 894 073 -1 070 692
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 12,15 10 849 077 2 269 786
Sum langsiktig gjeld 10 849 077 2 269 786
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 680 855 102 112
Forskudd felleskostnader 67 088 50 902
Annen kortsiktig gjeld 13 37 294 6312
Sum kortsiktig gjeld 785 237 159 326
Sum gjeld 11 634 314 2429 112
Sum egenkapital og gjeld 6 740 241 1358419

Askerlia Boligsameie 10
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Askerlia Boligsameie 10

____________________ ,dato:___
Kjell Gran Christina Hnvik Kristian J ost Arntzen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Askerlia Boligsameie 10
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Noter Askerlia Boligsameie 10

Noter Askerlia Boligsameie 10

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet best® ende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for

sm? foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Fordringer som skal

tilbakebetales innen ett 3 r er uansett klassifisert som ominpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Stnrre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset nkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 3r. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 3r. OmInpsmidler vurderes til lavest av

anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfnrt til p? lydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfyrt N3 r de er opptjent. Det er foretatt avsetning for p3 Inpte kostnader som strmm, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfnres etter

hvert som vedlikehold faktisk er utfirt.

I eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og p? kostninger kostnadsfjres fortinpede i den perioden tiltakene utfrjres. Den verdinkningen som disse rehabiliterings- og p? kostnings tiltakene

medfnrer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles I neopptak i sameiet, vil
12 neopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremst som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Note 4 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Strmm nettkraft 60 159 56 904 80 000 70 000
Vann- og avinpsavgift 885 749 603 841 765 000 1060 000
Avregning vann- og avinpsavg -19 446 7813 0 0
Renovasjon 224 800 215625 250 000 240 000
Containerleie 0 0 20 000 10 000
Kabel-tv (og ev. bredb? nd) 337721 289 415 298 000 367 000
Forsikring 256 840 228125 256 500 226 000
Festeavgift 85018 85018 85050 85 050
Parkering driftsutgifter 853 0 0 0
Forvaltning og revisjon 140 636 137 050 141 500 146 000
Innbetalingsservice 4944 2 664 5000 6 000
Serviceavtaler 23309 24 888 50 000 50 000
Brannsikring 6 500 17 424 45000 40 000
Kontingent ABBL 0 500 500 500
HMS 12200 12 200 13 000 13 000
Gmntanlegg 13750 0 0 0
Renhold 91 807 85428 90 000 98 000
Renhold renovasjonsanlegg 19 190 14 906 16 000 20 000
Utgifter v/styret 3137 508 6 000 5000
Kurs/seminarer 0 26 700 5000 30000
Rekvisita, porto, mm 6453 4685 5000 5000
Datautgifter o.| 713 600 6 000 6 000
Telefonutgifter 0 474 1000 1000
Fellesarrangement/dugnad 0 3536 3000 3000
Eksterne kostnader 370833 355 884 371 000 465 000
Leie av lokale 0 900 2000 1000
Gebyr 3247 3461 4000 4000
Blomster/gaver 0 700 2 000 2000
Sum 2528412 2179 249 2520 550 2953 550

Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret. Eksterne kostnader er sameiets andel av fellesutgifter til Askerlia Fellesr3 d

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Felleskostnader 3357 864 2999 376 3358 020 3293 400
Avdrag ordinNre Pn 249 696 253 800 250 000 620 000
Renter ordinNre Bn 115 056 85176 120 000 450 000
Sum 3722616 3338352 3728020 4363 400
Note 2 - Annen driftsinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Leieinntekt antenne 60 550 58 198 47 000 55000
Sum 60 550 58 198 47 000 55000
Note 3 - Lnnnskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Styrehonorar 130 000 90 000 130 000 130 000
Arbeidsgiveravgift 18330 12690 18 500 18 500
Sum 148 330 102 690 148 500 148 500
Ingen ansatte
|
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Noter Askerlia Boligsameie 10

Noter Askerlia Boligsameie 10

Note 5 - Vedlikehold, innkjnp

Note 9 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Restanse miljngebyr (mva) 550 200
Periodisering kostnader 0 11 478
Sum 550 11678

Kortsiktige fordringer

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Snekkerarbeid, materialer 0 66 572 0 0
Materialer, redskap, verktny 4877 5373 10000 10 000
Maling, beis, olje 823 1148 5000 5000
L3 ser, nnkler, ringeanlegg 33913 60 246 45 000 95 000
Skilt 0 0 2000 2 000
Vedlikehold bygg 6 355 0 0 0
Dnrer/inngangspartier 4490 0 5000 5000
Tak 94 375 366 097 96 000 50 000
Ventilasjon 1350 13 858 90 000 90 000
VedlikeholdVVS 0 88 644 0 0
E lektriker, materialer 29 967 36 363 60 000 170 000
LyspN rer, lysmyr, sikringer ol 2744 3048 5000 8 000
Vedlikehold elektro 0 0 20 000 20000
Gmntanlegg, fellesareal 20 000 0 0 20 000
Vedlikehold utvendig anlegg 1680 241 076 0 0
Skade dekket av boligselskapet 0 4970 0 0
Brannsikringstiltak 220 667 38175 40 000 40 000
Skadedyrbekjempelse 0 5316 0 0
Teknisk bistand 32276 0 0 60 000
Diverse vedlikehold 0 0 60 000 60 000
Sum 453 517 930 885 438 000 635 000
Note 6 - P3 kostninger, rehabilitering, investering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Vedlikehold utvendig anlegg 4163 981 0 8 500 000 4690 000
Teknisk bistand 31274 90213 60 000 60 000
Sum 4195 254 90213 8 560 000 4750 000
Note 7 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter p? restanse 2722 5673 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 0 1000 0
Renter plasseringskonto 15429 6198 1000 2000
Utbytte Gjensidige 24917 23 643 24000 0
Sum 43 068 35514 26 000 2000
Note 8 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renteutgifter langsiktig B n 324102 95 225 120 000 450 000
Sum 324102 95 225 120 000 450 000
I
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Noter Askerlia Boligsameie 10

Note 10 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskto) 6 137 548 792 984
S parekonto Bolighanken 521702 506 274
Sum 6 659 250 1299 258

Note 11 - Egenkapital

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap -1 070 692 -1 104 494
Fra 3 rets resultat -3 823 381 33802
Sum andre fond/udekket tap -4 894 073 -1 070 692
Sum egenkapital -4.894 073 -1 070 692

Sameiet har pr 31.12. en bokfrt negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppst® ved utfjring av stnrre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider fordi arbeidene

blir kostnadsfnrt og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved I2 neopptak og vil bli tilbakebetalt via felleskostnadene. Det

foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 12 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Noter Askerlia Boligsameie 10

Note 14 - Disponible midler

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Disponible midler per 01.01 1B 1198 694 1415430
E ndringer disponible midler:

i rets resultat (se resultatregnskap) -3823 381 33802
Fradrag for avdrag langsiktig > n -420 795 -250 538
Opptak Bn 9 000 000 0
i rets endring disponible midler 4755 824 -216 736
Disponible midler UB 5954 604 1198 694

Note 15 - Gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken
Form3|: Rehabilitering P n Bytte dnrer
L3 nenummer: 94907069006 94907047223
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2023 2018
Rentesats: 6.65 % 7.05 %
Beregnet innfridd: 13.06.2053 13.08.2030
Opprinnelig B nebelnp: 9 000 000 3312750
L3 nesaldo 01.01: 0 2 269 786
Avdrag i perioden: 180 787 240 008
Opptak i perioden: 9 000 000 0
L3 nesaldo 31.12: 8819213 2029778
Saldo 53 r fremi tid: 8270 880 603 136

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I? n 94907047223

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I* n 94907069006

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

42 30 249
6 30 115
6 27 033

26 865

12 21271

42 131428
6 130 846
6 117 456

116 728

12 92 422

Sum fellesgjeld

1270458
180 690
162 198
161190
255 252

5519976
785076
704 736
700 368

1109 064

Balanse Balanse
2023-12 2022-12
GjeldsbrevP n 2029778 2269786
Gjeldsbrev n 8819299 0
Sum 15 10 849 077 2269 786
Det er stilt fylgende pant: blankoP* n
Note 13 - Annen kortsiktig gjeld
Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12
P3 Inpte renter 37 244 6262
Forskudd inkassogebyr (mva) 50 50
Sum 37 294 6312
I
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Resultat og balanse med noter for Askerlia Boligsameie 10.

Dokumentet er signert elektronisk av:
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Side 22 av 40

28.02.2024
28.02.2024
26.02.2024

KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int " K

0306 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Askerlia Boligsameie 10

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Askerlia Boligsameie 10s arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare agvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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Uavhengig revisors beretning - Askerlia Boligsameie 10

for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogséa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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ASKERLIA FELLESRAD
ASKERLIA BOLIGSAMEIER 1-12

Resultatregnskap Askerlia Fellesr3d, 2023

Bestemmelser for P-plass pa fellesomradene:

Disse bestemmelsene erstatter Askerlias tidligere Reglement for parkering av 18.03.2005.

Parkeringsselskapet P-Service AS er engasjert for etablering, administrasjon, kontroll og hdandheving av uteparkeringen i
Askerlia Boligsameie 1-12 og fglger standardvilkar for handheving av private parkeringsreguleringer (parkeringsforskriften).

PARKERINGSORDNING FOR ASKERLIA BOLIGSAMEIER

1. P-plassene er forbeholdt eiere/beboere i sameiene med en registrert bil/motorvogn samt besgkende registrert med
besgkers bil- og tif. nummer og med tidsperiode besgket vil vare.

2. Parkering skal kun skje pa oppmerkede/tilviste plasser som er avsatt til dette formal. Moped/motorsykkel skal stilles
pa oppmerkede MC-plasser.

3. P-plassene kan kun benyttes til parkering av registrert personbil eller varebil. Bilens lengde ma ikke overstige fem - 5
— meter. Parkering utenfor oppmerket omrade er ikke tillatt, hvilket innebzerer at alle hjul skal befinne seg innenfor
merkelinjen.

4. Det er ikke tillatt med parkering av tunge kjgretgy (>3500kg) eller 3 oppta plassene med uregistrerte/avskiltede
kjgretgy, campingbil/-vogn, tilhengere, bildekk eller Igsgre.

5. Gjesteparkeringsplassene skal ikke benyttes av beboere, kjgretgyer registrert pa beboere eller av kjgretgyer
registrert pa personer bosatt utenom det geografiske omradet Askerlia.

6. Ekstra lange kjgretgy, og kigretgy med tilkoblet henger, kan benytte plassene pa oversiden av garasjehus 2 for
begrenset tid og formal. Synlig dispensasjon ma skaffes fra styret i sameiet.

7. Biler parkert med direkte utkjgring til kommunal vei (Huldreveien) skal av sikkerhets-grunner parkere med front ut
mot veien. (jfr. Asker kommune, Kommunalteknisk avd.).

8. 1bo omradet er det tillatt med stans for synlig av / palessing. Ved behov for korttids parkering pa gang- eller stikkvei
(handverkere, ved flytting mv.), ma det innhentes et saerskilt tidsbegrenset parkeringsbevis fra styret.
Parkeringstillatelsen (P-kort fra P-service AS) skal plasseres godt synlig i kjgretgyets frontrute, for kontroll.

Det kan veere behov for @ tsmme parkeringsplassen ved brgyting, oppmerking, feiing, varrengjgring osv. Som regel vil dette
veere planlagte oppgaver som varsles i god tid.

Ovennevnte bestemmelser betyr at:

® Alle kjgretgy som skal ha rett til parkering ma registreres fgr parkering kan starte.

® De som har garasjeplass i felles garasjeanlegg benytter kun disse.

® Kjgretpy som tilhgrer arbeidsgiver, samt slektninger og venner pa besgk kan ogsa registreres, slik at de kan parkere.

® Den enkelte sameier vil fa tilgang til en nettside der man kan registrere egne kjgretgy. Bruk linken/web-adressen:
http://leie.p-service.no

® Det vil vaere mulig til enhver tid a ha inntil 2 aktive parkeringstillatelser pr. sameier. Leie av plassen fornyes den fgrste i
hver maned inntil bruker selv avslutter leien. P-plass nr. tildeles.

* Dersom du far gjester/handverker med behov for parkering, kan du registrere bilnummeret via linken/web adressen:

http://gjest.p-service.no 2098/2098. Bekreftelse fas ved a oppgi epost i feltet for E-post

® Nar et kjpretgy er registrert med en slik tillatelse, kan det maksimalt sta parkert i inntil 3 dggn. Den som besgkes plikter a
informere besgkende om regler for gjesteparkeringen.
 Ved flytting vil sameiers/beboers tilgang til nettsiden deaktiveres og parkeringstillatelser slettes.

Spgrsmal om selve parkeringsordningen rettes fortrinnsvis til sameiestyrets epost-adresser..
Kontrollavgifter og sanksjoner

Spersmal vedrgrende kontrollavgifter eller parkeringsreguleringen skal ikke rettes til styreleder / styremedlemmer
eller vaktmester, men direkte til P-Service AS pa tif. 41 25 53 84.
Klager pa ilagt kontrollsanksjon skal sendes skriftlig til P-service paA www.p-klage.no (Klagefrist er 21 dager)

DISSE PARKERINGSBESTEMMELSER INNGAR SOM VEDLEGG TIL SAMEIENES «<HUSORDENSREGLER» f.0.m. 01.mars 2024.

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 1 3244923 3114144 3256 800 3745300
Annen driftsinntekt 2 822516 762180 753 800 803 800
Sum driftsinntekter 4067 439 3876324 4010 600 4549 100
Utgifter
Lnnnskostnad 3 408 478 387 940 388 000 469 000
Annen driftskostnad 4 2232721 1699 664 2109 700 2 662 000
Vedlikehold, innkjnp 5 1311284 632 383 1800 000 1055 000
DriftAVedlikehold Uteparkering 6 873 836 628 597 732 000 793 000
S um driftskostnader 4826318 3348 584 5029 700 4979 000
Driftsresultat fyr finansposter -758 879 527 740 -1 019 100 -429 900
Finansielle poster
Finansinntekt 7 18914 8518 1500 0
Sum finansposter 18914 8518 1500 0
j rsresultat -739 965 536 257 -1 017 600 -429 900
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Balanse Askerlia Fellesr3d, 2023

Balanse Askerlia Fellesr3d, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Finansielle anleggsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 288 203 0
Andre fordringer 8 278 636 263 238
Sum fordringer 566 839 263 238
Bankinnskudd, kasse o.| 9 503 641 1809 349
Sum ominpsmidler 1070 480 2 072 587
Sum eiendeler 1070 480 2072 587

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andre fond 10 897 799 1637 764
Sum egenkapital 897 799 1637 764
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 152 458 434 938
Forskudd felleskostnader 20677 0
Annen kortsiktig gjeld 11 -454 -115
Sum kortsiktig gjeld 172 681 434 823
Sum gjeld 172 681 434 823
Sum egenkapital og gjeld 1070 480 2072 587

Askerlia Fellesr3d
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Noter Askerlia Fellesr3d

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet best® ende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for

sm? foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Fordringer som skal

tilbakebetales innen ett 3 r er uansett klassifisert som ominpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Stnrre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset nkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 3r. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 3r. OmInpsmidler vurderes til lavest av

anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfnrt til p? lydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfyrt N3 r de er opptjent. Det er foretatt avsetning for p3 Inpte kostnader som strmm, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfnres etter

hvert som vedlikehold faktisk er utfirt.

I eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og p? kostninger kostnadsfjres fortinpede i den perioden tiltakene utfrjres. Den verdinkningen som disse rehabiliterings- og p? kostnings tiltakene

medfnrer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles I neopptak i sameiet, vil
12 neopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremst som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Felleskostnader 3244923 3114144 3256 800 3745 300
Sum 3244923 3114144 3256 800 3745 300
Note 2 - Annen driftsinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Festeavgift 8 800 8800 8 800 8 800
Parkering ute 798 716 738 380 730 000 780 000
Leieinntekter 15000 15000 15 000 15000
Sum 822516 762 180 753 800 803 800
Note 3 - Lnnnskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Styrehonorar 358 000 340 000 340 000 411 000
Arbeidsgiveravgift 50478 47 940 48 000 58 000
Sum 408 478 387 940 388 000 469 000
Ingen faste ansatte
|
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Note 4 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Vann- og avinpsavgift 4457 3707 5200 6 000
Avregning vann- og avinpsavg 0 114 0 0
Renovasjon 356 934 143 891 200 000 425 000
Containerleie 83200 0 0 0
Forsikring 10 906 10593 10 000 11 000
Forvaltning og revisjon 82 230 79788 83 000 85 500
J uridisk r® dgivning/bistand 160413 0 150 000 250 000
Serviceavtale skadedyr 102 940 25356 100 000 110 000
Kontigent Huseiernes Landsforbund 4500 4500 4500 4500
HMS 15 000 15 000 15 000 15 000
Vaktmestertjeneste 1352000 1395000 1392 000 1700 000
Utgifter v/styret 16 205 2 850 25000 25000
Rekvisita, porto, mm 100 0 5000 2000
Datautgifter o.l 18 079 0 0 0
Fellesarrangement/dugnad 13106 6 084 10 000 10 000
Leie av lokale 4500 5250 5000 5000
Gebyr 8151 5557 2000 10 000
Blomster/gaver 0 1651 3000 3000
Diverse 0 325 100 000 0
Sum 2232721 1699 664 2109700 2 662 000
Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret.
Note 5 - Vedlikehold, innkjnp
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Materialer, redskap, verktny 2 665 26 446 20 000 0
L3 ser, nnkler, ringeanlegg 32119 0 0 0
Skilt 0 1156 0 0
Port 5000 0 0 0
LyspNrer, lysmyr, sikringer ol 98 680 1898 0 0
Grnntanlegg, fellesareal 176 525 195 875 300 000 200 000
Sand, pukk, salt 65151 24 500 0 75 000
Lekeplass, miljntiltak 185418 40 564 300 000 200 000
Vedlikehold utvendig anlegg 682 150 260 694 700 000 300 000
Sandstrner 63 576 81 250 80 000 80 000
Diverse vedlikehold 0 0 400 000 200 000
Sum 1311284 632 383 1800 000 1055 000
|
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Noter Askerlia Fellesr3 d

Note 6 - Uteparkering

Note 11 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Arbeidsgiveravgift -454 454
Utleggskonto 0 339
Sum -454 -115

Note 12 - Disponible midler

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Parkeringsutgifter 873 836 628 597 732 000 793 000

Sum 873 836 628 597 732 000 793 000
Note 7 - Finansinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Renter p? restanse 0 165 0 0

Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 0 500 0

Renter plasseringskonto 17772 7242 1000 0

Utbytte Gjensidige 1142 11N 0 0

Sum 18914 8518 1500 0

Disponible midler per 01.01 IB 1637 764 1101 506
Endringer disponible midler:

i rets resultat (se resultatregnskap) -739 965 536 257
i rets endring disponible midler -739 965 536 257
Disponible midler UB 897 799 1637 764

Note 8 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Periodisering kostnader 80619 76 067
Andre kortsiktige fordringer 198 016 187 172
Sum 278 636 263 238

Kortsiktige fordringer

Note 9 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskto) 78 477 1201 956
S parekonto Bolighanken 425165 607 392
Sum 503 641 1809 349

S kattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 10 - Egenkapital

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap 1637764 1101 506
Fra 3 rets resultat -739 965 536 257
Sum andre fond/udekket tap 897 799 1637764
Sum egenkapital 897 799 1637764
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Resultat og balanse med noter for Askerlia Fellesrad.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Askerlia Fellesrad

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Hanna-Karin Englund (sign.)
Knut Inge Apesland (sign.)
Anne Granerud (sign.)
Anbjgrg Nicholson (sign.)
Cathrine Knutzen (sign.)
Torbjgrn Olsen (sign.)

Line Wulff (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Serkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Internet www.kpmg.no
0306 Oslo ~Pmo.

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Askerlia Fellesrad

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Askerlia Fellesrads arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@Jvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
Side 35 av 40

Penneo Dokumentngkkel: CO786-WP6FM-NMX6C-TEID5-5L710-AYLMC

89



90

KPMG'

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir

vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell

skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

Uavhengig revisors beretning - Askerlia Fellesrad

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har

avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Askerlia Fellesrad

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineer generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte veert fglgende:

Styreleder, Hanna-Karin Englund, Huldreveien 15
Styremedlem, Knut Inge Apesland, Huldreveien 75
Styremedlem, Robin Malmberg, Huldreveien 85
Styremedlem, Rita Bang Kyllingstad, Huldreveien 39
Styremedlem, Torbjgrn Olsen, Huldreveien 21
Styremedlem, Line Wulff, Huldreveien 51
Styremedlem, Anbjgrg Nicholson, Huldreveien 67
Styremedlem, Ida @iesvold, Huldreveien 27
Styremedlem, Kjell Gran, Huldreveien 95
Styremedlem, Cathrine Knutzen, Ove Jensens vei 5
Styremedlem, Anne Granerud, Ove Jensens vei 12

Styremedlemmene i sameiene er varamedlem for sin styreleder

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Fellesrddet bestdr av ingen medlemmer. Selskapets navn er Askerlia Fellesr&d med
org.nr.: 997385098 i Asker kommune.

Askerlia Fellesrad er ikke selv eier av bygninger eller annen fast eiendom, men er tillagt
forvaltningsansvar for festet tomt: Gnr 6/Bnr 273 i Asker kommune. Denne tomten utgjgr
alt uteareal som tilligger blokkbebyggelsen i Askerlia.

Forsikringer.
Styret har ansvarsforsikring

HMS/Internkontroll

Styret er pfa’lagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Askerlia Fellesrad bruker ABBLs HMS system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Alle boligsselskap er palagt etter internkontrollforskriften @ ha et eget hms-system.
Internkontroll innebaerer vern om liv, helse og materielle verdier, samt det & skape et
godt bomiljg for dem som bor der. Skulle en ulykke skje kan det bli stilt spgrsmal fra
forskjellige myndigheter (Politi, Branntilsynet, Eltilsynet og Arbeidstilsynet) og
Forsikringsselskapet om internkontrollen.

Et HMS system skal bl.a. best3 av:

1. Informasjon om aktuelle risikoomrader
2. Informasjon om aktuelle lover og forskrifter
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3. Rutiner som beskriver hvordan en fglger opp det forebyggende arbeidet og hvem som
har ansvar for hva

4. Informasjon om krav til eventuell opplaering

5. Hjelpemidler som sjekklister og skjemaer for & fglge opp og dokumentere forholdene i
boligselskapet

6. System for rapportering og h&ndtering av feil og mangler (avvik)

7. Rutine for minimum en &rlig gjennomgang for & se til at det systematiske hms-arbeidet
blir fulgt opp pa en hensiktsmessig mate

Regnskapet for 2023

Regnskapet viser etter finansielle poster et underskudd pd kr 739 965 mot et budsjettert
underskudd pd 1 017 600.

Stgrste avvikene mot budsjettet er: Renovasjon, Grgntanlegg/fellesareal og
Lekeplass/miljgtiltak

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for

bedsmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende
noter.

Styrets arbeid
Styret har avholdt 11 mgter og behandlet 101 saker

Utfart vesentlig vedlikehold og innkjgp 2023

Det er fjernet underskog

Vedlikeholdt lekeapparater og lekeplasser.

Montert gjerde bak sameie 6 (bratt skréning).

Flyttet forbruket til noen av utelysene fra Asker Kommune og til Fellesradet
Anskaffelser:

Noen nye lekeapparater

Hagebord

Bommer

Fartsdumper

Kantstein ved sameie 7

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024

Det skal repareres asfalt, der den er skadet. Reparasjon av snorer pd parkeringsplassene.
Oppmaling av parkeringsplasser, hvor linjene er avskallet.

Erstatte noen av lekeapparatene.
Reparere nedrast mur
Krattrydding

Kantstein ved sameie 5
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Evt omlegging av strgm for lyspunktene ved gangveien mellom sameiene 1 og 2 ned mot
3 og 4. Gjelder ogsd lysene ned Ove Jensens vei. Pr dato er dette forbruket koblet til
Asker Kommune

Kommende 5-3rs periode
Det planlegges for utskifting av kantstein foran de resterende sameiene de neste rene.

Det vil ogs8 veere fokus pa fjerning av underskogen bak og foran alle sameiene.

Sjekk av sandfang ligger inne som en skriftlig avtale annen hvert ar. Blir allikevel sjekket
pa varen ved mye strging vinterstid, om ekstra tsmming er ngdvendig.

Styret i Askerlia Fellesrdd

Arsmeldingen er godkjent av styret 26.02.2024
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Askerlia Boligsameie 10 torsdag 25.04.2024 kl. 18:00
Sted: Borgen skole

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Kjell Gran

1.2  Valg av protokolifgrer

Vedtak:
ABBL v/eiendomsforvalter Cecilie M. Pettersen

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 13 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert

2 fullmakter, totalt 15 stemmeberettigede. Fra ABBL mgatte Cecilie M. Pettersen

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Steinar Bghn

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent

2. Styret informerer

Vedtak:
Tatt til orientering

3. Arsregnskapet for 2023

Se vedlagte rsregnskap med revisjonsberetning.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Askerlia Boligsameie 10.
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4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Vedtak:
Styret far kr 130.000,- til intern fordeling

e 13 stemmer for
e 2 stemmer mot

5. Saker fra styret
5.1 Endring av husordensreglene pkt. 8
Endring av husordensreglene

Pkt 8.

Sorteringsregler for kildesortering fastsettes av Asker Kommune. Beskrivelse av hva som
kan kastes pa sgppelbilen fastsettes av Askerlia Fellesrad.

Oppslag med gjeldende info vil bli hengt opp pa informasjonstavlene.
Gjeldende tekst:

Alt avfall skal kildesorteres. Papir, papp, plast, matavfall, glass/metallemballasje og
restavfall kastes i den nedgravde avfallslgsningen foran blokka.

@vrig glass og metall leveres Yggeseth gjenvinningsstasjon.

Ordineert husholdningsavfall pakkes godt inn fgr det kastes.

DETTE GAR SOM PLAST:

Plastposer, plastfolie, plastflasker, plastkanner, plastberger, plastesker og lignende.
Papiretiketter kan vaere pa, korker tas av og legges sammen med plasten. Det er viktig at
plasten er ren (uten mat og andre rester). Rester skyller du bort med kaldt vann. Det gjgr
ingen ting om det er et tynt fettlag igjen pa plasten. Tilgriset plast sorteres som restavfall.

PAPIR / KARTONG

Stgrre pappstykker deles opp i mindre stykker (stgrrelse som en pizzaeske).
Drikkekartong skylles og brettes.

LES MER OM KILDESORTERING PA:

www.loop.no og www.sortere.no

Avfall og stgrre gjenstander m.m. kan kastes i egen sgppelbil, som for tiden kommer
forste mandag i maneden (ikke i juli og august).

Avfall som IKKE skal kastes pa sgppelbilen.

Det er IKKE lov & kaste glass/fliser - metall - gipsplater eller elektriske artikler pa
sgppelbilen!

Det er IKKE lov 8 sette ut sgppelet, for tidligst dagen far sgppelbilen kommer.

Alt avfall skal kastes i gjennomsiktige avfalls sekker

Protokoll fra drsmgte 2024 - Askerlia Boligsameie 10. Side 2/5

Hver enkelt beboer m3 selv mgte opp for & kaste egen sgppel pa bilen.
SPESIALAVFALL:

Olje, maling, lakkrester, plantevernmidler leveres pd Yggeseth gjenvinningsstasjon eller
Mobil minigjenvinningsstasjon, batterier og lysstoffrgr og sparepaerer, kan levers til
forretninger som selger disse varene

Forslag til ny tekst:

Avfall:

Alt avfall skal kildesorteres. Papir, papp, plast, matavfall, glass/metallemballasje
og restavfall kastes i den nedgravde avfallslgsningen foran blokka.

@vrig glass, metall, elektriske artikler og spesialavfall leveres Yggeseth
gjenvinningsstasjon.

Les mer om kildesortering pa:

www.loop.no og www.sortere.no

Avfall og stgrre gjenstander m.m. kan kastes i egen sgppelbil, som for tiden
kommer fgrste mandag i maneden (ikke i juli og august).

Avfall kan settes ut tidligst dagen fgr, og skal kastes pa bilen av eieren/de som
har satt det ut! Mgter du ikke opp for 3 kaste ditt eget avfall, ma du selv fjerne
det pd egen regning.

Alt avfall skal kastes i gjennomsiktige avfalls sekker.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

5.2 Endring av Husordensreglene pkt. 14

Det er Askerlia Fellesrdd som fastsetter parkeringsreglene i Askerlia. Ved eventuell
endring i disse vil en i dag frem til Generalforsamlingen ha ett sett regler i
Husordensreglene som ikke stemmer med hva som er gjeldene.

Gjeldende tekst:

Vedlagte «Reglement for parkering pa fellesomrddene til Askerlia Boligsameier 1-12 av
01.03.2020», inng%ri Husordensreglene.

Forslag til ny tekst:

Bestemmelser for parkering pa fellesomradene til Askerlia Boligsameier 1-12,
inngar i Husordensreglene.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt
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6. Sak fra beboer

6.1 Endring av Husordensreglenes pkt. 11 er foreslatt av sameierne
Agathe Gaustad og Erlend Tangen
Pkt. 11.

Vi har ikke uttak til stram p8 var balkong, men har god erfaring med gassgrill fra tidligere
som alternativ. Vi har derfor et stort gnske om at gassgrill kommer inn i husordensreglene
pa lik linje med elektriske varianter.

Refererer ogsa til Huseiernes standard ordensregler som sier:

« - Ta hensyn til gvrige beboere ved bruk av grill p& balkongen. Kun gass- eller elektrisk
grill er tillatt.»

Gjeldende tekst: Grilling pa balkongene: Kun elektrisk grill er tillatt.
Forslag til ny tekst:

Grilling pa balkongene: Kun gass- eller elektrisk grill er tillatt. Gass oppbevares
pa balkongene.

Vedtak:
Ikke vedtatt

* 4 stemmer for

e 8 stemmer mot
e 3 blanke stemmer

7. Budsjett for 2024
Se vedlagte budsjett for 2024.

Vedtak:
Styrets budsjett tatt til orientering

8. Askerlia Fellesrdd arsregnskap og arsmelding for 202

Vedtak:
Tatt til orientering

9. Valg

9.1 Valg av styreleder
Valgkomiteens innstilling:

Kjell Gran - Huldreveien 95 - velges for 1 ar

Vedtak:
Kjell Gran - Huldreveien 95 - valgt for 1 ar
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9.2 Valg av styremediem
Valgkomiteens innstilling:

Christoffer Vullstad -Huldreveien 99 - velges for 2 ar

Vedtak:
Christoffer Vullstad -Huldreveien 99 - valgt for 2 &r

9.3 Valg av varamediemmer
Valgkomiteens innstilling:

Varamedlem - Kristian Jost Arntzen - Huldreveien 95 - velges for 1 &r
Varamedlem - Kim Elisabeth Bjgrnstad - Huldreveien 97 - velges for 1 8r

Vedtak:

Varamedlem - Kristian Jost Arntzen - Huldreveien 95 - valgt for 1 &r
Varamedlem - Kim Elisabeth Bjgrnstad - Huldreveien 97 - valgt for 1 8r

9.4 Valg av valgkomité

Tom Hector Stamnes - Huldreveien 99 - velges for 1 ar
Mohamed Hussein Moallin - Huldreveien 97 - velges for 1 ar
Eden Ghebreegziabhir Hebtemariam - Huldreveien 99 - velges for 1 r

Vedtak:

Tom Hector Stamnes - Huldreveien 99 - valgt for 1 &r
Mohamed Hussein Moallin - Huldreveien 97 - valgt for 1 &r
Eden Ghebreegziabhir Hebtemariam - Huldreveien 99 - valgt for 1 ar

9.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Styreleder Kjell Gran

Hvor intet annet fremgar, var samtlige vedtak enstemmig vedtatt
Arsmgtet ble hevet kl. 19:00

Protokoll fra drsmgte 2024 - Askerlia Boligsameie 10.
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Ekstraordinzert arsmete i Askerlia Boligsameie 10 - Onsdag 06.11.2024

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ekstraordineert arsmate kan mgte ved fullmektig. Dersom De
benytter Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende

fullmakt fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mote pa Ekstraordinaert arsmate i Askerlia Boligsameie 10

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ekstraordinzert arsmote

Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ekstraordinaert arsmgte med forslags-, tale-,
og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig

Askerlia Boligsameie 10

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ekstraordineert drsmgte

Det innkalles herved til ekstraordinzert 8rsmgte i Askerlia Boligsameie 10

Tid: Onsdag 06.11.2024 kl. 20:00
Sted: Mgterommet under Coop Extra, Borgenveien 120

Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

2 Utbygging av tomtereserver i Askerlia

Protokoll fra ordinzert &rsmgte vil bli publisert p& Min Side: https://abbl.bbl.no/minside
31.10.2024
Med vennlig hilsen

Askerlia Boligsameie 10
Styret

Side 1 av 29
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Innkalling til ekstraordinzert drsmgte
Det innkalles herved til ekstraordinzert 8rsmgte i Askerlia Boligsameie 10

Tid: Onsdag 06.11.2024 kl. 20:00
Sted: Mgterommet under Coop Extra, Borgenveien 120

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styreleder Kjell Gran.

1.2  Valg av protokolifgrer

Forslag til vedtak: ABBL representant v/ forretningsfgrer Cecilie M. Pettersen.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkalling og dagsorden godkjennes.

2. Utbygging av tomtereserver i Askerlia

Askerlia Fellesr8d (heretter «Fellesr&det»), er opprettet for 3 feste, drifte og forvalte
fellesarealer til boligsameiene i Askerlia. Fellesradet har stgrre tomtereserver som
boligsameiene i Askerlia gnsker 8 selge utbyggingsretten til. De aktuelle arealene, hvor
det foresl|3s utbygging, bestdr av gnr. 6, bnr. 274 og 374 («Tomt 1») og gnr. 6, bnr. 272,
274, 367 og 368 («Tomt 2»).

Christian Skrede, styreleder av Askerlia Garasjesamvirke SA (under avvikling) (heretter
«Garasjesamvirket»), har i lengre tid, sammen med Fellesrddet/Garasjesamvirket,
vurdert mulighet for en utbygging i Askerlia. Fellesradet har engasjert arkitektfirmaet Ola
Roald som har utarbeidet et mulighetsstudie tilknyttet mulig utbygging.

Se vedlagte prosjektskisser for ytterligere detaljer.
Vedlegg 1: Mulighetsstudie Askerlia og Kjonebrgten

Mulighetsstudiet omfatter to utbyggingsomrader med ny bebyggelse og tilhgrende
utearealer pd festet tomt. Forelgpig er det foreslatt ca. 200 leiligheter. Endelig antall
enheter vil eventuelt avgjgres etter innspill fra utbygger og politisk behandling av
reguleringsplan. Endelig utbyggingsprosjekt kan avvike fra mulighetsstudiet. Fellesradet
gnsker imidlertid & legge faringer pa kotehgyder, slik at disse ikke kan vaere hgyere enn
angitte hgyder i vedlagte tegningsgrunnlag (se vedlegg 2). Dette innebaerer at utsikt for
boligsameie nr. 3, 4 og 11 ivaretas. Fellesradet gnsker at valgt utbygger skal binde seg til
utbygging av minimum 10 000m2 salgbart areal, og dette vil vaere en forutsetning for
gjennomfgring av utbyggingsprosjektet. Dersom minimumsarealet ikke oppnas skal
Fellesrddet og utbyggeren hver for seg std helt fritt til & trekke seg, uten noe ansvar for
den annen parts kostnader.
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Vedlegg 2: Maks Kotehgyder og planavgrensing i prosjektet

Tomt 1 og 2 skal trolig fradeles, og det skal opprettes egne boligselskap (borettslag/og
eller sameier) pd Tomt 1 og 2. Hvorvidt Tomt 1 og Tomt 2 skal vaere en del av
Fellesr8det, er ennd ikke avklart. Organiseringen av ny bebyggelse avgjgres av valgt
utbygger, i samrad med Fellesradet, pa et senere tidspunkt.

Overskuddet fra salg av hele eller deler av Tomt 1 og/eller Tomt 2 skal tilfalle Fellesradet,
og skal benyttes til bygging av nye garasjehus p3 Fellesrddets eiendommer
(Garasjesamvirket er i ferd med 3 avvikles, og all eiendom og virksomhet tilknyttet
garasjelaget skal overfgres til Fellesradet). Prosjektoverskudd etter fradrag for utbygging
av garasjer og andre kostnader Fellesrddet har ved salg av Tomt 1 og Tomt 2, samt etter
fradrag for skatt, skal eventuelt tilfalle boligsameiene i Askerlia. Ifbm. en slik utdeling vil
det veere behov for & vurdere om Fellesrddet ma omorganiseres da en forening i
utgangspunktet ikke kan utbetale overskudd til medlemmene.

Styret i Garasjesamvirket/Fellesrddet er i dialog med grunneier og bortfester til arealene
som utgjer Tomt 1 og Tomt 2. Fellesrddet er av den oppfatning at aksept for utbygging
ikke er ngdvendig fra grunneierne, men vil for god ordens skyld avstemme utbyggingen
med grunneierne. Det er dessuten trolig ngdvendig med medvirkning fra grunneierne
ifom. eventuelle fradelinger/seksjoneringer o.l., og Fellesr@det gnsker & minimere
risikoen for eventuelle senere uoverensstemmelser med grunneierne. I
utbyggingsomradet ligger det ogsa to eiendommer som ikke er omfattet av
festekontraktene tilknyttet Fellesradet. Dette gjelder eiendommene gbnr 6/367 og
6/368. Disse to eiendommene har ingen selvstendig verdi for grunneierne, og
grunneierne har ingen inntekt fra disse eiendommene i dag. Fellesrddet vil forsgke &
kjgpe ut disse eiendommene, eller alternativt inngd festekontrakt pa tilsvarende eller
tilnaermet like vilkar som for gvrig eiendommer Fellesrédet framfester. Det er ogsd en
mulighet for & navigere utbyggingsprosjektet rundt disse eiendommene, dersom
Fellesrddet ikke oppnar utkjgp eller feste av arealene.

Fellesradet skal ikke forestd utbyggingen selv (det har ikke Fellesradet ressurser til),
men har som innledningsvis nevnt til hensikt & selge utbyggingsprosjektet til en
utbygger. Fellesrddet er i dialog med ulike utbyggere som er interessert i & kjgpe
utbyggingsprosjektet. Det vil vaere valgt utbygger som forestar regulering av Tomt 1 og
Tomt 2, samt sgker om byggetillatelser, og gjennomfgrer utbyggingen av arealene som
utgjgr Tomt 1 og Tomt 2. I forste omgang gnsker Fellesradet a tegne en
opsjonsavtale/intensjonsavtale med valgt utbygger. Det er fgrst ved regulering utbygger
far rett til kjgp av Tomt 1 og 2. Alle kostnader tilknyttet regulering og gvrig utvikling skal
veere utbyggers ansvar.

Vederlag for tomtekjopet skal veere p& markedsmessige prisvilkar. For arealet ved
Kjonebraten (Tomt 1) er det i utgangspunktet gitt kommunale signaler om at utbygging
ikke er gnskelig, og hvilken markedspris Fellesradet vil oppna for dette arealet er
usikkert. Fellesrddet gnsker oppgjgr for endelig vederlag ved forste igangsettingstillatelse
for prosjektet.

Ettersom utbyggingen bergrer Askerlia i sterk grad vil Fellesrdet matte avsette betydelig
tid og ressurser for & ivareta beboerne i Askerlia overfor utbygger under hele
utbyggingsprosjektet, fra planleggingen, til ferdig utbygget prosjekt. Utbyggingen er
omfattende og kan ta lang tid. Fellesrddet gnsker derfor & legge opp til at Skrede (som
har tatt initiativ til utbyggingen) skal vaere Fellesr@dets representant utad, herunder
forhandle pd vegne av Fellesradet overfor valgte utbyggere, forhandle med grunneierne
(bortfester) og inngd avtale med ngdvendige avtaleparter i prosjektet. Fellesradet vil
innga en avtale med Skrede om dette engasjementet og Skrede vil motta vederlag for
arbeidet som utfgres pd vegne av Fellesradet. Skrede engasjeres samtidig som
prosjektleder for utbygging av garasjebygg p8 vegne av Fellesr8det. Vederlaget til
Skrede skal til sammen utgjgre 2% av tomteverdien Fellesr&det mottar fra Utbygger,
utbygger betaler denne kostnaden.

Fellesrddet har innhentet juridisk bistand, og vil benytte denne ifbm. inng&elser av avtale
med valgt utbygger (og med Skrede).
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For 8 legge til rette for en god prosess ifbm. utbyggingen av Tomt 1 og 2, samt for &
skape forutsigbarhet for bade beboerne i Askerlia, og senere valgt utbygger, s ber styret
i Fellesrddet om fullmakt fra alle boligsameiene i Askerlia til & ta alle avgjgrelser ifbm.
gjennomfgringen av utbyggingen tilknyttet Tomt 1 og Tomt 2, herunder forhandle med
interesserte utbyggere, inng3d avtale med valgt utbygger, samt foreta alle andre
ngdvendige disposisjoner og avgjgrelser knyttet til boligprosjektets gjennomfgring,
herunder forvaltning av ressurser i henhold til beskrivelsen i hervaerende redegjgrelse av
saken. Fullmakten omfatter ogsd sgknad om byggetillatelse, inng3else av
entrepriseavtale og oppfgring av nye garasjer.

Boligsameiene og Fellesrddet er opptatt av god informasjonsflyt og vil med jevne
mellomrom innkalle til informasjonsmgter for 8 holde alle beboerne i Askerlia orientert
om status i utbyggingsprosjektet. Det vil ogsa opprettes en informasjonsportal for
Igpende informasjon.

Forslaget krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.

Forslag til vedtak: Askerlia boligsameie 10, org. Nr. 990 190 747, v/styret
(fullmaktsgiver), gir Askerlia Fellesrad (org. nr. 997 385 098),
v/styret (fullmaktshaver) ugjenkallelig fullmakt til & foreta alle
ngdvendige disposisjoner i forbindelse med salg, detaljregulering
og utbyggingen av gnr. 6, bnr. 274 og 374 («Tomt 1») og gnr. 6,
bnr. 272, 274, 367 og 368 («Tomt 2») i Asker kommune som
skissert i saksfremstillingen over, herunder, men ikke begrenset til
forhandlinger med interesserte utbyggere, avtaleinngdelse med
valgt utbygger, dialog og forhandlinger med alle grunneierne av
eiendommene som utgjgr Askerlia, dialog/forhandlinger med Asker
kommune som reguleringsmyndighet, forestd ngdvendige
tomtestruktureringer, signere alle ngdvendige dokumenter, for
eksempel skjgter, seksjoneringssgknader, sgknader om fradelinger
mv., utstede generalfullmakt til valgt utbygger, pantsette
utbyggingseiendommene iht. avtale med utbygger, disponere over
vederlag fra utbygger, forestd og bekoste utbygging av garasjehus
p& Fellesrddets eiendommer, samt fordele eventuell
overskuddslikviditet til boligsameiene i Askerlia (vederlag for
arbeid tilknyttet prosjektleder Skrede betales i sin helhet av
utbygger).

Fullmakten omfatter ogsa rett til & forhandle og kjgpe
eiendommene gnr. 6, bnr. 367 og gnr. 6, bnr. 368 i Asker
kommune fra grunneierne, alternativt innga ny festekontrakt med
grunneiere av disse to eiendommene pa tilsvarende vilkdr som
gvrige festekontrakter hvor Fellesrddet er Framfester. Fullmakten
gjelder for det til enhver tid sittende styret i Fellesradet.

Med vennlig hilsen
Askerlia Boligsameie 10
Styret
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- Til togstasjon

Askerlia

(stor tomt)

lesningsforslaged  for  Askeria  hor lengre  sommenhengende
lamellbygg mot skogen | nord, med spredie punkthus mot ser som
slipper soleninn pa felles vieomiader, Apninger mellom punkihusene
il ogsd gi eksisterende blokker sikflinjer il de nye uteomrtidene.
Omradens tett pd byggene e tenk! som fellesomrade for beboere,
mens det nederst pd lomlen mot Vassbunnveien er etablen en
mer offentlig allmenning hvor gende og syklende kan ta seg en
pouse, En universelt ulformet gangvel knytter logstopp og planlag!
bamehage ved Bondivann med matbutikk og eviig bebyggelse
hayere opp i landskapet. Deler av gangveien er kjerbar for tilgang
fil alle byggene.,

Balkongene er plassert for & i sterst mulig grad fa bade wisikt il
Bondivann mol osh, sam! ettermiddag og kveldssol fra ves!. Byggene
som grenser mot kalkskogen | nord vil 6 en “okiv” sosial side med
balkonger mot leke- og fellesareal i ser, mens baolkongene mot
nord/@stvil ha en rolig karakter med utsik! fil skogen ag Bondivann.

P& gunn av bratt helning pd tomten er parkering lest med
porkeringskjeller nederst p&lomten, med avkjering fra Vassbunnveien

ASKERLLA - MU

Side 9 av 29
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Leiligheter Askerlia

Lellighetene er utformet med mye fosade og dagslys. To av e
leilgheter er planlagt med hybel for utleie. Hyblene kan innlemmes
som en del av leiligheten efter anske. Mange av leilighetene il ha
mulighet ter balkong béde mot est og vest for & kunne nyte kveldssol
og utsikt mot Bendivann.

Gatetun og felles ut

met syd

ASKERIIA « MULIGHETSSTL
Side 12 av 29

Daslysanalyse

Balkonger forskyves i forhold fil verandre fer & optimalisere dagslys
i twer leilighet. | kombinasion med mye fasade per leilighet vil det bli
svaert gode lysforhold samt utsikt fil bendivann, utearealer og skog
avhengig ov hvilken side av bygget man ser ut fra.
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Soltimer pé uteareal

Uteareal med mer enn fem solimer ved varjevndagn.

\ o

Bc
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Askerlia mulighetsstudie
Situasjensplan

A2
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Snitt A.

Snitl viser heyder for planlagt bebyggelse. Nys bygg er planlog!

for & beholds mest muli utsikt mot Bandivann fra eksistarende bygg.

Nybygg naermest eksisterande hnbrgfgelso st nhiahogt s paniiohe
bade for & oppretthalde siktlinjor og for mest mulig solinnslipp pd
da plonlagle vteomrédsns.

Merk ot snittet under ikke er tolt fvers giennom prosiekiet, men
“knekker” for & inkludare clle nybygg rodenfer eksivarnds
byaglse snitthnge i situasjonsplan).

Snitt B.

Snift viser dot dpne droget eller “allmenningen” giennom
dal nys boligprosjekiet. Her vil an universelt uformat gangssi
Xes i Lkiank teh

Fage lemigs udike el pi
som vil komme béde nye ag eksisterande innbyggere il gode
Gangstien vil koble togstopp, ny barnehoge og matbutikk, og
kan bli et vikiig metested lor nmromrddel,
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ASKERLLA - MULIGHETSSTUDIE

Side 20 av 29

Kjonebraten

(liten tomt)

Lesningsforslaget for Kjonebrdten er utformet som mindre bygg med
o |:|igheler rundt hvert tapperom. Byggene er riy“el tett opp mot
skogen for & gi en bulfer og felles uteareal mot offentlig gangvei.
Mellomrom og forskyvninger mellom hvert bygg vil gi et mindre
massivt utirykk og beholde sikflinje fra gangveien il skogen.
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Apuerlia slignnstuiie
S1tuationplan Kjsnebraten
1500

i

Leiligheter Kjonebraten

mm

13,

ASKERLIA - MULIGHETSSTUDIE Side 23 av 29
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Vedlegg 2:

Maks kotehgyder og planavgrensning i prosjektet

Disse tegningene overstyrer skissene i mulighetsstudiet hvor det er motstrid.

Side 26 av 29

Nytk prosjekt skal koble se:
i skerende gangveier 2

S mot eksisterende
b%gela:'sl:ﬂ b‘:vqres g

Utforming av bygninger vist i pespektiv er ikke bindende,
men viser skisse som felger prinsipper for nybygg,
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Askerlia Boligsameie 10

Ekstraordinaert arsmote | 2024

Ekstraordinzert arsmote i Askerlia Boligsameie 10 - Torsdag 06.06.2024

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordinaert arsmate kan megte ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstaende reqistreringsdel og nedenstaende fullmakt
fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mgte pa Ordinzert arsmgte i Askerlia Boligsameie 10

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinaert arsmgte?

e Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordingert arsmagte med forslags-, tale-, og
stemmerett.

e For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til a uttale seg.

e Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

e Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig
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Askerlia Boligsameie 10

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ekstraordinaert drsmgte

Det innkalles herved til ekstraordinaert 8rsmgte i Askerlia Boligsameie 10

Tid: Torsdag 06.06.2024 kl. 18:30
Sted: Borgen skole

Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
2 Saker fra styret
2.1 Forslag om at Askerlia Fellesr@d skal overta driften av Askerlia Garasjesamvirke

2.2 Vedtak om fullmakt

Protokoll fra ordinaert &rsmete vil bli publisert pa Min Side: https://abbl.bbl.no/minside
29.05.2024
Med vennlig hilsen

Askerlia Boligsameie 10
Styret

Sidet1av5s

Innkalling til ekstraordinzert drsmgte

Det innkalles herved til ekstraordinzert drsmgte i Askerlia Boligsameie 10

Tid: Torsdag 06.06.2024 kl. 18:30
Sted: Borgen skole

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokolifgrer

Forslag til vedtak: ABBL representant v/ forretningsfgrer Cecilie M. Pettersen.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkalling og dagsorden godkjennes.

2. Saker fra styret

2.1 Forslag om at Askerlia Fellesrdd skal overta driften av Askerlia
Garasjesamvirke

Boligsameiene i Askerlia, Askerlia Fellesrdd og Askerlia Garasjesamvirke AS vurderer
det som hensiktsmessig at Askerlia Garasjesamvirke AS sammenslas med Askerlia
Fellesrad.

Styret i Askerlia Boligsameie 10 stgtter forslaget til sammenslding. En sammenslding
vil veere fordelaktig av flere arsaker, blant annet fordi organisasjonsmodellen
garasjesamvirke er udatert og det vil veere gkonomisk hensiktsmessig og
administrativt enklere 8 samle driften av Askerlia Garasjesamvirke SA og Askerlia
Fellesrad i én sammenslutning.

I praksis inngas det en avtale mellom Askerlia Fellesrdd og Askerlia Garasjesamvirke
hvor det avtales at Askerlia Fellesrdd overtar alle rettigheter og forpliktelser tilknyttet
garasjesamvirket. Garasjesamvirket opplgses deretter.

Medlemmene i garasjesamvirket vil fa tilbakefgrt betalt innskudd (alternativt at det
motregnes mot utestdende leie pd avviklingstidspunktet). De resterende midlene i
Askerlia Garasjesamvirke SA vil bli overfgrt til Askerlia Fellesrdd for & sikre videre
drift. Alle medlemmene vil beholde sine parkeringsplasser og vil etter overfgringen,
betale leie til Askerlia Fellesrdd pd samme vilkdr som tidligere. Det innbetales ikke
nye innskudd til Askerlia Fellesrad.

Forslaget krever et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.

Forslag til vedtak: Askerlia Fellesrdd overtar virksomheten tilknyttet Askerlia
Garasjesamvirke SA.
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2.2 Vedtak om fullmakt

Vedtak om at styret gis fullmakt ved overfgringen av virksomheten i Askerlia
Garasjesamvirke til Askerlia Fellesrad.

Forslaget krever et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.

Forslag til vedtak: I den grad det er ngdvendig med fullmakt fra Askerlia
Boligsameie 10, gis styret i Askerlia Boligsameie 10 fullmakt til
alle ngdvendige tiltak i forbindelse med overfgringen av
Askerlia Garasjesamvirke til Askerlia Fellesrad, herunder
forhandlinger om avtalen som skal inngds mellom Askerlia
Fellesrad og Askerlia Garasjesamvirke SA.

Med vennlig hilsen
Askerlia Boligsameie 10
Styret

Side3av5

Informasjonsskriv vedrgrende overforsel av garasjelaget til fellesradet

Garasjelagets styre og Fellesradet ansker en enklere struktur rundt garasjeanleggene. Det
er store utfordringer med vedlikehold og drift. Lasningen for en enklere struktur er at
garasjene overfgres til fellesradet. Et volumstudie viser at vi i fremtiden, hvis sameiene
gnsker det kan gke parkeringskapasiteten fra 330 til 650 parkeringsplasser. | dagens
gkonomiske situasjon er det ikke gkonomi til utvikling av garasjene. Men hvis det i fremtiden
blir et krav/behov om fornyelse sa ma vi veere forberedt, derfor er denne endringen en viktig
forberedelse.

For medlemmene i garasjesamvirket vil det bety:

- Alle vil beholde plassene sine som i dag.

- Innskuddene som er innbetalt av medlemmene vil bli betalt tilbake til dagens medlemmer.
- Leieforholdet vil bli handtert pa samme mate som uteparkeringen.

Hva er garasjesamvirket?

Etter at Huldreveien 1-99 og Ove Jensens vei gikk over fra Borettslag til sameie, ble
garasjesamvirket dannet. Garasjesamvirke er de 3 garasje husene som ligger i Askerlia, og
leies ut til beboere. Det som i dag kalles eiere av garasje husene, er de som har betalt inn et
innskudd og leier en plass. Opprinnelig var tanken at det var eiere av garasjehusene, som
skulle danne styre for garasjesamvirke. Pga at det har vaert mye uenighet, manglende
rehabilitering og uenighet om bruk av penger i garasjesamvirket, i tillegg til lite interesse og
mye a ta tak i, har det nesten vaert umulig & fa noen til & sitte i styret. Det har i flere
omganger gatt ut skriftliginformasjon for & verve flere til styret, men dette har veert uten
suksess. | dag bestar styret av en utflyttet beboer, beboer i Huldreveien og garasje eier.

Da garasjehusene trenger rehabilitering eller riving og bygging av nye garasjeplasser, har
garasjesamvirket kommet frem til at vi burde ha et styre som er fast fra sameiene. Det er
derfor naturlig og lurt & legge dette inn under fellesradet. Garasjesamvirket trenger at vi ser
pa dette i helhet med omrédet og at vi tar felles ansvar. Om kommunen skulle ha lagt ned et
krav om riving, hadde dette falt p4 sameiene, selv om det er garasje eierne som star for
garasjehusene. Det er derfor viktig at vi hindrer dette, og star felles for & finne en god og ny
lzsning, og at vi som beboer tar eierskap i garasjehusene.

Hva er fellesradet?

Fellesradet er et rdd som har i oppgave a drive oppgradering og vedlikehold av utearealet, ta
vare pa og holde lekeplassene i orden til dagens standard og regelverk, infrastrukturen,
uteparkeringen og innleie av vakimestertjenester. Fellesradet bestar av et styre pa 12
stykker, som hver sitter som leder i sitt sameie. (Alle blokkene/sameiene i Askerlia er
representert). Det er 12 blokker/sameier, fordelt pa 10 stykker i Huldreveien og 2 stykker
Ove Jensens Vei som tilhgrer Askerlia. Dette gjor at alle blokker/sameier vil f& mulighet &
komme med forslag til hva som bar gjgres og hva de enkelte blokkene/sameier trenger eller
agnsker seg. Denne formen for & sette samme styret, har veert bade effektivt og
velfungerende. Nar man ser hvor velfungerende og bra dette fungerer for omradet og var
felles interesse, ansker vi derfor at garasjesamvirket skal opphgre og heller legges inn under
eksisterende styret i Fellesradet. Det vil da dannes en garasje komite med leder og
medlemmer, ut ifra de som allerede sitter i fellesradet. Komiteen vil ha ett eget regnskap og
skal ikke blandes med fellesradets regnskap.
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Hvordan gjores dette?

Vi mé i dag legge ned garasjesamvirket og fa dette inn som en egen komite i Fellesradet.
Det mé derfor veere et ekstraordinaert arsmgate i alle 12 sameier, der beboere stemmer for &
fa det inn i sameiene og under styret i fellesradet. Om vi ikke klarer & f& til dette, vil sittende
styre trekke seg og garasje husene vil dermed bli stengt og ikke kunne brukes, for det
eventuelt blir dannet et nytt styre. Det vil bli mulighet & stille sparsmal pa arsmatene, om
man skulle trenger noe mer informasjon.

Side5av5
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Protokoll

Fra ekstraordinaert rsmgte i Askerlia Boligsameie 10 onsdag 06.11.2024 kl. 20:00
Sted: Mgterommet under Coop Extra, Borgenveien 120 .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Styreleder Kjell Gran.

1.2  Valg av protokolifgrer

Vedtak:
ABBL representant v/ forretningsfgrer Cecilie M. Pettersen.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 9 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert 9
fullmakter, totalt 18 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Cecilie M. Pettersen

1.4 Valg av en seksjonseier til 3 medundertegne protokollen

Vedtak:
Morten Moen

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkalling og dagsorden ble godkjent.

2. Utbygging av tomtereserver i Askerlia

Askerlia Fellesrad (heretter «Fellesradet»), er opprettet for & feste, drifte og forvalte
fellesarealer til boligsameiene i Askerlia. Fellesrddet har stgrre tomtereserver som
boligsameiene i Askerlia gnsker & selge utbyggingsretten til. De aktuelle arealene, hvor det
foresl8s utbygging, bestar av gnr. 6, bnr. 274 og 374 («Tomt 1») og gnr. 6, bnr. 272, 274,
367 og 368 («Tomt 2»).

Christian Skrede, styreleder av Askerlia Garasjesamvirke SA (under avvikling) (heretter
«Garasjesamvirket»), har i lengre tid, sammen med Fellesradet/Garasjesamvirket, vurdert
mulighet for en utbygging i Askerlia. Fellesrddet har engasjert arkitektfirmaet Ola Roald som
har utarbeidet et mulighetsstudie tilknyttet mulig utbygging.

Se vedlagte prosjektskisser for ytterligere detaljer.

Vedlegg 1: Mulighetsstudie Askerlia og Kjonebrf%ten

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte 2024 - Askerlia Boligsameie 10. Side 1/3
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Mulighetsstudiet omfatter to utbyggingsomrader med ny bebyggelse og tilhgrende utearealer
pa festet tomt. Forelgpig er det foreslatt ca. 200 leiligheter. Endelig antall enheter vil
eventuelt avgjgres etter innspill fra utbygger og politisk behandling av reguleringsplan.
Endelig utbyggingsprosjekt kan avvike fra mulighetsstudiet. Fellesrddet gnsker imidlertid &
legge foringer pa kotehgyder, slik at disse ikke kan veere hgyere enn angitte hgyder i
vedlagte tegningsgrunnlag (se vedlegg 2). Dette innebaerer at utsikt for boligsameie nr. 3, 4
og 11 ivaretas. Fellesr@det gnsker at valgt utbygger skal binde seg til utbygging av minimum
10 000m?2 salgbart areal, og dette vil vaere en forutsetning for gjennomfgring av
utbyggingsprosjektet. Dersom minimumsarealet ikke oppnds skal Fellesradet og utbyggeren
hver for seg sta helt fritt til & trekke seg, uten noe ansvar for den annen parts kostnader.

Vedlegg 2: Maks Kotehgyder og planavgrensing i prosjektet

Tomt 1 og 2 skal trolig fradeles, og det skal opprettes egne boligselskap (borettslag/og eller
sameier) pa Tomt 1 og 2. Hvorvidt Tomt 1 og Tomt 2 skal vaere en del av Fellesradet, er ennd
ikke avklart. Organiseringen av ny bebyggelse avgjgres av valgt utbygger, i samrad med
Fellesradet, p3 et senere tidspunkt.

Overskuddet fra salg av hele eller deler av Tomt 1 og/eller Tomt 2 skal tilfalle Fellesradet, og
skal benyttes til bygging av nye garasjehus pa Fellesrddets eiendommer (Garasjesamvirket er
i ferd med & avvikles, og all eiendom og virksomhet tilknyttet garasjelaget skal overfgres til
Fellesradet). Prosjektoverskudd etter fradrag for utbygging av garasjer og andre kostnader
Fellesradet har ved salg av Tomt 1 og Tomt 2, samt etter fradrag for skatt, skal eventuelt
tilfalle boligsameiene i Askerlia. Ifbm. en slik utdeling vil det vaere behov for & vurdere om
Fellesrddet m& omorganiseres da en forening i utgangspunktet ikke kan utbetale overskudd
til medlemmene.

Styret i Garasjesamvirket/Fellesradet er i dialog med grunneier og bortfester til arealene som
utgjer Tomt 1 og Tomt 2. Fellesr@det er av den oppfatning at aksept for utbygging ikke er
ngdvendig fra grunneierne, men vil for god ordens skyld avstemme utbyggingen med
grunneierne. Det er dessuten trolig ngdvendig med medvirkning fra grunneierne ifbm.
eventuelle fradelinger/seksjoneringer o.l., og Fellesradet gnsker & minimere risikoen for
eventuelle senere uoverensstemmelser med grunneierne. I utbyggingsomradet ligger det
0gs3 to eiendommer som ikke er omfattet av festekontraktene tilknyttet Fellesrddet. Dette
gjelder eiendommene gbnr 6/367 og 6/368. Disse to eiendommene har ingen selvstendig
verdi for grunneierne, og grunneierne har ingen inntekt fra disse eiendommene i dag.
Fellesr&det vil forsgke & kjgpe ut disse eiendommene, eller alternativt inngd festekontrakt pd
tilsvarende eller tilnzermet like vilk8r som for gvrig eiendommer Fellesrddet framfester. Det er
0gsd en mulighet for & navigere utbyggingsprosjektet rundt disse eiendommene, dersom
Fellesrddet ikke oppnar utkjop eller feste av arealene.

Fellesradet skal ikke forestd utbyggingen selv (det har ikke Fellesr@det ressurser til), men har
som innledningsvis nevnt til hensikt 8 selge utbyggingsprosjektet til en utbygger. Fellesradet
er i dialog med ulike utbyggere som er interessert i 8 kjgpe utbyggingsprosjektet. Det vil
vaere valgt utbygger som forestdr regulering av Tomt 1 og Tomt 2, samt sgker om
byggetillatelser, og gjennomfgrer utbyggingen av arealene som utgjgr Tomt 1 og Tomt 2. I
fgrste omgang gnsker Fellesrddet & tegne en opsjonsavtale/intensjonsavtale med valgt
utbygger. Det er fgrst ved regulering utbygger far rett til kjgp av Tomt 1 og 2. Alle kostnader
tilknyttet regulering og gvrig utvikling skal vaere utbyggers ansvar.

Vederlag for tomtekjgpet skal vaere pd markedsmessige prisvilkar. For arealet ved
Kjonebraten (Tomt 1) er det i utgangspunktet gitt kommunale signaler om at utbygging ikke
er gnskelig, og hvilken markedspris Fellesr8det vil oppnd for dette arealet er usikkert.
Fellesradet gnsker oppgjer for endelig vederlag ved fgrste igangsettingstillatelse for
prosjektet.

Ettersom utbyggingen bergrer Askerlia i sterk grad vil Fellesr&det matte avsette betydelig tid
og ressurser for & ivareta beboerne i Askerlia overfor utbygger under hele
utbyggingsprosjektet, fra planleggingen, til ferdig utbygget prosjekt. Utbyggingen er
omfattende og kan ta lang tid. Fellesr@det gnsker derfor & legge opp til at Skrede (som har
tatt initiativ til utbyggingen) skal vaere Fellesrdets representant utad, herunder forhandle pd
vegne av Fellesradet overfor valgte utbyggere, forhandle med grunneierne (bortfester) og
inngd avtale med ngdvendige avtaleparter i prosjektet. Fellesridet vil inngd en avtale med
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Skrede om dette engasjementet og Skrede vil motta vederlag for arbeidet som utfgres pa
vegne av Fellesr3det. Skrede engasjeres samtidig som prosjektleder for utbygging av
garasjebygg pa vegne av Fellesradet. Vederlaget til Skrede skal til sammen utgjgre 2% av
tomteverdien Fellesr@det mottar fra Utbygger, utbygger betaler denne kostnaden.

Fellesrddet har innhentet juridisk bistand, og vil benytte denne ifbm. inngdelser av avtale
med valgt utbygger (og med Skrede).

For & legge til rette for en god prosess ifbm. utbyggingen av Tomt 1 og 2, samt for & skape
forutsigbarhet for bade beboerne i Askerlia, og senere valgt utbygger, sé ber styret i
Fellesradet om fullmakt fra alle boligsameiene i Askerlia til 8 ta alle avgjgrelser ifbm.
gjennomfgringen av utbyggingen tilknyttet Tomt 1 og Tomt 2, herunder forhandle med
interesserte utbyggere, inngd avtale med valgt utbygger, samt foreta alle andre ngdvendige
disposisjoner og avgjgrelser knyttet til boligprosjektets gjennomfaring, herunder forvaltning
av ressurser i henhold til beskrivelsen i hervaerende redegjgrelse av saken. Fullmakten
omfatter ogsd sgknad om byggetillatelse, inngdelse av entrepriseavtale og oppfering av nye
garasjer.

Boligsameiene og Fellesradet er opptatt av god informasjonsflyt og vil med jevne mellomrom
innkalle til informasjonsmgter for & holde alle beboerne i Askerlia orientert om status i
utbyggingsprosjektet. Det vil 0ogsa opprettes en informasjonsportal for Igpende informasjon.

Forslaget krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.

Vedtak:

Askerlia boligsameie 10, org. Nr. 990 190 747, v/styret (fullmaktsgiver), gir Askerlia
Fellesrdd (org. nr. 997 385 098), v/styret (fullmaktshaver) ugjenkallelig fullmakt til 8
foreta alle ngdvendige disposisjoner i forbindelse med salg, detaljregulering og utbyggingen
av gnr. 6, bnr. 274 og 374 («Tomt 1») og gnr. 6, bnr. 272, 274, 367 og 368 («Tomt 2») i
Asker kommune som skissert i saksfremstillingen over, herunder, men ikke begrenset til
forhandlinger med interesserte utbyggere, avtaleinngdelse med valgt utbygger, dialog og
forhandlinger med alle grunneierne av eiendommene som utgjgr Askerlia,
dialog/forhandlinger med Asker kommune som reguleringsmyndighet, forestd ngdvendige
tomtestruktureringer, signere alle ngdvendige dokumenter, for eksempel skjgter,
seksjoneringssgknader, sgknader om fradelinger mv., utstede generalfullmakt til valgt
utbygger, pantsette utbyggingseiendommene iht. avtale med utbygger, disponere over
vederlag fra utbygger, forestd og bekoste utbygging av garasjehus pa Fellesradets
eiendommer, samt fordele eventuell overskuddslikviditet til boligsameiene i Askerlia (vederlag
for arbeid tilknyttet prosjektleder Skrede betales i sin helhet av utbygger).

Fullmakten omfatter ogsd rett til & forhandle og kjgpe eiendommene gnr. 6, bnr. 367 og gnr.
6, bnr. 368 i Asker kommune fra grunneierne, alternativt inngd ny festekontrakt med
grunneiere av disse to eiendommene p3 tilsvarende vilkar som gvrige festekontrakter hvor
Fellesrddet er Framfester. Fullmakten gjelder for det til enhver tid sittende styret i
Fellesradet.

Vedtaket ble enstemmig vedtatt.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Askerlia Boligsameie 10

Dokumentet er signert elektronisk av: Protokoll

Mgteleder Kjell Gran (sign.) 11.11.2024 Fra ekstraordinaert drsmgte i Askerlia Boligsameie 10, torsdag 06.06.2024 kl. 18:30
Protokollvitne Morten Moen (sign.) 11.11.2024 Sted: Borgen skole.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
ABBL v/eiendomsforvalter Cecilie M. Pettersen

1.2  Valg av protokolifgrer

Vedtak:
ABBL v/eiendomsforvalter Cecilie M. Pettersen

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 11 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert
15 fullmakter, totalt 26 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Cecilie M. Pettersen

1.4 Valg av en seksjonseier til 3 medundertegne protokollen

Vedtak:
Toril Keihl

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkalling og dagsorden ble godkjent

2. Saker fra styret

2.1 Forslag om at Askerlia Fellesrad skal overta driften av Askerlia
Garasjesamvirke

Boligsameiene i Askerlia, Askerlia Fellesrdd og Askerlia Garasjesamvirke AS vurderer det
som hensiktsmessig at Askerlia Garasjesamvirke AS sammenslds med Askerlia Fellesrad.

Styret i Askerlia Boligsameie 10 stgtter forslaget til sammenslding. En sammenslaing vil
veere fordelaktig av flere 8rsaker, blant annet fordi organisasjonsmodellen
garasjesamvirke er udatert og det vil vaere gkonomisk hensiktsmessig og administrativt
enklere & samle driften av Askerlia Garasjesamvirke SA og Askerlia Fellesrad i én
sammenslutning.

I praksis inngds det en avtale mellom Askerlia Fellesrdd og Askerlia Garasjesamvirke hvor
det avtales at Askerlia Fellesrad overtar alle rettigheter og forpliktelser tilknyttet
garasjesamvirket. Garasjesamvirket opplgses deretter.
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Medlemmene i garasjesamvirket vil f3 tilbakefgrt betalt innskudd (alternativt at det
motregnes mot utestdende leie pd avviklingstidspunktet). De resterende midlene i Askerlia
Garasjesamvirke SA vil bli overfgrt til Askerlia Fellesrdd for 8 sikre videre drift. Alle
medlemmene vil beholde sine parkeringsplasser og vil etter overfgringen, betale leie til
Askerlia Fellesrdd p& samme vilkar som tidligere. Det innbetales ikke nye innskudd til
Askerlia Fellesrad.

Vedtak:
Askerlia Fellesr8d overtar virksomheten tilknyttet Askerlia Garasjesamvirke SA.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

2.2 Vedtak om fullmakt

Vedtak om at styret gis fullmakt ved overfgringen av virksomheten i Askerlia
Garasjesamvirke til Askerlia Fellesrad.

Vedtak:

I den grad det er ngdvendig med fullmakt fra Askerlia Boligsameie 10, gis styret i Askerlia
Boligsameie 10 fullmakt til alle ngdvendige tiltak i forbindelse med overfgringen av
Askerlia Garasjesamuvirke til Askerlia Fellesrad, herunder forhandlinger om avtalen som
skal inngds mellom Askerlia Fellesrdd og Askerlia Garasjesamvirke SA.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Hvor intet annet fremgar, var samtlige vedtak enstemmig vedtatt.
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
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Cecilie M. Pettersen (sign.)
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SAMEIEVEDTEKTER
FOR
ASKERLIA BOLIGSAMEIE 10

Vedtatt pa konstit. arsmgte 1. september 1988.
Endret pa arsmgte 14. november 1996, 7. desember 1998, 30. mars 2004, 29. mars 2007 og 06. mars 2018
Sist endret pa ordinzrt aArsmegte 22. mars 2022.

§ 1 Generelt
Sameiets navn er "Askerlia Boligsameie 10".

Sameiet bestar av 72 seksjoner av eiendommen gnr. 6 bnr. 731 i Asker i henhold til oppdelingsbegjering,
tinglyst 06.04.1988.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
§ 2 Rett til bruk av seksjon og fellesareal

Formalet med dannelsen av sameiet er a:

1. Ivareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

T tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres spgrsmalet med alminnelig flertall pa arsmgte,
jfr§o.

Videre har seksjonseierne rett til & bruke sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til.
Fellesareal er de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene. Som fellesareal regnes blant annet
trapper, ganger, heiser, tomteanlegg, veier, fellesinnretninger mv.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes pa en mate som er urimelig eller ungdvendig til skade,
ulempe eller sjenanse for andre seksjonseiere og beboere.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom
det foreligger saklig grunn.

§ 3 Rettslig radighet over seksjon

Innehaveren av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i henhold til sameiebrgken. Sameiebrgken er fastsatt etter
areal. Med eierseksjon forstdes sameieandel i bygning nér det er knyttet enerett til bruk av seksjonen.

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg og pantsettelse. Salg og
utleie skal meddeles styret til registrering; leiers navn, egen adresse i utleieperioden og varigheten av denne skal

opplyses.
§ 4 Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter boligsameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmgte og styre. Ved
alminnelig flertall fastsetter arsmgtet vanlige ordensregler for eiendommen.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Styret eller den styret gir fullmakt har adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ettersyn, installasjoner eller
reparasjoner.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Styret kan kommunisere med alle eierne og leietakerne elektronisk. Det er den enkelte eiers ansvar at styret har
rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen elektronisk adresse til styret vil kommunikasjonen skje
pr. post.

§5

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold forstas all oppussing,
istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, dgrer og vinduer, laser, ngkler,
elektriske ledninger med tilbehgr fra leilighetens apparattavle eller sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig,
vannkraner, servanter og annet saniterutstyr, apparater med tilbehgr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger
som han selv har satt opp.

Seksjonseieren er ansvarlig for vedlikehold av vann, varme og saniterledninger fra forgreningspunkt pa
fellesledning og inn i den enkelte bruksenhet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til
fellesledningen. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk. Reparasjon eller utskifting av rgr og
ledninger som er bygget inn i barende konstruksjon er sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer
utfgrt av naverende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa den indre del av terrassen, det vil si den delen som ikke sees
utenfra. Unnlatelse av & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for 4 bevare eiendommens verdi eller & avverge
ulemper, vil innebaere mislighold av seksjonseierens plikter overfor sameiet.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i
forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi, eller a avverge
ulemper, er & anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

Alt arbeid som pahviler seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende forskrifter.
Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6

Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bursenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt.
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§7

Forandringer av seksjon og fasade

Seksjonseier ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer vedrgrende
bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive baerevegger eller flislegge balkong/terrasse.
Tilsvarende gjelder tiltak som medfgrer fasadeendringer, for eksempel utskiftning av dgrer og vinduer,
oppsetting av parabol/antenne, markise og varmepumpe eller endring av utvendige farger.

§8
Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa skader som ligger
under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene ogsa ansvarlig for tap som ikke
dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller delvis avkortning eller avslag pa grunn av seksjonseierens
forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 18.
Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for gvrig.

o
Arsmgtet

Hvert ar innen 30. juni skal det avholdes ordinert arsmgte. Det innkalles skriftlig med minst 8, hgyst 20 dagers
varsel. Innkallelsen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa
mgtet. Med innkallingen skal ogsa fglge informasjon fra styret med revidert regnskap.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter & opplyse/informere styret om sin e-
post adresse.

Saker som et medlem gnsker behandlet pa ordinart arsmgte, skal nevnes i innkallelsen nar det settes frem krav
om det innen den frist styret bestemmer, jfr. esl § 41. Skal et forslag som etter lov og vedtekter vedtas med 2/3
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare nevnt i innkallingen.

Ekstraordinart arsmgte skal innkalles med minst 3, hgyst 20 dagers varsel, nar styret finner det ngdvendig eller
nar minst to seksjonseiere som tilsammen har minst 10 % av stemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Arsmgz)te ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver vere
seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes pa
arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeverende seksjonseiere, valgt pa

arsmgtet. Protokollen skal sendes seksjonseierne. Eventuelle bemerkninger tilstiles styret.

Pé det ordinere arsmgte skal disse sakene behandles:

Konstituering

Informasjon fra styret

Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
Driftsbudsjett

Valg av revisor

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Valg av valgkomite pa min. 2 medlemmer

Eventuell godtgjgrelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallelsen

R S o e

§10
Arsmgtets myndighet

Pa arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Foruten eieren har ett
husstandsmedlem mgte- og talerett. Det er anledning til 4 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal vere myndig og
plikter & fremlegge skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde pa fgrstkommende arsmgte med
mindre det fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

En seksjonseier kan kun ha fullmakt fra en seksjonseier.

Seksjonseieren har rett til & ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Vedtak om omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tihgrer eller skal tilhgre

seksjonseierne i fellesskap.

Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gér utover vanlig forvaltning.

Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

Vedtak om samtykke til reseksjonering.

Vedtektsendringer.

w

Noawne

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning,
og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter foregdende ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pé mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes, kan tiltaket bare

gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Det kreves tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder til vedtak om:

1. Begrensninger i bruken av naringsseksjoner

2. Begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen.

3. Endring i fordeling av felleskostnader.

4. Endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

5. Om beregning av flertallet i seksjonseier

6. Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

7.opplgsning av sameiet

8. tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

9. tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som
tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseierne.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller pa annen mate, jf . esl §§ 40 og 49
forste ledd. §§29 og 30.

Arsmgtet, styret eller noen som representerer sameiet kan ikke gjgre vedtak som er egnet til & gi noen
seksjonseiere en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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§11
Inhabilitet

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig delta i noen avstemming pa arsmgtet om rettshandel overfor seg selv
eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i saken.

§12
Styret

Boligsameiet ledes av et styre bestdende av leder og to styremedlemmer samt to varamedlemmer. Funksjonstiden
for styremedlemmer er to ar, dog slik at ett styremedlem etter loddtrekning trer ut etter fgrste driftsar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Styreleder velges ved
serskilt valg i arsmgtet. Styret velger innenfor sin midte nestleder og sekreter.

Styret star for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av
arsmgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet utgjgr mgteleders stemme utslaget.

I fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem, jfr. eierseksjonsloven § 60.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives av de fremmgtte styre-representanter.

Styremgtet ledes av styrets leder, eventuelt i dennes fraver, av valgt mgteleder.

Styremgte avholdes nar det finnes ngdvendig, dog minst to ganger i aret.

§13
Forretningsfgrer

Styret ansetter, sier opp av avsetter forretningsfgrer og andre funksjonerer, gir instruks for dem, fastsetter lgnn
og farer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 4 ta beslutninger etter esl. § 58 til forretningsfgreren.
Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammen av hva som er delegert fra styret.

Forretningsfgreren forestar den daglige driften av sameiets eiendom. Forretningsfgrer sgrger for innkreving av
felleskostnader fra seksjonseiere og fgrer regnskap for sameiet. Videre fremmer forretningsfgrer overfor styret
forslag til arsoppgjer, budsjett og felleskostnader, samt utfgrer de tjenester som er nevnt i
forretningsfgrerkontrakten.

§14
Opplgsning og medlemsskap

Enhver seksjonseier har rett og plikt til medlemsskap i sameiet. Sameiet kan ikke endres eller opplgses uten
bankens samtykke, sé lenge det hviler banklan pa eiendommen.

Sameiet har rett og plikt til medlemsskap i Askerlia Fellesrad. Askerlia Fellesrad er en fellesorganisasjon for de
12 sameiene. Fellesradet representeres av styreleder i de 12 sameiene. Til dekning av Fellesradets kostnader
betaler sameiet forskuddsvis hver maned en driftsandel til Fellesradet. Driftsandelen fastsettes ut ifra Fellesradets
budsjett og fordeles ut ifra den totale sameiebrgk for de 12 sameiene.

Boligsameiet kan ikke opplgses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.

§15
Regnskapsfgrsel og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskapet skal revideres av revisor, valgt pa
arsmetet.

§ 16
Mislighold

Beboerne plikter & fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med at brudd pa disse
anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

Hvis en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige seksjonseierne, kan
vedkommende, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegges a selge seksjonen. Er ikke palegget
etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jfr. eierseksjonsloven § 38.

Det er & anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for, etter gjentatte
skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av arsmgtet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietager eller andre personer som han har gitt adgang
til leiligheten, eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forgvrig.

Det er ogsa a betrakte som vesentlig mislighold nar en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke betaler sin andel av
de av sameiet vedtatte fellesutgifter.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styret
kreve fravikelse, jfr. eierseksjonsloven § 39. Denne bestemmelse gjelder ogsa for brukere av seksjonen som ikke
er seksjonseier.

§ 17
Fellesutgifter/fellesinntekter

Sameiets utgifter skal fordeles pa seksjonseierne etter stgrrelsen pa seksjonseierbrgkene.
Den enkelte seksjonseier skal betale et a kontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel avfelleskostnadene.
For mye innbetalte felleskostnader overfgres til disposisjonsfond/vedlikeholdsfond.

Unnlatelse av a betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom seksjonseierne
etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnadene.

§18
Legalpant

Sameiet forbeholdes panterett i hver seksjon med 25.000,- til dekning av sameiets fellesutgifter. Denne panterett
er uten opptrinnsrett og skal ha prioritet etter 80% av lanetakst avholdt etter Forsikringsradets regler. Panteretten
er tinglyst som heftelse pa seksjonen.

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte seksjon tilsvarende
2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.
§19

Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjgre ved de alminnelige domstoler. Seksjonseierne
vedtar eiendommens verneting som rette verneting.
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§20
Vedtektsendring

Endring av boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer, om ikke
loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven §28 annet ledd.

ASKERLIA BOLIGSAMEIE 10

HUSORDENSREGLER

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at bestemmelsene nedenfor blir overholdt. Reglene er satt opp for a
ivareta felles interesser, og for a legge grunnlag for orden, ro og hygge i hjemmene.

1.

Beboerne plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor leiligheten. Den ma ikke brukes slik at den
sjenerer andre. All ungdig stgy, ogsa snekring, banking og boring, er ikke tillatt i tiden k1 21:00 til
k1 07:00 pa hverdager, lgrdag fra k1 18:00 til sgndag k1 13:00, og sgn- og helligdager fra k1 18:00
til pafglgende virkedag k1 7:00

Unnga st@y i oppgangene.

Sykler, ski, kjelker o.1. ma ikke hensettes i trapperom og ganger, slik at det sjenerer andre
beboere. Det er ikke tillatt & hensette gjenstander i kjellergangene, da dette er rgmningsvei.

Banking og risting av tgy, sengetgy, tepper m.v. ma ikke foreg ut gjennom vinduer, fra
balkonger eller i nerheten av opphengt tgy. Tgrking av opphengt tgy pa snorer over ytre
verandaveggs overkant er ikke tillatt.

Styrets godkjenning ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa husets utseende,
for eks. maling, radio-tv-antenner, parabol og skilt eller andre utvendige, faste ventilasjonsanlegg
som varmepumpe

Det er ikke tillatt & montere kjgkkenvifte, torketrommel og lignende til blokkens felles
ventilasjonsanlegg

Ved rehabilitering av leilighet, ma eier av leilighet sgke/varsle styret om:

e Ved sluk bytte ma det etableres tiltak og eier av underliggende leilighet ma varsles. Det
er eier av leilighet som rehabiliteres som er ansvarlig for en eventuell reparasjon i
underliggende leilighet hvis man pafgrer skade pa denne leiligheten.

e Skal sluk flyttes eller etableres andre steder s& ma man ha inn en statiker for a beregne og
fa en skriftlig bekreftelse pa at dekkeplate taler denne svekkelsen.

e Skal vinduer/terrassedgrer og dgr inn bad/vatrom byttes i sin helhet ma det pases at man
erstatter med luftespalte.

e Det anbefales ikke a rive eller fjerne innervegger da disse er stabiliserende vegger.

e Rom Igsninger i leiligheten bgr heller ikke byttes om pa, dette pa grunn av att alle ligger
rett over hverandre, med dette menes at man har like stgysoner og stillesoner over/under
hverandre

e Det er leilighetseier som defineres som tiltakshaver av leiligheten, de er de som har hele
ansvaret for at de som engasjeres til og utfgrer jobbene har ngdvendige kvalifikasjoner til
det arbeidet som skal gjgres, ogsa eventuelle sgknader som utfgrende firma ma sende inn
til Asker kommune.

e Alle arbeider ma utfgres etter Plan og Bygningsloven i Asker kommune.

5. Fellesarealene ma behandles pent og hensynsfullt.

6. Bruker av seksjonen kan holde dyr dersom denne samtykker i sameiets regler for dyrehold.

Dyreholdet skal ikke veare til ulempe for gvrige brukere av eiendommen.
Skjemaet: Regler for husdyrhold skal fylles ut og leveres til styret.

Kjgring med motorkjgretgyer pa gangveier er ikke tillatt, dog unntatt slik transport som er
godkjent i henhold til oppsatte skilt. Pase at kjgretgyer ikke plasseres slik at de hindrer ferdselen
innen sameiets omrade. Bilvrak, avskiltede biler og lignende kan ikke hensettes pa sameienes
parkeringsplasser eller innenfor sameiets omrade forgvrig. Motorsykler og mopeder ma ikke
parkeres i kjellergangene og inngangspartier. Det samme gjelder barnevogner og trasykler. Det er
ikke lov a sta pa gangveien foran blokka og vaske, skifte dekk pa bilen. De til enhver tid
gjeldende regler for kjgring og parkering pa gangveiene, ma fglges av beboerne.

Overtredelse av disse regler regnes som brudd pa husordensreglene.
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8. Alt avfall skal kildesorteres. Papir, papp, plast, matavfall, glass/metallemballasje og restavfall
kastes i den nedgravde avfallslgsningen foran blokka.

@vrig glass, metall, elektriske artikler og spesialavfall leveres Yggeseth gjenvinningsstasjon.
Les mer om kildesortering pa:

www.loop.no 0g www.sortere.no

Avfall og stgrre gjenstander m.m. kan kastes i egen sgppelbil, som for tiden kommer
fgrste mandag i maneden (ikke i juli og august).

Avfall kan settes ut tidligst dagen fgr, og skal kastes pa bien av eieren/de som har satt det ut!
Mgter du ikke opp for a kaste ditt eget avfall, ma du selv fjerne det pa egen regning.

Alt avfall skal kastes i gjennomsiktige avfalls sekker.

9. Inngangsdgrene og kjellerdgrene skal vare last til enhver tid.
Det vil si hele dggnet (24 timer).

10. Eventuelle klager over disse regler leveres skriftlig til: Styret i sameiet.
11. Grilling pa balkongene: Kun elektrisk grill er tillatt.

12. Det er beboernes ansvar a make sng fra gangveien og inn til trappa og ellers holde
inngangspartiet rent.

13. Husordensreglene er en del av sameiets vedtekter.
Brudd pa husordensreglene er & anse som brudd pa sameiets vedtekter.

14. Bestemmelser for parkering pa fellesomradene til Askerlia Boligsameier 1-12, inngar i
Husordensreglene.

02.09.1988

Revidert  07.03.1995
06.04.2006
26.03.2009
21.03.2011
02.03.2015
27.04.2021
25.04.2024

ASKERLIA FELLESRAD
ASKERLIA BOLIGSAMEIER 1-12

Bestemmelser for P-plass pa fellesomradene:

Disse bestemmelsene erstatter Askerlias tidligere Reglement for parkering av 18.03.2005.

Parkeringsselskapet P-Service AS er engasjert for etablering, administrasjon, kontroll og handheving av uteparkeringen i
Askerlia Boligsameie 1-12 og fglger standardvilkar for handheving av private parkeringsreguleringer (parkeringsforskriften).

PARKERINGSORDNING FOR ASKERLIA BOLIGSAMEIER

1. P-plassene er forbeholdt eiere/beboere i sameiene med en registrert bil/motorvogn samt besgkende registrert med
besgkers bil- og tIf. nummer og med tidsperiode besgket vil vare.

2. Parkering skal kun skje pd oppmerkede/tilviste plasser som er avsatt til dette formal. Moped/motorsykkel skal stilles
pa oppmerkede MC-plasser.

3. P-plassene kan kun benyttes til parkering av registrert personbil eller varebil. Bilens lengde ma ikke overstige fem — 5
— meter. Parkering utenfor oppmerket omrade er ikke tillatt, hvilket innebzerer at alle hjul skal befinne seg innenfor
merkelinjen.

4. Det er ikke tillatt med parkering av tunge kjgretgy (>3500kg) eller & oppta plassene med uregistrerte/avskiltede
kjgretgy, campingbil/-vogn, tilhengere, bildekk eller Igsgre.

5. Gjesteparkeringsplassene skal ikke benyttes av beboere, kjgretgyer registrert pa beboere eller av kjgretgyer
registrert pa personer bosatt utenom det geografiske omradet Askerlia.

6. Ekstra lange kjgretgy, og kjgretpy med tilkoblet henger, kan benytte plassene pa oversiden av garasjehus 2 for
begrenset tid og formal. Synlig dispensasjon ma skaffes fra styret i sameiet.

7. Biler parkert med direkte utkjgring til kommunal vei (Huldreveien) skal av sikkerhets-grunner parkere med front ut
mot veien. (jfr. Asker kommune, Kommunalteknisk avd.).

8. 1boomradet er det tillatt med stans for synlig av / palessing. Ved behov for korttids parkering pa gang- eller stikkvei
(handverkere, ved flytting mv.), ma det innhentes et saerskilt tidsbegrenset parkeringsbevis fra styret.
Parkeringstillatelsen (P-kort fra P-service AS) skal plasseres godt synlig i kjgretgyets frontrute, for kontroll.

Det kan veere behov for & tsmme parkeringsplassen ved brgyting, oppmerking, feiing, varrengjgring osv. Som regel vil dette
veaere planlagte oppgaver som varsles i god tid.

Ovennevnte bestemmelser betyr at:

® Alle kjgretgy som skal ha rett til parkering ma registreres fgr parkering kan starte.

® De som har garasjeplass i felles garasjeanlegg benytter kun disse.

® Kjgretgy som tilhgrer arbeidsgiver, samt slektninger og venner pa besgk kan ogsa registreres, slik at de kan parkere.

® Den enkelte sameier vil fa tilgang til en nettside der man kan registrere egne kjgretgy. Bruk linken/web-adressen:
http://leie.p-service.no

® Det vil vaere mulig til enhver tid @ ha inntil 2 aktive parkeringstillatelser pr. sameier. Leie av plassen fornyes den fgrste i
hver maned inntil bruker selv avslutter leien. P-plass nr. tildeles.

* Dersom du far gjester/handverker med behov for parkering, kan du registrere bilnummeret via linken/web adressen:

http://gjest.p-service.no 2098/2098. Bekreftelse fas ved & oppgi epost i feltet for E-post

® Nar et kjpretgy er registrert med en slik tillatelse, kan det maksimalt sta parkert i inntil 3 dggn. Den som besgkes plikter a
informere besgkende om regler for gjesteparkeringen.
« Ved flytting vil sameiers/beboers tilgang til nettsiden deaktiveres og parkeringstillatelser slettes.

Spgrsmal om selve parkeringsordningen rettes fortrinnsvis til sameiestyrets epost-adresser..
Kontrollavgifter og sanksjoner

Spegrsmal vedrgrende kontrollavgifter eller parkeringsreguleringen skal ikke rettes til styreleder / styremedlemmer
eller vaktmester, men direkte til P-Service AS pa tif. 41 25 53 84.
Klager pa ilagt kontrollsanksjon skal sendes skriftlig til P-service pa www.p-klage.no (Klagefrist er 21 dager)

DISSE PARKERINGSBESTEMMELSER INNGAR SOM VEDLEGG TIL SAMEIENES «<HUSORDENSREGLER» f.0.m. 01.mars 2024.
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ASKERLIA FELLESRAD
ASKERLIA BOLIGSAMEIER 1-12

Bestemmelser for P-plass pa fellesomradene:

Disse bestemmelsene erstatter Askerlias tidligere Reglement for parkering av 18.03.2005.

Parkeringsselskapet P-Service AS er engasjert for etablering, administrasjon, kontroll og handheving av uteparkeringen i
Askerlia Boligsameie 1-12 og fglger standardvilkar for handheving av private parkeringsreguleringer (parkeringsforskriften).

PARKERINGSORDNING FOR ASKERLIA BOLIGSAMEIER

1. P-plassene er forbeholdt eiere/beboere i sameiene med en registrert bil/motorvogn samt besgkende registrert med
besgkers bil- og tIf. nummer og med tidsperiode besgket vil vare.

2. Parkering skal kun skje pa oppmerkede/tilviste plasser som er avsatt til dette formal. Moped/motorsykkel skal stilles
pa oppmerkede MC-plasser.

3. P-plassene kan kun benyttes til parkering av registrert personbil eller varebil. Bilens lengde ma ikke overstige fem — 5
— meter. Parkering utenfor oppmerket omrade er ikke tillatt, hvilket innebzerer at alle hjul skal befinne seg innenfor
merkelinjen.

4. Det er ikke tillatt med parkering av tunge kjgretgy (>3500kg) eller & oppta plassene med uregistrerte/avskiltede
kjgretgy, campingbil/-vogn, tilhengere, bildekk eller Igsgre.

5. Gjesteparkeringsplassene skal ikke benyttes av beboere, kjgretgyer registrert pa beboere eller av kjgretgyer
registrert pa personer bosatt utenom det geografiske omradet Askerlia.

6. Ekstra lange kjgretgy, og kigretgy med tilkoblet henger, kan benytte plassene pa oversiden av garasjehus 2 for
begrenset tid og formal. Synlig dispensasjon ma skaffes fra styret i sameiet.

7. Biler parkert med direkte utkjgring til kommunal vei (Huldreveien) skal av sikkerhets-grunner parkere med front ut
mot veien. (jfr. Asker kommune, Kommunalteknisk avd.).

8. 1bo omradet er det tillatt med stans for synlig av / palessing. Ved behov for korttids parkering pa gang- eller stikkvei
(handverkere, ved flytting mv.), ma det innhentes et szerskilt tidsbegrenset parkeringsbevis fra styret.
Parkeringstillatelsen (P-kort fra P-service AS) skal plasseres godt synlig i kjgretgyets frontrute, for kontroll.

Det kan vaere behov for a tamme parkeringsplassen ved brgyting, oppmerking, feiing, varrengjgring osv. Som regel vil dette
veere planlagte oppgaver som varsles i god tid.

Ovennevnte bestemmelser betyr at:

® Alle kjgretgy som skal ha rett til parkering ma registreres fgr parkering kan starte.

® De som har garasjeplass i felles garasjeanlegg benytter kun disse.

® Kjgretpy som tilhgrer arbeidsgiver, samt slektninger og venner pa bespk kan ogsa registreres, slik at de kan parkere.

® Den enkelte sameier vil fa tilgang til en nettside der man kan registrere egne kjgretgy. Bruk linken/web-adressen:
http://leie.p-service.no

® Det vil vaere mulig til enhver tid a ha inntil 2 aktive parkeringstillatelser pr. sameier. Leie av plassen fornyes den fgrste i
hver maned inntil bruker selv avslutter leien. P-plass nr. tildeles.

e Dersom du far gjester/handverker med behov for parkering, kan du registrere bilnummeret via linken/web adressen:

http://gjest.p-service.no 2098/2098. Bekreftelse fas ved a oppgi epost i feltet for E-post

® Nar et kjpretgy er registrert med en slik tillatelse, kan det maksimalt sta parkert i inntil 3 dggn. Den som besgkes plikter a
informere besgkende om regler for gjesteparkeringen.
« Ved flytting vil sameiers/beboers tilgang til nettsiden deaktiveres og parkeringstillatelser slettes.

Spgrsmal om selve parkeringsordningen rettes fortrinnsvis til sameiestyrets epost-adresser..
Kontrollavgifter og sanksjoner

Spersmal vedrgrende kontrollavgifter eller parkeringsreguleringen skal ikke rettes til styreleder / styremedlemmer
eller vaktmester, men direkte til P-Service AS pa tif. 41 25 53 84.
Klager pa ilagt kontrollsanksjon skal sendes skriftlig til P-service pa www.p-klage.no (Klagefrist er 21 dager)

DISSE PARKERINGSBESTEMMELSER INNGAR SOM VEDLEGG TIL SAMEIENES «<HUSORDENSREGLER» f.0.m. 01.mars 2024.

Vedlegg til ABBL informasjonsperm

Stromming & TV og Bredband

Informasjon om stremming & TV og Bredband fra Borgen Antennelag og Telia
Norge

Leiligheten du har overtatt har TeliaPlay med stramming- og TV signaler og
bredband fra Telia inkludert i felles kollektiv avtale. Det sameiet du tilhgrer er
andelshaver i Borgen Antennelag som administrerer det kabelnett som er bygget og
eiet av andelshaverne.

Antennelaget har pa vegne av andelshaverne forhandlet frem en meget gunstig
fellesavtale med Telia pa stramming & TV og bredband.

Alle beboere har inkludert i husleien TV dekoder Telia box med 12 faste kanaler og
TV2Play Basis + 50 individuelle valgpoeng til & velge inn strammetjenester og TV-
kanaler, se meny pa https://www.telia.no/tv/.

Boligsammenslutning har en Flex avtale med Telia.
Beboerne har 3 ulike alternativer de kostnadsfritt kan velge mellom.
Du kan kun ha ett av alternativene om gangen:

1: Stramming & TV med 50 valgfrie poeng og Bredband 100 mbit/s.
2: Stramming & TV med 50 + 60 valgfrie poeng.
3: Bredband 750 mbit/s.

Hver enkelt beboer star fritt til individuelt & kjgpe premium TV og film kanaler, eller &
oppgradere til raskere bredband til rabatterte priser. Det er ogsa mulighet til & velge
mobil abonnement fra Telia. Se telia.no/samlet

Slike individuelle avtaler inngas av den enkelte direkte med Telia, eller ved &
oppswake Telia Shop og tegne abonnement der.

Dekoder og modem far du ved & henvende deg til Telia Shop pa Liertoppen eller
Sandvika Storsenter. Eller du kan kontakte telia.no/kundeservice/kontakt-oss/ eller
pa telefon 92405050 og bestille TV-dekoder og modem sendt pr post.

Nar du flytter ut, se telia.no/kundeservice/retur-av-utstyr

Hvordan komme i kontakt med Telia
Se telia.no/kundeservice/kontakt-oss/
Kundeservice pa telefon 924 05 050 eller via chat

For gvrige henvendelser, ta kontakt med styret i ditt sameie som kan formidle kontakt
med Telia eller Borgen Antennelag.

Vi gnsker deg lykke til med vére tjenester og haper du blir forngyd med disse.

Med vennlig hilsen
T"”f avd Asker & Buskerud

\

= Telia

f C k ) 23
o = O burs, ﬂr U
lav Stian Berntzen

Oppdatert: Januar 2024
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FESTEKONTRAKT

e ‘“.;ﬁﬁgillom’ pa den ene side Asker Tomteselskap A/S som fester
GiKR%VE?ﬁ~A): NJ

avignr. 6, bnr. 274 og Asker kommune som eier av gnr. 6,

- 272, og pa den annen Askerlia Borettslag er det inngdtt

fglgende festekontrakt:

1. Asker Tomteselskap A/S/Asker kommune bortfester til
Askerlia Borettslag eiendommene gnr. 6, bnr. 272 og 27y
i Asker.

Eiendommenes bruttoareal er henholdsvis 12.988 og 142 .849 m2.

Festetiden lgper i 94 &r fra 1. januar 1971 med rett for
festeren til ytterligere forlengelse i 50 &r.

2. Nzrmere bestemmelse og beskrivelse av tomten.

Jfr. malebrev.

3. Festeavgiften baseres pd en grunnverdi av kr. 12.66 pr. m2
:i%#\ og skal beregnes etter en prosentsats pd for tiden 5% p.a.
g Festeavgiften betales halvarlig forskuddsvis hver 2 .Jjanuar
og 1. juli, fgrste gang 2. januar 1968. Ved forsinket
betaling svares 6% renter p.a.
Festeavgiften blir & regulere hver 2 . januar, dog ikke
oftere enn hvert 10. 4r i overensstemmelse med endringer i
konsumprisindeksen og/eller rentenivi.
Det er forutsetningen at festeavgiften s& lenge det gjelder
pristakstplikt ikke md overstige det som blir godkjent.
av prismyndighetene bdde hva angdr grunnverdi og rentesats.
Stigning eller fall i konsumprisindeksen pd& mindre enn
5 poeng medfgrer ikke regulering av festeavgiften. Som
utgangspunkt for kontrakten regnes konsumprisindeksen pr.
15. desember 1964, Ved senere regulering legges til grunn den

senest foreliggende konsﬁmprisindeks.

4. Festeren utreder alle skatter og avgifter som pdhviler eller
matte bli pdlagt tomten og derpd oppfgrte bygninger, herundeﬁ
ogsd eventuell verdistigningsskatt vedrgrende enhver stigning
av tomtens verdi etter overtagelsen som ikke resulterer i
en gkning av festeavgiften.

Festeren plikter & holde bebyggelsen tilstrekkelig brann-

forsikret i godkjent forsikringsselskap.

..

-2 -

Grunneieren har forpliktet seg til & s¢grge for at eventuelle
pantobligasjoner som de har pdheftet eiendommene eller

kommer til & pdhefte disse, viker prioritet for tomtesel-
skapets festerett og for den fremfestekontrakt som tomtesel-
skapet oppretter. Grunneierne pitar seg ogsd & medvirke til at
pantobligasjoner ikke stiller seg hindrende i veien for
byggeldn og ordinzre faste 1dn pd 1. og 2. prioritet samt
eventuelle 3.prioritetsldn pa de bygninger som fgres opp pa

tomtene .

Reguleringsplan som blir utarbeidet for eiendommene, skal
forelegges grunneierne og tomteselskapet til uttalelse fgr

behandlingen i bygningsrdadet.

Nettoutbyttet av .det trevirke som det er ngdvendig & hugge

av omsyn til opparbeidelse av veier og ¢gvrige felles tekniske
anlegg pi eiendommen tilfaller grunneierne.

Grunneierne forbeholder seg retten til mineraler eller andre

naturrikdommer som mdtte finnes pd eiendommen.

Det er et vilkar for festet at Askerlia Borettslag i sine
stiftelsesvilkar og vedtekter til enhver tid har fglgende
bestemmelse inntatt:

"Dersom en andel overdras, har andelseierne i borettslaget
forkjgpsrett. Asker kommune har forkjgpsrett for seg selv
eller andre, og denne forkjgpsrett gdr foran gvrige andels-
eieres forkjgpsrett. Hvis offentlige prisforskrifter bort-
faller, skal prisen fastsettes ved voldgift i henhold til
Rettergangslovens bestemmelser, hvis partene ikke kan enes
om overdragelsesprisen. Borettslagets styre drar omsorg for
at de berettigede fdr hgve til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende . Retten kan ikke gjgres gjeldende ved slik over-
fgring av andeler som omhandlet i1 borettslovens § 16,
tredje ledd.

Krever flere andelseiere i borettslaget & overta en andel i

" henhold til forkjgpsrett bestemmer borettslagets styre

pd& grunnlag av utarbeidet prioritetsliste hvem som skal gd

foran."
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- : 9. S3& lenge det hviler 18n pd bygningen(e) pi& tomten av Den
; Norske Stats Husbank skal tomten ikke kunne forlanges

ryddet.

10. Dette er en fremfestekontrakt forsdvidt angar gnr. 6,
bnr. 274, Fremfeste fra Askerlia Borettslag til andre er
ikke tillatt. Festekontrakt mellom Asker Tomteselskap A/S
og Jacob og Leif bybwad m/fl.er datert 24/12-1964
og tinglyst p& gnr. 6 og bnr. 23 den T7/9-1965.

11. Askerlia Borettslag barer alle omkostninger i forbindelse
med kontrakten. |

Asker/0Oslo, den 31l. oktbber 1972.

/<?§>/2%/ /// <r//’///’/,,~—'_q

(7ddee . (Ddd. Martimasm

GERRLDSSER T
RIS ¥ S AP LIRSS OENE S

" Tillegg til festekontrakt av _
dagbokfgrt 15. november 1972, mellom pad den ene side,
. Asker Tomteselskap A/S og Asker kommune og pa den annen

. rAsker'lla Borettslag. Pg c\m\ LR dd 3\“,\11\‘

17713 B22272
Punkt 1 i1 festeavtale av

%) A, 35

T téé
ASkeP om elskap A/S Askerlia Borettslag

fi /CZZLGCQ/ /f /4074;/é§i"” KZé%?a%ﬁ?Q%ea’

//// Asker 1omteselskap A/S

é{// Asker kommune

Ovenstiaende underskrifter bekreftes:

;-"1 B : H /
YLl
.»/" .//_/‘"'

Advokat !

utgdr. I stedet inntas nytt punkt 1 sdlydende:

Asker Tomteselskap A/S/Asker kommune bortfester til Askerlia
Borettslag eiendommen gnr. 6, bnr. 272, 274, 373, 374.

Eiendommenes bruttoareal er henholdsvis 12.988 m2, 121.430 m2,
N = .
1.924 m2, 2.232 m2,84.700 m2 og‘%OO m2, hertil kommer

245% veigrunn med ca. 11.963 m2. Totalarealet er 155.837 m2.
WA !

Festetiden lgper i 94 ar fra 1. januar 1971 med rett for

festeren til ytterligere forlengelse i 50 ar.

Asker, 02%%’/3224&%7ﬁ£; //575247,

Askes
Aeker Kefaro s
——— J+égéc __:%5%2é£¥(

// ordicrer

“Aggé%.Tomteselskap A/S o " . .
o 4 ~ Y/ 24 Ll
f | o Ja Iy

Askerlia Borettslag

(2 e '44%4//% %/}2 4

Det bekreftes at ovenstdende personer har underskrevet

dokumentﬁﬁfi;;art nzrver og at de er over 20 ar.

e , e s _
7522%%%%?%;;Lé%é%§2§%:_ A .
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S.H.B. 9-69. 5000

Asker
e OMM UNE
BYGMNINGSKONTROLLEN

L ABReT g 20/100-T72

FERDIGATTEST

(For nybygg og sterre arbeider.)

" o s & ™ i s
Arbeidssted  OTTe Dy b, 2%, felt IX, Borgon

Journalnr. .:‘J‘G";‘/ (2

ot o)
T3

Arbeidets art 257 WFGE Avsluttende synsforretning
Bygningens art Boligbloil ny,s 10
Byggherre  ABKOYLin Bowettelog v/r&dmawnen, 1370 Acker,

=

glvaasbtyeg. Bolmenvaien 19, OGaslo 3,

Us

o
Byggemelder ﬁ'/“’

Uvering, K. Honred-Hansen, ASS Selveacbygps Beluenvn, 19, Oslo

Ansvarshavende

Ovennevnte byggearbeid er utfert i samsvar med vilkirene for byggetillatelsen. Rontrollen or utfort ved stil
Praver,

7 g7
A A s
s s

alob Larsen

Bygningssjef

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 6, Bruksnr 731, Seksjonsnr 11 Kommune: 3203 Asker
Adresse:

Veiadresse: Huldreveien 99, gatenr 1042 Grunnkrets: 1206 Askerlia
(fra bruksenhet) 1388 Borgen Valgkrets: 5 Borgen
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070102 Vardasen

Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Ideell 660/63060 Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 06.04.1988 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 660/63 060
Arealkilde: Areal felles tomt: 1517,7 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2025 15:15 — Sist oppdatert 17.03.2025 15:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfort:

01.01.2024
01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3203/6/731
3203/6/731/0/1
3203/6/731/0/2
3203/6/731/0/3
3203/6/731/0/4
3203/6/731/0/5
3203/6/731/0/6
3203/6/731/0/7
3203/6/731/0/8
3203/6/731/0/9
3203/6/731/0/10
3203/6/731/0/11
3203/6/731/0/12
3203/6/731/0/13
3203/6/731/0/14
3203/6/731/0/15
3203/6/731/0/16
3203/6/731/0/17
3203/6/731/0/18
3203/6/731/0/19
3203/6/731/0/20
3203/6/731/0/21
3203/6/731/0/22
3203/6/731/0/23
3203/6/731/0/24
3203/6/731/0/25
3203/6/731/0/26
3203/6/731/0/27
3203/6/731/0/28
3203/6/731/0/29
3203/6/731/0/30
3203/6/731/0/31
3203/6/731/0/32
3203/6/731/0/33
3203/6/731/0/34
3203/6/731/0/35
3203/6/731/0/36
3203/6/731/0/37
3203/6/731/0/38
3203/6/731/0/39
3203/6/731/0/40
3203/6/731/0/41
3203/6/731/0/42
3203/6/731/0/43
3203/6/731/0/44
3203/6/731/0/45
3203/6/731/0/46
3203/6/731/0/47
3203/6/731/0/48
3203/6/731/0/49
3203/6/731/0/50
3203/6/731/0/51
3203/6/731/0/52
3203/6/731/0/53
3203/6/731/0/54
3203/6/731/0/55
3203/6/731/0/56
3203/6/731/0/57
3203/6/731/0/58
3203/6/731/0/59
3203/6/731/0/60
3203/6/731/0/61
3203/6/731/0/62
3203/6/731/0/63
3203/6/731/0/64

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Omnummerering

Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/6/731/0/65
3203/6/731/0/66
3203/6/731/0/67
3203/6/731/0/68
3203/6/731/0/69
3203/6/731/0/70
3203/6/731/0/71
3203/6/731/0/72

3203/6/731
3203/6/731/0/1
3203/6/731/0/2
3203/6/731/0/3
3203/6/731/0/4
3203/6/731/0/5
3203/6/731/0/6
3203/6/731/0/7
3203/6/731/0/8
3203/6/731/0/9
3203/6/731/0/10
3203/6/731/0/11
3203/6/731/0/12
3203/6/731/0/13
3203/6/731/0/14
3203/6/731/0/15
3203/6/731/0/16
3203/6/731/0/17
3203/6/731/0/18
3203/6/731/0/19
3203/6/731/0/20
3203/6/731/0/21
3203/6/731/0/22
3203/6/731/0/23
3203/6/731/0/24
3203/6/731/0/25
3203/6/731/0/26
3203/6/731/0/27
3203/6/731/0/28
3203/6/731/0/29
3203/6/731/0/30
3203/6/731/0/31
3203/6/731/0/32
3203/6/731/0/33
3203/6/731/0/34
3203/6/731/0/35
3203/6/731/0/36
3203/6/731/0/37
3203/6/731/0/38
3203/6/731/0/39
3203/6/731/0/40
3203/6/731/0/41
3203/6/731/0/42
3203/6/731/0/43
3203/6/731/0/44
3203/6/731/0/45
3203/6/731/0/46
3203/6/731/0/47
3203/6/731/0/48
3203/6/731/0/49
3203/6/731/0/50
3203/6/731/0/51
3203/6/731/0/52
3203/6/731/0/53
3203/6/731/0/54
3203/6/731/0/55
3203/6/731/0/56
3203/6/731/0/57
3203/6/731/0/58

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 6, Bruksnummer 731, Seksjonsnummer 11 i 3203 ASKER kommune

Seksjonering Forretning: 06.04.1988

Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2025 15:15 — Sist oppdatert 17.03.2025 15:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

3203/6/731/0/59
3203/6/731/0/60
3203/6/731/0/61
3203/6/731/0/62
3203/6/731/0/63
3203/6/731/0/64
3203/6/731/0/65
3203/6/731/0/66
3203/6/731/0/67
3203/6/731/0/68
3203/6/731/0/69
3203/6/731/0/70
3203/6/731/0/71
3203/6/731/0/72

3203/6/731
3203/6/731/0/11

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

Side 4 av 8

Gardsnummer 6, Bruksnummer 731, Seksjonsnummer 11 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Nr Type
Huldreveien 99 u0201 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 149842659
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
uo2 12

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2025 15:15 — Sist oppdatert 17.03.2025 15:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

Nei

Antall rom Bad wcC

Rammetillatelse:

Igangset.till.:

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger: 72
Antall etasjer: 6

Bolig Annet Totalt

Side 5 av 8
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Gardsnummer 6, Bruksnummer 731, Seksjonsnummer 11 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 201-500cm == Vannkant
— QOver 500 cm == Veikant

== 10 cm eller mindre
— |kke angitt

= 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2025 15:15 — Sist oppdatert 17.03.2025 15:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

168

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 6 av 8

Gardsnummer 6, Bruksnummer 731, Seksjonsnummer 11 i 3203 ASKER kommune

1:353

Teig 1_(Hovedteig) felles tomt

Hjelpelinjer
v Fiktiv / Teigdeler

I
== Vannkant

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

Ngyaktighet [standardavvik]
= 201-500cm
== QOver 500 cm == Veikant s Pynktfeste

== 10 cm eller mindre
= |kke angitt

=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2025 15:15 — Sist oppdatert 17.03.2025 15:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 7av 8
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Areal og koordinater

Areal: 1 517,70m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord

6 632 968,59
6 632 884,09
6 632 884,38
6 632 884,19
6 632 887,22
6 632 887,41
6632 887,73
6632 931,13
6 632 946,62
6 632 972,26
6 632 972,00
6632 972,18
6 632 969,06
6 632 968,89

0 N OO O~ 0N =

- a4 a4 a4 ©
A W N = O

st

580 204,07
580 185,90
580 184,46
580 184,41
580 170,19
580 170,23
580 168,79
580 178,13
580 181,46
580 186,98
580 188,42
580 188,44
580 202,70
580 202,66

Lengde!

86,43m
1,47m
0,20m
14,54m
0,19m
1,48m
44,39m
15,84m
26,23m
1,46m
0,18m
14,60m
0,17m
1,44m

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Noyaktighet

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje Grensepunkttype

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

¥) 1Y Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 17.03.2025

Kilde: Asker kommune

Kommunenr.

3203 Gardsnr. 6 Bruksnr. 731 Festenr.

Seksjonsnr.

11

Adresse

Huldreveien 99, 1388 BORGEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

13.06.2023

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2026.06.2024.pdf

Delareal 1518 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1518 m?
BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1518 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side1av2
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022026D

Navn Borgenfeltet del 1 og 2
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.09.1991

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/82/26D_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1518 m?
Formal Blokkbebyggelse
Felthavn B1

Side2av 2

kommune Telefon: 66 70 00 00

)" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RGYKEN

E-post: post@asker.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Dato: 18.03.2025

1800 Vei, vann og avlgp

Gnr: 6 Bnr: 731 Fnr:

Adresse: Huldreveien 99, 1388 BORGEN

Vegadkomst

Offentlig veg X

Ankomst fra Via privat stikkvei [ Privat veg []
Merknad:

Tilkobling til vann og avilgp
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? JaX
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avlgp via privat stikkledning? Ja X

Hvis nei, merknad:

Snr: 11

Ingen vegadkomst []

Nei []

Nei []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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)" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rgyken

kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

Dato: 18.03.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 6 Bnr: 731 Fnr: Snr: 1
Adresse: Huldreveien 99, 1388 BORGEN

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avigp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avigp

Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei []
Hvis nei, antall m3 pr. ar:
Sameie: |X|

Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.

Utskriftsdato: 17.03.2025
) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 6 Bruksnr. 731 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Huldreveien 99, 1388 BORGEN

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 576 533,02 kr
Renovasjon 257 265,00 kr
Vann 543 936,60 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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GAVLFASADE MOT NORD

cati

ettt
*ATA38 ASKERLIA

"% NY KLEDNING GAVLFASADER

SS ADREVEDN BG-94. G B, DR TH

ASKERUIA SAMeis

T

EXSISTERENDE FORHOLD

THAMS 0G GAARE ARKITEKTKONTOR AS

Bvooay UES (T 0G0 NWHN AMRBEN

T ot

1:100  13.03.09
e

438 EO2

GAVLFASADE MOT NORD

rttet

-1

dats
T35 ASKERUA g o e
M NY KLEDNING GA\!’L}'&E}\DER EKSISTERENDE FORHOLD 1:100  13.03
S amees men on e o670 | THAMS 0G GAARE ARKITEKTKONTOR AS [ =2 & &
Skt L SKERLIA SAMele omalts msoas: nmesw mauwep| 438 E£02
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GAVLFASADE MOT SYD

Futtat

€-2

ot

_—
38 ASKERLIA — e

e Ny KLEDMING GAVLFASADER | EKSISTERENDE FORHOLD 1:100  13.03.09

IR LDAEVEEN BE-95, G 8, B T THANS 0C GAARE et

" ASKERUA SAMeis

ARKITEKTKONTOR
TR AL M ONOY NBGBN RZBLN

438 EO

GAVLFASADE MOT SYD

sote

438 ASKERLIA P - e
UMY KLEDNING GAVLFASADER EKS|_§TERENDE FORHOLD 1:100 13.03.08
T O Ny o THAMS 0G GAARE ARKITEKTKONTOR AS |2 "= ™™
RO \SKERLIA SAMeie PR AlLs amoast nusm mases| 438 E01
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GAVLFASADE MOT NORD, MED TEGL FORBLENDING

KONTRASTFARGET STEIN HVER 3. STEIN | STENDER-SKIFT

KONTRASTFARGET STEIN 2(2,5)-STEINS LENGDE | HVERT
3. SKIFT PA YTRE VERTIKALE HJZRNER.

g3t
438 ASKERLIA Do m- T
e Ny KLEDNING GAVLFASADER | TEGLFORBLENDING 1:100  18.03.08
ISR g L O THAMS 06 GAARE ARKITEKTKONTOR AS [0 "~
oo L SCERLA SAMals e als us 001 mwem mosue| 438 CO2

001000000 00 00T

GAVLFASADE MOT NORD, MED TEGL FORBLENDING

KONTRASTFARGET STEIN HVER 3. STEIN | STENDER=-SKIFT

KONTRASTFARGET STEIN 2(2,5)-STEINS LENGDE | HVERT
3. SKIFT PA YTRE VERTIKALE HJBRNER.

rattet data:

738 ASKERLIA — T

™ NY KLEDNING GAVLFASADER TEG'LFWELEND_!PLG 1:100  18.03.09

SHMAE oy rAEVEEN B9, MR O, DR T THAMS 0G GAARE ARKITEKTKONTOR AS G
" ASKERLIA Skidaie eroerills wstean: nmem maswy| 438 CO2
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00 00008060 0050 6000080000000 00000000 0000000080000 00U N

34500 00 0000 0000 0004

KONTRASTFARGET STEIN HVER 3. STEIN | STENDER—
SKIFT.

KONTRASTFARGET STEIN 2(2,5)-STEINS LENGDE | HVERT
3. SKIFT PA YTRE VERTIKALE HJBRNER.

T Y

GAVLFASADE MOT SYD, MED TEGL FORBLENDING

rattat

datn:

Lo

1:100  18.03.08

ARKITEKTKONTOR AS
Fror s STR02 HBBR MRBER

438 ASKERUA i
e Ny W EDNING GAVLFASADER | TEGLFORBLENDING
SEEM .\ REVDDN B3-00, MR 6, BHR 7D THAMS 0G GAARE o e

438 CO1
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90 11000 006000000900 000 0000600000000 9000000000000 WA

I

|

N e =

KONTRASTFARGET STEIN HVER 3. STEIN | STENDER-—
SKIFT.

KONTRASTFARGET STEIN 2(2,5)-STEINS LENGDE | HVERT
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Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 11.09.91 i henhold til
plan- og bygningsloven § 27-2.

Asker kommune, teknisk ridmann, 27. september 1991

Karsten Krogsater

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
BORGENFELTET

ASKER KOMMUNE

PLAN DATERT 17.8.1990 SIST REVIDERT 13.8.1991

§ 1.

§ 2.

2.1

Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omrade som er vist med
reguleringsgrense pa plankartet:

Omradet reguleres til:
Byggeomrader: - frittliggende boliger

- boliger i konsentrert smahusbebyggelse
- boliger i blokkbebyggelse

- forretninger

- offentlige bygninger
Trafikkomrader: - kjgrevei

- gang/sykkelvei

- gang/sykkelvei m/adkomstfunksjon
Friomrader: - park, turveli, tursti, lek
Fareomrader: - hgyspenningsanlegg
Spesialomrader: - fornminne/jordbruk

- trafokiosk
Fellesomrader - fellesadkomst

- felles parkering

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomradet.

Omradet for frittliggende boliger.

Omradet B4 til og med B34 kan bebygges med frittliggende boliger med en
hovedbruksenhet.

Maks. tillatt bebygd areal, BYA = 15 % av tomtens nettoareal.

Frittliggende garasje med brutto grunnflate pa inntil 36m’ regnes ikke med i tillatt
bebygd areal.

For garasje med brutto grunnflate p4 mer enn 36m” medregnes overskytende areal i
tillatt bebygd areal.
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2.2

2.3
24

2.5

2.6

§ 3.

3.1

§ 4.

4.1

4.2

§5.

5.1

52

§ 6.

6.1

208

Gesimhgyden ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 4,0 m, regnet fra ferdig
planert terreng. I hellende terreng kan det pa husets nedside tillates en gesimhgyde pa
inntil 6,5 m over ferdig planert terreng.

Gesimhgyden pa garasje ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 2,5 m, regnet
fra planert terreng. I hellende terreng kan det pa garasjens nedside tillates en
gesimhgyde pa inntil 3,5 m, over ferdig planert terreng.

Bebyggelsen skal ha saltak. Takvinkelen skal vaere ca. 22 grader.
Bebyggelsens plassering og mgneretning skal veere som vist pa planen

Bygningsradet har rett til & nekte bygging/ombygging av hus som vil kunne gdelegge
omradets karakter.

Ved byggemelding skal det pa situasjonskart og fasadetegninger vere inntegnet
eksisterende og framtidige terrenghgyder, eventuelle stgttemurer.
Garasjeplassering, biloppstillingsplass, adkomst til tomt og bolig, samt eksisterende
vegetasjon som forutsettes bevart.
Omrade for boligformal, konsentrert smahusbebyggelse.
Omrade B3 kan bebygges med kjedehus. For bebyggelse gjelder samme regler som for
frittliggende boliger under §§ 2.1 - 2.6.
Omrade for boligformal, blokkbebyggelse.
Omradet B1 - B2 kan bebygges med boligblokker og tilhgrende parkeringshus.
Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU = 60 % i omrade B1.
Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU = 75 % i omrade B2

Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medregnes i tillatt tomteutnyttelse.

Maks. gesimhgyde er serskilte angitt pa plankartet for hver enkelt bygning.

Omrade for forretninger, kontorer.
Omrade F1 kan bebygges med forretninger, kontorer og tilhgrende anlegg.
Maks. tillatte tomteutnyttelse, TU = 60 %
Yttervegger og bruksenheter medregnes i tillatt tomteutnyttelse.
Gesimhgyden skal ikke overstige kote 149,8
Omrade for offentlige bygninger.
Omrade O1 skal nyttes til barneskole og barnehage som serskilt angitt pa plankartet.

Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU =25 %.
Yttervegger og vegger mellom bruksenheter, medregnes tillatt tomteutnyttelse.

6.2

§7.

7.1

7.2

7.3

7.4

§ 8.

8.1

8.2

§9.

9.1

9.2

§ 10.

10.1

§11.

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 6.0 m, regnet fra ferdig
planert terreng. I hellende terreng kan det pa bygningens nedside tillates en
gesimshgyde pa inntil 9,0 m over ferdig planert terreng.

Friomrade.

Omradene FR1 til og med FR13 skal benyttes til park, lek, turvei, tursti, som sarskilt
angitt pa plankartet.

Innen omradene kan bygningsradene godkjenne oppfort anlegg med tilknytning til
omradenes regulerte formal.

I omradene er det ikke tillatt a drive & drive virksomhet eller oppfgre bygg eller
anlegg, som etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med omradenes funksjon
som park, lekeomrade eller turvei/-sti.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjgtsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering, er ikke tillatt.

Fareomrade for hgyspentanlegg.

I det regulerte fareomradet er det ikke anledning til & fgre opp bygninger av noen art
eller pa annen mate opparbeide arealer for idrett, lek o.1.

Bygningsradet kan tillate oppfert garasje etter godkjennelse av Asker Elverk og i
henhold til forskrifter for elektrisk fordelingsanlegg.

Spesialomrader for fornminne/jordbruk og fornminne/frittliggende boliger.

Innen omradet skal gamle gravhauger med tilgrensende terreng og vegetasjon, som er
fredet 1 medhold av lov om kulturminner, bevares ubergrt.

Tiltak som er meldepliktige etter reglene i plan- og bygningsloven er ikke tillatt.
Tiltak som kan komme i konflikt med fredningen eller pa annen mate bergre
fornminnet, skal forelegges fylkeskultursjefen i Akershus for godkjenning.

Felles adkomst.

Omradet skal nyttes til felles adkomst for de eiendommene som er serskilt angitt med
pil pa plankartet.

Felles bestemmelser.

Endelig sokkelhgyde pa nybygg og tilbygg bestemmes av bygningsradet ved
utstikking i hvert enkelt tilfelle.
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11.2 Tomtene skal kun innhegnes med hekk eller buskplanting. Gjerde tillates ikke.

11.3 Antall garasje- og biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal skal
vere 1 henhold til kommunens gjeldende veinormaler.
Garasje skal i farge og materialbruk harmonere med bebyggelsen forgvrig.

11.4 Ved kryss og avkjersler skal det mellom frisiktlinje og veiformal vere fri sikt i en
hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers planum.
Asker kommune, teknisk radmann, 24. juli 1991
Karsten Krogsater

Per Chr. Hauge

Revidert Asker bygningsrad 13.08.91

Y L

Asker kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 6/731/0/11
Adresse:  Huldreveien 99
Dato: 17.03.2025
Malestokk: 1:1000

|

s,

aeansll )

00208S 3

N 6632900

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Format A4

Kommuneplankart
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Kommuneplan - Arealformal
AZ Generell paskrift - Linje
L__-l Planomrade kommuneplan
/\,/ KpArealGrense
f'\./ KpFareGrense
f'\./ KpSikringGrense
/'\.f KpAngittHensynGrense
s .’ KpBestemmelseGrense
VAN 4 1140 - Turveg/turdrag - vertikalniva 2 (framtidig)
/ / KpFareSone
\ ~ KpSikringSone
/ ~ KpAngittHensynSone
AZ KpBestemmelseOmrade
1110 - Bolighebyggelse - (eksisterende)
1110 - Bolighebyggelse - (framtidig)
1180 - Offentlig eller privat tjenesteyling - (eksisterende)
- 1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting - (framtidig)
1300 - Naeringsbebyggelse - (eksisterende)
2010 - Veg - (eksisterende)
[ 2020-Bane- (eksisterandea)
3002 - Blagrenn struktur - (eksisterende)
5100 - LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - (eksisterende)

6001 - Bruk og vemn av sj@ og vassdrag med tilherende strandsone - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
A Kyststi

#4  Kyststi (ikke bindende)

Matrikkelnummer

Matrikkelnummer
MatrikkelnummermedSnr

Matrikkelnummer..

Eiendomsgrense

- Sikker eiendomsgrense

- Ikke sikker eiendomsgrense

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon
D Eiendom

Informasjon - Arealformal

i

Informasjon - Hensynssoner

O

Informasjon - Bestemmelsesomrader

i

Informasjon - Juridiske linjer
Juridiske linjer - klikkbare

Informasjon - Bestemmelsesgrense
Tooltip - bestemmelsesgrense

Bygningsinformasjon
(O3 Bygning

Informasjon og plandokumenter
:- _: Endelig vedtatt plan

Bakgrunnskart kommuneplan WMS

y)

Asker kommune

Ledningskart

Eiendom: 6/731/0/11
Adresse:  Huldreveien 99
Dato: 17.03.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Vannledning

e = == gpillvannsledning

- - Overvannsledning O Kum * Hydrant
== Avlop felles [ sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

[NP=

N 6833000

/[N 6832000

dette usikre eiendomsgrenser.
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Utskriftsdato: 17.03.2025

Oversiktskart for eiendom 3203 - 6/731//

Grunnkart

Eiendom: 6/731/0/11

Adresse:  Huldreveien 99

Dato: 17.03.2025
1:1000

Asker kommune

Malestokk:

W= w= Eiendomsgr. omtvistet

s ws Hielpelinje veikant

UTM-32

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

uviss

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Huldreveap,

Huldrevejen

~ 002085 3|
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

- \‘ed‘uub-vm =

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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© orkart AS/Geovekst og k
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Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 17.03.2025

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 6/731// ’Ag
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Kjonebraten

Europaveg

# Europaveg

+* Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

Kommunaheg

/ Kommunalveg

»* kommunalweg tunnel

Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ bnnet gangareal L

£ © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Det tas forbehold om riktigheten elfer fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

Asker
kommune

Vedtatt av Asker kommunestyre 13. juni 2023
Oppdatert etter formannskapets vedtak 4. juni 2024

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035
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26. juni 2024
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Tillegg til bestemmelsene:

Retningslinjer

Parkeringsnorm

Forutsigbarhetsvedtak for utbyggingsavtaler
Definisjoner

A-lista til Hurum (kulturminner)

o=

Innledning

Planbeskrivelsen gir en nseermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig p& kommunens nettside www.asker.kommune.no.

221



222

GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

¢ Kommunedelplan for Batste, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring. 2

| uregulerte omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje®, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sja.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Felgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfaering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. Okt biltrafikk som utlaser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trad med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte staygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stey i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformdal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomréder inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sgkes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt seknadsplikt

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.

4
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2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Krav om samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pé& @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pd kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Krav om samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pd kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. 8§ 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. 8§ 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted far det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brenngya
Innenfor kartlagte naturtyper (hensynssoner H560_2 og H560_3) tillates det ikke tiltak etter
pbl. 8 1-6 fer ny reguleringsplan for Brenngya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Brenngya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefalgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlepssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosialinfrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, far ngdvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nedvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.

3.1.2 Vann- og avlgpskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og nzeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslasning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen'kan utbygging med ny nseringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Reykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Beserums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet felger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges for ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/neerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjoretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, naering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefalgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Far utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfaeres en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
giennomfert.
b. Fer utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (neersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Rayken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pd kommuneplanens arealplankart,
gjelder folgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:
1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.
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4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngas utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlasning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller berarer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjeres for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngdr marin strandavsetning, hav- og fjordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjore skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes apne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.

6.3 Krav til overvannshndtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved sgknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lasninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjares for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lasninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlap skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesgknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)

Plan- og bygningslovens bestemmelseri § 27-1 andre til fierde ledd, og § 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlgp gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslesning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og

verdifulle traer! bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Raykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Raykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. For
det gis tillatelse til tiltak som bererer samferdselslinjen méa det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.
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9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Starre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebaerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen ber veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike leasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 felges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfalsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens stgysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfaering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Stayfaglig utredning.

10

9.3.4 Gul steysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til steyfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stoyniva

utenfor vindu opp til Leen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under felgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundszere) har en stille side (stayniva opp til Lien 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til steyfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stay- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfalsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under felgende vilkar:

a. Tiltaket farer ikke til ny boenhet, med mindre vilkari §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundeer boenhet stilles samme staykrav som for tilharende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenifor vindu)

c. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utvendige steykilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stoysone - forbudssone
Dersom steynivaet ved skjerming reduseres til et niva under grenseverdiene for red steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkar som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Ny bebyggelse

Oppfering av nye bygninger til steyfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red steysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til steyfalsomt bruksformal’ innenfor red staysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller pabygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avwviksomréader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfelsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppferes og eksisterende bebyggelse med stayfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Leen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa felgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

11

229



230

b. Alle boenheter (primaere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Stoyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stoy i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for seknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider stgygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. 8 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomester, stier og smett til
gronnstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomferes.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilayper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medfarer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjotsel,

tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Opplysning:

1.

Se tillegg 4, definisjon av bebyggelse med stoyfolsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stayniva pa uteoppholdsareal.

12

| alle typer plan- og byggesaker som innebzerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Usnskede fremmede arter eller planteskadegjerere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilfores direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved sgknad om tiltak, skal det redegjares for hvordan prinsippene i 88 8-12 i
naturmangfoldloven vedrerende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved sgknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt fer 01.01.2010, skal det
gjennomfares kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljgdirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag' (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §8 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bergrer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljgtilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.

13
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Det tillates ikke a lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjenapning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbgtende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag’ ikke er definert hensynssone, gjelder felgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal® og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt naermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens avrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pd minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet felger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjetsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medfarer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved brayting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

g. Offentlig godkjente vann- og avlgpsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer saknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar falgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlepsanlegg, og

2) det kan dokumenters at sanitaeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fijernvirkning mot sje.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat & fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle treer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §§ 1-5, 11-9, nr. 5 og 11-10 nr. 5)

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sje (§ 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pA kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trad med bestemmelse 10.8.2.

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fierning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

-0 00T

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfering av brygger og lignhende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pa 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

. Sprengningsarbeider tillates ikke
Staping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/balgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det folger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det erikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/adelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medferer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

QR ™~ O

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender

Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,

hverken pé land eller i sja. Tiltak i sjg krever tillatelse fra statsforvalteren.

14

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandltype.

15

233



234

11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljaer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes seerpregede miljo og identitet skal sikres. Ogséa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets miljg- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljger i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

¢. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik méate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fijerning, skjemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til bolighebyggelse hvor det er tillatt med sekundeer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under fglgende forutsetninger:

a. Tiltaket medferer ikke okt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert pd hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved seknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved sgknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljeet.

Seknad om riving av kulturminner med hey verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hay verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer

kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljget.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjatsel, far omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grgntareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga staerre fyllinger og skjeeringer ved plassering i
terreng, skal heydeforskjellen pa tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna haeyere utnyttelse, annen plassering eller hgyere gesims- og
terrengheyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det falger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grantareal' pa bakkeniva som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

16

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:
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12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjering, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngér i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hestjevndagn.

g. For avrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjare for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjarsel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omrader kan flere avkjarsler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet felger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.4.1 Byggegrense mot kjorevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Reykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

18

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder

felgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal’, samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfert pa omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmilje (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfart utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.

19
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjarelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra saknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader!, eller pd arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens

arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pad kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til badde innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal vaere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaer boenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal sterrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pé inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal sterrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Seltillegg 4, definisjon av boenhet og sekundaer boenhet.

13.4 Plassering av mindre stattemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stettemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter ivaretas.

13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hoyde, eller levegg pa inntil 1,8 meter hayde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: For SB omrader se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at falgende krav overholdes:
a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.
b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshayde inntil 3,0 m og
menehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
c. Avstand mellom bygget og bolighus skal vaere minimum 1,0 m (malt i veggliv).
d. For garasje med innkjgring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

. For garasje med innkjgring vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.
Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlapsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

D
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13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal sterrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimsheyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlapsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

20

Opplysning: For SB omrdder se bestermmmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader(SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

| smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder felgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pé stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hayde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nedvendig for & etablere nedvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige hgydene angittia og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydeneia og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m?2 uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundeerboenhet skal ha minimum 12 m2uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pd mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1

14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter'. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tithgrende integrert sekundeer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundzer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Folgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere hayde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og manehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshayde inntil 7,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pé noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og meneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa falgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimsheayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets menehoyde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hgyde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder folgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle heyder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere hayde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
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a. Gesimshgayde tillates inntil 3,0 meter, og manehgyde inntil 5 meter. Gesimsheyden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gielder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er veditatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4.1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal folge eksisterende bebyggelsesstrukturt. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter’

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.

14.4.4 Hoyder

Der hoyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimsheyde inntil 4,5 meter, og
meneheyde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
meneheyde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. P& tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og meneheyde inntil 0,5 meter heyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedragrende garasje og andre lighende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de hgydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.3

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m?BYA tillates denne oppfert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.
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Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1.
2.
3.

4.

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundaer boenhet.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt for 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og meneheyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke p& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehgyde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
meanehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og meneheyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa falgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehgyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
neermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle heyder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshagyde tillates inntil 3,0 meter, og manehayde inntil 5 meter.
b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal vaere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsé hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
hoydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

S

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert nserings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.’

15.1.3 Byggeformal BA3
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Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformél BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med bolighbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

16. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sja’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfering av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjoen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfere opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2,

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og manehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?pa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sja,

dersom falgende er oppfylt:

a. Tilbygget er nedvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlgpsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sja.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
gkt fiernvirkning mot sja.

e. Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo
1. 100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.
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16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under felgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Deter opparbeidet trygg skolevei® med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenngya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brenngya, i trdd med 2.6.4. Det tillates ikke
bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. 8 1-6 innenfor kartlagte naturtyper
(hensynssoner H560_2 og H560_3), fer ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Utenfor hensynssone H560_2 og H560_3 ma nye tiltak veere i trdd med gjeldende
reguleringsplan. Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan dpne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:
e Hensynet til naturverdier skal sikres.
o Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal veere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m2 BYA.
o Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

16.4 Neeringsbebyggelse (NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Seltillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformél (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingshayde i bebyggelsens forste etasje langs
streksgater' ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primaert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes saerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal draftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i neert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

16.4.1 Naeringsformal NA1
Innenfor naeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besekende, blant annet detaljhandel og sterre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsé etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-nsering NA2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besakende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Neeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel.’

16.4.4 Neeringsformal NB2

Innenfor naeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4. 1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pd Neersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Neeringsformal NC
Innenfor naeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Naeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen naringsvirksomhet.

16.4.7 Neeringsformal NE

Innenfor neeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 5)

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stoy og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA 1.3 Stokkerdsen
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Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trad med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATA3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Radtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilherende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal vaere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. §§ 11-7, nr. 3, 11-9nr. 50g 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjetsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §8 11-7, nr. 3 0g 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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8. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

| omréder avsatt til LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk' (areal for nadvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet neseringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden neaering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak falger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet falger av
jordloven.

Nye tiltak og skjatsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

I vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjarsel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann3

Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trdd med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Reyken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakefares. Omradene kan
gjenfylles for a tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1.

2.
3.

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.
LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.
Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Falgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m2som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt saknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for a forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6,; 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gdrdens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Royken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 8§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende bolighebyggelse
Falgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlapsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige 7%-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?2BYA.

2. Eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundser boenhet pa
inntil 60 m? BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal starrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m2, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjgring, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal vaere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og menehayde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
5. Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

LN

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.
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18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. 88 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs giennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til heldrsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrédder er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. 8§ 11-7, nr. 5,
11-9nr. 5o0g 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt nseringsbebyggelse felt LNFN Radbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Far omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa

eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 p4 arealplankartet.

19. Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjor for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. §8 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pé eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medferer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal vaere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, 0g 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sjo (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 0og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er falgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjarvann er krisevannkilde.

Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilhgrende

bestemmelseri21.1 0g 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. 8§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sje og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjares for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomferes.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560_2 skal naturomrader og naturtyper av hegy verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

Far det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle
avbetende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter

Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres
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gjennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenneya skal naturverdier
og grantomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjatsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c¢)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljaet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

Farste ledd, farste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og szerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilherende uthus ber bevares.

d. Ved seknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes dpne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

a. Allferdsel pa og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekaye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg sappel/avfall

f. Riding haermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilharende nedslagsfelt.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene’:
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:

21.5 Faresone hgyspentanlegg (inkludert heayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hoyspentanlegg (inkludert hgyspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilhgrende forskrifter.
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c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berorte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljgforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngér i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfering av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pé at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig ekt risiko.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pd kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke dpent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljglokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljglokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

Det er avsatt felgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med

tilherende bestemmelser:

1. Avvikssone stay - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stay.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Ovre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raykenvei - Ny reykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefelgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst sar #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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Utskrift fast eiendom

ambita

Gardsnummer 6, Bruksnummer 731, Seksjonsnummer 11 i 3203 ASKER kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 17.03.2025 k1. 15.14
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 17.03.2025 k1. 15.13

Adresse(r) :

Gateadresse: Huldreveien 99

Gatenr: 1042
Kommune : ASKER
Postkrets: 1388 BORGEN

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1999/18243-11/100 26.07.1999 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Skifteoppgjor
DYBWAD VERA BIANCA
F@DT: 18.05.1940 IDEELL: 3/27
EIDSVIG ADELE ELISABETH
F@DT: 22.06.1943 IDEELL: 3/27
GRAFF-WANG ANNE
F@DT: 09.05.1946 IDEELL: 3/27
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

2013/51449-15/200 18.01.2013 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Skifteoppgjer
FLYGIND BENTE

F@DT: 28.03.1947 IDEELL: 4/27
THOMASSEN JAN

F@DT: 18.08.1949 IDEELL: 4/27
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

2013/59896-1/200 22.01.2013 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Skifteoppgjeor
FLYGIND HENRIK BREDHOLT
F@DT: 03.11.1976 IDEELL: 1/27
FLYGIND MARIUS
F@DT: 12.12.1973 IDEELL: 1/27
LUSK CAMILLA THERESIA
F@DT: 29.08.1980 IDEELL: 1/27
THOMASSEN AXEL CHRISTIAN
F@DT: 19.03.1978 IDEELL: 1/27
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

2013/127344-5/200 13.02.2013 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK O
Omsetningstype: Skifteoppgjeor
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DYBWAD STEIN VIDAR

F@DT: 07.01.1953 IDEELL: 1/18

DYBWAD TOM JACOB

F@DT: 28.12.1949 IDEELL: 1/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/3520014-12/200 21.12.2020HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
21:00

VEDERLAG: NOK 0

Omsetningstype: Skifteoppgjer

HAGEMANN CHRISTIAN FREDRIK OTTO

F@DT: 14.03.1966 IDEELL: 1/18
JOHANNESSEN SONJA ELISABETH

F@DT: 16.07.1960 IDEELL: 1/18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Rettighetshavere til festerett

1965/4644-35/100 07.09.1965 HJEMMEL TIL FESTERETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
ASKER KOMMUNE
ORG.NR: 920 125 298
Rettet etter tingl. § 18, jf vedtak av 07.03.2013.
LS@.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Rettighetshavere til framfesterett

2019/1286319-1/200 30.10.2019 HJEMMEL TIL FRAMFESTE

21:00
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Skifteoppgjer
B@HN J@RGEN
F@DT: 25.03.1971

Pategning til hjemmel:

1969/4891-1/100 20.06.1969 EKTEPAKT U/HJ.OVERGANG
GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2013/51449-15/200
GJELDER: FLYGIND BENTE
F@DT: 28.03.1947
EKTEPAKT / SEREIE-BESTEMMELSE

2020/3520014-26/200 21.12.2020SEREIE IF@GLGE TESTAMENT

21:00
GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
2020/3520014-12/200
GJELDER: HAGEMANN CHRISTIAN FREDRIK OTTO
F@DT: 14.03.1966
GJELDER: JOHANNESSEN SONJA ELISABETH
F@DT: 16.07.1960

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfort.
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.
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Gardsnummer 6, Bruksnummer 731, Seksjonsnummer 11 i 3203 ASKER kommune

Heftelser i eiendomsrett:

1965/4644-11/100 07.09.1965

1988/10942-6/100 06.04.1988

Heftelser i festerett:

1965/4644-11/100 07.09.1965

1972/415286-8/100 15.11.1972

1972/417711-14/100 22.12.1972

FESTEKONTRAKT - VILKAR

Festetid: 0 ar

AVTALE I H.T. FESTEKONTRAKT

FESTETID: 99 AR

BESTEMMELSE OM FORLENGELSE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR NOK 25,000

MED PRIORITET ETTER 80 % AV LANETAKST, AVHOLDT ETTER
FORSIKRINGSRADETS REGLER.

Korrigert festeniva. Rettet etter tingl. § 18, jf
vedtak av 07.03.2013. LS@.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

FESTEKONTRAKT - VILKAR

GJELDER FESTE

Festetid: 0 ar

AVTALE I H.T. FESTEKONTRAKT

FESTETID: 99 AR

BESTEMMELSE OM FORLENGELSE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

FESTEKONTRAKT - VILKAR

GJELDER FESTE

Festetid: 94 &r

Arlig festeavgift: NOK 98 645

HUSBANKENS STANDARDKLAUSUL VEDTATT

MED FLERE BESTEMMELSER

BEST. OM OVERDRAGELSE

Korrigert festeniva. Rettet etter tingl. § 18, jf
vedtak av 07.03.2013. LS@.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

** DIVERSE PATEGNING

FESTEKONTR. ER UTVIDET TIL A OMF. GNR 6 BNR 373,
374, 387 OG 388

Heftelser i framfesterett:

1972/415286-8/100 15.11.1972

1972/417711-14/100 22.12.1972

1988/10942-6/100 06.04.1988

FESTEKONTRAKT - VILKAR

GJELDER FRAMFESTE

Festetid: 94 ar

Arlig festeavgift: NOK 98 645

HUSBANKENS STANDARDKLAUSUL VEDTATT

MED FLERE BESTEMMELSER

BEST. OM OVERDRAGELSE

Korrigert festeniva. Rettet etter tingl. § 18, jf
vedtak av 07.03.2013. LS@.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

** DIVERSE PATEGNING

FESTEKONTR. ER UTVIDET TIL A OMF. GNR 6 BNR 373,
374, 387 OG 388

ERKLERING/AVTALE

GJELDER FRAMFESTE

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR NOK 25,000

MED PRIORITET ETTER 80 $ AV LANETAKST, AVHOLDT ETTER
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GRUNNDATA

1988/10942-2/100 06.04.1988

1991/33832-1/100 24.12.1991

1991/33832-2/100 24.12.1991

2020/1482920-1/200 01.01.2020
00:00

2024/70694-1/200 01.01.2024
00:00

For gvrige opplysninger om grunndata,

FORSIKRINGSRADETS REGLER.

Korrigert festenivd. Rettet etter tingl.

vedtak av 07.03.2013. LS@.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 11

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 660/63060

EIENDOMMEN ER OPPDELT I 072 SEKSJONER

GRENSEJUSTERING
Areal 1.519,1 m2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

MALEBREV
Areal 1.519,1 m2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:

KNR: 0220 GNR: 6 BNR: 731 FNR: O SNR: 11

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:

KNR: 3025 GNR: 6 BNR: 731 FNR: O SNR: 11

EIENDOMMENS RETTIGHETER

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger,
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

Ingen rettigheter registrert.

§ 18, if

se den seksjonerte matrikkelenheten.

prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Huldreveien 99
1388 BORGEN

Meglerforetak: Aktiv Asker
Saksbehandler: Christian Thordén Salvesen

Telefon: 970 53 838
Oppdragsnummer: E-post: christian.thorden.salvesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



