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Eiendomsmegler/ Partner

Jonas Huser

Mobil 913 68 759
E-post  jonas.huser@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 33 500 000,-

Kr 206 866,-

Kr 33 706 866,-
Expoform Utvikling AS

Enebolig

Eiet

2025

203/240 kvm
1291 kvm

3

5

Gnr. 48, bnr. 108
1

1007250166

John Colletts allé 108C

Eksklusiv, nyoppfort
enebolig over 3 plan - Hoy
standard - Stor takterrasse

John Colletts Allé 108 C - Fantastisk nyoppf@rt bolig m/Bergskogen
som naermeste nabo

Nyoppf@rt, moderne, lekker og gjennomarbeidet arkitekttegnet
enebolig. Meget attraktivt, etterspurt og barnevennlig boligomrade.
Boligen gér over 3 plan og har stor takterrasse pa hele 49 m2.
Luft-til-vann varmepumpe og vannbaren gulvvarme. Et unikt hjem
tegnet av

sivilarkitekt Eirik Ryssgard og plassbygget av Follohus.

Familievennlig planlgsning m/ sosial og dpen kjgkkenlgsning mot
spisestue og stuei 1. etg. og utg. til markterrasse og hage via
skyvedgrer.

2. etg. bestar av en lys stue, hovedsoverom m/walk-in-garderobe og
en-suite bad/dusj, 2 soverom, familiebad m/dusj, og trappelgp til
takterrassen.

Kjeller inneholder vaskerom, bad, god bodplass og teknisk rom.
Boligen har egen innganag til kjeller.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 203 kvm
BRA - e: 37 kvm
BRA totalt: 240 kvm
TBA: 83 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 60 kvm Entré, gang med trapp, 2 boder, teknisk rom, vaskerom, bad
BRA-e: 19 kvm Bilheis

1. etasje
BRA-i: 63 kvm Entré, toalettrom, stue/kjgkken
BRA-e: 18 kvm Bilheis

2. etasje
BRA-i: 80 kvm Gang, omkledningsrom, 3 soverom, familiebad, stue, bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
34 kvm Markterrasse

3. etasje
49 kvm Takterrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1291 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt med felles innkjgring for seksjonene. Se vedlagt
seksjoneringsbegjaering. Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en
naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.
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Beliggenhet

Eiendommen har en rolig, men sentral beliggenhet pa Berg. Boligen ligger rett ved
inngangen til frodige Bergskogen med turvei gjennom bgkeskogen for 8 komme til
Ulleval hageby - og populaere Damplassen. Bergskogen er Europas nordligste
bgkeskog som i 1814 ble plantet av Jonas Collett rundt Berg gard.

Tasen senter, som ligger omtrent 5 minutters gange unna, har blant annet Spar med
posttjenester, apotek, bokhandel, Nille, klesbutikker og Tasen cafébar. Pa Voldslgkka
finner du en stor, sgndagsapen grennsaksbutikk. Bade Peppes Pizza og Pizzabakeren
tilbyr take away. Storo Storsenter har et rikt utvalg av butikker og gode
shoppingmuligheter.

Innen fa minutters gange finner du ogsa populaere Damplassen med koselige butikker,
Apent Bakeri og sgndagsépen kolonial. Ullevél Stadion ligger ogsa i naerheten, med et
bredt servicetilbud som dagligvarebutikker, apotek, vinmonopol, treningssenter,
sportsforretninger og spisesteder. Kort vei til Rikshospitalet, Ulleval sykehus, NRK og
Universitetet i Oslo.

For den aktive er omradet et lite paradis med Bergskogen som nabo, mens bade
Havnabakken og Damefallet byr pa fine tur- og rekreasjonsmuligheter aret rundt. Fra
boligen er det kort vei til Nordmarka med endelgse turmuligheter, og idylliske
Sognsvann frister med bading om sommeren og skgyter om vinteren. | tillegg ligger
Berg Tennisklubb kun ett minutts gange unna.

Beliggenheten er sveert barnevennlig med flere barnehager i umiddelbar neerhet, blant
annet Berglaven og Bergtunet. Omradet sogner til populzere Berg skole rett ved, og
Tasen skole som ligger bare et par minutters gange unna.

Kollektivtilbudet er utmerket: Berg T-banestasjon ligger kun fa minutters gange fra
boligen og tar deg raskt til sentrum eller marka. Det er ogsa kort vei til busslinjene 23/

24 og 34.

Her far du en attraktiv beliggenhet som kombinerer grenne omgivelser med sentral og
praktisk tilgang til alt du trenger i hverdagen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.
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Barnehage/Skole/Fritid

Berg skole (1-7 kl.) - rett ved

Tasen skole (1-7 kl.) - 8 min gange (0,7 km)

Ulleval skole (1-7 kl.) - 15 min gange (1,3 km)
Voldslgkka skole (8-10 kl.) - 12 min gange (1,1 km)
Vestre Aker skole (8-10 kl.) - 17 min gange (1,5 km)
Nydalen videregéende skole - 14 min gange (1,2 km)
Blindern videregaende skole - 16 min gange (1,4 km)

Skolekrets
Berg skole

Offentlig kommunikasjon

Buss: Berg (Linje FB3, 23, 24) - 4 min gange (0,4 km)

T-Bane: Berg (Linje 5)-3 min gange (0,5 km)

Trikk: John Colletts plass (Linje 17, 18) - 19 min gange (1,7 km)
Tog: Nydalen stasjon (Linje RE30, R31) - 21 min gange (1,8 km)

Bygningssakkyndig
Remi Bjgrnstad

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Flat takkonstruksjon, tekket med sveisepapp og sedum langs ytterkantene. Takvann
ledes vekk via innvendige nedlgp. Yttervegger over grunnmur er oppfgrt i bindingsverk i
trekonstruksjoner. Utvendig kledning bestar av stdende og liggende panel. Drenering
fra byggearet. Grunnmur i betong/mur med stgpt sale mot grunn, fundamentert pa fast
grunn (fjell) eller komprimerte masser, basert pa vanlig byggemetode for omradet.

Sammendrag selgers egenerklaering

2: Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Nye bad/ vatrom 2025

Arbeid utfgrt av: Follohus AS

2.1: Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Nye bad/ vatrom 2025
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4: Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Alt nytt VA 2025

Arbeid utfgrt av: Follohus AS

8: Kjenner du til om det er/har veaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja

Beskrivelse: Riss i grunnmur er vanlig og kan forekomme (pga. svinn, temperatur) i
nyetablering av bolig

11: Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse Nytt sikringsskap og el-anlegg 2025

Arbeid utfgrt av: Follohus AS

16: Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Terrasse/ garasje/ tak / fasade nye i 2025

Arbeid utfgrt av: Follohus AS

20: Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen?

Ja

Beskrivelse: Ansvarlig sgker EG Holte AS utarbeider sgknad om ferdigattest

22: Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Ja
Beskrivelse: Ansvarlig sgker EG Holte AS utarbeider sgknad om ferdigattest

Innhold

Flott arkitekttegnet enebolig med moderne Igsninger, hgy standard og 2.7m takhgyde

1 etasje. Boligen gar over 3 plan og har stor takterrasse med impregnert terrassgulv og
inntrukket glassrekkverk.

Inneholder:
1. etasje: Entré, toalettrom, stue/kjgkken
2. etasje: Gang, omkledningsrom, 3 soverom, familiebad, stue, bad

Kjeller: Entré, gang med trapp, 2 boder, tekniskrom, vaskerom, bad

Utgang fra gang til takterrasse gjennom luke i taket pa ca. 49 kvm.
Utgang fra stue til markterrasse pa ca. 34 kvm.

Bilheis med plass til to biler.
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Standard
Taktekking:
Flat takkonstruksjon, tekket med sveisepapp og sedum langs ytterkantene.

Takkonstruksjon:
Takkonstruksjon/loft er av typen kompakt tak. Konstruksjonen er innredet, isolert etter
byggedrets standard og kledd med lukket himling.

Nedlgp og beslag:

Takvann ledes vekk via innvendige nedlgp. Beslag er utfgrt i lakkert stal og danner en
del av den arkitektoniske utformingen. Nedlgpsrgrene ligger skjult i konstruksjonen og
funksjon er ikke visuelt kontrollert.

Veggkonstruksjon:

Yttervegger over grunnmur oppfegrt i bindingsverk av trekonstruksjoner. Kledd med
bade liggende og stdende panel utvendig. Kledningen er av typen kjerneved malmfuru
og er behandlet med jernvitreol. Det ble registrert museband i bunn av kledningen.

Vinduer:
Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2024.

Dorer:

Plassbygd entrédgr med liggende trepanel og heldekkende sidefelt i glass.
Spesialbestilt dgr tilpasset byggets arkitektur. Dgren er utstyrt med kodelas.
Terrassedgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2024.

Brann- og lydklassifisert entrédgr (EI30/35dB), til kjelleretasjen. Dgren er utstyrt med
kodelas.

Innvendige dgrer med rammeprofil fra byggearene.

Terrasser:

Utgang fra stue til markterrasse i trekonstruksjon, pa ca. 34,3 kvm. Terrassegulv i
impregnert trevirke oppa bjelkelag i trekonstruksjon. (Terrassegulv montert med skijult
innfesting).

Utgang fra trapperom i 2.etg til takterrasse pa ca. 49 kvm. Terrassegulv i impregnert
trevirke pa tilfarere, montert oppe pa sveisepapp fra byggear. Rekkverk med
stalrammer og glassfelt. Rekkverkshgyde ble malt til 1 meter. Det er montert vannkran
pa takterrassen.

Utvendige trapper:

Utvendig trapp til inngangsparti med oppdal skifer og skurt betong med varmekabel.
Utvendig trapp ned til kjeller i stgpt betong. Handlgpere i stal og rekkverk med staende
spiler.
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Bilheis:

Bilheis integrert i boligen. Heisen gir tilgang til 2 lukkede biloppstillingsplasser. |
heisrommet er det etablert mekanisk ventilasjon for luftutskiftning og fuktreduksjon.
Overflater er utfgrt med malt betong og plater, og rommet fremstar som funksjonelt og
tilpasset formalet.

Gulv:

Flislagt i entré, toalettrom og vatrommene. Ellers 1-stavs eikeparkett.

Gulvvarme (vannbaren) i alle etasjene, med unntak av elektriske varmekabler pa bad
og vaskerom i kjeller, pa en-suite bad og familiebad 2 etg. Samt varmekabel ute ved
inngangsparti.

Vegger:
Flissatte vegger pa badene. Ellers glatte, malte flater.

Himlinger:

Glatte, malte himlingsflater. Downlights i de fleste rom.
Romhgyden ble i stue malt til ca. 2,46 m (.2.etg)
Romhgyden ble i stue/kjgkken malt til ca. 2,70 m (1.etg).
Romhgyden ble i bod malt til ca. 2,40 m (K.etg.)

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Gulv mot grunn i armert betongkonstruksjoner pa drenerende masser med radonduk,
etasjeskillere i trekonstruksjoner fra byggearene.

Rom under terreng:
Kjelleretasjen ligger under terreng, og vegger er utforet og lukket med plater mot
grunnmur.

Innvendige trapper:

Innvendig trapp mellom etasjene i treverk. Tette opptrinn og rekkverk i eik, med
gjennomfgrt stil. Lyslist montert under handlgpere. Hgyde pa rekkverk ble malt til ca.
95 m.

Familiebad 2. etasje:

Flislagt baderom med gjennomfert stil fra byggear. Flissatte vegger og glatte, mate
flater. Glatt, malt himlingsflate. Det er montert downlights i himling. Flislagt gulv med
termostatstyrt gulvvarme. Plastsluk med synlig klemring og membran/mansjett. Sluk i
nedsenket dusjsone. Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Heldekkende speil er innfelt i veggen over servanten. Dusjhjgrne med glassfelt,
regnfalls dusj, hdndholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri. Veggmontert toalett.
Balansert ventilasjon i rommet. Avtrekksventil i himling. Tilluft via spalte ved terskel.
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Bad 2. etasje:

Flislagt baderom med gjennomfgrt stil fra byggear. Flissatte vegger og glatte, mate
flater. Glatt, malt himlingsflate. Det er montert downlights i himling. Flislagt gulv med
termostatstyrt gulvvarme. Linjesluk montert langs vegg, i plast og rustfritt stal. Sluk i
nedsenket dusjsone. Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Heldekkende speil er innfelt i veggen over servanten. Dusjhjgrne med glassfelt,
regnfalls dusj, hdndholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri. Veggmontert toalett.
Balansert ventilasjon i rommet. Avtrekksventil i himling. Tilluft via spalte ved terskel.

Vaskerom:

Vaskerom med gulvfliser og sluk. Glatte, malte veggflater. Glatt, malt himlingsflate. Det
er montert downlights i himling. Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme. Plastsluk
med synlig klemring og membran/mansijett.

Sluk under servant. Servantskap med glatte, fabrikklakkerte fronter. Underlimt servant i
rustfritt stal, innfelt i benkeplate av marmor. Opplegg for vaskemaskin og
terketrommel. Balansert ventilasjon i rommet.

Avtrekksventil i himling. Tilluft via spalte ved terskel. | forbindelse med montering av
marmorplate ble det en sprekk som er utbedret.

Bad kjeller:

Flislagt baderom med gjennomfert stil fra byggear. Flissatte vegger. Glatt, malt
himlingsflate. Det er montert downlights i himling. Flislagt gulv med termostatstyrt
gulvvarme. Plastsluk med synlig klemring og membran/mansjett. Sluk i nedsenket
dusjsone. Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant. Speil med
lysarmatur pa vegg over servant. Opplegg for vaskemaskin. Dusjhjerne med foldedgrer,
handholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri. Veggmontert toalett. Balansert
ventilasjon i rommet. Avtrekksventil i himling. Tilluft via spalte ved terskel.

Kjgkken:

Kjokkeninnredning fra byggear tegnet for boligen av Expoform Prosjekt og bygget av
mabelsnekkeri. Apen kjgkkenlgsning med gy, som holder hgy standard. Innredning i
heltre med glatte, fronter i eik. Marmor benkeplate med underlimt kum i rustfritt stal.
Malte flater over benkeplate. LED lysskinne i eik og integrert LED belysning i skap med
sensorstyring. Flos belysning over kjgkkengy samt downlights integrert /
utenpaliggende. Kjgkkenet er utstyrt med integrert oppvaskmaskin, 1-greps kran,
platetopp med integrert ventilasjon, stekeovn, mikrobglgeovn, Quooker og integrert
kjgleskap og fryseskap. Handtak i marmor og push click. Komfyrvakt og aquastop/
lekkasjevarsler med sensor og magnetventil er installert. Kjgkkenventilator integrert i
platetopp med avtrekk ut. Balansert ventilasjon ellers i rommet. Siemens hvitevarer.
Bosch fryser.
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Toalett 1. etasje:

Toalettrom fra byggearet. Flislagt gulv med sokkelfliser og gulvvarme. Ellers glatte,
malte, flater i himling og vegger. Vegghengt servant med speil over. Veggmontert
toalett. Avtrekksventil i vegg.

Vannledninger:

Vannfgrende rgr i plast (rer i rer opplegg) og fleksirgr. Det er tre fordelerskap i boligen,
alle har overlgp med avrenning til rom med sluk. Skap pa teknisk rom, vaskerom og pa
soverom i 2.etg. Hovedstoppekran er lokalisert pa teknisk rom. Rerfgringer ligger
hovedsaklig skjult i konstruksjonene.

Avigpsror:

Interne og synlige avlgpsrgr i plast. Balansert ventilasjonsanlegg med mekanisk tilluft
og luftavtrekk. Aggregat lokalisert i boden, i kjeller. Avtrekk skjer via ventil pa bad samt
kjokkenventilator med avtrekk koblet til ventilasjonsanlegget.

Utekran:
Frostfri utekran for tilkobling av vannslange, montert pa fasade ved inngangsparti og
pa takterrassen.

Varmesentral:

Det er installert et komplett varmeanlegg med varmepumpe fra NIBE, plassert i teknisk
rom/bod. Anlegget leverer bade oppvarming via vannbaren gulvvarme og varmt
tappevann. Rerfgringer er utfgrt som rgr-i-rgr-system med synlig fordeler og isolerte
rgrlgp. Det er montert sirkulasjonspumpe, ekspansjonskar, vannmaler og
lekkasjestopper.

Varmtvannstank:
Varmtvann fra bereder plassert i teknisk rom. Volum: 283 liter. Produksjonsar: 2024.
Bereder med ekspansjonskar.

Vannbaren varme:

Vannbaren gulvvarme i alle etasjene, fra byggear. Det er tre fordelerskap, ett i 2. etasje
og to i kjeller. Rgrstokk for anlegget er lokalisert i skapene. Plantegning med oversikt
for kablene foreligger i skapene.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap lokalisert i vaskerom. EL-anlegg fra byggearene. Automatsikringer med
jordfeilbrytere. Hovedbryter og 23 fordelingskurser. Kursfortegnelsen stemmer med
dagens bruk og er plassert i sikringsskapet.

Info fra takstmann:

Enebolig over 3 plan med markterrasse og takterrasse. Beliggende i bydel Norde Aker,
Ulleval Hageby.
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Boligen holder en god og gjennomfgrt standard og ble ferdigstilt i 2025.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Ingen forhold som har fatt tg 2 eller tg3. For komplett oversikt se vedlagt
tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Det er lagt opp tomrgranlegg til 3 stk. punkter for tv/data i boligen. Tilknytningsavgift
for el, tele, internett etc. er ikke medregnet. Punktene leveres kun med trekkergr og
tomme bokser, blendet med hvitt lokk.

Fra sikringsskap er det fgrt tomme rgr i grunnen til egnet sted. Rgrene fgres til
sikringsskap der det er forbindelse til rgrene internt til huset. Kjgper er selv ansvarlig
for bestilling og installasjon av telefon/fiber/internett og TV arrangement.

Parkering

Det medfglger to garasjeplasser/bilheis til boligen.
- Garasje 1. etasje: 18 kvm

- Garasje underetasje/kjeller: 19 kvm

Samt biloppstilling til 2 biler foran boligen.
Forgvrig beboerparkering i omkringliggende gater.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 7824882

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid
gjennomfgres dersom det overstiger 100 Bq/m3.

12  John Colletts allé 108C



Selger har ikke foretatt radonmaling da det er lagt radonduk etter krav fra TEK-17.
Ifglge Byggteknisk forskrift (TEK17) Ill Stralemiljg § 13-5 er radonsikring et lovpalagt
krav i alle nybygg, og det stilles strenge retningslinjer for & beskytte brukere av bygget.

Diverse
Det ma tegnes serviceavtale for drift av bilheis.
Driftsavtale for bilheisen er antatt & koste ca. kr 5.000 per ar.

Det er lagt opp til et forslag pa kr. 1000,-/mnd per enhet i felleskostnader. Det skal
dekke strgm varmekabler innkjgrsel, eventuelt making eller innkjgp av felles sngfreser.
Samt generelt vedlikehold pa fellesareal.

| henhold til vedtektene og vedlagt fordeling uteareal i salgsoppgaven:

Vedlikehold av uteareal med disposisjonsrett, besgrges av rettighetshaver. Ingen av
seksjonseierne kan motsette seg at det settes opp hekk i skillet mellom seksjonenes
tilleggsdeler i grunn.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Vannbdaren gulvvarme fra luft-til-vann-pumpe.
Elektriske varmekabler i badegulv.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m?2.

John Colletts allé 108C

13



Det er eier som plikter 8 fremlegge energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se www.energimerking.no.
Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 33 500 000

Omkostninger kjgper
33 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

205 516 (Dokumentavgift av andel tomteverdi)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

206 866 (Omkostninger totalt)

223 766 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

226 566 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

33 706 866 (Totalpris. inkl. omkostninger)

33 723 766 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

33 726 566 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er ikke fastsatt enda og vil faktureres fra kommunen direkte til
den enkelte beboer.

Informasjon om eiendomsskatt

For boliger hvor kommunen har mottatt boligverdi fra Skatteetaten, er
eiendomsskattegrunnlaget for 2025 70 prosent av boligverdien. De fleste boliger har
boligverdi fra Skatteetaten.

14  John Colletts allé 108C



Bunnfradraget er et fradrag pa inntil 4,7 millioner kroner som gis til alle boliger.
Bunnfradraget trekkes fra eiendomsskattegrunnlaget fgr du beregner skatten.
Eiendomsskatten er 2,35 promille av differansen mellom eiendomsskattegrunnlaget
og bunnfradraget.

Informasjon om formuesverdi
Verdien ved skattefastsetting er p.t. ikke fastsatt.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregnigsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Diverse» og felleskostnader, palgper kostnader
til for eksempel strgm, innboforsikring, kommunale avgifter, eiendomsskatt, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett. Listen er ikke uttgmmende.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 48, bruksnummer 108, seksjonsnummer 1 i Oslo kommune.

John Colletts allé 108C
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/48/108/1:

24.01.1930 - Dokumentnr: 901827 - Bestemmelse om deleforbud
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:48 Bnr:108

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.1956 - Dokumentnr: 6797 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:48 Bnr:108

Gjelder denne registerenheten med flere

10.06.1983 - Dokumentnr: 16507 - Bestemmelse om bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra vegloven

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:48 Bnr:108

Gjelder denne registerenheten med flere

23.11.1983 - Dokumentnr: 36140 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:48 Bnr:108

Gjelder denne registerenheten med flere

05.08.2025 - Dokumentnr: 902913 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/3

Ferdigattest/brukstillatelse

Selger plikter & fremlegge ferdigattest til kipper og megler fgr overtakelse. Det gjgres
oppmerksom pa at det er ulovlig a ta boligen i bruk dersom ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse ikke foreligger.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg, ndvaerende i
kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert til underformal byggeomrade for boliger i reguleringsplan
S-4220, smahusplanen, 15.03.2006 av Bystyret, med stadfestede reviderte
reguleringsbestemmelser pr. 12.06.2013.

Kommunens stgykart viser at eiendommen ligger delvis i gul stgysone.

Plankartet viser hensynssoner med restriksjoner for sprengning og brgnnboring, for a
sikre eksisterende og fremtidige tunneler; § 14.2 kommuneplanen kap. 12 om
hensynssoner; jf planinnsyn av andre sikringssoner H 190-1, -2 og -3 (restriksjoner for
anlegg i grunnen).

| forbindelse med at eiendommen delvis ligger i gul stgysone, er det gjort stgyfaglig
utredning i tiltaksklasse 2 som viser at den faktiske situasjonen for eiendommen er
annerledes. Tiltaket og uteoppholdsarealet vil i sin helhet ligge i stille sone.

Detaljregulering i Irisveien 1 med flere er vedtatt.

Bystyret vedtok 27. august 2025 a regulere Irisveien 1 med flere (Berg hageby) til
hensynssone for bevaring av kulturmiljg. Hensikten er & verne hele hagebyen med
bebyggelse og hager, inkludert traer og annen vegetasjon, verne Klgverparken og Berg
tennisklubb sine arealer. Bystyret vedtok & omregulere baktomta til John Collets allé
94 (48/155) til offentlig friomrade.

Vedtaket lyder slik:

Oslo bystyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12 forslag til
detaljregulering

med reguleringsbestemmelser for Irisveien 1 m.fl. (Berg hageby)/Berg, som reguleres
til:

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse

Idrettsanlegg

Bolig/ forretning/ annen offentlig eller privat tjenesteyting (forsamlingslokale,
servering, kultur)/kontor

Adgang til utleie
Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

John Colletts allé 108C
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Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt/overlevert fra Follohus 26 juni 2025. Garanti etter
bustadoppfgringsloven § 12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet og avtalen inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf.
avhendingsloven § 2-11. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til
overtakelse og minst 5 % i fem ar etter overtakelse.

Det stilles ikke garanti fra selger da det er seks maneder etter at Follohus hadde
overlevering av boligen den 26 juni 2025.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjspers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kipper ma kunne forvente ut ifra
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blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nzermere avtale med selger. Ferdigattest ma foreligge for
overtagelsen.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjore seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

Tilrettelegging: 12 900,-

Visninger per stk.: 3 490,-

Samt gvrige utlegg.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag.

Ansvarlig megler

Jonas Huser
Eiendomsmegler/ Partner
jonas.huser@aktiv.no

TIf: 913 68 759

Ansvarlig megler bistas av
Jonas Huser
Eiendomsmegler/ Partner
jonas.huser@aktiv.no

TIf: 913 68 759

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
16.02.2026

John Colletts allé 108C
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5 ENEBOLIG OVER 3 PLAN MED BILHEIS OG
TAKTERRASSE

(© John Colletts allé 108 C, 0870 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 48, bnr. 108, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 240 m? BRA-i: 203 m?

Befaringsdato: 15.12.2025 Rapportdato: 30.12.2025 Oppdragsnr.: 22179-25221 Referansenummer: 1G2953

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Remi Bjgrnstad

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

e Cjprmssas

Remi Bjgrnstad
Uavhengig Takstingenigr

rb@taksator.no

900 60 067
L —
taksator
Oppdragsnr.: 22179-25221 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 2 av 34



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
John Colletts allé 108 C, 0870 OSLO 0694 OSLO
Gnr 48 - Bnr 108
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22179-25221 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 3 av 34



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
John Colletts allé 108 C, 0870 OSLO 0694 OSLO
Gnr 48 - Bnr 108
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig over 3 plan med markterrasse og takterrasse.
Beliggende i bydel Norde Aker, Ulleval Hageby.

Boligen holder en god og gjennomfgrt standard og ble ferdigstilt
i2025.

Utvendig:

Flat takkonstruksjon, tekket med sveisepapp og sedum langs
ytterkantene.

Takvann ledes vekk via innvendige nedlgp. Beslag er utfgrt i
lakkert stal og danner en del av den arkitektoniske utformingen.
Yttervegger over grunnmur er oppfgrt i bindingsverk i
trekonstruksjoner.

Utvendig kledning bestar av staende og liggende panel.
Drenering fra byggearet.

Terrasser:

Markterrasse pa ca. 34,3 m?,

Takterrasse pa ca. 49 m2.

Teknisk:

Boligen er bygget med balansert ventilasjon.
Oppvarming via vannbaren gulvvarme i alle etasjer og varmtvann
fra bereder og varmeanlegg plassert i teknisk rom.
Det er montert varmepumpe luft vann fra Nibe ute.
Toalettrom med gulv og sokkelfliser i 1.etg.

Bad i kjeller og to i 2.etg med gjennomfgrt stil.
Kjgkken i forbindelse med 1.etg.

Parkering inne pa egen tomt og i garasje/bilheis.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
ENEBOLIG OVER 3 PLAN MED BILHEIS OG TAKTERRASSE
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Dette i henhold til tegninger som har blitt tilsendt.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
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. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og tilhgrende forskrift.
Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Det er ikke foretatt inngaende, detaljert vurdering av el-anlegg
og rgropplegget, fordi dette ligger utenfor takstmannens
kompetanseomrade.

I henhold til Direktoratet for Byggkvalitet (DIBK) skal det ikke
settes tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Eier av boligen har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge
for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette
er opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Oppdragsnr.: 22179-25221

Antall

Befaringsdato:

15.12.2025

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

I mange tilfeller ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre
hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres som BRA
selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs. kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet osv. ofte er
strengere enn da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er
basert pa en visuell befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til hovedboligen/huset og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.
Frittstaende garasjer, svpmmebasseng, stgttemurer og lignende
fysiske konstruksjoner utenfor selve boligen tilstandsvurderes
ikke. Opplistingen er ikke uttgmmende.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift, samt uttalelse fra
Direktoratet for Byggkvalitet (DIBK).

P& forespgrsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent mec
at boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som
ikke er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan
ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden, ei heller
av andre personer/bedrifter/selskaper enn rekvirent oppgitt i
denne rapporten.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan
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Sammendrag av boligens tilstand

ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden, ei heller
av andre personer/bedrifter/selskaper enn rekvirent oppgitt i
denne rapporten.

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjgres endringer
eller lignende pa boligen/leiligheten, bgr du som rekvirent/eier
be om en oppdatert rapport.

Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan
medfgre en merkostnad.

NB!

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget.
Kunden/rekvirent ma derfor lese ngye igjennom for & sjekke at
de opplysningene som er gitt er korrekte.

Vi minner om at selger er pliktig til 3 opplyse om alle forhold
ved eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som
ma inntas, ber vi om a fa beskjed om dette snarest etter
utkastet er sendt.

Viktig:

Det gjgres oppmerksom pa at egenerklaeringsskjemaet bgr
leses n@ye, da det inneholder relevant og nyttig informasjon
om boligen.

Skjemaet gir oversikt over forhold som er opplyst av selger,
herunder utfgrte arbeider, vedlikehold og @vrige forhold som
kan veere av betydning for inter

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

ENEBOLIG OVER 3 PLAN MED BILHEIS OG TAKTERRASSE

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2.Etasje > Familiebad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

Oppdragsnr.: 22179-25221 Befaringsdato:  15.12.2025
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG OVER 3 PLAN MED BILHEIS OG TAKTERRASSE

—

Byggear Kommentar
2025 I henhold til opplysninger
byggesgknad som er fremlagt.

Standard
Se beskrivelser under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelser under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Flat takkonstruksjon, tekket med sveisepapp og sedum langs ytterkantene.

Yttertaket er inspisert fra tilgjengelige omrader pé takterrassen. @vrige deler av taket er vurdert med tilstandsgrad basert pa alder.

Takkonstruksjon og tekking vurderes & ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og vanlig byggeskikk/standard.

Nedlgp og beslag

Takvann ledes vekk via innvendige nedlgp.
Beslag er utfgrt i lakkert stal og danner en del av den arkitektoniske utformingen.
Nedlgpsrgrene ligger skjult i konstruksjonen og funksjon er ikke visuelt kontrollert.

Visuell kontroll ble utfgrt pa en dag uten nedbgr. Det anbefales derfor a observere nedlgpssystemet under regnvaer for a avdekke eventuelle lekkasjer som
ikke lot seg identifisere ved befaringstidspunktet.

Det er pa generelt grunnlag anbefalt & holde nedlgpsrgr og rister pa taket apne og frie for store mengder Igv, kvister, o.l. slik at tiltenkt funksjon
opprettholdes.

Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering.

Veggkonstruksjon

Yttervegger over grunnmur oppfgrt i bindingsverk av trekonstruksjoner.
Kledd med bade liggende og staende panel utvendig.
Kledningen er av typen kjerneved malmfuru og er behandlet med jernvitreol.

Det ble registrert museband i bunn av kledningen.
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Ytterveggene er isolert i henhold til byggearets standard.
Totalt sett betraktes yttervegger og grunnmur a ivareta opprinnelig tiltenkt funksjon.

Utvendig overflater pa en bolig krever jevnlig vedlikehold, inkludert rengjgring, maling eller beising, for & beskytte mot vaerskader og bevare boligens
utseende og struktur.
Enkelte bord kan med tiden forverres, ogutskiftninger ma paberegnes.

Det er registert normal og forventet bruksslitasje samt klimapakjenning.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon/loft er av typen kompakt tak. Konstruksjonen er innredet, isolert etter byggearets standard og kledd med lukket himling.

Det gjgres oppmerksom pa at tilstrekkelig inspeksjon derfor ikke er mulig. | henhold til NS3600 skal det da utfgres ngdvendige vurderinger basert pa
synlige symptomer i tilgrensende rom og konstruksjoner.

Takkonstruksjoner kontrollert pa tilgjengelige steder i himlingen, uten at det ble bemerket avvik eller antydninger til svikt.

Takkonstruksjon vurderes a ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelse. Tilstandsrgrad er satt pa bakgrunn av alder og
synlige observasjoner.

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2024.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Plassbygd entrédgr med liggende trepanel og heldekkende sidefelt i glass.
Spesialbestilt dgr tilpasset byggets arkitektur.
Dgren er utstyrt med kodelas.

Terrassedgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2024.

Brann- og lydklassifisert entrédgr (EI30/35dB), til kjelleretasjen.
Dgren er utstyrt med kodelas.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til markterrasse i trekonstruksjon, pa ca. 34,3 m2.
Terrassegulv i impregnert trevirke oppa bjelkelag i trekonstruksjon.
(Terrassegulv montert med skjult innfesting).
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Utgang fra trapperom i 2.etg til takterrasse pa ca. 49 m2,
Terrassegulv i impregnert trevirke pa tilfarere, montert oppe pa sveisepapp fra byggear.

Rekkverk med stalrammer og glassfelt.
Rekkverkshgyde ble malt til 1 meter.
Dette tilfredstiller dagens krav.

Det er montert vannkran pa takterrassen.

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapavirkning.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utvendige trapper

Utvendig trapp til inngangsparti med oppdal skifer og skurt betong med varmekabel.
Utvendig trapp ned til kjeller i stgpt betong.

Handlgpere i stal og rekkverk med staende spiler.
Rekkverkshgyden tilfredsstiller dagens krav.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering og oppfyller tiltenkt funskjon.

Andre utvendige forhold
Byggear og vedlikeholdsansvar:

Bygningen er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter og metoder.
Rapporten begrenser seg til boligen og det som omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.

Vedlikehold og fremtidige behov:

Alle bygninger, bade eldre og nyere, har et Igpende behov for vedlikehold.
Setninger i konstruksjonen kan medfgre skjevheter i gulv.

Alder og tilstand:

Alder er definert som et symptom pa slitasje, utidsmessighet eller svikt.
Dette gjelder samtlige konstruksjoner.

En bygningsdel eller konstruksjon kan fa TG2 basert pa hgy alder, selv om den er i brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder vurderes i hovedsak ut fra Sintef sine levetidstabeller.

Bilheis
Bilheis integrert i boligen.

Heisen gir tilgang til 2 lukkede biloppstillingsplasser.
| heisrommet er det etablert mekanisk ventilasjon for luftutskiftning og fuktreduksjon.

Overflater er utfgrt med malt betong og plater, og rommet fremstar som funksjonelt og tilpasset formalet.

Det foreligger FDV-dokumentasjons for garasjen og bilheisen.

INNVENDIG
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Overflater

Gulv:
Flislagt i entré, toalettrom og vatrommene.
Ellers 1-stavs eikeparkett.

Gulvvarme (vannbaren) i alle etasjene, med unnatak av elektriske varmekabler pa bad og vaskerom i kjeller, pa master soverom og familiebad 2 etg.
Samt varmekabel ute ved inngangsparti.

Vegger:
Flissatte vegger pa badene.
Ellers glatte, malte flater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Downlights i de fleste rom.

Romhgyden ble i stue malt til ca. 2,46 m (.2.etg)
Romhgyden ble i stue/kjskken malt til ca. 2,70 m (1.etg).
Romhgyden ble i bod malt til ca. 2,40 m (K.etg.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.
Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn i armert betongkonstruksjoner pa drenerende masser med radonduk, etasjeskillere i trekonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger i flere rom, for a sjekke evt. planavvik i hver etasje.
Stedvis mindre skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille kan forekomme.
Dette vurderes ikke som unormalt i eldre og nyere boliger.

Fglgende mal ble registrert pa befaringsdagen:
Stue: Det ble malt 9 mm planavvik gjennom hele rommet (2.etg).
Soverom: Det ble malt 4 mm planavvik gijennom hele rommet (2.etg).

Entré: Det ble malt 3 mm planavvik gjennom hele rommet (1.etg).
Stue: Det ble malt 4 mm planavvik gjennom hele rommet (1.etg).

Bod: Det ble malt 6 mm planavvik gjennom hele rommet (K.etg).
Bod: Det ble malt 7 mm planavvik gjennom hele rommet (K.etg).

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.
Ved kontrollmaling av etasjeskille registreres eventuelle avvik gjennom stikkprgver pa fem tilfeldige ulike punkter i rommet, som er i henholdt til
gjeldende standard (NS3600).

Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes ved denne metoden.

Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg.
Dersom dette anses som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til 3 gijennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.
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Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering og i henhold til NS3600 sin standard.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Kjelleretasjen ligger under terreng, og vegger er utforet og lukket med plater mot grunnmur.
Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa innsiden av grunnmur/yttervegger under terreng.
Sek ble utfgrt langs yttervegg (stikkprgver pa typisk utsatte steder) med fuktdetektor (overflatesgk).

Kontrollerte punkter viste ikke unormale indikasjoner pa fukt.

Det ble ikke utfgrt hulltaking pa vegg under terreng, da det er fremlagt dokumentasjon fra entreprengr vedrgrende oppbygning, Igsninger og valgt
utfgrelse for drenering og grunnmurskonstruksjon.

Tilstandsgrad er basert pa fremlagt dokumentasjon og fuktsgk utfgrt ved befaringstidspunktet.

Innvendige trapper

Innvendig trapp mellom etasjene i treverk.

Tette opptrinn og rekkverk i eik, med gjennomfgrt stil.
Lyslist montert under handlgpere.

Hgyde pa rekkverk ble malt til ca. 95 m.
Dette tilfredstiller dagens krav.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering og trappen oppfyller tiltenkt funskjon.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med rammeprofil fra byggearene.

Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering av dgrene.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM
2.ETASJE > FAMILIEBAD
Generell
Flislagt baderom med gjennomfgrt stil fra byggear.
Det er fremlagt uavhengig sluttkontroll av vatrom utfgrt av Tangen Consulting Byggkontroll AS, som en del av kontrollarbeidet for boligprosjektet.

Kontrollen bekrefter at vatrommene er bygget i henhold til gjeldende tekniske krav, og at det er gjennomfgrt trykktesting - sluttkontroll er utfgrt og
godkjent.

| tillegg foreligger det skriftlig bekreftelse fra utbygger Follohus AS om at alle vatrom er oppfgrt i henhold til gjeldende standarder og forskrifter.

Tilstandsgradene tar hgyde for dette.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:
Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.
Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.
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Terk opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengj@r sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Var ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

2.ETASJE > FAMILIEBAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger og glatte, mate flater.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.
Det er montert downlights i himling.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner og overflater som var tilgjengelig ved befaringstidspunkt.

2.ETASIE > FAMILIEBAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme (var avskrudd pa befaringsdagen).

Hgydeforskjell mellom topp membran ved dgr og overkant sluk, malt til 70 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av konstruksjoner og overflater som var tilgjengelige ved befaringstidspunktet, samt pa bakgrunn av
utfgrt funksjonstest av fallforholdet i dusjsonen.

2.ETASJE > FAMILIEBAD
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Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring og membran/mansjett.
Sluk i nedsenket dusjsone.

Generell info om sluk:
Merk at sluk ma renses jevnlig for @ unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

2.ETASJE > FAMILIEBAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Heldekkende speil er innfelt i veggen over servanten.

Dusjhjgrne med glassfelt, regnfalls dusj, handholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av innredning.

2.ETASIE > FAMILIEBAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

2.ETASJE > FAMILIEBAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da badet er under 5 ar gammelt, og vatrommet defineres som nylig oppfart i henhold til gjeldende forskriftsbestemmelser.
Hulltaking kan unnlates nar vatrommet er nytt eller har dokumentert funksjonstesting, jf. NS 3600:2018.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen unormale indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

2.ETASJE > BAD
Generell

Flislagt baderom med gjennomfgrt stil fra byggear.
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Det er fremlagt uavhengig sluttkontroll av vatrom utfgrt av Tangen Consulting Byggkontroll AS, som en del av kontrollarbeidet for boligprosjektet.

Kontrollen bekrefter at vitrommene er bygget i henhold til gjeldende tekniske krav, og at det er gjennomfgrt trykktesting - sluttkontroll er utfgrt og
godkjent.

| tillegg foreligger det skriftlig bekreftelse fra utbygger Follohus AS om at alle vatrom er oppfgrt i henhold til gjeldende standarder og forskrifter.

Tilstandsgradene tar hgyde for dette.

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger og glatte, mate flater.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.
Det er montert downlights i himling.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner og overflater som var tilgjengelig ved befaringstidspunkt.

2.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme (var avskrudd pa befaringsdagen).

Hoydeforskjell mellom topp membran ved dgr og overkant sluk, malt til 80 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av konstruksjoner og overflater som var tilgjengelige ved befaringstidspunktet, samt pa bakgrunn av
utfgrt funksjonstest av fallforholdet i dusjsonen.

2.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Linjesluk montert langs vegg, i plast og rustfritt stal.
Sluk i nedsenket dusjsone.
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Generell info om sluk:
Merk at sluk ma renses jevnlig for a unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

2.ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Heldekkende speil er innfelt i veggen over servanten.

Dusjhjgrne med glassfelt, regnfalls dusj, handholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av innredning.

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

2.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da badet er under 5 ar gammelt, og vatrommet defineres som nylig oppfart i henhold til gjeldende forskriftsbestemmelser.
Hulltaking kan unnlates nar vatrommet er nytt eller har dokumentert funksjonstesting, jf. NS 3600:2018.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen unormale indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

KJELLER > VASKEROM

Generell
Vaskerom med gulvfliser og sluk.
Det er fremlagt uavhengig sluttkontroll av vatrom utfgrt av Tangen Consulting Byggkontroll AS, som en del av kontrollarbeidet for boligprosjektet.
Kontrollen bekrefter at vitrommene er bygget i henhold til gjeldende tekniske krav, og at det er gjennomfgrt trykktesting - sluttkontroll er utfgrt og

godkjent.
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| tillegg foreligger det skriftlig bekreftelse fra utbygger Follohus AS om at alle vatrom er oppfgrt i henhold til gjeldende standarder og forskrifter.

Tilstandsgradene tar hgyde for dette.

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger:
Glatte, malte veggflater.

Himling:

Glatt, malt himlingsflate.
Det er montert downlights i himling.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner og overflater som var tilgjengelig ved befaringstidspunkt.

KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme (var avskrudd pa befaringsdagen).

Hoydeforskjell mellom topp membran ved dgr og overkant sluk, malt til 33 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av konstruksjoner og overflater som var tilgjengelige ved befaringstidspunktet.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring og membran/mansjett.
Sluk under servant.

Generell info om sluk:
Merk at sluk ma renses jevnlig for a unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.
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KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, fabrikklakkerte fronter. Underlimt servant i rustfritt stal, innfelt i benkeplate av marmor.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Det er observert sprekk i marmorplaten som er reparert av selger.
Benkeplaten oppfyller fortsatt sin tiltenkte funksjon.

Normal og forventet bruksslitasje er observert. Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av innredning.

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da badet er under 5 ar gammelt, og vatrommet defineres som nylig oppfart i henhold til gjeldende forskriftsbestemmelser.
Hulltaking kan unnlates nar vatrommet er nytt eller har dokumentert funksjonstesting, jf. NS 3600:2018.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen unormale indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

KJELLER > BAD

Generell

Flislagt baderom med gjennomfgrt stil fra byggear.
Det er fremlagt uavhengig sluttkontroll av vatrom utfgrt av Tangen Consulting Byggkontroll AS, som en del av kontrollarbeidet for boligprosjektet.

Kontrollen bekrefter at vatrommene er bygget i henhold til gjeldende tekniske krav, og at det er gjennomfgrt trykktesting - sluttkontroll er utfgrt og
godkjent.

| tillegg foreligger det skriftlig bekreftelse fra utbygger Follohus AS om at alle vatrom er oppfgrt i henhold til gjeldende standarder og forskrifter.

Tilstandsgradene tar hgyde for dette.
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KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.
Det er montert downlights i himling.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner og overflater som var tilgjengelig ved befaringstidspunkt.

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme (var avskrudd pa befaringsdagen).

Hoydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 32 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av konstruksjoner og overflater som var tilgjengelige ved befaringstidspunktet, samt pa bakgrunn av
utfgrt funksjonstest av fallforholdet i dusjsonen.

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring og membran/mansjett.
Sluk i nedsenket dusjsone.

Generell info om sluk:
Merk at sluk ma renses jevnlig for 8 unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
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Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speil med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med foldedgrer, handholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Normal og forventet bruksslitasje er observert. Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av innredning.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da badet er under 5 ar gammelt, og vatrommet defineres som nylig oppfgrt i henhold til gjeldende forskriftsbestemmelser.
Hulltaking kan unnlates nar vatrommet er nytt eller har dokumentert funksjonstesting, jf. NS 3600:2018.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen unormale indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

KI@KKEN

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggear tegnet for boligen av Expoform Prosjekt og bygget av mgbelsnekkeri.

Apen kjgkkenlgsning med gy, som holder hgy standard.

Innredning i heltre med glatte, fronter i eik.

Marmor benkeplate med underlimt kum i rustfritt stal.

Malte flater over benkeplate.

LED lysskinne i eik og integrert LED belysning i skap med sensorstyring.

Flos belysning over kjpkkengy samt downlights integrert / utenpaliggende.

Kjpkkenet er utstyrt med integrert oppvaskmaskin, 1-greps kran, platetopp med integrert ventilasjon, stekeovn, mikrobglgeovn, Quooker og integrert
kigleskap og fryseskap.

Handtak i marmor og push click.

Komfyrvakt og aquastop/lekkasjevarsler med sensor og magnetventil er installert.

Det ble rutinemessig skt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen indikasjoner pa fukt.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator integrert i platetopp med avtrekk ut.
Eventuelle filter i kjskkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Balansert ventilasjon ellers i rommet.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom fra byggearene.

Overflater:
Flislagt gulv med sokkelfliser og gulvvarme.
Ellers glatte, malte, flater i himling og vegger.

Installasjoner:

Vegghengt servant med speil over.
veggmontert toalett.
Avtrekksventil i vegg.

Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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= Vannledninger
Vannfgrende rgr i plast (rgr i ror opplegg) og fleksirgr.

Det er tre fordelerskap i boligen, alle har overlgp med avrenning til rom med sluk.
Skap pa teknisk rom, vaskerom og pa soverom i 2.etg.
Hovedstoppekran er lokalisert pa teknisk rom.

Rerfgringer ligger hovedsaklig skjult i konstruksjonene.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.
Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring, og alder.

.= Avigpsrgr
Interne og synlige avlgpsrgr i plast.

Avlgpsrer fgrt skjult i konstruksjonen er ikke tilgjengelige for visuell inspeksjon, og er derfor ikke videre vurdert.

Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige a bedgmme ut fra en visuell befaring, og alder.

= Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med mekanisk tilluft og luftavtrekk.
Aggregat lokalisert i boden, i kjeller.

Avtrekk skjer via ventil pa bad samt kjgkkenventilator med avtrekk koblet til ventilasjonsanlegget.
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Balanserte anlegget er som regel utstyrt med utskiftbare filtre som bgr skiftes minst 1 gang arlig, fortrinnsvis pa

hgsten etter pollensesongen.
Dersom filtre ikke blir skiftet vil skitne og tette filter redusere kvaliteten pa inneluften samt redusere aggregatets funksjon.
Eventuelle filter i kjgkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg i kanalene og skaper brannfare.

Bygningen har den type ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen bygger pa det samme prinsippet som benyttes i dag.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Andre VVS-installasjoner

Frostfri utekran for tilkobling av vannslange, montert pa fasade ved inngangsparti og pa takterrassen.

Selv om kranen er av type "frostfri" er det viktig at man stenger vannet og tammer rgr og kran for vann fgr frosten kommer.
Dette for a hindre potensielle skader.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Varmesentral

Det er installert et komplett varmeanlegg med varmepumpe fra NIBE, plassert i teknisk rom/bod. Anlegget leverer bade oppvarming via vannbaren
gulvvarme og varmt tappevann.

Rerfgringer er utfgrt som rgr-i-rgr-system med synlig fordeler og isolerte rgrlgp. Det er montert sirkulasjonspumpe, ekspansjonskar, vannmaler og
lekkasjestopper.

Det er ikke opplysninger om funksjonssvikt eller avvik.

Anlegg av denne typen krever jevnlig vedlikehold og service i henhold til produsentens anbefalinger for & sikre stabil drift og lang levetid.

Tilstandsgrad er satt ut fra visuell vurdering pa befaringstidspunktet.
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Varmtvannstank

Varmtvann fra bereder plassert i teknisk rom.
Volum: 283 liter.

Produksjonsar: 2024.

Bereder med ekspansjonskar.

Ekspansjonskar bgr sjekkes minst to ganger i aret for riktig trykk i
luftkammeret (typisk 0,5-4 bar avhengig av system).

Berederen er tilknyttet stremnettet med fast koblingsboks.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering samt alder pa bereder.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i alle etasjene, fra byggear.

Det er tre fordelerskap, ett i 2. etasje og to i kjeller. Rgrstokk for anlegget er lokalisert i skapene.
Plantegning med oversikt for kablene foreligger i skapene.

For @vrig er ikke anlegget teknisk vurdert eller effekt malt, da dette krever eget utstyr for maling.

Det er ikke opplyst om avvik ved anlegget.

Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i vaskerom.
EL-anlegg fra byggearene.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedbryter og 23 fordelingskurser.

Kursfortegnelsen stemmer med dagens bruk og er plassert i sikringsskapet.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 3 utarbeide samsvarserkleering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2025 Byggearene.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iregiav entreprengr i forbindelse med oppf@ring av bygningen.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklzering fra Caverion foreligger.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei (Boligen har ikke vart bebodd)

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i boligen.
Det er installert brannvarslingsanlegg fra Elotec Ajax i boligen samt innbruddsalarm fra Sector Alarm med sensorer og kamera.
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Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal falge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma veere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det foreligger stgyutredning for eiendommen (Planakustikk AS, 2018) som viser at eiendommen i all hovedsak ligger i hvit stgysone i henhold til
retningslinje T-1442/2016.

Det er lav trafikkbelastning pa naerliggende veier, og stgynivaer i utearealene er under Lden 55 dB.

Det er derfor ikke behov for stgydempende tiltak, og tomten vurderes som godt egnet for boligformal med hensyn til lyd- og miljgbelastning.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sasmmenheng ‘Rom under terreng’
Drenering fra byggearene.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.
Utover dette vurderes dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav som var gjeldende pa byggetidspunktet.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt drenssystemet.

Det er synlig knotteplast med klemlist montert pa grunnmur.

Det er benyttet moderne dreneringssystem bestaende av korrugerte drensrgr i PE/PP, skjgtemuffer, fiberduk for filtrering og separasjon, samt infiltrasjons
- og/eller fordrgyningsmagasin (Graf Ecobloc) for handtering av overvann i grunnen.

Dette indikerer at dreneringslgsningen dekker bade tradisjonell grunnmursdrenering og lokal overvannshandtering (LOD).

Tilstandsgrad er vurdert basert pa alder, fremvist dokumentasjon av materialvalg og Igsninger, samt visuell inspeksjon pa befaringsdagen.
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Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong/mur med stgpt sale mot grunn, fundamentert pa fast grunn (fjell) eller komprimerte masser, basert pa vanlig byggemetode for
omradet.

En eventuell utvendig isolasjon lot seg ikke verifisere ved visuell inspeksjon. Basert pa oppfgringstidspunkt og tilgjengelig informasjon vurderes eventuell
isolasjon & veere av eldre og lavere standard sammenlignet med dagens krav og byggeskikk.

Det er registrert normal og forventet bruksslistajse, samt klimapakjenning.
Samt mindre riss og sprekker i overflate, som ikke vurders som unormalt, sett ut fra alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

(3 Terrengforhold

Tomten er beliggende i et omrade tilnaermet flatt terreng.
Generell info:
Terreng rundt byggverk skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre tiltak er utfgrt for a lede bort overvann, inkludert takvann.

Dersom det benyttes relativt vanntette masser i terrengoverflaten, vil dette begrense mengden nedbgr og overvann som renner ned i bakken inntil
byggverket.

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr
dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og lignende.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering og observasjoner pa befaringstidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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ENEBOLIG OVER 3 PLAN MED BILHEIS OG TAKTERRASSE

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong

(BRA-b)
Takterrasse
2.Etasje 80
1.Etasje 63 18
Kjeller 60 19
SUM 203 37
SUM BRA 240

Romfordeling

A Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Takterrasse
) Gang, omkledningsrom, 3 soverom,
2.Et
asie familiebad, stue, bad
1.Etasje Entré, toalettrom, stue/kjpkken
Kjeller Entré, gang med trapp, 2 boder, teknisk

rom, vaskerom, bad

Oppdragsnr.: 22179-25221

Befaringsdato:

Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Bilheis
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suM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
49
80
81 34
79
83

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

2.Etasje:
Gang, stue, 3 soverom, omkledningsrom, bad og familiebad.

Utgang fra ganng til takterrasse gjennom luke i taket.
Terrassen ble malt til ca. 49 m2.
Arealet er medtatt i arealoppstillingen under

apent area

1.Etasje:
Entré/gang, toalettrom, stue/kjgkken.

Utgang fra stue til markterrasse.
Terrassen ble malt til ca. 34,3 m2.
Arealet er medtatt i arealoppstillingen under

Bilheis i forbindelse med 1.Etasje og kjeller.

Kjeller:
Gang med trapp, 2 boder, teknisk rom, vaskerom, entré og bad.

Denne boligen har blitt 3D scannet og arealene er basert pa disse malene.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

i gjeldende etasje.

apent areal" i gjeldende etasje.

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at

dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.

Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.

rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.
Innbygde/plassbygde skap er skjpnnsmessig vurdert pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Dette i henhold til tegninger som har blitt tilsendt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 22179-25221 Befaringsdato:  15.12.2025

[oa Nei
[Jua Nei
E]Ja Nei
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John Colletts allé 108 C, 0870 OSLO
Gnr 48 - Bnr 108
0301 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.12.2025 Remi Bjgrnstad Takstingenigr

Preben Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 48 108 1 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

John Colletts allé 108 C

Hjemmelshaver
Andresen Trond

Kommentar
Bolignummer (SSB) : H0101

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Eiendomsopplysninger

Om tomten

Felleseie tomt: 1 290 m2.
- Ifplge Norges eiendommer

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.

Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Bebyggelsen

Enebolig over 3 etasjer med markterrasse og takterrasse.

Inngang via 1.etasje og trapp ned til kjelleretasjen.

Omradet bestar hovedsakelig av trehusbebyggelse.

Boligen stod ferdig 2025 med barende konstruksjoner, etasjeskillere i trekonstruksjoner.
Yttervegger over grunnmur er oppfgrt i bindingsverk i trekonstruksjoner.

Utvendig kledning bestar av staende og liggende panel.

Flat takkonstruksjon, tekket med sveisepapp og sedum langs ytterkantene.

Rammetillatelse05/10-2021

Igangset.till25/03-2024
- | fplge Norges eiendommer

Oppdragsnr.: 22179-25221 Befaringsdato:  15.12.2025
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John Colletts allé 108 C, 0870 OSLO
Gnr 48 - Bnr 108
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering

Eier 15.12.2025
Norges Eiendommer 15.12.2025
Tegninger 15.12.2025
Samsvarserk!aermg/FDV 15.12.2025
dokumentasjons

Eiendomsverdi.no 15.12.2025

Revisjoner

Kommentar

Selger har ikke bodd i boligen.
Som paviste og ga opplysninger.

Hjemmelshaver(e), ser., eierbrgk, gnr.,
bnr., byggear og tomtestgrrelse

Byggetegninger, utarbeidet plantegninger
fra 3D scanning.

Oversendt fra selger.

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm

Status
Finnes ikke

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon
1 30.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22179-25221

Kommentar

Befaringsdato:  15.12.2025
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John Colletts allé 108 C, 0870 OSLO
Gnr 48 - Bnr 108
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 22179-25221

Befaringsdato:

konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250166

Selger 1 navn

Preben Vinje Skaug

John Colletts allé 108C

Poststed
OSLO 0870

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 7824882

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: PVS
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Nye bad/ vatrom 2025
Arbeid utfert av | Follohus AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nye bad/ vatrom 2025
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nye bad/ vatrom 2025

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Alt nytt VA 2025
Arbeid utfart av | Follohus AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Riss i grunnmur er vanlig og kan forekomme (pga. svinn, temperatur) i nyetablering av bolig

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt sikringsskap og el-anlegg 2025
Arbeid utfert av | Follohus AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Terrasse/ garasje/ tak / fasade nye i 2025
Arbeid utfert av [ Follohus AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ansvarlig seker EG Holte AS utarbeider sgknad om ferdigattest

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ansvarlig seker EG Holte AS utarbeider sgknad om ferdigattest

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

John Colletts allé 108C - Nabolaget Ulleval hageby - vurdert av 165 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 89/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Berg 3 min 4 Godt vennskap 78/100
Linje FB3, 23, 24 0.3km
© Berg 4 min 4 Aldersfordeling
Linje 5 0.3 km S e se
Yoo
8 John Colletts plass i Niels Henrik Abe..16 min # N g 0o s
Linje 17,18 1.4 km X5 = o & o
“EE ey C S
8 Nydalen stasjon 23 min % - "o 'I I
Linje RE30, R31 2 km I = -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 14 min & (0-12 ar) (1318 4r) (19-34 4r) (35-64 4r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 5.3 km
Omrade Personer Husholdninger
[l Ulleval hageby 2684 1081
. Oslo og omegn 999 185 490 708
Skoler [ Norge 5425 412 2654 586
Berg skole (1-7 kl.) 3min %
419 el VARY 2k
elever, asser 0.2 km Barnehager
Tasen skole (1-7kl) 9 min A Bergtunet barnehage (0-5 &r) 3min %
655 elever, 28 klasser 0.7 km
110 barn 0.3 km
Ulleval skole (1-7 kI 13 min % Berg Gard barnehage (1-5 ar) 3min #
363 elever, 21 klasser 1.2 km
16 barn 0.3km
Vestre Aker skole (8-10kl) 15min & Rektorhaugen Kanvas-barnehage (0-5ar) 7 min %
30 elever, 28 klasser 1.3km
95 barn 0.6 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 15min %
510 elever, 35 klasser 1.3km .
Dagligvare
Blindern videregdende skole 14 min 4 o _
810 elever, 24 klasser 1.2 km Coop Prix Tasen 7min %
Nydalen videreg&ende skole 18 min 4 Spar Tasen 8 min #
960 elever 15km Post i butikk 0.7 km




Primaere transportmidler

B 1 Trikk

b 2. Sykkel
g 3. Tog/t-bane

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 90/100

Sport

@ Berg skole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

@ Bergbanen flerbruksbhane 7 min %
Ballspill 0.6 km

& Ulleval og Tasen Fysioterapi og Tr. 8 min #

& SATS Ullevaal Stadion 9 min #

Boligmasse

B 17% enebolig

B 34% blokk
20% annet

B 29% rekkehus

«Et godt, inkluderende og hyggelig sted
a vokse opp! Verdens beste nabolag»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tasen Neersenter 8 min %
@ Apotek 1 Tasen Senter 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 19%13-154&r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

o

% 47%

Il Ulleval hageby
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/902913/200 Side 1 av 14

Attesteringstidspunkt 2025-12-16 10:31

Seknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen) |
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket. |
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson c’l.lo 10 847
ASMIKAYA l
{ 1. Opplysninger om innsenderen
: Feﬂelstalfyliesu‘tavdeﬂwmunderinnslknadmﬁlkommunm Dette kan vaere den som eier eiend (hj ), men ogs4 en advokat
eller annen med fi kt fra hj | (e).
Navn Fedselsnr./Org.or. E-postadresse
Expoform Utvikling AS v/Preben Vinje Skaug 916 960 107 pvs@expoform.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Kringsjégrenda 45 0861 Oslo 986 15 050
2. Opplysninger om eiendommen
navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0301 Oslo kemmune 48 108
3. Hvem eier/fester aiendomrnen? (Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. {11/9 siffer) Eierandel (oppgis

som brek)

281 048- Trond Andresen 1/1

[ Sesost || IH _

Doknr: 902913 Tinglyst 05.08.2025
STATENS KARTVERK

4. Spgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiend sokes oppdelt | eierseks) slik det fremgér av fordeli Jen
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette umnlnunpluh:adems-m side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligsek (omf; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne Ivis skal ha tilleggs
fritidsholiger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = na@ringsseksjon av tellerne ti samthige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmdlingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samieseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.or | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For Tilleggs-
mal | [teller) areal mal | (teller) areal mdl | [teller) areal mél | [teller) areal mdl | [telier) areal
118 1 B |13 25 37 49
2|B 1 B |14 26 38 50
3| B 1 B. |15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
16 18 30 42 54
{7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
19 21 33 45 57
110 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellered 3 Newvner =] 3
Dato | tnnsen underskrift
13/ 15 m(,uw PR V. Slckthe
Fastsatt av I og med hj i i forskrift
17. desember 2017 om bruk av mndmm spknad om seksjonering Sidelavd
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/902913/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 10:31

Side 2 av 14

5. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om $Om er ige for at skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
pplysninger om B av !

Skjema for fordeling av sameieandeler

6. Egenerklering om at vilkdrene | eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver{ne) erklarer at:

a) X] hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

b) [ X| hver bruksenhets hoveddel er en klart avgr og de del aven b og har egen inngang fra fell

fra naboelendom eller fra egen tilleggsdel

pd elend

c) ﬁ det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d) [ seksionering alle br i

eller at med samtykk

eller anlegg;

e)  [X] seksic

jonerings f bare én g
unntak fra vilkiret

fra Kartverket har gjort

f ] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og b eri med arealplanf

)

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

o X

eller ingen gjelder planiagt k

er gitt dersom

bygg

n [ areater somandre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt il felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

) [l deterfastsart vedtekter.

eller spknadspliktige tiltak | eksisterende

Hjemmelshaver(ne) er kjient med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkizering, jf. straffeloven § 365

7. _Egenerkizering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver({ne) erklaerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

eller

[ boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig
eller

D alle boligene inngdr i en leseksjon bolig

wta':/s-ir "“"”""’IZW Praviv V. S faké

Fastsatt av K |- og moderniseringsder med h 1 i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Side2av4



Attestert kopi av dok.nr. 2025/902913/200 Side 3 av 14

N
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-16 10:31

8. Vedlegg som skal faige spknaden

3 S plan over elend: som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelie utenders
wmmnﬂlnu‘libmmnhﬂm
b) P ' aver jene | bygningen. inkludert kjeller og loft P4 tegningene skal bruksenh arealer o avgrensinger, forslag til

sdsom-\ummr og bruken av de enkelte rom ang's tydelig
€] Sameiets vedtekter
d)  Rekvisision av oppmdingsiorretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tileggsareal

e) Dok jon pd at boligseksjoner oppfylier k Uil & vaere seh mmuenerpunubmmbuummddﬁ
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter pian- og bygning: menogsl pplysninger fra yste klausuler efler annet d
kan tiene som dokumentasjon

fi  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urhdighetserklaring som gir ut pd at eiend ikke kan d €5 over uten samtykke fra
rettighetshaver Samtykket md vaere med original signatur

g)  Dersom det er fiere hj til elendy som skal sek 5, skal skj sForgeling av ved seks) ]
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

[ som njemmeishaverie] bekrefter jeg/vi at de vediagre plantegninge med den faktiske p g

10. Underskrifter

Sted og date underskrift Gjenta nawn med blokkbokstaver

8slo [ 7/{ -29 TROND ANDRESEN A
Preta b Skiwe thhE fullmplit

Sted og dato | Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmeishavers underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver

Sted of dato ; Hjemmﬁm_ underskrift 'qm' navn med blokkbokstaver K
m—dum - Al }H_jlﬂvn!_ ishavers undersirift d == ﬂfma'nm med blokkbokstaver -

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta nawn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
) D Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b} E Erev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (md fylles ut):

Kommunenr | Xommunens navn Grdsnr. Bruksnr. Festenr,
OO\ (@)= We) _ e \O%
Dato | Underskrift Stempel

[\ D"}.J.OD_S‘ \jn%cr‘—bazﬁ @ Oslo l;m:gsemten

Dato | innsepa ungerskrift |
l‘ﬂb-‘lf : L Revev v Sldué |

Fastsatt av K |- o med hj i forskrifi

17. desember 2017 om bruk av mndard!ierl sgknad om seksjonering Sidedavd
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/902913/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 10:31

Side 4 av 14

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)  Situasjonsplan over eiend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og gr for tuelle
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenh arealer og avg ger, forslag til

Rk

seksjc og av de enkelte rom angis tydellg
c) Samelets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenh har ders tilleggsareal

ke fra

e} Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller b til & vaere sely dige boenh etter plan- og bygningsloven. Som regel vil siik
dokumentasjon fremg av tillatelse etter plan- og bygningsioven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f & ykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserklering som gar ut pd at elend ikke kan disg es over uten
rettighetshaver, Samtykket ma vaere med original signatur

g8)  Dersom det er flere hjiemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av ieandeler ved ing»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter
Stad og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Bslo (3 /‘ -2€ TROND ANDRESEN ’
3te 2 | . Prete U Skiwe hht fullmglit

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato | Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjerni‘ne!shams underskrift . G]enta navn med blokkbokstaver

e, e e b Lo B e gt ol
Sted og dato Hj | ift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato . ] Hjernmetsl;avers underskrift 1 . | G]enﬁ navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) [[] ommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler
b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m3 krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr, | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0301 Oslo 4g [0%
Dato | Underskrift S

tempel
@Oslo :'.':-n

| D’f’s’/b g m?jm { oo V. Slchué

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering
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Side 5 av 14

| Attestert kopi av dok.nr. 2025/902913/200
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-16 10:31
| 4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Eiendommen sgkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligsel fi Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hvis seksjonen skal ha til
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = neeringsseksjon av teflerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samieseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
5N = samleseksjon naering

S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-

mal | (teller) areal mal | (teller) | areal mél | (teller) areal mal | (teller) | areal médl | (teller) areal

61 85 109 133 157

62 86 110 134 158

63 87 m 135 159

64 88 112 136 160

65 B9 113 137 161

66 90 114 138 162

67 91 115 139 163

68 92 116 140 164

69 93 17 141 165

70 94 118 142 166

71 95 119 143 167

72 96 120 144 168

73 97 121 145 169

74 98 2 146 170

75 99 123 147 7

76 100 124 148 172

7 101 125 149 173

78 102 126 150 174

79 103 127 151 175

B0 104 128 152 176

B1 105 129 153 177

B2 106 130 154 178

83 107 13 155 179

B4 108 132 156 180

Sum telleres Nevner
Dato Innsendere skrift
1%-2¢ mm Preben V. Sihus
Fastsatt av Kommunal- og gsdep med hj | | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidz4avd
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/902913/200 Side 6 av 14

~N
B Kartverket s vogteringstidspunkt 2025-12-16 10:31

30 e =
Relatagringed  ©l20 Q j,.
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N Attestert kopi av dok.nr. 2025/902913/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 10:31

[ ™ Kartverket

-

i
e

) Oslo
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Side 7 av 14

&

VEDLEGG 1

Gnr/bnr
48/108

John Colletts allé 108 A, B, C
0870 OSLO

Gnr/bnr 48/108

Situasjonsplan seksjonering

Malestokk

1:300 (pa A4)
Dato

11.06.2025
A-01-77-021  , A
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/902913/200 Side 8 av 14

[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-16 10:31
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/902913/200 Side 9 av 14

[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-16 10:31

John Collets alle 108, 48/108 - Seksjon 1 - Plan 1, etasje
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/902913/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 10:31
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/902913/200 Side 11 av 14

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-16 10:31

John Collets alle 108, 48/108 - Seksjon 1 - Plan 3. Etasje

Seksjon 1
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/902913/200 Side 12 av 14
B Kartverket o teringstidspunkt 2025-12-16 10:31

3
3
g ]
5 |
g
x
§
£

)

5

g

®

£

@ ‘Q: s Q 953703A |

7
ie18s3uusAg 01 @
g0 -ueld 150 .ﬁ

112



Attestert kopi av dok.nr. 2025/902913/200 Side 13 av 14

N
B Kartverket o teringstidspunkt 2025-12-16 10:31

John Collets alle 108, 48/108 - Seksjon 2

Plan 3. Etasie

Plan 2. Etasie
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Side 14 av 14

Attestert kopi av dok.nr. 2025/902913/200

Attesteringstidspunkt 2025-12-16 10:31

Kartverket
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Jonas Huser |
JOHN COLLETTS ALLE 108C

Dato: 09.12.2025

Deres ref: Vaér ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86523651
8893446

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.48 BNR. 108

Vi viser til bestilling av 20251209 for JOHN COLLETTS ALLE 108C.

GNR. 48 BNR. 108

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 22.11.1929.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fgrt i eiendomsregisteret i Oslo, er

1291 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

[ § ol Plan- og hygningsetaten Eeselezadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: 60030558920
ERg EENEN Wahls gate 1, 0187 Cslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgar 971040 823 MV A
i - sas | Boks364 Sentrum Telefaks: 2349 1001
TTE . 0102 Osle www.pbe oslo kommune. no E-pest: postmeottaki@pbe. osle kemmune no

L 3
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6647300

6647200

6647100

597200
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J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 09.12.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 150702/ 86523651
Adresse: John Colletts allé 108

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 48/108

6647300

6647200

6647100
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turveilskileype

42 - |dretts-/sportsanlegg

43 - Anlegg for lek og opphold

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
611 - Naturvernomrade

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1111 - Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
1162 - Undervisning

1400 - |drettsanlegg

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2015 - Gang-fsykkelveg

2019 - Annen veggrunn - grentareal

3020 - Naturomrade

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpBandleggingSone

RpBandleggingGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane

Formalgrense

_

1

©

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Feltinndeling

Regulert eiendomsgrense

Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
Byggegrense

Frisiktlinje

Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for seknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Smad reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Smda reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
underspkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, fgr iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes fgr utgravningen
gjennomfgres i de delomrdder, der dette ikke er til hinder for giennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for a pdfgre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfores slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6,7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og a opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan méa
vaere utfort fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Nearomradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.
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Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neeromrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

| Endom med byggetiltk
|_ |_ Tilgrensende ekndomemes
—_— —T e B0 it =] I 84 i imme] jenboende clendommer
Elendommer langs til-
ggende gaser innen BO meter
Eiencammer utenfor
I neeromradedefinision
Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Neeromrade der tiltak ligger Neeromrade der tiltak liggeri ~ Neeromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neeromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i nzromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neeromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i neromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzeromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Pa flate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
nzrmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BY A), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre traer menes trer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha sméhuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
neromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vere et av elementene.

I neromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.
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§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av seerlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngar i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal vere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og "moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres neermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omréader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

HT

EKSISTERENDE
TERRENG

FXRIATERENDE
TERREND

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neeromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og m@gnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstaende, i carport eller garasje, skal veere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vare overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vaere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:
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a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vare egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vare et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, mé forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke a medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngar i reguleringsformélet.

§ 20 Dokumentasjon

Seknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.
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—.

Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.
Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neromradet.

Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.
Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.
Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem



ENERGIATTEST

Adresse John Colletts allé 108C
Postnummer 0870

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 48

Bruksnummer 108

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300942976
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-139113

Dato 24.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2025
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 234.3
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bor isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.
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Vedtekter for Sameiet
John Colletts Allé 108 ABC Oslo
vedtatt i sameiemete den 25 mai 2023

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65

§ 1. EIENDOM - FORMAL

Sameiet omfatter eiendommen:

John Colletts Alle 108 ABC, gnr. 48 bnr. 108, snr 1-3 1 Oslo kommune.
Sameiets navn er: Sameiet John Colletts Allé 108 ABC Oslo

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 3 seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet. Seksjonene disponerer deler av felles uteareal ihht situasjonskart
vedlagt vedtektene. Avklares 1 drsmeotet og vedlegges vedtekter.

§ 3. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av 3 personer, en fra hver seksjon.
Ledervervet rullerer.

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak 1
arsmetet.

§ 4. GENERELLE PLIKTER/ VEDLIKEHOLD/ FELLESUTGIFTER
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som folger av
seksjoneringsseknaden, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler
fastsatt av arsmetet.

Innvendig og utvendig vedlikehold beserges av den enkelte seksjonseier, og
inkluderer derer og vinduers inn- og utside samt tilleggsdeler og terrasser /
balkonger. Samme gjelder ogsé garasjer. Det er en forutsetning at boligene har
lik materialitet og et felles arkitektonisk uttrykk.

Vedlikehold av uteareal med disposisjonsrett, besarges av rettighetshaver. Ingen
av seksjonseierne kan motsette seg at det settes opp hekk i skillet mellom
seksjonenes tilleggsdeler i grunn.

Fellesutgifter som skal og kan fordeles, fordeles likt mellom seksjonene

Oslo den 25/ 05- 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: John Colletts allé 108C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0870 OSLO Saksbehandler: Jonas Huser
Telefon: 913 68 759
Oppdragsnummer: E-post: jonas.huser@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



