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Daglig leder / Eiendomsmegler

Ronny Jorstad

Mobil 41320 888
E-post  ronny.jorstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Eiendomsmegler

Nora Eikeland

Mobil 464 20 926
E-post  nora.eikeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Furulundveien 1B

Furulundveien 1B

Lekker selveierleilighet med fantastisk sjgutsikt utover Hellefjorden.
Eiendommen er en del av en tomannsbolig, og liggeri 1. etasje.
Utvendige er eiendommen oppgradert med ny kledning i 2010 og nye
vinduer i leiligheten i 2017. Innvendig er alle overflater samt vegger,
bad/wc og kjgkken nye i 2018.

Fra eiendommen er det kun 5 min gange til Helle barneskole, og ca.
10 min til barnehage. I tilknytning til skolen ligger idrettsanlegget pa
Helle med blant annet klubbhus og kunstgressbane.

Kun ca 5 minutters gangavstand til dagligvareforretningen Coop
Extra, herfra er det ogsa bussforbindelser til Kragerg sentrum og
Tangen bussterminal. Det er ca. 1 km til sjpen med offentlige
badeplasser og Helle Smabathavn.

NB: Bildene i prospektet er hentet fra salget i 2018 og det kan
forekomme avvik.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 190 000, Gnr./bnr. Gnr. 70, bnr. 98
Omkostn.: Kr 56 100,- Snr. 2

Total ink omk.: Kr2 246 100, Oppdragsnr.: 1302250080
Arlig festeavgift: Kr 552,-

Selger: Andre Nielsen

Salgsobjekt: Tomannsbolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1957

BRA-i/BRA Total 60/60 kvm

Soverom: 2

Antall rom: 3
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Leiligheten ligger sentralt til med kort
vei til dagligvareforretning, barneskole,
bussholdeplass etc.




Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 60 m?

BRA totalt: 60 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 60 m2 Entre, stue/kjgkken, 2 soverom, bod,
bad/vaskerom.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse

Felles festet tomt pa totalt i overkant av ett mal.
Grunneier Elisabeth Strand. Festeavgiften utgjgr kr
726,- pr. ar. Festeavgiften
konsumprisindeksreguleres hvert 10 ar, neste gang i
2026. Festekontrakten er evigvarende. Tomten er
formelt felles, men disponeringen mellom de to
seksjonene fremgar av situasjonskart vedlagt
salgsoppgaven.

Tomten er ikke oppmalt sa arealet er usikkert. Det
foreligger eldre skylddelingsforretning med
grensebeskrivelse. | fplge denne er tomten under 2
dekar, og grensene beskrives slik:
"Skylddelingsforretningen begynner i tomtens
nordre hjgrne i bolt nr. 1. Derfra i sydlig retning 19 m
til bolt nr. 2. Derfra i vestlig retning 51 m til bolt nr. 3.
Derfra i nordlig retning 25 m til bolt nr. 4. Derfra i
gstlig retning 47,5 m til utgnagspunktet, bolt nr. 1."

Boligen er blant de fgrste som ble bygget pa
Nordbgfeltet, og tomten og plasseringen er saledes
blant de allers beste - den ligger hgyt og fritt, med
gode solforhold og god utsikt. Tomten har to
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plataer, med naturlig uteplass for denne seksjonen
pa nedre plan. Uteplassen er opparbeidet med
platting og plen, og det er nydelig utsikt til
Hellefjorden. Det er gruset adkomst og parkering.

Arlig festeavgift
Kr 726

Festetid
Evigvarende.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10. ar. Neste
regulering av festeavgiften vil skje i 2026 i henhold
til endringer i konsumprisindeksen.

Festekontrakt datert
21.04.1956.

Beliggenhet

Fra eiendommen er det kun 5 min gange til Helle
barneskole, og ca. 10 min til barnehage. | tilknytning
til skolen ligger idrettsanlegget pa Helle med blant
annet klubbhus og kunstgressbane.

Det er fine turomrader rett i neerheten av leiligheten -
like fgr man er ved barneskolen er det en sti som
fgrer inn i skogen. Langs denne skogsrunda
passerer man flere idylliske, sma ferskvann, blant
annet @vre og Nedre Strandtjenn, Bastgtjenn og
Langtjenn. Her er det fint a fiske og bade. Dersom
man gnsker en liten "fjelltur" ligger Gustuskollen rett
i nerheten av eiendommen. Turen opp tar ca. 20
minutter, og pa toppen kan man nyte en fin utsikt
utover Helle og Hellefjorden.

Kun ca 5 minutters gangavstand til
dagligvareforretningen Coop Extra, herfra er det

ogsa bussforbindelser til Kragerg sentrum og
Tangen bussterminal. Det er ca. 1 km til sjgen med
offentlige badeplasser og Helle Smabathavn.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for
kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Veletablert boligomradet bestaende av nyere
leiligheter, og eneboliger fra 50-, 60- og 70- tallet.

Bygningssakkyndig
Kevin Hunter Nielsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet beliggende pa grunnplan i kompleks med
totalt to boenheter. Boligen er bygget i 1957 og er
senere renovert og ombygget. Bygningen har
komponenter fra byggear.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra
Kragerg Takst AS, datert 21.04.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innhold
Leiligheten inneholder: Gang, stue/kjgkken, bad/wc
0g 2 soverom samt bod.

Det er i tillegg oppfert to frittstdende uteboder.

Standard

Lekker selveierleilighet med fantastisk sjgutsikt
utover Hellefjorden. Eiendommen er en del av en
tomannsbolig, og ligger i 1. etasje. Utvendige er

eiendommen oppgradert med ny kledning i 2010 og
nye vinduer i leiligheten i 2017. Innvendig er alle
overflater samt vegger, bad/wc og kjgkken nye i
2018.

Overflater har laminat pa gulv, mdf-plater pa vegger
og gips i himlinger. Det er lydhimling og dobbelt lag
med gips mellom seksjonene. Stue/kjgkken har
utgang til sydvendt platting, herfra er det flott utsikt
til Hellefjorden. Det er apen kjokkenlgsning, og
innredningen har hvite laminerte fronter og integrert
komfyr og koketopp.

Bad/wc innehar dusjkabinett og
baderomsinnredning, det er belegg pa gulv med
varmekabler og baderomsplater pa vegger.

Det er egen utgang til platting fra ett av
soverommene.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Det er registrert oppsvelling av overflater pa
ytterder. Det er registrert feil pa dgrvridere.

- Terrasse: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshgyder.

- Innvendige overflater: Overflater har en del
slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er noe
oppsprekking i laminat mot dgr, sannsynligvis
forarsaket av at laminat er lagt i spenn.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Furulundveien 1B
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- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at
det ber foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Bad/vaskerom: Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Forhold som har fatt TG3:
- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/
feieluke pa pipe. Pipevanger er ikke synlige.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra
Kragerg Takst AS, datert 21.04.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Det er fiber og mulighet for TV/internett via Altibox.

Parkering
To biloppstillingsplasser.

Forsikringsselskap
Sparebank 1

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Mulighet for vedfyring.

Info stremforbruk

| fglge selger var strgmforbruket 10.000 kwh i 2024.

Han opplyser videre at dette inkluderte et
oppvarmet drivhus gjennom vinteren.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2190 000

Kommunale avgifter
Kr14 916

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter
renovasjonsgebyr og vann- og avlgpsgebyr. Det
gjores oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 3 948

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundzerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 422 318

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1689 272

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Det betales ikke fellesutgifter, og settes ikke av
penger til ytre vedlikehold. Utgifter som er felles for
sameiet er forsikring, brgyting og vedlikehold av
privat vei samt festeavgift. Disse utgifter fordeles
med 28% for denne seksjon og 72% for snr. 1.
Forsikring knyttet til innbo og andel fellesforsikring
utgjorde i 2024 for denne seksjon ca. kr 7 000,-. De
siste arene har det ikke vaert utgifter knyttet til
brgyting og vedlikehold av privat vei (Furulundveien).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon

ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 70, bruksnummer 98,
seksjonsnummer 2 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/70/98/2:

21.04.1956 - Dokumentnr: 492 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 99 ar

Furulundveien 1B
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ARLIG AVGIFT NOK 50

FESTEAVGIFTEN HAR PRIORITET ETTER SMABRUK
OG BUSTADBANKEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV
LEIEKONTRAKT

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT
BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

Overfort fra: Knr:4014 Gnr:70 Bnr:98 F

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

Festetiden er stedsevarig

15.02.1996 - Dokumentnr: 394 - Bestemmelse om
vannledn.

Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:70 Bnr:33

Overfort fra: Knr:4014 Gnr:70 Bnr:98 F

Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.2018 - Dokumentnr: 1715876 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 64/230

Tinglyste dokumenter kan faes ved henvendelse
megler.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for tilbygg
og ombygging/bruksendring som gjelder leilighet og
bod, samt parkering, datert 12.12.2018. Det
foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for den opprinnelige oppfgringen av
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eiendommen, men det foreligger delvise
byggetegninger fra 1956.

Det foreligger tegninger fra 2016, som gjelder
tilbygg og ombygging. Det er dette tiltaket det er gitt
midlertidig brukstillatelse for. Tegninger samsvarer
med dagens bruk, med unntak av sma justeringer av
vegger innvendig samt vinduer / dgrer pa fasade.

Frittstdende utebod er ikke sgknadspliktig, men
tiltaket skal meldes til kommunen etter
ferdigstilling. .

Vei, vann og avlgp

Offentlig vann og kloakk. Furulundveien er privat vei,
utgifter til brgyting og vedlikehold fordeles mellom
brukerne.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Helle
med plan-id: 200099 og iverksettelsesdato
16.03.2000. Reguleringsformal for eiendommen er
frittliggende smahusbebyggelse. Eiendommen
ligger pa areal avsatt til boligbebyggelse i
Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018-2030
pa omrade navn B. Omradet er i kommuneplanen
angitt med hensynsone H910_99, der
reguleringsplan fortsatt skal gjelde. Byggegrense
sj¢ 200 m (gra stiplet linje) gar over eiendommen,
omtrent i veggliv.

| reguleringsbestemmelsene (15.09.1999) star det
at omradene betegnet FS (frittliggende
smahusbebyggelse) pa plankartet, omfatter
eksisterende boligbebyggelse med tilhgrende
anlegg. Disse omradene anses som ferdig utbygget
men utvidelser, tilbygg og lignende kan tillates etter

godkjenning. Bebyggelsens endelige plassering pa
tomta fastsettes av det faste utvalg for plansaker,
som ogsa skal pase at bebyggelsen far en god form
og materialbehandling samt en enhetlig og
harmonisk utfgrelse. Planens fellesbestemmelser
sier at eksisterende terreng og vegetasjon skal
bevares i stgrst mulig grad.

Reguleringskart og -bestemmelser er vedlagt
salgsoppgave.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige

regler som er til hinder for at boligseksjonen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet
ved kj@p der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper méa kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §

Furulundveien 1B
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
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etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

54 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

56 100 (Omkostninger totalt)

72 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

74 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 246 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 262 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 264 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 56 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt

Furulundveien 1B
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et tillegg pa kr 1 000 ved salg av 24.04.2025
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,9% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr. 25.000,-
og oppgjgrshonorar kr. 5000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr. 49.000,-.
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav
pa a fa dekket markedspakke og evt. utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato

Furulundveien 1B

Notater
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Fantastisk sjoutsikt utover
Hellefjorden.
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Eiendommen er en del av en
tomannsbolig, og ligger i 1. etasje.




Leiligheten inneholder: Gang, stue/kjokken,
bad/wc og 2 soverom samt bod.

Det er i tillegg oppfort to frittstdende
uteboder.

Det er dpen kjokkenlgsning, og
innredningen har hvite laminerte fronter og
integrert komfyr og koketopp.
(Digital styling).

e
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Flott utsikt til Hellefjorden fra
kjokken/stue.
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Stue/kjokken har utgang til
sydvendt platting.
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I leiligheten er det 2 soverom. 7
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IRALL ?

Det er egen utgang til platting
fra ett av soverommene.
(Digital styling).

v

=

Bad/wc innehar dusjkabinett og
baderomsinnredning, det er belegg pa gulv
med varmekabler og baderomsplater pa
vegger.

@
o s
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Plantegning

1. etasje

Furulundveien 1

1. Etasje

e j]

Bad/Vask

|

‘Soverom®

o boligfotografl.no aktl\l.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe awvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Furulundveien 1B

Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Furulundveien 1 B, 3790 HELLE
(I KRAGER® kommune

# gnr. 70, bnr. 98, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 21.04.2025 Rapportdato: 21.04.2025

Oppdragsnr.: 12441-1955

Referansenummer: BE1369

Autorisert foretak: Kragerg Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Kevin Nielsen Var ref:

<ot
@ {
KRAGERGD TAKST AS oo I

05 ingeniori®™"

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Furulundveien 1 B, 3790 HELLE Kragerg Takst AS ‘
Gnr 70 - Bnr 98 Hasseldalsveien 6 k l I
4014 KRAGERQ 3790 HELLE  Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen. g
andelen Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Kragerg Takst AS

Kragerg Takst AS ble etablert i 2015 av takstmann og byggmester Kevin Nielsen. Vi har som formal at vi skal bidra til forutsigbarhet og
trygghet i boligmarkedet. Vi skal ogsa bidra til riktige oppgjer i skadesaker. Vart forretningsomrade er Vestfold, Telemark, Agder og
Osloregionen. Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Medlem av

l I I Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA
Norsk takst

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og

VII arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢

].’\ . \ \ l,‘ fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
L W VSN tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

Kevin Niel
evin Nielsen © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
91550213 standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).
‘ ﬂ Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
Norsk takst

post@ktakst.no

KRAGER® TAKSTAS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 12441-1955
38

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet beliggende pa grunnplan i kompleks med totalt to
boenheter. Boligen er bygget i 1957 og er senere renovert og
ombygget. Bygningen har komponenter fra byggear.

Kjgper anbefales a gjgre sine undersgkelser, og bgr gjgre seg
kjent med denne rapporten.

Tomannsbolig - Byggear: 1957

UTVENDIG G4 til side

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.
Veggkonstruksjon av mur med utvendig paforet staende
bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Terrasse dekke og rekkverk med handlgper av impregnert trelast.

Trapper av betong i terreng.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel og malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Betong gulv som skille ned mot grunn. Det er skjevheter som er
malbare men som ikke er til sjenanse for bruken av leiligheten.
Gulvet er ikke dpnet, derfor kan vare antagelser vedrgrende
oppbygging vere feil.

Malinger av gulv er kun stikkprgver i 2 rom, malt rundt vegg og midt
pa gulvet. Malinger er begrenset av at rommene er mgblert og det
anbefales derfor en kjgper a kontrollere skjevheter nar rommet er
tgmt for mebler.

Radonmaling foreligger ikke, boligen er bygget fgr det fantes krav
om tiltak mot radon.

Boligen ligger i omrade som er klassifisert som gult niva med
middels til lav fare for forhgyede radonforekomster.
Mursteinspipe av teglstein originalt fra byggear.

Feieluke er tilgjengelig i kjeller i boenheten.

Opplysninger fra eier: Pipa er ikke i bruk.

Kragerg Takst AS ‘
Hasseldalsveien 6 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Muligheter for friskluft via der.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra kjgkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 12.

KIGKKEN Ga til side

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og platetopp. Kjgkkenet har
innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Rgrskap med stoppekran er plassert i bad.

Det er avigpsrgr av plast.

Avigpsrgr av plast.

Synlige deler av rgranlegg er inspisert.

Mekanisk avtrekk pa bad. Friskluft via ventiler i vegg.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Berederen er plassert i bad.

Skjult elektrisk anlegg med automatsikringer i skapet. Anlegget har
hatt el kontroll i 2022. Anlegget er visuelt vurdert. Inngdende
vurdering av el-anlegg ligger utenfor takstmannens
kompetanseomrade.

Brannvarsling, brannslukking og brannsikkerhet.

Boligen er utstyrt med utstyr for brannslukking og varsling.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av fjell.

Drenering av vegg mot grunn av tilbakefylte masser. | henhold til
normal utfgrelse for byggear er veggen ikke fuktsikret mot grunn.
Bygningen har betonggrunnmur.

Observasjoner fra undertegnede: Pipe av murstein skal ha alle sider Arealer Ga til side
fritt tilgjengelig/ikke tildekket med trévegg.
Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a Forutsetninger og vedlegg B
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom mot Lovlighet Ga til side
grunn. . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 16.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Tomannsbolig

o o e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
VATROM catiside stemmer med dagens bruk

Tegninger er innhentet/undersgkt og stemmer med dagens

Bad/vaskerom bruk.
Kombinert bad og vaskerom med belegg pa gulv og vatromsplater
pa vegg.
Rommet er innredet med klosett, nedsenket vask med innredning og
speil, dusjkaninett med glassdgrer og opplegg til vaskemaskin.
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Gulvet er flatt, men har tilfredsstillende oppkant ved dgr.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk.
Oppdragsnr.: 12441-1955 Befaringsdato: 21.04.2025 Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
]
15
10
5
[
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
8
6
4
2
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Oppdragsnr.: 12441-1955

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget. Vi ber
derfor om at den leses ngye igjennom for 4 sjekke at de
opplysningene som er gitt er korrekte. Vi minner om at selger
er pliktig til @ opplyse om alle forhold ved eiendommen som
kan ha betydning for en kjgper. Dersom det er presiseringer
eller ytterligere informasjon som ma inntas, ber viom & fa
beskjed om dette snarest. Si i fra om det er feil som bgr rettes
opp i taksten. Malinger av gulv er begrenset av at rommene er
mgblert og det anbefales derfor en kjgper a kontrollere
skjevheter nar rommet er tgmt for mgbler.

Oppdraget er utfgrt av en ekstern Norsk takst takstingenigr som
ikke har en relasjon til oppdragsgiver.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Pipe og ildsted Gitil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Overflater a til si

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Vatrom > Hovedplan > Bad/vaskerom > Ventilasjon ~Gatilside
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1957 Informasjon fra eiendomsregisteret.
Anvendelse

Boligformal

Standard

Boligen har en normal standard.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt, det er noen vedlikeholdsetterslep.

UTVENDIG

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjon av mur med utvendig paforet staende bordkledning.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er registrert oppsvelling av overflater pa ytterdgr.

Det er registrert feil pa dgrvridere.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vridere/beslag bgr utbedres.
Det bgr foretas vedlikehold pa dgr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 12441-1955

Kragerg Takst AS ‘
Hasseldalsveien 6 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse dekke og rekkverk med handlgper avimpregnert trelast.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Trapper av betong i terreng.

Trapp i terreng.
INNVENDIG

L JP8 Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er noe oppsprekking i laminat mot dgr, sannsynligvis forarsaket av at
laminat er lagt i spenn.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Eier vurderer tiltak etter eget skjgnn, skaden bergrer funksjon i liten
grad.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betong gulv som skille ned mot grunn. Det er skjevheter som er malbare
men som ikke er til sjenanse for bruken av leiligheten. Gulvet er ikke
apnet, derfor kan vare antagelser vedrgrende oppbygging vaere feil.
Malinger av gulv er kun stikkprgver i 2 rom, malt rundt vegg og midt pa
gulvet. Malinger er begrenset av at rommene er mgblert og det
anbefales derfor en kjgper a kontrollere skjevheter nar rommet er tgmt
for mgbler.

Vurdering av avvik:
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Kragerg Takst AS ‘
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¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Maling av retning.

Radon

Radonmaling foreligger ikke, boligen er bygget fgr det fantes krav om
tiltak mot radon.

Boligen ligger i omrade som er klassifisert som gult niva med middels til
lav fare for forhgyede radonforekomster.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

i 'S o
/"‘: éc,’n\“;m
| 1 -

Pipe og ildsted

Mursteinspipe av teglstein originalt fra byggear.

Feieluke er tilgjengelig i kjeller i boenheten.

Opplysninger fra eier: Pipa er ikke i bruk.

Observasjoner fra undertegnede: Pipe av murstein skal ha alle sider fritt
tilgjengelig/ikke tildekket med trévegg.

Oppdragsnr.: 12441-1955

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Om pipa skal tas i bruk, s anbefales det inspeksjon fra lokalt feiervesen
i forbindelse med etablering av ildsted.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Feieluke.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom mot
grunn. . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 16.

Maling av fukt i svill/paforet vegg med pigger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

Befaringsdato: 21.04.2025 Side: 8 av 19
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HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Generell

Kombinert bad og vaskerom med belegg pa gulv og vatromsplater pa

vegg.
Rommet er innredet med klosett, nedsenket vask med innredning og
speil, dusjkaninett med glassdgrer og opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vatrom/innredninger.

Vatrom/innredninger.
HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Gulvet er flatt, men har tilfredsstillende oppkant ved dgr.

HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Oppdragsnr.: 12441-1955

Kragerg Takst AS ‘
Hasseldalsveien 6 k I I
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Sluk under dusjkabinett.
HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
Muligheter for friskluft via dgr.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra kjgkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 12.

Fuktsgk i svill med pigg.
KIOKKEN

HOVEDPLAN > STUE/KI@KKEN
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Overflater og innredning

Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin og platetopp. Kjgkkenet har
innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

HOVEDPLAN > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
Rerskap med stoppekran er plassert i bad.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Avlgpsrgr av plast.
Synlige deler av rgranlegg er inspisert.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk pa bad. Friskluft via ventiler i vegg.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det anbefales & ha ventiler i alle rom.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Berederen er plassert i bad.

Elektrisk anlegg

Kragerg Takst AS ‘
Hasseldalsveien 6 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg med automatsikringer i skapet. Anlegget har hatt
el kontroll i 2022. Anlegget er visuelt vurdert. Inngaende vurdering av el
-anlegg ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Samsvar/sluttkontroll og kursoversikt ligger i sikringsskapet.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Brannvarsling, brannslukking og brannsikkerhet.
Boligen er utstyrt med utstyr for brannslukking og varsling.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
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pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering av vegg mot grunn av tilbakefylte masser. | henhold til normal
utfgrelse for byggear er veggen ikke fuktsikret mot grunn.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Oppdragsnr.: 12441-1955 Befaringsdato: 21.04.2025
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Beskrivelse

Anvendelse

Byggear Kommentar
2024 | fglge eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Konstruksjon av bindingsverk av tre. Bygningen er fundamentert pa stabbesteiner mot grunn av fjell.

Takkonstruksjon av tre tekket med plater.
Bygningen har normal bruks slitasje og er ikke ferdigstilt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bod

Beskrivelse

Anvendelse

Bod/lagring

Byggear Kommentar
2020 Ifglge eier.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Konstruksjon av bindingsverk av tre. Bygningen er fundamentert pa stabbesteiner mot grunn av fjell.

Takkonstruksjon av tre tekket med plater.
Bygningen har normal bruks slitasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 12441-1955
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

[iuu Balkong : }
"k L Bod
Kjeller
\ Bod |
Stue e |
Garasje 4 BRA-
Loft
Bad BRA-e i N\
Teknisk ~ |
a0 J/] rom \
I JL/ A
\ ~4 " kjokken /
Garasje I ™
8od
Soverom
o Garasje

— \ K

BRA-| [ ), \_
Bod I /' jnnglasset ~ & sra-b
balkong

Feles gansjeanieag

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12441-1955 Befaringsdato:

Terrasse- og

talibnaateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Hovedplan 60
SUM 60
SUM BRA 60

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Hovedblan Entré, Stue/kjgkken, Soverom, Soverom
P 2, Bod, Bad/vaskerom

Kommentar

TBA=Terrasse/bearbeidet terreng med utgang fra hovedplan.
Arealet er omtrentlig og rundet til naermeste hele tall.
Kontroll anbefales.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger er innhentet/undersgkt og stemmer med dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 11

SUM 11

SUM BRA 11

Oppdragsnr.: 12441-1955

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
60 50
50

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[:]Ja Nei
[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

o (TBA)

11
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Romfordeling

Etasje

Etasje

Bod

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bod

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
5
5
5
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kragerg Takst AS ‘
Hasseldalsveien 6 k l I

3790 HELLE Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

sumM (TeA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Tomannsbolig
Bod
Bod
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P-ROM( m2)
57
0
0

Befaringsdato:  21.04.2025

S-ROM( m2)
3
11
5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.4.2025 Kevin Nielsen Takstingenigr

Andre Nielsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER® 70 98 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Furulundveien 1 B

Hjemmelshaver
Nielsen Andre

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er etablert i omrade bestdende av smahusbebyggelse pa Helle, Kragerg kommune.
Adkomstvei

Det er adkomst til boligen via offentlig gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er pent opparbeidet og bestar av kupert fiellterreng/naturtomt.
Tomten er opparbeidet med gatetun og terrasser.

Tinglyste/andre forhold

Kommunens arkiv er ikke gijennomfgrt, undersgkelser anbefales.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1700 000 2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 23.04.2025 Gjennomgatt 5 Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 21.04.2025
2 21.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Furulundveien 1 B, 3790 HELLE
Gnr 70 - Bnr 98
4014 KRAGER®

Kragerg Takst AS ‘
Hasseldalsveien 6 k l I

3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12441-1955

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 21.04.2025 Side: 18 av 19

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BE1369

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302250080

Selger 1 navn

Andre Nielsen

Furulundveien 1B

Poststed
HELLE 3790

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Sparebank1

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AN

Document reference: 1302250080

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Eier er fagleert elektriker
Arbeid utfert av | Egeninsats

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll fra DLE

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AN

Document reference: 1302250080
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: AN

Document reference: 1302250080

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AN

Document reference: 1302250080
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ENERGIATTEST

Adresse Furulundveien 1B
Postnummer 3790

Sted HELLE
Kommunenavn Kragerg
Géardsnummer 70

Bruksnummer 98
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 165310160
Bruksenhetsnummer U0101

Merkenummer Energiattest-2025-109936

Dato 24.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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SITUASJONSKART

Gnr: 70 IBnr: 98 |Fnr: 0 ISnr: 0

Eiendom:

Adresse: Furulundveien 1, 3790 HELLE

Hj.haver/Fester:

KRAGER®
KOMMUNE

Dato: 20/6-2016 Sign:

*\_TILBYGG: UTEBOD
NY BOENHET

—

-~ FRADELING TOMT |
~ NY BOENHET

Dethsfnrbdmﬂmddetkmhr&mhﬁfmmlﬁp&lmbla.gjﬂdudqn,‘ d.

ledninger/kabler, kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma und
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SITUASIONSKART

Adresye: Furvlundveren $s 3790 HELLE

Hj.haver /Fester:

SR o Tl Y o

KRAG:LERﬂ Dato: 20/6-2016 Sign: Malestokk
KOMMUNE ¢ 1:500

07700

ledninger/kabler, kummer m.m. som | med prosjektering/anleggsarbeid mi undersshes naermere.

- ot — 1.
Det tas forbehold om at det kan forekomme fell/mangier pd kartet, bla. gjelder dette plandata, elendomsgrenser,

Keor skraverr OMRADE DISPONERES EKSLWVSIVI AV Sexsgon 2.

ABKoMsT PA VEST- S)DEN ER FELLE5 . RESTERENDE RAREAL DISPONCRES EKSLUSIVT RY SEkSION 4

. K A/1- .
STED /Drr : Foye 11 14 Si6NATUR i Lded Vil

'fmu waolﬁﬁﬂn

Datytcleg O.P Bcers

Scanned with CamScanner
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Kragerg kommune

Bygg og areal

Tegneriet Bygg og Interigrdesign AS
Thomesheiveien 34
3770 KRAGER@

Deres ref. Var ref. Dato
16/03376-12 12.12.2018

Gbnr 70/98 - Tilbygg, bolig. Midlertidig brukstillatelse

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningsloven (pbl.) av § 21-10

Tillatelse gitt: 6.10.2016

Gards- og bruksnummer 70/98

Byggested (adresse) Furulundveien 1

Tiltakets type Boligeiendom

Tiltaks art Tilbygg og ombygging/bruksendring

Bruksareal (BRA) Tilbygg: 55,9 mz Carport: 18,3 mzBod: 5,6 m:
Bruksendring - sekundarleilighet: 61,5 m:

Bruttoareal (BTA) Tilbygg: 63,8 mz Carport: 18,3 mzBod: 5,6 mz
Bruksendring - sekundaerleilighet: 61,5 m2

Bebygdareal (BYA) Tilbygg: 63,8 mz Carport: 18,3 m2

Pa bakgrunn av mottatt gjennomfaringsplan av 7.12.2018, gis i medhold av pbl. § 21-10 midlertidig
brukstillatelse for fglgende del av nevnte bygg: Leilighet og bod, parkering.

Falgende arbeider gjenstar:
1. Garasje og soverom i tilbygg.

Ferdigattest ma begjeeres senere av ansvarlige parter. Attesten kan ikke gis fer gjenstdende arbeider er
utfart. Frist for gjenstaende arbeider: 31.12.2019.

Vi gjer oppmerksom pa at tiltaket ikke har nagdvendig godkjenning dersom fristen oversittes og at dette
medferer et straffeansvar (pbl § 32-9).

Med hilsen

Per Arstein Solfrid Klodvik

Bygningssjef Avdelingsingenigr

Postadresse Besgksadresse

Kragerg kommune  Gamle Kragergvei 12 Telefon: +47 35986200 2655 01 43800
Pb. 128 3770 KRAGERQ Org.nr.:963 946 902

3791 KRAGERQD Epost: post@kragero.kommune.no

Brevet er godkjent elektronisk.

Kopi til:

Torild Andersen, Furulundveien 1, 3790 Helle
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Eksisterende bolig 8000

Eksisterende bofig 13 200

Eksisterende kjeller

! = B>, -}

) / s s
galan

O Al A U B |

Snitt A-A.

BYA. BRA.
Tilbygg ny terrasse.: = 38 kvm. Eksisterende BRA 1. etg.: = 104 kvm.
Tilbygg garasje, Gang og Carport.: = 72 kvm. Eksisterende BRA kjeller .: = 93 kvm.
Tilbygg totalt.: Ny garasje, gang.: = 45kvm.
Eksisterende BYA.: Ny carport (4pent areal).: 22 kvm.
NYTT TOTALT BYA.: NYTT TOTALT BRA.: =264 kvm.
e
- n gy . Tegninger ?\
TILBYGG BOLIG i
utarbeidet iy
i 5 alck Byggas i
179-02 1:100 ool et
R
Torild Anficrscn Olav Haugho’t
Nordbf)vcwn S‘A. 3‘790 Helle T Teknisk Tegner
Plan kjeller / Garasje.
= T e 2,3770 Kragero - df:: 35 99 03 99 - mob.: 938 47815
05.11.09 Olav Haagholt 00, mail: oha@kktv.no - www.ohaugholt.com
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Mot Nord.

VEDLEGG E-3

3805

2700

FASADE—UNDERLAGSTEGNINGER TEGNET AV
OLAV HAUGHOLT FOR FALCK BYGG AS

Tegning: FASADER|

Tiibygg — ombygging
—seksjonering
Furulundvelen 1

Furuundveien 1
3790 Helle

Wobk: 900 43 3367477 11 852

e tuguinger = To10

VEDLEGG E-2

Mot Vest.

ksl

FASADE—UNDERLAGSTEGNINGER TEGNET AV
OLAV HAUGHOLT FOR FALCK BYGG AS

Tegning: FASADER|

Tilbygg — ombygging
—seksjonerin
1..:._::&3::0_

Gnr: 70 Bnr: 98

Byggherre:
Fam. Andersen

Furuundveien 1
3790 Helle
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

HELLE SENTRUM

Formalet med reguleringsplanen og de tilhorende bestemmelser er primeert & definere omridet som naturlig
herer til det som kan kalles Helle sentrum. Innenfor dette omradet er det spesielt trafikkforholdene som mé
sikres og arealbruken bestemmes.

Dato for s?ste revisjon av planen ..................... 15.09.1999.....cciriiiiiii e

Dato for kommunestyrets egengodKjenning ...........coveveiiiiiiiiiiiiiiiiici e

Omridet reguleres til folgende formil med henvisninger til plankartets tekstboks :

PBL. § 25 REGULERINGSFORMAL OG ANDRE REGULERINGSBESTEMMELSER

1. BYGGEOMRADER: Frittliggende sm3husbebyggelse FS (lys gul farge)
Omsorgsboliger OB (merk gul farge)
Boligbebyggelse i rekke eller terrasse B (merk gul farge)
Forretninger F (bla farge)
Offentlig bebyggelse (rod farge)
Kombinasjonsformél forretning/omsorgsboliger/boliger (tofarget, krastilt

skravur)

2. LANDBRUKSOMRADER : Erikke i reguleringsomridet

3. TRAFIKKOMRADER : Kjerevei (lys gra farge)
Gang- og sykkelvei (merk gré farge)

4. FRIOMRADER : Er ikke i reguleringsomradet

5. FAREOMRADER : Er ikke i reguleringsomradet

6. SPESIALOMRADER : Gangsti (grenn farge)

. Friluftsomride L (grenn farge)

Frisiktsone ved vegkryss = - (farget skravert)

7. FELLESOMRADER : Felles adkomstvei (gra, skravert)
Felles lekeareal for barn (grenn skravert)

8. FORNYELSESOMRADER : Erikke innregulert i planen

9. ANDRE BESTEMMELSER : Fellesbestemmelser

1

1.1

1.2

13

1.4

1.5

1.6

BYGGEOMRADER

Frittliggende sméhusbebyggelse, FS

Omradene betegnet FS pa plankartet, omfatter eksisterende boligbebyggelse med tilhorende anlegg. Disse
omradene anses som ferdig utbygget men utvidelser, tilbygg og lignende kan tillates pd vanlig méte etter
kommunens faste utvalg for plansakers godkjenning. Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes
av det faste utvalg for plansaker, som ogsd skal pdse at bebyggelsen fir en god form og
materialbehandling samt en enhetlig og harmonisk utfarelse.

Omsorgsboliger, OB

Omradet OB pa plankartet er satt av til omsorgsboliger i kjede, maksimalt 12 enheter med fellesbygg.
Boligene og fellesarealene skal veere pa et plan, men tekniske rom kan legges til en over eller underetasie.
Nedvendig parkeringsareal mé tilrettelegges innenfor formélsomradet. Bebyggelsens endelige plassering
pé tomta fastsettes av kommunens faste utvalg for plansaker, som ogsa skal pase at bebyggelsen fir en god
form og materialbehandling samt en enhetlig og harmonisk utferelse.

Boligbebyggelse i rekke eller terrasse, B

I omridene betegnet B pd plankartet, kan det oppfores boliger i rekke eller terrasser med tilherende
anlegg. P4 tomt Bl skal bolig i rekke maksimalt ha to etasjer og fire leiligheter & 55 m’ i hver etasje.
Garasjer opparbeides pi tomten. P4 tomt B2 kan det oppferes to rekkehus, hver pA maksimalt to etasjer og
tre vertikaldelte leiligheter. Det ostre rekkehuset kan erstattes med et terrassehus med maksimalt tre
leiligheter og maksimal meneheoyde pa cote 75. Garasjer opparbeides mellom de to bygninger. P4 tomt B3
skal bolig i terrasse maksimalt ha tre leiligheter og maksimal meneheyde pa cote 75. Alternativt kan det
bygges et rekkehus pa to etasjer og med tre leiligheter eller to eneboliger. Garasjer opparbeides pa tomten.
Bebyggelsens endelige plassering pé tomta fastsettes av kommunens faste utvalg for plansaker, som ogsd
skal pase at bebyggelsen far en god form og materialbehandling samt en enhetlig og harmonisk utforelse.

Forretninger, F

Omridene F pa plankartet inneholder forretningsbebyggelse med tilhorende anlegg som anses som ferdig
utbygget. Eventuelle fornyelser eller mindre endringer kan tillates p& vanlig méte etter kommunens faste
utvalg for plansakers godkjenning.

Offentlig bebyggelse

I omradene skal det veere trafo eller pumpestasjon med nedvendig utstyr. Anleggene skal ha en tilpasset
utforming.

Kombinasjonsformdl, forretning/omsorgsboliger og forretning/bolig, F/OB og F/B

I omradet F/OB kan det oppferes bygninger for forretning i 1. etasje med omsorgsboliger i 2. etasje, med
tilherende anlegg. Gesimshoyde for forretning skal ikke overstige 5 m. Hver forretning skal ha
tilstrekkelig med parkeringsplasser og plass til pd-og avlasting for virksomheten pi eiendommen.
Parkeringsdekningen skal ikke vaere mindre enn 1 parkeringsplass pr. 50 m® forretningsareal og 1
parkeringsplass pr. 100 m’ lagerareal. Utearealene til forretningen skal opparbeides med stor grad av
publikumsvennlighet med islett av rekreative og grenne omrader med tilbud til bade barn og voksne.
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2.1

3.1

32

4

4.1

5

5.1

6

6.1

Omsorgsboligene skal bygges som enetasjes bygninger og trekkes minimum 3 m inn fra gesims mot RV
363. Utearealer skal opparbeides sammen med boligene, og ma inneholde uteplass for hver enkelt bolig
samt vektlegge stor grad av fellesarealer. Adkomsten til omsorgsboligene skal finne sted fra veien som
anlegges i omradet OB hvor det ogsé skal bygges omsorgsboliger. All parkering for omsorgsboligene skal
loses innenfor omridet OB etter gjeldene forskrifter. : C -

Omrédene F/B omfatter eksisterende forretningsbygg med bolig i- 2.etasje med tilhorende anlegg. Disse
omridene anses som ferdig utbygget men utvidelser, tilbygg og lignende kan tillates pa vanlig méte etter
kommunens faste utvalg for plansakers godkjenning. Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes
av det faste utvalg for plansaker, som ogsi skal pise at bebyggelsen fir en god form og
materialbehandling samt en helhetlig og harmonisk utforelse.

P4 omradet F/B 2 kan det oppfores forretningsbygg i to etasjer med tilherende anlegg. Andre etasje kan
eventuelt utfores til bolig. Kommunens faste utvalg for plansaker skal pa forhind ha gitt godkjennelse pa
vanlig méate. Bebyggelsens endelige plassering pd tomta, adkomstforhold og andre tomtedisposisjoner

skal godkjennes og fastsettes av det faste utvalg for plansaker, som ogsd skal pase at bebyggelsen fir en
god form og materialbehandling samt en helhetlig og harmonisk utforelse.

LANDBRUKSOMRADER

Det er ikke regulert inn formal til landbruk i reguleringsomradet.

TRAFIKKOMRADER

Kjerevei

Riksvei 363 skal utbedres som vist pd plankartet. Krysset mellom riksvei 363, fylkesvei 210 -
Fossingveien, og Nordboveien skal forbedres med hensyn til en differensiering mellom myke og harde

trafikkanter, avkjeringer, parkeringsforhold og bussoppstillingsplasser. Busslommer skal etableres pa
begge sider av riksveien som vist pa plankartet.

Vegvesenets godkjennelse av avkjering til nytt forretningssenter skal foreligge for utbygging kan starte.

Langs riksvei 363 skal byggegrensen vere 15 meter fra midten av g/s-vei i omridet F/BO. Langs andre
offentlige veier innenfor planomréidet skal byggegrense fastsettes i forbindelse med nye tiltak.

Gang- og sykkelvei, fortau

Eksisterende gang- og sykkelvei skal forlenges mot Helle sentrum som vist pa plankartet. I tilknytning til
busslomme pa sersiden av riksveien, mellom eksisterende kolonialforretninger, etableres fortau som vist.
FRIOMRADE

Det er ikke regulert inn formal for friomréder i reguleringsomradet.

FAREOMRADER

Det er ikke regulert inn fareomréder i reguleringsomradet.

SPESIALOMRADER
Gangsti

Det etableres gangstier i reguleringsomradet som vist pd plankartet. Gangstiene skal holdes ved like for &
begrense fotgjengere pa kjereveiene i omradet. .

6.2

6.3

Friluftsomride

Omridene skal bevares som naturomride. I disse omradene er det ikke tillatt & drive ;rirksonm& eller

oppfore bygg eller anlegg som etter kommunens faste utvalg for plansakers skjonn er til hinder for :

omradets bruk som frilufisomrade.

Frisiktsone ved vegkryss

 Avkjersler fra riksvei 363, Gamle Serlandske, skal utformes med frisiktsoner pa 10 x 65 m til begge sider,

7.1

7.2

8.1

9.1

og uten sikthindringer over 0,5 m over tilstotende veiers veibanenivi.

FELLESOMRADER

Felles adkomstvei

Det skal opparbeides felles adkomstvei og parkeringsplasser for alle nye tiltak i reguleringsomradet.
Felles lekeareal for barn

Det skal opparbeides felles lekeplass for barn pa det viste omrédet i reguleringsplanen. Lekeplassen er
felles for eiendommene Bl1, B2, B3 og OB.

FORNYELSESOMRADER

Der er ikke regulert inn fornyelsesomrader i reguleringsomradet.

ANDRE BESTEMMER
Fellesbestemmelser
Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i sterst mulig grad.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nér seerlige grunner taler for det, tillates av
kommunens faste utvalg for plansaker innenfor rammer i plan-og bygningsloven og bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhorende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngis
privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.
Kragera, 15.september 1999.

Jan Abrahamsen
Kommunearkitekt
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Tegnforklaring

Matrikkeikart
Abe Grunneiendom

Hjelpalinje veg
Hjelpelinje fiktiv

o Hjelpelinje vannkant

Grense <= 10 cm

Grense <= 30 cm

Grense < 200 cm

Grense < 500 cm

Granse >= 500 cm

Matrikkel Adresse
Abe TekstforVagadresse
- Vegadresse

Matrikkel Tiltak (Avgjerelser | enkelts.

Ass . Godkj, Nybygg
HOMEERS Godkj. Tilbygg

Godkj, Tiltak
Uspes. Tikak
" ~ Omriss Tiltak
TraktorvegSti
o stipibro
T st
Ledningsnett EL
- Fordalingsskap
——~" ~ Hsyspentledning
- MastLiten stolpe
. Mast Stor stolpe
~——"~ Masteomniss
" Nettstasjon
—— ~ HNattverkstasjonomiss
- Balysningspunkt
Matrikkel Bygning
a Bygning, Boligbygg
B Bygning, Boligbygg
= Bygning, Boligbygg
- Bygning, Boligbygg
o Bygning, Andre bygg
- Bygning, Andre bygg
8 Bygning, Andre bygg
- Bygning, Igangsettingstil

Bygning, uten Bygningspunkt
— ADE Bygningsavgrensning av tikak
Matrikkel Vegsit.
Vag
Gang/Sykkelveg
Annen naturinformasjon

e - Hekk
WS  Stein
~—" ~ Steinomriss
8ygninger
"~ Byagningsdelelirje
" =~ TaksprangBunn
~— ~ Takriss
Takoverbygg
" Takoverbyggkant
" Trappinntilbygg, kart
~—— ~ Veranda
~— ~ Bygningslinje
" ~ Taksprang
— ~ Menelinje
~—" = Bygningsbru
Bygningsmessige ank
‘._zg"‘ng Annclq:gredc s
[ 3 Flaggstang
Fritts3ende trapp
—— Frittstiende trapp kant
=== Frittstiende mur
~——" = Lodrettforstatningsmur
" skriforstetningsmur avgrensning

Steingjerde
" Svsmmaeabasseng kant
Bru
——" ~ Bruavgrensning
Vegsituasjon
~— ~ Fortauskant

— " Annetvegareal

-~ Midtdeler/Trafikkey

— Avgrensning mot annetvegareal
St Avgrensning mot avkjsrsel
- =~ Autovern

-~ Vegdekkekart

—  Gang/Sykkalveg kant

Kartverket

TELEMARKSMEGLEREN AS
VIKJERSTI AASGAARD
POSTBOKS 68

3791 KRAGER@

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1302230090 26.04.2023
Vir referansc: 3155643/21194206

Bestilling: C3 2023-04-26 (12) 41

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
492 31 21.4.1956 FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnur. Bnr. Fnr. Sor.
3814 KRAGER@ 70 98 0 0

43, Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksvelen 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telafon: 32 11 BO 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverkel.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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34 a, ' Til mnhefting i tebola,
N. T. 16 3 P oky TEL Wz “:h',) E; . pan
ERERENT SEM B STENEASEN #5050 w o B r

4 -l

9% APR 1856

e SSATTE Y
i

Grunnseddel.

Undertegnede Jdohn Strand
fﬂdt 20 2 6 2. 25 .
(Dstum og dretall)
som eier av Strand..ghrd gar...e8..... bror....1
i Sannidal herred fester herved bort for en tid av...... 2.

"S)0glotth

wwn dr en hustomt benevnt

Olav wesley Pedersen ,‘f ‘2’% R

til

og etterfolgende eiere av de pd tomten oppforendes husbygninger.
Tomten er siledes beliggende og har folgende grenser:

Som fremg®r av skylddelingsforretning av 28, 1. 56.

I 2rlig grunnleie erlegger festeren til grunneieren ukrevet kr.femtion/100....

f i 5 .
som hetglzgf 'ﬁ%&? DL O ORI - gang denSbD kT 55, -
Til sikkerhet for grunnleien forbeholder grunneieren sig pant i tomten og de
til enhver tid pi samme stiende bygninger nest etter ct festeren bevilget lin av No-
regs Smabruk: og Bustadbank. 4, Sl
S&fremt grunnleien ikke erlegges i rett tid, er grunneieren berettiget til uten fors

|J,r,' oo N
! i .

o /%FQHC/ ______________
7%

utgdende seksmil og dom A stille pantet il offentlig auksjon for i dets utbringende 4
seke skadeslos dekning, idet den festeren tilkommende lssningsrett herved fraskrives.
Varsel vedtas som for innenbygdsboende bestemt.

For festet gielder derhos folgende betingelser:

Festeren har selv & holde tomten forsvarig inngjerdet.

Sa lenge lan av Noregs Smibruks og Bustadbank pshviler husene, skal

a. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

b. grunnavgiften ikke kunne forheyes og

c. banken eller kommunen for ﬁlfeﬁ: festeledighet wvare berettiget #l om fors

nediges i anta ny fester pi de opprinnelige vilkdr for den gjenvarende del
- av lanets tilbakebetalingstid.

Dessuten skal festeren ha rett til ved festehdens utlep a innlese tomten etter
dens verdi p& innlesningstiden, forsdvidt ikke grunneieren vil overta de hus som er
oppfort pd tomten etter lovlig skienn. Jtgiftene i forbindelse med bort-

festingen bares av festeren.

Strand, e den e b 19..96.

eier: Som fester:

L dl %Wk g

Vi/j@& bekrefter at Qlav liesley Pedersen

har underskrevet 1 vart/m¥t namrvar, og at underskriveren er over 21 %
Losnidt, Bowundts Vel Bl Aﬁf

L

(Attesten undertegnes enten av to vitterlighetsvitner cller av notarius, lensmann, forliksmann eller saéﬁr:r).
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Kartverket

TELEMARKSMEGLEREN AS
V/IKJERSTI AASGAARD
POSTBOKS 68

3791 KRAGER@

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1302230090 26.04.2023
Vir referanse: 3155644/21194211

Bestilling: C3 2023-04-26 (12) 37

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

394 31 15.2.1996 BEST. OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
HJEMMEL TIL FESTE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr, Gnr. Bnr, Fnr. Snr.
3814 KRAGER® 70 33 0 0

1 Dokumentet felger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no IS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverkel.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

=

rY Rett kopi !tr fltes
>Nl Unni Rundhaugen

’mumams til: TINGE_,‘{SFT Skjg_te‘l)
F@®KUS Eicndomsmegiing ’
Telemarik as 1 5 FEB. 1956

KRAGERY sURenan it YK EMBETE

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Koemmunenr.| Kemmunenavn

0815 KRAGERA 70 33
; 108

L wo 3
URULUND HELLE i

Omsetningen gjeldar bygg pé festal grunn ‘ j:I‘Ja i |Ne'r
Baskaffanhat:

1Bebygd | |2 Upebyad

Anvendslse av grunn.

Bolig- Fritids- Forretning/
Elarengdom | |F i I ]annt I I_Industri | ;LLandbruk K Off. vei | J |nAnnet

Type bnlbﬁ
rittlig, Tomanns- Rekkehus! Blokk-
FB ane g | |TEI balig RK kjade I lEL leiligh I |Ml Annet

i 9n5.009,-

el Gave (helt Ehspi T Skift

ave | ro- Uaﬂ S- -
h 1 Fritt salg | I2 eller dalvis) [3 priasjon | [4 Bl.ﬂ(S]Oﬂ | |6 appgjar | |B Annel
Kjopesummen er oppgjort pa avialt mate

" [1deel andel

‘‘‘‘‘ PEDERSEN 4/ 10
. : ANKER 4/10
| : | ) PEDERSEN 1/10
o : 1 : ANKER 1710

"~ [ideell ancel |

am el L0 s e T i Aoy A & e S
WTLHELMSER 1/1

o By e Sl 4
O, T O

Doknr: 394 Tinglyst: 15.02 1995 Emb. 031

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

%'iw”%&ﬁi"?ﬂ”éﬂﬁ@@ﬁ’sﬁ’iﬂ“*'&”ﬂﬁ“"""@ﬁ%bolxgen gnr. 70, bnr.‘BB i Kragem, acgl i
rett til & bruke pdv, felles adkomstvei, samt 3 kjere inn p5 den frasolgte
eiendommen (anr.70, bnr.j},ma,liaf‘or & end og for & kjerz inn kil
eneboligen (gnr.70, bnr. 98).

Kjeperen har rett til vedlikehold og tilgang til vannledningen m/kum som
gér over gnr. 70, bnr. 98 i Kragere. p..n. retten gjelder ons? fremtidige
@ere av gnr. 70, bnr. 33. (22 18, (Plddsa

Aasta Pedersen

Nr. 48 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-393
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklsring ved overdragelse av boligseksjon

Jegivi erklaarer at mittivar ervery av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 tjerde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
"Ingen kan erverva mer enn to scksjoner | samelet. Arbaidsgiver kan erverve flere seksjonar nar formélet er & leie ut til sine ansatie.”

Sted, dato

Kjeparslarvarver s undarskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erkleering om sivilstand m.v. &

Jagivi ar Vi er gift med hverandrefregistrerte Jeg er gift'registrert partner, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller like
—_—l ugifi(a) parinere og bagge skal ar e} eller bagges ervervsvirke knyttet til elendomman.
9. Underskrifier og bekreftelser
Sted, dato

Stathells 27/11/95

Usteders underskrifi 7} |Gientas med maskin eller blokkbokstaver

7» ‘*L__—_ Roy Martin Pedersen som ddéeier
/ P og iflg. Fullmakt

ra

Jeg/vi bekrefter at utstederga{®] er over 18 ar,

;ﬂmdemkreum eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
g

vart narveer. Jeghi er priyndig(e) og besatt i
<

1. vitneunderskrift /&Lx ’Gianlas med maskin aller biokkbokstavar
Torgeir Halsan

Adrassa Statsaut, elendemomegler
2. vitneunderskrift ( [Giantas med maskin eller biokkbokstaver
Adresse

_Som ekiefelle/regisirert pariner samiykker jeg i overdragalsen

Ektefellens/registrert partners underskrift Gijentas med kin eller blokkbok

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift p& dette dokument i mitt/
vart narvar. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskrift ]G]arnae med maskin ellar blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift Gjentas med maskin aller biokkbokstaver
Adressa

TELEMARKSMEGLEREN AS
V/IKJERSTI AASGAARD
POSTBOKS 68

3791 KRAGER@

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1302230090 26.04.2023
Vir referanse: 3155640/21194191

Bestilling: C3 2023-04-26 (12) 36

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av {elgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1715876 200 20.12.2018 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pd blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr,
3814 KRAGERG 70 98 0 0

~3 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon p vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 M1
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Seknad om seksjonering

_Tingivsingsretvirenten (kemmunen) .
Kommunen skal fylie ut dette feltel op sende skiernaet Ll Kartverket,
Kommunens navn Kommunens adresse - Konrakroérsun
Kragerg PB 128, 3791 Kragerg Hilde J. Skindalen
1. Opplysninger om innsenderan
Feltet skal fylles ut av den sam sender inn saknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier dammen (hj | ren), men ogss en advokat
eller annen med ful fra hjemr e}
Naun Fadselsnr /Org.nr E-postadresse
TORILD ANDERSEN 260751 TORILAN@ONLINE.NO
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
FURULUNDVEIEN 1 3790 HELLE 915122 56
2. Opplysninger om eiendommen
K 3 navn Gardsar. Bruksnr. Festenr.
0815 KRAGER@ 70 98
3. Hvem eier/fester elend 7 (Hj Ishaver({e)
Fadselsnr./Org ar, (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
| som brok)
Dantcho D. Petkov 1/2
[_ Torild Andersen 1/2
4, Segknad (pnsket oppdeling av elendommen)
Eiend, sgkes delt i gier j slik det fremgar av ingsli
D d enskes oppdelt i flere enn seksti ma du fortsette utfyl pa siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameichrok (taller) Tilleggsareal
nummer | 8= Boligseksjon (omfamer ogsd | Mer shriver du tefleren ti seksjonen. Mederst | Fyll ut denne bivis skal ha tilleggs
Iritidsbaliger) shkriver du ngvnersn, sam vil vare summen B = tifiegsareal i bygning
N = nazringsseksjon av tellerne 1l samilige seksjoner i samelet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsiometning)
58 = samleseksjon bofig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon nating
S.nr | For | Brak Tilleggs- §Snr | For | Brgk THieggs- | Snr | For- | Brak Tilleggs- |5 nr | Far | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mil | (teller) areal mil | itefler) areal mdl | (redler) areal mil | fefier) areal mdl | freller) areal
1 |8 liLe [B -] 25 37 49
218 LYy B | 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sumtellerey ) O Nevners{ ) 3 ()
Dato nnsenderens ynderskrift 1 .
S/ -2 Dudleo RP jhodessese chMQCL Qx\cﬂ.ﬂﬁv\

Fastsatt av og moder gsdep
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering
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med hj i forskrft

Hect

Side 1avd

ﬁ\‘(t’.l‘r(.:.‘ _j_ f}ku‘;o((b({’n

KRAGERZ KOMMUNE

ENHET FOR AREAL
0OG BYGGESAKER

TS

5. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med sgl_:_sjoEnn_gin

Her skal spker kun goopplysmnge: on dokumenter sonr o npdvendipe for at seksjonenngen skal kunone tinplyses, lor eksempel docementer som

nneholder opplysringer am fondeling av apprinnehge sameeandeler

|
1
i

6. Egenerklaring om at vilkdrene | eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

al m hver seksjonsaier har aparatt il 3 brywe en bruksenhet

del av en bygning pd elendommen og har egen inngang fra lellesareal,

b) hver bruksenhets er en klart avgr OR Samr B
fra naboeiendom elier fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt lilstrekkelig parkeringsareal 1l & sikre det antallet parkeringsplasser som fgiger av byggetillatelsen elier plangrunnlaget

d]  [X] seksioneringen om alle bruksenh i eiendommen

e) [ seksjonering f bare én gr iendam, festegrunn eller anleggseiendom, eller at en med ykke fra Kartverket har giort
unntak fra vilkdret

n [Z] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformél eller annet formdl, og bruksformdlet er i med lanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse bl

& m y - eller i i 1 er gitt dersom seksj ingen gielder plan ing eller L tiltax | eksisterende

L] arealer som andre seksionseiere trenger Lilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt bl felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) [f] deterfostsant veatekter.

Hiemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkiring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkizring om at lovens tilleggsvilkdr for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaverine) erkl@rer at:
Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er | eget eller egne rom
eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

[ atie boiigene inngr i en jon balig i
(Sl-2008 il D2 Proterseee,[rovild Dundaign

17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering Side 2 av 4

?’!7‘1 e T, Skindalén

- KH;‘%GEH%&(E&&R&EGHLNE
e ENHET
/Lot K @p 4 0G BYGGESAKER

91



' =
i
|| :
| =
| .
= .
y ‘ | g5
8. Vedlegg som skal folge sgknaden ] = . - 23
__l 1™ § i .. e ?
a]  Siluasjonsplan over eie 1en som tydelig angir elendummens grenser omnsset av bebyggelsen og grensene for eventuelie ulendors i 2 = E H &z
ulleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene | I § i a E;
o = B
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11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagr matrikkelkart for utenders tilleggsdeler
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Nabolagsprofil

Furulundveien 1B - Nabolaget Nordbg/Skarbo - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Helle 3min #
Linje 459, 607, 609 0.3 km
@ Neslandsvatn stasjon 21 min &
Linje F5 22.1km
X Sandefjord lufthavn Torp 57 min &
X Kristiansand Kjevik 1139 min &
Skoler
Helle skole (1-7 kl.) 7 min %
148 elever, 13 klasser 0.5 km
Kragerg skole (1-10 kl.) 10 min &
504 elever, 29 klasser 7.7 km
Sannidal ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
168 elever, 12 klasser 7.8 km
Kragerg videregaende skole 8 min &
483 elever, 24 klasser 6 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 26 min &
310 elever 29.9 km

«Omradet har nezerhet til naturen og
sjgen. Det er et stille omrade. Klimaet
er bra. Fin, ny skole og boliger for eldre
og funksjonshemmede. Kort vei til
Kragerg og Skien/ Porsgrunn.»

Sitat fra en lokalkjent

100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

36.7 %
39.8%
389 %

11.3%
14.6 %
14.5%
9.9%
82%
72%
14.6 %
16.3 %
21.2%

Barn Ungdom

27.6 %

21.2%
183 %

Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Nordbg/Skarbo 933 460
[l Vadfoss/Helle 2127 1018
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hellekirken barnehage (1-5 ar) 16 min %
46 barn 1.4 km
Arg barnehage (1-5 &r) 22 min #
58 barn 1.9 km
Siritun barnehage (1-5 ar) 9 min &
66 barn 6.5 km
Dagligvare
Coop Extra Helle 4 min A&
Post i butikk, PostNord 0.3km
Spar Sluppan 6 min &

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
ol 2. Sykkel
# Trafikk
Lite trafikk 89/100

D

Stgynivaet

< Lite stgyniva 82/100

&, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 81/100

Sport

@ Helle skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill, basket, fotba... 0.5km

@ Hellebanen idrettsanlegg 6 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.5km

&  MOT Kragerg 6 min &

& Family Fitness Kragerg 11T min &

Boligmasse

B 78% enebolig

B 9% rekkehus

B 2% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 11 min &
f@ Boots apotek Sannidal 11 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% ibarnehagealder
B 32%6-12 ar
B 21%13-154ar

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

% 43%

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

101



Notater

\NORDB@\ =2
="\ Ly I'- .’__

\ \

o & Sandvika

102 Furulundveien 1B 103



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Furulundveien 1B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg

3790 HELLE Saksbehandler. Ronny Jgrstad
Telefon: 41320888
Oppdragsnummer: E-post: ronny.jorstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



