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Anniken Waagg

Eiendomsmegler

Mobil 971297 62

Email  anniken.waago@aktiv.no
Aktiv Rgrvik

Storgata 8
7901 Rervik

Nokkelinformasjon

Prisantydning: 1090 000 + omk.
Omkostninger: 43 392 *

Totalt inkl. 1133392
omkostninger:
Selgere: Svenn Magne

Edvardsen og Nancy
Ong Edvardsen

Boligtype: Enebolig
Eierform: Selveier
Byggear: 1937
Bra/P-rom: 134 m?/ 97 m?
Gnr./bnr.: 33/126
Tomtetype: Eiet tomt
Tomteareal: 225 m?

Oppdragsnr.: 1707230005

* Regnet ut fra prisantydning

—nebolig

Velkommen til visning i Abelvaervegen 1755

Tenk deg & vékne til fuglelyd og havbris, i en bolig som ligger sentralt pa
Abelveer. Eiendommen jeg kan presentere her ligger midt i

Abelveers hjerte, naer bade storhavet, smabéathavn og strender med den
fineste sanden.

Fritidsboligen er opprinnelig bygd i 1937 og etter den tid har den
gjennomgaétt ulike oppgraderinger gjennom artier. | dag fremstar den
som sjarmerende og fin. Tilbygget og plattingene pa baksiden av boligen
gir en lun og trivelig atmosfeere.

P4 loftet er det fire soverom, du har oppholdsrom bade inne i stuen og
kjokkenet samt en ekstra stue ute i pdbygget som ligger ut mot sjgen.

Fglelsen av 8 komme til Abelveer er fin, den kan gi ro og lave skuldre, her

gar tiden litt saktere. Vi gleder oss til & vise dere boligen.

Hilsen
Anniken Waagg
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INNHOLD

Primeaarrom:

1. etasje: Vindfang, gang, stue,
kjgkken, bad, spisestue.
2. etasje: Gang, 4 soverom.

Boligen er endret fra opprinnelig
godkjente tegninger. Dette er ikke
sgkt godkjent hos kommunen.
(Stryk om ikke aktuelt)

STANDARD

Takstmannens konklusjon:

Kjeller:

Kjeller med stgpte gulv vegger av
betong og med stubbloft som
himling. Med utvendig adkomst
under tilbygg. Bereder, stoppekran.
1. etasje

Vindfang: Tregulv som lakkert og
malt panel pa vegger. Malt panel i
himling. Tilkobling for vaskemaskin.
Gang: Tregulv som lakkert og tapet
pa vegger. Malt panel i himling.
Trapp.

Stue: Laminat pa gulv og malt panel
pd vegger. Smartpanel som himling.
Panelovn, vedovn og varmepumpe.
Kjgkken: Tregulv som lakkert, malt
panel psom vegger og flis pd vegg
over benkeplate. Malt panel i
himling. Vedovn. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over
stekesone, oppvaskmaskin,
stekeovn, kjgl/ fryseskap.

Bad: Belegg pa gulv og malt panel
pa vegger. Malt panel i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med mekanisk
avirekk, servantskap, dusjkabinett
0g wc.

Spisestue: Tregulv som lakkert og
malte plater pd vegger. Smartpanel
som himling. Panelovn. Utgang til
terrasse.

2. etasje

Gang: Tregulv som malt og malt
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panel pa vegger. Malt panel i
himling. Trapp.

Soverom 1: Tregulv som malt og
malt panel pa vegger. Malt panel i
himling. Panelovn.

Soverom 2: Tregulv som malt og
malt panel pa vegger. Malt panel i
himling.

Soverom 3: Tregulv som malt og
malt panel pa vegger. Malt panel i
himling.

Soverom 4: Tregulv som malt og
malt panel pa vegger. Malt panel i
himling. Garderobeskap.

Informasjon er hentet fra
Tilstandsrapport utfgrt av Takst
forum Nord-Trgndelag v/Sverre
Kvalgseeter, datert 18.01.2022. For
neermere informasjon om hver
enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport .

Forhold som har fatt TG2:

Drenering

Totalvurdering:

Som det var i kjeller ved befaring
ikke noe som tyder p& problemer
med fukt fra grunnen. Vil som
naturlig veere noe fuktighet i gulv og
grunnmur uten utvendig fuktsikring.

Radonsikring

Totalvurdering:

Ingen opplysninger om radonmaling
eller utfgrte tiltak.

Kjeller

Totalvurdering:

Er som grovkjeller med stgpte gulv
0g vegger, og stubbloft som
himling. Romhgyde ca 1,89 meter.
Adkomst med lav hgyde under
tilbygg.

Det ble ikke registert noe galt eller
problemer med fukt, men kan ha
begrensninger angande lengre tids

lagring av fuktgmtalige ting.

Balkong/terrasse

Totalvurdering:

Utover litt for lavt rekkverk og delvis
noe grgnsket overflate ikke noe &
bemerke.

Vinduer

Totalvurdering:

Vinduer med generell slitasje noe
varierende alt etter veerbelastninger.
Flere av dpningsvinduer lot seg ikke
apne. Utskiftninger kan pa sikt
forventes.

Yitervegger

Totalvurdering:

Kledninga ikke darlig, men med slitt
overflatebehandling. Utsatt for
skader hvor kledning er ned pa
altan.

Anbefalte tiltak:

Vedlikehold av overflater.

Loft

Totalvurdering:

Med naturlige fuktskjolder ved
muripe, men ingen synlige tegn til
svikt.

Anbefalte tiltak:

Etablere adkomst til loft over tilbygd
del.

Takkonstruksjon

Totalvurdering:

Fra utsiden ikke registrert tegn til
funksjonssvikt. Med luftespalter i
gesimser med ukjent virkning.

Taktekking og beslag
Totalvurdering:

Det mangler en skiferstein pa side
mot vei. Det medfglger to paller
med ekstra stein lagret pa
eiendommen. Ingen tegn til skader
sett fra

terreng pd papptak, men med noen



bulker i skjgter/liming.
Anbefalte tiltak:
En neermere kontroll anbefales.

Etasjeskille

Totalvurdering:

Gulv opprinnelig del antas veere
med utfgrelse som naturlig i
byggedr med usikkerhet angdende
isolering. Tilbygd del ved kjgkken
forventes

a veere med utfgrelse som naturlig i
utfgrelsesar ca 2006. Gulv
opprinnelig del med naturlige
skjevheter, men ble ikke registrert
tegn til

skader/svkt i kjeller. Ingen
kontrollmulighet angdende tilstand
pa grunnmursvill som ikke var

synlig.

lllsted

Totalvurdering:

lkke noe & bemerke utover alder.
Eldre ovn i stue med utetthet i
omrade ved dgr. Erfaringsmessig
ser vi at teglsteinspiper ofte har et
behov

for rehabilitering etter Ca. 50 ar.
Med hensyn til alder har pipa nadd
over halvparten av forventet
funksjonstid.

Kjokken

Totalvurdering:

Innredninga med noen skjevheter,
men kan videre benyttes. lkke
funksjonstest vann og avigp
grunnet avstengt vann. Ikke fuget
fliser over

benk og gulvet med noe skjevhet.

Trapp

Totalvurdering:

Trapp som mye bratt tett tretrapp
med lav hgyde under stikk.
Rekkverk med stgrre &pninger enn
det som er dagens krav for 2 etg.
Ellers

ikke med rekkverk.

Anbefalte tiltak:

Tiltak anbefales for & bedre
personsikkerhet som etablering av

rekkverk.

Avlgpsror

Totalvurdering:

Rgr under gulvet og utvendig kan
veere passert halve av forventet
funksjonstid. Innvendige rgr skal
nomralt fungere i lang tid. Tg 2
gjelder

eldre ror.

Bad

Totalvurdering overflater:

Utover begrenset fallforhold ikke
noe & bemerke.

Totalvurdering av saniteer og
ventilasjon:

Tg 2 for manglende tilluft.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger flott i sentrum
av det unike og populeaere stedet
Abelveer. Her har du utsikt til sjgen
fra begge sider av boligen. Det er
kort avstand til stedets flotte
strender og turterreng. Omtrent flat
tomt tilgrenset stgrre asfaltert
omrade foran mot vei. Ved boligen
noen skiferheller delvis skjult under
sn@. Tomtegrense jevnt ved bolig pa
gavl tilgrenset naeringsbygg.

Adkomst

Folg veien inn til Abelveer.
Eiendommen ligger pa hgyre side av
veien nar du kommer inn til selve
Abelveer.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate

Enebolig er oppfart i en og en halv
etasje over kjeller. Grunnmur er
oppfert i stept betong og noe
fundamentering pa pilarer.
Veggkonstruksjon er oppfert i
bindingsverk utvendig kledd med
liggende panel. Taket er et saltak
tekket med skiferstein og papp.
Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med enkelt glass.

Informasjon er hentet fra
Tilstandsrapport utfgrt av Takst
forum Nord-Trgndelag v/Sverre
kvalgseeter, datert . For naermere
informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport .

Areal
Primaerrom: 97 kvm, Bruksareal:
134 kvm

BRA
BRA
BRA
BRA

Bruksareal
Bruksareal
Bruksareal
Bruksareal

Kjeller: 37m2.
1. etasje: 59m>.
2. etasje: 38m?2.
totalt: 134m?2.

/\/\/\/\
NN NG N

Primeerareal (P-ROM) Kjeller: 0Om?2.
Primeerareal (P-ROM) 1. etasje:
59m2.

Primeerareal (P-ROM) 2. etasje:
38m?2.

Primeerareal (P-ROM) totalt: 97m?.

Sekundeerareal (S-ROM) Kjeller:
37m?2.

Sekundeerareal (S-ROM) 1. etasje:
Omz2.

Sekundeerareal (S-ROM) 2. etasje:
Omz2.

Sekundeerareal (S-ROM) totalt:
37m?2.

Arealoppmaling er foretatt av
takstmann.

Arealmalingene males etter
bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av
boliger". Retningslinjene har NS
3940:2007 som utgangspunkt, men
inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter
bruken av rommet pa
befaringstidspunktet, selv om
bruken kan veere i strid med
tidligere eller gjeldende
byggeforskrifter. Da det ikke
foreligger en spesifikk definisjon av
hva som er primaere

I
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Utstyr

Se punktet om standard samt
lpsgre- og tilbehgrsliste utarbeidet
av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfalger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Oppvarming

Fritidsboligen oppvarmes med
vedovn bade pa stue og kjgkken
samt varmepumpe.

Tomten

Eiet tomt.

Areal: ca. 225 kvm ihht.
matrikkelutskrift mottatt fra
Neaergysund kommune

Parkering

P& egen gardsplass og muligheter
for parkering pa fellesplass pa
fremsiden av boligen.

Lading av El-bil/Hybrid bil: Det er
ikke lagt opp for lading av el-biler
eller hybrider. Hvorvidt det er
mulighet for slike anlegg eller
installasjoner ma kjgper selv
undersgke. Kjgpers risiko og ansvar.

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei, vann og kloakk med
private stikkledninger til offentlig
nett.

I
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Formuesverdi

Det er undersgkt om det foreligger
formuesverdi pa eiendommen, men
ligningsmyndighetene har ikke det i
deres systemer. Blir trolig fastsatt
ved

eierskifte. Det gjgres oppmerksom
pa at eiendommer som er registrert
i matrikkelen som enebolig, men
benyttes som fritidsbolig, vil kunne
bli

beskattet som sekundeerbolig (ca.
96 % iflg skatteetatens grunnlag for
2016).

Offentlige/kommunale avgifter

Kr. 8 850 pr. arkommunale avgifter
utgjer Kr. 8 850 pr. &r Kommunale
avgifter inkluderer eiendomsskatt
pa kr 1951.

Det er 4 terminer i dret. De
kommunale avgiftene omfatter
vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift og eiendomsskatt. Det
gjores oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Faste Igpende kostnader

I tillegg til evt Ianekostnader for kjgp
av boligen ma kjgper paregne faste
kostnader for bla TV og internett,
hus og innboforsikring og
strgmforbruk.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det er foretatt undersgkelser hos
kommunen, og kommunen opplyser
at det verken finnes ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen.

Utleie
Boligen kan leies ut i sin helhet.
Ingen egen utleieenhet.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Odel
Ikke relevant for dette salgsobjeket.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Div mgbler i boligen kan kjgpes
sammen med mot et tillegg i pris.
Boligen leveres slik den fremstar pa
visning, og blir ikke vasket
ytterligere.

Det gjgres saerlig oppmerksom pa
at selger ikke har bebodd
eiendommen.

Selger har derfor ikke
fgrstehdndskunnskap om objektet,
og har i begrenset grad kunne
supplere og/eller kontrollere
opplysningene.

Kj@per oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 33 Bnr. 126 i Neergysund
kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Fgalgende servitutter er tinglyst pa
eiendommen:

1942/902693-1/69 Elektriske
kraftlinjer

01.09.1942

Overfgrt fra: 5060-33/13

Gjelder denne registerenheten med
flere

1946/2255-3/69 Erkleering/avtale
15.11.1946

Forbud med virksomhet i
konkurranse med bnr.21.

Overfgrt fra: 5060-33/13

Gjelder denne registerenheten med
flere

1947/2354-2/69 Vilkar i
kippekontrakt

20.10.1947

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: 5060-33/13

Gjelder denne registerenheten med
flere

2001/7181-1/69 Erkleering/avtale
10.12.2001

Bestemmelse om
trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: 5060-33/13

Gjelder denne registerenheten med
flere

Det gjpres oppmerksom pé at
kjppers pantedokument vil fa
prioritet etter overnevnte tinglyste
rettigheter/servitutter.

Kjgper aksepterer & overta disse slik
de fremgar av de tinglyste
dokumenter.

Det er legalpant for kommunale
avgifter

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er regulert til bolig og
neeringsformal (industri/lager)
under reguleringsplan for Abelvaer
Nord. | reguleringskartet er omradet
merket som naeringsareal. |
matrikkel er eiendommen merket
som boligformal. Reguleringsplan
ligger vedlagt salgsoppgaven.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

1090 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjpperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

27 250,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 1 090 000,-))

172,- (Panteattest kjpper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
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585,- (Tingl.gebyr skjgte)
43 392,- (Omkostninger totalt)

1133 392,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjppesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjppers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjopekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale
med selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring pa boligen.
Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
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advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller p& help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Energimerking

Boligen er energimerket og har fatt
energimerke Oppvarmingskarakter
Gul - Energikarakter D.
Energiattesten ligger medlagt
salgsoppgaven.

Energiattest er basert pa
opprinnelig byggear og hensyntar
ikke forbedringer med nyere
vinduer. Med detaljert utregning ville
boligen kommet bedre ut.

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjeres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det
anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en
forsvarlig avvikling av budrunden. Vi
anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler

Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjeres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste

virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon
om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til
megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i
handelen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Lasdre og tilbehgr

Listen over lgs@re og tilbehgr
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det
full avtalefrihet om hva som skal
fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjpper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjppers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kjgper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder



salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pédberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 4
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger &
kjgpe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kipper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjgper mé kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det
samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og
vil ikke utgjore en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis
opplyst areal avviker fra faktisk
stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter.
Det er likevel ikke en mangel

dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
fgrst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §
3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl.
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kippere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar
kipperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Finansiering

Vi anbefaler vare kunder & kontakte
megler som kan formidle gode
finansieringstilbud via Grong
Sparebank.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Kommunale opplysninger (Kr.5716)
Markedspakke (Kr.13 900)
Visninger (Kr.3 000)
Meglerprovisjon (forutsatt
salgssum: 1 150 000,-) (Kr.40 250)
Tilstandsrapport UNI 113308 (Kr 16
475)

Prospekter/salgsoppgave (Kr.1 600)
Sikringsobligasjon - Statens
Kartverk (Kr.585)

Sp@rregebyr elektronisk grunnbok
(Kr.250)

Tinglyst erklzering (Kr.400)
Utleggsgebyr (Kr.4 000)

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
15.03.2023 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjote/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Aktiv Steinkjer AS

Storgata 8, 7901 Rarvik
Organisasjonsnummer: 993609145

Anniken Waag®
Eiendomsmegler

TIf: 9712 97 62

E-post: anniken.waago@aktiv.no

Abelvaervegen 1755

I



10




11




12



e
—
"

>
HEa7 |

e ,-_.'.II;/-//V//— —

-
a 8

ow @

e =@

13



14 Abelvaervegen 1755



Abelveervegen 1765 15



I

nii

Abelvaerv

16



17




Abelvaervegen 1755

2o~y Al

1= Fip

i

[ e

i
B\

e e =

e

N7 e

-
[

il

X







|

[ N .

e 0 L ‘f"\,iu'-
i s 4 .
|
1 | oy
. 5 Rl
' . M = ¥
. N
asty
i — | | i !

Abelvaervegen 1755



Abelvaervegen 1755

Kjeller.

Kjeller
ca. 31,5 m2

H: ca 1,89 m

Kjeller
55 m2

TAKST -
FORUM
TRONDELAG

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.

21



Abelvaervegen 1755

1. Etasje

Spisestue

L/

-
_ --‘l".Ié

Kjekken

10 m2

ca. 29 m2

TAKST -
FORUM
TRONDELAG

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
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]

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG
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Offentlig transport
& Abelveer 2min &
Linje 762 0.2 km
& Abelveer hurtigbétkai 2 min &
Linje 980 0.2 km
X Rarvik lufthavn Ryum 38 min &
Skoler
Kolvereid skole (1-7 k.) 29 min &
233 elever, 12 Klasser 29.2 km
Neergysundet skole (1-7 kl.) 32 min &
126 elever, 7 klasser 32.6 km
Rarvik skole (1-10 kl.) 36 min &
510 elever, 26 Klasser 37.8 km
Neergy ungdomsskole (8-10 Kl.) 29 min &
220 elever, 9 Klasser 28.9 km
Val videregaende skole 15 min &
100 elever, 7 Klasser 14.3 km
Ytre Namdal videregéende skole 37 min &
350 elever, 22 Klasser 38.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

| 36% 6-12 ar

W 27% i bamehagealder

H 18% 13-15&r
18% 16-18 &r

Aldersfordeling
=
RN
-2
ce B8
=2 g " 2R
Rown S b g @
Q615 EE 2w ®E~
= a N
- il
Bl am
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &) (13-18 an (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Abelveer 130 49
[ Kommune: Neeroysund 9579 4169
. Norge 5328 198 2398 736
Barnehager
Strand barmnehage 19 min &
1 avdeling 19.4 km

Lilleval barnehage og fritidshjem (0-10 &r) 19 min &

18 bamn, 1 avdeling 19.4 km

Kolvereid barmehage (0-6 &r) 29 min &

78 bamn, 5 avdelinger 28.7 km

Dagligvare

Coop Marked Sjanes 17 min &

Rema 1000 Kolvereid 29 min &

Sport

@ Abelveer stadion 4 min &
Ballspill, fotball, fridrett 0.3 km

& Fysioterapi & Trening 29 min &

[
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 20220002

Postnummer 7950 Poststed ABELVAR

Er det dgdsbo? [JJa [X]INei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XlJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? | 03ar0 mnd |

Har du bodd i boligen siste 122 mnd? []Ja [X]Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | if | Polise/avtalenr. |
Selger 1 fornavn | Svenn Magne | Selger 1 etternavn | Edvardsen
Selger 2 fornavn | Nancy Ong | Selger 2 etternavn | Edvardsen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

Kommentar ’

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei []Ja, kun av faglaert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘ Antar at forrige eier utforte arbeid/oppgradering av bad

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ’

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avlgp?

[XINei [1Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar ’

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ’

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

d dedvr i holi

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rat yri som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [Ja

-/insekter/sk

Kommentar ’




9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [Ja

Kommentar ‘

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [Ja

Kommentar ’

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [1Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar Antar at forrige eier foretok utskiftning/oppgradering av el. anlegg samt installertenytt sikringsskap med
automatsikringer

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [JJa

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [Ja

Kommentar ’

15. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [JJa

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pé eiendommen?

XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiend omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [Ja

Kommentar ’

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

Kommentar ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [Ja

Kommentar ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [Ja

Kommentar ’

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ONei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse ’ Huset er bygd i 1937 og har ikke ferdig attest

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

27



28

Kommentar ’ ‘

24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzre relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om iet/laget/selsk er involvert i tvister av noe slag?

[ONei [Ja

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

CINei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[INei [Ja

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [Ja

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[1Jeg onsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[X] Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

halicar)

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingsl 1s § 3-10 og kjgpsl 1s § 20 (aksji ger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Basert pa norsk standard NS3600

TYPEBOLIG

Enebolig som fritidsbolig.

ADRESSE

Abelvaervegen 1755
7950 Abelveer

SAMLET VURDERING

TGO TG1 TG3 TGIU
RAPPORT UTF@RT AV:
Takst-Forum Trgndelag AS Sverre@tft.no
Sverre Kvalgsater 40004460
Iduns vei 41

7725. Steinkjer.

GNR. 33 BNR. 126 — Befaringsdato: 11.01.2022 Side 1 av 21
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Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfagrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller
falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GNR. 33 BNR. 126 — Befaringsdato: 11.01.2022 Side 2 av 21
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

DRENERING

Totalvurdering:
Som det var i kjeller ved befaring ikke noe som tyder p& problemer med fukt fra grunnen. Vil som naturlig veere noe fuktighet i gulv og
grunnmur uten utvendig fuktsikring.

RADONSIKRING

Totalvurdering:
Ingen opplysninger om radonmaling eller utferte tiltak.

KJELLER.

Totalvurdering:
Er som grovkjeller med stgpte gulv og vegger, og stubbloft som himling. Romhgyde ca 1,89 meter. Adkomst med lav hgyde under tilbygg.
Det ble ikke registert noe galt eller problemer med fukt, men kan ha begrensninger angande lengre tids lagring av fuktgmtalige ting.

BALKONG/ TERRASSE

Totalvurdering:
Utover litt for lavt rekkverk og delvis noe grensket overflate ikke noe & bemerke.

VINDUER

Totalvurdering:
Vinduer med generell slitasje noe varierende alt etter veerbelastninger. Flere av &pningsvinduer lot seg ikke &pne. Utskiftninger kan pa sikt
forventes.

YTTERVEGGER

Totalvurdering:
Kledninga ikke darlig, men med slitt overflatebehandling. Utsatt for skader hvor kledning er ned pa altan.

Anbefalte tiltak:
Vedlikehold av overflater.

GNR. 33 BNR. 126 — Befaringsdato: 11.01.2022 Side 3av 21
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LOFT

Totalvurdering:
Med naturlige fuktskjolder ved muripe, men ingen synlige tegn til svikt.

Anbefalte tiltak:
Etablere adkomst til loft over tilbygd del.

TAKKONSTRUKSJON

Totalvurdering:
Fra utsiden ikke registrert tegn til funksjonssvikt. Med luftespalter i gesimser med ukjent virkning.

TAKTEKKING OG BESLAG

Totalvurdering:
Det mangler en skiferstein pa side mot vei. Det medfelger to paller med ekstra stein lagret pa eiendommen. Ingen tegn til skader sett fra
terreng pa papptak, men med noen bulker i skjgter/liming.

Anbefalte tiltak:
En naermere kontroll anbefales.

ETASJESKILLE

Totalvurdering:

Gulv opprinnelig del antas veere med utferelse som naturlig i byggear med usikkerhet angaende isolering. Tilbygd del ved kjgkken forventes
& veere med utfgrelse som naturlig i utfgrelsesar ca 2006. Gulv opprinnelig del med naturlige skjevheter, men ble ikke registrert tegn til
skader/svkt i kjeller. Ingen kontrollmulighet angaende tilstand p& grunnmursvill som ikke var synlig.

ILDSTED

Totalvurdering:
Ikke noe & bemerke utover alder. Eldre ovn i stue med utetthet i omrade ved der. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov
for rehabilitering etter Ca. 50 ar. Med hensyn til alder har pipa n&dd over halvparten av forventet funksjonstid.

KJIZKKEN

Totalvurdering:
Innredninga med noen skjevheter, men kan videre benyttes. Ikke funksjonstest vann og avlgp grunnet avstengt vann. Ikke fuget fliser over
benk og gulvet med noe skjevhet.

TRAPP

Totalvurdering:
Trapp som mye bratt tett tretrapp med lav hgyde under stikk. Rekkverk med starre &pninger enn det som er dagens krav for 2 etg. Ellers
ikke med rekkverk.

Anbefalte tiltak:
Tiltak anbefales for & bedre personsikkerhet som etablering av rekkverk.

AVLOPSROR

Totalvurdering:
Reor under gulvet og utvendig kan veere passert halve av forventet funksjonstid. Innvendige rar skal nomralt fungere i lang tid. Tg 2 gjelder
eldre ror.
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BAD

Totalvurdering overflater:
Utover begrenset fallforhold ikke noe & bemerke.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Tg 2 for manglende tilluft.

° VAR OPPMERKSOM PA:

DET ER IKKE FREMLAGT FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Finnes tvilsomt.

DET ER AVVIK PA KRAV TIL ROMNING, DAGSLYSFORHOLD ELLER TAKH@YDE UNDER 2 METER

2. etg ikke med tilfredsstillende remningsmuligheter for rom til varig opphold (soverom) grunnet for sma vinduer.
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Rapporten tilfredsstiller kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av
Kommunal-og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge
boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfgrt
tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, alts& en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pé hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som bar rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 ar pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et beerekraftig bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tienestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/61dd52f046e0fb0001c4decO

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:
Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be

eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.
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Oppdrag opprettet: 11.01.2022 Befaringsdato: 11.01.2022

Rapportdato: 18.01.2022

Bestiller/rekvirent av rapport: Boli Eiendomsmegling avd. Rervik v. Anniken Waagg.

HJEMMELSHAVERE

Navn: Svenn Magne Edvardsen

Tilstede ved inspeksjon: Nei

Selgers egenerklzring fremlagt og gjennomgatt av takstmannen: Ja

Navn: Sverre Kvalgsaeter

Firma: Takst-Forum Trgndelag AS

Adresse: Iduns vei 41, 7725. Steinkjer.

Telefon: 40004460

E-post: Sverre@tft.no

Dato: 18.01.2022

Sted: 7725. Steinkjer.

Adresse: Abelveervegen 1755, 7950 Abelvaer

Gérdsnummer: 33 Bruksnummer: 126 Seksjonsnummer:
Kommunenummer: 5060 Festenummer:
Boligtype: Enebolig som fritidsbolig. Byggear: 1937

neeringsbygg.

Generell beskrivelse av boligen

Eiendommen beliggende i Abelveer i ytterkant eldre bebyggelse som boliger, fritidsboliger og noe naering. Omtrent flat tomt tilgrenset starre
asfaltert omr&de foran mot vei. Ved boligen noen skiferheller delvis skjult under sng. Tomtegrense jevnt ved bolig pa gavl tilgrenset

Boligen som eldre fritidsbolig pa en og en halv etasje over kjeller pa grunnmur av betong og noe pa sgyler. Konstruksjoner over mur av tre
med utvendig liggende bordkledning. Tak med saltaks fasong med taktekking av skiferstein og asfaltpapp.

36 Abelveervegen 1755

TILTAK
Arstall Beskrivelse Dokumentasjon
2008 Oppgradert baderom trolig utfart da. Det samme med Bare pa el-arbeider.

noe av innvendige avlgpsrar.
2006 Ytterdgr pa tilbygd stue datert 2006. Mulig tilbygd og Nei.

mulig skiftet bordkledning da.
2010 Iflg samsvarserkleering har det veert oppgradering av Samsvarserkleering.

el-anlegget.
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6 AREALINFORMASJON

Arealmdlingene i denne rapporten mélesetter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene
har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmdling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet p& befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

2.ETASJE
BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
47 38 9
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom
Gang, fire soverom.
1.ETASJE
BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundarRom
59 59 0
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom
Vf, gang, stue, kjgkken, spisestue, bad.
KJELLER
BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundarRom
37 0 37
Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom
Som to kjellerrom. Romhgyde litt under kravet for malbart som er
1,9 m da det ble malt ca 1,89 m.
TOTALT
BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
143 97 46
Beskrivelse av areal
Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger (meglerpakke) og
det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent.

GNR. 33 BNR. 126 — Befaringsdato: 11.01.2022

Side 8 av 21

37



38

Er det gjennomfart arbeider etter originalt byggeér? Ukjent

Synlig grunnmursplast og topplist? Nei
Terrengfall fra grunnmur Nei

Kommentarer
Omtrent flat tomt delvis med litt fall fra mur.

Takvann ledet bort fra bygning? Nei

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Ukjent

Totalvurdering av drenering

Som det var i kjeller ved befaring ikke noe som tyder pa problemer med fukt fra grunnen. Vil som naturlig veere noe fuktighet i gulv og
grunnmur uten utvendig fuktsikring.

Her vurderes: Fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes det om det
er sprekker, riss, avskalling eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller, Sgyler/Pillarer

Kommentarer
Opprinnelig del pa grunnmur av betong, tilbygg pa& betongsayler.

Hvis grunnmur med kjeller Betong, Annet

Er det synlige sprekker/ riss eller skjevheter? Nei

Totalvurdering av grunn/fundament
Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader av vesentlig betydning. Trolig som sparesteinsmur av eldre dato.

Finnes ikke/ikke relevant

Finnes ikke/ikke relevant

Radon forekommer fart og fremst i boenheter med bakkekontakt og boenheter i etasjen over dette. Strdlevernforskriften stiller krav til
radonnivaet i utleieboliger. Dokumentasjon av eventulle mélinger og eventuelle gjennomfarte tiltak er sjekket.

Er det foretatt radonmalig i boligen? Nei

Er det foretatt tiltak mot radon? Nei
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Totalvurdering
Ingen opplysninger om radonmaling eller utfarte tiltak.

Her vurderes: (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade, materialbruk,
spor etter zoologiske eller biologiske skadegjorere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i konstruksjon og overflate. Grad
av ventilasjon vurderes. Risikokunstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som erfaringsmessig har hoy skadefrekvens.

Er det foretatt innredningl/innkledning etter byggear? Nei
Er det paforede yttervegger? Nei

Kommentarer
Bare pa begrenset omrade.

Er det oppforede gulv? Nei

Er det symptomer pa fuktskade? (Se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Kommentarer

Med naturlig fuktighet i kjellergulv og vegger.

Er rommene ventilert? Ja

Kommentarer
Finnes ventiler.

Totalvurdering

Er som grovkjeller med stgpte gulv og vegger, og stubbloft som himling. Romhgyde ca 1,89 meter. Adkomst med lav hgyde under tilbygg.
Det ble ikke registert noe galt eller problemer med fukt, men kan ha begrensninger ang&nde lengre tids lagring av fuktgmtalige ting.

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hayder og barnesikring. Fallforhold og innfesting vurderes. For
terrasser/ balkonger som er bygget for teknisk forskrift av 2010 (TEK10) vurderes rekkverkshayder mot referansenivd 90cm. For balkonger/
terrasser som er bygget etter TEK10, vurderes rekkverk mot et referanseniva pd 100cm.

Type Altan

Kommentarer
Med stgrre altan pa to sider av boligen.

Konstruksjon: Er det synlige tegn til feilkonstruksjon/svikt? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Forskriftsmessig rekkverkshgyde Nei

Vurdering og beskrivelse
Rekkverk er lavt i henhold til referanseniva pa 90 cm.

Er balkongen/terrassenlplattinger tekket? Nei

Kommentarer
Spaltet dekke.

Er det krav til falllavrenning? Nei
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Totalvurdering
Utover litt for lavt rekkverk og delvis noe gransket overflate ikke noe & bemerke.

Her vurderes: vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpreving av
4pne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og derer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Type

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Kommentarer
Vinduer av eldre dato som tofags sidehengslet med enkle glass. Utvendig dekorativt omrammet.

Punkterte glass Nei

Kommentarer
Skadet glass i et vindu pa stue.

Totalvurdering

Vinduer med generell slitasje noe varierende alt etter veerbelastninger. Flere av &pningsvinduer lot seg ikke dpne. Utskiftninger kan pa sikt
forventes.

._

Her vurderes: vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkproving av
dpne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og darer. Det presiseres at det ikke nadvendigvis er alle vinduer og darer pd en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer

Dagr i tilbygg fra 2006. Opprinnelig ytterder som eldre enkel tredgr med enkle glass.
Punkterte glass Nei

Kommentarer
Et skadet glass i eldre der. Medfelger nytt glass.

Totalvurdering

Opprinnelig ytterdegr med slitasje og utettheter, men kan videre benyttes om gnskelig.
Deor p& spisestue med bra stand.

Her vurderes: om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjores tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og fagmessig
utfarelse er vurdert.
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Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Trolig tilbygd ca 2006. Mulig kledning ble skiftet pa alt samtidig.

Fasade Liggende kledning

Er det synlige skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Fuktskade/sopplrate/overflatebehandling Nei
Musetetting Nei

Kommentarer
Mulig tett pa opprinnelig del grunnet lite/ingen lufting.

Lufting av kledning Nei

Kommentarer
Trolig litt luftet pa tilbygg, ellers mye begrenset.

Totalvurdering av fasade og veggkonstruksjon
Kledninga ikke darlig, men med slitt overflatebehandling. Utsatt for skader hvor kledning er ned pa altan.

Tiltak Ja

Kommentarer
Vedlikehold av overflater.

17 LOFT

Her vurderes: (innvendig) om det finnes fuktskjolder, stavkondens, heksesot, svertesopp og spor etter zoologiske og biologiske
skadegjorere. Etablert isolering vurderes dersom dette er synlig. Forhold vedrarende lufting av takkonstruksjonen kommenteres.

Type loft Uinnredet
Er loftet inspisert? Ja

Kommentarer
Inspisert bare p& hoveddel grunnet ingen adkomst pa tilbygg. Apning til loft med innlagt gulv med enkel panelt uke. Ikke med fast stige.

Er det funnet avvik ved inspeksjon (f.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)? Nei

Kommentarer
Grunnet alder og byggeméte kan det ikke utelukkes forekomster av mus, men s& ingen tegn til slikt.

Er konstruksjonen isolert? Nei

Kommentarer
Ikke isolert i skréhimlinger og vilsomt noe av vesentlig betydning p& andre omrader.

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen? Nei

Totalvurdering
Med naturlige fuktskjolder ved muripe, men ingen synlige tegn til svikt.
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Renner og nedlgp: Her vurderes: om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade o.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis p& bakgrunn av alder, materialer og den faktiske tilstanden. Avlep for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da
dette ligger under bakkeniva.

Er det tegn til skader pa renner og nedlgp? Nei

Kommentarer
Takrenner av metall med nedlgp satt pa terreng. Skiftet ikke mange &r siden.

Totalvurdering av renner og nedlgp
Fra terreng ikke noe & bemerke.

Takkonstruksjon:Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. |
tillegg vurderes om det er forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Sjekken av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Inspisert fra Fra bakken

Takkonstruksjon Saltak

Er det synlige tegn til svanker/konstruksjonssvikt Ja
Kommentarer

Opprinnelig del med noe svanke, men vurderes ikke til & veere mere enn naturlig int alder og byggemate. Tilbygg uten noe & bemerke sett
fra terreng.

Er det forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjonen
Fra utsiden ikke registrert tegn til funksjonssvikt. Med luftespalter i gesimser med ukjent virkning.

Taktekking og beslag: Her gjores en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Der det er
tilgang til loft gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgiengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Inspisert fra Fra bakken
Type tekking Takstein, Papp

Kommentarer
Tak opprinnelig del av naturskifer. Tilbygg med asfaltpapp.

Er det synlige avvik pa beslaglinndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer? Nei

Kommentarer
Vanskelig & se fra terreng. Stedvis litt lasnet mgnebeslag.

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Ukjent

Kommentarer
Om ikke skifertak er omlagt med nytt undertak, lekter og innfesting kan det veere begrenset restfunksjonstid.

Totalvurdering av taktekking og beslag

Det mangler en skiferstein pa side mot vei. Det medfglger to paller med ekstra stein lagret pa eiendommen.
Ingen tegn til skader sett fra terreng pa papptak, men med noen bulker i skjgter/liming.

Tiltak Ja

Kommentarer
En naermere kontroll anbefales.

Her vurderes: stivhet og nedbayning. Gulv pa grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersgkes ved bruk av laser. Man bar da velge de starste rom og de som har lgs innredning. Avvik beskrives.

Type Tre/bjelkelag

Skjevheter/svanker/kuler/svikt Ja

Totalvurdering

Gulv opprinnelig del antas veere med utferelse som naturlig i byggear med usikkerhet angdende isolering. Tilbygd del ved kjgkken
forventes & veere med utfgrelse som naturlig i utferelsesar ca 2006.

Gulv opprinnelig del med naturlige skjevheter, men ble ikke registrert tegn til skader/svkt i kjeller. Ingen kontrolimulighet angdende tilstand
pa grunnmursvill som ikke var synlig.
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Type pipe Tegl
Kommentarer

Eldre teglpipe innvendig pusset og malt og noe med skifer pa stue. lldsteder som to eldre vedovner. Ellers oppvarming av varmepumpe pa
stue datert 2019. Panelovner.

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen? Nei

Dersom teglpipe - er alle 4 sider synlige? Ja

Er avstanden til brennbart materiale forskriftsmessig? Ja

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart

Kommentarer
Med helbeslag.

Har skorstein forskriftsmessig hgyde over tak? Ja

Totalvurdering

Ikke noe & bemerke utover alder. Eldre ovn i stue med utetthet i omrade ved der. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov
for rehabilitering etter Ca. 50 &r. Med hensyn til alder har pipa nddd over halvparten av forventet funksjonstid.

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjoleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Er det sgkt etter fukt rundt vaskl/kjsleskap/oppvaskmaskin Ja

Kommentarer
Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer.

Fungerer avtrekk over komfyr Ja

Vurdering og beskrivelse
Med eldre innredning med glatte malte fronter og laminert benkeplate. Med oppvaskmaskin, stekeovn, kjgl/fryseskap.

Totalvurdering av kjokken

Innredninga med noen skjevheter, men kan videre benyttes. Ikke funksjonstest vann og avlgp grunnet avstengt vann. Ikke fuget fliser over
benk og gulvet med noe skjevhet.

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om loviigheter. Takstmannens undersgkelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjgpers undersokelsesplikt.
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Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Kommentarer
Ingen tegninger for kontroll.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Kommentarer
Finnes tvilsomt.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Kommentarer
2. etg ikke med tilfredsstillende remningsmuligheter for rom til varig opphold (soverom) grunnet for sma vinduer.

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: avvik i forhold til skader. Rekkverk vurderes ogsa i forhold til heyde og barnesikring. Apninger i rekkverk og mellom trinn
vurderes opp i mot referansenivd 10cm. Hayder pé rekkverk/gelender vurderes opp imot referansenivd 90cm.

Totalvurdering

Trapp som mye bratt tett tretrapp med lav hgyde under stikk. Rekkverk med stgrre &pninger enn det som er dagens krav for 2 etg. Ellers
ikke med rekkverk.

Tiltak Ja

Kommentarer
Tiltak anbefales for & bedre personsikkerhet som etablering av rekkverk.

Her vurderes: Innvendige avlopsror
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Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Kommentarer

Innvendige avlgp kan veere fra oppgradering av baderom i ca 2008. Med eldre rer fra kjgkken og oppstikkende rer i kjellergulvet ser eldre
ut.

Type Plast
Er avlgpssystemet luftet over tak? Nei

Kommentarer
Med ventil i kjeller.

Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Ukjent
Er stakeluke tilgjengelig? Nei
Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Nei

Kommentarer
Ikke testet grunnet avstengt vann.

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Ukjent

Totalvurdering

Rer under gulvet og utvendig kan veere passert halve av forventet funksjonstid. Innvendige rgr skal nomralt fungere i lang tid.
Tg 2 gjelder eldre reor.

28 ELEKTRISK

Det er foretatt en enkel beskrivelse av det elektriske anlegget. Anlegget er utover dette ikke kontrollert eller vurdert.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Ser ut som anlegget er skiftet inkl sikringsskap i 2010.

Foreligger det samsvarserkleering? Ja

Kontroll av sikringsskap Automatsikring

Type anlegg Apent

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i Igpet av siste fem ar? Nei

Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Ja

Er det tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er kabler tilstrekkelig festet? Ja

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lgses sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

Beskrivelse av elektrisk anlegg
Apent anlegg med sikringsskap i kjeller.
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Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: Innvendige vannledninger

Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Kommentarer

Ukjent ang&ende oppgraderinger, men trolig utfart da stikkledning inn til kjeller er av plast. Innvendige rgr med begrenset mengde av noe
kobber og noe plast.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig? Nei

Kommentarer
Ikke testet grunnet avstengt vann.

Er hovedstoppekran tilgjengelig? Ja

Er stoppekran funksjonstestestet? Nei

Type Kobberrgr, Plastrar

Er synlig vannrer isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Ja

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Ukjent

Totalvurdering

Innvendige rer tvilsomt mange ar grunnet oppgradering av baderom og skiftning av bereder. Utvendig rer kan vaere noe eldre.
Tg 1 for innvendige skiftet rar.

Finnes ikke/ikke relevant

._

Her vurderes: Varmtvannsbereder
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Plassering og fundament Kjellergulvet.

Arstall 2009

Storrelse 200 liter.

Er varmtvannsbereder tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Er berederen plassert i vatrom med sluk? Nei

Kommentarer
Sa ikke sluk, men kan finnes i kjeller.

Er berederen lekkasjesikret? Nei
Er plugg pa varmtvannsbereder brunsvidd? Nei

Er berederen over 20 ar? Nei

Totalvurdering
Bereder skal normalt fungere i flere &r.

Her vurderes: Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Er det utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Totalvurdering
Bortsett fra kjgkken og baderom er det naturlig lufting som er mye begrenset.

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
0gsé besiktiget hvis disse tilhgrer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pa at gkt / endret bruk
kan fare til avvik p& baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. I tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referansenivé for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall p& gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 pa hele gulvet, kombinert med en minimumshayde p& 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dgr. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, losning iht. forskrifter.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Iflg samsvarserkleering fra elektriker er badet fra 2008

Beskrivelse av overflate

Som mindre rom delvis under trapp med belegg pa gulvet, malt panel som vegger og himling. Med dusjkabinett, mindre servantskap og
toalett.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja

Kommentarer
Ut i fra rommets starrelse og bruk vurderes fall som tilstrekkelig, men begrenset.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja

Er vindu eller der plassert i vitsone? Nei

Er det gjennomfgringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjorere (svertesopp o.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater
Utover begrenset fallforhold ikke noe & bemerke.

TG-1 MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & pne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, rergjennomfaringer og alder vurderes.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Type sluk Plast

Kommentarer
Begrenset synlig.

Er det synlig mansjett /| membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja

Kommentarer
Ser ut som belegg er klemt under ring.

Er det rgrgjennomfgringer i gulvivegg utover sluk? Nei

Kommentarer
Med utenpaliggende vannrar.

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Ved videre bruk av kabinett grunnet panelte vegger vurderes overflater som tilstrekkelige.

SANITAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstrgmnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.
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Er vitrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har etablert mekanisk avtrekk. Mangler tilluft.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Vil f& bedre virkning om det etableres tilluft i/funder dar.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det vegghengt toalett? Nei

Totalvurdering av sanitaer og ventilasjon
Tg 2 for manglende tilluft.

TG-1 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgkt / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Ingen fukt ved maling.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Ikke vurdert som ngdvendig med panelte vegger og utenpéliggende vannrer.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Ja

Kommentarer
Bare for elektriker.
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ENOVA

ENERGIATTEST

Adresse Abelveervegen 1755 Energimarks

Postnr 7950 .E

Sted Abelveer E D

Angels- [ B

eilighetsnr.

Gnr. 33 I E

Bnr. 126 E E’

Seksjonsnr. % n

[T

Festenr. ﬁ

Bygn. nr. n

Bolignr.

- |
Merkenr. A2022-1348733 5
Fiay anded Law anded

Dato 14.01.2022 Oppvamingskaraktor {andel ol og fossd)

Innmeldtav SVERRE KVAL??S??TER
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Falg med p& energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bgar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Etterisolering av kjellervegg

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot grunn

- Etterisolering av yttervegg

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsprgving

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Sméhus
Enebolig
1937
Tre

134

3

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft

Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Abelvaervegen 1755
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

Abelvaervegen 175!
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Abelveervegen 1755 Gnr: 33
Postnr/Sted: 7950 Abelveer Bnr: 126
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 14.01.2022 10:42:16 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1348733
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfgrt av: SVERRE KVAL??S??TER

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 7: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bgr etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 8: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Abelveerveger
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Tiltak 9: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 10: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufitetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak p& luftbehandlingsanlegg
Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte p& bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak p& elektriske anlegg
Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak p& varmeanlegg
Tiltak 14: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogs& programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med p& energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjegling av
gulv, tak og vegger.




Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk p& kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor p& baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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— SITUASJONSKART

% _ Gnr: 33 anr: 126 IFnr: 0 ISHI’! 0
: Eiendom:

A\ Adresse:

Hj.haver/Fester:

NZERGYSUND | Dato: 12/1-2022 Sign:
KOMMUNE

Mélestokk
1:500

ra

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p3 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledni /kabler, k
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
e——s

Abelvaervegen 1755




MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 33 { Bruksnr: | 126 [Festenr: | |Seksjonsnr:

Adresse: | Abelvaervegen 1755, 7950 ABELVAR

Dato: 12.01.2022 IMéIernummer: l

| 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg Ul X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget: | 14.10.2010
Merknader:
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74121500 » Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no « E-post: firmapost.tn@tensio.no

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer
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Neaereysund Kommune
Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EMS86-7  Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 33 Bruksnr.: 126

Adresse: Abelvaervegen 1755, 7950 ABELVAR

Referanse: 267/3000142/20-22-0002 Abelvaervegen 1755

Utskriftsdato: 13.01.2022

Kilde: Neergysund Kommune

Status reguleringsplan

Planen vedlagt

Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade

Ja

Navn pa plan

Abelveer del nord

Reguleringsformal

industri/lager

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

Vedlegg

2 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE

MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Delte gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler,
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REGULERINGSBESTEMMELSER

Reguleringsplan: Reguleringsplanen bestér av to tegninger:

ABELVAER Tegning nr. 01, Abelvaer nord, datert 04.12.97.

Tegning nr. 02, Abelvar ser, datert 04.12.97.

Dato for siste revisjon av planen

m/bestemmelser: 17.06.98 | Dato for kommunestyrets vedtak: 30.06.98
§1
Disse reguleringsbestemmelser gjelder for reguleringsplan benevnt Abelver.

§2. Planomridet reguleres til folgende formal (pbl §25)

Byggeomrader Pbl § 25.1
Landbruksomrader Pbl§ 252
Offentlige trafikkomrader Pbl§ 253
Fareomrader Pbl§ 255
Spesialomrider Pbl§ 256
Fellesomréder Pbl § 257

§ 3. BYGGEOMRADER

3.1.

3.1.1.
3.1.2.

3.23.

3.2.4.

Boliger

I omradene kan det oppfores boligbebyggelse med tilharende garasje og uthus,
Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygninger, fortrinnsvis som enebolig eller
enebolig + mindre leilighet. Gesimshayde og sokkelheyde kan fastsettes av det faste
utvalget for plansaker i forbindelse med behandlingen av byggeseknaden. Maksimal
tillatt takvinkel er 45°. Menehgyde skal ikke overstige 9,0 m.

- Det kan oppferes bygninger i inntil 1 etasje + innredet loft og/eller underetasje. P4

tomter hvor det ligger tilrette for det kan det ogs4 tillates bygninger i 2 etasjer uten
innredet loft/underetasje.

. Grad av utnytting: Tillatt bebygd areal, TU 30 %,

Forretninger.

. I omradet kan det oppfares forretningsbygg, herunder forretninger og kafeteria med

nedvendige lagerlokaler og kontorer. Menehayde skal ikke overstige 9,0 m.

. Hver bedrift skal p& egen grunn ha minst 1 biloppstillingsplass pr. 50 m? golvflate for

forretnings- og kontorlokaler og 1 biloppstillingsplass pr. 200 m* golvflate for
lagerlokaler. Det faste utvalget for plansaker kan kreve flere parkeringsplasser for den
enkelte virksomhet enn minstekravet, der utvalget finner behov for det.

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens plassering pé tomta fastsettes
av det faste utvalget for plansaker.

Grad av utnytting: Tillatt bebygd areal, TU 60 %.

side 1




3.3. Industri
Industriomride land.

3.3.1. ] omradet kan bygninger oppfares til industriforméal med tilharende produksjons/lager-
og administrasjonslokaler. Det kan tillates innredet innredning av vaktmesterleil. o.1.

3.3.2. Hver bedrift skal p& egen grunn ha minst 1 biloppstillingsplass pr. 50 m? golvflate for
forretnings- og kontorlokaler og 1 biloppstillingsplass pr. 200 m? golvflate for
lagerlokaler. Det faste utvalget for plansaker kan kreve flere parkeringsplasser for den
enkelte virksomhet enn minstekravet, der utvalget finner behov for det.

3.3.3. Grad av utnytting: Tillatt bebygd areal, TU 70 %.

3.3.4. Bebyggelsen kan oppfores i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens plassering pa tomta fastsettes
av det faste utvalget for plansaker. Innenfor industriomrédet kan arealet oppdeles etter
de enkelte bedrifters behov, etter grenser som i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av
det faste utvalget for plansaker. Parsellene skal ha mest mulig regelmessig form.

3.3.5. Maksimal byggehgyde for de enkelte industriomromrader p4 land settes til:

- IN1: Maksimalt byggeheyde 13,0 m aver NGO’s nullpunkt (middel heyvannstand).
- IN2: Maksimalt byggehayde 23,0 m over NGO’s nullpunkt (middel heyvannstand).
- IN3: Maksimalt byggehayde 10,0 m over NGO’s nullpunkt (middel hgyvannstand).
- IN5: Maksimalt meneheyde 13,0 m.

Industriomrade sjs.
3.3.6. I omradet kan det anlegges slip i forbindelse med virksomheten pa land.
3.4. Offentlig bebyggelse.

3.4.1. T omrédet kan det oppferes skolebygninger, med tilherende idrettsanlegg, lekeareal og
parkeringsareal. Menehgyde skal ikke overstige 10,0 m.

3.4.2. Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens art og utforming skal
godkjennes av det faste utvalget for plansaker.

3.4.3. Grad av utnytting: Tillatt bebygd areal, TU 50 %,

3.5. Almennyttige formal.

3.5.1. I omrade AF1 kan det oppfores forsamlingshus. med tilherende parkeringsareal.
Maenehayde skal ikke overstige 10,0 m.

3.5.2. Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens art og utforming skal
godkjennes av det faste utvalget for plansaker.

3.5.3. Grad av utnytting: Tillatt bebygd areal, TU 50 %.

3.5.4. 1 omrade AF1 innreguleres fotballbane. Det kan tillates oppfert mindre
bygninger/anlegg som herer til bruken av omradet.

3.6 Sjshus/naust.
I'omrade NA1 kan det oppferes bygning/anlegg som er nedvendig i fiskerinzringen som

f.eks. brygge og naust. Omrédet skal forbeholdes yrkesfiskere regitrert i fiskermanntallet. Ved
tildeling av tomter skal dette forelegges Kystverket, Fiskerisjefen og Fiskarlaget.

side 2
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Det faste utvalget for plansaker skal i hvert tilfelle godkjenne utbyggingen og vurdere den mht
plassering, sterrelse og utforming.

3.7. Naust.

I omrade NA2 kan det oppfares tradisjonelle naust. Maksimal grunnflate pr. naust settes til
30 m”. Naustene skal ha saltak og samme takvinkel. Takvinkel og gesimshayde fastsettes av
Det faste utvalget for plansaker. Avstanden mellom naustene skal vere 2,0 m. Det faste

utvalget for plansaker skal foravrig pase at naustene far en mest mulig enhetlig utforming mht
materialvalg, form og farge.

3.8. Tilpasning til lokal byggeskikk.
Bygninger under punkt 3.1, 3.2., 3.3, 3.4, 3.5, 3.6 0g 3.7. skal i storst mulig grad tilpasses
lokal byggeskikk og oppfaeres med saltak hvor dette er naturlig i forhold til eksisterende
bebyggelse.
§ 4. LANDBRUKSOMRADER
I landbruksomrédet tillates ikke bebyggelse, massetak eller annet terrenginngrep som
ikke har direkte tilknytning til landbruk.
§ 5. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
5.1. Trafikkomrade land.
5.1.1. T omrédet kan anlegges: Kjoreveger m/skulder og sneopplag, fortau, gang- og
sykkelveger samt molo og almenningskai.
5.1.2. Avkjersel fra riksveg skal utformes og vedlikeholdes i henhold til vegnormalene for
Statens Vegvesen og forskrifter til veglovens § 43,
5.2. Trafikkomrade i sje.
5.2.1. T omrédet anlegges molo og kai for fiskebéter.
5.2.2. [ omradet anlegges fiskerihavn,
5.2.3. Alle tiltak i havneomradet skal godkjennes av kystverket etter havne- og farvannsloven.
§ 6. FRIOMRADER
6.1. Friomrade land - Park.

6.1.1. Omradet kan brukes il park. Det kan tillates oppfert mindre bygninger/anlegg som
fremmer almennhetens bruk av omradet.
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6.2. Friomrade sjs - Smabathavn.

6.2.1. I omréadet kan det legges flytebrygger med landgang for smébater. For utbygging kan
godkjennes skal det faste utvalget for plansaker ha framlagt situasjonsplan som viser
antall plasser, storrelse og utforming,

§ 7. FAREOMRADER

Regulert fareomréde viser hayspentlinjens sikringssone. Innenfor omradet er det ikke tillatt &
fore opp byggverk.

§ 8. SPESIALOMRADER
8.1. Friluftsomrader.

Innenfor regulerte friluftsomrader pa land og sjw kan er det ikke settes iverk tiltak som er il
hinder for allmenhetens ferdsel eller omradets bruk som friluftsomride.

8.2, Frisiktsoner.

Innenfor frisiktsonen skal det vaere fri sikt i en hayde pa 0,5 m over de tilstotende vegers
planum.

§ 9. FELLESOMRADER

9.1. Felles avkjersel.

9.1.1. FAJ - Felles avkjorsel til boliger i BE3: gnr/bnr/fnr; 33/8/21, 33/8/90, 33/8/45,
og 33/8/22.

9.1.2. FA2 - Felles avkjersel til bolig i BE3 og IN1, gnr/bur/fnr; 33/8/37 og 33/13

9.1.3. FA3 - Felles avkjarsel til bolig i BE8 m.m.; gnr/bnr/fnr; 33/ 8/102 og 33/8.

9.1.4. FA4 -Felles avkjorsel til eksisterende boliger i BE18, BE19, BE20 og BE21, samt
OF2,AF2 og hovedbruk: gnr/bnr/fnr; 33/8/96, 33/8/59, 33/40, 33/42, 33/54,
33/23 og 33/8/44 og 33/8.

9.1.5. FAS5 -TFelles avkjersel til eksisterende boliger m.m. i BE22 og IN2/IN3:
gnr/bnr/fnr; 33/8/46, 33/8/29, 33/8/58, 33/8/51, 33/21 og 33/8.

9.1.6. FA6 - Felles avkjorsel til eksisterende boliger m.m. i BE15, BE14, BE13 og ny bolig
i BN10 samt til IN2/IN3: gnr/bnr/fnr; 33/8/19, 33/8/15, 33/8/56, 33/8, 33/21
og 33/33.

9.1.7. FAT - Felles avkjersel til planlagte boliger i BN9 og BN 11 samt til eksisterende

boliger m.m. i BE 24 og BE26: gnr/bnr/fnr; 33/8, 33/8/70, 33/8/86, 33/8/89,
33/8/80 og 33/8/81.
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9.1.8. FA8 - Felles avkjorsel til eksisterende bolig i BE27 m.m.; gnr33/bar. 41 og
gnr. 33/bnr. 8.
9.1.9. FA9 - Felles avkjarsel til planlagte boliger i BNS: parseller under gnr. 33/bnr. 8.

9.1.10. FA10 - Felles avksjersel til eksisterende bolig i BE7, AF1 og OF2; gnr/bnr/fnr;
33/8/71, 33/29 og 33/23.

9.1.11. FA11 - Felles avkjarsel til eksisterende boliger i BE25; gnr/bnr/fnr; 33/8/33, 33/8/9,
33/8/6, 33/8/14, 33/8/7, 33/8/39 og 33/8/48.

9.1.12. FA12 - Felles avkjersel til 4 planlagte boliger i BNS under gnr33/bnr. 8, samt til FAS
og FA1L.

9.1.13. FA13 - Felles avkjarsel til eksisterende bolig i BE29 og til planlagte boliger i BN,
BN7 og til FA9; gnr/bnr/far; 33/8/40 og parseller under 33/8.

9.1.14. FA14 - Felles avkjersel til eksisterende boliger i BE 17, BE23 og BE24 m.m.;
gar./bnr.; 33/57, 33/22, 33/17 og 33/8.

9.1.15. FA15 - Felles avkjorse! til eksisterende boliger i BE7; gnr./bnr.; 33/8/25, 33/8, 33/8/42
og 33/8/92.

side 5
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REGULERINGSBESTEMMELSER

T{Eg uleringsplan: Reguleringsplanen bestdr av to tegninger:

ABELV/ER Tegning nr. 01, Abelvaer nord, datert 04.12.97.

Dato for siste revisjon av planen
m/bestemmelser: 17.06.98 | Dato for kommunestyrets vedtak: 30.06.98

Tegning nr. 02, Abelvaer sor, datert 04,12.97.

g1

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for reguleringsplan benevnt Abelvar.

§2. Planomridet reguleres til folgende formil (pbl §25)

Bypezeomrider Pol § 251
Landbruksomrider Pel § 252
Offentlige trafikkomrader Pbl§ 253
Farcomrader Pbl§ 255
Spesialomrider Pbl§ 25.4
Fellesomrider Pbl § 257

§3. BYGGEOMRADER

L

3.1,
EN |

T2,

3.24.

Boliger

1.1 emridene kan det oppfires boligbebyggelse med tilherende garasje og uthus,
|

Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygninger, fortrinnsvis som enebolig eller
enebolig + mindre leilighet. Gesimshayde og sokkelhoyde kan fastseties av det faste
utvalget for plansaker i forbindelse med behandlingen av byggeseknaden, Maksimal
tillant takvinkel er 45°, Monchayde skal ikke overstige 9,0 m.

- Det kan oppferes bygninger i inntil 1 etasje + innredet loft og/eller underetagje. PA

tomter hvor det ligger tilrette for det kan det ogs tillates bygninger i 2 etagjer uten
mnredet Joftfunderetasje.

. Grad av utnytting: Tillatt bebygd areal, TU 30 %.

Forretninger.

1. | omrddet kan det oppfares forretningsbygg, herunder forretninger og kafeteria med

nodvendige lagerlokaler og kontorer. Menehoyde skal ikke overstige 9.0 m.

+ Hver bedrift skal pd egen grunn ha minst 1 biloppstillingsplass pr. 50 m? golvflate for

forretnings- og kontorlokaler og 1 biloppstillingsplass pr. 200 m? golvflate for
lagerlokaler. Det faste utvalget for plansaker kan kreve flere parkeringsplasser for den
enkelte virksombhet enn minstekravet, der ulvalget finner behov for det,

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 ¢tasjer. Bebyggelsens plassering pd tomia fastseites
av det faste utvalget for plansaker.

(Grad av umytting: Tillatnt bebygd areal, TU 60 %,

side 1
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13, Industri.
Indusiriomride land.

3.3.1, I omradet kan bygninger oppfares til industriformal med tilherende produksjons/lager-
og administrasjonslokaler. Det kan tillates innredet innredning av vakimesterleil. 0.1,

3.3.2. Hver bedrift skal pd cgen grunn ha minst | biloppstillingsplass pr. 50 m* golvflate for
forretnings- og kontorlokaler og 1 biloppstillingsplass pr. 200 m* golvflate for
lagerlokaler, Dt faste utvalget for plansaker kan kreve flere parkeringsplasser for den
enkelte virksomhet enn minstekravet, der utvalget finner behov for det.

3.3.3. Grad av utnytting: Tillatt bebygd areal, TU 70 9%,

3.3.4, Bebyggelsen kan oppfiores 1 inntil 2 etasjer. Bebyggelsens plassering pd tomta fastsettes
av det faste uivalget for plansaker. Innenfor industriomridet kan arealet oppdeles etter
de enkelte bedrifiers behov, etter grenser som i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av
det faste utvalget for plansaker. Parsellene skal ha mest mulig regelmessig form.

3.3.5. Maksimal byggeheyde for de enkelte industriomromrider pa land settes til:

- IN1: Maksimalt byggehayde 13,0 m over NGO"s nullpunkt (middel heyvannstand).
- IN2: Maksimalt byggehayde 23,0 m over NGO's nullpunkt (middel hayvannstand).
- IN3: Maksimalt byggehayde 10,0 m over NGO"s nullpunkt (midde] heyvannstand).
- [N5: Maksimalt manehayde 13,0 m.

Industriomride sje.
3.3.6. | omrédet kan det anlegges slip i forbindelse med virksomheten pé land.
34, Offentlig bebygzelse.

3.4.1. | omrédet kan det oppfores skolebygninger, med tilherende idrettsanlegg, lekeareal og
parkeringsareal. Manehayde skal ikke overstige 10,0 m.

3.4.2. Bebyggelsen kan oppfores 1 inntil 2 etasjer. Bebyggelsens art og utforming skal
godkjennes av det faste utvalget for plansaker,

3.4.3. Grad av utnytting: Tillatt bebygd areal, TU 50 %.

1.5, Almennyttige formal

3.5.1. | omride AF1 kan det oppferes forsamlingshus. med tilherende parkeringsareal.
Menehayde skal ikke overstige 10,0 m.

3.5.2. Bebyggelsen kan oppfires i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens art og utforming skal
godkjennes av det faste utvalget for plansaker.

3.5.3. Grad av utnyning: Tillan bebygd areal, TU 50 %,

3.5.4. I omrdde AFI innreguleres fotballbane. Det kan tillates oppfart mindre
bygningerfanlegg som herer til bruken av omradet,

3.6 Sjehusinaust.
| emride NAL kan det oppferes bygning/anlegg som er nadvendig i fiskerineringen som

f.eks, brygge og naust. Omradet skal forbeholdes yrkesfiskere regitrert i fiskermanntallet, Ved
tildeling av tomter skal dette forelegges Kystverket, Fiskerisjefen og Fiskarlaget,
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Det faste utvalget for plansaker skal i hvert tilfelle godkjenne uthygeingen og vurdere den mht
plassering, sterrelse og utforming.

3.7, Naust.
[ omride MA2 kan det oppferes tradisjonelle naust, Maksimal grunnflate pr. naust settes til
30 m’. Naustene skal ha saltak og samme takvinkel, Takvinkel og gesimsheyde fastsettes av
Det faste utvalget for plansaker. Avstanden mellom naustene skal veere 2,0 m. Det faste
utvalget for plansaker skal forenTig pése at naustene fir en mest mulig enhetlig utforming mht
materialvalg, form og farge.
3.8. Tilpasning til lokal byggeskikk.
Bygninger under punkt 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.6 og 3.7. skal i sterst mulig grad tilpasses
lokal byggeskikk og oppferes med saltak hvor dette er naturlig i forhold til eksisterende
bebyggelse.
§ 4. LANDBRUKSOMRADER
| landbruksomridet tillates ikke bebyggelse, massetak eller annet terrenginngrep som
ikke har direkie tilknytning til landbruk,
§ 5. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
5.1. Trafikkomride land.
5.1.1. I omrédet kan anlegges: Kjoreveger m/skulder og sneopplag, fortau, pang- og
sykkelveger samt molo og almenningskai.
3.1.2. Avkjersel fra riksveg skal utformes og vedlikeholdes i henhold til vegnormalene for
Statens Vegvesen og forskrifier til veglovens § 43.
5.2, Trahkkomride i sjo.
5.2.1. I omréidet anlegges molo og kai for fiskebdter,
5.2.2. 1 omridet anlepges fiskerihavn.
5.2.3. Alle tiltak i havneomradet skal godkjennes av kystverket etter havne- og farvannsloven.
§ 6. FRIOMRADER
6.1. Friomride land - Park.

6.1.1. Omridet kan brukes til park. Det kan tillates oppfart mindre bygninger/anlegg som
fremmer almennhetens bruk av omrddet.
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6.2, Friomride sjo - Smibdthavn,

6.2.1. | omridet kan det legges flytebrygger med landgang for smabdter. Fer utbygging kan
godkjennes skal det faste utvalget for plansaker ha framlagt siluasjonsplan som viser
antall plasser, sterrelse og utforming,

§ 7. FAREOMRADER

Regulert farcomride viser heyspentlinjens sikringssone. Innenfor omradet er det ikke tillatt &
fare opp byggverk.

§ & SPESIALOMRADER
8.1 Friluftsomrider.

Innenfor regulerte friluftsomrader pd land og sjo kan er det ikke settes iverk tiltak som er til
hinder for allmenhetens ferdsel eller omrddets bruk som friluftsomride,

8.2, Frisikisoner.

Innenfor frisiktsonen skal det veere fri sike i en hayde pd 0.5 m over de tilstetende vegers
planum.

§9, FELLESOMRADER

9.1. Felles avkjorsel.

9.1.1. FAl - Felles avkjersel til boliger i BE3: gnr/hnr/finr: 33/8/21, 33/8/90, 33/8/45,
og 337822,

9.1.2. FA2 -Felles avkjersel til boligi BE3 og IN|, gnr/bnr/fnr: 33/8/37 og 33/13

9.1.3. FA3 - Felles avkjersel til bolig i BE8 m.m.; gnr/bnr/for; 33/ 8/102 og 33/8.

9.1.4. FA4 - Felles avkjersel til eksisterende boliger i BE18, BE19, BE20 og BE21, samt
OF2,AF2 og hovedbruk: gnr/bnr/fr; 33/8/96, 33/8/59, 33/40, 33/42, 33/54,
33/23 op 33/8/44 og 33/8.

9.1.5. FAS - Felles avkjorsel til cksisterende boliger m.m. i BE22 og INZIN3;
gno'/bnr/fnr; 33/8/46, 33/8/20, 33/8/58, 33/8/51, 33/21 og 33/8.

9.1.6. FA6 - Felles avkjorsel til eksisterende boliger mm. i BE15, BE14, BE13 og ny bolig
i BN10 samt til IN2/IN3: gnr/bnr/fr; 33/8/19, 33/8/15, 33/8/56, 33/8, 3321
og 33/33.

9.1.7. FAT - Felles avkjersel til planlagte boliger i BN9 og BN 11 samt il eksisterende

boliger m.m. i BE 24 og BE26: gnribar/fnr; 33/8, 33/870, 33/8/86, 33/8/89,
33/8/80 og 33/8/81.
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9.1.8. FAS8 - Felles avkjorsel til eksisterende bolig i BE27 m.m.; gnr33/bar. 4] og
gnr. 33/bnr, 8,
9.1.9. FA9 - Felles avkjarsel til planlagte boliger i BN8: parseller under gor. 33/bar, 8,

9.1.10. FA10 - Felles avksjorsel til eksisterende bolig i BE7, AF1 og OF2; gnr/bar/fur:
3BT, 33029 og 3323,

9.1.11. FAI1 - Felles avkjorsel til eksisterende boliger | BE23; gnr/bnr/fnr: 33/8/33, 33/8/9,
33/8/6, 33/8/14, 33/8/7, 33/8/39 og 33/8/48.

9.1.12. FAIZ - Felles avkjersel til 4 planlagte boliger i BN5 under gnr33/bnr. 8, samt til FAS
og FATL

9.1.13. FA13 - Fr.alcs av!:jme:l til eksisterende bolig | BE29 og til planlagte boliger | BNG,
BN7 og til FA9; gnr/bar/for; 33/8/40 og parseller under 33/8,

9.1.14. FA14 - Felles avkjerse! til eksisterende boliger i BE 17, BE23 og BE24 m.m.;
gnr./bar.; 33/57, 33/22, 33/17 og 33/8.

9.1.15. FA135 - Felles avkjersel til eksisterende boliger i BE7; gor./bar.; 33/8/25, 33/8, 33/8/42
og 33/8/92,

gide 5
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Et trygt valg

Har du funnet dmmmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering,
slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

. ,
LISBETH ANITA TONE

HAUG INGEBRIGTSEN

Aut. finansiell radgiver Kunderadgiver

TIf. 901 90 151 TIf. 917 35 327
lha@ grong-sparebank.no tin@grong-sparebank.no

MORTEN LENA ANDREAS

NORDMO CHRISTIANSEN KARLSEN
Kunderadgiver Kunderadgiver Avdelingsbanksjef
TIf. 954 72 017 TIf. 959 69 860 TIf. 992 66 806
mno@grong-sparebank.no Ich@grong-sparebank.no aka@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for nermiljget.

GRONG

SPAREBANK

TIf. 74 31 28 60 - www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK - DER DU
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Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med
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etgodthjem.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.
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Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv,

Budskjema

For eilendommen:
Adresse: Meglerforetak: Boli Eiendomsmegling AS

Abelvaervegen 1755, 7950 Abelvaer Saksbehandler: Anniken Waagg

Gnr. 33, bnr. 126 i Neergysund kommmune
Telefon: 47 47 99 90

Oppdragsnummer: E-post: anniken.waago@aktiv.no
87220007

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 15.03.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon







Hvor dreammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter ng, og den du vil ha om 10 ar — s& kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




