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Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 950 000 -

Total ink omk.: Kr 3 025 100,-

Selger: H Eiendom AS

Salgsobjekt: Neeringslokale

Eierform: Eiet

Byggear: 1977

BRA-i/BRA 162

Tomtstr.: 3191.2 m?

Gnr./bnr. Gnr. 1, bnr. 2652 snr. 2
Andel av Gnr. 1, bnr. 7719

(36/619)

Oppdragsnr.: 1211250026
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Neeringseiendom i Ringgata 125, Hamar - Sentral beliggenhet med
fleksible lokaler.

Denne neeringseiendommen ligger sentralt i Hamar, med kort
gangavstand til sentrum og enkel adkomst fra offentlig vei.
Eiendommen har gode parkeringsforhold pa egen tomt og passer for
en rekke ulike virksomheter, som butikk, kontor, lager eller annen
naeringsvirksomhet.

Bygget bestar av en etasje med kjeller og har tidligere veert benyttet
som bingolokale. Lyse og dpne lokaler med fleksible romlgsninger
som gir gode tilpasninsmuligheter. Arealene er delt inn i butikk-/
forretningslokale, kontor, lagerrom, to toalettrom, teknisk rom og kott.
Det er trappeadkomst til kjelleren, noe som gir ekstra lagerplass eller
muligheter for annen bruk.

- To varmepumeper i 1.etasje som sikrer energieffektiv oppvarming og
kjgling.

- Bygget har teknisk rom for drfit og vedlikehold.

- Enkle, men funksjonelle saniteeranlegg med to toalettrom.
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Om eiendommen

Om boligen

Beliggenhet

Eiendommen har en svaert attraktiv beliggenhet i Ringgata, en sentral ferdselsare i
Hamar. Omradet har en blanding av naeringsvirksomhet og boligbebyggelse, noe som
gir et stabilt kunde- og trafikkgrunnlag for ulike typer virksomheter. Det er enkel
adkomst bade med bil og til fots, og eiendommen har godt med parkeringsplasser pa
tomten.

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt pa ca. 3 191.2 kvm. Tomten er i hovedsak opparbeidet med asfalterte
parkeringsplasser. Tomtearealet er fordelt pa ca. 2 851 kvm pa gnr. 1, bnr. 2652 og ca.
340 kvm pa gnr. 1, bnr. 7719.

Tomtestgrrelse-/areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik bade i areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Adkomst
Adkomst til eiendommen fra asfaltert kommunal vei.

Arealbeskrivelse

Neaeringslokale; BRA-i: 162 kvm

Kjeller: BRA-i: 75 kvm

Beskrivelse: Kjellerarealer med gang, kontor, hvely, to toalettrom, teknisk rom og kott.
Kjelleren har gode lagringsmuligheter eller mulighet for annen bruk.

1. etasje: BRA-i: 87 kvm

Beskrivelse: Naeringslokale med vindfang og butikk/naeringslokale. Lokalene i 1.etasje
er dpne og med god planlgsning, som gir flere bruks-/driftsmuligheter.
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Bygningssakkyndig
Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre Brodersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Nzeringslokale - Byggear: 1977.

Grunn bestdende av jord- og morenemasser. Drenering fra byggear, ukjent utfgrelse.
Stgpte fundamenter. Stgpt grunnmur. Relativt flat tomt. Interne fallforhold pa tomten.
Taket er tekket med takpapp/folie. Takrenner, nedlgp pg beslag av metall. Yttervegger
er utfgrt av murverk/murt tegl. Flat takkonstruksjon av stgpt betong/dekkeelementer.
Vinduer med 2-lags isolerglass med tre- og aluminiums karmer. Ytterdgr av aluminium
med 2-lags isolerglass.

Stept gulv pa grunn i kjeller. Etasjeskille er utfgrt med stgpt betong. Det er ikke foretatt
radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Bygningen har
innvendige gulvflater med vinylbelegg, laminat og terracottafliser. Innvendige
veggflater med malt mur, malt tegl, keramiske fliser og malt strie. Innvendige himlinger
med malte plater, spiletak med trepanel og aluminium, samt malt betong og
systemhimling. Malt tretrapp mellom etasjene. Slette, finerte innerdgrer i lakkert
utfgrelse. 1 hvelvdgr.

Spesialrom (to toalettrom)
Terracottaflis pa gulv. Vegger med keramiske fliser. Spilehimling. Innredet med toalett
og servant med ett-greps blandebatteri.

Kobber vannrgr. Plast avigpsrgr. Lokalene har ventilasjonsanlegg. Utslagsvask av stal,
med blandebatteri pa kott i kjeller. 2 stk. varmepumper/airconditioner i 1.etasje.
Varmtvannsbereder pa 200 liter. Lokalene har brannvarslingsanlegg, brannslange og
brannslukningsapparat.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 20.02.2025, utfgrt av
Erik-Andre Brodersen.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggtekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for
falgende bygningsdeler-/komponenter:

* Utvendig > Nedlgp og beslag: Det er registrert bulk i takfotbeslag.

* Utvendig > Veggkonstruksjon: Noe misfarging av murverk/murt tegl.

* Utvendig > Vinduer: Vurdering basert pa alder og paviste forhold.
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Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa
vinduer er passert.

* Utvendig > Degrer: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid pa ytterder er passert.

* Innvendig > Overflater > Det er noe bruks og aldersslitasje pa overflater og det ma
paregnes noe oppgraderinger.

* Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er ikke utfgrt med
radonsperre. Bygningen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad.

* Spesialrom > Kjeller > Toalettrom 2 > Teknisk anlegg: Vurdering basert pa alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
saniteerutstyr er passert.

* Spesialrom > Kjeller > Toalettrom 2 > Overflater og konstruksjon: Sprekk i fliser pa
vegg.

* Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Teknisk anlegg: Vurdering basert pa alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa
saniteerutstyr er passert.

* Tekniske installasjoner > Vannledninger: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa
at dette er en risikokonstruksjon.

* Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at
dette er en risikokonstruksjon.

* Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Dette er en forenklet kontroll begrenset til
de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (det lokalte eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Det foreligger ikke dokumentasjon for hele installasjonen. Anbefaler teknisk
gjennomgang av el. takstmann/tilsyn av DLE.

* Tomteforhold > Fuktsikring og drenering > Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa
at dette er en risikokonstruksjon.

* Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Det er registrert noe sprekker i mur.
Saltutslag pa mur i kjeller.
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For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Verditakst
Kr 3250 000

Utstyr/lIgsere/inventar

Safe som star i lokalene medfglger ikke. For gvrig selges eiendommen slik den star,
med utstyr, inventar og innredninger. Det som eventuelt ikke fungerer eller mangler av
fastmontert utstyr, brannsikringsutstyr eller lignende ved besiktigelse vil ikke bli
istandsatt eller fremskaffet av selger fgr overtagelse.

Standard

Normal standard og vedlikehold byggearet tatt i betraktning. Ingen opplysninger om
oppgraderinger og evt. oppussing. Innvendige overflater med normal bruksslitasje.
Noe oppgraderinger grunnet elde og slitasje samt enkelte lokalte utbedringer kan
paregnes.

Innhold
Neeringslokale med vindfang, butikk/naeringslokale, gang, kontor, lagerrom, to
toalettrom, teknisk rom og kott.

Parkering
Parkering pa asfaltert omrade utenfor bygget.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Diverse

Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert i 2017, uten palegg om utbedringer.
Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er tilapsset
dagens krav og/eller bruksmgnster. Neste kontroll kan forventes i 2037.

Feiing ble utfgrt siste gang i 2015. Tilsyn ble sist gang utfgrt i 2016, uten palegg om
utbedringer. Det tas forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye installasjoner og/
eller forskriftskrav tradt i kraft etter siste tilsyn.

Ved kartsider for NGU angitt at eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav
radonvirksomhet. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen ligger innenfor definert gul og rgd
stgysoneomrade i forhold til vei.
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Eiendommens ligger innenfor definert sone med krav vedrgrende infrastruktur.

Eiendommen er en del av sameiet Bgrstad Terrasse, som bestar av 7 boligseksjoner
og 2 naeringsseksjoner. Sameiets formal er a ivareta driften av sameiet, administrere
bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal samt ivareta alle andre saker av
felles interesse.Meglerforetaket har innhentet kopi av sameiets vedtekter,
arsberetning, regnskap for 2024 og budsjett for 2025. Dokumentene kan ses hos
meglerforetaket.

Hentet fra vedtektene:

Naeringsseksjon 2 skal alene ha alt vedlikeholdsansvar for den del av bygning som kun
gjelder denne seksjon, herunder yttervegger og tak over egen seksjon. Kostnader til
sngbrgyting, strging og annet vedlikehold av alt fellesareal pa bakkeniva fordeles med
80% op naeringsseksjonene og 20% pa boligseksjonene. Naeringsseksjonene har
ansvaret for @ holde fellesareal (parkeringsplass mot sgr og vest i ryddig orden, ha
ansvar for oppmerking av parkeringsplasser og foresta ngdvendig skjgtsel av
beplantning og lignende. Fordeling av kostnader mellom naeringsseksjonene skjer
forholdsvis i henhold til sameiebrgken.

Energi
Oppvarming
Oppvarming med strgm. 2 stk. varmepumper montert i 1.etasje.

Info energiklasse

Alle bygg som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm. Det er selgers ansvar a
innhente lovpalagt energiattest, med en energiklassifisering pa en skala fra A-G.

Energiattest er ikke mottatt.

@konomi

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjorde totalt ca. kr. 6 007,- for 2024.

For 2024 gjaldt fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva):

* Eiendomsskatt: Kr. 6 007 -.

*Vann og avlgp: Kr. 1 500,- (opplyst at det er til og med 6. oktober, s& den arlige
kostnaden vil vaere hgyere enn dette).

Gebyr for vann/avlgp avregnes etter forbruk. Stgrrelse pa renovasjonsavgift avhenger
av stgrrelse pa dunk(er). Feie- og tilsynsgebyret avhenger av hvor mange pipelgp som
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ma feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/
reguleres arlig.

@vrige kostnader

I tillegg til de kommunale avgiftene pélgper det kostnader til falgende (satser for
2025):

* |_eie av vannmaler: Kr. 1 500,- (per maned)

* Vintervedlikehold: Kr. 14 788,- (gjelder sngbrgyting, strging, stregrus, kosting/
varrengjgring og administrasjonsgebyr).

Leieforhold

Eiendommen er per salgsoppgavedato ikke utleid. | det tilfelle selger skulle leie ut deler
av eiendommen, vil eiendommen, med mindre annet er avtalt, overtas av kjgper med
gjeldende leieforhold. Interessenter bes ta kontakt med selger for a avklare
utleiestatus fgr bud inngis.

Driftskostnader
Vil avhenge av virksomhet pa eiendommen og omfanget av dette. Kontakt selger ved
spgrsmal rundt ngkkeltall ved/for tidligere drift.

Formuesverdi primaer
Kr 1650 342 per 31.12..2023

Justeringsforplikteler for merverdiavgift
Selger opplyser at det ikke foreligger justeringsforpliktelser for merverdiavgift.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 2652, seksjonsnummer 2 i Hamar kommune.

Gardsnummer 1, bruksnummer 7719 i Hamar kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Fglgende heftelser (dokument) er tinglyst pa eiendommen:

Gnr. 1, bnr. 2652, bnr. 2:

* Dagboknummer 102215, tinglyst den 31.07.1954. Gjelder krav om forsvarlig
inngjerding av eiendommen, samt krav om at det ikke ma drives bevertnings- eller
annen virksomhet pa tomten.

* Dagboknummer 101146, tinglyst den 12.05.1956. Gjelder krav til fri gategrunn iht.

bestemmelser i bygningsloven, samt at kommunen kan gjgre ngdvendige skjaeringer
eller fyllinger pa tomten ifm. opparbeidelse av gaten. Det er gitt eiere eller festere av
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tilstgtende tomter rett tila fgre vann- og kloakkledninger over tomten for 8 komme i
forbindelse med de offentlige vann- og kloakkledninger. Det er videre inntatt i skjgte
bestemmelser for bebyggelsen som kan gjgres pa tomten ved opprinnelig oppfering av
bygningen.

* Dagboknummer 7905, tinglyst den 10.06.2002. Gjelder seksjoneringsbegjaering for
eiendommen hvor det fremkommer at salgsobjektet har snr. 2. Formal: Neering.
Sameiebrgk: 108/1857. Samt erkleering/avtale om at salgsobjektet har tilleggsdel -
bygning. Dette gjelder for gvrig for snr. 1-9.

Gnr. 1, bnr. 7719:

* Dagboknummer 990558, tinglyst den 28.11.1974. Gjelder bestemmelser om
elektriske kraftlinjer. Meglerforetaket har forsgkt innhente dokumentet, men det har
ikke latt seg gjore. Det er derfor ukjent innhold i servitutten. Kjgper og ny eier av
eiendommen overtar ansvar og risiko for det nevnte forhold.

De tilgjengelige dokumentene ligge som vedlegg i denne salgsoppgaven. Kontakt
megler for ytterligere informasjon.

Det er ellers ingen kjente, tinglyste heftelser (dokument) som skal fglge med
eiendommene. Eiendommene er fradelt stgrre hovedbgl. Det tas forbehold om at det
kan veere tinglyste heftelser fra hovedbglene som ikke har blitt med i grunnbgkene pa
eiendommene, men som likevel har betydning for eiendommene.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt ferdigattest for nybygg/tilbygg av 5 leiligheter i 2.etasje og forretning i
1.etasje fra 2002. Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for ombygging av
forretningsdelen av bygget i 1990. Det er utstedt ferdigbesiktigelse av forretningsbygg
i 1958.

Det er ikke mottatt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra byggearet, eventuelle
andre tiltak eller gvrige bygg pa eiendommen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt i bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. | byggetegningene er hele arealet
definert som "eksisterende bygningsmasse". Det er ikke spesifisert naermere inndeling
og man har ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning
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(herunder formal/bruk) er godkjent eller i samsvar med eventuelle godkjente tegninger
og tiltak. Det er ikke kjent med at det er sgkt om bruksendring for nevnte areal/rom.
Rommene er derfor ikke godkjent for varig opphold.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvor vidt eiendommen har lovlighetsmangler
eller eventuelt omfanget av disse. Konsekvenser av eventuelle lovlighetsmangler er at
kommunen for eksempel kan gi palegg om tilbakefgring. Kommunen kan ogsa
innkreve tvangsmulkt frem til eventuelle mangler er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar
og risiko for nevnte forhold.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt, men i og med tomten er stgrre enn 2 daa ma
kigper fylle ut egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei og er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsledninger via private stikkledninger. Eier har selv ansvar for private
stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan #Reguleringsplan for Ringgata 125/127" fra
2000. Reguleringsformal for eiendommen er gang-/sykkelvei (102 kvm), turvei (125
kvm) og bolig/forretning (2 616 kvm).

Eiendommen omfattes ogsa av reguleringsplan "Reguleringsplan for Solvangvegen
Ringgata gang og sykkelveg Vangsvegen - Stafsbergveg" fra 1978. Reguleringsformal
for eiendommen er forretning (6 kvm).

Eiendommen omfattes av kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger innenfor
byvekstgrensen (deler av planarealet erstattes av ny sentrumsplan) fra 2011, hvor
eiendommen er avsaatt/utnyttet til miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og
grennstruktur (3 kvm - verneklasse 3).

Eiendommen omfattes ogsa av kommuneplanens arealdel 2018-2030 (deler av
planomradet erstattes av ny sentrumsplan) fra 2018, hvor eiendommen er avsatt/
utnyttet til ndvaerende grgnnstruktur (125 kvm), ndvaerende veg (111 kvm) og
navaerende naeringsvirksomhet (2 614 kvm).

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen og dens tilbehgr selges "som den er". Avhendingsloven § 3-9 annet ledd
fravikes, slik at kjgper kun kan gjgre gjeldende mangelskrav dersom selger ikke
oppfyller forpliktelser som fglger av avtale eller forsgmmer sin opplysningsplikt iht.
avhendingsloven § 3-7 og § 3-8. Risikoen for eventuelle skjulte feil eller mangler ligger
etter dette hos kjgper.

Selger er ikke kjent med og fraskriver seg alt ansvar for eventuell forurensing i
eiendommen og eventuelle ufullstendigheter eller feil i fremlagte dokumenter fra
tredjemenn som gjelder eiendommen (tilstandsrapport/takst, salgsoppgave mv.),
herunder arealangivelser for eiendommen.

Kjgper beaerer alene risikoen for at eventuelle utbyggings- eller utviklingsplaner pa
eiendommen lar seg realisere, herunder at ngdvendige offentlige tillatelser oppnas.

Salget foutsettes gjennomfart mellom profesjonelle parter. Interessenter oppfordres
saerskilt til & gjennomfgre en grundig teknisk besiktigelse av eiendommen med fagfolk.
Interessenter gjgres oppmerksom pa at kjgpekontrakten bygger pa at kjgper skal std i
stilling som om forsvarlige undersgkelser er gjort, uavhengig av hvilke undersgkelser
kjgper faktisk har foretatt.

Eventuell reklamasjon eller andre former for krav overfor selger ma vaere fremsatt av
kjgper senest innen 1 ar etter overtagelse.

Med mindre kjgper har tatt forbehold om noe annet i sitt kjgpetilbud, forutsettes
salget/transaksjonen gjennomfgrt uten bruk av "Due Dilligence".

Kjgpekontrakten mellom partene vil bli utformet med utgangspunkt i standard
kjgpekontrakt for brukt bolig/eiendom, tilpasset de forutsetninger som er lagt til grunn
for handelen og som fglger av denne salgsoppgaven. Salgsoppgaven (datert
12.03.2025) er basert pa opplysninger gitt av selger, av selgers radgivere eller
offentlige instanser. Det forutsettes at innholdet er korrekt, men samtidig fraskrives
ansvaret for et hvert tap som fglge av opplysninger som er misvisende, feilaktige eller
ufullstendige. Eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes. Meglerforetaket har foretatt de
undersgkelser og den tilrettelegging og formidling av informasjon som anses
formalstjenlig. Ansvar for tap som skyldes @vrige forhold enn det som fremkommer av
salgsoppgaven kan ikke gjgres gjeldende mot meglerforetaket.

Alle ovennevnte elementer ma tas hensyn til ved avgivelse av bud. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. For gvrig vises til vedlagte budskjema og informasjon om
budgivning.
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Overtakelse/tinglysning
Overtagelse etter naermere avtale med selger.

Dersom ikke annet avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysning i
etterkant av overtagelse.

Budgivning

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke "Gi bud"-knappen. Ved elektronisk budgivning
samtykker bugdiver til elektronisk kommunikasjon.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 950 000 Prisantydning

Omkostninger

73 750 Dokumentavgift

260 Pantattest

545 Tinglysningsgebyr skjgte

545 Tinglysningsgebyr pantedokument

75 100 Omkostninger totalt

3 025 100 Totalpris inkl. omkostninger

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt, forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Ringgata 125
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Personopplysningsloven
Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 2,5% av salgssummen, minimum kr. 50 000,- ved
gjennomfgringen av salgsoppdraget. | tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr. 24
900,), internett (kr. 9 900,-) samt innhenting av opplysninger og tinglysning av
sikringsobligasjon (kr. 5900,-). Prisene er ekslusive mva og gyldige i oppdragstiden.

Oppdragsansvarlig
Marius Norum
Eiendomsmegler/Partner
marius.norum@aktiv.no
TIf: 465 04 951

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, Storgata 15
2408 Elverum
TIf: 624 31 420

Salgsoppgavedato
14.03.2025

Ringgata 125
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VERANDA

ROM

ROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

[@] Neringslokale
(© Ringgata 125, 2318 HAMAR
(I HAMAR kommune

# gnr. 1, bnr. 2652, snr. 2 MarkEdsve rdi
3 250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 162 m? BRA-i: 162 m?

Befaringsdato: 04.02.2025 Rapportdato: 20.02.2025 Oppdragsnr.: 18332-1861 Referansenummer: WN5552

Autorisert foretak: Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre  sertifisert Takstingenigr:  Erik-André Brodersen

Brodersen

Hamar Takst

og byggvurdering

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

31
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hamar Takst og Byggvurdering

Rapportansvarlig

Erik-André Brodersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@hamar-takst.no

92010428

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18332-1861 Befaringsdato: 04.02.2025

DN\

Hamar Takst

Side: 2 av 21



Ringgata 125, 2318 HAMAR Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘
Gnr 1 - Bnr 2652 Brodersen |\ I I
3403 HAMAR Skarpholvegen 3 Norsk takst

2319 HAMAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18332-1861 Befaringsdato: 04.02.2025 Side: 3 av 21



Ringgata 125, 2318 HAMAR
Gnr 1 - Bnr 2652
3403 HAMAR

Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘

Brodersen k I I

Skarpholvegen 3 Norsk takst
2319 HAMAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 18332-1861 Befaringsdato:
34

POOO

04.02.2025

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

Side: 4 av 21



Ringgata 125, 2318 HAMAR
Gnr 1-Bnr 2652
3403 HAMAR

Beskrivelse av eiendommen

Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre
Brodersen

Skarpholvegen 3

2319 HAMAR

Neringslokale - Byggear: 1977

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med takpapp/ folie.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Yttervegger er utfgrt av murverk/ murt tegl.

Flat takkonstruksjon, av stgpt betong/ dekkeelemsnter.
Vinduer med 2- lags isolerglass. Tre og- aluminiums karmer.
Ytterdgr av aluminium, med 2- lags isolerglass.

INNVENDIG

Bygningen har gulvflater med vinylbelegg, laminat og terracotta
fliser. Veggflater med malt mur, malt tegl, keramiske fliser, malt
strie.Himlinger med malte plater, spiletak med trepanel og med
aluminium, malt betong og systemhimling.

Stgpt gulv pa grunn i kjeller. Etasjeskille er utfgrt med stgpt betong.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Malt tretrapp mellom etasjene.

Slette, finerte innerdgrer i lakkert utfgrelse. 1 hvelv dgr.

Ga til side

SPESIALROM

Terracotta flis pa gulv. Vegger med keramiske fliser. Spilehimling.
Terracotta flis pa gulv. Vegger med keramiske fliser. Spilehimling.
Wec. Servant med ett- greps blandebatteri.
Wec. Servant med ett- greps blandebatteri.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Kobber vannrgr.

Plast avigpsrer.

Lokalene har ventilasjonsanlegg.

Utslagsvask av stal, med blandebatteri pa kott i kjeller.
2 stk varmepumper/ airconditioner i 1. etg.
Varmtvannsbereder pa 200 liter.

Lokalene har brannvarslingsanlegg. Brannslange og
brannslukningsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Jord og- morenemasser.

Drenering fra byggear, ukjent utfgrelse.

Stgpte fundamenter. Stgpt grunnmur.

Relativt flat tomt. Interne fallforhold pa tomten.

Offentlig vann og avlgp, via private stikkledninger. Plast avigpsrgr.
Plast vannledning.

Oppdragsnr.: 18332-1861

Ga til side

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal

Totalt Bruksareal for hoveddel
Totalpris

162 m?
162 m?
3250000

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4050 000
Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Naringslokale

¢ Det foreligger ikke tegninger

Befaringsdato: 04.02.2025 Side:

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

5av 21
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Ringgata 125, 2318 HAMAR Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘ I I

Gnr1-Bnr 2652 Brodersen k
3403 HAMAR Skarpholvegen 3 Norsk takst
2319 HAMAR

Sammendrag av boligens tilstand

i 3 Innvendig > Radon a til si
Fordeling av tilstandsgrader e

15 Spesialrom > Kjeller > Toalettrom 2 > Teknisk anlegg Satilside

Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Gatil side
konstruksjon

Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Teknisk anlegg ~ Satilside
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side

Antall

Iy

. TGO: Ingen awvik Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

® & & & & & © © ©

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Neringslokale

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking a til si

o Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

(359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Ga til side

0
0
@ utvendig > Dgrer Ga til side
0

Innvendig > Overflater

Oppdragsnr.: 18332-1861 Befaringsdato:  04.02.2025 Side: 6 av 21



Ringgata 125, 2318 HAMAR
Gnr1-Bnr 2652
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

NARINGSLOKALE

Byggear
1977

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med takpapp/ folie.

Vurdering av avvik:
o Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.
Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er registrert bulk i takfotbeslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes utbedringer.

Bulk i takfotbeslag

m Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 18332-1861

Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘
Brodersen k I I
Skarpholvegen 3 Norsk takst

2319 HAMAR

Yttervegger er utfgrt av murverk/ murt tegl.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Noe misfarsing av teglfasader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold av fasader.

Noe misfarging pa tegl.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Flat takkonstruksjon, av stgpt betong/ dekkeelemsnter.

8 Vinduer

Vinduer med 2- lags isolerglass. Tre og- aluminiums karmer.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Vurdering basert pa alder og paviste forhold. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa vinduer er
passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vinduene fungerer i dag,

men ut ifra alder kan skader/ punktering av isolerglass plutselig oppsta.

Befaringsdato: 04.02.2025 Side: 7 av 21
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Ringgata 125, 2318 HAMAR
Gnr1-Bnr 2652
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

Darer

Ytterdgr av aluminium, med 2- lags isolerglass.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid pa ytterdgr er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden dgren fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

INNVENDIG

cm Overflater

Bygningen har gulvflater med vinylbelegg, laminat og terracotta fliser.
Veggflater med malt mur, malt tegl, keramiske fliser, malt strie.Himlinger
med malte plater, spiletak med trepanel og med aluminium, malt
betong og systemhimling.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Noe bruks og aldersslitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes noe oppgraderinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt gulv pa grunn i kjeller. Etasjeskille er utfgrt med stgpt betong.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Bygningen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre
Brodersen

Skarpholvegen 3

2319 HAMAR

-

Radon - aktsomhet

Innvendige trapper

Malt tretrapp mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Slette, finerte innerdgrer i lakkert utfgrelse. 1 hvelv dgr.

Hvelv dgr.
SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM 2

Overflater og konstruksjon

N |

Norsk takst

Terracotta flis pa gulv. Vegger med keramiske fliser. Spilehimling.

KJELLER > TOALETTROM 2

Oppdragsnr.: 18332-1861 Befaringsdato: 04.02.2025
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Ringgata 125, 2318 HAMAR
Gnr 1-Bnr 2652
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

@ Teknisk anlegg

Wec. Servant med ett- greps blandebatteri.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for saniteerutstyr er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak siden utstyret
fungerer i dag, men ut ifra alder kan svikt plutselig oppsta.

KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Terracotta flis pa gulv. Vegger med keramiske fliser. Spilehimling.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
Sprekk i fliser pa vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes utbedringer.

KJELLER > TOALETTROM
Teknisk anlegg

Wec. Servant med ett- greps blandebatteri.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for saniteerutstyr er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak siden utstyret
fungerer i dag, men ut ifra alder kan svikt plutselig oppsta.

Oppdragsnr.: 18332-1861

Befaringsdato: 04.02.2025

Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘
Brodersen k I I

Skarpholvegen 3  Norsk takst
2319 HAMAR

Sprekk i fliser.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kobber vannrgr.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Plast avigpsrgr.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Lokalene har ventilasjonsanlegg.

Side: 9 av 21
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Ringgata 125, 2318 HAMAR
Gnr 1-Bnr 2652
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

Dot Andre VVS-installasjoner

Utslagsvask av stal, med blandebatteri pa kott i kjeller.

D Varmesentral

2 stk varmepumper/ airconditioner i 1. etg.

Oppdragsnr.: 18332-1861

Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘
Brodersen k I I
Skarpholvegen 3 Norsk takst
2319 HAMAR

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Befaringsdato: 04.02.2025 Side: 10 av 21



Ringgata 125, 2318 HAMAR
Gnr 1-Bnr 2652
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘
Brodersen k I I
Skarpholvegen 3 Norsk takst

2319 HAMAR

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei 230- volts anlegg. Sikringsskap med automatsikringer. 63A
hovedsikring. 25 kurser.

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

o

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er kke dokumentasjon for hele installasjonen. Anbefaler
teknisk gjennomgang av el. takstmann/tilsyn av DLE.

Oppdragsnr.: 18332-1861

Befaringsdato: 04.02.2025

U 38 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Lokalene har brannvarslingsanlegg. Brannslange og
brannslukningsapparat.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Side: 11 av 21
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Ringgata 125, 2318 HAMAR
Gnr 1-Bnr 2652
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

Brannslange i kjeller.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Jord og- morenemasser.

Oppdragsnr.: 18332-1861

Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘
Brodersen k I I

Skarpholvegen 3 Norsk takst

2319 HAMAR

Fuktsikring og drenering

Drenering fra byggear, ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er
na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veaer oppmerksom pa
at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Stgpte fundamenter. Stgpt grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert noe sprekker i mur. Saltutslag pa mur i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Saltutslag

Sprekk i mur.

Befaringsdato: 04.02.2025 Side: 12 av 21



Ringgata 125, 2318 HAMAR Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘ I I

Gnr 1-Bnr 2652 Brodersen k
3403 HAMAR Skarpholvegen 3 Norsk takst
2319 HAMAR

Tilstandsrapport

Skade hjgrne.

Sprekk i mur.
Terrengforhold

Relativt flat tomt. Interne fallforhold pa tomten.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Offentlig vann og avlgp, via private stikkledninger. Plast avigpsrgr. Plast
vannledning.

Oppdragsnr.: 18332-1861 Befaringsdato: 04.02.2025 Side: 13 av 21
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Ringgata 125, 2318 HAMAR
Gnr 1-Bnr 2652
3403 HAMAR

Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘
Brodersen k I I
Skarpholvegen 3
2319 HAMAR

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Markedsverdi

Kr 3 250 000

Hovedbyggets BRA/BRA-i

162 m?/162 m?

Neeringslokale: Vindfang, Butikk/ nzeringslokale,
Gang, Kontor, Lagerrom, 2 Toalettrom, Teknisk rom,

Kott

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 250 000

Kr 4 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 250 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Eiendommen vurderes

som er veldig kurrant utleieobjekt.

Brutto arlig leieinntekt ved siste utleieforhold er: 240.000,-

Oppdragsnr.: 18332-1861 Befaringsdato:  04.02.2025 Side: 14 av 21
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Ringgata 125, 2318 HAMAR Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘

Gnr1-Bnr 2652 Brodersen k I I

3403 HAMAR Skarpholvegen 3 Norsk takst
2319 HAMAR

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 8366
Felleskostnader(estimert) Kr. 35 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 43 500

Teknisk verdi bygninger

Neringslokale

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1750 000
Sum teknisk verdi - Naeringslokale Kr. 3450 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3450 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 050 000

Oppdragsnr.: 18332-1861 Befaringsdato:  04.02.2025 Side: 15 av 21
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Ringgata 125, 2318 HAMAR
Gnr1-Bnr 2652
3403 HAMAR

Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘
Brodersen k I I
Skarpholvegen 3
2319 HAMAR

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18332-1861 Befaringsdato:

04.02.2025

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Ringgata 125, 2318 HAMAR

Gnr 1-Bnr 2652
3403 HAMAR

Arealer

Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘ I I

Brodersen k
Skarpholvegen 3
2319 HAMAR

Neeringslokale

Ny arealstandard

Etasje
1. Etasje

Kjeller

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnglassctibaliong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)

87

75

162
162

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

87

75

Innglasset balkong

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Vindfang, Butikk/ nzeringslokale
. Gang, Kontor, Hvelv, Toalettrom,
Kjeller .
Toalettrom 2, Teknisk rom, Kott
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Nzeringslokale 0 162

Oppdragsnr.: 18332-1861 Befaringsdato:  04.02.2025 Side: 17 av 21



Ringgata 125, 2318 HAMAR Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘

Gnr 1-Bnr 2652 Brodersen k I I

3403 HAMAR Skarpholvegen 3 Norsk takst
2319 HAMAR

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.2.2025 Erik-André Brodersen Takstingenigr

Rune Lekang Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3403 HAMAR 1 2652 2 2851 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Ringgata 125
Hjemmelshaver

H Eiendom AS
Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
Bgrstad Terrasse 108/ 1857 824835772

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende sentralt pa Bgrstad, ca 1,5 km utenfor Hamar Sentrum.
Adkomstvei

Offentlig adkomst

Tilknytning vann

Offentlig vann

Tilknytning avigp

Offentlig avigp

Om tomten

Felles eiet tomt, i hovedsak opparbeidet med asfalterte parkeringsarealer.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 78977874
Kommentar
Oppdragsnr.: 18332-1861 Befaringsdato:  04.02.2025 Side: 18 av 21

48



Ringgata 125, 2318 HAMAR Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘

Gnr1-Bnr 2652 Brodersen k I I

3403 HAMAR Skarpholvegen 3 Norsk takst
2319 HAMAR

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerkleaerin . . Nei
g g gjennomgatt
Siste leiekontrakt 12.11.2009 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 18332-1861 Befaringsdato:  04.02.2025 Side: 19 av 21
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Ringgata 125, 2318 HAMAR
Gnr 1-Bnr 2652
3403 HAMAR

Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘
Brodersen k I I
Skarpholvegen 3 Norsk takst
2319 HAMAR

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18332-1861

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 18332-1861

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WN5552

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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KAP. 1. NAVN OG FORMAL
§ 1-1 Navn

Sameiets navn e Beorstad Terrasse». Sameiet bestdr av 7 boligseksjoner og 2
neringsseksjoner, til sammen 9 seksjoner av eiendommen gnr. 1, bnr. 2652 i Hamar
kommune. Sameiets 9 seksjoner har folgende sameiebrok:

* Naringsseksjoner:
« Seksjon 1, 1095/1857 deler.
» Seksjon 2, 108/1857 deler.
» Boligseksjoner:
» Seksjon 3, 88/1857 deler.
« Seksjon 4, 103/1857 deler.
o Seksjon 5, 93/1857 deler.
e Seksjon 6, 93/1857 deler.
o Seksjon 7, 112/1857 deler.
o Seksjon 8, 87/1857 deler.
o Seksjon 9, 78/1857 deler.
§ 1-2 Formal
Formélet med sameiet er &:
o ivareta drifien av sameiet
o administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal
» ivareta alle andre saker av felles interesse

[ tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjores spersmélet med alminnelig flertall p
sameiermgtet.

KAP. 2 RADERETT
§2-1 Radighet

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon, dog ma melding om
eierovergang gis til styret. Hver sameier har full disposisjonsrett over sin seksjon, derunder
rett til salg, bortleie og pantsettelse sé langt slike transaksjoner ikke kommer i strid med disse
vedtekter eller gjeldende lover. Utleie er tillatt. Eieren forblir fullt ansvarlig for leierens
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handlinger eller unnlatelser forholdt til det evrige sameiet. Det er ikke anledning til & legge ut
leilighetene for utleie gjennom AirBnb eller andre utleiefirma.

§2-2 Legalpant for fellesutgifter

Panterett for fellesutgifter og andre krav mot den enkelte seksjonseier er i henhold til
cierseksjonslovens § 25. Belopet er begrensct til grunnbelapet i folketrygden (1G) og har uten
tinglysing prioritet foran andre avtalte panteretter i seksjonen.

KAP. 3 SAMEIERMOTET
§ 3-1 Ordinzert sameiermeote - mandat og innkalling

Sameiermate er sameiets averste organ. Ordinert sameiermete holdes hvert &r innen utgangen
av april maned. Styret av sameiet skal pA forhand varsle sameierne om dato for motet og om
siste frist for innlevering av saker til behandling pd sameiermetet. Styret innkaller skriftlig til
ordineert sameiermote med et varsel pi minst 8 hayst 20 dager. Innkallingen skal angi tid og
sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa metet. Med
innkallingen skal ogsa folge regnskap og eventuell &rsberetning. For at forslag som krever to
tredjedels flertall eller mer skal kunne behandles p sameiermetet, m4 hovedinnholdet i
forslaget vaere beskrevet i innkallingen.

§ 3-2 Ekstraordinzert sameiermete

Ekstraordinzrt sameiermete holdes nér leder finner det nadvendig, eller nar minst to sameiere
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet, Leder innkaller
skriftlig til ekstraordinzert sameiermete med minst 8 dager og hayst 20 dagers varsel. Dersom
det er nedvendig kan det ekstraordinzre sameiermete innkalles med en frist pa 3 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for mete og de saker som skal behandles. Hovedinnholdet i
forslagene mé vare beskrevet for at disse skal kunne behandles.

§ 3-3 Stemmerett - fullmakt

I sameiermete har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Sameierne
har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses 4 gjelde p4 forstkommende sameiermete med mindre det fremgar at noe
annet er ment. Fullmakten kan nr som helst trekkes tilbake.

§ 3-4 Oppgaver og arbeidsform
P4 det ordinzre sameiermete skal disse saker behandles:

1. Eventuell drsberetning fra styret.

2. Godkjennelse av regnskap.
3. Budsjett.

4. Valg.

5.

Andre saker som er nevnt i innkallingen,
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Det ekstraordinare sameiermetet skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen til
metet. Sameiermete ledes av leder med mindre sameiermete velger en annen meteleder som
ikke behover 4 vere sameier. Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over alle
saker som behandles og alle vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen lese opp far
avslutningen av matet og underskrives av meteleder og minst en av de tilstedevaerende
sameiere valgt p& sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 3-5 Stemmeregler — ugildhet

Med mindre annet bestemmes i lov om eierseksjoner eller nedenfor, treffes alle beslutninger
med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjores saken ved
loddtrekning. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om: a) Ombygging,
pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet
gér utover vanlig forvaltning og vedlikehold. b) Omgjering av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter. c) Salg, kjop, bortleie eller leie av
fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal tilhere sameierne i fellesskap.
d) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning. ¢)
Samtykke til endring av forma] for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt. f) Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd
annet punktum. g) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nir tiltaket forer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5% av de &rlige fellesutgiftene. h) Endring av
vediektene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlig deler av eiendommen samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter krever tilslutning av alle sameierne.
Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa sameiermate om avtale med
seg selv eller nerstiende eller om eget eller nrstiende ansvar.

KAP. 4 STYRET M.V.
§ 4-1 Styret - sammensetning

Sameiet skal ha styre. Styret velges av og blant sameieme. Styret skal besti av 3 medlemmer.
Ett av medlemmene skal vzere leder. Styrets leder velges szrskilt. Styremedlemmer
tjenestegjor i 2 &r. Tjenestetiden oppherer ved avslutning av det ordinzre sameiermatet i det
ar tjenestetiden utleper. Styremedlemmene kan gjenvelges.

§ 4-2 Styrets virksomhet

Styremptet ledes av styrets leder. Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og
ellers std for forvaltning av sameiemes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak fattet av sameiermatet. Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.
Det herer inn under styrets oppgave 4 ansette, si opp og avskjedige forretningsforer og
vaktmester, gi instruks for dem, fastsette deres godtgjorelse og fere tilsyn med at de oppfyller
sine plikter. I felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem med
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underskrift av styret i fellesskap. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Den skal
underskrives av de fremmette styremedlemmer.

§ 4-3 Stemmeregler - ugildhet

Styret er beslutningsdyktig nér alle 3 er tilstede. Vedtak treffes ndr alle 3 er enige.
Styremedlemmer ma ikke delta i behandling aller avgjerelse av noen sparsmal som
vedkommende selv eller nerstdende har fremtredende personlig eller ekonomisk szrinteresse
i

KAP. S ANDRE BESTEMMELSER

§ 5-1 Fellesutgifter

Utgifter ved ciendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles pa
sameierne etter starrelsen pd sameicrbroken, se ogsé § 5-4. Dersom sarlige grunner tilsier det
kan kostnadene fordeles etter nytten. Den enkelte sameier skal innbetale et 4 kontobelep etter
vedtak av styret eller sameiermetet som innbetales forskuddsvis hver méned til dekning av
felleskostnadene. Det kan fastsettes at det ogsé skal innbetales til et vedlikeholdsfond.
Unnlatelse av 4 betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses som
vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til 4 kreve seksjonen solgt, jfr eierseksjonslovens §
26.

§ 5-2 Innvendig vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameieme. Innvendige bygningsmessige endringer og installasjoner
skal forelegges styret. Ved manglende indre vedlikehold fra den enkelte sameiers side kan
styret etter varsel foreta det vedlikehold som er nedvendig for 4 bevare ciendommens verdi
eller avverge ulemper for vedkommendes regning.

§ 5-3 Vedlikehold av tilleggsdeler
Hver sameier har selv ansvar for vedlikehold av sine tilleggsdeler.
§ 5-4 Fellesarealer - vedlikehold og szrlige bestemmelser

Vedlikehold av fellesarealer er samciets ansvar og kostnader fordeles etter sameiebroken
dersom ikke annet folger av disse vedtekter, jfr. fordeling av vedlikeholdsansvar og kostnader
mellom boligseksjonene og n&ringsscksjonene nevnt under.

For boligseksjonene gjelder serskilt: Boligseksjonene har alene ansvaret for vedlikehold av
innvendig fellesareal i 1 etg. som bestar av trapperom i nybygg, rom for el. installasjoner,
sappelrom og heis samt innvendig fellesareal i 2 etg. inkl. trapperom i eldste del fra 1 etg, til 2
etg. Boligseksjonene skal alene ha vedlikeholdsansvaret for del av bygning som rommer
boligseksjonene fra overkant gulv i boligseksjonene herunder yttervegger og tak. For
fellesareal i 2. etasje mellom boligseksjonene skal boligseksjonene alene bare kostnader til
snobroyting, renhold, forestd skjetsel av beplantning og lignende. Kostnader til snebrayting,
streing og annet vedlikehold av alt fellesareal pa bakkeniva fordeles med 20 % pa
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boligseksjonene og 80 % pé nzringsseksjonene. Boligseksjonene har ansvaret for 4 holde
fellesareal mot nord og est, farget gront pa vedlagte situasjonsplan, i rydding orden og forest
nedvendig skjetsel av beplantning og lignende. Fordeling av kostnadene mellom
boligseksjonene skal skje forholdsvis i henhold til sameiebraken.

For naringsseksjonene gjelder serskilt: Naringsseksjon S2 skal alene ha alt
vedlikeholdsansvar for den del av bygning som kun gjelder denne seksjon, herunder
yttervegger og tak over egen seksjon. Naringsseksjon S1 skal alene ha vedlikeholdsansvar for
del av bygning opp til overkant av hulldekker over seksjon S1, herunder yttervegger.
Kostnader ti] sngbrayting, straing og annet vedlikehold av alt fellesareal pd bakkenivé
fordeles med 80 % pa nzringsseksjonene og 20 % pa boligseksjonene. Nzringsseksjonene har
ansvaret for & holde fellesareal (parkeringsplass) mot ser og vest, farget blatt pa vedlagte
situasjonsplan, i ryddig orden, ha ansvar for oppmerking av parkeringsplasser og foresta
nedvendig skjetsel av beplantning og lignende. Fordeling av kostnader mellom
neringsseksjonene skjer forholdsvis i henhold til sameiebroken,

Vedlikehold for sameiet: Vedlikehold av fellesareal utover det som over er fordelt mellom
boligseksjonene og de 2 neringsseksjonene er sameiets ansvar og fordeles etter
sameiebroken. Videre fordeles vedlikehold av trafikk- og parkeringsareal slik at de 2
n&ringsseksjonene brer ansvaret for en andel tilsvarende 80% og boligseksjonene de
resterende 20 %. I grense mot nord er det regulert gangveg for gjennomgang til
bakenforliggende friomrade.

§ 5-5 Vedlikeholdsfond

Sameiermatet kan fatte vedtak om opprettelse av et fond til dekning av paregnelig fremtidige
vedlikeholdsutgifter. De belap seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med

det ménedlige 4 kontobelap for dekning av sameiets utgifter.
§ 5-6 Parkeringsplasser

Hver boligseksjon skal ha en fast anvist biloppstillingsplass.
§ 5-7 Husordensregler

Sameiermetet kan med aiminnelig flertall fastsette husordensregler. Det er ikke tillatt med
husdyrhold som katt eller hund i boligseksjonen.

§ 5-8 Pilegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan de pvrige
sameierne pilegge vedkommende & selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

§ 5-9 Fravikelse

Medferer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
evrige brukere, kan de avrige sameierne kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven.
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§ 5-10 Eierseksjonsloven Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31 kommer til anvendelse
sa fremt intet annet er fastsatt i ovennevnte vedtekter.

KAP. 6 SEARLIGE AVTALER
§6-1 Stedsevarig avgift

Det er tinglyst en avtale om stedsevarig avgift pd denne eiendommen. Denne avgiften eller
kostnaden ved eventuell innlesning beres i sin helhet av eier av neringsseksjon nr. 1 og vil
siledes ikke vaere noen belastning for eiere av boligseksjonene.

Vedlegg: Situasjonsplan datert 28.5.2002.

Samtlige sameiere er forpliktet til 4 sette seg inn i sameiet »Borstad Terrasse» sine
vedtekter, Sameiere som overdrar sin seksjon (selger), er forpliktet til 4 fremlegge
gjeldende vedtekter for den nye sameieren.

Hamar den 29.5. 2002
Roland AS v/Egil Roland
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SerHadmark sorenskriverambede S,
llamar kommune slkjdter med dette sin eiendtm matr.nr. %'

= Kartverket

2764 1 Hemar (tomt nr. 17 av Ustre Bérstad) tii Tredje Distrikts *

Forbrugsforening,

. Tomben som har et brutto areal pé 1,688,90 n° er solgt

for en pris av kr. 3,50 pr. m2. Kjopesummen kr. 5.911,15 -

kroner femtuseanihundreogelleve 15/100 - er betalt.
_ For tomtens overdragelse gjelder folgende vilkir:

1. Byggearbeidet pé tomten mi were igangsatt innen 1/10-56, o
pagh kontinuerlig inntil bygget er fullftrt. I motsatt fall
har kommunen rett til & kreve tomten tilbake mot tilbake~

' beﬁaling av kjopesumszen uten renter og o;nkostninger.

2. Tomten kan ikke uten formamskapets samtykke overdras til
andre £8r den er bebygget. Ved slik overdragelse har
kommunen forkjipsrett etter semme pris som er betalt

kommunen for tomten uten ranter og omkostninger.
. Denne bestemmelse gjelder ikke overdragelse ved arv eller

skifte.

3. Kjtperen skal avgi fri gategrunn i henhcld til bestemmelsene
i bygningslovense pgr. 46 oz inngjerding kan bare foretas
av nettotomten.

Kommunen har rett til & ta de skjeringer eller fyllinger

inn p& tomSen som mAtte bli nddvendiz i samband med opp-

~ arbeidelse av gaten. '

4. BEiere eller festere av ti!stdtende tomter har rett til &
fore vann- og kloakkledninger over tomten for & komme i
forbindelse med de offentlige vann- og kloakkledninger,

I tilfelle av tvist om disse stikkledningers plasering av-
. gibres sporsmilet av stadsingenidren. Muliz skade pd hage-
anlegs ete. ved gravinger etter at tomten er bebygzet,
erstattes av vedkommende eier eller fester som nytter

ledningene etter minnoliglo’verenskomat eller, hvis slik ikke
oppnéis, ved lovlig skjdnn.
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5. For tomtens bebyggelse m.v. glelder félgende beatemelaez:

# il

Planer og tegninger skal utfUres av arkitekt.

Det or ikke tillatt & oppfUre bus med mer enn

2 stagjer.

Towten dnnhegnes med stakitt eller lignende etier
bygningsridets nermere hestemmelse.

Térkeplasser for klmyr mii were minst mulig synlige
fra veg, :
Radioentenner mé& ikke festes til huset pé skjemmendp
mite, ;
Arealet mellom husene og gaten skal nyttes il
hageanlegs som skal holdes i skikkelig stand.
Kjoperen har 4 rette seg etter de forskrifter eller

pilegg som Hemar tilsynsrid for byens utseande ellek
tilsvarende institusjon mitte gi.

Hamar,den 17. april 1856.

HAMAR KOMMUNE

ardferer
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i Undertegnede Erik Johan Berthelsen skjdter og
overdrar herved til lektor Haaskon Dessen elend ommen matr.nr.
2652 1 Yamar.

Som vederlag for overdragelsen er kjSperen og
sepere eiere av eiendommen forpliktet ti1 A svare en stedse-
varig &rlig avgift til selgeren og hans suksessorer stor kr.
142 ,11 pr. &r. Avgiften erlegges forskuddsvis halvirlig med
en 1/2 part hver 1. spril og 1. oktober. Avgiften sveres fra
CTAES (R 3 wmin 411 peitekat wr BR/B-1066 08 avelithe
| en regnet til 3 ¥ av kr. 3,- pr, n”.

Por avgiften has 1. prioritets pant i eiendommen
. med oppfdrendes huser.

Tet pihviler eleren av eiendommen & holde tomten

forsvarlig inngjerdet, og de oppfirendes gjerder skal settes
‘ etter de regulerte gatelinjer., Gatene m# ikke irngjerdes eller
| avstenges, men alltid st? Apne for fri og vhindret avbenyttelse,
Tomten m8 kun benyttes til villabebygpelse, og det
m? ikke drives bevertnings- eller anren virksomhet p2 tomten.

K)3peren b=mrer alle omkostninger ved salgst.

Hamar, dn 02%-59’

. \ Jeg bekrefter herved at herr Erik Johsn Berthelsen
har undertegnet dette skjdte 1 mitt nzrver og st han er over
21 &r.

- - - -

0. r.sakfirer.
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LT ring’ om oppdeling i
Atkivkodo - L eksjoner/reseksjonering
(stryk deét som ikke pn@ﬁN
® 2 8 MAI 2002 GLYST
m—— 10 JUNI
Leocrs. c}:la‘i%}]o-;_ - 2002
. . coodSaksrr o oS Tljoken: oy DEMARKEN T
- L% ’
Opplysninger | feltene 1-4 registreres i gn nbe o D DARF"C‘K.’”“ A N\GARE'_]I
1. Eiend: en Gakebe: lg 3 -ﬁﬁr:" - AT i 2%
Kommunenr | Kommunens navn e e 1Gh | Br | Festenr I'snr
- =7
Los ptrrmer /2652
2. Hiemmelsh (e)
FadselsnriOrg.nr (11/9 siffer) 2 Mawn Ideell andel 3
770922226 . Lol BaLy /25 7,
. PN ] Y (N N I T B
oy o s
' i il <y
I A [ P
P NSV ST | [
3. Begjaering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
S-|For-| Brok | T Is-|For-| Bk | T Is-|For-| Brok | ™ |S-|For-| Brex | T |s-fFor| Brox [ TF
. o [mal 4| elier) s | 9%, o [mai 9| gellen® | 985E o [mat | gellen® | 2985k nr \mar | gellens | BI85 nr |mai | gellens |15,
1| A2 | sozs 13 25 a7 49
2|A/ | fed 14 26 38 50
3|8 | £F 15 27 39 51
4| F | lo3 16 28 40 52
5|8 | 727 7 29 41 53
' 64 93 18 30 42 54
7|8 | 2L 19 31| 43 55
s|f | A7 20 ap 44 56
) o|l& | 78 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 38 48 60
Sum tellere: |/ f A ;' = nevner: / / i 77
4. Supplerende tekst "
0BS! Her pafares kun opplysningar som skal og kan tingk Ved ksjonaring skal oppgis hva endringan bestar i og aventualt pa hvilken
. mite fellesarealene endres,
Doknr: 7905 Tinglyst: 10.06.2002 Emb. 011
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Nr 703035 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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5. Egenerklzring

Undertegnede erklserer at

a) l:l seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
aller
4 iseksjcnaringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen
c) IZ_‘ inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) E] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse il annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) |Z| ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig il bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) K‘ areal som skal tjiene sameiermes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
™ vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g) L_l hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom,
eller
I:I boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:[ alle boligene inngér | en samleseksjon bolig

i) [ deter fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlopende sidenummerert. Viedliegg som skal felge seksjoneringsbegjaaringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over Kjeller, alle etasjene og loft.

P4 legningene er grensene for bruksenhelene, forslag lil seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angit (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen. (Skal Ikke folge med til tinglysing. )
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med fil tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§5 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmaelsh Togi2)/ Slyrel (§13) Ektetelle/registrert partner
{Ved 1 ing kreves kka fra

Q}\ W 0 a‘ partnar hvor sa,meiebronen reﬁa}fesr
Qedeed Lolau d

C&(}M& [>. ‘%z.fcj i

i

dorr- {rtfa o

/
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

:] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
:I Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kemmunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

j Befaring er foretatt
Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥

| Z Tillatelsen er inntatt nedenfor
| | Tilatelsen felger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr IBnr [Fnr I'snr I

‘( 2652 /%M-@r— ' kommune

Dato [ Stempel og underskrift

3/6"_ "'Z:.JUZ

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjsaringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vazre pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterels organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Del er bare rettssliftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, ji § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ringgata 125 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2318 HAMAR Saksbehandler: Marius Norum
Telefon: 465 04 951
Oppdragsnummer: E-post: marius.norum@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



