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Pen 4-roms pa Dokken med flott
utsikt og balkong. Sentral
beliggenhet naer sjo, buss, butikk
0og Bergen sentrum




Eiendomsmegler MNEF | Partner

Anders Paulsen

Mobil 906 78 543
E-post  anders.paulsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Bredalsmarken 3

Kr 3 690 000,

Kr 547 726,

Kr9 331.-

Kr 4 247 057 -

Kr7 290,

Anne Davanger Fjeld

Andelsleilighet
Andel

1950

64/72 kvm
2223.1 m?

3

4

Gnr. 164, bnr. 258
17

1503250171

Pen 4-roms pa Dokken
med flott utsikt og
balkong. Sentral
beliggenhet nar sjo

Aktiv Eiendomsmegling v/ Anders Paulsen har gleden av & presentere
Bredalsmarken 3!

En pen leilighet med arealeffektiv planlgsning med flott utsikt mot sj@
og fjell. Her bor du sentralt med kort avstand til sentrum, skoler og
kollektivtransport.

Fglgende kvaliteter kan nevnes:

- Romslig leilighet med 3 soverom

- Store vindusflater og lyse overflater

- Nytt bad i 2022

-Ingen TG3

- Privat balkong pa ca 6 kvm med flott utsikt

- Sveert godt med bodplass, 2 boder i kjeller og 1 pé loft

- Gangavstand til Bergen sentrum, Nordnes, Damsgardssundet, flotte
rekreasjonsomrader og flere treningssentre

- Fa min til busstopp med hyppige avganger til/ fra sentrum

Velkommen til visning - Husk pamelding!

| |‘
BAD =0 kuekKEN f |

= 5 L ) SOVEROM
SOVEROM \ 
| ) - S N ST -\\\:.}'__ N
| SOVEROM N, e | {7
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Mlustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?

BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 72 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2 2 boder.

4. etasje
BRA-i: 64 m2 Entré, soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad og stue/kjokken.

5. etasje
BRA-e: 3 m? Bod.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
6 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert rom for rom vil vaere noe mindre
enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestaende av innvendige vegger,
piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde garderrobeskap, innkassinger/
pipelgp osv. Arealet er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,
uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene

Opplyst tilleggsareal som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger ( malt pa
stedet dersom tilgjengelig) og ikke kontrollert til eierforhold, bruksrett etc.

Tomtetype
Festet
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Tomtestgrrelse
2223.1 m2

Tomtebeskrivelse
Festet tomt - Mesteparten av tomten dekkes av byggemassen.
Festeavgiften betales gjennom felleskostnadene.

Festekontrakt datert
23.01.1950.

Beliggenhet
Velkommen til Bredalsmarken 3!

Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet i Bergen, med gangavstand til bade
sentrum, sjgen og byens viktigste servicetilbud. Herfra har du utsikt mot innseilingen til
Bergen og Laksevag, og naeromradet preges av et maritimt miljg. Beliggenheten
passer spesielt godt for studenter — Universitetet i Bergen, Juridisk fakultet og Bl ligger
kun noen minutters gange unna, mens bade NHH og Hegskulen pa Vestlandet er
enkelt tilgjengelige med buss. Flere barne- og ungdomsskoler, som Bergen Private
Gymnas og St. Paul skole, er ogsa i naerheten. Dette er et ideelt sted for deg som
onsker a bo effektivt og sentralt med alt du trenger i umiddelbar neerhet.

Omradet domineres av klassiske bygarder og leiligheter, og har et mangfoldig bomiljg
som rommer bade studenter, unge i etableringsfasen og voksne som gnsker en urban
livsstil. Her bor du trygt og oversiktlig, med kort vei til dagligvarebutikker,
kollektivtransport, utdanningsinstitusjoner og Bergen sentrum. Kiwi og en
sgndagsapen Bunnpris ligger bare noen minutter unna, og en ny Rema 1000 apner i
Igpet av hgsten. Pa under 15 minutter er du pa Torgallmenningen, der du finner et
pulserende byliv med kafeer, butikker og kulturtilbud. Like i naerheten gar det over 30
busslinjer, og flybussen stopper bare noen minutters gange unna. Med bil nar du
Flesland pa under 20 minutter.

Kulturinteresserte vil sette pris pa naerheten til Den Nationale Scene, Bergen Kino,
kunstutstillinger og USF Verftet. Verftet omtales som en av byens stgrste scenehus og
konsertarenaer, med Bergens fineste uteservering. Pa Nordneshalvgyen ligger ogsa
Akvariet i Bergen, Fiskeridirektoratet, Havforskningsinstituttet og Tollboden fra 1761 i
barokkstil.

Er du glad i en aktiv livsstil, er det mange muligheter — bade innendgrs og utendgrs.
Treningssenteret Mova Ngstet ligger kun et steinkast unna, i sentrum venter et bredt
utvalg treningssentre som Trene Sammen City, Barry's Bergen og SATS i Lars Hilles
gate. Like ved Akvariet finner du bade Nordneshallen og Nordnesbanen.

For deg som liker deg best i frisk luft, er det kort vei til grenne parker som Fredriksberg,
Nordnesparken og bademuligheter pa Nordnes sjgbad. Skulle man vzere sulten pa mer,
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er det fa min til Fjellveien, Flgyen og Store Lungegardsvann for bade joggeturer og
rolige spaserturer. Lgvstakken, Damsgardsfjellet og Ulriken, gir deg rask tilgang til
fjellterreng, naturopplevelser og flotte utsikter.

Alt i alt er dette en bolig som legger til rette for en enkel, aktiv og fleksibel hverdag -
perfekt for deg som gnsker a bo sentralt, med naerhet til studier, fritidstilbud,
kollektivtransport og daglige gjgremal.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved & trykke pa kartet far du enkelt tilgang
til en spesifisert reiserute fra din start destinasjon til boligen. Ved fellesvisninger vil det
bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler i neerheten:

- St Paul skole (1-10 kl.)

- Mghlenpris skole (1-7 kl.)

- Nordnes skole (1-7 kl.)

- Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.)
- Gimle Oppveksttun (8-10 kl.)

- Bergen Private Gymnas

- Metis privatistskole

Barnehager i naerheten:

- Sammen Jekteviken barnehage (0-5 &r)

- Rosetarnet barnehage (0-5 ar)

- Mghlenpris Oppveksttun barnehage (1-5 ar)

For mer informasjon se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Bergen kommune for naermere informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Det er et godt kollektivtilbud i omradet. Neermeste bussholdeplass ligger kun 4
minutters gange unna, og betjenes av over 30 linjer, som gir rask forbindelse til blant
annet Danmarksplass, sentrum og Laksevag. Flybussen stopper ogsa pa Gyldenpris,
med ca. 20—25 minutters reisetid til Flesland.

Fra Byparken har du ogsa tilgang til Bybanen, herfra er det hyppige avganger mot
sgndre bydel. Ved et enkelt bytte kan banen tas videre til Fyllingsdalen.
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Bygningssakkyndig
Sindre Berentsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport, dvs en teknisk gjennomgang av boligen
hvor eventuelle avvik, risiko for kjgper og prisoverslag for hva som bgr gjgres av
oppgradering, er skissert. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

- Grunnmur:
Grunnmur oppfgrt i betong.

- Etasjeskiller:
Etasjeskille i betong.

- Yttervegger:
Pusset og malt yttervegg av mur.

- Takkonstruksjon
Flat takkonstruksjon takket med asfaltpapp ol.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer og dgrer

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn av at det manglert hpndtak pa stuevindu og
karmer er veerslitte.

- Kjgkken

Tilstandsgrad 2 er satt pga skuffefront er lgs og en del bruks/skader pa overflater
(TG2)

Registrert noe svelling i sideplate til kjgleskap ned mot benkeplate (TG2)

- Varmtvannsbereder
Tilstandsgrad 2 er satt da det er registrert at trykkventilen pa berederen til avigp ikker
montert eller lekkasjesikret med avrenning til avigp.

- Ventilasjon

Det er manglende tilluftspalte ved dgrer slik at ventileringen av boenheten ikke
fungerer som tiltenkt. (TG2)

Kanaler er tilsmusset med stgv. (TG2)
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Ingen forhold har fatt TG3.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 16.05.2025 av Sindre
Berentsen for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
- Nar kjgpte du boligen?: 2016.

- Har du bodd i boligen siste 12 maneder?: Nei.

Til informasjon:
Eier har selv ikke bodd i eiendommen i nyere tid, da leiligheten har veert utleid en del ar.

Innhold
Leiligheten gar over ett plan i byggets 4. etasje og inneholder:

Entre: 5,7 m?, Soverom: 9,8 m?, Soverom: 8,3 m?, Soverom: 6,9 m?, Bad: 3,5 m?, Stue/
kjgkken: 24,8 m2.

Leiligheten disponerer ogsa to boder i byggets kjelleretasje pa hhv. 2,3 m2? og 2,7 m?,
samt en loftsbod pa 2,6 m2.

Standard
Velkommen til din nye leilighet i sjarmerende Bredalsmarken! Dette er en innholdsrik
og flott leilighet med arealeffektiv planlgsning og store vindusflater.

Innvendige overflater:

- Gulv: Parkett og fliser.

- Vegg: Malte slette overflater og fliser.
- Himlinger: Slette himlinger.

Tekniske installasjoner:

- Balansert ventilasjon/Aktivt avtrekk pa soverommene og i stue.
- Mekanisk avtrekk pa kjgkken og bad.

- Ror i rgr system.

- Avlgpsrgr av plast.

- Stoppekran i fordelerskap pa bad.

- Varmtvannsbereder i kjgkkenskap.

For mer informasjon vedr. leilighetens standard henvises det til bildepresentasjon, der
nzermere beskrivelse av boligens kvaliteter fremkommer, samt vedlagt takst og selgers
egenerklaeringsskjema.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Moderningseringer:

- Nytt bad og rgrfornying i 2023.

- Vinduer med 2-lags isolerglass fra 2002 og 2010.

Det er ogsa blitt gjort diverse rehabliteringsarbeid pa bygget de siste arene. Dette
gjelder blant annet renovering av fasaden, installasjon av balansert ventilasjon og
oppgradering av fjernvarmeanlegg. Ta kontakt med megler for mer informasjon
vedrgrende dette.

TV/Internett/Bredband

Borettslaget har KOMPLETT-avtale med Telenor. Modem, dekoder og evt. ruter lanes ut
av Telenor. Her har beboere tilgang pa Tv-og streammetjenesten T-We. Prisen inngar
husleien. For mer informasjon se: https://www.telenor.no/privat/internett/borettslag/
eksisterende-kunde/

Parkering

Det er 10 parkeringsplasser i hagen i Bredalsmarken. Disse fordeles til sgkende
beboere og plassene fordeles av ansiennitet, dvs. hvor lenge en har vaert andelseier.
Parkeringsplassene er reservert hele dggnet, men det er muligheter for beboere &
bruke plassen forran huset til dekkskift o.1.

Segknad kan sendes til styret pa epsot; welhavensgate1-13@mittbob.no. Avgiften er pa
530,- per maned og faktureres tilsvarende soneparkering i omradet,. Styret vil selv
plassere deg pa ventelisten i henhold til dato for overtakelse av andel.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0003257153

Radonmaling
Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
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arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i innkallinger og protokoller fra ekstraordinaer og
ordinzer GF, vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Faste lgpende kostnader:
For aktuell bolig vil dette blant annet veere strgm etter forbruk, oppgradering av
kabel-TV og bredband, felleskostnader og innboforsikring etc.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med:
- Varmekabler pa bad.

- Ellers elektrisk oppvarming.

Det opplyses for ordens skyld at det ikke er varmekilder i alle rom.

Info stremforbruk

Dagens eier har ikke oversikt over eksakt stremforbruk.

Dette gar eksempelvis til; lys, kjsleskap, komfyr, vaskemaskin, oppvaskmaskin,
tgrketrommel etc.

Det gjgres utrykkelig oppmerksom pa at stremforbruket vil variere basert pa antall
mennesker som bebor boligen og pa bruken av boligen og dens fasiliteter.

Energikarakter
G
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Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 690 000

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 1093 823

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 375 293

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdien er beregnet med skatteetaten sin formuesberegningskalkulator.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa Kr 7 290,- pr. maned og inkluderer:
- Gangvask (kr 72)

- Kabel-tv og internett (Kr 418,00 )

- Dugnad (Kr 15,00)

- A-konto varmtvann (400,00 )

- Festeavgift

- Felleskostnader (6 385,00, deler gar til festeavgift)

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7290

Andel Fellesgjeld
Kr 547 726

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
30.06.2025

Kommentar fellesgjeld
Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre
tiltak som iverksettes av borettslaget kan medfgre gkning i fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr 13 925

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Welhavensg 1-13 Borettslag
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Organisasjonsnummer
953009250

Andelsnummer
17

Om borettslaget
Leiligheten er tilknyttet Borettslaget Welhavensgt 1-13.

Laget har egen hjemmeside: www.bredalsmarken.no.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Dnb Bank ASA

Lanenr.: 1636 66 36343
Lanebeskrivelse: DnB Bank ASA
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,54%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 547 725,95
Total saldo lan: 36 172 583,41
Innfrielsesdato: 30.06.2049

Fellesgjeld pr. 30.06.2025: 547 725,95
Total fellesgjeld for Borettslaget Welhavensgt 1 - 13 pr. 30.06.2025: 36 172 583,41

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.

Regnskap/budsjett

Til informasjon:

Lager har etter vedtak pa generalforsamling den 31.05.2022 satt i gang rehabilitering
av borettslaget. Dette innebzerer & skifte ut vann- og avlgpsrer i tillegg til rehabilitering
av alle bad. I tillegg til dette vil de fjerne alle varmtvannstanker fra leilighetene og fa
felles oppvarming av varmtvann i kjeller.

Prosjektet hadde et budsjett pa 37,2 mill. og vil bli finansiert ved laneopptak, dette vil
pavirke fellesgjelden og felleskostnadene.

Forventet gjennomsnittlig fellesgjeld ved ferdigstilling pr. andel, ca. kr 526.000.
Prosjektet nsermer seg na ferdigstillelse.

Borettslaget gkte felleskostnadene i forbindelse med prosjektet med 25% i 2024, og
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budsjetterte med en gkning pa ca 20% fra 2025 ifglge styret.
Pri dag jobber styret med & unnga ytterligere gkninger av felleskostnadene. Konferer
med megler for ytterligere informasjon.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget falger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til 3 gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
stiftelse av borettslaget.

Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold safremt dette ikke er til sjenanse for andre beboere.

Forretningsferer

Forretningsforer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 164, bruksnummer 258 i Bergen kommune.Andelsnr. 17 i Welhavensg
1-13 Borettslag med orgnr. 953009250
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/164/258:

06.02.1950 - Dokumentnr: 1209 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 4,444

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

06.02.1950 - Dokumentnr: 1209 - Bestemmelse om bebyggelse
Diverse rettigheter og plikter iflg. festekontrakt.

06.02.1950 - Dokumentnr: 1209 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 4,444

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

22.11.1958 - Dokumentnr: 10204 - Best. om vann/kloakkledn.
Solidarisk ansvar for reperasjon og vedlikehold av
fellesledninger m.v.

26.09.1949 - Dokumentnr: 8282 - Opprettelse av matrikkelenheten
UTSKILT FRA NORDRE M@HLENPRISVEI 8 - UTPARSELLERT

01.01.2020 - Dokumentnr: 1636209 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:164 Bnr:258

Ferdigattest/brukstillatelse
Megler har tilskrevet Bergen kommune og fatt opplyst fglgende:

Det foreligger ferdigattest vedrgrende "rehabilitering av rgranlegg og bad i alle
boenheter i borettslag", datert 29.01.2024.

Det foreligger ferdigattest vedrgrende "ventilasjonsanlegg", datert 28.10.2016.

Det foreligger ferdigattest vedrgrende "nye balkonger", datert 22.09.1998.
Det foreligger ferdigattest vedrgrende "vindusendringer" datert 03.06.1977.

Det foreligger ferdigattest vedrgrende "petroleiumsbrenner”,datert 27.12.1967.

Det foreligger "innflytningstillatelse for Welhavensgt. 1-13", datert 25. 01.1957
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Det finnes hverken ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse
for eiendommen. Det betyr at det ikke er dokumentert at boligen lovlig kan tas i bruk.

Boligen ble bygget fgr 1998, og det gjgres oppmerksom pé at kommunen ikke utsteder
ferdigattest for byggesaker fra fgr dette tidspunktet som ikke er avsluttet. Kjgper
overtar ansvaret og risikoen for videre bruk av boligen og eventuelle krav eller palegg
fra myndighetene.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjer oppmerksom pa at privateledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner pa grunnen:

- BERGENHUS. VESTRE INNFARTSARE, M@HLENPRISKRYSSET
PlanID: 7490004

Dekningsgrad: 99,9%

- BERGENHUS. GNR 164, DOKKEN - NGSTEBUKTEN
PlanID: 15290200
Dekningsgrad: < 0,1 % (2,3m?)

Reguleringsformal:

- Boliger 99,1 %

- Gang-/sykkelvei 0,7 %
- Industri 0,1 %

- Gangvei 0,1 %

Begrensninger i reguleringplan:
- Frisiktsone < 0,1 % (0,0 m?)

Reguleringsplaner under arbeid:

- BERGENHUS/LAKSEVAG. GNR 164 BNR 3 MFL., DOKKEN, NYBYGG
HAVFORSKNINGSINSTITUTTET OG FISKERIDIREKTORATET

PlanID: 71350000

Dekningsgrad: 100%

- BERGENHUS/LAKSEVAG. GNR 164 BNR 421 MFL., DOKKEN S@R
PlanID: 71460000
Dekningsgrad: 100%

Kommuneplan:
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- KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
PlanID: 65270000
Dekninsgrad: 100%

Arealfomal i kommuneplanen:
- Sentrumsformal (byfortettningssone) 100%

Hensynssoner i kommuneplanen:
- Historisk sentrum 100,0 %

- Luftkvalitet - rgd sone 100,0 %

- Vei stgy - Rgd sone 100,0 %

Kommunedelplan:

- BERGENHUS. KPD SENTRUM
PlanID: 15780000
Dekninsggrad: 100%

Arealformal i kommunedelplanen:
- Boligomrader 100,0 %
- Fotgjengerstrgk < 0,1 % (0,0 m?)

Kommunedelplaner under arbeid:

- Kommuneplanens arealdel KPA 2027
PlanID: 71740000

Dekninsgrad: 100%

- KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL
BERGEN VEST

PlanID: 6409000

Dekningsgrad: 38%

Planer i naeerheten av eiendommen:
Det foreligger 7 planer i nzerheten av eiendommen. Disse bestar av eldre
reguleringsplaner, detaljreguleringer og en kommunedelplan.

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:

- Eiendom med gnr./bnr. 164/1: Bygning godkjent for riving/brenning, datert
09.04.2014.

Andre opplysninger:

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for

Fjernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over
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grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant
annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3690 000 (Prisantydning)

547 726 (Andel av fellesgjeld)

4237 726 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 331 (Omkostninger totalt)
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17 231 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 031 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 247 057 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 254 957 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 257 757 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 331

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,55 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 990,- oppgjershonorar kr 7 990,- og visninger kr 3 000 -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 11 165,-. Utleggene omfatter
eierskiftegebyr, opplysninger forretningsfgrer, tinglysningsgebyr for pantedokument
med uradighet og utskrift av heftelser/servitutter. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid
dersom det er utfgrt mindre enn 10 timers arbeid, samt @vrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Ansvarlig megler bistas av
Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
01.08.2025
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1950

BRA: 64 m?2

BRA-i: 64 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

« KN KN

& Supertakst

. . . Sindre Berentsen Sindre@Berentsentakst.no Bredalsmarken 3
ST S et Al S Berentsen Bygg as 41004836 5006 Bergen




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31598

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Kjokken

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn av undernevnte punkter.
-Mangler handtak pa stue vindu ( TG-2)
-Karmer er veerslitte. ( TG- 2)

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt
kontroll av tilfeldig valgte &pne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og
vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstest

Anbefalte tiltak

Utbedring av overnevnte punkter anbefales.

Oppsummering av overflater og innredning
Tilstandsgrad 2 er satt pga skuffefront er las og en del bruks/skader pa overflater (TG-2 )

Registrert noe svelling i sideplate til kjsleskap ned mot benkeplate (TG-2)
Kjgkkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med vask.

Integrerte hvitevarer:
-Stekeovn
-Platetopp
-Oppvaskemaskin.
-Kombiskap (kjel/frys
-Ventilator

Det ble foretatt kontroll av &pne-lukke mekanisme pa kjskkeninnredning. Funksjon: ok. Det er foretatt
kontroll med fuktindikator, det ble ikke registrert unormale fuktverdier i kjskkenbenken eller pa gulv.

-Teknisk tilstand pé hvitevarer er ikke kontrollert.

Kjgkkeninnredning fremstér ellers god stand.
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Varmtvannsbereder

Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering

Berederen er innebygd uten mulighet for inspeksjon.

Tilstandsgrad 2 er satt da det er registrert at trykkventilen p& berederen til avigp er ikke montert. Eller
lekkasjesikret med avrenning til avlgp. ( TG-2)

Varmtvannsbereder info

Plassering: Kjgkkenbenk

Fundament: Kjekkenskap med ukjent understattelse
Alder: Ukjent

Liter: Ukjent

Anbefalte tiltak

Adkomst til bereder bear etableres for inspeksjon.

Montering av vannstoppeventil p& bereder anbefales etablert.

Oppsummering

Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som tiltenkt. ( TG-
2)

Kanaler er tilsmusset med stov. ( TG-2)
For & sikre et godt inneklima ber anlegg og kanaler rengjeres jevnlig. Filter ber byttes to ganger i aret.
Ventilasjonsaggregatet ber rengjeres en gang i ret, og storrengjeringen av selve ventilasjonsanlegg- og

kanaler ber ha en intervall pa hvert fierde &r.

Ikke mulig & demontere deksel for adkomst til filter.

Anbefalte tiltak

Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.
Rens av kanaler anbefales for optimal ventilering.

Service pa ventilasjonsanlegget anbefales.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
16.5.2025 30.7.2025

Hjemmelshavere

Navn: Anne Davanger Fjeld Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sindre Berentsen Telefon: 41004836
Firma: Berentsen Bygg as Epost: Sindre@Berentsentakst.no
Adresse: s

Egne premisser:

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pé befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan svikte eller forverres med tiden
etter befaringsdato. Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse, men der
normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. For boliger der yttervegger vurderes kontrolleres disse normalt ikke med rettningsmalere med mindre
det er mistanke om skjevheter/setningsskader. For yttertak og pipe/skorstein over tak kontrolleres fra tak dersom det er lagt tilrette for dette med sikker
tilkomst som fastmontert stige, stillas/lift eller annen sikker tilkomst som muliggjer en slik kontroll. Dersom det i rapporten er beskrevet at hhv taktekking,
takkonstruksjon og pipe, beslag etc er kontrollert fra bakkeplan, er dette gjort av hensyn til sikkerhetsmessige arsaker (HMS, fallfare etc).

Det gjeres oppmerksom pé at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er bestilt av selger/ megler.
Den bygningssakkyndige har ikke pé selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling
fra selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Bredalsmarken 3, 5006 Bergen

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 164 Bruksnr: 258 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 17 Leilighetsnr:

Byggear: 1950 - Innhentet fra eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE:

Grunnmur oppfert i betong.

Yttervegger av mur,-pusset og malt.

Vinduer med 2-lags glass. Ekstra glass pa to soverom.
Etasjeskille i betong.

Flat takkonstruksjon tekket med asfaltpapp ol.

OVERFLATER:

Gulv- Fliser p& bad. Parkett pa gvrige rom.

Vegg- Fliser p& bad. Ellers malte slette overflater

Tak- Nedsenket slett himling p& @vrige rom med downlights pa bad.

OPPVARMING:
Varmekabler pa bad. Ellers elektrisk oppvarming.
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VENTILASJON:
Balansert ventilasjon/Aktivt avtrekk p& soverommene og stue. Mekanisk avtrekk p& kjgkken og bad.

ANNET:

Boligen har hatt oppgraderinger siden byggear. Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksomt pa at boligens alder tilsier at det ved
ombygging/modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma veere klar over at boligen opprinnelig er fra 1950 og at bygningsdeler som ikke er skiftet
kan veere pa slutten av sin levetid. Det er viktig & papeke at bygningen anses & vaere oppfert i henhold til de forskriften som gjaldt da dette huset ble
bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Se ellers rapportens tilstandsdel for mer informasjon.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2025 Tilsyn av det elektriske anlegg. ( BKK) utfert 21.05.2025 Ja

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRASD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 64 64 (0] (0] 6
Ekstern boder 8 0 8 0 0
Totalt m?2 72 64 8 (o] 6

Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 64 64 0 0 6

Totalt m?2 64 64 (o] (o] 6

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

-Entre: 5,7 m*
-Soverom: 6,9 m*
-Soverom: 9,8 m?
-Bad: 35 m?
4. etasje 64 64 0] -Stue/kjokken: 24,8 m?
-Soverom: 8,3 m?
3,8 gar med som areal av innvendige vegger/inkkassinger/pipelep etc.

Takheyde malt i stue. 2,45 m

Totalt m? 64 64 (0]
Bygning: Ekstern boder
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 8 0 8 0 0

Totalt m? 8 o 8 o (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

-Ekstern bod: 2,3 m?
Kjeller 8 0 8 -Ekstern bod: 2,7 m?
-Ekstern bod, lof: 2,6 m?

Totalt m?2 8 o 8

Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestédende av
innvendige vegger, piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde garderrobeskap, innkassinger/pipelop osv. Arealet er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene

Opplyst tilleggsareal som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger ( malt pa stedet dersom tilgjengelig) og ikke kontrollert til eierforhold, bruksrett
etc.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkong 6,3 m?

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 120 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Terrassen er flislagt. Tettesjikt under flis er ukjent.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse
Entre der med B-30 og 35 db ( Brann og lydkrav )
Balkong der med 2-lags isolerglass fra 2002

Vindu med 2-lags isolerglass fra 2002
Vindu med 2-lags isolerglass fra 2010 ( stue ) Mangler handtak (TG-2 )

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er skiftet i perioden 2002 og noen 2010. Se beskrivelse for mer info

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
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Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn av undernevnte punkter.

-Mangler handtak pa stue vindu ( TG-2)

-Karmer er veerslitte. ( TG- 2)

Det gjeres oppmerksom pé at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pé befaringsdagen.

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er

foretatt kontroll av tilfeldig valgte pne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt
alle derer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstest

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av overnevnte punkter anbefales.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Oppforet tregulv pd betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ikke funnet noe vesentlig & anmerke utover det som ma forventes av en brukt bolig.

Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
konsekvenser. Viktig & merke seg at etasjeskillere i eldre boliger ikke nadvendigvis tilfredsstiller

dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter

Med bruk av nivelleringslaser i stue. ble det registrert totalt avvik pd rommet mellom 7 og 12 mm, i
tillegg til lokale skjevheter. (Bord/stoler/innredning er ikke flyttet pa)

Registrert planhetsavvik pd +/- 11 mm i entre

Det registreres stedvis knirk.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
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Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt pga skuffefront er les og en del bruks/skader pé overflater (TG-2 )

Registrert noe svelling i sideplate til kjgleskap ned mot benkeplate (TG-2)

Kjekkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med vask.

Integrerte hvitevarer:
-Stekeovn

-Platetopp
-Oppvaskemaskin.
-Kombiskap (kjel/frys
-Ventilator

Det ble foretatt kontroll av &pne-lukke mekanisme pa kjekkeninnredning. Funksjon: ok. Det er
foretatt kontroll med fuktindikator, det ble ikke registrert unormale fuktverdier i kjskkenbenken eller
pa gulv.

-Teknisk tilstand pé hvitevarer er ikke kontrollert.

Kjekkeninnredning fremstér ellers god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Downlights er ikke demontert for og kontrollere bakomliggende konstruksjoner.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.6 Avigpsrar

Type avilgpsrer

Innvendige avleps rer er av plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrar

Plast

Ukjent

Innvendige avlgpsrer er av plast. Hovedstammen er ikke visuell kontrollert eller oppdaget og er ikke

vurdert i denne rapporten.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig

med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registrert. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Avlgpsrer fra leilighet og ut til offentlig kloakk eller septisk ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Resterende avilgpsanlegg er sameiet/ borettslaget sitt ansvar

6.7 Vannledninger

Type anlegg

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Ukjent ndr dette ble sist oppgradert.
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?
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Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger
Fordelerskap er plassert pa bad.
Stoppekran er plassert i fordelerskap

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Ikke avdekket lekkasjer

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Det er gijennomfert en elkontroll datert 21.05.2025 uten avvik eller dokumentert rettet avvik. Valg av
tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfert kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet
avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.

6.9 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2
Berederen er innebygd uten mulighet for inspeksjon.

Tilstandsgrad 2 er satt da det er registrert at trykkventilen pa berederen til aviep er ikke montert.
Eller lekkasjesikret med avrenning til aviep. ( TG-2)

Varmtvannsbereder info
Plassering: Kjekkenbenk
Fundament: Kjekkenskap med ukjent understattelse

Alder: Ukjent
Liter: Ukjent

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Adkomst til bereder ber etableres for inspeksjon.

Montering av vannstoppeventil pa bereder anbefales etablert.
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6.10 Ventilasjon

611 Vatrom

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon/ Aktivt avtrekk fra aggregat i ventilator pa kjekken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt dokumentasjon pa utfert service

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som
tiltenkt. (TG-2)

Kanaler er tilsmusset med stev. ( TG-2)
For & sikre et godt inneklima ber anlegg og kanaler rengjeres jevnlig. Filter ber byttes to ganger i
aret. Ventilasjonsaggregatet ber rengjeres en gang i aret, og storrengjeringen av selve

ventilasjonsanlegg- og kanaler ber ha en intervall pa hvert fierde ar.

Ikke mulig & demontere deksel for adkomst til filter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.
Rens av kanaler anbefales for optimal ventilering.

Service pa ventilasjonsanlegget anbefales.

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Gulv- Fliser
Vegg- Fliser
Tak- Nedsenket himling med downlights

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble sist total renovert i 2022 ( Informert av huseier )

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Bredalsmarken 3, 5006 Bergen 14 av 17

S7



Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

27mm heydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk. ca 20mm fall fra der til start av
nedsenkte dusjs sone.

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredstillende.
| tillegg er det en oppkant ved der p& minimum 5 cm. Det er ukjent om membranen er fert opp over
ferdig gulvflis ved derterskel, da dette omrédet er tettet med flis og silikon. Sikring av terskel

omradet er en viktig del av fuktsikring p& vatrom, men uten inngrep i gulvkonstruksjonen kan dette
ikke verifiseres.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette kan bare gjere ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt

ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet avvik basert pé visuell kontroll.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
INNEHOLDER:

Innbrett bare dusjderer i glass
Innebygd sisterne

Servant
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
K Supertakst Bredalsmarken 3, 5006 Bergen 15 av 17
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Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Gummi list pd undersiden av dusjdererne er slitt og baere preg av det er pa tide med en utskiftning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Ved hulltaking fra tilstetende rom bak dusjsonen, ble fuktseking avbrutt pga: Vegg fra tilstetende
mot vatsonen er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig og foreta fuktmaling.

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sakt etter fukt pa tilgjengelige tilstetende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagt vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil kunne
avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne pa

flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert pa befaringsdagen.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
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614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

S Supertakst Bredalsmarken 3, 5006 Bergen 17 av 17
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250171

Selger 1 navn

Anne Davanger Fjeld

Bredalsmarken 3

Poststed
BERGEN 5006

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ADF
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: ADF
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: ADF

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Document reference: 1503250171
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Bredalsmarken 3
Postnummer 5006

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 164
Bruksnummer 258
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 139276167
Bruksenhetsnummer HO0401
Merkenummer Energiattest-2025-124657
Dato 22.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

=
5
(D
2
=
e
[ =
w
1
5 | D
5
=
©
i
E D
=
o
1
? mD
=
w
%
=
[
[
5
o [ B I
-

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Tetting av luftlekkasjer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1950
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 6: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 7: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 18: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Nabolagsprofil

Bredalsmarken 3 - Nabolaget Dokken - vurdert av 89 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Mpghlenpris 3min %
Totalt 35 ulike linjer 0.2 km
® Byparken 12 min %
Linje 1,2 0.9 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 17 min %
Linje F4, L4, R40 1.3km
X Bergen Flesland 17 min &
Skoler
St Paul skole (1-10 kl.) 8 min #
322 elever, 27 klasser 0.6 km
Mghlenpris skole (1-7 kl.) 8 min %
296 elever, 20 klasser 0.7 km
Nordnes skole (1-7 kl.) 18 min %
255 elever, 19 klasser 1.4 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 21 min %

270 elever, 18 klasser

Gimle Oppveksttun (8-10 kl.)
581 elever, 44 klasser

Bergen Private Gymnas

Metis privatistskole
410 elever

1.6 km

7 min &
3.4 km

13 min 4

13 min &
1.1 km

«Perfekt for studenter, kort vei til UiB, byn og alle

fasiliteter.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 77/100

* Naboskapet
AN .
= Hoflige 56/100

Kvalitet pa skolene

Bra 55/100

Aldersfordeling

50.3 %

10.6 %
13.8%
14.5%
1.8%
6.4 %
72%
26.1%
21.2%

a - W

30.3%
37.6 %
38.9%

16.1 %
18.3%

&2

g
’\‘I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Dokken 608 415
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sammen Jekteviken barnehage (0-5 &r) 5min %
95 barn 0.4 km
Rosetarnet barnehage (0-5 ar) 7 min %
39 barn 0.5km
Mghlenpris Oppveksttun barnehage (1-5... 8 min %
68 barn 0.7 km
Dagligvare
Bunnpris Welhavensgate 5min %
PostNord, sgndagsapent 0.4 km
Kiwi Ngstet 7 min %



Primaere transportmidler

K 1. Gadende
&= 2 Egen bil
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 88/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 82/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 77/100
Sport
@ Studentsenterets idrettshall 6 min 4
Aktivitetshall 0.4 km
@ Mpghlenpris idrettsplass 9 min %
Fotball, aktivitetshall 0.8 km
& Sammen Vektertorget 8 min %
& MOVA Ngstet 9min &
Boligmasse

B 91% blokk
B 9% annet

«Jeg liker dette nabolaget fordi det er
kort vei til jobben min, trening og andre
fritidstilbud i sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sundt 12 min %
@ Apotek 1 Nygardsgaten 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
W 41%6-1238r
M 5%13-154r

9% 16-18 &r

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 59%
B Dokken
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
lkke gift 79% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/258/0/0

Dato: 27.06.2025 Adresse: Bredalsmarken 3, 5006 BERGEN

N Fylkesveg N/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
g\g Fylkesveg, tunnel ;\, Privat veg, tunnel ~™.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat
;\; Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveq, riksveg {\ , Bilferge. fylkesveg
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BERGEN
KOMMUNE

Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4:1:1000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/258/0/0

Dato: 27.06.2025 Adresse: Bredalsmarken 3, 5006 BERGEN m.fl.

1843

— — Eiendomsgrense - sikker - Registrert tiltak anlegg o Allg e Mast

- - - - Eiendomsgrense - usikker _ Kulturminne eee+ Hekk ¢ Skap
l:l B‘,’gmng Gangueg og sti EL bewsﬂingspunkt - HWdekUWe
(; Registrert tiltak bygg Traktorveg #  EL Nettstasjon - Fastmerker
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 164/258/0/0
Utlistet 30. juni 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
260965547 Grunneiendom 0 Ja 2217,9 m? Usikker - Ja
Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

7490004 31 BERGENHUS. VESTRE INNFARTSARE, 3 - Endelig vedtatt 18.06.2002 200101211 99,9 %
M@HLENPRISKRYSSET arealplan
15290200 30 BERGENHUS. GNR 164, DOKKEN - N@STEBUKTEN 3 - Endelig vedtatt 23.04.2007 200413317 < %1% (23
arealplan m?)

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

7490004 110 - Boliger 99,1%

7490004 320 - Gang-/sykkelvei 0,7%

7490004 140 - Industri 0,1%

15290200 322 - Gangvei 0,1%
Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

15290200 640 - Frisiktsone <0,1% (0,0 m?)
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.
Reguleringsplaner under arbeid

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71350000 35 BERGENHUS/LAKSEVAG. GNR 164 BNR 3 MFL., DOKKEN, NYBYGG HAVFORSKNINGSINSTITUTTET OG 202311228  100,0 %

FISKERIDIREKTORATET

71460000 34 BERGENHUS/LAKSEVAG. GNR 164 BNR 421 MFL.,, DOKKEN S@R 202312694 100,0 %
Kommuneplan

PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL2018  19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Navarende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - red sone 100,0 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 100,0 %
Temakart blagrenne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Side2av 3



Arealformal i kommunedelplan
PlaniD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1 -Naverende 110 - Boligomrader 100,0 %
15780000 1-Naverende 630 - Fotgjengerstrok  <0,1 % (0,0 m?)

Kommunedelplaner under arbeid

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %
64090000 21 KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL BERGEN VEST 202220469 38,0%

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
10780000 30 BERGENHUS. JEKTEVIKEN DOKKEN, LEKEPLASS 3 -
70100000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 364 MFL., HF-FAKULTETET 2 202220612
70920000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 235 MFL., FALCOGAARDEN, O.J. BROCHS GATE 5 202220635
15290300 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 4,5 OG 225 MFL., GASSVERKTOMTEN 3 201003837
18740000 21 BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN 3 200512751
15290000 30 BERGENHUS. GNR 164 OG 165, DOKKEN - N@STEBUKTEN 3 199615958
7490300 30 BERGENHUS. GNR 164 BNR 355, 0. J. BROCHS GATE 20 3 200111514

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr

164/1 139850971 - Annen lagerbygning  Bygning godkjent for riving/brenning  09.04.2014 -

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas & vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/258/0/0
BERGEN Dato: 30.06.2025 Adresse: Bredalsmarken 3 m fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
15290200, 7490004

[ Eiendomsmarkering

164/259

164/36¢

164/257

PlaniID:
10780000 /’\

PlaniD: \
X 15290200

164/258

PlanID:
15290000

148 N
] N 164/232 N, N\
/N \
4 * v 4641233 AN
// \\\ 184/234 N\
/ B X N
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/258/0/0

BERGEN Dato: 30.06.2025 Adresse: Bredalsmarken 3 m fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 Eendomsmarkering

Plan|D:
15290300,

ATS5 164/6

PlanID:
15290000




Juridisklinje

/ \\7 1211 - Byggegrense

"\, 7 1221 - Regulert senterlinje

7N,/ 1222 - Frisiktlinje
Begrensningsgrense gammel lov
,7N\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense

/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Begrensningsomrade gammel lov
—— 640 - Frisiktsone
Hensynssoner PBL §12-6

N \ Sikringsone

Plangrense

/ v ¢ Reguleringsplanomriss

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
- Omrader for industri / lager

Annet byggeomrade

Kjarevei

Gate med fortau

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

Gangveg

- Havneomrade (landdelen)

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet

7// Felles avkjarsel

Annet kombinert formal
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5nr. 1)
1590 - Annen szersk. ang. beb. og anlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2019 - Annen veggrunn, grgntareal

/
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Gnr/Bnr/Fnr: 164/258/0/0
Adresse: Bredalsmarken 3 m.fl.
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Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

Malestokk: 1:1000
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Dato: 30.06.2025
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
Samferdselslinjer Byfortettingssone
N Jernbane Bane

i_7_! Angitthensyn kulturmilje Havn

72 Faresone Grennstruktur

™
-
<
B
N

Gjennomfgringsone
Infrastruktursone
Sikringsone
Stgysone gul

Stgysone rod
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Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/258/0/0
Dato: 30.06.2025 Adresse: Bredalsmarken 3 m fl.
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan
KDP Arealbruk-PBL1985

/V' Kommunedelplangrense

/"~ Grense for restriksjonsomrade

"\ Arealformalgrense

Boligomrade (N)
Offentlig bebyggelse (N)
Friomrade (N)

Annet byggeomrade (N)
Vegareal (N)
Fotgjengerstrak (N)
Havn (N)

Havn (F)

~
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Vedtekter - Borettslaget Welhavens gate 1-13

Vedtekter

for borettslaget Welhavens gate 1-13 org. nr. 953 003 250 tilknyttet Bergen
og Omegn Boligbyggelag.

Vedtatt pa& generalforsamling den 12. april 1962
Endret pa generalforsamling den 15. mars 1988
10. mai 2005
31. mai 2011
30. mai 2012
20. mai 2025
(med iverksettelse fra lov om burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Welhavens gate 1-13 er et samvirkeforetak som har til formal &
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a
drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkelt-
personer) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
elie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.
(4) Andre juridiske personer har ikke rett til & eie andeler i borettslaget.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

Vedtekter dat. 20.05.2025 1



PROTOKOLL

fra ordinaer generalforsamling i borettslaget Welhavensgate 1-13.

Sted: Fellesrommet borettslaget

Dato: 20.mai 2025 kl.18.00

Motet ble &pnet av: Styreleder Marita Szethre Njoten

Tilstede fra styret: Camilla Svendsen, Liv Heidi Ekre, Marita Szethre Njaten

Til stede fra BOB: Ingen

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling
Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.
Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes.
Totalt stemmer: 10
For: 10
Mot: 0

Blankt; 0

Vedtak: General forsamlingen godkjenner innkallingen med bemerkning om at

styrets honorar blir sendt ut som sak pa digital ekstraordinzer generalforsamling.

b) Antall fremmette (antall andelseiere representert)
Antall andelseiere til stede: 9
Antall fullmakter: 1

= antall stemmeberettigede: 10

89



90

Vedtak: Antall stemmeberettigede er 10 stk

c) Valg av meteleder

(Generalforsamlingen skal ledes av styrets leder med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder, jf. borettslagsloven § 7-9 forste ledd)

Forslag til meteleder: Marita Saethre Njoten
Totalt antall stemmer: 10

For: 10

Mot: 0

Blankt: 0

Vedtak: Mateleder Marita Sathre Njeten godkjennes

d) Valg av referent/protokolifarer
(Merk: det er mateleders ansvar at det fares protokoll over alle sakene, men det er

adgang for at en annen person velges til 4 utfgre denne oppgaven. Ansvaret hviler
imidlertid like fullt p& meteleder, jf. borettslagsloven § 7-9 annet ledd).

Forslag til referent: Liv Heidi Ekre
Totalt antall stemmer: 10

For: 10

Mot: 0

Blankt: 0

Vedtak: Referent Liv Heidi Ekre godkjennes.



e) Valg av protokollunderskrivere

(det skal velges minst én andelseier som skal underskrive protokollen, jf.
borettslagsloven § 7-9 annet ledd)

Forslag til protokollunderskrivere: Kim Tuv og Katrine Saethre Njoten
Totalt antall stemmer: 10

For: 10

Mot: 0

Blankt: 0

Vedtak: Kim Tuv og Katrine Sathre Njoten godkjennes som protokollunderskriver

f) Valg av tellekorps
(valges bare dersom det er n@dvendig, to - tre personer)
Forslag til tellekorps: Ikke ngdvendig
Totalt antall stemmer: 10
For: 10
Mot: 0
Blankt: 0

Vedtak: Ikke ngdvendig

g) Godkjenning av dagsorden

Mgteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsordenen slik den
fremkommer av innkalling.

Totalt antall stemmer: 10

For: 10

D1



Mot: 0
Blankt: O

Vedtak: Godkjennes uten bemerkninger

. Rapport fra styret

Det er ikke lenger et lovkrav for borettslag & skrive en arsrapport. Dette som falge av
regnskapsloven fra 2018. rapporten fra styret er frivillig og ble vediagt innkallingen.

Rapport fra styret for 2024 ble gjennomgatt.
Totalt antall stemmer: 10

For: 10

Mot: 0

Blankt: 0

Vedtak: Rapport fra styret godkjennes

. Behandling og godkjenning av arsregnskap
Arsregnskap og revisjonsberetningen for 2024 ble presentert av styret.

Arsregnskapet for 2024 anbefales godkjent.

Totalt antall stemmer: 10
For: 10

Mot: 0

Blankt: O

Vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes



4. Vedtektsendring

(Endring i lagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, jf. borettslagsloven § 10).

Fra vedtektene kapittel 8, 8-1 styret og dets vedtak:

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlem
velges for ett ar. Styremedlem og varamediem kan gjenvelges. '

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved szerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Forslag til vedtak: felgende to ledd legges til:
@ Siyrai er vedtaksdyktlg nar over halvparten av faste medlemmer er til stede,
_ fysisk eller digitalt, altsa tre av fem medlemmer. e S B e
(5) _Varamedlemmen_e_ har ikke ste_mmere__tt_ nar res_ten av styret é_r fulltallig, men hvis
ett av styremediemmene mangler s4 vil vara ha stemmerett i styremedlemmets
sted.
Totalt antall stemmer: 10
For: 10
Mot: 0

Blankt: 0

Vedtak: Endring av vedtektene godkjennes endret, slik det er forelagt i
saksfremlegget.

Fra vedtektene kapitell 12, 12-1 Dugnadsarbeid:

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjerelse/refusjon av felleskostnadene
som etter styrets skjann tilsvarer verdlen av det utfe:rte arbe:det m ie 1 ikke
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Markert tekst strykes i sin helhet da det ikke er lov & straffe beboere for & ikke delta pa
dugnad.

Totalt antall stemmer: 10
For: 10

Mot: O

Blankt: 0

Vedtak: Endring av vedtektene godkjennes endret, slik det er forelagt i
saksfremlegget.

. Valg av styremedlemmer

(Generalforsamlingen skal velge styremedlemmer, jf. borettslagsloven § 8-2 farste ledd.
Styret ma pase at antall valgte styremedlemmer er i samsvar med borettslagets
vedtekter. Styret mé forut for valget sjekke hvem av styrets medlemmer som er pa valg.
Styremedlemmer velges for 2 ar dersom ikke annet folger av vedtaket.
Styremedlemmer velges med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Det bor
fremkomme av protokollen hvem som stiller til valg. Styreleder velges szerskilt jf.
borettslagsloven § 8-2.)

Sammensetning av styret fer dagens valg:

Verv Navn Periode
(styreleder/styremedlem) (fra-til)
Styreleder Marita Saethre Njsten 2024-2026
Styremedlem Bjarte Steinsund 2024-2026

Styremedlem Oddvar Christensen | 2024-2026
Styremedlem Paal Korsvold Olsen 2024-2025
Styremedlem Liv Heidi Ekre 2024-2025
Varamedlem Camilla Svendsen 2024-2025




Forslag til kandidater til styret: kandidat til varamedliem fremlegges under
generalforsamlingen.

Paal Korsvold Olsen og Liv Heidi Ekre stiller til styremedlemmer for perioden
2025-2027

Maria Thommasen stiller som vara for perioden 2025-2026.

Totalt antall stemmer: 10

For: 10

Mot: 0

Blankt: 0

Vedtak: Paal Korsvold Olsen og Liv Heidi Ekre velges til styremedlemmer for ny

periode 2025-2027. Maria Thommasen velges til vara for perioden 2025-2026.

Sammensetning av styret etter dagens valg:

Verv Navn Periode
(styreleder/styremediem) (fra-til)
Styreleder Marita Saethre Njoten 2024-2026
Styremediem Bjarte Steinsund 2024-2026
Styremedlem Oddvar Christiansen 2024-2026
Styremedlem Liv Heidi Ekre 2025-2027
Styremedlem Paal Korsvold Olsen 2025-2027
Varamedlem Maria Thommasen 2025-2026

6. Innkomne saker

Ingen innkomne saker.

e
20.05.29 Ko ) -

20/6 -25 Kaasine S, Njakn
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PROTOKOLL

fra_ekstraordinger generalforsamling i borettslaget Welhavensgate 1-13.

Sted: Fellesrommet i borettslaget

Dato: 2.juni 2025 kI.18.00

Mptet ble apnet av: Styreleder Marita Szethre Njgten
Tilstede fra styret: Liv Heidi Ekre, Marita Szethre Njgten, Paal Korsvold Olsen

Til stede fra BOB: Ingen

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling
Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.
Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes.
Totalt stemmer: 4
For: 4
Mot: 0
Blankt: 0
Vedtak:
b) Antall fremméﬁe (antall andelseiere representert)
Antall andelseiere til stede: 4
Antall fullmakter: 0

= antall stemmeberettigede: 4




Vedtak:

c) Valg av meteleder

(Generalforsamlingen skal ledes av styrets leder med mindre generalforsamlingen

velger en annen meoteleder, jf. borettslagsloven § 7-9 farste ledd)
Forslag til mgteleder: Marita Szethre Njoten

Totalt antall stemmer: 4

Far: 4

Mot: 0

Blankt: O

Vedtak: Moteleder Marita Sathre Njoten godkjennes

d) Valg av referent/protokoliferer
(Merk: det er mgteleders ansvar at det feres protokoll over alle sakene, men det er
adgang for at en annen person velges til 4 utfere denne oppgaven. Ansvaret hviler
imidlertid like fullt p& meteleder, jf. borettslagsloven § 7-9 annet ledd).
Forslag til referent: Liv Heidi Ekre
Totalt antall stemmer: 4
For: 4
Mot: 0

Blankt: 0

Vedtak: Referent Liv Heidi Ekre godkjennes.
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e) Valg av protokollunderskrivere

(det skal velges minst én andelseier som skal underskrive protokollen, jf.
borettslagsloven § 7-9 annet ledd)

Forslag til protokollunderskrivere: Katrine Njeten og Vera S. Roman
Totalt antall stemmer: 4

For: 4

Mot: 0

Blankt: 0

Vedtak: Protokollunderskrivere Katrine Njoten og Vera S. Roman godkjennes

f) Valg av tellekorps
(valges bare dersom det er ngdvendig, to - tre personer)
Forslag til tellekorps: Ikke ngdvendig
Totalt antall stemmer: 4
For: 4
Mot: 0
Blankt: 0

Vedtak: Ikke ngdvendig

g) Godkjenning av dagsorden

Mateleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger ti dagsordenen slik den
fremkommer av innkalling.

Totalt antall stemmer: 4

For: 4




Mot: 0

Blankt: 0

Vedtak: Godkjennes uten bemerkninger

2. Godgjerelse til styret

Styret ensker a viderefare styrehonorar pa 180.000kr. Arbeidsmengden har fortsatt
veert stor for styret i 2024-2025. Honoraret til styret er i dag kr.180 000,-

Gjennomsnittlig styrehonorar for borettslag i BOB av tilsvarende sterrelse var i 2023
kr 190 000,-

Forslag til vedtak: Styret godtgjerelse holdes pa kr 180 000, -

Styrets innstilling: Styret anbefaler at styrets godtgjarelse holdes pa kr 180 000,

Totalt antall stemmer: 4
For: 4
Mot: 0

Blankt: 0

Vedtak: Styrets godtgjerelse godkjennes slik det foreligger i saksfremlegget.

VERA 5. ROMAN KATRINE S NFETEN

Vo BEen Wosmin 6. Agalore
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BERGEN

Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
FORUM ARKITEKTER AS Var referanse:  BYGG-2022/29128-10
Damsgardsveien 16 Saksbehandler:  Kjersti Martinsen Hopp
5058 BERGEN Dato: 29.01.2024
FERDIGATTEST
Eiendom . Gnr 164 Bnr 258
Adresse . Bredalsmarken 1, 3,5,7,9, 11,13

Tiltakshaver : BORETTSLAGET WELHAVENSGT 1 - 13

Tiltaket . Endring av bygg - innvendig - Vatrom i bygg

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 23.01.2024 og tillatelse datert 06.01.2023.

VEDTAK

Det gis ferdigattest for rehabilitering av rgranlegg og bad i alle boenheter i borettslag, jf. plan-

og bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert giennomfagringsplan og bekreftet at tiltaket tilfredsstiller

kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa

siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Kjersti Martinsen Hopp

saksbehandler

Andreas Tveit
konstituert seksjonsleder

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til

Postadresse:

Postboks 7700,

5020 BERGEN
Kontoradresse:
Johannes Bruns gate 12,
5008 BERGEN

Telefon: 55566310
E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no

Internett: www.bergen.kommune.no



BORETTSLAGET Postboks 7280 5020 BERGEN
WELHAVENSGT 1-13

Saksnummer BYGG-2022/29128
Side2 av 3
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til a klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:

(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bgr
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til a fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som falge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage fgrste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjgrelse ikke foreligger.

Saksnummer BYGG-2022/29128

Side3av3




PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Sweco Norge AS

Postboks 80 Skeyen

0212 OSLO

Deres referanse: Vir saksbehandler: Virt saksnummer: Dato:
Anne Brith Pedersen 201626731/7 281016
Dir. tIf.: 5556 6141

FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr164 Bnr258

Adresse . Bredalsmarken 1

Tiltakshaver . Statens Vegvesen

Tiltaket : Anlegging ventilasjonsanlegg

Vi viser til seknad om ferdigattest mottatt 27.10.16 og tillatelse datert 14.09.16.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for ventilasjonsanlegg, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig seker har vedlagt oppdatert gjennomferingsplan og har bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til 4 klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirekteren

Anne Brith Pedersen - Saksbehandler
Age Vallestad - gruppeleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Statens Vegvesen, Postboks 8142 Dep, 0033 OSLO
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til 4

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nér det
foreligger serlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlep.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering

av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fé utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mé ved et slikt enske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Allehelgens gate 5.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vare fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av heyeste klageinstans. Seksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 méaneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.
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BYUTVIKLINGSSEKSJONEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

TLF. (05) 2136 00
BERGEN RADHUS
5000 BERGEN

Bergen, den

ARKIV nr. 503.1

5000 Bergen,

. - A.Aa/&b

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven, Jfr. § 99 nr. 1.

Byggepl DT, .nr.
FEETEE. Welhavensgt, 1-13 o~ Baliy

Arbeidets art ' !
Vindusendring
Bygningens art
B erre .
yeeh Borettsdaget 1-13
Anmelder .0.8,
Ansvarshavende p,0.B.

S¢knad om byggetillatelse datert 6.7

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Bygningskontrollen har ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene
for byggetillatelse eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Kopi:

@ byggherre R B 4 MDANS

00 anmelder 1 overingenigr

O ansvarshavende § . fon i
a A.Aasheim

(]

O

Seerskilt tillatelse fra bygningsridet mi innhentes for bygning eller del av
bygning tas i bruk til annet form3l enn forutsatt i byggetillatelsen.
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HERR BYGNINGSSJEFEN

Bergen

En tillater seg herved & innberette at det idag er

gitt tillatelse til innflytting i det under

—

anmeldte nybygg pé eiendommen
A LA _ - )

Bergen-den. ... . fwT ... T QI

BYGNINGSINSPEKTOREN

VESTRE DISTRIKT

| -



Ferdigattest

Bygningsjefens kontor
Telefon 15150

Herved bevitnes at det pa eiendommen _WELHAVENS GATE NR.. .3 . . ...

av herr (GERHARD HAMMERSTAD

under . 29+10.1967 anmeldte arbeide er lovlig, savidt angar:

installasjon av 1 stk, petroleumsbrenner,

Borgesi, don” 99 99 498Y.. . .ol otr

Bygnings / Hntor
.

2000 12-67 G.H Feimgatiepessas
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BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

SMITH TORBJ@RN
WELHAVENS GT. 7
5006 BERGEN

Arkiv 5210
Deres sgknad av 16.01.97 Var ref. Snr 971035 Bergen, 2.9.1998

FERDITEATTEST
i henhold til plan- og bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass:WELHAVENS GT. 1-13 Eiendom: 0-0152L0258
Byggherre :SMITH TORBJ@RN Adr.: WELHAVENS GT. 7
Ansvarsh. :KNUTSEN HELGE S Adr.

Arbeidets art: NYE BALKONGER Bygningens art: BOLIGBYGG

Sgknaden om byggetillatelse mottatt: 22.01.97
Byggetillatelse gitt.......ovivunnn 1 29.05.97

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid
med vilkdrene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
plan- og bygningslovgivningen.

Saerskilt tillatelse fra bygningsrédet m& innhentes fer bygning
eller del av bygning tas i bruk til annet formdl enn forutsatt
1 byggetillatelsen.

BYGGESAKSAVDELINGEN

0 )
( ﬁfJL/L#‘
U Q}?:
A :1 asheim

avd.Ingeniaer

Byggesaksavdelingen

Bergen Radhus, 5017 Bergen # Telefon: 55 56 63 10 » Telefax 55 56 63 33
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bredalsmarken 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5006 BERGEN Saksbehandler: Anders Paulsen
Telefon: 906 78 543
Oppdragsnummer: E-post: anders.paulsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



