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Eidsvoll - Hyggelig
rekkehus med 3 soverom,
solrik terrasse. Garasje.
Sentrumsnart.

Velkommen til Lgytnant Mgllers veg 11D, et rekkehus beliggende i det
familievennlige omrédet Vilberg/Gruemyra i Eidsvoll. Omradet byr pa
neerhet til skoler, barnehager, dagligvarebutikker og offentlig
transport, samt gode turmuligheter i skog og mark. Med lite trafikk og
lavt stgyniva er dette et trygt og attraktivt sted a bo.

Rekkehuset er oppfart i 1967 og har et bruksareal pa 141 m? fordelt
over to etasjer og kjeller. Planlgsningen inkluderer entré, stue, kjokken,
tre soverom, bad, wc og flere boder. Boligen har en terrasse pa 33 m?
med utgang fra stuen, samt garasje pa 15 m? i felles rekke.
Oppvarming skjer via peisovn og panelovner. Boligen har behov for
enkelte oppgraderinger, men tilbyr en solid ramme for et komfortabelt
hjem.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 126 kvm
BRA -e: 15 kvm
BRA totalt: 141 kvm
TBA: 33 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 40 kvm Gang og 4 boder

1. etasje

BRA-i: 43 kvm Entré, gang, kjgkken og stue
BRA-e: 15 kvm Garasje

2. etasje
BRA-i: 43 kvm Gang, wc, bad og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
33 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rekkehus

01.01.2024 tradte ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa nettsiden til Standard Norge.
https://standard.no/nyheter/ny-utgave av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/.

BRA-i: 126 m2

2.etasje: Gang med trapp, toalettrom bad, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.
1.etasje: Entré, gang med trapp, kjgkken og stue.

Kjelleretasje: Gang med trapp, bod 1, bod 2, bod 3 og bod 4.

BRA-e: 15 m2

1.etasje: Garasjen ligger i en felles rekke med utvendig adkomst.
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BRA-b: 0 m2.

Sum BRA: 141 m2.

2.etasje: Gang med trapp, toalettrom bad, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.
1.etasje: Entré, gang med trapp, kjgkken og stue.

Kjelleretasje: Gang med trapp, bod 1, bod 2, bod 3 og bod 4.

1.etasje: Garasjen ligger i en felles rekke med utvendig adkomst.

TBA: 33 m2.

1.etasje: Terrasse.

Malt takhgyde i 2.easje 2.41 m.

Malt takhgyde i 1.etasje fra 2.22 m-2.39 m.

Malt takhgyde i kjelleretasje 2.02 m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele
boenheten skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det maltinn i
smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme. Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med
byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som
i rapporten. Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse,
vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det
ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male
opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for
oppmaling. Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for
tidspunktet da boligen ble malt. Ved maling av bruksareal med to eller flere
bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene. Arealer
pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller
som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.1. Ved
taksering av leiligheter, rekkehus o.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for
parkeringsplass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten
til bruk blir beskrevet.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
5772.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Lett skranet tomt med gruset ankomstomradet inn til garasje og inngangspartier,
opparbeidet gressplen med beplantning.
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Arlig festeavgift
Kr1 000

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 99 ar, gjeldende fra og med 14.10.1962.
Festekontrakten utlgper i 2061.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2032 og
oppgi enten i henhold til endringer i konsumprisindeksen eller i henhold til endringer i
markeds-/tomtepris for gjeldende periode.

Festekontrakt datert
14.10.1962.

Beliggenhet
Lgytnant Mgllers veg 11D ligger i et attraktivt omrade i Eidsvoll kommune, med nzerhet
til bade natur og byfasiliteter.

Omradet har gode offentlige transportmuligheter, med bussholdeplasser for linje 432,
434, 441, 442, 443 og 448 kun 400 meter unna. Eidsvoll stasjon, som tilbyr
togforbindelser med linje RE10, RE11, R12 og R13, ligger 1,6 km fra eiendommen, og
kan nas pa 19 minutter til fots. Oslo Gardermoen er ogsa lett tilgjengelig, med en
kjgretid pa omtrent 27 minutter.

Servicetilbudene i naerheten inkluderer dagligvarebutikker som Coop Extra Eidsvoll og

Kiwi Eidsvoll, henholdsvis 5 og 12 minutter unna. Det finnes ogsa flere barnehager og

skoler i omradet, blant annet Vilberg skole (1-7 kl.) og Vilberg ungdomsskole (8-10 kl.),
som ligger innenfor gangavstand.

For de som liker friluftsliv, byr omradet pa gode turmuligheter med naerhet til skog og
mark, og det er lite trafikk og stgyniva i nabolaget, noe som gir en rolig og trygg
atmosfeere.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Boligen sogner til Vilberg skole

Andre skoler og barnehager i omradet:
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Vilberg ungdomsskole - ca 8 min gange fra boligen
Eidsvoll videregaende skole - ca 9 min gange fra boligen

Vilberg barnehage - ca 7 min gange fra boligen

Knausen Fus barnehage - ca 15 min gange fra boligen

Hoppensprett Camilla aktivitetsbhg. - ca 5 min kjgretur fra boligen

Offentlig kommunikasjon

Neermeste bussholdeplass til boligen er Vilberg- ca 4 minutter gange fra boligen.
Derifra gar busslinje 430, 441, 442, 443 og 448. Med busslinje 442 eller 430 kommer
du til Eidsvoll stasjon pa ca 4 minutter.

Fra Eidsvoll stasjon gar det en rekke buss- og toglinjer. Blant annet gar toglinje RE10,
RE11 og R12 direkte til Oslo S pa ca 35 minutter.

Til fots tar det ca 20 minutter & ga til Eidsvoll stasjon.

Oslo Gardemoen er ca 26 minutter fra boligen med bil.

Se Ruter-appen for neermere informasjon.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Rekkehuset er oppfart i 1967.

Bygningen er fundamentert pa stgpt fundament til grunn, pa en byggegrunn som er
ukjent.

Grunnmuren er konstruert i betongstein.
Dreneringen er fra byggearet 1967.

Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk fra byggearet, med en utvendig fasade av
staende bordkledning.

Boligen har en saltak-konstruksjon fra byggearet, tekket med takstein.
Takrenner og nedlgp er utfert i sort lakkert stal.

Etasjeskillerne i boligen er bygget som trebjelkelag.
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Bygningen er utstyrt med malte trevinduer med 2-lags glass, datert fra 1967, 1991,
1996 og 2017. Hovedytterdgren er malt og fra et ukjent ar, mens balkongdgren er en
malt tredgr fra 1967.

Eiendommen har en terrasse i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag, samt en
tretrapp som fgrer opp til inngangspartiet.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Vinduer
Avvik: Vinduer har passert sin forventede levetid og har alder- og bruksslitasje.

- Utvendig > Dgrer
Avvik: Balkong- og terrassedgr og ytterder har passert mer enn halvparten av sin
forventede levetid og har bruk- og alderslitasje.

- Innvendig > Overflater

Avvik: Vegger og tak/himlinger vurderes & veere i grei stand, med det er merker etter
gamle bilder og veggfester og stedvis sma merker i tak/himlinger. Gulv i boligen
vurderes a vaere i grei stand, men det stedvis glipper i skjgter, sma fuktsveller, noe knirk
og slitemerker pa overflaten.

- Innvendig > Pipe og ildsted
Avvik: Skorsteinen er fra byggear.

- Innvendig > Rom Under Terreng

Avvik: Det ble gjennomfgrt fuktsgk pa tilfeldig utvalgte omrader av betonggulvet og
ytterveggene i kjellerbodene, hvor det ble avdekket forhgyede fuktverdier, synlig
saltutslag og setningssprekker i betongdekket.

- Innvendig > Innvendige dgrer

Avvik: Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte dgrer, dgrer vurderes & veere i
grei stand, men er fra 1967 og har passert mer enn halvparten av sin forventede
levetid.

- Vatrom > Andre etasjer > Bad > Overflater vegger og himling
Awvik: Vegger og tak/himlinger vurderes & veere i grei stand, men malte vegger
oppfyller ikke dagens krav til vatrom. Vegger og tak/himlinger er fra byggearet.

- Vatrom > Andre etasjer > Bad > Overflater Gulv
Avvik: Deler av gulvet er mer eller mindre i vater og vinylbelegget har passert sin
forventede levetid.
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- Vatrom > Andre etasjer > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Vinylbelegg har passert mer enn sin forventede levetid som membran og har
alder- og bruksslitasje.

- Vatrom > Andre etasjer > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Awvik: Vann- og avlgpsrer er fra byggearet og innredninger har noe bruksslitasje.

- Vatrom > Andre etasjer > Bad > Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Awvik: Kjgkkeninnredningen vurderes a vaere i grei stand, men det er noen slitemerker
pa benkeplaten.

- Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Avvik: Kjgkkenventilatoren har passert sin forventede levetid og har behov for rens.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Avwvik: Det er noe korrosjon (irr) pa kobberrgr i kjelleretasjen og noe av rgroppheng er
fra byggear.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Avvik: Deler av avigpsrgr ifra 1967 og har passert mer enn halvparten av sin levetid,
men avlgpskapasiteten er tilstrekkelig og det er ingen lukt fra rerene pa

befaringstidspunktet.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Avvik: Kjgkkenventilatoren har passert sin forventede levetid og har behov for rens.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Avvik: Varmtvannsbereder pa bad i kjelleretasjen er ikke koblet til en fast koblingsboks
med egen servicebryter. Kravet kom fgrt i TEK 10 (2010).

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Terrassebordene ser ut til & ha mye torrsprekker og avflassing av maling/beis pa
overflaten, og det er to rateskadde terrassebord omtrent midt pa terrassen.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Nedlgp og beslag

Lgytnant Mgllers veg 11D



10

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
- Tomteforhold > Terrengforhold

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2017.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Eidsvoll Rgr, 2025

Beskrivelse: Fjernet servant og lagt nytt avlgp og vann til vaskemaskin.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja

Beskrivelse: Det er rgket innfestning til pzere i avtrekksvifte over komfyr.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2018

Beskrivelse: Byttet ovn.

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
Ja

Firmanavn: Sigvartsen Elektro AS, 2026

Beskrivelse: Stremmen gikk ofte pa kjgkken, ikke kurs til ovn. Det ble oppgradert
sikring i sikringsskapet.

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Ja

Beskrivelse: Brannsikringsarbeid i borettslagets hybelleiligheter vil medfgre en gkt
felleskostnad for borettslaget pa et sted mellom kr 300,- til kr 400,- pr. mnd.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja
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Beskrivelse: Det er et gammelt bygg og er litt skjevt og det foreligger noe rate i
panelen.

40. Er det bestilt Norgespris pa strgem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. desember 2026).

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: Det er en veirett over eiendommen som gir tilgang til innenforliggende
leiligheter. Dette er en kort blindvei.

Innhold
2. Etasje:
BRA-i 43 kvm: Gang, wc, bad og 3 soverom

1. Etasje:

BRA-i 43 kvm: Entré, gang, kjgkken og stue
BRA-e 15 kvm: Garasje

TBA 33 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-i 40 kvm: Gang og 4 boder

Standard
Kjgkken
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Bad andre etasje

Badet har vinylbelegg pa gulv, malte plater pa veggene og malt tak. Rommet er fra for
1997. Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og har
opplegg for vaskemaskin. Det er panelovn som varmekilde og naturlig ventilering.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 50
mm, men deler av gulvet er i vater.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett, laminat, furu, betong og belegg.
Vegger: Trepanel, malte plater og betong.
Himling: Malte plater og trepanel.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er noe
korrosjon (irr) pa kobberrgr i kjelleretasjen.

Lgytnant Mgllers veg 11D
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- Avlgpsrgr: Det er avligpsrgr av stgpejern fra 1967.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon og kjgkkenventilator med avtrekk ut.
- Varmtvannstank: Hgiax varmtvannstank pa ca. 200 liter fra 2013 er plassert i
kjellerbod. Varmtvannsberederen er ikke koblet til en fast koblingsboks med egen
servicebryter.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

+ Oppgraderte sikring i sikringsskap i 2026 utfgrt av Sigvartsen Elektro AS.

2025:
« Fjernet servant og lagt nytt avlgp og vann til vaskemaskin i 2025, utfgrt av Eidsvoll
Rer

2019:
* Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp, stekeovn og vannstoppsystem.

2018:
* Byttet ovn i 2018 utfgrt som egeninnsats.

2017:
* Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1967, 1991, 1996 og 2017.

2013:
* Hgiax varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert i kjellerbod.

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2025:

+ Borettslaget kostnadsfgrer kostnader til vedlikehold av rgrsystem og montering av
taktrinn.
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+ Norsk Brannvern AS gjennomfgrt brannteknisk tilstandsanalyse.
« Vi fikk gjennomfgrt en brannteknisk tilstandsanalyse i februar 2025.

2024:
« Borettslaget kostnadsfgrer kostnader til vedlikehold av rgrsystem.
- utbedret stiger og stigesikring pa takene og montert tilbakeslagsventiler.

Parkering
Det fglger med en parkeringsplass ved handelen

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 90929965

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Boligen har vedfyring som hovedoppvarmingskilde med peisovn i stuen. Panelovner er
installert i enkelte rom, inkludert badet.

Informasjon om stremforbruk
Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger

Lgytnant Mgllers veg 11D
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eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3200 000

Omkostninger kjgper
3200 000 (Prisantydning)

1 956 (Andel av fellesgjeld)

3201 956 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

13 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

16 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 203 346 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 215 246 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 218 046 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter for Borettslaget inkluderer:
Grunngebyr renovasjon: kr 1887,00
Avfallsbeholder 240 I.: kr 2464,13
Avfallsbeholder 360 I.: kr 1232,00
Grunngebyr avlgp: kr 19200,03

Avlgp etter maler 25% mva: kr 12948,50
Avlgp etter maler 15% mva: kr 11912,62
Forskudd avlgpsgebyr: kr 20859,80
Grunngebyr vann: kr 13215,98
Vannmalerleie 3/4"; kr 608,00

Vann etter maler 25% mva: kr 9367,00
Vann etter maler 15% mva: kr 8617,64
Forskudd vanngebyr: kr 14274,82
Feiegebyr: kr 2544,00

Tilsynsgebyr: kr 2544,00
Eiendomsskatt - bolig: kr 25646,00

Totalt: kr 103464,88
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 27 947 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten er inkludert i de kommunale avgiften. For forbruket i 2025 var de pa
kr 27 947,15,

Arsprognose for eiendomsskatten 2026 er det estimert kr 25 646 -

Formuesverdi primaerbolig
Kr 748 986 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 995943 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.
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Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 3.690,-

Felleskostnadene inkluderer renovasjon, strgm i fellesomradet, rep/vedlikehold,
regnskap, revisjon mm i henhold til vedtektene er det ogsa inkludert bygslingsavgift,
vann- og kloakkavgift, renovasjon, forsikring av bygninger, administrasjon samt ytre
vedlikehold

Det er tatt hgyde for at det tas opp Ian pa kr 700 000,- med nedbetaling fra 01.06.26.
Antatt gkning i felleskostnader for andel 4 pga avdrag og gebyr blir kr 1204,-

Angaende parkeringssaken i sameiet, se under Borettslaget for mer informasjon:
Dersom klagerne velger & ta ut stevning ved tingretten vil dette pafgre sameiet store
kostnader til juridisk bistand mm. Slike utgifter er ikke tatt med i budsjettet og ma tas
av sameiets egenkapital. Det kan medfgre behov for ekstra gkning av felleskostnadene
fra 2027.
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Sameiets gkonomi er god , men det vil palgpe kostnader til vedlikehold framover som
det ikke er full dekning for med dagens egenkapital. Det ma paberegnes gkning av
felleskostnaden og evt. ytterligere kapitaltilskudd dersom anslagene i
vedlikeholdsplanen er riktige.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 690

Andel Fellesgjeld
Kr 1956

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Styret er per i dag i gang med & ta opp lan. Se under informasjon om borettslaget for
naermere informasjon.

Andel fellesformue
Kr 14 938

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Vilberg Borettslag 2

Organisasjonsnummer
977316790

Andelsnummer
4

Om borettslaget
Vilberg Borettslag 2 ligger i Eidsvoll kommune og bestar av 24 andeler. Borettslagets
organisasjonsnummer er 977 316 790, og forretningsfgrer er Eidsvoll

Regnskapstjenester AS.

| hybelhusene betaler borettslaget for strgm til utelys, lys i ganger, kjeller, samt
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kontakter for vaskemaskiner i vaskekjeller.

Vedtatte saker:

- | Generalforsamlingen 2024 ble det vedtatt en arlig husleiegkning i henhold til
generell prisvekst for blant annet & sikre midler til ngdvendig vedlikehold.

- Styrets beslutning blir dermed at vi tar opp lan i Romerike Sparebank for a
imgtekomme kravene og behovene for vedlikehold i borettslaget.

- Generalforsamlingen godkjente budsjettforslaget.

- Generalforsamlingen vedtok ansvarsfrihet for styret.

Pagaende saker:

- Borettslaget kostnadsfgrer kostnader til vedlikehold av rgrsystem og montering av
taktrinn.

- Norsk Brannvern AS har gjennomfgrt brannteknisk tilstandsanalyse.

- Etter palegg fra kommunen har vi utbedret stiger og stigesikring pa takene og
montert tilbakeslagsventiler.

- Vi fikk gjennomfgrt en brannteknisk tilstandsanalyse i februar 2025. Den avdekket en
del kritiske utbedringspunkter som styret har hatt og har fokus pa a finne en god
Igsning pa.

- Tanken er at Vilberg Borettslag 2 tar opp et rammelan pa inntil 1 000 000 kroner.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjopsrett

Dersom en andel overdras, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseiere i boligbyggelaget utpekt av styret i boligbyggelaget - forkjgpsrett.
Borettslagets styre drar omsorg for at andelseierne i borettslaget og styret i
boligbyggelaget far hgve til a gjgre forkjgpsretten gjeldende.

Retten kan ikke gjgres gjeldende ved slik overfgring av andeler som omhandlet i
vedtektenes § 5 tredje ledd.

Krever flere andelseiere i borettslaget & overta en andel i henhold til forkjgpsrett,
bestemmer styret i borettslaget, etter retningslinjer fastsatt av generalforsamlingen,
hvem som skal ga foran.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan

interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (52 344,-)
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Arsresultat for 2024: overskudd (61 797,

Vedtatte kostnadsgkninger:

| Generalforsamlingen 2024 ble det vedtatt en arlig husleiegkning i henhold til generell
prisvekst for blant annet a sikre midler til ngdvendig vedlikehold.

Styret har vedtatt & ta opp et rammelan pa inntil 1 million kroner for & imgtekomme
kravene og behovene for vedlikehold i borettslaget.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

En brannteknisk tilstandsanalyse fra februar 2025 avdekket en del kritiske
utbedringspunkter som styret har fokus pa a finne en god lgsning pa.

Opptak av rammelan vil medfgre gkte kostnader. Hvis det tas ut 400 000 kr i &r med en
nedbetalingstid pa 5 ar, blir det ménedlige belgpet 7 701 kr. Hvis det i Igpet av neste ar
tas ut inntil 700 000 kr vil dette gke til 13 437 kr per maned.

Det er planlagt endringer i fellesutgiftene som fglge av renter og avdrag pa lan.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Dyrehold er i utgangspunktet ikke tillatt, men styret vil ta imot evt. spknader angaende
dette, og vise lemplighet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Vedlikehold

Borettshaverne er ansvarlig for vedlikehold av leilighetene, herunder ovner/ elektriske
panelovner, varmtvannsberedere, samt elektriske anlegg.

Ventilene i kjellerne skal holdes apne hele aret.

Vaskerommet ma holdes frostfri ved hjelp av varmeovner.

Er det problemer med avlgp/ det elektriske anlegget, vatrom eller kjskken ma styret fa
beskjed om dette.

Andelseieren ma kontakte en autorisert handverker selv.

Styret ma fa beskjed om dette for & godkjenne arbeidene.

Dugnad
Borettshaverne er ogsa ansvarlig for plenklipping, sngrydding og lignende.
Renhold og orden i ganger, trapper og kjeller er beboerne ansvarlige for.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Regnskapstjenester Eidsvoll AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 230 i Eidsvoll kommune.Andelsnr. 4 i Vilberg
Borettslag 2 med orgnr. 977316790

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
falger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

16.01.1967 - Dokumentnr: 1967/261-3/10 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,000

FESTEAVGIFTEN HAR PRIORITET ETTER

LAN | BANKER ELLER OFF LANEINSTITUSJONER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
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LEIEN KAN REGULERES

KONTRAKTEN KAN OVERDRAS/FRAMLEIES UTEN SAMTYKKE FRA
HJEMMELSHAVER/UTLEIER

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKT
MED FLERE BESTEMMELSER

Ferdigattest/brukstillatelse
Der foreligger ferdigattest for Boligblokker i 2.etasjer med 8 leiligheter, datert
23.01.1968

Der foreligger bygge tegninger for fasade, datert 1964. Megler har ikke avdekket avvik
mellom tegningene og dagens faktiske forhold

Det foreligger ikke tegninger fra kommunen innvendig for rekkehuset, og megler har
derfor ikke kunnet vurdere lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Alle stikkveger an- legges og vedlikeholdes av den eller de bygslere som bruker dem.
Der hvor det blir for bratt til & fa i stand kjgreveg opp til huset, ma byggsleren ngye seg
med en gangveg, alene eller felles med andre tomter. Hvor gangvegen ma ligge i
vegskraning, vil den bli planert i forbindelse med veganlegget, men grusingenog
vedlikeholdet av den blir bygslerens egen sak. Grunneieren Edgar Wilberg har intet
ansvar for og ingen utgifter med vann, veg og kloakk til parsellen.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Friomrade

Folger reguleringsplan Omradereguleringsplan for Eidsvoll sentrum (plan-ID
023728200). Dette er en omraderegulering hvor et delareal pa 130 m? av eiendommen

er regulert til Friomrade med feltnavn GF2.. 12.03.2019

Fglger Kommuneplanens arealdel for 2021-2031 (plan-ID 0237202001), med
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ikrafttredelse 13.04.2021. Et delareal pa 5642 kvm er i kommuneplanen avsatt til
Boligbebyggelse, Naveerende med omradenavn a_B.

Det er ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

I henhold til reguleringsplanen er et delareal pa 130 m2 av eiendommen bergrt av
hensynssone H320_2 (Flomfare). | kommuneplanen er et delareal pa 5772 m? bergrt
av hensynssone H410_2 (Krav vedrgrende infrastruktur), og et delareal pa 1559 m? er
bergrt av aktsomhetssone for flom.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
oppgj@rshonorar kr 7 900 ,- og visninger per stk kr 2500 ,-. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistas av
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
08.05.2026
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Kjelleretasje
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Gang
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Planteaninnen er uitarheidet av Takst & Malermester A Maaniis AS
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1. Etasje

i

Entré Gang

Planteaninnen er uitarheidet av Takst & Malermester A Maaniis AS

Lgytnant Mgllers veg 11D

I\

Kjekken

Stue

Terrasse




2. Etasje

. | . 1
. 1 . 1
Soverom Soverom
[l (] 1 i

Soverom
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Tilstandsrapport

gy Rekkehus

@ Lgytnant Mgllers veg 11D, 2080 EIDSVOLL
(I EIDSVOLL kommune

# gnr. 17, bnr. 230

# Andelsnummer 4

Sum areal alle bygg: BRA: 141 m? BRA-i: 126 m?

Befaringsdato: 13.04.2026 Rapportdato: 06.05.2026

Oppdragsnr.: 22668-1019

Referansenummer: EU1944

Autorisert foretak: TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Rapportansvarlig

August Magnus
Ekstern Takstingenigr
august@tmam.no

98023 301

BMTF

Oppdragsnr.: 22668-1019

Befaringsdato: 13.04.2026

M

Side: 2 av 34
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31

Lgytnant Mgllers veg 11D , 2080 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM
Gnr 17 - Bnr 230
3240 EIDSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22668-1019 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 3 av 34



TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31

Lgytnant Mgllers veg 11D, 2080 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM
Gnr 17 - Bnr 230
3240 EIDSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Lgytnant Mgllers veg 11D , 2080 EIDSVOLL
Gnr 17 - Bnr 230
3240 EIDSVOLL

Beskrivelse av eiendommen

Rekkehuset vurderes a veere i grei stand med noe vedlikeholds -
og oppgraderingsbehov. Det ble avdekket behov for
bygningsmessige strakstiltak som rateskadet terrassebord pa
terrassen. Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot
dagens krav. Det gis tilstandgrader i.h.t standarden som denne
rapporten bygger pa med noen skjgnnsmessige vurderinger.
Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er
drastisk endret med tanke pa innvendig fuktproduksjon (gkt bruk
av vatrom osv.) noe som stiller strengere krav til god
ventilering/utlufting for a hindre skader som fglge av dette.
Ellers vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Rekkehus - Byggear: 1967

UTVENDIG Gé til side

Taktekkingen er av takstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp i sort lakkert stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1967, 1991,
1996 og 2017.

Bygningen har malt hovedytterdgr fra ukjent ar og malt balkongdgr i
tre fra 1967.

Terrasse pa 33 m2 med adkomst via stue i 1.etasje, oppfart i
trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.

Tretrapp opp til inngangspartiet.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu, betong og belegg.
Veggene har trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har
malte plater og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Boligen har lakkert tretrapp.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

mot sluk er malt til oppa dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 50 mm, men deler av gulvet er i vater fra panelovn
til sluket.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp,
stekeovn og vannstoppsystem.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon og kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Hgiax varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert i kjellerbod.

Sikringsskap plassert pa vegg i kjellerbod.
Automatsikringer og jordfeilbryter
12 fordelingskurser

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1967.
Bygningen har grunnmur i betongstein. Stgpt fundament til grunn.

Relativ flatt terreng med gruset ankomstomrade og opparbeidet
gressplen pa baksiden av boligen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa, fordi dette
ikke er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer
salg av bolig ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere
radonsperre i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av
radonsperre, ma det gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette
kan for eksempel innebaere spesifikke malinger eller kontroll av
bygningsdeler. Det er vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke
inkluderer vurdering av radonsperre, nettopp for a holde rapporten
innenfor lovens rammer og krav.

Ga til side

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Lgytnant Mgllers veg 11D , 2080 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM
Gnr 17 - Bnr 230
3240 EIDSVOLL

Beskrivelse av eiendommen

brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst
6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen vzere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble
ikke foretatt pa befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.
Risiko: Kan veere risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske
krav (ikke tett).

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre naermere
undersgkelser ved apning eller maling, utfgrt av fagperson, for a
avklare arsak og eventuelt behov for utbedring.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Det finnes godkjente byggetegninger, men ingen innvendige
tegninger av boligen, selv om den har ferdigattest.

Arsak: Mangelen pa innvendige tegninger kan skyldes at
dokumentasjonen ikke er oppdatert etter ombygginger, eller
at det kun ble utarbeidet utvendige tegninger ved opprinnelig
byggesgknad. Det kan ogsa vaere at kravene til
dokumentasjon har endret seg siden boligen ble oppfagrt.
Risiko: Fraveer av innvendige tegninger kan gjgre det vanskelig
a dokumentere endringer eller kontrollere at dagens
innredning samsvarer med godkjent bruk. Det kan oppsta
utfordringer ved salg, forsikring eller videre oppgraderinger,
og det kan veere risiko for at deler av boligen ikke er lovlig
innredet.

Konsekvens: Konsekvensen kan vare krav om
tilleggsdokumentasjon fra kommunen, eller at kjgper
palegges a innhente nye tegninger for & sikre lovlig bruk.
Manglende dokumentasjon kan ogsa fgre til forsinkelse i
salgsprosessen og gkte kostnader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere a kontakte
kommunen for a fa oversikt over tilgjengelig dokumentasjon
og eventuelt bestille nye innvendige tegninger. Bruk av
fagpersoner til oppmaling og tegning kan sikre at boligens
innredning er korrekt dokumentert.
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Lgytnant Mgllers veg 11D , 2080 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM
Gnr 17 - Bnr 230
3240 EIDSVOLL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Rekkehuset ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen
15 og bygningens byggear.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan.

10 Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler,
panelovner, hvitevarer, markiser, persienner o.l er ikke foretatt,
da dette ikke er et krav i Avhendingsloven. For a fa en mer
detaljert vurdering, ma ytterligere undersgkelser gjennomfgres.
Dette er en vanlig praksis ved slike tilstandsrapporter, og det
sikrer at rapporten holder seg innenfor lovens rammer.

Antall

. 0

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Det er kun er gjort enkelte malinger, med krysslaser og
I TG3: Store eller alvorlige awvik avstandsmaler, eller inngrep i konstruksjonen der dette er
spesifikt beskrevet. Dette betyr at slike undersgkelser ikke er
giennomfgrt overalt, men kun pa utvalgte steder hvor det har
veert ngdvendig eller relevant.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av Ambita og
awvik kan forekomme.
Anslag pa utbedringskostnad ) o . ) .
Hjemmelshaver ga skriftlig og muntlig beskrivelse om arstall og
1 bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.
0.8
Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerklzaering. Dette gir et bedre
0.6 grunnlag for a forsta boligens tilstand og eventuelle avvik, og
kan hjelpe deg med & ta informerte valg fgr kjgp. Det er ogsa
0.4 lurt @ kontakte fagpersoner eller kommunen dersom det er
spgrsmal knyttet til dokumentasjon eller godkjenningsstatus.
02 Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra
rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres hjemmelshaver/selger til a
Tiltak under kr 20 000 informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 | tilstandsrapporten har takstmann ikke gjort

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 underspkelser/vurderinger av bygningens estetikk eller
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 arkitektur.

L XXX

Tiltak over kr 500 000 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. rapporten.

Rekkehus

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Lgytnant Mgllers veg 11D , 2080 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM
Gnr 17 - Bnr 230
3240 EIDSVOLL

Sammendrag av boligens tilstand

o Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gé til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT innredning
@  utvendig > Taktekking Gatilside -
@ Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gé il side
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
. . Ga til side
o Utvendig > Veggkonstruksjon Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
. . Ga il side Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft ikke utfgrt med radonsperre.
o Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Vinduer Gatil side
@ Utvendig > Dgrer Gatil side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si
@ Innvendig > Rom Under Terreng 4 til si
@ Innvendig > Innvendige dgrer a til si
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror 4 til si
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
o Vatrom > Andre etasjer > Bad > Overflater vegger og Gatilside
himling
@ vatrom > Andre etasjer > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > Andre etasjer > Bad > Sluk, membran og ~ Galtilside

tettesjikt

Vatrom > Andre etasjer > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning

(]

e

Vatrom > Andre etasjer > Bad > Ventilasjon atil si
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Lgytnant Mgllers veg 11D, 2080 EIDSVOLL
Gnr 17 - Bnr 230
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

REKKEHUS
Byggear Kommentar
1967 Byggear er basert pa opplysninger fra
Eiendomsverdi.no
Anvendelse
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22668-1019

Taktekkingen er av takstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taktekking, undertak og loftkonstruksjon er sameiets/borettslagets
felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.
Det betyr at det er fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har
ansvaret for bade vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse
bygningene. Enkelte forhold og skader som matte oppstd, handteres
dermed gjennom sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og
budsjett.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det gjgres oppmerksom pa at taktekkingen er fra byggearet, har passert
sin forventede levetid og trenger en vask.

Arsak: Taktekkingen har veert utsatt for naturlig aldring og pakjenninger
fra vaer og vind gjennom mange ar, uten at det er utfgrt tilstrekkelig
rengjgring eller vedlikehold.

Risiko: Akkumulert smuss og begroing kan fgre til darligere avrenning,
gkt risiko for lekkasjer og ytterligere nedbrytning av takmaterialene. Det
kan ogsa oppsta fuktskader og redusert levetid pa taket, spesielt ved
kraftig nedbgr eller sngsmelting.

Konsekvens: Manglende vask og vedlikehold kan medfgre behov for
omfattende utbedringer eller full utskifting av taktekkingen pa kortere
sikt. Fuktskader kan ogsa spre seg til undertak og tilstptende
konstruksjoner.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere & gijennomfgre grundig vask av
taktekkingen og fglge opp med jevnlig vedlikehold. Videre bgr det
vurderes om taket skal skiftes ut, gitt at det har passert sin forventede
levetid, for & forhindre fremtidige skader og sikre god funksjon.
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Tilstandsrapport

Takrenner og nedlgp i sort lakkert stal.

Takrenner og nedlgp er sameiets/borettslagets felles byggemasse og
vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. Det betyr at det er
fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade
vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse bygningene. Enkelte
forhold og skader som matte oppsta, handteres dermed gjennom
sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og budsjett.

Takrenner fra ukjent ar vurderes a ha passert mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

Arsak: Alderen pa takrennene er usikker, men synlige tegn pa slitasje
indikerer at de har vaert i bruk over lang tid uten tilstrekkelig
vedlikehold.

Risiko: Det foreligger gkt risiko for lekkasjer, fuktskader og redusert
funksjon, spesielt ved kraftig regnvzer eller sngsmelting.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utskifting av takrenner og
tilhgrende nedlgp, samt utbedring av eventuelle fglgeskader pa fasade
og grunnmur.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurderes & gjennomfgre en grundig
tilstandsvurdering av takrennene og vurdere utskifting for a sikre
tilfredsstillende funksjon og forebygge fremtidige fuktskader.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22668-1019 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 10 av 34



Lgytnant Mgllers veg 11D, 2080 EIDSVOLL
Gnr 17 - Bnr 230
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Det ble ikke pavist spesielle problemer eller vesentlige skjevheter pa
den synlige delen av konstruksjonen ved befaringen.
Veggkonstruksjonen er lukket og ble derfor ikke inspisert. For a kunne
giennomfgre en fullstendig vurdering av veggoppbygging, isolasjon og
mengde i yttervegger og tak, kreves destruktive inngrep, noe som ikke
ble utfgrt pa befaringsdagen. Det tas derfor forbehold om skjulte feil
eller mangler som ikke kan avdekkes uten slike undersgkelser.

Ytterkledingen er sameiets/borettslagets felles byggemasse og
vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. Det betyr at det er
fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade
vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse bygningene. Enkelte
forhold og skader som matte oppsta, handteres dermed gjennom
sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og budsjett.

Ytterkledningen vurderes & vaere fra byggearet, og det er manglende
lufting under kledningen samt stedvis tgrrsprekker. For gvrig vurderes
ytterkledningen som i grei stand pa befaringstidspunktet.

Arsak: Manglende lufting skyldes eldre byggemetode, og tgrrsprekker
oppstar som fglge av naturlig aldring og eksponering for vaer og vind.
Risiko: Utilstrekkelig lufting og terrsprekker kan fgre til opphopning av
fukt, gkt risiko for rateskader og soppvekst, samt redusert levetid for
kledningen.

Konsekvens: Dersom tiltak ikke utfgres, kan det resultere i stgrre
vedlikeholdsbehov, omfattende utskifting av panelbord og potensielt
svekket isolasjonsevne.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere & utbedre tgrrsprekker og
vurdere tiltak for & bedre luftingen bak kledningen. Eventuelle skader
bgr utbedres av fagperson for a sikre lang levetid og god funksjon.

Oppdragsnr.: 22668-1019

-

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det gjgres oppmerksom pa at rekkehuset ikke har tilgang til
loftkonstruksjonene, sa undertaket ble inspisert fra 2. etasje innvendig i
boligen hvor det ikke ble avdekket noen synlige skader eller avvik. Men
loft og takkonstruksjonen er fra byggear og har passert mer enn sin
forventede levetid.

Arsak: Den begrensede tilgangen til loftkonstruksjonene gjgr det
vanskelig a foreta en grundig vurdering av undertakets tilstand. At
konstruksjonen er fra byggearet betyr at materialene kan veere utsatt for
slitasje og naturlig aldring.

Risiko: Alder pa konstruksjonen gker risikoen for skjulte skader som ikke
lar seg avdekke ved innvendig inspeksjon. Det kan oppsta fukt, rate eller
svakheter som fgrst blir synlig ved stgrre vedlikehold eller renovering.
Konsekvens: Skjulte skader kan medfgre omfattende reparasjonsbehov
og pkte kostnader hvis problemer oppstar. Dette kan ogsa pavirke
inneklima og boligens verdi over tid.

Anbefalt tiltak: Det anbefales vurdere en jevnlig oppfglging av tak og
loft, samt vurdering av tilstanden ved stgrre vedlikeholdsarbeider. Ved
mistanke om skader eller ved planlagt oppussing bgr fagperson
kontaktes for nzermere inspeksjon.

Loft- og undertakkonstruksjonen er sameiets/borettslagets felles
byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. Det
betyr at det er fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret
for bade vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse bygningene.
Enkelte forhold og skader som matte oppsta, handteres dermed
gjennom sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og budsjett.

Vinduer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1967, 1991, 1996
og 2017.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vinduer har passert sin forventede levetid og har alder- og bruksslitasje.
Arsak: Vinduer har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid,
og slitasje som tilsier alder- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert, tetthet rundt vinduene, skjulte
skader, kvalitet og levetid pa materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere vedlikehold eller utskifting,
utfgrt av en fagperson.

Oppdragsnr.: 22668-1019

Befaringsdato: 13.04.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Dorer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr fra ukjent ar og malt balkongdgr i tre
fra 1967.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Balkong- og terrassedgr og ytterdgr har passert mer enn halvparten av
sin forventede levetid og har bruk- og alderslitasje.

Arsak: Balkong- og terrassedgr har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert, tetthet rundt dgrer, skjulte
skader, kvalitet og levetid pa materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere vedlikehold eller utskifting,
utfgrt av en fagperson.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Side: 12 av 34
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Beskrivelse
Terrasse pa 33 m2 med adkomst via stue i 1.etasje, oppfert i
trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrassebordene ser ut til & ha mye tgrrsprekker og avflassing av
maling/beis pé overflaten, og det er to rateskadde terrassebord omtrent
midt pa terrassen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Skadene kan fgre til redusert baereevne og gkt fare for ytterligere
rate, samt risiko for personskader dersom bordene blir Igse eller
brekker. Det kan ogsa gi gkt behov for reparasjoner og vedlikehold.
Konsekvens: Hvis problemene ikke utbedres, kan det bli ngdvendig med
omfattende utskifting av terrassebord og gkte kostnader for reparasjon.
Terrassens bruksverdi og sikkerhet vil bli redusert, og det kan oppsta
fuktproblemer i underliggende konstruksjoner.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere a skifte ut rateskadde
terrassebord og bord med store tgrrsprekker, samt a slipe og behandle
overflaten med egnet maling eller beis. Vedlikehold bgr utfgres av
fagperson for a sikre varig resultat.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 22668-1019

Befaringsdato:

Utvendige trapper
Beskrivelse
Tretrapp opp til inngangspartiet.

Trapper er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa befaringstidspunket.
Arsak: Ikke ett krav i Avhendingsloven.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skader, skeivheter og andre
relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser,
utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu, betong og belegg.
Veggene har trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har malte
plater og trepanel.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Vegger og tak/himlinger vurderes a veere i grei stand, med det er
merker etter gamle bilder og veggfester og stedvis sma merker i
tak/himlinger. Gulv i boligen vurderes a vaere i grei stand, men det
stedvis glipper i skjgter, sma fuktsveller, noe knirk og slitemerker pa
overflaten.

Arsak: Slitasje og merker oppstar naturlig over tid som fglge av daglig
bruk, flytting av bilder og veggfester, samt belastning pa materialene.
Glipper, fuktsveller og knirk i gulv kan skyldes variasjoner i inneklima,
fukt, og naturlig bevegelse i underlaget gjennom arstidene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Sma merker og slitasje er primaert et estetisk problem, men
fuktsveller og glipper i gulv kan gi gkt risiko for at fukt trenger inn og gir
stgrre skader pa sikt. Knirk kan indikere svakheter som over tid forverres
hvis ikke utbedret.

Konsekvens: Ved manglende vedlikehold kan tilstanden forverres og
fgre til behov for mer omfattende reparasjoner. Dette kan pavirke bade
innemiljget og boligens verdi negativt, samt gi et darligere estetisk
inntrykk.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurderes a utbedre sma merker og
slitasje pa vegger og tak/himlinger ved sparkling og maling. Glipper,
fuktsveller og knirk i gulv bgr undersgkes naermere og utbedres av
fagperson, og jevnlig vedlikehold vil bidra til  forlenge levetiden pa
overflatene.

Oppdragsnr.: 22668-1019

Befaringsdato: 13.04.2026

7

7!

e

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa da det ikke er et
krav i Avhendingsloven

Arsak: Etasjeskillet er ikke vurdert fordi lovverket ikke stiller krav om
dette ved tilstandsrapport. Dette er vanlig praksis og fglger gjeldende
regelverk.

Risiko: Det kan foreligge skjulte avvik som ikke oppdages fgr etter
befaringstidspunktet, som for eksempel skeivheter, svikt i
konstruksjonen eller fuktskader.

Konsekvens: Eventuelle skjulte feil kan medfgre behov for utbedringer,
ekstra kostnader og redusert brukskvalitet i boligen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vudere a engasjere fagperson for
naermere undersgkelser dersom det oppdages tegn til skeivhet, svikt
eller andre forhold som gir grunn til bekymring. Slik proaktiv innsats kan
bidra til a forebygge stgrre skader og sikre trygge boforhold.

(1) ripe ogildsted

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Skorsteinen vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk. Men selv
om skorsteinen ikke viser synlige tegn til skader ved visuell inspeksjon,
er det viktig & merke seg at manglende opplysninger og dokumentasjon
pa tilsyn gjor det vanskelig a fastsla skorsteinens faktiske tilstand. Uten
dokumentasjon pa regelmessig kontroll, feiing eller vedlikehold, kan det
ikke utelukkes at det finnes skjulte feil eller mangler. Dette gjelder
spesielt for eldre skorsteiner, hvor slitasje, sprekker eller andre avvik kan
utvikle seg over tid uten at det ngdvendigvis er synlig utvendig. Det
anbefales a innhente dokumentasjon pa utfgrte tilsyn og eventuelle
reparasjoner. Dersom slik dokumentasjon ikke foreligger, bgr det
giennomfgres en grundigere kontroll av skorsteinen av kvalifisert
fagperson, for eksempel en sertifisert feier.

Vedovn og ildsted:

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller
kamera kontrollert ved besiktigelsen. Undertegnede takstmann har ikke
spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales
kontakt med lokal brann-og feievesen.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Skorsteinen er fra byggear.
Arsak: Skorsteinen har en naturlig slitasje over tid med en forventet
levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Ved manglede dokumentasjon eller tilsyn kan det gi gkt risiko for
skjulte skader som ikke ble avdekket pa befaringstidspunktet.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere a innhente dokumentasjon pa
tilsyn og utfgrt vedlikehold for a sikre trygg bruk. Regelmessig kontroll
og feiing bgr gjennomfgres for a ivareta brannsikkerheten og
opprettholde god funksjon over tid.

Oppdragsnr.: 22668-1019

Befaringsdato: 13.04.2026

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Pa befaringstidspunktet ble det ikke boret hull for @ male fukt i yttervegg
mot terreng, grunnet at vegger er av betong, det ble fuktsgkt direkte pa
betongvegger og betonggulv. Denne metoden gir en indikasjon pa
fuktnivaet uten a skade konstruksjonen, og er spesielt hensiktsmessig
ved betongkonstruksjoner hvor direkte maling pa overflaten gir
palitelige resultater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det ble gjennomfgrt fuktsgk pa tilfeldig utvalgte omrader av
betonggulvet og ytterveggene i kjellerbodene, hvor det ble avdekket
forhgyede fuktverdier, synlig saltutslag og setningssprekker i
betongdekket.

Arsak: De observerte forholdene skyldes trolig manglende eller
utilstrekkelig tettesjikt under betongdekket, samt sviktende drenering
rundt bygget. Setningssprekker kan ogsa vaere et resultat av bevegelse i
grunnen eller varierende fuktbelastning gjennom aret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Risiko: Forhgyet fukt og saltutslag gker risikoen for nedbrytning av
betong og armering, samt rateskader i tilstgtende trekonstruksjoner.
Setningssprekker kan fgre til ytterligere strukturelle skader og redusert
baereevne.

Konsekvens: Vedvarende fukt og strukturelle skader kan medfgre behov
for omfattende utbedringer, inkludert reparasjon av sprekkdannelser,
forbedring av drenering og eventuelt utskifting av skadde
konstruksjonsdeler. Det kan ogsa pavirke inneklimaet negativt.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere a fa utfgrt en grundigere
undersgkelse av betongdekket og ytterveggene av fagperson, inkludert
fuktmaling og vurdering av sprekkdannelser. Videre anbefales det
vurderes tiltak for forbedret drenering og tetting mot terreng for a
redusere risikoen for fremtidige fuktskader og setningsskader

Oppdragsnr.: 22668-1019

Befaringsdato: 13.04.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig trapp er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa da dette ikke
er et krav i Avhendingsloven.

Arsak: Avhendingsloven stiller ingen krav til vurdering eller tilstandsgrad
for innvendige trapper ved utarbeidelse av tilstandsrapport.

Risiko: Det kan gi gkt risiko for at det er skjulte skader, slitasje eller
skeivheter i trappen. Dette kan fgre til uforutsette vedlikeholdsbehov.
Konsekvens: Eventuelle skjulte feil eller avvik kan medfgre behov for
reparasjon eller utskifting, og kan pavirke bade sikkerhet og
brukskvalitet i boligen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere a kontakte fagperson for
narmere undersgkelser av trappen dersom det er mistanke om skade,
slitasje eller skeivheter.

Side: 16 av 34
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte dgrer, dgrer vurderes
a vaere i grei stand, men er fra 1967 og har passert mer enn halvparten
av sin forventede levetid.

Arsak: Dgrene viser tegn til naturlig slitasje og aldring, noe som er
forventet etter lang brukstid.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Risiko: Videre slitasje kan fgre til gkt behov for vedlikehold eller
reparasjon.

Konsekvens: Det kan bli ngdvendig med utskifting eller oppgradering av
dgrene for a opprettholde tilfredsstillende funksjon.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere
vedlikehold eller utskifting.

Oppdragsnr.: 22668-1019

Befaringsdato: 13.04.2026

VATROM
ANDRE ETASJER > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

ANDRE ETASIJER > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vegger og tak/himlinger vurderes a vaere i grei stand, men malte vegger
oppfyller ikke dagens krav til vatrom. Vegger og tak/himlinger er fra
byggearet.

Arsak: Malte flater i vatrom ble vanlig pa byggetidspunktet, men dagens
forskrifter krever mer robuste og fuktbestandige Igsninger. Dette skyldes
endringer i regelverk og gkt fokus pa fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Malte vegger kan ha begrenset motstand mot fukt, og gker
risikoen for oppsamling av vann, soppdannelse og skjulte skader bak
overflaten. Over tid kan dette fgre til at konstruksjonen svekkes.
Konsekvens: Det kan oppsta behov for utbedring av vegger og
tak/himling, samt risiko for redusert levetid og gkte
vedlikeholdskostnader. Ved fuktgjennomtrenging kan det bli ngdvendig
med omfattende reparasjoner.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere oppgradering til fuktbestandige
materialer og overflater, i trad med dagens vatromsnorm. Arbeidet
anbefales utfgres av fagperson for a sikre langvarig beskyttelse mot fukt
og skade.
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Tilstandsrapport

Risiko: Risikoen gker for vannansamling pa gulvet, som kan fgre til
fuktskader, muggvekst og svekket funksjon. Vinylbelegg som har passert
levetiden kan miste sin vanntetthet og beskyttende egenskaper.
Konsekvens: Langvarig fukt kan skade undergulv og konstruksjon, og det
kan oppsta behov for omfattende utbedringer. | tillegg kan komforten og
sikkerheten pa badet reduseres.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere utskifting av vinylbelegget og
eventuelt utbedre gulvet for a sikre riktig fall mot sluk. Arbeidet bgr
utfgres av fagperson for & oppna varig og sikker lgsning.

ANDRE ETASJER > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot
sluk er malt til oppa dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 50 mm, men deler av gulvet er i vater fra panelovn til
sluket.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Deler av gulvet er mer eller mindre i vater og vinylbelegget har passert
sin forventede levetid.

Arsak: Dette skyldes naturlig aldring og slitasje over tid, samt at gulvet
ikke har tilstrekkelig fall mot sluk. Manglende vedlikehold og bruk
gjennom mange ar har ogsa bidratt til tilstanden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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ANDRE ETASJER > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vinylbelegg fungerer som tettesjikt pa gulvet. Det gjgres oppmerksom
pa at vinyl er en bygningsdel som har en naturlig bruksslitasje over tid
med en forventet levetid, da den ikke er tildekket med fliser.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Vinylbelegg har passert mer enn sin forventede levetid som membran
og har alder- og bruksslitasje.

Arsak: Membranen har en naturlig slitasje over tid med en forventet
levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Dette gir en gkt risiko for svekket fuktsikring.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av
membranen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vudrere a undersgke membranen
ytterligere, utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og behov for
eventuelt utbedring.

ANDRE ETASJER > BAD

m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22668-1019

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin.

Det gjpres oppmerksom pa at baderomsinnredningen ikke er vurdert
eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Ikke et krav i Avhendingsloven & sette tilstandsgrad pa
baderomsinnredning.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade og andre relevante
vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser,
utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vann- og avlgpsrgr er fra byggearet og innredninger har noe
bruksslitasje.

Arsak: Rgrene er originale og har vaert i bruk over lengre tid, noe som er
vanlig i eldre boliger. Innredninger viser tegn til normal slitasje etter
daglig bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Det er risiko for lekkasje eller tette rgr grunnet alder og slitasje,
samt at innredninger kan fa redusert funksjon eller estetiske skader over
tid.

Konsekvens: Eventuelle lekkasjer eller skader pa innredning kan fgre til
ekstra vedlikeholdskostnader og mulig skade pa bygget.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurderes a fglge med pa tilstanden, og
vurdere utskifting eller oppgradering av rgr og innredninger dersom det
oppdages tegn til lekkasje eller funksjonssvikt. Regelmessig vedlikehold
kan forlenge levetiden og forebygge stgrre skader.

I
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Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det ble ikke boret hull fra tilstgtende rom til vaskerommet for @ male
fukt i bunnsvill pa befaringstidspunktet.

Arsak: Vannrgr er fgrt ned gjennom etasjeskillet, og ved hullboring der
kan man risikere a skade vannrgrene.

Risiko: Manglende fuktmaling i bunnsvill kan medfgre at eventuelle
skjulte fuktskader ikke oppdages pa befaringstidspunktet. Dette gir gkt
usikkerhet rundt tilstanden til konstruksjonen, spesielt der det er
vannrgr gjennom etasjeskillet.

Konsekvens: Skjulte fuktskader kan fgre til behov for utbedring dersom
slike skader avdekkes senere. Dette kan innebaere ekstra kostnader og
omfattende tiltak for a sikre konstruksjonens kvalitet og funksjon.
Anbefalt tiltak: Ved mistanke om fukt eller skade anbefales
veggkonstruksjonen undersgkes naermere, gjerne ved apning utfgrt av
fagperson, for a avklare tilstanden og eventuelt behov for utbedring. Det
er lurt @ innhente rad fra en ekspert for a sikre at eventuelle problemer
blir handtert pa riktig mate.

Det ble skt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under
befaringen, der det ikke ble avdekket unormale verdier.

ANDRE ETASJER > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
® Det er awvik:

Det er naturlig avtrekk pa badet.
Arsak: Det var lavere krav til ventilasjon pa bad fra byggearet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Det kan gi gkt risiko for darligere inneklima og darligere
ventilering.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre redusert innemiljgkvalitet og behov
for tiltak i rommet.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere ventilasjonslgsningen og
luftutskiftingen i rommet, eventuelt ved befaring av ventilasjonsfaglig
person, for & vurdere eventuell ventilasjonslgsning.

ANDRE ETASIJER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Slitemerker kan fgre til at benkeplaten blir mer utsatt for
fuktinntrenging og misfarging, noe som kan redusere levetiden.
Konsekvens: Over tid kan skader pa benkeplaten medfgre behov for
reparasjon eller utskifting, og det kan oppsta gkte
vedlikeholdskostnader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere overflatebehandling eller
utskifting dersom slitasjen forverres, utfgrt av en fagperson.

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp,
stekeovn og vannstoppsystem.

Pa befaringstidspunktet ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige
utvalgte steder pa vegger og gulv.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet pa befaringstidspunktet.
Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under
pa befaringtidspunktet.

Arsak: Demontering av sokkel er ikke vanlig praksis, da demontering av
fastmonterte deler kan medfgre til skader.

Risiko: Det kan veere risiko for eventuelle feil og mangler.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det
viser seg a foreligge skjulte skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre naeermere undersgkelser
ved apning, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov
for utbedring.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Kjgkkeninnredningen vurderes a vaere i grei stand, men det er noen
slitemerker pa benkeplaten.

Arsak: Slitemerkene skyldes vanlig bruk over tid, samt eksponering for
vann, varme og diverse kjgkkenaktiviteter som har satt spor pa
overflaten.
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ETASJE > KIGKKEN

m Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Kjskkenventilatoren har passert sin forventede levetid og har behov for
rens.

Arsak: Forholdet har en karakter som tilsier daglig bruk og alder pa
ventilasjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Det kan gi risiko for redusert innemiljgkvalitet og feil ved
ventilasjonen.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre til behov for utbedring eller
utskiftning.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a undersgke avtrekkskanalen naermere,
utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og behov for utbedring.

Oppdragsnr.: 22668-1019

Befaringsdato: 13.04.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Hjemmelshaver opplyser om at vannmalerne er felles og plassert i
denne kjelleren.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er noe korrosjon (irr) pa kobberrgr i kjelleretasjen og noe av
rgroppheng er fra byggear.

Arsak 1: Rgr har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid og
manglede isolering av rgrene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert kvalitet og levetid pa
materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere vedlikehold eller utskifting.
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Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Deler av avlgpsrgr ifra 1967 og har passert mer enn halvparten av sin
levetid, men avlgpskapasiteten er tilstrekkelig og det er ingen lukt fra
rgrene pa befaringstidspunktet.

Arsak: Alder pa rgrene tilsier naturlig slitasje og gkt risiko for fremtidige
skader.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Risiko: Selv om kapasiteten er tilfredsstillende na, kan det oppsta
lekkasjer eller tilstoppinger over tid som fglge av materialets alder.
Konsekvens: Eventuelle skader kan fgre til kostbare reparasjoner og
midlertidig nedsatt funksjon pa avlgpssystemet.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vudrere a fplge med pa rgrenes tilstand
og vurdere utskifting eller rehabilitering ved tegn til lekkasje eller
redusert kapasitet.

Oppdragsnr.: 22668-1019

Befaringsdato: 13.04.2026

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon og kjskkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kjpkkenventilatoren har passert sin forventede levetid og har behov for
rens.

Arsak: Forholdet har en karakter som tilsier daglig bruk og alder pa
ventilasjonen

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Det kan gi risiko for redusert innemiljgkvalitet og feil ved
ventilasjonen.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre til behov for utbedring eller
utskiftning.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & underspke avtrekkskanalen naermere,
utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og behov for utbedring.

__JP8 Varmtvannstank
Beskrivelse
Hgiax varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert i kjellerbod.

Selv om det ikke ble avdekket avvik pa varmtvannsberederen anbefales
det jevnlig service. Regelmessig vedlikehold bidrar til a forlenge
levetiden pa berederen, samt redusere risikoen for uforutsette
driftsstans eller lekkasjer. Ved jevnlig kontroll kan man ogsa oppdage
begynnende slitasje eller kalkavleiringer, som er vanlig over tid og kan
pavirke ytelsen.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Varmtvannsbereder pa bad i kjelleretasjen er ikke koblet til en fast
koblingsboks med egen servicebryter. Kravet kom fgrt i TEK 10 (2010).
Arsak: Forholdet har karakter som tilsier feil og mangler ved
oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Risiko: Dette kan gi gkt risiko for driftsproblemer ved service av
varmtvannsberederen.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for @ montere
varmtvannsbereder i en fast koblingsboks med egen servicebryter.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere service av bereder, utfgrt av
fagperson, for & avklare omfang og behov for montering av en fast
koblingsboks med egen servicebryter.

Oppdragsnr.: 22668-1019

Befaringsdato: 13.04.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap plassert pa vegg i kjellerbod.
Automatsikringer og jordfeilbryter

12 fordelingskurser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det finnes ingen dokumentasjon pa elektriske arbeider som kan ha
blitt utfert mens hjemmelshaver har eid boligen.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 3
utarbeide samsvarserklaering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen
er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Kravet
om samsvarserkleering av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har ikke
tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er
fort opp ovenfor. Det settes ikke tilstandsgrad for det elektriske
anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For
en grundigere vurdering av anleggets tilstand anbefales det a benytte
en registrert elektroinstallatgr, som kan utfgre ngdvendige malinger og
kontroller i henhold til gjeldende forskrifter. Dette sikrer at eventuelle
skjulte feil eller mangler blir avdekket, og at anlegget oppfyller kravene
til sikkerhet og funksjonalitet.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med
utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger under bakkeniva og
er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin
grense. Der det finnes marin leire, kan det ogsa vaere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se
internettsiden til NGU.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1967.

Det anbefales spyling og rens av drensrgr ved ett eierskifte.

Drenering og fuktsikring er sameiets/borettslagets felles byggemasse og
vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. Det betyr at det er
fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade
vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse bygningene. Enkelte
forhold og skader som matte oppstd, handteres dermed gjennom
sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og budsjett.

Se punktet om rom under terreng, der det ble registrert forhgyede
fuktverdier pa vegger og gulv, samt synlig saltutslag.

Oppdragsnr.: 22668-1019

Befaringsdato: 13.04.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i betongstein. Stgpt fundament til grunn.

Grunnmur og fundament er sameiets/borettslagets felles byggemasse
og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. Det betyr at det er
fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade
vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse bygningene. Enkelte
forhold og skader som matte oppsta, handteres dermed gjennom
sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og budsjett.

Det gjgres oppmerksom pa at grunnmuren har delaminering,
setningssprekker og avflassing pa overflaten enkelte steder.
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Terrengforhold

Beskrivelse

Relativ flatt terreng med gruset ankomstomrade og opparbeidet
gressplen pa baksiden av boligen.

Terreng og tomt er sameiets/borettslagets felles byggemasse og
vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. Det betyr at det er
fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade
vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse bygningene. Enkelte
forhold og skader som matte oppstd, handteres dermed gjennom
sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og budsjett.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er tilstrekkelig fall bort fra
grunnmuren, og at det enkelte steder er motfall mot grunnmurene.

Oppdragsnr.: 22668-1019

Befaringsdato: 13.04.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa, fordi dette ikke
er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av
bolig ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere radonsperre
i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av radonsperre, ma det
gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette kan for eksempel
innebaere spesifikke malinger eller kontroll av bygningsdeler. Det er
vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke inkluderer vurdering av
radonsperre, nettopp for a holde rapporten innenfor lovens rammer og
krav.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst 6 kg
(effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble ikke
foretatt pa befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.
Risiko: Kan veere risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske krav
(ikke tett).

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser
ved apning eller maling, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og
eventuelt behov for utbedring.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
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* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Innvendig rekkverk og handrekke i trapp er ikke i.h.t gjeldene forskrifter,
det mangler handrekke pa deler av veggsiden i trappen.

Arsak 1: Manglende handrekke skyldes enten at arbeidet ikke er fullfgrt,
eller at det ikke er tatt hensyn til forskriftskrav ved utfgrelsen. Det kan
ogsa skyldes at det ikke er sendt inn ngdvendig dokumentasjon til
kommunen

Det mangler handrekker pa utvendig trapp.

Arsak 2: Mangelen kan skyldes at trappen er bygget etter eldre
standarder, eller at handrekker har blitt fiernet eller ikke installert ved
rehabilitering. Det er ogsad mulig at det ikke har veert tilstrekkelig fokus
pa tilgjengelighet og sikkerhet ved oppfgring.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Nr.1o0g2

Risiko: Manglende handrekke og rekkverk gker risikoen for fallulykker,
spesielt for barn og eldre. Dette kan ogsa fgre til at boligen ikke
oppfyller krav til sikkerhet og teknisk standard.

Konsekvens: Konsekvensen er at brukstillatelsen kan begrenses, og det
kan palegges utbedring fra kommunen. Ved salg kan dette gi
pkonomiske konsekvenser, og kjgper overtar ansvaret for 8 utbedre
mangelen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales @ montere handrekke pa veggsiden der
det mangler, og sgrge for at rekkverk og handrekke er i samsvar med
gjeldende forskrifter.
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Gnr 17 - Bnr 230
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Postboks 31
2051 JESSHEIM

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Lgytnant Mgllers veg 11D, 2080 EIDSVOLL
Gnr 17 - Bnr 230
3240 EIDSVOLL

Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
Andre etasjer 43
Etasje 43 15
Kjeller 40
SUM 126 15
SUM BRA 141
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

Gang, wc, bad, soverom 1, soverom 2,

Andre etasjer

soverom 3
Etasje Entré, gang, kjgkken, stue Garasje
Kjeller Gang, bod, bod 2, bod 3, bod 4

Oppdragsnr.: 22668-1019
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Ssum

43

58

40

Postboks 31
2051 JESSHEIM

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

33

33

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Lgytnant Megllers veg 11D, 2080 EIDSVOLL TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Gnr 17 - Bnr 230 Postboks 31
3240 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM
Kommentar

01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa
nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.

BRA-i: 126 m2

2.etasje: Gang med trapp, toalettrom bad, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.
1.etasje: Entré, gang med trapp, kjpkken og stue.

Kjelleretasje: Gang med trapp, bod 1, bod 2, bod 3 og bod 4.

BRA-e: 15 m2
1.etasje: Garasjen ligger i en felles rekke med utvendig adkomst.

BRA-b: 0 m2.

Sum BRA: 141 m2.

2.etasje: Gang med trapp, toalettrom bad, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.
1.etasje: Entré, gang med trapp, kjpkken og stue.

Kjelleretasje: Gang med trapp, bod 1, bod 2, bod 3 og bod 4.

1.etasje: Garasjen ligger i en felles rekke med utvendig adkomst.

TBA: 33 m2.
1.etasje: Terrasse.

Malt takhgyde i 2.easje 2.41 m.
Malt takhgyde i 1.etasje fra2.22 m-2.39 m.
Malt takhgyde i kjelleretasje 2.02 m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan
forekomme.

Rommene kan veaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er
skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre
begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og
carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det finnes godkjente byggetegninger, men ingen innvendige tegninger av boligen, selv om den har ferdigattest.
Arsak: Mangelen pa innvendige tegninger kan skyldes at dokumentasjonen ikke er oppdatert etter ombygginger, eller at det
kun ble utarbeidet utvendige tegninger ved opprinnelig byggesgknad. Det kan ogsa vare at kravene til dokumentasjon har
endret seg siden boligen ble oppfgrt.
Risiko: Fravaer av innvendige tegninger kan gjgre det vanskelig & dokumentere endringer eller kontrollere at dagens innredning
samsvarer med godkjent bruk. Det kan oppsta utfordringer ved salg, forsikring eller videre oppgraderinger, og det kan veere
risiko for at deler av boligen ikke er lovlig innredet.
Konsekvens: Konsekvensen kan vare krav om tilleggsdokumentasjon fra kommunen, eller at kjgper palegges & innhente nye
tegninger for a sikre lovlig bruk. Manglende dokumentasjon kan ogsa fgre til forsinkelse i salgsprosessen og gkte kostnader.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere a kontakte kommunen for a fa oversikt over tilgjengelig dokumentasjon og eventuelt
bestille nye innvendige tegninger. Bruk av fagpersoner til oppmaling og tegning kan sikre at boligens innredning er korrekt
dokumentert.
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Hjemmelshaver opplyser om:

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

- Fjernet servant og lagt nytt avigp og vann til vaskemaskin i 2025, utfgrt av Eidsvoll Rgr

- Byttet ovn i 2018 utfgrt som egeninnsats.

- Oppgraderte sikring i sikringsskap i 2026 utfgrt av Sigvartsen Elektro AS.
- Brannsikrings arbeid i borettslagets hybel leiligheter vil medfgre en gkt felleskostnad for borettslaget pa et sted mellom kr
300,- til kr 400,- pr.mnd. Det er det som er beregnet ut i fra Ianekostnader i borettslaget. Dette vil bli framlagt og bekreftet

narmere pa borettslagets generalforsamling i mai 2026.
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?
Kommentar:  Ingen kommentar fra hjemmelshaver.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Postboks 31
2051 JESSHEIM

Ja [:]Nei

[Jia  [“]Nei

74

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.4.2026 August Magnus Takstingenigr

Arnfinn Martinsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
3240 EIDSVOLL 17 230 0
Adresse

Lgytnant Mgllers veg 11D

Hjemmelshaver
Wilberg Vidar, Vilberg Borettslag 2

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
977316790

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
4

Oppdragsnr.: 22668-1019 Befaringsdato:

Areal Kilde
5772.1 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Martinsen Arnfinn

13.04.2026

Eieforhold

Ikke relevant
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Gnr 17 - Bnr 230 Postboks 31
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Lgytnant Mgllers veg 11D ligger i et borettslag i Eidsvoll kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Id 0237202001
Om tomten

Lett skranet tomt med gruset ankomstomradet inn til garasje og inngangspartier, opparbeidet gressplen med beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen, hjemmelshaver plikter seg a opplyse om dette
hvis navaerende eller fremtidig planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Byggemate

Rekkehus pa 2 plan og kjeller, oppfgrt i 1967. Huset har saltak tekket med takstein, stgpt fundament til grunn, grunnmur i stgpt betong,
trebindingsverkkonstruksjon med staende malt/beiset trepanel isolert etter eldre krav, trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfert i
tre/plater med varierende overflater.

Det er ikke vurdert tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng, da dette inngar i
sameiets/borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i sameier eller borettslag er det hovedsakelig
innvendige forhold i boligen og tilhgrende arealer som vurderes.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a veere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense. Der det finnes marin leire, kan det ogsa vaere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

Oppvarming
Rekkehuset varmes opp av peisovn i stuen og panelovner pa enkelte rom.
Parkering

Parkering i én garasje pad 15 m? i felles rekke. Garasjene er ikke vurdert med tilstandsgrad fordi den regnes som en del av
sameiets/borettslagets felles bygningsmasse. Det betyr at garasjen ikke tilhgrer én enkelt boenhet, men er et fellesareal som alle i sameiet har
ansvar for. Vedlikehold og eventuelle utbedringer av garasjen handteres derfor av sameiet, i henhold til gjeldende vedtekter og rutiner
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 28.04.2026 Innhentet dokumenter fra megler Gjennomgatt Nei
Ordregrunnlag 28.04.2026 Gjennomgatt Nei

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt Ikke
Egenerklaeringsskjema 28.04.2026 dokumentasjon til salgsoppgave samt Ja

selgers egenerklaering. glennomegatt
Forretningsfgrerinfo 28.04.2026 Innhentet dokumenter fra megler Gjennomgatt Nei
Plantegninger 28.04.2026 Plantegning er utarbeidet av Takst & Gjennomgatt Ja

Malermester A.Magnus AS

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22668-1019
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Se|gel’e Arnfinn Martinsen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2017

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Laytnant Mgllers veg 11D
2080 EIDSVOLL

3240-17/230/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1205260078 1



A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Eidsvoll Rgr

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet servant og lagt nytt avlgp og vann til
vaskemaskin.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Det er rgket innfestning til paere i avtrekksvifte over komfyr.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ovn.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
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Streammen gikk ofte pa kjokken, ikke kurs til ovn.
Det ble oppgradert sikring i sikringsskapet av Sigvartsen Elektro AS i januar 2026.
Har etter dette ikke hatt problemer.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Sigvartsen Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppgraderte sikring i
sikringsskap.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja
Brannsikrings arbeid i borettslagets hybel leiligheter vil medfare en okt felleskostnad for borettslaget pa et sted
mellom kr 300,- til kr 400,- pr.mnd.

Det er det som er beregnet ut i fra |lanekostnader i borettslaget. Dette vil bli framlagt og bekreftet naermere péa
borettslagets generalforsamling i mai 2026.

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Det er et gammelt bygg og er litt skjevt og det foreligger noe réate i panelen,
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Det er en veirett over eiendommen som gir tilgang til innenforliggende leiligheter. Dette er en kort blindvei.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Utskriftsdato: 25.03.2026
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 17 Bruksnr. 230 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Leytnant Meallers veg 11D, 2080 EIDSVOLL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
0063112876 6581 10.11.2025 | Arsaviesning - Ekstern kilde 159
20006766 5230 11.11.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 392
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 25.03.2026
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 17 Bruksnr. 230 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Laytnant Mgllers veg 11D, 2080 EIDSVOLL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 49 420,00 kr
Eiendomsskatt 27 947,15 kr
Feiing 4 211,20 kr
Renovasjon 30 542,75 kr
Vann 35 931,20 kr
Sum 148 052,30 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Grunngebyr renovasjon 25% 1 Boenhet 1887.00 11 0% 1 887,00 kr | 3774,00 kr
Avfallsbeholder 240 L. 25% 3STK 6571.00 1/8 0% 246413 kr | 4 928,20 kr
Avfallsbeholder 360 L. 25% 1 STK 9856.00 1/8 0% 1232,00 kr | 2 464,00 kr
Grunngebyr avlgp 15% 8 Boenhet 2400.00 11 0% | 19200,03kr | 4800,01 kr
Avlgp etter maler 25% mva 25% 2755 m? 47.00 11 0% 12 948,50 kr 12 948,50
kr
Avlep etter maler 15% mva 15% 275.5m3 43.24 11 0% | 11912,62kr 11 912,62
kr
Forskudd avlgpsgebyr 15% 549 m3 38.00 11 0% | 20859,80kr| 5214,95kr
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Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Innbetalt forskrudd avlgpsgebyr 25% -282 m® 47.00 11 0% | -13254,00 kr | -13 254,00
25% mva kr
Innbetalt forskudd avilepsgebyr 15% -282 m3 43.24 11 0% | -12193,68 kr | -12 193,68
15% mva kr
Grunngebyr vann 15% 8 Boenhet 1652.00 11 0% 13215,98 kr | 3 304,00 kr
Vannmalerleie 3/4" 15% 8 stk 304.00 1/4 0% 608,00 kr 151,98 kr
Vann etter maler 25% mva 25% 2755 m? 34.00 11 0% 9367,00kr | 9367,00 kr
Vann etter maler 15% mva 15% 275.5m3 31.28 11 0% 8617,64kr | 8617,64 kr
Forskudd vanngebyr 15% 549 m3 26.00 11 0% 14 274,82 kr | 3 568,70 kr
Innbetalt forskudd vanngebyr 25% -282 m3 34.00 11 0% -9 588,00 kr | -9 588,00 kr
25% mva
Innbetalt forskudd vanngebyr 15% -282 m3 31.28 11 0% -8 820,96 kr | -8 820,96 kr
15% mva
Feiegebyr 0% 8 PIPE 318.00 11 0% 2 544,00 kr 636,00 kr
Tilsynsgebyr 0% 8 PIPE 318.00 11 0% 2 544,00 kr 636,00 kr
Eiendomsskatt - bolig 0% 14247900 1.80 11 0% | 25646,00kr | 6411,50kr
prom
Sum 103 464,88 kr 34 878,46
kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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EIDSVOLL KOMMUNE
BYGNINGSVESENET

Ferdig-attest

Journal-nr.

Herved bevidnes at det for hr.  A/L Norske Boligbﬁggelags Landaforbund,
Trondheimsveien 8

anmeldte bygningsarbeide pd eiendommen .. Vilberg Borettslag 2. ... .

G.nr. 17 B.nr. 230 .| Eidsvoll

nemlig: 2 stk. bolighkesxee blokker av . tre/ . . 2 etasjers. Tilsammen 8.leilighet
=-ar
..gang . utbygg i .1 etasje og idfasocrentagx.... 25 em lgca lydisolasjon

mellom hver leilighet.

er | ferdig stand . O WLLO8rt i1 henhold til gjeldende bygningslov. :

Gebyr kr 195,- xderatrx ... regning er sendt.. 22/1-68
Eidsvoll bygningsvesen den AN 19 68
S B
L LN
(o Fotrmmed
bygnmgssje}‘

P. Romsaas
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Grunnkart

Eiendom: 17/230
Adresse: Lgytnant Mgllers veg 11D
Dato: 25.03.2026

Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm e ws - Hielpelinje veikant

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet s Hielpelinje

= we ww  Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

W= wm=_ Overvannsledning [e] Kum

‘ Hydrant

= = w= Avlgp felles D Sluk

Spillvannsledning

T
/4

Mollers veg

171231

001529 3

- 17186

\ l l 17/182
i ‘ Nl = 3
I 17/398 ”
©Norkart 2026 = T i WO (ﬁé

171185

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre




Utskriftsdato: 25.03.2026

Oversiktskart for eiendom 3240 - 17/230// P

ba =
- %
g -5
g ,
I :

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

93



Vedtatt dato:12.03.2019

Dato for siste endring:

30.04.2019 (se notat jp. 235)

16.03.2020 (jf. vedtak 10.03.2020)

26.04.2021 (jf. vedtak 26.04.2021, saksnr 20/9377-52)

PlanID 023728200

Omrdaderegulering for Eidsvoll sentrum

Reguleringsbestemmelser datert: 12.02.2019

1. Planens hensikt
Omradereguleringen skal vaere et overordnet styringsverktgy for 8 tilrettelegge og legge
rammer for den videre planlegging, utvikling og utbygging av Eidsvoll sentrum.

2. Fellesbestemmelser

2.1 Byggegrenser (§12-7 nr.2)
Hvor ikke annet er vist pa plankartet er byggegrense som angitt i pbl. §29-4.
Grensene gjelder ogsa for tiltak under og over bakken (detaljer avklares i detaljregulering).

2.2 Stgy (§ 12-7 nr.3)

1 Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442 (2016) skal legges til
grunn for detaljregulering/tiltak. Ngdvendige stgyskjermingstiltak skal sikre at utendgrs og
innendgrs stgyniva ikke overskrider grenseverdiene etter tabell 3 i retningslinjen, samt
teknisk forskrift.

2 Avvikssone - bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal
Arealer avsatt til arealformal «bebyggelse og anlegg»:
- Alle boenheter innenfor avvikssonen H210_1 skal vaere gjennomgdende og ha en stille
side.
- Kommunen kan i enkelttilfeller vurdere & tillate gjenoppbygging, ombygging og
utvidelse av eksisterende bygninger i rgd sone dersom det ikke blir etablert flere
boenheter. Kommunen kan ogsa regulere eksisterende boliger i rgd sone til boligformal.

2.3 Overvannshdndtering (§12-7 nr. 4)

1 Overvann skal Igses lokalt innenfor hver enkelt eiendom eller planomrade. I stgrst mulig grad
skal overvann tas hdnd om ved kilden (fordrgyning) slik at vannbalansen opprettholdes
tilnaermet lik naturtilstanden. Forvaltning skal bygge p& prinsippet om lokal
overvannshandtering. Det forutsettes at slik h&ndtering ikke skal medfgre gkt vannfgring i
vassdrag, herunder fare for erosjon og forurensing, samt ulempe p& nedenforliggende
eiendom. Ngdvendige overvannsavlgp skal framga av detaljregulering og/ eller
detaljutforming og prosjektering av tiltak. Andel tette flater skal sgkes minimalisert.
Flomveger skal sikres og vises i reguleringsplan.

2 Krav om beregning av bl8grgnn overflatefaktor skal inngd ved detaljregulering.

2.4 Renovasjon (§12-7 nr. 4)
Det skal legges til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres etter kommunens
renovasjonsforskrift.

2.5 Samferdselsanlegg (§12-7 nr. 1, 2, 4)
Eksisterende veganlegg (kjgreveg, fortau eller gang-/sykkelveg) som ikke er vist med
arealformal pd plankartet opprettholdes med sine funksjoner. Ved sgknad om tiltak eller
detaljregulering som kan medfgre endring av veganlegg kan kommunen for det aktuelle tilfellet
vurdere behov for forbedring av anleggets standard, i samsvar med de til enhver tid gjeldende
kommunale normer. Alle endringer skal skje med prioritering av gdende og syklende.
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2.6 Anleggspeioden
For framkommeligheten eller trafikksikkerheten i gater reduseres p& grunn av
anleggsarbeid i henhold til denne planen, skal det gjennomfgres avbgtende tiltak for
& best mulig opprettholde framkommelighet og trafikksikkerhet bade for gdende,
syklende og kjgrende.

2.7 Samfunnssikkerhet (§ 12-7 nr. 1, 2, 4)
1  Geoteknikk
Det m& ved utarbeidelse av detaljregulering gjennomfares geotekniske vurderinger. NVEs
Veileder 7/2014 eller nyere legges til grunn. Dersom det pavises kvikkleire i planomradet ma
omradets stabilitet dokumenteres. Dokumentasjon fra geotekniker ma vise at det vil vaere
tilfredsstillende sikkerhet bdde i anleggsfasen og permanent. Det md fremkomme hva den
beregnede omradestabiliteten er per i dag, og hvor mye omradestabiliteten vil endres.
Risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningen dokumenteres. Sikkerhetsnivaet er angitt i
enhver tids gjeldende byggteknisk forskrift.

2 Flom

Store deler av Eidsvoll sentrum er fareutsatt for flom. Omradene som er utsatt for 200-arsflom
(kote 126,2 + sikkerhetsmargin 0,5) er vist som Faresone H320_1 i plankart, i samsvar med
NVEs flomsonekart. Se ogsd pkt. 13.1.

2.8 Verneverdig kulturmilje (§ 12-7 nr. 6)
I omrdder avmerket med hensynssone H570 bevaring kulturmiljg, skal kulturhistorisk verdifull
bebyggelse bevares. Se ogsd pkt. 13.7.

Temakart for «Kulturminner -og miljger» og gjeldende kommunedelplan for kulturminner og
kulturmiljger i Eidsvoll, gir faringer for utviklingen i planomradet, og skal legges til grunn for
arbeid med planforslag og sgknader om tiltak som bergrer verdier knyttet til kulturmiljg og
kulturminner.

2.9 Nettstasjoner (§ 12-7 nr.10)
Behov og lokalisering av nettstasjoner avklares ved detaljregulering.

2.10 Omfang av detaljregulering (§ 12-7 nr. 11)
Detaljreguleringer skal ha en planavgrensning som sikrer at viktige sammenhenger avklares.
Kommunen kan for hvert enkelt tilfelle vurdere omfanget av infrastruktur og ngdvendig
tilleggsareal som skal inng8 i planomradet.

2.11 Krav om undersgkelser som del av detaljregulering (§ 12-7 nr. 12)
1 Mobilitet
Ved detaljregulering skal det i beskrivelsen gjgres en mobilitetsvurdering med fokus p& & bedre
rammevilkar for gdende, syklende, kollektivtransport, og inn-/utkjgrsel til p-hus /p- kjeller skal
vises Igst. Konkrete tiltak fra mobilitetsvurderingen skal gjgres gjeldende som en del av
bestemmelsene.
Mobilitetsvurderingen skal inneholde en beskrivelse og vurdering av dagens reisemgnster og
vurdere forslag til endringer som skal gjennomfgres for 8 fremme gang og sykkeltransport og
begrense bilbruk og parkeringsareal ogsa over tid. Tilrettelegging for elbil og sykkel skal
beskrives.

2.12 Energi
Utbyggere skal tilstrebe gkt bruk av tre, samt energigkonomiske hus som passivhus og
plusshus.

S& mange takflater som mulig skal benyttes aktivt som grgnne tak til eks. uteomrader,
solenergi osv. Dersom man ikke bebytter takflater som grgnne tak skal dette begrunnes.

2.13 Klima og miljg
Utbyggingen skal vaere mest mulig fossil —og utslippsfri.

3. Krav om detaljregulering (§ 12-7 nr. 11)
3.1 Krav om detaljregulering
Ved etablering av to eller flere nye boenheter eller ny virksomhet, kreves det detaljregulering.

For gjennomfgring av stgrre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige
virkninger for miljg og samfunn, kreves det detaljregulering.
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3.2 Unntak fra krav om detaljregulering
Ved etablering av inntil to nye boenheter p8 bebygd tomt, i samsvar med
arealformal og tilhgrende bestemmelser, med samlet BRA=300 m2 eller mindre,
kreves det ikke detaljregulering.

Utbygging innenfor felter B6, B7, B8, BKB5, BKB6, BAA2, og BS5 (med tilhgrende grantomrader
og infrastruktur) i trdd med bestemmelser til de aktuelle felter, er unntatt plankrav.

3.3 Midlertidig bruk
For & legge til rette for gkt aktivitet i planomr8det, samtidig som feltene er under
detaljregulering eller utbygging, kan kommunen tillate midlertidig bruk av ubebygd areal og
eksisterende bygningsmasse. Alternativ bruk til det som er arealets reguleringsformal kan
tillates dersom bruken bidrar til byromdannelse.

4. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

4.1 Utforming
1 Tiltak skal utformes bevisst sett hen til Vorma, Sundtoppen og

landskapsformasjonene i gst i planomradet, pa en mate der material- og
volummessige gode overganger til eksisterende bebyggelse og terreng ivaretas.
Eidsvoll status som et historisk tettsted og knutepunkt skal understrekes.Tiltakets
estetiske sider skal vurderes bade i forhold til seg selv, omgivelsene og dets
fjernvirkning. Det skal etterstrebes god arkitetektur som Igser funksjonelle
oppgaver, samtidig som den er estetisk interessant. Utbyggingen ma ha
arkitektoniske ambisjoner som underbygger saerpreget Sundet skal ha, herunder
gkt bruk av tre.

2 Balkonger og karnapper f.o.m. 2. etasje, med en minstehgyde pd 4 meter, tillates
utkraget ut over byggegrense.

3 Lysforhold (dagslys) vurderes sammen med skjerming for innsyn. Boenhetende
skal ha gode lysforhold ogsa der det er behov for skjerming for innsyn.

4 Beplantning og grgntomrader skal ha innslag av stedegne insetksvennlige og
allergivennlige planter.

4.2 Utnyttelsesgrad og byggehgyder
1 Utnyttelsesgrad beregnes etter «Grad av utnytting - H-2300 (2014)»

2 Utnyttelsesgrad fastsettes ved detaljregulering der dette ikke er oppgitt i
bestemmelsene/plankart. Hovedprinsippet som skal fglges er at det skal legges til
rette for hgy arealutnyttelse innenfor planavgrensningen.

3 Hgyder for bebyggelse er regulert i tabeller under enkelte underformal. I tillegg
er prinsipper ytre rammer for byggehgyder vist i temakart for «Bygningsmiljg —og
hgyder» retningsgivende. De skal konkretiseres i kotehgyder angitt i meter i
detaljregulering.

4 Tekniske installasjoner samt heis- og ventilasjonsoppbygg over maks tillatt
byggehgyde avklares ved detaljregulering.

Ny bebyggelse skal ha varierte byggehgyder som gir en gjennomsnitts byggehgyde for det
totale bygningsvolum innenfor feltet.

- Hgyder fastsatt med angivelsen av et etasje-intervall skal tolkes slik:
Etasje min+ Etasje max

2

Gjennomsnittlig etasjel =

1 Beregnet utifra hvert enkelt byggverks fotavtrykk, ogsa uttrykt ved BTA. Om en da vil finne ut om et felt

oppfyller kravene kan en bruke fglgende formel: Gjennomsnittlig etasje i et felt =
BTA1lxetasjer+BTA2xetasjer+BTAnxetasjer

(BTA1+BTA2+BTAn)
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4.3 Leilighetsstgrrelse
1 Det skal veere en variert stgrrelse p8 leiligheter tilpasset forskjellige familiestgrrelser.
Minimumsstgrrelse for leiligheter er 35m? eksklusiv bod. Det kan ikke bygges stgrre andel
enn 25 % leiligheter under 50 m? innenfor hvert felt. Ved etablering av 5 boenheter eller
fler, skal minst 20 % leiligheter vaere over 80 m2, eksklusiv boder og
terraser/overbygninger.

2 Kriterier for vurdering av avvik:
I stgrre utbyggingsomrader kan kommunen vurdere leilighetsfordelingen i hvert enkelt
prosjekt ut i fra gnske om variasjon i boligstgrrelsene.
Krav til andel leilighetsfordeling kan avvikes for boligprosjekter som innebeerer rehabilitering
av bygninger hvor kulturminneverdier kan g& tap og ved konvertering av eksisterende
bebyggelse eller bevaringshensyn (f.eks. baerekonstruksjoner som vanskeliggjgr store
leiligheter eller bevaring av fasader).

4.4 Innvendig fellesareal
I felt hvor det tillates boliger skal det avsettes minimum 1 m? pr leilighet til innvendig
fellesareal som festlokale, aktivitetsrom, gjesterom eller lignende. Arealene skal
inngd i en helthetlig Igsning for bygget eller for hvert delfelt. Dersom fellesareal
etableres samlet for flere bygninger skal dette avklares og sikres ved sgknad om
farste rammetillatelse. Lokaler som har annen bruk pd dagtid (for eksempel
institusjoner og kontor) kan oppfylle kravet ved dokumentasjon av at bruken er sikret
til fellesformal.

4.5 Privat uteareal
Privat areal inngdr ikke i beregning av MFUA. Det skal pa egen tomt avsettes:
—  Minimum 150m?2 pr boenhet for ene- og tomannsboliger*
- Minimum 75m?2 pr boenhet for rekke-/kjedehus
- Minimum 7m2 pr boenhet for leiligheter/blokkbebyggelse**

*Ved etablering av sekundzerleiligheter/ekstra boenheter, gkes kravet til privat
uteareal med areal tilsvarende den nye leilighetens bruksareal.

**Innenfor sentrumsformal kan pakrevd privatareal lages som vinterhage/innglasset
balkong om dette er ngdvendig for & oppna tilstrekkelig kvalitet.

4.6 Minste felles uteoppholdsareal (MFUA)
Alle boenheter skal ha tilgang til utendgrs oppholdsarealer av tilstrekkelig stgrrelse og
kvalitet egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og brukergrupper i
samsvar med fglgende areal og kvalitetskrav:

1 Arealkrav
Det vises til temakart for «Krav om minste felles uteoppholdsareal (MFUA) per boenhet og
fritaksordning». Temakartet gjgres juridisk bindende.

2 Lokalisering

Alle boenheter skal ha enkel og sikker tilkomst til fellesomrader.

For sentrumsformal og offentlig tjenesteyting kan kommunen vurdere at inntil 50 % av
fellesarealene kan dekkes av takterrasser med god tilgjengelighet.

3 Helning, form og struktur

Arealene skal ingen steder veere brattere enn 1:3. Brattere areal kan likevel medregnes dersom
det har spesielle bruksverdier (for eksempel som akebakke/tursti). Arealene skal ha
hensiktsmessig form, stgrrelsesfordeling og plassering. Restarealer medregnes ikke.

4 Lekeareal
50 % av MFUA skal tilrettelegges som lekeareal med fglgende funksjoner:
- Neerlekeplass som minimum skal ha en sandkasse, huskestativ/dumphuske, benk og
noe fast dekke.
— Kvartalslekeplass som skal tilrettelegges for varierte aktiviteter som for eksempel
ballspill, klatring, balanseleker og lignende.
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— Omradelekeplass som skal tilrettelegges for varierte aktiviteter som for eksempel
ballspill, sykling og aking.
Antall, stgrrelse og avstand fra boenhetene avklares i detaljregulering.

I nye bolig-/leilighetsprosjekt i planomradet skal etablering av nye
lekeplassfunksjoner vurderes opp mot allerede etablerte stgrre og mindre
lekeplasser, ballfelt m.m. i naeromradet.

5 Fritaksordning

Innenfor omréder med krav om minimum 18m2 MFUA, slik vist pa temakart «Krav om minste
felles uteoppholdsareal (MFUA) per boenhet og fritaksordning», kan 50% av prosjektets MFUA
unntas fra krav om at felles uteoppholdsareal skal realiseres pa egen tomt. Innenfor omrader
med krav om minimum 10m2 MFUA, kan prosjekt helt unntas fra krav om at felles
uteoppholdsareal skal realiseres pd egen tomt. Her kan fritaksordningen benyttes.

— Erstatningsarealet skal ligge i hensiktsmessig naerhet og ha trygg tilkomst.

Jf. Rekkefglgebestemmelse for fritaksordning 15.2.

4.7 Parkering
Med mindre det kan dokumenteres et annet behov skal det for nye
utbyggingsprosjekter avsettes parkeringsplasser for bil og sykkel i henhold til
fglgende krav:

Arealformal Grunnlag | Antall Antall sykkelplasser
biloppstillingsplasser
Minimum | Maksimum | Minimum
Enebolig Pr. 1 2
boenhet
Tomannsbolig Pr. 1 1,5
boenhet
Sekundaerbolig | Pr. 1 1
i enebolig boenhet
Rekke- Pr. 0,8 1,5 2
/kjedehus boenhet
Leiligheter Pr. 0,8*%/1 1 1
boenhet
Omsorgsbolig Pr. 0,25 1 1
boenhet
Forretning, Pr. 100 0,5 1,5 2
detaljhandel m2 BRA
Kontor Pr. 100 0,5 1 For min. 30% av ansatte
m?2 BRA
Barnehage Pr. 3 4 3
avdeling

*Det vises til temakart for «Krav til parkering», 0,8 i indre omrade og 1iytre omrade.

1  Parkeringsdekningen for andre formal enn det som er nevnt i tabellen Igses
gjennom detaljregulering/byggesak.

2 Sambruk av parkeringsplasser kan godkjennes innenfor rammen av gjeldende
parkeringskrav.

3 Parkering skal fortrinnsvis vaere pa egen grunn. Dersom det ikke er mulig &
etablere parkering p& egen grunn kan kommunen godkjenne at
biloppstillingsplasser dekkes gjennom parkering utenfor egen eiendom. Kommunen
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11

12

4.8

4.9

kan ogsd samtykke i at det i stedet for parkeringsplass pa egen grunn eller pa
fellesareal blir innbetalt et belgp pr. manglende plass til kommunen i henhold til
det til enhver tid gjeldende gebyrregulativ.

Gateparkering for bil skal tilpasses handelens behov og fortrinnsvis vaere
korttidsparkering.

I boligbygg med felles parkeringsanlegg og andre felles eller offentlig
parkeringsplasser skal minimum 10 % av parkeringsplassene tilpasses mennesker
med nedsatt bevegelsesevne; minimum en plass skal avsettes.

El-anlegget til boligbygg med felles parkeringsanlegg skal dimensjoneres slik at det
kan legges frem ladepunkter til alle p-plasser.

I andre bygg og anlegg med felles eller offentlig parkering skal minst 15 % av
parkeringsplassene ha fremlagt strgm for lading. Andel kan vurderes justert ved
detaljregulering.

I parkeringsanlegg for byggeprosjekter som omfatter mer enn 25 boliger skal det
settes av minst tre plasser til bildeleordning. Flere byggeomrader kan g& sammen
om slike ordninger.

Bilparkering innenfor planomradet skal som hovedsak Igses i felles
parkeringsanlegg under terreng.

Innkjgring til parkeringskjeller bgr unngds i flomsoner.

Der hvor parkeringskjeller etableres i flomsone, kan kommunen kreve et
beredskapsopplegg.

Inntil 5 % av krevde biloppstillingsplasser kan etableres pd reserverte plasser
utenfor felles parkeringsanlegg for bevegelseshemmede, korttidsparkering for
kunder/gjesteparkering, varelevering og til drift av eiendommen. Disse plassene
kan legges pa terreng.

Tilrettelegging for sykkel
I tillegg til sykkelparkering i p-kjeller, skal et mindre antall sykkelparkeringer for boligen
plasseres naer inngangen og ha overbygg/integreres i bygningskroppen. Antall sykkleplasser
skal vurderes ved detaljregulering.

Det skal tilrettelegges for sykkelparkering i gate ved innganger til forretninger og kontorer.
Det skal legges til rette for at syklene kan I3ses fast.

Dokumentasjonskrav (§ 12-7 nr. 12)

Fglgende er krav til byggesgknad etter denne planen.

1

2

5.

Utomhusplan
Utomhusplanen skal ha det omfang som kommunen finner ngdvendig for 8 ta stilling til om
det aktuelle tiltak ivaretar en helhetlig utbygging/utforming. Med hensiktsmessig malestokk
tilpasset det aktuelle tiltak skal fglgende som et minimum vises:

- all ny bebyggelse (plassering og fotavtrykk)

- ngdvendig privat og felles uteoppholdsareal

- terrengbehandling (inkludert forstgtningsmurer, skjeeringer og fyllinger)

- adkomst

- renovasjon og parkering for bil og sykkel
Bakgrunnskart skal inkludere naboeiendommer.
VA
Det skal foreligge VA-rammeplan som er godkjent av kommunen. Dette gjelder ogsa for
evt. omlegginger av eksisterende VA-anlegg.

Boligbebyggelse (B1-B9)

5.1 Bebyggelse og hgyder
Felt Type bebyggelse Maksimal Annet
kotehgyde
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B1 Konsentrert 18 m over
boligbebyggelse/ lavblokk. gjennomsnittlig

planert terreng*.

B2 Konsentrert 15 m over Ny bet?yg.gels.e skal
boligbebyggelse/ lavblokk. | gjennomsnittlig ha variasjon i

planert terreng*. byggehgyder og
boligtyper.
Hgyder skal tilpasses
terrenget.

B3 Konsentrert 15 m over Ny bebyggelse
smahusbebyggelse: gjennomsnittlig tl|P§SSGS
vertikaldelt bebyggelse planert terreng*. eksisterende

bebyggelse og
bygningsmiljg i form
av volum, takform
og materialbruk.

B4 Blokkbebyggelse Kote + 137,5

B5 Blokkbebyggelse Kote + 147

(fra K + 129)
B6 Blokkbebyggelse Maks byggehgyde Endring 26.04.21:
fremgar av Alle koter gkes med
plankart 0,3 m (som fglge av
B7 Blokkbebyggel Maks byggehoyd hevet
okkbebyggelse aKs yg%’e gyde parkeringskjeller ifm.
fremgar av
lankart nye
P sikkerhetsmarginer

B8 Blokkbebyggelse/ Maks byggehgyde /flomkrav NVE).
signalbygg fremgar av

plankart

B9 Blokkbebyggelse Kote + 143

(fra K +125)

*Gjennomsnittlig planert terreng fastsettes i detaljregulering.

5.2 B1
Feltet er ferdig utnyttet.
5.3 B2
1 Utbygging av omrddet ma ses i sammenheng med fremtidig bruk av BS2 og BKB1 og dets
tilhgrende grgnnstruktur og infrastruktur.
2 Ved detaljregulering innenfor feltet skal det tilrettelegges for allmenn tilgjengelighet til elva.
3 Ved detaljregulering som omfatter eksisterende sti mellom Skjoldnestangen (BS2) og
Kastellvegen, skal denne erstattes med offentlig gang/sykkelveg. Gang- /sykkelvegen skal
utformes og etableres iht. gjeldende kommunal vegnorm.
4 Ved detaljregulering skal det legges til rette for at Vilbergbekken fores gjennom omradet i
dpent Igp.
Ny bebyggelse skal ha variasjon i byggehgyder og boligtyper.
5.4 B3
1 Eksisterende neaeringsbebyggelse, bensinstasjon (gbnr. 17/40), kan uten plankrav tillates
oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 100 m2 BRA p& naeringsbygg, for mulighet
til & opprettholde eller videreutvikle eksisterende virksomhet.
2 Eksisterende stiforbindelse mellom Sundgata og prost Krags veg (GF3) skal tas hensyn til
ved detaljregulering av aktuelle felt innenfor B3.
3 %-BYA=25%
4 Unntak fra plankrav gjelder kun ved bygging av eneboliger.
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5.5 B4
Feltet er ferdig utnyttet.

5.6 B5
Stiforbindelse til Sundtoppen tillates etablert innenfor feltet.

5.7 B6,B7,B8, BKB5-BKB7
1 Utnyttelse

- Felt B6
Maksimal grad av utnyttelse innenfor felt B6 %-BYA = 55 %. Bebyggelsens fotavtrykk
skal ikke overstige %-BYA = 40 %. @vrig %-BYA er avsatt til balkonger, overbygd
sykkelparkering og andre mindre konstruksjoner.

— FeltB7
Maksimal grad av utnyttelse innenfor felt B7 er %-BYA = 50 %.
Bebyggelsens fotavtrykk skal ikke overstige %-BYA = 35 %. @vrig %-BYA er avsatt til
balkonger, overbygd sykkelparkering og andre mindre konstruksjoner.

- Felt B8
Maksimal grad av utnyttelse innenfor felt B8 er %-BYA = 65 %. Bebyggelsens fotavtrykk
skal ikke overstige %-BYA = 40 %. @vrig %-BYA er avsatt til balkonger, overbygd
sykkelparkering og andre mindre konstruksjoner.

BG1-2 under ferdig bearbeidet terreng, eller med overliggende uteoppholdsareal, skal ikke
medregnes i grad av utnyttelse.

2 Plassering og hgyder
Der byggegrense ikke vises er formalsgrense lik byggegrense.
Mindre frittstdende installasjoner/anlegg, overbygde sykkelparkering og avfallsanlegg kan
plasseres utenfor byggegrense.

Tekniske installasjoner og ventilasjonsoppbygg kan tillates med maksimal hgyde 3,5 meter
over regulert maksimal byggehgyde, og tilbaketrukket fra fasaden med minst
installasjonens/oppbyggets hgyde.

3 Utforming
Bebyggelsen skal fremstd helhetlig utformet. De enkelte bygningene skal utformes etter

felles prinsipper for sammensetning og oppdeling av volum og volumenes material- og
fargebruk, eventuelt i kombinasjon med andre arkitektoniske virkemidler. Fasader skal ha
kvalitativt hgy materialstandard, og det skal vaere variasjon i form av hgyder og sprang.

Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Tekniske
anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg med mer, skal integreres i den
arkitektoniske utformingen.

Rekkverk for takterrasse skal enten bygges i glass eller annen 8pen og gjennomsiktig
konstruksjon, eller trekkes minimum 3 meter inn fra fasadeliv.

Frittstdende installasjoner, overdekket sykkelparkering, anlegg for avfallshandtering og
andre overbygde uteanlegg skal gis en estetisk utforming som integreres i den
arkitektoniske utformingen av boligbebyggelsen.

4 MFUA
- Krav til stgrrelse og type:
Tak kan medregnes i MFUA. Minst 60 % av leke- og uteoppholdsareal skal ligge pa
terreng eller lokk.
Det vises til 4.6.

- Utomhusplanen skal vise:
Grgntomrader og felles oppholdsareal innenfor byggeomrddene med en parkmessig
opparbeidelse og beplantning. Mindre konstruksjoner som evtentuelt stgttemurer,
levegger, pergolaer, sykkelparkering og lysthus.

— Krav til uteoppholdsarealet:
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Uteoppholdsarealet skal gi mulighet for flere aktiviteter og bruk og for ulike alders
grupper. Brukbarhet for alle skal vektlegges ved terrengforming, opparbeidelse og valg av
materialer og utstyr, samt lekeapparater. Allmennheten skal sikres tilgang til felles
uteomrader.

Overvann skal brukes som et opplevelseselement i utformingen av utearealene. Det skal
etableres variert mgblering, god belysning langs promenade og p& utearealer og
kantstein langs gangarealer og bed.

- Det skal tilstrebes bl&grgnn overflatefaktor = 0,8.
5 Garasjeanlegg for boligbebyggelse (BG1-2)

Innenfor byggegrenser som vist pa reguleringskart — Vertikalniv3 1, tillates etablering av
underjordisk anlegg.

6 Avkijgrsler, frisiktsoner og adkomstveg
Endelig plassering av avkjgrsler med frisiktsoner skal fastlegges ved sgknad om
rammetillatelse for de enkelte delomrader og vises pa utomhusplanen. Stoppsiktkrav ved
kryss/avkjgrsler mot SKV3 skal veere 20,0 m (Ls) og 6,0 m (L2) Siktkrav ved SKV4 skal
veere 20,0 m (Ls) og 4,0 m (L2). Frisiktsonene skal veere fri for sikthindrende vegetasjon,
gjerder, murer eller andre innretninger med hgyde over 0,5 m over tilstgtende vegers
kjgrebaneniva.

Eiendom Gnr 16 Bnr 65 med enebolig far tillatelse til kjgreadkomst p& ny adkomstvei til
16/66, 16/68 og 17/300 sa lenge boligen ikke utvides eller endres.

7 Teknisk infrastruktur
Vann- og avlgpsledninger, kabler for tilfgrsel av strgm, telefon, mv., skal i stgrst mulig grad
legges i tilknytning til hoved-adkomstveg, interne veger og fellesgrgfter. Det tillates ikke
luftstrekk. Plassering av nett-/trafostasjon skal fastlegges sammen med kraftleverandgr ved
sgknad om rammetillatelse.
Det skal legges til rette for tilknyttning til fjernvarme for alle delfelt (B6-B8).

8 Kombinerte formal - bolig/tjenesteyting (BKB5-BKB6)
I 1. etasje tillates kun tjenesteyting (bevertning, restaurant eller kafe) innenfor BKB5-BKB6.
Det er 8pnet for bygging av «signalbygg» innenfor felt BKB5. @verste etasje skal avsettes til
publikumsrettet formal.

9 Forurenset grunn
Det skal gjgres en kartlegging av historisk og ndvaerende bruk av bergrte eiendommer som
viser om det innenfor byggeomradet er forurenset grunn. Forurensning i grunnen skal
kartfestes og beskrives. Ved forurenset grunn skal det til rammesgknaden vedlegges en
tiltaksplan som gjgr rede for oppryddingsbehov og tiltak.

5.8 B9
Feltet er ferdig utnyttet.

6 Frittliggende smahusbebyggelse (BFS1)
6.1 Type bebyggelse

Innenfor feltet tillates kun oppfgrt eneboliger, med én boenhet pd hver tomt, med tilhgrende
garasjer og uthus/boder.

6.2 Grad av utnytting
1 Tillatt prosent bebygd areal % BYA = 20 %, jfr. H2300 veiledning “Grad av Utnyttelse”.
2 Maksimal mgnehgyde er inntil 9 m over ferdig planert terreng, maksimal gesimshgyde er
inntil 7 m over planert terreng.

6.3 Utforming
1 Evt. ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende bebyggelse og bygningsmiljg i form av
volum, takform og materialbruk.

2  Det skal ved tiltak tas hensyn til eksisterende vegetasjon og terreng.
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7 Sentrumsformal (BS1-BS9)

7.1 Bebyggelse og hgyder
For sentrumsformal, unntatt felt BS3, beregnes én etasjehgyde i farste etasje til 5 meter, andre
etasje og videre 3 meter.

Felt Formal Maksimal kotehgyde | Annet

BS1 Bolig/ ) 17 m over 1.etasje skal veere
kontor/tjenesteyting gjennomsnittlig planert | minimum 4.6 meter.
/forretning/ terreng*. _ o
bevertnin Inndeling vises i

9 26 m over temakart for
gjennomsnittlig planert | Bygningsmiljg —og
terreng*. hgyder.

BS1W Bolig/ i 26 m over 1.etasje skal veere
7{%?&2;{1?:9"‘/%&“'”9 gjennomsnittlig planert | minimum 4,6 meter.
bevertning terreng*®. Byggehoyder skal

Signalbygg: K + 170 trappes ned mot
Wergelands gate.

BS2 Bplig/ kon.tor/ K +143 1.etasje skal vaere
tjenesteyting/ (fra K +126) minimum 4,6 meter
bevertning/hotell
/kulturhus

BS3 Bolig/ forretning/kontor Bevaringsverdig Eksisterende takform,
/tjenesteyting/ bebyggelse fasader og etasjetall
bevertning/ Eksisterende opprettholdes.

mgnehgyder og
gesimshgyder beholdes

BS4 Bolig/ . Eksisterende Der fasaden vender seg
kontor/t_Jenesteytlng bebyggelse. mot gatelgpet skal
gg\:ﬁi:;gg/ Byggehgyder 1.etasje vaere minimum

9 opprettholdes. 4,6 meter, og gverste
etasje veere
tilbaketrukket.

BS5 II?olig;/ " - K +146 Der fasaden vender seg

ontor/tjenesteytin
/forretni]ng/ yting (fra K +127) mot gatelgpet skal
bevertnin 1.etasje vaere minimum
9 4,6 meter, og gverste
etasje vaere
tilbaketrukket.

BS6 Bolig/ ) 26 m over Der fasaden vender seg
kontor/tjenesteyting gjennomsnittlig planert | mot gatelgpet skal
/forretning/ terreng*. 1.etasje vaere minimum
bevertning

4,6 meter, og gverste
etasje veere
tilbaketrukket.

BS7 Bolig/ i 20 m over Der fasaden vender seg
kontor/tjenesteyting gjennomsnittlig planert | mot gatelgpet skal
/forretning/ terreng*. 1.etasje vaere minimum
bevertning

4,6 meter, og gverste
etasje veere
tilbaketrukket.
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BS8 Hotell / forretning / kontor | K + 153
ey 9/ 28 (4127

BS9 Bevertning/forretning/ K+ 131

tjenesteyting (fra K + 126)

*Gjennomsnittlig planert terreng fastsettes i detaljregulering.

7.2 Utforming

1 Bebyggelse med ensformige fasader skal unngas. De ulike boenheter i en
bygningskropp eller en husrekke skal gis varierende uttrykk ved hjelp av
vekslende form-, farge- eller materialbruk.

2 Det skal legges opp til variasjon i hgyder i bebyggelsen innenfor et kvartal/felt.
Hgyeste bygg skal plasseres slik at de i minst mulig grad kaster skygge p8
felles utearealer eller plasser.

3 Fasadene i 1. etasje skal etableres med minimum 60 % vinduer, som ikke
tillates folierte eller stengte for innsyn.

4 Bebyggelse utformes med fasader som henvender seg mot gatelgpet. Fasader
kan legges inntil regulert byggegrense.

7.3 Vearbeskyttelse
Det skal vurderes vaerbeskyttelse mot vind og regn langs alle sentrumsgater. Vaerbeskyttelsen
skal tillegges kvalitet i utforming, konstruksjon, materialbruk og mgblement. Vaerbeskyttelsen
skal fremstd 3pen, lys og inviterende til 8 g3 langs/under. Integrert belysning skal integreres i
veerbeskyttelsen og belyse gangarealet. Langs nybygg kan veerbeskyttelsen utformes som
baldakin med minimum 2 meter utkraging over fortau. Mellom bygg, der beskyttelsen ikke
oppferes som baldakin, kan vaerbeskyttelsen oppfgres frittstdende.

7.4 BS1

1 Kvartalsstrukturen skal opprettholdes og styrkes ved nye tiltak.

2 Bebyggelsen skal vaere bymessig utformet, og 1. etasje skal benyttes til
publikumsrettet virksomhet mot gater og byrom.

3 Fasader pa bygninger som grenser direkte til hensynssone kulturmiljs skal ha
fasader som er tilpasset og spiller pd lag med den verneverdige bebyggelsen.

4 Det skal veere flere innganger per kvartalsfasade, minimum en gangadkomst per
bruksenhet, som vender seg mot kvartalsfaseden.

5 1 1. etasje tillates kun forretning og bevertning.

6 Utnyttelsesgrad fastsettes ved detaljregulering.

7 Ved detaljregulering skal plassering av eksisterende pumpehus vurderes.
Eksisterende plassering skal kunne beholdes, og pumpehuset skal kunne innga i
ny bebyggelse.

8 FEidsivagate skal detaljreguleres som gagater.

9 Vormavegen og forlengelsen av Wergelands gate mot GAA1 skal reguleres til
gatetun.

7.5 BS1W

Kvartalsstrukturen skal opprettholdes og styrkes ved nye tiltak.

Bebyggelsen skal vaere bymessig utformet, og 1. etasje skal benyttes til

publikumsrettet virksomhet mot gater og byrom.

3 Fasader p8 bygninger som grenser direkte til hensynssone kulturmiljg skal ha
fasader som er tilpasset og spiller pa lag med den verneverdige bebyggelsen.

4 Det skal veere flere innganger per kvartalsfasade, minimum en gangadkomst per
bruksenhet, som vender seg mot kvartalsfaseden.

5 I 1. etasje tillates kun forretning, bevertning og inntil 1/3 av BRA annen privat
eller offentlig tjenesteyting.
Utnyttelsesgrad fastsettes ved detaljregulering.

7  Wergelandsgate frem til Vormavegen, og Walergata skal detaljreguleres som
gagater.

8 Walergata tilates etablert med lokk.

N -
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7.6 BS2
1 Forretning over 100m2 BRA tillates ikke.
2 Detaljregulering ma vise alternativ plassering av stgrre kulturarrangement av
typen som omradet har veert brukt til.
3 Det skal tilrettelegges for allmenn tilgjenelighet til GP1 og elva.
4 Utbygging av omradet ma ses i sammenheng med fremtidig bruk av B2 og SPH2, jf. pkt.
5.3.

7.7 BS3
Mindre verksted-/h&ndverksbedrifter/utstillingslokaler og lignende kan tillates. Kommunen kan
tillate etablering av uteserving. Det vises til pkt. 13.7.

7.8 BS4
Feltet er ferdig utnyttet.
Bebyggelse kan legges inntil form8lsgrense der regulert byggegrense ikke er vist pa plankartet.

7.9 BS5

1 Maksimalt tillat bebygd areal %-BYA = 100%

2 Det kan etableres maksimalt 1 avkjgrsel per eiendom. Skal oppfylle gjeldende krav til
frisikt.

3 Det skal etableres g/s-veg pa8 min. 3m (inkl. kantstein og skulder). Det skal etableres
gateparkering og rabatt pa min. 3m, hvor rabatt utgjér min. 0,5m.

4 11. etasje tillates boliger, tjenesteyting og kontor. Opptil 75% BRA kan tas i bruk til bolig.

5 Dersom det er behov for nettstasjon innenfor planomradet, skal nettstasjon integreres i
bygningsmassen. Plassering avgjgres i samrad med netteier.

6 Bebyggelse kan legges inntil formalsgrense der regulert byggegrense ikke er vist pa
plankartet.

7 Det skal gjgres en kartlegging av historisk og ndvaerende bruk av bergrte eiendommer som
viser om det innenfor byggeomradet er forurenset grunn. Forurensning i grunnen skal
kartfestes og beskrives. Ved forurenset grunn skal det til rammesgknaden vedlegges en
tiltaksplan som gjgr rede for oppryddingsbehov og tiltak.

7.10BS6-BS7

1 G/s-veg med langsgdende kantparkering skal opparbeides/reetableres iht.
gjeldende kommunal formingsveileder.

2 11. etasje tillates boliger, tjenesteyting og kontor. Opptil 75% BRA kan tas i
bruk til bolig.

3 Dersom det er behov for nettstasjon innenfor planomradet, skal nettstasjon
integreres i bygningsmassen. Plassering avgjgres i samrad med netteier.

4 Bebyggelse kan legges inntil formalsgrense der regulert byggegrense ikke er vist pd
plankartet.

7.11 BS8
1 Ny bebyggelse skal tilpasses den bevaringsverdige stasjonsbygningen. Tilpasning gjgres
gjennom fargebruk, materialbruk og tilhgrende tradisjoner for jernbane/-transportanlegg
med tilhgrende bygningsmasse.
2 Forretning tillates ikke.

7.12BS9
Bruksomrade skal veere servering. Utforming skal veere lette konstruksjoner med
tilhgrighet/referanse til bryggenes baerekonstruksjon og struktur. Utfgres i tre med evt.
ngdvendig forsterkninger i stdl mv. Fargebruk innordnes i forhold til fargebruk eksisterende
anlegg mot strand/elvesone i sentrumsomradet. Sterke farger og farger som bryter med
tradisjoner for fargesetting tillates ikke.

8 Offentlig eller privat tjenesteyting (BOP1)

1 Innenfor formalet ligger administrasjonsbygg, bibliotek, kino og helsestasjon med tilhgrende
anlegg.
2 Maksimal byggehgyde er K + 156 (fra k +130).
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3 Temakart for «Grgnnstruktur> og «Gatestruktur» gis veiledende virkning nar det gjelder
uteoppholdsomréder, lokal mobilitet, parker og torg.

Innenfor feltet kan det etableres parkeringshus (SPH1).

Ved detaljregulering av parkeringshus (SPH1) skal bruken av uteoppholdsomradene
innenfor feltet vurderes og omradet gis en helthetlig utforming som legger til rette for
uteopphold og passasjer for myke trafikanter.

(S0

9 Kombinert bebyggelse og anleggsformdl (BAA1-2, BKB1-BKB7)

9.1 Bebyggelse og hgyder
For kombinert bebyggelse og anleggsformal, unntatt felt BKB5-6, beregnes én etasjehgyde i
forste etasje til 5 meter, andre etasje og videre 3 meter.

Felt Formal Maks Annet
kotehgyde
BAA1 Bolig/kontor/tjenesteyting | 18 m over

gjennomsnittlig
planert terreng*.

BAA2 Forretning/kontor/industri | ¢ 4 154 5
BKB1 Bolig/tjenesteyting K + 143 1.etasje skal
(Fra K + 126) vaere minimum
4,6 meter
BKB2 Bolig/tjenesteyting 18 m over
gjennomsnittlig
planert terreng*.
BKB3 Bolig/tjenesteyting 18 m over
gjennomsnittlig
planert terreng*.
BKB4 Bolig/tjenesteyting K + 158
(Fra K + 143)
BKB5 Se pkt. 5.7 K+ 174,8/K + Maks byggehgyde
146,3 / K + fremgar av
140,3 plankartet.
BKB6 Se pkt. 5.7 K + 146,3
BKB7 Bolig/tjenesteyting 18 m over

gjennomsnittlig
planert terreng*.
Se punkt 9.9

*Gjennomsnittlig planert terreng fastsettes i detaljregulering.

9.2 BAA1l
1 Omradet kan utnyttes til bolig, tjenesteyting og kontor.
2 Ny bebyggelse skal ha variasjon i byggehgyder og boligtyper.
3 Den dominerende boligtypen, skal kun utgjgre maksimalt 2/3 av boenhetene i omrédet. I
tilegg skal det vaere en annen boligtype som utgjer 1/3 av boenhetende i omradet.
4 Ved detaljregulering innenfor feltet skal det sikres at eksisterende gang- og
sykkelvegforbindelse gjennom feltet opprettholdes.

9.3 BAA2
1 Omradet kan utnyttes til forretning/kontor/offentlig-/privat tjenesteyting/h&ndverk og
lagervirksomhet (1811/1340), samt tilhgrende kontorvirksomhet (1150).
Det tillates ikke etablert ny bebyggelse med fotavtrykk stgrre enn 1000 kvm BYA pr bygg.
2 Grad av utnytting er maksimalt %-BYA=80 %.
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3 Evt. ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende bebyggelse og bygningsmiljg i form av
volum, takform og materialbruk. Det skal ved tiltak tas hensyn til eksisterende vegetasjon
og terreng.

4 Det skal tilstrebes bldgrgnn overflatefaktor = 0,8. Som grunnlag for beregningen kan GF2
inkluderes dersom det legges en skjgtselsplan til grunn.

5 Ved nye tiltak m& som en minimum dagens funksjon for gang- og sykkel-trafikk gjennom
feltet opprettholdes.

6 Det skal legges til rette for snuplass eller gjennomkjgring for kollektivtransport,
dimensjonert for buss.

7 Ved nye tiltak over 100m2 BYA skal det utabeides en skjgtselsplan for GF2 som skal
vedlegges rammesgknaden.

8 Det skal gjgres en kartlegging av historisk og ndveerende bruk av bergrte eiendommer som
viser om det innenfor byggeomradet er forurenset grunn. Forurensning i grunnen skal
kartfestes og beskrives. Ved forurenset grunn skal det til rammesgknaden vedlegges en
tiltaksplan som gjgr rede for oppryddingsbehov og tiltak.

9.4 BKB1

1 Fasader skal hendvende seg ut mot elva og evje.

2 Det skal sikres passasjer og brudd i bebyggelsen.

3 Det tillates bevertning, kontor, tjenesteyting og bolig i 1. etasje.

4 Ny bebyggelse skal ha variasjon i byggehgyder og boligtyper. Byggehgyder skal veere lavere
mot vannfront.

5 Utnyttelsesgrad fastsettes ved detaljregulering.

9.5 BKB2

1 For eksisterende nzeringsbebyggelse, bensinstasjon (gbnr. 17/123), kan det tillates uten
plankrav: oppfgring av underbygg, padbygg og tilbygg inntil 100 m2 BRA p8 naeringsbygg, for
mulighet til & opprettholde eller videreutvikle eksisterende virksomhet.

2 Det skal vaere forbindelse til tilgrensende G/S-veier pd en mate som favoriserer gange og
sykkel.

3 Ny bebyggelse skal ha variasjon i byggehgyder og boligtyper.

4 Den dominerende boligtypen skal kun utgjgre maksimalt 2/3 av boenhetene i omrédet. I
tilegg skal det vaere en annen boligtype som utgjer 1/3 av boenhetende i omradet.

5 Unntak fra plankrav gjelder kun ved bygging av eneboliger.

9.6 BKB3

1 For eksisterende naeringsbebyggelse, Fjernvarmeanlegg (1520), (gbnr. 17/256), tillates
uten plankrav oppfgring av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 100 m2 BRA pa
neeringsbygg, for mulighet til El opprettholde eller videreutvikle eksisterende virksomhet.

2 Adkomstveg - Prost Krags veg skal reguleres sammen med feltet pd en mate som legger til
rette for myke trafikanter. Det skal veere forbindelse til tilgrensende G/S-veier pa en mate
som favoriserer gange og sykkel.

3 Kommunen kan i detaljregulering kreve at det innenfor feltet avsettes areal til barnehage.

4 Ved detaljregulering skal det legges til rette for at Vilbergbekken fagres gjennom omradet i
dpent lgp.

5 Ny bebyggelse skal ha variasjon i byggehgyder og boligtyper.

6 Den dominerende boligtypen skal kun utgjgre maksimalt 2/3 av boenhetene i omradet. I
tilegg skal det vaere en annen boligtype som utgjgr 1/3 av boenhetende i omradet.

9.7 BKB4

1 Innenfor feltet kan det oppfgres konsentrert boligbebyggelse.

2 Adkomstveg - Prost Krags veg skal reguleres sammen med feltet pd en mate som legger til
rette for myke trafikanter. Det skal veere forbindelse til tilgrensende G/S-veier pa en mate
som favoriserer gange og sykkel.

9.8 BKB5 og BKB6

Se pkt. 5.7

9.9 BKB7?7

1 Innenfor feltet kan det oppfares konsentrert boligbebyggelse.

2 For bebyggelsen naermest Tynsakvegen er maksimal gesimshgyde / mgnehgyde pd k+162
m. For bebyggelsen langs Vilbergbekken er maks gesimshgyde / mgnehgyde pa k+158 m.

3 Adkomst avklares ved detaljregulering. Lgsning ma vaere i samsvar med pkt. 13.5.
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10 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

10.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
1 Som del av detaljregulering skal forhold til eksisterende kommunal infrastruktur (veg, vann
og avlgp/overvann) utredes. Det henvises bl.a. til de til enhver tid gjeldende hovedplaner
for vannforsyning og avlgp med tilhgrende ROS-analyser, handlingsplaner og tiltaksplaner.
2 Fgr regulering av felt innenfor sone med marine avsetninger, skal det gjgres
stabilitetsvurderinger for feltet og tilgrensende omrader.
3 For trafikksikring vises til den enhver tid gjeldende trafikksikkerhetsplan.

10.2 Funksjons- og kvalitetskrav

1 Ved regulering eller endring av veger/gater skal det reguleres bredder o.l. i samsvar med de
til enhver tid gjeldende kommunale normer.

2 Isentrumsomradene kan det vurderes & fravike normene, for tilfeller hvor hensynet til lokal
mobilitet for myke trafikanter, universell utforming og en utvidet bruk av gaterommet taler
for det.

3 Gatevarme skal vurderes i alle sentrumsgater og kan benyttes pd omrader hvor det er
vanskelig & drive maskinell sngrydding, og hvor det stilles krav til framkommelighet.

10.3 Kjoreveg (0_SKV3)
Kjgreveg skal utformes som atkomstveg type FA1 med tilliggende fortau i samsvar med felles
kommunal vegnorm, og tilknyttes Sundgata.

10.4Kjgreveg (f_SKV4)
Kjgreveg skal utformes som atkomstveg type FA1, og skal vaere felles for gnr. 16, bnr. 139 og
Felt B9.

10.5 Fortau (o_SF1-2)
Offentlig fortau skal anlegges som gjennomgdende med nedsenket kantstein ved avkjgrsler.

10.6 Torg (o_ST1)
Torget skal veere av hgy arkitektonisk kvalitet, med hgy materialstandard, og inneholde
mgblering, belysning og beplantning.

10.7 Gatetun (SGT1)

1 Gatetun skal utformes med en tydelig prioritering av myke trafikanter. Gateforlgpet skal
legge til rette for blanding av ulike typer trafikanter p8 en god mate. Gatetun skal gis
utforming og opparbeiding som bidrar til lav kjgrehastighet. Gatetunet skal veere av hgy
arkitektonisk kvalitet og hgy materialstandard, og inneholde mgblering, lekeapparater,
belysning og beplantning.

2 Hvor forholdene ligger til rette for det, kan:

— deler av gatetun utformes som uteoppholdsareal.
— kommunen tillate uteservering.

10.8 Gatetun (o_SGT2)
1 Gatetunet skal veere av hgy arkitektonisk kvalitet og materialstandard, og inneholde
mgblering, belysning og beplantning. Det skal anlegges allé-beplantning.
2 Det tillates kjgretrafikk til fglgende eiendommer: gnr. 16 bnr. 131, 135, 109, 142, og
offentlig parkeringsplass.
3 Det skal etableres 2 HC plasser pa sgrsiden av gatetun.

10.9 Gagater
Gagater skal vaere av hgy arkitektonisk kvalitet og materialstandard, og inneholde mgblering,
belysning og beplantning. Det skal anlegges allé-beplantning.
— Det tillates kjgretrafikk til fglgende eiendommer: Wergelandsgate nr. 1,3,5,7,9,11,13 og
Eidsivagate nr. 1,7A,7B.

10.10 Gangveg/gangareal/gdgate — Sundbrua (SGG1) Vertikalnivg 3
Dagens funksjon som gangveg/gangareal opprettholdes.

10.11 Gangveg/gangareal/gdgate - offentlig strandpromenade (o_SGG2)
Det skal opparbeides en gjennomgéende promenade, som forbinder den resterende
promenaden langs Vorma. Denne skal opparbeides med min 3m bredt fast dekke, og skal veere
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av hgy arkitektonisk kvalitet og materialstandard. Promenaden tillates sideforsgvet og
breddeutvidet.

10.12 Kai (SK1)
Tiltak og inngrep i Vorma omfattes av vannressursloven, og ma i ngdvendig grad avklares fgr

iverksetting.

10.13 Parkeringsanlegg (SPH1-2) Vertikalniv8 1
Det kan etableres parkeringsanlegg innenfor felt BOP1 og B2. Tilkomst fra SKV1 og SKV2 skal
vurderes. Den synlige delen av parkeringsanlegget skal vurderes som bygning iht. krav om
utforming i detaljreguleringen. Miljgalternativer for arkitekturen skal vurderes.

10.14 Annen veggrunn (SVG1-2)
Arealet beholdes ubebygd, avsettes til eventuell fremtidig bruk som bussholdeplass. Ngdvendig

skjotsel av vegetasjon tillates.

11 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

Innenfor arealer avsatt til grgnnstruktur skal hensynet til biologisk mangfold og landskapspreg
ivaretas ved gjennomfgring av tilretteleggingstiltak for lek, opphold, allmenn ferdsel, rekreasjon
og friluftsliv.

Arealer avsatt til grgnnstruktur skal ivaretas som grgnnkorridorer, naturomr%der, landskap
og/eller omrader for ferdsel, opplevelse, lek og fysisk aktivitet for allmennheten. Naermere
bestemmelser om forvaltning av omraddene skal fastlegges i eventuelle pafglgende
reguleringsplaner.

11.1 Funksjons og kvalitetskrav

1 Beplanting og mgblering skal tenkes inn i vaerbeskyttelsen for omradene, jf. 7.3 og avsnitt
om lokalklima i planbeskrivelsen.

2 Det kan anlegges parkering innenfor omradene p& en mate som underordner seg omradets
funksjon som grgnnstruktur.

3 Innenfor omrdder der vegetasjon mangler eller er gdelagt av tidligere tiders inngrep skal
vegetasjon og terreng gjenskapes/ reetableres ved gjennomfaring av tiltak pa tilgrensende
arealer. Kulturminner og kulturspor skal bevares og synliggjgres.

11.2 Fellesbestemmelser for angitt grgntstruktur kombinert med andre angitte
hovedformadl (GAA1-4) og Park (GP1-2)

1 Ide kombinerte grgnnstrukturformal inngar:

Park (3050), Parkering (2080) og Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone (6720).

2 GAA1-4 skal veere offentlige, eller veere tilgjengelige for allmennheten.

3 Kommunen, eller andre etter godkjenning av kommunen, kan tilrettelegge stier, lgyper og
oppfare konstruksjoner som er i trdd med arealformdlet og allmennhetens interesser og
etablere lekeutstyr, betongpark, ballplass, toalettanlegg, kiosk/uteservering osv., dersom
dette er formalets hensikt. I byggeomrader neer tilknyttet omrader avsatt til grennstruktur
tillates det ikke tiltak som hindrer allmennhetens tilgang til grgnnstrukturomradet eller som
vesentlig reduserer verdien av det tilliggende grgnnstrukturomradet.

4  Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og traer) er ikke tillatt fgr det foreligger tillatelse
til tiltak, og kan bare gjgres innenfor det omradet som tillatelsen omfatter.

5 Ved sgknad om tiltak kan kommunen kreve at det vedlegges dokumentasjon som nevnt i
4.9, og en planteplan som kort beskriver valg av arter, oppbygningen av jordstrukturen og
massebalanse.

11.3GAA1-3
Det tillates ikke flere parkeringsplasser innenfor omradet enn dagens situasjon, men det 3pnes
for omdisponering i trdd med hovedformalet.
Det kan etableres elvepromenade i omradet.

11.4GAA4
1 Sykkelhotell tillates etablert naer stasjonen uten detaljregulering.

2 Det tillates endring av gateforlgpet uten detaljregulering. Endringer skal favorisere gange og
sykkel.
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3 Ved sgknad om tiltak kan kommunen kreve at endringen understgttes av en
mobilitetsvurdering.

4 Bane Nord har rett til & utfare ngdvendig drift, vedlikehold og rett til adkomst til bygninger
eller tekniske installasjoner langs jernbaneomrédet.

11.5 Friomrdder (GF1-GF4)
Viktig grgnnstruktur, turdrag og forbindelseslinjer skal opprettholdes, eventuelt forbedres, og
sikres i p&fglgende reguleringsplaner og byggesaker.

11.6 Naturomrade —grgnnstruktur (GN1)
Kantsonen skal bevares pd en mate som ivaretar det biologiske mangfoldet. Det apnes opp for
etablering av gangpassasje mellom GF4 til GP1. Det apnes ikke opp for andre bygg og-
anleggstiltak.

11.7 Park (GP1)

1 Ved omarbeiding m3 det vises alternativ plassering av stgrre kulturarrangement av typen
som omradet har vaert brukt til, i den grad omarbeidingen legger begrensninger pa en slik
funksjon.

2 Ved planlagt utfylling av omradet skal indre del av Sundevja, med kantsoner, vaere uten
inngrep.

3 Det skal ikke tilrettelegges for aktivitet inn mot formal VNS1.

4 Overgang fra bebygd areal til strandsona mot Vorma og Sundevija, skal ha vegetasjon som
kan fungere som avskjerming mot Vorma og Sundevija i form av busker.

5 Ved ny vegetasjonsetablering, skal det tas hensyn til restriksjoner pd bruken av ikke
stedegne planter.

11.8 Park (GP2)
Sundtoppen skal vaere offentlig og opparbeides parkmessig. Eksisterende minnesmerker skal
bevares. Eksisterende traer med stammediameter over 50 cm skal bevares, men kan tas ned
dersom det er begrunnet med hensyn til sikkerhet. Frukttraer og baerbusker skal ogsa tilstrebes
bevart.

11.9Park (o_GP3-5)

1 Parkomradet skal nyttes til opphold og lekeplasser tilpasset varierte aktiviteter som for
eksempel ballspill, klatring, balanseleker og lignende p3 tilsammen minst 200 m2. Parken
skal veere av hgy arkitektonisk kvalitet og materialstandard.

2 Bygninger og konstruksjoner tillates ikke oppfgrt med unntak av vindskjermende
konstruksjoner og mindre bygninger og som naturlig hgrer til bruk av parkomrade og som
ikke er til hinder for omradets bruk.

3 Det skal i detaljplanen vises Igst alternative mater for & komme ned til elva/ ulik grad av
tilgjengelighet til elva. Det skal tilrettelegges for bruk av omrddet med variasjon av
aktiviteter og ulike kvaliteter i uteoppholdssonene. Bruken av vann i form av kanaler,
vannspeil o.l skal innarbeides i detaljplanen og bestemmelser til denne.

11.10 Park (GP6)
Innenfor feltet ligger eksisterende parkomrade som skal opprettholdes. Ngdvendig skjgtsel

tillates.

12 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

12.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (V1-2) Vertikalnivd 4
1 Utfylling og tiltak kan aksepteres innenfor formalsgrensen.
2 Sonen skal bl.a inneholde badeplass, mgblering, belysning, lekeutstyr og beplantning.
3 Utfylling skal gjennomgd geoteknisk prosjektering for tiltak kan iverksettes.
4 Ved utfylling skal det etableres tiltak for & hindre spredning av partikler og miljggifter fra
bunnsedimentene.

Dersom utfylling skjer med sprengstein skal sprengstein ikke inneholde skarpe finpartikler

og synlige plastrester, og det stilles krav til entreprengren om rutiner og tiltak for &

forhindre spredning av plast fra tiltaket.

6 Ved utfylling med stein i fyllingskraningen skal det ved utslaking av denne brukes
steinstgrrelse med gradert materiale pd 10-60 cm i diameter. Fyllingsfoten skal suppleres
med sma buner /steingrupper av stein for & variere stremningsmegnsteret og skape
ytterligere skjulomrader.

;]
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7 Utfylling skal skje p8 tid av &ret der fuglelivet og de gkologiske forholdene i vassdraget blir
forstyrret og pavirket minst mulig.

8 I forbindelse med utfylling og fjerning av masser ma dette planlegges pa en mate slik at en
unngar innfgring eller spredning av fremmedarter-svartelistearter.

9 Omrddene er i dag mye preget av svartelistearter og en utbygging vil kunne fjerne disse slik
at kvaliteten p& omrddene blir bedre, og en unngar at disse svartelisteartene sprer seg
videre til andre omrader.

10 Det m& utarbeides sgknad om utfylling etter Forurensningsloven.

Anleggsperioden skal fortrinnsvis legges til sommerhalvaret, ev. tidlig hgst.

Fremmede skadelige arter i kategorien SE (= sveaert hgy gkologisk risiko) skal bekjempes

ved at infiserte masser gjenbrukes internt pa8 tomten iht. naermere angitte retningslinjer fra

Miljgdirektoratet (Misfjord & Angell-Petersen 2018). Dersom gjenbruk internt i ny fylling

eller pd eksisterende utfylt omrade i forbindelse med tiltaket ikke er mulig, skal infiserte

masser transporteres til mottak som kan h&ndtere disse p3 riktig mate.

3 I anleggsperioden skal tiltak for 8 hindre eller rense avrenning av partikler og forurensning
som olje og andre kjemikalier iverksettes. Sprengstein skal ikke benyttes ved utfylling i
vassdraget hvis ikke disse massene er vasket og frie for skarpe partikler og forurensning fra
sprengning mm.

4 De mest miljgforsvarlige teknikker skal legges til grunn ved gjennomfgring av tiltaket.

12.2 Smdabathavn (VS1-VS5)

VS1-VS5

Tiltak og inngrep i Vorma omfattes av vannressursloven, og ma i ngdvendig grad avklares fgr
iverksetting.

12.3 Friluftsomrade i sjo og vassdrag (VFS1-VFS6)
Innenfor arealer avsatt til friluftsomrade i sjg og vassdrag skal hensynet til biologisk mangfold
og landskapspreg ivaretas ved gjennomfgring av tilretteleggingstiltak for lek, opphold, allmenn
ferdsel, rekreasjon og friluftsliv.

Arealer avsatt til friluftsomrade i sjg og vassdrag skal ivaretas som grgnnkorridorer,
naturomrader, landskap og/eller omrader for ferdsel, opplevelse, lek og fysisk aktivitet for
allmennheten. Naermere bestemmelser om forvaltning av omradene skal fastlegges i eventuelle
pafglgende detaljreguleringer.

1 Min. halvparten av utfyllingsstrekningen skal utfgres som tgrrmur eller annen vertikal
Konstruksjon. Endret 20.04.21: Terrasseringer og brygger tillates.

2  Endret 26.04.21:Der det etableres ikke-vertikal fylling, skal overflaten delvis ha naturlig
beplantning.

12.4 Naturomride i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (VNS1)
1 Kantsonen skal bevares pa en mate som ivaretar det biologiske mangfoldet.
2 Det skal legges til rette for at Vilbergbekkens utlgp skal ligge innerst i evja.
3 Det skal ved detaljregulering lages et program for & fremme det biologiske mangfoldet.

13 Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

13.1 Faresone H320_1 (§ 11-8 a)

1 I forbindelse med detaljregulering eller sgknad om tillatelse til tiltak i det enkelte
felt/omrade som er flomutsatt, skal det foreligge en fagkyndig vurdering av konsekvensene
for bygninger og miljg, som fglge av flom.

2 Eventuelle flomforebyggende tiltak skal ogsa vurderes. Bygninger under 200 ars flom, som
ligger pd kote c +126,7 m skal sikres slik at de ikke skades. Det m8 ogsa sikres at Igse
gjenstander i bymiljget ikke kan borttransporteres av flommen og gjgre skade lengre ned i
vannsystemet.

3 Ved detaljregulering av parkeringsanlegg under grunnen skal det stilles krav om
beredskapsplan.
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13.2 Faresone H320_2 (§11-8 a)
I forbindelse med detaljregulering eller sgknad om tillatelse til tiltak i det enkelte
felt/omrade som er flomutsatt, skal det foreligge en fagkyndig vurdering av konsekvensene
for bygninger og miljg, som fglge av flom.

13.3Faresone H370_1-2 (§11-8 a)
Sonen viser byggegrense rundt hgyspenningsanlegg. Tiltak innenfor sonen ma avklares med

netteier.

13.4 Faresone Stgy H210_1 (§11-8 a)
1 Det skal vaere dokumentert at det er utfart stgyskjermingstiltak som sikrer at stgyniva
utenfor vinduer til alle soverom og stuer og stgyniva pa felles uteoppholdsareal,
privat uteoppholdsareal/balkonger er Lden 55 dB eller lavere fgr kommunen kan gi
brukstillatelse for boliger som ligger i gul stgysone.

2 Kommunen kan ikke gi brukstillatelse for boliger/leiligheter i avviksomrade for

st(zsy (rgd sone) fgr fglgende er dokumentert:
Alle leilighetene skal ha minst et soverom der stgy utenfor vindu er Lden 55dB eller
lavere.

—  Minimum 50% av antall rom til stgyfglsom bruksformal (stue og soverom) i hver
leilighet skal ha vindu mot side der stgyen er Lden 55dB eller lavere.

- Alle leiligheter hvor ett eller flere rom til stgyfglsom bruksformal kun har vinduer mot
stgyutsatt side (gul sone eller rgd sone) ma ha balansert ventilasjon.

—  Alle leiligheter skal ha tilgang til bade privat uteplass og felles uteplass der stgyen er
Lden 55dB eller lavere. Stgyskjermet balkong/veranda/takterrasse kan godkjennes som
en del av uteplass.

13.5 Saerlige krav til infrastruktur (§ 11-8 b)
H430_1 Vurdering av krysslgsninger
Detaljregulering innenfor sonen skal vurdere omlegging av dagens krysslgsninger. Det henvises
til krav til infrastruktur i Omradereguleringsplan for Vilberg, planid 023726200.

13.6 Hensynssone grgnnstruktur H540 1-2

1 Innen omradet skal terreng og eksisterende treer med stammediameter over 50 cm
bevares.

2 Skijstsel skal ta sikte p8 & opprettholde naturtypen.

3 Oppfaring av bygninger og plassering av varige, midlertidige eller transportable
konstruksjoner eller anlegg er ikke tillatt.

4 Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjgtsel er ikke tillatt. Dette gjelder ogs8
lagring, tilrigging, massedeponering og annen bruk av ubebygd areal nar det etter
kommunens skjgnn vil komme i strid med reguleringsplanens formal.

5 Tekniske innretninger, herunder 0955 skilt og reklame, kan ikke settes opp uten at
kommunen pa forhand har gitt samtykke. Seerlig skjemmende tiltak av denne art er ikke
tillatt. Slike innretninger skal gis en diskret utforming, og ha en plassering, materialbruk og
fargevalg som harmonerer med omradets karakter og tradisjon.

13.7 Bevaring av kulturmiljo (§ 11-8 c)

Kulturmiljget innenfor hensynssone H570 skal bevares. Det innebzerer at karakteristiske eldre
trekk som bebyggelse, gatedekke, landskapsform, vegetasjon og menneskeskapte
landskapselementer etc., ikke kan fjernes eller endres. Mindre endringer kan unntaksvis tillates
dersom det ikke gdr pa bekostning av kulturhistoriske og estetiske verdier. Innenfor
hensynssonen ma det ikke settes i verk tiltak eller bruksendringer som kan forandre omradets
karakter. Dette gjelder bebyggelse, anlegg og utvidelse av vei eller antall parkeringsplasser,
oppsetting av gjerder, skilt, stgyskjermer, endring av stgrre vegetasjonselementer eller belegg,
planering, utfylling og andre landskapsinngrep.

1 H570 1-10

Eksisterende bygninger innenfor hensynssonene, tillates ikke revet. Verneverdige bygninger er
regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og etasjeantall. Eksisterende bygninger kan
istandsettes under forutsetning av at eksterigret ikke endres eller at det tilbakefgres til
dokumentert eldre utseende. Eldre opprinnelige bygningsdeler skal sgkes bevart i sin
sammenheng.

Alle sgknadspliktige tiltak skal forelegges regional kulturminneforvaltning fgr det fattes vedtak.
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2 H570 11-16

I omradene skal kulturmiljg og kulturhistorisk verdifull bebyggelse bevares. Omridets
saerpregede miljg og karakter skal veere lesbart og videreutvikles med utgangspunkt i
eksisterende kvaliteter. Alle planforslag og sgknad om tiltak skal bidra til & sikre og
videreutvikle omradenes kulturhistoriske verdier. Ved nye tiltak innenfor hensynssonene skal
det redegjgres for hvordan tiltaket forholder seg til omradets karakter og kulturmiljg, og
hvordan verdiene i omradet skal ivaretas. Kommunen kan tillate infill-prosjekt som ikke gjgr
inngrep i eksisterende bebyggelse og ikke avviker fra volum og hgyder i omkringliggende
bebyggelse. Avhengig av tiltakets art eller omfang, vil kommunen etter behov oversende saken
til kulturminnemyndighetene for uttalelse.

- H570 12
Mindre bygningskonstruksjoner i gdrdsrommet tillates revet, for @ skape et helhetlig
gardsrom.

3  Bevaring av kulturminner i sjg H570 17
Dersom det skal gjgres inngrep i det sjgavsatte kulturlaget Askeladden ID 103677, m3 det
sgkes dispensasjon fra kulturminneloven. Mudring tillates ikke.

4 Juridisk linje (1210) - bebyggelse som skal bevares

Eksisterende bebyggelse markert pd plankartet skal bevares eller tilbakefgres til en godt
dokumentert fase i bygningenes historie. Ved fornyelse eller reparasjon, herunder utskifting av
dgrer, vinduer, listverk, fasadekledning og taktekking, skal bebyggelsen tilbakefgres til sitt
opprinnelige utseende. I enkelte tilfeller kan fasadeendringer som bygningen har gjennomgatt
over tid gi grunnlag for unntak fra tilbakefgring. Dette m& kunne dokumenteres. Gjenbruk av
gamle bygningsdeler og detaljer anbefales der dette er mulig.

Det vises ogsa til pkt 2.8.

13.8 Krav om felles planlegging (§ 11-8 e)

810_1 B2 - Hele feltet med GN1 og GF4.

810_2 BAA1 - Hele feltet med GF1

810_3 BKB3 - Hele feltet.

810_4 BS2 og BKB1 - hele felt med GP1 og VNS1.

810_5 BS1 - Kvartalsvis med infrastruktur og grgnnstruktur som grenser til kvartalet.

14 Bestemmelsesomrader

# 1: Konsesjonsomrade for fjernvarme (§ 12-7 nr. 8 og PBL § 27-5):
Nybygg skal knyttes til eksisterende fjernvarmenett.

15 Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

15.1 Generelle rekkefglgekrav for felter B6, B7, B8, BKB5, BKB6, BAA2, og BS5
For alle bygge- og anleggsformal gjelder et generelt rekkefslgekrav om opprusting av
infrastruktur, tekniske anlegg og samfunnstjenester som bergres av utbygging. Rekkefglgekrav
skal fremga av detaljregulering.

For alle bygge- og anleggsformal gjelder folgende rekkefslgekrav:

1 Uteoppholdsarealer skal vaere ferdig etablert i henhold til godkjent utomhusplan fgr boliger
kan gis brukstillatelse. Dersom bygninger eller anlegg tas i bruk vinterstid, kan kommunen
godkjenne at lekeplass skal vaere ferdig innen pd fglgende 01.juni. Jf. 4.6.

2 Fgr igangsettingstillatelse for bygging av tekniske anlegg kan gis, skal det foreligge tekniske
planer som skal vaere godkjent av kommunen. Ved eventuell etappevis bygging skal det
forst utarbeides en overordnet VA-rammeplan for hele planomradet som grunnlag for
detaljprosjektering av den enkelte etappe. Dette gjelder ogsa for evt. omlegginger av
eksisterende VA-anlegg. VA-anlegg skal utformes iht. kommunens VA-norm og veger iht.
den kommunale vegnormen. De gvrige tekniske anleggene opparbeides iht. gjeldende
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forskrifter. Planene skal ogsa inneholde beregninger og foreslatt lgsning for
overvannshandtering og flomveier.

3 Miljgtekniske undersgkelser
For ssknad om ramme- eller ett-trinnstillatelse ma det gjennomferes undersgkelse av om
det finnes forurenset grunn, jf. 4.9.

4 Renovasjonsanlegg skal veere opparbeidet ved sgknad om brukstillatelse for fgrste
byggetrinn innenfor delfeltene og opparbeides i henhold til Eidsvoll kommunes gjeldende
renovasjonsnorm.

15.2 Fritaksordning for MFUA
Fgr fritaksordninga for minste felles uteoppholdsareal kan benyttes, jf. pkt. 4.6.5, skal det
dokumenteres at tilfredsstillende utendgrs oppholdsmiljg er sikret opparbeidet fgr det gis
igangsettingstillatelse. Kostnad som styrer kvalitet av anlegget pr m 2 blir fastsatt av
kommunestyret.

15.3B2
Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse til ny bebyggelse innenfor feltet skal gang-
/sykkelvegforbindelse jf. 5.3 vaere etablert.

15.4B6
1 Fgr igangsettingstillatelse for arbeider innenfor planomradet kan gis, skal det foreligge
godkjent tiltaksplan for forurenset grunn. (Endring 26.04.21: slettet tidl. punkt 1-3, da disse
erstattes av understdende).

Endret 20.04.21

Omrade B6 skal bygges ut i 3 byggetrinn. For B6 gjelder fglgende byggetrinn.

Trinn 1: B6a-b

Trinn 2: B6c-d

Trinn 3: B6e-f

Boliger kan bare tas i bruk i denne rekkefglgen.

For midlertidig brukstillatelse kan gis for nye bygninger innenfor omrade B6 skal folgende vaere
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan: o_SF1 og o_SKV3.

Fgr midlertidig brukstillatelse kan gis for nye bygninger innenfor B6a, skal fglgende veere
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan: o_SGG2a, o_SGT2a-b, o_GP3-4, o_VSF4a.
Fgr midlertidig brukstillatelse kan gis for nye bygninger innenfor Béb, skal fglgende veere
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan: o_SGG2a, o_SGT2a-b, o_SF2a_ o_GP-3-4,
o_VSF4a.

Fgr midlertidig brukstillatelse kan gis for nye bygninger innenfor B6c, skal fglgende veere
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan: o_SF2b

Fgr midlertidig brukstillatelse kan gis for nye bygninger innenfor B6d, skal fglgende veere
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan: o_SGG2b, _oGP4, o_VSF4b

Fgr midlertidig brukstillatelse kan gis for nye bygninger innenfor B6e, skal fglgende vaere
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan: o_SF2c, f_SKV

Fgr midlertidig brukstillatelse kan gis for nye bygninger innenfor B6f, skal fglgende vaere
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan: o_SGG2c, o_GP5, o_VSF4c

15.5B7
0_SF1 skal veere ferdig etablert fgr boliger kan gis midlertidig brukstillatelse.

15.6B8
o_SF1, langs felt B8, krysset Torget og Sundgata samt o_ST1 iht. 10.6, m3 vaere ferdigstilt i
henhold til godkjent utomhusplan fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse til bebyggelse i felt
B8.

15.7BS1W
Fgr rivningstillatelse kan gis for SEFRAK-listede bygg i Wergelands gate 2 og 4, Femell gérden
og Gullsmeden, skal bygningen dokumenteres med antikvarisk metode som innebaerer
oppmaling, tegning og foto. Dette skal utfgres av fagfolk med kulturminnekompetanse.
Bygningene skal, s& vidt mulig, tas ned pa en slik mate at de kan gjenbrukes, dersom noen
patar seg ansvaret med 3 sette de opp igjen.

Side 21 av 23 Omraderegulering Eidsvoll sentrum PlanID <023728200>

114



15.8BS5
1 Offentlig g/s-veg og kantparkering langs Sundgata skal veere ferdigstilt og godkjent av

kommunen fgr midlertidig brukstillatelse kan gis.
2 Stiforbindelse GF3 skal veere opparbeidet fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse.

15.9BS6-7
G/s-veg og kantparkering skal vaere ferdigstilt og godkjent av kommunen fgr midlertidig

brukstillatelse kan gis.

16 Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene
Temakart:
Temakart for «Krav til parkering»
Temakart for «Bygningsmiljg -og hgyder»
Temakart for «Krav om minste felles uteoppholdsareal (MFUA) per boenhet og
fritaksordning».
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|BLAGR@NN FAKTOR (BGF) Samarbeidsprosjekt mellom Basrum og Oslo k som del av programmet {ens byer.
Utarbeidet for Baerum og Oslo kommune av Dronninga landskap, COWI og CF Moller. Revidert Oslo kommune 28.01.2014.
Verdi | Symbol |Faktor |Beskrivelse Areal m? | BGF
I TOMTENS AREAL (INKLUDERT BEBYGD AREAL). FYLLUT TOMTENS AREAL: 0|
1. BLAGR@NNE FLATER
Permanente vannspeil som tilferes regnvann fra tomten, uansett om dette er en kanal med
1 ARENTPERMANENEVARNSPEILSOM betongbunn, bekk med granne bredder eller annet type vannspeil. Kun selve vannspeilet
T |FoRDRSYER REGNVANN SR g e ety P
regnes. 0}
Harde overflater med permeabilitet, som sgrger for infiltrasjon. For eksempel gressarmering av
0,3 DELVIS PERMIEADLE FLATER SOM GRUS, betong, grus eller singel. Gjelder ikke flater over underliggende harde dekker dersom
g 10101 [SINGEL OG GRESSARMERT DEKKE DEtonEs & siheeli] 28
orddybden er mindre enn 80 cm. 0]
IMPERMEABLE OVERFLATER MED F.eks. betong, asfalt, takflater og belegningsstein. Beregnes for areal tilsvarende storrelsen pa
0,2 _‘ill TIL VEGETASJONSAREALER  |vegetasjonsflaten som mottar vannet. Fordrayningsmagasin ma ha kapasitet iht kommunale
ELLER APENT FORDRBYNINGSMAGASIN |krav til péslipp til offentlig avigpsnett. 0)
F.eks. betong, asfalt, takflater med avrenning som ledes til anlegg under terreng for fordrgyning
IMPERMEABLE OVERFLATER MED : el 4 underjordiske |@sni d kombinert i
01 BT og rensing av overvannet. Dette gjelder ogsa underjordiske |asninger med kombinert vanning
2 ["] s OVERVANNSANLEGG UNDER TERRENG av traer. I-.ielearea\etteller forutsatt at fordrayningsmagasinet er iht. kommunale krav til paslipp|
til offentlig avi@psnett. 0] 0f
| [OVERFLATER MED VEGETASJON Vegetasjon som vokser i jord og har kontakt med jorden under. Gunstig for utvikling av flora og
1 4L FORBUNDET MED JORD ELLER NATURLIG |fauna og for vann som kan trekke ned til grunnvannet. Punktet gjelder ogsé for naturlige
FJELL | DAGEN fiellknauser og svaberg. 0f 0
[Vegetasjon som vokser i jord pa min. 80 cm dybde, men som ikke har kontakt med
0,8 JIR 0 £+ LATE MIED VEGETASION; IKKE jorden/grunnen under; f.eks. oppa et garasieanlegg eller tak. Dybden er stor nok til at starre
' FORBUNDET MED JORD >80 cm / & HECKT PR Rt R A AN eeE 0y
treer kan vokse. 0f 0
0.6 [l 114 )| OVERFLATE MED VEGETASJON, IKKE Som over, men med 40-80 cm jord for at hekker, store busker og sma og mellomstore traer kan
* FORBUNDET MED JORD 40-80 cm vokse. 0
[OVERFLATE MED VEGETASJON, IKKE . . §
0,4 1l 18/l FORBUNDET MED JORD 2040 cm Som over, men med 20-40 cm jord for mulig vekst av stauder og sma busker. o
[OVERFLATE MED VEGETASJON, IKKE . i
0,2 Y-t JRBUNDET MED JORD 3-20 tm Som over, men med 3-20 cm jord, for mulig vekst av sedum, gress, og markdekkere. il
2. BLA OG GRPNNE TILLEGGSKVALITETER. GIR EKST DET SAMME AREALET KAN DERFOR TELLES FLERE GANGER.
BLA TILLEGGSKVALITETER
‘ | Apent vannspeil med naturlige bredder telles med i denne kategorien dersom det er tilgiengelig
0,3 v INATURLIGE BREDDER TIL VANNSPEIL [for flora/fauna i bakkeniva og har naturlig bunnsubstrat og kantsone. F.eks: bekk, kanal og dam
med grpnne bredder. Arealet som regnes er bredden til vannspeilet. 0]
bk i Vegetasjonsareal som fungerer som regnbed eller tilsvarende beplantet infiltrasjonslgsning som
0,3 et ELLER TILS' samler opp, fordrayer og infiltrerer regnvann ned i jorden/grunnen. Dette gjelder ikke
permanente vannspeil og fordrayningsbasseng som telles i bla flater. 0
GRPNNE TILLEGGSKVALITETER, PUNKTENE UNDER (TRZR] SKAL FYLLES INN SOM STYKK STK
1 \IJ EKSISTERENDE STORE TRER >10 m Eksisterende store traer; over 10 m. Faktor: 25 m*/tre.
0}
Eksisterende traer som blir over 10 meter haye. Skogstrzer, edellgvtraer og parktrzer, som f.eks;
]. EKSISTERENDE TRZR SOM FORVENTES 5 HEE <
0,8 BU >10 m alm, ask, bjerk, eik, lind, Ignn, kastanje, furu og mange flere. Det forventes at treet skal ha nok
jord til & vokse {min 100 cm}. Faktor: 25 m*/tre (x 0,8}. o
- Eksisterende traer som er 5-10 meter haye. Prydtreer og frukttraer, f.eks; apal, kirsebzer,
T [EKSISTERENDE TRZR SOM BLIR i LG v s :
0,6 |SMA/MELLOMSTORE {5-10 m} magnolia, pzeretre, robinia og mange flere. Gjelder ogsa formklipte treer. Det forventes at treet
skal ha nok jord til & vokse {min 60 cm}. Faktor: 16 m?/tre (x D,6}. o of
0.7 T INYPLANTEDE TRZR SOM SOM [Trzer som blir over 10 meter hpye. Art: Se to spalter over. Det forventes at treet skal ha nok
% Q FORVENTES BLI >10 m jord til & vokse {min 100 cm}. Faktor: 25 m?/tre (x 0,7}, A o
05 INYPLANTEDE TRZR SOM FORVENTES BU |Trzer som blir 5-10 meter haye. Art: Se to spalter over. Det forventes at treet skal ha nok jord til
d SMA/MELLOMSTORE (5-10 m} 5 vokse {min 60 cm}. Faktor: 16 m?/tre {x D,5}. o )
PUNKTENE UNDER SKAL FYLLES INN SOM m? Areal m?
0.6 S TEDEGEN VEGETASION EtabIErln‘g ell.ervsrnl ng av overflater med stortinnslag av verdifulle plantearter som inngar i det|
|okale, historiske natur- og kulturlandskapet. of
0.4 HEKKER, BUSKER OG FLERSTAMMEDE Hekker, busker og flerstammete treer beregnes maksimalt for dryppsonen til busken, kronens
’ ‘:‘l// TRER utstrekning. o
0.4 m GRONNE VEGGER For klatrep‘\anter og andr‘e gronne vegger regnes veggarealet som forventes 3 vaere dekket i
l#pet av 5 ar (maks 10 mi hayde for klatreplanter}. o of
0,3 |iisfiid [STAUDER OG BUNNDEKKERE Gjelder ikke plen eller sedum.
0]
0.1 S [SAMMENHENGENDE GRONTAREALER Sammenhengende grantareal som er starre enn 75 m?, som for eksempel store gressplener,
3 A OVER 75 m? plantefelt eller annet. 0
0
PUNKTENE UNDER SKAL FYLLES INN MED TALLET 0,05 0,05
Dersom bla og/eller granne elementer i omradet kobles til eksisterende blagrann struktur
: COBLiNG T SIS EHEND E BLASRNN L{tenh‘)r omradet Sammenhengen s‘ka\ vaere?ydelig. For eksempel er} bekkedpning, en kobling
0,05 7 STRUKTUR til eksisterende kanal eller vannspeil, flomvei, forlengelsen av en allé eller et skogholt,
' sammensl ding av flere gardsrom med fri ferdsel mellom dem. Dette gir et generelt tillegg pa
0,05 BGF. 0)
TOTAL BLAGR@NN FAKTOR (BGF) G4
For Excel-versjon se vediegg 1
Blagrenn faktor - Veileder byggesak. Hoveddelen T
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Eidsvoll kommune

Utskriftsdato: 25.03.2026

Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll

Telefon: +4766107000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 Gardsnr. 17 Bruksnr. 230 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Laytnant Mellers veg 11D, 2080 EIDSVOLL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 0237202001
Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  13.04.2021
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf
Delarealer Delareal 5772m?
KPHensynsonenavn H410_2
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur
Delareal 5642 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavna_B
Delareal 1559 m?
KPHensynsonenavn aktsomhetssone flom
KPFare Flomfare
Sidetav2
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Delareal 130 m?

Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Navaerende
Omradenavna_SE

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023728200

Navn Omradereguleringsplan for Eidsvoll sentrum
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  12.03.2019
Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2583/Reguleringsbestemmelser%20.pdf

Delarealer Delareal 130 m?
Formal Friomrade
Feltnavn GF2

Delareal 130 m?
RPHensynsonenavn H320_2
Faresone Flomfare
Delareal 130 m?

Bestemmelsesomrade krav om tilrettelegging for vannbaren varme

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 17/230

Adresse: Lgytnant Mgllers veg 11D
Utskriftsdato: 25.03.2026

Malestokk: 1:1000

Eidsvoll kommune

A

UTM-32

0oLsee 3

171187

'N'8520600

{
/ /L{ 171
/

e 2 AIIIIIIIL
7%’7;‘"”"';’7”{ s

BAAZ®

©Norkart 2026

¥ 12—

170208

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Reguleringspian-Bebyggelse og anlegg (PBL
Bolighebyggelse - frittliggende s wsbebyge

Institusjon
Bolig/tjenesteyting
Bebyggelse og anleggsform3l kombinert me
Regquleringsplan-Samferdselsanieqq og tekn
Veg
Kjgreveg
P Annenveggrunn - gr@ntareal
Requieringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
Friomride
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §gl:
© ¥ T Faresone - Flomfare
N N Infrastruktursone - Rekkefglgekrav infrastruk

Reguleringsplan- Bestemmelseomrdder (P8
B besternmelseomride

Reguteringspian-Juridiske flinjer og punkt PE
e Infrastrukturgrense
Besternmelsegrense
Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride
~— Planens begrensning
- Faresonegrense
""" Forméilsgrense
S Byggeqgrense
""" Bebyggelse sominngiriplanen
o Regulert senterline
#be Piskriftfeltnavn
Abe PEskrift utnytting
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

P Sentrurmnsforrn &l - n&verende
Tjenesteyting - n&vaerende

P Tjenesteyting- fremtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsformaél - nd

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nSvarende

Kommunep.l’an Hensynsoner (PBL2008 §11-
.~ Faresone - Flormfare

\ '\ N, Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn

] Bindlegging etterlov om kulturminner - nSvz

Kommuneplan - Bestemmelseomride (PBLZ
B B:sternmelseornride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboiler(P8L

~ Faresone grense
-~ Infrastrukturgrense
- Bindlegginggrense

Besternmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride

" Grenseforarealform3l

- Samleveg-niverende

" Adkomstveg - ndvarende
Gang-/sykkelveg - ndveerende




Kulturminnerapport 4 Norkart
Eiendom 3240 17/230
Utskriftsdato 25.03.2026 Antall datasett [4

Ingen datasett

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Morkarl Kulturminnerapport 25,03.2026

Side 1ay 1
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Utskriftsdato: 25.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3240 - 17/230// A
!Eél;

o W

Vilberg,

AT

Europaveg
# Eurcpaveg
' ¢* Europaveg tunnal
Riksveg
2 # Riksveg
i #* Riksveg tunnel
EFyIkesveg
4 / Fylkesveg
" 47 Fylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
| Skogsbilveg
I." Skogsbilveg
( skogsbilveg tunnel
" Ferje
| ,* Ferje
Gang - og svkkelveger
| </ Gang- og sykkelveg
| 7 Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
| 7 Annet gangareal tunnel

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Arsregnskap for

VILBERG BORETTSLAG 2
977316790

Regnskapsar
01.01.2025 - 31.12.2025
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VILBERG BORETTSLAG 2

977 316 790
Resultatregnskap

Note 2025 2024
Driftsinntekter
Salgsinntekt 883 610 782 400
Annen driftsinntekt 57 156 86 920
Sum driftsinntekter 940 766 869 320
Driftskostnader
Lannskostnad 1 -18 256 0
Annen driftskostnad 2 -945 796 -820 896
Sum driftskostnader -964 052 -820 896
Driftsresultat -23 286 48 424
Finansinntekter
Annen renteinntekt 774 2 952
Annen finansinntekt 13 065 10 427
Sum finansinntekter 13 839 13 379
Finanskostnader
Annen rentekostnad 0 -5
Sum finanskostnader 0 -5
Netto finans 13 839 13 374
Arsresultat -9 447 61 798
Overforinger
Annen egenkapital -9 447 61 798
Sum overferinger -9 447 61798
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VILBERG BORETTSLAG 2
977 316 790

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

31.12.2025

320 510
320 510

320 510

5740
42 506
48 246

207 799
207 799
256 045

576 555

31.12.2024

320 510
320 510

320 510

666
36 403
37 069

225 201
225 201
262 269

582 779
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VILBERG BORETTSLAG 2
977 316 790

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Annen Kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Anne-Berit Sandaune
styrets leder

Bjgrn Oskar Olsen
varamedlem

Note

Arnfinn Martinsen
styremedlem

Ingvild Asthe Engstad Brekke
varamedlem

31.12.2025

171023
171 023

171 023

372 000
372 000

8 058
25474
33 532

405 532

576 555

Helene Sars
varamedlem

31.12.2024

180470
180 470

180 470

372 000
372 000

3086
27 223
30 309

402 309

582 779



VILBERG BORETTSLAG 2
977 316 790

Noter

Arten av virksomhet og hvor virksomheten drives

Borettslag bestdende av 24 enheter med adresse i Eidsvoll, Eidsvoll kommune

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntektsfaring
Alle inntekter bokfgres nar de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld
omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. Omlgpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales i Igpet av ett ar. Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Posten det gjelder vil veere posten

som omhandles nedenfor.

Pensjonsforpliktelser
Det er ikke krav til pensjonsforpliktelser i selskapet.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til 2025.

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av Iennskostnader 2025 2024
Lenn 16 000 0
Arbeidsgiveravgift 2 256 0
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 18 256 0
Note 2 - Revisjon
Godtgjorelse til revisor 2025 2024
Revisjon 30 625 25531
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjorelse til revisor 30 625 25531
Note 3 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Varige
driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 320 510
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 320 510
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger 0
Balansefert verdi per 31.12. 320 510
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VILBERG BORETTSLAG 2
977 316 790

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler
Balansefgrt verdi av eiendommene er lavere enn borettsinnskuddet. Dette er kun regnskapsteknisk og man kan
med sikkerhet si at virkelig verdi er betydelig hayere.

Balansefgrt verdi gjenspeiler anskaffelseskostnad for borettslaget ved etablering/stiftelse i 1966.

Note 4 - Egenkapital

Opptjent
egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2024 180470 180470
Arsresultat -9 447 -9 447
Egenkapital 31.12.2025 171 023 171 023
Disponible midler
A Disponible midler fra foregaende arsregnskap 231958
B Endring i disponible midler
1. Arets resultat -9 447
C Disponible midler 222 511
Spesifikasjon av disponible midler
Kortsiktige fordringer 48245
Kontanter og bank 207 799
Kortsiktig gjeld -33 533
Disponible midler 31.12 222 511

Vedlikehold og avsetning

Borettslaget kostnadsfarer kostnader til vedlikehold av rgrsystem og montering av taktrinn. | tillegg har Norsk
Brannvern AS gjennomfgrt brannteknisk tilstandsanalyse.

Borettslaget kostnadsfarer slike anskaffelser lapende da det ikke ansees som pakostninger. Det forsgkes i
budsjettene & hensynta kjent vedlikehold og eventuelt tilpasse felleskostnader til dette.

Annen driftskostnad

Heftelser
Det er pa bygget registrert en obligasjon pa kr 372 000,-.



VILBERG BORETTSLAG 2
977 316 790

Antall leiligheter

Borettslaget bestar av 24 andeler, fordelt pa 16 hybelleiligheter og 8 familieleiligheter.

Antall leiligheter Innskudd per leilighet
16 hybelleiligheter 12 500
8 familieleiligheter 21 500
Sum

Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lgpet av regnskapsaret.

Totalt
200 000
172 000
372 000
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BankID Signing

Anne-Berit Sandaune

2025-02-20

BankID Signing
@ Helene Sars

2025-02-20

BankID Signing

Lene Borgen Clausen

2025-02-21

BankID Signing

Arnfinn Martinsen

2025-02-21

BankID Signing

Ingvild Asthe Engstad Brekke

2025-02-24

BankID Signing
@ Bjorn O. Olsen

2025-02-25

Arsoppgjer for

VILBERG BORETTSLAG 2

977316790

01.01.2024 - 31.12.2024

Innhold Side
Resultatregnskap 2
Eiendeler 3
Egenkapital og gjeld 4
Noter 5
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VILBERG BORETTSLAG 2
977 316 790

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overferinger

Note 2024
782 400

86 920
869 320

1 0
2 -820 896
-820 896

48 424

2952

10 427
13 379

-5
-5
13 374
61798

61798
61798

BankID Signing
Anne-Berit Sandaune
2025-02-20

BankID Signing
Helene Sars
2025-02-20

BankID Signing

Lene Borgen Clausen
2025-02-21

BankID Signing
Arnfinn Martinsen
2025-02-21

BankID Signing
Ingvild Asthe Engstad Brekke
2025-02-24

U vy
BankID Signing
Bjorn O. Olsen
2025-02-25

-18 256
-838 408
-856 664

-29 528
3 867

9774
13 641

o

13 641

-15 887

-15 887
-15 887
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VILBERG BORETTSLAG 2
977 316 790

Balanse
Note
EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

31.12.2024

320 510
320 510

320 510

666
36 403
37 069

225 201
225 201
262 269

582 779

BankID Signing
Anne-Berit Sandaune
2025-02-20

BankID Signing
Helene Sars
2025-02-20

BankID Signing
Lene Borgen Clausen
2025-02-21

BankID Signing
Arnfinn Martinsen
2025-02-21

BankID Signing
Ingvild Asthe Engstad Brekke
2025-02-24

BankID Signing
Bjorn O. Olsen
2025-02-25

320 510
320 510

320 510

35339
35652
70 991

115011
115 011
186 002

506 512



VILBERG BORETTSLAG 2
977 316 790

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Anne-Berit Sandaune
styrets leder

Helene Sars
varamedlem

Note

4

Arnfinn Martinsen
styremedlem

Bjorn Oskar Olsen
varamedlem

BankID Signing
Anne-Berit Sandaune
2025-02-20

BankID Signing
Helene Sars
2025-02-20

BankID Signing
Lene Borgen Clausen
2025-02-21

BankID Signing
31 . 1 2.2024 @ Arnfinn Martinsen

2025-02-21

BankID Signing

Ingvild Asthe Engstad Brekke

2025-02-24

BankID Signing
Bjorn O. Olsen
2025-02-25

180470 118 672
180 470 118 672
180 470 118 672
372 000 372 000
372 000 372 000
3 086 8278
27 223 7 562
30 309 15 840
402 309 387 840
582 779 506 512

Lene Borgen Clausen
styremedlem

Ingvild Asthe Engstad Brekke
varamedlem
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BankID Signing
VILBERG BORETTSLAG 2 gggse:girzlto Sandaune

977 316 790 ' BankID Signing
@ Helene Sars
2025-02-20

BankID Signil
NOteI' L::e Boré%r:\”gausen

2025-02-21

BankID Sign_ing
Regnskapsprinsipper Amin Marinsen

BankID Signing
Ingvild Asthe Engstad Brekke

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretal 2025-02-24

. BankID Signing
. @ Bjorn O. Olsen
Inntektsforing 2025-02-25

Alle inntekter bokfgres nar de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld
omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. Omlgpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales i lapet av ett ar. Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Posten det gjelder vil vaere posten
som omhandles nedenfor.

Pensjonsforpliktelser
Det er ikke krav til pensjonsforpliktelser i selskapet.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2023 til 2024.

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2024 2023
Lenn 0 16 000
Arbeidsgiveravgift 0 2 256
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 0 18 256

Mer om arsverk og lenn
Det ble besluttet pa generalforsamling 2024, saknr. 7, punkt B, at styret ikke skal motta styregodtgjerelse.

Note 2 - Revisjon

Godtgjerelse til revisor 2024 2023
Revisjon 25531 22 500
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjerelse til revisor 25 531 22 500

Mer om ytelser til revisjon
Honorar til regnskapsfersel/forretningsfarer bestar av:
Samlet honorar, kr 61 233,-



BankID Signing
Anne-Berit Sandaune
2025-02-20

VILBERG BORETTSLAG 2
977 316 790

BankID Signing
Helene Sars

2025-02-20

BankID Signing

Lene Borgen Clausen
2025-02-21

Note 3 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Arnfinn Martinsen
20250221

BankID Signing
Ingvild Asthe Engstad Brekke

Anskaffelseskost 01.01.

©
%
Uit
@“Bankm Signing
©
©

Tilgang i &ret 20250224
Avgang i aret Blom 0, Oton
Anskaffelseskost 31.12. 2B
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger 0
Balansefert verdi per 31.12. 320 510

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler
Balansefgrt verdi av eiendommene er lavere enn borettsinnskuddet. Dette er kun regnskapsteknisk og man kan
med sikkerhet si at virkelig verdi er betydelig hgyere.

Balansefgrt verdi gjenspeiler anskaffelseskostnad for borettslaget ved etablering/stiftelse i 1966.

Note 4 - Egenkapital

Opptjent egenkapital Sum

Egenkapital 31.12.2023 118 672 118 672
Arsresultat 61798 61798
Egenkapital 31.12.2024 180 470 180 470
Disponible midler
A Disponible midler fra foregdende arsregnskap 170 160
B Endring i disponible midler

1. Avrets resultat 61798
C Disponible midler 231958
Spesifikasjon av disponible midler
Kortsiktige fordringer 37 068
Kontanter og bank 225 200
Kortsiktig gjeld -30 310
Disponible midler 31.12 231958

Vedlikehold og avsetning

Borettslaget kostnadsfarer kostnader til vedlikehold av ragrsystem.

Borettslaget kostnadsfarer slike anskaffelser lapende da det ikke ansees som pakostninger. Det forsgkes i
budsjettene a hensynta kjent vedlikehold og eventuelt tilpasse felleskostnader til dette.

Annen driftskostnad

Heftelser
Det er pa bygget registrert en obligasjon pa kr 372 000,-.
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VILBERG BORETTSLAG 2
977 316 790

Antall leiligheter

Borettslaget bestar av 24 andeler, fordelt pa 16 hybelleiligheter og 8 familieleiligheter.

Antall leiligheter Innskudd per leilighet
16 hybelleiligheter 12 500
8 familieleiligheter 21 500
Sum

Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lgpet av regnskapsaret.

BankID Signing
Anne-Berit Sandaune
2025-02-20

BankID Signing
Helene Sars
2025-02-20

BankID Signing
Lene Borgen Clausen
2025-02-21

BankID Signing
Arnfinn Martinsen
2025-02-21

BankID Signing
Ingvild Asthe Engstad Brekke
2025-02-24

Zing g
BankID Signing
Bjorn O. Olsen
2025-02-25
372 000

SISISISISIS)



Arsmelding fra styret 2024/2025

Generalforsamlingen ble avholdt 22.05.2024 med 15 fremmgtte/stemmeberettigede.

Etter det har styret bestatt av:

Styreformann Anne-Berit Sandaune, styremedlemmer Lene Clausen og Arnfinn Martinsen,
samt varamedlemmer Ingvild Brekke og Helene Sars. Siste varamedlem, Jarle Eriksen, flyttet
tidlig i aret.

>

>

>

>

>

Styret har avholdt fem styremgter etter generalforsamlingen, hvor vi ogsa har invitert
varamedlemmene til a delta for 3 sikre forankring.

| Generalforsamlingen 2024 ble det vedtatt en arlig husleiegkning i henhold til generell
prisvekst for blant annet a sikre midler til ngdvendig vedlikehold.

Vi har holdt vedlikeholdet pa et minimum dette aret. Etter palegg fra kommunen har vi
utbedret stiger og stigesikring pa takene og montert tilbakeslagsventiler.

Vi fikk gjennomfgrt en brannteknisk tilstandsanalyse i februar 2025. Den avdekket en del
kritiske utbedringspunkter som styret har hatt og har fokus pa a finne en god Igsning pa.
Tre av hybelleilighetene har skiftet eier i ar, en er til salgs na.

For styret i Vilberg Borettslag 2,

Anne-Berit Sandaune // 07.05.2024
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#5 #2025 Styrevedtak — opptak av lan

Sendt til: Arnfinn, Lene, Helene, Anne-Berit, Tharvesh, Ingvild

Referent: Anne-Berit

Sak:
19-25

Borettslaget tar opp lan

Eli (Eidsvoll Regnskapstjenester AS) og Anne-Berit var i mgte med Romerike
Sparebank ved Dag-Jgrgen Finskud den 06.06.2025. Etter mgtet ble det sendt ut
epost til styret hvor ulike varianter av lanefinansiering ble lagt ved. Innholdet i
eposten var som fglger:

Tanken er at Vilberg Borettslag 2 tar opp et rammeldn pa inntil 1 million kroner. NGr
borettslaget har tatt ut det vi trenger til det mest ngdvendige vedlikeholdet, kan det
endres til et vanlig IGn. Mdlet ma veere at vi holder Idnet pa et minimum, samtidig
som vi far utfart det vedlikeholdet vi gnsker.

Hvis vi tar ut 400.000 i Gr med en nedbetalingstid pa 5 dr, blir det manedlige belgpet
7.701 som forholdsmessig skal fordeles pa 24 (300-360 kroner per boenhet).

Huvis vi i Igpet av neste dr tar ut inntil 700.000 vil dette gke til 13.437 kroner per
mdned (530-600 kroner per boenhet).

Det hgres fornuftig ut at vi nedbetaler IGnet over en femdrsperiode, at vi holder den
vanlige husleien utenom og at den indeksreguleres hvert ar ogsa i
nedbetalingsperioden.

Styret ga etter dette skriftlig stgtte til at dette er en god Igsning og at vi gar videre
med opptak av Ian. Styrets beslutning blir dermed at vi tar opp lan i Romerike
Sparebank for & imgtekomme kravene og behovene for vedlikehold i borettslaget.

Neste styremgte: 01.09.2025



Generalforsamling 21. mai 2025

Protokoll fra generalforsamling i
Vilberg borettslag 2

Onsdag 21. mai 2025
Generalforsamlingen ble avholdt pa plenen utenfor Lgytnant Mglles veg
19/21, 2080 Eidsvoll klokka 18.00

Til stede fra styret:

Styreformann: Anne-Berit Sandaune

Styremedlemmer: Arnfinn Martinsen
Lene Clausen

Ingvild Brekke (vara)

SAKER
1. Konstituering

Godkienning av innkalling og dagsorden

Det var ingen innsigelser mot innkalling eller dagsorden.

Vedtak: Generalforsamlingen godkjente innkalling og dagsorden.

Valg av ordstyrer, referent, to personer til a8 undertegne protokollen og tellekorps

Ordstyrer: Anne-Berit Sandaune

Referent: Anne-Berit Sandaune

To personer til 3 undertegne protokollen: Renata Ogonowska og Ingvild Brekke
Tellekorps: Ingvild Brekke

Vedtak: Generalforsamlingen valgte de ulike rollene som angitt over.

Godkjenning av antall stemmeberettigede og eventuelle fullmakter

Det ble registrert 10 mgtende med stemmerett.

Vedtak: Generalforsamlingen fastslo antall stemmeberettigede til 10.
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Generalforsamling 21. mai 2025

2. Arsmelding fra styret 2024/2025

Styreformann Anne-Berit Sandaune leste arsmeldingen fra styret som er sendt til alle, og apnet
opp for kommentarer og innspill.

Vedtak: Generalforsamlingen godkjente arsmeldingen fra styret.

3. Arsoppgiaret, og i denne sammenheng spa@rsmal om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap

Arsregnskap for 2024
Vi gikk gjennom arsregnskapet for 2024, og utdypet noen av utgiftspostene.

Vedtak: Generalforsamlingen godkjente arsregnskapet.

Revisjonsberetning fra revisor

Revisjonsberetning er mottatt og regnskapet er godkjent av revisor.

Vedtak: Generalforsamlingen godkjente revisjonsberetningen for 2024.

Budsjettforslag for 2025

Styremedlem Arnfinn Martinsen gikk gijennom budsjettforslaget for 2025. Punkt 7 ble
giennomgatt her.

Vedtak: Generalforsamlingen godkjente budsjettforslaget.

4. Spegrsmal om ansvarsfrihet

Ordstyrer foreslo at Generalforsamlingen vedtok ansvarsfrihet for styret nar det gjelder det
godkjente regnskapet.

Vedtak: Generalforsamlingen vedtok ansvarsfrihet for styret.

5. Valg av styremedlemmer og varamenn, jf vedtektenes § 7

| henhold til vedtektene skal det vaere tre styremedlemmer inkludert styreformann, og tre
varamenn. Det er fremdeles et gnske om en balansering av medlemmer fra familieleilighetene og
hybelleilighetene, men det har ikke lykkes oss a fa det til.
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Generalforsamling 21. mai 2025

Vedtak: Generalforsamlingen valgte etter dette enstemmig fglgende styresammensetning:

Styreformann: Anne-Berit Sandaune Gjenvalg — 1 ar

Styremedlemmer: Arnfinn Martinsen Gjenvalg — 1 ar
Lene Clausen lkke pa valg

Varamenn: Helene Sars Gjenvalg — 1 ar
Ingvild E Brekke Gjenvalg — 1 ar
Tharvesh Liyakat Ny—1ar

6. Eventuell godtgjgring til styret
Styrehonoraret har til nd vaert pd 16.000 kroner. Forslaget er at dette holdes uendret.

Vedtak: Generalforsamlingen vedtok forslaget over.

7. Andre saker
Vi har hatt mange og store utgifter i Igpet av de siste arene, bade planlagte og uforutsette.
Det har fgrt til at vi taerer pad de sma reservene vi har, og at vi ikke klarer a gjennomfgre
jevnlig og ngdvendig vedlikehold.

Til tross for pkning i husleie og intensjon om a sette av midler til dette, ser vi at det stadig
palgper uforutsette utgifter som fglge av manglende vedlikehold og en vedlikeholdsplan
giennom flere ar. Styret har fikk gjennomfe@rt en brannteknisk tilstandsanalyse i februari ar
som viser at vi har flere graverende forhold som det haster 3 fa gjort noe med. Vi ser derfor
ingen annen utvei enn a lane penger for a gjennomfgre helt ngdvendige utbedringer. Dette
vil vi informere mer om pa Generalforsamlingen, og legge frem hva dette helt konkret vil
bety for oss.

Ordstyrer hevet den formelle delen av Generalforsamlingen kl. 18:50

--000--
<, { o i -—. 1AL L € 22
Sted og dato Sted og dato Sted og dato
Ingvild Brekke Anne-Berit Sandaune Renata Ogonowska
- (referent)
At Yl ek ) L
//.a':-';('b{ AL i 2 L s LA
",' -
3

143



Generalforsamling 21. mai 2025

Fremmgtte:

Ingvild Brekke 13 A
Renata Ogonowska 13 D
Yassin lbrahim 21 B
Ingrid S Engelund 13 C
Tharvesh Liyakat 21 A
Pernille Einan 21 B
Arnfinn Martinsen 11D
Olav Granberg 19 A
Lene B Clausen 21 B
Anne-Berit Sandaune 11 A
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TIL ANDELSEIERNE 1 VILBERG BORETTSLAG 2
ORIENTERING OM BOFORHOLDENE I BORETTSLAGET.

- Vilberg Borettslag 2 ble innflyttingsklart i 1967/68.

Det bestar av 4 rekkehus med i alt 8 leiligheter a 4 rom + kjgkken,og 16
mindre leiligheter a | rom + kjsken.

- Vedtektene er utformet i trdd med "Lov om Borettslag”.

- Boretislaget er ikke tilshittet boligbyggelag.

- Det er iklce ansatt vakitmester.

- Dyrehold er i ntgangspunkiet ikke fillatf, men styret vil ta imot evt.
sgknader angiende dette, og vise lemplighet.

- Husleien skal dekke uigifter som : Bygslingsavgift, vann- og
kloakkavgift, renovasjon, forsikring av bygninger, administrasjon samt
yire vedlikehold. ;

- Boreitshaverne er ansvarlig for vedlikehold av leilighetene herunder
ovner/ elekiriske panelovner, varmtvannsberedere, samt elekiriske
anlegg. Forsikring av innbo og l@sere er ogsi den enkeltes ansvar.

- Borettshaverne er ogsa ansvarlig for plenklipping, snerydding og
lignende.

- I hybethusene betaler borettslaget for strom til utelys, lys 1 ganger,
kieller, samt kontakter for vaskemaskiner 1 vaskekjeller. Disse skal bare
brukes til vaskemaskiner,

- Eventuelle kontakter i kjeller til andre formal, for eksempe! frysere, ma
tilknyttes den enkeltes stremméler, og arbeidet ma vere utfart av
fagmann.

- Ventilene i ljellene skal holdes dpne hele aret. Vaskerommet
mé holdes frostfii ved hjelp av varmeovner.

- Er det problemer med aviep/ det elektriske anlegget, vatrom elfer
kjakken ma styret f4 beskjed om dette. Andelseieren md kontakte en
antorisert handverker selv. Styret mé f beskjed om dette for 4 godkjenne
arbeidene.

- Renhold og orden i ganger, trapper og kjeller er beboemne ansvarlige for

- Ved salg av leiligheten skal det gis beskjed til styret ved formannen, som
underretter de gvrige andelseicme, da disse har forkjepsrett. Salg til
andre kan ikke finne stede far mottatt beskjed om at ingen andelseiers er
interessert. Ved salg av leiligheten ma denue orientering legges fram

for kjeper.

Styret 10.10.06
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Pelk kot - RNy icc_{\
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@B& § 21660

VEDTEKTER

for

A

vedtatt pa komstituerende gencralforsamling ...... 50" 21/,

ﬁ//" g 1. Nawn, lagsform, formél og forretningskontor,
’/é’ B EEA s Besaiizlag er et andelsleg som ber § Formal 4 ekatfe an-
dalselerne bolig fed & erverve elleF forestd oppferingen av boliphygg og lefe vt boliger | alilke bygg Hi

andelseierne.

Leget har dessuten til formal 4 erverve eller forestd oppforingen 2v andre bygg enn bolighygy (her-
under garasjer) nir de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utlele av lokaleng i glike
bygg skal skje | sammenleng med lagets pvrige virksomhet.

Forretningskontoret er & .,... 2, "%‘/'f.?" $/7..... kommuze.

Borettsiaget er billnyttet .. ,{?—: 7/‘(!# /'r”/e" .. bolighyggelag som & forretningsfarer.

§ 2, Andeler — Ansvar.

Andelene skal vere pi ebt hundrs kroner,
Andalsilorns har fnke personliy ansvar for lugels forplikinizor,

§ 8. Andelsciere.

Bare andelselere 1 bolighyggelaget og hare enkaltpersoner (fysiske personer) kan vars andelseiere ;
boretislagst. Ingen kan ele mer enn én sudel, Likevel kan boligbyggelezet tagna og cie andsler § nam-
svar med §§ § og 13 tredje ledd | lov em horetislag,

Andre enn ekiefellar ken Ykke tegne andel sammen eller erverva der i fellaskap p& annen mAte eng
ved arv. Har flere arvinger [ fellesskap eller et dodsbo ervervet andel, kan borettslagat pilegge arving-
ene eller dedshost innen seks mineder etter at palegget er mottatt 4 overdra andelen mea porettsing-

skuodd tll en person som styret godkjenner.
Enhver andelseier skal £& utlevert et eksemplar av vedtektene op andelshevis,

§ 4. Overforing av andsl.
a sin eodel etter reglene i lov om boreltslag §§ 15 oz 16.

En andelsafer har rebt til 4 overdr
Andelseier som fkke har betait borsttsinnakudd, kan bare overdra andelen il en person som syret

utpeker dersom ikke styret gir sawmtykke til annet.
HKnytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen dkke gyldig overdray eller erverves uten at

ervérveren samtidig overtar borattsinnakuddet.
§ 5. Godkjenning ov ny andelseler.

Den som har ervervet en andel, md godicjenncs av styret for at ervervet skal bl gyldiz overfor laget.

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i atrid med § 3 i disse vedtelter, jfr, § 131 lov
om horettsiag, )

Styret skal ogsd nelite godkjenning dersow overdrzgelsen er [ strid med bsstemmalser om overdra-
gelsesprisen, busstandems sterrelse eller liknende forhold som mdtte VEre fasisati elle- podkjent av
den offentlige kredittinstitusjon som har gitt laget {dn. Videre kan stiTet nekis godljenning nar det
ellers er sakliz grunn til det. Godkjenning kan - utenom de tilfelle som er nevn! i anpat ledd - iklee nele.
teg dersom andelem er ervervet av eldtefells eller andelseierens eller ehtefollins slakininger L rett opp-
elles medstigende linje, sosken, adoptivbarn eller 2udre som falctisk stdr i adoptivherns stilling, Heller
ikke kan godkjemning nektes nir overdragelsen er et ladd i el bytte av boligas,

Nektar styret & podkjenne erververen som andelgeier, skaul det gi ham og overirzgeren skziftlig melds
ing om dstte inpen 30 dager etter at det mottok selmacen om godkjenning. I rieldingen skal gis opp-
lysning om grunnen til avsiaget og om st dette er endeliz dersom saksmil ixka er reist lnnen 30 dager

etier af meldingen er mottabe ) . ‘
Har styvret ikke inpen fristen gitt malding med opplistinger som nevet § fjands ladd, er arververen |
alle tilfalle & &nse som godijent. )
Nis an ardel akiftsr eier, skal den nye sier gi melding om dette fil bareisloge:, selv om styrets god-

kjenning Ixke er nodvendig.




§ G. Forkjopsrett.

Dersom e andel overdras, har andelscierne i boreitsinget og deriest de ovrige endelselore | bolig.
byggslaget - utpekt av styrot | bolizbyggelaget - forkjnpsrett. Boreltslagets atyre drar omsorg for at pa-
delselerne | borettslaget og styral i holighyggelaget Fir hove til & glece forkjopsretten gieldends. Rotien
kan ikke gjoves gieldende vad elik overforing av andeler som ombandict i vedtelitenes § 5§ tredje ladd.

Krever [lere andelselere [ borpttslagel & overta en andsl § henhold til forkjopsrebt, bestemmer styret
i borettslaget, otter retningsiinjer {astsalt av generalforsambingen, hyem som ekal g foran,

=k i

§ 7. Styre. OZ
Laget skal ha et styre som skal bestd ay en formann og . andre medlernmer med llke mange

VRCRTICTN. /
Funksjonstiden for formannen og de svrige styremediemmer er to ir, dog slik ab. 4. .av medlemmene

etier loddtrekning trer ut etter forste driftsir. Varamenn velges for ett ir, Styremedlem of varamann

kan glenvelges.
Bolishygezeiaget har rett £il & oppnevne ett styromediem med varemann, Bllers velger generalforsam-

lingen styremedlemmer og varamenn, Formannen velges ved serskilt valg, Styret velger innen sin midte
varaformonn og sekreter. ;
§ & Btyrets vediak.

Styret kan Ereffe vediak nar minst.—= . medlemmer er tilstede og minst. 02. .stemimer for ved‘aket,
Stvret kan ikice uten fnlimakt fra generalforsamlingen treffe vedtak om 4 «ive, seige eller bygge om
de bygr laget eier. For sitke vedtak blir satt i verk, ma det foreligge godkjenning fra boHgbyggelaget,

- { § 8. Firmategning.
TFormannen (varaformannen) og et styremedlem i feliesskap tegner lagets firma, Styret kan gl prokure.

§ 10. Gengralforsamling,

Dun overste myndighet | borettslagel utoves av goneralforsamlinger.
/ Sadtes

Ordinzr generalforsamling holdes hvert fic innen , . Lovent 2T T

Flhstraordinmr generalforsam!ling holdes nar styret eller boligbyggelaget finner det nodvendie. Likes
gkal genecnlforsamlingen innkalles nir ntinst ev tichdedel, dog minst tre, av andelselerne skriftlig krever
det o samtidis opnelr hvillie saler de onsker hohanidlet

Tankalling til generalfersamling skal skie skriftlig til medlemmene med varsel pA minst 8, hayst 20
dager. Det skal dessuten gis skriftlig meldior til volighyggelagel, Exsiraordingr generaiforsamling kan
likevel, om det er nodvendiz, innkall»s med kortary frist som dog sikal vare minst tre dager, -

Saker sora =n endelseier onsker behandiet pd den ordinmre peneralforsamling, skal nevoes i ‘nokell-
ingen nir det settes fram krav om del seaest alte uker fer yenera!forsamlingen.

§ 1z, Jaksr som skal Behandles pa ordingr generalforsamling.

Pa den ordinmre generalipreamling skal disse sakene behandles:

1, Konstitue ing.

2, Arsaielding fra styrzt
v 43, Arsoppgieret, og { dunne sammenheng sporsmal cm anvendelse av overskudd eller deknlng av tap. :

4, Spersmil om ansvarsirihet.
5. Valg av siyremedlemmer og varamenn, jir, vedtekienes § T,

6. Eventuell godlgjering til styret.
7. Andre seker som er nevat i inpkallingen.

. § 13. Matcledelse og avstemming.
Generalforsamlingen ledles av formannen I styret.
ed de unntak som Felyer av laven eller vedtskiene, jfr. § 14, avgjores slle saker med almiunelig
flertnll av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet glor motelederzns stemme utslaget Har hap fkke
stemt, eller det gielder walg, avgjeres saken ved loddtrekaning.
£ 13. Revisor.

Roretislagets revizor skal vere den som bl enhver tid er valgt til revisor i bolighygzeiazet,

§ 1k Endringer i vediekiene.
Emdringer i borettslagets vediekter ken bare besluttes av generalforsamlingsn med minst to tredje

delar av de avgitie stemmer,
Fndringer i vedtektepe er Ixke pyldige ulen simtvkike fra bolighyegelage:
§ 13, Forholdct til boretislovenz.
For 83 viit ikke annet folger av disse vedtekler giclder reglene 1 lov om boretisiag av 4. februar 1960,

is lov om boligbrggelag av samme dato.
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Budsjett 2025

Vilberg Borettslag 2

Resultat Budsjett

Konto |Kontonavn 2024 2025
3110 |Innkrevd felleskostnad 782400,00 885600,00
3115 |Viderefakturert eiendomsskat] 86920,00 30000,00
5010 |Honorar
5330 |Godtgj.styrer, 0,00 16000,00
5400 |Arbeidsgiveravgift 0,00 2256,00
6320 |Renovasjon, vann, avigp mv. 299806,00 350000,00
6340 [Lys, varme 46556,00 55000,00
6390 |Sngrydding/gressklipping 41500,00 45000,00
6420 |Leie datasystemer 12806,00 13000,00
6490 |Festeavgift 24665,00 25000,00
6540 |Inventar 2947,00 3000,00
6600 |Rep./vedlikehold bygninger 70224,00 100000,00
6620 |Rep./vedlikehold utstyr 10375,00 2500,00
6700 |Revisjonshonorar 25531,00 30000,00
6705 |Regnskapshonorar 61233,00 65000,00
6790 |Annen fremed tjeneste 5910,00 6000,00
6800 |Kontorrekvisita
6790 |Drift av hjemmerside
6900 |Telefonkostnad pga brannvarg 8078,00 9000,00
7500 |Forsikringspremier 118959,00 120000,00
7750 |Eiendomsavgift 86917,00 90000,00
7770 |Bank og kortgebyrer 5032,00 5000,00
7790 |Annen kostnad 358,00

Sum inntekter 869320,00 975600,00

Sum kostnader 820897,00 936756,00

Driftsresultat 48423,00 38844,00

Finans
8050 |Annen renteinntekt 2952,00 3000,00
8070 |Annen finansinntekt (Gjensidige) 10427,00 10500,00
8170 |Finanskostnader -5,00

Netto finans 13374,00 13500,00

Arsresultat 61797,00]  52344,00
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FUSTEXONTRAKT: /iff/

Eidsvoll kommune, som bygsler av Vilberg, gnr.l17,
bnr.178 i Eidsvoll, bortfester herved +il

. Vilberg Borettslag IT . . fpdt..... e,

parsell nr, 65-67=69. Vilbosletta
Ved senere kert- og oppmélingsforretning har parsellcn fatt
felgende gnr. og bnr,

Med hensyn til parsellens beliggenhet,vises til regulerings-
kart, utarbeidet av Eidsvoll kommune ,dat.juni 1952, Parsell.
nummeret refererer seg til de nr.som er pPitegnet kartet av
Eidsvoll kommunale Ingenigrkontor.

Festetiden er 99 &r, regret fra 14.oktober 1962,
l.500 .t_-é‘m{fq,%tﬂ Jla'n.rfr{,

Festesummen er kr,5eq,- fesmhumdse kroner,som betales ved -
nazrvaerende kontrakis underskrift.Festezvgiften er kr.?ﬁa,ZJQ
$fohundreogfenti kroner arlig, og bvetales ukrevet til Ridsvol:
Sparebank hver 14,oktober,l.gang 14.oktober 19867 ,

Fra forfall svares 4% &rlig rente.Foranstdende festesum oz
festeavgift er godkjent av prisnemnda.®r noen festetermin
ikke betalt innen 3 méneder fra forfall,har grunneieren rets
til & heve festekontrakten cg forlange den avlest.4ivgiften
reguleres hvert lo.&r i forhold %il dex til enhver +id
gleldene Xrekexx konsumprisindeks.

Festeretten etter denne kontrakt kan overdras.Den nye fester
betaler avgiften direkte +il Wilberg,uten ansver for Fidsvoi-
kommune,

Eandel mé ikke drives pd parsellen uter grunneierens
samtykke,

Grunneieren Bdgar Wilberg har intet ansvar for og ingen
utgifter med vann, veg og kloakk til varsellen,

For festeavgiften med renter og omkostninger her gruan-
eieren l.prioritets panterett i festeretten 1 de bygninger
som er oppfert eller oppferes pi eiendomrer,og i brann-
tilfelle i assuransesummen.Grunneieren viker prioritet med
sin penterett til fordel for 1&n som festeren matte oppta
1 banker eller i offentlige léneinstituzjoner som krever
slik prioritetsvikelse for ytelse ayv 14-,
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For det tilfelle at det pd parsellen oppfores hus ncd 13n
fra Noregs Smébruk- og Bustadbank, skal:

a. tomten ikke kunne forlanges: ryddiggjort.

b. festeavgiften ikke kunne forheyes uten bankens samntykle
medmindre fastsettelsen foretas av offentlig pris-
myndighet, eller ved skjenn,

¢. barnken eller kommunen i tilfelle festeledighet vere
berettiget til om nedvendig & anta ny fester pa de opp-
rinnelige vilkdr for den gjenverende del av lanets til-
bakebetalingstid.Dessuten skal festeren ha rett til ved
festetidens utlep & innlese tombten etter dens verdi pa
innlesningstiden,for sdvidt ikke grunneieren vil overta
dc_hus som er oppfort pa tomten etter lovlig skjenn,
Til fordel for obligasjoner til Bustadbenken vikes
priocritet med eldre enn ett &rs forfallen festeavgift,

S& lenge det hviler 18n p4 bebyggelsen P& torta av ‘Den Norske
Stats Husbank, skal:

a. festekontrakten ikke utlepe selv om kortsre festetid er
avtalt.

b. tomta ikke kumne forlanges ryddet,
c. festeavgiften ikke Iunne forheyes uten benkens semtykke,

d. Husbanken eller kommunen i tilfelle festeledighet vere
berettiget til & sette inn ny fester pa de opprinnelige
vilkadr for den gjennverende del av festetiden eller
eventuelt lénets lepetid.Biter festetidens utlep skal
festeren he rett til & innlgse tomta etter dens verdi pé
lesningstiden,med fradrag for verdiskning som folge av
pékostninger og forbedringer bskostet av festeren og
dennes forgjengere, dersom ikke grunneieren vil forlenge
festekontrakten pd rimelige vilkar eller etter lovlig
skjenn overta bygrningen(e) pd touta og godtgjere verdi-
pkningen av tomta som folge av pdkostninger og forbed~
rirger bekostet av festeren og dennes fergjengere,

Festeren betaler alle grunnskatter som knytier seg til eien~

dommen,Dessuten er festeren ansvarlig for zlle refusjons-

utgifter som méatte bli utlignet pd eiendommen etter gjeldene
lov til enhver tid,

Grunneieren er uten ansvar for cndringer i den kommunale
reguleringsplan,

Parsellen garanteres fri for pengeheftelse
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Ethvert tvistespsrsmdl vedr.denne koubrakt’anj@res med
bindende virkning av en voldgiftsnem P2 3 medlemmer.Hver

! av partene oppnevner 1 medlem av nemuda og sorenskriveren i
Eidsvoll det 3.medlem.

' Foruten bygselsavgiften skal bygsleran betale kr.500,- som
. tilskudd til veger i omrddet.Videre lotales Yol SOB o 421
det felles renseanlegg.Bygsleren frilas derved for plikten
l til & bygge septiktank,som av tekniskn grunner heller ikke
kan tillates ved renseanlegg.For bygh@lsdotumentene
utleveres skal de ovennevnte belsp Vinre innbetalt til Eidsvoll
! herredskasse.

Gjerdeplikten for parsellen pdhviler | sin helhet bygsleren
etter lovens bestemmelser.Gjerdene 8kal vzre slik som bestent

l i vedtektene for reguleringsplanen fup omrédet.Mot veg skal
gjerdet i tilfelle vare lovlig gjerds av flettverk,

! De hovedveger som er tegnet inn pa Teguleringskartet blir
opparbeidet og vedlikeholdt av kommunen,plle stikkveger an-
legges og vedlikeholdes av den eller qe bygslere som bruker
dem,Der hvor det blir for bratt til 4 rg 3 stand kjereveg

J opp til huset,md byggsleren neye seg mog en gangveg,alene
eller felles med andre tomter.Hvor 8ongvegen ma ligge i
vegskréning,vil den bli pleanert i forbindelse med veganlegget,

l men grusingenog vedlikeholdet av deg hlir bygslerens egen
sak, Eventuell garasje mé i slike tilfeller bygges i veg—
skriningen med innkjersel i plan med vegen,alt etter

’b bygningsvesenets og ingenisrkontorets anvisning.

Bygslere mé& seke skriftlig til vamnverksstyret om tilkmytning
til vann og kloakk som vil bli innvilget etter vanlige regler.

] Hvis stikkledningen er under 50 meter mid tomteeieren selv
bzre alle utgifter med legging av ledninger. Melkyvann og drens-
vann mé fores i egen ledning utenon kipakken.Hvor vann,

j kloalk og overvannsledningene md ligge 3 vegskrédningene,vil
de bli lagt av kommunen samtidig med ‘nlegget mot refusjon
fra bygslerne nir tomta bebygges,Bygsler betaler venn- og

J kloakkavgift etter de til enhver tid rjelgene satser og
bestemmelser,

Den vedtatte reguleringsplan med de Endringer som er ned-

I vendig av terrengmessige og andre €TMiner, ma felges og
videre bygningsradets og helseradets hestemmelser, Dette
gjelder savel husenes plassering 0g Slprrelse som veg,vann

] og kloakk.Eventuelt uthus ber bygges napmen med vanings-—
huset, og i alle tilfelle m§ plananreligge til gedkjenning
samtidig med byggeanmeldelsa for vanlugshuset,
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Kommunen er uten ansvar for eventuelt ras eller utglidningzr
i terrenget,og bygsleren mi selv serge for at dette ken
unngds ved drencring,snarest mulig glenfylling av byggegrube
0g matjordkledning cller eventuell plugging av skréning.

ﬁer tas forbehold om rett til fering av elcktriske linjer,

vann- og kloakkledninger over eiendommer uten vederlag.

Tomtene kan ikke bebygges fer veg, vann 0g kloskk er fort
fram til omrédat. : '

For tomtene i senecre byggetrinn gjelder at tilknytnings-
belepet kr.500,-- for veg og kr.1.500,- til det felles rense-~
anlegg betales ikke for tomtene blir byggeklare.

Kommunen bestemmer ndr tomtene blir bygseklare.
Alle utgifter som er forbundet med overdragelsen,slikt som

stémpelavgift,tinglysingsavgift,cppmélingsgebyr,pristakst_
gebyr c¢tc., bares av bygsleren.

Denne kontrakt er utstedt i 2 eksemplarer: 1 til bygsler
og 1 til koomunen,

og.ingmann Utheim

: / . -0 e g-.o pll‘l!ll.!lf‘
begze her underskrevet dokunsntet i ver:t rerver, og at
underskriverne c¢r over 21 ér.

£ - 55{.’- )}r o
"{/&'.’44. . —ﬁf—-jaz/'(ﬁéc-(_ <3,

Ll -’-c-n-.--aov a8

F

Resterende &rlig festeavgiftssum for omrddet blir:

Siste festesum kr, Freo
— for denne parsell Py ‘ﬁéo.u

E

S5 [700.Kronar]

L S <




For tinglysingen kr. /d: o

Farr inn { dazhoken +ved
EIBSYOLL Somanz"ws T;C. A3ETE
som nr. 2{,2_)&*(1 '!% 19 é’,')-

- Fort inn i -5,

sTa 3l :,.u..

Heftelser an -“'"'i €3 mot kr, 5 -
Anmecki g4
Konsesjon gitt 31.august 1966,

Vilbosletta,gnr.17,bnr.205,skyld 3 gre.
Ingen heftelser. _

Uub SCLFE e

kT, 5y - avgaortcyed pésatt stpl;

.....

------------
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/ Konsesjon givt 14/1.67 " e el 5&'1562

FESTEKONTRAKT : Aty My
Eidsvoll kommune, som bygsler av Vilberg, gar.17, s
I}:Puj_“_T_Tffhiﬁfhnr3178 i Fidsvoll, bortfester herved til
A . i Vi lbera .]%qrﬁ."'f:‘ﬁﬂ.l_a;g v2 fedt

/piberg Boxettslag 2
2k

/% pardell nr, 31,32,43,44
,\_. LI B O O O S

i
e v PR R B e Gom x wie WS R

-/ Ved senere kart- 0g Oppmélingsforretning har parsellen fatt
felgende gnr. og bnr,

RABEIALS PN SR B Sk wonyron g oy WOKATE SPAE B Badl b g 5 SR e L U I I

Med hensyn til parsellens beliggenhet,vises til regulerings-
kart, utarbeidet av Eidsvoll kommune , dat. juni 1952.Parsell~
nummeret refererer seg til de nr.som er pategnet kartet av
Eidsvoll kommunale Ingenierkontor. ;

FPestetiden er 99 3r, regnet fre 1l4.oktober 1962,

D, - Ky

Pestesummen er krfgte{— é%ééﬁiigg kroner, som betales wved
neryerende kontrakts underskrift.Festeavgiften ep KT, 250402

£ i . . 3
% kroner 4rlig, og betales ukrevet til Eidsvoll
Sparebank hver l4.oktober,l.gang 14.oktober 1968, -
Fra forfall svares 4% &rlig rente.Foranstdende festesum og
festeavgift er godkjent av prisnemnda.Er noen festetermin
ikke betalt innen 3 m&nedsr fra forfall,har grunneieren rett
til & heve festekontrakten 0g forlange den avliest.Avgiften
reguleres hvert lo.Ar i forhold til den ti1 enhver tid .
gjeldene ix#wksyx konsumprisindeks.

Festeretten etter denne kontrakt kan overdras,Den nye fester
betaler avgiften direkte til Wilberg,uter ansvar for Eidsvoi:
kommune, :

Handel md ikke drives P& parsellen uten grunneierens
samtykke,

Grunneieren Edgar Wilberg har intet ansvar for'og ingen
utgifter med vann, veg og kloakk til parsellen, :

For festeavgiften med renter 0§ omkosininger har grunn-
eieren l.prioritets panterett 1 festeretten i de yEninger
som er oppfert eller oppferes pa eiendommen,og i brann-
tilfelle i assurensesummen.Grunneieren viker brioritet med
sin panterett til fordel for 1&n som festeren métte oppta
1 banker eller i offentlige léreinstitusjoner som krever
slik prioritetsvikelse for ytelse av 14n,

R L, I e T S L SR T
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For det tilfelle at det p& parsellen oppferes hus med 1&n
fra Noregs Smébruk- og Bustadbank, skal:

a. tomten ikke kunne forlanges. ryddiggjort.

b, festeavgiften ikke kunne forheyes uten bankens samtykke
' wedmindre fastsettelsen foretas av offentlig pris-
. myndighet, eller ved skjenn.

¢, banken eller kommunen i tilfelle festeledighet vare
" berettiget til om nedvendig & anta ny fester pd de opp-

rinnelige vilkdr for den gjenverende del av l8%nets til—
bakebetalingstid.Dessuten skal festeren ha rett til ved
festetidens utlep & innlese tomten etter dens verdi pa
innlesningstiden,for sdvidt ikke grumneieren vil overta
de hus som er oppfert pa tomten etter lovlig skjenn.
Til fordel for obligasjoner til Bustadbanken vikes
prioritet med eldre enn ett &rs forfallen festeavgift,

S& lenge det hviler 1&n pd bebyggelsen p& tomta av Den Norske
Stats Husbank, skal: )

a. festekontrakten ikke utlepe selv om kortere festetid er
avtaltf

b. tomta ikke kunne forlanges ryddet,
c, festeavgiften ikke kunne forheyes uten bankens samtykke,

d. Husbanken eller kommunen i tilfelle festeledighet vere
berettiget til & sette irn ny fester pi de opprinnelige
vilkdr for den gjennverende del av festetiden eller
eventuelt ldnets lepetid,Etter festetidens utlep skal
festeren ha rett til & innlsse tomta etter dens verdi p
lesningstiden,med fradrag for verdiskning som folge av
pékostninger og forbedringer bekostet av festeren og
dennes forgjengere, dersom ikke grunneieren vil forlenge
festekontrakten pd rimelige vilkdr eller etter lovlig
skjerm overta bygningen(e) p& tomta og godtgjere verdi-
gkningen av tomta som felge av pakostninger og forbed-
ringer bekostet av festeren og dennes forgjengere,

Festeren betaler alle grunnskatter som knytter seg til eiern-
dommen,Dessuten er festeren ansvarlig for alle refusjons~
utgifter som mldtte bli utlignet péd eiendommen etter gjeldene
lov til enhver tid,

Grunneieren er uten ansvar for endringer i den kommunale
reguleringsplan,

Parsellen garanteres fri for pengeheftelser,
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Kommunen er uten ansvar for eventuelt ras eller utglidninger
1 terrenget,og bygsleren md selv serge for at detto kan ’

unngéds ved drenering,snarest mulig gjenfylling av byggegrube ..
0g matjordkledning cller eventuell plugging av skréning,

ﬁer tas forbehold om rett til fering av elektriske linjer,
vann- og kloakkledninger over eiendommer uten vederlag.,

Tomtene kan ikke bebygges fer veg, venn 0g kloakk er fgrt
fram til omrédet.

For tomtene i senere byggetrinn gjelder at tilknjtnings— "
belepet kr.500,-- for veg og kr.1.500,- til det felles rense~ .|
anlegg betales ikke for tomtene blir byggeklare,

Kommunen bestemmer ndr tomtene blir byggeklare, i
Alle utgifter som er forbundet med overdragelsen,slikt som
stempelavgift,tinglysingsanift,oppmélingsgebyr,pristakst_
gebyr etc., bazres av bygsleren. A

Denne kontrekt er utstedt i 2 eksemplarer: 1 til bygsler i
og 1 1il kommunen, s

7é
Eidsvoll...... /f‘/ YALR

Eidsvoll kommune

RN NN

}ﬁom bygsler

Vi bekrefter herved at .‘@;/:"{ ﬁ;»@?.‘:“?:’?. cesa0g .‘Zz.ﬁ’f‘:".t’:.-//.fﬁ.’.'f."
begge har underskrevet dokumentet i vert nzrver, og at !
underskriverne er over 21 &r, K

A :

Resterende &rlig festeavgiftssum for omrddet blirp: g

Siste festesum kr. LAre, -
~ for denne parsell " oo £Eer~ i

K. sa50 .




Nabolagsprofil

Leytnant Mgllers veg 11D - Nabolaget Vilberg/Gruemyra - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre

Offentlig transport

& Vilberg barneskole 4 min %
Linje 432, 434, 441, 442, 443, 448 0.4 km

8@ Eidsvoll stasjon 19 min #
Linje RETO, RETT,R12,R13 1.6 km

X Oslo Gardermoen 27 min &

Skoler

Vilberg skole (1-7 kl.) 5min %

377 elever, 21 klasser 0.4 km

Vilberg ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min %

365 elever, 18 klasser 0.7 km

Eidsvoll videregdende skole 9min #

700 elever 0.7 km

Ladepunkt for el-bil

& Eidsvoll VGS Garasjeanlegg Jon Sgr... 8 min #&

& Eidsvoll VGS - Akershus fylkeskomm... 9 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 83/100

» Naboskapet
AN
Wi Godt vennskap 68/100

Kvalitet pa skolene
Bra 58/100

Aldersfordeling

37.4%

127 %

149 %

14.5%
18.7 %
18.6 %
21.2%

6.6 %
7.2%

&
~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

39.5%
38.9%

247 %

&
-
=1
«

Eldre

18.3%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Vilberg/Gruemyra 2250 1112
B cidsvoll 5889 2649
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Vilberg barnehage (0-5 ar) 7 min %
89 barn 0.6 km
Knausen Fus barnehage (0-5 ér) 15 min %
81 barn 1.3km

Hoppensprett Camilla aktivitetsbhg. (0-5 ... 5 min &

38 barn 2.1 km
Dagligvare

Coop Extra Eidsvoll 5min %
PostNord 0.4 km
Kiwi Eidsvoll 12 min 4
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

Turmulighetene

]
Al Neerhet il skog og mark 86/100
v Trafikk

Lite trafikk 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

Sport

@ Vilberg skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.4 km

@ Vilberg Ungdomsskole 8 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.6 km

& Fitnesspoint Eidsvoll tr.senter 9 min %

Boligmasse

B 67% enebolig

B 3% rekkehus

B 7% blokk
13% annet

158

Varer/Tjenester
Eidsvoll handelspark 7 min &
@ Vitusapotek Eidsvoll 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 19% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 50%
I Vilberg/Gruemyra
B Eidsvoll
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



162

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: L@ytnant Mgllers veg 11D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2080 EIDSVOLL Saksbehandler: Vibeke Vokspy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



