Toreskyrkjavegen 196, 3660 RJUKAN

Innholdsrik 3-roms fritidsleilighet.
Spektakulaert 994 moh. Peisovn.
Carport og p-plass.
Panoramautsikt. Ski inn/ut
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Innholdsrik 3-roms
fritidsleilighet. Spektakulaert
994 moh. Peisovn. Carport
og p-plass. Panoramautsikt.

Flott 3-roms hjgrneleilighet som ligger fantastisk til, ca. 994 meter
over havet ved Toreskyrkja, midt mellom skibakkene i Gaustatoppen
Naturpark. Fra fritidsboligen er det fantastisk panoramautsikt mot
Vestfjorddalen, Hardangervidda, Skipsfjell, Gaustablikk, @rnenipa og
Gaustatoppen.

Perfekt for skientusiaster, med ski inn/ut-muligheter i Gausta skisenter
og enkel tilgang til langrennslgyper, urgrt hgyfjellsnatur og flotte
turstier. Inngangspartiet er integrert i carporten med tilgang til en
praktisk bod. Den lyse stuen har en peisovn og fantastisk utsikt samt
direkte utgang med egen dgr. Kjgkkenet fra Sigdal er funksjonelt med
integrerte hvitevarer. Stort bad og 2 gode soverom. Leiligheten er en
del av et sameie med 8 leiligheter fordelt pa to firemannsboliger.
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Inngangspartiet er integrert i carporten, hvor det ogsa er
tilgang til en praktisk utvendig bod.

-
[
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Rommets utforming gir fleksibilitet i innredningen, med
plass til mediamgblement, sofaseksjon og spisebord i
naturlig forlengelse av kjgkkenet.
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Kjpkkenet er en del av stueomradet og sammen utgjgr de et

flott allrom.
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Badet er flislagt fra byggear, med varmekabler i gulvet og downlights i taket.

Toreskyrkjavegen 196 11



Leiligheten har to soverom, der hovedsoverommet er stgrst.

Begge rommene er malt i lune farger, og hovedsoverommet

byr pa en vakker utsikt mot naturen.
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Plantegning

1. etasje

Notater
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Stue/Kjokken
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 51 m?
BRA -e:3 m?

BRA totalt: 54 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 51 m2 Entré, bad, stue/kjgkken og 2 soverom.

Bod/teknisk rom.

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 3 m? Utvendig bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalingen er basert pa Norsk standard
3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen
ble malt. Rommene kan vaere maleverdige selv om
bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Det tilhgrer en carport pa ca. 17 kvm til boligen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3165 m?

Tomtebeskrivelse
Ideell andel av fellestomt.

Beliggenhet

Denne fritidsboligen ligger omtrent 994 meter over
havet ved Toreskyrkja, midt mellom skibakkene i
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Gaustatoppen Naturpark. Herfra har man et storslatt
panoramautsikt over Vestfjorddalen, mot
Hardangervidda, Skipsfjell, Gaustablikk, @rnenipa og
Gaustatoppen selv. Beliggende i Gausta skisenter,
tilbyr boligen eksepsjonell ski inn/ut-mulighet og har
direkte tilgang til langrennslgyper, ubergrt
heyfjellsnatur og flotte turstier. Det er ogsa kort vei
til restauranten Bygget Bistro og servicetilbudene
ved Hovdestaul. Her starter eventyret rett utenfor
dgren!

Alpint

Gausta skisenter er kjent for sin sngsikkerhet og
blant de fgrste som apner hver sesong. Med
betydelige investeringer i sngproduksjon de siste
arene, fremstar skianlegget som topp moderne,
tilrettelagt bade for familier, avanserte skilgpere og
off-piste-entusiaster. Skisenteret har na 37 nedfarter
og 13 heiser, inkludert to stolheiser og flere opplyste
bakker for kveldskjgring. Omréadet rundt
Gaustatoppen byr ogsa pa spennende off piste.
Gaustabanen tar besgkende opp til toppen, hvor
man kan velge mellom ulike renner med ulik
vanskelighetsgrad. Det pagar ogsa arbeider med
nye bakker og heiser for a knytte Gausta Skisenter
og Gaustabanen enda tettere sammen. Mer info pa
gausta.com/gausta-skisenter

Langrenn

Som en komplett skidestinasjon har Gaustaomradet
et bredt utvalg av langrennslgyper, til sammen rundt
85 km preparerte spor som passer alle nivaer - fra
en enkel 1-km slgyfe for nybegynnere til en krevende
heyfjellstur pa 23 km. Her er det mange muligheter
til & kombinere lgyper og skape sin egen tur. Den
belyste Svartdalslgypa forbinder Vatnedalen,
Gaustablikk, Brendstaul og Gaustatoppen Naturpark,
og gjor det enkelt & utforske omradet til fots eller pa

ski. Les mer pa gausta.com/langrenn

Gaustatoppen

Gaustatoppen, ofte kalt Norges vakreste fjell, ruver
over Rjukan pa 1 883 moh. Fra bunnen av
Vestfjorddalen er hgydeforskjellen hele 1 600 meter
opp til toppen. Som en av landets mest populzere og
tilgjengelige toppturer gir fjellet en imponerende
utsikt — pa klare dager ser du over en sjettedel av
Norge og helt til Sverige. Pa senvinteren, samt i
sommer- og hgstsesongen, er det mulig a kjspe
kaffe, vafler og mat pa Den Norske Turistforenings
sin hytte pa toppen. Mer info pa gaustabanen.no og
dnt.no

Sommer og Hgst

Gaustatoppen er minst like spektakulaer om
sommeren og hgsten som om vinteren og varen.
Omradet byr pa variert terreng for bade fotturer og
sykling, og nede ved Kvitavatn kan man fiske, ro,
padle eller ta seg et friskt bad. Ved vannkanten
ligger ogsa Gausta Fjellresorts populeere flytende
badstuer. | neerheten finner man ogsa Krossobanen
- Nord-Europas fgrste totausbane fra 1926, som
ligger bare 20 km unna langs veien gjennom Rjukan.
Pa toppen, ved Gvepseborg, ligger Rjukan klatrepark,
kafé, inngangsporten til Hardangervidda, den
populaere Solstien og flere av Den Norske
Turistforenings f@rste hytter. For mer informasjon,
se krossobanen.no. UNESCO har ogsa listet Rjukans
industrielle historie og Vemork kraftstasjon som
verdensarv, og omradet har rikelig med museer og
informasjonstavler om stedets rike kulturarv.

Servicetilbud

Gaustaomradet byr pa flere restauranter som
Gausta Stova, Bakeriet, The Loft, Gaustablikk
Fjellresort, Den Lykkelige Sportsmann og Bygget,

med et variert utvalg. Ved Gausta skisenter finner du
skiutleie, Sport1-butikk og dagligvarebutikken Pose
& Sekk. Det tar cirka 15 minutter a kjgre til Rjukan,
der det er et bredt utvalg av matbutikker som Spar,
Kiwi og Rema 1000, samt Vinmonopol, populaere
Rjukanbadet, restauranter og butikker. For ytterligere
informasjon, besgk gausta.com eller visitrjukan.com

Adkomst

Det er helarsvei frem til eiendommen, som brgytes
etter behov i regi av velforeningen. Det er ikke bom
til Gaustatoppen Naturpark.

Bygningssakkyndig
Bjgrnar Krogh

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Leilighet oppfart i 1. etasje. Grunnmuren er oppfort i
st@pt betong. Veggkonstruksjon i tre, og er utvendig
kledd med trepanel. Taket har saltaksform og er
tekket med torv. Etasjeskille er et betongdekke.
Vinduer med koblet glass.

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfgrt iht.
andre krav og byggeforskrifter enn de som gjelder
pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa
oppferingstidspunktet som var gjeldende. For
ytterligere informasjon om byggemate se
tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i rapporten.
Som kjgper anses man kjent med de opplysninger
som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spgrsmal.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Kommer noe vann i overgangen carport/tak carport
ved store nedbgrsmengder. Er snakket med naboen
over om utbedring av drenering/legg knotteplast.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Bygge av utelamper med sensor (astrour).

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
Beise av utvendig kledning.

Innhold
Entré, bad, stue/kjgkken og 2 soverom. Bod/teknisk
rom.

Standard

Inngangsparti | Velkommen inn!

Leiligheten er flott plassert pa tomten, med optimal
beliggenhet for sol og utsikt. Adkomst skjer via en
gruslagt stikkvei, med parkering i egen carport eller
pa biloppstillingsplass. Inngangspartiet er integrert i
carporten, hvor det ogsa er tilgang til en praktisk
utvendig bod. Entréen har flislagt gulv og
kombinerer beiset panel med malte murvegger, og
det er god plass til garderobeskap eller
klesoppheng.

Stue | Lyst og romslig

Stuen har en dpen planlgsning som knytter sammen
stue, spiseplass og kjgkken. Store vindusflater
slipper inn rikelig med dagslys og gir flott utsikt mot
naturen fra store deler av rommet. Rommets
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utforming gir fleksibilitet i innredningen, med plass
til mediamgblement, sofaseksjon og spisebord i
naturlig forlengelse av kjgkkenet. En sentralt
plassert peisovn gir bade varme og en lun
atmosfeere pa kalde dager.

Kjpkken | Apent og funksjonelt

Kjgkkenet er en del av stueomradet og sammen
utgjer de et flott allrom. Innredningen, levert av
Sigdal, har en funksjonell utforming med gode
arbeidsflater og rikelig oppbevaringsplass i bade
under- og overskap. Kjgkkenet er fullt utstyrt med
integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, kjgleskap,
fryser og stekeovn.

Bad | Tidlgst design

Badet er flislagt fra byggear, med varmekabler i
gulvet og downlights i taket. Det er innredet med
heldekkende servant, hgyskap, dusjhjgrne og
vegghengt toalett, som gir et rent og tidlgst uttrykk.

Soverom | Gode rom

Leiligheten har to soverom, der hovedsoverommet
er stgrst. Begge rommene er malt i lune farger, og
hovedsoverommet byr pa en vakker utsikt mot
naturen. Det er god plass til seng, nattbord og en
garderobelgsning.

Forhold som har fatt TG2:

Kjokken

Oppsummering av avtrekk: Over koketopp er det
etablert en vifte med kullfilter. Viften sender ikke
brukt luft ut men gjennom et filter og ut i rommet
igjen. Etter krav i NS3600 skal det settes TG2 pa
ventilator med kullfilter. For at det skal kunne settes
TGO0-1 ma det etableres forsert avtrekk. Enten i form
av ventilator med utlufting via vegg/tak, eller
mekanisk avtrekk i tillegg til vifte med kullfilter.

Elektrisk

Oppsummering: Sikringsskap fra byggear plassert i
bod/teknisk rom. Anlegg med automatsikringer med
jordfeilbrytere og overspenningsvern. Eier opplyser a
ha samsvarserklaering fra utfgrte arbeider. For gvrig
er det ingen dokumentasjon (samsvarserkleering)
fra installering ved byggear.

Takstmann sjekker det elektriske anlegget visuelt
for synlige mangler, fare for bergring av
stremfgrende kabler/deler, brannfare og
dokumentasjon/samsvarserklaering for
installeringer og oppgraderinger etter 1999. Det
bemerkes at anlegget ikke er kontrollert av
el-takstmann og kan ha skjulte feil og mangler pa
omrader som ikke er kontrollert.

Vatrom: Bad

Oppsummering av overflater: Gulvet har over 25 mm
fall fra topp flis til topp sluk. Fallforhold er godkjent,
men ved dusjing kan det komme litt vann ut pa
gulvet. Gulvflis har flere bom (hulrom under flis) og
l@se fliser, saerlig foran dgr og i hjgrnet i dus;j
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Ingen synlig membran i sluk men det er pasmurt
membran pa rerfgring i gulv. Avvik pa overflater og
alder tilsier at tettesjiktet far tilstandsgrad 2.

@vrig: Bod/teknisk rom

Oppsummering: Rommet tilfredsstiller ikke krav til
vatrom, det er ingen ventilering, ingen tettesjikt og
begrenset fall pa gulv. Slike bod/tekniske rom er
vanlige a se pa hytter, i daglig bruk fungerer rommet
med nevnte avvik. Ved en eventeuell vannlekkasje
fra varmtvannstank, vaskemaskin eller vannrgr kan
vann renne inn i omliggende konstruksjon pa grunn
av manglende tettes;jikt.

@vrig: Utvendige forhold:

Oppsummering

- Takkonstruksjon er et saltak av tre. Lufting av
konstruksjonen er ikke inspisert, men ingen tegn pa
at ikke taket fungerer som tiltenkt. Tekking er av
torv. Det mangler stige for kontroll og feiing av pipe,
dette gir en TG3 etter krav i NS3600.

- Takrenner og nedlgpsrgr er av plastbelagt stal,
takvann blir ledet vekk fra bolig via utkast montert
pa nedlgpsregr. Kun mindre skader pa nedlgpsrer er
observert.

- Yttervegger av bindingsverk fra byggear. Isolert
etter standard i 2008. Kledningen er ikke luftet og
dette kan forarsake skader pa grunn av sen
utlufting. Det er observert slitasje og mindre
oppsprekking. Belistning til soveromsvindu har
rateskade.

-Grunnmur er ringmurselementer og st@pt plate. Det
er ikke pavist oppsprekking, grunnmuren og
fundamenter ser ut til & vaere stabil.

- Drenering fra byggear med synlig knotteplast pa
betongvegg mot terreng. Det er opplyst at det
kommer noe vann i overgangen carport/tak carport
ved store nedbgrsmengder. Videre er det snakket
med naboen i 2. etasje om utbedring av drenering/
legge knotteplast.

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering: Det er ingen adkomst til loftet.
Takverk av tre. Ventilering av loftet/taket er ivaretatt,
det er synlige spalter i gesims. Det er ikke registrert
negative bemerkninger av taket/loftets funksjon.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.
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Innbo og Igsgre

Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Eiendommen er tilknyttet Tinn Energi og Fiber. Eiere
ble fakturert 17.10 kr. 649,-.

Parkering
Parkering i egen carport, eller pa oppstillingsplass

75 meter unna.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
87132497
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 4
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi

Oppvarming

Elektriske varmekabler i entré, bad og kjgkken/ stue.

Peisovn i stue. Panelovner pa soverom.

Info stremforbruk
Navaerende eier har hatt stremforbruk i 2024 pa
3923 kWh.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som

hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 200 000

Kommunale avgifter
Kr11 414

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2024

VANNAVGIFT (m/mva):
Vann etter grunnlag kr. 1656,-
Fast abonnementsandel vann kr. 2951,25,-

KLOAKKAVGIFT (m/mva):
Kloakk etter grunnlag kr.1800,-
Fast abonnementsandel kloakk kr. 2440,00,-

RENOVASJON (m/mva):
Hytte renovasjon kr. 2152,50,-

FEIEAVGIFT (momsfritak):
Hytte tilsyn pipe/ildsted kr.106,-
Hytte feieavgift kr. 309,-

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune per dags
dato.

Formuesverdi sekundaer
Kr 456 000

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Arlig velavgift
Kr 6 200

Velforening

Eiendommen er en del av Gaustatoppen Naturpark
Velforening. Velforeningens medlemmer bestar av
de som eier tomter, hytter, leiligheter (seksjoner)
eller annen bygningsmasse innenfor velforeningens
geografiske omrade. For disse er medlemskap
obligatorisk. Gaustatoppen Naturpark inneholder
tradisjonell fritidsbebyggelse med frittstdende
hytter, tomannshytter og leiligheter i
firemannsboliger.

Velforeningens formal er & vedlikeholde og forvalte
fellesarealet og ivareta medlemmenes
fellesinteresser nar det gjelder trivsel og miljg pa en
pgkonomisk og ressursmessig forsvarlig mate.

Velforeningen skal sgrge for vedlikeholdsplikten av
veinettet og vedlikeholdsplikten til ledningsnettet
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med kummer og tilhgrende installasjoner.
Velforeningen har ingen ansatte.

Fra velforeningens vedtekter:

-Hyttetomtene skal ikke inngjerdes med mindre det
folger av de enkelte reguleringsbestemmelser.

-Det kan ikke settes opp parabolantenner,
flaggstenger og portaler.

-Innenfor eiendommer som er tilsluttet
Gaustatoppen Utmarkslag, gjelder det en utvidet
bandtvangsbestemmelse (1. april til 10 september).
Tomtekjgper plikter & respektere de til enhver tid
gjeldende bestemmelser for bandtvang og
Igshunder.

Se Gaustatoppen Naturpark velforening pa
Facebook for oppdaterte dokumenter som
vedtekter, innkalling til og protokoll fra arsmgte,
arsregnskap og informasjon om omradet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
64/468

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader til sameiet utgjgr kr. 800, per maned
som inkluderer felles bygningsforsikring, brgyting,
vedlikehold av tak og vedlikehold av vei.
Fellesutgifter blir fakturert arlig den 1/ 1 med 10
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dagers forfall.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 800

Sameiet

Sameienavn
GAUSTADTOPPEN APPARTMENTS B 1+2

Organisasjonsnummer
993308218

Om sameiet

Gaustadtoppen Appartments B 1+2,
Organisasjonsnummer: 993 308 218 Sameiet bestar
av 8 eierseksjoner i to firemannsboliger pa
eiendommen gnr. 120 bnr. 126 i Tinn kommune,
med adresse Toreskyrkjavegen 196 210. Sameiet
reguleres av vedlagte vedtekter. Med mindre annet
er opplyst ma kjgper paregne felles plikter som
dugnad etc. Megler oppfordrer alle til & sette seg inn
i vedtekter og arsberetning som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er
kjper likevel forpliktet til 8 gjennomfgre handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

| fglge styret i sameiet er ingen planlagte endringer
av felleskostnadene. Regnskap for 2022 viste et

overskudd pa kr 25 781, . | budsjett for 2023 ble det
lagt til grunn at selskapet skulle ga med kr 20 700, i

underskudd. Regnskap for 2023 og budsijett for
2024 er p.t. ikke mottatt. Sameiet har ingen felles
lan.

Sameiet har vedtekter som fglger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Det er ikke forkjgpsrett eller
styregodkjennelse.

Forretningsfgrer
Forretningsforer
Enqvist Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 120, bruksnummer 126,
seksjonsnummer 1 i Tinn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

2007/301923-1/200 30.03.2007 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 50 000

Panthaver: GAUSTATOPPEN NATURPARK
VELFORENING

LAPENR: 7508513

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfegrt fra: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 126

4026/120/126/1:
30.03.2007 - Dokumentnr: 301662 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Forpliktelser ifm.

stier, langrenns lgypenett m.m.

Med flere bestemmelser
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:126
Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2007 - Dokumentnr: 301713 - Bestemmelse

om veg
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:2
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:92
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:93
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:94
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:95
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:96
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:97
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:98
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:99
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:100
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:101
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:102
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:103
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:104
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:105
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:106
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:107
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:108
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:109
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:110
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:111
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:112
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:113
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:114
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:115
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:116
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:117
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:118
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:119
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:120
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Rettighetshaver
Rettighetshaver
Rettighetshaver
Rettighetshaver
Rettighetshaver

- Knr:4026 Gnr:120 Bnr:121
- Knr:4026 Gnr:120 Bnr:122
- Knr:4026 Gnr:120 Bnr:123
- Knr:4026 Gnr:120 Bnr:127
- Knr:4026 Gnr:120 Bnr:130

Med flere bestemmelser
Overfert fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:126
Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2007 - Dokumentnr: 301713 - Bestemmelse

om veg

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:2
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:92
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:93
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:94
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:95
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:96
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:97
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:98
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:99
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:100
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:101
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:102
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:103
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:104
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:105
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:106
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:107
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:108
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:109
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:110
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:111
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:112
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:113
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:114
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:115
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:116
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:117
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:118
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:119
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:120
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:121
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:122
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:123
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:126
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:127
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:130

Med flere bestemmelser
Overfort fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:126
Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2007 - Dokumentnr: 301713 - Bestemmelse

om veg
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:2
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:92
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:93
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:94
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:95
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:96
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:97
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:98
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:99
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:100
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:101
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:102
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:103
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:104
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:105
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:106
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:107
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:108
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:109
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:110
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:111

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:4026 Gnr:120 Bnr:112
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:113
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:114
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:115
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:116
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:117
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:118
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:119
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:120
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:121
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:122
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:123
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:126
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:127
Knr:4026 Gnr:120 Bnr:130

Med flere bestemmelser
Overfert fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:126
Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.2008 - Dokumentnr: 140533 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 1
Formal: Bolig

Sameiebrgk: 64/468

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest som omhandler nytt bygg
- boligformal - over 70 kvm datert 07.03.2008.

Ferdigattest/brukstillatelse datert

07.03.2008.

Vei, vann og avigp

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Eiendommen har ikke vannmaler
Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritid og ligger i felt H28,
omrade 2, i Gaustatoppen Naturpark med planid
3032. Tillatt bruksareal (T BRA) per tomt er 15%. |
omradene 1 og 2 er maks mgnehgyde 6 meter malt
fra topp grunnmur/ sokkel. Der hvor terrenget gjer
det naturlig, kan underetasje benyttes.
Grunnmurshgyde, eller hgyde pa pilarer, ma i
gjennomsnitt ikke vaere mer enn 0,3 m i flatt terreng
og 1,0 m. i skranende terreng. Se reguleringskart og
bestemmelser for H28 Gaustatoppen Naturpark
som fglger vedlagt i salgsoppgaven for mer info.

Reguleringsplan ID;3032 NAVN; Gaustatoppen
hyttegrend H28
https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4026/
gl_planarkiv.aspx?planid=3032

Se kommunedelplanen med planid 3333 i
kommunens arkiv pa link https:/ /
webhotel3.gisline.no/ Webplan_3818/
gl_planarkiv.aspx?planid=3333 eller ga inn

pa www.kommunekart.com og tast inn
Toreskyrkjavegen 196 for a se forskjellige kartlag
for regulering, kommunedelplan, kommuneplan med
mer rundt eiendommen.

Adgang til utleie

Hele eller deler av eiendommen kan fritt leies ut.
Gausta Fritidsutleie er en lokal aktgr som hjelper
eierne av fritidseiendommer i omradet med utleie.
Fritidsboligen har veert leid ut i mange ar.

Toreskyrkjavegen 196
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
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opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30

minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
2 200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

55 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

56 240 (Omkostninger totalt)

71 340 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

74 140 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 256 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 271 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

2 274 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
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prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 56 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
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fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,50% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Gebyr for betalingsutsettelse

4 500 Kommunale opplysninger

10 900 Markedspakke

7 500 Oppgjgrsvederlag

12 900 Tilretteleggingsgebyr
Visninger/overtakelse per stk. 3 500,-

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Christopher Lejonberg
Eiendomsmegler MNEF
christopher.lejonberg@aktiv.no

TIf: 473 71 031

Morten Solrud
Medhjelper/Visningssassistent
morten.solrud@aktiv.no

TIf: 921 58 125

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
14.11.2024
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1. Tilstandsgradene

Toreskyrkjavegen 196
3660 RJUKAN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

° Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik
Byggear: 2008 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
BRA: 54 m2 1G-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
X 2 tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
BRA-i: 51 m varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 120 BNR: 126 SNR: 1

Bjgrnar Krogh bjornar@skientakst.no Toreskyrkjavegen 196
Skien takst AS 47655088 3660 Rjukan
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/24984

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Toreskyrkjavegen 196, 3660 Rjukan 3av 24

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Kjekken

Elektrisk

Vatrom: Bad

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av avtrekk

Over koketopp er det etablert en vifte med kulffilter. Viften sender ikke brukt luft ut men gjennom et filter
og ut i rommet igjen. Etter krav i NS3600 skal det settes TG2 pa ventilator med kullfilter. For at det skal
kunne settes TGO-1 m& det etableres forsert avtrekk. Enten i form av ventilator med utlufting via vegg/tak,
eller mekanisk avtrekk i tillegg til vifte med kaullfilter.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales 8 etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget
om muligheten for dette.

Oppsummering

Sikringsskap fra byggear plassert i bod/teknisk rom. Anlegg med automatsikringer med jordfeilbrytere og
overspenningsvern.

Eier opplyser & ha samsvarserkleering fra utferte arbeider.

For avrig er det ingen dokumentasjon (samsvarserkleering)fra installering ved byggear.

Takstmann sjekker det elektriske anlegget visuelt for synlige mangler, fare for berering av stremferende
kabler/deler, brannfare og dokumentasjon/samsvarserklaering for installeringer og oppgraderinger etter
1999. Det bemerkes at anlegget ikke er kontrollert av el-takstmann og kan ha skijulte feil og mangler pa
omrader som ikke er kontrollert.

Anbefalte tiltak

Det gis tilstandsgrad etter NS3600:
For at det skal kunne gis TGO-1 pa elektriske anlegg ma alle oppgraderinger og utferte arbeider ha gyldig
dokumentasjon (samsvarserklaering).

Oppsummering av overflater

Gulvet har over 25 mm fall fra topp flis til topp sluk. Fallforhold er godkjent, men ved dusjing kan det
komme litt vann ut pa gulvet.
Gulvflis har flere bom (hulrom under flis) og lese fliser, seerlig foran der og i hjernet i dus;.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & montere dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning pa overflater.
Det ber serges for kontrollert avrenning til sluk ved & rense sluket jevnlig.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen synlig membran i sluk men det er pdsmurt membran pa rerfering i gulv.
Awvik pa overflater og alder tilsier at tettesjiktet far tilstandsgrad 2.

Toreskyrkjavegen 196, 3660 Rjukan 4 av 24

35



36

Qvrig: Bod/teknisk rom

@vrig: Utvendige forhold

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & montere dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning pa overflater.
Det ber serges for kontrollert avrenning til sluk ved & rense sluket jevnlig.

Rehabilitering av badet er neert forestdende, det ber gjeres tiltak for & forhindre lekkasjer og skader i
fremtiden.

Oppsummering

Rommet tilfredsstiller ikke krav til vatrom, det er ingen ventilering, ingen tettesjikt og begrenset fall pa gulv.
Slike bod/tekniske rom er vanlige & se pa hytter, i daglig bruk fungerer rommet med nevnte avvik.

Ved en eventeuell vannlekkasje fra varmtvannstank, vaskemaskin eller vannrer kan vann renne inn i
omliggende konstruksjon p& grunn av manglende tettesjikt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales 8 legge belegg med tilstrekkelig oppkant slik at eventuelt lekkasjevann blir ledet til sluk.
Eller montere inn vannlekkasjesystem med feler og vannstopper.
Rommet bar ogsa ha elektrisk vifte med tilluft under derblad.

Oppsummering

-Takkonstruksjon er et saltak av tre. Lufting av konstruksjonen er ikke inspisert, men ingen tegn pa at ikke
taket fungerer som tiltenkt. Tekking er av torv.
Det mangler stige for kontroll og feiing av pipe, dette gir en TG3 etter krav i NS3600.

- Takrenner og nedlgpsrer er av plastbelagt stél, takvann blir ledet vekk fra bolig via utkast montert p&
nedlgpsrer. Kun mindre skader p& nedlgpsrer er observert.

- Yttervegger av bindingsverk fra byggedr. Isolert etter standard i 2008. Kledningen er ikke Iuftet og dette
kan forérsake skader p& grunn av sen utlufting.
Det er observert slitasje og mindre oppsprekking. Belistning til soveromsvindu har rateskade.

-Grunnmur er ringmurselementer og stept plate. Det er ikke pavist oppsprekking, grunnmuren og
fundamenter ser ut til & veere stabil.

- Drenering fra byggeér med synlig knotteplast pa betongvegg mot terreng. Det er opplyst at det kommer
noe vann i overgangen carport/tak carport ved store nedbgrsmengder. Videre er det snakket med naboen
i 2. etasje om utbedring av drenering/legge knotteplast.

Anbefalte tiltak

Det ber paregnes utbedringer og vedlikehold.

- Det m& monteres takstige for feiing og kontroll av pipe, dette koster gjerne ca 10 000,-

- Skadde nedlgpsrer ber byttes ut med nye.

- P& grunn av manglende Iuftin ber det paregnes jevnlig kontroll og rateskadet panel ma byttes ut med
nytt.

- Det anbefales naermere kontroll av drenering rundt carport. Tiltak er paregnelig.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering

Det er ingen adkomst til loftet.
Takverk av tre. Ventilering av loftet/taket er ivaretatt, det er synlige spalter i gesims.
Det er ikke registrert negative bemerkninger av taket/loftets funksjon.

Toreskyrkjavegen 196, 3660 Rjukan 5av 24

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Tilgang til loft ber gjeres tilgjengelig.
Loftet ber inspiseres for fukt og kondensproblematikk.

Toreskyrkjavegen 196, 3660 Rjukan
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H Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
4. Informasjon om oppdraget

Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Befaingsdate Beppolidaiy Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:
7.11.2024 12.11.2024

Internt ) 3 .

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

bruksareal

Hjemme|shavere Eksternt AR Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Navn: Henrik Neesje Tilstede ved inspeksjon:  Nei Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
. . i K ) balkong innglasset balkong.

Navn: Linda Broks Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja
Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

Egenerkleering er mottatt og gjennomlest i etterkant av befaringen, undertegnede har ikke noe 4 tilfeye utover dette. men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Informasjon om bygningssakkyndig

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
nom dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Navn: Bjernar Krogh Telefon: 47655088
Firma: Skien takst AS Epost: bjornar@skientakst.no
Adresse: Luksefjellvegen 64, 3716 Skien

NAR
Om bygningssakkyndig: Bygnlng Hovedbygg

Bjernar Krogh har hatt fagbrev som temrer siden 2001, og fullferte teknisk fagskole i 2004. Han har opparbeidet seg lang og bred erfaring innenfor

byggebransjen gjennom & arbeide for firrmaer som har drevet med rehabilitering, nybygg og sterre neeringsbygg. | 2021 var han ferdig utdannet som
takstmann med lisens for Verdi og Tilstand og har jobbet med tilstandsrapportering og verdisetting etter det.

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Informasjon om boligen 1. etasje 54 51 3 0 o

2
Adresse: Toreskyrkjavegen 196, 3660 Rjukan Totalt m 54 51 3 o o
Kommunenr: 4026 Gérdsnr: 120 Bruksnr: 126 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr: .
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Byggear: 2008 - Byggear er hentet fra ferdigattest.
Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 54 49 5 Entré, bad, stue/kjekken og 2 soverom. Bod/teknisk rom og utvendig bod.

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet oppfert i 1. etasje. Grunnmuren er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon i tre, og er utvendig kledd med trepanel. Taket har saltaksform og er Totalt m?2 54 49 5
tekket med torv. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med koblet glass.

.
5. Arealinformasjon

Boder som ligger utenfor boenheten, eller i forbindelse med boenhet men med egen inngang er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Det tilherer en carport pa ca 17 kvm til boligen.
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Oppsummering av vinduer og derer

6. Hovedrapport

Vinduer og derer er funksjonsprevet og fremstar uten nevneverdige avvik.
Fungerer med dagens tilstand.

61 Rom under terreng

Vinduenes omramming har bemerkninger, avviket er videre beskrevet under punktet utvendige

forhold.
Type rom under terreng Innredet
Leiligheten har en betongvegg mot terreng. Rom som er bergrt av dette er entre, bod og bad.
Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei Terrassedor.
Oppsummering av rom under terreng
Det er malt betong, betong og flis pa vegg mot terreng. Hulltaking er ikke mulig. Det er ikke
observert symptomer pé svikt i dreneringen.
Betongvegg har synlig knotteplast utvendig, dreneringen er 16 &r.
Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av ingen symptomer péa svikt/fuktinnsig.
6.2 Vinduer og darer
Beskrivelse
Vinduer med koblet glass.
Ytterder med 2-lags glassfelt og terrasseder med koblet glass.
Tett bodder av tre.
Vinduer med koblet glass.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pévist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Ytterder.
S SuperTaksT Toreskyrkjavegen 196, 3660 Rjukan 9 av 24 S SuperTaks’r Toreskyrkjavegen 196, 3660 Rjukan 10 av 24
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6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Etasjeskiller av betong.

Det er méalt med nivelleleringslaser over 2 rom i hver etasje. Malinger viser ikke over 10mm over en
avstand pa 2m, og ikke over 1I5mm over hele rom.
Heydeavvik er akseptable og vanlige pa etasjeskillere, det gis TG1 pa punktet.

6.5 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Element
» 3
o | ] i Er det montert ildsted? Ja
. 1114 |
\ | |
b Type ildsted Vedovn
\ || i i M Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
| .
[ o Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
[
|
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen
Pipe er satt opp av lettklinkerelemneter, og har et rayklap. Det er montert ildsted og sotluke i stue.

Pipa er helbeslatt over tak.
Det er ikke registrert vesentlige avvik som oppsprekking eller mindre avstander til brennbart
materiale enn hva som er pakrevd.

Boddagr.

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU
Det er ingen adkomst til loftet.

Takverk av tre. Ventilering av loftet/taket er ivaretatt, det er synlige spalter i gesims.
Det er ikke registrert negative bemerkninger av taket/loftets funksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tilgang til loft ber gjeres tilgjengelig.
Loftet ber inspiseres for fukt og kondensproblematikk.
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Feieluke.

6.6 Kjgkken

Ventilator med kullfiltervifte.

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Gulvet er av flis med varmekabel, vegger med malte overflater og flis over kjgkkenbenk.
Himling av malte plater.

Innredning fra Sigdal med malte profilerte fronter og foliert base pa skrog.
Laminert benkeplate med nedfelt koketopp og dobbel oppvaskkum av stél med ettgreps batteri.
Kjokkenet har integrert oppvaskmaskin, kjel og fryseskap og stekeovn.

Det er ingen komfyrvakt eller watergard.
Til opplysning var montering av lekkasjevakt og komfyrvakt ikke et krav ved etableringsar.
Dette ber allikevel monteres for god sikkerhet ved & forhindre brann og vannlekkasjer.

Kjgkkenet har padbegynende slitasje, det er mindre fuktmerker pé fronter.
Normalt vedlikehold er paregnelig.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Over koketopp er det etablert en vifte med kullfilter. Viften sender ikke brukt luft ut men gjennom et
filter og ut i rommet igjen. Etter krav i NS3600 skal det settes TG2 péa ventilator med kullfilter. For at
det skal kunne settes TGO-1 m& det etableres forsert avtrekk. Enten i form av ventilator med
utlufting via vegg/tak, eller mekanisk avtrekk i tillegg til vifte med kullfilter.

Toreskyrkjavegen 196, 3660 Rjukan 13 av 24

6.7 Lovlighet

& Supertakst

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales 8 etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Tegninger fra kommunepakke er kontrollert og disse stemmer med dagens bruk.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det ligger ferdigattest for boligen i koommunepakken, denne er datert 07.03.2008.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Toreskyrkjavegen 196, 3660 Rjukan 14 av 24
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei Type anlegg Rer i rer system
Eier opplyser at det vil bli satt inn gyldig brannslukningsapparat og montert opp reykvarsler etter
. 2 ArD i
gjeldende krav (minimum 1 reykvarsler i hver etasje). Erlcetitiontabelcerpalanieogetctieqbyggear: N
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei Er det etablert fordelerskap? Apen rarfordeling
Er det risiko for skader ved lekkasje fra pen rerfordeling? Ja
6.8 Avlgpsrar
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Type avigpsrer Plast Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
. ? .
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
ErlcetSenlavienningiifalianpesteds fei Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei Er det darlig funksjon p& stoppekran? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av vannledninger

Inne i boligen er det 8pent rer i rer system, med blandestokker i bod/teknisk rom.
Det er stoppekran pd hovedvanntilfarsel av plast, kranen fungerer ved enkel test. Vanntrykket
oppleves som tilfredstillende.

Oppsummering av aviepsrer

Reropplegg i boligen er av plast hovedstrekk, og plast pa pakoblet utstyr inne i boligen.
Stakeluke er ikke tilgjengelig i leiligheten, men staking kan hayst sannsynlig utferes fra sluk eller
annet pékoblet utstyr.

Det er ikke pavist Iufting av kloakksystem over tak, men luftehatter pd tak og at spyling fungerer
bra indikerer at dette er pa plass.

6.10 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser om felgende oppgraderinger:
- Bytte av utelamper med sensor(astrour) Lenum Elektro AS.

6.9 Vannledninger

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
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Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei Er bereder over 20 &r? Nei
elektrisk utstyr?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Varmtvannstank montert pa bod/teknisk rom med sluk.
Tanken er pa ca 200 liter og er fra 2008.
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Fungerer med dagens tilstand.
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei . .
612 Ventilasjon
Oppsummering av elektrisk TG-2

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Sikringsskap fra byggedr plassert i bod/teknisk rom. Anlegg med automatsikringer med

jordfeilbrytere og overspenningsvern.
Eier opplyser & ha samsvarserkleering fra utferte arbeider. Oppsummering av ventilasjon

For evrig er det ingen dokumentasjon (samsvarserkleering)fra installering ved byggear.

Boligen har naturlig ventilasjon med klaffventiler montert i yttervegg og ventiler i vinduer pa
oppholdsrom. P& befaringsdagen er det ikke observert vesentlige symptomer pa manglende
luftgjennomstremming.

Takstmann sjekker det elektriske anlegget visuelt for synlige mangler, fare for berering av
stremfarende kabler/deler, brannfare og dokumentasjon/samsvarserklaering for installeringer og
oppgraderinger etter 1999. Det bemerkes at anlegget ikke er kontrollert av el-takstmann og kan ha
skjulte feil og mangler p4 omrader som ikke er kontrollert.

613 Vatrom: Bad

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflate

Det gis tilstandsgrad etter NS3600:
For at det skal kunne gis TGO-1 pa elektriske anlegg ma alle oppgraderinger og utfgrte arbeider ha
gyldig dokumentasjon (samsvarserklaering).

Beskrivelse av overflate

Bad fra byggetid med flislagte overflater pa gulv og vegg. | himling er det malte overflate med
innfelte downlights. Gulvet har varmekabler.

6.11 Varmtvannsbereder

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Plassering bereder Er det pévist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Teknisk rom . . . . . o A

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Fundament

Y Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Plassert p& gulv

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Arstall

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
2008

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Sterrelse
Ca 200 liter. Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har over 256 mm fall fra topp flis til topp sluk. Fallforhold er godkjent, men ved dusjing kan det
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei komme litt vann ut pa gulvet.
Gulvflis har flere bom (hulrom under flis) og lese fliser, seerlig foran der og i hjernet i dus;.

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
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Anbefalte tiltak overflater

Oppsummering av ventilasjon

Det er elektrisk vifte i vegg som blir fert i rer hayst sannsynlig til tak.
Det er liten tilluftspalte under dgra og ventileringsforhold er tilfredsstillende.

Det anbefales & montere dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning pa overflater.
Det ber serges for kontrollert avrenning til sluk ved & rense sluket jevnlig.

Membran, tettesjikt og sluk Fuktmaling
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Type sluk Plast Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei Oppsummering av fukt TG-0
L A ) . Jeg har tatt hull i tilstetende kjgkkenvegg ved dusjsonen og malt med protimeter (fuktighetsmaler).

Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerfaringer eller andre overganger? Nei Malingen ga ingen utslag pa fukt, noe som betyr at den er terr. Jeg registrerte heller ingen eldre

fuktmerker.
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Dokumentasjon

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Fremlagt dokumentasjon Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Ingen synlig membran i sluk men det er pdsmurt membran pa rerfering i gulv. 614 ®vrig' |nnvendige overflater

Awvik pa overflater og alder tilsier at tettesjiktet far tilstandsgrad 2.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Beskrivelse
Det anbefales & montere dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning pa overflater.

Leiligheten har flislagte gulv i entré og i kjgkken/stue. Soverom har parkettgulv.
Det ber sgrges for kontrollert avrenning til sluk ved & rense sluket jevnlig.

Vegger er med beiset panel og noe malt overflate av mur.

Himling er av malte plater.
Rehabilitering av badet er neert forestdende, det ber gjeres tiltak for a forhindre lekkasjer og skader

i fremtiden. b Innerderer av malt MDF med 3 speil.
Sanitaerutstyr Oppsummering av avrig
Beskrivelse

Normal slitasje etter alder tgi

Rommet har innredning med servantskap, dusjhjerne og vegghengt klosset. Innerderer har noe slitasje og bruksmerker. Det er fuktmerker i bunn av noen av derene.

Det er behov for vedlikehold og noen derer ma justeres.

dusjen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Soverom.
Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke vesentlig skader og innredningen fungerer med dagens tilstand.

Ventilasjon
Det er fuktmerker nederst pa derblad og bom i Type ventilering Mekanisk avtrekk
fliser p& gulvet foran der.
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Kjokken/stue.
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Tekking av torv ser ut til & fungere. Noe mose Oppsummering av @vrig TG-2
pa torvsrokk, vedlikehold er paregnelig.
Takstige for feier ma monteres. -Takkonstruksjon er et saltak av tre. Lufting av konstruksjonen er ikke inspisert, men ingen tegn pa
at ikke taket fungerer som tiltenkt. Tekking er av torv.
Det mangler stige for kontroll og feiing av pipe, dette gir en TG3 etter krav i NS3600.

- Takrenner og nedlgpsrer er av plastbelagt stél, takvann blir ledet vekk fra bolig via utkast montert
pa nedlgpsrer. Kun mindre skader p& nedlgpsrer er observert.

- Yttervegger av bindingsverk fra byggear. Isolert etter standard i 2008. Kledningen er ikke luftet og
dette kan forarsake skader pd grunn av sen utlufting.
Det er observert slitasje og mindre oppsprekking. Belistning til soveromsvindu har rateskade.

-Grunnmur er ringmurselementer og stept plate. Det er ikke pavist oppsprekking, grunnmuren og
fundamenter ser ut til & veere stabil.

- Drenering fra byggear med synlig knotteplast pa betongvegg mot terreng. Det er opplyst at det
kommer noe vann i overgangen carport/tak carport ved store nedbgrsmengder. Videre er det
shakket med naboen i 2. etasje om utbedring av drenering/legge knotteplast.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Entré.
Det ber paregnes utbedringer og vedlikehold.

- Det m& monteres takstige for feiing og kontroll av pipe, dette koster gjerne ca 10 000,-
- Skadde nedlgpsrer ber byttes ut med nye.

- P& grunn av manglende Iuftin ber det paregnes jevnlig kontroll og rateskadet panel ma byttes ut
Skadet nedlapsrer. med nytt.

. - Det anbefales naermere kontroll av drenering rundt carport. Tiltak er paregnelig.
Beskrivelse

Bod/teknisk rom med varmtvannstank, vann og avlgp samt sikringsskap.
Det er montert inn opplegg for vaskemaskin. Rommet har sluk i gulv.

Oppsummering av evrig TG-2

Rommet tilfredsstiller ikke krav til vatrom, det er ingen ventilering, ingen tettesjikt og begrenset fall
pa gulv.

Slike bod/tekniske rom er vanlige & se pa hytter, i daglig bruk fungerer rommet med nevnte avvik.
Ved en eventeuell vannlekkasje fra varmtvannstank, vaskemaskin eller vannrer kan vann renne inn i
omliggende konstruksjon pa grunn av manglende tettesjikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & legge belegg med tilstrekkelig oppkant slik at eventuelt lekkasjevann blir ledet til
sluk.

Eller montere inn vannlekkasjesystem med faler og vannstopper.

Rommet ber ogsa ha elektrisk vifte med tilluft under derblad.

Carport med fuktmerker og salt/kalkutslag.

Beskrivelse

Punktet tar for seg utvendige forhold. Vedlikehold og eventuelle utbedringskostnader av disse er
borettslagets/sameiets ansvarsomrade, men er tatt med for & gi kjspere en generell oversikt over
utvendig tilstand.

Det er ikke git opplysninger om at borettslaget har konkrete planer om tiltak som kan fere til en
eventuell gkning i felleskostnader.
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Kledningen er ikke luftet, fasader ber holdes

under jevnlig kontroll for symptomer pé& skader.

Rate i belistning.

617 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant
618 Toalettrom
Tilgjengelighet Ikke relevant
& Supertakst Toreskyrkjavegen 196, 3660 Rjukan 23 av 24
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619 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110240345

Selger 1 navn

Linda Broks

Selger 2 navn

Henrik Neesje

Toreskyrkjavegen 196

Poststed

RJUKAN 3660
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o17

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. | 87132497

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: LB, HN
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10

1

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Kommer noe vann i overgangen carport/tak carport ved store nedbgrsmengder. Er snakket med naboen over om
utbedring av drenering/legg knotteplast

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Lenum Elektro AS.pdf

| Bygge av utelamper med sensor(astrour)

| Lenum Elektro AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Initialer selger: LB, HN

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Beise av utvendig kledning
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: LB, HN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Toreskyrkjavegen 196

Hgyde over havet
992 m .
A

Offentlig transport

2 Dalelia 14 min &
Linje 185, 209 9.4 km

2 Mar 14 min &
Linje 185, 209 9.7 km

Avstand til byer

Rjukan 20 min &

Notodden 1113 min &

Kongsberg 1133 min &

Drammen 2112 min &

Skien 2121 min &

Oslo 2t44 min &

Ladepunkt for el-bil

& Gaustatoppen sportell 18 min 4

& Kvitdvatn Fjellstoge 7 min &

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til naermeste Igype: 94 m
* 42 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin , f
¢ Gaustablikk skisenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 100 m
* Skitrekk i anlegget: 13 \‘\’

Aktiviteter
Gaustabanen 4min &
Minigolf - Gaustablikk Hgyfjellshotell 6 min &
Rjukanbadet 19 min &
Rjukan Golfklubb 21 min &
Akebakke 25 min &
Sport
@ Dale-bakhus - fotballbane 15 min &
Fotball 10 km
@ Aktivitetsomrade svadde 15 min &
Fotball 10.5km
& Rjukanbadet/Trimrom 19 min &
Dagligvare
Kiwi Rjukan 16 min &
PostNord, sgndagsapent 11.6 km
Spar Rjukan 17 min &
Sgndagsapent 12.3 km



Protokoll :
Arsmote 2024

Arsmote i Gaustatoppen Appartments B 1 + 2 Org. nr 993308218
Skjeertorsdag 28. Mars 2024

\
\

\
A

A 1223120

\ A

Innkalling til Arsmeate i
Gaustatoppen Appartments B 1 + 2 Org. nr 993308218
Torsdag 28 mars 2024 kl 1100,

Toreskyrkjavegen 204 ( leiligheten til Jan Haukedal )
!II \\

Arsmatet ble avholdt med falgende tilstede : Elisabeth Noer , Janne Kristensen , Dan
B 1070
ey K e O QY '. \ &

Rene Vestlund, Beate Herneblad, Alexander Stemn, Henrik Naesje , Vigdis Haukedal og
Jan Haukedal
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Arsmgte 28 mars 2024

* Godkjenning av innkalling og saksliste Protokoll : Godkjent

* Valg av 1 medlem til & underskrive protokollen sammen med

mgteleder Protokoll : Beate Hernblad
Folgende saker skal behandles:

1. Styrets beretning for 2023 Protokoll : Godkjent
2. Arsregnskap for 2023  Protokoll : Godkjent
3. Valg Protokoll : Godkjent

4. Vedlikehold 2024  Protokoll : Godkjent

5. Vedtekter. Protokoll : Godkjent

6. Budsjettforslag 2024.  Protokoll : Godkjent

Vedlagt falger:

*  Vedlegg , Vedtekter.
* Fullmaktsskjema

*  Styret har i 2023 bestatt av :
Jan Haukedal - Styrets leder.
Henrik Nasje - styre medlem - Foretningsfgrer.

Dan Rene Vestlund - Styremedlem.

Arsberetning 2024 :
Det ble avholdt arsmgte 06. april 2023.
Styret har arbeidet med forskjellige oppgaver i 2023 :

1. 12023 har vi byttet ut alle utelamper og astrourene. Dette var ett til ti-
der krevende arbeid , da vi slet med & finne ut av koblingene, men det
skal nd vere i orden. Det er ikke lov til & forandre pa innstilling pé
astro urene. Disse er utstyrt med en egen kode som oppbevares hos
styreleder. Alle lampene ble ogsa byttet ut. Reserve pzrer finnes hos
styreleder.

2. Det ble ogsé i forbindelse med arbeidet med Astrourene og lampene
gjort en rask kontroll pa det elektriske . Det ble funnet noen feil , disse
er na rettet opp i. Det understrekes at arbeider pa de elektriske anleg-
gene skal utfgres av elektriker.

3. Brgyting . Gaustaservice sa opp avtalen med sameiet om brgyting.
Sameie og Gaustaservice har fornyet avtalen med en prisstigning péa
10% .1 denne avtalen er det ogsa kommet til ett punkt som sier at en
seksjonseier, som driver med utleie, ma innga egen tilleggsavtale om
brgyting utifra utleieformeu , les utleie og helars utleie. innga avtaler
med hver enkelt seksjonseier. Utgiftene til brgyting (grunn-kostnad )
ligger fortsatt under felleskostnadene.

4. Det har ikke vert omsatt noen leiligheter i 2023.

Styret har arbeidet sammen via mail og telefon igjennom aret. Dette har
fungert fint.

Med vennlig hilsen for styret

Jan Haukedal

* Protokoll : Godkjent
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Budsjett 2024 Gaustadtoppen Apartments

Inntekter Budsjett 2024
Felleskostnader a-konto innbetalinger 86 400
Totale inntekter 86 400
Kostnader

Forsikring 26 000
Brgyting 36 000
Vedlikehold tak 6 000
Vedlikehold veg (grusing) 5000
Vedlikehold lamper + diverse 0
Bankgebyrer 500
Diverse kostnader 2000
Renter/finans 0
Totale kostnader 75 500
Resultat 10900

» Protokoll : Godkjent

Valg 2023
Jan Haukedal - styrets leder. ~ Valgt for perioden 2022-2024.

Er pa valg. Er villig til 4 ta en ny periode  Protokoll : ble valgt for 2024 - 2026
Godkjent

Henrik Nesje - styre medlem - foretningsfgrer.
Valgt for perioden 2022-2024.

Er pa valg. Er villig til 4 ta en ny periode Protokoll : ble valgt for 2024 - 2026
Godkjent

Dan Rene Vestlund - styremedlem. Valgt for perioden 2021-2023.

Er ikke pa valg. Protokoll: ER valgt for 2023 - 2025 Godkjent

Vedlikehold 2024 :

Det er ikke planlagt noe vedlikehold i 2024. Det henstilles likevel til sam-
eierne 4 se over og evt beise sin seksjon ved behov. Denne gangen sgrger

hver enkelt for den beisen og koster som man selv trenger evt. fargekoder
er:

Baron Ultra - Brunsvart 0734 / 8501 - G90Y

og Hvit Base.

Protokoll : Godkjent
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Fullmakts-skjema

Undertegnede , som eier av leilighet :

seksjonsnr og adresse.

1 Gaustatoppen Appartments B 1 + 2

gir herved :

rett til 4 stemme pa mine / vare vegne pa drsmgtet den 28. mars 2024.

Signatur.

Protokoll fra drsmgte 2024 er godkjent :
[
|

\.
‘ /

I‘ 1=
Jt“» v VTl

-

Beate Herneblad og Jan Haukedal

VEDTEKTER
FOR
GAUSTATOPPEN APARTMENTS B1+2

(org. nr. 993 308 218)

Vedtatt i &rsmgte den 28.03.2024
i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTHEH.SE
Sameiets navn er Gaustatoppen Apartments B1+2, og har gardsnummer 120 og
bruksnummer 126 i Tinn kommune. Sameiet ble opprettet i 2008.

Sameiet bestar av 8 boligseksjoner som er regulert som fritidsboliger.

Sameiets formal er & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen.

DISPOSSIONSRETTEN OVER SEKSIONENE

Bebyggelsen ogtomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Berne har
enerett til 4 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut
fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Scksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjopsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre rettslige
disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og lengre leieforhold.
Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som

er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall
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av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & falge de til enhver tid gjeldende
ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Syret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Hver seksjon har eksklusiv bruksrett til uteareal rundt egen boligseksjon.

Hver seksjon har eksklusiv bruksrett til minst en parkeringsplass utenfor egen bolig.
Parkering av biler skal ikke veere til hinder for kjgring til andre boenheter.

For seksjonseiere er det obligatorisk medlemskap i Gaustatoppen Naturpark
Velforening.

FELESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken, som tilsvarer lik fordeling.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne
pa arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Endring av
akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Felleskostnader dekker blant annet forsikring av bygningsmasse, brayting for vanlig
fritidsbruk av bruksenhet og ytre vedlikehold. Styret plikter & holde sameiets
bygningsmasse forsikret paen tilfredsstillende méte.

Ved salg av seksjoner kan ingen seksjonseier kreve refundert andel av sameiets
oppsparte midler.

PANTERETT FOR SEKSJONSH ERENS FORPLIKTH.SER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gijennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeaering til namsmyndighetene
om tvangsdekning.

5.1.

5.2.

VEDUKBEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader péa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. Se
naermere regler i eierseksjonsloven § 32.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafarer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har
vedlikeholdsansvaret for skadeomradet betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen
gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon
til.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring
benyttes pa skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar.
Seksjonseieren er i disse tilfellene ogsa ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets
forsikring som falge av helt eller delvis avkortning eller avslag pa grunn av
seksjonseierens forhold.

Seksjonseier ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer
vedrgrende bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive bzerevegger
eller flislegge balkong/terrasse.

Tilsvarende gjelder tiltak som medfgrer fasadeendringer, for eksempel utskiftning av
darer og vinduer, oppsetting av parabol/antenne, markise og varmepumpe eller
endring av utvendige farger.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner
giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varslesi rimelig tid og gjennomfares
slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
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6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.
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Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmatet. al slikt arbeid utferes av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/ pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.9 og
eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, maikke igangsettes for samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Ssknad
til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for ssknad kan sendes.

MISLGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfersel medferer fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers,
oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

ARSMQTET

Arsmatets myndighet. Mindretallsvern

Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmatet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmote

Ordinzert &rsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ordinzert &rsmeate finner vanligvis sted pa skjaertorsdag i eller ved seksjonen til
styreleder.

Ekstraordinaert &rsmote

Ekstraordinzert arsmate skal holdes nér styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst 25 prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Innkalling til &rsmete

Styret innkaller &rsmetet med et varsel som skal veere pa minst atte og heyst tjue dager.
Syret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmeotet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnesi
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

Saker arsmeatet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmetet
a) behandle styrets eventuelle arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) behandle budsjett

d) velge styremedlemmer

e) velge kasserer

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

Saker arsmatet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt &rsmate for & avgjere forslag som
er fremsatt i motet.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre &rsmetet velger en annen mateleder.
Mgtelederen behaver ikke & vaere seksjonseier.

Rertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet. Szerlige begrensninger i arsmatets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtekiene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pA minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for &
ta beslutningom
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7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Rertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte sstemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter forste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gijennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

¢) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmatet

Pa arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Sar stemmene likt,
avgjeres saken styreleders dobbeltstemme.

Protokoll fra arsmetet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes
av arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

7.13.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Protokollen skal inneholde navn pé alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bar
det redegjores for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan deltai en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameietsinteresser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
STYRET

Plikt til & ha et styre. Syrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal haen leder. Styret skal besta av tre medlemmer.

Valg av styret og tjenestetid
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte sstemmene. Syrelederen skal
velges saerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.

Syremedlemmene tjenestegjer i to ar.

Syremeater
Syrelederen skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs. B styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Syremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Syret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.

Syret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok,
hvem som var mateleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og
hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav
pa a giennomga protokollen.

Syrets oppgaver

Syret skal sagrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa
arsmotet.
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8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

10.

10.1.

10.2.

11.

Syrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Syret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Syret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

B styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Syretsrepresentasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Syret kan ogsa gjere gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Sameiet forpliktes ved kontraktsunderskrift av styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap.

FORRETNINGSAJRER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfarer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til & fare regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Syret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Kasserer
Til & revidere sameiets regnskap velges en kasserer blant styrets medlemmer.

FORHOLDET TIL LOV OM HERSEKSIONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.

28.10.2024, 14:49 Nakkelopplysninger fra Enhetsregisteret - Brenngysundregistrene

== Brenngysundregistrene

Ngkkelopplysninger fra Enhetsregisteret

Organisasjonsnummer:
Navn/foretaksnavn:
Organisasjonsform:

Forretningsadresse:

Kommune:

Postadresse:

Registrert i Enhetsregisteret:

Stiftelsesdato:
Forretningsforer:

Aktivitet/bransje:

Saerlige opplysninger:

Styre:
Styrets leder:

Styremedlem:

Signatur:

Prokura:

993308 218 [[]
GAUSTADTOPPEN APPARTMENTS B 1+2
Eierseksjonssameie

c/o Jan Haukedal
Ohlselia 12C
3290 STAVERN

LARVIK

14.02.2011
13.02.2003
Henrik Naesje

Eierseksjonssameie

Jan Haukedal
Henrik Neesje

Dan Rene Vestlund

Styret i fellesskap.

Styrets medlemmer hver for seg.

https://w2.brreg.no/enhet/sok/detalj.jsp?orgnr=993308218
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28.10.2024, 14:49

https://w2.brreg.no/enhet/sok/detalj.jsp?orgnr=993308218

Ngkkelopplysninger fra Enhetsregisteret - Brenngysundregistrene

272

'ENQVIST

BOLIGFORVALTNING
403-H28-126-33-1 Org.nr: 992 851 589

Kontonummer: 96660145726

Belgp til forfall 3100,00 Gaustatoppen Naturpark Velfore
Betalingsfrist 01.07.2024 Konghellegaten 3
Fakturadato 01.07.2024 0569 OSLO
Fakturanummer 21743 22809595

eFaktura Referanse
KID

Fakturakunde

Henrik Naesje
Kvartstunet 10

efakturaldentifier: 616809281

0031354101000217433

1639 GAMLE FREDRIKSTAD

Varekode Beskrivelse Periode Antall Pris Belgp

MEDL - AVG Medlemsavgift 2. halvar 1 3 1e@ 3 188
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TINN KOMMUNE
Enhet for plan

Ansvarlig seker (navn og adresse):
Fjellerud Bygg AS
Svaddeveien 143

3660 Rjukan

Ferdigattest er gitt for

Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. Juni 1985 § 99 nr 1.

b

Eiendom/adresse:

Felt H 28 . - 3650 Tinn Austbygd

Gnr: Bnr: Fnor: Snr: Vir ref.:
120 128 2008/1203-2

Spesifikasjon:

Tiltaket gjelder:

Nytt bygg - boligformal - over 70 m?

Vedtak gjort av:

Delegert myndighet plansjef

Vedtak dato: Utvalgssaksnr.:
10.04.2007 029/07

Dato sluttkontr. Kontrollansvarlig:

29.02.2008 Fjellerud Bygg AS

Kontrollansvarlig for utforelsen har sarget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarlig
erklaert at kontroll er utfert med tilfredsstillende resultat, slik vilkar for tillatelse og krav
i, eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den méa ikke brukes til andre formal enn hva det er gitt

Merknader tillatelse til (jf. Pbl § 93). Bruksendring krever sarskilt soknad og tillatelse (jf. Pbl § 93)
Underskrift:
Sted: Dato: Stempel/underskrift:
TINN KOMMUNE
PLANAVDELING
Rjukan 07.03.2008 Nils Gjelstad

Kopi sendt til:

Postadresse: Postboks 14
E-post : plan@tinn.kommune.no
Hjemmeside: www.tinn.kommune.no
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Telefon: 3508 1500 Bankgiro: 2620.05.00007
Telefaks: 35 08 16 05 Org.nr:  0803.55.79800
Org. Nr: 864 963 552 Besoksadresse: Sam Eydes gt 57

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 120, Bruksnr 126, Seksjonsnr 1 Kommune: 4026 Tinn
Adresse:

Veiadresse: Toreskyrkjavegen 196, gatenr 2028 Grunnkrets: 316 Svineroi
(fra bruksenhet) 3660 Rjukan Valgkrets: 6 Rjukan
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5140401 Rjukan

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 14.02.2008 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 64/468
Arealkilde: Areal felles tomt: 3 165,4 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som faglge av feil i Eiendomsutskriften.

lkke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2024 12:17 — Sist oppdatert 30.10.2024 12:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 120, Bruksnummer 126, Seksjonsnummer 1 i 4026 TINN kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle
Omnummerering Forretning: 01.01.2024 Mottaker
Matrikkelfgrt: 01.01.2024 Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker
Matrikkelfgrt: 01.01.2020 Mottaker

Mottaker

Mottaker

Mottaker

Mottaker

Mottaker

Mottaker

Mottaker

Seksjonering Forretning: 14.02.2008 Avgiver
Matrikkelfgrt: Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2024 12:17 — Sist oppdatert 30.10.2024 12:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
4026/120/126
4026/120/126/0/1
4026/120/126/0/2
4026/120/126/0/3
4026/120/126/0/4
4026/120/126/0/5
4026/120/126/0/6
4026/120/126/0/7
4026/120/126/0/8

4026/120/126

4026/120/126/0/1
4026/120/126/0/2
4026/120/126/0/3
4026/120/126/0/4
4026/120/126/0/5
4026/120/126/0/6
4026/120/126/0/7
4026/120/126/0/8

4026/120/126
4026/120/126/0/1

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

Side 2 av 6

Gardsnummer 120, Bruksnummer 126, Seksjonsnummer 1 i 4026 TINN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Toreskyrkjavegen 196 Fritidsbolig 49,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: 190,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: 210,0
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 210,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 21376264

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
uo1 100,0 100,0

HO1 110,0 110,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2024 12:17 — Sist oppdatert 30.10.2024 12:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

10.04.2007
10.06.2007
28.02.2008

N~

Annet Totalt
112,0 112,0
119,0 119,0

Side 3av 6
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Gardsnummer 120, Bruksnummer 126, Seksjonsnummer 1 i 4026 TINN kommune

Oversiktskal_'l

1204118

1200127

Ngyaktighet (standardavvik)

== 10 cm eller mindre

Hjelpelinjer Symboler
= 201-500cm == Vannkant = Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

O Bygningspunkt
v Punktfeste

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2024 12:17 — Sist oppdatert 30.10.2024 12:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 6

Gardsnummer 120, Bruksnummer 126, Seksjonsnummer 1 i 4026 TINN kommune
Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

o

~

1200115

120/118

120/116

120/123

120/126

Ngyaktighet [standardavvik)

== 10 cm eller mindre
= 11-30cm.

Hjelpelinjer
= 31-200cm

= 701 -500cm

== Vannkant
= Qver 500 cm

11

120/127

1207185

1:514|

|
120/120

e Fiktiv / Teigdeler
— lkke angitt

== Veikant = Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2024 12:17 — Sist oppdatert 30.10.2024 12:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for largeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 3 165,40m?2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

12
13

14
15
16

Nord

6 636 586,83

6 636 595,25

6 636 599,91

6636 614,88

6 636 630,49

6 636 636,16

6 636 635,51
6 636 637,37
6 636 637,54

6 636 622,99

6 636 622,71

6636 615,52
6 636 603,42

6636 581,95
6636 571,78
6 636 560,73

st
483 528,38

483 545,49

483 543,66

483 580,01

483 573,74

483 583,30

483 595,90
483 611,61
483 617,78

483 624,79

483 635,66

483 622,90
483 605,22

483 577,77
483 560,37
483 544,07

Lengde’
19,07m

5,01m
39,31m
16,82m
11,11m
12,62m

15,82m
6,17m
16,15m

10,87m
14,65m

21,42m
34,85m

20,15m
19,69m
30,45m

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Noyaktighet

10

10

10

10

10

10

10
10
10

10

10

10
10

10
10
10

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei
Nei
Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

¢ ¢ ¢ Tinn kommune

Kommunale avgifter for eiendom gnr.120 bnr.126 snr.1 Toreskyrkjavegen 196. Beregningen for
grunnlaget er BRA arealet pa eiendommen, 48 m2.

Faktura tilsendes 4 terminer pr. ar. Kontakt Servicetorget pa tlf. 35082600 hvis det gnskes
endring av hyppigheten.

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2024

VANNAVGIFT (m/mva):
Vann etter grunnlag kr. 1656,-

Fast abonnementsandel vann kr. 2951,25,-

KLOAKKAVGIFT (m/mva):
Kloakk etter grunnlag kr.1800,-

Fast abonnementsandel kloakk kr. 2440,00,-

RENOVASJON (m/mva):
Hytte renovasjon kr. 2152,50,-

FEIEAVGIFT (momsfritak):
Hytte tilsyn pipe/ildsted kr.106,-
Hytte feieavgift kr. 309,-

Arlige kommunale avgifter er kr.11414,75,-

Hilsen Servicetorget
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B Tinn kommune Utskriftsdato: 31.10.2024

Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 126 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Toreskyrkjavegen 196, 3660 RJUKAN
Referanse: Toreskyrkjavegen 196

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Avlep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vare bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

~3 Tinn kommune Utskriftsdato: 31.10.2024

Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Restanser og legalpant Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 126 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Toreskyrkjavegen 196, 3660 RJUKAN
Referanse: Toreskyrkjavegen 196

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.
Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Kommentar

Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt foruten faktura pa kommunale avgifter for perioden
01.10.24-31.12.24 som forfaller til betaling 25.11.2024 vedlagt

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pd sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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lez Tinn kommune
Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 8§6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 126 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Toreskyrkjavegen 196, 3660 RJUKAN
Referanse: Toreskyrkjavegen 196

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Utskriftsdato: 01.11.2024

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vere uneyaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

e Tinn kommune
Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 8§6-7 Planstatus Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 126 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Toreskyrkjavegen 196, 3660 RJUKAN
Referanse: Toreskyrkjavegen 196

Utskriftsdato: 31.10.2024

Vedlegg
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* Eiendomsgrenser N
O m b |1q Middels - hey ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4026 Tinn — Litengyaktig o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4026/120/126/0/1 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 30.10.2024
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25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt

K Kulturminne - punkt

u Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
w Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

——— Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Stolpe
— Anlegg

Veglinje
-——- 5t
==== Traktorveg

Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

~— Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
| Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

- Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjsrende

Vassflater
?‘/ Bre
[ AndreTiltak
[~ ] BygningTiltak, endring
55 BygningTiltak, nybygg
XX¢ ByaningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Beskrivelse av planforslaget.
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Beskrivelse av reguleringsplan H28 2

FORORD

Dette dokumentet er en kortfattet beskrivelse av reguleringsplanforslaget til omrade H2S.
Beskrivelsen supplerer reguleringsplankartet og reguleringsbestemmelsene. I tillegg til dette
er det utarbeide en overordnet illustrasjonsplan. Omrédenavnet H28 er det samme som er
benyttet 1 kommunedelplan Gausta- Rjukan i Tinn kommune.

Initiativtaker/tiltakshaver for reguleringsplanarbeidet er Gaustatoppen Invest AS ved Arthur
Buckhardt og Halvard Flatland .

Asplan Viak AS er engasjert til & gjennomfere reguleringsplanarbeidet. Planarbeidet er utfort
av arkitekt og arealplanlegger Vebjorn Ruud (prosjektleder) og landskapsarkitekt Steinar
Alstad.

Beliggenhet.

Beskrivelse av reguleringsplan H28

TNNHOLD

Asplan Viak as 11.10.2004

1 Bakgrunn for planarbeidet 4
2  Planstatus 5
3 Beskrivelse av planforslaget: 6
3.1 Eiendomsforhold: 6
3.2 Avgrensing av planomradet: 6
3.3 Avvik fra kommundelplanens arealdel. 6
3.4 Faringer i Kommundelplanen og Masterplanen. 7
3.5 Terrengforhold - vegetasjon. 8
3.6 Prinsipp for planlgsningen. 8
3.7 Skredfare 9
3.7.1 Tiltak . 9
3.8 Byggeomradene. 10
3.8.1 Utforming av bebyggelsen. 11
3.8.2 Fellesomrader og parkering 11
3.8.3 Spesialomrader 12
3.9 Plankart 12
3.10 Prosess 13
3.11 Innkomne merknader ved varsel om igangsatt regulering 13
3.12 Oversikt over vedlegg 13
Asplan Viak as 11.10.2004
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Beskrivelse av reguleringsplan H28 4

1 BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

9

Hensikten med planarbeidet er & regulere omrddet til fritidsbebyggelse med tilhgrende
adkomstveier, fellesarealer og nedvendige parkeringsarealer.

Kommunedelplanen forutsetter at det utarbeides reguleringsplan for det enkelte omrade for
utbygging kan skje.

Det aktuelle byggeomradet H28 har grovt sett samme avgrensning som vist i kommunedel-
planen. Omradet ligger ca 1 km st for Svineroiveien (Fv 651) og rett ser for Lekjestaulen og
omfatter i alt ca 150 dekar. /

Siden dette er det forste utbyggingsomrddet i omradet, er det parallelt med
reguleringsarbeidet ogsé sett p4 sammenhenger i forhold til resten av omrédet. Det er laget en
egen illustrasjonsplan som viser sammenhengen mellom dette omrédet og resten av
utbyggingsomrédet, framtidige ski-anlegg (heiser, alpin-nedfarter), atkomstveger efc.

I henhold til plan og bygningsloven § 27-1.1 er igangsettingen av arbeidet annonsert og
varslet i brev 7.mars.2003. Innkomne merknader er kommentert i eget avsnitt.

Omrddets avgrensning.. Avgrensningslinjer fra kommunedeplanen ligger inne pd kartet
og viser bl.a. skiheiser, nedfartslayper og byggeomrader.

Asplan Viak as 11.10.2004
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Beskrivelse av reguleringsplan H28 5

2 PLANSTATUS

Forut for kommunedelplanen har det veert et omfattende planleggingsarbeid i omradet.
Det er utarbeidet en arkitektfaglig masterplan av Arcadia arkitekter. Planen er ikke
behandlet av offentlige instanser, men har dannet et viktig grunnlag for utarbeidelsen av
kommunedelplanen. I prosessen fra masterplanen til kommunedelplanen har det skjedd
en god del endringer. Kommunedelplanen Gausta - Rjukan i Tinn kommune ble vedtatt
05.06.02. Utgangspunktet for denne reguleringsplanen er i1 forste rekke gitt av
kommunedelplanens arealdel og bestemmelser. Men det er ogsa forsekt & viderefore
intensjonene 1 bade masterplanen og kommunedelplanen.

Dette planforslaget bergrer ikke eksisterende godkjente reguleringsplaner i omradet.

3

snitt fra kommunedelplanen i omradet.

Asplan Viak as 11.10.2004
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Beskrivelse av reguleringsplan H28 6

3 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET:

3.1 Eiendomsforhold:

Planforslaget omfatter eiendommen gbnr./ bror: 120/2 og 4. Eiendommen er organisert som
et sameie. I kommunens register er folgende hjemmelhavere registrert;

120 2 Kjell Aasland

120 2 Kiyistine Aasland
120 4  Tor Olav Dahlskas
120 2 "o

120 2 Olav Siljudalen
120 2 Gregar Siljudalen
120 2 Karin Siljudalen
120 2 Tove Laila Kvaale
120 2 Tone Rekdal

120 2 Jostein Thomassen

3.2 Avgrensing av planomradet:

I nord avgrenses planen mot dagens adkomstveg til Gaustablikk Hotell og alpinanlegg.
I ost grenser planen mot fremtidig planlagt nedfartsloype angitt i kommunedeplanens
arealdel.

I syd avgrenses planen mot en markert terrengformasjon (bratt fjellkolle) og tregrensa. I vest
avgrenses planen mot fremtidig heistrase og nedfartsloype for barneskibakke angitt i
kommunedelplanens arealdel.

3.3 Avvik fra kommundelplanens arealdel.

Planavgrensningen er i hovedsak lagt 1 formalsgrensene som er vist i kommunedelplanen.
Det er likevel to avvik som er forklart under;

1. Justering av planen ved omride 1. tomt 3 og 4.

I nordest er planens ytteravgrensning justert mot est. Justeringen har sammenheng med
arealenes egnethet og utnyttelse av omradet 1 som byggeomrdde. En bekk danner naturlig
grense mot nedfartsloype gst for tomt 3. Tomt 3 er derfor trukket ut mot bekken. Egen
nedvendig adkomst pa nedsiden av tomt 3 og 4 gir ogsé justeringer mot nord. Justeringen er
vurdert til 4 f2 liten betydning for nedfartsloypen som blir berert.

2. Justering av planen i sydenden av omride 3.

Planen avviker fra kommuneplanens arealdel med at det er foreslétt fritidsbebyggelse ca 90
m lenger mot syd. I kommunedelplanens bestemmelser blir det sltt fast at det ikke tillates
bebyggelse hayere enn tregrensa.

Asplan Viak as 11.10.2004

Beskrivelse av reguleringsplan H28 7

Det tillates ikke plassert bebyggelse hoyere enn tregrensa. Det skal dokumenteres hvor tregrensa
gar for det enkelte byggeomrade. Tregrense defineres etter Mork og Heiberg som "grensa for
spredtstiende treer som er minst 2 meter haye."

Hvor tregrensa eksakt gdr i omradet vil bli en vurdering om hva som menes med
spredtstaende treer. Formuleringen gir grunnlag for skjenn. Etter befaring i omrddet er
tregrensen vanskelig & definere eksakt. ( Jfr. bilde 2 pi foto-vedlegg 1.) Arsaken til at
forslaget tar med det gvre platdet lengst i sor er folgende:

1. Omrddet som helhet vil bli bedre utnyttet nir en forst gjer inngrep i
landskapsrommet.

2. Utvidelsen mot ser ligger “tilbaketrukket” i fijellsiden og vil, pga terrenget omkring
planomradet, bli relativt lite synlig. (Se snitt pa side 8 og bilde 11 pa foto-vedlegg 5.)
Det bratte terrenget bak det arverste lille platdet danner en naturlig grense. (Jfr. bilde 2
pa foto-vedlegg 1.)

3. 1 dette omradet er ikke tregrensen et godt virkemiddel for & avgrense
fritidsbebyggelse.

4. P& grunn av det bratte terrenget vil kostnadene til vei vann og avlep pr tomt bli
relativt dyre sammenlignet med tomter i lettere terreng Det er derfor gnskelig & fa
koyttet til s& mange tomter som mulig for at ikke tomteprisene skal bli
uforholdsmessig have.

Innenfor planens avgrensning er arealet beregnet til 150 dekar.

3.4 Feoringer i Kommundelplanen og Masterplanen.

Det er to viktige foringer:
e Den ndvarende vegen til Gaustablikk forutsettes fjernet ndr en del av alpinaniegget
skal utbygges og erstattes av en ny veg fra Svineroivegen pad nedsiden av

Hovdestaulnuten.

Dette medferer at adkomst til H28 fra ndveerende veg mé veere midlertidig og
erstattes av en ny adkomstveg nér en del av alpinanleggene skal utbygges. Denne nye
adkomstvegen ma passere en av alpin-nedfartene. (Kulvert)

e DPlassering av heistraséer og alpin-nedfarter er prioritert i masterplanen og kommune-
delplanen for & fa et optimalt alpinanlegg.

Utbyggingsomréadet i dette feltet har derfor fatt en smal form (Bredde 150-200 m.)
Da terrenget er “alpinbratt” vil vegen opp gjennom omradet métte slynges fram og
tilbake for & oppna akseptable stigningsforhold. Kulvertkrysninger under tilgrensende
alpin-nedfarter er kostbart og vil medfere storre terrenginngrep.

Asplan Viak as 11.10.2004
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Beskrivelse av reguleringsplan H28 8

3.5 Terrengforhold - vegetasjon.

Planomrédet ligger mellom to planlagte alpinnedfarter som felger to bekkedrag. Fra dagens
veg til Gaustablikk stiger terrenget ujevnt oppover mot dagens skilgype som krysser omradet
1 gst-vest-retning. Det er til dels tett fjellgranskog i dette omrédet (Jfr. bilde 7 pd foto-
vedlegg 3.) Det er ogsa et visst innslag av furu 1 omrade 1. Ved veg 4 er det et lite dpent
parti. (Jft. bilde 8 og 9 pa Foto-vedlegg 4.)

Overfor den kryssende skileypa blir terrenget jevnere, men brattere opp mot den
dominerende kollen som sees pa bilde 9 pa foto-vedlegg 4 og bilde 11 pé foto-vedlegg 5.
Midt mellom skilgypa og det bratteste pa kollen slutter granskogen og gar over 1 bjerkeskog.
Den ytterste delen av den bratte kollen har ikke treer men er omgitt av fjellbjerkeskog.

‘Oppa den bratte kollen er det et litt slakere parti for det blir helt flatt. (Jfr. bilde 3 pa foto-
vedlegg 2.) Den ytre delen av dette omradet er visuelt eksponert. Videre er det en liten
bakkekneik for neste flate parti som er relativt stort. (Jfi. bilde 1 og 2 pa foto-vedlegg 1.)

Fra dette flate partiet gdr det nok en bakkekneik opp til ei flat hylle for terrenget stiger bratt
opp til en kolle 1 bakkant.

Det ovre platdet bestir egentlig av tre platier. P4 de flate partiene er det lite vegetasjon men i
bakkene og i kantene er det fjellbjerk av forskjellig tetthet.

Bakenforliggende
terrengprofil Avgrensende

Visuelt utsatt fiellkolle
omrade

Eks. Veg til Skilaype

| e Omrade 3
Gaustablikk

- Omrade 2 )
Omréade 1 TERRENGSNITT H28

3.6 Prinsipp for planlesningen.

Fra utbyggers side er ensket at omrddet skal utbygges med hyttebebyggelse 1 separate
enheter, hvor alle har biladkomst fram til hyttetomta.

Losningen er lagt opp slik at omradet far en midlertidig adkomst fra eksisterende veg til
Gaustablikk. Nér denne nedlegges (flyttes) vil planomradet f& adkomst fra est, via en kulvert
under tilgrensende alpinlgype. Den nederste delen av vei 1 vil da bli skilgype/gangvei. P4
plankartet er det vist en alternativ plassering av fremtidig adkomstveg til feltet litt lenger opp.
Detaljplanleggingen av nabofeltet pa gstsiden vil avklare endelig plassering av denne.

Asplan Viak as 11.10.2004
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Vegforingen opp gjennom omradet er pd enkelte steder bratt (P4 det bratteste 12.3% dvs
nesten 1:8. Det foreligger lengdeprofiler av alle vegene. Det har vert vurdert & la vegen opp
mot gvre platd gd innom byggeomradet pa vestsiden (H21) for & f4 bedre stigningsforhold.
Dette er ikke valgt fordi en da vil fa to krysninger av alpin-nedfartsleypa.

Selv om det er krav om opparbeidelse av minst to biloppstillingsplasser p4 hver tomt er det
avsatt ekstra plasser (ca. 55 plasser) langs med vegen som ekstra parkeringsplasser.

I praksis vil det vaere slik at det er plass til flere biler pr. tomt da det er familie/venner som
parkerer etter hverandre 1 avkjeringen ved behov.

Den cksisterende skilgypa gjennom omrédet er opprettholdt, men forskjovet litt i den estre
delen.

Bebyggelsen 1 dette reguleringsomradet vil vansett synes fra omradene omkring. Det gjelder
ogsd de evrige omraddene som er avsatt til utbyggingsformal i kommundelplanen. For at
bebyggelsen ikke unegdig skal dominere landskapet, er den trukket vekk fra de mest
eksponerte stedene. Dessuten setter reguleringsbestemmelsene krav til utforming, heyder og
material-og fargebruk.

3.7 Skredfare

NGI har blitt engasjert til & utfore en detaljvurdering av skredfaren for omrdde H28.
Bakgrunnen var at to omrdder innenfor H28 var avmerket som skredutsatt i en tidligere
rapport som omhandlet omtrentlige skredgrenser for hele “Destinasjon Rjukan”. (NGI
rapport 20011207-1)

NGI leverte hesten 2003 en rapport om skredvurdering for omridet H28 (rapport nr.
20031531-1 dat.17.09.03) som viste skredgrenser i henhold til plan-og bygningslovens
sikkerhetskrav.  (”1000-&rs-skredet”) Rapporten konkluderte med at 20 tomter ikke
tilfredstilte sikkerhetskravet.

Eventuelle skred i omradet vil skyldes at det samles snefonder ved toppene av skrentene
som kan lgsne.

3.7.1 Tiltak mot skred.

Asplan Viak har radfert seg med NGI og dreftet med utbygger om aktuelle tiltak.

For det gverste omradet har en kommet til at tomtene kan forskyves til siden, - mot @st og
vekk fra det rasutsatte omrddet. Dette medferer at adkomstveien til tomtene ogsé er endret pé
denne delen. '

For det nederste omradet (Omréde 2b) er det to alternativer: Enten at sneen stabiliseres i
brattkanten av omrddet ved at det settes rasgjerder/forbygninger, eller at det settes opp
bebyggelse som hindrer ras i & lesne. Det tas inn en rekkefolgebestemmelse i
reguleringsbestemmelsene om at byggeomrddet innenfor skredgrensa pd nedsiden av

skrenten ikke kan utbygges for det er gjort skredforebyggende tiltak i omréde 2b.

Asplan Viak as 11.10.2004
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Beskrivelse av reguleringsplan H28 10

Det stilles videre krav om at det sammen med rammesegknad foreligger en skriftlig uttalelse
fra skredkyndig fagperson (NGI) om at bebyggelsen er plassert og utformet slik at den er
skredforebyggende. godkjennelse av be

3.8 Byggeomradene.

Planforslaget legger til rette for bygging av 60 hytter pa separate tomter. I tillegg er det satt
av et spesielt omrdde (omrdde 2b) som kan utbygges med anslagsvis 12-24 fritidsleiligheter.

I omrédet for fritidsbebyggelse er tomtgrensene pé plankartet er veiledende. Plasseringen av
hyttene vil bli markert i terrenget med en nummerert pel. Reguleringsbestemmelsene sier at
denne pelen skal ligge innenfor bygningens ”grunnmur”. I tillegg er det vist byggegrenser pa
plankartet. Deler av vegfyllinger er vist som tomteareal der dette er naturlig.

P4 enkelte tomter er byggegrensene bestemt av bekkefar som gar gjennom tomtene. Tomtene
er ikke ftillatt inngjerdet bade av hensyn til beitedyr, men ogsd av hensyn til
framkommelighet for tur- og skilgpere 1 omradet. Tilgjengeligheten for tur og skilepere er
derfor bedre enn det plankartet grafisk gir inntrykk av.

Tomtene ligger i sterrelsen 1-2 dekar. Med utgangspunktet i planens konsept, anbefales ikke
mindre tomter pd grunn av det bratte terrenget. Blir hyttene stdende for tett vurderes dette &
fa negativ innvirkning pé landskapsbildet fordi smé tomter i bratt terreng skaper behov for
terrenginngrep og forstetningsmurer.

Anbefalt hytteplassering er angitt pa planen med en avgrensning som tilsvarer en hytte pa
120 m2 i grunnflate. Hyttene er overordnet gruppert i 3 omréider. Et nedre, midtre og et gvre
felt. Mellom omrdde 2 og tre er det som folge av skredsikring lagt inn et byggeomrade,
omrade 2b.

I omridel, - nedre felt, (hytte 1 til 21) er terrenget er smékupert og variert, og vegetasjonen
bestar 1 hovedsak av tett granskog med enkelte dpnere partier knyttet til myrlendt terreng.

I omréde 2, - midtre felt ,(hytte 22 — 37) ligger i ensidig bratt terreng med en jevnere
topologisk karakter. Omradet ligger heyere og mer eksponert enn omride 1. For at ikke
bebyggelsen og inngrepene skal dominere i landskapet, er det viktig at ikke inngrepene blir
for store 1 dette omradet da vegetasjonen gir mindre muligheter for skjul. De fleste tomtene i
omradet kan av hensyn til skredfare ikke bygges for det er gjort skredsikringstiltak pé
skrenten ovenfor. (Omrade 2b). Det gjelder tomtene 22, 23, 24, 25, 26, 27, 30, 31, 32, 33, 34,
35,36 0g 37.

Omride 3, evre felt,(hytte 38 — 60) omfatter de hoyest liggende partiene hvor alle hyttene
ligger over 1000 m.o.h. Vegetasjonen i omradet bestar av bjerkekratt med hegde inntil 2-4
m. Omréadet ligger 1 hovedsak bak en karakteristisk utstikkende knaus fordelt pd 3 platier.
Omradet har flott beliggenhet og er terrengmessig godt egnet til formélet da platdene danner
til dels sterre flate partier. Bdde mot ost og ser er det hoye fjellkoller som skjermer omréadet.
Mot vest er karakteren mer apen. P4 grunn de topografiske forholdene vurderes det gvre
platdet 4 vaere minst eksponert. Tomtene i den gverste del har blitt redusert og forskjgvet
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mot gst, som folge av NGI's skredvurdering. Plassering av vei til disse tomtene er ogsd
forskjevet som folge av dette. En av tomtene er lagt inn mellom tomtene 40 og 41 bl.a. for
4 virke som sneskjerm.

Omride 2b ligger i skrenten mellom omrdde 2 og 3. Omrédet er usedvanlig bratt og
ligger eksponert til. T dette omradet hvor det kan samle seg sngfonner, mé det gjores tiltak
for & stabilisere sneen i utlgsningsomrédet for & unngd mulige skred. Et alternativ for &
stabilisere sneen er 4 sette opp skredsikringsgjerder. Et annet alternativ er & plassere
bebyggelse 1 omradet som gjennom sin plassering og konstruksjon vil hindre at det losner
skred.

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge en uttalelse til det aktuelle
byggeprosjekt av skredkyndige fagfolk. Bebyggelsen md vare sammenbygd og utferes
samlet.

Pa grunn av at omréadets eksponerte beliggenhet, mé bygningenes utseende vektlegges.

Da omrddet 2b er meget bratt og kartgrunnlaget ikke har tilstrekkelig neyaktighet, ma det
gjeres innmalinger av reelt terreng som grunnlag for detaljprosjektering av bebyggelse. Ved
rammetillatelsen skal det framgd av snitt hvorledes bebyggelsen er plassert i forhold til reelt
ferreng.

Anleggsarbeidet 1 dette omrddet, og da spesielt sprengningsarbeid og handtering av
steinmasser, ma utfores pa en slik méte at tilgrensende arealer pé nedsiden ikke blir gdelagt.

3.8.1 Utforming av bebyggelsen.

Reguleringsbestemmelsene forseker & folge opp kommunedelplanens intensjoner vedregrende
krav til utforming, material og fargebruk. P4 grunn av at stort sett hele utbyggingsomradet
(ikke bare dette planomradet) vil ligge relativt eksponert, er det viktig at bebyggelsen fér et
visst helhetlig preg og ikke dominerer landskapet, spesielt sett fra langt hold. Derfor er det
satt krav i reguleringsbestemmelsene om diskret fargebruk og at det skal benytte torv pa
takene.

Nér det gjelder den mer detaljerte utforming er det lagt opp til at bebyggelsen tar
utgangspunkt i tradisjonell byggeskikk og en videreforing av denne. Det er gnskelig med
variasjon, men innenfor en ramme slik at omrddet far et helhetlig preg. Det viktig at det
enkelte bygg, biloppstillingsplass, m.m. utformes og gis en plassering slik at
terrenginngrepene blir minst mulig og at eksisterende vegetasjon og skogbunn bevares.
Videre at plasseringen av bebyggelsen gjores pé en slik mate at det ene byggeprosjektet ikke
odelegger for det andre, og at bebyggelsen blir samlet sett tiltalende.

Det vises til en illustrerende tomtedelingsplan som skal utarbeides etter barmarksbefaring og
som vil vise en mer detaljert veiledende plassering av bebyggelse.

3.8.2 Fellesomrader og parkering

Adkomstveger og parkeringsplasser er regulert til fellesomrade parkering og felles avkjorsel.
Tilkoblingen mellom veg 1 fra eksisterende veg til Gaustablikk blir stengt nar senteromridet
og alpinanlegget blir utbygd. Det er derfor nedvendig & sikre en permanent adkomst til
omrédet enten fra ost eller fra vest. Det er regulert inn 3 mulige adkomster som sikrer dette, 2
adkomster fra gst og 1 fra vest.
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P& grunn av terrenget og omradets smale utforming vil vegen inn til byggeomradene bli bratt.
P4 det bratteste er stigningen pa 1:8 m. I kurvene er det lagt inn 1:15 — 1:20. Vegbredden
langs veg 1 er 4,5 m inkludert 0.25 m skulder pa hver side. Stikkveger har bredde pa 3,5
inkludert skulder. P4 grunn av terrengets beskaffenhet vil det pa enkelte partier bli til dels
markerte skjeeringer og fyllinger. Det kan vare aktuelt & redusere skjaringene noe med &
benytte stablestein fra omradet. Andre steder vil skrdningutslaget bli vesentlig redusert pga.
fiellskjeeringer. Det vil bli arbeidet for & optimalisere vegen og terrengutslagene frem til
endelig planforslag.

Nér det gjelder parkering er det i reguleringsbestemmelsene satt krav om minst to
opparbeidede biloppstillingsplasser pad hver tomt. I tillegg viser planen fellesparkerings-
plasser fordelt langs veg 1 med til sammen 55 plasser. Disse er tenkt brukt ved ekstra stor
trafikk og ved vanskelige kjoreforhold. Det er forsekt & legge inn sd mange parkerings-
plasser som terrenget tdler i omrédet. Partier hvor skjeeringer og fyllinger kan unngis er
utnyttet. Antallet fellesparkeringsplasser vil kunne ekes noe ved en bearbeidelse av planen
etter bermarksbefaring, slik at en finner fram til plasser som ut fra terreng, vegetasjon og
bruksmessige forhold er egnet.

I henhold til bestemmelsene i kommunedelplanen skulle det ha wveert rundt 122
parkeringsplasser. Men vi mener det vil vere uheldig & overdimensjonere de felles
parkeringsplassene fordi disse da vil dominere og gdelegge landskapet og dessuten std ubrukt
nesten hele dret. Dette méd ogsa sees 1 sammenheng med at det vil bli opparbeidet store felles
parkeringsanlegg i1 forbindelse med senteret som wvil ligge rett i neerheten av dette
planomradet.

3.8.3 Spesialomrdder

Omradene omkring byggearalene er regulert som spesialomrdde, frilufisomride. 1 disse
omradene er det viktig & bevare vegetasjon. Samtidig ma det vere fremkommelig for
skilepere som skal skli ut i bakken. Dette er for gvrig et viktig prinsipp ved planens som er
forsgkt innarbeidet.

Eksisterende skilgype gjennom omrédet opprettholdes, men forskyves litt i den gstre delen.

Et omrade i gvre(sendre) del av omrédet er regulert som fareomrdde ~ snoskred. Omradet r
samsvarer med angitt skredgrense 1 NGI's rapport.

Et mindre omrade der ved veg 1 kommer ut pa ndverende veg til Gausablikk er regulert som
spesialomrade frisikt til veg.

3.9 Plankart

Det er nykonstruert 1:1000 kart over omrddet som er benyttet. Formélsgrenser fra
kommunedelplanen er lagt inn digitalt. Det samme gjelder eiendomsgrenser i omrédet. Kartet
er forelopig produsert i autocadformat. Ved endelig leveranse vil det bli utarbeidet sosi
grunnlag,
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3.10 Prosess

Under utarbeidelsen av planen har det vaert mange mete med representanter for
e Utbyggerne, (Buckhardt og Flatlandt)
e Tinn kommune, ( Lien, Samuelsen)
e Utbyggere av alpinanlegget ( Amdahl, Dahle)
¢ Entrepenerteknisk rddgiver (Alseth)

3.11 Innkomne merknader ved varsel om igangsatt
regulering

Det ble varslet igangsatt regulering i brev av 27.02.03
Det kom inn i alt 7 merknader i forbindelse med varsel om igangsatt regulering:

1. Havard Hoel. Eier av eiendommen Legkjestaul. Pdpeker at utbyggingen bergrer hans
drikkevannskilde (bekker) og krever alternativ drikkevannskilde.

2. Gausta- Kvitdvatn Turistservice a/s ved Bjarne Kure viser til at en viktig skiloype gar
tvers igjennom H28-feltet og ber om & bli involvert i planleggingen s tidlig som
mulig.

3. Brendstausameiget v/Svein Moe vil gjere oppmerksom pa lauvrett i omradet.

Forum for natur og friluftsliv, Telemark v/ Bjern Erik Lauritzen er skeptisk til hele
utbyggingen.

5. Gaustatoppen utmarkslag BA v/Kjell Aasland vedr. hogst, taksering av skog og
konsekvenser for framtidig husdyrhold.

6. Fylkesmannen i Telemark: Planleggingen er i samsvar med godkjent kommunedel-
plan. Det ma settes av tilstrekkelig areal til eksist. skiloype gjennom planomréadet.

7. Telemark Fylkeskommune: Arkeologisk gjennomgang av omrédet vil bli foretatt pd
bar mark. Fylkeskommunen vil ikke gi endelig uttalelse til reguleringsplanforslaget
for de varslede undersgkelsene er gjennomfort.

8. Statens vegvesen Telemark: Ingen merknader. Tar varslet til etterretning.

Merknadene folger vedlagt.

3.12 Oversikt over vedlegg

Planforslag i malestokk 1:1000 datert 14.05.03

Reguleringsbestemmelser

Overordnet illustrasjonsplan 1: 4000 datert

Fotovedlegg 1, 2, 3 og 4

Varslingsbrev med adresseliste datert 27.02.03

Innkomme merknader i forbindelse med varsel om igangsatt regulering, 8 stk.

I

Ved oversendelse 30.01.04 vedlegges NGI- Rapport  ”Skredvurderinger -
Gaustatoppen Hyttegrend H28” (Rapport nr 20031531-1 dat. 17.09.04)
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GAUSTATOPPEN HYTTEGREND, GAUSTA Del av eiendom Gnr 120/2, 4.
REGULERINGSBESTEMMELSER

30.01.2004

Vedtatt i kommunestyret i sak 016/04 den 26.02.04, opphevet i sak 047/04 den 29.04.2004
Revidert til Samfunnsutvalget 13.10.04. Vedtatt i kommunestyret sak 140/04 - 25.11.2004
Mindre vesentlig endring 18.12.2006

Presisering av parkering og grad av utnytting 25.08.2023

OBS!

Bestemmelsene i planen bygger derfor pa TEK og ”Grad av utnytting” utgitt 1997,
og ikke versjonen fra mai 2007 som var gjeldende pa vedtaksdatoen.

Dette innebeerer at % - BRA skal leses som % TU

1. AVGRENSNING AV OMRADET
Avgrensing av omradet er vist pa plankartet med plangrense.

2. REGULERINGSFORMAL.
¢ Innenfor omradet er arealene regulert til falgende formal:

e Byggeomrader: Fritidsbebyggelse, Hytter
Fritidsbebyggelse, hytter i kiede — leiligheter

e Fellesomrader:  Felles adkomstveg
Felles parkering

e Spesialomrader  Friluftsomrade.
Frisiktsone

e Fareomrader Skred

3. REKKEF@LGEBESTEMMELSER

3.1 Adkomstveg.
Nar naveerende veg til Gaustablikk blir omlagt, skal dette omrade (H-28) ha adkomst via veg fra omradet pa
gstsiden (H-25) med kulvert under planlagt alpin-nedfart. Nederste del av vei 1 blir da stengt for bilkjaring.

3.2 lllustrasjonsplan.

Som vedlegg til reguleringsplanen skal det lages en retningsgivende illustrasjonsplan for det enkelte delomrade i H28
som viser plassering av bebyggelse, avkjarsler, tomtegrenser etc. Hensikten med illustrasjonsplanen er a fa overfart
informasjon om intensjoner og muligheter til den enkelte tomtekjaper/utbygger og dermed bidra til gode
helhetslgsninger i de enkelte naboskap og hytte"grupper”. lllustrasjonsplanen skal vaere retningsgivende for
saksbehandling av byggesaker.

3.3 Skredsikring

Fer tomtene med tomtenummer fra og med 22 til og med 37 i omrade 2 kan utbygges, ma omrade 2b veere
utbygd med en bebyggelse som hindrer at skred Igsner fra skrenten mellom omrade 2 og 3. Alternativt at det er
satt opp skredsikrings”gjerder” i omrade 2b etter anvisning fra skredkyndige fagfolk.

Fer omrade 2b utbygges skal det foreligge en skredfaglig uttalelse som dokumenterer at bebyggelsen i omrade
2b er skredforebyggende.

4. BYGGEOMRADER FOR HYTTER.

4.1 Plassering av bygninger.

For omradene 1, 2 og 3 skal hytteplasseringen markertes med nummererte peler i terrenget. Dette merket ber
ligge innenfor bygningenes "grunnmur”. Den pé plankartet viste plassering av bygninger og tomteinndeling er
veiledende og skal endelig fastsettes ved utarbeidelse av situasjonsplan ved byggesgknad.

Starrelse og form pa bygningene ma tilpasses eksisterende terreng slik at store terrenginngrep unngas. Der hvor
det er bratt terreng, ber lesning med underetasje benyttes framfor store inngrep og forandringer i terrenget,
alternativt at bygningskroppen gjeres smalere og/eller deles opp i mindre enheter.

Det er anledning til & bygge separat anneks og uthus under forutsetning av at disse plasseres inntil, eller i
sammenheng med hytta. Evnt. carport plasseres fortrinnsvis pa samme mate. Der hvor det er spesielt vanskelig
terreng kan det gjeres unntak fra dette. Frittliggende garasjer tillates ikke. Garasjer ma bygges som fellesanlegg
for flere tomter, eller bygges inn i annen bebyggelse.

4.2 Utnytting, sterrelse pa bygninger.
Tillatt bruksareal (T-BRA) prtomt er 15%.
Parkering pa bakkeplan inngar ikke ved beregning av utnytting.

4.3 Hoyde pa bygninger.

| omradene 1 og 2 er maks mgnehgyde 6 m malt fra topp grunnmur/sokkel. Der hvor terrenget gjer det naturlig,
kan underetasje benyttes. Grunnmursheyde, eller hgyde pa pilarer, ma i gjennomsnitt ikke veaere mer enn 0,3 mi
flatt terreng og 1,0 m. i skranende terreng.

| omrade 3 skal mgnehayde ikke overstige 4,5 meter.

4.4 Utforming, farge og materialbruk.

Ved utforming av bebyggelsen skal det tas utgangspunkt i vér tids formsprak, men utformes slik at det
harmonerer med tradisjonell, lokal byggeskikk nar det gjelder hovedform, materialoruk og farger. Fasadene skal
veere av trematerialer. | deler av fasadene kan det og brukes naturstein. Det skal benyttes marke tjaere- eller
jordfarger. Hvite og lyse farger, deriblant lyse oransjegule tjeerefarger, kan ikke godkjennes. Det skal opplyses
om farge ved byggemelding.

Bygningene skal ha skratak, med takvinkel mellom 18 og 30 grader. Taktekking i det gvre omradet (Omrade 3)
skal veere torv. | de nedre omradene 1 og 2 bar ogsa torv benyttes, men taktekking kan og utfgres med
materialer som gir en matt og merk fargevirkning. Blanke metallplater kan ikke brukes som taktekking i omrédet.
Der hvor det er naturlig med underetasje skal denne ha en materialbruk som gjer at underetasjen bade form- og
materialmessig henger sammen med hytta.

Dersom det er behov for forstatningsmurer, skal dette utfgres av naturstein (tgrrmur)

Der hvor terrenget er bratt skal bygningene underdeles/ trappes, og legges godt inn i terrenget. Bygninger pa bratte
tomter skal som hovedregel ikke ha stgrre bredde enn 5 meter. Eventuelt kan bygninger underdeles slik at det
enkelte plan ikke har sterre bredde enn 5 meter og bygningen dermed avtrappes pa tomta. Det tillates oppfart flere
bygninger pa tomta eller oppdeling av bygning pa flere nivaer.
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Det totale arealet av verandaer og svalganger (bade overbygd og ikke overbygd areal) skal ikke overstige 30% av
bruksarealet.

4.5 Gjerder og ustyr

Hyttetomtene skal ikke gjerdes inn. For vern mot beitefe kan et mindre areal pa opp til 20 m2 inntil hytta gjerdes
inn med en gjerdetype som er tilpasset byggeskikken i omradet.

Det kan ikke settes opp parabolantenner, vegbommer, flaggstenger og portaler.

4.6 Behandling av ubebygde arealer.

Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares. | byggeomradene skal behandlingen av skog og
terreng ha som hovedhensikt & bevare landskapets utmarkskarakter og rekreasjonsverdi.

Sér i terrenget som felge av anleggsvirksomhet bgr unngées og skal i tilfelle bearbeides og tilbakefares til naturlig
terreng.

Eventuelle terrengforandringer rundt hyttene skal framga av tegningsmaterialet ved byggesgknad. Det tillates
ikke planering i starre utstrekning enn det som er ngdvendig for hensiktsmessig plassering av hytta.

Adkomstveger til den enkelte tomt skal fortrinnsvis utformes som grusete hjulspor som det saes til mellom og inntil.

4.7 Krav til byggesoknaden.

Ved tegningsmaterialet som falger byggesgknaden skal det pa snitt og fasader framga eksisterende og
bearbeidet terreng rundt bebyggelsen. Det skal ogsé redegjeres for terrenginngrep i forbindelse med
biloppstillingsplass og avkjering fra veg .

Pa situasjonskartet skal plasseringen av bebyggelsen pa nabotomtene veere inntegnet, eventuelt slik den er vist
pa illustrasjonsplanen.

4.8 Parkering.
Pa hver tomt eller hver enhet skal opparbeides minst 2 parkeringsplasser. | tillegg skal det opparbeides felles
parkeringsplasser langs veg 1 til bruk ved spesielt vanskelige fereforhold og som reserve ved mye trafikk.

5. BYGGEOMRADER FOR FRITIDSLEILIGHETER - HYTTER | KJEDE. OMRADE 2b.

5.1 Plassering av bygninger

En forutsetning for en utbygging av dette omradet er at bebyggelsen gjennom sin plassering og konstruksjon
skal hindre at det Igsner skred. Sammen med rammetillatelse skal det foreligge en uttalelse til det aktuelle
prosjekt av skredkyndige fagfolk. Bebyggelsen méa veere sammenbygd og utferes samlet.

5.2 Utnytting, sterrelse pa bygninger.
Pa grunn av at "tomtearealet” er meget bratt og spesielt, er tillatt bebygd areal (BYA) er 80%.

5.3 Hoyde pa bygninger.

Bebyggelsen skal avtrappes etter terrenget med maks. én etasje over terreng i tomtas overkant, dvs. at maks
gesimshgyde og menehgyde er henholdsvis. 3,0 m og 5,5 m malt fra topp grunnmur/sokkel pa gverste plan.
Bebyggelsen kan ha flere underetasjer som falger terrenget.

5.4 Tilpasning til terreng. Behandling av ubebygde arealer.

Da omradet 2b er meget bratt og kartgrunnlaget ikke har tilstrekkelig neyaktighet, ma det gjeres innmalinger av
reelt terreng som grunnlag for detaljprosjektering av bebyggelse. Ved rammetillatelsen skal det framga av snitt
hvorledes bebyggelsen er plassert i forhold til reelt terreng.

Anleggsarbeidet med en bebyggelse pa arealet 2b, spesielt med sprengningsarbeid av byggegrube, ma utfgres
pa en slik mate at tilgrensende arealer pa nedsiden ikke blir gdelagt.

6. FRILUFTSAREAL.

| friluftsarealene skal vegetasjon bevares slik at landskapets utmarkskarakter og rekreasjonsverdi opprettholdes.
Det kan allikevel utferes tynning pad enkelte steder for & bedre framkommelighet pa ski ut til tilliggende
alpinomrader. Under anleggsarbeid ma skilgypa mellom omrade 1 og 2 ikke blokkeres, evt ma det finnes
alternativ framkommelighet.

7. VANN, AVL@P, STROMTILFORSEL

Omradet skal utbygges med hegy saniteerteknisk standard. Inntil et godkjent kloakkanlegg er bygget er det ikke
tillatt & legge inn vann i hyttene.

Kabler skal graves ned i grafter, fortrinnsvis i traseer hvor det ma foretas anleggsarbeid.

8. UNNTAK.
Nar serlige grunner taler for det kan teknisk hovedutvalg gjere unntak fra disse bestemmelsene innenfor
rammene av plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene i Tinn kommune.
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AREALDELEN TIL KOMMUNEPLAN

FOR TINN KOMMUNE.

INNHOLD

1 MAL, PRIORITERINGER OG BESKRIVELSE AV PLANEN

1.1 INFRASTRUKTUR:

1.2 RJUKAN BY ER KOMMUNENS TYNGDEPUNKT
-BOOMRADE, SERVICE OG HANDELSOMRADE.

1.3 BYGDESENTRENE, SERVICE OG BOOMRADER

1.4 GRENDER OG GRENDESENTRA

1.5 TINN KOMMUNE ER EN REISELIVSKOMMUNE.

1.5.1 SATSINGSOMRADER

1.52 HYTTEUTVIKLING.

1.5.2.1 HYTTEBYGGING I PRIORITERTE TURISTOMRADER

1.5.2.2 HYTTEBYGGING SOM LEDD I LANDBRUKSNARINGEN [ KOMMUNEN
OG/ELLER SOM BYGDEUTVIKLINGSTILTAK.

1.6 ESTETIKK OG BYGGESKIKK

1.7 BRUK OG VERN AV NATURRESSURSER OG KULTURVERDIER I TINN.

1.7.1.1 EN SKAL TA VARE PA DE STORE SAMMENHENGENDE
NATUROMRADENE I KOMMUNEN

1.7.1.2 VERNA VASSDRAG

1.7.2 KULTURLANDSKAPET I KOMMUNEN

1.7.3 OMRADER FREMHEVET AV KULTURMINNEVERNMYNDIGHETER

2 PLANBESKRIVELSE
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1 MAL, PRIORITERINGER OG BESKRIVELSE AV PLANEN

Tinn kommune rar over store utmarksressurser. Vi opplever et gkende press pa disse med hensyn pa kommersiell
utnyttelse av natur til rekreasjon og fritidsbruk. Kommunen har et stort forvaltningsansvar med hensyn pa de
naturverdier som ligger i kommunen. Store deler av kommunen er leveomrader for villrein og andre

verneomrader. Dette legger sterke fgringer for utnyttelsen av utmarksressursene.

Hovedutfordringen i arealforvaltningen i kommunen er a tilrettelegge for lokal nzringsutvikling ,med hensyn pa
4 utvikle levedyktige bygder og bysamfunn.

Det skal tilrettelegges pa en helhetlig mate slik at natur og kulturverdier sikres for ettertiden.

Utvikling skal skje pa en kvalitetsmessig bevisst mate.

Inngrep skal i stgrst mulig grad samles i egnede omrader.

1.1 INFRASTRUKTUR:

Kommuneplanens langsiktige skriftlige del klarlegger mélsettinger med hensyn pa kommunens viktigste
forbindelser mot nabokommuner .

Med hensyn pa riksveistrekningene i og inn til kommunen prioriteres investeringer pa Riksvei 37 som
kommunens viktigste vegforbindelse

Pa fylkesveinettet prioriteres opprusting av Svineroivegen mot Gaustablikk som er kommunens satsningsomrade
for turisme.

Pa det kommunale vegnettet er malsettingen a opprettholde en rimelig god standard, fortrinnsvis med fast dekke

pa veger med fast bosetting.

Pa lokalt plan er det stort behov for bygging av gang og sykkelveier. Kommunen prioriterer fglgende

strekninger:

1. Tverrgrot Bjgrkhaug
2. Miland- Bakketun
3. Bakketun- Dale

Turveier skal bygges som midlertidig gang og sykkeladkomst der dette behovet er stort.

1.2 RJUKAN BY ER KOMMUNENS TYNGDEPUNKT - BOOMRADE, SERVICE OG HANDELSOMRADE.

Byomradet skal

-vere neringslivets kjemeomrade i Tinn.

-utvikles som kommunens handelssted, med en sentrumsutvikling innenfor et avgrenset detaljhandelsomrade.
-utvikles som et tyngdepunkt for turistomradene omkring som attraksjon og servicetilbud.

-utvikles som bosted ved 4 tilstrebe et variert og dekkende botilbud.

1.3 Bygdesentrene, service og boomrader
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I bygdesentrene skal utbygging skje innenfor definerte grenser for tettbebyggelse. Utenfor denne skal det vere
en restriktiv holdning til utbygging for & beholde bygdas sarpreg og en klar grense mot kulturlandskapet
omkring.

Det skal vare tilgjengelig boligtomter i tilknytning til bygdesentrene.

Austbygde skal utvikles som handel og serviceomrade. Stedsutvikling i omradet er et viktig mal i planperioden
og nye servicefunksjoner skal styres hit for a styrke senterfunksjonen. Boligbygging bgr fortrinnsvis skje ved
utvidelse av dagens tettbebyggelse

Atra skal utvikles som tyngdepunkt med skole, kultur/idrett og offentlige funksjoner. Tilrettelegging for adkomst
til omradet for barn og unge er et viktig mal i planperioden. Boligbygging bgr fortrinnsvis skje i ner tilknytning

til skole og idrettsomradet.

Miland/Mzl er et fellesomrade som skal utvikles med hensyn pa de reiselivsprodukter det ligger til rette for her

og som viktige boomrader nzrt tilknyttet Rjukan.

Hovin har utviklet en spredning i bebyggelsesstruktur. Ny bolig og ervervsbebyggelse bgr fortrinnsvis
lokaliseres lett tilgjengelig og synlig fra riksveien gjennom bygda. Neringsutvikling skal konsentreres neert
Bakka som tyngdepunkt og mgteplass for bygda. @vrig ervervsbebyggelse bgr lokaliseres langs riksveien fra
Bakka til Fosso.

1.4 Grender og grendesentra

I arealplanen defineres grender med fast bosetting som LNF-sone 3. Her skal det tillates spredt boligbygging i
tillegg til huskruller etter gitte kriterier .

Et grendesenter er en mgteplass der du finner n@rmiljgfunksjoner eller der utadrettet neringsaktivitet har gitt et
tyngdepunkt. Grendesentere er viktig samhold i bygda spesielt med hensyn pa barn og unge. Eventuelle
huskruller og andre nermiljgfunksjoner skal lokaliseres nart slike grendesentere.

Grendesentre:  -Haugen i Tessungdalen
-Haukés Luras skole.
-Haugatun i Gauset
-Fosso 1 Hovin

1.5 Tinn kommune er en reiselivskommune.
1.5.1 Satsingsomrdder

Riksvei 37 er den viktigste kommunikasjonséra gjennom kommunen. Turistbasert nringsutvikling tilknyttet
denne aksen fra Tinnsjgen til hgyfjellsplataet, gjennom Vestfjorddalen utgjgr viktige satsningsomrader .

- Rjukan skal utvikles som kjernepunkt og mgteplass for hele dette omradet bade for sommer og

vinterturisme.

- Tinnsjgen er midtpunktet i kommunen bade geografisk og kulturelt og har et stort utviklingspotensiale i
na@rings- og rekreasjonssammenheng. Utvikling av rasteplassene langs Tinnsjgstranda, sikring og bruk av

gamle ferjesteder og andre kulturomréder, ferdsel pa vannet og utnyttelse av fiskeressursene.

- Rjukanbanen, Industriarbeidermuseet, Krokanomradet og Mana er satsningsomrader for sommerturisme.

- Gaustaomradet skal utvikles som helarstilbud, med gkt vekt pa kommunikasjon og samhandling mot

Rjukan.

- Krossobanen er et identitetssymbol i Vestfjorddalen. Banen og spesielt toppstasjonen pa Gvepseborg skal

utvikles som severdighet og opplevelsesomrade.

- Skinnarbu Hgyfjellshotell og Hardangervidda Hggfjellssenter skal utgjgre hovedinnfallsporten til

Hardangervidda nasjonalpark. Denne identiteten skal vektlegges i utvikling av omradet.

1.5.2 Hytteutvikling.

- Hyttebygging utgjer en stor del av kommunens bygge og anleggsvirksomhet og tar i bruk store

utmarksarealer.

- Tinn kommune skal ha et variert tilbud av hytteomrader som en del av kommunens reiselivssatsning.

Hytteutvikling tar i bruk store utmarksarealer og skal derfor vurderes ngye i forhold til andre interesser.

- Ved utleggelse av nye hytteomrader bgr ringvirkningene for annen nzringsaktivitet i kommunen vektlegges.

- Hyttebygging kan vere et bidrag til & styrke landbruksneeringen.

1.5.2.1 Hyttebygging i prioriterte turistomrader

Gausta/Kvitavatn: Hytteomradene skal utvikles med hgy utnyttelsesgrad innenfor en avgrenset tett
bebyggelse ved Kvitavatn. Med bakgrunn i tetthet og den gkte aktivitet en gnsker seg,
er det et viktig mal at stedet utvikles med hensyn pa kvalitet og funksjonalitet i
fellesomrader og den interne infrastruktur for gadende og kjgrende.

Hytteomrader og heisanlegg med henvendelse mot Vestfjorddalen skal utvikles med
stor vekt pa fjernvirkningen fra Rjukan for a oppna en positiv visuell samhandling.

Skinnarbu : Innenfor nedslagsfeltet til Mgsvatn som parallellvannkilde til Rjukan skal det
utarbeides en kommunedelplan som tar spesielt for seg ny turistn@ring/hytteutvikling
med bakgrunn i at Mgsvatn er drikkevannskilden til Rjukan.

1.5.2.2 Hyttebygging som ledd i landbruksnaringen i kommunen og/eller som bygdeutviklingstiltak.

- Hytteutvikling skal baseres pa lokale miljgkvaliteter i hovedsak i kombinasjon med landbruk. Dette krever

at en samler utbyggingsomradene og sikrer stgrre sammenhengende beite- og skogsomrader.

- Hytteutbygging skal skje som felles utnytting av de best egna omradene, uavhengig av eierforhold. Slik at

viktige kultur- natur- og friluftsomrader sikres i dag og med hensyn pé de neste generasjoner.

- Sikring av eksisterende kulturlandskap skal legge premisser for hytteutviklingen.

1.6 Estetikk og byggeskikk

Tinn kommune skal arbeide for at den estetiske kvaliteten pa hyttebebyggelsen heves og danner forbilder pa
nasjonalt plan.

Ethvert tiltak skal ha en god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for naturgitte og
bygde omgivelser.
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1.7 Bruk og vern av naturressurser og kulturverdier i Tinn.

Fordelene ved det planlagte tiltak skal vurderes opp mot miljgkonsekvensene av tiltaket. I all utnyttelse av grunn
og ressurser skal en ha som siktemal at en i stgrst mulig grad tar vare pa naturkvalitetene .

1.7.1.1 Tinn kommune ta vare pa de store sammenhengende naturomradene i kommunen.

Tinn kommune skal profilere seg som en friluftskommune (miljgplanen).
Utmarksomradene er her en viktig ressurs. Det skal stimuleres og arbeides med utvikling av miljgbasert
neringsutvikling i kommunens utmarksomrader.

- Tinn kommune skal bidra til 4 ta vare pa leveomradene til villreinstamma pa Hardangervidda.

- Tinn kommune har et ansvar i a ta vare pa Naturvernomradene i kommunen. De béndlagte omradene listet
opp i1 bestemmelser til planen. Fylkesmannen i Telemark og de lokale tilsynsutvalg er den ansvarlige
myndighet.

- Motorferdsel i utmark skal avgrenses mest mulig for a hindre skade pa plante og dyreliv, samt unnga
ungdvendig ulempe for andre folk som bruker naturen. Motorferdsel skal styres til bestemte deler av
terrenget. Alle tillatelser skal knyttes til traseer eller avgrenses geografisk. Det henvises ellers til
motorferdselsplanen for Tinn.

1.7.1.2 Verna vassdrag

Kommunen har to verna vassdrag, Austbygdede og Skirva. Vassdragene skal sikres ved restriktiv holdning til
tiltak i vassdragsbeltet, men med tilretteleggelse for bruk av elva til fiske og friluftsliv.

1.7.2 Kulturlandskapet i kommunen

- Kommunen har mange rike kulturlandskap. Seterlandskap i fjellet og innerst i dalfgrene,
jordbrukslandskapet lenger ned mot lavlandet. Det skal arbeides for at det karakteristiske ved disse
landskapene sikres for ettertiden. Dette ma skje gjennom aktivt bruk der:

- Utvikling viser respekt for det bestaende historiske kulturlandskapet

- det stimuleres til kulturlandskapsskjgdsel og ekstensiv jordbruk/drift pa bygdenzre areal som ikke blir dyrka
opp lengre.

- Registrering av verdifulle kulturlandskap kan danne grunnlag for tiltak.

1.7.3 Omrader fremhevet av kulturminnevernmyndigheter:

Dette gjelder Krokanomradet, Steintipper i Vestfjorddalen, Vernork med rgrgatene, Rjukanbanen med stasjoner

og ferjeleie.

Bygninger varslet fredet i fredningsplan for etterreformatoriske kulturminner.

Representative og vernede kulturhistoriske minnesmerker .

Bygge og anleggstiltak som bergrer disse omradene skal legges fram for antikvariske myndigheter til uttalelse.

Fglgende arbeidsomrader/tiltak/planlegging prioriteres i planperioden:

- Huskrullplanlegging i Tessungdalen og Hovin

Bygging av tilfredsstillende vann og avlgpsforhold pa Mzl med pafglgende utvikling av boligfelt,
rasutredning.

Bygging av tilfredsstillende avlgpsforhold i Atra med pafglgende utvikling av boligfelt.
Kommunedelplan for gvre deler av Vestfjorddalen mot Skinnarbu.

Kommunedelplan for Hovin

Kommunedelplan for Breisetdalen

Utarbeidelse av veileder for hyttebyggere.

Utarbeidelse av sti og lgypeplan

Reguleringsplanrullering i Austbygde sentrumsomrader .

Arbeid for opprusting av riksvei 37.

Regulering av gang og sykkelveier langs riksvei 37 i Vestfjorddalen og pa Rjukan

Turveier for a lette tilgjengelighet i mangel av gang og sykkelveier i kommunen
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2 PLANBESKRIVELSE

2.1 Hovedplan

Landbruk Natur Friluftsomrader

- Planen viser Landbruk Natur Friluftsomrader -sone 1 i omrader hvor det kun er tillatt med tiltak i tilknytning
til landbruksdrift.

- Planen viser LNF -sone 2 i omrader hvor det er tillatt med spredt hyttebygging.

- Gjeldende disposisjonsplaner er vist som hytteomrader vedlegg 2, planstatus, viser antall godkjente hytter.
Plangrensene er ikke juridisk bindende og er ikke vist i planen.

- LNF sone 3 viser jord og skogbruksomradene i kommunen. Planen viser gule striper der hvor det tillates
spredt boligbygging og bla striper der det er tillatt med spredt ervervsbebyggelse.

Byggeomrader:
- Planen viser Rjukan by og de andre bygdesentrene i kommunen.

- Grendesentra blir vist som punktmerkning pa hovedkartet.
- Turistbasert nzring og annen spredt nzringsvirksomhet utenom bygdesentrene vises som naringsomrader
pa hovedkartet.

Bandlagte omrader
- Planen viser bandlagte omrader knyttet til hoveddrikkevannskilden Mgsvatn.

- Natur og landskapsvernomrader vernet etter naturvernlov.
- Planen bandlegger omrader for ny hyttebygging i Breisetdalen, Hovin og @vre del av Méanavassdraget inntil
ny kommunedelplan er utarbeidet.

Vassdragsvern
- Planen viser vassdragsvernomrader i Austbygdai og Skirva med sideelver og tilhgrende sjger og tjern.

Klasseinndeling :
- Klasse 1 finner vi kun i Austbygde der tettbebyggelsen omkranser vassdraget.
- Kilasse 2 er definert i jord og skogbruksomrader

- Klasse 3 er definert i hovedelv og sideelver over 900m.

Planen viser grenser for gjeldende og nye kommunedelplanomrader.

2.2 Delkart Austbygde
Bygdesenteret hvor handel og tjenesteyting er konsentrert er vist som naringsomriade NI. Planen viser en

utvidelse av sentrumsomradet pa gstsiden av brua.

Planen viser dagens boligbebyggelse konsentrert omkring utlgpet av Austbygdai. Dette gir et potensiale i a
utvikle deltaomradet som friluft/friomrade bade med hensyn pa turistbasert nzringsvirksomhet og
nermiljgtiltak. Planen viser utvikling av eksisterende turveinett i dette omradet.
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Pa gstsiden av elva viser planen et neringsomrade. N2. Det ligger en fleksibilitet i planen med hensyn pa

utnyttelse av dette omradet til turistbasert neeringsvirksomhet eller aktuell smaindustri.

Planlagte nye boligomrader er vist sgr for Bgen skole i forlengelse av dagens tettsted og som et selvstendig felt

pa Sjgtveit.

2.3 Delkart Atrd

Tettbebyggelsen i Atra er vist som byggeomrader spredt langsetter riksveien. Planen gir anledning til fortetting
innenfor disse definerte omradene. Det er vist et sentrumsomrade med offentlig formal. En mulig utvidelse av
sentrumsomradet er vist i sgrgstlig retning. Planen viser friomrade pa Sandven og turveier som
kommunikasjonslinjer i Atra via omradene

mellom elvene her. Det er ogsa lagt inn en turveitrase fra Marvik mot skolene. Den er ikke detaljert lagt inn i
planen.

Planen viser at tettbebyggelsen i Atra er spredt, men tyngden er konsentrert i nerheten av Atré skole og
idrettsomradet.

2.4 Hovin

Arealplanen viser LNF -sone 3 med tillatt spredt boligbygging i omrader hvor det allerede er fast bosetting.
Huskrull pa Fosso er kun vist som punkt ikke detaljert lokalisering. Spredt ervervsbebyggelse langs riksveien fra
Bakka til Fosso er vist med bla striper.

Arealplanen viser gjeldende disposisjonsplaner med antall godkjente hytter .

I Sandvatnomradet og ved Vatnali er det lagt inn LNF -sone 2 med tillatt spredt hyttebygging som i gjeldende
plan.

Huskrull pa Bakka er i trad med kommuneplanens malsetting om styrking av bygdesentere, men terreng og
landskapsforhold ma vektlegges.

Kommunedelplan for Hovin
Planen viser grense for utarbeidelse av ny kommunedelplan for Hovin.

Arealdelen utreder ikke nye utbyggingsomrader for fritidsbebyggelse, men legger fgringer for en egen

kommunedelplan for Hovin.

Kommunedelplanen skal vare vedtatt innen to ar etter at fylkesdelplan for Blefjell er vedtatt. Arealplanen er
gyldig i omradet inntil en kommunedelplan er godkjent. Kommunedelplanomradet er synlig i delkart over
Hovin.

2.5 Breisetdalen

Arealplanen viser et planomréade i Breisetdalen der det skal utarbeides en helhetlig plan kommunedelplan eller
reguleringsplan. Bakgrunnen for kravet om helhetlig plan er at Breisetdalen er et nytt utbyggingsomrade.
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Arealplanens malsettinger om hyttebygging som ledd i styrking av landbruksnzringen skal ligge til grunn (Mal

og prioriteringer).

Kommunedelplanarbeidet betinger at det tillates a bygge inntil 70 nye hytter i omradet. Omradet far LNF sone 2

farge, men bandlegges til formalet i 4 ar fgr en kommunedelplan er utarbeidet.

Omradet bandlegges ikke for enkeltsaker med bakgrunn i behovet for vedlikehold og utvikling av

staulslandskapet.

Kriterier som skal ligge til grunn for kommunedelplanarbeidet:

- Det er en malsetting at seterdalen skal beholde sin karakter. Hyttebygging og annen turistutvikling skal skje
med stor respekt for det allerede etablerte kulturlandskapet.

- Hyttebygging skal ikke ligge tilknyttet setervollene slik at vollens lesbarhet endres. Hensynet til
staulslandskapenes interne sammenheng og opprinnelig utbredelse skal vektlegges.

- Det skal utarbeides en helhetlig plan over et stgrre omrade der det skal vurderes samarbeidslgsninger og
utbygging opp mot det antallet som er gitt her.

- Utbygging skal skje ved felles utnytting av de best egna omradene, uavhengig av eierforhold. Slik kan man
sikre at de beste natur- og friluftsomradene sikres og kulturlandskapsverdiene taes vare pa.

- Tomrader der det tilrettelegges for utbygging fgrst og fremst for a styrke landbruksnzringa bgr kommunen
stimulere til stgrst mulig andel lokal sysselsetting gjennom bevisst bremsing av utbyggingstempo, altsa

moderat antall hytter i kommuneplanperioden.

- En oppfglging av estetiske retningslinjer for hyttebygging er en viktig forutsetning.

2.6 Sandsetdalen

I Fylkesdelplan Hardangervidda Aust er omradet definert som et mulig hytte og turistomrade. Kommunen ser det
som viktig at dalen kan utvikles med mulige hytteomrader som et viktig neringsgrunnlag i dalfgret.

Det tillates bygget inntil 100 nye hytter i planperioden. Fordelt pa 4 felt pluss 15 fortettingstomter innenfor
eksisterende felt. Antall hyttetomter vil ligge fast.

- Deter lagt ut LNF-sone 2 i delomrader der det kan utarbeides reguleringsplaner for hyttebygging. Utenom
disse omradene vil det ikke vere tillatt med hyttebygging.

Det foreslées at det gjgres et arbeid internt i grunneierlag for & fa til samarbeidslgsninger. Det vil vare
uhensiktsmessig bade for dalfgrets natur og kulturverdier og for bygda at utbygging kan skje med
eiendomsforhold som styrende premiss. Det bgr settes en frist for 8 komme med nye innspill til hyttebygging i
dalfgret slik at alle eventuelle interesser blir synlige.

Omradet har viktige verneinteresser bade med hensyn pa natur og kulturmark. De definerte hytteomrédene er

foreslatt etter folgende kriterier:

- Hyttebygging skal bygge opp under eksisterende infrastruktur uten stgrre ngdvendige inngrep. Utbygging
skal skje i nerhet av dagens vei pa nordsiden av elva.

- Det skal ikke bygges hytter i 100m beltet til vassdraget.

- Eksisterende staulslandskap skal taes vare pa/utvikles med bakgrunn i denne tradisjonen. Dette sikres ved at
hyttebygging skjer i samla felt utenom eksisterende staulsomrader.

- Den tyngste utbyggingen skal skje i vestlige omrader, Skavlebg hvor det allerede er godkjent
disposisjonsplan for 40 hytter.

- Kongsbergseter er endepunktet pa veien og grensa for klasse 3 i rikspolitiske retningslinjer for verna
vassdrag.

Omradet er omkranset av staulslandskap som har stor verdi for hele dalfgret siden det utgjgr endepunktet pa. Det
skal ikke tillates vesentlig hyttebygging her.

Omkring eksisterende herberge bgr det legges inn et utadrettet omrade/nzringsomrade. Det kan vere seterdrift,

overnatting, eller annen virksomhet knyttet mot de tradisjoner dette omradet har.

- Det forutsettes at det utarbeides en rammeplan for utslipp for a synliggjgre forurensningssituasjonen med

hensyn pa terrengmessig egnethet og Austbygdeaa som vernet vassdrag.

- Det forutsettes utarbeidet en konsekvens vurdering utfra de retningslinjer som er vedtatt i Fylkesdelplan for
Hardangervidda Aust.

2.7 Verna vassdrag

Verna vassdrag i Tinn Austbygdeae og Skirva.

Arealplanen viser nedslagsfeltet til de verna vassdragene i Tinn. Her skal det utarbeides reguleringsplan for
eventuelle tiltak innenfor hundremetersbeltet iverksettes. Planen definerer klasseinndeling av vassdraget i klasse
2 0g3..

Omrade hvor det er restriksjoner ifglge retningslinjene defineres som 100m beltet mot hovedvassdrag og 50 m

fra stgrre elver, stgrre bekker og tjern. I planen er det definert nedslagsfelt..

Klasse 2
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- En skal ta vare pa hovedtrekkene i landskapet.

- Inngrep som endrer forholdene for kantvegetasjonen langsetter vannstrengen bgr unngées, slik som
forurensning.

- Inngrep som medfgrer endring i vannstrengen bgr unngaes, slik som kanalisering.

- Leveomrade for truede plantearter og dyrearter bgr fa serskilt vern.

- Deter et mal og sikre og utvikle friluftslivsverdien.

Klasse 3

- Ta vare pa naturen sitt preg av a vere lite pavirket av moderne menneskelig aktivitet.

- Alle former for omdisponering av areal i vassdragsbeltet bgr unngas. Vannkvalitet og naturlig vannfgring
ma holdes oppe.

- Unnga inngrep som reduserer verdien av vassdraget.
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3 PLANSTATUS

1. Kommunedelplan Rjukan, rullert 1996.

2. Kommunedelplan Vestfjorddalen fra Ml til Dale, vedtatt 1998.

3. Kommunedelplan for Nystaul, Lure og Skirvedalen, rullert samtidig som denne planen.

4. Kommunedelplan for @vre del av Vestfjorddalen skal utarbeides. Grensa for planen er tegnet inn pa
hovedplanen.

5. Kommunedelplan for Hovin skal utarbeides. Grense er tegnet inn pa hovedplanen.

6. Kommunedelplan for Breisetdalen. Grense er tegnet inn pa hovedplanen.

7. Reguleringsplaner

Mgsvatn fjellpark 98

Mgsvassdarnmen 93

Mork Sameige 92

Frgystul -Haddelands fond 89

Skarfossmyra 89

Rjukan fjellstue ? 92

Krokan

Gvepseborg

Kvitdvatn @st 92

Kvitavatn nord 82

Kvitavatn vest 94

Ngrstegard 76

Prestegardsfeltet 83

Ggyst kan fjernes.

Espelandsflaten 90

Atrd 95

Skavlebg 84 40 godkjente hytter
Heggje sor 98 4 hytter godkjent
Grimsrud Nordre Planen ikke behandlet
Moen III 75

Brynjulfsrud 81

Tosand 89

Austbygde sentrum 82,89

Maurudbrekka 93

Austbygde @st 93

Lgkemoen Austbygde 92

Ny vegforbindelse Hgyset-Buskerud 97

Bakka, nye eldreboliger 97

8. Disposisjonsplaner:

Frgystul feriested 77 46 godkjente hytter
Froyhglstykket 83
Hylldalen 1 81 56 godkjente hytter
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Nystaul Austmannli

Selstadli og Lislestaul
Kloksasen hyttegrend

Gravastaul
Hukebu hyttegrend

Husvoll Vestre
Sandset ,ikke gyldig

Heggje Heggasen
Skavlebg

Smaéroi

Reinslo

Lonin

Flzet hyttefelt
Fosso hyttegrend
@vreli og Mogstaul

Gvaven hyttefelt
Vatnalidsen

Asen Hyttefelt
@vre Espeset
Tjgnnstaul
Nest as

Del av 169/1 Arne Hansen
Mollbrekke

Veasen -Rabben
eksist hytteomr.

Blefjell hyttegrend

82

85
83

84
85

79
84

73
75

80
84
74
81

79
74

79

74
80

83

og 82

9 godkjente hytter

28 hytter
5 godkjente hytter
6 godkj. hytter

20 hytter
8 hytter godkjent

41 hytter godkjent

3 eksisterende hytter

8 godkj. hytter

38 nye hytter godkjent

29 godkjent. 9 er bygget fra fgr.
40 hytter godkjent

10 godkj .hytter + 5 eksist.
20+40 godkj. hytter .

20 godkj. h. Fortetting tillatt etter godkjent plan

43 godkj. hytter hvorav 18 bygget fra for

2 eksisterende hytter. 1 ny hytte i planomradet.
3 eks. 15nye h.

13 eks. 1 ny hytte, del av omradet ingen h. Vises som

16 nye tomter, enda ikke godkjent

AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

1. Byggeomrader (§20-4 nr.1)

1.1 Plankrav

Arbeid og tiltak som nevnt i lovens § 93 samt fradeling til slike formal kan ikke finne sted fgr omradet inngar i
reguleringsplan eller bebyggelsesplan.

Planen skal vektlegge estetisk kvalitet, tiltakets form og plassering, vegers linjefgring i landskap og forholdet til
omkringliggende bebyggelse.
Planen skal vektlegge miljg og sikkerhetshensyn, herunder rasforhold, radon, flomfare og trafikksikkerhet.

1.2 Boligomrader

1.2.1 Fortetting innenfor byggeomrade bolig :

- For mindre enn to hus er det ikke bebyggelsesplankrav.

- Avkjgring fra riksveg fylkesveg ma godkjennes.

- Vannforsyning og avlgp ma lgses pa en forskriftsmessig mate.

- Utbygging skal ikke komme i konflikt med viktige lekeomrader/akebakker o.1. for barn.

- Boligene skal plasseres slik at mest mulig av eksisterende vegetasjon og terreng kan bevares.

- Adkomstvei skal legges ned i terrenget, uten store skj@ringer ener fyllinger.

- Ny utbygging eller tilbygg skal harmonere med eksisterende bygning og/ eller omkringliggende bebyggelse,
takvinkel, mgneretning, materialbruk og farge.

1.2.2 Utbygging i nye boligomrader :

- Skal ikke finne sted fgr tekniske anlegg er opparbeidet.

- Det skal legge til rette for gode og egnede leke- og oppholdsarealer og trafikksikkerhet innenfor
planomradet. Leke og oppholdsarealer skal opparbeides for omradet blir tatt i bruk, ellers gjelder plankrav
under punkt 1.1.

Retningslinjer:
Gang og sykkeladkomst til skole bgr opparbeides fgr omradet taes i bruk.

1.3 Neringsomrader

I omrade NI i Austbygde kan det etableres nringsvirksomhet basert pa turisme eller smaindustri uten negative

miljgkonsekvenser for boligbebyggelsen omkring eller ftiluftsomradet langsetter elva.
I omrade N2 Marvikmogen kan det etableres tyngre industrivirksomhet.
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Retningslinjer:
- Utelagring skal konsentreres og skjermes.

- Bebyggelsen i omrade NI bgr vise tiltalende fasade mot friluftsomrader /turveger ved elva.

1.4 Sentrumsomrader
Innenfor sentrumsomréadene kan det etableres utadrettet naeringsaktivitet slik som handel og tjenesteyting,
offentlige og allmennyttige formal.

2. Landbruk Natur og friluftsomrdder (§20-4 nr. 2)

2.1 LNF sone 1

Innenfor LNF-sone 1 er det kun tillatt & oppfgre bygg som del av tradisjonelt landbruk, stedbunden nering.

2.1.1 Leveomréder for villrein.

Kommuneplanen henviser til de retningslinjer som er vedtatt i fylkesdelplan for Hardangervidda nar det gjelder

tiltak i leveomradene. Dette gjelder:
- Nye hytter, turistanlegg, eller andre tiltak som kan redusere kvaliteten pa villreinens leveomrader.
- Utvidelse, opprusting av turisthytter, sikringshytter.

- Utbyggingstiltak som ledd i landbruksnering.

2.1.2 Staulsvoller utenom leveomrader for villrein

I tilknytning til eksisterende staulsvoller kan det bli gitt tillatelse til fornyelse og bruk av staulen med bygging av
inntil to nye enheter pd maks 50 m2 bruksareal hver som kan benyttes til fritidsformal.
- Ny bygging skal harmonere med de tradisjonelle staulsbygningene med hensyn pa plassering, form,

stgrrelse, materialbruk og farge.
- Det skal ikke fradeles eller festes bort fritidsboliger i tilknytning til stauler.

- Det skal utarbeides situasjonsplan som dekker hele staulsomradet og kulturlandskapsvurdering. Planen skal

sendes bergrte fagmyndigheter for uttale.

Retningslinjer:
- Utbyggingen skal ikke endre staulens karakter og lesbarhet.
- Ny utbygging bgr fortrinnsvis legges i utkanten av staulsomradet

2.2 LNF-sone 2 med tillatt spredt hyttebygging

2.2.1 Plankrav

Fritidsboliger kan oppfgres etter godkjent bebyggelsesplan. Forhold knyttet til viktige landbruk-, kulturlandskap-
, natur-, vilt- og friluftslivsinteresser skal vurderes. Det skal tas spesielt hensyn til at inngrep, herunder
veganlegg, glir inn i landskap og terreng.

Reguleringsplanen skal vise ferdselsarer, skilgyper og eventuelle andre rekreasjonsomrader, fortrinnsvis utenom
villreinens leveomrader.
For konsekvensvurdering med hensyn pa villreinens leveomrader og randomrader henvises til fylkesdelplan for

Hardangervidda aust.
Hyttebebyggelsen skal bygges i henhold til godkjente estetiske retningslinjer for hyttebebyggelse i Tinn.

2.2.2 Nye hytteomrader med antall hytter :

Breisetdalen -70 nye hytter, godkjennes ikke fgr det er utarbeidet kommunedelplan for hele omradet,

(planomradet er vist i arealdelen.)

Sandsetdalen -100 nye hytter innenfor 4 felt + 15 fortettingshytter innenfor avgrensede LNF- sone 2 omrader.
Hovin- 150 nye hytter innenfor grensa til Blefjellplanen.

@vrig hytteutbygging innenfor markert kommunedelplanomrade i Hovin blir ikke tatt opp her . Nye
hytteomrader utenfor dette kommunedelplanomradet langs riksvei 364:

Hytteomrade Heivatn 10 hytter.

2.2.3 Retningslinjer:

Det skal tas hensyn til resipientforhold nar det utarbeides bebyggelsesplan. Antall og plassering skal tilpasses en
saniter standard som kan gi mulighet for innlegging av vann i hyttene.

Ny hyttebebyggelse skal ikke plasseres nermere enn 100 meter fra verna vassdrag og

tilhgrende sideelver, innsjger og tjern. Lokale forhold kan tilsi unntak. I gvrig vassdragsnatur er grensen 50m
2.3 LNF- sone 3 Jord og skogbruksomrader med tillatt spredt bolig og ervervsbebyggelse.

Omrader der det tillates spredt boligbygging er vist med gule striper pa plankartet.

Omrader der det er tillatt med spredt ervervsbebyggelse er vist med bla striper pa plankartet.

Boligetablering skal vurderes i forhold til landbruk- , natur-, vilt og landskapsinteresser kulturlandskap skal
vurderes sarskilt.

I huskruller og husgrupper pa mer enn 2 boliger skal det utarbeides reguleringsplan.

2.3.1 Nye boliger skal :

- plasseres ner annen fast bosetting.

- ligge utenfor apent jordbrukslandskap med kulturlandskapsverdi.
- tilfredstille krav til godkjent drikkevannsforsyning og utslipp.

- tilknyttes eksisterende avkjgring til fylkesveg og riksveg.

- ellers gjelder bestemmelser for fortetting i eksisterende boligomrader s langt de passer.

Retningslinjer
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- huskruller bgr plasseres i tilknytning til grendesentra. Planen viser huskrull pa Fosso i Hovin og Haugen i

Tessungdalen.

- hensynet til barn og unges behov bgr vurderes i hver enkelt sak.

3. Omrdder for Rastoffutvinning(§20-4 nr. 3)

3.1 Plankrav

Uttak av rastoff eller fradeling til slikt formal i disse omradene kan kun skje i henhold til reguleringsplan.

Reguleringsplanen skal vurdere fglgende:

- Plankartet skal angi hgyder og omfang av uttaket, samt tidsperiode for uttaket.

- Uttak skalligge skjermet i forhold til ferdselsarer.

- Uttak skal ikke veere til hinder for allmen ferdsel eller til stor ulempe for omkringliggende omgivelser.
- Etterbruk, med hensyn pa lokaliseringen, omfang og form.

- Etterbehandling av masseuttaket skal planlegges.

4. Bandlagte omrader (§20-4 nr. 4)

4.1 Mgsvatn

Mgsvatn er fremdeles hovedvannkilde til Rjukan. Klausuleringen krever restriksjoner pa tiltak i nedslagsfeltet. I
omradet kan det oppfgres hyttebebyggelse som er i trdd med godkjente planer . Ny hyttebebyggelse kan ikke
tillates. Det skal utarbeides en egen kommunedelplan for omradet som skal avklare drikkevannsforsyning til
Rjukan sett i forhold til det bandlagte omradets potensiale som utbyggingsomrade.

4.2 Naturvernomrader, vernet i henhold til naturvernloven.
Fylkesmannen i Telemark er ansvarlig myndighet.

- Hardangervidda nasjonalpark

- Mgsvatn Austfjell landskapsvernomrade

- Hondle vatmarksomrade

- Brattefjell Vindeggenomradet???

- Gjuvet, Gausdalenog Skirvedalen, naturreservat.

4.3 Omrader som bandlegges for regulering til spesialomrade bevaring

Feriehjemmet i Austbygde.

4.4 Omrader der det skal utarbeides kommunedelplaner

T omréder der det skal utarbeides kommunedelplaner, @vre del av Manavassdraget, Hovin og Breisetdalen
béandlegges omradene for ny hyttebygging inntil kommunedelplanen er vedtatt.

5. Omrdder for scerskilt bruk el/er vern av vassdrag (§20-4 nr.5)

Austbygdeae og Skirva er verna vassdrag.
Vassdragene er inndelt i klasse 1, 2 og 3.
Klassifiseringen gar fram av plankartet.

Bygge og anleggstiltak i vassdragsbeltet er ikke tillatt uten at det inngar i godkjent reguleringsplan.
Vassdragsbeltet: inntil 100m fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand.

Retningslinjer:

I klasse 1- omradene kan det gjgres tiltak for a gjgre tilgjengeligheten stgrre og gke betydningen som
rekreasjonsomrade uten a redusere de pedagogiske verdiene.

I klasse 2 omradene kan elveomradene gjgres tilgjengelig, men hovedtrekk i landskapet, og endring i selve
vannstrengen bgr unngaes.

I klasse 3 omrader er det svert viktig a ta vare pa naturen. Alle former for omdisponering av areal i

vassdragsbelte bgr unngaes. Vannkvalitet og naturlig vannfgring bgr holdes oppe sa langt det er mulig.

6. Viktige ledd i kommunikasjonssystemet (§20-4 nr 6).

6.1 Riksveger

Streng holdning til avkjersler. Direkte avkjgrsler tillates normalt ikke uten etter reguleringsplan eller
bebyggelsesplan. Landbruksavkjgringer behandles etter egen forskrift. Der det ikke foreligger plan vil ny
avkjgring kunne tillates etter en teknisk plan som vegsjefen godkjenner.

6.2 Riksveg/fylkesveg

Mindre streng holdning til avkjgrsler. Nye avkjgrsler ma primert knyttes til eksisterende avkjgrsler og plasseres
med tanke pa framtidig utviklingsmulighet.

6.3 Fylkesveg, kommunal veg og bygdeveg

Lite streng holdning til avkjgrsler. Tekniske krav til avkjgrsler ma oppfylles. Adkomst kan henvises til
narliggende eksisterende avkjgrsel.

7. Dispensasjoner

Dispensasjoner kan kun gies der s@rlige grunner tilsier dette.(jfr §7 i plan og bygningsloven) Fgr en

dispensasjonssgknad innvilges skal det innhentes uttalelse fra bergrte fagorganer.
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8. Kommuneplanens forhold til gjeldende delplaner, reguleringsplaner og disposisjonsplaner.

1.1 Gjeldende kommunedelplaner

Fglgende kommunedelplaner gjelder:

- Kommunedelplan Rjukan vedtatt 1996.

- Kommunedelplan Vestfjorddalen, vedtatt 1998.

- Kommunedelplan Lure-, Nystaul og Skirvedalen rulleres samtidig med denne planen.

Kommunedelplanene med sitt detaljeringsniva gjelder foran arealplanen i disse omradene.

1.2 Gjeldende reguleringsplaner

Oversikt over gjeldene reguleringsplaner og deres status, se eget vedlegg 5.
Reguleringsplanene gjelder safremt de ikke er i strid med kommuneplanens arealdel. I disse tilfellene ma det
gjgres en endring i reguleringsplanen.

Reguleringsplanenes oppdeling i mer detaljerte formal opprettholdes innenfor arealdelens byggeomrader.
Pabegynte disposisjonsplaner er gyldige, med det formél og de antall hytter som planen er godkjent med.
Arealplanen angir antall godkjente hyttetomter i vedlegg 5 planstatus.

Nye planer som bgr utarbeides :
- Kommunedelplan for @vre del av M énavassdraget
- Kommunedelplan for Hovin

- Kommunedelplan for Breisetdalen
- Reguleringsplan for Austbygde sentrum bgr tas opp igjen.
- Sti og Igypeplan

9. Estetiske retningslinjer for hyttebebyggelse med henvisning til Plan og bygningslovens § 74-
2(skjgnnhetsparagrafen):

Utarbeidelse av estetiske retningslinjer for Tinn kommune startes opp i forbindelse med arealplanarbeidet. Det er
spesielt med hensyn pa hyttebebyggelse behovet er stort da det er her den stgrste byggevirksomheten skjer. Disse
retningslinjene skal etterfglges av en veileder med tilhgrende illustrasjoner av punktene.

Hva er byggeskikk?
Byggeskikk handler om plassering i landskap, terrengtilpasning, klimatilpasning, tradisjonelle husformer, godt

handverk og kvalitet i materialbruk. Byggeskikk er ikke en nasjonalromantisk stilart!

9.1 Hytter i landskapet:

Bygninger skal underordne seg landskapet.
- Hytter skal ikke bryte horisontlinja, ikke ligge i siluett.
- Hytta skal ikke plasseres pa knauser eller koller, men i nedkant av disse.

- Hytter skal plasseres pa en mate som gjgr det mulig & bevare vegetasjon mellom hyttene.

- Det bgr ung as a bygge hytter i bratte lier. Disse bgr i séfall bygges i tungrupper eller lineert i terrenget. Slik
kan tilstrekkelige vegetasjonsomrader mellom hyttene taes vare pa som skjerming.

- Teksponerte omrader, dalsider skal fjernvirkningen og naervirkning av hytteomradet vurderes spesielt i
bebyggelsesplanen.

For a fa dette til i en tid der ferdighyttene preger utbyggingen ma det i planarbeidet legges stor vekt pa a finne

egnede tomter til hytter som ikke er spesialtilpasset.

Det bgr vare tillatt med anneks tilknyttet hytta da dette estetisk sett kan gi en mer tiltalende hytteeiendom Det
ma imidlertid stilles krav i plan som tilsier at annekset ikke benyttes som egen hytteeiendom og at det ligger nzrt

tilknyttet hovedhytte. Bebygd areal skal spesifiseres i hver enkelt reguleringsplan.

Veg, vann og avlgp bgr samordnes i en trase for a unnga ungdvendige inngrep.

- Veger skal legges ned i terrenget, uten store skjeringer eller fyllinger. Utnyttelsesgrad skal om ngdvendig
senkes for 4 unnga dette.

- Veg skal fgres fram til felles biloppstillingsplass, ikke helt inn til hytteveggen.

Det skal tas stilling til garasjer, flaggstenger og gjerdebruk i hver enkelt bebyggelsesplan:

- Garagjer tillates i hovedsak ikke i nye hyttefelt. Naturlig terreng bgr dominere fremfor veianlegg inne i

hytteomradene.

- Gijerder og flaggstenger tillates ikke. Landskapet og vegetasjonen skal dominere landskapsbildet.

9.2 Hytter i terrenget

Terrengtilpasning er den viktigste delen av planarbeidet for a oppna kvalitet i bebyggelsen. T alt for mange
tilfeller er det i stedet hyttas utseende som er blitt vektlagt, uten a undersgke tilstrekkelig om den kan tilpasses

stedet der den skal sta.
- Ferdighytter skal velges slik at de passer inn pa tomten.

- Ibyggesgknaden skal det legges ved en utvidet situasjonsplan (disponeringsplan) som i tillegg til inntegning
av planlagt beliggenhet i plan og hgyde ogsa gir opplysninger om hvordan hytta blir liggende i terrenget.
Planen utarbeides i malestokk 1:500 med tilhgrende terrengsnitt. Synlig grunnmurshgyde skal ikke veere
hgyere enn 0,8m og bgr ikke vere mer enn 0,5m.

- Det bgr vurderes i hvert enkelt tilfelle & definere inngrepssoner pa tomta. Utenfor disse sonene skal det ikke
gjgres inngrep i marka.
9.3 Hyttas form, materialbruk og fargebruk

Sitat: Den gamle bygningskulturen er vakker, og vi opplever den som vakker fordi den er enkel og funksjonell,
og fordi den er preget av gode materialer og godt handverk.

- Hytter bgr ha den tradisjonelle saltaksformen med takvinkel minst 23 grader og med mgnet pa langs av

bygningen.
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Vinduer bgr ha gjennomgaende sprosser som gir et varig uttrykk preget av kvalitet. -Hytter i fjellet bgr i

hovedsak bygges i tre og steinmaterialer.

Fargeskalaen bgr fglge naturens egen fargeskala. Farger som skiller seg sa ut fra dette fargespekter at den

trekker til seg oppmerksomheten bgr ikke tillates i fjellet.

Hyttebebyggelsen bgr ha en enkel utforming i fasade og form, uten for mye utskarne pilastre og stolper. Den

enkle tradisjonelle hytta grodde opp av naturen og lot landskap, vegetasjon og terreng vare overordna.

¢ ¢ ¢ Tinn kommune

NAESJE HENRIK
KVARTSTUNET 10
1639 GAMLE FREDRIKSTAD

Eiendom 120/126/0/1/6264 - Toreskyrkjavegen 196

Eier NASJE HENRIK

GEBYRTYPE

HYTTE FEIEAVGIFT
HYTTE TILSYN PIPE
HYTTERENOVASJON
HYTTE KLOAKK FASTDEL
KLOAKK ETTER GRUNNLA
HYTTE VANN FAST DEL
VANN ETTER GRUNNLAG

Grunnlag MVA hgy sats: 2199,95, MVA: 549,99
Grunnlag Avgiftsfri omsetning: 103,75, MVA: 0,00

GRUNNLAG ENH.

Fakturanr.

Kundenr.

Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Tinn kommune
POSTBOKS 14

3661 RIUKAN
FAKTURA
25117294

313450
24.10.2024

25.11.2024
2620 07 00510

00313450025000224

2854,00

Tinn kommune eiendomsavgifter

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL

1,00 pr p 309,00 1/1
1,00 pr p 106,00 1/1
1,00 pr s 1722,00 1/1
1,00 stk 1952,00 1/1

48,00 pr m

30,00 1/1

1,00 stk 2361,00 1/1

48,00 pr m

27,60 1/1

Netto
MVA

FRA-TIL DATO
011024-311224
011024-311224
011024-311224
011024-311224
011024-311224
011024-311224
011024-311224

@reavrunding
R betale NOK

864963552MVA
Foretaksregisteret

35082600

01.11.24-30.11.24

TERMINBEL@P MVA
77,25 0%
26,50 0%
430,50 25%
488,00 25%
360,00 25%
590,25 25%
331,20 25%

2303,70
549,99
0,31
2854,00

NA HAR DU MULIGHET TIL A TILPASSE FAKTURAENE FOR DE KOMMUNALE AVGIFTENE SLIK DET PASSER BEST
FOR DEG. HVID DU VIL ENDRE FAKTURAHYPPIGHET , TA KONTAKT MED
TINN KOMMUNES SERVICETORG PA TLF : 35 08 26 00

IBAN NO6426200700510

BIC TINNNO21XXX

eFakturareferanse

00313450 AvtaleGiroreferanse

00313450025000224
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TINN KOMMUNE

Enhet for brann

Vedlegg til svar i Infoland:

Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/120/126/0/1
Adresse: Troeskyrkjavegen 196, 3660 Rjukan

Merknader til ordre nr: 8137967

Registrert anmerkning pa eiendommen.

- Takstige mangler

Siste skorsteinsfeiing: 23.06.2022
Siste tilsyn: Ukjent
Hilsen

“Toer . Bprin?”

Torgeir &. Bjortuft
Feier

07.11.2024

Farekart 120/126

Dato: 31.10.2024

Malestokk: 1:1500

Koordinatsystem: UTM 32N

M=

/Gedveks:t og kommunene/NASA, Meti

LIRS

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

x © OpenStreetMap

RN
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Tegnforklaring

Skredfare
Omride fare for skred 100 &r

ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 120, Bruksnummer 126, Seksjonsnummer 1 i 4026 TINN kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 30.10.2024 k1. 12.18
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 30.10.2024 k1. 12.16

Adresse(r) :

Gateadresse: Toreskyrkjavegen 196

Gatenr: 2028
Kommune : TINN
Postkrets: 3660 RJUKAN

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2017/1079604-1/200 03.10.2017 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

21:00
VEDERLAG: NOK 1 520 000
Omsetningstype: Fritt salg
BROKS LINDA
FgDT: 08.02.1977 IDEELL: 3/100
NESJE HENRIK
F@DT: 17.12.1971 IDEELL: 97/100
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen fgr

fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse

finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2007/301662-1/200 30.03.2007 ERKLERING/AVTALE
Forpliktelser ifm. stier, langrenns lgypenett m.m.
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 126

2007/301713-36/200 30.03.2007 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0826 GNR: 120 BNR: 124
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0826 GNR: 120 BNR: 125
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0826 GNR: 120 BNR: 128
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0826 GNR: 120 BNR: 129
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 2
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 92

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2024 12:18 - Sist oppdatert 30.10.2024 12:16

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Gardsnummer 120, Bruksnummer 126, Seksjonsnummer

2007/301713-38/200 30.03.2007

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2024 12:18 - Sist oppdatert 30.10.2024 12:16
Utskriften er levert av: Ambita as,
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Side 2 av 4

Gardsnummer 120, Bruksnummer 126, Seksjonsnummer

2007/301713-39/200 30.03.2007

2007/301923-1/200 30.03.2007

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2024 12:18 - Sist oppdatert 30.10.2024 12:16
Utskriften er levert av: Ambita as,
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Med flere bestemmelser

1 i 4026 TINN kommune
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Gardsnummer 120, Bruksnummer 126, Seksjonsnummer 1 i 4026 TINN kommune

Belgp: NOK 50 000

Panthaver: GAUSTATOPPEN NATURPARK VELFORENING
LZPENR: 7508513

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfegrt fra: KNR: 4026 GNR: 120 BNR: 126

GRUNNDATA

2008/140533-1/200 18.02.2008 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 1
Formdl: Bolig
Sameiebregk: 64/468

2020/265695-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00
Tidligere:
KNR: 0826 GNR: 120 BNR: 126 FNR: 0 SNR: 1

2024/604178-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00
Tidligere:
KNR: 3818 GNR: 120 BNR: 126 FNR: 0 SNR: 1

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2024 12:18 - Sist oppdatert 30.10.2024 12:16

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4

Kartverket

MAMEN-LUND, ENGH, SALVESEN & PARTNERS AS
V/IMATHIAS CARLSEN
POSTBOKS 282

1373 ASKER
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 1110240345 31.10.2024

Var referanse: 3618601/25222729
Bestilling: C3 2024-10-31 (4) 116

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: :
301662 200 30.3.2007 ERKLAERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knar. Gnr. Bnr. Enr. Snr.
4026 TINN 120 92 0 0

[1 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon p vire nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 s¢ hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00, Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 tl 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www kartverket.no

Statens kartvark Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Karlverksveien 29 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 35607 Henefoss
Telafon: 32 11 80 00 Telafax: 32 11 88 01

E-post: tingtysing@kariverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Uthentet 2024-10-31 11:25

Attestert kopi av dok.nr. 2007/301662/200 Sidelav 1

A8z 354 9%
Adv - frevvael (Vodal 2 mmiervocna & o AS

ili\\\ LY i
DAGROKNR:... %’bé%g
“l \\‘) ?[j

/CRK

ERKLARING STATENS KARTVCRK

Undertegnede hjemmelshaver til nedennevnte eiendommer i Tinn kommune samtykker med
dette til at heftelser som beskrevet i denne erklerings punkt 1-2tinglyses pa de nevnte
eiendommer som forpliktelser for ndvaerende og fremtidige hjemmelshavere;

Gur. 120 bnr. 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
110,111,112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128,
129 og 130.

‘ 1. Hjemmelshaver forplikter seg til 4 veere medlem av Gaustatoppen Naturpark Velforening,

og til & oppfylle de plikter som folger av medlemskapet,

2. Hjemmelshaver forplikter seg til 4 bidra gkonomisk til bruk, bygging, drift/vedlikehold av
: stier og langrenns loypenett, samt gjennomfering av eventuelle andre aktivitetstilbud innenfor
' omradet for kommunedelplan Gausta/Rjukan. Neermere beskrivelse av innholdet i denne
forpliktelse fremgar av kjopekontrakter mellom Gaustatoppen Invest AS og kjepere av
parseller innenfor Gaustatoppen Naturpark, samt av Gaustatoppen Naturpark Velforenings
vedtekter.

Oslo/5. mars 2007

X JZZ 4*“ e phe— L(U.M, oﬂm,lo-&\d«
kfestegwa Samexge v/ ¥
fostein Thomassen (etter fullmakt) Kjell Aasland (etter fullmakt)
(Hjemmelshavere til gnr. 120 bnr. 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105,

106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124,
125, 126, 127, 128, 129 og 130.)

Det bevitnes at erklaeringen er underskrevet i undertegnedes nervar og at vedkommende
vedkjenner seg underskriften.

Oslo, 5. mars 2007 Q/
m(bnm 5. Chomapad 27

knr: 301662 Tinglyst: 30.03.2007
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Kartverket

MAMEN-LUND, ENGH, SALVESEN & PARTNERS AS
VIMATHIAS CARLSEN

POSTBOKS 282

1373 ASKER

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1110240345 31.10.2024

Var referanse: 3618603/25222739
Bestilling: C3 2024-10-31 (4) 117

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere'har bedt om en bekrefiet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
301713 200 30.3.2007 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pd blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4026 TINN 120 2 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grannboken, Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: $71 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/301713/200 Side 1 av 2

Uthentet 2024-10-31 11:26

988354 9%

‘\ 2 \\\ Adv. fremaer Vodal L' amarune co AS -*--‘Fc}—.—i;\-;;_ 3 \; .
i oA\ A 15] 9 V]
DAGBOKNI ijle[i
AVTALE 30 MARS 2007

mellom

Hestegroa Sameige

v/Jostein Thomassen og Kjell Aasland (ctter fullmakt)

Adresse: Folseraas, 3691 Gransherad

(Hjemmelshaver til gnr. 120 bnr. 2, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105,
106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124,
125, 126, 127, 128, 129 og 130 i Tinn kommune)

og

Gaustatoppen Invest AS
v/Anders Buchardt
Adresse: Postboks 41

2301 Hamar

Doknr: 301713 Tinglyst: 30.03.2007

er det i dag inngétt folgende avtale: STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1. BAKGRUNN

Gaustatoppen Invest AS har inngtt utbyggingsavtale med Gaustatoppen Utmarkslag BA datert
5. september 2002.

Gaustatoppen Invest AS har n4 startet arbeidet med infrastruktur innenfor utbyggingsomradet H-
28 som igjen er en del av utbyggingsomrédet som omfattes av utbyggingsavtalen nevnt overfor.

Utbyggingsavtalen regulerer ikke eksplisitt grunnen der vei og infrastrukturanlegget bygges.

I forbindelse med stiftelsen av Gaustatoppen Naturpark Velforening er det inntatt vedtekter der
Gaustatoppen Naturpark Velforening er forpliktet til 4 overta vedlikeholdsplikten fil veinettet, og
eiendomsretten og vedlikeholdsplikten til ledningsnettet med kummer og tilhorende
installasjoner, vederlagsftitt fra Gaustatoppen Invest AS. Overdragelsen skjer nér Gaustatoppen
Invest AS finner det formlstjenelig.

For at Gaustatoppen Naturpark Velforening skal akseptere og fa seg overdratt forp_likteisene som
nevnt overfor er det en forutsetning at hjemmelshaverene til eiendommene der infrastrukturen
befinner seg, gir Gaustatoppen Naturpark Velforening bruksrett til veinettet.

2. VEIRETT

Hjemmelshaverne til gnr. 120 bar. 2, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105,
106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124,
125, 126, 127, 128, 129 og 130 i Tinn kommune gir ved underskrift av denne avtale niveerende
og fremtidige hjemmelshavere til nevnte eiendommer, som i henhold til kjepekontrakt og

STATENS KARTVZRK

2

= Kartverket

Sted ato,.QJfﬁl.e.a. )//’/5 =
/i )
£ '-%14 e &lﬂc«-{kfff s /%

Attestert kopi av dok.nr. 2007/301713/200
Uthentet 2024-10-31 11:26

tinglyst erklering av 5. mars 2007 er forpliktet til medlemskap i Gaustatoppen Naturpark
Velforening, vederlagsfii gjensidig bruksrett til hverandres veier pa nevnte eiendommer,

Bruksretten er evigvarende,

3. TINGLYSNING

Avtalen skal tinglyses pd alle de i foregéende punkt nevnte gnr./bnr i Tinn kommune som denne
avtalen omfatter.

4, TVIST

Evetlltuell? spersmédl om tolkning av denne avtalen eller tvister som folge av avtalen skal
fortrinnsvis leses gjennom forhandlinger, Oppnds ikke enighet, skal saken avgjeres ved den
rettskrets der eiendommene ligger.

5. UNDERSKRIFT

Denne kontrakt er i dag underskrevet i 2 - to - eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver.

IA ///4 )44/2’/

Gaustatoppen Invest AS
v/Anders Buchardt

Hestegroa Sameige
¥/ Jostein Thomassen og
‘Kjell Aasland (etter fullmakt)
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/140533/200 Side 1 av 9

B Kartverket i ontet 2024-10-31 11:26

ﬁzumeres etter tinglysing til . . - .
. g oo __...._Begjeering” om oppdeling i
Kartverket P (i lom mueen i JH G L ,5ie seksjoner/reseksjonering
/e DAGROMHE... D/b tryk det som ikke passer)
MAMEN-LUND, ENGH, SALVESEN & PARTNERS AS ad s Y O3 GBS 13 FF8. 2053
V/MATHIAS GARLSEN e 66 |
POSTBOKS 282 [ o STATENS KARTVER
1373 ASKER Re 217 Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grinnboken ;ﬁ,‘.,-m“.:.‘_;.‘
1. Eliendommen
( Kommunenr | Kommunens navn [Gnr Tenr [Festenr  ISnr
TTANN Kovaaou\s Qo W6
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 1110240345 31.10.2024
Viar referanse: 3618602/25222734 2. Hiemmelshaver(e)
Bestilling: C3 2024-10-31 (4) 118 Fodselsnr/Org.ar (1179 siffer) 2 Navn Id‘eailandet g
190, M52 v on|  CoeosheNoopen \"\:.}(\ eSJ\cr«& as|
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5. Egenerklaering

Undertegnede erkleerer at

a) g‘ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
[:l seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) [E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) [2 bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,

eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) @ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som elter bestemmelser, vedtak eller lillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &

skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

fy areal som skal liene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaklmesterbolig som er utleid lil andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

Q) - hver bruksenhels hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hy g hver boligseksjon har kjokken, bad ag we innenfor hoveddelen av bruksenhelen. Bad og wc er i egel eller egne rom,

eller
[ Jootigseksionen er en fritidsbolig,
eller
[j alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) IEdat er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaringen:

a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angilt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med il tinglysing.)
d) Vedlekter (§ 28). (Skal ikke folge med til linglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted. dal, (" bl fell trert partne,

(\ s e T PG HY TTE RN et e s sttt
partner lor de <eksjoner hvor sameietioken radus

Ko Shos /%\5 Xz .
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

[] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklzerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sled, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretalt
[ ] Matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ ] Tinatelsen folger vediagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr TBnr TFnr I'snr I
ISIO \1() | - 8 kommune
Dato lSlempel og undersknft
TINN KON iy
" PLANAVDELING
Noter:

1) Kommunen skal gi lillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal derelter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
sivasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa linglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterels organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzaring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseltes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom lilleggsarealel gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare reltssliftelser som skal og kan linglyses som las inn her. Legalpanlerett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke linglyses. Her tas bare med panterelt som kommer i tillegg, if § 25 tredje ledd. Panterett inntalt i oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er

8
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

159



Side4av9

Attestert kopi av dok.nr. 2008/140533/200

Uthentet 2024-10-31 11:26

= Kartverket

(P I

© AR G 3pIS

02008[5?7 dl/

1 aﬁhmﬂ—-ﬂ_&_ﬂ,iw
.v\u ek l.mlsr .Jml Im-‘

Samtykkeerklering
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128 og 129 i Tinn kommune.

Vedrerende sammenfoyning av gnr. 120, bnr. 126,

Undertegnede samtykker pa vegne av Terra Eiendomsmegling Kristiansand AS

org.nr. 988 698 040, til at ovennevnte eiendommer sammenfayes.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre mdaneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft ér fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig
sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomferes. - Utbetaling gis i inntil ni maneder

. L S ) o . Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjigpere na vil fa bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. .
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primzerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer af kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

.-'

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud pd& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil

ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
(‘) H E Lp rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pa fre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere som har kjept bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Toreskyrkjavegen 196
3660 RJUKAN

Meglerforetak: Aktiv Asker
Saksbehandler: Christopher Lejonberg

Telefon: 47371 031
Oppdragsnummer: E-post: christopher.lejonberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



