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GJERDRUM / BEKKEBERGET - Flott 3 |
(4) roms selveierleilighet - 2 sov + e
kontor - Garasje - Hage - Lave N
felleskostnader




Eiendomsmegler

Bjorn Granli Jokstad

Mobil 992 93 090
E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Myrullvegen 8A

Kr 3790 000,
Kr95990,-

Kr 3885990,

Kr1 250,

Trond @yvind Karterud

Eierseksjon
Eierseksjon
2005

75/80 kvm
5354.8 m?

2

3

Gnr. 54, bnr. 334
13

1205240298

GJERDRUM / BEKKEBERGET
- Flott 3 (4) roms
selveierleilighet - 2 sov +
kontor - Garasje - Hage

Velkommen til Myrullvegen 8A, en delikat 3 (4) roms selveierleilighet
med attraktiv beliggenhet pa Bekkeberget i Gjerdrum.

Leiligheten ligger i 1. etasje og har en praktisk og flott planlgsning:

- Gang, stue, kjpkken, 2 soverom, kontor, bad og bod.
- 16 kvm garasje i rekke

- 5 kvm utebod

- Terrasse med utgang fra stue pé ca. 43 kvm

- Terrasse ved inngangspartiet pa ca. 11 kvm

- Inngjerdet solrik hage

Leiligheten har en god intern beliggenhet som gir ro og privatliv.
Omradet er barnevennlig og markaneert, med flotte turmuligheter aret
rundt. Det er kort vei til skole, barnehager og bussholdeplass. Omradet
er omgitt av skog og mark med naerhet til alpinanlegg, skilgyper,

fiske- og badevann, golfbane, idrettslag, treningssentre med mer.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 37
Egenerklaering .. ... 57
Budskjema. .. ... .. ... . ... 101
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 75 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 80 m?
TBA: 54 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 75 m2 Gang, Bad, Stue, Kjgkken , Soverom , Soverom 2, Kontor, Bod.
BRA-e: 5 m2 Utebod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
54 m2 Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5354.8 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med asfalterte trafikkarealer, og tilhgrende uteplass med stor
markterrasse og inngjerdet hage med gode solforhold.

Beliggenhet

Boligen ligger fint til pd populeere Bekkeberget i Gjerdrum kommune. Kommunen er
populzer for nyetablerte og har hatt stor vekst i senere ar. Med kun 20 min. til Oslo
Lufthavn Gardermoen og 30 min. til Oslo er det gode pendlermuligheter. Spesielt er
kommunen kjent for gode fritidstilbud for barn og unge, fantastiske friluftsmuligheter
sommer som vinter og et godt samhold.

Servicetilbud:

Gjerdrum har flere nisjeforettninger som Hanne pa Landet, Fineste og Ngstesjel som
selger interigr, mote og garn. @nsker du en god matopplevelse kan du besgke Togaya,
Terazza eller prgve indisk pa populeere New Ambassadgr. Rema og Coop gir variasjon i
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dagligvaretilbudet. Gjerdrum Frisgr finner du i Spenningen rett nedenfor boligomradet. |
sentrum finner du ogsa frisgr, vinmonopol og apotek.

Rekreasjonstilbud:

Gjerdrum har flotte friluftsmuligheter og rik variasjon i tilbud for barn og unge.
Romeriksdsen og omradene rundt har milevis med merkede lgyper som egner seg for
bade gange, leping og sykling. Om vinteren er det milevis med oppkjgrte lgyper i
Romerikssasen. Kniplia har et knallgodt slalomtilbud som blir hyppig brukt av bygdas
barn og unge. Det er skiskytterbane ved lyslgypa, leirduebane og skytebane i Ulvedalen
og motorcrossbane ved Kniplia. Om sommeren er Lysdammen er selvskreven plass for
bading og strandliv. Myrgruvfossen, Buvannet, Utsiken, Busterudvangen og
Spikertjernhytta er ogsa yndede turmal som er verdt et besgk.

Skoler og barnehager:

Kommunen har to barneskoler og en ungdomsskole og boligen sokner til Vestasen
barneskole. Hit er det svaert kort og trygg skolevei, ca 3 minutters gange med sma ben.
Videregdende finner i nabokommunene, Nannestad, Ullensaker og Lillestrgm. Det er
flere barnehager i kommuen; Grgnlund barnehage, Gjerdrum friluftsbarnehage,
Gjerdrum barnehage, Espira Bradalsfjellet, Hoelstoppen familiebarnehage og
Bekkeberget barnehage som ligger like over veien fra boligen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Flermannsbolig med tekket saltak.

- Yttervegger i reisverk utvendig kledd med panel.

- Etasjeskillere i trebjelkelag.

- Bygget er fundamentert med stgpt sale til antatt faste masser.
- Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear.

- Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear.

- Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra byggear.
- Terrasse med utgang fra stue pa ca. 43 m2.

- Terrasse ved inngangspartiet pa ca. 11 m2.
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Innvendig

- Vegger: Veggplater. Fliser pa bad.

- Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

- Himlinger: Takess pa innvendige takoverflater.

- Etasjeskille mot grunn i betong.

- Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot grunn da dette ikke
var pakrevet ved oppfgringsaret.

- Peisovn i stue med pipelgp fra byggear.

- Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra byggear.

Tekniske installasjoner

- Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap pa bod.

- Waterguard fra 2024 i benkeskap pa kjgkken for god sikring av lekkasjevann.
- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal pa kjskken.
- Ventilspalter pa vinduer og veggventiler.

- Varmtvannsbereder ca. 120 L fra 2024 plassert pa kjgkken.

- Varmepumpe fra 2017.

- Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa bod.

- Felles rgykvarslingsanlegg.

Innhold
1. etasje: Gang, stue, kjgkken, 2 soverom, kontor, bad og bod

- 16 kvm garasje i rekke

- 5 kvm utebod

- Terrasse med utgang fra stue pa ca. 43 kvm
- Terrasse ved inngangspartiet pa ca. 11 kvm
- Inngjerdet hage

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og 3.

TG3 (Store eller alvorlige avvik):

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
- Stedvis synlige rateskader.

- Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er pavist sprekker i fliser.

- Overflaten har omfattende skader

- Utskiftinger av gulvfliser er paregnelig pa kort sikt.

- Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - Det er vaerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler.

Innvendig > Overflater - Stedvis bomflis pa gulv i entré.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Innvendig > Radon - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted - lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa
pipe.

Innvendig > Innvendige dgrer - Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt - Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa sluklgsningen.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning - Det er pavist skader pa
innredning.

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning - Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg - Da det ikke foreligger samsvarserklaering
og alder naermer seg 20 ar oppfordres det til & utfgre en el-kontroll pa boligen pa
generelt grunnlag for faktisk tilstand.

Se vedlagte tilstandsrapport iht. NS3600 for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Myrullvegen 8A



8

Kjgleskap og komfyr fglger med leiligheten.
Oppvaskmaskin fglger ikke med leiligheten.

Parkering

I tillegg til garasjeplass sa har hver seksjonseier én stk oppstillingsplass pa utsiden i
garasjerekke. Dette betinger ikke én fast plass, men der det er ledig pa aktuelt
parkeringstidspunkt. Parkering ved inngangspartier regnes ikke som parkeringsplass,
men kan brukes fritt av seksjonseier.

Dette betyr at utenom parkeringsplass i garasje sa har hver seksjon én tilfeldig
parkeringsplass ute i garasjerekka, som seksjonseier kan bruke som man selv
gnsker. Det vil si at om man har flere enn to kjgretgy (garasje + p-plass) sd ma man
finne alternativ parkering selv, for eksempel ta i bruk parkering ved Bekkeberget
barnehage.

Det er tillatt for sameiets gjester & parkere ved Bekkeberget barnehage nadr denne er
stengt, det vil si etter kl 17 i hverdager og fritt i helger, og sa lenge bilen er fiernet for ki
0645 nar barnehagen apner og i barnehagens apningstider.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
88014541

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og malinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovner, varmekabler i gang og bad og varmepumpe i

stue.

Det er installert peisovn i stue.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3790 000

Kommunale avgifter
Kr 12 526

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Avlgp, renovasijon, feie- og tilsynsgebyr. Privat vannverk Gimilvann. Vannkostnader
tilkommer opplyst belgp for kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 1057 820

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr4 019 714

Formuesverdi sekundaer ar

2022
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel kommunale avgifter, strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Vannavgift
Kr 3200

Vannavgift ar
2024

Info vannavgift
Gimivann opplyser at at vannavgift pt ligger pa 3000 til 3400/ arlig. Fra 01.01.2025 vil
vannavgiften gkes med 5%.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
73/1168

Felleskostnader inkluderer
Brgyting, strging, gressklipping, fellesomrader, noe utvendig vedlikehold fasade.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1250

Andel fellesformue
Kr18 414

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
Boligsameiet Myrullvegen

Organisasjonsnummer
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920999565

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht opplysninger fra sameiet.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 54, bruksnummer 334, seksjonsnummer 13 i Gjerdrum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3230/54/334/13:

23.09.2004 - Dokumentnr: 16120 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2004 - Dokumentnr: 16120 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 13

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 73/1168

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjonnr.1-16

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 21.12.2004.

Alle hjgrner pa hus og garasjer ma innmales og oppgis i NGO's kordinatsystem.

Ferdigstille utomhusarealer.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.12.2004.

Vei, vann og avlgp
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Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Boligen er tilknyttet privat vannverk, Gimilvann.

Boligen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledning. Sameiet er selv
ansvarlig for private stikkledinger til bygningen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er avsatt til 'boligbebyggelse - ndvaerende’, reguleringsplan skal fortsatt
gjelde’, og 'forhold som skal avklares og belyses for Masterplan del 2'.

Eiendommen er regulert til 'konsentrert smahusbebyggelse', 'felles grgntareal’ og
‘felles avkjorsel'.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht opplysninger fra sameiet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
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fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
3790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

94 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

95 990 (Omkostninger totalt)
106 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
109 190 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 885990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 896 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3899 190 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Myrullvegen 8A



Omkostninger kjgpers belgp
Kr 95990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Myrullvegen 8A
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Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 000 Innestaelseshonorar

20 000 Markedspakke

6 500 Oppgjgrshonorar

2 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 91 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler
bjorn.jokstad@aktiv.no
TIf: 992 93 090

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
01.11.2024

Myrullvegen 8A
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Nabolagsprofil

Myrullvegen 8A - Nabolaget Bekkeberget - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
@ Bekkeberget 2min %
Linje 400, 400E, 410 0.1 km
@ Klgfta stasjon 13 min &
Linje R13, R13x 10.7 km
X Oslo Gardermoen 22 min &
Skoler
Vestasen skole (1-7 kl.) 9 min %
293 elever, 15 klasser 0.6 km
Gjerdrum ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
285 elever, 12 klasser 3.4 km
Jessheim videregdende skole 20 min &
1150 elever, 63 klasser 18.2 km
Lillestrgm videregdende skole 22 min &
800 elever, 34 klasser 17.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

46.1 %

17.5%
17.4%
14.5%
19.9%
19.1%
21.2%

8.5%
8.8%
72%

43.9 %
389%

8.1%
10.7 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Bekkeberget 1277 482
Il Grenlund 2757 1059
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bekkeberget naturbarnehage (0-5 &r) 2min %
68 barn 0.2 km
Gjerdrum friluftsbarnehage (0-5 ar) 19 min %
32 barn 1.4 km
Grgnlund barnehage (1-5 ar) 24 min &
57 barn 1.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Ask 6 min &
Coop Extra Gjerdrum 6 min &
PostNord 4.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
© Lite stgyniva 92/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

Sport

@ Vestdsen skole 9min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km

@ Grgkul Kunstgresslgkke 24 min %
Fotball 1.8 km

& Gjerdrum Fysioterapi og Trening 5min &

& SPREK Gjerdrum 6 min &

Boligmasse

B 75% enebolig

B 11% rekkehus

B 3% blokk
10% annet

Varer/Tjenester

Romerikssenteret 13 min &

l@ Boots apotek Gjerdrum

6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 44%6-12 ar
M 17%13-154r
15% 16-18 ar

B 23% ibarnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

I

|

Enslig u. barn

.|
|
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 43%

B Grgnlund
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




—

.|| ';léa »49,0 [ —
= 'L%-_._ng Iz

e

Spenningsmyrene
R N

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Myrullvegen 8 A, 2022 GJERDRUM
(U GJERDRUM kommune
# gnr. 54, bnr. 334, snr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 21.10.2024 Rapportdato: 30.10.2024 Oppdragsnr.: 19291-1952 Referansenummer: V06598

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen Var ref:

4

TAKSTPORTALEN
Al FRSANDIFR O] SN AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

N LY,

J f
C%C/%}:m Yt ()/, r#s
Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

GN,
‘ Q‘&D 5\9@0
7 BVN iansiiom
Norsk takst DNV:GL <o, o

Oppdragsnr.:  19291-1952 Befaringsdato: 21.10.2024

Side: 2 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Flermannsbolig med tekket saltak. Yttervegger i

Det har blitt foretatt en tilstandsrapport pa leilighet med reiS\{erk utvendig kledd med panel. Etasjeskillere i
byggear fra 2005, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt tr;ebjglkelag. Bygget er fundamer.\tert med stgpt
vurdert ut fra byggeforskriftene 1997, samt NS 3600. sle t!' antatt faste masser. Igyinmg‘lsrzlfss;'so'm
Hjemmelshaver var ikke tilstede pa befaring der opplysninger sgmelet ansees som ansvarlig tor V,' ikke bli gitt

. . . . tilstandsgrad. For tilstand av sameiets
ble gitt per mail og tIf. Eiet seksjon med normalt god bveningsmasse kan eis ved kontakt i stvret o
planlgsning beliggende i 1. etasje. Leiligheten fremstar med ezgntuilt utarbeidefvedlikeholdsrapert &
tiltenkt funksjon og godt vedlikeholdt med normal '

bruksslitasje der det henvises til generelle Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra

levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige byggear. Vinduer fremstar med normal
vedlikehold. Det gjgre oppmerksom pa at tilstandsgraden 2 bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt
eller 3 ikke trenger & veere en umiddelbar fare men det balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr
vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og forhindring fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt

av skader samt forstaelse boligens fremtidige kommende funksjon. Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt.
tilstander. Det er ukjent for undertegnende vdr. grunnforhold Dgr fra byggear. Dgr fremstar med normal

og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt grunnlag. Tg er bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

oppsummert i rapporten.
Terrasse med utgang fra stue pa ca. 43 m%
Brannsikring mellom naboenhet: Trekonstruksjon fra ukjent arstall. Terrassen

Det gjgres oppmerksom pa at boliger fra dette byggear kan frf’ms"ér med tiltenkt f““ksj‘f‘” dog synlige
fravike dagens tekniske forskrifter med tanke pa lyd og skjevheter dner.lokale utbedringer ikke kan
brannsikkerhet og har ikke tilbakevirkende kraft fra _lrjtelukkes pz ,S'kt' o 11 m
oppfgringstidspunktet. Ved senere paviste avvik eller errasse ve .lnngangspartlaet paca. 1l m®. .
. . . . Trekonstruksjon fra byggear. Terrassen fremstar
underliggende mangler etter kjgp av boligen tilfaller . ) ) .
thedri d pafleende kostnad hi Ish med tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter der
utbe rlngfer r‘pe parg ge.n € kostna v.er ny J(—:jmme shaver. lokale utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt.
Nevnte kriterier legges til grunn ved kjgp av eiendommen.
Ga til sid
INNVENDIG e
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2005 Vegger: Veggplater. Fliser pa bad.
o Gulv: Laminat. Fliser pa bad.
UTVENDIG Gatilside Himlinger: Takess pa innvendige takoverflater.
Overflater med normal bruksslitasje. Ingen
skadeavvik ble registrert pa befaringsdagen.

Etasjeskille mot grunn i betong. Etasjeskille synes
3 ha tiltenkt funksjon dog stevis pavist helling.

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten
radonsperre mot grunn da dette ikke var pakrevet
ved oppfgringsaret. Det foreligger ingen
radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa
generelt grunnlag. Se vedlagt link for evt. kartlagt
radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er
formelt ikke vurdert og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke
funksjonstestet av undertegnende men det ble
ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra byggear.
Dgrer fremstar med tiltenkt funksjon dog stedvis
synlig slitasje og behov for justeringer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 19291-1952 Befaringsdato: 21.10.2024 Side: 5 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa
badets oppfgring. Flislagt bad med varmekabler i
gulvet. Heldekkende servant pa underskap, speil
og belysning. Klosett og dusj med dusjvegger i
herdet glass. Opplegg til vaskemaskin. Bad
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt
funksjon. Hgydeforskjell fra topp membran
terskel til topp slukrist ble malt til under 25 mm.
(Anbefalt er min. 25 mm) Det er plastsluk. Synlig
mansjett med tilfredsstillende klemt
tettefunksjon. Ukjent utfgrelse for gvrig. Det er
mekanisk avtrekk. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt
ved/i Gang. Da det ikke lot seg ta hulltaking bak
dusjsonen ble det utfgrt hulltaking i gang i stedet.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning fra byggear med hvite/slette
fronter, laminat benkeplate med nedfelt
benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Opplegg
til oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk fra
ventilator. Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a veere i
tilfredsstillende funksjonell stand og ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.
Steduvis slitasjeskader. Det er avtrekk via mekanisk
avtrekksanlegg i boenheten.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 19291-1952

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og
kobber. Fordelerskap pa bod. Waterguard fra
2024 i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad.
Hovednettet er som oftest selskapets ansvar.
Dette er ikke undersgkt. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er
kontrollert. Ingen negative avvik observert pa
befaringsdagen. Det er avigpsrgr av plast.

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og
ventilator tilkoblet kanal pa kjgkken. Ventilspalter
pa vinduer og veggventiler.

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra 2024 plassert pa
kjgkken. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden
og samtidig forventet levetid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning.

Varmepumpe fra 2017. Varmepumpe fremstar
med tiltenkt funksjon og vurdert opp mot alder.
Jevnlig service er anbefalt for god ivaretakelse.
Ev.t kommende vedlikehold tilfaller ny eier.

Sikringsskap med automatsikringer og
jordfeilbryter plassert pa bod. Samsvarserklaering
er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av
besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger
og ma ikke forveksles med en el-kontroll. Det
elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva
med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma
utfgres for faktisk tilstand pa anlegget.
Etterstramming av brytere og stikkontakter er
paregnelig som et normalt vedlikehold. Antatt
normal levetid for el-anlegg 20 - 40 &r.

Brannslukkingsapparat fra 2017. Felles
rgykvarslingsanlegg.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Felles arealer og tomt er ikke vurdert.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet alilsi

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Befaringsdato: 21.10.2024 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- 12 Salget er overtatt av fullmektig og det er begrenset med
opplysninger pa objektet. Beskrivelser i rapport er ut fra det
10 som ble observert/oppdaget befaringsdagen. For utbedringer

av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2 eller TG 3 ma
pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for
utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.

6 Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

l 2 rapporten.
0

Boligbygg med flere boenheter

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik (' B8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Lo
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under sl

TG2: Avvik som kan kreve tiltak balkonger

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@© vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
2 balkonger - 2
© nnvendig > Overflater Ga til side
1.5
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
1
@ Innvendig > Radon Ga til side
0.5 @ Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
S
0 < @ Innvendig > Innvendige dgrer Gé til side
Ingen umiddelbare kostnader
2 " Ga til side
Tiltak under kr 10 000 0 :Ieat:r;;?k: 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sanitzrutstyr og Gatilside
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 innredning
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4. 0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side

Oppdragsnr.: 19291-1952 Befaringsdato:  21.10.2024 Side: 7 av 20
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
X e -
s » 4

Byggear Kommentar
2005 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten er fortiden ikke bebodd.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Dgrer

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett ytterdgr med
glassfelt. Dgr fra byggear. Dgr fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 43 m2. Trekonstruksjon fra ukjent
arstall. Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon dog synlige skjevheter
der lokale utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Stedvis synlige rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

Oppdragsnr.: 19291-1952

Befaringsdato:

Pris ma innhentes for faktiske kostnader.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Synlige skader:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasse ved inngangspartiet pa ca. 11 m2. Trekonstruksjon fra byggear.
Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter der
lokale utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

INNVENDIG

Overflater

Vegger: Veggplater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Takess pa innvendige takoverflater. Overflater med normal
bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Stedvis bomflis pa gulv i entré.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer er paregnelig.

21.10.2024 Side: 8 av 20
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m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille mot grunn i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon
dog stevis pavist helling.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

m Radon

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot grunn
da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger ingen
radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag. Se vedlagt
link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

m Pipe og ildsted

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke vurdert
og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Oppdragsnr.: 19291-1952

Befaringsdato: 21.10.2024

Besiktigelse av ildsted.

m Innvendige dgrer

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med
tiltenkt funksjon dog stedvis synlig slitasje og behov for justeringer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
® Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppf@ring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Klosett og dusj med dusjvegger i herdet
glass. Opplegg til vaskemaskin. Bad fremstar med normal bruksslitasje
og tiltenkt funksjon.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD

UMD Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til under 25 mm.
(Anbefalt er min. 25 mm)

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Side: 9 av 20
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 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

e Overflaten har omfattende skader

Utskiftinger av gulvfliser er paregnelig pa kort sikt.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:
 Fliser ma skiftes.

Pris ma innhentes. Ved oppussing av badet i sin helhet er prisleie
vesentlig hgyere.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk. Synlig mansjett med tilfredsstillende klemt
tettefunksjon. Ukjent utfgrelse for gvrig.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Oppdragsnr.: 19291-1952

Kontroll av sluk.

Kontroll av sluk.
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Klosett og dus;j
med dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang. Da det ikke lot seg ta hulltaking bak dusjsonen ble
det utfgrt hulltaking i gang i stedet.

Befaringsdato: 21.10.2024 Side: 10 av 20
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Utfgrt hulltaking.
KIJPKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

kjgkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Opplegg til oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a vaere i tilfredsstillende funksjonell stand
og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Stedvis
slitasjeskader.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kontroll bak ovn. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 19291-1952

Befaringsdato: 21.10.2024
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1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap pa
bod. Waterguard fra 2024 i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar
slitasjegrad. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Dette er ikke
undersgkt. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig
heller ikke er kontrollert. Ingen negative avvik observert pa
befaringsdagen.

Side: 11 av 20
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Tilstandsrapport

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra 2024 plassert pa kjgkken. Normalt vil
fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Besiktigelse av rgropplegg.

Besiktigelse av bereder.

Andre installasjoner

Varmepumpe fra 2017. Varmepumpe fremstar med tiltenkt funksjon og
vurdert opp mot alder. Jevnlig service er anbefalt for god ivaretakelse.
Ev.t kommende vedlikehold tilfaller ny eier.

Besiktigelse av rgropplegg.

Besiktigelse av rgropplegg.

Avigpsrgr Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@drsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal pa
kjgkken. Ventilspalter pa vinduer og veggventiler.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 19291-1952 Befaringsdato: 21.10.2024 Side: 12 av 20
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Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa bod.
Samsvarserklaering er fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av besvarte
kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke forveksles med en el-
kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun
en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa
anlegget. Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som
et normalt vedlikehold. Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier har ikke kjennskap til alle arbeider som er utfgrt pa
leiligheten fgr kjgp av eiendommen. Opplysninger er oppgitt av
fullmektig.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Bytte strgmpunkt til bereder i Okt/2024 der samsvarserklaering
foreligger. Ny komfyrvakt i 2021. Montert varmepumpe i 2017.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da alder nzermer seg 20 ar pa anlegget oppfordres det til &

Oppdragsnr.: 19291-1952 Befaringsdato:

21.10.2024

utfgre en el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand. Utbedringer av
evt. underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier.

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat fra 2017. Felles rgykvarslingsanlegg.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-1952

Befaringsdato:

21.10.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 75 75 54
Bakkeplan 5 5
SUM 75 5 54
SUM BRA 80
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, Stue, Kjgkken , Bad , Soverom ,
1. Etasje
Soverom 2, Hobbyrom
Bakkeplan Utebod
Kommentar
Innvendig romhgyde pa opptil 2,37 meter i stue.
Garasje i rekke pd ca. 16 m2.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 72 3
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Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Innvendig bod er s-rom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.10.2024  Aleksander Olsen Takstingenigr

Ingen tilstede pa befaringsdagen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3230 GJERDRUM 54 334 13 5355 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Myrullvegen 8 A

Hjemmelshaver
Karterud Solbjgrg Irene (Bo)

Eierandel
73/1168

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen, asfalt.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Type
0 Uskifte
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Dette er et bo og det er begrenset med
opplysninger pa objektet. Beskrivelser i

Egenerklaerin Gjennomgatt Nei
g J rapport er ut fra det som ble ) &
observert/oppdaget befaringsdagen.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19291-1952
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VO6598

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205240298

Selger 1 navn

Trond @yvind Karterud

Myrullvegen 8A

Poststed
GJERDRUM 2022

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |So|bj¢arg Irene Karterud

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Helt ukjent for meg, men tilstandsrapporten viser at det er sakalte "bomfliser" pa badet.

Initialer selger: TOK

Document reference: 1205240298
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15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Satte inn ny varmtvannsbereder i 2024 samt lekkasjesikring (Water Guard)
Arbeid utfert av | Rorteam AS
Filer
IMG_3674.pdf

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Iznoséillasjon ved nybygg i 2005 Varmepumpe luft-til-luft installert i 2017 Ny komfyrvakt i 2018 Bryter til vv-bereder i
Arbeid utfgrt av | Moeller Electric AS, Genial Elektro og Kuldemontgrene AS
Filer
Skann 2024-10-28 20.41.31.pdf Skann 2024-10-28 20.44.14.pdf Skann 2024-10-28 20.44.51.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jua

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: TOK
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24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
] Nei Ja
Beskrivelse Husleie gker til 1.250 kroner per maned fra 1.1.2025 Det er planer om a utbedre balkonger/terrasser uten a ta opp

1an for & finansiere dette. Ny kjgper ma sta for en del av utgiftene selv, sameiet vil betale for noe av grunnarbeidet.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei []Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei []Ja

Dokumenter

vv-bereder kontakt.pdf vv-bereder .pdf
Initialer selger: TOK 3
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Tilleggskommentar

Dette er et dedsbo der ingen av selgerne har bodd i leiligheten. Opplysninger er gitt etter beste evne og vi har lagt ved all den
dokumentasjonen vi fant under ryddingen. Legger ogsa ved bilder tatt av bryter til varmtvannsbereder. Den ble installert 28. oktober 2024 og vi
har derfor ikke fatt samsvarserkleaering pa den enné.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Boligsameiet Myrullvegen |
Myrullvegen 12 B
2022 Gjerdrum

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1205240298 Bjgrn Granli Jokstad 992 93 090 11.10.2024

Megleropplysninger pa Myrullvegen 8A - gnr. 54, bnr. 334, snr. 13 (Ideell andel 1/1) i Gjerdrum
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn Adresse Fadselsdato
Karterud Myrullvegen 8A ;

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

NEvn e MYRULLVRGE N SAMEIE I
Styreled Navn TIf. E-post.
releder _ - L ) ‘
¥ YWonne Mewes | 41322402 wmelne s € ameal.com
Informasjon om eiendommen J
Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 5L[ 2[4 | b (1 e rdrum
e _\ 1

Sameiets org.nr: Tomten er eiet [_] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlaper:

) Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [ Ja [¥] Nei

Foreligger det ferdigattest? [ Ja [] Nei Folger det szerskilte forpliktelser med [ Ja [¥] Nei

denne seksjonen?

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet Gl Esd SIDIAE Foeswe it 85‘,@ V4 5L| (

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring? 1 va [] Nei
Parkering og garasje ;
. Tast govasyepk
Medfaiger det p-/garasjeplass? Ja Nei |Plassens nummer: 5 3 ;
p-/garasjep X Ja [] f oppstalling, fuite~u ns”
e ) J
Hvordan blir kjeper eier av plassen?
Er det mulig for el-bil lading i iet? [£] Ja [] Nei |Ewt. ekstra kostnad i
r det mulig for el-bil lading i sameiet? a ei vt. ekstra kostnad: = ;
9 g t;qc,h -l(ufb Ll
=2 JC;‘\ mmecler cnetalled)
cﬂ e suho
Romerike Eiendomsmegling AS TIf: 63 94 26 50 Org.nr: 926743023 Side: 1/3
Filial Klgfta klofta@aktiv.no
Postboks 182 www.aktiv.no
2041 Kipfta
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Dyrehold

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? Ja [] Nei

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? Ja [[] Nei |Evt. vilkar for fremleie?

] | Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? | [] Ja [X] Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:

1

Hvis ja, hvor mye gjenstér av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? Ja Nei [ nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det 3 lepe avdrag? | Hvis nei, hiva birr de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr oo
s ] 7 E . Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?
ar sameiet formue? X]Ja [INei |y, QA .00 - 3|k IBYIY - \2/2082

Fellesutgifter og andre kostnader

Huvis ja, restanse kr

Kr
Fellesutgifter pr. mnd. {OQO.‘ Er det restanse? [ Ja [ Nei

- - Fellesutgiftene inkluderer: .
Forfallsdato: |‘:)/|\\,tc ( mﬂ(I Emel\t-;nq [ staa |, oy essiel pp
2 = ) >4

Avregnes fellesutg.? [JJa [ Nei |Er det planiagt endringer av fellesutg.? X Ja [] Nei
. . kr B D_ato
Hvis ja, ny fellesutgift: | Q<0 . Nar trer eventuell endring i kraft? \/| » %
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr; 5 2S5~ Seksjonens renteutgifter kr:
Iy
Gebyr
] Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ Ja [€] Nei
] .| Hvisja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [] Ja [¥] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Romerike Eiendomsmegling AS TIf: 63 94 26 50 Org.nr: 926743023 Side: 2/3
Filial Kipfta klofta@aktiv.no
Postboks 182 www.aktiv.na

2041 Klofta
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Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Boligsameiet Myrullvegen Il

M A0 24 Nuna &Luu @lzas&” -’CI\

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om & f4 tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsiett/arsberetning v

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmeote/generalforsamling v
Kopi av vedtekter/husordensregler v

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan vzere av interesse for interessenter/ny eier v

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post bjorn.jokstad@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Klgfta

Bjern Granli Jokstad
Eiendomsmegler

bjorn.jokstad@aktiv.no

Romerike Eiendomsmegling AS TIf: 63 94 26 50 QOrg.nr; 926743023 Side: 3/3
Filial Klgfta klofta@aktiv.no

Postboks 182 www.aktiv.no

2041 Klofta



MYRULLVEGEN SAMEIE II

myrullvegen.sameieii@gmail.com

Protokoll arsmgte 2024

Sted: Myrullvegen 12B

Dato: 17. april 2024

Til stede: 6A, 6B, 8A, 8B, 10B, 10C, 10D, 12A, 12B, 12C, 12D

Ikke til stede: 6C, 6D, 8C, 8D, 10A

01/24
Gjennomgang arsregnskap 2023.

Vedlegger arsregnskap 2023. Det ble luftet & sette opp husleie, kanskje
indeksregulere, men forelgpig fortsetter vi med det vi har na.

02/24
Gjennomgang av sameiets vedtekter og hva sameiet dekker.

Alle har ansvar for egen bolig og alt som harer med boligen. Vedlikeholdsplikt og
mye eget vedlikehold i selveierleilighet. Uansett om sameiet skal dekke forskijellige
ting s& ma vi ha penger nok til det i felleskassa, vi kan ikke ha lave felleskostnader og
samtidig dekke mer enn rimelig.

Det oppfordres til god dugnadsand. Sameiet gir mange goder i de lave
felleskostnadene vi har, eksempelvis gratis utlan av gressklipper, haytrykkspyler,
strogsand, maling med tilhgrende utstyr og annet som star i fellesboder.

Det kom innspill om at noen punkter i vedtektene var motstridende, dette sjekkes opp
i.

Det var diskusjon rundt veranda 2. etasje, om dette gar pa sameiet (fasade og
sikkerhet) eller om alt ansvar ligger hos den enkelte beboer. Som vi forstar
vedtektene s& har den enkelte beboer gkonomisk ansvar og plikt til & vedlikeholde
verandaene nar dette er nadvendig, selve huset utvendig er sameiet sitt ansvar.

Styret kommer tilbake til om sameiet dekker ratne beerebjelker.
Bor vi endre noe i vedtektene om hva sameiet dekker na som byggene er 20 ar og
ikke lenger nye, som for eksempel vinduer? | vedtektene star det at disse skal

dekkes av sameiet, men det begrenser seg hva sameiet kan dekke og samtidig ha
lave felleskostnader?

65



66

Sameiet har fra i dag gjenopprettet medlemskap i Huseierne hvor hver og en av oss
blant annet kan ringe jusstelefon for juridisk radgivning og kontrakter, samt
byggteknisk radgivning.

03/24

Varmtvannsberedere. Oppfordrer til at disse byttes ut da de har 15-20 ars levetid og i
ar er de 20 ar. Dette ma dekkes pa egen bekostning. Rorteam sender hver enkelt
sameier et tilbud som lett kan aksepteres eller ikke, som star til 20. mai og hvor de
tilbyr kostnadsfri oppdeling i faktura om gnskelig.

04/24
Pase at det sgkes ngdvendige godkjenninger for ombygginger hos styret i sameiet
og kommunen.

05/24

Hengelaser utebod bak sgppelskur har fatt nye kodelaser. Koden er 0608 i skuret til
6/8 og koden er 1012 i skuret til 10/12. Det star fellesutstyr i utebodene som beboere
kan bruke sa begge bodene er til oss alle.

06/24

Sa sant veeret er greit sa blir det dugnad 7. mai kl 18. @nskelig at s& mange som
mulig stiller, det er mye stein i gresset som ma rakes bort, samt opprydding i
uteboder og nedvask av sgppelskur og dunker. Fint om ingen kaster noe far dette er
gjort (dunkene tammes samme morgen).

07/24

Det er kjgpt inn maling - hvitt og gratt til hus og garasjer, svart til handlgpere og hvit
murmaling, samt ruller og pensler. Skal kjgpe inn grunning mur og malebrett i lapet
av denne uka.

Hvert hus avtaler seg mellom og gar sammen og maler, at det flikkes og gjares fint
der det er ngdvendig. Styret ansker at alle har gjort dette innen utgangen av mai og
at vi far tilbakemelding nar jobben er utfart. Hus, garasjer og mur.

08/24
Vindskie 6A/B — store vannmengder fra taket, fagmann er pa saken. Var laget en
patent, men det ses pa pa nytt.

09/24

Garasje 6A/B - for & fgre vann ytterligere bort sa kan det legges et rar pa sidevegg
som leder vannet bak garasje.

Alternativ to er & legge rist under asfalt foran garasjene - pen, men dyr lgsning. Har
kontaktet Ragnar Fevik for pris, ikke fatt svar enda.



Vannproblematikk ved garasije har forverret seg etter at pakkeskap kom der.

10/24

Det ma kjares rolig og pent i gata her med tanke pa barnehagen og alle barna der.
Selv om det er 30-sone s& ma det kjgres med varsomhet og arvakenhet. Ble foreslatt
at barnehagen tar kontakt med kommunen for & fa fartsdumper om problemet
vedvarer.

11/24

NS3910 - kontroll av handslokkere (brannsikkerhet). Vi har fatt tilbud om & f&
brannslokkingsapparater sjekket ved at hver enkelt setter de utenfor dara (nar vi er
enige om dato), at disse blir kontrollert og at vi mottar en lapp om tilstanden og om
den er godkjent. Dette koster ca 100 kr per apparat som sjekkes. Vi ma bli enige om
dette er noe vi gar for og evt nar. Dette skal betales av hver enkelt.

Dette ble nedstemt, hver og en har da ansvar for & inneha gyldige og brukende
brannslokkingsapparater.

12/24

Kompensasjoner.

Det kompenseres med kr 50 per ar for bruk av vann til felles dugnad og nedvask
sagppelskur.

Ifalge leverandgr av brannvarslere er det ikke malbart i kroner og agre det internett-
og stramforbruket som er for de som har hub’en hengende hos seg. Det samme
gjelder utelys garasjer. Dette blir derfor ikke kompensert. Vi har kjgpt inn lyspeerer til
utebelysning.

13/24 — Innspill

Parkering foran andres garasjer kan skape vanskeligheter for de som skal ut fra
garasjene. Bruk parkeringsplasser, det er sjeldent helt fullt.

Kompostering. Fra na kjarer vi alt hageavfall til gjenvinningsstasjon. Har gitt beskjed
til leder i sameiet ved siden av 0ss som tar dette videre i deres arsmgte. De har for
avrig brukt a kjgre hageavfallet sitt bort s& det var nytt for leder at noe ble kastet i
stien her.

Begrensninger ift utleie. Det kom opp forslag om & opprette klausul om utleie i
vedtektene. Dette ble nedstemt i denne runden.

| ar blir det annet firma som tar plenklippingen, Sander patar seg ikke oppdraget i ar.
Det blir en dyrere post enn tidligere, men dette er et oppdrag som ikke bare kan
betales uten innrapportering sa det krever at det enten gjores pa dugnad eller settes i
oppdrag hos noen med foretak. Sander hadde enkeltmannsforetak. Vi far ta en
evaluering og ny vurdering om dette i neste generalforsamling.

Taket befares denne uka. Det blir skiftet ut takstein, sjekket at alt er i orden der oppe
og alle takrenner renses.
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Styret er ingen klageportal! Vi opplever at sameiet har et godt bofellesskap, har man
noe 4 ta opp sa gjor det direkte med personen det gjelder. Ved starre ting som
vedrarer hele sameiet sa skal man selvfglgelig henvende seg til styret.

Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig til nyopprettet mail:
myrullvegen.sameieii@gmail.com.

Gjerdrum 18. april 2024

Yvonne Melnes Nina S. Olsen



ARSREGNSKAP 2023 _ Myrullvegen Sameie II
Inntekter:

Innbetalte fellesutgifter:

Renteinntekter:

Kundeutbytte:

Utgifter:

Strgm/Lys/Elektrisk:

Bekkeberget Velforening Lys fellearealet Kr 2 865,64 2022)
Genial Elektro kr 10 481,25

Honorarer verv:

Kasserer kr 1 000,- (Husleie 07/2023)

Omkostninger Bank:

Feb, Mai, Juni, Juli, Sept, Okt og Nov

UTVENDIG/INNV. SAMEIE VEDLIKEHOLD:

Optimal Bedriftservice kr 12 500,- (plenklipping)

Harald Huser kr 36 575,- (sngmaking/strging)
Bekkeberget Vel:

Bekkeberget Velforening Medl.kontigent Kr 4 800,- (2022)
Bekkeberget Velforening Medl.kontigent Kr 4 800,- (2023)
Snekker:

Snekkerkara kr 2 858,- (Skifte paere i felles lyktestolpe)
Snekkern Svein kr 22 563,- (Rens kjgkkenvifter)
Maling/Utstyr Fellesbod:

OBS Bygg kr 3 633,- (Haytrykkspyler felles)

Gjensidige Forsikring:

Egenandel saks nr 88014541,5 kr 10.000,-

Arspremie kr 64 533,

Diverse:

Claes Ohlson kr 460,- + 30,-

Sivah Alarm kr 64 170,-

Gjerdrum Pizza kr 2 385,-

Saldo pr31 12 2023 Driftskonto

Saldo pr31 122023 Sparekonto

Totalt saldo pr31 12 2023

Innrapportert kr 18 414,46 i formue pr boenhet.

195 000,00 243 699,39
5351,45
5895,00

13 346,89

1 000,00
45,50

49 075,00

9600,00

25421,00

3633,00

74 533,00

67 045,00

43193,01 1503.04.45020
251438,41 1201.81.92827
294 631,42
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STYREM@TE
26. juni 2024

kl 18-20, Myrullvegen 12B

Til stede:

Nina Sandvik Olsen - kasserer
Per Egil Hvam - styremedlem
Inger Sveen - styremedlem
Yvonne Melnes - styreleder

Agenda for motet:

Ga gjennom sameiets vedtekter

Ga gjennom Huseiernes advokat’s tilbakemelding om tolkning og
tilbakemelding av vare vedtekter

Tilbakemelding til sameiere om ansvarsfordeling og vedlikeholdsansvar rundt
verandaer

P-plasser i sameiet

Bar vi oppdatere vare vedtekter siden deler av vedtektene vare er utydelig og
utdatert?

SAMEIETS VEDTEKTER:

Styret vil tydeliggjere og tillegge dagens vedtekter at alt det innvendige vedlikeholdet
av verandaen er den enkelte seksjonseiers ansvar. Det gjelder innvendig maling av
vegger og rekkverk, og vedlikehold av gulvet o.l. Verandaens utside, rekkverk og
membran anses & veere sameiets vedlikeholdsansvar. Dette er en tydeliggjgring som
kommer under VI — Sameiets Driftsutgifter.

IX — Bygningsmessige arbeider; Presiserer at det skal foreligge en felles plan ved
utskiftinger av vinduer, ytterdarer, markiser, fasadekledning, endring av farger etc.

Dersom seksjonseier vil skifte duk pa utvendig markise for egen regning sa er det
gnskelig fra styret at man gar for:

Leverandar: Markisemannen
Varenr: 25300250
Fargekode: FA40 gra



Det er viktig at endringer vedrgrende eierseksjon sokes pa gjennom styret og
at det avventes godkjenninger av styret for endringer gjennomfares.

Det star presisert flere steder i vedtektene at det er lov a leie ut bolig.

Sameiets vedtekter trenger en oppgradering fordi vi fikk ny eierseksjonslov i 2017,
mens vare er tuftet pa eierseksjonsloven av 4. mars 1983.

Vi tydeliggjer i dagens vedtekter spgrsmal som har veert uklare, og sa tenker vi at
vedtektene bgr skiftes til mer oppdaterte vedtekter i forhold til ny lov (ref standard
vedtekter fra Huseierne som sameiet ved siden av oss tok i bruk fra og med for et par
ar siden). Dette kan gjgres pa sikt.

ANSVARSFORDELING OG VEDLIKEHOLDSANSVAR RUNDT SAMEIETS
VERANDAER:

Veranda gér ifglge tolkning av advokat i Huseierne under fasade, det vil si at
vedlikehold av fasade er & anse om en felles forpliktelse. Utskiftning av treplankene i
gulvet er seksjonseiers ansvar. Utskiftning av plank pa vegger og rekkverk pa
veranda er sameiets ansvar.

Har kontaktet Snekkerkara for befaring av verandaer i sameiet og trenger i den
forbindelse en tommel opp (eller ned) at det er greit at snekkerne gar opp pa
verandaene nar de har mulighet for befaring. Fint om alle seksjonseiere i andre
etasje kommer med rask tilbakemelding til styret at det er i orden at snekkerne tar
seg opp via stige for tilstandsvurdering pa veranda.

P-PLASSER | SAMEIET:

| tillegg til garasjeplass sa har hver seksjonseier én stk oppstillingsplass pa utsiden i
garasjerekke. Dette betinger ikke én fast plass, men der det er ledig pa aktuelt
parkeringstidspunkt. Parkering ved inngangspatrtier regnes ikke som parkeringsplass,
men kan brukes fritt av seksjonseier.

Dette betyr at utenom parkeringsplass i garasje sa har hver seksjon én tilfeldig
parkeringsplass ute i garasjerekka, som seksjonseier kan bruke som man selv
gnsker. Det vil si at om man har flere enn to kjeretoy (garasje + p-plass) sd ma
man finne alternativ parkering selv, for eksempel ta i bruk parkering ved
Bekkeberget barnehage.

Det er tillatt for sameiets gjester a parkere ved Bekkeberget barnehage nar denne er
stengt, det vil si etter kl 17 i hverdager og fritt i helger, og sa lenge bilen er fiernet for
kl 645 nar barnehagen apner og i barnehagens apningstider.
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GJERDRUM?T(EJ‘MW;NE

TEKNISK ETaT

deor 16 ASS o008 1

VEDTEKTER
FOR
"BOLIGSAMEIET MYRULLVEGEN II”

I - SAMEIETS NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Eierseksjonssameiets navn er "Boligsameiet Myrullvegen II” (heretter kalt sameiet.)

Sameiet eier gor. 54, bnr. 334 i Gjerdrum kommune, bestdende av 4 bygninger med til sammen 16
seksjoner.

Oppdelingsbegjering tinglyst den ......

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk basert pa de enkelte seksjoners areal.og
sameiebrgker,

" Formalet med dannelsen av sameiet er &

a) ivareta driften av eiendommen
b) administrere bruk og vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg
c) ivareta andre saker av felles interesse. I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjores

d) spgrsmélet med alminnelig flertall pd sameiemgtet.

I - FELLESAREALER

Tomten, og alle deler av bebyggelsen som ikke i henhold til oppdelingsbegjaringen omfatter
seksjoner, er fellesarealer. For leilighetene i 1.etg. har eier av den enkelte seksjon eksklusiv rett til
bruk av de utearealer som naturlig og etter oppdelingsbegjaringens tegninger hgrer til seksjonen.

Fellesanleggene mé ikke benyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er antatt, eller forutsatt eller avtalt. Fellesanleggene m4 heller ikke benyttes til
sjenanse for de andre beboerne.

Andre brukere skal heller ikke hindres i sin bruk av anlegge som er avtalt og forutsatt.

. Il - SIKRINGSOBLIGASJON

Sameiet forbeholder seg panterett for et belgp stort kr. 10.000,- i hver enkelt seksjon, til sikkerhet
for seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet, sd som dekning av fellesutgifter, og erstatning

for manglende vedlikehold.

IV - SAMEIERS RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjgr seksjonen. Hver sameier plikter &
overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjzringen, lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiemgtet.

Vedtekter for Myrullvegen Boligsameie I




Ingen kan erverve mer enn to seksjoner jfr. eierseksjonsloven § 22.

Bruksenheten kan bare benyttes slik at det ikke er til ungdig eller urimelig ulempe for andre
seksjoner. (Musikk, stgy, lukt m.v.)

Vedlikeholdet av den enkelte seksjon bade utvendig og innvendig pahviler den enkelte samejer.
Unnlater denne 4 foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi, eller
for & avverge ulemper, kan den annen sameier sgrge for vedlikeholdet for vedkommedes regning.

V - RETTSLIG RADIGHET

Den enkelte sameier har full rettslig riderett over sin seksjon. Det foreligger ingen forkjgps- eller
lgsningsrett for den gvrige sameier.

Seksjonene kan fritt overdras og bortleies.

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes styret for godkjenning. Styret kan ikke
nekte slik godkjenning uten saklig grunn.

VI- SAME]fETS DRIFTSUTGIFTER

Fellesutgifter ved eiendommen, som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, s3 som felles
forsikring, sngrydding, m.m. skal fordeles mellom sameierne i henhold til sameiebraken, jfr.
eierseksjonsloven § 23, med panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet.

Sameiebrgken er 73/1168-del p4 alle seksjonene, jfr. oppdelingsbegjeringen.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt
ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten s langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra seksjonen. Innkassing eller
andre hindringer utfgrt av ndveerende eier eller tidligere seksjonseicre fritar ikke for
vedlikeholdsplikten. Seksjonseierene er forpliktet til 4 holde seksjonen oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommens bygninger, vegger, tak, piper, beslag, vinduskarmer,
fellesarealer og andre fellesanlegg er sameiets ansvar. ‘ :

Sameiemgte vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak p4 eiendommen. De belgp som
seksjonseierene skal innbetale til fondet innkreves sammen med de andre fellesutgiftene.

. VII - MISLIGHOLD

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet,
kan vedkommende pdlegges 4 flytte og 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve
seksjonen solgt.

Vedtekter for Myrullvegen Boligsameie II
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Pélegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke kan settes kortere enn seks méneder fr-

pélegget er mottatt.

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, etter 14 dagers skriftlige varsel 4 gjgre gjeldende alle
kreditorrettigheter iht. panteretten.

~ VIII - FRAVIKELSE

Medfgrer sameierenes oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierenes oppfarsel til alvorlig plage etter sjenanse for eiendommens gvri ge brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13, jfr.
eierseksjonsloven § 27.

IX - BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger m.v. skal skje etter an samlet plan for sameiet og etter forutgiende godkjenning
avstyret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene mé godkjennes av

styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for
de gvrige sameierene, skal styre forelegge spprsmélet for sameiermgte til avgjgrelse.

X - STYRETS SAMMENSETNING

Sameiet skal ha et styre bestiende av en leder 0g to styremedlemmer. Styret velges av

. sameiemgtet blant sameierne., Styrets leder velges s@rskilt. Funksjonstiden for leder og

styremedlemmene er ett &r av gangen.
XI - STYREM@TE

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter si ofte som pékrevet. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nir mer enn halvparten
av medlemmene er tilstede og stemmer for forslaget. Vedtaket kan treffes med alminnelig flertall.

Styremgtet ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

XII - SAMEIERM@TET

Sameiermpte er sameiets gverste organ. Medlemmene er samtlige sameiere,

Styret og forretningsfgrer har plikt til & veere tilstede p& sameiemgtet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller at det foreligger gyldig forfall.

Vedtekter for Myrullvegen Boligsameie I1



Revisor og ett husstandsmedlem fra hver seksjon har rett til 8 vare til stede pé sameiermatet, og til
4 uttale seg.

XIII - SAMEIERM@TET

Ordinzrt sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
sameierene om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes-behandlet.
Ekstraordinert sameiermgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to av
sameierene som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameierene har rett til 4 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
. husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon har rett til & vere til stede i
sameiermgte og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Sameieren har
rett til 4 ta med en radgiver til sameiermgtet.

Styret innkaller skriftlig til drsmgtet med et varsel pd minst 8 og hgyst 20 dager. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pd mgtet. Med
innkallingen skal ogsé falge, styrets &rsrapport med revidert regnskap og driftsbudsjett for
inneverende ar.

Saker som en sameier gnsker & behandle pé &rsmgtet, skal sendes inn skriftlig til styret senest 21
dager fgr motet.

For at forslag skal kunne behandles pd sameiermgtet, md hovedinnholdet i forslaget veere
beskrevet i innkallingen. Saken skal fpres opp pé sakslisten.

- X1V - SAKER TIL BEHAND_LING
P3 ordinert sameiermqjtc skal disse saker behandles:

Konstituering

Valg av en person til 4 signere mgteprotokollen
Arsrapport fra styret

Arsi'egnskap

Valg av nytt styre for ett ar

Valg av person til 4 revidere regnskapet

Andre saker nevnt i innkallingen

N RW e

Vedtekter for Myrullvegen Boligsameie 1T
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Sameiermgtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velges en mgteleder blant de

tilstedevaerende sameierne.
XV - SAMEIEM@TETS KOMPETANSE

Med det som fglger av 2. og 3. ledd her, treffes alle beslutninger med alminnelig flertall i forhold
til de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet ansees et forslag som falt (dvs. ingen har-. . :
dobbeltstemme). Ved stemmelikhet ved personvalg foretas omvalg mellom de som har fitt flest
stemmer. Ved fortsatt stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves kvalifisert flertall (2/3-dels) av de avgitte stemmer til vedtak om:

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bcbyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ]

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

- €) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formél

eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven §12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser 0g som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nr tiltaket fgrer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pd mer enn 5 prosent av de 4rlige fellesutgiftene,

h) nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes
stgrrelse md ansees som vesentlige, :

i) endringer av vedtektene, (Adgangen til 4 endre vedtektene er begrenset i og med at disse ikke
md stride mot hva som fglger av lov om eierseksjoner av 4. mars 1983.)

j) endring av sikringsobligasjonens stprrelse. (Disse md dog alltid vere av rimelig stgrrelse.)

- Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som

inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter krever tilslutning fra samtlige sameiere.

XVI - UGYLDIGHET

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning p4 sameiermetet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar.

Vedtekter for Myrullvegen Boligsameie 1



XVII - REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentli g og tilstrekkelig regnskapsfprsel.
Regnskapet skal revideres av revisor.

- XVIII - FORRETNINGSF@RER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer,

Det hgrer under styret og ansette forretningsfarer og andre funksjonarer samt gi instruks for dem,
fastsette deres lpnn, fpre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Anseitelsen kan bare skije p4 oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige 6 méneder.

Med 2/3 flertall kan sameiermgtet samtykke 1 at avtale om forretningsfgrsel gjares uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem .

XIX - TVISTEMAL
Tvistemal i sameierforhold mellom sameierene hgrer under husleieretten.

XX - EIERSEKSJONSLOVEN

S langt ikke annet er bestemt i vedtektene foran, kommer lov om eierseksjoner
- av 4. mars 1983 nr. 17 til anvendelse.

Vedtekter for Myrullvegen Boligsameie [1
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Utskriftsdato: 05.07.2024
Gjerdrum kommune
Adresse: Postboks 10, 2024 Gjerdrum
Telefon: 66106106

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjerdrum kommune
Kommunenr. 3230 | Gardsnr. 54 Bruksnr. 334 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Myrullvegen 6A, 2022 GJERDRUM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 714,35 kr
Feiing 498,00 kr
Renovasjon 4 230,00 kr
Vann 550,00 kr
Sum 5 992,35 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Malerleie 1 stk 550,00 kr 1/1 0% 550,00 kr 275,00 kr
Ab Kloakk Tom 99m2 1 stk 2 755,00 kr 11 0% 2 755,00 kr 1 377,50 kr
Feiegebyr 1 stk 318,75 kr 1/1 0% 319,00 kr 159,50 kr
Geb.branntilsyn 1 stk 398,75 kr 1/1 0% 399,00 kr 199,50 kr
Feiegebyr 2 stk 255,00 kr 1/1 0% 510,20 kr 0,00 kr
Geb.branntilsyn 2 stk 319,00 kr 1/1 0% 638,20 kr 0,00 kr
Renovasjon Husholdning 1 stk 4 230,00 kr 11 0% 4 230,00 kr 2 115,00 kr
Kloakk etter maler 49 m3 52,80 kr 1/1 0% 2 587,20 kr 2 587,20 kr
Fradrag Akonto Kloakk -40.5m3 52,80 kr 11 0% -2 138,40 kr -2 138,40 kr




Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Akonto Kloakk 49 m3 54,63 kr 11 0% 2 676,63 kr 1 338,33 kr
Sum 12 526,83 kr 5 913,63 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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GJERDRUM KOMMUNE

Nordbohus Romerike AS
Postboks 11
2065 GARDERMOEN PARK Saksbeh.:  MSE/
- Saksnr.: 04/00760-6
Journalnr.:  10856/04
Arkiv: 54/334
Dato: 21.12.2004

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77, § 99

Tillatelse for oppfering av 2-etasjers leilighetshus med 4 leiligheter og frittliggende garasje
med 4 parkeringsplasser ble gitt 06.09.04, vedtaksnr. 074/04.

Byggested: Gnr. 54, bnr. 334, Myrullvegen 6
Tiltakshaver: Flotten Eiendom AS, Bekkebergvegen, 2022 Gjerdrum
Ansvarlig soker: Nordbohus Romerike AS, postboks 11, 2065 Gardermoen Park

Anmodning om midlertidig brukstillatelse m/kontrollerklaeringer er mottatt 20.12.04.
I hht. plan- og bygningslovens § 99 gis det midlertidig brukstillatelse for hele tiltaket.
Folgende mé utferes innen fastsatt frist:

Merknader: Frist:

1. Alle hjerner pa hus og garasjer mé innméles og oppgis i NGO’s 01.04.05
koordinatsystem. Det ma samtidig fremlegges dokumentasjon pa hvem
som har utfart maling og beregning av data, jfr. generelle vilkér i tillatelsen.

2. Ferdigstille utomhusarbeider 01.07.05

Med hilsen

T;}rlld Fagerbekk %U f @ %_\

Kommunalsjef arius Steen Eriksen
Avdelingsingenier

Kopi: Fletten Eiendom AS, Bekkebergvegen, 2022 Gjerdrum
Héakon Udnes AS, Udnesvegen, 2150 Arnes
Renning Maskin AS, Bekkebergvegen, 2022 Gjerdrum

Beseksadresse: Postadresse: Telefon: 63 99 16 00 Bankgiro: 1623.07.00013 Eic ‘r
Herredshuset, Ask Postboks 10 Telefax: 63 99 16 20 Giro skatt: 0827.58.02345 A |- p
2022 Gjerdrum 2024 Gjerdrum ool [ (OF




Utskriftsdato: 05.07.2024
Gjerdrum kommune
Adresse: Postboks 10, 2024 Gjerdrum
Telefon: 66106106

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjerdrum kommune
Kommunenr. 3230 | Gardsnr. 54 Bruksnr. 334 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Myrullvegen 6A, 2022 GJERDRUM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2012 - 2024

Navn Kommuneplan 2012 - 2024

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.01.0001
Bestemmelser - nips:webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3230/KP%202012%20-%202024/Dokumenter/03%20-%20Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen. pdf

Delarealer Delareal 5355m?
BestemmelseOmradenavn Masterplan del |l
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Delareal 5355 m?
KPHensynsonenavnH910_7
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 5 355m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side1av?2
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200301

Navn Bebyggelsesplan for omrade B2 - Bekkeberget
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  04.02.2003

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3230/200301/Dokumenter/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

1167 m2
Felles avkjersel

2270 m?
Felles grontareal

415m?
Konsentrert smahusbebyggelse
5

470 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
4

483 m?
Konsentrert smahusbebyggelse
6

546 m2
Konsentrert smahusbebyggelse
7

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.
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Utskriftsdato: 05.07.2024
Gjerdrum kommune
Adresse: Postboks 10, 2024 Gjerdrum
Telefon: 66106106

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjerdrum kommune
Kommunenr. 3230 | Gardsnr. 54 Bruksnr. 334 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Myrullvegen 6A, 2022 GJERDRUM

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

8 SEN0121228522 79 04.12.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde
Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/aviep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 05.07.2024

Oversiktskart for eiendom 3230 - 54/334// /v\

1|||||||||||
i

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Kommuneplankart N
Eiendom: 54/334/0/9 A
Adresse:  Myrullvegen 6A
Dato: 05.07.2024
Gjerdrum kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32
A5 B IRV SANMY B S R EEAN

Wk
=
(2]

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
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Tegnforklaring




Eiendomskart for eiendom 3230 - 54/334//9

Utskriftsdato: 05.07.2024

54114

164

Myrullvegen
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Myryy
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Spenningsmyre
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Det tas forbehold om rikti

————— Hijelpelinje vegkant
----------- Hielpelinje fiktiv

eller

-- Eiendomsgrense - omtvistet

Hjelpelinje punktfeste
== Hijelpelinje vannkant

av

i dette dok

Eiendomsgrense - lite neyaktig

Eiend 1se - mindre neyaktig

Eiend: grense - middels neyaktig
Eiend. grense - noyaktig

Eiend. grense - svart noyaktig
Eiend. grense - uviss neyaktighet

Grensepunkt - lite neyaktig
. Grensepunkt - mindre neyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig
. Grensepunkt - ngyaktig
. Grensepunkt - svart neyaktig

tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt/annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 5 354,80 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6662756,6 Ost 61113538
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6662732,04 611099,92 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 41,97

2 6662733,9 611099,35 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 1,95

3 6662740,06 611098,3 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 6,27 22,20
4 6662743,2 611098,17 13cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 3,14

5 6662743,22 611098,67 13cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 0,50

6 6662803,57 611096,17 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 60,40

7 6662804,15 611112,16 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 16,00

8 6662803,15 6111122 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 1,00

9  6662803,51 611122,19 13cm  Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 10,00

10 6662796,19 611122,45 13cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 7,32

11 6662794,27 611124,23 13cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,62

12 6662792,57 611139,34 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 15,21

13 6662794,63 611141,57 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 3,04

14 6662800,23 611141,36 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 5,60

15 6662800,59 611151,35 13cm  Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 10,00

16  6662801,59 611151,31 13cm  Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 1,00

17 6662802,21 611168,55 13cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 17,25

18 6662791,98 611169,34 13cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 10,26

19 6662754,51 6111734 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 37,69

20 6662741,37 611157,07 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 20,96

21 6662708,41 611134,61 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 39,88



Grunnkart

Eiendom: 54/334/0/9
Adresse:  Myrullvegen 6A

Dato: 05.07.2024

Gjerdrum kommune | Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

UTM-32

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. omtvistet

Hijelpelinje veikant

Hijelpelinje vannkant
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Myrullvegen

= E =
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i
i

002119 3

N 6662700

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 54/334/0/9
Adresse:  Myrullvegen 6A
Dato: 05.07.2024
Gjerdrum kommune | Malestokk: 1:1000

72 L L L
7/ Ralat

A e vr A

|, ©Norkart 2024

e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Konsentrert smahusbebyagelse

P Kjsreveg
Annen veggrunn
Turveg
s  Felles avkjprsel
W Felleslekearealforbam
s Felles grgntanlegg
———” Grense forrestriksjonsomride
Frisiktsone ved veg
Regu.fenngspfan PBL 2008
s Sikringsonegrense
-_. Stgysonegrense
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
P @vrige kommunaltekniske anlegg
P uteoppholdsareal
P Lekeplass
Kigreveg
Gang/sykkelveg
P Annenwveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grantareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Naturormride
Faresone - Flomfare
\ Sikringsone - Frisikt
NN\ Stgysone - Gulsoneiht, T-1442
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B Regulerings- og bebyggelsesplanormride

fradp, <
/\

~ Planens begrensning
- Formélsgrense
~. Faresonegrense

—"" Regulerttomtegrense
— Byggegrense
—" " Planlagtbebyggelse
s Regulert senterlinje
L Frisiktslinje
.  Regulertkantkjgrebane
e Regulert parkeringsfelt
" Milelinje/Avstandslirje

- Avkjgrsel

Abe pAskriftfeltnawn

Abe Piskriftreguleringsform 3/ arealform i

Abe piskrift areal

Abc P Askrift utnytting
be PAskrift bredde
be Piskriftradius
Abe Piskrift k otehgyde
Abe pAskrift plantilbehgr
Abe Requlerings- og bebyggelsesplan - pAskrift
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Utskriftsdato: 05.07.2024

Vegstatuskart for elendom 3230 54/334// /v\

'__ Europaveqg

s ¢ Europaveg

[.’ +* Europaweg tunnel
Riksveg

| # Riksveg

% ' Riksveg tunnel

i Fylkesveg

| /' Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalheg

"/ Kommunalveg
»* kommunalweg tunnel
Privatveg

|7 Privatveg

7 privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

- Ferje

- # Ferje

;:\ Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

/7 Annet gangareal

| : .

L r'. V\.

|
, ¢ Il
: rkart AS/Geovekst og kommu ln ¢ &reetMap/NASA, Meti |
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Myrullvegen 8A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2022 GJERDRUM Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad
Telefon: 992 93 090
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



