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Ny og flott 3-roms leilighet i 6.etg.
fra 2026 | Fantastisk utsikt |

Fjernvarme | Nybygg garanti | =
Turmuligheter
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Eiendomsmegler

Ludvig Bogseth

Mobil 971 72 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 090 000,-
Kr 78 640,-
Kr3 168 640,-
Kr2 098,-

Jonas Dahle @sterlie

Eierseksjon
Eierseksjon

2026

45/45 kvm
6121.4 kvm

2

3

Gnr. 189, bnr. 117
62

1710260114

Nordre Flatasjordet 132

Velkommen til
Nordre Flatasjordet 132!

Aktiv Eiendomsmegling ved Ludvig Bggseth har gleden av &
presentere Nordre Flatasjordet 132! En flott og lys 3-roms
selveierleilighet pa Flatdsen. Boligen hadde nylig overtakelse, og har
dermed en god standard. Leiligheten bestéar av to soverom, dpen
stue-/kjgkkenlgsning, bod, bad, balkong og entré.

Verdt & merke seg:

- Heis

- To soverom

- Helt ny fra 2026

- Mulighet for raskt overtakelse

- Fantastisk utsikt utover Trondheim

- Fjernvarme inkludert i felleskostnader

- Egen balkong pé ca. 6m? med lite innsyn

- Smarte Igsninger og arealeffektiv planl@sning

- Mulighet for leie av parkeringsplass i p-kjeller med el-lader
- Neerhet til skole, barnehage, kollektivtransport og servicetilbud

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 45 kvm
BRA totalt: 45 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
6. etasje: BRA-i: 45 kvm - Entré, to soverom, bad, stue, kjskken og bod.

TBA fordelt pa etasje
6. etasje: 6 kvm - Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6121.4 kvm

Beliggenhet

Nedre Flatasjordet 132 ligger pa Flatasen i den sgrlige delen av Trondheim. Dette er et
boligomrade med kort avstand til dagligvarebutikker, skoler, barnehager og
kollektivtransport. | naerheten finnes ogsa gode turmuligheter i marka, samtidig som
det er relativt kort vei til Trondheim sentrum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

| omradet er det gode tilbud nar det gjelder skole, dagligvarehandel, idrett og
kollektivtransport. Neerskolen er Flatasen skole, som er en kombinert barne- og
ungdomsskole for 1.-10. trinn. | naerheten ligger ogsa Heimdal videregaende skole for
elever som skal ga videre pa videregaende oppleering.

Det finnes ogsa flere dagligvarebutikker i omradet, blant annet Coop Extra Flatasen og
Rema 1000 Flatasen. Ved Rema 1000 er det ogsa post i butikk, noe som gjgr det enkelt
a hente og sende pakker i hverdagen.
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For idrett og fritidsaktiviteter finnes det gode muligheter i naerheten. Flatashallen og
Flatasen idrettsplass gir mulighet for ulike aktiviteter som blant annet fotball og
trening i aktivitetshall. | tillegg finnes Buengvegen ballgkke som kan brukes til ballspill
og annen fysisk aktivitet.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har ogsa gode kollektivmuligheter. Det gar buss fra holdeplassen pa Nordre
Flatasen med flere busslinjer, og det er ogsa togforbindelser fra Heimdal stasjon. Dette
gjer det enkelt a reise bade lokalt og til andre steder.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Tommy Sandersen

Type rapport
Arealrapport

Byggemate

Fasadekledning:

- Trevegger med malt, stdende kledning.

@vrige detaljer:

- Glass- og alusystem i forbindelse med trapp- og heisrom
- Spilekledning i forbindelse med hovedinngang A

Yttervegger utfgres som isolert bindingsverk. Synlige kjellervegger i betong utfgres
med Siroc eller lignende. Vinduer leveres som vedlikeholdsfrie aluminiumsbelagte
trevinduer med klart 3-lags energiglass. Terrassedgrer leveres malte, og med klart
3-lags energiglass. Baerevegger utfgres i betong, og leveres sparklet og malt. @vrige
innervegger leveres med sparklet og malte gipsplater. Innvendige dgrer leveres som
lette fyllingsdgrer med karm og flat terskel. Hvite, glatte dgrblader med vridere og
beslag av metall, samt hvitmalte karmer og gerikter. Etasjeskillere mellom leiligheter er
av betong. Gulv i parkeringskjeller utfgres i betong eller belegningsstein. Gulv i
fellesareal og trapperom utfgres i flis. Gulvoverflate i leiligheter utfgres med parkett og
flis pa bad. Himling er generelt utfert med malt betonghimling.

Opplysninger knyttet til byggemate er hentet fra prospektet til utbygger og ikke
kontrolert av verken megler eller takstmann.

Sammendrag selgers egenerklaering
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
- Svar: Ja

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
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ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har inngatt avtale med Telia.

Parkering

Den enkelte beboer kan innga langsiktig leieavtale med sameiet for leie av p-plass til
en pris pr. maned i henhold til gjeldende leieavtale. Leietaker skal betale Kr. 2 500,- inkI
mva. pr. -maned pr. p-plass i leie.

Dersom ikke alle parkeringsplasser blir leid ut ved overtagelse av boligene vil ledige
plasser bli en kostnad for sameiet som dekkes over felleskostnadene. Ingen
seksjonseiere kan reservere seg mot & betale sin andel dersom noen
parkeringsplasser ikke blir leid ut.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige forsikring, polisenummer 56655066

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
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fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

UTBYGGING

Det pagar og er planlagt videre utbygging i omradet rundt eiendommen. Kjgper ma
paregne byggeaktivitet i form av stgy, anleggstrafikk og arbeid pa neerliggende tomter i
en periode fremover. Utbyggingen vil kunne medfgre endringer i neeromradet, herunder
bebyggelse, utsikt og trafikkforhold.
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Energi

Oppvarming

Oppvarming av leilighetene vil primzert skje ved vannbaren varme via radiator fra
varmeveksler i kjeller

Energimerke
A

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3090 000

Omkostninger kjgper
3090 000 (Prisantydning)

Omkostninger

77 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

78 640 (Omkostninger totalt)

90 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

93 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 168 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 180 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 183 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Boligen er nylig ferdigstilt. Kommunale avgifter er derfor per dags dato ikke beregnet.
Kommunale avgifter fastsettes av Trondheim kommune.

Informasjon om eiendomsskatt
Boligen er nylig ferdigstilt. Eiendomsskatt er derfor per dags dato ikke beregnet.
Eiendomsskatt fastsettes av Trondheim kommune.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. For primaerbolig gjelder
felgende:

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Velforening
Det er pliktig medlemskap i omradets velforening som er etablert i boligfeltet.
Medlemskapet kan bli tinglyst som heftelse pa eiendommen.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til & vedsta seg og respektere foreningens
rettigheter og plikter, og har ansvar for drift og vedlikehold av alle private fellesanlegg,
herunder fellesomrader, ev. lekeplasser, felles adkomster, og ev. felles tekniske anlegg.
Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt paA medlemmene, og tas
inn via sameiets felleskostnader.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
45/10757

Felleskostnader inkluderer
- Vedlikehold fellesarealer

- Velforeningskontigent

- Fjernvarme

- Felles bygningsforsikring
- Driftskostnader

- Vaktmestertjenester

- Strgm i fellesareal

- Renhold av fellesareal

- Tv/Internett

FELLESKOSTNADENE ER FORDELT SOM F@LGER

Det gjgres oppmerksom pa at dette kun er de stipulerte felleskostnadene. De er
stipulert til Kr. 2 115,- Bonitas Eiendomsforvaltning har informert i ettertid om at
felleskostnadene for seksjonsnummer 62, vil bli pa Kr. 2 098,- i maneden.

- Driftskostnader etter brgk: Kr. 1 096,-
- Fjernvarme: Kr. 459,-

- Tv/Internett: Kr. 480,-

- Velforening kontigent: Kr. 80,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 098

Sameiet

Sameienavn
Yippi Flatasen B3 AS

Organisasjonsnummer
929876857

Om sameiet

Sameiet Yippi Flatasen B3 er et eierseksjonssameie pa Flatasen i Trondheim. Sameiet
ble stiftet i 2025 og har som formal & forvalte og drifte boligeiendommen og
fellesarealene til fordel for seksjonseierne. Styret har ansvar for den daglige driften og
arbeider for et trygt og godt bomiljg for beboerne.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pd sameiets omrade av ansvarlig person,
og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje
utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at de gjor sitt forngdne pa sameiets
omréade, ma det gyeblikkelig fjernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller
nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

Forretningsforer
Forretningsforer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 189, bruksnummer 117, seksjonsnummer 62 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/189/117/62:

HEFTELSER

28.01.2021 - Dokumentnr: 110799 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Gjensidig rettighet

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:117

Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.2022 - Dokumentnr: 1374353 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:121
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Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:117

Gjelder denne registerenheten med flere

06.03.2025 - Dokumentnr: 259149 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Velforeningen Flatasen Nordre
Org.nr: 930 803 014

Bruksrett til felles uteoppholdsareal

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:117

Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.2022 - Dokumentnr: 1374313 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:117

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

Rett til & ha liggende, bruke og a vedlikeholde parkeringskjeller
Rett til adkomst

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:189 Bnr:117

Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

27.03.2025 - Dokumentnr: 346410 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 62

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 45/10757

RETTIGHETER
Det er ingen registrerte rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse for Nordre Flatasjordet 132 (bygg A) og parkeringskijeller, datert
20.02.2026.

Felgende arbeider/anmerkninger gjenstar fgr ferdigattest kan utstedes:

- Noe beplantning

- Innregulering og noe termisk isolering av tekniske installasjoner

- Nordre Flatasjordet 130 (bygg B) og utomhusarbeider tilknyttet dette bygget
Frist for a ferdigstille gjenstaende arbeid er satt til 31.08.2026.

Det er tiltakshaver/utbygger som har ansvaret for & ferdigstille gjenstdende arbeid og &
innhente ferdigattest fra kommunen. Kjgper gjgres oppmerksom pa at manglende eller
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forsinket ferdigattest i utgangspunktet er et forhold mellom tiltakshaver/utbygger og
kommunen, og at selger ikke kan garantere nar ferdigattest vil bli utstedt. Dersom
ferdigattest ikke blir gitt, eller blir betydelig forsinket, kan dette i noen tilfeller fa
betydning for kjgpers bruk av boligen, senere byggesaker, finansiering eller videresalg.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

BYGGETEGNINGER

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Megler har ikke avdekket avvik mellom
tegningene og dagens faktiske forhold.

Kjgper ma paregne byggeaktivitet og arbeid pa felles utearealer inntil ferdigattest
foreligger for hele tiltaket.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via privat vei. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.02.2025.
Boligen ligger i byggesone 3 og navaerende blagrgnnstruktur.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt detaljregulering for Nordre Flatas med planID r20160033,
datert 03.09.2020. Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligformal
i felt B3.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Nordre Flatasjordet 132

15



16

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pad kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor Kr. 42 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr Kr. 14 500,-
oppgjershonorar Kr. 5 990,- og visninger Kr. 2 990, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 14 055,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler
Ludvig Bggseth
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Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Ansvarlig megler bistas av
Ludvig Bggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
12.03.2026
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FORUM
TRONDELAG

Nordre Flatasjordet 132, snr 62
6. Etasje

Soverom Soverom
6m? 8m?

Kjgkken
2,7m
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Nabolagsprofil

Nordre Flatasjordet 132

Offentlig transport
& Nordre Flatdsen 4 min %
Linje 16, 40 0.4 km
@ Heimdal stasjon 9 min &
Linje R70 4 km
@ TrondheimS 18 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 13 km
*  Trondheim Vaernes 36 min &
Skoler
Flatasen skole (1-10 kl.) 13 min 4
720 elever, 40 klasser Tkm
Stavset skole (1-7 kl.) 21 min #
367 elever, 24 klasser 1.3 km
Heimdal videregaende skole 5min &
730 elever 2.4km
Kristen videregdende skole - Trgndelag 9 min &
480 elever 5.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 46% 612 &r
M 16%13-154r
11% 16-18 &r

B 27% i barnehagealder

Aldersfordeling

18.1%
13.9%
14.5%

8.8%
279 %
21.2%

6.7 %
6.5%
72%

—

38.9%

36.6 %
38.9%

17.4%
18.3%

B
N
w
2

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Flatdsen-saup... 147 69
[ Kommune: Trondheim 210 494 110 487
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nedre Flatasen barnehage (1-5 ar) 5min %
97 barn 0.4 km
@vre Flatdsen barnehage (1-5 ar) 10 min %
44 barn 0.8 km
Buenget barnehage (0-5 ar) 14 min %
78 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Flatasen 12 min %
Rema 1000 Flatésen 15 min 4
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Sport
@ Flatdshallen og flatdsen idrettsplass 9 min %
Aktivitetshall, fotball 0.8 km
@ Buengvegen ballgkke 9min %
Ballspill 0.8 km
& Fitnesspoint Flatdsen 19 min %
& 3T-Saupstad 5min &
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jonas @sterlie

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2026

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Nord re Flatésjord et 132 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
7099 Flatasen

5001-189/117/0/62

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260114 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Arealer
Boligtype:

BRA: 45 m?
BRA-i: 45 m?

& Supertakst

. . . Tommy Sandersen ts@tft.no Nordre Flatasjordet 132
GNR: 189 BNR: 117 SNR: 62 Takst-Forum Trgndelag AS 45228072 7099 Flatasen




Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)' TBA (terrasse- og balkongareal)

6. etasje 45 45 (o] (o] 6
Romfordeling:
Entre, 2 soverom, bad, stue,
kjgkken og bod.

Totalt m? 45 45 (o] (o} 6

Ll .

Takst-Forum Trendelag AS, v/ Tommy
Sandersen
10.03.26

S Supertakst Nordre Flatasjordet 132, 7099 Flatasen 2av?2
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Adresse

Nordre Flatasjordet 132, 7099 FLATASEN

Dato for energimerking

30.01.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer
189

Seksjonsnummer

Merkenummer
Energiattest-2026-253414

Bygningsnummer
301354030

Bruksnummer
17

Bruksenhetsnummer

H0601

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2026

Bruksareal
4290,3 m?

Oppvarmet etasje

Oppvarming

Ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
4290,3 m?

Bygningsmateriale

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
66,37 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
98,46 kWh/m? 422 437 kWh
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VEDTEKTER FOR SAMEIET YIPPI FLATASEN B3

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 30.06.2025

1. NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er Sameiet Yippi Flatdsen B3. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra 27.03.2025.

Sameiet bestar av totalt 154 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon.

Bade boligseksjon og nzeringsseksjon omtales som eierseksjoner. Det er fastsatt en
sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens stgrrelse. Fastsettelse av
seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens BRA ut fra tegning. Bruksareal fra tegning
kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal. Sameiet
skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr 189/
bnr 117 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Sameiet er knyttet til omradevelforeningen som skal ivareta felles veger og grent.

2. DISPOSISJONSRETT

2.1 BRUKSRETT EIERSEKSJON

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende seksjonseier har
grunnbokshjemmel til. Seksjonseier kan fritt pantsette, selge og leie ut sin boligseksjon.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Se ogsa pkt 4.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet, med de
unntak som fglger av lov om eierseksjoner § 23.
Dette gjelder ogsa om:

a) eierne er naerstdende som nevnt i aksjeloven §1-5 fgrste ledd

b) eierne er selskaper i samme konsern

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med naerstaende har

bestemmende innflytelse over.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
§23.
Seksjonseierne har ikke forkjgpsrett. Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i
samsvar med formalet, og ma ikke brukes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av de gvrige seksjoner.

Alle bruksenheter gir de gvrige gjensidig adkomst via sine eiendommer til & foreta ngdvendig
vedlikehold.

Felles friomrade med lekeplass etableres samtidig med sameiet og alle som er medlemmer i
omradevelforeningen gis rett til bruk av alle slike felles friomrader. Velforeningen kan i
samarbeid med de ulike boligselskapene innga avtaler om skjgtsel der Velforeningen star for
kostnadene.



2.2 KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn i aret er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn med to tredjedels
flertallsvedtak pa ett arsmgte.

2.3 PARKERING, SYKKELPARKERING, GJESTEPARKERING OG BODER

Kjelleren seksjoneres som nzringsareal. Seksjonen er solgt fra utbygger til selskapet Y-park
AS. Y-park AS inngar langsiktig leieavtale med sameiet for alle arealene. Arealene inneholder
117 p-plasser, 5 p-plasser for gjester, sportsboder, bilvask, sykkelplasser, transportsykler
samt bod for smgring / preparering av ski og reparasjon av sykler.

Den enkelte beboer kan innga langsiktig leieavtale med sameiet for leie av p-plass til en

pris pr. maned i henhold til gjeldende leieavtale.

Dersom ikke alle parkeringsplasser blir leid ut ved overtagelse av boligene vil ledige plasser
bli en kostnad for sameiet som dekkes over felleskostnadene. Ingen seksjonseiere kan
reservere seg mot a betale sin andel dersom noen parkeringsplasser ikke blir leid ut.

38 boliger som ikke har bod i leiligheten har en plikt og rett til 3 leie bod av sameiet og
leiesummen er inntatt i felleskostnadene for disse.

For alle gvrige arealer og tjenester nevnt over er kostnadene til sameiet utlignet etter
eierbrgkfor den enkelte og inntatt i felleskostnadene.
Alle priser over justeres arlig etter utviklingen i KPI (konsumprisindeksen).

Alle p-plassene i kjelleren leies av Sameiet i henhold til egen kontrakt. Sameiet leier sa ut p-
plasser til seksjonseiere/beboere i sameiet, eventuelt til andre innenfor planomradet ved
ledig kapasitet.

Tildeling av rett til 4 leie parkering innendgrs ivaretas av utbygger ved fgrste gangs salg av
leiligheter. @vrige leierettigheter tildeles en for en inntil alle rettigheter er tildelt.
Rettigheten til 3 leie p-plass fglger seksjonen ved salg. Med leieretten fglger en uoppsigelig
leieplikt i 50 ar iht. leiekontrakt. Leieretten kan overdras til andre i sameiet, noe som krever
at styret orienteres. Styret tildeler ledige rettigheter innad i sameiet eller til andre i omradet
ved ledig parkeringskapasitet. Eventuell framleie av leieretten kan skje i privat regi, men
fratar ikke seksjonseier plikten til & betale leie til sameiet. Styret administrerer venteliste.
Oversikt over seksjoner med leierett fglger som vedlegg til vedtektene og oppdateres av
styret. Styret kan delegere dette til forretningsfgrer.

Alle parkeringsplasser inne er tilrettelagt for oppkopling av ladepunkt for el-bil. Infrastruktur
for lading og kjgp av ladebokser/abonnement ivaretas via et eksternt firma bestemt av
utbygger.

| kjellerne er 7 av plassene tilrettelagt som HC-plasser. Den som har fatt tildelt leierett til HC-
plass uten a ha dokumentert behov for denne, er forpliktet til 3 gi fra seg HC-plassen dersom
den ma tildeles til noen med dokumentert behov. Det er en forutsetning at den som trenger
slik plass har leierett til en plass a bytte med.
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Det er i tillegg en HC-parkeringsplass ute.

2.4 AVKI@RSEL
Sameiets avkjgrsel og interne veier skal vedlikeholdes av Sameiet Yippi Flatdsen B3.

2.5 BYGNINGSMESSIGE FORHOLD

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgaende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for
arsmgtet til avgjgrelse. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i
strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for
eiendommen.

Over garasjetak er det lagt membran. Det ma av den grunn ikke bygges rekkverk, beplantes
med treer, eller annet pa uteomradet som medfgrer at membran brytes.

2.6 SEKSJONSEIERS PLIKT TIL A OVERHOLDE BESTEMMELSER
Seksjonseieren plikter a8 overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Fgr samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til 3 endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes stgrrelse og naermere utforming. Dersom
slike endringer medfgrer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til a akseptere dette.
Den enkelte seksjonseier plikter a medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur pa
spknad om reseksjonering.

3. VELFORENING
Det er pliktig medlemskap i Velforeningen Flatasen Nordre for samtlige seksjonseiere.
Arskontingenten vil bli satt av arsmgtet i velforeningen.

4, REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med
eierskifte kan sameiets forretningsfgrer kreve eierskiftegebyr av selger begrenset til fire
ganger rettsgebyret.

5. ORDENSREGLER

Arsmgtet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter a felge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses
som brudd pa seksjonseiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

6. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Fjernvarme, tv/internett og velforeningskontingent kreves inn sammen med
felleskostnadene. Tv/internett samt velforeningskontingent fordeles med likt belgp pr



seksjon, mens driftsutgifter fglger tinglyst brgk. De som disponerer bod i kjeller betaler
tilhgrende serviceavgift. Fjernvarme fglger tinglyst brgk fram til det eventuelt innfgres
individuell maling. Avregningskostnader for fijernvarme fordeles likt pr seksjon.
Kostnader for leie av p-plass tilfaller de med leierett. Alle parkeringsplasser inne er
tilrettelagt med ladepunkt for el-bil. Infrastruktur for lading, ladeboks og abonnement
ivaretas av eksternt firma bestemt av utbygger.

Leiepris vil bli justert arlig etter utviklingen i KPI (konsumprisindeksen).

Neeringsseksjonen belastes for forsikring av p-kjeller.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et
akontobelgp til dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av
styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som
antas a ville palgpe i Ippet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal
hensyntas ved fastsettelse av akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i
stgrrelsen pa akontobelgpet med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer seksjonseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Seksjonseier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav
pa dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfgrt. Unnlatelse av a
betale felleskostnader anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til a kreve
seksjonen solgt, jfr. Lov om eierseksjoner § 38.

7. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
- Inventar
- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat
- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer
- Listverk, skillevegger, tapet
- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
- Vegg-, gulv- og himlingsplater
- Rer, ledninger, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterdgrer
- Innvendige flater pa balkong

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerekonstruksjonen.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre sa
plikter vedkommende straks a varsle styret skriftlig om dette.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

8. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir giennomfgrt.

Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa maling/beising av
fasader og ngdvendig reparasjon og utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter Eierseksjonsloven §32.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og
utbedring av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets
vedlikeholdsplikt gjelder ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenhetene.
Seksjonseier skal etter forutgdende varsel gi sameiet tilgang til bruksenheten for vedlikehold
og kontroll av slike felles installasjoner.

9. ERSTATNINGSANSVAR
Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i
henhold til Eierseksjonslovens § 34 og 35.

10.  STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre - fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall for to ar av gangen. Ved
ferste gangs valg velges dog ett styremedlem for ett ar slik at kontinuiteten ivaretas. Styrets
leder velges seerskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som
valgt, selv om den enkelte ikke oppnar flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan
gjenvelges. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.



11.  STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Avgjgrelser som
kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap
forplikter seksjonseierne og tegner sameiets navn. | saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

12. STYREM@TER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som ngdvendig. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret avgjgr selv hvilken mgteform
styremgtet skal giennomfgres i. Alle styremedlemmer kan kreve fysisk mgte. Styret kan
treffe vedtak nar mer enn halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll over alle styremgter. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene og oppbevares av styreleder eller
sekretaer. Sidestilt med underskrift er digital signering.

13.  ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar
iht. lov om Eierseksjoner som p.t betyr innen utgangen av juni. Forslag til saker som gnskes
behandlet pa det ordinaere arsmgtet ma skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret vurderer og avgjgr hvilken mgteform ordinzert og ekstraordinaert arsmgte skal ha. Ved
valg av digitalt mgte ma styret sgrge for at de uten digital plattform ikke faller utenfor i
stemmegivingen og uansett mgteform sgrge for en forsvarlig giennomfgring av mgtet.

Minst 2 som minimum ma utgjgre 10% av eierne, kan kreve at mgtet skal skje ved fysisk
oppmete. Styret kan sette en frist for nar krav om fysisk mgte kan settes fram.

14. INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal veere minst tre dager. Sidestilt med skriftlig er elektronisk forsendelse,
se punkt om elektronisk kommunikasjon.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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Senest en uke fgr ordinzert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

15. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT ARSM¢TE
Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til godkjenning

b) Behandle styrets eventuelle arsberetning, eller ta styrets info til orientering
c) Valg av styremedlemmer

d) Andre saker som er nevnt i innkallingen

16. M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver veere seksjonseier. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen skal signeres av
megtelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Styret kan bestemme at arsmgtet skal forega digitalt, men dersom 10% av seksjonseierne
motsetter seg dette og umiddelbart etter innkalling gir styret beskjed om dette, sa plikter
styret a holde fysisk mgte. Dette kan avstedkomme ny innkalling og ny mgtedag.

Hver seksjon har én stemme. Unntak i saker som ogsa angar naering hvor alle i stedet
stemmer etter sin brgk. Seksjonseiere har rett til 8 mgte med fullmektig med gyldig fullmakt.
Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter, eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene. Slike tiltak og utlegg



inntil 5% avgjgres med vanlig flertall. Samtykke fra den enkelte kreves dersom belgpet
utgjgr mer enn % G (grunnbelgpet) pa beslutningstidspunktet.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & ga visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

17. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i
saken. Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelser av
noe spgrsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

18. ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Elektronisk kommunikasjon sidestilles med skriftlig melding. De som ikke gnsker at
kommunikasjon skjer elektronisk, kan be om 3 fa tilsendt melding pa papir i stedet. Eier ma
oppdatere styret og forretningsfgrer ved endring i e-postadresse.

Eiere kan sende sine meldinger elektronisk til styret, fortrinnsuvis til styrets e-postadresse om
dette er opprettet, eller pa den maten laget har bestemt for dette formalet.

Ved signering av alle typer dokumenter er underskrift med penn og digital signatur, sidestilt.
Styret skal sgrge for at dokumentasjon som er pakrevd i henhold til loven, utarbeides og
oppbevares i henhold til gjeldende regler til enhver tid.

19. FORRETNINGSF@RER
Sameiet skal iht bestemmelsene i eierseksjonsloven ha en forretningsfgrer. Valg av
forretningsferer tilhgrer styrets oppgaver.

20. REVISJION OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges frem pa ordinzert arsmgte. Sameiets revisor velges av drsmgtet og
tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

21. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
@vrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafgrer
skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren a betale
forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
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omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa
betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

22, BRANNSIKKERHET

Seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig rgykvarsler og
brannslokkingsutstyr i bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i
forskriftmessig stand. Styret har anledning til a foreta periodisk kontroll av at
funksjonsdyktig r@ykvarsler og brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rgyking pa fellesareal. Grilling
kan bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende,
over bakkeniva og pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares ihht gjeldende forskrift.
Sameiet har et eget punkt om Brannsikkerhet i IK-systemet.

23. TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter a hindre at andre far tilgang til det
vedkommende i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om noens personlige
forhold. Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller
arbeidet. Den tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysinger som nevnt ovenfor i
egen virksomhet eller i tjeneste for andre.

24, MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Salgspalegg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder
fra dette er mottatt.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

25. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
folger av disse vedtekter.

|-oo0o0-



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET YIPPI FLATASEN B3

Vedtatt pa ekstraordinaert arsmgte 11.02.2026

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand
og de som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er a sikre orden, ro
og et godt bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter a utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de
gvrige seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til 3 holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kjgretgyer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal
til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles dgrer og porter skal holdes last til
enhver tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass-
eller elektrisk grill. Sgrg for a ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Seppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og stgrre
avfall ma fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt a sette fra seg sgppel eller
avfall pa fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk
til og fra sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjgretgy vil bli fijernet fra
sameiets fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgdende
skriftlig samtykke fra styret, etter en samlet plan og vedtak i arsmgtet. Det forutsettes i
tillegg at den enkelte seksjonseier selv sgrger for a innhente ngdvendige
offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgaende skriftlig
samtykke fra styret og etter vedtak i arsmgtet. (Fasadeendring).

BRUK AV BOLIG
Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma
det utvises seerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt
sjenerende st@gy som banking, boring og snekring bgr unngas etter kl. 20.00.

Husordensregler side 1 av 2
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Ved festlige sammenkomster og gjennomfgring av seerlig steyende arbeid skal naboer
varsles i god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter seksjonseier a sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon.
Det er seksjonseiers ansvar a sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke
fryser.

DYREHOLD

Det er ingen seaerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og
holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje
utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at de gjgr sitt forngdne pa sameiets
omrade, ma det gyeblikkelig fjernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i szerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller
nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp
direkte med vedkommende seksjonseier, og sgkes lgst i minnelighet, fgr styret
kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde
opplysninger om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig
mislighold av seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter
lov om eierseksjoner § 38.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Husordensregler side 2 av 2



Sameiet Yippi Flatasen B3
Forslag til driftsbudsjett for forste driftsar

Budsjett vedtas ved oppstart av sameiet.
Gijeldende fra overtakelse:

Versjonsdato: juli 2025

Alle belgp er inkl. mva.

DRIFTSINNTEKTER Totalt kr
Utfakturert difrskostnader etter brak 1976 810
Utfakturert fiernvarme 829 000
Utfakturert kabel TV/internett 887 040
Utfakturert velforeningskontingent 147 840
Utfakturert inntekter p-kjeller 3 580 000
Utfakturert serviceavgift boder 121 920
Utfakturert Velforening for omradelekeplass 126 000
Utfakturert til naeringsseksjon 70 300
Sum driftsinntekter 7738 910
Driftskostnader fordelt etter brok
Styrehonorar 30 000
Arbeidsgiveravgift 4 230
Forretningsfarerhonorar 185 000
Revisjonshonorar 18 500
Forsikring inkl. forsikringsmegling (ekskl. innboforsikring) 226 500
Vaktmester 57 500
Grontskjotsel 77 000
Sngbrgyting 103 000
Taksjekk 12 000
Service/drift teknisk anlegg/brannluker 12 000
Heis (serviceavt, vedl.hold/periodisk kontroll/heisalarm) 75 000
Streamkostnader (fellesaral/utelys, kjeller/vifter) 120 000
Vedlikehold og serviceavtaler 60 000
Vedlikeholdsavsetning 40 000
Renhold fellesarealer inkl matteskift 175 000
Driftsmateriell 15 000
Adm.kostnader/kontor/fellesmgter/Porto 10 000
Andel serviceavgift kjeller (gjesteparkering, vaskeplass, transp-sykler,smarebod, infrastruktur 878 080
Andre kostnader 4000
Sum driftskostnader etter brgk 2102 810
Fjernvarme
Fjernvarme 829 000
Drift p-kjeller
Leie av p-plasser 3510 000
Renhold p-kjeller 38 000
Service oljeutskiller 17 000
Service elanlegg, port mm 15 000
Forsikring p-kjeller 70 300
Sum driftskostnader p-kjeller 3 650 300
Kostnader lik fordeling
Kabel TV/Internett 887 040
Velforeningskontingent 147 840
Andel serviceavgift bodareal 121 920
Sum kostnader 7 738 910

DRIFTSRESULTAT
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Driftskostnader etter’ Velforening
L Areal/Brok Antall brok i TV/internett i Serviceavg bod | FELLESKOSTNAD
1-roms 21 14 kr 511 | kr 214 | kr 480 | kr 80 | kr 160 | kr 1446
2-roms 26 2 kr 633 | kr 265 | kr 480 | kr 80 kr 1459
2-roms 30 40 kr 730 | kr 306 | kr 480 | kr 80 kr 1597
3-roms 38 22 kr 925 | kr 388 | kr 480 | kr 80 kr 1873
3-roms 45 25 kr 1096 | kr 459 | kr 480 | kr 80 kr 2115
3-roms 70 24 kr 1704 | kr 715 | kr 480 | kr 80 kr 2979
3-roms 109 1 kr 2654 | kr 1113 | kr 480 | kr 80 kr 4327
3-roms 111 2 kr. 2703 | kr 1133 | kr 480 | kr 80 kr 4396
4-roms 52 24 kr 1266 | kr 531 | kr 480 | kr 80 | kr 330 [ kr 2687
Sum leiligheter 6766 154 kr. 164 734 | kr 69 083 | kr 73920 | kr 12320 | kr 10 160 | kr 330218
Neering - p-kieller 3991 117 ke 5858 | kr - ke - ke - Kr 5858
Omréa 1 kr 10 500 kr 10 500
Sum totaler 10757 kr 181092 | kr 69 083 | kr 73920 | kr 12320 | kr 10 160 | kr 346 576
Sum FK pa ar. Kostnad til p-plass kommer i tillegg. kr 2173 110 | kr 829 000 | kr 887 040 | kr 147 840 | kr 121920 | kr 4158 910
Kostnad p-plass tilkommer pr maned for de som leier. Pr plass, p.t kr 2550

Kostnader for leie av p-plasstilfaller de med leierett. Alle parkeringsplasser inne er tilrettelagt med ladepunkt for el-bil. Infrastruktur for lading og abonnement ivaretas av eksternt firma bestemt av utbygger.
Leiepris vil bl justert arlig etter utviklingen i KP| (konsumprisindeksen).

K il noen av budsj

Kabel-TV/internett: det er inngatt kollektivavtalte med Telia.

Velforeningskontingent til Velforeningn Flatasen Nordre er basert pa 2022-priser

Utbygger kan inngé avtaler pa vegne av sameiet vedr f.eks ) isservice og elbil slik at disse funksj er operative fra oppstart.

Felleskostnadene er stipulert og det tas forbehold om i samt pri inger pa alle tjenester fram il etableringen av sameiet.

Nezeringsseksjon - parkeringskijeller:

Kielleren og bodareal seksi som neri . er solgt fra utbygger til selskapet Y-park AS. Y-park AS inngar langsiktig leieavtale med sameiet for alle arealene. Arealene inneholder 117 p-plasser, 5 p-plasser for giester, sportsboder, bilv
sykkelplasser, transportsykler samt bod for smoring / preparering av ski og reparasjon av sykler. Den enkelte beboer kan inngé langsiktig leieavtale med sameiet for leie av p-plass til pris p.t. kr 2.500 + driftskostnad. Se egen rute med opplysninger over.
Leierett folger boligen ved salg. Dersom ikke alle p-plasser bl leid ut ved overdragelse av bolig vil ledige plasser kunne disponeres av sameiet og medfore okte felleskostnader. Ingen kan reservere seg mot okte felleskostnader knyttet til ledige p-plasser.

38 boliger som ikke har bod i leiligheten har en plikt og rett til 4 leie bod av sameiet og leiesummen er inntatt i felleskostnadene for disse.

For alle ovrige arealer og tienester i naeringsseksjonen er kostnadene il sameiet utlignet etter eierbrokfor den enkelte og inntatt i felleskostnadene.
Alle priser over justeres arlig etter utvikiingen i KPI (konsumprisindeksen).

Kostnader som kommer i tillegg

Kommunale avgifter (eiendomsskatt, vann og aviop) faktureres den enkelte seksjonseier fra Trondheim kommune hver maned. Etableri

Filterskifte bekostes av den enkelte. Startkapital til Sameiet 10000
Innboforsikring mé tegnes av den enkelte. Startkapital til Velforeningen 1000
Stromforbruk i egen leilighet tilkommer direkte fra stramleverander. Etableringskostnad Sameiet 1350

Bonitas Eiendomsforvaltning AS har satt opp budsj basert pa kjente om prosjektet og tegninger datert 22.09.2023. Tall oppdatert 02.07.2025
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/346410/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-09 11:56

Side 7 av 19

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

K nen skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

Trondheim Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim &ﬁ‘/,u!—! (o )ngJ

1. Opplysninger om innsenderen

FelmskallyllesutmdensomsendermnsohndmtilkmmDenel:anmammener ien de (i Ish ), men ogsa en advokat
eller annen med full fra h Ish

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Yippi Flatdsen Il AS 929 876 857 rino@yippi.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 2643 Sentrum 7414 Trondheim 924 06 872
2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5001 Trondheim 189 117

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. {11/9 siffer] Nawn Eierandel (oppgis
som brak)
929 876 857 Yippi Flatdsen Il AS 1/1

4. Sgknad (#nsket oppdeling av eiendommen)

Eiend spkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiend #nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) shkriver du nevneren, somwvil vaere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = nasringsseksjon av tellerne til samtfige seksjoner | sameiet. G =tilleggsareal | grunn (krever oppmdlingsforretning)
SB = samieseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) | areal mal | ({teller) | areal
1 |N |3991 (B 13 |8 |45 25|B |45 37|B |45 49 |B |45
2 [B |45 14 |B |45 26 |B |45 38 |B |45 50|B |45
3 |B |52 15 |8 |52 27|B |52 39|B |52 51|B |52
4 |8 |70 16 |B |70 28|8 |70 40|B |70 52| |70
5 |[B |21 17 |8 |21 29|B |21 41|18 |21 53| |21
6 |B |30 18 |B |30 30|68 |30 4218 |30 548 |30
7 |B |30 19 |B |30 31|B (30 43|B |30 55|B |30
8 |B |30 20 (B |30 32|B |30 44 B (30 56 |8 |30
9 |B |38 21|B |38 33|8 |38 45 |B |38 57|18 |38
0|8 |38 22|B |38 34|B (38 46 |B |38 58|B |38
11(8 |70 23|B |70 35|B |70 47|B |70 59(B |70
12|B |52 24 |B |52 36 |B |52 48 |B |52 60 |8 |52
Sumteflere] 6551 Newner = 10757
621224 "WE‘“‘?)%@ |
o RetrROpi7Kopi bekrefies
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep hj 11 forsk - . i
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om sei:s]onedng Trondheim kommune s.ue:.avs

Enhet for kart og arknuml:

1%/ 25 Beak

del
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/346410/200 Side 8 av 19

N
M Kartverket i cteringstidspunkt 2026-03-09 11:56

5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysni om dok som er nadvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandel

6. Egenerklaring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) [ hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

b) Emmmw«mmnmmusm. hengende del av en bygning pa eiend og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel
c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangr
d [ seksio fatter alle bruksenhetene i eiend
e) hisj gen omf bare én g jom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kor med kke fra b rket har gjort I
unntak fra vilkdret
f E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i med arealplanformélet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til
B E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneri gjelder planiagt bygning eller seknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) [ deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:
E Hver boligseksjon er en loviig boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og wc for h av
bruksenheten og at bad og we er | eget eller egne rom
eller
[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
i eller
D alle boli inngar i en samleseksjon bolig

)4 DOQ,{ZZH [ innsenderens umm@ élé] E") t"")_éz{;{\eﬁ o s

Fastsatt av I- og modermiseringsd med hj 1 forskrift Trondheim komr
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Enhet for kart og a

18/2-25 Bend B L [

Klur Side2ava
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/346410/200 Side 9 av 19

Attesteringstidspunkt 2026-03-09 11:56

8. Vedlegg som skal falge spknad

a)  Situasj lan over eiend som tydelig angir eiend grenser, isset av bebyggelsen og gr for ! d
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d) Rekvisision av oppmalingsforretning dersom noen av bruksent har dgrs tilleggsareal

e) Dok p4 at boli oppfyller k :aamm@mmmnmmhmw Som regel vil slik
doh.m!ntaﬂonfrelrgiavtllatelseet‘herplarrogbyg ! men ogsd op ger fra ler eller annet dk
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uridighetserklaering som gar ut pa at eiend ikke kan di over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ish til eiend som skal seksj skal skj F 18 av Jeler ved seksjonerings
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

B<] som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte pk ing med den faktiske plan]

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

o, ! ODD EINAR ERIKSEN
T’S_’:_d_']_“:”“' —g'J_Z‘Al'j @ﬂ ? g) A Yippi Flatasen Il AS
. styremedlem
( [’(5)"( \Q}\.u_,h) y T =
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

p
/ é

: - AGE ERIKSEN

Trondheim, _/ﬁ 'Z_f F ZZ/ ﬁ\/ v:,?pi Flatdsen Il AS

styremedlem
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

b)

D har utarbeidet og vediagt ikkelkart for utenders tilleggsdeler
[ Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (mé krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
506/ TROLDHE 1/ 189 117
Dato

| Underskrift Stempel
. TRONDHEIM KOMMUNE
?8/2 -5 /gﬁ/é_lf; f L / é Enhet for kart og arkitektur

7004 Trondheim

Fastsatt av K I og mod med hj | i forskrift T[D[lrlh‘im kommune
17. desember 2017 om bruk av mndardlsert spknad om seksjonering

. ST
REl '.*\L::.il.'..;;.ﬂ DEKfenes

Side3ava

Enhet for kaﬂ og arkitektur L
28/, '25 / L

57



S8

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/346410/200 Side 10 av 19
Attesteringstidspunkt 2026-03-09 11:56
4 Spknad (gnsket eppdeling av elendommen), fuﬂnmlse
di sgkes oppdelt i ei L slik det fremgdr av fordeli fi
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Mum:mm:mmwmww
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil viere summen | B =tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever opprmdlingsforretning)
8 - samieseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
Sonr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr [ For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- |5.nr [ For- | Brok Tilleggs-
mél | (tefler) areal mal | (vefler) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61|B |45 85 |B |38 1098 |38 133|B |38 157
62|B |45 86 |8 |38 mo|g |38 134|B |38 158
63|B |52 87|8 |70 m|g |70 s |70 159
64|B |70 88 B |52 m|B |52 136(B |52 160
65(B |21 89 (B |45 u g |45 37| |45 161
66 (B |30 90 [B |45 (B |45 1388 (45 162
67 |B |30 918 |52 us|g |52 1398 |52 163
68 |B |30 92(B |70 u6|B |70 1|8 (70 164
69 /B (38 o3| |21 w g |21 w(p |21 165
70 (B |38 94 (B (30 us|8 |30 w2 (B |30 166
71| |70 95 (B |30 w8 |30 3B (30 167
72 (B |52 96 [B |30 120(B |30 14|B (30 168
73 (B |45 97 [B |38 21| |38 us|B |26 169
74 |B |45 98 B |38 122|8 (38 1468 [111 170
75|8 |52 99 |8 |70 (B |70 47| |45 171
76 |8 |70 1008 |52 124|B |52 us|B |52 1n
77 |B 21 101 (B 45 15|B 45 143 B 70 173
78|B |30 1028 |45 126 (B |45 0B |21 174
798 |109 1038 |52 127|B |52 151|B 30 175
80(s |45 walg (70 uslg [70 m2(B |30 76 1
81(8 |21 1058 |21 129(B [21 153|B |30 177
82|B |30 106 (B |30 130|B |30 154 |B |26 178
83|B |30 107(8 |30 1B1|B |30 15| |111 179
84 (B |30 108|830 13:2|B |30 156 180
Sum tellere; 4206 Nevner = 10757
821224 "CYITA
- 2
Rett kopi/kopi bekreftes
Trondheim kommune
Enhet for kart og arki leklurLL /é
2%/2-
Fastsatt av K | d d med h | i forskrift

o8
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Sidedava



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/346410/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-09 11:56

6.etasje

d W
e il"ll

i I BNRTY]

SNR 69

SNR 68 [SNR&7] [SNR &6

Wél

[SNR'64]

Side 15 av 19

m

side 5/9

Grr: 189 @ar: 117 | Trondheim
Saksnr: 202437284
Dato: 28.02.2025

Elerseksjonering

59
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/346410/200

N
Mg Kartverket  yocteringstidspunkt 2026-03-09 11:56

SITUASJONSKART
Gnr:189  [Bor:117  [Far:o [sor: 0
Eiendom:
Adresse; Nordre Flatdsjordet 130 og 132, 7099 FLATASEN
Hj.haver/Fester: Side 1/9
Dato: 4/3-2025 =
b i Seksjonert eiendom er markert med grenn strek e

189/118

185/132

189/122

189/123

189/129

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiend y bedni [kabler, k

m.m, som i

| forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersokes narmere.

Side 11 av 19



N Attestert kopi av dok.nr. 2025/346410/200
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-09 11:56

Nordre Flatasjordet 130 og 132

Kjeller
Byggningsnr: 301354158

NR 1

Eierseksjonering

Gor: 188 Bnr 117 | Trondheim kommune
Saksar: 202437284

Date: 28.02.2025 Side 2/9

Tillatelse i fi k et
plan- o bygningsloven av bygningsmessige endringer

Side 12 av 19
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Villaservice AS Landskapsplan - B3 ARKITEKTUR R
Flatasen B3 = L2001 :
Prosjexine, 22082 mdl: 1:500 (A3} . \
Agyalf Arviskr AS - Mesrela B4, 1018 Tionahesm. Matwny - s sgrafine A
Forprosjekt | o A eriran o b st




TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré an te n tj.l.e lte Dokumentnr.: BYGG-23/81173-47

RAMB@LL NORGE AS

Postboks 427 Skgyen

0213 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Gunnar Drage BYGG-23/81173 Hanne Brevik Svarlien 20.02.2026

oppgis ved alle henvendelser

Eiendom (189/117) og (189/128), midlertidig brukstillatelse for Nordre Flatasjordet 132 og
parkeringskjeller

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 189/117/0/0

Bygningsnummer: 301354030, 301354158

Ansvarlig spker: RAMB@LL NORGE AS

Tiltakshaver: YIPPI FLATASEN Il AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Gunnar Drage
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  YIPPI FLATASEN Il AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret

67
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-23/81173 20.02.2026

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 30.01.2026. Sgknaden er komplettert 16.02.2026 og 17.02.2026.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for fglgende deler av tiltaket:

e Nordre Flatasjordet 132 (bygg A) og parkeringskjeller
Felgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:

e Noe beplantning
e Innregulering og noe termisk isolering av tekniske installasjoner
e Nordre Flatasjordet 130 (bygg B) og utomhusarbeider tilknyttet dette bygget

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 31.08.2026.

Dokumentnr.: BYGG-23/81173-47



;/‘ ; > Nordre Flathsiorde:, TRONDIEIM [Veaudresse)

smnhold komaaneplan

0% @ 100%

M Byggescne 1

 Byggesons 2

W Byggesone 3

W Byggesone 4

W Fritidsbebyggelse

W Fritidshebyggelse fremtidig

@ offentlg eller prvat g

B Offenthg eller privat tjenesteyting fremtidig

B Fritids- og turistformél

B Fritids- og turistforml fremtidig

B Ristoffutvinning

B Riistoffutvinning fremtidig

B Nenngsbebyggelse

B Naeringsbebyggelse fremtidig

H idrettsanlegg

B idrettsanlegg fremiidig

 Andre typer narmare angitt bebyggelse og
Andre typer nermere angitt bebyggelse og

W oriaeq Temtidty

B Grav og umelund

% Kombinert bebyggeise og anleggstormal

" Kombinert bebyggelse og anleggsformil fremtidig
Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur

~ {arealer)

W Bane

E Hawn

B slid/grannstruktur

W eldsgrennstruktur fremtidig

I Forsvaret

B Forsvaret fremtidig
LNFR-areal for nadvendige tiltsk for
landbruk og reindrift o
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20160033
Arkivsak:20/47

Nordre Flatas, del av gnr/bnr 189/1, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 24.04.2020
Dato for godkjenning av bystyret :03.09.2020

81 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrensen pa plankart pa grunn og plankart
under grunn, begge merket Voll arkitekter AS og datert 14.02.2017, sist revidert
24.04.2020.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er a legge til rette for rekkehus- og blokkbebyggelse med adkomst
og tilhgrende anlegg, hensynssone bevaring kulturmiljg rundt Nordre Flatas gard og
hensynssone bevaring naturmiljg for vegetasjonsskjerm mot viltkorridor.

Omradet reguleres til (benevnelser i parentes viser til felt pa plankartet):
Bebyggelse og anlegg

e Boligbebyggelse (B1-B7)

e (@vrige anlegg — Renovasjon (@A1-2)

¢ Uteopphold (f_U1-4)

e Felles Lek (f_L)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e Kjgreveg (o_KV, f_KV1-5)
e Fortau (o _F,f F1-4)
e Gang- og sykkelveg (o_GS1-4)
e Annen veggrunn —grgntareal (o_AVG, f_AVG)
e Parkering (f_P, f_P1-6)

Grgnnstruktur
e Naturomrade (N)
e Turveg (o_TV1-3)
e Friomrade (o_Fri)

LNFR-omrader
e Friluftsformal (o_Friluft)
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3.2

33

Side 2

Hensynssoner
e Frisikt (H140)
e Hgyspenningsanlegg trafo (H370)
e Bevaring naturmiljg (H560)
e Bevaring kulturmiljg (H570)

FELLESBESTEMMELSER

Offentlig og felles formal
Areal merket o_ pa plankartet skal vaere offentlig formal.

Areal merket f_KV1-f KV5ogf F1-f F4 skal vaere felles for alle boliger innen
planomradet. f_KV1 er ogsa felles for eiendommene gnr/bnr. 189/42, 189/13 og 189/75,
med adkomst over f_AVG.

Innenfor felt f_U3 tillates kjgring med traktor for adkomst til skogsdrift, og kjgring med
flyttebil og oppstillingsplass for brannbil for felt B3 og B5.

F_U1-4 og f L skal vaere felles for alle boliger innen planomradet, unntatt felt B7.

Utomhusplan

Med sgknad om tiltak for ny bebyggelse skal det fglge detaljert og kotesatt utomhusplan i
malestokk 1:500 for det aktuelle byggefelt. Planen skal vise planlagt bebyggelse,
eksisterende og planlagt terreng med terrengsnitt, samt vegetasjon som skal bevares,
fiernes eller nyplantes. Planen skal videre vise adkomster, gangveger, turveger,
sykkelparkering, stgttemurer, trapper, belysning, lekeplasser, oppholdsareal,
avfallshandtering, stgyskjermingstiltak, adkomst, oppstillingsplass for utrykningskjgretgy
og hvordan universell utforming er ivaretatt.

Stoy

Stgyforholdene skal tilfredsstille kravene satt i T-1442/2016 Retningslinjer for behandling
av stgy i arealplanlegging. Lydniva innendgrs skal tilfredsstille NS 8175 klasse C. Det tillates
boliger i gul stgysone (55-65 dB) dersom boenheten har en stille side og tilgang til egnet
uteplass med tilfredsstillende stgyniva. Alle boenheter skal ha et stgyniva pa fasade lavere
enn Lden 55 dB utenfor minst ett soverom.

For eksisterende bebyggelse utenfor planomradet gjelder fglgende:

For Nedre Flatasveg 383, 385, 403, | For Buengvegen 95 og 97:
405, 407, 470, 472, 474, 476, 478,
480, 482, 482, 484, 486, 488, 492,
494, 496, 498, 500, 502, 504, 506,

508 og 510:

All bebyggelse skal ha lydniva All bebyggelse skal ha lydniva
innendgrs som tilfredsstiller NS innendgrs som tilfredsstiller NS 8175
8175 klasse C. All bebyggelse skal klasse C. All bebyggelse skal ha uterom
ha uterom og stille side med og stille side med stgyniva lavere enn
stgyniva lavere enn Lden 55 dB. Lden 55 dB.
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§4
4.1

4.2

4.3

4.4

Side 3

Det skal etableres stgyskjerming Det skal etableres stgyskjerming i
inntil Nedre Flatasveg for a f_AVG for a tilfredsstille kravet til
tilfredsstille kravet til stgyforhold. stgyforhold.

Renovasjon
Boligene innenfor planen skal tilknyttes stasjonzert avfallssug. Alle boenheter skal ha
maksimum 50 meter fra hovedinngang til nedkast for avfall.

Det skal etableres returpunkt med nedgravde containere for papp/papir og glass/metall.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Arealbruk

| felt B1-1 og B1-2 skal det etableres konsentrert smahusbebyggelse.
| felt B1-3 og B2-B6 skal det etableres blokkbebyggelse.

| felt B7 skal det etableres smahusbebyggelse.

Grad av utnytting
Maks BRA for hvert enkelt delfelt er angitt pa plankartet.

Areal helt eller delvis under terreng skal ikke regnes med i grad av utnytting. Tenkte plan
regnes heller ikke inn ved beregning av grad av utnytting.

Det skal etableres minimum 370 boenheter innenfor planomradet.

Hgyde

Bebyggelsens maksimale gesimshgyde er angitt pa plankartet. Ngdvendige tekniske
installasjoner kan ha en maksimal hgyde pa 1,5 m over regulert tillatt byggehgyde innenfor
felt B1-3 og B2-B6. Arealet kan dekke maksimum 10 % av takflaten. Ngdvendige tekniske
installasjoner, unntatt heisanlegg, skal ha avstand pa minimum 2 meter fra gesims.

For felt B1-2 skal maksimal gesimshgyde skal vaere 8,0 m fra ferdig planert terreng, og
maksimal mgnehgyde skal vaere 10,0 m fra ferdig planert terreng.

Det tillates takterrasser for uteopphold pa bebyggelsen, men ikke pa det gverste planet pa
bygningskroppen. Det tillates rekkverk for takterrassene med hgyde inntil 1,5 m over
regulert tillatt byggehgyde. Rekkverk skal vaere transparent.

Bebyggelsens plassering og utforming

Bebyggelsen skal oppfdres innenfor byggegrensene som er angitt pa plankartet. Balkonger
tillates utkraget inntil 1,5 m over byggegrensene. Dette gjelder ikke for byggegrenser ut
mot f_f1-4 og f_KV1-4 eller felt N.

Innenfor B1-1 og B1-2 skal det samlet oppfgres minst 6 bygg med minimum 4,5 m
innbyrdes avstand.

Innenfor hvert av feltene B2 og B3 skal det fgres opp minst 2 bygg med innbyrdes avstand
minst 8 m.
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4.5

4.6

4.7

4.8

Side 4

Trapper i terreng og st@ttemurer med rekkverk, ramper til parkeringskjeller, sykkelskur,
uteboder og andre mindre konstruksjoner tillates etablert utenfor byggegrensene, innenfor
formal regulert til bolig.

Boligsammensetning

Innen hvert felt skal minimum 10 % og maksimum 40 % av boligene vaere 1-roms og 2-roms
leiligheter, men antall 1-roms skal ikke overstige 10 % av feltets boliger. Minimum 20 % av
boligene innen hvert felt skal veere 3-roms. Ved spknad om tillatelse til tiltak skal det
fremlegges oversikt over boligsammensetningen.

Minimum 30 % av boligene i felt B1-1 og B1-2 og B7 skal ha alle hovedfunksjoner pa
inngangsplanet.

Uterom

Samlet uterom for boliger skal minimum vaere 50m2 pr 100m2 BRA boligformal eller pr
boenhet. Ved beregning av krav til uterom skal parkeringsareal og tekniske rom helt eller
delvis under terreng ikke medregnes. Areal pa f_U1 kan medregnes i sin helhet for boliger i
felt B2. Areal pa f_U2 kan medregnes i sin helhet for boliger i felt B3. Areal pa f_U3 kan
medregnes i sin helhet for boliger i felt B5. Areal pa f_U4 kan medregnes i sin helhet for
boliger i felt B6.

f_L opparbeides som kvartalslekeplass.

Felles uterom skal opparbeides slik at det er tilrettelagt for bade barn og voksne. Lekeplass
for smabarn skal etableres slik at det er maks 50 m fra boligbyggets inngangsdgr og skal ha
gode solforhold pa dagtid.

Det skal veere minst 0,5 m jordoverdekning pa taket av parkeringsanlegg under terreng.
Utomhusplanen skal vise hvordan terreng over parkeringsanlegg vil bli ivaretatt.

Parkering
Det skal etableres minimum 1,2 parkeringsplasser for bil og minimum 2 oppstillingsplasser
for sykkel pr 70m2 BRA bolig eller pr boenhet.

Minimum 90 % av parkeringsplassene innen hvert delfelt for B1-B6 skal etableres i
parkeringsanlegg helt eller delvis under bakken. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal
lokaliseres og utformes slik at de er tilpasset bevegelseshemmede. Minimum 50 % av
parkeringsplassene skal anlegges for lading av el-bil.

Minimum 50 % av sykkelplassene for B2-6 skal etableres i parkeringsanleggene eller under
tak. Minimum 5 % av sykkelparkeringen i kjeller skal vaere tilrettelagt for transportsykler.

Gardstunet B7

Eksisterende lave og driftsbygg tillates revet. Ved riving skal det vises hvordan ny
bebyggelse kan ivareta gardstunets karakter. Eksisterende stgrhus og smie ved B3 tillates
flyttet til felt B7.

Opprinnelig utseende eller andre iboende karakteristiske eksterigruttrykk skal beholdes.
Ved restaurering og/eller reparasjon skal opprinnelig eller eldre fasadeutstyr bevares. Ny
bebyggelse skal gis en form og materialbruk som er tilpasset tunet, med saltak.
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4.9

§5
5.1

5.2

5.3

§6
6.1

6.2

Side 5

Parkering tillates i garasje og pa bakken.

@vrige anlegg @A1-2
Omrade @A1 skal benyttes til sentral for avfallssug. Det tillates ogsa etablert returpunkt for
avfall.

Omrade @A2 skal benyttes til nettstasjon. Plassering av nettstasjon skal godkjennes av
netteier. Innen en avstandssone pa 5 meter fra nettstasjon tillates det ikke lekeplasser eller
rom for varig opphold.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Fellesbestemmelser
Offentlige og felles samferdselsanlegg skal opparbeides som vist pa plankartet.

Der avkjgring til felt B6 krysser gang- og sykkelvegen o_GS1 skal det vaere tydelig markering
av prioritet for fotgjengere.

Parkeringsanlegg f_P og f_P1-6
Innenfor felt vist som f_P pa plankart pa grunnen tillates etablert parkering.

Innenfor felt vist som f_P1-6 pa plankart under grunnen tillates etablert parkering,
sykkelparkering, boder og tekniske rom. Parkeringsanleggene kan etableres med flere
etasjer under bakken.

Annen veggrunn f_AVG

Innen omrade f_AVG skal det etableres stgyskjerm for eksisterende bebyggelse pa
Buengvegen 95 og 97, gnr/bnr 189/13 og 189/42. Det tillates ogsa etablert returpunkt for
avfall.

GRONNSTRUKTUR
Friomrade o_Friluft
Omradet o_Friluft er avsatt til offentlig friluftsomrade.

Turveger o_TV1-3

Turveger o_TV1-3 skal opparbeides som vist pa plankartet, og i samsvar med tekniske
planer godkjent av Trondheim kommune. Endelig plassering bestemmes i detaljert plan
som skal godkjennes av Trondheim kommune. Turvegene er unntatt krav om universell
utforming.

Langs o_TV1 skal det etableres et hvilerepos med sittebenk.

Tursti o_TV3 skal opparbeides etter detaljplan teknisk godkjent av Trondheim kommune.
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§7
7.1

7.2

7.3

§8
8.1

8.2

Side 6

HENSYNSSONER

Frisiktsone

Det tillates ikke sikthindrende installasjoner eller vegetasjon som er hgyere enn 0,5 m over
tilstgtende vegers niva.

Bevaring av naturmiljg, vegetasjonsskjerm N
Omradet skal fungere som buffersone mellom boligfeltet og viltkorridoren. Vegetasjonen
skal bevares og forsterkes med stedegne busker og treer.

Det tillates ngdvendig adkomst for traktor til landbruksomradene gjennom
vegetasjonsskjermen. @vrige inngrep i vegetasjonsskjermen eller bearbeiding av terreng
etter at den er etablert, tillates ikke.

Bevaring av kulturmiljg
Bebyggelsen innenfor hensynssone for bevaring av kulturmiljg skal opprettholdes som
historisk gardstun.

For omrader avmerket pa plankartet som hensynssone antikvarisk kulturmiljg, skal arbeid
eller tiltak utfgres etter samrad med byantikvaren.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

Tekniske planer

Forprosjekt for vann- og avlgp for hele omradet og ROS-analyse for eksisterende
hovedvannledning skal vaere godkjent av Trondheim kommune fgr tillatelse til tiltak kan
gis. Deretter skal teknisk plan for hvert delfelt veere godkjent av Trondheim kommune fgr
tillatelse til tiltak kan gis for feltet.

Tekniske planer for offentlige anlegg og teknisk infrastruktur inkludert samferdselsanlegg
og avfallssuganlegg tilgrensende de respektive boligfelt skal veere godkjent av Trondheim
kommune fgr det gis tillatelse til tiltak i feltet. Planene skal ogsa redegjgre for frisiktsoner
ved avkjgrsler.

Krav til bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen skal fglge sgknad om tillatelse
til tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gaende og syklende, stgyforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og
stgvdemping. Planen skal redegjgre for vasking av kjgretgy som benyttes til transport av
masser, samt for tildekking av last ved transport av masser og ngdvendig vasking av
vegnettet. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider
kan igangsettes.

For felt B7 skal planen ogsa gjgre rede for sikring av eksisterende vegetasjon i
vegetasjonsskjermen.

For a oppna akseptable stgy- og luftkvalitetsforhold i anleggsfasen, skal stgygrenser som
angitt for bygge- og anleggsvirksomhet i Miljgverndepartementets Retningslinjer for
behandling av st@y i arealplanleggingen, T-1442/2016, tabell 4, og luftkvalitetsgrenser
angitt i Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520,
tilfredsstilles.
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8.3

8.4

8.5

8.6

§9
9.1

9.2

Side 7

Geoteknikk

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig for tillatelse til tiltak kan gis. Av
rapporten skal det ogsa framga om det er behov for geoteknisk oppfelging av spesielle
arbeider i byggeperioden.

Disponering av matjord

Sammen med spknad om tillatelse til tiltak skal det fglge plan for disponering av matjord.
Matjord som ikke brukes innenfor planomradet skal primaert brukes til jordbruksformal i
naromradet eller grgntanlegg innenfor planen. Jordmasser som skal flyttes ma veere fri for
floghavre og potetal, noe som skal kontrolleres av lokal landbruksmyndighet.

Plan for vegetasjonsskjerm N
Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak pa feltene B4, B7 og B5 skal det fglge plan for
bevaring og etablering av vegetasjonsskjerm, godkjent av Trondheim kommune.

Forurenset grunn

All graving og disponering av masse fra omradet skal gjgres pa bakgrunn av en miljgteknisk
undersgkelse. Fgr det kan gis tillatelse etter plan og bygningsloven, ma tiltaksplan for
handtering av forurenset grunn, i trad med forurensingsforskriftens kapittel 2, veere
godkjent av forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke
er forurenset, forevises forurensningsmyndigheten.

Etter ferdigstillelse av omradet skal tilstandsklassene i toppjord og dypereliggende jord
tilfredsstille nivaene i veileder TA 2553/2009 Helsebaserte tilstandsklasser i forurenset
grunn.

REKKEF@LGEKRAV

Stasjoneert avfallssug

For brukstillatelse kan gis for bolig nummer 51 skal stasjonaert avfallssug veere etablert. Det
tillates avfallskonteinere pa terreng som en midlertidig Igsning inntil bolig nummer 50. Det
skal redegjgres for plassering av midlertidig I@sninger ved sgknad om tiltak.

Samferdselsanlegg

Adkomstveger, fortau og gang- og sykkelveger skal bygges ut samtidig med bebyggelse i
tilgrensende felt, og skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjente planer fgr den
aktuelle tilgrensende boligbebyggelsen kan tas i bruk.

O_KV, 0_GS2-4,f KV1,f_F1,f P, ogf AVG skal vaere etablert fgr bebyggelse innen
planomradet kan tas i bruk.

I tillegg skal fglgende etableres:

o_TV1 skal veere etablert fgr det gis ferdigattest pa felt B1-2.

0_TV3 skal veere etablert fgr det gis ferdigattest pa felt B5.

0_GS1 og o_TV2 skal veere etablert fgr bolig nummer 200 kan tas i bruk.

| Nedre Flatasveg fra krysset Anton Bergs veg og nordover skal det vaere endret fartsgrense
til 40 km/t og vaere etablert fartsreduserende tiltak f@r bolig nummer 200 tas i bruk innen
planomradet.
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Side 8

9.3 Uterom
Tilstrekkelig uterom til det enkelte byggetrinn skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan fgr nye boliger kan tas i bruk. Dersom bebyggelsen tas i bruk i
vinterhalvaret, kan likevel kravet om ferdigstillelse av sesongavhengig arbeid utsettes til

9.4  Naturomrade N
Fer ferdigattest kan gis for ny boligbebyggelse innenfor felt B4 skal vegetasjonsskjerm gst
for gardstunet vaere opparbeidet.
For ferdigattest kan gis for ny boligbebyggelse innenfor felt B5 skal vegetasjonsskjerm vest
for gardstunet vaere opparbeidet.
9.5 Stoy
For Nedre Flatasveg 383, 385, 403, 405, For Buengvegen 95 og 97:
407,470,472,474, 476, 478, 480, 482,
482,484, 486, 488, 492, 494, 496, 498,
500, 502, 504, 506, 508 og 510:
En oppdatert vurdering av stgy- og Stayskjerming i f_AVG skal etableres
trafikkforhold skal fglge byggespknad, samtidig med igangsetting av f@rste
senest ved sgknad om bolig nr. 200 anleggsarbeid innenfor omradet.
innenfor planomradet.
Endelig utforming og dimensjonering
F@r bolig nr. 200 innenfor planomradet av skjermingstiltak skal ivaretas i
kan tas i bruk, skal ngdvendig byggesaken, sammen med
stgyskjerming vaere etablert. dokumentasjon pa at planlagt
stgyskjermingstiltak gir tilstrekkelig
Endelig utforming og dimensjonering av | god skjerming i trdd med bestemmelse
skjermingstiltak skal ivaretas i 3.3.
byggesaken, sammen med
dokumentasjon pa at planlagt
stgyskjermingstiltak gir tilstrekkelig god
skjerming i trad med bestemmelse 3.3.
9.6 Skolekapasitet

forste pafglgende sommer.

Spknad om tillatelse til tiltak for ny boligbebyggelse kan ikke godkjennes fgr det er

dokumentert tilstrekkelig skolekapasitet.

Signatur
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nordre Flatasjordet 132 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7099 FLATASEN Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



