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Sdgrlandsveien 61, 8624 MO | RANA

Mo sentrum | Selveierleilighet i
2.etg. | Inneholder bl.a. 2 soverom,
_stuekj(bkken bad og vaskerom
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Eiendomsmegler MNEF
Kristine Langfjell

Mobil 481 53 557
E-post  kristine.langfjell@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana

Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF.

75143000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Serlandsveien 61

Kr 3150 000,

Kr 80 140,-

Kr 3230 140,

Kr 4 000,

Kathrine Bugge-Jensen
Kim Olav Bugge-Jensen

Eierseksjon
Eierseksjon
1998

68/80 kvm
1766 kvm

2

3

Gnr. 20, bnr. 865
Gnr. 20, bnr. 865
6

1807260050

Selveierleilighet i 2.etg. |
Inneholder bl.a. 2
soverom, stue, kjokken,
bad og vaskerom

Velkommen til Sgrlandsveien 61!

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i sentrum av Mo! Her bor du
sentralt og komfortabelt, med gangavstand til alle hverdagens
fasiliteter. Eiendommen ligger pa en flat, opparbeidet tomt med plen.

Selve leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder entré, gang, to
soverom, bad, vaskerom, stue/spisestue og kjgkken. Fra stuen er det
utgang til en altan pa ca. 7 m2. Badet er flislagt og har varmekabler i
gulvet. Kjgkkenet har profilert innredning og integrert kjgleskap.
Leiligheten far godt lysinnslipp fra store vinduer i stuen.

Det medfglger parkering i garasje (nr. 2 fra venstre).

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 29
Egenerklaering .. ... 61
Energiattest . . ... .. ... ... 67/
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 68 kvm
BRA -e: 12 kvm
BRA totalt: 80 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 68 kvm Inneholder: Stue/spisestue, bad, vaskerom, entré, gang, to soverom og
kjgkken.

BRA-e: 1 kvm Inneholder: Bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 7 kvm Balkong.

Garasje i rette
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-e: 11 kvm Inneholder: Garasje.

Tomtetype
Eiet, felles

Tomtestgrrelse
1766 kvm

Tomtebeskrivelse

Fellestomt pa ca. 1 766 m2.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkel. Det gjgres oppmerksom pa at denne type
arealangivelse kan vaere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser
ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller
arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Flat opparbeidet tomt med plen. Asfaltert gardsplass, stedvis gruset.

Beliggenhet
Eiendommen ligge i sentrum av Mo i Rana, men samtidig i et rolig og tilbaketrukket

4 Sgrlandsveien 61



boligomrade. Sentrum av Mo m/ omegn byr pa et rikt service- og kulturtilboud samt
flere kjgpesenter, nisjebutikker, kaféer, restauranter, helsetjenester, badeland,
idrettshaller/-arenaer, barnehager, skoler, hggskoler m.m.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
REDE-skilt ved fellesvisning.

Bebyggelsen

Til boligen hgrer det med en garasje i rekke. Bebyggelsen i naeromradet bestar i
hovedsak av tilsvarende boligbygg, flermannsboliger og smahusbebyggelse/
villaeiendommer.

Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Iht. tilstandsrapport

Stgpt betongsale mot grunn med grunnmurer av lettklinkerblokker.
Etasjeskille av trebjelkelag.

Vinduer og ytterdgrer med 2-lags isolerglass.

Yttervegger av bindingsverk i tre, utvendig kledd med liggende panel.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med pappshingel.

Tilstandsrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Verditakst
Kr 3 150 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt 2022
Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Litbygg

Beskrivelse av arbeidet: Flislegging gulv pa bad
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5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert? Ja

Flere punkterte ruter. Vindu pa soverom er treig a apne/lukke.

78. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget? Ja

Misfarging pa veggen kryploft. Tgrt ved inspeksjon, sannsynligvis grunnet
ventilasjonsrgr som hadde falt ned. Rgr er utbedret.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter? Ja

En leilighet i en annen bygning pa eiendommen hadde skjeggkre som ble fjernet
profesjonelt. Ingen tegn til det i denne bygningen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Eier av leilighet bestilte skadedyrbekjempelse via
forsiktigsselskap. Vi var ikke involvert og har ikke mer kjennskap til saken.

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg? Ja
Mistet vannet 26. februar 2026. | skrivende stund under behandling hos
forsikringsselskap. Blir reparert av fagleerte.

Velkommen til Sgrlandsveien 61
Leiligheten inneholder entré, gang, to soverom, bad, vaskerom, stue/spisestue og
kjgkken.

Fra et felles inngangsparti i 2. etasje kommer du inn til leilighetens entré. Fra entréen
har man inngang til vaskerommet pa venstreside, og rett frem kommer man til gangen
som leder videre til resten av leiligheten.

Vaskerommet har malte plater pa vegg, og gulvet er belagt med vinyl. Rommet har
elektriske varmekabler. Her er det opplegg for vaskemaskin, samt avtrekk med
elektrisk styrt vifte.

Leiligheten har to soverom, hvorav det ene er pa ca. 11 m2. Dette soverommet har et
garderobeskap. Det andre soverommet er pa ca. 6 m2.

Badet er flislagt og har termostatstyrte elektriske varmekabler. Det har
baderomsinnredning i mgrk eik med nedfelt servant og moderne speil med
touch-sensor. Badet inneholder ogsa toalett og dusjkabinett, samt opplegg for
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vaskemaskin.

Stuen far godt lysinnslipp fra store vinduer og har utgang til en altan mot gst. Altanen
er pa ca. 7 m? og har malt stdende rekkverk med en hgyde pa ca. 100 cm.
Konstruksjonen er i tre.

Kjgkkeninnredningen bestar av laminerte skrog med laminerte profilerte fronter, og en
laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal og ett-greps blandebatteri. Det er
belysning under overskapene. Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer, som
komfyr med koketopp og oppvaskmaskin med vannstoppsystem, samt integrert
kjgleskap.

Standard

Gulv: Fliser og laminat.
Vegger: Malte plater.

Himling: Malte himlingsplater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger av plast og kobber. Hovedstoppekran plassert rgr skapet pa
vaskerommet. Tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

- Avlgpsrgr av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger og ventiler i vindu.

- Varmtvannstank pa ca. 198 liter av merket Oso fra 1998 plassert i vaskerommet. Den
elektriske tilkoblingen er koblet i henhold til dagens forskrifter.

- El-skap med automatsikringer og maler plassert i entre.

- Leiligheten har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

Feil og mangler

Det henvises til en grundig gjennomgang av vedlagte tilstandsrapport og selgers
egenerklaring, for informasjon om boligens tekniske standard. Det opplyses ogsa
felgende i forhold til feil og mangler:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig

Takkonstruksjon/loft: Det er liten lufting i nedre kant av konstruksjonen. Undertaket er
misfarget. Slangen til ventilatoren hadde Igsnet fra luftehatten og har over lengre tid
tilfgrt damp og varme til kaldloftet. Dette har fgrt til misfarging av undertaket i et stort
omrade der slangen har veert plassert. Slangen er utbedret av eier i ettertid av
befaringen. Det ble utfgrt fuktmaling i takkonstruksjonen ved befaringen, og det ble
registrert noe forhgyede fuktverdier.

Dgrer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Karmene i dgrer er veerslitte
utvendig og det er sprekker i trevirket. Skade i dgrbladet pa altandgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa tettesjikt/membran.
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Innvendig

Overflater: Knirk i gulv mellom stue og kjgkken. Det er fuktsvell i himlingsplatene i
entre.

Etaskjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt avvik i leiligheten (stue): Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter
pa ca. 11 mm. Hgydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet pd ca. 11 mm.
Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"usikker" aktsomhetsgrad

Tekniske installasjoner

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Det er irr pd rgr. Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa
rgr-i-rgr-system. Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Vare rgrene pa kjokkenet er knekt.

Avlgpsrer: Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Elektrisk anlegg: Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll. Forventet levetid for elektriske
anlegg er 25-30 ar, utskiftinger av deler av el-anlegget kan vaere ngdvendig.
Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/
utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.

Vatrom

Overflater vegger og himling (bad): Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er
uegnet.

Overflater gulv (bad): Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet.

Ventilasjon (bad): Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Overflater vegger og himling (vaskerom): Overflaten har fuktskade.

Overflater gulv (vaskerom): Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Sluk, membran og tettesjikt (vaskerom): Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Ventilasjon (vaskerom): Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
der.

Kjgkken
Overflater og innredning: Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.
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Kjgleskaps front er montert skjevt i forhold til resten av innredingen.

TG3 (store eller alvorlige avvik):

Utvendig

Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det er pavist et
betydelig antall vinduer med punkterte glass.

Vatrom

Sluk, membran og tettesjikt (bad): Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Det er pavist utette rgrgjennomfgringer i vatsone.

Egenerklzeringsskjema og tilstandsrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Fglgende hvitevarer som medfglger i handelen:
- Miele oppvaskmaskin

- Gram komfyr induksjon

- Lite kjpleskap

Hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger. Det gis ingen garanti
utover dette.

TV/Internett/Bredband

Kabel-TV: Signal Bredband AS - Altibox-avtale. Dekoder fglger leilighet ved kjgp. Ny
beboer ma betale kr 500 for tilknytning Signal Bredband.

Parkering

Parkering i garasjen (nr.2 fra venstre) og pa sameiets tomt.

Det er ikke el-bil lading i sameiet. Kan monteres for egen regning.

Parkering
Parkering i garasjen (nr.2 fra venstre) og pa sameiets tomt.
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Det er ikke el-bil lading i sameiet. Kan monteres for egen regning.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 7945777

Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar
eiendommen slik og er selv ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon
vedrgrende radon se www.dsa.no/radon.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen blir varmet opp med elektrisitet.

Panelovn og varmekabler. Termostatstyrte varmekabler i entre.

Leiligheten har ett innvendig pipelgp som strekker seg fra 1. etasje og over tak.

Type: Elementpipe.

Alder: Byggear.

Leiligheten har ingen fastmontert ildsted.

Siste tilsyn skal veere utfgrt i 2006, ingen anmerkninger.

Skorsteinen har aldri blitt feiet.

Da det ikke er noen fastmonterte ildsteder, anbefaler takstingenigren a utfgre tilsyn
dersom pipelgpet tas i bruk. Dersom det skal monteres ildsted ma dette meldes inn til
kommunen.

Det er ikke innhentet szerskilt opplysninger om ev. palegg fra e-verk eller brann/
feievesen. El-anlegg overleveres iht. besiktigelse, og vil vaere kjgpers ansvar og risiko.

Det anbefales el-kontroll ved alle eiendomsoverdragelser.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
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heller ikke med ovner i disse rommene. Dette avviker fra bransjenormen.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse
Det bemerkes at energimerke er iht. gammel registrering og fglger ikke ny merking av
2026.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 150 000

Omkostninger kjgper
3150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

78 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

80 140 (Omkostninger totalt)

92 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

94 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 230 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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3 242 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 244 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnad

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi er forsgkt innhentet, men fremkommer ikke pa Altinn. Kontakt
Skatteetaten for naermere informasjon om formuesverdi.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/14

Felleskostnader inkluderer
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Fellesutgiftene ink. brgyting, renovasjon, forsikring, vedlikehold, tv+internett,
kommunale avg. mm.

Fellesutgiftene avregnes.

Forsikring:
Felles bygningsforsikring. Inkludert i felleskostnadene. Innboforsikring ma tegnes av
den enkelte sameier.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Andel fellesformue
Kr 20 000

Andel fellesformue dato
14.11.2025

Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Sgrlandsveien 61-63

Organisasjonsnummer
984476914

Om sameiet

Sameiet Sgrlandsveien 61-63 er stiftet av sameiere i eiendommen gnr. 20 bnr. 19, fnr:
332 i Rana kommune. Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes felles
interesser i overenstemmelse med disse vedtekter.

Boligsameiet Sgrlandsveien 61-63 er oppdelt i 14 eierseksjoner (10 stk. leiligheter og 4
stk. garasjer). Innehaveren av de enkelte seksjoner har en ideell andel i hele
eiendommen.

Forkjopsrett
Det er ikke vedtektsbestemt forkjgpsrett i Sameiet.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at godkjennelse blir gitt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Oppsummering av arsmgte avholdt 17.03.2025:

- Sgppeldunker. Fra hgsten 2026 ma dunkene sta naermere veien. Vi gjgr ingen tiltak
enda, og tar dette opp pa nytt pa arsmgtet varen 2026.

- @ke husleie til 4000,- fra 1. juli. Vedtatt. Mer info om begrunnelse i separat skriv.

- Bytte tak over bod og inngangsparti pa hhv fremside og bakside av nr 61. Det renner
vann gjennom takene, og muligens inn i veggene mellom boligene i nr 61. Estimat av
kostnader lagt inn i budsjettet for 2025.

-Gjerdet ma repareres.

- Drenering bak nr 61 star det vann oppetter muren, der ma vi gjgre noe med
dreneringen. Estimat av kostnader lagt inn i budsjettet for 2025.

- Takrennene utsprengt i nedlgp, mulig de ma byttes. Estimat av kostnader lagt inn i
budsjettet for 2025.

- Bytte forsikringsselskap? — Dan informerer om en klausul i forsikringsavtalen var som
er ugunstig for oss. Klausulen sier at forsikringsselskapet kan velge om de vil utbedre
skaden, eller utbetale en sum for at vi skal ordne med utbedring av skade selv, og at
denne avtalen kan fgre til at vi far for lite igjen for a faktisk kunne fikse skaden. Det blir
foreslatt at vi bytter forsikringsselskap, og at det kan gi bade bedre pris og vilkar.

- Betaling av takstmann. | forbindelse med vannskade i nr 63b har forsikringsselskapet
pastatt at vannskaden skyldes at husene er «satt opp feil». Dan har hatt takstmann
inne for a fa klarhet i om det kan stemme. Dan mener dette er av alles interesse og at
sameiet derfor burde betale regningen pa 10.000,- for takstmannen. Vi blir enige om at
beboerne ma fa tenke pa hva som blir riktig fordeling av regningen fgr vi kan
bestemme oss. Vi tar ikke en avgjgrelse i mgtet, men vil foreta en avstemming senere.
- Lecablokker pa baksiden av garasjene. Styret ber Marius rydde dem sa snart det blir
mildt nok og de tiner fra bakken. Alternativt blir vi ngdt til & gjgre det pa dugnad. De ma
settes en annen plass frem til de tas i bruk og hvis ingen har bruk for dem ma de
selges/gis bort. Slik steinene star na fgrer de til vannansamling bak garasjene, som
igjen forer til at vann renner inn i garasjene, fyller gulvene og fryser. Ting som har vaert
oppbevart pa gulvet i garasjene er gdelagt og det er fare for at dekkene pa bilene kan
fryse fast, sa dette ma tas tak i sa snart det blir mildt nok til at steinene kan flyttes.

- Taket pa garasjene ma byttes, men dette er en sak for de som eier garasje og holdes
utenfor arsmgtet.

- Nye vinduer. Leilighet H0201 i nr 61 (Kathrine og Kim) trenger nye vinduer. Av hensyn
til sameiets gkonomi og for unnga at sameiet ma ta opp lan, gnsker Kathrine ikke a
kreve at sameiet betaler nye vinduer, men vil heller betale for det selv og skrive en
avtale med sameiet om at eiere (og fremtidige eiere) av H0201 ikke skal veere med pa
a finansiere vinduer til de andre leilighetene, naturligvis innenfor en rimelig tidsramme.
- Lys. Det informeres om at det vil bli montert mer lys pa eiendommen.
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Vedtatte og planlagte endringer kan pavirke stgrrelsen pa felleskostnadene. Om du
vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett og arsberetning. Det ma paregnes trappevask, dugnad, samt at det forefinnes
konkrete regler om husdyrhold, fremleie og bruk av fellesarealer.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiets vedtekter. Dyrehold skal ikke veere til sjenanse for
gvrige beboere i form av f.eks. stgy, lukt eller renslighet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det ma paregnes dugnad i regi av sameiet.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Kathrine Bugge-Jensen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 20, bruksnummer 865, seksjonsnummer 6 i Rana
kommune.Gardsnummer 20, bruksnummer 865, seksjonsnummer 12 i Rana
kommune.

Offentligrettslig palegg
Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter i form
av erklaeringer/avtaler som ikke fremgar.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/20/865/6:

21.10.1952 - Dokumentnr: 2249 - Skjgnn

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbane.
Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:19 Fnr:332

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.2002 - Dokumentnr: 1070 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 10/104
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger stemplede tegninger datert 20.08.1997. Det ble utstedt ferdigattest den
01.07.1998. Det er i ettertid gjort fglgende endringer:

- Inntegnet en bod, som i dag brukes som vaskerom.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger av garasje i rekke datert
31.08.1998, som stemmer med dagens bruk. Pa tegningen mottatt fra Rana kommune
er det kun tegnet inn to garasjer. Det er bygget en rekke pa fire garasjer. Det skulle veert
spkt om ferdigattest for & lovlig ta den i bruk.

Det tas spesifikt forbehold om at kjgper overtar ansvaret og risikoen ved alle
ovennevnte forhold under overskriften «Ferdigattest/brukstillatelse». Ytterste
konsekvens kan vaere krav om tilbakefgring til opprinnelig stand.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.07.1998.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk - og avlgp, med privat stikkledning mellom
boligen og det offentlige nettet.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til boligbebyggelse iht. "Reguleringsplan MO (Preben Kragh)",
plan-ID 2005. Ikrafttredelse 24.02.1977.

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som
kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter &

opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre
eiendommen.

Kopi av situasjonskart og reguleringsplan med bestemmelser etc. fglger vedlagt
salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Det bemerkes at Rana Kommune har fglgende kommuneplaner under arbeid:
KDPBU2024 "kommunedelplan for byutvikling". Besgk kommunens hjemmeside pa
internett for mer informasjon.

Adgang til utleie
Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det vaere anledning til & leie ut hele eller
deler av seksjonen, sa sant utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
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forsvarlige radonverdier. Det gjgres allikevel oppmerksom pé at kortidsutleie av hele
seksjonen i mer enn 90 dggn per ar allikevel ikke er lov iht. eierseksjonsloven.
Leietaker ma folge ordensregler og vedtekter pa lik linje som eier.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Nar kjgper er forbruker:

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en
tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og
vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et
eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr. 10 000,- (egenandel).

Nar kjgper ikke er forbruker:

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar
er da begrenset, jf. avhl. §3-9, 2.pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye gjelder ogsa for kjgpere
som ikke er forbrukere.
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Overtakelse
Avklares i forbindelse med budgivning.
Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon 1,50 % av salgssum, minimum kr. 48 000,-. | tillegg betales
markedsfgringspakke kr 12 000,- tilretteleggingshonorar kr 8 900,-, oppgjgrshonorar kr
5900,- og grunnboksopplysninger kr 430,-. Visningshonorar utover annonsert visning
kr 2 000,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt er felgende avtalt: Oppdragsgiver
betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.
visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25
% mva.

Ansvarlig megler

Kristine Langfjell
Eiendomsmegler MNEF
kristine.langfjell@aktiv.no
TIf: 481 53 557
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Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Mo i Rana, organisasjonsnummer 979159722
Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
03.03.2026
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Spisestue

Soverom
Soverom

Serlandsveien 61

Avvikelse kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

3-roms selveierleilighet.
@ Sgrlandsveien 61, 8624 MO | RANA
(I RANA kommune

# gnr. 20, bnr. 865, snr. 6 MarkEdsverdi
3150 000

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 03.11.2025 Rapportdato: 17.11.2025 Oppdragsnr.: 20914-4356

Referansenummer: DA1293

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Thomas Grindstrand Dikvold Var ref: Sindre Jakobsen

Miljefyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS er et uavhengig og sertifisert takseringsfirma med base i Nord-Norge. Vi leverer profesjonelle takseringstjenester over hele

Helgeland og Troms, med hgy faglig integritet, lokal kunnskap og palitelighet i fokus.

Var kjernevirksomhet omfatter blant annet: Verditakst og lanetakst, Tilstandsrapporter og vedlikeholdsrapporter, Skadetaksering,
Overtagleser og 1 og 5-arsbefaringer for bolig og naering, Bistand ved kjgp og salg av eiendom, Uavhengige vurderinger for forsikring

og ved tvister.

Vi har solid erfaring med bade bolig-, fritids- og naeringseiendom, og kombinerer moderne teknologi med inngaende kunnskap om
byggeskikk, regelverk og markedsforhold i regionen. Var metodikk sikrer grundige vurderinger og lett forstaelige rapporter,

skreddersydd etter kundens behov.

Motakst AS er medlem av Norsk takst og fglger bransjens etiske retningslinjer og standarder. Vi er opptatt av kvalitet i alle ledd og

setter hgyt fokus pa kundeservice, presisjon og effektiv giennomfgring.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Ma(ius H’@ggb

Thomas Grindstrand Dikvold Marius Hggas
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
thomas@motakst.no marius@motakst.no
907 02 424 472 67 180

7
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20914-4356 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 4 av 32
32



Sgrlandsveien 61, 8624 MO | RANA Motakst AS
Gnr 20 - Bnr 865 Sgndre gate 2 k l
1833 RANA 8624 MO | RANA Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 80 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 69 m?

Totalpris 3150 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3650 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

3-roms selveierleilighet.

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert
20.08.1997. | ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer,
og disse er som fglger:

- Pa siste godkjente plantegninger er det inntegnet en bod.
Som i dag brukes som vaskerom.

Anbefaling:

- Motakst AS anbefaler @ sgke kommunen om alle nevnte
sgknadspliktige tiltak.

Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger, slik at
alle oppholdsrom i boligen er lovlige a benytte.
Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme.
Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne vaere
ngdvendig for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i
hele byggesaken, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.

Garasje i rekke.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20914-4356 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 5 av 32



Sgrlandsveien 61, 8624 MO | RANA Motakst AS
Gnr 20 - Bnr 865 Sgndre gate 2
1833 RANA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15

3-roms selveierleilighet.

10 U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

- © utvendig > Vinduer il si
5

@ vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
B

Antall

(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik

Tiltak under kr 20 000 Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Satilside

Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
atrom > Etasje > Bad > Overflater Gul Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Vatro tasje > Bad > Overflater Gulv
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 . . - .
Vétrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og ~ Gatilside
himling

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

ig > Takk ksjon/Li Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
TG2: Avvik som kan kreve tiltak -
i . 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt .
o ) ) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0
balkonger
© innvendig > Overflater Gadiside
Anslag pa utbedringskostnad @  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
2
© nnvendig > Radon Gatil side
1.5 L : : Ga til sid
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger f1side
1 @) Tekniske installasjoner > Avlgpsror Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0.5
5 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
c
<

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gé til side
tettesjikt

@) Vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Oppdragsnr.: 20914-4356 Befaringsdato:  03.11.2025
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Sgrlandsveien 61, 8624 MO | RANA Motakst AS
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Tilstandsrapport

3-ROMS SELVEIERLEILIGHET.

Byggear Kommentar

1998 | flg. ferdigattest.

Anvendelse

Boligen var ved befaring bebodd av eier.

Standard

Boligen holder normal standard.

Vedlikehold

Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde og slitasje.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av tre.

Undertak av rupanel.

Loftskillet er isolert med ca. 15 cm isolasjon.

Adkomst til kaldloftet via luke i himling i soverom i 2. etasjen.

Vurdering av avvik:
 Det er liten lufting i nedre kant av konstruksjonen.

¢ Undertaket er misfarget.

Slangen til ventilatoren hadde Igsnet fra luftehatten og har over lengre tid tilfgrt damp og varme til kaldloftet. Dette har fgrt til misfarging av undertaket i
et stort omrade der slangen har veert plassert.

Slangen er utbedret av eier i ettertid av befaringen.

Det ble utfgrt fuktmaling i takkonstruksjonen ved befaringen, og det ble registrert noe forhgyede fuktverdier.

Konsekvens/tiltak
« Lufting/ventilering ma forbedres.

Lufting i nedre kant av konstruksjonen bgr forbedres for a sikre tilstrekkelig ventilasjon og redusere risikoen for fuktskader og muggdannelse.

Misfarging av undertaket bgr fglges opp for a vurdere om det har oppstatt varige skader pa konstruksjonen, da dette kan medfgre svekket baereevne eller
behov for ytterligere utbedringer. Forhgyede fuktverdier kan indikere gkt risiko for rate og soppdannelse, og det anbefales derfor jevnlig kontroll av
fuktforholdene.
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Sgrlandsveien 61, 8624 MO | RANA
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Tilstandsrapport

Vinduer

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte glass.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det ma foretas utskifting av vinduer med punkterte glass og utbedring av slitte karmer og sprekker i treverket.
Dersom dette ikke utbedres, vil det vaere gkt risiko for fuktskader, varmetap og redusert levetid pa vinduene.
Fukt kan trenge inn i treverket og fgre til rateskader over tid, seerlig ved hyppig nedbgr.

Vedvarende fuktbelastning kan svekke karmen og fgre til deformasjon eller luftlekkasjer.

Svekket beskyttelse gir redusert levetid pa vinduet og kan fgre til behov for tidlig utskifting.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20914-4356 Befaringsdato: 03.11.2025
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Tilstandsrapport

Dorer

Hovedinngangsdgr: Isolert tett teakdgr fra byggear.
Balkongdgr: Malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Skade i dgrbladet pa altandgren.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Fukt kan trenge inn i treverket og fgre til rateskader over tid, seerlig ved hyppig nedbgr.
Vedvarende fuktbelastning kan svekke karmen og fgre til deformasjon eller luftlekkasjer.
Svekket beskyttelse gir redusert levetid pa dgren og kan fgre til behov for tidlig utskifting.
Det bgr paregnes at altan dgren ma fa utfgrt vedlikehold og justeres.

Oppdragsnr.: 20914-4356 Befaringsdato: 03.11.2025
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan pa ca. 7 m2 med malt stdende rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 100 cm. Konstruksjon av tre. Adkomst via dgr fra stuen.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking

pasE= & T W

Andre utvendige forhold

Taktekket, nedlgp og beslag, veggkonstruksjon og utvendige trapper er ikke undersgkt da dette faller under sameiets vedlikeholdsansvar.

INNVENDIG

Overflater

Gulv har med fliser og laminat.
Vegger har malte plater.
Himlinger har malte himlingsplater.

Gulvvarme:
Termostatstyrte varmekabler i entre.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Knirk i gulv mellom stue og kjgkken.
Det er fuktsvell i himlingsplatene i entre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak ved knirk, men dersom omfanget gker bgr det gjennomfgres naermere undersgkelser for a vurdere mulighet for
utbedring av gulvkonstruksjonen, for @ unnga ytterligere skade eller redusert komfort.
Fuktsvell i himlingsplatene bgr utbedres, og det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke arsaken til fukten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt awvik i leiligheten (stue):
Heydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 11 mm.
Heydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 11 mm.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(32 Radon

Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad: Usikker.

Takstingenigren besitter ingen dokumentasjon om radonmaling.

Det er viktig @ merke seg at radonkartet kun gir et estimat basert pa geologiske forhold og tidligere malinger. Den eneste maten a fa en ngyaktig vurdering
av radonnivaene i en spesifikk bolig er 3 giennomfgre en radonmaling.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"usikker" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 20914-4356 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 12 av 32



Sgrlandsveien 61, 8624 MO | RANA Motakst AS
Gnr 20 - Bnr 865 Spndre gate 2 k I
1833 RANA 8624 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

Temakart - radon.

Pipe og ildsted

Leiligheten har ett innvendig pipelgp som strekker seg fra 1. etasje og over tak.
Type: Elementpipe.
Alder: Byggear.

Leiligheten har ingen fastmontert ildsted.

Siste tilsyn skal vaere utfgrt i 2006, ingen anmerkninger.
Skorsteinen har aldri blitt feiet.

Da det ikke er noen fastmonterte ildsteder, anbefaler takstingenigren a utfgre tilsyn dersom pipelgpet tas i bruk. Dersom det skal monteres ildsted ma
dette meldes inn til kommunen.

Innvendige dgrer

Leiligheten har malte fyllingsdgrer.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Det foreligger ikke dokumentasjon pa Igsninger eller utfgrelse av vatrommet.
Ved oppfgring av vatrommet var TEK 97 gjeldende forskrift.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser.
Himlingen har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Badet fungerer med dette avviket, men er ikke godkjent iht. dagens krav. TG2 settes ut fra standardens krav til vurdering av vatrom.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Termostatstyrte elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges med riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med tilfredsstillende fall til sluk.

ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Vatrommet har plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

* Det er pavist utette rgrgjennomfgringer i vatsone.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved utettheter i membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Tiltak for & unnga skader i vatrom er 3 etablere vanntette sjikt, og sgrge for tett utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer. Vanntette sjikt kan vaere ulike
membranprodukter og overflatematerialer med dokumentert tettefunksjon.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
0 Saniteerutstyr og innredning

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

ETASIE > BAD
Ventilasjon
Det er avtrekk med elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt mot vatsone fra tilliggende soverom.
Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og maleresultatet ble ikke synlig pa fuktmaleren. Dette vil si at trevirket inneholder mindre enn 8% fuktighet.

Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.
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Tilstandsrapport

44

Fuktsgk:
Det ble og utfgrt fuktsgk pa gulvet i omradet rundt sluken, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

ETASJE > VASKEROM
Generell

Det foreligger ikke dokumentasjon pa Igsninger eller utfgrelse av vatrommet.
Ved oppfgring av vatrommet var TEK 97 gjeldende forskrift.

ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater.
Himlingen har malte himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflaten har fuktskade

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Var oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges med riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med tilfredsstillende fall til sluk.
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Vatrommet har plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 m& sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Gamle gulvbelegg kan utvikle sprekker, Igse kanter, eller omrader hvor belegget slipper fra underlaget. Dette gir fukt muligheten til & trenge inn under

belegget, noe som kan fgre til fuktskader pa gulvkonstruksjonen.
Gulvbelegget/membranen ma skiftes i vatsonene for a kunne opprettholde sin funksjon.

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon
Det er avtrekk med elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

,/1\

ETASJE > VASKEROM
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Tilstandsrapport

(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt mot vatsone fra tilliggende gang.
Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og maleresultatet ble ikke synlig pa fuktmaleren. Dette vil si at trevirket inneholder mindre enn 8% fuktighet.
Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.

Fuktsgk:
Det ble og utfgrt fuktsgk pa gulvet i omradet rundt sluken, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Gulvet har laminat.

Veggene har malte plater.

Vegg over benkeplaten har kitchenboard.
Himlingen har malte himlingsplater.

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte profilerte fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.
Belysning under overskap.

Kjskkenet er utstyrt med frittstaende hvitevarer som komfyr med koketopp og oppvaskmaskin med vannstoppsystem. Integrert kjgleskap.

Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Kjgleskaps front er montert skjevt i forhold til resten av innredingen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Oppdragsnr.: 20914-4356 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 18 av 32



Sgrlandsveien 61, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 865
1833 RANA

Tilstandsrapport

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av plast og kobber.
Hovedstoppekran plassert rgr skapet pa vaskerommet.
Tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
e Det erirr pa ror.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Vare rgrene pa kjgkkenet er knekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
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¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

y

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Hver bygning skal ha minst én lufteledning fgrt til det fri, med mindre det dokumenteres at avlgpet kan fungere tilfredsstillende ved bruk av annen
Igsning.
Det bgr etableres tilfredsstillende lufting pa avlgpsanlegget.

(750 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger og ventiler i vindu.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 198 liter av merket Oso fra 1998 plassert i vaskerommet.
Den elektriske tilkoblingen er koblet i henhold til dagens forskrifter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer og maler plassert i entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-installasjonen er i hovedsak fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det har ikke vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget i navaerende eiers eiertid.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Samsvarseklaringer er ikke fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent Takstingenigren har ikke mottatt kontrollrapport fra siste tilsyn av anlegget utfgrt av DLE.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Det er ikke gitt indikasjoner pa at sikringer Igses ut.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll.
Forventet levetid for elektriske anlegg er 25-30 ar, utskiftinger av deler av el-anlegget kan veere ngdvendig.
Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.

Generell kommentar
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NB:
- Ved kjgp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig).

- Dersom anlegget benyttes til/skal benyttes til permanent elbillading skal krav i FEL (Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg) § 16 veere tilfredsstilt.

(3D Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
Andre tomteforhold

Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter, forstgtningsmurer, terrengforhold, utvendig vann- og avigpsledninger er ikke undersgkt da dette faller
under sameiets vedlikeholdsansvar.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje i rekke.

Anvendelse
Biloppstillingsplass for en bil.

Byggear Kommentar
1998 | flg. tegninger.
Standard

Garasjen holder normal standard.

Vedlikehold
Garasjen fremstar som normalt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger
ma paregnes iht. normal elde og slitasje.

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

Stgpt betongsale pa grunn, grunnmurer av betong.

Yttervegger av bindingsverk av tre, utvendig kledd med liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med asfaltpapp.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
69 m?/68 m Kr 3 150 000
3-roms selveierleilighet.: Stue, Bad, Vaskerom, Entré, Vurdering av hva verdien er i det apne
Gang, 2 Soverom, Kjgkken, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Andre bygg: Garasie i rekke, eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Bruksareal andre bygg: 11 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 150 000

Kr 3 650 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3150 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.

Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjpnnsmessig markedspris i dagens boligmarked,
dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.

Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i neeromradet og takstingenigrens egne kunnskaper om
boligmarkedet i neeromradet.

Generell Informasjon:

Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i
forbindelse med salg mot det apne boligmarkedet.

Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstingenigrens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes
lavere enn det selger er villig til 3 selge eiendommen for, da dette vil fremsta som en «lokkepris»

Kilder:

Motakst AS https://www.motakst.no/

Norsk Takst http://www.norsktakst.no/

Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html

Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35
Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html

Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/

Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M?2 PRIS
Sgrlandsveien 61 ,8624 MO | RANA
68 m? 1997 2 sov 20-01-2022 3200 000 3500 000 3500 000 51471
S@rlandsveien 61 ,8624 MO | RANA
2 31-10-2023 3100 000 3000 000 3000 000 47 619
63 m 1997 2 sov
Sgrlandsveien 61 ,8624 MO | RANA
63 m? 1908 2 sov 30-01-2022 2 800 000 2 800 000 44 444
Sgrlandsveien 63 B ,8624 MO | RANA
2 04-03-2025 3390 000 3300 000 3300 000 44 000
42 m 1995 2 sov
Sgrlandsveien 63 A ,8624 MO | RANA
2 29-07-2020 2 490 000 2950 000 2 950 000 42754
69 m 1997 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20914-4356 Befaringsdato:  03.11.2025 Side: 24 av 32



Sgrlandsveien 61, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 865
1833 RANA

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader:

Renovasjon (Husholdningsrenovasjon):

Kommunale avgifter:

Feiing og tilsyn (arlig gijennomsnittsbelgp estimert av takstingenigren):
Arlige innvendige vedlikeholdskostnader; belgp estimert av takstingenigren:

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

3-roms selveierleilighet.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - 3-roms selveierleilighet.

Garasje i rekke.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Garasje i rekke.

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

Kr.

Kr.
Kr. -

Kr.

Kr.
Kr. -

Kr.

Kr.

N[

Norsk takst

48 000
6993
10723
750

6 000

72500

3350000
600 000

2750 000

150 000
30000

120 000

2 870 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20914-4356

Befaringsdato:

03.11.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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3-roms selveierleilighet.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 68 1 69 7
SUM 68 1 7
SUM BRA 69
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Stue/spisestue, bad, vaskeromf entré, Bod
gang, soverom 1, soverom 2, kjpkken
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 20.08.1997. | ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som
folger:

- Pa siste godkjente plantegninger er det inntegnet en bod. Som i dag brukes som vaskerom.

Anbefaling:

- Motakst AS anbefaler & sgke kommunen om alle nevnte sgknadspliktige tiltak.

Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i boligen er lovlige a benytte.
Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme. Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne veere
ngdvendig for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i hele byggesaken, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Garasje i rekke.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Garasje 11 11
SUMm 11
SUM BRA 11
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Garasje Garasje
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Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA Norsk takst
[ua Nei
[ Nei
[a Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
3-roms selveierleilighet. 68
Garasje i rekke. 0

S-ROM( m2)
0
11

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

03.11.2025 Thomas Grindstrand Dikvold Takstingenigr
Kathrine Osmo Bugge-Jensen Kunde
Kim Olav Bugge-Jensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal

1833 RANA 20 865 6 0m?

Adresse

Sgrlandsveien 61

Hjemmelshaver

Bugge-Jensen Kathrine Osmo, Bugge-Jensen Kim

Olav

Oppdragsnr.: 20914-4356 Befaringsdato:  03.11.2025

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligge i sentrum av Mo i Rana, men samtidig i et rolig og tilbaketrukket boligomrade.
Sentrum av Mo m/ omegn byr pa et rikt service- og kulturtiloud samt flere kjgpesenter, nisjebutikker, kaféer, restauranter, helsetjenester,
badeland, idrettshaller/-arenaer, barnehager, skoler, hggskoler m.m.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.

Regulering

Omradet er regulert til bolighebyggelse iht. "Reguleringsplan MO (Preben Kragh)", plan-ID 2005. Ikrafttredelse 24.02.1977.
Om tomten

Sameiet tomt pa 1766 m2.
Flat opparbeidet tomt med plen. Asfaltert gardsplass, stedvis gruset.

Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vzere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Til boligen hgrer det med en garasje i rekke. Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende boligbygg, flermannsboliger og
smahusbebyggelse/villaeiendommer.

Byggemate

Stgpt betongsale mot grunn med grunnmurer av lettklinkerblokker.
Etasjeskille av trebjelkelag.

Vinduer og ytterdgrer med 2-lags isolerglass.

Yttervegger av bindingsverk i tre, utvendig kledd med liggende panel.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med pappshingel.

Parkering
Parkering i garasjen og pa sameiets tomt.
Oppvarming

Boligen blir varmet opp med elektrisitet.
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Kilder og vedlegg

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

N[

Norsk takst

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklzering 17.11.2025 Selgers egenerklaering er kontrollert av

takstingenigren.

Dokumentasjon av utfgrte

. o o Dokumentasjon finnes ikke.
arbeider pa vatrom

Grunnkart 06.11.2025 Kart over eiendommen.

Rekvirent/eier 03.11.2025 Opplysninger gitt ved befaring.

Bilder 03.11.2025 Bl|d<.:_'r av fele.ndommen for egen
kvalitetssikring.
Diverse eiendomsinformasjon samt

Eiendomsverdi AS 17.11.2025 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i
naeromrade.

Ambita AS 17.11.2025 Diverse eiendomsinformasjon.

Godkjente

bygningstegninger 20.08.1997 Godkjente bygningstegninger av boligen.

Ferdigattest 01.07.1998 Det er utstedt ferdigattest for boligen.

Diverse

. Samsvarserklaeringer er ikke fremvist.
samsvarserklaeringer

Revisjoner

Status

Gjennomgatt

Finnes ikke

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.11.2025
2 17.11.2025
3 17.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20914-4356

Befaringsdato: 03.11.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20914-4356

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DA1293

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kathrine Osmo Bugge
Kim Olav Bugge-Jensen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2022

Sgrlandsveien 61
8624 Mo | Rana

1833-20/865/0/6

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1807260050 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Litbygg

Beskrivelse av arbeidet: Flislegging gulv pa
bad

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Flere punkterte ruter. Vindu pa soverom er treig & dpne/lukke.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Misfarging pa veggen kryploft. Tart ved inspeksjon, sannsynligvis grunnet ventilasjonsrgr som hadde falt ned. Rer
er utbedret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?



A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

En leilighet i en annen bygning pa eiendommen hadde skjeggkre som ble fiernet profesjonelt. Ingen tegn til det i
denne bygningen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Eier av leilighet bestilte skadedyrbekjempelse via forsiktigsselskap. Vi var ikke involvert
og har ikke mer kjennskap til saken.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Mistet vannet 26. februar 2026. | skrivende stund under behandling hos forsikringsselskap. Blir reparert av
fagleerte.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja
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Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sarlandsveien 61
Postnr 8624

Sted MO | RANA
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 20

Bnr. 865

Seksjonsnr. 6

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0202

Merkenr. A2021-1343756

Dato 22.12.2021

Innmeldtav  Verdi Eiendomstakst AS .

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

D

Energikarakter

[ jis— |
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslétt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Firemannsbolig
1997

Tre

68

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sgrlandsveien 61 Gnr: 20
Postnr/Sted: 8624 MO | RANA Bnr: 865
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 6
Bolignr: H0202 Festenr:
Dato: 22.12.2021 08:16:03 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1343756
Ansvarlig for energiattesten: Ukjent
Energimerking er utfart av: Verdi Eiendomstakst AS .

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 3: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 5: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlasning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sl& av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Boligsameiet Serlandsveien 61 - 63

Regnskap 2024 pr. 31.12.24

Inntekter Spesifikasjon Dato bet. |Bilag nr. Belop
Fellesinntekter Kr 3000 pr mnd 1.1.-31.12 |Kontoutskrift kr 360 000,00
Renter Renteinntekter 31.12.|Arsoppgave kr 0,00
Utbytte Gjensidige 20.6.|Kontoutskrift kr 5 479,00
Sum inntekter kr 365 479,00
Utgifter

Gjensidige Forsikring 3.1. 1 kr 54 890,00
Sunsport Sngrydding 8.1. 2 kr 2 350,00
Sunsport Sngrydding 9.1. 3 kr 2 350,00
Signal Altibox 29.1. 4 kr 4 992,50
Sunsport Sngrydding 2.2. 5 kr 3 500,00
Sunsport Snerydding 14.2. 6 kr 3 500,00
HAF Renovasjon 20.2. 7 kr 15 397,98
Sunsport Snerydding 21.2. 8 kr 4 650,00
Signal Altibox 28.2. 9 kr 4 992,50
Kathrine Bugge Kontorrek. Blekk 13.3. 10 kr 659,00
Rana kommune Kom. Avg 20.3. 11 kr 26 601,61
Signal Altibox 25.3. 12 kr 5 192,50
Sunsport Sngrydding 8.4. 13 kr 1 200,00
Signal Altibox 29.4. 14 kr 5 192,50
HAF Renovasjon 24.5. 15 kr 15 397,98
Harriet Hagan Hagegjadsel 24.5. 16 kr 1 598,00
Signal Altibox 28.5. 17 kr 5 192,50
Byggmakker Maling 4.6. 18 kr 1 149,00
Rana Frivilligsentral|Leie mgterom 13.6. 19 kr 350,00
Rana kommune Kom. Avg 20.6. 20 kr 25 187,61
Signal Altibox 27.6. 21 kr 5 192,50
Granset Trefelling 4.7. 22 kr 10 625,00
Vegard Ostad Bensin+batteri til kanf] 15.8. 23 kr 871,00
HAF Renovasjon 19.8. 24 kr 15 397,98
Signal Altibox 29.8. 25 kr 9 946,63
Rana kommune Kom. Avg 20.9. 26 kr 25 894,61
Signal Altibox 27.9. 27 kr 5 002,50
Signal Altibox 29.10. 28 kr 5 002,50
Rana Frivilligsentral|Leie mgterom 14.11. 29 kr 350,00
HAF Renovasjon 20.11. 30 kr 15 397,98
Signal Altibox 29.11. 31 kr 5 002,50
Vegard Ostad Strgsand og -salt 18.12. 32 kr 249,50
Rana kommune Kom. Avg 20.12. 33 kr 25 894,61
Gjensidige Egenandel 23.12. 34 kr 10 000,00
Sunsport Sngrydding 23.12. 35 kr 2 350,00
Signal Altibox 27.12. 36 kr 5 002,50
Nettgiro Pris nettbank bedrift 31.12.|Kontoutskrift kr 321,50
Sum utgifter kr 326 844,99
Resultat kr 38 634,01
Likviditet:

Overfort fra 2023 kr 133 530,69
Likviditet pr. 31.12.24 kr 172 164,70

73



74

Boligsameiet Sgrlandsveien 61-63

Regnskap og budsjett 2022 - 23 - 24 - 25

Regnskap 2022 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Regnskap 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Fellesinntekter kr 273 600,00 kr 345 150,00 kr 360 000,00 kr 360 000,00 kr 420 000,00
Renteinntekter kr 4 609,00 kr 5 093,00 kr 5 000,00 kr 0,00
Salg treverk
Refusjon Rana kommune 1848,26
Sum inntekter kr 280 057,26 kr 350 243,00 kr 365 000,00 kr 360 000,00 kr 420 000,00
Utgifter
Renovasjon kr 43 806,24 kr 54 996,52 kr 55 000,00 kr 61 591,92 kr 65 000,00
Kommunale avg. kr 74 300,20 kr 97 481,12 kr 110 000,00 kr 103 578,44 kr 110 000,00
Altibox kr 55 593,19 kr 66 479,00 kr 61 000,00 kr 60 711,63 kr 65 000,00
Forsikringer kr 45 024,00 kr 49 406,00 kr 55 000,00 kr 54 890,00 kr 59 500,00
Driftsmidler kr2 703,17 kr 3 875,59 kr 3 000,00 kr 4 077,50 kr 3 000,00
Vedlikehold kr1778,39 kr 2 000,00 kr 1 149,00 kr 2 000,00
Maling 61 kr21 119,00
Tilbakebetaling kom.avg. kr 1 848,26
Sngrydding kr 29 225,00 kr 21 025,00 kr 30 000,00 kr 19 900,00 kr 30 000,00
Trefelling kr 13 000,00 kr 6 000,00 kr 10 625,00
Dgrhandtak m/ kode kr 9 000,00
Div utstyr kr 4 160,00
Egenandel forsikring kr 10 000,00 kr 10 000,00
Tak og nedlgp fra takrenner kr 50 000,00
Drenering kr 5 000,00
Regnskap kr 553,00 kr 339,50 kr 500,00 kr 321,50 kr 500,00
Sum utgifter kr 287 172,06 kr 308 541,12 kr 322 500,00 kr 326 844,99 kr 400 000,00
Resultat -kr 7 114,80 kr 41 701,88 kr 42 500,00 kr 33 155,01 kr 20 000,00

Overfort fra tidl. Ar

kr 99 711,89

kr 92 597,09

kr 134 298,97

kr 176 798,97

kr 209 953,98

Beholdning bank

kr 92 597,09

kr 134 298,97

kr 176 798,97

kr 209 953,98

kr 229 953,98




Referat arsmgte Boligsameiet Sgrlandsveien 61-63

17. mars 2025
Tilstede: Kathrine, Harriet, Grete, Vegard, Karina, Dan

1. Innkalling godkjent med gnske om at fjorarets referat falger med innkalling pa fremtidige
arsmgter.

2. Mgteleder: Dan, referent: Kathrine
3. Valg av 2 personer til & underskrive protokollen: Grete og Harriet
4. Referat fra forrige &rsmgte - ikke tilgjengelig
5. Regnskap for 2024 - godkjent
6. Budsjett for 2025 - godkjent, med korrigeringer
7. Valg av styre
Leder, Kenneth, er pa valg.
Vegard Ostad blir valgt til leder for 2 &r.
8. Qvrige saker

Seppeldunker. Fra hasten 2026 ma dunkene sta neermere veien. Vi gjar ingen tiltak enda, og tar
dette opp pa nytt pa arsmgtet varen 2026.

@ke husleie til 4000,- fra 1. juli. Vedtatt. Mer info om begrunnelse i separat skriv.

Bytte tak over bod og inngangsparti pa hhv fremside og bakside av nr 61. Det renner vann
gjennom takene, og muligens inn i veggene mellom boligene i nr 61. Estimat av kostnader lagt
inn i budsjettet for 2025.

Gjerdet ma repareres.

Drenering bak nr 61 star det vann oppetter muren, der ma vi gjgre noe med dreneringen.
Estimat av kostnader lagt inn i budsjettet for 2025.

Takrennene utsprengt i nedlap, mulig de ma byttes. Estimat av kostnader lagt inn i budsjettet for
2025.

Bytte forsikringsselskap? — Dan informerer om en klausul i forsikringsavtalen var som er
ugunstig for oss. Klausulen sier at forsikringsselskapet kan velge om de vil utbedre skaden, eller
utbetale en sum for at vi skal ordne med utbedring av skade selv, og at denne avtalen kan fare til
at vi far for lite igjen for & faktisk kunne fikse skaden. Det blir foreslatt at vi bytter
forsikringsselskap, og at det kan gi bade bedre pris og vilkar.

Betaling av takstmann. | forbindelse med vannskade i nr 63b har forsikringsselskapet pastatt at
vannskaden skyldes at husene er «satt opp feil». Dan har hatt takstmann inne for & fa klarhet i
om det kan stemme. Dan mener dette er av alles interesse og at sameiet derfor burde betale
regningen pa 10.000,- for takstmannen. Vi blir enige om at beboerne ma fa tenke pa hva som blir
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riktig fordeling av regningen fgr vi kan bestemme oss. Vi tar ikke en avgjgrelse i mgtet, men vil
foreta en avstemming senere.

Lecablokker pa baksiden av garasjene. Styret ber Marius rydde dem sa snart det blir mildt nok
og de tiner fra bakken. Alternativt blir vi ngdt til & gjgre det pa dugnad. De ma settes en annen
plass frem til de tas i bruk og hvis ingen har bruk for dem ma de selges/gis bort. Slik steinene star
na fgrer de til vannansamling bak garasjene, som igjen fagrer til at vann renner inn i garasjene,
fyller gulvene og fryser. Ting som har veert oppbevart pa gulvet i garasjene er gdelagt og det er
fare for at dekkene pa bilene kan fryse fast, s& dette ma tas tak i sa snart det blir mildt nok til at
steinene kan flyttes.

Taket pa garasjene ma byttes, men dette er en sak for de som eier garasje og holdes utenfor
arsmgtet.

Nye vinduer. Leilighet HO201 i nr 61 (Kathrine og Kim) trenger nye vinduer. Av hensyn til sameiets
gkonomi og for unnga at sameiet ma ta opp lan, gnsker Kathrine ikke & kreve at sameiet betaler
nye vinduer, men vil heller betale for det selv og skrive en avtale med sameiet om at eiere (og
fremtidige eiere) av H0201 ikke skal vaere med pa & finansiere vinduer til de andre leilighetene,
naturligvis innenfor en rimelig tidsramme.

Lys. Det informeres om at det vil bli montert mer lys pa eiendommen.

Underskrifter:

Grete Markussen

Harriet Hagan

Mvh Kathrine Bugge, referent



VEDTEKTER FOR SAMEIET S@RLANDSVEIEN 61-63 | RANA KOMMUNE

1. FORMAL

Sameiet SORLANDSVEIEN 61-63 er stiftet av samelere i elendommen gnr. 20
bnr.19, Fnr: 332 | Rana kommune. Sameiets formal er & administrere og sikre
eiernes felles interesser i overenstemmelse med disse vedtekter.

2. EIERFORHOLD.
Boligsameiet Serlandsveien 61-63 er oppdelt i 14 eierseksjoner (10 stk. leiligheter og

4 stk garasjer). Innehaverene av de enkelte seksjoner har en ideell andel i hele
eiendommen.

3. SAMEIEM@TET.
Sameieets gverste organ er sameiemetet. Ordinaert sameiemete skal holdes hvert ar
innen utgangen av februar méned. Det ordinaere sameiemetet skal behandle

arsregnskap, budsijett, foreta valg av styre, samt foravrig behandle saker som er
nevnt i innkallingen til meotet.

Sameiererne velger tillitsmann/kasserer.
Med innkallingen skal felge arsregnskap og driftsbudsjett for innevaerende ar.

Ekstraordingert sameiemgte skal innkalles av styret. Styret skal innkalle til mate

dersom en av sameierene skriftlig krever det og oppgir de saker som @nskes
behandlet.

Innkalling til ordinzert sameiemete skal meddeles skriftig med minst 1 - en maneds
frist. Innkalling til ekstraordinaert sameiemete skjer p4 samme mate. Sameiemaoter
kan likevel avholdes med kortere varsel nar samtlige stemmeberettige andelshavere
samtykker i hvert enkelt tilfelle, hvilket i safall seerskilt skal protokolliferes.

Styret ma pa forhand forelegge sameiemaotet alle saker av betydning, herunder
spersmal om utferelse av arbeider som péaferer fellesskapet utgifter. Sameiematet
velger en representanter til felleseierstyret.

Sameiemetet ledes av styret. Hver seksjonseier har en stemme. Beslutninger fattes
med simpelt flertall, Garasjeseksjonene regnes ikke ved avstemming. Ved
stemmelikhet har styret dobbelstemme.

Sameierne kan mete og avgi stemme ved fullmektig som ma legge frem skriftlig
fullmakt. Dersom en person eiere to seksjoner og vedkommende er formann, skal
formannens dobbelstemme ikke gjelde.
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4. STYRET. _
Styret bestar av 2 til 3 medlemmer m/ett varamedlem som velges pa sameiermatet
for ett ar ad gangen. Gjenvalg kan skje.

Styret forplikter sameiet med sin underskrift. Styret er underlagt sameiematets
vedtak og direktiver. Styret skal forelegge for sameiemetet alle saker av betydning,
og er kun bemyndiget til & treffe avgjerelser i rent kontormessige anliggender.

Det skal fores regnskap over driften av eiendommen. Arsregnskap skal hvert ar
sendes den enkelte sameier.

5. DRIFTSUTGIFTER.

Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter, s& som eiendomskatt og andre skatter
som matte bli palagt eiendommen, faste offentlige avgifter for vann, kloakk, etc.,
gardslys og annen fellesstrem, vedlikehold av felles anlegg samt honorar til
forretningsferer og revisor.

P& budsjettet settes ogs4 opp et passende belep til vedlikehold av eiendommen og
felles innretninger, og til & mote enkelte ars saerlig store vedlikeholdsutgifter.

Styret utlikner pa sameieeierne alles fellesutgifter vedrarende drift av eiendommen
og fordeling skjer pa grunnlag av sameiebraken.

P4 grunnlag av arsbudsjettet avsetter styret manedlige akonto belap som sameierne
innbetaler forskuddsvis til oppgitt betalingssted. De stipulerte bel@p kan av sameie -
styret endres, safremt de viser seg utilstrekkelig.

Hver enkelt eier er ansvarlig for betaling av renter og avdrag av pantegjeld i sin
eierandel.

Sameiet har panterettsforbehold pa hver seksjon til dekning av fellesutgifter.
Belapets starrelse angis pa skjate ved 1. gangs overdragelse. Denne panterett skal
ha prioritet etter 90 % av farste tinglyste kjgpesum for vedkommende seksjon, og har
ikke opptrinnsrett. Skulle verdien av seksjonen etter hvert stige betydelig, slik at
belepet vil sjenere en eventuell belaning av seksjonen, plikter sameiet & vike prioritet
for belepet innenfor 90 % av seksjonens lanetakst.

Styret paser at det blir tegnet huseierforsikring av eiendommen. Ved brann eller
annen @deleggelse skal erstatningssummen benyttes til gjenoppfaring av
bebyggelsen pa eiendommen, og sameierene blir i eiendommen pa samme mate
som tidligere.



6. HUSORDEN. .
Som husordensregler gjelder de regler som er trykket og utgitt av den lokale
huseierforening med de endringer som til en hver tid bestemmes av sameierne.

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter husordensreglene. Gjentatte og patalte
overtredelser av reglene betraktes som vesentlig mislighold av sameiepliktene, se

pkt 7.

7. MISLIGHOLD
Ved vesentlig mislighold av sameiepliktene er vedkommende sameier forpliktet til &

fraflytte og overdra sin seksjon med ideell andel i eiendommen og tilh@rende
disposisjonsrett til ny sameier.

Mislighold skal patales skriftlig, og det skal varsles om at fortsatte eller gjentatte
mislighold vil bli oppfattet som vesentlig mislighold av av sameiepliktene.

Ved mislighold som bestar av unnlatt betaling av fastsatt belgp til dekning av andel
av fellesutgifter, eller til dekning av ekstra betaling vedtatt pa sameiemgtet, skal
sameieren sendes skriftlig padkrav med betalingsfrist pa 14 - fiorten - dager. |
pakravet skal det sta at unnlatelse av a betale innen fjorten dager etter at pakravet er
mottatt, gir styret rett til & kreve at sameieren fraflytter eiendommen og overdrar sin
sameieandel til ny sameier.

Styrets beslutning om at sameier skal fraflytte og overdra sin andel, kan ikke ankes
innen 8 - atte - dager etter at styrets beslutning er mottatt, til et sameiemste som
avgjer spersmalet med endelig virkning. Vedtaket om 4 palegge fraflytting og
overdragelse kan bare treffes med % flertall av samtlige stemmeberettigede andeler.

8. DISPOSISJONSRETT.

Den enkelte sameier kan fritt disponere over sin sameieandel ved gave, salg,
pantsettelse, lan eller bortleie. Den enkelte sameier har ikke forkjepsrett,
innl@sningsrett eller opplasningsrett.

9. VEDLIKEHOLD.
Sameieren har plikt til & vedlikeholde sin seksjon p& forsvarlig méte.

10. DIVERSE BESTEMMELSER

Endringer i navaerende vedtekter kan bare skje etter beslutning pa sameiermatet og
med % av samtlige stemmeberettigede.

11. MIDLERTIDIG ENERETT TIL A BRUKE DELER AV FELLESAREALENE

| medhold av eierseksjonslovens § 19 fastsettes falgende enerettsbestemmelser:
De enkelte seksjonseiere har enerett til bruk av

- de boder som er tildelt .
- fellesbod i have. Denne skal disponeres av beboerne i Serlandsveien 63.
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’?elummes elter tinglysing til

N ~ Begjeering” om oppdeling i
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ME‘( ci e Terst 22.02.02 det som ikke passer)
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Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn I Gnr

1832 Rwwuw Reo & 227

T8nr [ Festenr Tsnr

2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) @ Nawn 'A’ / Ideell gndal ¥
0o YRR, | Bounc s i

GRETT
KNR.; 70 %0

T.'NGLYST
01 HARs 2009

RANA Ty
DAGBo

Doknr; 1070 Tinglyst: 01.03 2002 Emb. 072

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
3. Begjering
Eiendommen begjsetes oppdelt i eierseksjonerslik det fremgar av ettersigende fordelingsliste. - T
s-|For | gk feoss |s.|Fo- | ok fesss |s. [For | gk fegss |s.|For [ gy fegos [s.[For | grgk  feoss

. or | " |jallen s aal |™ T |velten s | e |™ M | ieliar) argal |™ T | naller) 51 acal |™ ma | neller) 5 o

1|8 | 1o 1B |1 25 a7 49

2B io 1N |1 2 38 50

3|® | 1o 15 27 39 51

4B |lo 16 28 40 52

5B |0 17 29 41 53

6B o 18 30 42 54

7|® |9 19 31 43 55

s|B |10 20 32 44 56

o|m |0 21 33 45 57

w|B |0 22 34 46 58

|9 23 35 47 59

12N | 1 | 24 36 48 60

Sum tellere: !O q = nevner: {o (r{
4. Supplerende tekst 7
OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Vied reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuelt pa hvilken
. mate fellesarealene endres
5" - / 7
E7EN. SeiesForion /g - oA 1S
Nr 3035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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5. Egenerklzring

Undertegnede erklaerer at

a) || seksjoneringen gielder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
|ZI seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
¢) [ ] inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) (X | bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) II] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) EI areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) | X Ihver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) El hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
I:l boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:I alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

i) |_x_ del er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med al det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring (stratfeloven § 189 og § 190).

6. Tegni mv

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fertlepende sidenummerert, Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd),

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§5 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

(Ved ing kreves ykke fra g

MO ,' En‘; % -‘0&2/ % ; ' f partner hvor sameiebraken reduseres)

‘, YA Gd—

Side 2 av 12
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

[ ] styret samtykker tit reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiemelet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Undaerskrift

9. K tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ ]Betaring er foretatt

[ ] Matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt ®

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

EI Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til jonering/| sy img er gitt for:
(Gnr lBnr | Frr I'Snr I
2o /9 S32: kommune
Dato [ Stempel og underskilt
o — {
?é 02 212 ¢
Noter:
. 1) Kemmunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes,

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuell BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret lor at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.




= Kartverket

3.A0t 20

Reg. plan' __205 T.nr.:

B.ar.: 19

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1070/72
Attesteringstidspunkt 2025-10-29 12:57

SITUASJONSKART

: OVER

F.nr.:

332,300
7103 (20h9-332)
Areal#10572 (20h9-300)
totalt:1767,5 m

Ajourfirt :

Side 4 av 12

Vebisaa + AV 9

Malestokk:_1/1000

41094 - AD.J,
RANA KOMMUNE

Eiendoms- og -
oppmdlingskontoret

A D~ o~ o,

X926 000

tgnforklaring:

—_—e Vannledning
AF.

== Fellas aylép
1245
——w=—-_Stikkledaing

———=:——-:— SenterlInje req. vel

Kum mﬁﬁyde bunn SP =

''''' Spillvann
ST e Overvann

Sluk

e Byggegrense/l!nje

Tomlegrense

Godkjent uctopphdyde :
Sax nr a{fﬁ‘ behandiet av
MILJO. PLAN- C5 RESSUARSSTYRET

! ;nfé.....‘;aﬁﬂm.:.f?_fe...
Tégning godij2nt.

Vilkar: se folgaesiriv
For bygningss;eren:"“__\lﬂ“

He er et offenlllg dokument, hvor de anglite tall, linjer eller pdskrifler Ikke md fjernes, svekkes eller forandres,

5ce og bellggenhet furlh.'dningsonlegg md pdvises ncermere pa stedet,

84



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1070/72
Attesteringstidspunkt 2025-10-29 12:57

Side5av 12

ledieaG 2 Ay 9

‘.-—— 2.600 3.700 3.500 4
S=z==zs====. = !
8 J—I-!: i - ; ST,
) B —= | o
g | |!J o E:l = p;g
> Ll Nes |
l 48m? : 5 B
: KIBKKENSTUE 11— - ‘
- : 303m S ¥ |
- |
d —F— -
=] | - BOD {
= N 1 5.0 m? S e - i
™~ F e s
.:..: == :EI: o - b | % BAD *'f
APNIN <~ B8 VF / ENTRE i
’ : g4 m ' s2me | [
MEREN LR = .
T iz iy = SOV
BOD 58 i \j ! A 11.1m?
3sm P W ‘_‘j
el |\ .
e = s,ar‘:[!_ 3 ’ '
= I | P VO e [
L—' 2.800 7.200 -————___.‘
PLAN 1.ETG
SORLANDSVEIEN 63 A

by

SNITT

85



Side 6 av 12
g Attestert kopi av dok.nr. 2002/107.0/72
- Kartyericet Attesteringstidspunkt 2025-10-29 12:57

St W WO T e o L S
\/&:b(_zéci 3 Al/ ‘?'

|'-——— 2600 —— 3709 e A
|

ELLES of 5 |
1
pehandle |
Sak A &{ (i¥ac=s¢ -\:1:1'”“51' :|
WLID. PLA Al .
[lsier COPREE i
Ak I,-.vkl . i
Tegning g0 agkriy i
vilkar: se 101928 T 1 g ﬂ
ningssjeien ... i
Fos Dygnings® i
]!
|
gk e | TEeN BYGEEFRNA [
o1 ‘L:wo mJ 29.05.97 {GRUBEN BYGG AS BYGGETERMIK MADGIVER: !
I
TEGN viaER KROTABAKKEN 23

} PROSJIERT

i 8514 YTTEREN
NOR HUS
2-MANNSBOLIG PLAN 0G SNITT m
’ ERSTATNNG FOR RREAL Sooierna [ PROSIEXT NA: i
REL: 927 m2 !
e asbi J SORLANDSVEIEN 53 097433 i

86



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1070/72
Attesteringstidspunkt 2025-10-29 12:57

Side 7 av 12

3.000 4200 ; 2.500 i 4.200 3.000
!:::::::::::::::3‘ J’E===::::::=:==::::
|\_ |i alk ,
Ii =] — — =y == 1 D
" £ = e
Irl F i - “ /E‘I.\ i :l-
| =f = = e
f i :JI = .=*:I
’ BOD . 2
" s I
o — —4 4.8m - 2 \:J/
—H KIBKKENISTUE -F—D-_—
I 303 m?* i
=2 SR = :
< 1 | g
s | T Sl
I BOD — "
| s0m ‘i 3 g
i :_. i o ’_\ ~ =
5 ENTRE VF
z s 24m* | =3
| b B~
. L/ W JIIRTIAE | /
LIk ‘R
| ]E,Em’ ' 0 E i ==t
EEFA [ 8
| Ly Sl S
7200 —= i 2.600 J 7.200
17.000
PLAN 1, ETG.
SR '5 SORLANDSVEIEN 61
’_ = -
SHR:.
G e
- CLLC =
|
i .. A -
. 7 _._.; e T_ [Fece 3
i i | i ;
3 o i i3
g | il
: o i o I
Tt ' :
] .[ et ;
: 7 i e
1 i S i
! g . il e ;
| g = i A=
= e o : S -
R | |
: ;o

87



88

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1070/72 Side 8 av 12

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-29 12:57

. i | S {
" H i : 2
1 a ; = b T
| # I:' B T
! BOD " ::_;-
I":' 4.8 m? .r.' =l
= KKEN/SPUE L
2 30.3m* =
I = 'm
I o/ Wl & |
S.0m? ]
= % 1 =&
84D izl ~
5.5m? ===
NTRE VF,
3 Q 52m? 2. i
— Al 1000 10 11 4 = LY/~
g el I TN,
7y s |
/ 5.8 40" ‘
B S | ' g
| = =
l 7.200 ‘ 2.600 : 7.200
! 17.000 : ]
PLAN ® ETG.
AR Ly ], SORLANDSVEIEN 61
Sivn, )




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1070/72 Side 9 av 12
Attesteringstidspunkt 2025-10-29 12:57

SORLANDSVEIEN 63 B Vepietis & Ay 9

SUNS

/

i

2

o

UNS

L \_ ﬁ
= = y --7-/ et
-f: E‘g e L‘_ % L .mté-
o AR
oy “
§ @ :::r?-:%' e & % ~
g . F §
K, 0 \
g
= 2
=7 S
— e fr=
_!L 270 i 80 ! : 930 | -
+
+_

e | 630 300

- +
09¢

|
hoS

,_.w_
Sy
099
\i
i

w0

89



Side 10 av 12

/eDsaG 7 AV 9

I

£30

- Il.ll ———...

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1070/72
Attesteringstidspunkt 2025-10-29 12:57

—  ————————— SORLANDSVEIEN 63 B

= Kartverket

A7) BAD 6,0 m2

T _.

el
LD

! STUE/KL. 285 ma /5,

| f M D.m.a a

FELLES

SN ﬁ..* : —Q-

90



M e Attestert kopi av dok.nr. 2002/1070/72 Side 11 av 12
L~ Attesteringstidspunkt 2025-10-29 12:57

-

Vs uuy

=2

UNS

o ° G o

o

==
7
s

91



92

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1070/72
Attesteringstidspunkt 2025-10-29 12:57

Side 12 av 12

VEDC—EGG 3 a9

SOH LN

2312

-]
P



FLAN 1. ETG,

Bak nr,

MILIO. PLAN. 06 REssuRssTYRET
Loy

I mate

= - - Teamy
= o m 180797
R -
. AMARNIBOLIG ket
% T e g vt
ELOANT e

BARRA 4T & mJ + BOO

Vilkar, g

S o I
E S2GTH/BBINTS oo ity

Braanrans

o1 |
]
L
g8
N
—
| ¢
7.200 |_'_

! reee. behandiay av

YE 27

20885 BYS BS - Tegringer

— werinxroa
GG .

GRUBEN BYGG AS

| NROTABANMEN 17

414 YTTEREN

561

93



94

Bl B—r11

[

[T

[THeaw TS o= —_
R e [mmeees [
:!w_ o mta KEOTARAKNEN 33 o
'| SMARNIBOUG — bk iceacd : ﬁ
: ey [ee— —

e BT e & =




Tegning godkjent.
Vilkar. se lalgaskriv
For bygningssjeten:

| {11111 === Lllllli

! ————— =
==l =—, [} — —
e e — T Dua—tart——— :

mn.—[n.— Ty Toara rootnmus e oa
(w100 mi seorar GRUBEN BYGG AS |
e i KRSTARARIN 2) "
nmcn | en o
{ o] wvomarr [
L = - o | onoasr B a1 -

95



260-239839

1137

PLAN VIEW 1

18

2134

PLAN VIEW 2

&
=
@D

801

il

/Falab

2818
/‘ 2732

693

blelslllenl]

LT

420G T4/883356) vy

20865 BYG 86 Tegringar

oo, 260—233889

Torgunn Hallstensen

St.anm;[;j:J i H
ol £
= e —]260—239899

96



%
)

|

' :&.,g ;

GARASJE GARASJE
1Hnim 1.3 m*
— 5000
PLAN

//

5000

H—— e
LI | {m]i ]
= i[5} |
] C__ i= I

o l'l ({=4 f

-‘-.-Td_:g :I :.IL'_-‘—-\__...._-_HI

o NS

n

20/865 BYG B8 Tegnin

ger

o
SNITT

R

L TEGH AV Toatro BYGOEF A
Ic-0 1:100 SD | 27.05.98 GRUBEN BYGG AS
PROSJENT TEQN VISER : Boxs 23‘]
f 8601 MO I RANA
GARASIJE PLAN, SNITT OG
AREAL Hml
PROSJEKT NR: 098018 | bt 0 ke

97



ey
i

t‘\ﬂ
P
r,é \
@

7

S

GARASIE GARASIE
1.3 m" nim'

5000

PLAN

' ==

" e Tt T

L i " 1 i
o o e o e e

i

—_— : i

s

o
A

[EGNNR | WAL [TEGn AV | DATO T BvocERmMA e wﬁi&q: _n P — Swr —-
c-or 1000 sD (270898 GRUBEN BYGG AS sl TN <3
S R e &
™ I ! £/
A [t SRR 8601 MO 1 RANA | : vs
| FASADER e, [
[ . - AREAL GRFL: 28 m1 | } Mﬁg us
oo L e ww .




RANA KOMMUNE l

IR AT

42GTH/B833573 Geomahik
20/885 BYG B1 - Ferdigattest

FERDIGATTEST
(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 1)

Arbeidssted Serlandsveien 61, 8600 Mo i Rana

Gnr / bnr / for 20/19/332
Arbeidets art Nybygg

Bygningens art  Bolig m/ 4 leiligheter
Byggherre BOHAG AS
Byggemelder Gruben Bygg AS

Ansvarshavende  Kjell-Arne Gruben

Ved avsluttende kontroll er det ikke pavist mangler som tyder pa at arbeidet ikke er utfort i samsvar
med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til annet
formdl enn den tidligere har tjent), uten at serskilt tillatelse er innhentet fra bygningsridet (jIT. prg. 93)

Merknader: Raykvarsler og brannslukkingsutstyr skal vaere montert. Takstige skal vare
fastmontert. Husstige skal vaere tilgjengelig pa eiendommen. Husnummerskilt skal vaere
oppsatt fer bygget tas i bruk.

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: Ja/ja
Vannmaler:

Byggestart: 10.10.97

Areal: 4 leiligheter a. 61 m?

RANA BYGNINGS- OG BOLIGKONTOR. 01.07.98

Jan-Arild Servik
bygningskontr.

Kopi til: Adm.kontoret,(kontoret for eiendomsavgifter)
Feiemesteren
HAF
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 20/865/0/6 A
Adresse:  Sgrlandsveien 61

Dato: 29.10.2025
Rana kommune Malestokk: 1:1000

b N \ -, N
% & PLANEN HAR FLERE VHRTIKALNIVA, 20107283
olF . :

o GT

e

NN

L N

20 EH

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Tegnforklaring

Regufen’ngsg!an/BebyggelsespJ’an PBL 1985

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm Shusbebyggelse
Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Friomrader

Annet spesialomrade

Felles g3rdsplass

Felles grgntanlegg
Forretning/Kontor

Grense for restrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan PBL 2008

——

NS

N
i

I\/

Sikringsonegrense

Angitthensyngrense
Bestermnmelsegrense

Regulerthgyde

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Hotell

Energianlegg

Vann- og avigpsanlegg
Uteoppholdsareal

Gardsplass

Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning/kontor

Bebyggelse og anleggsformal kombinert me
Veg

Kigreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Parkeringsplasser med besternmelser
Park

Vegetasjonsskjemn

Sikringsone - Frisikt

Angitthensynsone - Bevaring kulturmils
Besternmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

I
-~

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning
Form&lsgrense

Regulerttomte grense
Byggegrense

Byggelinje

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse som forutsettes fliemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje
Regulert kant kjgrebane
Regulertfotgjengerfek

Regulert stayskjermn
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Eksisterende tre som skal bevares
Paskriftfeltnawn

P&skrift utnytting

PAskriftbredde

P &skrift k otehoyde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Grunnkart

Eiendom: 20/865/0/6
Adresse:  Sgrlandsveien 61

Dato: 29.10.2025

Rana kommune Malestokk: 1:1000

UTM-33

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W= w= Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

= wm mm  Hjelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

s ws Hielpelinje veikant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv
uviss

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

ooeLar 3|

Tver Ancher Helczens gate
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N

Eiendom: 20/865/0/6
Adresse:  Sgrlandsveien 61
Dato: 29.10.2025
Rana kommune Malestokk: 1:2000 UTM-33

| ©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 29.10.2025

Vegstatuskart for eiendom 1833 - 20/865// A

i At

e ok

1

Europaveg
# Europaveg

o' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

| #* Riksveg tunnel

| Fylkesveg

-~ / Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel
~ Kemmunalveg

/ Kemmunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg

ﬁ/ Frivatwveq

[ .~ privatveg tunnel

| Skogsbilveg

= Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

| /7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

,'II L — A
t 108 S
L1 tAS/Geovekst og kofmune M

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Serlandsveien 61 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8624 MO | RANA Saksbehandler: Kristine Langfjell
Telefon: 481 53 557
Oppdragsnummer: E-post: kristine.langfjell@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



