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Partner / Eiendomsmegler

Alexander Kvalevaag Skree

Mobil 476 52 597

E-post

alexander.k.skree@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Haugesund
Haraldsgata 117, 5507 HAUGESUND. TLF. 905

75590

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 2 900 000,

Kr 366 283,-

Kr9 563 -

Kr 3275 846,
Kr5152-
Thomas Alfsvaag

Andelsleilighet
Andel

1978

112/115 kvm
8575.2 m?

3

Gnr. 23, bnr. 147
12

1509250341

Et lekkert, nyoppusset
rekkehus i populert
boligomrade | 3 soverom |
Balkong og terrasse |

Velkommen til Steinsnesbratten 8 - presentert av eiendomsmegler
Alexander Kvalevaag Skree v/ Aktiv Eiendomsmegling!

Et innbydende rekkehus som kombinerer moderne standard med
beliggenhet i rolige og attraktive omgivelser. Her far du et lekkert
kipkken i dpen Ipsning mot en lys, dpen stue med utgang til balkong
samt et delikat bad med dobbel-dusj. Videre byr leiligheten pa tre
romslige soverom samt praktisk vaskerom og toalettrom. Hagen,
terrassen og gardsplassen er gjennomtenkt opparbeidet, og gir bade
koselige og vedlikeholdsvennlige uteomrader.

Her bor du i et populeert og barnevennlig omrade med kort vei til
skole, barnehage og dagligvarebutikker. Omradet byr ogsa pé flotte
turomréader, gode bussforbindelser og enkel adkomst til Haugesund
sentrum.

Velkommen til en hyggelig visning!

i
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 112 m?2
BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 115 m?
TBA: 52 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 56 m2 Gang, tre soverom og bad og vaskerom.

2. etasje
BRA-i: 56 m2 Gang/entré, WC og stue/kjokken.
BRA-e: 3 m2 Utvendig bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
42 m? Terrasse- og balkongareal

2. etasje
10 m2 Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
8575.2 m?

Tomtebeskrivelse
Arealet er hentet fra eiendomskart levert av Haugesund kommune.

Felles tomt som er opparbeidet med asfalt, plen og beplantning. Eiere av

Steinsnesbratten 8 har eksklusiv bruksrett til opparbeidet omrade pa vestsiden av
boligen, jfr generalforsamlingsvedtak av 2. april 2019, ref. vedtekter.
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Beliggenhet

Eiendommen pa Steinsnesbratten 8 ligger i det attraktive og rolige nabolaget
Steinsneshaugen/Austrheimsgrenda, et omrade som passer godt for familier, eldre og
etablerere. Omradet er kjent for sin fredelige atmosfeere, hyggelige naboer og trygge
omgivelser, samtidig som man har kort vei til byen og alle dens fasiliteter.

Offentlig kommunikasjon er lett tilgjengelig, med bussholdeplass i naerheten som gir
enkel forbindelse til Haugesund og omegn.

For familier med barn ligger flere skoler og barnehager i neerheten, og
dagligvarebutikker og servicetilbud finnes pa kort avstand. Omradet byr ogsa pa flotte
turmuligheter med skog og mark, og flere idretts- og treningsfasiliteter er lett
tilgjengelige.

Steinsnesbratten 8 er en ideell beliggenhet for de som gnsker en trygg og barnevennlig
atmosfaere, med enkel tilgang til bade natur, fritidsaktiviteter og byliv.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig bestaende av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Harald Ingebrigtsen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Fra tilstandsrapport:

Enebolig i rekke oppfgrt med to etasjer.

Byggegrunnen er ikke kjent, og det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa
fundamentet.

Grunnmuren er av murkonstruksjoner, stgpt mot grunn, med et ukjent fundament.
Dreneringen er i hovedsak fra byggearet, med noe nyere drenering utfgrt ved etablering
av en parkeringsplass mot sgrvest.

Ytterveggene bestar av murkonstruksjoner og bindingsverk fra byggear, og fasaden er
kledd med staende trepanel og fasadeplater.

Takkonstruksjonen er et saltak av trekonstruksjoner med takstoler og undertak av
sutaksbord. Taket er tekket med takstein, og rennene er i aluminium. Takstein, renner,
papp og lekter ble skiftet rundt 2019.
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Boligen har trevinduer og dgrer med to-lags isolerglass fra 2006, 2017 og 2023.
Terrasse og balkong er oppfgrt av normalt solide materialer. Balkongen i andre etasje
har sarnafil pa gulvet.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2017.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Smistad Mur og Flis

Beskrivelse: Utvidelse, stendring, rupanel og gips bygget av selger. Smistad Mur og Flis
gjorde all flisejobb inkl membraner.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja

Beskrivelse: Skiftet sluk og gvrige rgrarbeider utfgrt av rgrlegger Brastein & Stelander
AS

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Nar vi kjspte boligen. Det ble satt inn ny terrassedgr av borettslaget som
stoppet fuktinntregning.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Var problem med rotter tidligere. Innvendig stuprenne og lufting pa kloakk
var gnad av. Utbedret og skiftet av rgrlegger. Utvendig har hele borettslaget satt opp
"musebgrster” i underkant kledning/plater. Ikke oppdaget problemer i ettertid.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: OneTech AS

Beskrivelse: Skiftet all elektrikse ledninger internt i boligen (ikke inntakskabel som ikke
var ngdvendig). Oppgradert hovedinntak fra 50 til 63amp. Nye varmekabler i alle rom
untatt stue/kjgkken. Utelys med astrour og montert el-billader. Smart styring av alle
varmekabler og stort sett all innvendig belysning.
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11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Montert Easee Charge Up

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?

Ja

Beskrivelse: Selger har ved bistand av hjelper/faglaert skiftet stort sett all isolasjon i
vegger og tak i boligdel. Innevndige vegger stendert opp pa nytt, isolsert og montert
gips. Undergulv ble lagt nytt grunnet knirk nar jeg kjgpte boligen. Tidligere boder i
kjeller er gjort om til soverom (godkjent av kommunen).

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Ytreland Maskin

Beskrivelse: Opparbeidet av p-plass pa vestsiden av boligen. Denne p-plass tilhgrer na
bare Steinsnesbratten 8 (godkjent av styret og Haugesund kommune). Platting/
terrasse nede er utfgrt av selger.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Omgjort boder i kjeller til soverom. Godkjent av Haugesund kommune.

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Godkjent nytt soverom i kjeller av Haugesund kommune.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Uklart hvor vannledning i borettslaget gar. Den er inntegnet under ny
forstgtningsmur v/p-plass. Haugesund kommune mener den trolig er feil inntegnet
siden den ikke ble observert nar gravearbeid ble utfgrt.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja

Beskrivelse: Borettslaget har gjort tiltak pa etter radfgring fra Anticimex
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Innhold
Leiligheten er oppfgrt over 2 etasjer og inneholder:

2.etasje:
Gang/entre, WC og stue/kjgkken.

1.etasje:
Gang, tre soverom, bad og vaskerom.

Utvendig bod.

Standard

2.etasje:

Stuen fremstar lys og luftig med en flott apen Igsning som skaper god romfglelse.
Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og gir en herlig kontakt med
omgivelsene. Spotter i taket sgrger for en stilren og behagelig belysning gjennom hele
dagen. Fra stuen har du direkte utgang til en deilig balkong — perfekt for bade
avslapning og sosiale stunder.

Kjokkenet er lyst, moderne og gjennomfgrt med glatte fronter og en benkeplate i
silestone som Igfter helhetsinntrykket. Rommet byr pa eksklusive tilvalg som to
stekeovner i behagelig arbeidshgyde, hvorav den ene ogsa har mikrofunksjon. Pa
kjgkkengya finner du en integrert steketopp med nedfelt ventilator, noe som gir et rent
og semlgst uttrykk. @ya fungerer som et naturlig bindeledd til stuen og tilbyr bade
sitteplasser, oppbevaring og god arbeidsflate. Videre er det ogsa integrert
oppvaskmaskin og kjgl/frys (hvitevarene fglger med i handelen). Her har du et kjgkken
som kombinerer stil og funksjon pa aller beste mate.

Stilrent toalettrom/WC med fliser pa gulv og ellers malte flater. Rommet har vegghengt
toalett og en stilig vegghengt seksjon med servant.

Gangen fremstar lys og luftig med flislagt gulv som gir et moderne og stilrent uttrykk.
Spotter i taket sgrger for jevn og behagelig belysning som fremhever den rene stilen.
En innbydende entré med stor skyvedgrsgarderobe med speildgrer og praktisk
innredning gir bade god oppbevaring og et elegant fgrsteinntrykk.

1.etasje:

Badet er lekkert og gjennomfgrt med fliser pa alle flater og varmekabler som gir god
komfort. Rommet byr pa en stilfull dobbel servant med romslige skuffer under, og
vegghengt toalett. Videre byr rommet pa en imponerende dobbel dusjlgsning med
mosaikkfliser pa gulvet, praktisk nisjehylle i veggen samt eksklusive detaljer som
integrert blandebatteri, noe som gir badet et moderne og rent uttrykk.

Tre soverom av god stgrrelse, alle med gjennomfgrte, glatte flater og tidsriktige
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fargevalg som skaper en behagelig og moderne atmosfeaere. Spotter i taket gir
rommene et stilrent uttrykk og god belysning. Lune og funksjonelle soverom som
passer bade voksne og barn.

Vaskerommet er stilrent og funksjonelt, med fliser pa gulvet og opplegg for
vaskemaskin. Praktiske hyller gir gode oppbevaringsmuligheter og gjgr rommet enkelt
a holde ryddig i hverdagen.

En lys og apen gang, med behagelig belysning fra spotter i taket. Trappen opp til andre
etasje gir en fin romfglelse og binder etasjene elegant sammen.

Overflater: Boligen er i hovedsak innredet med laminat pa gulvene og malte plater pa
vegger og i tak.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Terrengforhold

Avwvik: Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet
ut fra visuell besiktelse. Det kan veere flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/
terreng, tilsig av fukt, etc.) som kan ha negativ betydning.

Det ble ikke registrert tegn til svekkelser ved dreneringen pa befaringsdagen.
Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets etablerings

ar og en skal vaere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en
naturlig

aldersmessig slitasje med en normal levetid pa ca 20 - 60 ar. Videre den begrensning
at selve

dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Etableringsaret ligger til grunn for vurderingen.

- Yttervegger

Avvik: Det er liten avstand fra trekledning til terreng. Anbefalt avstand ca 20-30 cm.
Enkelte plasser gar kledning helt ned til grunn og det registreres her noe rateskader i
kledningsbord.

Fasadeplater gar ogsa lavt ned mot terreng, men disse er ikke sa fuktutsatt.

Noen fasadeplater noe Igse i skjgter.

Utlekning og tilstgtende konstruksjon er ikke kontrollert og fukt og rateskader kan her
ikke utelukkes, da det

heller ikke er pavist tilstrekkelig utluftning bak fasader.

Det opplyses om fra dagens eier om at det er borettslag som tar seg av utvendig
vedlikehold og at en utskiftning

pa fasader er neert forestaende.
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Normal tid fgr utskiftning av trekledning er 20-50 ar.
Beskrevne avvik og alder lagt til grunn for vurdering.

Forhold som har fatt TG3:
TG3 er ikke gitt.

Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Det er integrert kjgl/frys, stekeovn, mikro og platetopp. Disse medfglger i handelen.

Parkering
Boligen disponerer egen parkeringsplass, godkjent av borettslaget, like utenfor
inngangen. Plassen er utstyrt med elbil-lader.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
588349

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
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forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmepumpe, varmekabler pa alle gulv foruten stue og kjgkken, forgvrig elektrisk
oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2900 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 578 725

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 314 900
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer:

A-konto kommunale avgifter (vann/avlgp), TV/brannalarm og feieavgift fordelt pr.
maned, felles forsikring og avsetning til vedlikehold.

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene fra 01.07.24. For a fa riktig kostnad
pr leilighet betaler beboerne et a-konto belgp

hver maned, som blir avregnet mot faktisk forbruk 2 ganger i aret (juni og desember).
Tilleggsfaktura blir sendt ut til de som har betalt for

lite, og det blir tilbakebetalt til de som har betalt for mye.

Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnadene vil gke med kr. 200,- fra januar 2026.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5152

Andel Fellesgjeld
Kr 366 283

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
19.11.2025
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Andel fellesformue
Kr 75 048

Forkjgpsfrist
2025-12-03723:00:00Z

Borettslaget

Borettslagsnavn
STEINSNESHAUGEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
953520567

Andelsnummer
12

Om borettslaget

Steinsneshaugen Borettslag (org.nr. 953 520 567) er et borettslag i Haugesund
kommune. Selskapet bestar av andelsboliger og har Haugesund boligbyggelag som
forretningsferer. Borettslaget har HMS-Igsningen "Vestbo HMS".

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 32408487845, Haugesund Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 19-11-2025: 5.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 331

Saldo per 19-11-2025: kr 6645081

Andel av saldo: kr 366283

('siste termin 28-05-2053 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand
(frist 04.12.2025). For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for &
benytte forkj@psretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom
aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt
boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid
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for forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere
informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke lovlig & holde hund eller katt uten at man pa forhand har hentet tillatelse fra
styret. Selger er kjent med at flere av beboerne i borettslaget har hund.

Forretningsferer

Forretningsforer
Vestbo boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 23, bruksnummer 147 i Haugesund kommune.Andelsnr. 12 i
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STEINSNESHAUGEN BORETTSLAG med orgnr. 953520567

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

22.01.1975 - Dokumentnr: 320 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1106 Gnr:23 Bnr:10

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "Nybygg, rekkehus med 4 leiligheter" datert 10.05.1978

Det foreligger ferdigattest for "Fasadeendring og utvidelse av verandaer" datert
24.06.2011.

Det foreligger ferdigattest for "bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel,
parkeringsplass/rekkehus" datert 09.07.2025

At en ferdigattest foreligger betyr ikke ngdvendigvis at arbeider som er utfgrt pa
eiendommen i senere tid er godkjent eller byggemeldt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.05.1978.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig veg og er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade hovedsaklig regulert til boligformal. Kopi av
reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Utleie ma godkjennes av styret. Leieboere far ikke flytte inn far utleie er godkjent av

styret, ref husordensregler.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet

Steinsnesbratten 8
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dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2900 000 (Prisantydning)
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366 283 (Andel av fellesgjeld)

3 266 283 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 263 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 275 846 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 283 746 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 286 546 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 563

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Steinsnesbratten 8



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbhasert vederlag tilsvarende 1,3% inklusiv mva. av oppnadd
totalpris, inkludert eventuell fellesgjeld for gjennomfgring av salgsoppdraget. Beregnet
provisjon er pa Kr. 37 700,- (basert pa prisantydning: Kr. 2 900 000,-).

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 2 000,- Kommunale opplysninger

kr. 14 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgjgrshonorar

Kr. 2 000,- Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 3 000,- Visninger/overtakelse per stk. - alle inkludert.
Kr. 6 570,- Eierskiftegebyr

Kr. 4 500,- Opplysninger fra forretningsfgrer

Kr. 290,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fitt) pr stk
Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 93 805,-

Alle belgp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 37 000,-.
Ansvarlig megler

Alexander Kvalevaag Skree

Partner / Eiendomsmegler

alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Steinsnesbratten 8

19



Ansvarlig megler bistas av
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
27.11.2025
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Plantegning

TERRASSE
]
= i — T —
SOVEROM SOVEROM

b
VASKEROM ™

SOVEROM

S

VESTBRIS Skissen er kun ment for 3 gi inntrykk av planiasning. Megler/Selger tar ikke arsvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, o kan inneholde fed,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

BALKONG

SPISESTUE

STUE

VESTBRIS Skissen er kun ment for 3 gi inntrykk av planiasning. Megler/Selger tar ikke arsvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, o kan inneholde fed,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

TILSTANDSRAPPORT

Steinsnesbratten 8, 5516 HAUGESUND

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:
| INGEN AVVIK

E| INGEN VESENTLIGE AVVIK

{2 TG2 | VESENTLIGE AVVIK

| STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
| IKKE UNDERS@KT

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne
rapporten.

Takstmann

Harald Ingebrigtsen
Skjelavikvegen 47B
5515 Haugesund
takstmannhi@gmail.com
TIf: 91189172

www.bmtf.no
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i Byggmestrenes Takseringsforbunds (BMTF) faglige rammeverk for tilstandsanalyse
ved boligsalg, samt relevante deler av NS 3600 og gjeldende bestemmelser i avhendingslova. Analysen er spesielt rettet mot
bygningsdeler og forhold som etter erfaring ofte gir grunnlag for tvister ved eierskifte. Rapporten er utformet for & vaere i samsvar
med kravene i lov om avhending av fast eigedom som tradte i kraft 1. januar 2022, samt forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfares inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfort og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder veerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

V/ER OPPMERKSOM PA
Egenerklzeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig for tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklzering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfort i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
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Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

Dokumentert fagmessig godt utfart.

Det er ingen merknader.

*

*

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veere at bygningsdelen er:
* Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenveerende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

E R

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan veere at bygningsdelen er:

*

Har total funksjonssvikt

Fyller ikke lenger formalet

Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.

*

*

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler
kan veere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:23, Bnr: 147
Hjemmelshaver: Thomas Alfsvaag
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: m?2
Konsesjonsplikt:

Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggear: 1978
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BEFARINGEN:

Befaringsdato: 18.11.2025
Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldende da
bygget ble oppfort.

Alle brukte boliger har slitasje, &penbare og synlige feil og mangler
behgver ikke a veere beskrevet.
Normal slit og elde beskrives ikke.
Ved besiktigelsen blir det gjort stikkpraver med fuktindikator pa
erfaringsmessig utsatte plasser som vatsoner m.m. dersom disse
er tilgjengelige. Eventuelle mangler blir da kommentert. Utstyr og
innredninger er ikke funksjonstestet.
Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og
bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlep, adkomstvei
m.m.
er i henhold til opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedeveerende,
med mindre annet fremgar.
Arealene er oppmalt innvendig (BRA)
Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser. Yttertak inspiseres
normalt fra innsiden og utvendig fra bakken.

Forutsetninger: Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet i bygget eller
vedr. termografering av bygget.
Dersom ikke annet er nevnt har det ikke veert foretatt radonmaling
i boligen.
Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret i forhold til
byggesgknad.
Det kan generelt finnes materialer pa eiendom som defineres som
spesialavfall.
Ved besiktigelsen er det ikke mulig & dokumentere hvor mye
isolasjon som er i gulv, yttervegger og tak.
Dersom isolasjonstykkelser er oppgitt i rapporten er dette pa
grunnlag av opplysninger ved besiktigelsen eller pa grunnlag av
normal byggeskikk fra byggear.
Fuktsikring pa vatrom er vurdert ut fra evt. dokumentasjon samt
observasjoner i rommet og inntilliggende konstruksjon.
Innebygget/skjult fuktsikring vil uansett veere uoversiktlig.
Arealene er beregnet og beskrevet iht. rommenes faktiske bruk
selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifter.

Oppdragsgiver: Thomas Alfsvaag
Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med asfalt i gard og plen med planter og busker.

OM BYGGEMETODEN:

Enebolig i rekke oppfert med to etasjer.

Boligen er oppfert med grunnmur i betong, trekonstruksjon som utvendig er kledd med trepaneler.
Saltakskonstruksjon tekket med betongtakstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Innvendig sa fremstar bolig i bra stand og det registreres ingen avvik med behov for umiddelbar utbedring.

Utvendig sa er det noe vedlikeholdsbehov og behov for utskiftninger pa fasade.

Det opplyses om fra eier at det er borettslag som star for utvendig vedlikehold.

Ved avhending av eiendommen gjores det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star nzermere beskrevet under den aktuelle
bygningsdelen.

Det gjores oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler.
En ma

veere klar over at boligen opprinnelig er fra 1978 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan veere pa slutten av sin levetid. Det er
viktig & papeke at bygningen anses a veere oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble
oppfort.

Oppfaring av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder méa det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfaring av bolig.
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ANNET:
Oppvarming:
-varmepumpe
-varmekabler
-elektrisk

-balansert ventilasjon

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Baderom har fliser pa vegg, @vrige rom med slette malte overflater.
Alle rom har slette malte tak.

Vatrom, toalett og gang i 2 etasje har fliser pa gulv. @vrige rom med laminat.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse
med

salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som
bar

undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Det er gjort boder om til soverom i 1 etasje. Dette er iflg dagens eier sgkt om og godkjent av Haugesund Kommune.

51



52

BMTF

6/15

Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere
tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere méleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal

BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong

TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller
flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfort
mellom Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 mé vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til
tross for at standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1etg 56 42 56
2etg 56 3 10 56

SUM BYGNING 112 3 52 112
SUM BRA 115

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

1 etasje:

Gang, 3 soverom, bad og vaskerom

2 etasje:
Gang, wc og stue/kjokken.

BRA-e:
Utvendig bod.

MERKNADER OM AREAL:

GARASJE / UTHUS:



715

BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun
har minimum 6 ars erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som bilir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Harald Ingebrigtsen
Byggmester og Takstmann

24/11/2025

Harald Ingebrigtsen
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1. Grunn og fundamenter

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Grunnmur av murkonstruksjoner. Stept mot grunn. Ukjent fundament da det ikke er foretatt grunnundersgkelser.

Merknader: Det ble ikke observert tegn til setninger i bygget. Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i
forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & veere stabile.

Ingen 1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

TG 2 1.3 Terrengforhold

Drenering i all hovedsak fra byggear. Noe nyere drenering er utfart ved etablering av parkeringsplass mot
sgrvest.

Merknader: Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell
besiktelse. Det kan veere flere forhold under bakkeniva (vannarer i fiell/terreng, tilsig av fukt, etc.) som kan ha
negativ betydning.

Det ble ikke registrert tegn til svekkelser ved dreneringen pa befaringsdagen.

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets etablerings

ar og en skal veere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig

aldersmessig slitasje med en normal levetid pa ca 20 - 60 ar. Videre den begrensning at selve

dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Etableringsaret ligger til grunn for vurderingen.

2. Yttervegger
TG 2 2.1 Yttervegger
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.
Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger av murkonstruksjoner og bindingsverk fra byggear med staende kledning og fasadeplater

Merknader: Det er liten avstand fra trekledning til terreng. Anbefalt avstand ca 20-30 cm.

Enkelte plasser gar kledning helt ned til grunn og det registreres her noe rateskader i kledningsbord.
Fasadeplater gar ogsa lavt ned mot terreng, men disse er ikke sa fuktutsatt.

Noen fasadeplater noe lgse i skjoter.

Utlekning og tilstatende konstruksjon er ikke kontrollert og fukt og rateskader kan her ikke utelukkes, da det
heller ikke er pavist tilstrekkelig utluftning bak fasader.

Det opplyses om fra dagens eier om at det er borettslag som tar seg av utvendig vedlikehold og at en utskiftning
pa fasader er neert forestaende.

Normal tid for utskiftning av trekledning er 20-50 ér.

Beskrevne avvik og alder lagt til grunn for vurdering.

3. Vinduer og ytterdorer

3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.




9/15
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™
Trevinduer og dgrer med to-lags isolerglass fra 2006, 2017 og 2023

Merknader: Vinduene, ytterdar og terrassedarer ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest
av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Ingen starre avvik.

Vedlikehold og oppsmaring mé& paregnes.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.

Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av veer pakjenning, vedlikehold m.m.

Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Normal tid fer kontroll og justering av tredarer er 2 - 8 ar.

Normal tid for utskifting av trederer og aluminiumsdarer er 20 - 40 ar.

Alder pa bygningsdel lagt til grunn for vurdering.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.
Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak av trekonstruksjoner

Merknader: Konstruksjon befart fra bakkeniva og innvendig kaldt loft.
Det er ikke registrert konstruksjonsvikt med behov for tiltak.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & veere i fra 2019

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.
Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rargjennomfaringer vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Tak er tekket med takstein.
Renner i aluminium.
Takstein, renner papp og lekter ble skiftet i ca 2019

Merknader: Fra bakkeniva ble det ikke observert tegn til svikt eller skader i tekkingen. Tekkingen er vurdert ut
ifra alder og observasjoner gjort i innvendig sutak pa kaldt loft.

Visuell kontroll og fuktsgk pa tilfeldigvalgte valgte omrader fra innvendig sutak ga ingen tegn til fukt i
konstruksjonen.

Taktekkingen vurderes a veere i god beskaffenhet

5. Loft
el 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkasjer, fukiskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfaringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Takstoler med undertak av sutaksbord.

Merknader: Det er pavist noe fuktskjolder i sutaksbord. Antatt fra far taket ble skiftet da dette var tort pa

befaringstidspunkt.
Det registreres lufteventiler pa begge gavlesider og konstruksjon fremstar som tarr og tilstrekkelig luftet.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende 55
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understatting.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dar vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Terrasse og balkong oppfert av normalt solide materialer.
Balkong i 2 etasje har sarnafil pa gulv

Merknader: Tekking balkong fremsto som hel og bra, med tiltrekkelig avrenning.
Det ble ikke observert tegn til rate eller svikt i
konstruksjonen. Normalt periodisk vedlikehold ma paregnes.

7. Vatrom
7.1 Bad 1 etasje
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ventiler som kan &pnes.

Bad i boligens 1 etasje har fliser pa vegg og slett malt gipstak.
Rommet inneholder dusjnisje med glassvegger, takdusj, stor seksjon med 2 separate servanter og vegghengt

toalett.
Rommet er ventilert via avtrekksventil til balansert ventilasjon og tilluft i spalte under derblad.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskijell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Baderom har fliser pa gulv med nedsenket sone i dus;.
Fall kontrollert med laser.

Merknader: Fliser fremstar som hele og i bra stand. Ingen avvik registrert.

7.1.3 Membran, tettesijiktet og sluk

Membranen er fra 2019

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Plastsluk med synlig membran under klemring.

10/15
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Merknader: Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som falge av rommets plassering, da aktuelle vegger for
hulltaking vender mot yttervegg og vegg som inneholder vannforsyningsrar. Forholdet utgjer en risiko for at
skader kan oppsta ved utfgrehulltaking. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull
pa 73mm fra tilstatende rom for &

undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Normal tid fgr utskiftning av membran er 10-20 ar.

Alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

7.2 Vaskerom 1 etasje
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ventiler som kan apnes.

Vaskerom har slette malte tak og vegger.
Rommet inneholder varmtvannsbereder, opplegg for vaskemaskin og rerfordelerskap for vannrgr.
Rommet er ventilert via avtrekk til ventilasjonsanlegg og tilluft under derblad.

Merknader: Det er kun gulv i rommet som er vurdert som vatsone.

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Vaskerom har fliser pa gulv.

Merknader: Fliser fremstar som hele og i bra stand. Ingen avvik registrert.

7.2.3 Membran, tettesijiktet og sluk
Membranen er fra 2019
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjare sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Plastsluk med synlig membran under klemring.

Merknader: Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som falge av rommets plassering, da aktuelle vegger for
hulltaking vender mot yttervegg og vegg som inneholder vannforsyningsrer. Forholdet utgjer en risiko for at
skader kan oppsta ved utfgrehulltaking. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull
pa 73mm fra tilstatende rom for &

undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Normal tid fgr utskiftning av membran er 10-20 ar.

Alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

8. Kjokken
8.1 Kjokken

8.1 Kjokken

S7
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Vanninstallasjonen er fra 2019
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder p& gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.
Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Hoykvalitets kjgkkeninnredning fra tyske Rempp med benkeplate av Silestone.
Integrerte hvitevarer.
Servant med blandebatteri

Merknader: Kjgkkeninnredning fremstar som hel og i bra stand med normale bruksmerker ihht alder.

9. Rom under terreng
9.1 1 etasje delvis under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Rom under terreng er innredet senere enn byggear.
Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.
Tilluft og avirekk er vurdert som tilfredsstillende.

Etasjen er utlektet og platebeslatt med gipsplater

Merknader: Overflater fremstar som hele og i bra stand.
Det registreres ingen skader som faglge av fukt fra grunn eller terreng.

11c 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Etasjen har laminat pa gulv

Merknader: Overflater fremstar som hele og i bra stand.
Det registreres ingen skader som fglge av fukt fra grunn.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

boligens 1 etasje er ventilert via balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader: Det ble gjennomfgrt hulltaking pa omkledningsrom mot terreng i underetasjen. Hulltaking er en
inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pad 73mm fra tilstatende rom for & undersgke for
fukt/skader.

Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

» Malingen viste 6,3%.

- Under 16 % anses & veere normalt/tart.

- Mellom 16-20 % anses a veere i risikosonen for fukt-/rateskader.

- Over 20 % anses a veere fuktig, med hay risiko for fukt-/rateskader

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
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Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2019
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Vannledninger i plast, ror i ror.
Avlgpsledninger i plast.
Det er foretatt enkel funksjonstest i utvalgte vann og avlgpsinstallasjoner.

Merknader: Det som er synlig av rar fremstar i normal god stand. Det meste av anlegg er for gvrig skjult og det
er derfor begrenset undersgkelses muligheter. Skulle det oppsta lekkasje vil vann normalt renne til sluk pa
vaskerom.

Utvalgte vann og avlgpsinstallasjoner er funksjonstestet. Ingen avvik og ingen tegn til pAgaende lekkasjer.
Normal tid fgr utskiftning av vannrar i kobber og plast er 25-75 ar

Normal tid far utskiftning av avilgpsrer i plast er 25-75 ar

Alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

e 10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2019
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder ca 300 liter lokalisert pa vaskerom

Merknader: Varmtvannsbereder fremsto som hel og bra og fungerte som tiltenkt. Ingen avvik.
Ingen 10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

Ingen 10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2019

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Bolig er ventilert via balansert ventilasjon, nytt i ca 2018-2019.

Merknader: Inneklima fremsto som bra og bolig som tilstrekkelig og bra ventilert.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

59
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleeringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2019
Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.
Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader p& kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller
elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.
| falge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfart arbeid og samsvarserklaering.

Det er fremlagt samsvarserkleering.

Bolig har skjult elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringstavle.

Merknader: Det elektriske anlegget er nytt ca 2019 og det er fremvist dokumenter pa utfarte arbeider fra

autorisert elektriker.
Det elektriske anlegget er visuelt befart. Utvalgte brytere og stikk kontakter er funksjonstestet.

Det elektriske anlegget fremsto uten avvik pa befaringstidpunkt.
Det er utfart forenklet kontroll av det elekiriske anlegget. Det kan ikke sammenlignes med kontroll utfert av

offentlig myndighet(el-tilsyn) eller autorisert elektrovirksomhet.
Bygningsakkyndig har verken kompetanse eller lov a foreta en slik kontroll. El anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke

14/15
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

. EIERSKIFTERAPPORT™
VAER OPPMERKSOM PA:
Egenerklaeringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesakt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOJKELSER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3 [Terrengforhold

[TG2 vurdert utifra alder pa bygningsdel. Tiltak ikke pakrevd.

2.1 |Yttervegger

ITG2 vurdert utifra beskrevne avvik og alder pa bygningsdel. Tiltak ifom fasader pakrevd i neer fremtid.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Haugesund

Oppdragsnr.

1509250341

Selger 1 navn

Thomas Alfsvaag

Steinsnesbratten 8

Poststed
HAUGESUND 5516

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TA
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6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei ] Ja
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Var problem med rotter tidligere. Innvendig stuprenne og lufting pa kloakk var gnad av. Utbedret og skiftet av
Beskrivelse rgrlegger. Utvendig har hele borettslaget satt opp "musebgrster” i underkant kledning/plater. Ikke oppdaget
problemer i ettertid.
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av faglaert
Skiftet all elektrikse ledninger internt i boligen (ikke inntakskabel som ikke var nadvendig). Oppgradert hovedinntak
Beskrivelse fra 50 til 63amp. Nye varmekabler i alle rom untatt stue/kjokken. Utelys med astrour og montert el-billader. Smart
styring av alle varmekabler og stort sett all innvendig belysning.
Arbeid utfort av | OneTech As
11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [Jva
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse Montert Easee Charge Up
Initialer selger: TA

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Utvidelse, stendring, rupanel og gips bygget av selger. Smistad Mur og Flis gjorde all flisejobb inkl membraner.
Arbeid utfgrt av |Smistad Mur og Flis

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Skiftet sluk og vrige rerarbeider utfert av rerlegger Brastein & Stelander AS

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nar vi kjgpte boligen. Det ble satt inn ny terrasseder av borettslaget som stoppet fuktinntregning.

Document reference: 1509250341
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24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Selger har ved bistand av hjelper/fagleert skiftet stort sett all isolasjon i vegger og tak i boligdel. Innevndige vegger
Beskrivelse stendert opp pa nytt, isolsert og montert gips. Undergulv ble lagt nytt grunnet knirk nar jeg kjgpte boligen. Tidligere
boder i kjeller er gjort om til soverom (godkjent av kommunen).

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [Jva
Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

. Opparbeidet av p-plass pa vestsiden av boligen. Denne p-plass tilhgrer na bare Steinsnesbratten 8 (godkjent av
Beskrivelse N

styret og Haugesund kommune). Platting/terrasse nede er utfert av selger.

Arbeid utfert av |Ytreland Maskin
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Omgjort boder i kjeller til soverom. Godkjent av Haugesund kommune.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Godkjent nytt soverom i kjeller av Haugesund kommune.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei []Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Uklart hvor vannledning i borettslaget gar. Den er inntegnet under ny forstgtningsmur v/p-plass. Haugesund

Beskrivelse kommune mener den trolig er feil inntegnet siden den ikke ble observert nar gravearbeid ble utfart.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei 1 Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
Initialer selger: TA 3
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Borettslaget har gjort tiltak pa etter radfering fra Anticimex

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: TA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TA

Document reference: 1509250341



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Thomas Alfsvaag ced117ebal6a26a81de756  19.11.2025 Signer authenticated by
eb11ld7aaba5fab257b 09:09:17 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1509250341

67



Nabolagsprofil

Steinsnesbratten 8 - Nabolaget Steinsneshaugen/Austrheimsgrenda - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 89/100
e Eldre l . o
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
Q Kvala 5 min 4 Godt vennskap 72/100
Totalt 6 ulike linjer 0.3km
X Haugesund Karmgy 24 min & Aldersfordeling
* Bergen Flesland 95.1 km o\ogi
X e o0 i :\:_ i ’ i e pt
S22 k.. 88 ere
Skoler R I
Gard skole (1-7 kl.) 9 min % .I I . .I
420 elever, 23 klasser 0.8 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Austrheim skole (1-7 kl.) 17 min % . .
Omrade Personer Husholdninger
359 elever, 17 klasser 1.4km [l Steinsneshaugen/Austrheim... 733 309
H d 49 898 24 645
Hauge skole (1-10 kl.) 19 min 4 M Haugesun
I Norge 5425412 2654 586
363 elever, 22 klasser 1.7 km
HTG-U (8-10kl.) 16 min % B h
81 elever, 6 klasser 1.3 km arnehager
Haraldsvang skole (8-10 kl.) 7 min & Kvala barnehage (1-5 r) 11 min
473 elever, 17 klasser 2.6 km 43 barn 0.8 km
Haugesund Toppidrettsgymnas 14 min & Haugesund International Preschool FUS (.11 min %
300 elever, 10 klasser 1.2 km 60 barn 0.8 km
Skeisvang videregdende skole 19 min % Gard barnehage (1-5 ar) 10 min A
590 elever, 21 klasser 1.6 km 46 barn 0.8 km
Dagligvare
«Fredelig. Hyggelige naboer, uten at gllg
det er besgk daglig. Kort vei til byen, Coop Extra Kvala 5min &
men rolig omrade. Lite kriminalitet.» PostNord 0.3km
Sitat f lokalkj
tatira enfokalgent Rema 1000 Kvala 8 min 4
Post i butikk 0.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

&= 2. Samkjgring

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 97/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

.

== Trygghet der barna ferdes
3 Trygge 90/100

Sport

@ Arhaugtunet ballgkke 6 min #
Ballspill 0.5km

@ Dam ballgkke 9 min %
Ballspill 0.8 km

& Actic Haraldshallen 21 min %

& Trimeriet Haugesund 7 min &

Boligmasse

B 77% enebolig
B 23% annet

«Rolig og barnevennlig»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kvalasenteret 8 min %
l@ Boots apotek Kvalasenteret 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 41%6-12ar
M 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m
>
@
=
=
o
o
-
>

Flerfamilier

o

% 45%

B Steinsneshaugen/Austrheimsgrenda
B Haugesund

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Haugesund kommune  Teknisk forvaltning

Postboks 2160  Kirkegt.85 .
5504 Haugesund 5528 Haugesund

Org. Nr: NO 944 073 787  postmottak@haugesund.kommune.no

Haugesund kommune
Teknisk forvaltningsenhet 2008/1737 08/169
Kirkegt. 85 Eiendom/by ggested
Postboks 2160 Steinsnesbratten 2, 4, 6,09 8
5504 HAUGESUND
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
23 147
Ansvarlig seker Tiltakshaver
Eksild Kvala AS Steinshaugen borettslag
Vestre Karmgyveg 51 Postboks 17
Kopervik esund

4250
Spesifikasjon
itaket/byggets art
Fasadeendring

| 5501 Haug

Tillatelsen omfatter
Utvidelse av verandaer

Saksbehandler byggetilsyn Dato Telefon.
Kijetil Husevag 24.06.2011 52743270

Merknader

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIII.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med
senere tillegg.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Angivelse av adresse:
Huseier plikter & sette opp skilt med husnummer. Skiltet skal monteres godt synlig pa
husfasaden mot den gata eiendommen har adresse til.

| alle nye boliger/leiligheter skal det installere vannmaler. Ytterligere opplysninger kan fas ved
henvendelse til teknisk driftsenhet tif. 52743314 eller 90775975.

Saksbehandler ved byggetilsynet

Sendes til: Soker
Kopi til: Tiltakshaver
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sulhaugen Boal ke Hougesund

g 134/78.

Ferdigattest.

Byggemelding av . 9/2-1976- _ vedr. Nybygg-®m rekkehus-4 leiligheter

pa nr. 2-4-6-8 Steinsnesbratten

Byggherre _ Haugesund Boligbyggelag

Ansvarsh. Torkel C. Lindland

godkjent 11/2-76 sak  167/76 L o G

Huset er oppfgrt overensstemmende med bygningsloven i tre/muribeterg

i 2 _elasjer + KJEHEK | KofE

Bebygget grunnflate 252,80 = m* 4 garasje for bller...............m$

Bygget inneholder ... . ek
og fglgende leiligheter og rom:

Aouall | ' l “ | i | K
[ ctasje nr " | a rom | Kjokken ’ Bad w. C. l Kontor | Butikker | Verksted
leiligheter | ‘ | | | ‘ |
A 3 x i, TV | |
l i ‘ ;
I 4 5 < 0k T 1 | 2.1 |
Underetasje V2] 1 1 ‘| bttt 4

Oppvarming:  Elektrisk

Loddpiper:

Ildsteder: 1 kjelleren: pa loft:
1 1ste etasje: i 4de etasje:
I 2nen etasje: i 5te etasje:

I 3dje etasje:

Haugesund, den 2. mai 19 78

Per Fr¢iland
Bygningssjef.

Sendes: Byggherren ved den ansvarshavende

BYGNINGS- OG REGULERINGSSIEFEN
HAUGESUND

ARKIVNR. |  SAKNR.

”"/aa/i




Haugesund
kommune

Ferdigattest
Etter plan- og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008
§ 21-10, jf. byggesaksforskrifta (SAK10) §§ 8-1 og 8-2.

Saksnummer: 22/2461- 7

Tiltakshaver
Thomas Alfsvaag
Austbgvegen 65
5542 Karmsund

Ferdigattest er gitt for:

Adresse
Steinsnesbratten 8

Gardsnr.
23
Bruksnr.
147

Type tiltak/bygning

Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, Parkeringsplass /Rekkehus

Dato for spknad om ferdigattest

09.07.2025Klikk eller trykk for & skrive inn en dato.

Vedtaksdato:
09.07.2025

Vedtaksnummer
466/25

Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelsen for, jf. pbl § 20-3.

Merknader

tillatelsen.

Det er ikke gitt opplysninger om at det er gjort endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Vi
forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trdd med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og merknader gitt i

Sted
Haugesund
Dato
09.07.2025

Underskrift

Olav @stebg Olsen

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.
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Klagerett

Du har rett til & klage pa dette vedtaket. Klageretten er omtalt i forvaltningsloven § 28.

Klagefrist

Klagefristen er tre uker fra den dagen du fikk dette brevet. Det er nok at
klagen er sendt pa e-post eller postlagt fgr fristen gar ut. Dersom du
klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid,
bgr du opplyse om datoen for nar du mottok brevet. Dersom du klager
for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om & fa lengre klagefrist.
Dette ma i sa fall begrunnes.

Innhold i klagen

Du ma opplyse om hvilket vedtak du klager pa, grunnen til at du klager,
hvilke endringer du gnsker, og eventuelt andre opplysninger som kan ha
noe a si for var vurdering av klagen. Klagen ma vaere underskrevet.

Hvem sender du klagen til?

Klagen sender du pa e-post til

postmottak@haugesund.kommune.no eller i brev til Haugesund
kommune, Byggesak og tilsyn, Postboks 2160, 5504 HAUGESUND.
Dersom vedtaket vart ikke endres som fglge av klagen, sender vi klagen
til klageinstansen for endelig vedtak.

Klageinstans

Statsforvalteren er klageinstans i noen saker, og kommunens
klageutvalg, er klageinstans i andre saker. Dersom saken gar til en
klageinstans, vil du fa konkret beskjed om hvilken instans det er.

Rett til 8 se dokumentene og til
@ kreve veiledning

Med noen unntak har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om
dette finner du i §§ 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behov for
veiledning, ta kontakt med oss, sa vil vi gi naermere veiledning om retten
til 3 klage, om framgangsmaten og om saksgangen ellers.

Kostnadene med klagesaken

Hvis vedtaket blir endret til din fordel, kan du ha krav pa a fa
dekket stgrre kostnader som har veert ngdvendige for a fa
endret vedtaket, f.eks. til advokathjelp. Hvis det trengs, vil
klageinstansen orientere deg om retten til 3 kreve a fa dekket
saksomkostninger. Eventuelt krav om dekning

av saksomkostninger ma fremmes innen tre uker etter at det nye
vedtaket ble gjort kjent for deg.

Klage til sivlombudsmannen

Hvis du mener at du er urettferdig behandlet av den offentlige
forvaltningen, kan du sende inn en klage til

Sivilombudsmannen. Sivilombudsmannen kan ikke endre vedtaket, men
kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltningen har
behandlet saken, og om det er gjort feil eller noe er forsgmt. Dette
gjelder ikke i saker som er avgjort av Kongen i statsrad (regjeringen). Da
kan du ikke senere fa saken din inn for Sivilombudsmannen.
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Underetasje:

Lysgrav

Soverom 3
Hall _Vaskerom/bod
1
Soverom 2 Soverom 1
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Gang/rardercbe

P-plass
Stue/kjokken




Grunnkart N

Eiendom: 23/147

Adresse:  Steinsnesbratten 8
Dato: 19.11.2025
Haugesund kommune | Malestokk: 1:1500

Steinsneshatigen

B36T0184,

O —
..'il

oAy

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Elendomsinformasjon
""" Fiktiv grense

" Eiendomsgrense - innmak
s T Eiendomsgrense - usikker
Ahe  Girds- og bruksnummer

Matrikkel Tiltak (Avgjerelser | enkeltsaker)
WIMETEY Godkj, Bygningsendring

Fastmerker
Ahc Fastrmerke tekst
VEG
— ™ Annetvegareal
P el Avgrensning mot annet vegareal

—" "  Vegdekkekart
— ™ Autovern
Haydeinformasjon
Heydekurve 20m
Heydekurve Sm
Heydekurve 1rn
Forsenkningkurnve 1m

Ledmngsnett
Fordelingsskap
. Mast
e Sluk
@ Kurnlokk
Bygringer
— Bygningsdelelinje
<= Grunnmur

——

—"~ TaksprangBunn
BN Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
~" =~ Takriss
Takoverbyag
—" " Takoverbygg kant
— ™  Trappinntilbygg, kant
- \Veranda
— ™ Bygningslirge
~" "~ Taksprang
— ™ Mgnelirje
~"" " Bygningsbru
—e""" Bygningsavgrensning p3 titak

Adresser
Abhr Adressepunkttekst
Gateadresse

Stedsnavn og andre tekster
Ahe  NavnpSterrengform, liten skrift

Ahc Fritekst
Vann og aviep
s Avlgp felles
s/‘ Drensledning
e Overvannsledning
Spillvannsledning
""" Vannledning
@® Brannkum
. Grenpunkt
o] Kum
= Kran
. Pakoblingspunkt
Sluk
| Stengeventil
Ventilpunkt




Utskriftsdato: 19.11.2025

Oversiktskart for eiendom 1106 - 23/147// y

S, O, g
oS

qualdstm_tt%

shaugen

L S

I, s
0 W
/" Krosshaugen

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 23/147

Adresse: Steinsnesbratten 8
Utskriftsdato: 19.11.2025
Haugesund kommune | Malestokk:  1:1500 UTM-32

=028 A =
s LAY

711, DATERT 2611107 " 5
7z 4

Bl

U=0,20
ELSESPLAN FOR BEITE

2o,

s 5
“©Norkart 20'25,\2@
VAP LF 8 A

6594150

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm Shusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
omride forforretning
Omrade forindustriflager
Kigreveg
Gate med fortau
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Friomrider
Anleggforlek
Privat veg
Felles avkjgrsel
Reguleringsplan PBL 2008
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyge
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Renovasjonsanlegg
Uteoppholdsareal
Lekeplass
Kigreveg
Gang/sykkelveg
Annenveggrunn - grgntareal
Parkering

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning

Form&lsgrense

\/-\

""" Regulerttomtegrense
o

\/’\

N

Byggegrense
Bebyggelse sominng3riplanen
Regulert senterlinje
L Frisiktslinje
"  Regulertkantkjgrebane
""" MilelinjefAvstandslinje
- Avkjersel
Abe PAskriftfeltnavn
Abe pAskrift reguleringsform 31/ arealforrn
Abe Paskrift utnytting
Abc Paskrift bredde
Abe PAskriftradius
Abe P &skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker

Dato utkjnrt: 19.11.25 Side 1 av 2

Steinsneshaugen Borettslag V3rref.: 2045/12
STEINSNESBRATTEN 8 Type: Borettslag
5516 HAUGESUND Eiere:

Organisasjonsnr: 953 520 567 Andelsnr: 12

Fndselsdato eier:

Fndselsdato medeier:

Helene Blix Rasmussen, Thomas Alfsvaag

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 5152
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Fellesutgifter
Tilleggsytelser: A-konto komm.avgifter (vann/avinp)
TV/Brannalarm

Feieavgift fordelt pr. mnd.

4140
550
427

35

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n):
Klient ajourf. B n:

366 283
6 645 081

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. s. 3 rsoppg.:

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 32408487845, Haugesund S parebank
Annuitets n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 19.11.2025: 5.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 331
Saldo per 19.11.2025: 6 645 081
Andel av saldo: 366 283
Fnrste termin/frste avdrag: 28.06.2023 ( siste termin 28.05.2053 )

370 842
6727 204

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler: NEI

Styreleder: May-Britt Straume

Adresse: STEINSNESBRATTEN 10
Postnr/-sted: 5516 HAUGESUND

Mob.: 95908381

E-post: steinsneshaugen@ heihaubo.no

Telefon:

[6: Ligning - 2024

Gjeld:
Annen formue: 75 048 Utgifter:

370 842
21678

Andre inntekter:

70

[7: P3lydende

P3 lydende: 100

Andelsnr: 12 Partialobligasjonsnr:

Opprinnelig innskudd:

98 300
00012

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1978
G3rds/bruksnr: 23/147
Bygningstype: Rekkehus

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal:

8573

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr:

SP588349

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.1978
Etasje: 2PL
Heis: Nei

Fnrste innflytting:
Oppvarmingstype:
Parkeringstype: Ingen ()
SystemPs: Nei
Husdyrhold: Nei
Livsinp standard: Nei

Antall rom:
Oppr. antall rom:
Kategori:
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier borettslag

2 - Felles forkjnpsrett

01.01.1978
E lektrisitet

3
3
045-001




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: R obotbruker Dato utkjnrt: 19.11.25 Side 2 av 2
Steinsneshaugen Borettslag V3rref.: 2045/12 Fndselsdato eier: 06.07.1995
STEINSNESBRATTEN 8 Type: Borettslag Fndselsdato medeier:  08.07.1996
5516 HAUGESUND Eiere: Helene Blix Rasmussen, Thomas Alfsvaag

Organisasjonsnr: 953 520 567

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

2 - Medlemskap BBL
Fasiliteter:
Kollektivt tilknyttet Haugaland Kraft med Altibox TV og brannalarm

Borettslaget har HMS-Insningen "HAUBO HMS"

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene fra 01.07.24. For3 £ riktig kostnad pr leilighet betaler beboerne et a-konto belnp

hver m3 ned, som blir avregnet mot faktisk forbruk 2 ganger i3 ret (juni og desember). Tilleggsfaktura blir sendt ut til de som har betalt for
lite, og det blir tilbakebetalt til de som har betalt for mye.

FORK] d PSRETT: Bolighyggelaget har forkjnpsrett.

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjnpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjnp av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Sted:___________________ Dato:_____________ J eg gir mitt samtykke til overdragelsen. /
Leiligheten tjener ikke som felles bolig for
ektefelle. (Styk det som ikke passer)

Thomas Alfsvaag
Andelseiers underskrift

Helene Blix Rasmussen
E ktefelles-/Andelseiers underskrift
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Sméhﬁsbebyggelse

— T OO T~

Borettshaverne er ansvarlig for at disse reglene blir overholdt. Overtredelser blir & betrakte
som brudd pa leieavialen. Ogsé meldinger fra styret 1l leieboemne ved rundskriv eller oppslag,
skal gjelde pa samme mate som husordensregler. Husk at disse bestemmelser er en del av
leiekontrakien. :

Regléne tar bl.a. sikte pa 4 sikre boretishaverne orden, ro og hvgge i hjemmene. Respekter
styrets beslutinger. Er det noen som har noe & klage pé, sa send klagen skrifilig til styret.
Klager som ikke er underskrevet, blir ikke behandlet.

Parkeringsplasser

Kjeretayer ma bare parkeres pa de tillatte parkeringsplassene pa borettslagets omrade.
Parkering av storre kjoretayer som lastebiler, campingvogner o.1. er ikke tillatt uten
godkjennelse fra styret.. Avskiltede biler mé fjernes av eierne, likesa svkkelvrak og kasserte
bamevogner. ' '

Regler om ro i leiligheten .

Det skal viere alminnelig ro i leilighetene fra k1. 20.00 kveld til kl. 06.00 morgen. Bruk av
boremaskiner eller annet stayende utstyr, er ikke tillatt pa sen- og helligdager. Heller ikke
brak fra gardsp]ass f.eks. opprusing av bilmotorer som forstyrrer narteroen. Ta ogsa hensvn
til naboene ved bruk av musikkinstrumenter, musikkanlegg o.l.



Bruk av motoriserté plenklippere er ikke tillatt pd son- og helligdager. En bor ogsi unnwa
bruk av vaskenmskmer og turketronmwi pa sen kveldstid.

Hund og katt g

Det er ikke lovlig 4 holdé hund eller katt uten at man pd forhand har hentet tillatelse fra styret.

Bruk av utendors terkeplass

Torkeplassen skal ikke brukes son- og helhgdager, 1. ogl? mai.

Regler for seppel

All soppel skal pakkes godt inn og surres forsvarlig med hyssing. Da renovasjonsvesenet ikke
tar med seg annet soppel enn det som er plassert i beholderen, ma borettshaverne selv sorge
for at storre kolli, si som gamle mobler, kassert utstyr, kasser, pappesker o.l. blir kjort bort.

Kraner og ledninger

La aldri en kran st &pen ndr et rom forlates. For 4 unngd sjenerende sus i ledninger eller ror,
bor en kran aldri skrues helt opp. Hvis et ror springer lekk og stoppekranen ikke kan bli
stengt med det samme, surres et hindkle e.l. rundt lekkasjestedet. La en snipp av handkleet
henge ned i en botte eller vask, slik at vannet kan samles opp.

Kast ikke uvedkommende ting i klosettet. Det m4 bare brukes klosettpapir.

Veggedyr

Leieboerne ma straks melde av til styret hvis det merkes veggedyr, kakerlakkere.l. i
leiligheten. Styret skal ha anledning til uhindret 4 foreta mspeks;on

Hvis det er pavist veggedyr eller annet utoy i en leilighet, ma leieboeren for egen regning

gjore det nedvendige for 4 fa leiligheten rengjort, og ellers rette seg etter de palegg styret
kommer med for afa dette gjort.

Fremleiere

Fremleiere ma godkjennes av styref. Leieboeren har helt ut ansvaret overfor selskapet for alle
skader og ulemper som selskapet eller beboerne far av hans fremleie. Fremleierne ma ikke
flytte inn for godkjennelse foreligger. Reglene gjelder ogsa fremleie av en del av leiligheten.

Hovedregel: Oppfor deg slik i leiligheten som du selv synes naboen burde oppfore seg!
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Vedtekter

for Steinsneshaugen borettslag org nr 953 520 567

tilknyttet
Haugesund boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 17.6.1976, sist endret den 2. april 2019.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Steinsneshaugen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Haugesund kommune og har forretningskontor i Haugesund kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Haugesund boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,- .

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(8) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Iillegg har.......ccccveeuievennneen. rett til & eie inntil .............. av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.



(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hegrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(8) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) a) Eiere av Steinsnesbratten nr. 1 og 2 har eksklusiv bruksrett til opparbeidet areal ihht
generalforsamlingsvedtak av 5. november 2007.
b) Eiere av Steinsnesbratten 8 har eksklusiv bruksrett til opparbeidet omrade pé vestsiden av
boligen, jfr generalforsamlingsvedtak av 2. april 2019.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méaned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2

varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(8) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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(8) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for megtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt



Hver andelseier har en stemme pé& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Steinsnesbratten 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5516 HAUGESUND Saksbehandler: Alexander Kvalevaag Skree
Telefon: 476 52 597
Oppdragsnummer: E-post: alexander.k.skree@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



