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Eiendomsmegler/Partner

Heidi Siri Petersen

Mobil 906 93 484
E-post  heidi.siri.petersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Thereses gate 47B

Kr 7190 000,-
Kr 368 791,-
Kr 190 300,-
Kr7 749091,
Kr7 666,

Kamilla Nomerstad

Eierseksjon
Eierseksjon

1896

72/85 kvm

786.1 m?

2

3

Gnr. 216, bnr. 238
6

1007230052

3-roms med klassiske
detaljer, generos takhoyde
og vedovn

Denne flotte 3-roms selveierleiligheten ligger fint til i byggets 2. etasje
og har romslig og gjennomgaende Igsning. Interigret er tiltalende og
innbydende og med flott bad fra 2015. Her bor du urbant med kort vei
til alt du trenger i hverdagen. Utenfor dgren er du omgitt av koselige
parker, kafeer og restauranter. Det er kort vei og gangavstand til alt av
kollektiv -og servicetilbud.

Kort fortalt:

- Mulighet for IN*

- Romslig og gjennomgadende Igsning

- Vakre klassiske detaljer

- Tiltalende og tidsriktig oppmalt interigr
- Lys og trivelig stue med vedovn

- Eget stort kjpkkenrom med spiseplass
- Lekkert flislagt bad fra 2015

- To gode og lune soverom

- Walk-in-garderobe

- Oppgradert el-anlegg

- Tre medfglgende boder

- Tilbaketrukket fra Thereses gate
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 72 m?
BRA-e: 13 m2

BRA totalt: 85 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 10 m2 Kjellerbod

2. etasje
BRA-i: 72 m2 Entré, stue, kjokken, to soverom, omkledningsrom og bad/wc.
BRA-e: 1 m2 Trappebod

5. etasje
BRA-e: 2 m2 Loftsbod

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Boder som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres
ifolge vedtektene av denne seksjonen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod i trappegang malt av selger til 1.3 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
786.1 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt opparbeidet med bl.a. asfalt, sykkelparkering m.m.

Beliggenhet
Omradet Bislett og St. Hanshaugen ligger i hjertet av Oslo, og er et yndet boligomrade
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for boligkjgpere og beboere innenfor alle aldersgrupper. Her bor du urbant med kort vei
til alt du trenger i hverdagen.

Utenfor dgren er du omgitt av koselige parker, kaféer og restauranter. Det er kort vei og
gangavstand til alt av kollektiv- og servicetilbud. Kort gange fra fra leiligheten har du
Apent Bakeri med bakeriutsalg mandag - sendag med hyggelig uteservering.
Adamstuen Torg ble oppgradert i 2011, og her finnes blant annet hyggelige kaféer,
grennsakshandel, Baker Hansen, Oslo Raw og to sushi-restauranter.

| umiddelbar nzerhet ligger Bislett og Thereses gate som byr pa blant annet
Kaffebrenneriet, Godt brgd, apotek, flere dagligvarebutikker, St. Lars, ,&pent Bakeri og
Laundromat, samt andre koselige kaféer, butikker og restauranter. Thereses gate har
nettopp blitt betydelig oppgradert og har fatt et stort lgft.

| neeromradet har du et stort utvalg av dagligvarebutikker. Den naermeste er Coop Extra
i Pilestredet. Innen et par minutters gange nar du Kiwi, Bunnpris og Easy 24. Kun en
liten spasertur til St.Hanshaugens nisjebutikker og kaféer som bl.a. Gutta pa haugen,
Pascal, Smalhans og Java kaffe -og vinbar. Fa minutters gange ogsa til sentrum og
Majorstuen med Norges mest kjente handlegate Bogstadveien/Hegdehaugsveien.

Stensparken ligger et stenkast unna leiligheten og blir hyppig brukt av beboere i
omradet under sommermanedene. Her er det uteservering, gressplener og lekeplasser
for barn. Kort vei er det ogsa til parken pa St. Hanshaugen med fantastisk utsikt!

God offentlig kommunikasjon med flere trikkeholdeplasser i umiddelbar naerhet som
tar deg effektivt til sentrum, Oslo S, Ulleval Sykehus, Blindern, Veterineerhggskolen og
Hegskolen i Oslo. Pa Bislett finnes bussholdeplass for 21-bussen som tar deg til
Griinerlgkka, Sagene, Torshov, Solli Plass, Aker brygge/Tjuvholmen. | tillegg har du
37-bussen ved Tannlegehgyskolen innen 8 minutters gange, samt 20/25-bussen ved
Ullevalsveien/Vestre Aker kirke.

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved & trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli
skiltet med visningsskilter fra Aktiv

Offentlig kommunikasjon
Trikkestopp i umiddelbar nzerhet (linje 17 og 18) samt buss nr. 21 rett rundt hjgrnet

Bygningssakkyndig
Jan-Petter Vie

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Bygning fundamentert med flatefundament, yttervegger i teglsteinsmur med pussede
fasader, etasjeskillere med trebjelkelag, saltak antatt tekket med takstein eller lignende
og vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Utfgrte totalrehabilitering av baderommet varen 2015.
Arbeid utfgrt av: Smart VVS as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja

Beskrivelse: Rehabilitering av eksisterende gulvsluk, helsveiset banemembran,
membranplater pa vegg.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Lagt avlgpsrgr i gulv til servant og vaskemaskin, innebygget sisterne, ror i
rgr til servant, dusj, klosett og vaskemaskin. Utfgrt varen 2015 i forbindelse med
totalrehabilitering av baderommet.

Arbeid utfgrt av Smart VVS as

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Sameiet hadde tilsyn fra brann og -redningsetaten i 29.10.2024. Det
fremkom avvik pa manglende feieluker (6. etg) og feil i utfgrelse pa skorsteinen. Frist
for utbedring av avvikene er satt til mars 2025. Avvikene utbedres i februar 2025 av
Oslo Murmesterbedrift.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Skjevheter i gulv pa det store soverommet.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Utfgrt april 2021: Byttet innmat i sikringsskap med ny rehab ramme,
jordfeilsikringer og overspenningsvern, 5 stk nye doble stikk med kabel i stua, 1 stk
seks-veis stikk med kabel i stua, byttet lysdimmer i stua, 5 stk nye doble stikk i stort
soverom, dobbel stikk i walkin closet. Utfgrt september 2022: dobbel stikk med kabel
pa kjgkken, opplegg spotskinne og dimmer pa soverom, opplegg taklampe og bryter i
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walkin closet.
Arbeid utfgrt av GP elektro AS

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Elkontroll gjort av Rga elektriske AS august 2020

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Fasaderehabilitering front gjennomfgrt hgsten 2024. Fullfgrt desember
2024.

Arbeid utfgrt av Oslo Murmesterbedrift AS

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Varsel fra styret sendt pa mail den 16.12.24 om at det var observert maur
i to seksjoner i A-oppgangen. Skadedyrbekjemper ble tilkalt. Det har ikke veert
observert maur i min leilighet, eller i andre seksjoner i Boppgangen som jeg er kjent
med.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og bestar av fglgende rom: Entré, stue, kjskken, to
soverom, omkledningsrom og bad/wc.

| tillegg disponeres kjellerbod pa 10 m2, loftsbod pa 2 m? samt trappebod pa ca 1 m2.

Standard
Entré:
Apen og innbydende entré med god plass til skoskap, oppheng og garderobelgsning.

Stue:

Trivelig stue med god plass til bade sofagruppe og spisebord. De store vinduene
tilfgrer godt med naturlig lys. Den effektive vedovnen, montert i 2022, sgrger for ekstra
varme og kos de kjglige dagene. Overflatene er oppmalt i duse og tidsriktige farger,
komplementert av parkett pa gulvene.

Kjokken (TG2):

Meget romslig eget kjskkenrom med plass til spisebord ved vinduene. Noe eldre
innredning med profilerte hvite fronter, vitrineskap og heltre benkeplater. | innredningen
er det integrert mikro og stekeovn i stahgyde, platetopp og oppvaskmaskin samt
opplegg og plass til kjgleskap. Fliser pryde og beskytter bakveggene og ventilatoren
har kullfilter. Kjgkkenet har utsyn mot den trivelig bakgarden.
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Pipe og ildsted:

Original teglsteinspipe, tilkoblet peisovn fra 2022 i stue. Eier opplyser at piper er
rehabilitert med innvendig ror i ca. 2020. Eier opplyser ogsa at da det nylig ble
oppdaget manglende feieluker, og skader pa piper over tak, skal det utfgres reparasjon
av piper i 2025 som na nylig er utfgrt.

Soverom:

Leiligheten har to gode og lune soverom. Flotte dobbeltflgyede dgrer leder inn til det
stgrste soverommet, hvor takrosett og stukkatur pryder himlingen. Her er det plass til
dobbeltseng, nattbord og skrivepult. Det er tilgang til egen walk-in-garderobe fra dette
soverommet. Det andre soverommet er velegnet som gjeste-/barnerom og kontor.
Dette soverommet er vendt mot rolig bakgard.

Bad:

Lekkert flislagt bad oppusset i 2015, med varmekabler i gulvet og downlights i
himlingen. Badet er utstyrt med dusjhjgrne med innfellbare glassvegger og rullestein,
vegghengt wc, servantinnredning med treplate og underskap, samt opplegg og plass til
vaskemaskin.

Oppbevaring: Det er tilgang til egen walk-in-garderobe fra det stgrste soverommet. |
tillegg disponeres kjellerbod pa 10 m?, loftsbod pa 2 m2 samt trappebod pa ca 1 m2.

Gulvoverflater: Parkett, énstavsparkett og fliser.
Veggoverflater: Malte flater og fliser.
Himlinger: Malte flater og malte flater med rosetter og stukkatur.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger ved
overdragelsen. Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Moderniseringer og pakostninger
Pusset opp bad (2015) utskiftning av parkett (2021), utfgrt mye elektrisk arbeid m.m.
Det foreligger dokumentasjon pa dette arbeidet. Varmtvannsbereder og peisovn 2022.
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Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Selger leier en garasjeplass et par min.
gange fra leiligheten.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
79040671

Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar
eiendommen slik og er selv ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon
vedrgrende radon se www.dsa.no

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har befart boder og annet fellesareal.

Seksjonseier ma selv dekke kostnader forbundet med eget stremforbruk, forsikring av
innbo og Igsgre samt andre kostnader som ikke dekkes av felleskostnaden.

Fasaderebilitering og piperehabilitering i regi av sameiet er nylig gjennomfgrt.
Tak rehabilitering ble gjort for noen ar siden.

| tilstandsrapporten nevnes det bare to boder, kjeller og loft. Vi har lagt til en trappebod
mellom 1-2 etasje som ble vedtatt pa arets generalforsamling at denne seksjonen
skulle fa tilbake sin bruksrett mtp at originale tegninger sier at boden skal tilhgre
denne seksjonen.

Det skal vurderes & innfgre IN-ordning i sameiet, for individuell nedbetaling av
fellesgjelden. Avstemning skjer pd ekstraordinaert arsmgte for sommer.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovner og varmekabler pa bad. Det er ogsa vedovn i
stuen. Pipelgpene er utbedret i 2019.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje
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Info energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd oransje G (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest
kan fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 7 190 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter betjenes gjennom felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

I kommunen som eiendommen ligger, er det innfgrt eiendomsskatt pa boliger og
annen fast eiendom. Eiendomsskatten utgjgr 3 promille av eiendomsskattegrunnlaget
minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2022 er pa inntil 4 millioner kroner. Se
kommunens nettsider for mer informasjon.

Formuesverdi primaer
Kr 1491676

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 5370 032

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
106/2404

Felleskostnader inkluderer

Lan nr: 2; Kapitalkostnad rente 1 985,56,-
Lan nr: 2; Kapitalkostnader avdrag 648,79,
Kapitalkostnad avdrag 113,63,-
Kapitalkostnad rente 264,78,-

Kabel-TV og internett 220,00,-

Andel felleskostnader 4 433,30,-

Info gitt av forretningsfarer.

| tillegg dekkes kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfersel, drift
og vedlikehold.

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan og arsmgtevedtak kan

pavirke felleskostnadenes stgrrelse.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 666

Andel Fellesgjeld
Kr 368 791

Fellesgjeld pr. dato
11.04.2025

Andel fellesformue
Kr 47 052

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Thereses gate 47 Sameie

Organisasjonsnummer
983099165

Om sameiet
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Sameiet Theresesgate 47 bestar av 21 boligseksjoner og to naeringsseksjoner.
Sameiet rehabiliterte tak i 2023 og fasader i 2025.

Lanebetingelser fellesgjeld

Beskrivelse: 2241 - Lan 1636.67.67227 - DNB
Geldende rente: 6,90 %

Registrert lanebelgp pa selskapet: 3 234 962,32
Registrert lanesaldo pa leiligheten: 45 921,37
Lanetype: Annuitetslan

Arlige terminer: 12

Registrert utlgpsdato: 20.03.2042

Beskrivelse: 2242 - Lan 1636.85.28866 - DNB
Geldende rente: 7,40 %

Registrert lanebelgp pa selskapet: 7 322 436,64
Registrert lanesaldo pa leiligheten: 322 869,51
Lanetype: Annuitetslan

Arlige terminer: 4

Registrert utlgpsdato: 30.08.2044

Forkjgpsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett pa eiendommen.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2023 var kr - 739 021,-
Budsijett for 2024 er kr 111 351,-

Disponible midler pr 31.12.23 var kr 337 218,-

Selger nevner at sameiet kaller inn 100 000,- i ekstra vedlikeholdskostnader i form av
kapitalinnkalling. Dette vil utgjgre rundt 5000,- for denne seksjonen. Selger tror dette vil

vaere fakturert og betalt fgr evt. overtakelse for ny eier, men nevner det uansett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse, kun eierskiftemelding.

Vedtekter/husordensregler

Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og eventuelle husordensregler.

Kopi av disse foreligger hos megler.

Dyrehold

Beboer plikter & pase at husdyr ikke er til sjenanse for andre beboere. Husdyr skal ikke

luftes i bakgarden.
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Beboernes forpliktelser og dugnader

Hver enkelt sameier plikter & sende én representant til dugnad. Styret plikter a innkalle
til dugnad med 3 ukers varsel. Styret gis fullmakt til & innkreve en bot etter styrets
skjgnn mellom kr 500 og kr 1000 til de sameiere som ikke deltar. Alternativt gis det et
paslag pa felleskostnadene med mellom kr 500 og kr 2000 for hver dugnad til alle
seksjoner, men at de som deltar far belgpet godskrevet pa neste faktura.

Forretningsforer
Forretningsforer
Agio Forvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 216, bruksnummer 238, seksjonsnummer 6 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/216/238/6:

09.09.1861 - Dokumentnr: 919869 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:238

Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.1894 - Dokumentnr: 990835 - Erklaering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:238

Gjelder denne registerenheten med flere

29.10.1985 - Dokumentnr: 66845 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 0/1

15.07.1986 - Dokumentnr: 42899 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
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Endret seksjon:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 106/2397

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 23 SEKSJONER

28.01.2010 - Dokumentnr: 68468 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 106/2404

02.04.2001 - Dokumentnr: 18484 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:121 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:121 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:121 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:121 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:121 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:121 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:121 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:121 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:121 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:121 Snr:10
Bestemmelser om gardsrom

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/direktgren for Bolig- og eiendomsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.2001 - Dokumentnr: 37462 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:122 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:122 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:122 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:122 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:122 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:122 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:122 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:122 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:122 Snr:9
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:122 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:122 Snr:11

Bruk av gardsrom

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved
direktgren for Bolig- og eiendomsetaten.

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Et uattestert ekspedisjonsdokument fra 1895 og et attestert ekspedisjonsdokument
fra 1951 er funnet i kommunens arkiver. Dokumentet er et brev som ble sendt andre
etater for & innhente innspill disse matte ha til byggeprosjektet. Det er i seg selv ingen
ferdigattest men ble brukt til & pafgre statusopplysninger i saken. Noen
ekspedisjonsdokumenter har en dato for ferdigattestering. Kommunen opplyser at det
er rimelig & tro at saken er ferdigattestert dersom slik dato er pafgrt, selv om det ikke
finnes noen egen Ferdigattest i arkivene. Er ikke dato utfylt i ekspedisjonsdokumentet,
kan man ikke ga ut i fra at tiltaket ferdigattestert. Megler har ikke ytterligere
informasjon om dette forholdet og pd grunn av byggets alder anses det for & veere uten
betydning.

Kjgkkenet er flyttet til opprinnelig soverom og det er etablert et soverom der kjgkkenet
opprinnelig var. Selger opplyser at det ikke er gjort endringer i den baerende
konstruksjonen og det er heller ikke lagt nye rgr som bryter det opprinnelig brannskille,
flyttingen er dermed ikke sgknadspliktig. Siden ombyggingen av boligen ikke innebar at
baerende konstruksjon ble bergrt eller brannskille ble brutt, sa er det heller ikke krav til
sgknad om og godkjenning av arbeidene fra sameie.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er
tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers
egen regning. For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man
kontakt med kommunen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal. Reguleringsplan: S-2255. Gjeldende
kommunedelplan: KDP-17.

Bystyret vedtok 23.09.2015 kommuneplanen "Oslo mot 2030: Smart, trygg og grgnn”.
Oslo by er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi

anbefaler derfor alle budgivere & sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser.

Pagaende byggesak:
Saksnr 201817141: Thereses gate 47 A-B - Oppf@ring av sykkelskur. Siste dok.

Thereses gate 47B

15



16

22.03.2021.

Bebyggelsen star oppfert pa Byantikvarens "Gule liste," med status spesial omrade for
bevaring. Dette innebeerer at reguleringsbestemmelsene setter begrensning pa
endringer av fasade mm. For mer informasjon se https://byantikvaren.no/gul-liste/.

Adgang til utleie
Sameiet har ingen begrensninger i forhold til utleie. Dog ma styret varsles.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om
budgivning.

Alle bud og bud forhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud
verken til selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av
legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og bud
forhgyelser til budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til
budgiver og selger. Budgiver kan benytte bud skjema, elektronisk budgiving, skannet
bud skjema sendt pa mail eller annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform, f.eks.
app’er i forbindelse med budgivningen. Konferer med megler.
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Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil
si at selger ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare
for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller bud forhgyelse, for &
forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 190 000 (Prisantydning)

368 791 (Andel av fellesgjeld)

7 558 791 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

188 950 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

190 300 (Omkostninger totalt)
201 200 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
204 000 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 749 091 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 759 991 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 762 791 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 190 300

Betalingsbetingelser
Kjgpesum og alle omkostninger skal vaere innbetalt til megler klientkonto fgr
overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke gnsker
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hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til
@kokrim om mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjgper og
fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

Vi gjer interessenter og kjgpere oppmerksom pa at vi vil behandle, iht.
personopplysningsloven, dine personopplysninger i den utstrekning dette er ngdvendig
for a oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for & kunne foreta kundekontroll
etter hvitvaskingsloven samt for & utfgre oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen gjelder fra bud aksept. Er det mer
enn 12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen fgrst fra overtakelse. Dersom
det ikke blir avtalt overtakelsesdato samtidig med bud aksept, s gjelder forsikringen
forst fra overtakelsen. Forsikringen dekker ansvar begrenset til eiendommens
salgssum, dog oppad begrenset til kr 10.000.000. Forsikringen Igper i perioden kjgper
kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Det kan tegnes
boligselgerforsikring pa kombinasjonseiendommer, men forsikringen dekker kun
boligdelen. Kjgper har plikt til & sette seg inn i fullstendige vilkar for
boligselgerforsikring som kan hentes pa www.soderbergpartners.no.

Av vilkarene fremgar unntak i forsikringsdekningen, f.eks. ved nye forhold som
inntreffer mellom aksept og overtakelse. Garantier/lovnader der selger har patatt seg
ansvar for egenskaper ved eiendommen eller dokumentasjon av slike, dekkes ikke. |
noen tilfeller er det heller ikke dekning der selger har opptradt forsettlig eller grovt
uaktsomt. Forsikringen omfatter heller ikke en redusert boligverdi som skyldes
skjeggkre. lhht. lov og rettspraksis ma det reklameres "innen rimelig tid". Det anbefales
a reklamere umiddelbart/snarest mulig og senest innen 2 mnd. fra forholdet ble/burde
veert oppdaget.

Dersom kjgper utbedrer mangelskrav pa egen hand, kan dette medfgre at
reklamasjonsretten tapes.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
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vedlagte materiell eller pa help.no.
Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13 900,- oppgjgrshonorar kr 7 400,- og visninger kr 2 500, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 59 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 11 272,-. Utleggene omfatter
fotograf, innhenting av kommunale opplysninger og informasjon forretningsfgrer.
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfart
arbeid med kr 3 490,- pr time inkl. mva begrenset oppad til kr. 34 900,-. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Heidi Siri Petersen
Eiendomsmegler/Partner
heidi.siri.petersen@aktiv.no
TIf: 906 93 484

Karianne @iestad
Eiendomsmegler/ Partner
Karianne.oiestad@aktiv.no
TIf: 909 37 280

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
17.04.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Thereses gate 47 B, 0354 OSLO
(I 0sLO kommune
# gnr. 216, bnr. 238, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 10.02.2025 Rapportdato: 18.02.2025 Oppdragsnr.: 11114-1961 Referansenummer: YQ1573

Autorisert foretak: Bolig og Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Petter Vie

Akershms Takst DA
p0lig 0g
I iendomstakst AS
Mob.: 930077 1§
Org.nz, 986 778 500 MVA

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

B ’) o
3% -V ften \)/UZ,
Jan-Petter Vie

petter@vies.no

93007 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11114-1961 Befaringsdato: 10.02.2025

Side: 2 av 15
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Gnr 216 - Bnr 238 Elvefaret43 |\ I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11114-1961 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 3 av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Thereses gate 47 B, 0354 OSLO
Gnr 216 - Bnr 238
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43
0751 OSLO

N[

Norsk takst

Bygning fundamentert med flatefundament, yttervegger i
teglsteinsmur med pussede fasader, etasjeskillere med
trebjelkelag, saltak antatt tekket med takstein eller lignende og
vinduer med 2-lags isolerglass.

Leilighet med normalt god standard.

Leiligheten er pakostet med bla.: oppvaskmaskin i 2024, bereder
i 2022, peisovn i 2022, overflatebehandlinger av vegger og
himlinger i 2021/2022, slipt gulv pa et soverom og kjgkken i
2022, innmat i sikringssskap og mye elektrisk arbeid i 2021,
enstavsparkett i 2021, microovn og komfyr i 2017, fliselagt bad i
2015 m.m.

Det er eldre vinduer m.m.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1896

UTVENDIG G4 til side
Noe eldre vinduer med trekarmer og 2-lags glassvinduer.

Malt lyd/brannklassifisert entredgr.

INNVENDIG G4 til side

Gulv med parkett, enstavsparkett og fliser .Vegger med malte flater
og fliser. Himlinger med malte flater og malte flater med rosetter og
stukkatur.

Etasjeskillere med trebjelkelag.

Original teglsteinspipe, tilkoblet peisovn fra 2022 i stue. Eier
opplyser at piper er rehabilitert med innvendig rgr i ca. 2020. Eier
opplyser ogsa at da det nylig ble oppdaget manglende feieluker, og
skader pa piper over tak, skal det utfgres reparasjon av piper i 2025.
Innvendige malte dgrer. Normal elde og slitasje.
VATROM G4 til side
Bad

Fliselagt bad fra 2015 med dusj, veggmontert wc, servant og
opplegg til vaskemaskin. Det foreligger fdv dokumentasjon og
faktura for arbeid pa bad.

Fliselagte vegger og himling med malt panel fra 2015.

Fliselagt gulv med varmekabler. Det er rullestein i dusjsone.
Plastsluk med dokumentert utfgrelse fra 2015 .

Det er innredning med hgyglansfronter, heltre benkeplater og speil
med lys i rommet. Dusjdgrer er i glass og det er nedsenket dusjsone.
Det er mekanisk avtrekksvifte og tilluft under dgr til rommet.

Det er ikke foretatt noen hulltaking. Dette er ikke utfgrt da det er
kjpkkeninnredning mot vatsone pa den ene siden av bad, og
murvegg mellom omkledningsrom og vatsone pa den andre siden av
bad.
KJQ)KKEN Ga til side
Noe eldre kjgkkeninnredning med malte profilerte fronter, heltre
benkeplater og ventilator. Kjgkkenet har integrert komfyr med
platetopp, microovn og oppvaskmaskin. Microovn og komfyr er fra
2017. Oppvaskmaskin er fra 2024. Normal elde og slitasje etter
alder.

Noe eldre ventilator med kullfiltervifte.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 11114-1961 Befaringsdato:

46

Det er vannrgr av type rgr i rgr opplegg fra 2015 med koblingsskap i
himling pa bad.

Det er avlgpsrgr i plast fra 2015 innvendig i boligen.

Det er mekanisk avtrekk fra baderom. Det er ellers ingen ventilasjon
i boligen.

Bereder pa 100 liter fra 2022, er plassert i kjgkkenbenk.

Mye av el-anlegget i boligen ble byttet i 2015 og 2021. El-anlegget
har automatsikringer fra 2021. Eier opplyser at det er utfgrt el-
kontroll i august 2020.

Det er felles brannvarslingsanlegg i bygningen. Det er pulverapparat
i boligen.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Ga til side

Lovlighet

Bolighygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

10.02.2025 Side: 5av 15



Gnr 216 - Bnr 238 Elvefaret 43
0301 OSLO 0751 OSLO Norsk takst

Thereses gate 47 B, 0354 OSLO Bolig og Eiendomstakst AS E I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

- rapporten.

10 Boligbygg med flere boenheter
(' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
s @© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

= .
| 0 < @  Utvendig > Vinduer Gatil side
. TGO: Ingen avvik G il sid
Utvendig > D 1l side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 vendis orer
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o
162: Awik kan kreve tiltak @ Innvendig > Overflater G4 til side
: Awik som kan kreve tilta
. TG3: Store eller alvorlige avvik -
Innvendig > Radon Ga til side
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt o €
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
@ Kjgkken > 2 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gé til side
o . @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
S
[ =
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX
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Tilstandsrapport

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Elvefaret 43
0751 OSLO  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1896

UTVENDIG

Vinduer

Noe eldre vinduer med trekarmer og 2-lags glassvinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Det er flere vinduer med trege lasehasper. Det er noe synlig slitasje pa
vinduer.

Darer

Malt lyd/brannklassifisert entredgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Entredgr subber i terskel og bgr justeres.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgrer ma justeres.

INNVENDIG

L kY Overflater

Gulv med parkett, enstavsparkett og fliser .Vegger med malte flater og
fliser. Himlinger med malte flater og malte flater med rosetter og
stukkatur.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis noe synlig slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere med trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er stedvise skjevheter pa gulv i boligen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11114-1961

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Pipe og ildsted
Original teglsteinspipe, tilkoblet peisovn fra 2022 i stue. Eier opplyser at
piper er rehabilitert med innvendig rgr i ca. 2020. Eier opplyser ogsa at

da det nylig ble oppdaget manglende feieluker, og skader pa piper over
tak, skal det utfgres reparasjon av piper i 2025.

Innvendige dgrer

Innvendige malte dgrer. Normal elde og slitasje.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell

Fliselagt bad fra 2015 med dusj, veggmontert wc, servant og opplegg til
vaskemaskin. Det foreligger fdv dokumentasjon og faktura for arbeid pa
bad.

Arstall: 2015

2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliselagte vegger og himling med malt panel fra 2015.
Arstall: 2015

Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 7 av 15
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Tilstandsrapport

Elvefaret 43
0751 OSLO  Norsk takst

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

2 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliselagt gulv med varmekabler. Det er rullestein i dusjsone.

Arstall: 2015

2 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med dokumentert utfgrelse fra 2015 .

Arstall: 2015

2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Det er innredning med hgyglansfronter, heltre benkeplater og speil med
lys i rommet. Dusjdgrer er i glass og det er nedsenket dusjsone.

Arstall: 2015

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekksvifte og tilluft under dgr til rommet.

Arstall: 2015

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt noen hulltaking. Dette er ikke utfgrt da det er
kjgkkeninnredning mot vatsone pa den ene siden av bad, og murvegg
mellom omkledningsrom og vatsone pa den andre siden av bad.

KI@KKEN

2 ETASJE > KIOKKEN

Oppdragsnr.: 11114-1961

Befaringsdato: 10.02.2025

Overflater og innredning

Noe eldre kjgkkeninnredning med malte profilerte fronter, heltre
benkeplater og ventilator. Kjgkkenet har integrert komfyr med
platetopp, microovn og oppvaskmaskin. Microovn og komfyr er fra
2017. Oppvaskmaskin er fra 2024. Normal elde og slitasje etter alder.

2 ETASJE > KIBKKEN

L LP8 Avtrekk

Noe eldre ventilator med kullfiltervifte.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
o Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er vannrgr av type rgr i rgr opplegg fra 2015 med koblingsskap i
himling pa bad.

Arstall: 2015

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr i plast fra 2015 innvendig i boligen.

Side: 8 av 15
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Tilstandsrapport
Arstall: 2015

m Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk fra baderom. Det er ellers ingen ventilasjon i
boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannstank

Bereder pa 100 liter fra 2022, er plassert i kjpkkenbenk.
Arstall: 2022

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Mye av el-anlegget i boligen ble byttet i 2015 og 2021. El-anlegget har
automatsikringer fra 2021. Eier opplyser at det er utfgrt el-kontroll i
august 2020.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det ble byttet innmat i sikringsskap, diverse stikkontakter,
dimmere, lys m.m. i 2021. El-arbeider pa bad er fra 2015.
Samsvarserklzaering foreligger.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 11114-1961

Befaringsdato: 10.02.2025

Elvefaret 43

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

0751 OSLO  Norsk takst

UMD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er felles brannvarslingsanlegg i bygningen. Det er pulverapparat i
boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11114-1961

Befaringsdato:  10.02.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
2 Etasje 72 72 72
Loft 2 2 3 5
Kjeller 10 10 10
SUM 72 12 3 87
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, Soverom, Soverom 2, Bad,
2 Etasje . .
Kjpkken, Stue, Omkledningsrom
Loft Bod
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Det er skiftet bereder, montert peisovn, utfgrt mye elektrisk arbeid m.m. Det foreligger dokumentasjon pa dette arbeidet.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 72

Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43
0751 OSLO

S-ROM( m2)
0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2025 Jan-Petter Vie Takstingenigr

Kamilla Nomerstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
301 OSLO 216 238 6
Adresse

Thereses gate 47 B

Hjemmelshaver
Nomerstad Kamilla

Boligselskap
Sameiet Theresesgate 47

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et attraktivt og etablert boligomrade i pa Bislett.
Det er gangavstand til butikker, skoler, barnehager, off. kommunikasjon m.m.
Det er normalt gode lysforhold i leiligheten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Fellestomt opparbeidet med bl.a. asfalt, sykkelparkering m.m.

Oppdragsnr.: 11114-1961 Befaringsdato:  10.02.2025

N[

Norsk takst

Kilde Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita)

Ikke relevant
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Thereses gate 47 B, 0354 OSLO

Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Gnr 216 - Bnr 238 Elvefaret43 |\ I I
0301 OSLO

0751 OSLO Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier Fremuvist Nei
Eiendomsverdi.no Innhentet Nei
Egenerklaering Innhentet Nei
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Thereses gate 47 B, 0354 OSLO
Gnr 216 - Bnr 238
0301 OSLO

Elvefaret 43
0751 OSLO Norsk takst

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11114-1961

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 11114-1961 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YQ1573

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007230052

Selger 1 navn

Kamilla Nomerstad

Thereses gate 47B

Poststed
OSLO 0354

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KN
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

FDV Kamilla Nomerstad.pdf

|Ja, kun av fagleert

| Utforte totalrehabilitering av baderommet varen 2015.

| Smart VVS as

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Rehabilitering av eksisterende gulvsluk, helsveiset banemembran, membranplater pa vegg.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

M Nei [ va
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

|Ja, kun av fagleert

Lagt avlgpsrar i gulv til servant og vaskemaskin, innebygget sisterne, ror i ror til servant, dusj, klosett og
vaskemaskin. Utfart varen 2015 i forbindelse med totalrehabilitering av baderommet.

| Smart VVS as

Kontrakt og pristilbud, signert.pdf

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va
M Nei [Jua
[ Nei Ja
Beskrivelse

Sameiet hadde tilsyn fra brann og -redningsetaten i 29.10.2024. Det fremkom avvik pa manglende feieluker (6. etg)
og feil i utferelse pa skorsteinen. Frist for utbedring av avvikene er satt til mars 2025. Avvikene utbedres i februar
2025 av Oslo Murmesterbedrift.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Skjevheter i gulv pa det store soverommet.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja
M Nei ] Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Initialer selger: KN

Ja, kun av faglaert

Utfart april 2021: Byttet innmat i sikringsskap med ny rehab ramme, jordfeilsikringer og overspenningsvern, 5 stk
nye doble stikk med kabel i stua, 1 stk seks-veis stikk med kabel i stua, byttet lysdimmer i stua, 5 stk nye doble stikk
i stort soverom, dobbel stikk i walkin closet. Utfart september 2022: dobbel stikk med kabel pa kjgkken, opplegg

spotskinne og dimmer pa soverom, opplegg taklampe og bryter i walkin closet.

GP elektro AS

Document reference: 1007230052



Dok 2569 Thereses gate 47b.pdf Dok 3032 Theresesgate 47b.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Elkontroll gjort av Rea elektriske AS august 2020

Filer

faktura_nr_48159_210820_vedlegg.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fasaderehabilitering front gjennomfert hesten 2024. Fullfert desember 2024.
Arbeid utfert av | Oslo Murmesterbedrift AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Initialer selger: KN

Document reference: 1007230052

59



60

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

[ Ja

M Ja

Varsel fra styret sendt pa mail den 16.12.24 om at det var observert maur i to seksjoner i A-oppgangen.
Skadedyrbekjemper ble tilkalt. Det har ikke vaert observert maur i min leilighet, eller i andre seksjoner i B-
oppgangen som jeg er kjent med.

28  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei

Initialer selger: KN
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KN

Document reference: 1007230052
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Thereses gate 47B
Postnr 0354

Sted OSLO

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 216

Bnr. 238

Seksjonsnr. 6

Festenr. 0

Bygn. nr. 80528132

Bolignr. H0201

Merkenr. 692fc19d-526d-4e40-a241-ac37d03ca68e

Dato. 14.12.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekliv

geepueee

Energikarakter

Hoy amdel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite enengetekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Tidsstyring av panelovner
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm®edusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

Bygningstype: Bo_IllgbIokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 1892
BRA: MurTeglstein
Ant. etg. med oppv. BRA: 75
Detaljert vegger: 5
Detaljert vindu: X
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved
Ventilasjon: Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Thereses gate 47B

Postnr/Sted: 0354 OSLO

Bolignr: H0201

Dato: 14.12.2022 14:21:30

Energimerkenr: 692fc19d-526d-4e40-a241-ac37d03ca68e

Gardsnr: 216

Bruksnr: 238
Seksjonsnr: 6

Festenr: 0
Bygningsnr: 80528132

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
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Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du begr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og mé ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.



Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Thereses gate 47B

Nabolaget Stensparken - vurdert av 141 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Bisletti Thereses gate 1min &
Linje 19N 0 km
® Bislett 1 min &
Linje 17,18 0 km
@ Nationaltheatret stasjon 19 min %
Totalt 9 ulike linjer 1.5 km
© Majorstuen 20 min #
Linje1,2,3,4,5 1.4km
@ OsloS 6 min &
Totalt 19 ulike linjer 2.5 km
Skoler
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 4 min %
358 elever, 21 klasser 0.3 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 15 min %
849 elever, 47 klasser 1.7 km
lla skole (1-7 kl.) 18 min %
557 elever, 26 klasser 1.3 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 5min %
409 elever, 30 klasser 0.4 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 12 min %
415 elever, 25 klasser 0.9 km
Heltberg Bislett 4 min %
Kristelig gymnasium 5min %
450 elever, 15 klasser 0.3km

v
/"N

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Heflige 58/100

Aldersfordeling

14.7 %
14.5%

6.8%

49.7 %

25.6 %
21.2%

2.5%
6.5 %
72%

39.3%
38.9%

327 %

18.3%

2
—
<
—

8.4 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Stensparken 1562 1078
[l 0slo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Langaard barnehage (1-5 ar) 5min %
57 barn 0.4 km
Treklang Montessoribarnehage (2-5 ar) 5min %
31 barn 0.4 km
Rosenborg barnehage (0-5 ér) 5min %
42 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Extra Bislett 2min A&
Post i butikk 0.1 km
Coop Extra Theresesgate 3min %




Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Nye Bislett stadion, innendgrs friidrett 3 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.2 km
@ Boltelgkka - flerkativitetssal 4min &
Aktivitetshall 0.3 km
& The Work Out 2 min 4
& SATS Bislett 3min %
Boligmasse

Il 100% blokk

Varer/Tjenester
Valkyrien 14 min %
@ Boots apotek Bislett 2 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
B 33%6-12&r
B 9% 13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

R°)

arm. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

% 61%

B Norge

Sivilstand
«Bislett er et trivelig omrade & bo i! Det Norge
er kort vei til alt Oslo har & by p3, Gift 16% 33%
samtidig er det relativt rolig. Bislett har
ogsa alle servicetilbud du trenger i det Ikke gift 75% 54%
daglige!

glge> Separert 7% 9%

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Frognerveien kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: svgr
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 07.11.2022 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
fold i 1 i Se eget kart.

gl kar
— Kartet er

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.
PlottID/Best.nr: 307372/ 86460653 | Deres ref.: 18137/
Adresse: THERESES GATE 47B NULL342022837FAKTURA
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Gnr/Bnr: 216/238
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Dato: 07.11.2022
Bruker: svgr
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 1

— Kartet er 1stilt for: Eiend

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 307372/ 86460653
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Deres ref.: 18137/
NULL342022837FAKTURA

Gnr/Bnr: 216/238
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
936 - Regulert fotgjengerovergang

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2014 - Gatetun

660 - Spesialomrade bevaring bolig
664 - Spesialomrade bevaring blandet
669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/taxi/trikk
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
-------------- Underjordisk anlegg
— — — - Byggegrense
+—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering

-— Avkjersel
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Dato: 07.11.2022
Bruker: svgr
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

Naturmangfold

or

(red) eller fi lig
tilt for: Eiend

— Kartet er

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 307372/ 86460653

Adresse: THERESES GATE 47B

Deres ref.: 18137/
NULL342022837FAKTURA

Gnr/Bnr: 216/238
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Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 07.11.2022 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 307372/86460653

Deres ref.: 18137/ Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-



NEDFOTOGRAFERT- 19 X

!. & % _x'-:m/u
==

EJ

|

79



80



197 - Thereses gate 47 Sameie

Budsjett
2024

Sted, dato

Utarbeidet av: Agio Forvaltning

Godkjent av:
Sindre Tollan Sgrensen

NNNNNNNNNNN

Side 1av 8

Dokumentet er elektronisk signert
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Budsjettar
Inntekter:
Inntekter andel fellesutgifter
Kapitalinntekter
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

Kostnader:
Styrehonorar
Personalkostnader
Avskrivninger
Vedlikehold
Kabel-TV/Internett
Renhold

Energi og brensel
Andre driftskostnader
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar
Andre avg. pliktige honorarer
Forsikring

Kommunale avgifter
Kontingenter

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter / kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Resultat finansposter

Arsresultat

Estimering disponible midler
Budsijettert arsresultat
Avskrivninger

Tilgang anleggsmidler

Opptak lan

Nedbetaling lan

Endring i disponible midler

Disponible midler pr 01.01 innv. ar
Budsjettkorrigering innevaerende ar*

Disponible midler pr 31.12. budsjettar
*Diff. budsjett, laneopptak, 1B, mv.

2024

1288 000
104 939

1392 939

40 000
6 000
89 000
135 000
48 000
49 000
61 000
18 000
43 000
58 000
167 000
508 000
2 000
1224 000

168 939

17 000
75000
-58 000

110 939

110 939

-30 275
80 665

1000
1100 000

3 498 000

Side 2 av 8
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Andel felleskostnader brgk pr. enhet pr. mnd

Type Antall Dagens andel Budsjett
48 kvm 1 1659 1825
53 kvm 1 1832 2015
68 kvm 1 2 350 2 585
78 kvm 4 2 696 2 966
104 kvm 1 3595 3954
105 kvm 1 3629 3992
106 kvm 3 3664 4030
107 kvm 4 3698 4 068
125 kvm 1 4321 4753
126 kvm 1 4 355 4791
142 kvm 4 4908 5399
149 kvm 1 5150 5665
Antall enheter 23
Sum andel felleskostnader 83 094 91 403
Endring felleskostnader 10,0 %
Konto Type Antall Navaerende fakturering Nytt budsjett/mnd  Budsjettar
Maned Sum ar Forslag  Nytt belep
3100 Andel felles. 83 094 997 128 91403 - 1 096 840
3110 Kabel-tv 21 500 126 000 535 134 820 *
3124 Uteareal 1 4 400 52 800 4708 4665 55980 *
Sum 1175928 1287 640

*Fakturering per seksjon gjelder for manedbelgp, mens arsum viser den samlede inntekten

Konto Type Budsjettar Innev. Ar
3150 Annen inntekt -
3150 Premium medlem Huseierne
3105 Kapitalinntekter

3106 Kapitalinntekter avdrag 30 275
3107 Kapitalinntekter renter 74 665
Sum kapitalinntekter 104 939

Budsjettert utvikling disponible midler

3000 000

2500 000

2000 000
1500 000
1000 000

500 000

01.01. innev. Ar IB Budsjettar UB Budsjettar
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Endringer i lannskostnader ansatte
-Lennsjustering ansatte
-Lenn planlagt nyansettelse
-Annen planlagt endring lgnn

5330 Styrehonorar (vedtatt sist AM/GF)

5010 Lgnn ansatt

Annen lgnn
5190 Palgpte feriepenger
5411 Arb.giv.avg. pal. Feriepenger
5410 Arbeidsgiveravgift ansatt
5410 Arbeidsgiveravgift styrehonorar
5945 Obligatorisk tjenestepensjon
5410 Arbeidsgiveravgift OTP
5990 Annen personalkostnad

Sum personalkostnader

0%

Satser

12,0 %
14,1 %
14,1 %
14,1 %

14,1 %

Sum styrehonorar og personalkostnader

= Styre- og lennskostnader = Vedlikehold
= Kabel-TV/Internett Renhold
= Andre driftsutgifter

= Energi og brensel

Budsjettar
40 000

= Forsikring = Kommunale avgifter

= Rentekostnad

= Avskrivninger

Side 4 av 8
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Styret har budsjettert med kostnader til
vedlikehold/reparasjoner”

Avskrivinger*

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger: Eksisterende AM 0
6620 Vedlikeholdsplan Nye AM 0
Sum 0 6000 Sum avskrivinger 0

*Det er viktig at styret vurderer det navaerende og det *Se noter arsresultat for detaljer

kommende vedlikeholdsbehovet

Reell kostnad

Konto Kostnadspesifikasjon ::;Z;Z?t Nytt belop Iﬁ::\s,‘:“r Pr.30.09. l:’u e:st;’et:t
innev.ar
6300 Leie lokale 0 0 0 0
6310 Leie container/sgppelkjgring 3647 0 2556 3647
6320 Renovasjon, vann, avigp o.l. 508 267 0 356 262 508 267
6321 Vannavlesning 0 0 0 0
6325 Sgppelsug FDV 0 0 0 0
6340  Elektrisk energi 48 625 0 34083 48 625
6341 Propan 0 0 0 0
6342  Fyringsolje 0 0 0 0
6345  Fjernvarme 0 0 0 0
6346  Oppvarming tappevann 0 0 0 0
6350 Gass 0 0 0 0
6360 Renhold 47 925 0 33592 47 925
6361 Renhold inneareal 0 0 0 0
6400 Leie maskiner 0 0 0 0
6410 Leie inventar 0 0 0 0
6420 Leie datasystemer 0 0 0 0
6430 Leie andre kontormaskiner 0 0 0 0
6440 Leie transportmidler 0 0 0 0
6490 Annen leiekostnad 0 0 0 0
6491 Leiekostnad garasje/parkering 0 0 0 0
6520 Verktgy, utstyr m.m. 0 0 0 0
6450 Inventar 0 0 0 0
6550 Driftsmateriale 0 0 0 0
6551 Datautstyr 0 0 0 0
6560 Rekvisita 0 0 0 0
6570  Arbeidskleer og verneutstyr 0 0 0 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 0 0 953 212 0
6601 Heiskostnader bilheis 0 0 0 0
6602 VVS 0 0 0 0
6603 Elektro 2755 0 1931 2755
6604 Utvendig anlegg 0 0 0 0
6605 Heiskostnader 0 0 0 0
6607 Driftsmaterialer 0 0 0 0
6608  Sprinkelanlegg 0 0 0 0
Side5av 8
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Konto

6609
6610
6611
6612
6613
6614
6615
6616
6617
6618
6619
6620
6622
6630
6641
6642
6643
6700
6701
6704
6705
6706
6720
6780
6781
6785
6790
6800
6840
6860
6890
6900
6906
6910
6940
7140
7400
7500
7700
7501
7710
7715
7750
7751
7770
7780
7790

Kostnadspesifikasjon

Brannanlegg

Leie vaktmester
Malingsarbeid
Ventilasjonsanlegg

Refusjon akonto vann
Garasjeanlegg

Vakthold- og alarmtjenester
Alarm Brann og redning
Skadedyrskontroll

HMS og internkontroll
Annen felleskostnad sameie/BRL
Vedlikeholdsplan
Elbil-lading
Administrasjonskostnader
Kostnader dugnad
Kontingenter

Kurs

Honorar revisjon

Honorar annen bistand fra revisor
Beboerportal

Honorar forretningsfersel
Honorar konsulent

Juridisk bistand
Snebrgyting

Sngmaking takterrasse
Vedlikehold uteareal

Annen fremmed tjeneste
Kontorrekvisita

Aviser, tidsskrifter, baker o.l.
Meter, kurs, oppdatering o.l.
Annen kontorkostnad
Telefon

Kabel-TV/Internett

Webside - drift

Porto

Reisekostnad, ikke oppgavepliktig
Medlemskap Huseierne
Forsikringspremie
Bilgodtgjarelse, opplysningspliktig
Egenandel forsikring

Styre- og generalforsamling
Refusjon dugnad

Eiendoms- og festeavgift
Eiendomsskatt

Bankgebyrer

Velferd

Andre driftskostnader

Forslag
budsjett
12 657
63 930
0
10 156
0
0
15 964
21339
3264

o O O o o

9109

17 655

2953
42 800
58 172

o O ©O O O o o o o o

134 820

1990
166 872

o O O O o o

4 868

0

0

Sum 1177770

Nytt belgp

Budsjett
Innev. Ar

© O O O O O O O O O O O O 0O O O O O 0O O 0O O 0O O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0O o o o O 0O 0o o o o o o o o o o o

Reell kostnad
Pr.30.09.
innev.ar

8872
44 811
0
7119
0
0
11 190
14 957
2288

o O O o o

6 385

16 500

2070
30 000
40775

O O O O O O ©o o o o

37 590

1990
110 756

o O O o o o

3412

0

0

1720 351
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Vedtatt
budsjett
12 657
63 930
0
10 156
0
0
15964
21339
3264

©c © © o o

9109

17 655

2953
42 800
58 172

o O © O O ©o ©o ©o ©o o

134 820

1990
166 872

o O © ©o o o

4868

0

0
1177770
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Oversikt

01.01. innev.ar

Disponible midler 1 000
Egenkapital 1068
*Estimerte tall
Omlgpsmidler pr 01.01. innev.ar
1930 Driftskonto 235128
1935 Plasseringskonto 5006
1500 KOI‘tS.IktIge 67 683
fordringer
Sum 307 817

omlgpsmidler

IB Budsjettar* UB budsjettar*
3417 000 3498 000

2317 068 2428 007

Gjeld pr 01.01. innev.ar

Kortsiktig gjeld 306 749
Langsiktig gjeld -

Sum gjeld 306 749

Sum egenkapital og gjeld 307 817

Estimerte Finansinntekter

8050 Renteinntekt innskudd

150

8060 Purregebyr/renter beboere* -

8071 Utbytte Gjensidige

Sum finansinntekter

16 687

16 837

*Estimerte renteinntekter er basert pa innskudd pa driftskonto og plasseringskonto pr 01.01.
innevaerende ar justert for endring disponilbe midler

Endring av renteniva:

Bank
DNB

IB Budsjettar
1072 663

Opprinnelig
1100 000

Sum rentekostnader i budsjettar
Finanskostnad i budsjettar
Nedbetalt pa lan i budsjettar

8150 Andre rentekostnader, gebyr mv.

0,50 %

Rente kr
74 665

Rente %
6,75 %

Bet. Avdrag
30 275

74 665
74 665
30 275

Budsjettar Pr. 30.9. innev.ar

Side 7 av 8
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Budsjettar

Lanenummer 1636.67.67227
Opprinnelig 1an 1100 000
Restlan per. 01.01. 1072 663
Rente 6,25 %
Avdrag budsjettar 30 275
Rente budsjettar 69 301
Sum kapitalkostnad 99 576
Rente ved justering 74 665

Oversikt fellesgjeld per enhet

Andel Grunnlag fordelings - Fordelings- Andel FG Avdrag/mnd  Rente/mnd  Sum kapital-

nakkel* nakkel budsjettar budsjettar budsjettar  kostnader/ mnd

1 126 0,0524 56 221 132 326 458
2 58 0,0220 23649 56 137 193
3 104 0,0433 46 405 109 269 378
4 68 0,0283 30 342 71 176 247
5 48 0,0200 21418 50 124 175
6 106 0,0441 47 297 111 274 386
7 78 0,0324 34 804 82 202 284
8 107 0,0445 47 743 112 277 389
9 142 0,0591 63 360 149 368 517
10 106 0,0441 47 297 111 274 386
11 78 0,0324 34 804 82 202 284
12 107 0,0445 47 743 112 277 389
13 142 0,0591 63 360 149 368 517
14 106 0,0441 47 297 111 274 386
15 78 0,0324 34 804 82 202 284
16 107 0,0445 47 743 112 277 389
17 142 0,0591 63 360 149 368 517
18 105 0,0437 46 851 110 272 382
19 78 0,0324 34 804 82 202 284
20 107 0,0445 47 743 112 277 389
21 149 0,0620 66 484 156 386 542
22 125 0,0520 55775 131 324 455
23 142 0,0591 63 360 149 368 517
Sum 2404 1,0000 1072 663 30 275 74 665 104 939
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197 - Budsjett ...

Name Date

Serensen, Sindre Tollan 2023-12-15

Identification

;:E bank ID Sgrensen, Sindre Tollan

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Protokoll

Ekstra ordingert arsmeote 2024

Det ble avholdt digitalt Arsmete i 197 - Thereses Gate 47 Sameie (org.nr. 983099165)
15-05-2024 - 12:00

1. Konstituering

a) Status frammete

b) Godkjenning av innkalling

¢) Valg av referent (digitalt v/Agio forvaltning)

d) Valg av meteleder (digitalt v/Agio forvaltning)

e) Valg av protokollunderskrivere

Forslag til vedtak: Sindre Tollan Serensen og Per Istre
f) Valg av tellekorps (digitalt v/Agio forvaltning)

g) Godkjenning av dagsorden

Antall deltakere: 15 av 24

Folgende saker ble behandlet:

1. Arsregnskapet 2023 og ev. revisjonsberetning

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak
Arsregnskapet for 2023 og revisorsberetning godkjennes.

Vedtaket ble Godkjent med antall stemmer 13 for, 0 i mot og 2 blank

2. Opptak av lan
Sameiet gnsker a ta opp lan pa kr. 7.450.000, - til finansiering av fasaden i boligsameiet.

Alminnelig flertall (Mer enn 50% av stemmene)

Forslag til vedtak

Arsmetet vedtar & ta opp lan kr 7.450.000 til finansiering av fasaden i boligsameiet. Lopetid: 20
ar. Som sikkerhet: Pant i innskudd kr 20.000 pé sperret konto i DNB. Laneopptaket vil medfere
okning i felleskostnadene for den enkelte seksjonssameier
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Vedlegg til sak 1. Arsregnskapet 2023 og ev. revisjonsberetning

LARS HARALD BRINCHMANN

STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM Bl
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmotet i

Sameiet Thereses gate 47

Oslo, 12. april 2024

14350 12019

Uavhengig revisors beretning — uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2023

Konklusjon

Jeg har revidert &rsregnskapet for Sameiet Thereses gate 47 som viser et underskudd pa - NOK
739.021.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per
31. desember 2023 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Jeg er uavhengig av
boligsameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine evrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for min konklusjon.

Bankkonto - DnB 7076.13.55234 Mobil +47 9524 99 05

Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo Postboks 56 — Holmenkollen, 0712 Oslo

E-mail: larsharald, brinchmanni@gmail.com www.larsharald-brinchmann.no
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Vedlegg til sak 1. Arsregnskapet 2023 og ev. revisjonsberetning

Styret og forretningsfarers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret og forretningsfarer
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret og forretningsferer ta standpunkt til
boligsameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Mitt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever jeg profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av boligsameiets interne kontroll.

+ evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende note opplysninger utarbeidet av styret og forretningsferer er
rimelige.

« konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsfaerers bruk av forutsetningen om
fortsatt drift ved avleggelsen av &rsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
boligsameiets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer min
konklusjon om drsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfare at boligsameiet ikke fortsetter driften.
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Vedlegg til sak 1. Arsregnskapet 2023 og ev. revisjonsberetning

+ evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Jeg utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som jeg har

avdekket i lapet av revisjenen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 12. april 2024

Larg Harald Brinchmann

Statsautorisert revisor
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197 — Thereses gate 47 Sameie

ARSREGNSKAP 2023

197 - Thereses Gate 47 Sameie

agio_

FORVALTNING

Agio Forvaltning AS, Hjalmar Johansens gate 25, 9007 Tromsag, tlf. 92206655
post@agioforvaltning.no, ORG NO 995 366 517, Medlem Regnskap Norge

Arsregnskap for 197 — Thereses gate 47 Sameie Organisasjonsnr: 983099165
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197 — Thereses gate 47 Sameie

Resultatregnskap
Regnskap 2023 Budsjett 2024
Note

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 1 1191892 1392 580
Sum innkrevde felleskostnader 1191 892 1392 580
Driftskostnader
Styrehonorar 0 40 000
Personalkostnader 0 5632
Vedlikehold og reparasjoner 2 1040 848 89 499
Kabel-TV/Internett 50 120 134 820
Renhold 44790 47 925
Energi og brensel 3 48 804 48 625
Andre driftskostnader 4 53 568 61 144
Revisjonshonorar 16 500 17 655
Forretningsfarerhonorar 40 000 42 800
Konsulenthonorar 86 854 58 172
Forsikring 147 675 166 872
Kommunale avgifter 356 262 508 267
Kontingenter 1990 1990
Sum driftskostnader 1887 412 1223 402
DRIFTSRESULTAT -695 520 169 178
Finansinntekter og -kostnader
Finansinntekter 20724 16 837
Finanskostnader 5 64 224 74 665
Netto finansposter -43 501 -57 827
ARSRESULTAT -739 021 111 351
Overfaringer
Til annen egenkapital -739 021 0
SUM OVERFQRINGER -739 021 0

Arsregnskap for 197 — Thereses gate 47 Sameie

16.05.2024 - 14:01:11
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197 — Thereses gate 47 Sameie

Balanse pr. 31.12.2023

Note 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlopsmidler
Fordringer
Kundefordringer 18 377
Andre kortsiktige fordringer 6 215685
Sum fordringer 234 062
Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 309 266
Sum omlgpsmidler 543 328
SUM EIENDELER 543 328
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 8,9 -737 953
Sum egenkapital -737 953
Gijeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 10 1075171
Sum langsiktig gjeld 1075171
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 175 556
Annen kortsiktig gjeld 30 555
Sum Kkortsiktig gjeld 206 110
Sum gjeld 1281 281
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 543 328

OSLO, 31.12.2023
197 - Thereses Gate 47 Sameie

Sindre Tollan Sgrensen Per Grosen Istre
Styrets leder Styremedlem

Arsregnskap for 197 — Thereses gate 47 Sameie
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197 — Thereses gate 47 Sameie

Noter til arsregnskapet

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag og god regnskapsskikk. Boligselskapet har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk
Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse. De unntaksregler som gjelder for sma
foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag
i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
okonomiske levetid.

Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere av forbigdende art.
Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede.
Fordringer

Kundefordringer fores opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap. Andre fordringer er ogsa
gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Eierskifter

Det har ikke veert gjennomfart eierskifter i regnskapsaret.

Arsregnskap for 197 — Thereses gate 47 Sameie Organisasjonsnr: 983099165
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197 — Thereses gate 47 Sameie

Note 1 Innkrevde felleskostnader

Andel felleskostnader
Andre inntekter
Erstatning forsikringssaker
Husleie
Kabel-TV
Kapitalinntekter avdrag
Kapitalinntekter renter
Sum Innkrevde felleskostnader

Note 2 Vedlikehold og reparasjoner

Brannanlegg
Elektro
Leie vaktmester
Reparasjon og vedlikehold
Ventilasjonsanlegg

Sum Vedlikehold

Note 3 Energi og brensel

Elektrisk energi
Sum Energi og brensel

Note 4 Andre driftskostnader

Alarm Brann og redning
Andre kostnader
Bankgebyrer
Beboerportal
Kostnader dugnad
Leie container/seppelkjaring
Skadedyrskontroll
Vakthold- og alarmtjenester
Oreavrunding

Sum Andre driftskostnader

Note 5 Finanskostnader

Purregebyr/renter leverandgrer
Renter Lan 1636.67.67227 -
Sum Finanskostnader

Arsregnskap for 197 — Thereses gate 47 Sameie
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2023

941 732
-36 690
37 290
48 400
126 000
47 424
27 736
1191 892

2023
8873
1931

69714
953 212
7119
1040 848

2023
48 804
48 804

2023
14 957
3 896
5350
2760
6 385
2 556
2288
15 386
-9

53 568

2023
893

63 331
64 224
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197 — Thereses gate 47 Sameie

Note 6 Andre kortsiktige fordringer

2023
Periodiserte kostnader 215685
Sum Andre kortsiktige fordringer 215 685
Note 7 Bankinnskudd, kontanter o.l.
2023
Driftskonto 1506.86.02790 304 191
Plasseringskonto 1506.86.02804 5075
Sum Bankinnskudd, kontanter o.l. 309 266
Note 8 Egenkapital
Endring egenkapital
Annen innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01. 5000 -3932 1068
Arets resultat 0 -739 021 -739 021
Egenkapital 31.12. 5000 -742 953 -737 953

Balansen viser negativ egenkapital. Sameiet har gjennomfart rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter
som innebeerer at sameiet fra stiftelsen frem til 31.12. i regnskapsaret har hatt heyere kostnader enn
inntekter. Den manglende likviditeten som dette medferer, er blitt finansiert ved laneopptak. |
eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene.

Dette medferer at all rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsferes fortlepende
i den perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger som fglge av tiltakene tilfaller den enkelte
sameier uten at det fares i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles
laneopptak i sameiet, vil lAneopptaket fremkomme som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige
felleskostnader.

Note 9 Disponible midler

2023 2022

Disponible midler 01.01. 1068 239 077
Endringer i disponible midler:
Avrets resultat -739 021 -238 009
Fradrag for avdrag pa langsiktige lan -24 829 0
Opptak nytt lan 1636.67.67227 1100 000 0
Arets endring i disponible midler 336 150 -238 009
Disponible midler 31.12 337 218 1068
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 543 328 307 817
Kortsiktig gjeld 206 110 306 749
Disponible midler 337 218 1068

Arsregnskap for 197 — Thereses gate 47 Sameie Organisasjonsnr: 983099165
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197 — Thereses gate 47 Sameie

Note 10 Gijeld til kredittinstitusjoner

Lan DNB 1636.67.67227

Renter 31.12.23: 6,45%, lopetid 20 ar
Opprinnelig 2023

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar
Lanesaldo 31.12

SUM LANGSIKTIG GJELD

Arsregnskap for 197 — Thereses gate 47 Sameie
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SAMEIET THERESESGATE 47

RESULTATREGNSKAP 2022 Budsjett 22 2021
Inntekter: Note:

Innkalte felleskostnader 830 940 830 940 793 104
Kundeutbytte Gjensidige 17 682 0 18 136
Innbetaling Telia 119 196 112 392 112 392
Diverse inntekt 510 686 500 000 72 280
Utleie av fortau 40 640 34 560 33372
Sum inntekter 1519 144 1477892 1029 284

Driftskostnader:

Styrehonorar 1 40 000 40 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 5640 5640 5640
Strem 43 373 45 000 43678
Kommunale avgifter 303 697 302 000 292 621
Kabel TV / Telia 101 117 116 000 111 971
Renhold 33030 30 000 30 000
Andre driftskostnader 41 890 50 000 1490
Drift og vedlikehold 2 930 422 850 000 154 647
Forretningsfarer 42 024 42 024 40 592
Revisjonshonorar 3 13 500 11 500 12 500
Vaktmester 42 876 30 000 5225
Skadedyr 4750 16 000 15 681
Forsikringer 4 154 878 167 000 160 137
Bankomkostninger 5395 5000 4 895
Sum driftskostnader 1762592 1710164 919 077
DRIFTSRESULTAT -243 448 -232 272 110 207

Finansinntekter/utgifter:

Renteinntekter 5439 725 5244
Sum finansinntekter/utgifter 5439 725 5244
RESULTAT -238 009 -231 547 115 451
Disponering:

Vedlikeholdsfond 5000

Overfart annen egenkapital -243 009

Sum disponert -238 009
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SAMEIET THERESESGATE 47

BALANSE PR. 31. DESEMBER 2022
Eiendeler: Note:

Omlgpsmidler

Fordringer

Utestaende fellesutgifter 10 563
Forskuddsbetalte kostnader 57120

@vrige fordringer 0

2021

16 668
121923
0

138 591

313 821

313 821

452 412

452 412

239 077
0
239 077

239 077

87 861
70 000
9870
45 604
213 335

213 335

Sum fordringer 67 683
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bankinnskudd 240134
Sum bankinnskudd, kontanter o.l. 240134
Sum omlgpsmidler 307 817
Sum eiendeler 307 817
Egenkapital og gjeld:

Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 -3 932
Vedlikeholdsfond 5000
Sum opptjent egenkapital 1068
Sum egenkapital 1068
Gijeld

Kortsiktig gjeld

Kreditorer/Leverandgrgjeld 301 044
Avsatt styrehonorar 5000
Avsatt arbeidsgiveravgift 705
Forskuddsbetalte fellesutgifter 0
Sum kortsiktig gjeld 306 749
Sum gjeld 306 749
Sum egenkapital og gjeld 307 817

452 412

Oslo,
Styret i Sameiet Theresesgate 47
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SAMEIET THERESESGATE 47

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Reagnskapsprinsipper, vesentlige reqnskapsposter:
Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er
avlagt i samsvar med regnskapslov og god regnskapsskikk i Norge for
sma foretak gjeldende pr. 31. desember.

Driftsinntekter

Fellesutgifter inntektsfares etter hvert som de forfaller til betaling, dvs.
forskuddsvis hver maned.

Fordringer

Fordringer er oppfert til palydende.

Fortsatt drift

| arsregnskapet er forutsetningen om fortsatt drift lagt til grunn c

det etter styrets oppfatning ikke er forhold som tilsier noe annet

Note 1 - Styrehonorar:

Utbetalt styrehonorar for perioden 2022-2023 40 000
Sum 40 000
Note 2 - Drift- og vedlikeholdskostnader:

Rarleggersentralen 3084
Feilsgk, arbeid med felles stramanlegg 10 664
Diverse innkjep 12 955
Brannsikring 230070
Diverse vask, bortkjering avfall 6 511
Brannamling portrom 61 250
Nodlys 100 367
Service ventilasjon 6 500
Arbeid med derer, laser, skilt og lampemontering 13 557
Bytte brannalarmanlegg - EDA AS 243 125
OPAK 214 243
Unloc AS 28 096
Sum 930 422
Note 3 - Revisjon:

Revisjon av 2021 regnskapet 13 500
Sum 13 500
Note 4 - Forsikringer:

Gjensidige, polise 79040671 belastet premie 2022 154 878
Sum 154 878

Note 5 - Annen egenkapital:

Annen egenkapital 01.01 239 077
Disponert fra arets resultat -243 009
Sum -3 932
Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats k signert / Elektronisk underskrevet ’ Visma Sign
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LARS HARALD BRINCHMANN

STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM Bl
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmetet i

Sameiet Thereses gate 47

Oslo, 12. april 2024

14350 12019

Uavhengig revisors beretning — uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2023

Konklusjon

Jeg har revidert arsregnskapet for Sameiet Thereses gate 47 som viser et underskudd pa - NOK
739.021.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet
per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening

« oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav
- « gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per
31. desember 2023 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Jeg er uavhengig av
boligsameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for min konkiusjon.

Bankkonto - DnB 7076.13.55234 Mobil +47 952499 05

Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo Postboks 56 — Holmenkollen, 0712 Oslo

E-mail: larsharald brinchmann@gmail. com www.larsharald-brinchmann. no
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Styret og forretningsforers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfarer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret og forretningsfarer
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret og forretningsferer ta standpunkt til
boligsameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges il grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever jeg profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og vurderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere samarbeid
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av boligsameiets interne kontroll.

« evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende note opplysninger utarbeidet av styret og forretningsferer er
rimelige.

= konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsfarers bruk av forutsetningen om
fortsatt drift ved avieggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
boligsameiets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer min
konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfeigende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfere at boligsameiet ikke fortsetter driften.
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« evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Jeg utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som jeg har

avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 12. april 2024

Lars Harald Brinchmann

Statsautorisert revisor
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197 - Arsregnsk...

Name Date

SJOFLOT, JO HEGLE 2024-05-08

Identification

-== bank”j SJ@FLOT, JO HEGLE

Name Date

Serensen, Sindre Tollan 2024-05-06

Identification

;:E baﬂk ID Serensen, Sindre Tollan

Name Date

Istre, Per Grosen 2024-05-06

Identification

;:E bankID Istre, Per Grosen

16.05.2024 - 14:01:11
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Thereses Gate 47 Sameie
c/o Agio Forvaltning As
Postboks 113

9252 Tromse

Vedlegg til sak 2. Opptak av ldn

Var ref. Deres ref. Dato
CB BMN Nord-Norge Tromsg Rel/EA 29.04.2024
TILBUD OM GJELDSBREVLAN

Vi viser til henvendelse, og har gleden av & tilby dere et gjeldsbrevian pa felgende vilkar:

Kredittyter:

Kunde:

Kredittbelep:
Kredittformal:

Tilbakebetaling:

Rentesats:

Effektiv rente:

Omekostninger:

Sikkerhet:
Dokumentasjon:
Overdragelse:

Laneforutsetninger:

A

[DNB Bank ASA], (ogsa omtalt som «banken» i avtaledokumentasjonen).

Thereses Gate 47 Sameie, (ogsa omtalt som «lantaker» i
avtaledokumentasjonen).

NOK 7.450.000.
Renovering av fasaden i boligsameiet.

Annuitetslan som nedbetales over 20 r, farste gang 3 maneder fra utbetaling av
lanet.

P.t. 7,4 % p.a. belastes konto nr. 1506.86.02790 etterskuddsvis hvert kvartal.

P.t. 7,6 % p.a. Renten er oppgitt som en prosentvis rentesats (p.t.) og innebaerer
at banken kan endre denne i henhold til bankens alminnelige vilkar.

Ved belastning av renter og avdrag beregnes termingebyr p.t. NOK 70.

Omekostninger i forbindelse med etablering av lan og sikkerheter utgjer NOK
6.500, som kommer til fradrag ved utbetaling av lanet.

Betingelsene er i henhold til Iapende avtale med Agio Forvaltning AS og DNB
Bank ASA.

Dersom tilknytningen til forvalter oppherer eller dersom avtalen mellom Agio
Forvaltning AS og DNB Bank ASA oppharer, vil betingelsene og herunder
rentemargin bli endret

Som spesiell sikkerhet for ovennevnte betinges falgende:

Pant i innskudd kr 20.000 pa sperret konto i DNB.

Dokumentasjonen for denne kreditten bestar av dette tilbudsbrev, tilharende
gjeldsbrev og sikkerhetsdokumenter. Ved eventuell motstrid mellom dette
tilbudsbrevet og @vrige avtaledokumenter, skal vilkarene i tilbudsbrevet gjelde.
Rett til overdragelse av denne kreditten fremgér av gjeldsbrevet. Banken har rett
til 4 dele informasjon om lanet og lantager ved overdragelse il eventuelle nye
langivere.

Sameiet kan ikke bytte foraiter i lanets lgpetid uten samtykke fra banken.

L i &

Fredrik Langesgata 22, Postboks 1600 Sentrum TIf.: (+47) 915 04800 Foretaksregisteret: dnb.no

Tromsg
16.05.2024 - 14:01:11

0021 Oslo NO 984 851 006 MVA
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Vedlegg til sak 2. Opptak av ldn

Thereses Gate 47 Sameie Tilbudsbrev av 29.04.2024 side 2

Lanedokumentasjon: Gyldig vedtak fra arsmeatet som omhandler laneopptak.

Lanet kan nedbetales helt eller delvis far forfall uten at det vil bli krevet noen form for oppsigelse eller
omkostninger. For gvrig henvises spesielt il gjeldsbrevets bestemmelser om bankens adgang til 4 regulere
betingelsene.

Vi ber om at dere signerer tilbudsbrevet, gjeldsbrevet og sikkerhetsdokumentene, og returnerer dokumentene til
banken. Ved elektronisk signering, regnes dokumentene som mottatt av banken nar dokumentene er elektronisk
signert.

Lanet vil bli utbetalt i henhold til deres instruks s& snart vi har mottatt og funnet i orden ovennevnte dokumenter,
og forutsatte sikkerheter er gyldig etablert med rettsvern.

Tilbudet star apent for deres aksept i 1 - en - méned fra dette tilbudbrevets dato. Deretter er tilbudet 4 anse som
bortfalt.

Vi héper tilbudet er interessant, og vi ser frem til & hore fra dere.

Med vennlig hilsen
for DNB Bank ASA

o Uﬁ %Ahﬁw

Tone S. Wilsg Anita Engen
banksjef kundeansvarlig

Aksept av tilbudsbrevet:
Sted, dato/Thereses Gate 47 Sameie/Forpliktende signatur

16.05.2024 - 14:01:11 22 av23
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197 - Protokoll...

Name Date

Serensen, Sindre Tollan 2024-05-21

Identification

;:E bank ID Sgrensen, Sindre Tollan

Name Date

Istre, Per Grosen 2024-05-21

Identification

;:E bank |D Istre, Per Grosen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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PROTOKOLL ARSM@TE 2024

197 — Thereses gate 47 sameie
ORG NR 983 099 165

Side1av3
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197 — Thereses gate 47 sameie
Innkalling til arsmate 2024
Dato: 10.04.2024 klI. 19:00

Sted: Digitalt over teams

Konstituering
a. Status frammote
Protokolleres:
12 Antall stemmeberettiget til stede.
12 Seksjonseiere
0 Fullmakter er registrert 0 var til stede, men var ikke stemmeberettiget

b. Godkjenning innkalling
Protokolleres: Innkalling ble enstemmig godkjent.

c. Valg av referent
Protokolleres: Til referent ble valgt:
Per Istre

d. Valg av moteleder
Protokolleres: Til mgteleder ble valgt:
Sindre Tollan Sgrensen

e. Valg av protokollunderskrivere
Protokolleres: Til & undertegne protokollen ble valgt:
1: Florian Gorqaj
2: Jakob Strand Godhavn
3: Moteleder

f.  Valg av tellekorps (3 stk)
Protokolleres: Som tellekorps ble valgt:
1: Florian Gorqaj

2: Jakob Strand Godhavn
3: Mateleder

g. Godkjenning av dagsorden
Protokolleres: Dagsorden godkjenne

Moteleder erklaerer arsmetet for lovlig satt.
Protokolleres: Arsmatet ble erklzert lovlig satt

Arsmelding 2023 fra styret

Forslag til vedtak: Arsmelding 2023 godkjennes

Protokolleres: Arsmelding er gjennomgatt og godkjent. Opak presenterte fasadeprosjektet for
seksjonseiere i forkant av stemming.

Side2av 3
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3. Arsregnskap 2023, samt revisors beretning 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskap, samt revisors beretning 2023 godkjennes
Protokolleres:

Arsregnskap er sendt ut til gjennomsyn med frist for aksept 05.05.2024. Ingen kommentarer,
arsregnskap godkjennes.

Styret har ogsa lovet a sjekke ut status pa vedlikeholdsfondet og melde dette tilbake til
seksjonseierne. Oppsparing i vedlikeholdsfond gjenopptas fom mgtedato.

4. Godtgjerelse til styret
Forslag til vedtak: styrehonorar beholdes likt fra foregaende ar. Kr 40.000, -

Protokolleres:
Styrehonorar beholdes lik fra foregaende ar.

5. Valg av styremedlemmer

Dagens styre bestar av falgende personer:

Verv Navn Valgt

Styreleder Sindre Tollan Sgrensen 2023-2025
Styremedlem Per Istre 2023-2025
Styremedlem Jo Hegle Sjaflot 2023-2025
Varemedlem Herman Foss 2022-2024

Forslag til valg: Det sittende styret velges for ny periode og det velges én ny vara

Nytt styre bestar av felgende personer

Styreleder Sindre Tollan Sgrensen 2023-2025
Styremedlem Per Istre 2023-2025
Styremedlem Jo Hegle Sjoflot 2023-2025
Varemedlem Herman Foss 2024-2026

Protokolleres:
Herman Foss gjenvelges som varamedlem.

6. Innkomne forslag:
Fra styret:

a. Gjennomfaring av fasadeprosjekt jamf arsmelding 2023, og tilbudsgjennomgang.

Forslag til vedtak: Fasadeprosjektet iverksettes

Protokolleres:
Fasadeprosjektet vedtas og igangsettes med kostnadsramme tilsvarende gjennomgatt tilbud i
tillegg gis styret tillatelse til & fremforhandle en fastprisavtale med Opak for oppfalging av

arbeidene.
7. Avslutning
Protokollen undertegnes av de som er valgt til dette, kfr. pkt. 1 E. Matelederen skal ogsa undertegne
protokollen.
Mgateleder Protokollunderskriver Protokollunderskriver

Side3av3
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197 - Protokoll...

Name Date Name Date
Gorqaj, Florian 2024-05-22 Godhavn, Jakob Strand 2024-05-30
Identification Identification

—=- bank |D Gorgaj, Florian —=- bank |D Godhavn, Jakob Strand
Name Date

Serensen, Sindre Tollan 2024-05-22

Identification

;:E bank ID Segrensen, Sindre Tollan

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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VEDTEKTER

FOR BOLIGSAMEIET

Theresesgt. 47
Vedtatt i sameiermgte
den 05.03.2009
i medhold av lov om eierseksjoner
27. Mai 1997
§2 endret i drsmgte 23.5.2018

§5 endret i arsmgte 8.9.2022

§ 1. NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL
Boligsameiet har forretningskontor i Oslo.

Sameiet bestar av 21 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst
den 29.10.1985.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
gnr. 216, bnr 483 i Oslo med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Alle seksjonseiere er medeiere av sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet.
Hver sameier far skjgte pa sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet/naeringslokale som er knyttet
til bruksenheten. Hver sameier plikter 3 overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt
av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer
eller installasjoner skal meldes til styret.
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Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

_1-
Erstatning og gebyr for forsgpling: Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for utgifter sameiet har til a
rydde bort sgppel og andre gjensatte gjenstander i fellesarealene, samt til 3 reparere skadeverk.

Styret kan i tillegg utskrive et gebyr. Stgrrelsen pa gebyret skal reflektere ulempene og
ekstraarbeidet forsgplingen/skadeverket medfgrer, og den skal virke preventivt. Stgrrelsen pa
gebyret kan maksimalt vaere like stor som de utgiftene sameiet har hatt. Gebyret kommer i tillegg til
erstatningen for utgiftene etter fgrste punkt ovenfor.

Dugnad: Hver enkelt sameier plikter a sende én representant til dugnad. Styret plikter a innkalle til
dugnad med 3 ukers varsel. Styret gis fullmakt til 3 innkreve en bot etter styrets skjgnn mellom kr
500 og kr 1000 til de sameiere som ikke deltar. Alternativt gis det et paslag pa felleskostnadene med
mellom kr 500 og kr 1000 for hver dugnad til alle seksjoner, men at de som deltar far belgpet
godskrevet pa neste faktura.

| forbindelse med dugnad kan styret varsle om at sykler eller annet hvor eierskap/bruk ikke er vist
kan kastes for sameiets regning. Varselet skal vaere minst 30 dager.

§ 3. FELLESUTGIFTER (HUSLEIE)

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameierbrgkene. De andre
sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§ 4. VEDLIKEHOLD

Innvendig velikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut for
egen regning den enkelte sameier.

For vann- og avlgpsledninger regnes vedlikeholdsplikten fra og med forgreiningspunktet inn til
seksjonen og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks. Ytre vedlikehold av
eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger
og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

Dokumentet “Takterrasse — Vedlikeholdsplikter for Seksjonseiere og Sameiet”, vedtatt i
sameiermgte, fastslar fordelingen av vedlikeholdsplikter mellom Sameiet og seksjonseiere med
bruksrett til takterrasse.
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§ 5. VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet vedtar opprettelse av fond til dekning av fremtidige ngdvendige vedlikeholdsutgifter.
Styret bestemmer belgp pa manedlig overfgring til vedlikeholdsfondet. All bruk av midler i
vedlikeholdsfondet ma godkjennes under et arsmgte.

§ 6. REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret for registrering.

§ 7. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med to varamedlemmer.
Styret velges av sameiermgtet for to ar. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer. Styrets
leder velges saerskilt.

§ 8. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar
med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

Styret avgjor hvilke vedlikeholdsoppgaver som er ngdvendige.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Det kreves minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om tiltak som har sammenheng med
sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket
ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgifter.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er til stede og begge er enige i vedtaket. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet med mer enn to deltakere, gjgr mgteledernes
stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.



§ 9. SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar
innen utlgpet av april. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hgyst
tjue dager. Ekstraordinzert sameiermgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist
som likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

§ 10. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERM@TE
Pa det ordinzere sameiermgtet skal disse saker behandles:

Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar — til eventuell godkjenning.
Velge styremedlemmer.

vk wnNe

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§ 11. M@TELEDELSE OG AVSTEMMING

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder som
ikke behgver & veaere sameier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

§ 12. OM SAMEIERM@TET

| sameiet har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal
legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde fgrstkommende sameiermgte, med
mindre annet fremgar av fullmakten. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett

til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.
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Styreleder og forretningsfgrer plikter a vaere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til 3 veere tilstede pa sameiermgtet og rett til a uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr megtets avslutning og underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 13. REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets (statsautorisert eller registrert) revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.

Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

§ 14. FORRETNINGSF@RER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed. Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 15. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig
og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.



§ 16. FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lovom
eierseksjoner § 27.

§ 17. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de
gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.

§ 18. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

§ 19. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i .

§ 20. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksonsloven,
gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. Mai 1997.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET THERESESGATE 47

YTRE ORDEN:

Gardsplass, portrom, trappeoppgang, felles kjeller- og loftsrom ma ikke opptas med gjenstander
tilharende beboerne sa som: kasser, sportsartikler, barnevogner og lignende. Brannbalkonger ma
ikke belemres med gjenstander som hindrer passasje. Sykler skal plasseres i sykkelstativ.

Hunder ma ikke luftes pa gardsplass. Alt avfall skal legges i dertil bestemte beholdere. Ethvert sal
omkring sgppelbeholderne MA unngas. Styret oppfordrer til kildesortering, og komprimering av
sappel.

Banking av tay, mgbler, tepper, sengekleer m. v. ma kun foregé pa gardsplass. P& sendager og
helligdager er dette forbudt far kl. 12.00. Risting av tepper og tey fra vinduer og balkong er forbudt.

Det er forbudt & anbringe plakater og oppslag av enhver art pa eiendommen, likesa & male vinduer
0g vegger, sette opp skilter, montrer, automater, flaggstenger, antenne, etc. eller sette opp skilt
eller plakater innenfor vinduene i leiligheten. Eventuelle dispensasjoner kan gis av styret.

Ytterdgrene skal til enhver tid vaere last.

Motorsykler, mopeder og lignende tillates parkert i bakgard, pa betingelse av at motoren til enhver
tid er slatt av. Kjaretayet ma trilles inn og ut av bakgarden. Brudd pa denne regel medfarer at
kjgretoyet ikke lenger far parkeres i bakgard.

Biler, motorsykler og andre gjenstander far ikke parkeres pa gate foran innkjarsel til oppgang B,
eller i selve innkjgrselen. Kun kortvarig av- og palessing, samt tilbringing/henting av personer som
er avhengig av slik hjelp, er tillatt. Styret kan gi dispensasjon for handverkeres biler, dersom dette
er avtalt pa forhand. Brudd pa denne regel vil medfare borttauing.

FELLES ROM:

Vinduene i oppgangen ma ikke std apne om natten. Om en beboer finner det ngdvendig & sette opp
et vindu i trappen plikter han & pase at det blir lukket. Takluker skal kun apnes av vaktmester.

Om sommeren plikter beboer & la vinduer og ventiler i sine kjellerboder sté apne til gjennomiufting. |
den kalde arstid ma alle kjellervinduer og dgrer veere forsvarlig lukket.

Lys pa loft og kjeller skal veere av nar disse forlates med mindre annen informasjon er meddelt.
Vasking og tarking av tay i kjeller er forbudt. Det vil veere anledning for terking av tey pa loftet.
INDRE ORDEN:

Beboer plikter & holde de rom der det er vannledninger og avlgpsrgr sa oppvarmet at frysning
unngas. Eier er ansvarlig for enhver skade pa garden som fglge av vannlekkasje.

Har leiligheten egen veranda plikter beboeren a fierne is og sne. Hvis dette ikke utfares blir han
ansvarlig for skade som matte oppstd. Beboer ma ikke spyle balkong, den skal vaskes. Videre kan
ikke lgse, lette gjenstander som blomsterpotter, og lignende, oppbevares pa balkong. Dette for &
unnga at vannsgl eller gjenstander treffer forbipasserende.

Mellom kl. 23.00 og 07.00 skal det veere nattero i garden. | denne tiden ma det ikke spilles musikk,
forarsakes sjenerende stay fra baderom, brukes vaskemaskin eller annet som kan virke sjenerende
pa omgivelsene. Ved selskapeligheter som forvente sa vare utover kl. 23.00 skal beboerne i de
tilstatende leiligheter varsles pa forhand. Om dagen ma det ikke drives musikkavelse mer enn
sammenlagt 3 timer. Haytalere ma innstilles slik at de ikke generer naboene. Musikk- og
sangundervisning er ikke tillatt.
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HUSDYR:

Beboer plikter & pase at husdyr ikke er til sjenanse for andre beboere. Husdyr skal ikke luftes i
bakgarden. Utlegging av mat er ikke tillatt.

GENERELLE REGLER:

Beboere plikter & meddele til styret hvis ngkler til felles derer blir borte. Beboer méa selv dekke
kostnaden for & erstatte ngklene og evt. Bytte ut l&sene. Laseutskifting i inngangsderer blir
ngdvendig dersom det er fare for at forsvunne ngkler kan bli brukt til & gjere innbrudd. Styret skal

vurdere behovet for & bytte ut laser.

Beboere ma forsikre seg om at de vet hvor hovedkranen(e) til leiligheten er og hvordan man stenger
av vannet.

Eiere som leier ut plikter & meddele styret om sin adresse, antall leietakere og deres navn. Dette for
at styret til enhver tid skal ha oversikt over hvor mange som bor i garden.

NB! Eier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som folge av overtredelse av
husordensregler eller annen mangel pa aktsomhet. Han er ogsa ansvarlig for at slike
husordensregler blir overholdt av hans husstand, leietakere eller andre personer som
han har gitt adgang til leiligheten eller eiendommen for ovrig.



Boliginformasjon

197 - Thereses Gate 47 Sameie

Utarbeidet av Agio Forvaltning

11.04.2025

FORVALTNING
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Boligopplysninger

Generelt

Megler: Gabrielsen & Partners Frogner AS
Deres ref.: 1007230052

Var ref.: BO-2025-197-006

Utarbeidet av: Lasse Jensen-Aaris

Utarbeidet dato: 11.04.2025

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag med referanse «1007230052» pa andel/seksjon nummer 6 i 197
- Thereses Gate 47 Sameie bekreftes mottatt, og vi har gleden av & avlevere boligopplysninger for
eiendommen.

Opplysningene i denne pakken er basert pa den informasjon Agio Forvaltning har pa tidspunktet for
avgivelsen. Det tas derfor forbehold om mulige feil i opplysningene i pakken. Ved uklarheter bes
forretningsfarer kontaktes for avklaring. Videre kan det fremkomme endringer gjennom aret med hensyn til
laneopptak eller lignende, som ikke har kommet Agio Forvaltning til kunnskap, eller er endelig vedtatt ved
avgivelse av ovennevnte opplysninger. Det minnes i denne sammenheng om selgers opplysningsplikt/kjepers
undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven.

Dokumenter som medfalger boligopplysningene:

Var standard er avgivelse av innkallinger, arsmeldinger, protokoller og regnskap for to siste var, samt vedtekter
og husordensregler. Dersom noen av nevnte dokumenter ikke kommer med avgivelsen, skyldes dette at vi ikke
har mottatt disse pr. tidspunktet for avgivelse.

Opplysninger om boligselskapet:

Boligselskap: 197 - Thereses Gate 47 Sameie
Org.nr.: 983099165
Seksjons-/andelsnr.: 006

Organisasjonsform: Boligselskap

Gnr/Bnr/Snr: 216/238/006

Forkjgpsrett: Se vedtekter

Fremleie: Se vedtekter

Styreleder: Sindre Tollan Sgrensen

Styrets epost: --

Boligselskapet er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer 79040671.
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Opplysninger om andelen/seksjonen:

Adresse: Thereses gate 47 B, 0354 OSLO

Eier 1 iht. vart register: Nomerstad, Kamilla

Eier 2 iht. vart register: -

BRA: 106

Dyrehold: Se vedtekter og eventuelle husordensregler

Fellesutgifter:

Fellesutgifter er opplyst pr. mnd.:

Lan nr: 2; Kapitalkostnad rente 1 985,56
Lan nr: 2; Kapitalkostnader avdrag 648,79
Kapitalkostnad avdrag 113,63
Kapitalkostnad rente 264,78
Kabel-TV og internett 220,00
Andel felleskostnader 4 433,30
Totale fellesutgifter pr. mnd. 7 666,06

Strgmavtale for andelen/seksjonen kan opprettes her (trykk her).

Restanse:

Agio Forvaltning fakturerer hele maneder. Vi ber megler sgrge for at oppgjer for overtakelsesmaneden gjores
opp direkte mellom selger og kjeper. Kjgper ma ikke innbetale fellesutgifter pa selgers giroer, men vente til nye
giroer og informasjon er mottatt. Det er seerdeles viktig at KID-nummer benyttes ved innbetalinger, da dette er
maten vi kan sikre at betalingene registreres riktig i vare systemer. Kjoper faktureres fra og med den 01. i
maneden etter overtakelsesdato, dersom overtakelsesdato er satt til noe annet enn den 01. i maneden.

Selgers restanse pr. 11.04.2025: kr. 0,00

Det vil kunne tilkomme renter og gebyrer til Kravia AS ved eventuell restanse.



Fellesgjeld knyttet til andelen/seksjonen:

Dersom det ikke fremkommer lanenummer, beskrivelse osv. under, indikerer det at eiendommen ikke har en
andel av boligselskapets eventuelle fellesgjeld. Merk at boligselskapet han ha lan uten at andelen/seksjonen
har en andel av lanet. Nedenfor gis informasjon om fellesgjeld som andelen/seksjonen har en andel av. Se
ogsa ligningsopplysninger under.

Beskrivelse: 2241 - Lan 1636.67.67227 - DNB
Geldende rente: 6,90 %

Registrert lanebelep pa selskapet: 3234 962,32

Registrert lanesaldo pa leiligheten: 45 921,37

Lanetype: Annuitetslan

Avrlige terminer: 12

Registrert utlepsdato: 20.03.2042

Beskrivelse: 2242 - Lan 1636.85.28866 - DNB
Geldende rente: 7,40 %

Registrert lanebeleap pa selskapet: 7 322 436,64

Registrert lanesaldo pa leiligheten: 322 869,51

Lanetype: Annuitetslan

Arlige terminer: 4

Registrert utlepsdato: 30.08.2044

Eventuelle, saerskilte opplysninger om lan:

Andel av fellesgjeld pr. 11.04.2025: kr. 368 790,88

Ligningsopplysninger:

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2024: 404 319
Andel formue pr. 31.12.2024: 47 052

Ligningsverdi fas oppgitt av Skatteetaten.

Forretningsfarer:

Selskap: Agio Forvaltning AS
Org.nr.: 995 366 517

Adresse: Postboks 113
Postnummer: 9252 Tromsg

Telefon: 922 06 655

E-post: post@agioforvaltning.no
Hjemmeside: www.agioforvaltning.no
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Gebyrer pr. 01.01.2025

Boligopplysninger: Kr. 4 012,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr: Kr. 6 570,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr parkering: Kr. 3 285,- inkl. mva.
Utlysning av forkjapsrett: Kr. 2 500,- inkl. mva.
Pantenotering aksjeleiligheter Kr. 1 750,- inkl. mva.
Melding om ny eier sendes: post@agioforvaltning.no

Eierskiftegebyr for parkeringsplasser tas kun i de tilfeller der parkeringsplasen ligger i et eget
parkeringsanlegg, selges eksternt for boligselskapets hjemmelshaver(e), eller ligger som en egen seksjon i
boligselskapet.

Eierskiftegebyret for leiligheter og parkeringsplasser baseres pa det til enhver tids gjeldende rettsgebyr. Det vil
derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitt eierskiftegebyr i boliginformasjonspakken og faktisk fakturert
eierskiftegebyr. Dette vil farst og fremst kunne forekomme i perioden rundt arsskiftet, avhengig av om
regjeringen vedtar endringer i rettsgebyret i statsbudsjettet.

Qvrige gebyrer er gjenstand for arlig regulering. Det vil derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitte gebyrer
og faktiske gebyrer, farst og fremst rundt arsskiftet. Ved usikkerhet eller sparsmal rundt gebyrer bes megler ta
kontakt med forretningsferer.

Eierskiftemelding:

Vi ber om at eierskiftemeldingen inneholder kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer,
overtakelsesdato, selgers nye adresse, kjgpers e-postadresse og kjopers telefonnummer. Dersom leiligheten
skal leies ut ber vi om at dette fremkommer av eierskiftemeldingen.

Det er viktig at megler spesifiserer hvorvidt leiligheten selges med parkeringsplass eller ikke. Dette ettersom
parkeringsplassen kan ligge innunder et eget/annet boligselskap enn leiligheten.

Viktig om forkjopsrett:

Informasjonen i avsnittet gjelder dersom boligselskapet har vedtekisfestet forkjgpsrett, og det minnes i den
anledning om borettslagsloven § 4-15, supplert av § 4-21.

Utlysning av forkjepsrett har i utgangspunktet en frist pa tjue dager fra dato for mottak av eierskiftemelding.

Forkjgpsretten kan riktignok forhandsavklares. Fristen i forhandsavklaringen kan ikke settes til mindre enn fem
virkedager.

Annen informasjon:
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: | hereses gate 478 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0354 0SLO Saksbehandler: Heidi Siri Petersen
Telefon: 906 93 484
Oppdragsnummer: E-post: heidi.siri.petersen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



