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Graastens gate 35, 7300 ORKANGER

Orkanger - Smakfull 4-roms
selveier med svert sentral og
attraktiv beliggenhet. Carport med
elbil-lader.

akuv.




Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829
E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Graastens gate 35

Kr 4 490 000,-
Kr 113 640,-
Kr 4 603 640,-
Kr 1 500,-
Ingrun Jonli
Asmund Navik

Eierseksjon
Eierseksjon
2020
113/113 kvm
1315.4 kvm

3

4

Gnr. 5, bnr. 32
3
1702260009

Velkkommen til
Graastens gate 35!

Flott og romslig leilighet med sentral beliggenhet i hjertet av
Orkanger, samtidig som den ligger tilbaketrukket og skjermet fra
trafikken i Orkdalsveien. Her har man umiddelbar neerhet til de aller
fleste fasiliteter byen har 8 by pa.

Leiligheten stod ferdig i 2020 og fremstar som meget tiltalende, med
god planlgsning og moderne standard. Eierne har gjort en del tilvalg
ved kjgp. Her nevnes bl.a. oppgraderinger pa bad og kjgkken og bygd
ut markterrassen. Dette gir en god standard, slik at ny eier kan flytte
rett inn. Malt i tidsriktige farger.

Leiligheten inneholder:

1. etg: Yttergang, gang, 3 soverom, bad, teknisk rom/bod, stue og
kjokken. Stor markterrasse. Apen stue-kjskkenlgsning med stor
kjokkengy.

Carport med isolert sportsbod. Her er det elbil-lader.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 113 kvm
BRA totalt: 113 kvm
TBA: 30 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 113 kvm

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
30 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
| tillegg er det carport pa 15 kvm og utvendig bod pa 5 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1315.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et meget attraktivt og veletablert boligomrade midt i sentrum av
Orkanger. Her er man bare steinkast unna skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, samt at man har umiddelbar nzerhet til et rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er to barnehager pa Orkanger, begge i gangavstand fra eiendommen.
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Skolekrets
Orkanger barne-og ungdomsskole i kort gangavstand fra leiligheten.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser med bussholdeplass like ved eiendommen.

Bygningssakkyndig
Boligtaksering Egil Indergard AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann (se rapport i salgsoppgaven for naermere info):
"Boligen er oppfart i bindingsverk, utvendig kledd med staende kledning. 3-lags vinduer
og Decra som taktekking. Leiligheten ligger i 1. etasje."

Innhold

Leiligheten inneholder:

1. etg: Yttergang, gang, 3 soverom, bad, teknisk rom/bod, stue og kjgkken. Stor
markterrasse.

Carport med isolert sportsbod. Her er det elbil-lader.

Standard

Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann (se rapport i salgsoppgaven for naermere info):
"Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Etasjeskiller er av
betongdekke. Varmekabler i gulv, bortsett fra soverom og teknisk rom. Innvendig har
boligen malte glatte dgrer.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har malte plater, og flis i dusjsone. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Rommet har servant, skyllekar, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Det ble skt med
fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier.

Kjgkkenet har laminat pa gulv og plater pa vegger. Det er montert nedsenket avtrekk
fra komfyrtopp, aqua-stop samt komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
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Det er avlgpsrgr av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3 (INGEN).

Forhold som har fatt TG2:
Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Forhold som har fatt TG3:
INGEN

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
| carport samt oppstillingsplasser pa sameiets tomt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Storebrand, polisenummer 30896557

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Oppvarming via el. Gulvvarme pa bad, stue, kjskken, gang.

Balansert ventilasjon.

Selger opplyser om at det er mulig 8 sette inn vedovn dersom det er gnskelig.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 490 000

Omkostninger kjgper
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 640 (Omkostninger totalt)
125 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
128 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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4 603 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 615 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 618 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr8 476

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift. Merk at avgiftene til kommunen er en prognose
for 2026. Det er vannmaler, sa avgiftene vil veere abhengig av forbruk.

Det betales i tillegg kr 4728, til ReMidt for renovasjon for 2026.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1250 921 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5 003 683 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
113/452

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer bygningsforsikring, brgyting/strging og utvendig
vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1500
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Graastens gate 31-35

Organisasjonsnummer
925900842

Om sameiet

Dette er et lite sameie med 4 seksjoner hvor de ikke har forretningsfarer eller
regnskapsfgrer. Styreleder i sameiet har oversend informasjon om fellesutgifter etc.
Det er i tillegg mottatt husregler. Det er ikke mottatt vedtekter.

Husregler er vedlagt i prospektet.

Det opplyses av sameiet at det har vaert diskutert garasjeporter i carportene og a sette
opp felles utebod pa allerede klargjort og isolert plass pa eiendommen. lkke noe av
dette er avgjort.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
| fglge opplysninger fra sameiet er det pr. januar 2026 kr. 74 840,- i formue i sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det opplyses av sameiet at dyrehold ikke er tillatt. Fglgende star i husreglene: "Katt
ikke tillatt i sameiet. Hundehold avklares med styret".

Ved ev. spgrsmal om dyrehold ma budgiver selv avklare dette med styret fgr innlegging
av bud.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Iht. husregler star det at man ma delta pa felles dugnader og yte en innsats for a ha
det ryddig pa eiendommen.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 32, seksjonsnummer 3 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

18.08.2020 - Dokumentnr: 2885243 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 113/452

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest for firemannsboligen 30.07.2020.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.07.2020.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Remme @vre og er regulert il
frittiggende smahus.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser er vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Leiligheten har ikke veert utleid.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 48 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedsfgringspakke kr 12 500,-, visninger kr 1990,-
tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, oppgjgshonrorar, samt dekning for alle
dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, er det avtalt at
oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er inkl. mva

Ansvarlig megler

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
30.01.2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Se|gel’e Ingrun Jonli
Asmund Navik
Boligen + Boligen ble kjgpt 2020

Graastens Gate 35
/300 Orkanger

5059-5/32/0/3

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1702260009 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Bygd ut terrasse. Ikke sgknadspliktig.
Ordnet og isolert areal pa felleseiendommen klart til & sette opp utebod. Ikke sgknadspliktig.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tilstandsrapport

%3 Boligbygg med flere boenheter

@ Graastens gate 35, 7300 ORKANGER
(7 ORKLAND kommune

# gnr.5, bnr.32,snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 118 m? BRA-i: 113 m?

Befaringsdato: 22.01.2026 Rapportdato: 30.01.2026 Oppdragsnr.: 18900-1691 Referansenummer: XR1061

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.:  18900-1691

Befaringsdato: 22.01.2026

Side: 2 av 14



Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
Graastens gate 35, 7300 ORKANGER 7316 LENSVIK
Gnr 5 - Bnr 32
5059 ORKLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1691 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 3 av 14



Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
Graastens gate 35, 7300 ORKANGER 7316 LENSVIK
Gnr 5 -Bnr 32
5059 ORKLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 18900-1691 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 4 av 14
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Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
Graastens gate 35, 7300 ORKANGER 7316 LENSVIK
Gnr5-Bnr 32
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt i bindingsverk, utvendig kledd med staende
kledning. 3-lags vinduer og Decra som taktekking. Leiligheten
liggeri 1. etasje.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse anlagt pa bakken.

INNVENDIG G il side
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke. Varmekabler i gulv, bortsett fra
soverom og teknisk rom.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har malte plater, og flis i dusjsone. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har servant, skyllekar, toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Det ble
spkt med fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede
fuktverdier.

KI@KKEN Ga til side
Kjpkkenet har laminat pa gulv og plater pa vegger. Det er montert
nedsenket avtrekk fra komfyrtopp, aqua-stop samt komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18900-1691 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 5 av 14
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Graastens gate 35, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr32
5059 ORKLAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk 4 til si

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke. Ga til side

Oppdragsnr.: 18900-1691 Befaringsdato:  22.01.2026

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK
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Graastens gate 35, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr 32
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2020

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse anlagt pa bakken.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Varmekabler i gulv, bortsett fra soverom

og teknisk rom.

Pipe og ildsted

Det er mulighet til & koble til vedovn / stalpipe i himling.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Oppdragsnr.: 18900-1691

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater, og flis i dusjsone. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25.

1. ETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres at slukrist er skjevt plassert over sluk, samt at det
mangler en skrue i klemring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sette i skrue i klemring.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, skyllekar, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg
for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD

Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 7 av 14

41



Graastens gate 35, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr 32
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette. Det ble sgkt

med fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har laminat pa gulv og plater pa vegger. Det er montert
nedsenket avtrekk fra komfyrtopp, agua-stop samt komfyrvakt.

1. ETASJE > KI@KKEN

LA Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Oppdragsnr.: 18900-1691

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 8 av 14



Graastens gate 35, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergérd AS
Gnr5-Bnr32 Berganesveien 60

5059 ORKLAND 7316 LENSVIK

Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pG
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon for radonsperre, om mulig

Oppdragsnr.: 18900-1691 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 9 av 14
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Graastens gate 35, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr32
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18900-1691 Befaringsdato:

22.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Graastens gate 35, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr32
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 113
SUM 113
SUM BRA 113

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 etasie Gang, 3 soverom, teknisk rom, stue,
-] kjigkken, bad

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. tasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. tasje Bod

Kommentar
| tillegg er det carport pa 15m2

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
113 30
30

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 109
Bod 0

Oppdragsnr.: 18900-1691

Befaringsdato:  22.01.2026

S-ROM( m2)
4
5

Side: 11 av 14
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Graastens gate 35, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS
Gnr5-Bnr 32 Berganesveien 60
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.1.2026 Egil Indergard Takstingenigr

Asmund Navik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5059 ORKLAND 5 32 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Graastens gate 35

Hjemmelshaver
Jonli Ingrun, Navik Asmund

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2020

Standard

Vedlikehold

- Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 18900-1691 Befaringsdato:  22.01.2026 Side: 12 av 14



Graastens gate 35, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr32
5059 ORKLAND

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18900-1691

Befaringsdato:

22.01.2026

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Side: 13 av 14
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Graastens gate 35, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr32
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18900-1691

Befaringsdato: 22.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 14 av 14



Husregler for Sameiet Graastens gt. 31-35
. Delta pé felles dugnader ogyte en innsats for & ha det ryddig
p& eiendommen.

. Spppelsortering mé utfgres i henhold til gjeldene reglene fra
Retura.

. Katt ikke tillatt i Sameiet. Hundehold avklares med styret.

. Nattero mellom kL.23.00 og kl.07.00

49



’ Orkdal kommune

TEGNFORKLARING

P2 LIISOMRANN T 32 UiRm T

N
\

= v
=3 ¢ TZ s pmiense
(="
=

N

Onade b ferg

Omate i ol Mens et

KOMBINFRIT FURVAL 01 g 38 2 kel
Onaile for ks et sippetic

N LI TRAVIAEOMIADLR (111251 e e b0

3 B
PO [T g&»
T

— 1 oo

=,

REGULERINGSPLAN FOR RUMME GVRE

R AT
SAKS! ING IFLUG. PLAN- 0G DYGNINGSLOVEN | 38K% | jurn | was

—

Tl et 1 Ban e s st | wtcant fmn

STy

S| parn b

iz ol

i
v,

: \\




Reguleringsplan for Remme Qvre
Reguleringsbestemmelser

Vedtatt av Kommunestyret 07.06.07, sak 39/07

§1  Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pé plankartet er vist med
reguleringsgrense.
Omradet reguleres til felgende formal:
Byggeomrader for forretning
Byggeomrader offentlig formal
e Byggeomrader boliger
e Friomrider
e Trafikkomrader
e Spesialomrade

§ 2 Byggeomrader for kontor og forretning
Fellesbestemmelser:

§ 2.1 Byggegrenser

Bebyggelsen skal oppferes innenfor byggegrenser angitt pa plankartet. Langs offentlig veg
skal bebyggelsen legges i byggegrensen. Mindre framspring og inntrekninger i forbindelse
med adkomst til bygninger kan tillates.

§ 2.2 Form og materialbruk
Kommunen skal ved behandling av byggemelding og utombusplaner ha for syet at
bebyggelsen fir en god form og materialbehandling.

§ 2.3 Fasader mot gate

Virksomhet skal ha inngang fra fortau mot offentlig gate. Fasader skal gies urban karakter
med &pninger mot gate (vinduer og inngangspartier). Som hovedmaterialer i fasader skal
benyttes tradisjonelle byggematerialer som f.eks malt trepanel, mur eller glass.

§ 2.4 Utomhusplan, oppholdsareal

Sammen med byggesoknad skal det innsendes detaljert plan for den ubebygde delen av tomta.

Planen skal vise disponering av utearealet med hensyn til avkjersler, gangarealer, parkering,
avfall og vegetasjon. Planen skal ogsé redegjere for eksisterende og framtidig terreng,
forstotningsmurer og andre arealavgrensende tiltak. Det skal avsettes leke/oppholdsareal pa
bakkeplan felles for boligene. Hver bolig skal ha utenders oppholdsareal, balkonger
medregnet, pd minimum 20 % av boligens bruksareal.

Minimum 10 % av utarealet skal opparbeides som grontareal. Utomhusplanen skal vere
godkjent for igangsettingstillatelse gis. Utearealene skal vere ferdig opparbeidet i hht
godkjent utomhusplan for ferdigattest gis.

Utearealer skal utformes slik at de fungerer tilfredsstillende for alle grupper, inkludert
orienterings- og bevegelseshemmede.

§ 2.5 Parkering
Det mé avsettes plass for parkering m.v. som er nedvendig for eiendorgmens bruk etter
kommunens skjenn. Det skal avsettes minst 1 parkeringsplass pr. 50 m~ golvflate for kontor-

Reguleringsplan for Remme @vre, vedtatt i k-sak 39/07
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og forretningsbygg. Kjellere inngér ikke i beregningsgrunnlaget. Det skal avsettes minst 1,5
parkeringsplasser (derav en i garasje) pr boenhet. Garasjer for boenheter skal ligge i
parkeringskjeller.

§ 2.6 Gjerde
Utforming og plassering av evt. gjerde skal godkjennes av kommunen,

§ 2.7 Steyvurdering

Kommunen kan i forbindelse med seknad om byggetillatelse sette krav om at det utarbeides
stayfaglig utredning basert pa grenseverdier for stay fastsatt i Miljgverndepartementets
retningslinje for behandling av stey.

§ 2.8 Bestemmelser for hvert enkelt omrade:

F1, F5, F7,F10

Omradene skal nyttes til forretningsbebyggelse i flere etasjer der boliger kan innpasses
1 bygningsmasse over 1. etasje. Boliger skal vere tilgjengelige for
bevegelseshemmede (dvs. heis) og ha livslepsstandard.

Minimum gesimshegde over ferdig planert terreng: 5,4 m (tilsvarer 2 “vanlige”
etasjer)

Maks gesimshogde over ferdig planert terreng: 6,5 m

Max menehegde over ferdig planert terreng: 9,5 m

BYA: minimum 60 %, maksimum 80 %

Maksimal tillatt takvinkel er 35 grader,

For F7 skal hovedmeneretning ga langs Orkdalsveien og gesimshogde males fra
fortauniva Orkdalsveien.

For F10 skal gesimshegde males ut fra fortausniva langs Orkdalsveien.

F2,F3,F4

Omradene skal nyttes til forretningsbebyggelse i flere etasjer der boliger kan innpasses
i bygningsmasse over 1.etasje. Boliger skal vare tilgjengelige for bevegelseshemmede
og ha livslepsstandard.

Minimum gesimshegde over ferdig planert terreng;: 5,4 m

Maks gesimshegde over ferdig planert terreng: 9,5 m (3 vanlige etasjer)

Maks menehogde over ferdig planert terreng: 12,5,m

BYA: minimum 60 %, maksimum 80 %

Maksimal tillatt takvinkel er 35 grader.

Fé

Omradet skal nyttes til forretningsbebyggelse i flere etasjer der boliger kan innpasses i
bygningsmasse over 1.etasje. Boliger skal vere tilgjengelige for bevegelseshemmede
(dvs. heis) og ha livslepsstandard.

Minimum gesimshagde over ferdig planert terreng: 9,5 m

Max gesimshogde over ferdig planert terreng: 15,5 m (tilsvarer 5 etasjer)

Max menehggde 18,5 m

BYA: minimum 60 %, maksimum 80 %

Maksimal tillatt takvinkel er 35 grader.

Reguleringsplan for Remme @vre, vedtatt i k-sak 39/07



F8, F9

Eksisterende bygningsmasse skal s& langt som mulig bevares. Hvis det for & sikre bruk
av bygningene er nedvendig med ombygginger, pibygg eller nybygg, skal dette gjores
slik at hovedtrekk og formsprak i dagens bebyggelse og tun beholdes. Far riving av
eksisterende, bruksendring eller ny bebyggelse kan fores opp ma det foreligge
godkjent bebyggelsesplan for omradet.

§ 3 Byggeomrider for offentlige bygninger og anlegg

§ 3.1 Bebyggelsen

I omradet skal oppferes offentlige bygninger og anlegg, herunder omsorgsboliger. Bebyggelse
og utearealer skal vere tilgjengelige for alle (universell utforming). Bebyggelse skal oppferes
innenfor byggegrenser angitt pa plankartet. Kommunen skal ved behandling av byggemelding
og utomhusplaner ha for eyet at bebyggelsen fir en god form og materialbehandling.

§ 3.2 Byggehsyde
Bebyggelse skal ha gesimshoyde pa maksimalt 6,5 m og menehoyde max 9,5 m over gateniva
Geilan eller Graastensgate. Maksimalt tillatt takvinkel er 35 grader.

§ 3.3 Fasader
Som hovedmateriale i fasader skal benyttes tradisjonelle byggematerialer som malt trepanel,
mur eller glass.

§ 3.4 Utomhusplan

Sammen med byggemelding skal det utarbeides utomhusplaner som skal godkjennes av
kommunen. Utomhusplanene skal realiseres for det blir gitt ferdigstillelsesattest for
bygninger. Det mé avsettes plass for parkering, lekeareal, grontareal m.v. som er nedvendig
for eiendommens bruk etter kommunens skjenn.

§ 4 Byggeomrader for boliger

§4.1 Bebyggelsen
I omréidene skal oppferes boliger. Feltene kan bebygges innenfor gitte byggegrenser med

felgende utnyttelsesgrad:
e Bl max BYA =25%
o« B3 B4 max BYA=40%
e BS5(utvidelse) max BYA =60 %

§ 4.2 Omrade B3 og B4

I omradene B3 og B4 kan oppferes eneboliger med tilherende garasjer. Bebyggelse kan
oppfores i (inntil 2 etasjer) med monehegde maks 8 m og gesimshogde maks 5 m. Bebyggelse
skal oppferes med saltak med meneretning som bygninger i samme flukt eller gruppe. Det
skal veere minst to parkeringsplasser hvorav minst en i garasje pr bolig.

§ 4.3 Omrade B5

Reguleringsplan for Remme @vre, vedtatt i k-sak 39/07 3
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I omréde BS (utvidet) kan oppferes konsentrert bebyggelse i inntil 3 etasjer. Det skal vare
minst 1,5 parkeringsplass pr bolig, derav 1 plass pr bolig i felles parkeringskjeller. Boliger og
utearealer skal gis universell utforming.

§5 Friomrider

§5.1 Omradene skal gis en parkmessig opparbeiding.

§5.2 1omradene kan det opparbeides anlegg knyttet til ikke kommersielle aktiviteter som
frilufisliv, lek og kultur. Omrédene kan ogsa nyttes til avvikling og leding av gang- og
sykkeltrafikk til og gjennom omradet. I omradet P1 tillates oppfert bygninger som fremmer

reguleringsformalet.

§ 5.3 For opparbeiding/utbygging i omradet skal det vare godkjent utomhusplan for
omrédet som ogsé viser sammenhengen med tilstotende omrader.

§ 6 Offentlige trafikkomrider

§ 6.1 Veger skal opparbeides med den inndeling i kjore- og gangareal som er vist pa
plankartet. Annet vegareal skal tilsds eller beplantes.

§ 6.2 Kjering til omridene F7 og F8 tillates fra GS1, henholdsvis fra nord og sar, ikke
gjennomkjering.

§ 7 Spesialomrade — frisiktsone

§ 7.1 I frisiktsone skal det veere ffi sikt i en hoyde pa 0.5 m over tilstatende vegers planum.

Reguleringsplan for Remme @vre, vedtatt i k-sak 39/07



QORKLAND
7/ KOMMUNE

SCANWUD Per Rgnsberg
Utleirmark 18
7038 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Dato
Elin Talke Strgmsvik BYGG-20/01013 30.07.2020
oppgis ved alle henvendelser

5/32 Graastens gate 31-37, vedtak ferdigattest firemannsbolig

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 5/32/0/0
Tiltakshaver HARSTAD EIENDOM AS

VEDTAK
Orkland kommune godkjenner sgknaden om ferdigattest for 4-mannsbolig pa eiendommen gnr.5
bnr.32 med tilhgrende garasje og utomhusarealer, inkludert revet bolig og garasje i uke 30 2019.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak av 05.02.2019 adm.sak 65/19 (arkivsak
2018/8149), som gjaldt rammetillatelse for a rive horisontaldelt tomannsbolig og oppf@ring av ny
4-mannsbolig pa eiendommen gnr.5 bnr.32 i to etasjer.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

ORKLAND KOMMUNE

Elin Talke Strgmsvik

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: Ferdigattest Graastens gate 5.msg
Redigerte byggemeldingstegninger 27.07.20 E_0-E_4.pdf

Postadresse Besgksadresse Telefon E-post

Orkland kommune Allfarveien 5 72 48 30 00 postmottak@orkland.kommune.no
Postboks 83 7300 Orkanger Internett

7301 Orkanger www.orkland.kommune.no

Dokumentnr.: BYGG-20/01013-2
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Side 2
ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan, byggesak og geodata BYGG-20/01013 30.07.2020

Fredigmelding av arbeid pa vann- og avlgpsanlegg.pdf

Kopimottakere: Tekniske tjenester
Vann og Avlgp
Beredskap
HARSTAD EIENDOM AS

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 30.07.2020. Sgknaden er komplettert 28.07.2020.

Rammetillatelse gitt den 05.02.2019 hadde falgende vilkar:

Det tas forbehold om at tiltaket prosjekteres i henhold til Byggteknisk forskrift TEK17. Kommunen

godkjenner bruk av varmepumpe luft til luft og pipe for vedfyring til erstatning for fjernvarme.

I forbindelse med seknaden om igangsettingstillatelse mé blant annet folgende vere vedlagt:

1. Utomhusplan som viser hvor felles universelt utformet uteoppholdsareal og lekeareal anlegges.

2. Avfallsplan som tilfredsstiller krav i Byggteknisk forskrift § 9-6 mé vere innsendt. Det forutsettes
innsendt separate avfallsplaner for rivearbeider og nybygging. Innsendt Avfallsplan godkjennes ikke.

3. Kartlegging av farlig avfall og miljesaneringsbeskrivelse i henhold til Byggteknisk forskrift § 9-7 ma
vere innsendt i forbindelse med sgknad. Miljokartlegging utfort av Polygon godkjennes ikke.

4. Seknad om saniteerabonnement. Dette gjelder for plugging av eldre stikk/eventuell ny anboring. Arbeidet
ma veaere belagt med ansvarsrett.

5. Ansvarsrett for kontroll av utforelse brannsikkerhet - Tverrfaglig kontroll av brannverntiltak i utferelsen.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak av 05.02.2019 adm.sak 65/19 (arkivsak
2018/8149), som gjaldt rammetillatelse for a rive horisontaldelt tomannsbolig og oppfgring av ny
4-mannsbolig pa eiendommen gnr.5 bnr.32 i to etasjer og saltak.

Vilkar
Vedtaket har fglgende vilkar:

Krav til dokumentasjon
Vi gjor oppmerksom pa fglgende krav til dokumentasjon, uten at dette kan anses som en
fullstendig oppramsing:
e Planering av tomt og tilsding ma veere ferdigstilt, innen 15.08.2020.
e Trinnfri inngangsparti for leiligheter i 1.etasje, som er godt synlig, sentralt plassert og
oversiktlig i forhold til atkomst og sikkert og enkelt & bruke, jfr. TEK17 § 12-4 pkt. 1 og 2
(tilgjengelig boenhet) jfr. § 12-2 pkt.3. Ma fullfgres innen 15.08.2020.

Dokumentnr.: BYGG-20/01013-2



Side 3
ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan, byggesak og geodata BYGG-20/01013 30.07.2020

e Uteareal skal vaere opparbeidet i trad med godkjent utomhusplan, som angir felles universelt
utformet uteoppholdsareal og lekeareal. Ma fullfgres innen 15.08.2020.

e Supplerende dokumentasjon knyttet til ferdigmelding for vann- og avlgpsanlegg ma veere
innsendt innen 15.08.2020.

e Det erinstallert stalpiper i alle leiligheter hvor 3 av leilighetene har installert ildsted.
Godkjenningsnummer og monteringsanvisning sendes inn til kommunen. Skorsteiner skal
vaere merket med godkjenningsnr. For ildsted skal dette meldes til kommunens feiervesen.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

lidsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Brann og redning Orkland
v/Feiertjenesten.

Tilsyn

Kommunen vurderer at det kan vaere aktuelt med tilsyn i byggeprosjektet, og vi ber om at det
tilrettelegges for dette bade i forbindelse med sgknad om igangsettelse og ved sgknad om
ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Orkland kommune. Hvis de ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til
Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vare uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | s fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse

Dersom dere mener at kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik begrunnelse
for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen

Dokumentnr.: BYGG-20/01013-2
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Side 4
ORKLAND KOMMUNE Saksnummer Dato
Plan, byggesak og geodata BYGG-20/01013 30.07.2020

Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid spke om 3
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Orkland kommune. De kan ogsa gi
naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/01013-2



EQ

| 8 nitieneng

L_Nybvag av 4-mannsbolig

i_mn 15600 | @ e HArstad Eiendom AS
] F——
Twpe RS
ol o T S
Fasade mat Sor Vest DDS-CAD : - el
g o st o asada Mord Vesrl og Sar Vest CHIB0E-11]




L

i

—

7

7800

7800

Fasade mot Ser Gst

K DAy Dy Svamis,

Nybyag av 4-mannsbolig

mee__HArstad Eiendom AS

Kommure: Orkeial

i
w_..
& &l E

a2

5

G

DDS-CAD

G g st .1 i g

_CH1808-11

Fasade Ser st og Nord Ot

11000

Fasade mot Nord st

60



Etasjehoyde er ca 2,5 m, men med lydhimling i 1 etasje ’ﬁ
og trinnlydplate i 2 etg, sa blir ferdig romhayde 2,4 m.

g
Lo.\.\.-.-. R i g,
g §4
1 E
24 25 (L -
J 1L L |
15600 7850
Snitt B-B
Snitt A-A

Eksisterende hus og husene i Nord, @st og Vest har en gjennomsnittlig

gesimsheyde pa 6 m (kote 17), terreng kote 11. Vi har lagt oss pa litt lavere hayde

med en gesims hayde (kote16,8) pa 5,8 m og en menehiyde (kote 19,3/5) pa 8,2 m ferdig tak.

Dette er vesentlig lavere enn eksisterende hus som har en mene hgyde pa 9,5 m (20,5 moh) og gesims pa 6m

Nybygg av 4-mannsbolig

@ meee HArstad Fiendom AS

et Grogstensgatens m_u_nlmugs
ek Kommune: Orkeal ;'mw'
DDS-CAD g 5 e 32 w1 00 i
| T — _SrittAogh _CHI808-11

61



62

15600 E-.
I.,. 2800 it 8 508 g ,_?"
S
r ;
Pr. Leilighet: 4
Esie Brutio BRA g
Am {Totst [pROM |S-30M 1
1ese(x®) 128 1113 |05 [33 |
byging (123 [1113 Jioms [aa 5 _l
Bruksarsal BRA | m*
| NS 840 »w}mm:;mm g
letgplan | 2226| 88 | 0 | 375 1
Zetgplan | 226| @ | & | 228 o
SUM «52| 58 | 10 | 5401 &
BYA: 2084 | 885 | w0 | 3s4s e e[ 1
Hele bygget: ,
Erzsie Brutio | Bruksareal BRA 7 + iz - ma g
Btk st |psow [saom “1 o =
iotte 26 pns @5 76 pdm2orid v e
z'm 2 iﬁ: f;: :;2 S Nybygg av 4-mannsbolig s D s e
e HArstad Eiendom AS
< . e 11072019
BYA: 298,4 m2 (inkl. overbygd)+ 80,9 m2 Carport/Garasje = 379,3 m2 v 7 S—
BRA: 111,3 m2 pr. leilighet X 4 = 445,2 m2 DDS-CAD o 8 s m  wiows T




BZF HxIZFL
’- E4
I
A\

|2

-]

I8

z

=1z
e L]
e

ERETS

. |

o =)

=== [r

]

2 Etasje &

A A
IS FL o
Nybyag av 4-mannsbolig D e srvem__|
mwewe  HArstad Eiendom AS
ssss  Grooslensgaten§ S 1007208
Ten RS
L o Orkdal pr—

DDS-CAD G s B 32 w1 100 i

—— " CHIB0E-11]




64

E5

22 16,38 mer] (+Tekking 19,5} E ‘”M-\_
Nabo 13 AB.C og 0} _l i Graa i | ]
= 1 1 { I |
o L] l
- L . i
Roeti = ot 11 L = | Emna
20,5 moh|
dmradetiomta er flat pa ca kotehoyde 11 moh +
Terrengsnitt Nord-Ser er illustrert i sammenstillingstegningen.
Nybygg av 4-mannsbolig o T, D S __|
musae_ HArstad Eiendom AS
e 07032019
Jen RS
: seomne ___ Qrkdial e
DDS-CAD G 5§ e 32 w1100 -
. 0 i o CHIB0S-11|




Fasade oppriss/sammenstillingstegning E‘ﬁ

Kotehayde 18,6 moh /Kotehagde 20,7 mohl
f’. / )
/ /’ Kotehgyde 21.9 moh

Kotehgyde 19,5 moh _(,./ Kotehayde 19,6 moh /

Omradet/tomta er flat ligger pa en kotehayde pa 11-11,43 moh fordelt over ca 42 m i omkrets
Naboer i vest/@st og Nord ligger pa ca 11,40 moh og tomta som skal bebygges ligger pa ca 11-11,30 moh
Omradet bestar av eneboliger, 2-mannsboliger og 4-mannsboliger,

Nybygg av 4-mannsbolig Fr—

i inn i eksi A ) Harstad Eiendom AS
Huset vil smelte rett inn i eksisterende bebyggelse. @ Libsorr _
il sesmuw  Qrccial o
DDS-CAD o 5 a w woioo e
1 tepgen b o oo spnaes______Fiasaaopgeissisammenstifingstagning CHIB06-11]

65



66

settns opp s at

e A

soe Juli e = Eksistesenda hus o husene | Nord, Gst og Ves! har en

kote16,8) pa 5.8 mog en m

o) | [Eksist. i
oneKote 2191 byggelse Z
==, 1 378

Utnyttelsesgraden: BYA:379,3 m2 (hus + gar) + 36 (p-Areal) = 415,3 m2 x 100/1325 = 31,3%

" gjennomsnittig
Sydepéhﬁmthmﬂﬂ.lumgmleﬁ.ﬁmlummp:m;a;amhm
&N gesi i

Eomt;siﬂr:’e;ése: 15353 rnm22 Eksist. hus har gesims hoyde pa 6 m og Nybygg av 4-mannsbolig et D D srvvens__|
Teniarsal pa o2 Sea i |Moneheyde pa 9.5 m i e HArstad Fiendom AS

BRA: 11,3 m2 x 4 leil. = 445,2 m2 i Graoslensgaten 5 Do 11072019 |
Overbygd areal: 14,2 m2 (inkl. i BYA) e bl Ten By
Carport: 80,9 m2 : ) DDS-CAD 4 s e & i iiam e
Huset og Carport star na ca som eksisterende hus og garasje & = ” CH1B05-11]




’\"’gt- enova

Adresse
Graastens gate 35, 7300 ORKANGER

Dato for energimerking Merkenummer

30.01.2026 Energiattest-2026-252910
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300732800

Gardsnummer Bruksnummer

5 32

Seksjonsnummer ‘ Bruksenhetsnummer

3 . HO101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

' [h ' Boliginformasjon

Byaggear Byaningstype

2020 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
113,0 m? 113,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

%  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (stram, flemvarme,
varmepurmpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
105,33 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
113,96 kWh/m? 12 877 kWh
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Graastens gate 35, 7300 ORKANGER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdorer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Graastens gate 35, 7300 ORKANGER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 4 vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for 4 skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus; eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 8 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pé dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
0g 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.
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Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nadvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. SIa av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbalgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjleskapet.Kj@l - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snasmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glédelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.



Om grunnlaget for

energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Kartverket

n Melding til tinglysing

Det er fert en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 613175284
Det er fart med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn

Adresse
921233418 ORKLAND KOMMUNE

Postboks 83, 7301 ORKANGER

Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Orgnr Navn

Bruksenhet Adresse
919439238

Vegvaktarvegen 15, 7224 MELHUS

HARSTAD EIENDOM AS

Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr
5059 5 32
Nye seksjoner
Knr Gnr Snr Sameiebrek  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
5059 5 3z 0 1 1131452 Boligseksjon Ja Nei
5059 5 32 0 2 113 /452 Boligseksjon Ja Nei
5059 5 32 0 3 113 /452 Boligseksjon Ja Nei
5059 5 32 0 4 1131452 Boligseksjon Ja Nei
Melding til tinglysing er hjemlet | Matrikkelloven § 24
———1
=18
2
———t]
1 m.
—
_
————§4
I|I|.II -
=1
—
=
—
P
——— zm
|
3
—_— o~
————— -1

13.08.2020 14.01 Side 1 av 1

72



Attestert kopi av dok.nr. 2020/2885243/200

N
B Kartverket e cteringstidspunkt 2026-01-19 11:51

Side 2 av 10

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Orkland Alfarsveien 5, 7300 Orkanger Elin Talke Strpmsvik

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender mn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier ei

), men ogsa en advokat

eller annen med fi kt fra hj enle).
Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
Héarstad Eiendom AS 919439238 annberit@haarstadeiendom.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Drammensvegen 55 7224 Melhus 96209858
2. Opplysninger om eiendommen
? navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
5059 Orkland 5 32
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brak)
919439238 Harstad Eiendom AS 1/1
4. sulmad (#nsket oppdeling av eiendommen)
Ei sekes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenf
Dersom eiend onskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utﬁrllingen pa spknadens siste side.
Seksjons- Snkﬁomnmnﬁ Samelebrek (teller) Tilleggsareal
B = Bolj ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyil ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
lﬂt-dsbollcerl skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
s.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (tefler) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |113 . |B 13 25 37 49
2 |B |113 B 14 26 38 50
3 |B [113 B 15 27 39 51
4 |8 |113, B 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere 452 Nevner={ 452
Dato 5 Ul
Melhus, 27.07.20 /’ % .--/“'--—-*——
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdep ed hj 1 i forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert seknad om seksj ing Sidelavd
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N
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysni om dok som er npdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for el | dok som

8 av opf

6. Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) m hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og h de del av en bygning pa eiend og har egen i fra fell
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) [X] seksioneringen omfatter alle bruksenh i eiend

e) E ks ingen omfatter bare én gr iend festeg: eller anleggseiend eller at med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkiret

f m det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formdl, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g & rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksj ingen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
byge

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[[] boligseksjonen skal brukes il fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngdr i en leseksjon bolig
Dato | Innsgnderens underskrift
Melhus, 27.07.20 wq -
174
Fastsatt av K |- og derni gsd med hj | i forskrift

17. desember 2017 om bruk av dardi |rs¢knad om seksjonering Side2av4
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2885243/200 Side 4 av 10

8. Vedlegg som skal falge seknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c¢) Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmilingsforretning dersom noen av bruksent har d@rs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsioven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradigh klaering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Melhus, 27.07.20 HARSTAD EIENDOM AS

v/ANN BERIT EVIEN

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D K har utarbeidet og vedlagt ikkelkart for ders tilleggsdeler

b) D Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
5059 ORKLAND o 322
Dato | Underskrift Stempel

\?)/g,,;lo Elin T Sty %‘QW@

Dato i Innsenderens underskrift
Melhus, 27.07.20 ( F W Q
s A _——
B V1VAS L

F. tavK

|- og moderniseringsdep med hjernmel i forskrift
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4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend sokes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrak (teller) Tileggsareal
B = Boligseksjon (omf: ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B =tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtiige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
Sor | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- |
mal | (teller) | areal mal | (telier} | areal mal | {teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 u7z 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 9 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 1
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellerey Nevner =|
Dato | Innsenderens underskrift
Fastsatt av K - og moder gsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert d om seksjs ing Sided avd
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Nabolagsprofil

Graastens gate 35 - Nabolaget Bardshaug/Rgmme - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 85/100
e Etablerere l
e Eldre A Naboskapet
Wi Godt vennskap 74/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
& Orkanger torg 2 min #& Bra 73/100
Linje 310, 410, 420, 470, 4101 0.2 km
X Trondheim Veernes 59 min & Aldersfordeling
»  @rland lufthavn 2t2min & o E ; i
s N @ @
£ £ e
Skoler 37T £88 T I _
Orkanger barneskole (1-7 kl.) 7 min .I =l . I
299 elever, 20 klasser 0.6 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Evjen skole (1-7 kl.) 5min & . .
Omrade Personer Husholdninger
156 elever, 12 klasser 2.1 km B Bérdshaug/Romme 1169 650
Orkanger/F
Orkanger ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min & M Otkanger/Fannrem 8063 4083
. Norge 5425412 2 654 586
278 elever, 16 klasser 0.4 km
Orkdal vidaregaande skole 6 min & B h
500 elever 2.6 km arnehager
Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 13 min %
. 81 barn 1.7 km
Ladepunkt for el-bil
, Rianmyra barnehage (1-5 ér) 13 min %
& Orkdal Sparebank 4 min & 101 barn 11 km
= Franslykkja Ladepark 8 min A Evjen barnehage (0-5 ér) 5min &
124 barn 2.1 km
Dagligvare
Kiwi Orkanger 9min #
Coop Mega Orkanger 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km




Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel
K 3. Géende

? Gateparkering
@ Lett87/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 84/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 84/100
Sport
@ Orkanger barneskole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
@ Orkanger idrettspark 7 min %
Fotball, friidrett 0.6 km
& Fitnesspoint Orkanger 9 min %
& Max-gym Orkanger 10 min #
Boligmasse

B 52% enebolig
B 15% blokk
B 32% annet

Varer/Tjenester
Oti-Sentret 9 min %
@ Boots apotek Orkla 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
I Bardshaug/Rgmme
I Orkanger/Fannrem
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Graastens gate 35 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7300 ORKANGER Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



