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Flott toppleilighet med  
sentral beliggenhet. 2  
soverom. Gode solforhold.  
Carport m/     elbil‑lader. 
Velkommen til Åsenkroken 31.

Sentralt i regionen med kort vei til Sola, Forus, Sandnes og Stavanger.  
Gode bussforbindelser fra Åsenvegen.

Flott beliggenhet i toppetasjen med vestvendt balkong hvor har man  
gode solforhold på ettermiddagen og utover kvelden.

God takhøyde, store vindusflater og parkett på alle gulv i alle  
oppholdsrom. 

Kjøkken har godt med skap og benkplass.

Helfliset bad med varme i gulv. 

Separat bod/    vaskerom med opplegg for vask/    tørk.

To gode soverom, begge med parkett på gulv og god plass til seng og  
garderobe. 

Parkering i carport med installert elbil‑lader.

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 3 490 000,‑
Omkostn.:	 Kr 88 600,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 578 600,‑
Felleskostn.:	 Kr 1 751,‑
Selger:	 Roger Hansen

Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2006
BRA‑i/    BRA Total	  59/    64 kvm
Tomtstr.:	 908.1 m²
Soverom:	 2
Antall rom:	 3
Gnr./    bnr.	 Gnr. 35, bnr. 324
Snr.	 9
Oppdragsnr.:	 1412250134

Mona Mork
Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 958 96 103
E‑post	 mona.mork@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.  
Sandnes
Rådhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55  
00
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 59 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA totalt: 64 m²
TBA: 7 m²

Bruksareal fordelt på etasje

2. etasje
BRA‑i: 59 m² Gang, stue/    kjøkken, 2 soverom, bad og vaskerom.
BRA‑e: 5 m² Bod i underetasje.

TBA fordelt på etasje
2. etasje
7 m² Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
908.1 m²

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt

Beliggenhet
Åsenkroken 31 ligger fint til i grensen mot Forus, kun få munutters gange til skoler,  
idrettsanlegg, golfbane og fine turområder. Sentralt plassert med få minutters reisetid  
til både Sola sentrum, Sandnes, Stavanger og ikke minst det gode servicetilbudet som  
Forus kan tilby. Her har man flere kjøpesentre som Tvedt Senteret, IKEA, Kvadrat og  
mye mer. Dette gjør også at evt. beboere som jobber i området bare har få minutters  
sykkeltur på flott sykkel/     gangsti direkte til Forus om ønskelig. Ca. 2 km fra leiligheten  
til påkjørsel sykkelstamveien ved Biltema. 
I kort avstand fra boligen har man flere fine turområder med blant annet Kjerrberget og  
lysløypen i Åsenskogen. Sola kommune forøvrig har mye å by på, herunder  
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Jærstrendene med Solastranden i spissen.
Sola har et bredt spekter av aktivitetstilbud. Sola Fotball, Sola Håndball, Sola Turn, Vår  
Energi Arena Sola m.m. har alle anlegg på Åsen i kort avstand fra leiligheten.
For den golfinteresserte har man på Åsen en ypperlig beliggenhet. Sola Golfklubb  
ligger ca. 1,5 km unna, til Bærheim Golfpark er det ca. 4 km og til Sola Golfklubb på  
Solastranden er det ca. 8 km 

Adkomst
Se kartskisse på finn.no

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger, tomannsboliger og leiligheter.

Skolekrets
Konf. skolekontoret Sola kommune.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser med stopp like ved.

Bygningssakkyndig
Ruben Sørdal

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Generel beskrivelse utvendig.
Oppført med stedstøpt plate på mark og etasjeskille i tre.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med stående trepaneler og fasadeplater.
Pultak som er belagt med papp.
Swedoor ytterdør i malt utførelse, vinduer /      balkongdør med 2‑lags glass

Innhold
2 etg.
Gang, stue/     kjøkken, 2 soverom, bad, bod/     vaskerom, bod ved inngangsdør.

Standard
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.

Forhold som har fått TG2:
Balkong, terrasse, platting 
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Oppsummering
Det registreres stevis slitte overflater i terrassebord /      rekkverk, tette terrassebord her  
vil det samles vann mellom bord og fare for råteskade over tid.
Rekkverkshøyden er målt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav på 100  
cm, men tilfredsstiller krav på oppføringstidspunktet. Ingen tiltak er påkrevd.
Anbefalte tiltak
Anbefaler overflatebehandling av slitte overflater i terrassebord /      rekkverk og vurdere  
bytting av terrassebord for bedre lufting /      drenering.

Etasjeskille og gulv på grunn 
Oppsummering
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 10 mm. avvik på soverom mot Nord,  
målt fra dør til vegg mot Øst. 10 mm. avvik på soverom mot Nord, målt fra vegg mot  
Sør til vegg mot Nord. 15 mm. avvik i gang, målt fra ytterdør til baderomsdør. 
7 mm. avvik på soverom mot Sør, målt fra vegg mot Sør til vegg mot Nord. 7
mm. avvik i stue /      kjøkken, målt fra vegg mot Sør til vegg mot Nord. I tillegg til lokale  
skjevheter og stedvis knirk.
Anbefalte tiltak
Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til  
planhet av underlaget, må tiltak påregnes.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.

Ventilasjon 
Oppsummering
Det registreres rust /      korrisjon i ventilasjonsaggregat.
Anbefalte tiltak
Anbefaler service, kanalrens og fliterbytte. Evt. tiltak må vurderes etter service.

Våtrom: Bad 
Oppsummering av overflater
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk i dusjsonen, stedvis vannansamlinger.
Anbefalte tiltak overflater
Badet fungerer med dagens tilstand, men på grunn av påviste fallforhold anbefales det  
å montere et dusjkabinett for å unngå ytterligere fuktbelastning evt. må det brukes  
svaber for å få vann til sluk.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Tettesjikt har nådd en alder som gjør tettheten usikker i tiden som kommer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG‑2 pga. alder på tettesjikt.

Våtrom: Vaskerom 
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Tettesjikt har nådd en alder som gjør tettheten usikker i tiden som kommer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
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TG‑2 pga. alder på tettesjikt.

Forhold som har fått TG3:
Vinduer og dører 
Oppsummering
Det registreres stedvis værslitte karmer og råteskader i balkongdør.
Anbefalte tiltak
Anbefaler å overflatebehandle slitte overflater og bytte balkongdør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i carport med el‑lader

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP662182

Diverse
Megler gjør oppmerksom på at leiligheten er utvasket før visning. Leiligheten vil bli  
utryddet men ikke ytterliggere utvasket før overtakelse.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)

Energi
Oppvarming
Elektrisk
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Energikarakter
C

Energifarge
Rød

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 490 000

Kommunale avgifter
Kr 9 000

Kommunale avgifter år
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann‑ og avløpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie‑  
og tilsynsavgift. Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i avgiftene  
som følge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/     avgift

Formuesverdi primær
Kr 785 307

Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 3 141 229

Formuesverdi sekundær år
2023

Andre utgifter
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Utover det som er nevnt under punktet felleskostnader, påløper kostnader til strøm,  
innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
63/    848

Felleskostnader inkluderer
Felles bygningsforsikring, strøm i fellesareal, foretningsfører samt driftskostnader.
Felleskostnader: Felleskostnader kr 1 352
Tilleggsytelser: Altibox Flex kr 99
Måler: Lading el‑bil: Lading 619/    9 ( 619 ‑ 9) kr 300

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1 751

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Åsenkroken 

Organisasjonsnummer
992113626

Om sameiet
‑ 10 leiligheter. To rekker på to etasjer.
‑ Felles parkering.
‑ Kollektiv avtale for TV og internett inngått sommeren 2023.
‑ Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte beboer direkte
‑ Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i  
forhold til sin sameierbrøk. Dette innebærer at
sameieren har såkalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.
‑ Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjøper ved eierskifter.  
Kjøper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn

Sameiet har etter spor av mus spesielt på loftet til flere av leilighetene fått Rentokil  
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Skadedyrkontroll til å sjekke museband rundt boligene, og tettet hull med børste. Det er  
også inngått løpende avtale med Rentokil som har satt ut musefeller. 
Sameiet har utført rens av ventilasjonsanlegget i september 2024. 
Sameiet planlegger maling/    beising av boligene og carportene. Organisering av dette  
og evt finansiering er ikke bestemt. 

Regnskap/    budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/    
årsmøtet/    generalforsamling.

Vedtekter/    husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene følger vedlagt i  
salgsoppgaven. 

Dyrehold
Årsmøtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot  
dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til  
ulempe for de
øvrige brukere av eiendommen.

Forretningsfører
Forretningsfører
Bate Boligbyggelag 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 35, bruksnummer 324, seksjonsnummer 9 i Sola kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

1124/     35/     324/     9:
21.11.2006 ‑ Dokumentnr: 572967 ‑ Erklæring/     avtale
Bestemmeleser om vedlikehold 

05.08.2025 ‑ Dokumentnr: 906148 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten  
samtykke fra rettighetshaver
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Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS 
Org.nr: 987 031 204 
Elektronisk innsendt 

03.11.2006 ‑ Dokumentnr: 535455 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 9 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 63/     848 

21.11.2006 ‑ Dokumentnr: 573006 ‑ Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:1124 Gnr:35 Bnr:279 

Ferdigattest/    brukstillatelse
Ferdigattest foreligger datert 14.11.2006

Ferdigattest/    brukstillatelse datert
14.11.2006.

Vei, vann og avløp
Offentlig

Regulerings‑ og arealplaner
PlanId 202201
Navn Kommuneplan for Sola 2023‑2040
Plantype 20 ‑ Kommuneplanens arealdel
Status 3 ‑ Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 09/     28/     2023 00:00:00
Delarealer
Areal 908.03 kvm
Hensynsonenavn H130
Kpsikring 130 ‑ Byggeforbud samferdselsobjekt
Areal 908.03 kvm
Omrnavn
Kparealformal 1110 ‑ Boligbebyggelse

PlanId 0225B
Navn Skadbergåsen boligfelt
Plantype 30 ‑ Eldre reguleringsplan
Status 3 ‑ Endelig vedtatt arealplan
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Ikrafttredelse 10/     02/     2003 00:00:00
Delarealer
Areal 907.59 kvm
Feltnavn Felt‑VII
Regform 112 ‑ Konsentrert småhusbebyggelse
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 322 ‑ Gangvei
Areal 0.44 kvm
Feltnavn
Regform 720 ‑ Felles gangareal
Areal 0.01 kvm
Feltnavn FL4
Regform 750 ‑ Felles lekeareal

Reguleringsplaner under arbeid i nærheten (200 meter)
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202409
Navn Detaljregulering for bussveien Forus ‑ Sola sentrum
Plantype 35 ‑ Detaljregulering
Status 1 ‑ Planlegging igangsatt
Ikrafttredelse
Bestemmelser
Areal

Adgang til utleie
Den enkelte seksjonseier rår som en eier over seksjonen og har full rettslig råderett  
over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet følger av  
lov eller disse
vedtektene.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/    gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
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Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/    
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold



Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/    hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/    hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.
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Omkostninger kjøpers beskrivelse
3 490 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------
Omkostninger
87 250 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
10 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------
88 600 (Omkostninger totalt)
99 500 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
102 300 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------
3 578 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 589 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 592 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/    gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 88 600

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/    eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
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Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/    5 100/    5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr 14.900,‑ Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i  
henhold til oppdragsavtale. Alle beløp er inkl. mva. 

Ansvarlig megler
Mona Mork
Eiendomsmegler MNEF
mona.mork@aktiv.no
Tlf: 958 96 103

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Rådhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
18.08.2025
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Velkommen til Åsenkroken 31!

Åpent og lyst 
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19Åsenkroken 31

Innbydende oppholdsrom med stilrene  
detaljer og store vindusflater.

Stuen har parkett på gulv og og lyse  
veggflater. Her er også varmepumpe som gir  

den lune varmen på kalde dager.
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Moderne kjøkken med rene linjer og åpen løsning mot stue.

Kjøkkenet har god skap og benkeplass.
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23Åsenkroken 31

Velkommen inn – entré med 
speilgarderobe og stilrent preg.



24 Åsenkroken 31



25Åsenkroken 31

Romslig hovedsoverom med plass til  
dobbeltseng og garderobe.

Soverommet har lyse veggflater og parkett  
på gulv. Vinduene sørger for godt dagslys  

inn på rommet.

Store vindusflater og lys atmosfære.



26 Åsenkroken 31

Eget vaskerom med god plass til  
vaskemaskin og tørketrommel.

Moderne bad med kontraster i mørke 
og lyse toner. 

Mørke fliser på gulv, sort innredning og dusj  
med sorte detaljer.
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Balkong med plass til både frokostbord og planter.

Balkong har gode solforhold
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29Åsenkroken 31

Fasade/   inngangsparti

Carport med el-lader





GNR: 35 BNR: 324 SNR: 9 Ruben Sørsdal
Takst Rogaland AS

post@takst-rogaland.no
48422402

Åsenkroken 31
4055 Sola

Åsenkroken 31
4055 SOLA
Tilstandsrapport
Eierskifte
Boligtype: Leilighet

Byggeår: 2006

BRA: 64 m

BRA-i: 59 m

Samlet vurdering
TG-0

0

TG-1

15

TG-2

6

TG-3

1

TG-IU

1

2

2
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1. Tilstandsgradene

TG-0

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG-1

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig.
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse
mangler.

TG-2

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å
varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen
spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader

TG-3

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

TG-IU

Tilstandsgrad ikke undersøkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan være
snødekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter særlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis særlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten Rapporten følger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og

moderniseringsdepartementet 21.06.2021. I tillegg beskriver rapporten følgende kontrollpunkter utover

minimumskravet i forskriften; støttemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedløp,

toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formålet med rapporten er å kartlegge boligens tekniske tilstand

med tanke på behov for tiltak, samt å vise resultatene av en utført tilstandsanalyse for å bidra til økt

trygghet og redusert konfliktnivå ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av

boligens tilbehør, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også om tilbehøret er

integrert.

Struktur og referansenivå Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivået være byggeskikken og tilstanden ved byggeåret for boligen eller

bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået.

Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av

tilstandsgraden på rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller

bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjøre for

årsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablongmessig anslag på

hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 på enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten

at det nødvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Takstrapporten Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til den

bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Rapporten kan ikke være eldre enn 1

år på det tidspunkt kjøperen binder seg til å kjøpe boligen. Ved utgått rapport bør bygningssakkyndig

kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et

bærekraftig bolighold. For å kunne gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra

rapporten. Les mer om tjenestene og få tilgang til å avstå fra bruk av dine data ved å gå til denne

nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34277

Dokumentasjon på

håndverkertjenester

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste fem årene, og arbeidet er utført av kvalifiserte håndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren

dokumentere bruken av kvalifiserte håndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de håndverkerne som ble brukt.

Hvordan undersøkelsene skal

skje

Med mindre det fremgår at et rom eller en bygningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersøkelser på det

som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte på tepper, møbler og annet inventar når det er

nødvendig for å komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel

ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersøkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og dører Oppsummering

Det registreres stedvis værslitte karmer og råteskader i balkongdør.

Anbefalte tiltak

Anbefaler å overflatebehandle slitte overflater og bytte balkongdør.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Balkong, terrasse, platting Oppsummering

Det registreres stevis slitte overflater i terrassebord / rekkverk, tette terrassebord her vil det samles vann 

mellom bord og fare for råteskade over tid. 

Rekkverkshøyden er målt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav på 100 cm, men

tilfredsstiller krav på oppføringstidspunktet. Ingen tiltak er påkrevd.

Anbefalte tiltak

Anbefaler overflatebehandling av slitte overflater i terrassebord / rekkverk og vurdere bytting av 

terrassebord for bedre lufting / drenering.

Etasjeskille og gulv på grunn Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 10 mm. avvik på soverom mot Nord, målt fra dør til vegg mot 

Øst. 10 mm. avvik på soverom mot Nord, målt fra vegg mot Sør til vegg mot Nord. 15 mm. avvik i gang, målt 

fra ytterdør til baderomsdør. 7 mm. avvik på soverom mot Sør, målt fra vegg mot Sør til vegg mot Nord. 7 

mm. avvik i stue / kjøkken, målt fra vegg mot Sør til vegg mot Nord. I tillegg til lokale skjevheter og stedvis 

knirk. 

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, 

må tiltak påregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.

Ventilasjon Oppsummering

Det registreres rust / korrisjon i ventilasjonsaggregat.

Anbefalte tiltak

Anbefaler service, kanalrens og fliterbytte. Evt. tiltak må vurderes etter service.
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Våtrom: Bad Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk i dusjsonen, stedvis vannansamlinger. 

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men på grunn av påviste fallforhold anbefales det å montere et 

dusjkabinett for å unngå ytterligere fuktbelastning evt. må det brukes svaber for å få vann til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har nådd en alder som gjør tettheten usikker i tiden som kommer. 

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. alder på tettesjikt.

Våtrom: Vaskerom Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har nådd en alder som gjør tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. alder på tettesjikt.

Bygningsdeler med TG-IU

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering

Det er etablert kryploft over deler av leiligheten, med tilkomst via luke i tak fra vaskerom. Det er kun 

inspisert fra loftsluke pga. manglende gangbart gulv.

Anbefalte tiltak

Anbefaler ytterligere undersøkelser av kryploft.
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4. Informasjon om oppdraget
Befaringsdato Rapportdato

8.8.2025 10.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Roger Hansen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Nøkkel er lagt ut.

Er selgers egenerklæring fremlagt og gjennomgått av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Sørsdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no

Adresse: Myklaberglia 23, 4052

Røyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange års erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, å en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets / borettslagets ansvarsområde. Det gjelder blant annet yttervegger,

takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn / fundamenter, carport, felles arealer og trapper.

Informasjon om boligen

Adresse: Åsenkroken 31, 4055 Sola

Kommunenr: 1124 Gårdsnr: 35 Bruksnr: 324 Festenr:

Seksjonsnr: 9 Andelsnr: Leilighetsnr: 14

Byggeår: 2006 - I følge Sola kommune

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leiligheten ligger i et etablert boligområde på Sola.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppført med stedstøpt plate på mark og etasjeskille i tre.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med stående trepaneler og fasadeplater.

Pultak som er belagt med papp.

Swedoor ytterdør i malt utførelse, vinduer / balkongdør med 2-lags glass

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett, flis på bad og gulvbelegg på vaskerom.

Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater og flis på bad.

Himling er i hovedsak belagt med malte gips plater.

Listefrie overganger mellom vegg / tak.

Hvite profilerte scanflex innerdører.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: Møretank 200 ltr. vvb, uponor rør i rør system, villavent balansert ventilasjon, zaptec elbillader i carport og

felles brannvarslingsanlegg.

Oppvarming: Elektrisk gulvvarme på bad og luft til luft varmepumpe i stue / kjøkken.

Downlights på vaskerom, bad, gang og veggarmaturer i stue.
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Sammendrag.

Leiligheten er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis

slittasje / bruksmerker i overflater og glipper mellom parkett / gulvlister.

De enkelte vurderinger er nærmere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmålingen er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt.

Rommene kan være måleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.

Eksternt

bruksareal
BRA-e

Bruksareal av rom som tilhører boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom

BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset

balkong
BRA-b

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som åpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke måleverdige arealer som skyldes skråtak eller lav himlingshøyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppføres alene, 

men skal alltid opplyses sammen med korrekt målt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjør boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert på den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for måling i 

forhold til den nåværende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal være med som S-ROM, men i ny standard er dette med 

som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i 

markedsføring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske målinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke på 

dagens bruksområder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

2. etasje 64 59 5 0

Totalt m2 64 59 5 0

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 59 59 0 Gang, 2 soverom, bad, vaskerom og åpen stue / kjøkken løsning

Totalt m2 59 59 0

TBA (terrasse- og balkongareal)

7

7
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Kommentar til arealberegning

BRA-e (eksternt bruksareal) utvendig bod i u-etg.

Takhøyde 2,28 - 3,45 mtr.

Vedlagt plantegning er kopi fra byggesøkte tegninger

Utover overnevnte areal disponerer leiligheten carport med plass til 1 bil.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Vest vendt balkong på 7 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via balkongdør fra stue / kjøkken.

Det registreres stevis slitte overflater i terrassebord / rekkverk, tette terrassebord her vil det samles 

vann mellom bord og fare for råteskade over tid. 

Rekkverkshøyden er målt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav på 100 cm, men

tilfredsstiller krav på oppføringstidspunktet. Ingen tiltak er påkrevd.

Anbefaler overflatebehandling av slitte overflater i terrassebord / rekkverk og vurdere bytting av 

terrassebord for bedre lufting / drenering.

6.2 Vinduer og dører

 Swedoor ytterdør i malt utførelse, vinduer / balkongdør med 2-lags glass 

Type Balkong

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det synlig tegn på skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn på sopp/råteskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik på rekkverkshøyde og åpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk

forskrift på befaringstidspunktet?

Ja

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Beskrivelse

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det påvist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det påvist værslitte karmer, fuktskader eller råteskader? Ja

Er det ved stikkprøver registrert avvik ved åpne/lukkemekanismen? Nei

Er det påvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Det registreres stedvis værslitte karmer og råteskader i balkongdør.

Anbefaler å overflatebehandle slitte overflater og bytte balkongdør.

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Det er etablert kryploft over deler av leiligheten, med tilkomst via luke i tak fra vaskerom. Det er kun 

inspisert fra loftsluke pga. manglende gangbart gulv.

Anbefaler ytterligere undersøkelser av kryploft.

6.4 Etasjeskille og gulv på grunn

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 10 mm. avvik på soverom mot Nord, målt fra dør til 

vegg mot Øst. 10 mm. avvik på soverom mot Nord, målt fra vegg mot Sør til vegg mot Nord. 15 mm. 

avvik i gang, målt fra ytterdør til baderomsdør. 7 mm. avvik på soverom mot Sør, målt fra vegg mot 

Sør til vegg mot Nord. 7 mm. avvik i stue / kjøkken, målt fra vegg mot Sør til vegg mot Nord. I tillegg 

til lokale skjevheter og stedvis knirk. 

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av 

underlaget, må tiltak påregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.

6.5 Ildsted/Skorstein innvendig i boligen

Oppsummering av vinduer og dører TG-3

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type Trebjelkelag

Er det påvist nedbøy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv på grunn TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type pipe Element

Er det montert ildsted? Nei
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6.6 Kjøkken

Overflater og innredning

Kjøkken m/ slette fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri, plate bak 

vask / komfyr mellom benkeplate og overskap, hvitevarer som: komfyr, oppvaskemaskin og kjøl / 

fryseskap.

Avtrekk

Futurum avtrekksvifte over komfyr.

6.7 Lovlighet

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det påvist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-1

Er det påvist fukt /skader rundt vask/kjøleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det påvist skader på kjøkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning TG-1

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik på avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-1

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i

teknisk forskrift?

Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik på krav til rømning, dagslysforhold eller takhøyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og røykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader på brannslukkingsutstyr, røykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 år? Nei
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6.8 Avløpsrør

Det er ikke påvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utføres via sluk eller andre installasjoner 

med avløp.  

6.9 Vannledninger

Uponor rør i rør system

Type avløpsrør Plast

Er det gjennomført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter på avløpsanlegget? Ja

Har avløpsrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Oppsummering av avløpsrør TG-1

Type anlegg Rør i rør system

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til

sluk/avløp fra fordelerskap?

Nei

Har vannrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrør hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader på vannrør? Nei

Er det redusert vanntrykk ved prøving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dårlig funksjon på stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-1
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6.10 Elektrisk

Tilsyn utført av L-nett 18.07.2025 uten avvik.

6.11 Varmesentral

Toshiba luft til luft varmepumpe plassert i stue.

Toshiba luft til luft varmepumpe montert i 2024.

 Det er ikke framlagt noen dokumentasjon på gjennomført service.  

6.12 Varmtvannsbereder

 Vaskerom 

 Plassert på gulv 

 2006 

 200 ltr. 

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i løpet av de siste 5 år Ja

Oppsummering av elektrisk TG-1

Type anlegg Varmepumpe

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Når var siste service på anlegget?

Finnes det oljetank på eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-1

Plassering bereder

Fundament

Årstall

Størrelse

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (støpsel) på berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
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6.13 Ventilasjon

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu og balansert ventilasjon villavent VX-250 TV/P

I følge eier ble det byttetmotor i 2024.

 Det er ikke fremlagt dokumentasjon på service av anlegget. 

Det registreres rust / korrisjon i ventilasjonsaggregat.

Anbefaler service, kanalrens og fliterbytte. Evt. tiltak må vurderes etter service.

6.14 Våtrom: Bad

Overflate

 Flislagt gulv og vegger.  

Det er i følge eier montert nye dusjvegger, dusjstang og dusjblandebatteri. Arbeid utført av Sig. 

Halvorsen.

Er bereder over 20 år? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-1

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ja

Når var siste service på anlegget?

Er det tegn på fukt eller mugg i filter? Ja

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Er det tegn på utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Beskrivelse av overflate

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det påvist avvik i krav om høydeforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er vindu eller dør plassert i våtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk i dusjsonen, stedvis vannansamlinger. 

Badet fungerer med dagens tilstand, men på grunn av påviste fallforhold anbefales det å montere 

et dusjkabinett for å unngå ytterligere fuktbelastning evt. må det brukes svaber for å få vann til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har nådd en alder som gjør tettheten usikker i tiden som kommer. 

TG-2 pga. alder på tettesjikt.

Sanitærutstyr

 Det er etablert en servant, klosett og dusjvegger i glass. 

Det er montert for små deksel rundt rør gjenomførtinger til dusj blandebatteri TG-2 (anbefaler å 

montere større deksler som skjuler hull.

Ventilasjon

Er det gjennomføringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det påvist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2

Anbefalte tiltak overflater

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det påvist avvik ved utførelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det påvist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre overganger? Nei

Er det påvist feil utførelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Beskrivelse

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitærutstyr TG-1
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Fuktmåling

Dokumentasjon

6.15 Våtrom: Vaskerom

Overflate

 Belegg på gulv og malte gips plater på vegger. 

Membran, tettesjikt og sluk

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-1

Fremlagt dokumentasjon Nei

Beskrivelse av overflate

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det påvist avvik i krav om høydeforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er vindu eller dør plassert i våtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomføringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det påvist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-1

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
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Tettesjikt har nådd en alder som gjør tettheten usikker i tiden som kommer.

TG-2 pga. alder på tettesjikt.

Sanitærutstyr

 Det er etablert varmtvannsbereder, vannfordelerskap, hovedstoppekran, ventilasjonsaggregat, 

opplegg til vaskemaskin og tørketrommel. 

Ventilasjon

Fuktmåling

Dokumentasjon

Er det påvist avvik ved utførelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det påvist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre overganger? Nei

Er det påvist feil utførelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Beskrivelse

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitærutstyr TG-1

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-1

Fremlagt dokumentasjon Nei
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6.16 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Vannbåren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal
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Leilighet

2. etasje
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250134

Selger 1 navn

Roger Hansen

Gateadresse

Åsenkroken 31

Poststed

SOLA

Postnr

4055

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2009

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 16

Antall måneder 0

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Jeg er rørlegger i sig.Halvorsen og har montert dusj/dusjbatteri

Arbeid utført av Sig.Halvorsen

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje ved uvær gjennom takhatt. Utbedret via forsikring selskap. Nytt gulv og vegg på hoved soverom samt tak
på bad.

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

Beskrivelse Har blitt observert kjeggkre, sameiet har utbedret.

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

Beskrivelse Har blitt observert kjeggkre, sameiet har utbedret.

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Også skiftet motor i villavent 2024, husker ikke firmanavn fra disse.

Arbeid utført av Norske varmepumper AS

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Beskrivelse Elnett var inne og godkjente i 2025. 18 juli.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

Beskrivelse Egen lader i carport
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14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

Beskrivelse Det er snakk om i styret og skifte ut balkongdører og behandle bygget. Det vil koste mer enn oppsparte midler og
muligens øke fellesutgift. Men ikke sikkert. I verste fall en økning med 500kr mnd tipper jeg.

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

Beskrivelse Har blitt observert kjeggkre, sameiet har utbedret.

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja

Beskrivelse Har blitt observert kjeggkre, sameiet har utbedret.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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Adresse Åsenkroken 31

Postnummer 4055

Sted SOLA

Kommunenavn Sola

Gårdsnummer 35

Bruksnummer 324

Seksjonsnummer 9

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 18445360

Bruksenhetsnummer H0204

Merkenummer Energiattest-2025-152900

Dato 08.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
- Vask med fulle maskiner

- Utføre service på ventilasjonsanlegg
- Montere urbryter på motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 2006
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 64
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Varmepumpe
Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendørs

Tiltak 1: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 8: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 9: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.
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Tiltak 11: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utføre service på ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bør kontrolleres jevnlig for å sikre at de fungerer som de skal. Filtere bør skiftes jevnlig.

Tiltak 16: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bør ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør
være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m².

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Reguleringsplan for Skadbergåsen boligfelt 
Reguleringsbestemmelser  
 

 

PlanID 0225B 
Saksnummer XX/XXXXX 
______________________________________________________________________________________ 

Endringer etter vedtak: 
Dato Saksnummer  Beskrivelse 
DD.MM.ÅÅÅÅ  xx/xxxxx xx 

 

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det området som er vist innenfor regulerings­ 
grensen på plankartet. Området reguleres til følgende formål: 

 
BYGGEOMRÅDE (plan­ og bygningslovens § 25, I. ledd nr. I) 

• frittliggende småhusbebyggelse 
• rekkehus og blokkbebyggelse 

 
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRÅDER (plan­ og bygningslovens§ 25, 1. ledd nr. 3) 
• kjøreveg 
• annen veggrunn 
• gang­ og sykkelveg 
• leskur på bussholdeplass 

 
FRIOMRÅDE (plan­ og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 4) 

• park 
 
FAREOMRÅDER (plan­ og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 5) 
• høgspenningsanlegg (transformatorstasjon) 

 
SPESIALOMRÅDER (plan­ og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 6) 

• friluftsområde (på land) 
• kommunalteknisk virksomhet/trafo 
• anlegg i vann 
• frisiktsone ved veg 
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FELLESOMRÅDER (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 7) 
• felles avkjørsel 
• felles gangareal 
• felles parkeringsplass 
• felles lekeareal for barn 
• fellesareal for garasjer 
• felles grøntanlegg 
• annet fellesareal for flere eiendommer (søppelspann) 

 
 

§ l BYGGEOMRÅDE 
Planområdet er inndelt i følgende boligfelt: 

 
  1. etg. kote Maks kote gesims 
Felt I Blokkbebyggelse +13 +29 
Felt II Blokkbebyggelse +13 +29 
Felt Ill Blokkbebyggelse +14 +30 
Felt IV Blokkbebyggelse +14 +27 
Felt V Kons. småhusbebyggelse +16 +22 
Felt VI Kons. småhusbebyggelse +19 +25 
Felt VII Kons. småhusbebyggelse +17 +23 
Felt VIII Kons. småhusbebyggelse +20 +26 

 

Blokkbebyggelse 
Øverste boligetasje skal være inntrukket minimum 3 meter i forhold til byggets 
fasader for øvrig. For øverste boligetasje skal materialvalg og farge på utvendige 
vegger skille seg i forhold til byggets øvrige fasader. Bebyggelsen skal ha flate tak. 

 

Minimum en biloppstillingsplass per leilighet skal plasseres i parkeringskjeller under 
bebyggelsen. Parkeringskravet er 1 ½ bilplass for leiligheter større enn 50 m2 boareal. 
For mindre leiligheter er parkeringskravet 1 bilplass. 

 

Småhusbebyggelse 
Alle bolighus, boder og carport/garasje skal ha skrå takflater (saltak eller pulttak). 

 
Takvinkel fastsettes av bygningsrådet. Innenfor samme boligfelt skal det være ens 
takvinkel. Møneretning skal være parallell med boligfeltets adkomstveg. 

 
Gesimshøyden settes til 7,5 mete regnet fra eksisterende (opprinnelig) terreng. 
Mønehøyde settes tilsvarende til 9 meter. Ark/tak.oppbygg tillates ikke. 

 

For hustype A og B (se plankartet) er parkeringskravet to biloppstillingsplasser per 
bolig på egen tomt. For hustype C og D (se plankartet) er parkeringskravet 1 ½ 
biloppstillingsplass per bolig i fellesanlegg. 

 
Det forutsettes fremlagt plan for hvorledes terrenget vest og nord for felt VII og VIII 
skal planeres i forbindelse med klargjøring av disse utbyggingsområder. Kommunen 
skal godkjenne planen som forutsettes gjennomført ved klargjøring av feltet for 
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1124 Sola kommune      Vedtatt dato: 02.10.2003 
        Dato for siste endring: xx.xx.xxxx 

 
Side 3 av 4 Reguleringsplan for Skadbergåsen boligfelt PlanID 0225B 

 

utbygging. Overskuddsmasser skal fraktes bort fra området. 
 

§ 3 TRAFIKKOMRÅDER 
Alle offentlige kjøreveger/gang- sykkelveger/fortau skal opparbeides etter planer 
godkjent av kommunen. 

 

§ 4 LEKEPLASS/PARK 
Felles lekearealer skal opparbeides etter planer godkjent av kommunen. Vedlikehold 
skal foretas av beboerne, eventuelt i regi av et vellag. 

 
Regulerte grønne fellesområder 
Fellesområde FL I tilhører felt I-li 
Fellesområde FL2 tilhører felt Ill-IV 
Fellesområde FL3 tilhører felt V 
Fellesområde FL4 tilhører felt VI, VII og 
VIII 

 

§ 5 FELLESBESTEMMELSER 
For boligbebyggelsen på hvert delfelt skal det ved byggeanmeldelse gjøres rede for 
atkomst, inngang samt plassering av renovasjonsspann/sykler/sportsbod. 

 
Ved avgrensning av boligtomter mot veg, lekeareal, park, skal hekk benyttes. 
Granhekk tillates ikke. 

 
Det tillates ikke vesentlige utfyllinger av terreng, verken i friområde eller i 
byggeområde. 

 

§ 6 REKKEFØLGEBESTEMMELSER 
Før det igangsettes boligbygging innenfor planområdet skal følgende tiltak være 
opparbeidet eller sikret opparbeidet i henhold til planer godkjent av kommunen: 
• gang/sykkelveg/fortau på nordsiden av Åsenvegen 
•  innregule1ie busslommer med tilhørende fortau øst for Åsenmyra og 

fortau i tilknytning til vestre busslomme. 
 

Før bolighus innenfor et boligfelt tillates tatt i bruk skal tilhørende lekefelt, 
gangvegsystem, evt fellesparkeringsanlegg være utbygd i henhold til planer 
godkjent av kommunen. 

 
Offentlig turveg(gang-/sykkelveg) i grense mot friområde og langs Foruskanalen 
frem til Røynebergvegen skal opparbeides sammen med tilliggende boligfelt. 
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1124 Sola kommune      Vedtatt dato: 02.10.2003 
        Dato for siste endring: xx.xx.xxxx 

 
Side 4 av 4 Reguleringsplan for Skadbergåsen boligfelt PlanID 0225B 

 

 
Parkeringsplass skal skilles fra offentlig gangveg med opphøyet kantstein, grøntrabatt 
eller lignende 
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








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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 01.08.25  S ide 1 av 2S aksbehandler: Torunn Nicolaisen

S ameiet Å senkroken

Å senkroken 31

Organisasjonsnr: 992 113 626

4055 S OLA

Vå r ref.:

Type:

E iere: R oger Hansen

619/9

E ierseksjonssameie

9S eksjonsnr:

1: Felleskostnader
Tot. innev. må ned: 1 751

Felleskostnader: Felleskostnader 1 352

Tilleggsytelser: Altibox F lex 99

Må ler: Lading el-bil: Lading 619/9 ( 619 - 9) 300

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare F inans AS
3: Fellesgjeld

Gjeld siste å rsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lå n): 0 0

Klient gj. s. å rsoppg.:Klient ajourf. lå n: 0

4: S æ rskilte opplysninger
Klausuler:

S tyreleder: Izabela Maria Holmen

Adresse: Å senkroken 31

Postnr/-sted: 4055  S OLA

Telefon: Mob.: 97586916

E -post: Asenkroken@ styretmitt.no

5: R estanse felleskostnader pr. 01.08.2025
Utestå ende saldo: 0

R estanse:Felleskostnader: 0 0

Forskudd:Gebyr: 0 0

Overdekning:R ente: 0 0

6: L igning - 2024
Gjeld: Andre inntekter:0 894

Utgifter:Annen formue: 20 221 29

7: På lydende
Opprinnelig innskudd:På lydende:

9 Partialobligasjonsnr:S eksjonsnr:

8: Bygning/eiendom
Gå rds/bruksnr: 35/324

Bygningstype: R ekkehus

9: Forsikring
IF  S kadeforsikring Polisenr:Forsikret i: S P662182

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
S S Bnr: H0204

2 Oppvarmingstype:E tasje: Uspesifisert

Nei BR AHeis: 64

Parkeringstype:              Felles garasjeanlegg ()

Nei Antall rom:S ystemlå s: 3

S e vedtekter Oppr. antall rom:Husdyrhold:

Nei Kategori:Livsløp standard: Brøk 63

Fasiliteter:
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 01.08.25  S ide 2 av 2S aksbehandler: Torunn Nicolaisen

S ameiet Å senkroken

Å senkroken 31

Organisasjonsnr: 992 113 626

4055 S OLA

Vå r ref.:

Type:

E iere: R oger Hansen

619/9

E ierseksjonssameie

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
- 10 leiligheter. To rekker på  to etasjer.
-  Felles parkering.
- Kollektiv avtale for TV og internett inngå tt sommeren 2023.
- Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte beboer direkte
-  E ierseksjonsloven §  30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrøk. Dette innebæ rer at
sameieren har så kalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.
- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjøper ved eierskifter. Kjøper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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Innkalling til årsmøte

Styret innkaller til ordinært årsmøte i Sameiet Åsenkroken.

Innkallingen inneholder årsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles på årsmøtet.

Styret ber om at du leser nøye igjennom heftet og viser din interesse ved å møte opp på
årsmøtet. Dette er en god anledning til å delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljø det kommende året.

Hvem kan delta på årsmøtet?
Alle seksjonseiere har rett til å delta i årsmøte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har også seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til å være tilstede og til å uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til å møte ved fullmektig.
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Torsdag 27.03.2025, kl. 18:00
Åsenkroken 27

Saksliste
1 Konstituering

    1.1 Valg av møteleder og sekretær

    1.2 Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med møteleder

    1.3 Registrering av møtedeltakere

    1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Årsregnskapet for 2024  

3 Orienteringssak: Informasjon fra styret

4 Godtgjørelse til styret

5 Valg

    5.1 Valg av leder for 2 år

    5.2 Valg av styremedlem  

    5.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 år

    5.4 Orienteringssak: Etter dette består styret av

Styret  
Sameiet Åsenkroken
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Årsregnskapet for 2024 2.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overføres til neste år.

Orienteringssak: Informasjon fra styret3.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Forslag til vedtak: Godtgjørelse til styret fastsettes til kr ________. Styret foretar
selv den interne fordelingen.

Valg5.

Valg av leder for 2 år5.1
Det skal velges styreleder for 2 år.

Valg av styremedlem 5.2
Styremedlemmene er ikke på valg, ble valgt for 2 år i 2024

Valg av 1 varamedlemmer for 1 år5.3
Det skal velges 1 varamedlem for 1 år.
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Budsjett 2025R egnskap 2023R egnskap 2024

619 S ameiet Å senkroken

Note

Inntekter

Innbetalt felleskostnader 174 980174 960174 960
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 11 8805 94011 880
Lading el-bil 14 40013 29115 474

S um Inntekter 201 260194 191202 314

K ostnader

S tyrehonorar, lønn etc. 10 30010 26910 2691
Avskrivninger 05 9915 9915
Forretningsførerhonorar 15 00029 41814 376
Tilleggstjenester forretningsfører 3 0004 4533 607
R evisjonshonorar 8 6007 9208 6032
Drift og vedlikehold 71 00079 083122 4553
TV og/eller internett 11 8805 94011 880
Forsikringer 54 66040 50944 439
E nergi/strøm 20 00022 29724 833
Administrasjonskostnader 10 2003 7638 994

S um kostnader 204 640209 644255 446

Driftsresultat -3 380-15 453-53 131

F inansielle poster

R enteinntekter 7 0008 7359 644
R entekostnader 00310

Netto finanskostnader -7 000-8 735-9 334

R esultat 3 620-6 717-43 7974

Å rsregnskap
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R egnskap
2023

R egnskap
2024

619 S ameiet Å senkroken

Note

E IE NDE LE R
Anleggsmidler

Bygninger 47 42741 4375
F inansielle anleggsmidler

S um anleggsmidler 47 42741 437

Omløpsmidler

Fordringer
R estanser felleskostnader 3 0720
Forskuddsbetalte kostnader 55 75454 654
Andre fordringer 3 8693 203

Bankinnskudd og kontanter
Innestå ende på  driftskonto 290 090228 750

S um omløpsmidler 352 785286 606

S UM E IE NDE LE R 400 212328 043

Balanse 2024
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R egnskap
2023

R egnskap
2024

619 S ameiet Å senkroken

Note

E GE NK APITAL OG GJ E LD
E genkapital

Opptjent egenkapital 301 940258 143

S um egenkapital 301 940258 1436

Gjeld

Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld

K ortsiktig gjeld

Forskuddsbetalt felleskostnader 0878
Leverandørgjeld 98 27166 684
Annen kortsiktig gjeld 02 337

S um korts iktig gjeld 98 27169 900

S um gjeld 98 27169 900

S UM E GE NK APITAL OG GJ E LD 400 212328 043

S tavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

S ted:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , dato:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Izabela Maria Holmen
S tyreleder

J ane S lettebø
S tyremedlem

R oger Hansen
S tyremedlem

Balanse 2024
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Noter 619 S ameiet Å senkroken

Note 0 - R egnskapsprinsipper

Å rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett å r etter balansedagen.
Ø vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på  etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
R estanser og andre fordringer er oppført i balansen til på lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjøres på  grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å  væ re forbigå ende.   Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid.  Vedlikehold av driftsmidler kostnadsføres løpende under driftskostnader, mens
på kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Inntekter
Inntekter ført i regnskapet følger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital
Arbeidskapital vises i sæ rskilt note.  Med arbeidskapital menes omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital følger følgende oppstillingsplan:
A.     Arbeidskapital fra foregå ende å rsregnskap.
B.     E ndring i arbeidskapital.
C .     Arbeidskapital å rets regnskap.

Note 1 - S tyrehonorar, lønn etc.
R egnskap

2023
R egnskap

2024

S tyrehonorar 9 0009 000
Arbeidsgiveravgift 1 2691 269

S um personalkostnader 10 26910 269

Boligselskaper har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelse.

Note 2 - R evis jonshonorar
R evisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 619 S ameiet Å senkroken
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Noter 619 S ameiet Å senkroken

Note 3 - Drift og vedlikehold
R egnskap

2023
R egnskap

2024

  6600 R eparasjon og vedlikehold bygninger 79 05986 286
  6690 R eparasjon og vedlikehold annet 01 446
  6780 Løpende drifts- og serviceavtaler 2434 723

S um 79 083122 455

Note 4 - Arbeidskapital
R egnskap

2023
R egnskap

2024

AR BE IDS K APITAL

R esultat -6 717-43 797

Tilbakeføring av avskrivning 5 9915 991

E ndring arbeidskapital -727-37 807

Omløpsmidler 352 785286 606

K ortsiktig gjeld 98 27169 900

Arbeidskapital 254 513216 707

Note 5 - Anleggsmidler
Bokført verdi

31.12
Akk.avsk.Å rets  avsk.K ostpris

01.01.
Ansk.å r

Hageanlegg 41 43778 3765 991119 8132011

S um anleggsmidler 41 43778 3765 991119 813

Noter 619 S ameiet Å senkroken
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Noter 619 S ameiet Å senkroken

Note 6 - E genkapital
R egnskap

31.12.23
Å rets resultatR egnskap

31.12.24

S ameiekapital, seksjonseiere 301 940-43 797258 143

S um E genkapital 301 940-43 797258 143

Noter 619 S ameiet Å senkroken
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Åsenkroken.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Åsenkroken

Styreleder Izabela Maria Holmen (sign.) 10.03.2025
Styremedlem Jane Slettebø (sign.) 10.03.2025
Styremedlem Roger Hansen (sign.) 10.03.2025
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KPMG AS 
Forusparken 2 
Postboks 57 
4068 Stavanger 

Telephone +47 45 40 40 63 
Internet www.kpmg.no 
Enterprise 935 174 627 MVA 

 
 
 
Til årsmøtet i Sameiet Åsenkroken 

Uavhengig revisors beretning 
Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for Sameiet Åsenkroken som består av balanse per 31. desember 2024, 
resultatregnskap for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et 
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 
• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, 

og av dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse 
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag 
for vår konklusjon.  

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlige for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon 
om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon.   

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlige for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar 
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 
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2 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. 
Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse 
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de 
økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av årsregnskapet. 

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det 
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å 
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter 
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden 
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger 
eller overstyring av intern kontroll. 
 

• opparbeider vi oss en forståelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for å utforme 
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi uttrykk 
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll. 
 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om 
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 
 

• konkluderer vi på om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, 
basert på innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til 
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. 
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i 
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på tilleggsopplysningene i årsregnskapet, 
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. 
Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis innhentet frem til datoen for 
revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan imidlertid medføre at sameiet 
ikke kan fortsette driften. 
 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende 
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 
 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet 
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi 
avdekker gjennom revisjonen. 

 
 
KPMG AS 
 
 
 
Monica Rosnes  
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Åsenkroken
Sameiet Åsenkroken ligger i Sola kommune og består av 10 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 992113626.  
  
Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfører.  

Styret
Styret har i denne perioden bestått av:  
Styreleder, Izabela Maria Holmen  
Styremedlem, Roger Hansen  
Styremedlem, Jane Slettebø  
Varamedlem, Magny Sele

Styrets arbeid i perioden
Møtevirksomhet:  
Det har i denne perioden vært avholdt 0 styremøter hvor i alt 0 protokollerte saker har
vært behandlet.    
  
Arrangementer:  
  
Styret har arbeidet med følgende viktige saker i perioden:

Seprtember 24 , Vi har utført service og rens hos nesten alle leiligheter , og hos enkelte
ble også vifte motor byttet som har 5 år garanti , grunnen var at dette var ikke ok hos
det meste og vifte anlegge har laget enorm lyd for hverandre .    
  
HMS-arbeid:

Årskontroll er utført på brannalarmanlegg , men vi fikk opplysning at brannsentral gått ut
fra produksjon , derfor ny programvareoppdatering og nye reservedeler er ikke å få tak i.
Sameiet burde se etter nye løsning .

Styrets planer fremover
Vuderes maling - hele bygget og carporter .Totalkostnader basert på befaring som vi tatt
er ganske høy , vi må finne en løsning.

Forsikringsavtale
Sameiet Åsenkroken er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP662182.    
  
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.    
  
Beboer må selv sørge for å ha innboforsikring.    
  

Årsmeldingen er godkjent av styret 12.03.2025
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Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Sameiet Åsenkroken torsdag 27.03.2025 kl. 18:00 - Åsenkroken 27.

1. Konstituering

1.1 Valg av møteleder og sekretær

Vedtak:
Izabela Maria Holmen ble valgt til møteleder.

1.2 Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

Vedtak:
Jane Slettebø ble valgt til å signere protokollen.

1.3 Registrering av møtedeltakere

Vedtak:

Det var 4 seksjonseiere og 1 godkjente fullmakter representert. Totalt 5
stemmeberettigede.

Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Årsmøtet ble erklært lovlig innkalt og satt.

2. Årsregnskapet for 2024 

Vedtak:
Årsregnskapet ble ikke godkjent.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjørelse til styret

Vedtak:
Godtgjørelse til styret ble fastsatt til kr 9000.    
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Valg

Protokoll fra årsmøte 2025 - Sameiet Åsenkroken. Side 1/2

87



5.1 Valg av leder for 2 år

Vedtak:
Det ble ikke valgt styreleder, og det må avholdes ekstraordinært årsmøte.

5.2 Valg av styremedlem 

Vedtak:
Det ble ikke valgt styreleder, og det må avholdes ekstraordinært årsmøte.

5.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 år

Vedtak:
Det ble ikke valgt styreleder, og det må avholdes ekstraordinært årsmøte.

5.4 Orienteringssak: Etter dette består styret av

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra årsmøte 2025 - Sameiet Åsenkroken. Side 2/2
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Protokoll for Sameiet Åsenkroken

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Izabela Maria Holmen (sign.) 28.03.2025
Protokollvitne Jane Slettebø (sign.) 28.03.2025
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


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

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
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
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


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


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
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–










































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
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
















• 


• 


























• 
• 


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• 
• 




• 


• 



• 
• 
• 
• 






• 
• 
• 
























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











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Innkalling til ekstraordinært årsmøte

Styret innkaller til ekstraordinært årsmøte i Sameiet Åsenkroken.

Torsdag 24.04.2025, kl. 18:00
Åsenkroken 27  

Saksliste
1 Konstituering

    1.1 Valg av møteleder

    1.2 Valg av sekretær

    1.3 Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med møteleder

    1.4 Registrering av frammøtte

    1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Orienteringssak: Informasjon fra styret

3 Årsregnskapet 2024

4 Valg

    4.1 Valg av styreleder for 2 år

    4.2 Valg av 1 varamedlem for 1 år

    4.3 Orienteringssak: Etter dette består styret av  

Stemmerett har sameiere eller personer med fullmakt.

Styret  
Sameiet Åsenkroken

Side 1 av 9
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Orienteringssak: Informasjon fra styret2.

Forslag til vedtak: Tatt til orientering

Årsregnskapet 20243.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024. De
disponible midlene overføres til neste år.

Valg4.

Valg av styreleder for 2 år4.1
Det skal velges styreleder for 2 år  

Valg av 1 varamedlem for 1 år4.2
Det skal velges 1 varamedlem for 1 år

Orienteringssak: Etter dette består styret av 4.3

Forslag til vedtak: Styret registreres i protokollen

Side 2 av 9
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Budsjett 2025Regnskap 2023Regnskap 2024

619 Sameiet Åsenkroken

Note

Inntekter
Innbetalt felleskostnader 174 980174 960174 960
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 11 8805 94011 880
Lading el-bil 14 40013 29115 474

Sum Inntekter 201 260194 191202 314

Kostnader

Styrehonorar, lønn etc. 10 30010 26910 2691
Avskrivninger 05 9915 9915
Forretningsførerhonorar 15 00029 41814 376
Tilleggstjenester forretningsfører 3 0004 4533 607
Revisjonshonorar 8 6007 9208 6032
Drift og vedlikehold 71 00079 083122 4553
TV og/eller internett 11 8805 94011 880
Forsikringer 54 66040 50944 439
Energi/strøm 20 00022 29724 833
Administrasjonskostnader 10 2003 7638 994

Sum kostnader 204 640209 644255 446

Driftsresultat -3 380-15 453-53 131

Finansielle poster
Renteinntekter 7 0008 7359 644
Rentekostnader 00310

Netto finanskostnader -7 000-8 735-9 334

Resultat 3 620-6 717-43 7974

Årsregnskap
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Regnskap
2023

Regnskap
2024

619 Sameiet Åsenkroken

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 47 42741 4375
Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 47 42741 437

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3 0720
Forskuddsbetalte kostnader 55 75454 654
Andre fordringer 3 8693 203

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 290 090228 750

Sum omløpsmidler 352 785286 606

SUM EIENDELER 400 212328 043

Balanse 2024
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Regnskap
2023

Regnskap
2024

619 Sameiet Åsenkroken

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 301 940258 143

Sum egenkapital 301 940258 1436

Gjeld
Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0878
Leverandørgjeld 98 27166 684
Annen kortsiktig gjeld 02 337

Sum kortsiktig gjeld 98 27169 900

Sum gjeld 98 27169 900

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 400 212328 043

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted:____________________, dato:___________

Izabela Maria Holmen
Styreleder

Jane Slettebø
Styremedlem

Roger Hansen
Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 619 Sameiet Åsenkroken

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år etter balansedagen.
Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjøres på grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående.   Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid.  Vedlikehold av driftsmidler kostnadsføres løpende under driftskostnader, mens
påkostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Inntekter
Inntekter ført i regnskapet følger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital
Arbeidskapital vises i særskilt note.  Med arbeidskapital menes omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital følger følgende oppstillingsplan:
A.     Arbeidskapital fra foregående årsregnskap.
B.     Endring i arbeidskapital.
C.     Arbeidskapital årets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lønn etc.
Regnskap

2023
Regnskap

2024

Styrehonorar 9 0009 000
Arbeidsgiveravgift 1 2691 269

Sum personalkostnader 10 26910 269

Boligselskaper har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelse.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 619 Sameiet Åsenkroken
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Noter 619 Sameiet Åsenkroken

Note 3 - Drift og vedlikehold
Regnskap

2023
Regnskap

2024

  6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 79 05986 286
  6690 Reparasjon og vedlikehold annet 01 446
  6780 Løpende drifts- og serviceavtaler 2434 723

Sum 79 083122 455

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap

2023
Regnskap

2024

ARBEIDSKAPITAL

Resultat -6 717-43 797

Tilbakeføring av avskrivning 5 9915 991

Endring arbeidskapital -727-37 807

Omløpsmidler 352 785286 606

Kortsiktig gjeld 98 27169 900

Arbeidskapital 254 513216 707

Note 5 - Anleggsmidler
Bokført verdi

31.12
Akk.avsk.Årets avsk.Kostpris

01.01.
Ansk.år

Hageanlegg 41 43778 3765 991119 8132011

Sum anleggsmidler 41 43778 3765 991119 813

Noter 619 Sameiet Åsenkroken

Side 7 av 9106



Noter 619 Sameiet Åsenkroken

Note 6 - Egenkapital
Regnskap

31.12.23
Årets resultatRegnskap

31.12.24

Sameiekapital, seksjonseiere 301 940-43 797258 143

Sum Egenkapital 301 940-43 797258 143

Noter 619 Sameiet Åsenkroken

Side 8 av 9 107



Resultat og balanse med noter for Sameiet Åsenkroken.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Åsenkroken

Styreleder Izabela Maria Holmen (sign.) 10.03.2025
Styremedlem Jane Slettebø (sign.) 10.03.2025
Styremedlem Roger Hansen (sign.) 10.03.2025

Side 9 av 9
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Leilighet H-20 BRA H.fakt BA BRA-K

Hovedplan 59.40 1.0 59.40 59.40

Utv. bod 1. etg. 4.90 0.G 2.94 0

Sum i  m® 64.30 62.34 59.40

Leilighet 12 BRA B.faht BA BRA-K

Hovedplan 63.60 1.0 63.60 63.60

Utv. bod 1. etg. 5.00 0.6 3.00 0

Sum 1 68.60 66.60 63.60

REV. ANT. REVIDERINGEN GIELDER SIGN. DATO

Bolig for; Hus nr. 11-20 Type C G.M3. 35 B.NR. 279/'280

Plan 2. etg. Golf parken, Skodberg Nord KOMMUNE: Soio
TEGN.

js f
PR051NR.

Thygesen & Michelsen A/S GODKl. s02205

K  S SIV.ARK MNAL NPA MAl
1 : 100

1 EbN, NR,

□ATO
16,03.2005
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Bolig for; Hus nr. 11-20 Type C G.i'P. 35 B.NR. 279 280

Plan 1. etg. Golf parken, Skodberg Nord KOMMUNE: Solo
: TEGN.

Thygesen & Michelsen A/S ^i SIV.ARK MNAL NPA 1 : 100
D A T O 16.05.2005

PR0S3.NR.

S02205

TEGN. NR.

502

TEGNINGEN MA h v ERnEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENTTTES VED UTEØRELEE A V  ARBEIDER SOM ØSTER HUSET AS IKKb MEDVIRKER 1.
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D.w a  De sig n  & i'stem REV. ANT REVIDERINGEN GJELDER DATO

Le ll. 19 BRA B.fakt BA BRA-K

IJndetg.plan 9B.20 0.5 23.10 58.20

Hovedplan 59.10 1.0 53.10 59.10

Sum 1 105.90 82.20 105.30

Le ll. 13 og 17 BRA B.fakt BA BRA-K

Llnd.etg.plan 55.70 0.5 23.35 55.70

Hovedplan 59.20 LO 59.20 59.20

Sum i  md 103.90 81.55 103.90

Bolig fors Hus nr. 11-20 Type C G.NR. 35 B.NR. 2 79 /280

Plan u.etg. Golf parken, Skodberg Nord KOMMUNE! Solo

Le ll. 15 BRA B.fakt BA BRA-K

Und.etg.plan 57.30 0.5 23.85 57.30

Hovedplan 59.20 1.0 59.20 59.20

Sum 1 108.50 82.85 106.50

Lell. 11 BRA B.fakt BA BRA-K

Und.etg.plan 50.10 0.5 25.05 50.10

Hovedplan 83.30 1.0 83.30 83.30

Sum 1 113.50 88.35 113.50
G ru n n fla tR 351,50

R Y A 298,30

Thygesen & Michelsen A/S
SIV.ARK MNAL NPA

TEGN.
jsf

GODK],

M A L
1 : 100

□ A T O
16.03.2005

PROSO.NR.

s02205

TEGN. NR.

TEGNINGEN MA HVERKEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES VEO UTFØRELSE A V  ARBEIEER SCM ØSTER HUSET A S  IKKE MEDVIRKER :
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5 Da t a  t te iG N  Sy ste m REV. ANT. REVIDERINGEN G3ELDER SIGN. DATO

Bolig fors Hus nr. 11-20 Type C G.NR. 35 B.NR. 279/280

Fasade 3 og 1 Golf parken, Skodberg Nord KOMMUNEi Solo

TEGN. , .
Jsf

PROSD.NR.

M  Thygesen & Michelsen A/S GODK]. s02205

I I  SIV.ARK MNAL NPA 1 : 100 TEGN. NR.

16.03.2005
505

50 100 Plottet I størrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm. 

J  Dansk Scanning A/S
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fasade m o t Øst

S•>^■ l i i  __________

Al Kiv SB

Fasade m o t Nord

S n it t  A - A

!) Data Design Syethw

jellergolv kote 17,
REV. ANT. REVIDERINGEN G3ELDER SIGN. DATO

Bolig fors Hus nr. 11-20 Type C G.NR. 35 B.NR. 2 7 9 /2 8 0

Fasade 1 og 2, Snitt A -A  Golf parken, Skodberg Nord
KOMMUNEi Solo

iThygesen & Michelsen A/S
SIV.ARK MNAL NPA

TEGN. PR0S3.NR

GODK]

1 : 100
TEGN. NR,

50 100 Plottet I størrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm. 

k  Dansk Scanning A/S
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Drenering

Grense Grense Grense Grense

Morenesteinskant
Privatareal

22,0

Hus 2
OK gulv kote +19,85

21,0

Vei 2, pel 20

Hus 34
OK gulv kote +19,70

Hus 33
OK gulv kote +19,40

20,0
Drenerende masse

19,0

18,0

17,0

Snitt A-a'
—

16,0

Grense Grense Grense Grense

Naturterreng / grasbakke

Morenesteinskant
Privatareal

23,0

Hus 5
OK gulv kote +20,10

—

22,0

Vei 2, pel 45

-—  —

22,0 22,0

Privatareal

Hus 9
OK gulv kote +20,07

4 —

.0

Drenering
10,0

Drenerende masse

19,0 19,0 19,0

18,Ch„

Snitt B-b'
17,0

Sh/érring«arMl«t tUpttntM m*d 1 jV k  skogsøsMc 
• £Mulap(it>MC«itø&SOcn 4»tk 

L«K kawnptar 80-80 cm. 4 stk
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-
22,0
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— —  

21,0

Hus 7
OK gulv kote +20,21

18,0

Snitt E-e'

Morenesteinskant

Lekeplass Sandkasse

Vei 8, pel 300

17,0 17,0
-----

17^T-

Naturterreng / skogsvegetasjon

Parkareal P2

Snitt F-f

Grense

Privatareal

Vegetasjon
lekeplass

Vei 8, pel 275

Parkareal P2

Naturterreng / skogsvegetasjon

Snitt G-g'
15,0

Oversiktsplan vestre del

-T f-

TEGNFORKLARING

Plantegjerde 70 cm høyde med 2 bord jfr. detaljtegning.

Flettverksgjerde høyde 100 cm.

Sandinnramming, rundsrokk ø14 cm cu imp.

Sandkassekant jfr. detaljtegning.

Terrengtrapp I rundstokk med håndrekke. Jfr. detaljtegning.

Skråningsareal. 

oocxDCXDO Morenesteinskant. Høyde tilpasses.

0 0 : ^ Klatrestein, varierende høyder 30-80 cm. over terreng.

® Sandfangkum. Kobles til off. overvannsnett.

------------------  Drenering av aktivitetsarealer og i bunn av skråning. Kobles til sandfangkum.

+17,35 Ca. høyde ferdig terreng.

- =  Bilsperre.

Buskvegetasjon.

Stammetrær.

Skogsvegetasjon.

Eks. terreng før tomtearbeider.

Opprinnelig terreng før fylling.

A 13.03.05

Rev. Ant. Dato

Tegnet Inn opprinnelig terreng i snitt. Just. terreng sørøst på FL4 for tllpassning til felt VII 

Endring _______________________________

Tomteutvikling AS

Golfparken Skadberg 

Skråningsareal nord og vest på felt. 

Tverrprofil / snitt A-a' til G-g'

in g«n^service
Gamlevelen 4, 4315 SANDNES 
Tlf: 51 96 27 85 / Fax: 51 96 27 78 
Mobil: 930 55 777 
frodø.heigre@ingeniorserv ice.no 

A Ø  www.ingeniorservice.no

FH

Inlt.

Tegnet av:

F. Heigre
Saksbehandler:

F. Heigre

Dato:

04.03.05

Prosjektansvarlig:

F. Heigre
Prosj.nr.:

10001.010
Dataområde:

F:\DATA_ISL\10001_010

Målestokk:

1 :5 0 0 /1 0 0
Tegn.nr.:

003
Rev.:

50 100 Plottet I størrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm. 

J  Dansk Scanning A/S

116



.CTJ

W '

W

3w

M

-------U 1 .  = “= ^

f

rxj
1^500M
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TVERRFALL 
NY VEISLUK 
EKS. VEISLUK

m

AVLØP FRA VEISLUK= 160 PVC

Høyde boliger er maks 
topp ferdig gulv.
Boliger 11-20 er topp gulv i underetasje. 
Tilpasses i søknad om rammetillatelse 
for boliger.

1 - 1
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C 17.02.200E Endret vertlkfllkirvatur vei-lfl HR

B 17.0L2005 Mindre Juøt. av høyder vel-G,7A 9 HR

A 07J2.200' Diverse luBterlnger HR

Rev. Ant, Dato Endrlnq Inlt,
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Saksbehandler:
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Dato:

27.08.04
Prosj.nr.t
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Nabolagsprofil
Åsenkroken 31 - Nabolaget Røyneberg - vurdert av 88 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Skadbergåsen 3 min
Linje 42, X77 0.2 km

Stavanger Sola 10 min

Gausel stasjon 12 min
Linje L5 4.6 km

Stavanger stasjon 14 min
Linje F5, L5 10.2 km

Skoler

Sande skole (1-7 kl.) 19 min
327 elever, 16 klasser 1.6 km

Skadberg skole (1-7 kl.) 22 min
506 elever, 27 klasser 1.9 km

Røyneberg skole (1-7 kl.) 7 min
314 elever, 15 klasser 3 km

Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min
386 elever, 20 klasser 1.3 km

Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min
302 elever, 13 klasser 1.5 km

Sola videregående skole 11 min
850 elever, 41 klasser 0.9 km

Jåttå videregående skole 10 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 92/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

16
.6

 %
16

.2
 %

14
.5

 %

7.
3 

%
7.

5 
%

7.
2 

% 20
.9

 %
21

.9
 %

21
.2

 %

41
.9

 %
39

.7
 %

38
.9

 %

13
.4

 %
14

.7
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Røyneberg 2 050 871

Stavanger/Sandnes 229 178 103 563

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Sola barnehage (1-5 år) 10 min
47 barn 0.9 km

The Childrens House barnehage (1-5 år) 11 min
166 barn 0.9 km

Kornberget barnehage (1-5 år) 14 min
91 barn 1.2 km

Dagligvare

Rema 1000 Forus 21 min

Coop Extra Sola 6 min
Post i butikk 2.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 89/100

Gateparkering
Lett 88/100

Sport

Forus bedriftsidrettsarena 5 min
Aktivitetshall, squash 0.4 km

Sola stadion 9 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.8 km

Vår Energi Arena Forus 5 min

EVO Forus 21 min

Boligmasse

65% enebolig
3% rekkehus
22% blokk
11% annet

«Kjempeflott område, med gode tur
områder og nær stranden Ormen
lange. Gå avstand til båthavnen og
sjø.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Tvedtsenteret 21 min

Vitusapotek Tvedtsenteret 21 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

31% i barnehagealder
39% 6-12 år
17% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Røyneberg
Stavanger/Sandnes
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 39% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Åsenkroken 31
4055 SOLA

Aktiv Eiendomsmegling
Mona Mork

958 96 103
mona.mork@aktiv.no​

​
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