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Asenkroken 31, 4055 SOLA

Flott toppleilighet med sentral
beliggenhet. 2 soverom. Gode
solforhold Carport m/ elbll Iader



Eiendomsmegler MNEF
Mona Mork

Mobil 958 96 103
E-post mona.mork@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Asenkroken 31

Kr 3490 000,-
Kr 88 600,-

Kr 3 578 600,-
Kr1751,-
Roger Hansen

Eierseksjon
Eierseksjon

2006

59/64 kvm
908.1 m?

2

3

Gnr. 35, bnr. 324
9

1412250134

Flott toppleilighet med
sentral beliggenhet. 2
soverom. Gode solforhold.
Carport m/ elbil-lader.

Velkommen til Asenkroken 31.

Sentralt i regionen med kort vei til Sola, Forus, Sandnes og Stavanger.
Gode bussforbindelser fra Asenvegen.

Flott beliggenhet i toppetasjen med vestvendt balkong hvor har man
gode solforhold pa ettermiddagen og utover kvelden.

God takhgyde, store vindusflater og parkett pa alle gulv i alle
oppholdsrom.

Kjgkken har godt med skap og benkplass.
Helfliset bad med varme i gulv.
Separat bod/vaskerom med opplegg for vask/tark.

To gode soverom, begge med parkett pa gulv og god plass til seng og
garderobe.

Parkering i carport med installert elbil-lader.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 59 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 64 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 59 m2 Gang, stue/kjokken, 2 soverom, bad og vaskerom.
BRA-e: 5 m2 Bod i underetasje.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m? Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
908.1 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt

Beliggenhet

Asenkroken 31 ligger fint til i grensen mot Forus, kun fa munutters gange til skoler,
idrettsanlegg, golfbane og fine turomrader. Sentralt plassert med fa minutters reisetid
til bade Sola sentrum, Sandnes, Stavanger og ikke minst det gode servicetilbudet som
Forus kan tilby. Her har man flere kjgpesentre som Tvedt Senteret, IKEA, Kvadrat og
mye mer. Dette gjgr ogsa at evt. beboere som jobber i omradet bare har fa minutters
sykkeltur pa flott sykkel/gangsti direkte til Forus om gnskelig. Ca. 2 km fra leiligheten
til pakjgrsel sykkelstamveien ved Biltema.

| kort avstand fra boligen har man flere fine turomrader med blant annet Kjerrberget og
lyslgypen i Asenskogen. Sola kommune forgvrig har mye & by p&, herunder

4 Asenkroken 31



Jeerstrendene med Solastranden i spissen.

Sola har et bredt spekter av aktivitetstilbud. Sola Fotball, Sola Handball, Sola Turn, Var
Energi Arena Sola m.m. har alle anlegg pa& Asen i kort avstand fra leiligheten.

For den golfinteresserte har man pa Asen en ypperlig beliggenhet. Sola Golfklubb
ligger ca. 1,5 km unna, til Baerheim Golfpark er det ca. 4 km og til Sola Golfklubb pa
Solastranden er det ca. 8 km

Adkomst
Se kartskisse pa finn.no

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og leiligheter.

Skolekrets
Konf. skolekontoret Sola kommune.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser med stopp like ved.

Bygningssakkyndig
Ruben Sgrdal

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfort med stedstgpt plate pa mark og etasjeskille i tre.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med staende trepaneler og fasadeplater.
Pultak som er belagt med papp.

Swedoor ytterdgr i malt utfgrelse, vinduer / balkongdgr med 2-lags glass

Innhold
2 etg.
Gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad, bod/vaskerom, bod ved inngangsdgar.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Balkong, terrasse, platting
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Oppsummering

Det registreres stevis slitte overflater i terrassebord / rekkverk, tette terrassebord her
vil det samles vann mellom bord og fare for rateskade over tid.

Rekkverkshgyden er malt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100
cm, men tilfredsstiller krav pa oppfgringstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.
Anbefalte tiltak

Anbefaler overflatebehandling av slitte overflater i terrassebord / rekkverk og vurdere
bytting av terrassebord for bedre lufting / drenering.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 10 mm. avvik pa soverom mot Nord,
malt fra der til vegg mot @st. 10 mm. avvik pa soverom mot Nord, malt fra vegg mot
Sor til vegg mot Nord. 15 mm. avvik i gang, malt fra ytterdgr til baderomsdgr.

7 mm. avvik pa soverom mot Sgr, malt fra vegg mot Ser til vegg mot Nord. 7

mm. avvik i stue / kjgkken, malt fra vegg mot Sgr til vegg mot Nord. I tillegg til lokale
skjevheter og stedvis knirk.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ventilasjon

Oppsummering

Det registreres rust / korrisjon i ventilasjonsaggregat.

Anbefalte tiltak

Anbefaler service, kanalrens og fliterbytte. Evt. tiltak ma vurderes etter service.

Vatrom: Bad

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk i dusjsonen, stedvis vannansamlinger.
Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste fallforhold anbefales det
a montere et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning evt. ma det brukes
svaber for & fa vann til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Vatrom: Vaskerom

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
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TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Forhold som har fatt TG3:

Vinduer og dgrer

Oppsummering

Det registreres stedvis vaerslitte karmer og rateskader i balkongder.
Anbefalte tiltak

Anbefaler a overflatebehandle slitte overflater og bytte balkongdgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i carport med el-lader

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP662182

Diverse
Megler gjor oppmerksom pa at leiligheten er utvasket fgr visning. Leiligheten vil bli
utryddet men ikke ytterliggere utvasket fgr overtakelse.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk
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Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 490 000

Kommunale avgifter
Kr 9 000

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 785 307

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3141 229

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
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Utover det som er nevnt under punktet felleskostnader, palgper kostnader til strgm,
innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
63/848

Felleskostnader inkluderer

Felles bygningsforsikring, strgm i fellesareal, foretningsfgrer samt driftskostnader.
Felleskostnader: Felleskostnader kr 1 352

Tilleggsytelser: Altibox Flex kr 99

Maler: Lading el-bil: Lading 619/9 (619 - 9) kr 300

Felleskostnader pr. mnd
Kr1751

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Asenkroken

Organisasjonsnummer
992113626

Om sameiet

- 10 leiligheter. To rekker pa to etasjer.

- Felles parkering.

- Kollektiv avtale for TV og internett inngatt sommeren 2023.

- Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte beboer direkte

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at

sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn

Sameiet har etter spor av mus spesielt pa loftet til flere av leilighetene fatt Rentokil
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Skadedyrkontroll til & sjekke museband rundt boligene, og tettet hull med bgrste. Det er
ogsa inngatt Igpende avtale med Rentokil som har satt ut musefeller.

Sameiet har utfgrt rens av ventilasjonsanlegget i september 2024.

Sameiet planlegger maling/beising av boligene og carportene. Organisering av dette
og evt finansiering er ikke bestemt.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan bruker

av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de

gvrige brukere av eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 35, bruksnummer 324, seksjonsnummer 9 i Sola kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1124/35/324/9:
21.11.2006 - Dokumentnr: 572967 - Erklaering/avtale
Bestemmeleser om vedlikehold

05.08.2025 - Dokumentnr: 906148 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver
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Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS
Org.nr: 987 031 204
Elektronisk innsendt

03.11.2006 - Dokumentnr: 535455 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 63/848

21.11.2006 - Dokumentnr: 573006 - Bestemmelse om parkering

Rettighet hefter i: Knr:1124 Gnr:35 Bnr:279

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger datert 14.11.2006

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.11.2006.

Vei, vann og avigp
Offentlig

Regulerings- og arealplaner

Planld 202201

Navn Kommuneplan for Sola 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 09/28/2023 00:00:00
Delarealer

Areal 908.03 kvm

Hensynsonenavn H130

Kpsikring 130 - Byggeforbud samferdselsobjekt
Areal 908.03 kvm

Omrnavn

Kparealformal 1110 - Boligbebyggelse

Planid 0225B

Navn Skadbergasen boligfelt
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Asenkroken 31
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Ikrafttredelse 10/02/2003 00:00:00
Delarealer

Areal 907.59 kvm

Feltnavn Felt-VII

Regform 112 - Konsentrert smahusbebyggelse
Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 322 - Gangvei

Areal 0.44 kvm

Feltnavn

Regform 720 - Felles gangareal
Areal 0.01 kvm

Feltnavn FL4

Regform 750 - Felles lekeareal

Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten (200 meter)
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202409

Navn Detaljregulering for bussveien Forus - Sola sentrum
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Areal

Adgang til utleie

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon,

herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av
lov eller disse

vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
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Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Asenkroken 31
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 600 (Omkostninger totalt)
99 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
102 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 578 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 589 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 592 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Asenkroken 31

15



16

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14.900,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Mona Mork
Eiendomsmegler MNEF
mona.mork@aktiv.no
TIf: 958 96 103

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
18.08.2025

Asenkroken 31



Velkommen til Asenkroken 31!

Apent og lyst
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Innbydende oppholdsrom med stilrene
detaljer og store vindusflater.

Stuen har parkett pa gulv og og lyse
veggflater. Her er ogsd varmepumpe som gir
den lune varmen pé kalde dager.

Asenkroken 31 19
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Kjokkenet har god skap og benkeplass.
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Velkommen inn - entré med
speilgarderobe og stilrent preg.
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Romslig hovedsoverom med plass til
dobbeltseng og garderobe.

Soverommet har lyse veggflater og parkett
pa gulv. Vinduene sorger for godt dagslys
inn p4 rommet.

Store vindusflater og lys atmosfare.

Asenkroken31 25
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Eget vaskerom med god plass til
vaskemaskin og torketrommel.

Moderne bad med kontraster i morke
og lyse toner.

Morke fliser pa guly, sort innredning og dus;j
med sorte detaljer.
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BALKONG

STUE KJOKKEN

VVB

GANG VASKEROM

SOVEROM SOVEROM
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Fasade/inngangsparti

Carport med el-lader
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Asenkroken 31
4055 SOLA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggedr: 2006
BRA: 64 m2

BRA-i: 59 m?

il ;-h'ﬁ‘lj_' il
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Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

o i 6

& Supertakst

. . . Ruben Sgrsdal post@takst-rogaland.no Asenkroken 31
GNR: 35 BNR: 324 SNR: 9 Takst Rogaland AS 48422402 4055 Sola
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Asenkroken 31, 4055 Sola 2av19



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34277

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Asenkroken 31, 4055 Sola 3av19
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer

Balkong, terrasse, platting

Etasjeskille og gulv pa grunn

Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres stedvis veerslitte karmer og rateskader i balkongder.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & overflatebehandle slitte overflater og bytte balkongder.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres stevis slitte overflater i terrassebord / rekkverk, tette terrassebord her vil det samles vann
mellom bord og fare for rateskade over tid.

Rekkverksheyden er malt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men
tilfredsstiller krav pa oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak

Anbefaler overflatebehandling av slitte overflater i terrassebord / rekkverk og vurdere bytting av
terrassebord for bedre lufting / drenering.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 10 mm. avvik pa soverom mot Nord, malt fra der til vegg mot
@st. 10 mm. avvik pd soverom mot Nord, malt fra vegg mot Ser til vegg mot Nord. 15 mm. avvik i gang, malt
fra ytterder til baderomsder. 7 mm. avvik p& soverom mot Ser, malt fra vegg mot Ser til vegg mot Nord. 7
mm. avvik i stue / kjskken, mélt fra vegg mot Ser til vegg mot Nord. | tillegg til lokale skjevheter og stedvis
knirk.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppsummering

Det registreres rust / korrisjon i ventilasjonsaggregat.

Anbefalte tiltak

Anbefaler service, kanalrens og fliterbytte. Evt. tiltak ma vurderes etter service.

Asenkroken 31, 4055 Sola 4 av 19



Vatrom: Bad

Vatrom: Vaskerom

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk i dusjsonen, stedvis vannansamlinger.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste fallforhold anbefales det & montere et
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning evt. ma det brukes svaber for & f& vann til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering

Det er etablert kryploft over deler av leiligheten, med tilkomst via luke i tak fra vaskerom. Det er kun
inspisert fra loftsluke pga. manglende gangbart gulv.

Anbefalte tiltak

Anbefaler ytterligere undersgkelser av kryploft.

Asenkroken 31, 4055 Sola 5av 19
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
8.8.2025 10.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Roger Hansen Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Nakkel er lagt ut.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Sersdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets / borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn / fundamenter, carport, felles arealer og trapper.

Informasjon om boligen

Adresse: Asenkroken 31, 4055 Sola

Kommunenr: 124 Gardsnr: 35 Bruksnr: 324 Festenr:
Seksjonsnr: 9 Andelsnr: Leilighetsnr: 14

Byggear: 2006 - | felge Sola kommune

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten ligger i et etablert boligomrade pé Sola.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfert med stedstept plate p& mark og etasjeskille i tre.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med stdende trepaneler og fasadeplater.
Pultak som er belagt med papp.

Swedoor ytterder i malt utferelse, vinduer / balkongder med 2-lags glass

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett, flis p& bad og gulvbelegg pa vaskerom.
Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater og flis pa bad.

Himling er i hovedsak belagt med malte gips plater.

Listefrie overganger mellom vegg / tak.

Hvite profilerte scanflex innerderer.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: Maretank 200 Itr. vvb, uponor rer i rer system, villavent balansert ventilasjon, zaptec elbillader i carport og
felles brannvarslingsanlegg.

Oppvarming: Elektrisk gulvvarme pa bad og luft til luft varmepumpe i stue / kjgkken.

Downlights pa vaskerom, bad, gang og veggarmaturer i stue.

& Supertakst Asenkroken 31, 4055 Sola 6 av 19



Sammendrag.
Leiligheten er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis
slittasje / bruksmerker i overflater og glipper mellom parkett / gulvlister.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt A Bruksareal av rom som tilharer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -© BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 64 59 5 6] 7
Totalt m?2 64 59 5 (o) 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 59 59 6] Gang, 2 soverom, bad, vaskerom og &pen stue / kjgkken lgsning

Totalt m? 59 59 o

& Supertakst Asenkroken 31, 4055 Sola 7 av 19



Kommentar til arealberegning

BRA-e (eksternt bruksareal) utvendig bod i u-etg.
Takheyde 2,28 - 3,45 mtr.
Vedlagt plantegning er kopi fra byggesekte tegninger

Utover overnevnte areal disponerer leiligheten carport med plass til 1 bil.

& Supertakst Asenkroken 31, 4055 Sola 8 av 19
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Vest vendt balkong p& 7 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via balkongder fra stue / kjekken.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres stevis slitte overflater i terrassebord / rekkverk, tette terrassebord her vil det samles
vann mellom bord og fare for rateskade over tid.

Rekkverkshayden er mélt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men
tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler overflatebehandling av slitte overflater i terrassebord / rekkverk og vurdere bytting av
terrassebord for bedre lufting / drenering.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Swedoor ytterder i malt utferelse, vinduer / balkongder med 2-lags glass

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

& Supertakst Asenkroken 31, 4055 Sola 9av19



Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Det registreres stedvis veerslitte karmer og rateskader i balkongder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & overflatebehandle slitte overflater og bytte balkongder.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Det er etablert kryploft over deler av leiligheten, med tilkomst via luke i tak fra vaskerom. Det er kun
inspisert fra loftsluke pga. manglende gangbart gulv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler ytterligere undersgkelser av kryploft.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 10 mm. avvik p& soverom mot Nord, malt fra der til
vegg mot @st. 10 mm. avvik pd soverom mot Nord, malt fra vegg mot Ser til vegg mot Nord. 15 mm.
awvik i gang, malt fra ytterder til baderomsder. 7 mm. avvik p& soverom mot Ser, mélt fra vegg mot
Ser til vegg mot Nord. 7 mm. avvik i stue / kjgkken, malt fra vegg mot Ser til vegg mot Nord. | tillegg
til lokale skjevheter og stedvis knirk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

6.5 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Nei
& Supertakst Asenkroken 31, 4055 Sola 10 av 19
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Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

6.6 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Kjokken m/ slette fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri, plate bak

vask / komfyr mellom benkeplate og overskap, hvitevarer som: komfyr, oppvaskemaskin og kjel /
fryseskap.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Futurum avtrekksvifte over komfyr.
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.7 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
& Supertakst Asenkroken 31, 4055 Sola 11av 19
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6.8 Avlgpsrar

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

6.9 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Uponor rer i rgr system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

& Supertakst Asenkroken 31, 4055 Sola 12 av 19
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6.10 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Tilsyn utfert av L-nett 18.07.2025 uten avvik.

6.11 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Toshiba luft til luft varmepumpe plassert i stue.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Toshiba luft til luft varmepumpe montert i 2024.

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfeart service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

6.12 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2006

Starrelse

200 ltr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
& Supertakst Asenkroken 31, 4055 Sola 13av 19
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Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

613 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu og balansert ventilasjon villavent VX-250 TV/P

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

| felge eier ble det byttetmotor i 2024.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke fremlagt dokumentasjon péa service av anlegget.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ja
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det registreres rust / korrisjon i ventilasjonsaggregat.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler service, kanalrens og fliterbytte. Evt. tiltak mé& vurderes etter service.

614 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er i felge eier montert nye dusjvegger, dusjstang og dusjblandebatteri. Arbeid utfert av Sig.

Halvorsen.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
& Supertakst Asenkroken 31, 4055 Sola 14 av 19
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& Supertakst

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk i dusjsonen, stedvis vannansamlinger.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste fallforhold anbefales det & montere

et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning evt. ma det brukes svaber for & f& vann til sluk.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og dusjvegger i glass.

Er det skader pé utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitzerutstyr

Plast

Nei

Nei

Ja

TG-2

Nei

Det er montert for sma deksel rundt rer gjenomfartinger til dusj blandebatteri TG-2 (anbefaler &

montere sterre deksler som skjuler hull.

Ventilasjon

Asenkroken 31, 4055 Sola
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Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

615 Vatrom: Vaskerom

Mekanisk avtrekk

Ja

Ja

Nei

Nei

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og malte gips plater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?
Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

& Supertakst Asenkroken 31, 4055 Sola
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& Supertakst

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert varmtvannsbereder, vannfordelerskap, hovedstoppekran, ventilasjonsaggregat,
opplegg til vaskemaskin og terketrommel.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
Asenkroken 31, 4055 Sola 17 av 19
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616 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

& Supertakst Asenkroken 31, 4055 Sola 18 av 19
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250134

Selger 1 navn

Roger Hansen

Asenkroken 31

Poststed
SOLA 4055

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2009

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |16

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RH
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Jeg er rgrlegger i sig.Halvorsen og har montert dusj/dusjbatteri
Arbeid utfert av | Sig.Halvorsen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse

pa bad.

Lekkasje ved uveer gjennom takhatt. Utbedret via forsikring selskap. Nytt gulv og vegg pa hoved soverom samt tak

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har blitt observert kjeggkre, sameiet har utbedret.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Har blitt observert kjeggkre, sameiet har utbedret.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ogsa skiftet motor i villavent 2024, husker ikke firmanavn fra disse.
Arbeid utfert av | Norske varmepumper AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Elnett var inne og godkjente i 2025. 18 juli.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Egen lader i carport
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Det er snakk om i styret og skifte ut balkongdgrer og behandle bygget. Det vil koste mer enn oppsparte midler og

Beskrivelse muligens eke fellesutgift. Men ikke sikkert. | verste fall en gkning med 500kr mnd tipper jeg.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja
Beskrivelse | Har blitt observert kjeggkre, sameiet har utbedret.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Har blitt observert kjeggkre, sameiet har utbedret.
Initialer selger: RH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Asenkroken 31
Postnummer 4055 >
z
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 08.08.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Utfare service pa ventilasjonsanlegg
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 64

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.
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Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2,

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut begr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Reguleringsplan for Skadbergasen boligfelt

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 0225B
Saksnummer XX/XXXXX

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

DD.MM.AAAA | xx/xxxxx XX

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist innenfor regulerings-
grensen pa plankartet. Omradet reguleres til fglgende formal:

BYGGEOMRADE (plan- og bygningslovens § 25, I. ledd nr. 1)

« frittliggende smahusbebyggelse
* rekkehus og blokkbebyggelse

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (plan- og bygningslovens§ 25, 1. ledd nr. 3)

*  kjgreveg

* annen veggrunn

* gang- og sykkelveg

* leskur pa bussholdeplass

FRIOMRADE (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 4)
e park

FAREOMRADER (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 5)

* hggspenningsanlegg (transformatorstasjon)

SPESIALOMRADER (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 6)

* friluftsomrade (pa land)

¢ kommunalteknisk virksomhet/trafo
* anleggivann

» frisiktsone ved veg

side | av 3




FELLESOMRADER (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 7)

§1

felles avkjgrsel

felles gangareal

felles parkeringsplass

felles lekeareal for barn

fellesareal for garasjer

felles grgntanlegg

annet fellesareal for flere eiendommer (sgppelspann)

BYGGEOMRADE
Planomrédet er inndelt i folgende boligfelt:

1. etg. kote | Maks kote gesims

Felt1 Blokkbebyggelse +13 +29

Felt I Blokkbebyggelse +13 +29

Felt Il Blokkbebyggelse +14 +30

Felt IV Blokkbebyggelse +14 +27

Felt V Kons. smahusbebyggelse +16 +22

Felt VI Kons. sméhusbebyggelse +19 +25

Felt VII Kons. smahusbebyggelse +17 +23

Felt VIII Kons. sméhusbebyggelse +20 +26
Blokkbebyggelse

@verste boligetasje skal vere inntrukket minimum 3 meter i forhold til byggets
fasader for gvrig. For gverste boligetasje skal materialvalg og farge pa utvendige
vegger skille seg i forhold til byggets ovrige fasader. Bebyggelsen skal ha flate tak.

Minimum en biloppstillingsplass per leilighet skal plasseres i parkeringskjeller under
bebyggelsen. Parkeringskravet er 1 ' bilplass for leiligheter storre enn 50 m? boareal.
For mindre leiligheter er parkeringskravet 1 bilplass.

Smahusbebyggelse
Alle bolighus, boder og carport/garasje skal ha skra takflater (saltak eller pulttak).

Takvinkel fastsettes av bygningsradet. Innenfor samme boligfelt skal det vaere ens
takvinkel. Maneretning skal vere parallell med boligfeltets adkomstveg.

Gesimshgyden settes til 7,5 mete regnet fra eksisterende (opprinnelig) terreng.
Monehoyde settes tilsvarende til 9 meter. Ark/tak.oppbygg tillates ikke.

For hustype A og B (se plankartet) er parkeringskravet to biloppstillingsplasser per
bolig pa egen tomt. For hustype C og D (se plankartet) er parkeringskravet 1 5
biloppstillingsplass per bolig i fellesanlegg.

Det forutsettes fremlagt plan for hvorledes terrenget vest og nord for felt VII og VIII
skal planeres i forbindelse med klargjering av disse utbyggingsomrader. Kommunen
skal godkjenne planen som forutsettes gjennomfert ved klargjering av feltet for

side2 av4
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 02.10.2003

§3

§4

§5

§6

Dato for siste endring: xx.XX.XXxx

utbygging. Overskuddsmasser skal fraktes bort fra omradet.

TRAFIKKOMRADER

Alle offentlige kjoreveger/gang- sykkelveger/fortau skal opparbeides etter planer
godkjent av kommunen.

LEKEPLASS/PARK

Felles lekearealer skal opparbeides etter planer godkjent av kommunen. Vedlikehold
skal foretas av beboerne, eventuelt i regi av et vellag.

Regulerte grenne fellesomrader
Fellesomrade FLI tilherer felt I-li
Fellesomrade FL2 tilherer felt I11-IV
Fellesomrade FL3 tilherer felt V
Fellesomrade FLA4 tilherer felt VI, VII og
VIII

FELLESBESTEMMELSER

For boligbebyggelsen pé hvert delfelt skal det ved byggeanmeldelse gjores rede for
atkomst, inngang samt plassering av renovasjonsspann/sykler/sportsbod.

Ved avgrensning av boligtomter mot veg, lekeareal, park, skal hekk benyttes.
Granhekk tillates ikke.

Det tillates ikke vesentlige utfyllinger av terreng, verken i friomrdde eller i
byggeomréade.

REKKEF@OLGEBESTEMMELSER

For det igangsettes boligbygging innenfor planomrédet skal folgende tiltak vere

opparbeidet eller sikret opparbeidet i henhold til planer godkjent av kommunen:

« gang/sykkelveg/fortau pa nordsiden av Asenvegen

+ innregulelie busslommer med tilhgrende fortau gst for Asenmyra og
fortaui tilknytning til vestre busslomme.

For bolighus innenfor et boligfelt tillates tatt i bruk skal tilherende lekefelt,
gangvegsystem, evt fellesparkeringsanlegg vaere utbygd 1 henhold til planer
godkjent av kommunen.

Offentlig turveg(gang-/sykkelveg) i grense mot friomrade og langs Foruskanalen
frem til Reoynebergvegen skal opparbeides sammen med tilliggende boligfelt.

Side3av4 Reguleringsplan for Skadbergasen boligfelt PlanID 0225B



1124 Sola kommune Vedtatt dato: 02.10.2003
Dato for siste endring: xx.XX.XXxx

Parkeringsplass skal skilles fra offentlig gangveg med oppheyet kantstein, grentrabatt
eller lignende

Side 4av4 Reguleringsplan for Skadbergasen boligfelt PlanID 0225B
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Grunnkart Sola WW

Adresse:  Asenkroken 31, 4055 SOLA kommune '

Gnr/Bnr:  35/324/0/9

. 07 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dabto. . 2925 07-31 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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N
Grunnkart Sola WW

Adresse:  Asenkroken 31, 4055 SOLA kommune \ 4
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Arealbruk

Thygesen & Michelsen AS

Breitorget 4

4006 STAVANGER

Vir dato Vir ref. Arkivkede
17.11.2006 Saksnr.: 05/485-8 BAB 35/324
Saksbehandler Deres ref.

Eli Osaland Muis tlf. 51653300

FERDIGATTEST

Byggestedadresse: Asenkroken 25,27, 29. 31 og 33, gnr. 35 bnr. 324
Tiltakets art: Boligbygg med 10 leiligheter

Tiltakshaver: Oster Hus AS

Ansvarlig seker: Arkitektkontoret STAV AS

Det vises til anmodning om ferdigattest datert 14.11.2006.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, 1 samsvar
med tillatelser og krav gitt 1 eller 1 medhold av plan- og bygningsloven. I tillegg er det
innlevert dokumentasjon med koordinater som viser tiltakets faktiske plassering.

Pa denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Med hilsen
BYGGESAKSEKSJONEN

Svein Arvid Andersen Eli Osaland Muis
seksjonsleder overingenior

Kopi:
Virksomhet kommunalteknikk
Oster Hus AS, Heylandsgt 4 , 4306 SANDNES

Postadr.  Beseksadr. Telefon: Telefax: Bankgiro E-post:
Postb. 99 Rédhusy. 21 51653300 51 69 56 20 3206.07.00027 epost@sola kommune no
4097 SOLA
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1124 SOLA
Gnr 35 Bnr 324 FnrO
Eiendommens adresse:

Asenkroken 31, 4055 SOLA

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 785 307
Som sekundeerbolig:  kr 3 141 229

Dato
01.08.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr9

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torunn Nicolaisen

Dato utkjnrt: 01.08.25 Side 1 av 2

Sameiet | senkroken V3r ref.: 619/9
i senkroken 31 Type: Eierseksjonssameie
4055 SOLA Eiere: Roger Hansen

Organisasjonsnr: 992 113 626 Seksjonsnr: 9

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 1751
Felleskostnader:  Felleskostnader 1352
Tilleggsytelser: Altibox Flex 99
M ler: Lading el-bil: Lading 619/9 ( 619 - 9) 300

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Izabela Maria Holmen
Adresse: i senkroken 31
Postnr/-sted: 4055 SOLA
Telefon: Mob.: 97586916
E-post: Asenkroken@ styretmitt.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 01.08.2025
Utest? ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2024

Gjeld: 0 Andre inntekter: 894
Annen formue: 20 221 Utgifter: 29
[7: P2lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 9 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 35/324
Bygningstype: Rekkehus
|9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP662182
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0204

Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei BRA 64
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
SystemPs: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Bk 63
Fasiliteter:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torunn Nicolaisen Dato utkjnrt: 01.08.25 Side 2 av 2
Sameiet | senkroken V3r ref.: 619/9
i senkroken 31 Type: Eierseksjonssameie
4055 SOLA Eiere: Roger Hansen

Organisasjonsnr: 992 113 626

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- 10 leiligheter. To rekker p? to etasjer.

- Felles parkering.

- Kollektiv avtale for TV og internett inng3 tt sommeren 2023.

- Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte beboer direkte

- Eierseksjonsloven i 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrmk. Dette innebN rer at
sameieren har s3 kalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.



Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinzert &rsmgte i Sameiet Asenkroken.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd 8rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.
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Torsdag 27.03.2025, kil. 18:00
Asenkroken 27

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 2 &r
5.2 Valg av styremedlem
5.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 &r

5.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Asenkroken



2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr . Styret foretar
selv den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av leder for 2 ar
Det skal velges styreleder for 2 ar.

5.2 Valg av styremediem
Styremedlemmene er ikke pd valg, ble valgt for 2 &r i 2024

5.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
Det skal velges 1 varamedlem for 1 3r.
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619 Sameiet | senkroken

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 174 960 174 960 174 980
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 11 880 5940 11 880
Lading el-bil 15474 13 291 14 400
Sum Inntekter 202 314 194 191 201 260
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 10 269 10 269 10 300
Avskrivninger 5 5991 5991 0
Forretningsfnrerhonorar 14 376 29418 15000
Tilleggstjenester forretningsfnrer 3607 4453 3000
Revisjonshonorar 8603 7920 8 600
Drift og vedlikehold 122 455 79 083 71000
TV og/eller internett 11 880 5940 11 880
Forsikringer 44 439 40 509 54 660
Energi/strnm 24 833 22297 20 000
Administrasjonskostnader 8994 3763 10 200
Sum kostnader 255 446 209 644 204 640
Driftsresultat -53131 -15 453 -3 380
Einansielle poster
Renteinntekter 9 644 8735 7 000
Rentekostnader 310 0 0
Netto finanskostnader -9334 -8 735 -7 000
Resultat 4 -43797 -6 717 3620
[ i rsregnskap




619 Sameiet | senkroken

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 5 41 437 47 427
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 41437 47 427
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 3072
Forskuddsbetalte kostnader 54 654 55 754
Andre fordringer 3203 3869
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3? driftskonto 228 750 290 090
Sum ominpsmidler 286 606 352785
SUMEIENDELER 328 043 400 212

Balanse 2024
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619 Sameiet | senkroken

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 258 143 301 940
Sum egenkapital 6 258 143 301 940
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 878 0
Leverandnrgjeld 66 684 98 271
Annen kortsiktig gjeld 2337 0
Sum kortsiktig gjeld 69 900 98 271
Sum gjeld 69 900 98 271
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 328 043 400 212
Stavanger31.12.24
Bate bolighyggelag
Sted: , dato:
Izabela Maria Holmen Jane Slettebn Roger Hansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024




Noter 619 Sameiet i senkroken

Note O - Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p3 grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vNre forbig3 ende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens

p? kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Inntekter
Inntekter fyrt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Oppstillingen over arbeidskapital fnlger flgende oppstillingsplan:
A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 9000 9 000
Arbeidsgiveravgift 1269 1269
Sum personalkostnader 10 269 10 269

Boligselskaper har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelse.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 619 Sameiet j senkroken

79



Noter 619 Sameiet i senkroken

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6600 R eparasjon og vedlikehold bygninger 86 286 79 059
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 1446 0
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 34723 24
Sum 122 455 79083
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat -43 797 -6 717
Tilbakefnring av avskrivning 5991 5991
Endring arbeidskapital -37 807 -727
Omlnpsmidler 286 606 352785
Kortsiktig gjeld 69 900 98 271
Arbeidskapital 216 707 254 513
Note 5 - Anleggsmidler
Ansk.3r Kostpris i rets avsk. Akk.avsk. Bokfnrtverdi
01.01. 31.12
Hageanlegg 201 119 813 5991 78 376 41 437
Sum anleggsmidler 119 813 5991 78 376 41 437

Noter 619 Sameiet j senkroken




Noter 619 Sameiet i senkroken

Note 6 - Egenkapital

Regnskap i rets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Sameiekapital, seksjonseiere 258 143 -43 797 301 940
Sum Egenkapital 258 143 -43 797 301 940

Noter 619 Sameiet j senkroken
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Asenkroken.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Asenkroken

Styreleder Izabela Maria Holmen (sign.) 10.03.2025
Styremedlem Jane Slettebg (sign.) 10.03.2025
Styremedlem Roger Hansen (sign.) 10.03.2025



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Forusparken 2 Internet www.kpmg.no
Postboks 57 Enterprise 935 174 627 MVA
4068 Stavanger nterprise

Til arsmotet | Sameiet Asenkroken

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Asenkroken som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund

Drammen Kristiansand ~ Straume

Penneo Dokumentngkkel: ED4QI-YE4IH-Z60PZ-ZMPEQ-SF6AE-D02I8
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Asenkroken

Sameiet Asenkroken ligger i Sola kommune og bestdr av 10 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 992113626.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Izabela Maria Holmen
Styremedlem, Roger Hansen

Styremedlem, Jane Slettebg
Varamedlem, Magny Sele

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 0 styremgter hvor i alt 0 protokollerte saker har

veert behandlet.

Arrangementer:

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Seprtember 24 , Vi har utfgrt service og rens hos nesten alle leiligheter , og hos enkelte
ble ogsd vifte motor byttet som har 5 &r garanti , grunnen var at dette var ikke ok hos

det meste og vifte anlegge har laget enorm lyd for hverandre .

HMS-arbeid:
Arskontroll er utfort pd brannalarmanlegg , men vi fikk opplysning at brannsentral gatt ut

fra produksjon , derfor ny programvareoppdatering og nye reservedeler er ikke & fa tak i.
Sameiet burde se etter nye Igsning .

Styrets planer fremover

Vuderes maling - hele bygget og carporter .Totalkostnader basert pd befaring som vi tatt
er ganske hgy , vi ma finne en lgsning.

Forsikringsavtale

Sameiet Asenkroken er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP662182.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 12.03.2025



Protokoll

Fra ordinzert rsmgte | Sameiet Asenkroken torsdag 27.03.2025 kl. 18:00 - Asenkroken 27.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Izabela Maria Holmen ble valgt til mgteleder.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Jane Slettebg ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 4 seksjonseiere og 1 godkjente fullmakter representert. Totalt 5
stemmeberettigede.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmatet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble ikke godkjent.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 9000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Valg

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Asenkroken. Side 1/2
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Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Asenkroken.

5.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Det ble ikke valgt styreleder, og det ma avholdes ekstraordinzert arsmeote.

5.2 Valg av styremediem

Vedtak:
Det ble ikke valgt styreleder, og det ma avholdes ekstraordinzert arsmete.

5.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Det ble ikke valgt styreleder, og det m& avholdes ekstraordinaert arsmgte.

5.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Vedtak:
Tatt til orientering

Side 2/2



Protokoll for Sameiet Asenkroken

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Izabela Maria Holmen (sign.)
Protokollvitne Jane Slettebg (sign.)

28.03.2025
28.03.2025
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET ASENKROKEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
Siste endring vedtatt pa arsmgtet 09.05.2023
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Asenkroken. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
03.11.06.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 10 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 35 bnr. 324 i Sola kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:

e bod

e private uteplasser
e parkeringsplasser
e annet

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.



(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

4 Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet disponerer 10 parkeringsplasser i carport og 4 gjesteparkeringer utenfor pa gnr. 35 bnr. 279.
Parkeringsplassene ligger utenfor Sameiets eiendom, men Sameiet har rett til bruk av arealet til
parkering. Styret fordeler p-plasser i til de seksjonseiere som trenger dette. Gjesteparkeringsplassene
skal vaere tilgjengelig for alle gjester til Sameiet.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Seksjonseiere som disponerer anviste p-plasser kan bare fremleie disse med samtykke fra styret.
Utleie kan bare skje til andre innenfor boligomradet Asenkroken. Styret kan nekte samtykke ved
saklig grunn, f. eks ved seaerskilte behov fra andre seksjonseiere i Sameiet.

4-3 Vedlikehold og kostnader i denne forbindelse
Sameiet skal drifte og vedlikeholde garasjen/ carporten og parkeringsarealet for gvrig. Kostnader i
denne forbindelse fordeles med lik andel til de seksjonseiere som disponerer plass.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.
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5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 38 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for @gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
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vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, f. eks
forsikringspremie, skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige
grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Unntak er felles vedlikehold pa eiendommen, tv- og internettpakke , forretningsfgrer-, styre- og
eventuelt revisjonshonorar skal dekkes med lik del pa hver seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.
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7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med ett
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.



9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaert darsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra darsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt

(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmegtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med

vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene
e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
felger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet 2018 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i a
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Styret har egen styremail:

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for 8 oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern

11-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.



11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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Innkalling til ekstraordinzert drsmgte

Styret innkaller til ekstraordinaert 8rsmgte i Sameiet Asenkroken.

Torsdag 24.04.2025, kl. 18:00
Rsenkroken 27

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.4 Registrering av frammgtte
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Orienteringssak: Informasjon fra styret
3 Arsregnskapet 2024
4 Valg
4.1 Valg av styreleder for 2 &r
4.2 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

4.3 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Stemmerett har sameiere eller personer med fullmakt.

Styret
Sameiet Asenkroken
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2. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tatt til orientering

3. Arsregnskapet 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024. De
disponible midlene overfgres til neste ar.

4. Valg

4.1 Valg av styreleder for 2 ar
Det skal velges styreleder for 2 &r

4.2 Valg av 1 varamedlem for 1 &r
Det skal velges 1 varamedlem for 1 ar

4.3 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Forslag til vedtak: Styret registreres i protokollen

Side2av 9
ide 2 av 101



102

619 Sameiet Asenkroken

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 174 960 174 960 174 980
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 11 880 5940 11 880
Lading el-bil 15474 13 291 14 400
Sum Inntekter 202 314 194 191 201 260
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 10 269 10 269 10 300
Avskrivninger 5 5991 5991 0
Forretningsfererhonorar 14 376 29 418 15 000
Tilleggstjenester forretningsferer 3607 4453 3 000
Revisjonshonorar 8 603 7920 8 600
Drift og vedlikehold 122 455 79 083 71000
TV ogleller internett 11 880 5940 11 880
Forsikringer 44 439 40 509 54 660
Energi/strem 24 833 22 297 20 000
Administrasjonskostnader 8 994 3763 10 200
Sum kostnader 255 446 209 644 204 640
Driftsresultat -53 131 -15 453 -3 380
Einansielle poster
Renteinntekter 9 644 8735 7 000
Rentekostnader 310 0 0
Netto finanskostnader -9 334 -8 735 -7 000
Resultat 4 -43 797 -6 717 3620
[ Arsregnskap
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619 Sameiet Asenkroken

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 5 41 437 47 427
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 41 437 47 427
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 3072
Forskuddsbetalte kostnader 54 654 55754
Andre fordringer 3203 3869
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 228 750 290 090
Sum omlgpsmidler 286 606 352785
SUM EIENDELER 328 043 400 212

Balanse 2024

Side4av9
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619 Sameiet Asenkroken

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 258 143 301 940
Sum egenkapital 6 258 143 301 940
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 878 0
Leverandgrgjeld 66 684 98 271
Annen kortsiktig gjeld 2337 0
Sum kortsiktig gjeld 69 900 98 271
Sum gjeld 69 900 98 271
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 328 043 400 212
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Izabela Maria Holmen Jane Slettebg Roger Hansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024

Side5av 9




Noter 619 Sameiet Asenkroken

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet fglger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fglger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 9000 9 000
Arbeidsgiveravgift 1269 1269
Sum personalkostnader 10 269 10 269

Boligselskaper har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelse.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 619 Sameiet Asenkroken

Side6av9
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Noter 619 Sameiet Asenkroken

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 86 286 79 059
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 1446 0
6780 Lapende drifts- og serviceavtaler 34 723 24
Sum 122 455 79 083
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat -43 797 -6 717
Tilbakefgring av avskrivning 5991 5991
Endring arbeidskapital -37 807 -727
Omlgpsmidler 286 606 352785
Kortsiktig gjeld 69 900 98 271
Arbeidskapital 216 707 254 513
Note 5 - Anleggsmidler
Ansk.ar Kostpris Arets avsk. Akk.avsk. Bokfert verdi
01.01. 31.12
Hageanlegg 2011 119 813 5991 78 376 41 437
Sum anleggsmidler 119 813 5991 78 376 41 437

Noter 619 Sameiet Asenkroken
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Noter 619 Sameiet Asenkroken

Note 6 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Sameiekapital, seksjonseiere 258 143 -43 797 301 940
Sum Egenkapital 258 143 -43 797 301 940

Noter 619 Sameiet Asenkroken

Side8av9
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Asenkroken.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Asenkroken

Styreleder Izabela Maria Holmen (sign.) 10.03.2025

Styremedlem Jane Slettebg (sign.) 10.03.2025

Styremedlem Roger Hansen (sign.) 10.03.2025
Side9av9

108



._—__-———-— F—

1 n'mﬁ""«m \hﬂ ﬂi\h\ Wd .




110

Lellighet 10

Teilighet 14 Lellighet

5
eIy e—— - [mov. ot v
Belty § Hus nr. 11-20 Type C

2, atg Golf parken, Skadberg Nord

P Thygesen & Michelsen A/S rﬁ ]

B 2, 279/280

Sola

} } SIVARK MNAL NPA RN
b ey |
A 16.032005

TN W7 ST WE GBI A sREEP DV ST A —_Sat TEhiw



Thygesen & Michelsen A/S Az

SIV.ARK MNAL NPA

111



WIIIIIWHWMW mulllllllw

,s I A |[4 (LTl

| == Ilrlnlllh il qumv.n

B0 e

I"‘ L0111 [!IIHIIH | -' ‘]Il'“ & I!ll

| gllu

-' -—in|--lﬂlﬂﬂ‘ iy ' | - -—n--llflllllIII' ‘

|
OK kjellergolv kote 17,00 l
I piag ¢ S L0 S J
L fnce [ ] Isn | emw |
la.u.l:n Has . 120 Type C w15 e 279280
Fosace 3 og 4 Golf parken, Skacberg Nord e Soo

Thygesen & Michelsen A/S :}E Gty

SIVARK MNAL NPA T boadod

AT 082008
3 L LT

112




0 1 Holbe
w. Mo é ez @ g,
Leilighet nrig lhéklli‘hel arl?

7

Leilighet nri5

4"0’/13»,

E-{

il AENHNY o
tlighet nrid Leilighet ny/ D
2 D 4 + % |

Hala f
2c3

/'hZa)‘ . Fro) sk B

8 Dara Deswa Svem [rov. [ mie]  romoma cmiEn

Bally Fort

=1}

Hus nr. 11-20 Type C ok, 35

Golf parken, Skodberg Nord wmus Sola

16.03.2005

A TG

Thygesen & Michelsen A/S

SIV.ARK MNAL NPA

AL e

113



mo l!llll""”"!l slilzimlite

LT H || IIIIIlIII

4 gnl umm mnml W lumum mumm mmu

. I g m d ill e
) = 5= . Ilﬁlllllln nu’mmmm"‘ L] ‘m |||||||||||_|l ) i s Illllmllll l

0K kjellergoly kole 17,00

114



§ mmuf/ ”mmw” : Jw'f o




Snitt G-¢'

Vol g 378

32
e Prrmegeroe TO om npae med 3 80t 1 Oetaiegrng.
o Fatietagende heyte 100 0%
— SENITERTITNY. TPONTRR 814 TN 5 TG
———— Sedansat sy ‘T

R orengraos  nancrckk mes Micruan 0 cetspaon. :

TTT]T Seiergwna
COOOOCO orwesemart ey Voasses.

m}a iaveuiee sarmwnie hoyde: X080 0n. over tereg.

. Sananghum Yot B o Svenameen

STE Ca heye edg e
— Baspe

116

) ® 10 e e 1 e g 00



-
NY VEISLUK .
VEISLLK L

| AVLOP FRA VEISLUK- 160 PVC

Heyde boliger er maks
w%%“bpp gulv | underetasje.
Tilpasses i seknad om rammetillatelse
for boliger.

3|

(] = Y0 Pete scwmein 11 dwme e X

117



Nabolagsprofil

Asenkroken 31 - Nabolaget Rgyneberg - vurdert av 88 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 92/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 92/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Skadbergasen 3min # Godt vennskap 74/100
Linje 42, X77 0.2 km
X Stavanger Sola 10 min & Aldersfordeling
@ Gausel stasjon 12 min & g g i
Linje L5 4.6 km . 2 2 50 oo "
2 - Sam an2
@ Stavanger stasjon 14 min & -3 AR o
Linje F5, L5 10.2 km . me .I I
. N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Sande skole (1-7 kl.) 19 min % B Royneberg 2050 871
327 elever, 16 klasser 1.6 km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Skadberg skole (1-7 k1. 22 min % i Norae PaBAE mesheEe
506 elever, 27 klasser 1.9km
Rgyneberg skole (1-7 kl.) 7 min & Barnehager
314 elever, 15 Klasser 3km Sola barnehage (1-5 ar) 10 min %
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 4 47 barn 0.9 km
386 elever, 20 kiasser 1.3km The Childrens House barnehage (1-54r) 11 min #
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min % 166 barn 0.9 km
302 elever, 13 Klasser 1.5km Kornberget barnehage (1-5 ar) 14 min %
Sola videreg&ende skole 11 min % 91 barn 1.2km
850 elever, 41 klasser 0.9 km
Jatta videregdende skole 10 min & Dagligvare
Rema 1000 Forus 21 min &
Coop Extra Sola 6 min &
Post i butikk 2.3 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Tvedtsenteret 21 min 4

&= 1.Egen bil

b 2. Sykkel

l@ Vitusapotek Tvedtsenteret 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

(

B 31%ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 17%13-154ar

Kvalitet pa barnehagene
13% 16-18 ar

Veldig bra 89/100

gl

? Gateparkering
@ Lett 88/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
® Forus bedriftsidrettsarena 5min % ——
Aktivitetshall, squash 0.4 km —
Par u. barn
@ Sola stadion 9 min A 1 ——
.|
Aktivitetshall, ballsplll, fotball, frii... 0.8 km [
& Var Energi Arena Forus 5min % En_shg m. barn
|
&  EVO Forus 21 min 4
Enslig u. barn
|
|
Boligmasse r——
Flerfamilier
|
|
|

M 65% enebolig

B 3% rekkehus

B 22% blokk
11% annet

o

% 43%

B Royneberg
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand
«Kjempeflott omradde, med gode tur Norge
omrader og neer stranden Ormen Gift 39% 33%
lange. G& avstand til bathavnen og
Sj@.» Ikke gift 51% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

119



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Asenkroken 31 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4055 SOLA Saksbehandler: Mona Mork
Telefon: 958 96 103
Oppdragsnummer: E-post: mona.mork@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



