akuv.
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Eiendomsmegler MNEF
Trond Kristoffersen

Mobil 45007 761
E-post  trond kristoffersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes
Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.

Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 2990 000,-

Kr 324 883,

Kr 9 563,-

Kr 3 324 446,-

Kr 5089,

@rjan Svandal Bethuelsen

Andelsleilighet
Andel

2002

93/98 kvm

2

3

Gnr. 101, bnr. 9
2

104
1412250068

Kaiveien 29, leil. 104

Tidsriktig brl leilighet med
sentral beliggenhet!

Kaiveien 29 er en pen andelsleilighet over to plan, med god
beliggenhet, f& meter fra bryggekanten. Her bor man i umiddelbar
neaerhet til Bryggen senter, buss, fergekai, smabathavn, skoler og flotte
turmuligheter. Uteomrédet er lettstelt og godt skjermet, opparbeidet
med utebod, terrasse og et hellelagt gangareal. | andre etasje er det
utg. til balkong og herfra er det utsikt mot havna og flotte fellesareal
godt tilrettelagt for liten og stor.

Stuen er luftig og innbydende med gode lysforhold, fin takhgyde, flere
soner og apen kjgkkenlgsning, der kjgkkenet har en hesteskoformet
innredning med mye skapplass. Stuen ligger ogsa dpen mot en hems
med ekstra tumleplass. Videre er det entré med skap, en innvendig
bod, et vaskerom, to bad og to soverom, hvor ett er tilknyttet det ene
badet.

Innhold

Velkommen . ... 2
Omeiendommen ... .. 18
Tilstandsrapport . ... ... 31
Egenerkleering . ... 54
Energiattest . ... .. ... .. .. 59
Nabolagsprofil. . ... ... .. ... ... . .. 61
Forbrukerinformasjon ............ ... ... .. ... ... ... 184
Budskjema........... ... ... 185
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Fra balkongen kan sjoutsikten
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Her er det ogsa tenkt pa4 de minste.
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Flere store vindusflater gir mye naturlig lys og
en god opplevelse i rommet.

Det er en apen og sosial Ipsning mellom stue og kjokken.
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Fa familie og venner pa besok..her er det
plass til alle.

Kjokkeninnredning er i hvit utforelse med mye skap- og benkeplass.
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Badet i 2.etg. tilknyttet hovedsoverom.
Romslig gang med god plass til
yttertpy og sko. Bad/toalettrom

i 1.etg. m/praktisk vaskerom.
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Stort hovedsoverom med
god plass til garderobeskap og
ulike hyllelpsninger.

i | i |

Soverom i 1.etg, samt hemsen.
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BALKONG

L

SOVEROM

TERRASSE

SOVEROM GANG / TRAPP

APENT NED

STUE / KJGKKEN

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme. P IV
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \

®
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:93 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 98 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 54 m2 Entre/gang, soverom, bad/vaskerom,
kjgkken og stue.

BRA-e: 5 m? Utvendig bod.

2. etasje

BRA-i: 39 m2 Gang, hems, soverom, bad/vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
3 m? Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppmalt pa stedet.

Utvendig bod i underetasje inngar BRA-e.
Andel av fellesarealer og eventuelle felles bod
arealer utenfor leiligheten er ikke medregnet.
Terrasse i 1.etasje ved hovedinngang er ikke
vurdert.

Balkong pa ca. 3 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet og beplantet fellestomt.

Kaiveien 29, leil. 104

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et hyggelig og barnevennlig
boligomrade i Hommersakvagen i Sandnes
kommune, med umiddelbar nzerhet til kaien.
Hommersak ligner en sgrlandsperle med vakker
skjeergard, bathavn, badeplasser og fiskemuligheter.

Her er gode muligheter for vannsport bade pa og
under vann. Riskahallen ligger 650 meter fra boligen
og har ballbaner, svgmmebasseng og en spennende
buldrevegg. Riska IL tilbyr trening i fotball, handball,
basket og badminton, og det er ogsa en aktiv
innebandyklubb. Videre er det flere lekeplasser i
naermiljget.

Eiendommen har for gvrig naerhet til vakre tur- og
friluftsomrader, som blant annet Neset, Skjglvik,
Hommersandsfjellet, Maudland og Lifjellet. Ellers
kan bade Breivik badeplass og Riskastranden
absolutt anbefales et besgk. Ved det lille tjernet
Stemmen, sentralt pa Hommersak, er det tilrettelagt
for de minste med lekeplass, trillesti og grillplass.

Hommersak har et hyggelig sentrum med
Extra-butikk, og ved Bryggen senter kan du gjgre
dagligvarehandelen pa Kiwi som ligger i
nabobygget. Her er det ogsa apotek, bakeri og Sushi
bar. Ellers er det kort vei til bade Sandnes og
Stavanger med alt du matte gnske av shopping,
kultur og uteliv.

Kollektivtilbudet pa Hommersak bestar av buss og
hurtigbat. Neermeste holdeplass er Hommersak kai
som ligger ca. 2 minutters gange fra boligen. Ved &
benytte bil tar det ca. 20 min til Sandnes, 28 min til
Stavanger Lufthavn Sola, 31 min til Stavanger og 35
min til Bryne.

Fra eiendommen er det ca. 11 min a ga il til
Kyrkjevollen barneskole og 9 min til Riska
ungdomsskole. | Sandnes finner du videregaende
skoler og VID hgyskole. Naeromradet har ellers et
godt utvalg bade private og kommunale barnehager,
hvor Hommersak barnehage er den naermeste.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa-, smahus- og
leilighetsbebyggelse.

Skolekrets
Konf. Sandnes Kommune.

Bygningssakkyndig
Eiendom Consult Jaeren AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet over 2 plan.

Oppfert med grunnmur i stedstgpt betong.
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er
kledd med trepaneler.

Betongdekke og treskille mellom etasjer.
Saltak i tre som er tekket med asfaltbelegg.
Takrenner/nedlgp i plast.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Innhold

1.etg.: Gang, bad/toalettrom m/wc/vask og
gulvvarme, stue m/fransk balkong, kjgkken og
soverom.

2.etg.: Hems, bod, soverom m/utgang balkong, bad

wc/vask/dusj og gulvvarme.

Standard

Entré

Entreen strekker seg ut i lengde og her er det god
plass til klesskap. En apen, malt furutrapp farer opp
til loftsetasjen. Veggene i entreen er malt hvite og
pa gulvet er det sorte fliser ved ytterdgren og parkett
videre inn.

Kjgkken

Kjgkkenet ligger naermest entreen og til tross for
den apne lgsningen har kjgkkenet likevel en noe
skjermet sone. Innredningen er bygget i hestesko
med overskap pa to sider, sa her far man godt med
skap- og benkeplass.

Stuen er et delikat rom naturlig oppdelt i to soner.
Innerst i rommet, i grensen mot kjgkkenet, er det
plass til spisebord og ytterst i rommet er det plass
til sofa, skjenk, tv-lgsning og annet. | denne delen er
det ogsa et stort vindu og en dobbel dgr ut til fransk
balkong.

De store vinduene gir godt lysinnslipp og god
romfglelse som forsterkes ytterligere av skrahimling
som strekker seg opp til en hems i loftsetasjen. Det
er lagt parkett pa gulvet og slette vegger er malt i en
lun farge.

Hems

Oppe pa hemsen er det plass til en sofagruppe, eller
hjemmekontor om gnskelig. Rommet har
parkettmgnstret gulvbelegg, lyse vegger og et luftig
rekkverk ut mot stuen, slik at hemsen ogsa far nytte
av dagslyset nedenfra.

Bad/wc/vaskerom
Rekkehuset har to bad og et separat vaskerom. Det
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ene badet ligger i loftsetasjen, i tilknytning til
soverommet. Rommet er pent, med vatromstapet pa
veggene og lyse gulvfliser med gulvvarme. Av
innredning er det gulvmontert toalett, dusjkabinett
og vask i seksjon m/tilhgrende speil og belysning.

Det andre badet ligger i fgrste etasje med dgr inn fra
entreen. Pr dags dato er det ikke dusj i dette
rommet, men det blir opp til kjgper a fa pa plass. Det
er lyse fliser pa gulvet m/varme.

Vaskerom

Fra badet i fgrste etasje er det skyvedgr inn til
vaskerommet, som har opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Soverom og garderobe

Leiligheten har to soverom, ett pa hvert plan.
Soverommet i fgrste etasje ligger ved entreen og har
gramalte vegger. Det er god plass til garderobeskap
og ulike hyllelgsninger.

Soverommet oppe har eget bad, utgang til balkong
og en riktig god sterrelse som gir plass til bade
dobbeltseng, nattbord og garderobe uten at det
virker overfylt. Veggene i rommet er lysmalte og pa
gulvet er det belegg.

Av lagringsmuligheter har leiligheten en bod i
loftsetasjen og en utvendig bod pa ca. 5 kvm ved
inngangspartiet.

Kort fortalt

- Leilighet over to plan

- Sentralt beliggende ved kaien
- Bryggen senter i underetasjen
- Fellesareal for liten og stor

- Balkong pa 3 kvm i 2. etasje

Kaiveien 29, leil. 104

- Fin sjgutsikt fra balkongen

- Romslig terrasse ved inngangsparti

- Kjgkken i dpen stuelgsning

- God skapplass pa kjpkkenet

- Pen stue med ekstra takhgyde og fransk balkong
- Luftig hems med ekstra plass

- Separat vaskerom i 1. etasje

-2 soverom

- God bodplass

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2. Det er
ingen forhold som har fatt TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer og dgrer Oppsummering:

Vinduer og dgrer er fra byggearet, generelt normal
slitasje i overflater, pakninger og beslag.
Vannmerker i enkelte vinduskarm skyldes antatt
inndrev av vann nar vindu star i luftestilling, eller
vannsgl ifom planter. Vannmerker i vinduskarm stue
og begge soverom oppe, skyldes antatt tidligere
forhold, det ble ikke

registrert fukt i bergrte omrader pa befarings dagen.
Det ble ikke registrert punkterte glass pa
befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten
av disse vil

kunne variere med temperatur og lysforhold.
Anbefalte tiltak:

Vedlikehold/ overflatebehandling ma paregnes.
Fuktskade i innvendige foringer til vinduskarmer (ca.
3 stk) ma paregnes oppgradert/skiftet ut. Normal tid
for utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 -
40 ar. Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer
er 2 - 8 ar. Normal tid fer utskifting av trevindu er 20
- 60 ar. Normal tid fgr kontroll og justering av

vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering:
Loft kun besittet fra luke. Det anmerkes utettheter
ved dampsperre rundt gjennomfgringer i yttertak,
dette kan fgre til en lufte bro/kondens.

Anbefalte tiltak:

Innvendig sutak pa loft anbefales inspisert med
jevne mellomrom for & oppdage eventuelle
utettheter i taktekkingen. Tetting av dampsperre
rundt rgrgjennomfgringer i yttertak pa loft anbefales
utbedret. Bedre adkomst for inspeksjon av loft/
takkonstruksjon kan vurderes etablert.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering:
Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i
trebjelkelag da krymping og nedbgy i trevirke
varierer. Noe svikt/spenninger/knirk i gulvet kan
forekomme som fglge av dette. Paregnelig normalt
med noen smahakk, enkelte gliper og noe falming
pa parkett av en viss alder. Gulv i stue er behandlet i
senere tid ifglge eier.

Anbefalte tiltak:

Normal tid fgr vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert
er4-6ar

Toalettrom Oppsummering:

Toalett rom med uttak til dusj i vegg. Sprukket flis
pa gulvet ved siden av wc. Riss/sprekk i silikon
fuger overgang gulv/vegg.

Anbefalte tiltak:

Papekte forhold vurderes utbedret. Silikonfuge i
overgang gulvet/vegg anbefales skiftes ut,
reparasjon flis. Dersom det vurderes a installere en
dusj anbefales det @ montere en dusjkabinett, med
avlgp direkte i sluk, for & hindre spredning av vann
utover.

Vannledninger Oppsummering:

Fordelerskap og stoppekran er plassert pa
vaskerom. Vannrgr er i hovedsak skjulte og ikke
mulig a kontrollere. Kontrollen er avgrenset til
innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved
veggjennomfg@ringer. Resterende er borettslaget sitt
ansvar. Ingen direkte synlige merknader, tilstand
grad gitt pga. alder. Vannrgr er fra byggearet, og har
nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan
oppsta. Normal levetid for avigpsledninger av plast
er 25 til 75 ar. Normal levetid for vannledninger av
kobber er 25 til 75 ar. Normal levetid for
vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Anbefalte tiltak:

Normal tilsyn/vedlikehold. Vannledninger kan
vurderes skiftet i forbindelse med evt. fremtidig
oppgradering av vatrom/kjgkken.

Elektrisk Oppsummering

Det er framlagt samsvarserklaering pa enkelte av
arbeider utfgrt av Miljg Elektro i 2023. Nye
stikkontakter, termostater og brytere i alle rom
untatt bad og vaskerom. Flyttet VVB. 2 nye
datapunkter i Stue. Nye lys stue, kjskken, gang,
soverommene og bad. TG 2. Det er ikke framlagt
noen dokumentasjon for utfgrelsen pa hele anlegget
(samsvarserklzering) fra byggearet. Tilstandsgrad er
vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen
som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet
kontroll ikke vil avdekke. Anlegget er utover dette
ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

Anbefalte tiltak:

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklzering
pa hele anlegget anbefales det en utvidet el-kontroll
av en elektrofaglig person og ngdvendige tiltak
vurderes deretter.
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Varmtvannsbereder Oppsummering:

Det registreres rustdanning ved blande ventil pa
toppen av bereder som indikerer tidligere
drypplekkasije fra bereder. Berederen er over 20 ar
har usikker restlevetid. Normal levetid for
blandeventil for beredere er 10 til 25 ar. Normal
levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Anbefalte tiltak:

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd
alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Vatrom: Vaskerom Oppsummering av overflater:
Normale bruks-alderingsslitasjer i overflater. - Det er
ikke tilfredsstillende fall til sluk pa vaskerommet.
Men det er tilfredsstillende oppbrett av tettesjikt

pa vegg og derterskel. Vannsikkerheten er ivaretatt.
- Misfarging i vinylbelegg pa gulvet. Tapet har
begrenset levetid ved stor fuktbelastning og bar
jevnlig vurderes for & unnga utettheter i vegg.
Anbefalte tiltak overflater:

Vaskerom anbefales oppgradert. Det bgr forventes
en redusert gjenveerende brukstid pa membran/
tettesjikt. Tettesjiktet har passert 10 ar og har en
redusert gjenstdende brukstid som fglge av alder.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Overflater pa rommet har nadd en alder som gjar
tettheten usikker i tiden som kommer. Normal tid fgr
utskifting av vatrom, vatromstapet er 5- 10 ar.
Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10
- 30 ar. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder
pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk. Med
bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en
utbedring/utskiftning.

Oppsummering av sanitaerutstyr:
Rust i topp av bereder ved blande ventil. Avigpsrer i
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vegg til vaskemaskin er ikke tilstrekkelig klamret
festet inn mot vegg.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:

Avlgpsrgr i vegg til vaskemaskin bgr festes bedre.

Vatrom: Bad 2.etasje Oppsummering av overflater:
Ca 27 mm fall fra gulv ved dgr til topp slukrist
hjelpesluk. Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell
mellom topp sluk og topp membran ved dgr, er
tilfredsstillende.

Det registreres riss / sprekker i silikon fuger
overgang gulvet og vegg. Det registreres "bom" i
gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater:

Det anbefales a fortsatt benytte et dusjkabinett for &
unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann pa gulv
og vegger. Silikonfuger i overgang gulv og vegg i
dusj anbefales oppgradert/skiftet ut.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Membran er synlig fgrt under klemring i sluk. Med
bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er
restlevetiden pa rommet usikker. Normal tid fgr
utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser
direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet
foran en utbedring/utskiftning. Overvak tilstanden
jevnlig. Det bgr forventes en redusert gjenvaerende
brukstid p& membran/ tettesjikt. Tettesjiktet har
passert 10 ar og har en redusert gjenstaende
brukstid som fglge av alder.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasere/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem

folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Altibox - fiberaksess inkludert i fellesutgiftene.

Parkering
Fast p-plass pa felles parkering.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
2626555

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller

indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Til info sa skal alle leilighetene males om. Denne
leiligheten var ikke malt nar bildet ble tatt.

Energi

Oppvarming

Boligen oppvarmes elektrisk med varmekabler pa
badene og panelovner i enkelte andre rom.
Ventilasjonen bestar av mekanisk avtrekk med tilluft
via ventiler i vinduer. Sikringsskap med
automatsikringer er plassert i entreen.

Energikarakter
D

Energifarge
Rad

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
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Formuesverdi primaer
Kr 755 254

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3021017

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker: Renter/avdrag pa andel
fellesgjeld, bygningsforsikring, kommunale avgifter,
fiberaksess, vaktmestertjeneste, honorar til styret/
forretningsfgrer/revisor, samt drift & vedlikehold.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 5089

Andel Fellesgjeld
Kr 324 883

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
09.04.2025

Andel fellesformue
Kr 88 076

Andel fellesformue dato
09.04.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Riskakverven borettslag

Organisasjonsnummer
983811 531

Andelsnummer
104

Om borettslaget

- Borettslaget bestar av 20 andeler.

- Borettslaget har vaktmesteravtale.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

- Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

- Borettslaget har kollektiv avtale om tilgang til
fiberbredband. Kontakt selger for mer informasjon.
- Tilrettelagt for el-bil lading. Ta kontakt med
styreleder.

- | generalforsamling 08.05.2023 er det vedtatt
vedlikehold og oppgradering av uteomrade i
Borettslaget. Prosjektet lanefinansieres og vil
medfgre gkt fellesgjeld og gkte felleskostnader. (Iflg
opplysninger gitt av forretningsfgrer 29.04.25 er
dette tatt hgyde for i eksisterende fellesutgifter og
fellesgjeld)

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom
selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale
felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og
mottar faktura i eget navn.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16368273043, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 09.04.2025: 5.49% pa.

Antall terminer til innfrielse: 116

Saldo per 09.04.2025: 4 298 891

Andel av saldo: 324 883

Fgrste termin: 30.06.2024Neste avdrag: 30.12.2029
(' siste termin 31.03.2054)

Dette er et IN-Ian, som gir andelseier mulighet til 4
betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire
ganger i aret. Kontakt Bate for mer

informasjon.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et
eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma
betale hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot
eventuelle tap har borettslaget tegnet avtale om
sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.
Tilbyder av sikringsordningen er Klare Finans AS.

Forkjopsrett
Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt.
Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For de som har

meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for a
benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har
fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer
mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjppsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga
noe lenger tid fgr forkjgpsretten er avklart. Kontakt
megler dersom det er behov for ytterligere
informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er

det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
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bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 101, bruksnummer 9,
seksjonsnummer 2 i Sandnes kommune.Andelsnr.
104 i Riskakverven borettslag med orgnr. 983 811
531

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/101/9/2:

06.12.1932 - Dokumentnr: 900204 - Utskifting
Overfort fra gnr 101 bnr 44

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:101 Bnr:9
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Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.1971 - Dokumentnr: 2619 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om tilfluktsrom

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:101 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.1971 - Dokumentnr: 5167 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:101 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.1973 - Dokumentnr: 1992 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om regulering av innsjg/vann/elv
Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:101 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.1973 - Dokumentnr: 4320 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning m.v.

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:101 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.1999 - Dokumentnr: 3639 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:101 Bnr:36
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra teknisk sjef
Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:101 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

07.08.2003 - Dokumentnr: 7601 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

07.08.2003 - Dokumentnr: 7601 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 1/4

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 2

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse den
17.04.2002 og ferdigattest den 09.07.2003. At slike
tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at
det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.07.2003.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp. Opplysninger om avigp
er separert mangler i kommunens papirer.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig/
industri. Kopi av situasjonskart, malebrey,
reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjgre seg kjent med disse.

Gjeldende planer:

Kommuneplaner:

Id 202005 Kommuneplan Sandnes 2023-2038
Omrade for flom-, ras- og skredfare, samt red og gul
stgysone ifgplge kommuneplan.

Reguleringsplaner:

Id 95109 Endret regulering for gstsiden av
Hommersakvagen fra industri til boligformal m.m.
Id 86117 Reguleringsplan for omradet sgrgst for
Hommersakvagen.

Id 86317 Bebyggelsesplan for omradet sgrgst for
Hommersakvagen

id 2003118 Omregulering av silobygg gnr. 101, bnr.
786 Hommersak

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
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eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
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herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

324 883 (Andel av fellesgjeld)

3314 883 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)

17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

20 263 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 324 446 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 332 346 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 335 146 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help

Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 563

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,5% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
19.900,- oppgj@rshonorar kr 0,- Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761
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Ansvarlig megler

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke AS avdeling
Sandnes, Radhusgata 3

4306 SANDNES

TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
29.04.2025

Kaiveien 29
4310 HOMMERSAK

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggeéar: 2002
BRA: 98 m?

BRA-i: 93 m?

1_
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Samlet vurdering

TG-IU

TG-0 TG-1 TG-2

TG-3
2

& Supertakst

Walther Schoenmaker Schoenmaker walther@eiendom-consult.no Kaiveien 29
EIENDOM CONSULT JEREN AS 48055432 4310 Hommersak

GNR: 101 BNR: 9 SNR: 2




1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29789

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Etasjeskille og gulv pa grunn

Toalettrom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Vinduer og derer er fra byggedret, generelt normal slitasje i overflater, pakninger og beslag.

Vannmerker i enkelte vinduskarm skyldes antatt inndrev av vann nér vindu star i luftestilling, eller vannsal
ifom planter.

Vannmerker i vinduskarm stue og begge soverom oppe, skyldes antatt tidligere forhold, det ble ikke
registrert fukt i bererte omréder pé befarings dagen. .

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av disse vil
kunne variere med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak

Vedlikehold/ overflatebehandling ma paregnes.
Fuktskade i innvendige foringer til vinduskarmer (ca. 3 stk) ma paregnes oppgradert/skiftet ut

Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20 - 40 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.

Oppsummering

Loft kun besittet fra luke.
Det anmerkes utettheter ved dampsperre rundt gjennomferinger i yttertak, dette kan fere til en lufte
bro/kondens.

Anbefalte tiltak

Innvendig sutak pa loft anbefales inspisert med jevne mellomrom for & oppdage eventuelle utettheter i
taktekkingen.

Tetting av dampsperre rundt rergjennomfaringer i yttertak pa loft anbefales utbedret.

Bedre adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon kan vurderes etablert.

Oppsummering

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbay i trevirke varierer. Noe
svikt/spenninger/knirk i gulvet kan forekomme som falge av dette.

Paregnelig normalt med noen smahakk, enkelte gliper og noe falming pa parkett av en viss alder.

Gulv i stue er behandlet i senere tid ifalge eier.

Anbefalte tiltak

Normal tid fer vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 &r.

Oppsummering

Toalett rom med uttak til dusj i vegg
Sprukket flis pa& gulvet ved siden av wc.
Riss/sprekk i silikon fuger overgang gulv/vegg.
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Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Papekte forhold vurderes utbedret. Silikonfuge i overgang gulvet/vegg anbefales skiftes ut, reparasjon flis.
Dersom det vurderes & installere en dusj anbefales det & montere en dusjkabinett, med avlep direkte i sluk,
for & hindre spredning av vann utover.

Oppsummering

Fordelerskap og stoppekran er plassert pa vaskerom.

Vannrer er i hovedsak skjulte og ikke mulig & kontrollere.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er borettslaget sitt ansvar.

Ingen direkte synlige merknader, tilstand grad gitt pga. alder.

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.
Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Anbefalte tiltak

Normal tilsyn/vedlikehold.
Vannledninger kan vurderes skiftet i forbindelse med evt. fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Oppsummering

Det er framlagt samsvarserklaering pa enkelte av arbeider utfert av Milje Elektro i 2023.

Nye stikkontakter, termostater og brytere i alle rom untatt bad og vaskerom. Flyttet VVB. 2 nye datapunkter
i Stue.

Nye lys stue, kjokken, gang, soverommene og bad.

TG 2. Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa hele anlegget (samsvarserkleering) fra
byggeéret.

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke.

Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

Anbefalte tiltak

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklzering pa hele anlegget anbefales det en utvidet el-kontroll av
en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Det registreres rustdanning ved blande ventil p& toppen av bereder som indikerer tidligere drypplekkasje
fra bereder.
Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 &r.
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 4r.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som falge av oppnédd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Kaiveien 29, 4310 Hommersak 5av 23

35



36

Vatrom: Vaskerom Oppsummering av overflater

Normale bruks-alderingsslitasjer i overflater

- Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk pa vaskerommet. Men det er tilfredsstillende oppbrett av tettesjikt
pa vegg og derterskel. Vannsikkerheten er ivaretatt.

- Misfarging i vinylbelegg pé gulvet.

Tapet har begrenset levetid ved stor fuktbelastning og ber jevnlig vurderes for & unnga utettheter i vegg.

Anbefalte tiltak overflater

Vaskerom anbefales oppgradert. Det ber forventes en redusert gjenveerende brukstid p& membran/
tettesjikt.
Tettesjiktet har passert 10 &r og har en redusert gjenstdende brukstid som felge av alder.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Overflater pd rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Normal tid fer utskifting av vatrom, vatromstapet er 5 - 10 &r.

Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Oppsummering av saniteerutstyr

Rust i topp av bereder ved blande ventil.
Avlepsrer i vegg til vaskemaskin er ikke tilstrekkelig klamret festet inn mot vegg.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Avlgpsrer i vegg til vaskemaskin ber festes bedre.

Vatrom: Bad 2.etasje Oppsummering av overflater

Ca 27 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist hjelpesluk.

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Det registreres riss / sprekker i silikon fuger overgang gulvet og vegg.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann pa gulv
og vegger.
Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales oppgradert/skiftet ut.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Membran er synlig fert under klemring i sluk.

Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.

Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vdtrommet foran en utbedring/utskiftning.

Overvak tilstanden jevnlig.

Det ber forventes en redusert gjenveerende brukstid p& membran/ tettesjikt.

Tettesjiktet har passert 10 &r og har en redusert gjenstdende brukstid som felge av alder.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
22.4.2025 25.4.2025

Hjemmelshavere

Navn: @rjan Svandal Bethuelsen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Eiers egenerkleering er gjennomgatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Walther Schoenmaker
Telefon: 48055432
Schoenmaker
! . [ Seniom coneut |
Firma: EIENDOM CONSULT JAREN AS Epost: walther@eiendom-consult.no

Adresse: Vardheivegen 11, 4344 Bryne

Om bygningssakkyndig:

Walther Schoenmaker

Daglig leder, Takstmann/Bygningssakkyndig/ Energir&dgiver i Eiendom Consult Jaeren AS.

Rotfestet i Bryne pa Jaeren, vi har langtidserfaring i fra eiendoms bransjen bade privat, naering og offentlig sektor.

Vi leverer i hovedsak takserings tjenester sentrert pa Jeeren/Rogaland. Byggeteknisk bistand, energirddgivning kombinert med taksttjenester som f. eks.
tilstandsvurdering av bolig og neseringsbygg.

@vrige tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, Reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom og Iuft tetthet, vurdering av feil og
mangler ved eierskifte. Verditaksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjep av bolig.

Vi er sertifisert medlem av Norsk Takst og NITO, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning, vi utferer oppdrag utover hele
Jeeren/Rogaland.

Som autorisert medlem av Norges Takst settes det krav til oss, samt foresettes det obligatorisk etterutdanning for & opprettholde kunnskap.

Gjerne ta kontakt for en hyggelig prat.
Hjemmeside: www.eiendom-consult.no

Med vennlig hilsen
Walther Schoenmaker

Daglig leder, Takstmann/Bygningssakkyndig/ Energiradgiver
Eiendom Consult AS

Egne premisser:

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er bestilt av selger/ megler.
Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling
fra selger/megler. Dette innebzerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville vaert undersgkt dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det
gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Tilstandsrapporten gjelder kun for leilighet, tilleggsenheter som for eksempel utvendig bod er ikke nasermere vurdert.

Utvendig vedlikehold besgrges i hovedsak av Sameiet/borettslaget.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll ang. krav i byggeforskriftene til lyd og brann mellom boenhetene.

Det er ikke foretatt radon maling eller andre geotekniske undersgkelser av grunnen i bergrt omrade.

Informasjon om boligen

Adresse: Kaiveien 29, 4310 Hommersak
Kommunenr: 1108 Gardsnr: 101 Bruksnr: 9 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr: 104
Byggeaér: 2002 - Eiendomsverdi p& nett
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Boligtype: Leilighet Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Generell beskrivelse av boligen:

Eiendommen ligger sentralt p& Hommersak naer kai ved Hommersakvagen, med kort vei til samferdsel og servicetilbud. 1. etasje 54 54 0 Entre/gang, soverom, bad/vaskerom, kjskken og stue.

Leilighet over 2 plan. 2. etasje 39 36 3 Gang, hems, soverom, bad/vaskerom. Bod
Oppfert med grunnmur i stedstept betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler. Totalt m2 93 20 3

Betongdekke og treskille mellom etasjer.
Saltak i tre som er tekket med asfaltbelegg.

Takrenner/nedip i plast. Kommentar til arealberegning
Vinduer og derer med isolerglass.

Arealene er oppmalt pa stedet.

Utvendig bod i underetasje inngar BRA-e.

Andel av fellesarealer og eventuelle felles bod arealer utenfor leiligheten er ikke medregnet.
Terrasse i 1.etasje ved hovedinngang er ikke vurdert.

Balkong pé ca. 3 m2.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med parkett i 1.etasje og vinylbelegg i 2.etasje.
Innvendige vegger med tapetserte malte overflater.
Himling i ferdig malte overflater.

Utvendig bod i 1.etasje medfalger, den er ikke naermere beskrevet i rapport.
Biloppstilling til en bil ved felles parkering, og gjesteparkering.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 59 54 (5} 0 0
2. etasje 39 39 0 6] 3
Totalt m? 98 93 5 0 3
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6. H Oved rap port Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer er fra byggedaret, generelt normal slitasje i overflater, pakninger og beslag.
Vannmerker i enkelte vinduskarm skyldes antatt inndrev av vann ndr vindu stér i luftestilling, eller
vannsgl ifom planter.

61 Balkong, terrasse, platting

Vannmerker i vinduskarm stue og begge soverom oppe, skyldes antatt tidligere forhold, det ble
ikke registrert fukt i bergrte omrader pa befarings dagen. .

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
Type Balkong disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Terrassebord pé balkong er skiftet ut i senere tid ifelge eier. Vediikshold/ overflatebehandling ma paregnes.

Fuktskade i innvendige foringer til vinduskarmer (ca. 3 stk) ma paregnes oppgradert/skiftet ut

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20 - 40 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Er det tegn pé soppjréteskader i treverk eller skader i betong? Nei Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja 6.3 Loft (konstrukspnsoppbygglng)

forskrift p& befaringstidspunktet?

Type loft Kaldtloft
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Uinnredet
Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket er malt til 90 cm som tilfredsstiller krav til heyde pé& oppferingstidspunktet, men er
lavere enn dagens forskriftskrav p& 100 cm. Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
6.2 Vinduer og dgrer
g Er det tegn p4 utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen? Ja
Beskrivelse Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2
Vinduer og derer med isolerglass. Loft kun besittet fra luke.

Det anmerkes utettheter ved dampsperre rundt gjennomfaeringer i yttertak, dette kan fere til en
lufte bro/kondens.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Innvendig sutak pa loft anbefales inspisert med jevne mellomrom for & oppdage eventuelle
utettheter i taktekkingen.

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja Tetting av dampsperre rundt rergjennomfaringer i yttertak pa loft anbefales utbedret.

Bedre adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon kan vurderes etablert.

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei 6.4 Etasjeskille Og gU'V pé grunn
Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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6.5 Kjokken

6.6 Lovlighet

& Supertakst

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbwy i trevirke
varierer. Noe svikt/spenninger/knirk i gulvet kan forekomme som fglge av dette.

Paregnelig normalt med noen smahakk, enkelte gliper og noe falming pa parkett av en viss alder.
Gulv i stue er behandlet i senere tid ifelge eier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Normal tid fer vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 &r.

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med hvite slette fronter og merk benkeplate fra byggear, benkeplate er ifalge
eier oppgradert med ny folie i senere tid,

Generelt normale bruks- og aldringsslitasjer i overflater.

- Noe topping i finer @vre del der under vask.

- Det er ikke montert dampbeskyttelse i underkant av benkeplate over oppvaskmaskin.

- Enkelte mindre hakk i benkeplate

Avlgpsrer under kjekkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann.

Det er ikke montert vannstopper, i underskap under vask.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest datert 25.03.03
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6.7 Toalettrom

6.8 Trapp

& Supertakst

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Boligen har reykvarsler og brannslukningsapparat.
Alder pa anlegg er ikke kontrollert.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Flislagte gulv p& bad med sokkelfliser, malt tapet pa vegg.

Er det skader péa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Toalett rom med uttak til dusj i vegg
Sprukket flis pa gulvet ved siden av wc.
Riss/sprekk i silikon fuger overgang gulv/vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Papekte forhold vurderes utbedret. Silikonfuge i overgang gulvet/vegg anbefales skiftes ut,
reparasjon flis.

Dersom det vurderes & installere en dusj anbefales det & montere en dusjkabinett, med avigp
direkte i sluk, for & hindre spredning av vann utover.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Nei
Kaiveien 29, 4310 Hommersak 13 av 23
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Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Oppsummering av trapp Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Innvendig trapp i tre, paregnelig normalt med noe mindre knirk slitasje og smahakk i overflater.

- Det er registret knirk i trapp. Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger TG-2

Fordelerskap og stoppekran er plassert pa vaskerom.

Vannrer er i hovedsak skjulte og ikke mulig & kontrollere.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er borettslaget sitt ansvar.

6.9 Avlgpsrer

Type avigpsrer Plast

Ingen direkte synlige merknader, tilstand grad gitt pga. alder.

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.
Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent

Deler av innvendige avlgpsrer er antatt skiftet i forbindelse med oppgradering av sanitaer

innredning.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Normal tilsyn/vedlikehold.
Vannledninger kan vurderes skiftet i forbindelse med evt. fremtidig oppgradering av
Er det sen avrenning fra tappested? Nei o .
vatrom/kjekken.
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent 6.11 Elektrisk

Oppsummering av avlepsrer

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei
Innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en alder som kan gir gkt risiko for skader i tiden som
kommer. Type sikringer Automatsikringer
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

61 Vannledninger Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Type anlegg Rer i rer system, Plast

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av saniteer innredning pa bad.

elektrisk utstyr?

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap? Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Har vannrgr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent Spersmél il eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
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612 Varmesentral

613 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er framlagt samsvarserkleering p& enkelte av arbeider utfert av Miljg Elektro i 2023.

Nye stikkontakter, termostater og brytere i alle rom untatt bad og vaskerom. Flyttet VVB. 2 nye
datapunkter i Stue.

Nye lys stue, kjekken, gang, soverommene og bad.

TG 2. Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa hele anlegget (samsvarserklaering)
fra byggearet.

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke.

Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering pé hele anlegget anbefales det en utvidet el-
kontroll av en elektrofaglig person og nadvendige tiltak vurderes deretter.

Type anlegg Annet

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfart service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Elektrisk varme ved panelovner og varme i gulvet pa bad.
Ingen direkte synlige merknader, anlegg er ikke funksjonstestet.

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2002

Sterrelse

198 liter

Kaiveien 29, 4310 Hommersak 16 av 23
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Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Ja
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Det registreres rustdanning ved blande ventil pa toppen av bereder som indikerer tidligere
drypplekkasje fra bereder.
Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 &r.
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Bygningen har mekanisk avtrekk, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Anlegg er renset i regi av eier, dokumentasjon pa servise er ikke fremvist.

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Vaskerommet er fra byggedret.
Vinylbelegg pa gulv og malte tapetserte overflater pavegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Kaiveien 29, 4310 Hommersak 17 av 23
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Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei Beskrivelse

Utstyr: bereder, fordeler skap m/vannmaler, uttak vaskemaskin.

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det skader péa utstyr og innredning? Ja
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr TG-2
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Rust i topp av bereder ved blande ventil.
Oppsummering av overflater 1G-2 Avlepsrer i vegg til vaskemaskin er ikke tilstrekkelig klamret festet inn mot vegg.
Normale bruks-alderingsslitasjer i overflater Anbefalte tiltak saniteerutstyr

- Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk pa vaskerommet. Men det er tilfredsstillende oppbrett av

tettesjikt p& vegg og derterskel. Vannsikkerheten er ivaretatt. Avlgpsrer i vegg til vaskemaskin ber festes bedre.
- Misfarging i vinylbelegg pa gulvet.

Tapet har begrenset levetid ved stor fuktbelastning og ber jevnlig vurderes for & unnga utettheter i

vegg. Ventilasjon

Anbefalte tiltak overflater Type ventilering Mekanisk avtrekk

Vaskerom anbefales oppgradert. Det bgr forventes en redusert gjenveerende brukstid pa& membran/ Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
tettesjikt opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 &r).

Tettesjiktet har passert 10 &r og har en redusert gjenstdende brukstid som felge av alder.
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummering av ventilasjon

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Type sluk Plast

Fuktmaling

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Oppsummering av fukt TG-0
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstetende rom mot vatsone pa vatrommet.

Undersekelsen viser ikke tegn til fukt.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Overflater pa rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Dokumentasjon

Normal tid fer utskifting av vatrom, vatromstapet er 5 - 10 &r.
Normal tid fer utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 &r. Fremlagt dokumentasjon Nei
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

6.16 Vatrom: Bad 2.etasje

Saniteerutstyr
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Overflate
Beskrivelse av overflate

Bad/vaskerom fra byggeéret.

Flis p& gulv med sokkel fliser og vegg.

Utstyr: toalett, dusj, servant i innredning, og uttak for vaskemaskin.
Varmekabler i gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Innredning er skiftet ut overflater pa vegg er behandlet/malt.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Ca 27 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist hjelpesluk.

Ja

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

TG-2

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Det registreres riss / sprekker i silikon fuger overgang gulvet og vegg.
Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann

pé gulv og vegger.
Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales oppgradert/skiftet ut.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Kaiveien 29, 4310 Hommersak
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Plast

Nei

Nei

Nei

Ja
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Membran er synlig fert under klemring i sluk.
Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

TG-2

Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Overvak tilstanden jevnlig.

Det ber forventes en redusert gjenveerende brukstid pd membran/ tettesjikt.

Tettesjiktet har passert 10 &r og har en redusert gjenstdende brukstid som felge av alder.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

For & f4 tilstandsgrad 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nedvendig er

vanskelig & si noe om.

Ved renovering, pase at alle fornold med tettesjiktet, vatsone, sluk, reranlegg mv. dokumenteres.

Dusjkabinett kan anbefales for & redusere bruksbelastning av overflatevann.

Er det skader pé& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteer innredning fra 2024, dusjkabinett, servant, skap.
- Toalett fra byggearet noe renning fra sisterne etter bruk.

Ventilasjon

Nei

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende rom.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke mélbar fukt.8 vekt% er laveste verdi instrumentet kan méle.

Dokumentasjon

Kaiveien 29, 4310 Hommersak
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

617 Drenering

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Grunnmur og fundament

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Yttervegger

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Renner og nedlgp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Takkonstruksjon

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.25 Taktekking

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250068

Selger 1 navn

Jrjan Svandal Bethuelsen

Kaiveien 29, leil. 104

Poststed
HOMMERSAK 4310

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i en flis

Initialer selger: @SB

Document reference: 1412250068

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Byttet baderoms innredning pa begge bad(untatt toalett), byttet plass pa VVBereder og dusj. Nymalt med

Beskrivelse 2 .
vatrommsmaling.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Nye stikkontakter, termostater og brytere i alle rom untatt bad og vaskerom. Flyttet VVB. 2 nye datapunkter i Stue.
Beskrivelse ;
Nye lys stue, kjskken, gang, soveromene og bad.

Arbeid utfert av |Mi|j¢a Elektro

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OSB

Document reference: 1412250068
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Nye terrasebord pa terrasse 2ETG.

Arbeid utfgrt av | Innleid av boretsalg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: @SB

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Document reference: 1412250068

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OSB

Document reference: 1412250068
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Nabolagsprofil

N Kaiveien 29 - Nabolaget Hommersék/Breidvika - vurdert av 59 lokalkjente
- SANDNES
Vann- og avigpskart SANDNES A
Adresse:  Kaiveien 29, 4310 HOMMERSAK .
Gnr/Bnr:  101/9/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. NabOIaget speSIeIt anbefalt for d Opplevd trygghet
Dato: 2025-04-09 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil, ofe .
Malestokk: 1:2.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjgvet og L4 Famlller med barn Veldlg trygt 86/100
12, mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet. ° Etablerere '
131 ; ;g’ 4 e Godt voksne » Naboskapet
101/111‘ 101/1 1011362 101959 i Godt vennskap 75/100
101527 i K
= PR ° e Offentlig transport Kvalitet pa skolene
o L}\—" s
156—cbioT ~ Bra70/100
N / L E L &2 Lineveien 3min &
M 101/1@64 o263 13'2' ] Linje 21, 45, N96 0.2 km
. i .
h '- 1)”’942 8 Skeiane stasjon 18 min & Aldersfordeling
Ik | % 1(?/979 Linje L5 15.4km s
— g; s
oy 1:1;2:? X Stavanger Sola 30 min & - s 5€ 32 Yo .
=2 B - 5 (o:
1617907 N o s 585 ~ e
. ovene ] e < 52 2 o PRIb
\ll s |1101/156 S8 il
—— _"-.--‘_
NS\ 8) Skoler H = - m
\101/787 >
1,0.1'/812/ § b A \ — s || [ \ &3 5Y ___" [ Hommersak skole (‘] -7 kl,) 7 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
n (‘H - : f,:’ 11257 2 N ‘ _‘___‘__ 101/1(;'92 Il H \101/791 ;ﬁ?‘. ?:1:0_17_7‘5 174 elever, 14 klasser 0.5km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
101/80 0\ 3 NS oo
=5 X AR A 10417901 a . .
1017967 Tk 101/469 Ay \ 52— 101/796 . . Omrade Personer Husholdninger
WL, \ NS ‘ "_ z Kyrkjevollen skole (1-7kl.) 12 min £ B Hommersak/Breidvika 1009 379
1% 101/968- A 315 elever, 22 klasser 0.9 km B Hommersak 7373 2765
| JL‘
zs =]
. N 5425412 2 654 586
1°1f78‘3 Maudland skole (1-7 kl.) 5min & W Norge
; 226 elever, 14 klasser 2.4 km
_S0id0sEE Riska ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min 4 Barnehager
=] A
@101/7810. 3 \ 327 elever, 13 klasser 0.6km Hommersék barnehage (1-5 ar) 5min %
w
Vagen videreg&ende skole 18 min & 53 barn 0.4km
832 elever, 40 Klasser 18.2km Trollhaugen foreldrelagsbarnehage (1-5... 11 min %
PT0:/639, 5 101/572 : o : 59 barn 0.8 km
her®s 101/630\.\ 101,57%9/ > P Gand videregaende skole 18 min &
"ir"‘* T Oy 101/5 o~ 1025 elever, 64 klasser 14.8 km Riska barnehage (1-5 &) 11 min 4
@ 2 4*' NG
AN 51 barn 0.9 km
1016745 0-117632
i 10”723101/589“ Ladepunkt for el-bil
i i -~
o= - ‘ & Hommersék Kai 3min 4 agligvare
1071634 1 101/638 . / 1011/2613:563 b
,14 Q\) 101 |/556 Kiwi Bryggen Hommersék 3min %
101/568 / / 101/49\.9 . )
A 101}555 2. = owrs Coop Extra Hommersék 4min 4
;{ @ ofi5t \ 101/5 ] == o Post i butikk 0.3km
N~ o TR S
m— \annledning Overvannsledning O Kum #  Hydrant .
W= = == Spillvannsledning - - Aviep felles D Sluk »yright © Finn R i




62

Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 96/100
v Trafikk

Lite trafikk 86/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

Sport

@ Riska skole 7 min &
Ballspill, friidrett 0.5 km

@ Hommersak skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.6 km

& Sport 4 you 8 min %

Boligmasse

B 76% enebolig

B 6% rekkehus

B 9% blokk
10% annet

«Fantastisk nabolag med godt miljg og
neerhet til alt av aktiviteter bygden kan
by pal»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bryggen Senter Hommersak 0min %
@ Vitusapotek Hommersak 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 14%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 43%

Il Hommersak/Breidvika
Bl Hommersak

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 028
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| Bollgopplysnlnger. | Saksbehandler: Tone Hartvedt Dato utkjnrt: 09.04.25 Side 1 av 2 | Bollgopplysnlnger. |

Saksbehandler: Tone Hartvedt Dato utkjnrt: 09.04.25 Side 2 av 2
Riskakverven Borettslag V3rref.: 385/104 Riskakverven Borettslag V3r ref.: 385/104
Kaiveien 29 Type: Borettslag Kaiveien 29 Type: Borettslag
4310 HOMMERS; K Eiere: drjan Svandal Bethuelsen 4310 HOMMERS; K Eiere: drjan Svandal Bethuelsen
Organisasjonsnr: 983 811 531 Andelsnr: 104 Organisasjonsnr: 983 811 531
[1: Felleskostnader |6: Ligning - 2024
Tot. innev. m3 ned: 5089 Gjeld: 324 883 Andre inntekter: 5287
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning Annen formue: 88 076 Utgifter: 15 668
Felleskostnader: A konto avdrag -4 155 [7: P3lydende
A konto renter DnB 1468 P3 lydende: Opprinnelig innskudd: 480 000
A konto renter 735 Andelsnr: 104 Partialobligasjonsnr:
A konto renter -735 |8: Bygning/eiendom
Felleskostnader 3572 Bygge’r: 2002
A konto avdrag 4155 G3 rds/bruksnr: 101/9
Tilleggsytelser: Fiberaksess 49 Bygningstype: Rekkehus
9: Forsikrin
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS | &
(3 Fellesgjeld | Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 2626555
Ajourf. Andel f.gj. (P n): 324 883 Gjeld siste 3 rsoppg.: 324 883 |10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Klient ajourf. I n: 10 944 383,53 Klientgj. s. 3rsoppg.. 5221 298 Fnrste innflytting: 13.12.2002 SSBnr. HO204
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Strnm
S pesifikasjon av B n: Heis: Ja
L3 nenummer: 1354260410, Husbanken Parkeringstype: Parkeringsplass ()
AnnuitetsP n, 4 terminer per3r. SystemPs: Ja Antall rom: 3 BRA 90
Rentesats per 09.04.2025: 4.61% pa. Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom: 3
Antall terminer til innfrielse: 14 Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 4
Saldo per 09.04.2025: 692 059 Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget
Andel av saldo: 0 2 - Medlemii Storby
Fryrste termin: 30.12.2003F nrste avdrag: 30.12.2008 ( siste termin 30.09.2028 ) 2 - Medlem i Bate
Opprinnelig innfrielse I n (IN): 860 000 Fasiliteter:
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 190 571 - Borettslaget best r av 20 andeler.
- Borettslaget har vaktmesteravtale.
P.trente - Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.
Dette er et IN-P n, som gir andelseier mulighet til > betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger i3 ret. Kontakt Bate for mer - Kommunale avgifter inng? r i felleskostnadene.
informasjon. - Borettslaget har kollektiv avtale om tilgang til fiberbredb?® nd. Kontakt selger for mer informasjon.
- Tilrettelagt for el-bil lading. Ta kontakt med styreleder.
- I generalforsamling 08.05.2023 er det vedtatt vedlikehold og oppgradering av uteomr® de i Borettslaget. Prosjektet I nefinansieres og
L® nenummer: 16368273043, DNB Bank ASA vil medfyre nkt fellesgjeld og nkte felleskostnader.
Annuitets n, 4 terminer per3r. - Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
Rentesats per 09.04.2025: 5.49% pa. overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Antall terminer til innfrielse: 116

Saldo per 09.04.2025: 4 298 891

Andel av saldo: 324 883

Fnrste termin: 30.06.2024Neste avdrag: 30.12.2029 ( siste termin 31.03.2054 )

Dette er et IN-B n, som gir andelseier mulighet til 3 betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger i 3 ret. Kontakt Bate for mer
informasjon.

|4: SN rskilte opplysninger |

Klausuler:

Styreleder: Rasmus Fnrde

Adresse: Kaiveien 29

Postnr/-sted: 4310 HOMMERS; K

Telefon: Mob.: 91880754

E-post: riskakverven@ styretmitt.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 09.04.2025

Utest® ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
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Vedtekter

for Riskakverven borettslag org nr 983811531
fikknyttet Bate boligbyggelag

Vedtatt p& generalforsamling den 19.04.2017.
Endret per 23.04.2018, $ 5.3(1).

Endret pa generalforsamling 29.04.2020 § 7-1(1)
Sist endret pd generalforsamling 08.05.2023 § 5-3(2)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Riskakverven borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett fil
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets ligger i Sandnes kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tikknyttet Bate boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pd kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vecere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formdl & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt
samarbeidsavtale med stat, fylkkeskommune eller kommune om & skaffe boliger fil
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal & utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal def regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé& godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Signatur mgteleder

(2) Styret kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn fil det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i sammme
stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste &rene har hert til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende ndr andelen
overfgres pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pd& deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for @ gjere forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mofttatt skriftlig fornéndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre mdneder, far
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilkken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé& overdra sin andel i laget fil en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen ftilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pd boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Boreft og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det

de er beregnet eller vanlig brukt til, og fil annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten styrets samtykke.

Signatur mgteleder
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med filberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd& en urimelig eller unadvendig mate veere il
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak p& eiendommen som er
ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp fil tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vcere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militcertjieneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hegrer boligen
fil, iforsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapef,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde
til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/novedledning. Andelseier skal ogsd
rense eventuelle sluk pd& verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uvcer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av af
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten
ikke ligger p& andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr giennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett il & fare nye slike installasjoner giennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder nadvendig
utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bcerende veggkonstruksjoner, sluk, samft rer eller ledninger som er bygd inn i bcerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang fil boligen slik at borettsiaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for fap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5-3 Scerlige forhold
(1) Det er ikke tillatt & bruke kullfyrt grill, bdlpanne eller lignende pd& uteomrédet.

(2) Alle filtak fra andelseier som pdvirker borettslagets fasade og fellesareal (f.eks.
varmepumper, markiser og terrasser/balkonger) krever skriftlig sgknad til styret. Styret
skal skriftlig godkjenne filtaket fer arbeidet p&dbegynnes. Styret kan sette vilkér, f.eks.
knyttet fil tekniske Igsninger og esteftikk, i forbindelse med godkjenningen. Andelseier er
ansvarlig for & seke om godkjenning fra kommunen hvor dette kreves, og har selv
ansvar for montering/demontering og fortlgpende vedlikeholdsplikt for tiltaket.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pdé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sienanse
for eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver m&ned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
mdneds skriftlig varsel. Kostnader til tv/internett fordeles med lik andel per enhet.

Signatur mgteleder
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(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer med
like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
scerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate s& ofte som det frengs. Et styremediem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammeotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart n@r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene likt, gjer
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebcerer en endring, mé
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan, ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
efter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som fidligere har voert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordincer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordincer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordincer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere p& minst
Atte og hayst tjue dager. Ekstraordincer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal veere pd minst tre dager. | begge filfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vcere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene md& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, m& hovedinnholdet voere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet p& ordincer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordincer generalforsamling
- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse fil styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmaki
Hver andelseier har en stemme pd& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte med
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddfrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller ncerstdende har en framiredende personlig eller gkonomisk scerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p&
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller ncerstdende eller om ansvar for seg selv eller
ncerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om
fravikelse etfter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse filsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtekisendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtekisendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
fredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene ilov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Arkitektkontoret Vest A/S SANDNES KOMMUNE
St. Olavsgt. 20 Byplan
4306 SANDNES

Sandnes, 09.07.2003

Deres ref.: Var ref : 200102542-59
Saksbehandler:  Arne Hoffmann Arkivkode : O: GBNR: 101-9
Ferdigattest

Gnr./Bor:  101/9/0/0 Byggeadresse:

Tiltakets art: Nybygg

Byggets/anleggets art: Forretning/salgslokaler

Ansvarlig spker m/adr: Arkitektkontoret Vest A/S, St. Olavsgt. 20, 4306 SANDNES
Tiltakshaver: Bryggen Senter Hommersak

Ansvarlig samordner Kruse Smith AS, pb. 8088, 4068 Stavanger

Seknad datert: 28.03.03 D-sak nr: 313/ 2000 - rammesgknad

Pa grunnlag av besiktigelse av arbeidet foretatt 15.04.02 i forbindelse med spknad om
midlertidig brukstillatelse for butikkdel datert 17.04.02 og bekreftelse pé sluttkontroll datert
24.03.03 og 25.03.03 gis, i medhold av plan og bygningslovens § 99, ferdigattest for tiltakets
2 hoveddeler: butikksenter og boliger.

Tidligere ferdigattest datert 05.06.03 utgér.

2 R,
flﬁ P
la'T Solheim
Bygningssjef

Overarkitekt

Sendes til
tiltakshaver ansv.spker ansv. utfgrende ansv. kontr.
samordner brannsjef/feier - v/ montert ildsted rorleggerkontr.

Adresse: Radhuset, Jeerveien 33, Sandnes. Telefon 51 97 56 00. Telefaks 51 97 54 37
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byplan@sandnes.kommune.no

Bankkonto far skatt 7855 05 11028. Bankgiro 3260 07 01400. Organisasjonsnr. 964 965 137
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Innkalling til generalforsamling Mandag 27.05.2024, kl. 18:00

Riska kirke
Saksliste
1 Konstituering
Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Riskakverven Borettslag. 1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
Innkallingen inneholder borettslagets &rsregnskap for 2023, og informasjon om de 1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med mgteleder

sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.
1.3 Registrering av mgtedeltakere

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ] ) ) ) )

ved & mgte opp p8 generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i 1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

diskusjonen og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljs det kommende &ret.

2 Rrsregnskapet for 2023

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til 8 delta p& generalforsamlingen med forslags-, tale-, og

stemmerett. For boligene har ogsd andelseierens ektefelle, samboer eller et annet

medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
Det kan avgis kun én stemme pr. andel. 5 Innkomne sak - lan som IN-lan

Du har rett til & mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. 6 Sameie. Styret informerer
7 Uteomradet. Styret informerer.
8 Oppdatering av kontaktinformasjon til beboerne
9 Valg

9.1 Valg av 1 styremedlem for 2 &r

9.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

9.3 Valg av valgkomité

9.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Styret
Riskakverven Borettslag
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2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 70000. Ingen endring siden
2023.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Innkomne sak - 1dn som IN-13n

1. L&n pa 7 mill NOK tatt opp for "Prosjekt uteomrade" og andre vedlikeholds oppgaver.
Lanet anbefales som IN-lan, dvs mulighet for individuell nedbetaling.

Lanet vi har nd er ikke automatisk et IN-I&n. Dersom vi gnsker at dette l18net skal vaere
et IN-1&n, m3 det vedtas pa generalforsamlingen.

Nar det gjelder selve I&net ble det farst utbetalt som et ordinzert 18n, og vil bli konverter
til IN-18n forutsatt at det er vedtatt pd generalforsamlingen.

Dersom det blir godkjent som et IN-18n betyr det at hver enkelt kan innfri hele eller deler
av denne. Dersom det er et ordinaert 18n, kan ikke hver enkelt innfri sin andel fellesgjeld.

Dette kommer i tillegg allerede Igpende andel fellesgjeld.

Basert pd budsjettet for 2024 m& vi minimum gke felleskostnadene med ca. kr 200 000, -
for & dekke inn rentekostnader hvis dette ikke blir et IN-1&n.

Dersom vi gnsker & gjgre om I3net til IN-18n koster dette kr 35 000,- i etableringsgebyr
+ kr 8000,- for finansieringsbistand ved opptak av 1&n.

Forslag til vedtak: 1. Godkjennes
Styrets innstilling: 1. Anbefaler godkjenning av IN-18n for opptatt 18n pd 7 mill NOK
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6. Sameie. Styret informerer
Sameiet.

tyrets videre arbeid etter vedtaket i 2023.

Det ble enstemmig vedtatt at forslaget fra advokat forkastes og oppdraget avsluttes.
Styret skulle jobbe videre med & formalisere sameiet mellom Bryggen Senter
Hommersak AS og Riskakverven Borettslag.

Advokat Morten Sagen i Tingmann AS ble selvsagt varslet om dette vedtaket, hvorp3 vi
ble spurt om vi ville ha en skriftlig rapport/dokument pa det arbeidet som var gjort og
betalt for. Det hadde vi krav p3.

Da vi som sameie ikke hadde jobbet i henhold til Eierseksjonsloven, og ogsa ikke blitt
enige om de organisatoriske og faktiske rammer for sameie, ble det enighet mellom
RKBRL og BSH om & g3 tilbake til Tingmann og Morten Sagen og be om et ferdig
dokument som skulle veere en juridisk, ikke bindende (for noen av partene) vurdering
som inkluderte hvordan et sameie skulle struktureres, organiseres og jobbe i henhold til
Eierseksjonsloven. Ogsa enighet om fortsatt 50/50 deling av kostnadene til dette
arbeidet. Dokumentet fra Morten Sagen fikk vi i oktober 2023 og var inndelt som fglger

1. Vurdering mht. bruks- og eierrettigheter («Vurderingen»), samt
2. En redegjgrelse for Eierseksjonslovens bestemmelser p8 de konkrete punkter som
partene har gnsket belyst («Redegjgrelsen»).

Vurderingen skulle ikke vaere bindende for partene, men redegjgrelsen matte veere fordi
loven krever dette. Som RKBRL mente vi ogsd at vi matte ha/kunne initiere en "second
opinion", angdende vurderingen, for 8 vaere helt trygge pa konklusjonene i vurderingene
fra Tingmann. Denne "second opinion" (Schjgdt Advokatene) var det bare RKBRL som
ville ha og RKBRL betalte 100% av kostnadene.

Konklusjonene fra begge advokatene var/er egentlig helt like, og sier fglgende
(kortversjon)

Riskakverven Borettslag, som eget rettssubjekt, har bundet seg til de avtaler og vedtak
som ble fattet i 2006.

Som Borettslag m& vi forholde oss til at prosessen gjennomfgrt i 2006. Avtaler inngatt i
pd dette tidspunktet er gyldige, og prosessen med styremgter, sameie mgter og
arsmgter i dette tidsrommet er korrekt giennomfart og gyldige, ogsd med korrekt,
signert dokumentering.

S8 vet vi at Statens Kartverk ikke godkjente tinglysningen. En av grunnene var at i
vedtektene ikke var definert et fellesomrade til bruk av RKBRL for tilkomst til vare
rettmessige parkeringsplasser, samt et omrade til adkomst til boligomradet ,fra
parkeringsplassene.

Ut fra dette har vi gode konklusjoner, anbefalinger og krav for 8 komme helt i ml,
basert pa vedtaket fra rsmgtet vart i mai 2023, ogsa med & f pd plass et formelt
sameie.

Styrets innstilling: Informasjonssak i generalforsamling.
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7. Uteomrdadet. Styret informerer.
UTEOMRADET.

Styret hdper at det produktet vi nd ser konturene av, blir et positivt innspill til 8 gke
trivselsfaktoren og samholdet i Riskakverven. Og at uteomradet vil hgyne kvalitet og
bruksopplevelse av fellesomrddet. Malet har hele tiden vaert at det skal bli et moderne,
godt og sosialt omrade tilrettelagt for alle.

Styret gnsker & markere ferdigstillelsen med et fellesarrangement pd omradet. Vi haper
o o T . . o . . .
a fa det til i Igpet av fgrste halvdel av juni maned. Naermere informasjon vil komme.

Uteomrade-prosessen startet med & nedsette en arbeidsgruppe i august 2022, etter
vedtak i generalforsamlingen samme &r. Gruppen leverte sin rapport til
generalforsamlingen i 2023, som vedtok at Styret kunne ta opp I8n til & finansiere det
framlagte forslaget til fornying.

Det har veert avholdt et betydelig antall mgter og kommunikasjon relatert til prosessen,
fram til kontraktinng3else og mot ferdigstillelse av prosjektet.

Vi viser ellers til tidligere utsendte beboerinformasjon og til beboermgtet den 22.februar
2024 for mer detaljert informasjon.

Under gjengis noe av prosessen underveis.
1.

¢ Mai: Vedtaket pa Generalforsamlingen angdende uteomradet.

« Juni: Sjekk av status pa taket/uteomrddet. Konkluderes med behov for utskifting
av membran. Detaljplanlegging fra var side, og avklaring med BATE om
prosjektbistand.

 Juli: Samtidig skisseres alternative Igsninger pd gangvei fra Takspesialisten as,
Eccogravel og gummibane. Vi gar bort fra ekstra bod for & fa ned kostnader.

e August: Starter opp igjen etter ferie, mgter med BATE og Takspesialisesten.
Avtaler befaring pa plassen.

« September: Befaring 4.9. Bestemmer & teste Eccogravel og Gummibane. Fgrste
totaltilbud fra Takspesialisten as 15.9.

e Oktober: Gjennomgang av tilbud. Det er ikke med kostnader til Eccogravel til
stier, belysning, og evt. varmekabler og utbedring av inngangspartiene.
Gummimatte er valgt som dekke for hovedgangveiene. Tilbudet vurdert til 8
inneholde for mange mangler og gkonomisk usikkerhet. Tilbud justert og budsjett
til ca 7mill.

¢ November: Ny befaring nd med underleverandgrer 23.11 G&r n8 bort fra
Gummibane (for glatt) og etter anbefaling ber vi om pris p& Betongbane med
varmekabel som alternativ i gangveiene. Dette var vurdert som ett antatt
rimeligere alternativ.

e Desember: Mottar nytt tilbud 19.12 med inkludert stgpt gangbane. Kostnader
igjen gket betydelig + usikkerhet relatert til ekstrakostnader for varmekabler og
strgmopplegg. Styret ser seg ngdt til 8 justere noe pa vare gnsker og krav. Dette
begrunnes bade i kostnader for borettslaget, men ogs8 av signaliserte
utbyggingsplaner fra naeringsdelen av sameiet. Vi tar blant annet bort glassvegg i
sgr. Ber om nytt tilbud den 21.desember.

2024.
« Januar: Mottar oppdatert tilbud den 5.januar basert pa innspillet 21.12. Dette
tilbudet gir grunnlag for kontraktsinngaelse.

e Februar: februar Kontraktsignering
e Mars: mars oppstart

Side 5 av 22

e Mai: Planlagt ferdig uke 22
« Juni: Apning/fellesarrangement.

Styrets innstilling: Informasjon pd generalforsamlingen.

8. Oppdatering av kontaktinformasjon til beboerne
Liste/oversikt legges frem i generalforsamlingen. Oppdateres der og da.

9. Valg

9.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Stig-Roar Olsen

Forslag til vedtak: Godkjennes

9.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Stein Solberg og Ggril Tjemsland

9.3 Valg av valgkomité
0Odd @ygard og Kate Stangeland

9.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling
Rasmus Fgrde
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Fullmakt

(bruk blokkbokstaver)

3 mgte og avgi stemme pd mine vegne pa generalforsamling den

(bruk blokkbokstave)

X LT P

Borettslagets Navn: ...

Dato: ....ovcvviniinnns 2024

(andelseiers underskrift)

Det m3 ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pd mgtet. Dette vil kunne medfare at fullmakten blir

annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for andelseier
o . o .
ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.

Side 7 av 22

385 Riskakverven Borettslag

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 799 260 799 260 859 200
Innbetalt til felles P n - avdrag 996 581 982 300 0
Innbetalt til felles B n - renter 66 571 109 437 0
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 23760 23760 23760
Tilskudd 0 12 000 0
Andre driftsinntekter 0 40 000 0
Lading el-bil 15490 5754 0
Sum Inntekter 1901 663 197251 882 960
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 79 870 74 165 79 870
Avskrivninger 5 12118 12118 0
Forretningsfrrerhonorar 40 116 43 548 25 000
Tilleggstienester forretningsfnrer 21575 26715 25340
Revisjonshonorar 2 8 640 8501 8 000
Vaktmestertjenester 80 344 39438 97 875
Drift og vedlikehold 3 355319 226 485 632 454
TV og/eller internett 23760 23760 23760
Forsikringer 60 474 59 983 66 300
Kommunale avgifter 155722 117 164 155 000
Energi/strmm 55730 26 170 40 000
Kontingent Boligbyggelag 6 000 6 000 6 000
Administrasjonskostnader 214 705 6 786 36 100
Sum kostnader 1114 372 670 832 1195 699
Driftsresultat 787 290 1301680 -312739
Finansielle poster
Renteinntekter 40 636 14 281 6 000
Rentekostnader 66 783 109 529 0
Netto finanskostnader 26 147 95 248 -6 000
Resultat 4 761143 1206 432 -306 739

i rsregnskap
Side 8 av 22
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385 Riskakverven Borettslag

385 Riskakverven Borettslag
Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 5 32413103 32413103
Andre driftsmidler 5 11108 23225
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 32424210 32436 328
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 66
Forskuddsbetalte kostnader 29188 24 371
Andre fordringer 3422 5090
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p? driftskonto 1160 182 1350972
Sum omlnpsmidler 1192792 1380 499
SUM EIENDELER 33617 002 33816 827

Balanse 2023

Note Regnskap Regnskap
2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 2 000 2 000
Opptjent egenkapital 13712924 12951 780
Sum egenkapital 6 13714924 12 953 780
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 1580 704 3591975
IN ordning(individuell nedbetaling) 3626788 2613 656
Borettsinnskudd 14 620 000 14 620 000
Sum langsiktig gjeld 19 827 492 20 825631
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 4734 0
Leverandnrgjeld 63 900 31525
Annen kortsiktig gjeld 5952 5891
Sum kortsiktig gjeld 74 586 37416
Sum gjeld 19902 079 20 863 047
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 33617 002 33 816 827
Stavanger31.12.23
Bate bolighyggelag
Sted:_____ __, dato:
Rasmus Fnrde Yvonne Olsen Stig Roar Olsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Balanse 2023
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Noter 385 Riskakverven Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for p? Inpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfrti balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p* grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens

p? kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfnrt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse p? bygningene, skal det
regnskapsfnres en tilsvarende avsetning for borettslaget.. Slik avsetning vil da vN re balansefrrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld

Borettslaget har inng? tt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Dette innebN rer at den enkelte andelseier kan innfri deler, eller hele sin andel av

fellesgjeld. Innfrielsen vil redusere boligselskapets gjeld til finansinstitusjon og nke gjeld til andelseier tilsvarende.
Foretatte innfrielser er pantesikret p3 lik linje som opprinnelig I* n, og bokfnres som langsiktig gjeld i balansen. Innfrielsen trappes ned i takt med ordinN re
avdrag p? resterende fellesgjeld. IN-avtalen kan ikke benyttes dersom borettslaget har inng3 tt avtale om fastrente.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i sN rskilt note. Med disponible midler menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fnlger fnlgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foreg3 ende 3 rsregnskap.

B.  Endring i disponible midler

C. Disponible midler 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2023 2022

Styrehonorar 70 000 65 000
Arbeidsgiveravgift 9870 9165
Sum personalkostnader 79 870 74165

Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

| Noter 385 Riskakverven Borettslag

Noter 385 Riskakverven Borettslag

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2023 2022
6360 Renhold 6 875 0
6500 Verktny 4585 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 188 590 78 651
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 23704 58 669
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 25693 22 089
6730 Honorar for teknisk r? dgivning 46 500 6 000
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 59 371 61076
Sum 355319 226 485

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2023 2022

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 761143 1206 432
Avdrag p?* Bn -998 139 -982 209
Tilbakefnring av avskrivning 12118 12118
Endring disponible midler -224 878 236 341
Omlnpsmidler 1192 792 1380499
Kortsiktig gjeld 74 586 37 416
Disponible midler 1118 206 1343083
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Noter 385 Riskakverven Borettslag

Noter 385 Riskakverven Borettslag

Note 5 - Varige driftsmidler

El-bil lading Bygning og tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 60 588 32413103
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 60 588 32413103
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 49 480 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 11108 32413103
i rets avskrivninger: 12118 0
Anskaffelses3r: 2019 2002
Antatt levetid i3r: 5
Note 6 - Egenkapital
Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.23 31.12.22
Andelskapital 2 000 0 2 000
Egenkapital 13712924 761 144 12 951 780
Sum Egenkapital 13714924 761 144 12 953 780

Noter 385 Riskakverven Borettslag
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Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Husbanken
L3 nenummer: 1354260410
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2002
Rentesats: 3.854 %
Beregnet innfridd: 30.09.2028
Opprinnelig B nebelnp: 17 800 000
L3 nesaldo 01.01: 3591975
Avdrag i perioden: 2011271
L3 nesaldo 31.12: 1580 704
Andelssaldo 01.01: 2613 656
Innbetalt IN i perioden: 1639 346
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 626 213
Andelssaldo 31.12: 3626788
Sum pantegjeld for I> n: 5207 492

Pantstillelse
Av anleggets bokfnrte gjeld er kr 19 827 492 sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2023 en bokfnrt verdi p3 kr 32 424 210.

Noter 385 Riskakverven Borettslag
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Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Riskakverven Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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kPMG/
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Riskakverven Borettslag

Riskakverven Borettslag ligger i Sandnes kommune og bestar av 20 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 983811531.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Rasmus Fgrde
Styremedlem, Stig Roar Olsen
Styremedlem, Yvonne Olsen
Varamedlem, Stein Solberg
Varamedlem, Ggrild Tjemsland

Styrets arbeid i perioden

I denne perioden er det avholdt 11 styremgte,
Det er til sammen behandlet og konkludert i 30 saker.

Videre har vi hatt formelle og uformelle mgter med BSH (Jgrgen Bertelsen) i forbindelse
med videre arbeid for & fa pa reetablert et funksjonelt Sameie, samt se p& muligheter for
3 fa pa plass fellesavtaler hvor bdde BSH og RKBRL er med. Eksempel pa en slik er
Forsikringsavtalen med Fremtind. Vi har holdt hverandre fortlgpende orientert om
utvikling av saker/prosjekter og gitt innspill og Igst praktiske utfordringer der det har
veert ngdvendig. Utviklingen og prosjektet med Uteomradet er selvsagt et slikt.

De viktigste sakene vi har behandlet er

1. Bestemt at styret skal bruke BATE Portalen bdde for dokumentlagring og som
styreverktgy, som bla innkalling og referater fra styremgtene. Portalen blir ogsa brukt til 8
lagre alle borettslagets avtaler (Bate og andre lavtalepartnere som Heiskontroll,
alarmleverandgrer, lekeplass inspeksjoner, Lyse avtaler etc.)

2. Sameiet. Ref. vedtaket gjort pd 8rsmgtet i 2023. Styret har jobbet videre med denne
saken. Ref. infopunktet angdende dette pd drsmgtet (egen sak).

3. Uteomradet. Etter fjordrets generalforsamling bestemte Styret & «legge ned den
etablerte arbeidsgruppa» og viderefgre oppfglgingen av arbeidet som et prosjekt med
innleid profesjonell prosjektledelse. BATE ble valgt som prosjektledelse i et naert
samarbeid med Styret. Grunnen til dette var at uteomradegruppa hadde utfgrt sin jobb i
henhold til mandatet gitt i tidligere 8rsmgte, og at styret ansd omfanget av det videre
arbeid med tilbud, kontrakter, kvalitetssikring etc. tilsa at dette matte fortsette som et
prosjekt. Styret har i denne sammenheng gjennomfgrt beboermgte og forsgkt & sende ut
relevant beboer informasjon undervegs. Ref ogsa senere punkt i dette drsmgtet.

4. BevarHMS (Plan/dokument fra Bate) er kanskje det som ved siden av sameie og
uteomradet som er jobbet mest med. Flere aktiviteter/punkter i denne planen gjentas
&rlig, og noen to eller flere ganger pr ar. Dette i henhold til de planene/avtalene vi har
med underleverandgrer. Jobben vi har gjort er 8 innhente, strukturere og lagre (i
portalen) bde avtaler, mottatte inspeksjons rapporter, sjekk rapporter, samt & bruke
BevarHMS til loggfgring og ferdigstillelse av disse sakene. Vi har nd fatt god struktur p8
dette med inspeksjoner og sjekker i henhold til regler og krav, inklusivt bedre oversikt
over avtalene vi har og etablert nye avtaler, der de var gtt ut (f.eks inspeksjon/kontroll
med heisen). Vi har og jobbet mye med Arshjul som et styrende dokument for arbeidet i
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styret, og fant til slutt ut at dette burde legges inn i BevarHMS. BevarHMS og Arshjul er
nd blitt ett og samme dokument.

5. Styret har ogsa jobbet med 8 fa oversikt over innholdet i Bate sin Vedlikeholdsplan for
Riskakverven Borettslag. Representant for styret har ogs3 deltatt i den arlige inspeksjon
og kontroll som Bate gjennomfgrer for & oppdatere planen til Riskakverven Borettslag.
Det kommer frem, helt klart, at vi som borettslag har utsatt og utsatt
vedlikeholdsoppgaver, og dermed heller ikke gjennomfgrt ngdvendige
vedlikeholdsoppgaver. Som styre har vi tatt affaere her og har lagt noen av disse
oppgavene inn i avtalen med Boservice (vaktmestertjeneste). Dette har veert en prioritert
oppgave og styret har hatt to mgter med Boservice., for & tilpasse avtalen vi har med
Boservice. Utskifting av terrasser er allerede utfgrt hos de aller fleste (nord og i andre
etasje pa de to sidene). Fasadevask og maling planlegges gjennomfgrt senere i 2024, i
henhold til vedlikeholdsplanen var. Ref videre arbeid i styret, senere i dette dokumentet.

Ellers har vi pdpekt (gjennom bla. beboer informasjon), om at den enkelte beboer har et
eget ansvar og skal eksempelvis foreta smgring av 13ser og hengsler (vindu og dgrer)
arlig. Selvsagt ma de som trenger det be om hjelp til dette.

6. Vi har akseptert ny forretningsfgrer avtale med Bate, samt fatt «ryddet litt> i de andre,
eksisterende avtaler vi har med Bate. N8 har vi en «minimum» forretningsforer avtale
med Bate. Den definerer minimum hva Bate skal gjgre for oss. Dersom vi trenger noe ut
over dette fra Bate m3 vi nd betale for det i hver enkelt sak. Betaler i henhold til prisliste
vi har ftt av Bate. I denne forbindelse har vi bl.a. ikke hjelp til det aller meste i
forbindelse med gjennomfgring av vart arsmgte. Det vil si at vi selv er ansvarlig for 8 lage
og fa p& plass alle dokumenter, samt gjennomfgringen av 8rsmgtet og at det foregar ihht
vedtektene. Bate ivaretar imidlertid regnskap og far dette revidert av KPMG som tidligere,
og i henhold til avtalen.

7. Som ogsa arets regnskap vil vise, s& dekker ikke innbetalte fellesutgifter det som er av
utgifter til faste avtaler (Kommunale avgifter etc) og drift og vedlikehold. Det sier oss at
vi ikke kan fortsette slik, og at vi m3 gke fellesutgiftene ogsa i &rene som kommer. I &r
gkte vi de med 7,5% begrunnet med at det ikke var noen gkning sist ar. Likevel er dette
ikke tilstrekkelig. For 8 ha gkonomiske midler til helt ngdvendig vedlikehold i 2024, og
kommende &r, vedtok styret & gke I18nerammen til Nkr 7,0 mill., altsd ca Nkr 1,5 mill. mer
enn estimerte kostnader for oppgraderingen av uteomradet. Dette for 8 f8 nok til
fasadevask/maling, vindu, dgrer, terrassedgrer. Ref beboermgte og tidligere utsendt
beboer informasjon. Styret foresldr at denne omgigres til et IN 13n. Ref. senere punkt i
dette drsmgtet.

8. Det er kjgpt inn (3 ea nye) og montert 5 Zaptec elbil ladere til bruk for de som har
elbiler/ladbar hybrid biler i Riskakverven Borettslag. Dette er vi lovpdlagt. Ogsa fatt pa
plass styring av disse gjennom Monta.

9. Vi har forhdpentligvis tilfredsstilt beboernes krav pa informasjon, ved de mange
utsendte beboerinformasjonsskriv, samt avholdt beboermgte.

Arrangementer: Juletre og julelystenning

Litt forklaring ang hva BevarHMS betyr for oss i styret ang. HMS-arbeid:

Ref. punkt 4 over, samt godkjente (av styret) punkter/aksjoner i BevarHMS planene.

Viktig for styret og Riskakverven Borettslag om hva vi bruker Bevar HMS til og hvorfor
dette verktgyet er s viktig for oss.

Helse, miljg og sikkerhet (HMS) i praksis

1. For & fa til et godt HMS-arbeid er det avgjgrende for styret i boligselskapet & kjenne til
hva som er viktig 8 ha sgkelyset p&, og hvilke krav som stilles i lover og forskrifter.
BevarHMS hjelper styret med dette.

2. N&r styret vet hva det m3 ha sgkelyset pd, kan styret planlegge oppgaver som skal
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utfgres med en viss hyppighet (HMS-aktiviteter). Formalet med disse aktivitetene kan Valgkomiteens innstilling til styre og valgkomite i Riskakverven Borettslag for 2024:
veere 8 fgre kontroll

med tilstanden til eksempelvis fellesarealer, heis og tiltak innen brannvern, 8 sende ut

informasjon til beboerne, servicer, 8 utfgre branngvelse et. Ved bruk av funksjonen

«Aktiviteter» i BevarHMS sendes det ut paminnelser til aktuelle personer om slike

gjoremal.

3. Blir det oppdaget feil, mangler eller forbedringstiltak skal dette registreres og utfgres. Leder Rasmus Fgrde Ikke pa valg

Ved bruk av funksjonen «Avvik/tiltak» i BevarHMS kan slike feil, mangler og

forbedringstiltak registreres, fglges opp av den ansvarlige og status endres til utfgrt. Styremedlem | Stig-Roar Olsen Gjenvalg Velges for 2 ar
4. Til slutt er det av stor betydning at styret kan dokumentere det som er planlagt og

sagt at skal gjgres. Dette kan innebaere dokumentasjon om hvilke aktiviteter som er Styremedlem | Yvonne Olsen Ikke p& valg

utfart, hvilke avvik/tiltak som er registrert og utfgrt, utskriftsvennlige versjoner av utfylte

sjekklister, rapporter etter

service og kontroller et. BevarHMS hjelper boligselskapet med & sikre denne Vara Goril Tiemsland Gjenvalg Velges for 1 r
dokumentasjonen i tillegg til det boligselskapet selv laster opp i arkivet. Styremedlem
Vara Stein Solberg Gjenvalg Velges for 1 ar

Styrets planer fremover
Styremedlem

Fremtidig arbeid i styret

Valgkomite Odd @Pygard Gjenvalg Velges for 1 ar
1. Veere med i, Bate/prosjektleder, fullfgring av hele uteomradet, inklusivt
sluttfgringssjekk/godkjenning. Valgkomite Kate Stangeland Gjenvalg Velges for 1 ar
2. Valgt Bate som prosjektledelse i forbindelse med fasadevask og maling/beising. Vaere
med i prosjektetablering med valgte tjenesteleverandgrer, samt innhenting av pris og
timeplan. Hva har vi rad til a gjere av dette i 2024 (ref. lan) og hva ma vi utsette til Valgkomite bestatt av Odd @ygard og Kate Stangeland. Kandidater er forespurt og har takket ja.
senere ar.

8/5-2024

3. Viktige punkter i Bate sin Vedlikeholdsplan. Viktige saker derfra er ytterdgrer, vindu og
tak. F3 tilstandsrapporter, samt budsjett og plan for ngdvendige tiltak
4. Budsjettering basert p8 8rsmgte innspill og vedtak. Vennlig hilsen
5. Arshjul /BevarHMS aksjoner videre i 2024 og frem til arsmgtet i 2025. 0Odd og Kate

6. Utgdende avtaler som ma fornyes, utga totalt, eller innhenting av anbud/forespgrsler
til nye avtaler.

7. Sammen med BSH jobbe videre med & fa p& plass et operativt, funksjonelt sameie i
henhold til konklusjonen fra de to juridiske vurderingene.

8. Nye permer til beboerne som skal inneholde informasjon, rutiner og ordensregler, samt
drift og vedlikeholdsansvar til den enkelte beboer i sin leilighet. Mange som er
"forsvunnet".

9. Dugnader/rydding i v8re boder (eks. sykkel boden)

Forsikringsavtale

Riskakverven Borettslag er forsikret i Fremtind Forsikring AS med polisenummer
2626555.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer m& selv sgrge for 8 ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 13.05.2024
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet

enklere for vare 63 000 medlemmer:

Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a

Forretningsfgrer:
Bate boligbyggelag
51 84 95 00
bate.no

utvikle morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate ca. 30 000 boliger i regionen.

BOTE

Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Riskakverven Borettslag mandag 27.05.2024 kl. 18:00 -

Riska kirke.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
Stein Solberg forslag som mgteleder og Stig-Roar Olsen som sekreteer

Vedtak:
Stein Solberg ble valgt til mgteleder og Stig-Roar Olsen som sekretaer

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med

moteleder
Arve Szether foresl3tt til & signere protokoll.

Vedtak:
Arve Saether ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 18 andelseiere og ingen godkjente fullmakter representert. Totalt 18

stemmeberettigede.

Vedtak:

Det var 18 andelseiere og ingen godkjente fullmakter representert. Totalt 18

stemmeberettigede.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Stig-Roar gikk gjennom regnskapet for 2023 og budsjett for 2024. De forskjellige postene ble

gjennomgatt i detalj.

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Riskakverven Borettslag.
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3. Orienteringssak: Informasjon fra styret
Rasmus gjennomgikk Arsrapporten for styret og noen av sakene blir ogsa gjennomgatt pa
andre punkter i agendaen.

Rasmus gjennomgikk ogs8 saker som blir viktig i tiden som kommer. Disse sakene er ogsd
nevnt i dokumentasjonen som er sendt ut til beboerne.

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 70000 pluss arbeidsgiveravagift.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 70000 pluss arbeidsgiveravagift.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Innkomne sak - 1&n som IN-13n

1. L&n pd 7 mill NOK tatt opp for "Prosjekt uteomrdde" og andre vedlikeholds oppgaver. Lanet
anbefales som IN-18n, dvs mulighet for individuell nedbetaling.

Lanet vi har nd er ikke automatisk et IN-I&n. Dersom vi gnsker at dette |&net skal vaere et IN-
18n, ma det vedtas p3 generalforsamlingen.

Nar det gjelder selve I&net ble det farst utbetalt som et ordinaert 18n, og vil bli konverter til IN
-18n forutsatt at det er vedtatt p& generalforsamlingen.

Dersom det blir godkjent som et IN-18n betyr det at hver enkelt kan innfri hele eller deler av
denne. Dersom det er et ordinzert 18n, kan ikke hver enkelt innfri sin andel fellesgijeld.

Dette kommer i tillegg allerede Igpende andel fellesgjeld.

Basert pd budsjettet for 2024 m& vi minimum gke felleskostnadene med ca. kr 200 000,- for
& dekke inn rentekostnader hvis dette ikke blir et IN-13n.

Dersom vi gnsker 8 gjgre om lanet til IN-I8n koster dette kr 35 000,- i etableringsgebyr + kr
8000,- for finansieringsbistand ved opptak av 18n.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt om at Borettslaget inngdr IN-I&n med DnB gjennom Bate.

6. Sameie. Styret informerer

Sameiet.
tyrets videre arbeid etter vedtaket i 2023.

Det ble enstemmig vedtatt at forslaget fra advokat forkastes og oppdraget avsluttes. Styret
skulle jobbe videre med & formalisere sameiet mellom Bryggen Senter Hommersdk AS og
Riskakverven Borettslag.

Advokat Morten Sagen i Tingmann AS ble selvsagt varslet om dette vedtaket, hvorpa vi ble
spurt om vi ville ha en skriftlig rapport/dokument p& det arbeidet som var gjort og betalt for.
Det hadde vi krav pa.

Da vi som sameie ikke hadde jobbet i henhold til Eierseksjonsloven, og ogsa ikke blitt enige
om de organisatoriske og faktiske rammer for sameie, ble det enighet mellom RKBRL og BSH
om & g3 tilbake til Tingmann og Morten Sagen og be om et ferdig dokument som skulle vaere
en juridisk, ikke bindende (for noen av partene) vurdering som inkluderte hvordan et sameie
skulle struktureres, organiseres og jobbe i henhold til Eierseksjonsloven. Ogsa enighet om
fortsatt 50/50 deling av kostnadene til dette arbeidet. Dokumentet fra Morten Sagen fikk vi i
oktober 2023 og var inndelt som fglger

1. Vurdering mht. bruks- og eierrettigheter («Vurderingen»), samt
2. En redegjgrelse for Eierseksjonslovens bestemmelser pd de konkrete punkter som
partene har gnsket belyst («Redegjgrelsen»).

Vurderingen skulle ikke vaere bindende for partene, men redegjgrelsen matte vaere fordi
loven krever dette. Som RKBRL mente vi ogsd at vi matte ha/kunne initiere en "second
opinion", angdende vurderingen, for 8 vaere helt trygge pa konklusjonene i vurderingene fra
Tingmann. Denne "second opinion" (Schjgdt Advokatene) var det bare RKBRL som ville ha og
RKBRL betalte 100% av kostnadene.

Konklusjonene fra begge advokatene var/er egentlig helt like, og sier fglgende (kortversjon)

Riskakverven Borettslag, som eget rettssubjekt, har bundet seg til de avtaler og vedtak som
ble fattet i 2006.

Som Borettslag m& vi forholde oss til at prosessen gjennomfgrt i 2006. Avtaler inngatt i pa
dette tidspunktet er gyldige, og prosessen med styremgter, sameie mgter og arsmgter i dette
tidsrommet er korrekt gjennomfgrt og gyldige, ogs8 med korrekt, signert dokumentering.

Sa vet vi at Statens Kartverk ikke godkjente tinglysningen. En av grunnene var at i
vedtektene ikke var definert et fellesomrade til bruk av RKBRL for tilkomst til vare
rettmessige parkeringsplasser, samt et omrade til adkomst til boligomradet ,fra
parkeringsplassene.

Ut fra dette har vi gode konklusjoner, anbefalinger og krav for & komme helt i mal, basert pa
vedtaket fra 8rsmgtet vart i mai 2023, ogsd med & fa pa plass et formelt sameie.

Vedtak:
Tatt til orientering.

7. Uteomrddet. Styret informerer.
UTEOMRADET.

Styret hdper at det produktet vi nd ser konturene av, blir et positivt innspill til & gke
trivselsfaktoren og samholdet i Riskakverven. Og at uteomradet vil hgyne kvalitet og
bruksopplevelse av fellesomradet. M3let har hele tiden veert at det skal bli et moderne, godt
og sosialt omréde tilrettelagt for alle.
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Styret gnsker & markere ferdigstillelsen med et fellesarrangement pa8 omradet. Vi haper & f&

det til i Ispet av fgrste halvdel av juni maned. Naermere informasjon vil komme. 9. Valg

Uteomrade-prosessen startet med & nedsette en arbeidsgruppe i august 2022, etter vedtak i

generalforsamlingen samme &r. Gruppen leverte sin rapport til generalforsamlingen i 2023, 9.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
som vedtok at Styret kunne ta opp 13n til & finansiere det framlagte forslaget til fornying. Stig-Roar Olsen ble foreslatt.

Det har veaert avholdt et betydelig antall mgter og kommunikasjon relatert til prosessen, fram Vedtak:

til kontraktinngdelse og mot ferdigstillelse av prosjektet. Stig-Roar Olsen ble valgt til styremedlem for 2 &r.

Vi viser ellers til tidligere utsendte beboerinformasjon og til beboermgtet den 22.februar 2024
for mer detaljert informasjon. 9.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Stein Solberg og Ggrild Tjemsland
Under gjengis noe av prosessen underveis.
. . . Vedtak:
* Mai: Vedtaket pa Generalforsamlingen angaende uteomradet. Stein Solberg og Geril Tjemsland ble valgt til varamedlem for 1 ar.
¢ Juni: Sjekk av status pa taket/uteomradet. Konkluderes med behov for utskifting av
membran. Detaljplanlegging fra var side, og avklaring med BATE om prosjektbistand.
« Juli: Samtidig skisseres alternative Igsninger pd gangvei fra Takspesialisten as,
Eccogravel og gummibane. Vi gar bort fra ekstra bod for & fa ned kostnader. Styremedlem: Yvonne Olsen valgt for 2 &r i 2023
e August: Sotarter opp igjen etter ferie, mgter med BATE og Takspesialisesten. Avtaler Styremedlem: Stig-Roar Olsen valgt for 2 &r | 2024
befaring pa plassen. o . Varamedlem: Stein Solberg valgt for 1 &ri 2024
o September: Befaring 4.9. Bestemmer a teste Eccogravel og Gummibane. Fgrste Varamedlem: Ggrild Tjemsland valgt for 1 &r i 2024
totaltilbud fra Takspesialisten as 15.9.

Etter dette bestdr styret av:
Styreleder: Rasmus Fgrde valgt for 2 8r i 2023

. Oktob_er: Gjennomgang av tilbud. Det er ikke rr_1ed kostnade_r til Eccogra\_/el til stier, 9.3 Valg av valgkomité
belysning, og evt. varmekabler og utbedring av inngangspartiene. Gummimatte er o
valgt som dekke for hovedgangveiene. Tilbudet vurdert til & inneholde for mange Odd @ygard og Kate Stangeland Foreslatt
mangler og gkonomisk usikkerhet. Tilbud justert og budsjett til ca 7mill.
* November: Ny befaring n& med underleverandgrer 23.11 Gar na bort fra Gummibane Vedtak:
(for glatt) og etter anbefaling ber vi om pris p8 Betongbane med varmekabel som Odd @ygard og Kate Stangeland utgjer boligselskapets valgkomité.

alternativ i gangveiene. Dette var vurdert som ett antatt rimeligere alternativ.

e Desember: Mottar nytt tilbud 19.12 med inkludert stgpt gangbane. Kostnader igjen
gket betydelig + usikkerhet relatert til ekstrakostnader for varmekabler og
stremopplegg. Styret ser seg ngdt til 8 justere noe pa vare gnsker og krav. Dette
begrunnes bade i kostnader for borettslaget, men ogsa av signaliserte

utbyggingsplaner fra naeringsdelen av sameiet. Vi tar blant annet bort glassvegg i ser. 9.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling
Ber om nytt tilbud den 21.desember. Rasmus Fgrde foreslatt
2024. Vedtak:

o Rasmus Fgrde valgt
¢ Januar: Mottar oppdatert tilbud den 5.januar basert pa innspillet 21.12. Dette tilbudet

gir grunnlag for kontraktsinng3else.
¢ Februar: februar Kontraktsignering
e Mars: mars oppstart
¢ Mai: Planlagt ferdig uke 22
« Juni: Apning/fellesarrangement.

Stein nevnte ogsd at det er kommet inn forslag til styret om at en burde skifte farge pa
borettslagets bygningsmasse til maritim r@gd. Styret er positiv til slikt forslag og vil jobbe
videre med dette punktet. En ber ikke om noe vedtak p& generalforsamlingen.

Vedtak:
Tatt til orientering.

8. Oppdatering av kontaktinformasjon til beboerne

Liste/oversikt legges frem i generalforsamlingen. Oppdateres der og da.

Vedtak:
Oppdaterte lister ble ferdigstilt p& generalforsamlingen
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Protokoll for Riskakverven Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Stein Solberg (sign.)
Sekreteer Stig Roar Olsen (sign.)
Protokollvitne Arve Seether (sign.)

05.06.2024
05.06.2024
05.06.2024

Utskriftsdato 09.04.2025

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 335000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr | 101 Bruksnr |9 Festenr |0 Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff
Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner
Kommunedelplaner Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner i vannsaylen
Reguleringsplaner under arbeid i neerheten Reguleringsplaner under arbeid
Kommunedelplaner under arbeid Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 11559.5 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 0.42 kvm
Hensynsonenavn H570
Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmilje
Areal 11557.46 kvm
Hensynsonenavn H310_3
Kpfare 310 - Ras- og skredfare

side 1 av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Areal
Hensynsonenavn
Kpfare

Areal
Hensynsonenavn
Kpfare

Areal
Hensynsonenavn
Kpstoy

Areal
Hensynsonenavn
Kpstoy

Areal

Omrnavn

Kparealformal

Areal
Omrnavn
Kparealformal
Areal
Omrnavn
Kparealformal
Areal
Omrnavn

Kparealformal

90105

10938.11 kvm
H320_3
320 - Flomfare

7187.98 kvm
H320_1
320 - Flomfare

1487.98 kvm
H210
210 - Rgd sone T-1442

4797.36 kvm
H220
220 - Gul sone T-1442

11521.7 kvm
Hommersak

1130 - Sentrumsformal

9.64 kvm

6001 - Bruk og vern av sjg, vassdrag, strandsone

28.03 kvm

1110 - Boligbebyggelse

0.13 kvm

2010 - Veg

Endret regulering for Hommersak kai

30 - Eldre reguleringsplan
3 - Endelig vedtatt arealplan

11/12/1991 00:00:00

Gjeldende_bestemmelser_90105.pdf

Areal
Feltnavn

Regform

Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn

Regform

2003118

0.0 kvm

660 - Bevaringsomrader

0.0 kvm

140 - Industri

0.03 kvm

390 - Trafikkomrade i sjg og vassdrag

Utskriftsdato 09.04.2025
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Navn
Plantype
Status
lkrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Omregulering av silobygg, gnr. 101, bnr.786, Hommersak
30 - Eldre reguleringsplan
3 - Endelig vedtatt arealplan

06/22/2004 00:00:00

Gjeldende_bestemmelser_2003118.pdf

Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 640 - Frisiktsone

Areal 26.99 kvm

Feltnavn

Regform 640 - Frisiktsone

Areal 29.26 kvm

Feltnavn

Regform 621 - Kommunalteknisk virksomhet

Areal 0.02 kvm

Feltnavn

Regform 720 - Felles gangareal

Areal 21.1 kvm

Feltnavn

Regform 110 - Boliger

Areal 2.11 kvm

Feltnavn

Regform 710 - Felles avkjgrsel
86117

Reguleringsplan for omradet sgrgst for Hommersakvagen

30 - Eldre reguleringsplan
3 - Endelig vedtatt arealplan
12/15/1987 00:00:00

Gjeldende_bestemmelser_86117.pdf

Utskriftsdato 09.04.2025

Delarealer
Areal 4.4 kvm
Hensynsonenavn H140_2
Rpsikring 140 - Frisiktsone
Areal 18.83 kvm
Hensynsonenavn H140_1
Rpsikring 140 - Frisiktsone
Areal 3365.68 kvm
Feltnavn
Regform 922 - Forretning/Industri
Areal 6483.4 kvm
Feltnavn
Regform 140 - Industri
side 3av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmel

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal
Areal
Feltnavn
Rparealformal
Areal
Feltnavn

Rparealformal

86317

7.44 kvm
1/L2
1826 - Industri/lager

32.41 kvm
L1
1826 - Industri/lager

9.62 kvm

o_F1

2012 - Gate med fortau
9.8 kvm

o_V2

2010 - Veg

0.07 kvm

o F2

2012 - Gate med fortau
3.18 kvm

o_F1

2012 - Gate med fortau

Bebyggelsesplan for omradet sgrost for Hommersakvagen
32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

3 - Endelig vedtatt arealplan

10/19/1988 00:00:00

Gjeldende_bestemmelser_86117.pdf

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Areal 22.9 kvm

Feltnavn

Regform 113 - Blokkbebyggelse

Areal 217.59 kvm

Feltnavn

Regform 780 - Felles grgntareal

Areal 0.7 kvm

Feltnavn fF

Rparealformal 3040 - Friomrade

Areal 0.17 kvm

Feltnavn o_F3

Rparealformal 2012 - Gate med fortau
95109

Endret regulering for gstsiden av Hommersakvagen fra industri til boligformal m.m.

30 - Eldre reguleringsplan
3 - Endelig vedtatt arealplan

02/11/1997 00:00:00

Gjeldende_bestemmelser_95109.pdf

Utskriftsdato 09.04.2025

side 4 av 6

Rapporten er levert av Geodata AS

Utskriftsdato 09.04.2025
Areal 5.01 kvm
Hensynsonenavn H140_3
Rpsikring 140 - Frisiktsone
Areal 1.61 kvm
Hensynsonenavn H140_1
Rpsikring 140 - Frisiktsone
Areal 11.59 kvm
Feltnavn
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 82.45 kvm
Feltnavn
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 28.44 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 30.65 kvm
Feltnavn
Regform 460 - Friomrade i sjg og vassdrag
Areal 43.09 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 36.63 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 32.28 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 7.05 kvm
Feltnavn
Regform 710 - Felles avkjarsel
Areal 124.23 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 91.1 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 7.69 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjerevei
Areal 11.22 kvm
Feltnavn F3
Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 133.37 kvm
Feltnavn
Regform 460 - Friomrade i sjg og vassdrag
side 5av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

394.47 kvm

300 - Offentlig trafikkomrade

1.61 kvm
L1
1826 - Industri/lager

5.6 kvm

o_F

3040 - Friomrade
66.04 kvm

o_F1

2012 - Gate med fortau
0.02 kvm

o_F3

2012 - Gate med fortau
190.6 kvm

o_V2

2010 - Veg

149.92 kvm

f_F

3040 - Friomrade

Utskriftsdato 09.04.2025

side 6 av 6

Rapporten er levert av Geodata AS

Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Kaiveien 29, 4310 HOMMERSAK
Gnr/Bnr: 101/9/0/0

Dato: 2025-04-09 Planident:
Malestokk: 1:2,000

86117,86317,2003

SANDNES
KOMMUNE

Ikrafttredelsesdato: 15.12.1987,11.2.1997,22.6.2004,19.10.1988

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

A

Symbol

SANDNES
KOMMUNE

C

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal \\\‘
Bolig/forretning B/F
Bolig/forretning/kontor B m |

Bolig/tienesteyting “ ‘ |
Bolig/kontor m ‘ ]
Forretning/kontor “ ‘ |
Forretning/kontor/Industri m ‘ |
Forretning/industri ‘[“‘
Forretning/kontor/tjenesteyting m ‘ |
Forretning/tjienesteyting “ ‘ |

Neering/tjenesteyting

Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal L\\\

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre‘ “\
angitte hovedformal

.



Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
nezeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpDetaljeringSone (FPlanid)

ot
‘

I Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flatesignatur,

Flater .
. navaerende
Objekttype
4 i e it
1
PbIMidIByggAnleggOmrade I : : : : :
] A o 1 RS A
Linjesymbol Symbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

T

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjaring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

¥

SANDNES
KOMMUNE



Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

I svoceomioer
Omrider for bliger mytihorende anlegg
Frtthggende smShusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelss
Bokkbebyggeke
Garasjer | boligomrider
Omrdder for forretning

I orvsder for bontor

B orsser or ndusti/ toger

[ onvader for frindsbebyagelse

- Omrdde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

B ofriss bornehage
- Offentlig undervisning (skole, universitet my.)
Offenthg (syhehus,

. Gatetun
-
[ easpis
P eotenngspiass
[ #oreaniegs (for buss og drosse)
-&lmml\ll
R oosshouesiass
B oosrhoisepinss
B -
- Sporvei / forstadsbane
Il 0ss e sdministasionsrgninges

-Fmiasslmdme

mv,)
B orersss vine

I ot fersamingsiokale (kino, tester mv)
Il o5 seministatve byog

Il orsce for s angi almennyeig formsi

- Allmennyttig bamehage

| jsning (skole, m)
- sw-h;-n mv.) s,

- Allmennyttig kirke

- g k (o mv.)

- Almennyttig administrasion

- Ome3der for herberger 09 bevertningsstader
I Hote med tinorende anlegg

B g

Omvdde for garasjeaniegg og bensinstasjoner

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDERUKSOMRADER
Omride for jord- og skogbruk
Omrdde for reindrift
Omréde for gartneri
Onmride for parselhager

Annet landbruksomride

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
I corerei
B cote med fora
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg
Gangveg

Trafikkomréde | sjo og vassdrag
Skipsied

Hawneomrdde | sjo

Annet trafikkomrade | sjo/vassdrag

- Annet trafikkomride

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

[ rriomricen

Park
Turveg
Skiloype

P Arvegg fortek

[ gy for idrettog sport

[ Lo

[T annet fomride
Friomrade i 530 0g vassdrag

[ sateovide

0 smavsthan

— [

[ hane fiomrade i sojvassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER
\\\ wmeennnosmhn qumnnp, s

N\ siybane

\‘ Tidsfarkg opplag og andre innretninger som kan
vaere farlige for alimenheten

\\ Omride med rasfore

O\ Onide med fomfare

\\ Omrade med saerskilt angitt annen fare

[ p—

" Frilutsomrde (pd land)
____ Friluftsomr&de i 50 og vassdrag
- Idrettsankegg som ikke er offentiig tigjengeliq
IR coitbace
Grav- 0g umelund
- Privat smébitanlegg (land)

[ || et smsbseaniegg (s)
Omrade for ankegg | grunnen
Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

= Drikkevannsmagasin
Vann- og aviopsanlegg
Omréde for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

SANDNES
KOMMUNE

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

7N\ FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL
Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor

AN

Q. i/ Offentig

B Foretning / Kontor

“ Fometning / Kontor / Industri

R Foretning / Industr

“ Forretning / Kontor / Offentlig

Anlegg for televerkat (teiekommunikasjon)

k Forretning / Offentiig
@vingsomrade med tilharende anlegg for forsvaret /
sivilforsvaret ” J1Ind
Omride og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidier utenfor fiyplass - Kontor / Offentiig
Fiskebruk

Andre omr3der for ankegg | vassdrag eller sy
T Frisiktsone ved vei
— Restriksjonsomride rundt flyplass
Grunmvannsmagasin
Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomrade (pd land)
— Naturvernomedde i sj0 og vassdrag
-Khnlvumnno
| I Bevaringsomride for bygninger og anlegg
I I Bevaring av bygninger
| | somrssvios
| | evoring av andskap og vepetasion
@ Andre omrider for vesentige termenginngrep
Omride for reindrift

Peisdyraniegg

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) ——

P reres avisorse
P retes qagare
B rotes poreringsptoss
Z retes ebeei for bam

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) K5 e st

SPESIALOMRADER

B i ve

| || porkbette i industristrek

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

’/// Annet fellesaresl for flere elendommer

B Kontorensinstasson

B s/ Aimennyy

h !

[0 Annet kombinert formsl

—i—' Rekhefolgebestammelser

FFH tertsg atomade
Unyansert formai

Begrensninger grense

= = Reguleringsplan faregrense
Reguleringsplan restriksyonsgrense

= = Reguleringspisn bevaringsgrense

= = * Reguleringsplan fornyelsesgrense
Reguleringsplan rekkefoigegrense

Reguleringsforméal

\\ 500 - Fareomride
<\ 510 - Hoyspenningsanlea
O\ 520 - Skytebane
\\ 530 - Iidsfarlig opplag ol
‘\ 540 - Rasfare

‘\ 550 - Flomfare

\\ 590 - Seerskikt angitt fare

641 - RestrksjonsomvSde fyplass
:us-sm\mmmnwm

————— 646 - Nedslagsfeit for drildevann

| | 60 - Bevasingeomiacer

| | s61 - Bevaring av bygninger

[ ——

| | 663 - Bevasing av andskap og vegetasion
{Ysm-mmw

| 991 - Formtiresseoige

HH o2 - miternag wasisomvace

T

Vedtatt dato: 15.12.1987
Dato for siste endring: 07.07.2023

1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Reguleringsplan for omradet sgrgst for Hommersakvagen

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 86117
Saksnummer 198600647

§1 Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense. Innenfor denne grensen skal
arealanvendelsen vaere som vist pa planen.

§2 Offentlig bebyggelse

Tomt for kirke. K

Maks hgyde kan vaere 10 m. Eventuelt mindre partier sa som klokketarn kan ha maks hgyde
15 m. Hgydene regnes fra ferdig terreng pa gvre platd mot gate 758. Bebygget areal kan
veere 40 % av tomtens nettoareal.

§3  Industri, felt|

Arealet kan nyttes til industri for produksjon av betong og betongvarer med tilhgrende
kontorer. Det kan ogsa nyttes til forretningsbebyggelse.

Bygningsradet kan kreve tiltak av bygningsmessig og annen art mot stgy, stgv og annen
forurensning som etter radets skjgnn er av generende karakter. Transportband og siloanlegg

skal innebygges for & hindre stgy.

Bygningsradet kan kreve at utendgrslagring og hensetting av redskap og produksjonsutstyr
skal avskjermes med innhengning.

Siloen og transportutstyr skal plasseres som vist pa planen.

Bygninger og bygningsmessige innretninger skal ha en tilfredsstillende tak- og
fasadeutforming til alle sider. Bygningsradet kan kreve tak utfgrt som skratak.

Maks gesimshgyde skal vaere som angitt pa planen. Bebygget grunnflate kan vaere 50 % av
netto tomteareal.

§4 Forretning/bolig, felt FB1, FB2 og FB3

Omradene skal nyttes til forretning, kontor, service og boliger. Det kan kreves at det
fremlegges bebyggelsesplan for hvert av feltene fgr noe av feltet tillates bebygget. Planene
skal godkjennes av hovedutvalget.

Maks gesimshgyde er 9 m og maks mgnehgyde 14 m.

Bebygget areal kan vaere 50 % av tomtens nettoareal.

Side1av2 Reguleringsplan for omradet sgrgst for Hommersakvagen PlanID 86117
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 15.12.1987

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

§5

§6

§7

Dato for siste endring: 07.07.2023

Nar det gjelder boliger, skal det planlegges lekeplasser i henhold til norm for lekeplasser,
vedtatt av bystyret 13.12.1973. Lekeplassene skal opparbeides samtidig med bebyggelsen.

Friareal

Det kan oppfgres bygg for teknisk anlegg.

Ved flytting av Kaiveien skal Frgylandsbekken gjendpnes i den traseen som bekken Igper
under eksisterende vei i dag. Breddene langs bekken skal ha steinsatte kanter og skal gis en
parkmessig opparbeidelse. Detaljplan for omradet skal utarbeides av fagkyndige pa omradet i
malestokk 1:200 og skal godkjennes sammen med tekniske planer. Planen skal vise

beplantning og med ngdvendige snitt vise terrengbearbeidelse.

Avkjgrsler/siktforhold

Bygningsradet skal godkjenne avkjgrsler fra kommunale veier. Utkjgrsel fra garasje eller
biloppstillingsplass skal vaere utformet slik at det gis betryggende oversikt.

Arealet mellom frisiktlinjer og veikanter i veikryss (sikttrekanter) skal ha fri sikt i en hgyde av
0,5 m over de tilstptende veiers niva.

Busker, traer mv. ma ikke plantes neermere veikant enn 0,75 m. Vegetasjon som vokser inn
over grensen til offentlig areal, kan kreves fjernet.

Fellesbestemmelser

Det kan kreves framlagt bebyggelsesplan for det enkelte felt som skal godkjennes av
hovedutvalget for teknisk sektor. Framstillingen skal veere i trad med "Krauv til
bebyggelsesplaner i Sandnes kommune”, datert byplankontoret 19.05.1983.

Ved byggemeldinger skal det gjgres rede for alle forhold vedrgrende disponeringen av den
enkelte tomt, sa som behandling av ubebygget areal, beplantning eventuelt lagring og
innhegning i forbindelse med varemottak, tilkjgring og parkering.

Bygningsradet kan kreve stgrre parkeringsdekning enn de generelle krav.

Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart.

Endringer etter vedtak:

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 22.06.2004

Dato for siste endring: 24.05.2004

Omregulering av silobygg, gnr. 101, bnr. 786, Hommersak

Reguleringsbestemmelser

PlanID 2003118
Saksnummer 200302008

Dato Saksnummer | Beskrivelse
07.07.2023 22/01220 Tilfgyelse i § 5
Side 2av2 Reguleringsplan for omradet sgrgst for Hommersakvagen PlanID 86117

Omradet reguleres til fglgende formal:

- byggeomrade for boliger
- spesialomrade
- fellesomrade

BYGGEOMRADE FOR BOLIGER

1.1.  Eksisterende lagerbygg tillates ombygd til seks leiligheter. Det skal kun vare
inngang, heisrom og parkeringsanlegg i 1. etasje.

1.2.  Byggets mgnehgyde ma ikke overstige kote 20,3.

1.3. Bygget skal ha saltak med takvinkel 36 grader.

1.4.  Taket skal tekkes med takstein.

1.5.  Tre boenheter mot nord skal ha terrasse mot vest, samt mulighet for luftebalkonger
mot gst. Fjerde etasje skal utformes med ark eller kvist. Tre boenheter mot sgr skal
ha terrasse mot sgr, og mulighet for luftebalkonger mot @st. Fjerde etasje utformes
i tillegg med ark eller kvist. Alle terrassene skal utformes slik at de hindrer innsyn
til eksisterende naboterrasser.

1.6.  Bygningens nord-vestre hjgrne skal fjernes opp til 2. etg. i bygningen, dvs. fjerne
3 meter mot gst og 3 meter mot sgr, konf. ogsa pkt. 2.2.

1.7.  Bygget skal tilpasses tilliggende bebyggelse i hgyde og fasadeuttrykk.

1.8.  Bygget skal sikres tilfredsstillende mot radon (under 200 Bq/m?) innendgrs.

1.9. Ved sgknad om tiltak skal det dokumenteres at boligene med tilhgrende
uteoppholdsareal ikke utsettes for trafikkstgy utover gjeldende krav til ekvivalent
stgyniva, 55 dBA utendgrs, og 30 dBA innendgrs.

1.10. Utbyggingsavtale ma inngas.

SPESIALOMRADER

2.1.  Utbygginga ma skje i samrad med eier av TRAFO, og i samsvar med gjeldende
retningslinjer for strgmforsyningsanlegg.

2.2.  Innafor regulert frisiktssone tillates ikke oppfgrt element som hindrer sikten
mellom 0,5 og 2,5 meter over gateplan. Slanke sgyler og hgystammede trer kan
tillates 1 frisiktssona.

FELLESOMRADER

3.1.  Fellesanlegg for parkering, og boder skal plasseres under lekeplassen. Sandnes
kommunes parkeringsnorm skal fglges. Det avsettes 2,0 parkeringsplasser for

Side1av2 Omregulering av silobygg, gnr. 101, bnr. 786, Hommersak PlanID 2003118
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

3.2.
3.3.

34.
3.5.
3.6.

Vedtatt dato: 22.06.2004
Dato for siste endring: 24.05.2004

boliger over 80 m?, og 1,5 parkeringsplasser for boliger under 80 m>.
Parkeringsanlegget skal veare uten port, slik at det er tilgjengelig for gjester.
Felles oppstillingsplass for sgppeldunk plasseres under tak, skjult for innsyn.
Over anlegg for parkering og boder skal det oppartbeides sandlekeplass og
tilrettelegges for sittegruppe, felles for beboerne.

Lekeplassen skal ha en stgrrelse pa minst 150 m>.

Omradet skal i ngdvendig utstrekning sikres med gjerde.

Omradet skal opparbeides iht. detaljplan godkjent av kommunen. Plan skal
utarbeides i M=1:200 av fagkyndige pa omradet, og skal vise eksisterende og
planlagt terreng, beplantning, utstyr og materialbruk.

4. REKKEFOLGEKRAV

4.1.
4.2.

Alle fellesanlegg skal vere ferdig opparbeida fgr innflytting.

Det ma installeres sluk i 1. etasje, bade i heisrom og parkeringsanlegg for
innflytting. Det vises til flomfaren fra Frgylandsbekken og saniterreglement for
Sandnes og Stavanger kommuner. For 4 hindre inntrengning av hgyvann ma sluk
for overvann og spillvann plasseres hgyere enn stgrste hgyvannstand, minimum pa
kote + 2,34. Maskiner og kostbart utstyr (dypfrysere, vaskemaskiner osv.) skal
heves minimum 15 cm over kjellergolv. Varelagre skal plasseres pa paller eller
lignende, men minimum 15 cm over kjellergolv.

Side2av2 Omregulering av silobygg, gnr. 101, bnr. 786, Hommersak PlanID 2003118

1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 11.02.1997
Dato for siste endring: 11.02.1997

Endret regulering for gstsiden av Hommersakvagen fra
industri til boligformal m.m.

Reguleringsbestemmelser

PlanID 95109
Saksnummer 199586814
§1 REGULERING
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
§2  BYGGEOMRADER
Boliger i blokkbebyggelse
Bygningene skal plasseres som vist pa reguleringsplanen. Mellomrommet mellom bakre vegg
i blokken og utsprengt fjell skal vaere lukket fra oversiden, hgyest mulig oppe. Eventuelt skal
det settes opp gjerde pa gvre plata av fjellet.
Bebyggelsen skal besta av 2 blokker i 2 og 3 etasjer. Blokkene er delt i to deler, bundet
sammen med fellesgarasje i f@rste etasje, med intern adkomst via trapperom og heis.
Kjgreadkomst er sgndre bygningsdel, nr. 2.
Byggehgyder
Byggehgyder er angitt i forhold til nummererte bygningsdeler pa reguleringsplanen.
Gulv i fgrste boligetasje legges oppa dekket over garasje med kotehgyde + 4,5 m. Totalt 50
boenheter.
Maksimale byggehgder:
Bygningsdel Antall etasjer | Maks. mgnehgyde | Maks gesimshgyde
2 3 Kote 18,3 Kote 15,3
30g7 4 Kote 17,6 Kote 14,8
4-6 4 Kote 19,3 Kote 15,3
80g 15 3 Kote 17,6 Kote 12,6
9-14 4 Kote 19,3 Kote 15,3
§3 BYGGEUTFORMING
Boligblokkene skal ha saltak med takvinkel 352. Taket skal tekkes med teglpanner.
Mgneretning skal veere normalt pa blokkens lengderetning.
Leiligheter med ensidig belysning skal ha en bredde pa min. 11 m blokkens lengderetning.
Leiligheter med dagslys fra to sider kan utformes med bredde 7,0 m i blokkens lengderetning.
Alle leilighetene skal utformes med terrasse mot Hommersakvagen. Yttervegg mot vest skal
utformes med sprang.
Sidelavé4 Endret regulering for gstsiden av Hommersakvagen fra industri til PlanID 95109

boligformal m.m.
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Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

§4 FELLESAREAL FOR PARKERING
Felles garasjer skal plasseres i blokkens fgrste etasje og dimensjoneres iht. til enhver tid
gjeldende kommunal norm.
Fglgende parkeringsnorm brukes pr. dato:

Antall bilplasser
Pr. enhet i fellesparkering:

Store leiligheter 2.0
Sma leiligheter <80 m? 1.5
Parkeringsplassene i fellesgarasje skal vaere ferdig opparbeidet fgr innflytting.
Det innarbeides gjesteparkeringsplasser i en uldst sgndre del av fellesgarasjen.

§5  FRIOMRADER
Frgylandsbekken skal vaere apen i den traseen som reguleringsplanen viser. Breddene langs
bekken skal ha steinsatte kanter og skal gis en parkmessig opparbeidelse. Detaljplan for
omradet skal utarbeides av fagkyndige pa omradet i malestokk 1:200 og skal godkjennes av
teknisk sjef v/parksjefen. Planen skal vise beplantning og med ngdvendige snitt vise
terrengbearbeidelse.
Opparbeidelsen skal skje samtidig med gate 657.
Friomradet F2 skal gis en parkmessig opparbeidelse etter plan godkjent av teknisk sjef
v/parksjefen. Plassen skal ha benker og beplantning og skal opparbeides samtidig med
gate 657.

§6 FELLES FRIOMRADE, AREALER FOR LEK OG UTEOPPHOLD
Fellesarealet vest for boligblokkene skal gjerdes inne mot gaten og skal gis en parkmessig
opparbeidelse. Det skal anlegges en lekeplass for stgrre barn mellom bygningsdelene 7 og 8.
Den delen av lekeplassen som ligger oppa garasjetaket skal fylles opp med egnet masse for
beplantning. Videre skal det opparbeides 2 smabarnslekeplasser, a8 120 m?, vist som S pa
reguleringsplanen.
Fellesarealene skal opparbeides i henhold til detaljplan godkjent av teknisk sjef v/parksjefen.
Planen skal utarbeides av fagkyndige pa omradet i malestokk 1:200 og skal vise eksisterende
og planlagt terreng, beplantning, utstyr og materialbruk.
Felles lekeplasser skal utbygges samtidig med veier og tekniske anlegg for boligblokken. Det
forutsettes ogsa at regulert ballgkke nordgst for Riska pleie- og servicesenter skal
opparbeides fgr innflytting i boligblokkene. Se plan 86117.

Side 2 av4 Endret regulering for gstsiden av Hommersakvagen fra industri til PlanID 95109

Vedtatt dato: 11.02.1997
Dato for siste endring: 11.02.1997

Bygningsdel nr. 1, lagerbygg, skal tilpasses forretningsbyggene og tilliggende boligblokk i
byggehgyde, takform, taktekking og fasadeuttrykk.

boligformal m.m.

1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

§7

§8

§9

§10

§11

Vedtatt dato: 11.02.1997
Dato for siste endring: 11.02.1997

TRAFIKKOMRADER

Gate 657 kan nyttes som adkomst til smabathavnen fram til Frgylandbekkens utlgp, der
gaten er innsnevret til 3 m bredde. De viste 4 parkeringsplassene her skal nyttes til
korttidsparkering for av- og palessing av bagasje. Bevegelseshemmete kan parkere pa
merkete plasser langs gate 657. Det kan etableres ngdvendig innretning for
bevegelseshemmetes bruk av bat/kano som vist pa reguleringsplanen ved gjestebryggen.
Det skal bygges en steingard som fgringskant mellom gate 657 og gangbrygge mot sjgen.
Utformingen av steingarden skal godkjennes av teknisk sjef v/ parksjefen. Steingarden skal
fglge gaten ogsa rundt snuplassen i nord. Det skal etableres mindre apninger mot
gangbryggene.

Utkjgrsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal veere utformet slik at det gis betryggende
oversikt.

Veiskraninger skal tilpalantes samtidig med sluttfgringen av veiareanleggene.

Utsetting av bater fra kranbil eller biltilhenger tillates ikke innenfor planomradet.
SPESIALOMRADE; FRISIKTSONE

I omradet mellom frisiktlinjer og veikanter, i kryss og avkjgrsler, samt i regulert frisiktsone
skal det veere fri sikt i e hgyde av 0,5 m over de tilstgtende veiers planum.

UTBYGGING

Utbyggingsavtale
Utbygging i planomradet skal forega etter godkjent utbyggingsavtale med Sandnes
kommune.

Utsprenging av byggeplass.

Den utsprengte vertikale veggen i bakkant av blokkene skal utformes etter detaljplan
utarbeidet av fagkyndige pa omradet, med szerlig kompetanse pa dette fagfeltet. Planen skal
godkjennes av teknisk sjef. Planen skal vise hvordan en kan skape en “"grgnn” bakvegg for de
partiene som er synlig etter at bygningene er oppfgrt. Planen skal angi avrunding pa toppen
mot gvre plata, plassering av sma avsatser for etablering av klatrende og hengende
vegetasjon og angi beplantning. Veggflaten ma gis en ru overflate som kan gi feste for
klatreplanter. Beplantningen ma veere etablert fgr innflytting i leilighetene.

GENERELT

Disse bestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningsloven og de gjeldende
bygningsvedtektene for Sandnes kommune. Bygningsradet kan innenfor rammene av plan-
og bygningsloven gjgre unntak fra disse bestemmelsene.

REGULERINGSPLAN

Etter at denne reguleringsplanen er vedtatt kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er
i strid med planen og bestemmelsene.

Side3 avé4 Endret regulering for gstsiden av Hommersakvagen fra industri til PlanID 95109
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Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Endringer etter vedtak:

Vedtatt dato: 11.02.1997
Dato for siste endring: 11.02.1997

Dato Saksnummer | Beskrivelse

11.02.1997 Revidert byplansjefen i.h.t. bystyrets vedtak av 11.02.97. Gjelder 2.
avsnitt i § 2 om byggehgyder

Side4av 4 Endret regulering for gstsiden av Hommersakvagen fra industri til PlanID 95109
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Kommuneplan —
Adresse:  Kaiveien 29, 4310 HOMMERSAK KOMMUNE
Gnr/Bnr: 101/9/0/0

Dato: 2025-04-09 Planident: 202005

Malestokk: 1:2,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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15.05.2023

Kommuneplan
for Sandnes

2023-2038

Bestemmelser og retningslinjer

Vedtatt i kommunestyret 15.05.23
Korrigert i kommunestyret 21.10.24 (sak 139/24)

Innhold
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1.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, pkt. 1 og 12-1, tredje ledd, 1 0g 2 pkt.).......ccevrreeeeeccrererneenn 6
1.1.1Mindre utbyggingstiltak som ikke krever ytterligere plan (pbl. § 11-10, pkt. 1 082) ..ccceeeevvvevreernennne 6
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Generelt om forholdet kommuneplan og detaljplaner

Plan- og bygningslovens prinsipp om forrang av siste planvedtak er gitt i lovens § 1-5 Virkninger av
planer: «Ny plan eller statlig eller regional planbestemmelse gar ved eventuell motstrid foran
eldre plan eller planbestemmelse for samme areal med mindre annet er fastsatt i den nye planen
eller statlig eller regional planbestemmelse.»

Nar kommuneplanen rulleres, oppdateres arealvisningen slik at den gjenspeiler reguleringsplaner
vedtatt etter forrige rullering. Kommuneplanens oppgave er & angi hovedtrekkene i arealbruken,
kfr. PBL. § 11-5. Nar kommuneplankartet oppdateres mot nyere regulering gjengis derfor kun
dominerende arealformal. For eksempel vil veisystemer og mindre arealer med annet formal enn
de omkringliggende ikke vises i kommuneplankartet. Kommuneplanen viser hovedformal for slike
omrader, og har ikke til intensjon a overstyre mindre arealer med ikke-dominerende formal.

§ 1 GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9)

1.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, pkt. 1 og 12-1, tredje ledd, 1 og 2 pkt.)
Tiltak etter plan- og bygningsloven kan ikke gjennomfgres fgr omradet inngdr i en
reguleringsplan.

Krav om regulering gjelder likevel ikke for:
LNF-formal (jf. pbl. § 11-7, fgrste ledd nr. 5)

Tiltak etter pbl. § 20-1 bokstav c) fasadeendring, f) oppfgring, endring eller reparasjon av
bygningstekniske installasjoner, h) oppfgring av innhegning mot veg, i) plassering av skilt- og
reklameinnretninger og j) plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg.
Tiltak etter § 20-4 bokstav a) mindre tiltak pa bebygd eiendom og e) andre mindre tiltak som
etter kommunens skjgnn kan forestas av tiltakshaver, forutsatt at disse utfgres i trad med
bestemmelser i kommuneplanen.

Tiltak i § 3.3

Unntak som beskreveti §§ 1.1.1 og 4

For felgende omrader skal det lages omradeplan fgr detaljplan:
Ga26 Stokkeland, Ha57 og Sv29 Sviland (jf. §2.2), Vibemyr, ref. hensynssone H820_01 og _02.

For planomradet IKDP Forus gjelder Kommuneplan for Sandnes 2019 — 2035 med arealformal og
bestemmelser.

1.1.1 Mindre utbyggingstiltak som ikke krever ytterligere plan (pbl. § 11-10, pkt. 1 og 2)
1.1.1.1 Mindre tiltak innenfor idrettsanlegg (pbl. § 11-10, pkt. 1 0og 2)
Mindre anlegg knyttet til den totale bruken av idrettsanlegget, som for eksempel neermiljganlegg
som ballbinger og sandvolleyballbaner, redskapsboder, mindre klubb/servicefunksjoner som tillegg
til eksisterende bygningsmasse, bytte av underlag pa aktivitetsflater og turveger kan tillates uten
reguleringsplan.
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Dette gjelder ikke stgrre aktivitetsanlegg som medfgrer endringer i behov for parkering eller endret
bruk av areal.

For nye tiltak i Sandnes idrettspark stilles krav om regulering.

1.1.1.2 Mindre tiltak innenfor grav og urnelunder (pbl. § 11-10, pkt. 1)
Mindre tiltak kan tillates uten reguleringsplan. Byggene skal harmonisere med eksisterende
bygninger/anlegg.

1.2 Rekkefglge i utbyggingen (pbl. § 11-9, pkt. 4)

Omrader som inngar i hensynssone H 810_03, utenom Sv20, skal ikke bygges ut fgr etter revisjon av
neste kommuneplan. Planavgrensning og utviklingsstrategier for Sviland lokalsenter vil utredes til
neste kommuneplan.

1.3 Rekkefglgekrav — samfunnsservice, teknisk infrastruktur og grgnnstruktur (pbl. § 11-

9, pkt. 4 og 8)

Tiltak kan ikke iverksettes f@r teknisk infrastruktur, grgnnstruktur og samfunnsservice som blant annet
skole, trafikksikker skolevei, vei, vann og avlgp er etablert, eller sikret etablert i henhold til gjeldende
Vegnorm for Sgr-Rogaland, Kommunalteknisk VA-norm og Norm for Utomhusanlegg i Ser-Rogaland.
Rekkefglgebestemmelser gjelder for oppfgring av ny bebyggelse, med unntak av parkeringsareal. Videre
gjelder bestemmelsene for bruksendring utover det som er nevnt nedenfor.

1.4 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, pkt. 2 jfr. § 17-2)
Kommunen kan tilby a innga utbyggingsavtale som sikrer gjennomfgring av planen og
dens rekkefglgebestemmelser.

| samsvar med planen kan utbyggingstakt som ivaretar teknisk planlegging og gjennomfgring av
kommunalteknisk infrastruktur fastsettes i forhandlingene. Videre vil tilgjengelig eksisterende og
ny tilfgrt skolekapasitet bli vurdert.

En overordnet utbyggingsavtale for et stgrre omrade, kommunedelplan eller omraderegulering,
kan inngas nar denne gir bedre gjennomfgring av planomradet samlet og for delomradene. Da skal
det inngas tilleggsavtaler, for hvert delomrade, etter hvert som delomradene detaljreguleres.

1.5 Kulturminner, kulturlandskap og kulturmiljg (PBL. § 11-9)

Kulturminner skal vurderes i alle arealplaner og tiltak, ogsa i sjgé. KDP Kulturminner og kulturmiljger skal
legges til grunn for kommunens kulturminneforvaltning.

Tiltakets konsekvenser for eventuelle kulturminneverdier skal dokumenteres og beskrives. Det
omkringliggende bygningsmiljget og den stedegne by- og byggeskikken skal vektlegges. Verdier skal
dokumenteres og det skal vises til hvordan man har sgkt a ivareta disse.

Den lokale stedskarakteren skal ligge til grunn ved all planlegging og utbygging. Stedets
historiske strukturer og kulturminner skal ivaretas ved utforming av byrom og bygninger.

Ved utarbeidelse av arealplaner, i konsekvensutredninger, stedsanalyser, mulighetsstudier, i
byggesaker, o.l. skal Kulturminneregisteret og kulturminneplanens utdypende
kunnskapsgrunnlag legges til grunn som primaerkilder for kulturminneverdiene.

| PBL-prosessene skal det redegjgres for hvilke historiske kilder som er tatt i bruk. Nar det
oppdages feil og mangler, eller nar planarbeid resulterer i ny kunnskap, skal dette rapporteres til
byantikvaren for sikre at kulturminneplanens kunnskapsgrunnlag kontinuerlig holdes oppdatert.

1.5.1 Automatisk freda kulturminner (pbl. § 11-9, pkt. 7)

F@r omrade- og detaljplaner kan bli vedtatt ma kulturminnemyndighetene vurdere om foreslatt
arealdisponering vil fgre til konflikt i forhold til automatisk freda kulturminner, jfr.
Kulturminneloven §§ 3, 8 og 9. Tiltak unntatt det generelle plankravet (mindre utbyggingstiltak,
idrettsanlegg, omrade for fritidsbebyggelse og lignende) skal sendes kulturminnemyndighetene for
vurdering iht. Lov om kulturminner §§ 3,8 og 9. Dette gjelder ogsa for tiltak innenfor formalene
grgnnstruktur og LNF.

Alle tiltak i sjp og vassdrag skal avklares med kulturminnemyndighetene iht. kulturminneloven §§
9,10 og 14.

1.5.2 Nyere tids kulturminner (pbl. § 11-9, pkt. 7)

Kulturminner og kulturmiljger skal tas vare pa i byutviklingen. Malet for vern er a bevare
kulturminner og kulturmiljger mest mulig autentisk, som kilde til kunnskap, opplevelse
og verdiskapning.

Byantikvaren skal ha alle saker som bergrer verneverdige kulturminner og kulturmiljg til uttalelse.

Retningslinje kulturminner- og miljger.

Alle tiltak i neerheten av automatisk fredete kulturminner skal klareres med regional
kulturminnemyndighet, herunder avklaring av sikringssone. Bebyggelse, anlegg og/eller andre tiltak
som grenser inn mot omrader, som omfatter automatisk freda kulturminner og nyere tids
kulturminner, skal tilpasse seg terreng og kvalitetene i kulturminneomrddene. Dette gjelder blant
annet bygningshgyde, utforming av bygg og estetisk utrykk. Ved nybygg og utvidelse av eksisterende
bebyggelse som bergrer kulturminner, skal dette registreres og dokumenteres.

1.6 Byform, arkitektur, omradekvalitet og landskapstilpasning (PBL. § 11-9 pkt. 5, 6 og 7)

Stedsanalyse:
e Det skal utarbeides en innledende stedsanalyse fgr oppstartsmgte for reguleringsplaner.

Retningslinjer til stedsanalyser:
Stedsanalysen skal utarbeides med grunnlag i veileder angitt av Sandnes kommune.

Generelle krav til byform, arkitektur, omgivelseskvalitet og landskapstilpasning:

| omrade- og detaljreguleringer, planendringer og dispensasjoner skal fglgende krav vaere premissgivende
for nye tiltak og legges til grunn:

e Landskapselementer, fjernvirkning og siktlinjer.

e Historiske seertrekk og kulturminner.
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Arkitektonisk uttrykk, bygningsstrukturer og bygningsform. Bebyggelsen skal gis en god
arkitektonisk utforming/ha en helhetlig form - og volumoppbygning og vaere tilpasset den
menneskelige skala fra gateplan.

Byggehgyder og takform skal tilpasses omkringliggende bebyggelse.

Funksjoner og malpunkt.

Lokalklima.

Det skal sikres god terrengtilpasning uten bruk av store skjeeringer, fyllinger og murer.

Parker, torg og gater skal, sammen med havnepromenade, utvikles slik at de danner et overordnet
sammenhengende byromsnettverk.

Byrom og grennstruktur skal planlegges for rekreasjon og aktivitet.

1.7 Bolig og boligkvalitet (PBL. § 11-9, pkt. 5)

Boligomrader skal tilrettelegges for varierte boligstgrrelser og for ulike aldersgrupper og
beboersammensetninger.

Boligstgrrelser skal avklares i reguleringsplan.

Det tillates ikke boliger ensidig orientert mot nord og nordgst.

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende byggeomrader skal det overordnete nettverket
av turveier ivaretas og utvikles.

Avkjgrsel tillates pa maksimalt 4 m bredde.

Retningslinjer:

Boligsammensetning bgr tilfredsstille fglgende krav:

Boligstgrrelse bgr vaere minimum 40 m? BRA.

15% av boligene bgr vaere mindre enn 55 m? BRA + bodareal.

35% av boligene bgr veere stgrre enn 80 m? BRA + bodareal.

Det skal legges serlig vekt pd at et tilstrekkelig antall boliger har 3 eller flere soverom. |
byutviklingsaksen skal muligheten for boliger tilpasset barnefamilier vurderes szerskilt.

Alle nye boligutbygginger bar planlegges med stgrre og familievennlige boliger pG samme plan som
felles uteoppholdsareal.

Det bgr legges spesielt vekt pa tilrettelegging for familieboliger i byaksen.

1.8 Universell utforming (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 8)
Alle reguleringsplaner skal redegjgre for forholdet til universell utforming bade internt i
planomradet og i forhold til omkringliggende omrader.

Reguleringsplan skal ivareta universell utforming rettet mot malpunkt innenfor
grontstruktur, kollektivtransport, veiinfrastruktur, og felles lek- og uteoppholdsareal.

1.9 Vassdrag, overvann og vannforvaltning (§ 11-9, pkt. 3, 6 og 8).
a) Overvann
Arealer for overvannsdisponering og flomveier skal sikres i reguleringsplan.

| reguleringsplaner skal det innga rammeplan for vann og avigp.
Rammeplanen skal vise prinsipplgsninger for vann, spillvann, overvann og flomveier i omradet samt
sammenheng med eksisterende vann og avlgpssystem.

Ved transformasjon skal det stilles krav om overvannslgsninger som reduserer belastningen pa
eksisterende avlgpssystem og pa vassdraget.

Tiltak eller endring i arealformal skal ikke medfgre gkt eller raskere avrenning til innsjg, vassdrag eller
eksisterende avlgpssystem.

Overvann skal disponeres lokalt giennom apne og naturbaserte Igsninger. For Igsninger med infiltrasjon
i grunnen skal grunnforhold dokumenteres. Private overvannsanlegg skal etableres pa egen eiendom.

Tiltak mindre enn 20 m2 BYA for eksisterende bebyggelse utlgser ikke krav om endret
overvannshandtering.

b) Vassdragsmiljg
I reguleringsplaner skal lukkede bekker gjendpnes, vandringshinder fjernes og vassdrag restaureres

Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes. Det kan vurderes unntak for
kortere strekk. Vandringshinder for fisk skal ikke etableres.

Tiltak skal ikke medfgre utslipp til sj@, innsjg eller vassdrag som kan ha negativ pavirkning pa
vannmiljpet.

Graving, mudring, utfylling, terrenginngrep, tekniske anlegg, endring i vannstand og andre tiltak i
vassdrag, som kan redusere vassdragets verdi for biologisk mangfold og kvaliteter som naturomrade, er
ikke tillatt.

Retningslinje

Blagrgnn faktor (BGF) bgr benyttes som metode for G sikre at beplanting og overvann blir ivaretatt i
reguleringsplaner. Mulighet for G oppna blagrgnn faktor bgr avklares i reguleringsplan og Igsning
fastsettes i teknisk plan. BGF bgr ivareta falgende krav:

Omrdde BGF
Plan og 0,7
byggeprosjekter
innenfor
lokalsenteromrdder
Plan og 0,7
byggeprosjekter
innenfor 1000m av
togstopp eller 500m av
bussveien eller andre
hgyverdig buss
korridor

\lAndre omrdder 0,8

10

137



138

Blagrann struktur, herunder anlegg for overvannshdndtering og vegetasjon, bgr vaere opparbeidet for
brukstillatelse gis.

1.10 Krav om tilknytning til offentlig vann og avigp (pbl. § 11-9, pkt. 3 jf. § 27-1, 27-2 og 27-

3).
All fritidsbebyggelse, bade nybygg og eksisterende, har tilknytningsplikt til offentlig vann- og avigpsnett,
enten direkte eller via privat vann- og avilgpsnett jf. pbl. 30-6.

Ved tilknytning til offentlig vann og avlgp stilles det krav om definerte Igsninger for boliger i LNF-
omrader og for fritidsbebyggelse henhold til «Retningslinjer for vann og avigpsanlegg for boliger i
uregulerte omrader og fritidsboliger i Sandnes kommune».

1.11 Stgy (pbl. § 11-9, pkt. 6 og 8)

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021) skal legges til grunn ved bygge- og
anleggstiltak innenfor gul og r@d sone. Framtidig arealbruk skal ikke fgre til miljgbelastning som
overstiger grenseverdiene i retningslinjen.

Ny stayfglsom bebyggelse, steyende anlegg eller virksomhet skal stgyutredes ihht. anbefalingene i T-
1442/2021. Grenseverdier og kvalitetskriterier i T-1442/2021 gjelder.

Unntak kan vurderes i lokalssenteromrader og byutviklingsaksen dersom helsefaglig vurdering viser at
stgy kan handteres.

Retningslinje stille omrdder

Innenfor areal som er vist som stille omrdder i plankartet (H230) bgr det ikke etableres st@ykilder
som gker stgynivaet. Avbgtende tiltak skal etableres ved stgykilden.

Retningslinje stgyskjerming

Ved stgyskjerming er det gnskelig med gkt bruk av alternative stgytiltak til stgyskjermer for a
oppnd ngdvendig stgyskjerming. Det bgr spkes arealeffektive Igsninger uten bruk av store
jordvoller. Jordvoller mot LNF-omrader bgr planeres tilpasset maskinell landbruksdrift.

112 Luftkvalitet{pbl-§-11-9, pkt-—6-08-8)

(Flyttet til kap. 7. For historien og lesbarhetens del utgar bestemmelsen i denne versjonen)

1.13 Utnyttelse
Retningslinjen omfatter formalene bolig og kombinerte bolig — og naeringsomrader og senteromrader.

11

Retningslinje

Utnyttelse avklares i den enkelte plan, og tomtens kapasitet og steds kvaliteter vil veere fgrende.
Utnyttelse skal avveies mot § 1.5, § 1.6 og kvalitetskravi § 1.7.

I byutviklingsaksen vist i strategisk arealkart bgr utnyttelsen vaere mellom 70- 180 % BRA.

Innenfor 500 m i gangavstand til stoppested for hoved kollektivtilbud bgr utnyttelsen vaere mellom
70-150 % BRA.

I lokalsenter innenfor byutviklingsaksen bgr utnyttelsen vaere mellom 70-180 % BRA.
I lokalsenter utenfor byutviklingsaksen bgr utnyttelsen vaere mellom 70- 160 % BRA.

@vrige omrdder: 60-100 % BRA

1.14 Krav til kvalitet og minstestgrrelse for felles uteoppholdsareal per boenhet (pbl. § 11-
9, pkt. 5)
Eksisterende og nye boenheter skal ha tilgang til gode og anvendelige utendgrs oppholdsarealer.

Uteoppholdsarealer skal minimum oppfylle fglgende kvalitetskrav:

e Ved regulering og spknad om tiltak skal det dokumenteres tilstrekkelige, brukbare og solfylte og
trafikksikre oppholdsareal. For felles uteoppholdsareal og lekeareal skal det etter utbygging veere
sol pa minimum 50% av arealet bade kl. 15:00 ved varjevndggn og kl. 18:00 ved sommersolverv.

e Uteopphold skal i hovedsak legges pa terreng. | szrlige tilfeller innenfor knute- og mobilitetspunkt

langs Bussvei og jernbane kan det tillates at maksimum 50% av MFUA leggs pa lokk over bakkeplan.

Arealet skal vaere universelt utformet.
e Oppholdsarealene skal veere egnet som sosial mgteplass for alle.
e God gangadkomst til uteoppholdsarealene pa bakkeplan.

e Areal uten praktisk brukskvalitet, som f. eks midtrabatter eller bratte skraninger, medregnes ikke i
arealkravet.

e MFUA pa lokk over bakkeplan skal dimensjoneres for a kunne tale et permanent vegetasjonsdekke
og mulighet for beplantning pa dekke skal sikres i reguleringsplan.

e Dekke skal dimensjoneres for etablering av lekefunksjoner og med adkomst for driftskjgretgy.

Arealkrav:
Stgrrelse pa minste felles uteoppholdsareal (MFUA) skal vaere 30 m2. Innenfor lokalsenter Lura,
Vatnekrossen og Ganddal kan MFUA reduseres til 16 m2. Forutsetningen for mindre MFUA i lokalsenter
Lura, Vatnekrossen og Ganddal er at det kan dokumenteres (for eksempel giennom stedsanalyse) sambruk
med byrom og offentlige uteareal i nzer tilknytning, som kan dekke de resterende 14 m2.

12
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1.15 Privat uteoppholdsareal (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Alle boenheter skal ha egnet privat uteplass.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det dokumenteres tilstrekkelige, brukbare og solfylte og
trafikksikre oppholdsareal. For uteoppholdsareal skal det etter utbygging vaere sol pa minimum
50% av arealet bade kl. 15:00 ved varjevndggn og kl. 18:00 ved sommersolverv.

For eneboliger og rekkehus skal det etableres privat uteplass pa bakkeplan.

Areal uten praktisk brukskvalitet, som f. eks midtrabatter eller bratte skraninger, medregnes ikke i
arealkravet.

For boenheter i blokkbebyggelse og sekundzerleiligheter i eneboliger skal uteplassen vaere
minimum 6m2.

Overgangen mellom offentlig og private uteareal skal utformes pa en god mate, med tydelig
skille mellom offentlig og privat.

Integrert vinterhage, eller annen Igsning som apner en del av fasaden slik at et areal kan
benyttes omtrent som en balkong kan tillates. Felles uteoppholdsareal (MFUA) etter § 1.14
skal da gkes med 6 m2 per boenhet.

Retningslinjer for privat uteoppholdsareal ved regulering

For eneboliger og sammenbygde smdhus/rekkehus bgr hagedybden ikke vaere mindre enn 6 m og
arealet ikke mindre enn 60m2 sammenhengende. Avvikende hagedybde kan tillates dersom det
kan dokumenteres at det er kompenserende kvaliteter.

Ved blokkbebyggelse bgr avstand fra hovedfasade leilighet pé bakkeplan til fellesareal og
offentlige areal ikke vaere mindre enn 6 m. Avstand til vei bgr ikke vaere mindre enn 8 m.

1.16 Kvalitetskrav og arealkrav til lekeplasser og aktivitetssoner i felles uteoppholdsarealer
(pbl. § 11-9, pkt. 5)

Lekearealene skal etableres der forholdene er best mht. omradekvalitet, stgy, sol og
trafikksikkerhet. Kort avstand mellom bolig og lekeareal skal vektlegges.

Pa lekeplasser og aktivitetssoner i felles uteoppholdsarealer skal det etter utbygging veere sol pa
minimum 50% av arealet bade kl. 15:00 ved varjevndggn og kl. 18:00 ved sommersolverv.
Offentlige lekeplasser skal ha en utforming og plassering som gjgr at lekeplassen

fremstar offentlig tilgjengelig

| reguleringsplan skal areal for lek sikres i henhold til krav i tabellen.

13

(Sentralt lekefelt)

Type Utlgses av | Dekker Hoved Minimums- Avstand
antall inntil Alderserubne st@rrelse til bolig
boenheter | antall gripp lekeareal

boenheter
Nzzrlekeplass 4 35 Barnehagebarn | 175 m2 50 meter®
(Sand- .
0-6 ar

Lekeplass)

Omradelekeplass 35 200 Barn, unge og | 1,5 dekar 150 meter

(Kvartals-lekeplass) eldre

5-13 ar

Aktivitetsflate 200 600 Alle 3 dekar 400 meter
(Ballfelt) ) .

Dimensjoneres

for bane pa

40x60m med

tilhgrende

sikkerhetssone.
Rekreasjonsomrade | 600 1200 Alle 6 dekar 500 meter

* Avstanden til naerlekeplass kan gkes til maks 100 meter dersom felles uteareal far en kvalitetsmessig utforming

som fungerer som mgteplass til lek og opphold for ulike aldersgrupper

Retningslinje:

underbygget.

Ved opparbeidelse gjelder Norm for utomhusanlegg i Sgr-Rogaland.

Alt areal for lek skal fortrinnsvis legges pa terreng og minimum 50% av arealet bgr ikke veere

14
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1.17 Naringskategorisering og bestemmelser til naering (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Bestemmelsen gjelder for nzering innenfor fglgende formal: naering, kombinert, bebyggelse og anlegg og
senterformal.

Type virksomhet | Minimums Maksimums- Parkering

utnyttelse BRA | utnyttelse BRA
Jfr§1.21.2

Neeringskategori 1 Naeringsvirksomhet med hgy arbeidsplass — og besgksintensitet og
hgy arealutnyttelse.

Neeringskategori 2 Naeringsvirksomhet med middels arbeidsplass- og besgksintensitet
og middels arealutnyttelse.

Lokalsenter Virksomheter 60 % BRA 140 % BRA Sone 3
med allsidig
virksomhet
500 m fra Virksomheter 60 % BRA 140 % BRA Sone 3
stoppested for med allsidig
hovedkollektivnett virksomhet
Sviland Nord — Areal- og 50 % BRA 100 % BRA Sone 2
Sandnes @st kraftkrevende
virksomhet

Neeringskategori 3 Naeringsvirksomhet med lav arbeidsplass og besgksintensitet og lav
arealutnyttelse.

Mer enn 500 meters | Arealkrevende 40- 50 % BRA 90- 100 % BRA Sone 4
avstand fra virksomheter
kollektivaksene

Unntak fra parkeringsbestemmelsene tillates for bedrifter med sezerlige logistikkbehov, med begrunnelse
i mobilitetsplan.

1.18 Neerbutikk (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Neerbutikk og naerservice pa inntil 1250 m2 bruksareal handel og inntil 500 m2 bruksareal
tjenesteyting kan etableres i eller i naer tilknytning til boligomrader, eller kombinerte bolig-
/naeringsomrader. Naerbutikkene skal betjene nseeromradene. Det ma ved regulering tas hensyn til
trafikksikkerhet, stgy og andre ulemper for nseromradet. Neerbutikk bgr lokaliseres i tilknytning til
kollektivstoppested og ved innkjgring til et boligomrade og/eller sentralt i et boligomrade. Det
skal utarbeides mobilitetsplan for vurdering av parkeringsbehov, ref. § 1.22

1.19 Handtering av reguleringsplaner uten utnyttelsesgrad
For reguleringsplaner vedtatt i perioden frem til 2008, som ikke inneholder bestemmelser om
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utnyttelsesgrad, tillates det en maksimal utnyttelsesgrad pa 35 % BYA inkludert garasje og bod. Er
eiendommen ikke bebygd gjelder retningslinje for tetthet og bokvalitet, jfr. § 1.7.

Felgende hgyder legges til grunn i planer med etasjeantall:

Etasje Beskrivelse Gesimshgyde Mgnehgyde
1 etasje |Husien etasje uten [Maks 3,2 Maks 6,5 meter
utnyttbart rom pa |meter
loft
1,5 Hus i en full etasje |Maks 4,0 Maks 6,5 meter
etasjer [med utnyttbart meter
rom pa loft
2 Hus i to fulle etasjer|Maks 5,5 Maks 7,5 meter
etasjer [uten utnyttbart meter
rom pa loft

1.20 Nettverk av turveier i bebygde omrader (pbl. § 11-9, pkt. 8)
Det skal sikres sammenhengende grgntomrader og hovedforbindelser for gdende i bebygde omrader
som vist i temakart Hovedforbindelser for gdgende.

Nettverket bestar av sammenhengende gregntomrader, turveier, mgteplasser, idrettsplasser,
uteomrader for barnehager og skoler, samt omrader for lek og rekreasjon som bindes sammen.
Nettverket av turveier skal legges til grunn for planlegging, utbygging og forvaltning.
Nettverket av turveier skal legge til rette for aktivitet og rekreasjon i naermiljget, bidra til a
handtere flom og overvann, samt stgtte opp om biologisk mangfold. Turvei kan etableres etter
frivillige avtaler med grunneier.

Retningslinje

Enkeltstdende treer, tregrupper eller trerekker i bebygde omrader bgr bevares. Ved stgrre
tiltak, skade eller felling skal det plantes nye treer.

1.20.1 Retningslinjer om turveier (pbl. § 11-9, pkt. 3)

Retningslinje

Turveier

Turveier er flerfunksjonelle traseer med hgy utnyttelsesgrad for ferdsel til fots, med sykkel, barnevogn
eller rullestol. De har stor grad av opparbeiding, gir god fremkommelighet, ma tdle kjgring med
vedlikeholdsmaskiner og skal ha et fast og jevnt toppdekke. Partier kan vaere spesielt tilrettelagt for
rullestol/rulleski giennom asfaltering.

Alle turveier bgr som hovedregel tilfredsstille prinsippet om universell utforming. Turveiene bgr
opparbeides med grusdekke i 2-3m bredde. Regulert bredde bgr vaere minimum 3 meter.

Endelig utforming og bredde pd turveiene ma avveies opp mot andre hensyn, herunder landskap,
kulturminner, biologisk mangfold og jordvern. Turveier som inngdr i det kommunale turveinettet bgr ha
parkbelysning der det ikke kommer i konflikt med energibruk, miljg og dyreliv.

I nye anlegg skal turveier legges gjennom eller langs idrettsanlegg og gravlunder, i grgntdrag med en

korridorbredde pG minimum 10 m. Minste lengde pd overordnet turvei skal vaere 3 km. Turvei bgr etableres

16

143



144

gjennom den regionale grannstrukturen i vest og s@r. Turveien bgr binde sammen nabokommunene i et
regionalt turveinett. Det ma sikres adkomst til korridoren fra boligomradene

Turstier

Turstier er traseer primeert for ferdsel til fots. Traseen er ryddet, merket og med en begrenset grad
av opparbeiding. Turstien er som oftest knyttet til natur- og friluftsomrader og
fremkommeligheten, i forhold til en vanlig sti, forbedret ved d lede bort overvann, bygge
klopper/mindre bruer og kavler.

1.20.2 Naturomrdder (pbl. § 11-9, pkt. 6 og 8)

Omrader som er viktige for & bevare lokalt biologisk mangfold, skal avsettes som naturomrade i
reguleringsplan. Hensyn til naturmangfold skal alltid vurderes for alle arealplaner og
enkelttiltak.

1.21 Parkering

1.21.1 Fellesbestemmelser for parkeringssone 2-5 (pbl. § 11-9, pkt. 5)
Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan, som skal
folge planforslag og sgknad om tiltak. Sykkelparkering, unntatt gjesteparkering for sykkel, skal veere
under tak og med last adkomst. 5 % av sykkelplassene settes av til gjesteparkering lokalisert naert
inngangsparti. Ved beregning av krav om antall parkeringsplasser skal beregningsresultatene alltid
rundes opp til naermeste hele plass. | alle parkeringsanlegg skal 5 % av parkeringsplassene veere
opparbeidet og tilrettelagt for bevegelseshemmede. Minimum 20 % av plassene forbeholdes ladbare
kjgretgy. Ved stgrre nye utbyggingsprosjekter (mer enn 10 stk. hovedbruksenheter) med felles
parkeringsanlegg med flere enn 10 biloppstillingsplasser, skal det veere sikret tilstrekkelig stremtilfgrsel
til at det kan etableres opplegg for lading av el- bil pa alle parkeringsplassene. For naring skal det veere
mulig & tilrettelegge 50 % av parkeringsplassene for lading pa et senere tidspunkt. Neerbutikker er
unntatt krav om lademulighet.
For bygninger der det forventes hyppige besgk av personer med nedsatt bevegelsesevne og for
tilgjengelige boliger, skal behovet for tilrettelagte plasser vurderes szerskilt.

1.21.2 Parkeringskrav i soner (pbl. § 11-9, pkt. 5)

1.21.2.1 Boligbebyggelse (jfr. temakart/bestemmelsesomrdde parkering)
For boligbebyggelse skal det avsettes plass for biler og sykler i samsvar med tabellene og temakart
parkeringssoner. Ved regulering i sone 2 skal parkering planlegges samlet og veere Igst i
fellesanlegg. | sone 3 skal parkering planlegges samlet og sgkes Igst i fellesanlegg.

Antall bilparkeringsplasser pr. boenhet

Sone 2 Sone 3 Sone 4* Sone Forus
Beboerparkering | Maks 1, inkl. Maks 1,2 Maks 1,2 lht. IKDP Forus
gjesteparkering | blokkbebyggelse, blokkbebyggelse,
maks 1,8 maks 1,8

smahusbebyggelse,
inkl. gjesteparkering

smahusbebyggelse,
inkl. gjesteparkering

boliggatene. | mindre utbygginger, der det ikke er stgrre eksisterende tilgjengelige
gjesteparkeringer, skal det etableres gjesteparkering i trad med norm for individuell gjesteparkering
for de fgrste 6 boenhetene. For mindre omrader innenfor Sone 2 og Sone Forus som utbygges som
«eplehagefortetting» eller lignende, kan parkering etableres i trdd med Sone 3.

Antall sykkelparkeringsplasser per boenhet

Sone 2 Sone 3 Sone 4 Sone
Forus
Individuell Min 3,0 Min 3,0 Min 3,0 Sone 2
parkering
Felles Min. 3,0 Min. 3,0 Min 3,0 Sone 2
parkering

1.21.2.2 Neering — og handelsvirksomhet (jfr temakart - parkering)
For nzeringsbebyggelse- og handelsvirksomhet skal det avsettes plass for biler og sykler i
samsvar med tabellene og sonekart parkering.

Antall parkeringsplasser per 100m2 BRA.

Sone 2 Sone 3 Sone 4 Sone
Forus
Hoy Maks 0,9 Maks 0,9 Maks 0,9 Ihht.
arbeidsplass- og IKDP
besgksintensitet Forus
Lav Maks 0,5 Maks 0,5 Maks 0,5 Ihht.
arbeidsplass- og IKDP
besgksintensitet Forus
Sykkelparkering | Min 3,0 Min 2,5 Min 1,5 Ihht.
IKDP
Forus

Antallet plasser skal alltid rundes av oppover

1.21.3 Parkeringskrav for gvrig bebyggelse (pbl. § 11-9, pkt. 5)
Parkeringskrav for gvrig bebyggelse eller annet formal skal vurderes i mobilitetsplan for
tiltaket og fastsettes av Sandnes kommune. Det sgkes a begrense bilparkeringen der det er
mulig og formalstjenlig.

* | sone 4 gjelder normen som faglig rad

Alle tall er maksimumstall. Antall parkeringsplasser skal alltid rundes av oppover.

Gjesteparkeringsdekning i nye felt skal veere tilstrekkelig slik at det ikke skal vaere parkering i

17

Retningslinje parkering

Ved planlegging av felles anlegg for sambruk mellom bolig og naering, bgr det vurderes lavere
parkeringsdekning enn normen for bolig og naering sammen. | videre arbeid med organisering og
etablering av felles parkeringsanlegg og frikjgpsordning legges fglgende retningslinje til grunn:
Det ma tilstrebes kortest mulig avstand mellom arbeidssted kollektivholdeplass.
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1.22 Mobilitetsplanlegging (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 8)

1.22.1 Mobilitetsplan
Ved utbyggingsprosjekter stgrre enn 1.000 m? BRA eller etableringer av offentlige og private
virksomheter over 50 ansatte, skal det utarbeides mobilitetsplan for den samlede transporten
som skapes.

Mobilitetsplanen skal analysere muligheter for redusert bilavhengighet og gi fgringer for utforming
og valg av planlgsninger som sikrer mal for endret reisemiddelfordeling, i trad med mal om nullvekst
i personbiltransport. | tillegg skal planen vurdere og dokumentere fglgende:

Bolig Nzering

Antall boenheter Antall ansatte

Antall beboere Besgksintensitet

Fordeling av transport gjennom dggnet Omfang av vareleveranser og eventuelt
godstransport

Fordeling av boligprosjektets samlede transport | Transport inn og ut av virksomheten:
per transportmiddel personreiser til/fra jobb, reiser i arbeid,
besgksreiser, varelevering, godstransport

Tiltak for a na gnsket reisemiddelfordeling Fordeling av transporten gjennom dggnet

Fordeling av virksomhetens samlede transport
per transportmiddel

Nzrhet til mobilitetspunkt

Tiltak for a na gnsket reisemiddelfordeling

Nzerhet til mobilitetspunkt

1.22.2 Mobilitetspunkt
| senteromrader og togstopp definert i kommuneplanens arealdel skal det planlegges og settes av areal til
mobilitetspunkt som legger til rette for bytte mellom ulike reisemidler.

1.23 Kyststi (pbl. § 11-9, pkt. 8)

Det skal etableres sammenhengende gangforbindelse langs kysten til bruk for allmenn ferdsel.
Opparbeidelsesstandard avklares i reguleringsplan, og vurderes i forhold til tilliggende
gangstrukturer og stedets karakter.

1.24 Mobile og midlertidige anlegg (pbl. § 11-9 pkt. 6)
Mobile og midlertidige anlegg tillates ikke innenfor 100m beltet langs sj@ og vassdrag (hensynssone
naturmiljg — 100 m), Sandnesmarka (H530_01) og regional grgntstruktur (H540_01 og H540_02).

1.25 Fjernvarmeanlegg (pbl. § 27- 5)

Innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme er det tilknytningsplikt for nybygg og ved
hovedombygging med samlet areal pa over 500 m2 BRA. Tilknytningsplikten gjelder ogsa for areal
under 500 m2 BRA dersom arealet er en del av et fremtidig stgrre prosjekt (over 500 m2 BRA).
Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk
av alternative lgsninger for tiltaket vil veere miljgmessig bedre enn tilknytning.
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1.26 Skilt, reklame og belysning (pbl. § 11-9, pkt. 5)

1.26.1 Generell bestemmelse
Fasader og uterom i nye og eldre omgivelser og miljger, skal sikres hgy kvalitet giennom en estetisk
og funksjonell utforming av skilt- og reklameinnretninger.

1.26.2 Virkeomrade (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Bestemmelsene omfatter alle typer skilt og reklame samt markiser. Skilt og reklame pa vinduer,
som plakater, maling eller folier og lignende, omfattes ogsa av bestemmelsene, safremt
innretningene ikke er naturlig del av en skiftende vindusutstilling. Midlertidige skilt- og reklame,
med mer enn 3 ukes varighet, omfattes av bestemmelsene. Bestemmelsene gjelder ogsa for tiltak
som ikke er sgknadspliktige jf. pbl. § 20-2, bkst. c.

1.26.3 Skiltplan (pbl. § 11-9, pkt. 5)
For neeringsbygg-/eiendommer, og bygninger for to eller flere leietakere/virksomheter, skal
det utarbeides en felles skiltplan.

Nar det foreligger en godkjent skiltplan, kan senere endringer av skilt og reklame i samsvar med
planen og bestemmelsene fgres opp uten sgknad.

1.26.4 Krav til plassering og utforming av skilt og markiser (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Skilt skal henvise til den (de) virksomhet (er) som bygningen/ eiendommen inneholder.
Det tillates kun ett virksomhetsskilt per virksomhet per fasade. Det tillates i tillegg ett
informasjonsskilt per virksomhet. Skiltene skal som hovedregel plasseres samlet, tilpasses
hverandre i stgrrelse, og ha samme farge.

I omrader med flere bygg og flere bedrifter tillates det ett henvisningsskilt per virksomhet. Skiltene
skal som hovedregel plasseres samlet, tilpasses hverandre i stgrrelse, og ha samme farge.

Skilt skal ikke vaere dominerende pa fasaden. De skal ta hensyn til bygningens arkitektoniske uttrykk
og omgivelsenes karakter, bade i stgrrelse, material og fargebruk. Der det brukes plateskilt skal
platene ha farger som underordner seg byggets farger.

Uthengskilt pa bygninger skal ha en maksimumsdybde pa 1 m fra veggliv, og fri hgyde pa minst
2,5 m over terreng. Der det er fortau skal det likevel ikke stikke lengre ut enn at det er minst 0,5 m
fri, horisontal avstand til fortauskant.

Nedhengsskilt skal vaere min. 2.5 m over gategrunn og ha en bredde pa maks 1.0m.

Foliering pa vindusflater skal slippe gjennom lys, tilsvarende frostet glass, og kan maks dekke 1/3 av
vindusflaten per vindu. Plakater og lignende like innenfor vindusflaten vurderes pa samme mate
som foliering.

Markiser skal ikke fremsta som dominerende pa fasaden, og skal fglge samme bredde som vinduer
og dgrer. Det skal benyttes farger som er i harmoni med bebyggelsen og dens omgivelser. Som

hovedregel tillates ikke reklame pa markiser og uteservering.

Digitale tavler pa innsiden av vinduer kan godkjennes nar disse ikke gar utover trafikksikkerheten og
er beregnet for de gaende.
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1.26.5 Fglgende skilt tillates ikke (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Skilt som kan veere til hinder for fri ferdsel.

Skilt montert over gesims.

Skilt pa arkitektoniske detaljer pa fasaden som sgyler og pilastrer og andre karakteristiske
fasadeelementer tillates ikke

Det tillates ikke skilt i boligomrader, med mindre de er knyttet til forretninger, kiosker ol.
Skilt med signalfarge (dvs., sterk, lysende, skrikende farge som er ment 3

vekke oppmerksomhet)

Reklame pa fasade tillates ikke

Flaggborg med reklamevimpler/ reklamesgyler tillates ikke

Utskiftbare reklameskilt pa bygning med priser og skilting av salgskampanjer tillates ikke Mindre
skilt beregnet for gdende med opplysninger om produkter og priser kan tillates

Bevegelig reklame/ utskiftbar reklame for produkter, tjenester, priser eller lignende.
Reklame tillates ikke med mindre det inngar som del av en skiftende vindusutstilling

1.26.6 Belysning (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Skiltbelysning av neon- eller diodelys kan tillates i form av gjennomlyste enkle bokstaver og
symboler eller innpasset i en skiltflate. Indirekte belysning med godt avskjermet lyskilde, kan
tillates.

Lyssettingen skal ikke blende eller veere sjenerende for trafikanter eller beboere og naboer. Skilt
og reklame med blinkende lys tillates ikke. Lyskasser tillates ikke.

Belysningsarrangement som ikke fungerer, skal slukkes inntil vedlikehold er utfgrt.
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1.27 Massehandtering (pbl. § 11-9, pkt. 8)

For all massehandtering skal ressurspyramidens prinsipper om a prioritere reduksjon, gjenbruk og
gjenvinning fglges (ref. Regionalplan for massehandtering pa Jaeren 2018 — 2040). Deponering
forbeholdes masser uten gjenbruks- eller gjenvinningspotensiale. Overflgdig matjord skal kun brukes pa
landbruksomrader, der det er et forbedringspotensial for landbruksproduksjon.

Dokumentasjonskrav ved reguleringsplaner:

For alle reguleringsplaner skal massene i planomradet og disponering av disse beskrives i
planbeskrivelsen. Matjord skal beskrives separat. For reguleringsplaner som genererer over 10 000 m3
masse skal det som del av reguleringsplanen utarbeides massedisponeringsplan.

Dokumentasjonskrav ved byggesaker: For tiltak som genererer mer enn 10 000 m? masse skal det
utarbeides massedisponeringsplan, dersom denne ikke foreligger allerede.

Ved sgknad om byggetillatelse skal tiltakshaver og kommunen avklare hvordan matjorden i planomradet
skal gjenbrukes. Kommunen skal der det er mulig palegge tiltakshaver a gjenbruke matjorda til
nydyrking eller gkt produksjonspotensial i eksisterende jordbruksomrader.

Retningslinje

Massedisponeringsplan skal dokumentere:

e Massenes omfang og beskaffenhet.

e Kartlagt kunnskap om forurensede masser i omrddet.

e Massebalanse og mengde masser som ma tilfgres og/eller fraktes bort fra planomradet.

e Gjennomfarte tiltak for G redusere behov for a tilfgre og/eller frakte bort masser fra planomrddet.
e Mulighet for sortering og mellomlagring innenfor planomradet.

e Behandling av masser som md fraktes ut av planomrddet.

e Matjord skal beskrives separat.

e Kartlegging og hdndtering av fremmede arter

1.28 Omrader for utfylling og deponi (pbl. 11-9, pkt. 8)
For alle omradene gjelder det krav om reguleringsplan, jf. § 1.1.

Retningslinje
Sortering, utfylling, mellomlagring og deponi har ikke egne arealformdl etter pbl. Ved regulering
skal det benyttes folgende formdl:

e For utfylling er det alltid arealformdlet etter ferdig /utfylling som skal brukes.

e For omrdder for deponering, mellomlagring og sortering som skal veere i drift i mer nn 5
ar skal det benyttes «annen szerskilt bebyggelse og anlegg». For omrdder med kortere
driftsperiode er det arealformdlet etter ferdig drift som skal brukes.

Ved oppstart av reguleringsplan ma det vurderes om det er aktuelt G innlemme tilgrensende
eiendommer/eiendomsteiger.

Reguleringsplan skal bl.a. avklare tidsfrister for tilbakefgring til opprinnelig bruk, system for a
dokumentere utfylte masser og forhold til avrenning og forurensning.
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1.29 Sykkel (pbl. § 11-9)
a. Det skal etableres sikker sykkelparkering ved alle kollektivknutepunkter, viktige holdeplasser
for kollektivtrafikk og sentrale mgteplasser.

b. Hovedrutenettet for sykkel innenfor boligsonen/byomrade skal utformes i samsvar
med Sykkelstrategi for Nord-Jaeren.

Retningslinje sykkel

Trygge skoleveier og forbindelser til lokale og regionale turveier prioriteres. Hovedrutenettet og
bydelsrutenettet skal gijennom planlegging og bygging sikres en helhetlig standard og utformes i
samsvar med anbefalinger i Sykkelstrategi for Nord-Jzaeren.

1.30 Byggegrense vann- og avilgpsanlegg (pbl. §§ 1-8 og 11-9, pkt. 5)
Langs offentlig vann- og avlgpsanlegg skal det vaere minimum 4 meter til bygning/konstruksjon.

1.31 Frisikt (pbl. § 11-9, pkt. 5)
Det stilles krav om frisikt ved alle avkjgrsler. Krav om frisikt gjelder ogsa for avkjgrsel til/ fra privat veg.
Krav til frisikt skal beregnes som angitt i vegnorm for Sgr-Rogaland.

1.32 Bruksenhet (pbl. §11-9, pkt. 5)
Bestemmelsen er tatt ut ved Kommunestyrets vedtak 21.10.24.

1.33 Byggegrense langs vassdrag (pbl. §§1-8 og 11-11, pkt. 5)

Av hensyn til natur-, kulturmiljg- og friluftsinteresser, eller for vassdragenes kapasitet er det satt saerskilte
byggegrenser langs:
e vann,
e elvestrekninger,
bekker
e dammer

med arssikker vannfgring.

Der byggegrense ikke er vist i kommuneplan eller reguleringsplan, gjelder fglgende byggegrenser:

Vassdrag Deler av vassdrag med Deler av vassdrag med oppstrgms
oppstrems nedslagsfelt stgrre | nedslagsfelt mindre enn 20 km2.
enn 20 km2.

Figgjovassdraget, 100 m Jf. rikspolitiske retningslinjer for

Ims-Lutsivassdraget, vernede vassdrag.

Espedalsvassdraget

Frgylandsvannet 100 m 100 m

Haukalivannet og

Storana-

Vassdraget

Alle gvrige 50m 20m
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Innenfor byggegrensen gjelder forbud mot alle typer tiltak etter pbl. med unntak av:
e Tiltak nevnti & 1.35 under

Landbruksveier til ngdvendige bygg for landbruket.

Erstatning av lovlig oppfert/anlagt bebyggelse og tiltak.

Riving av bygg og tilbakefgring av terreng.

Fasadeendringer.

1.34 Vegetasjonsbelte langs vassdrag (pbl. § 1-8, ref. vannressursloven §11)
Langs vassdrag med arssikker vannfgring skal det opprettholdes en vegetasjonssone i henhold til
Vannressursloven § 11.

Ved ny regulering skal bredde pa vegetasjonsbelte fastsettes i reguleringsplan. Bredden ma ikke vaere
mindre enn at sonen oppfyller kravet om & motvirke avrenning og gi levested for planter og dyr. Sonen ma
ogsa sees i ssmmenheng med 1.9 a) og 1.9 b.

1.35 Unntak fra byggegrense langs sjg (pbl. §§1-8 og 11-11, pkt. 4)
Det tillattes:
e Ombygging og oppf@ring av ngdvendige bygninger for landbruk.

e Anlegg og innretninger for atkomst, bruk og drift av offentlige friluftsomrader og
naturvernomrader. Sa fremt disse ikke er i strid med landskaps- eller naturverdier og ikke er til
hinder eller sjenanse for allmenn ferdsel lang strandlinjen.

Retningslinje

Som ngdvendig bygning regnes bygninger som er ngdvendige av hensyn til produksjon og der det
ikke finnes alternativ plassering pG eiendommen.

Merk at det for noen omrdder er satt byggegrense naermere enn 100 m fra sjg.

1.36 Retningslinje for dispensasjon erstatningsbrygge

Erstatning eller utvidelse av eksisterende lovlig oppfart brygge kan tillates dersom bryggen ivaretar
landskap, natur og friluftsliv. Ferdselsforhold pd land og vann skal ikke bli skadelidende. Dersom etablering
av felles bryggeanlegg medfarer sanering av enkeltbrygger slik at allmennhetens ferdsel forbedres, eller
ubergrt landskap bevares, skal dette vektlegges.

Platting som del av brygge tillates ikke. Bryggens totale flate bgr ikke overskride 16 m2. Maksimal bredde er 2,5
meter. Hvor det er langgrunt kan det vurderes lengre brygger. | vurderingen om det kan tillates
erstatningsbrygge skal det vektlegges om det ikke er mulig med adkomst via land eller fellesbrygge. Bryggen
skal ikke veere stgrre enn ngdvendig for G sikre trygg adkomst til eiendommen.

1.37 Retningslinje Naust

Eksisterende lovlig oppfarte naust inngdr i planen. Erstatning for lovlig oppfart naust tillates der
eksisterende bygg ikke er bevarings- eller verneverdig. Nye allerede godkjente naust/erstatningsnaust kan
oppfdres med BRA inntil 35 m2, m@gnehgyde inntil 4,5 meter og takfall minst 23 grader. Naustet skal ikke
inneholde rom til varig opphold. Vindusflate pd naust skal ikke veere stgrre enn 1m2. Det tillates ikke
innlagt vann eller etablering vatrom/toalettanlegg. Ved oppfa@ring av naust skal det sikres fri ferdsel for
gdende langs sjgen, primeaert i framkant av bygget.
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1.38 Medvirkning i planprosesser

Enhver som fremmer planforslag skal legge til rette for reell og tidlig medvirkning slik at ogsa annen
innsikt, behov og interesser enn forslagsstiller kan bli tatt i betraktning. Innspill i medvirkningsprosesser
skal dokumenteres, behandles og bevares pa en mate som gj@r etterprgving mulig.

Kommunen har et seerlig ansvar for a sikre aktiv medvirkning fra grupper som krever spesiell
tilrettelegging — herunder barn, unge, eldre og brukere med behov for spesiell tilrettelegging.

§ 2 BEBYGGELSE OG ANLEGG

2.1 Sentrumsformal (pbl. § 11-10, pkt. 2)
2.1.1 Handelslokalisering
Detaljhandel (handel til privat sluttbruker) skal lokaliseres i sentrumsomrader og innenfor rammene
for m2 BRA. Endringer i avgrensning eller dimensjonering av tillatt m2 BRA handelsareal i
lokalsenteromradene skal skje pa kommuneplanniva eller gijennom omraderegulering for
lokalsentre. Dersom handelsareal ikke er angitt i kommuneplan skal handelsanalyse benyttes. Nye
areal til handel med plasskrevende varer (biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre
byggevarer, jf. Regionalplanens definisjon) utlgser krav om reguleringsplan.

Handel med plasskrevende varer kan etableres i naeringsomrader kategori 2 dersom fglgende krav
innfris:

e Kapasitet pa vegnett

e Trafikksikkerhet og stgy

o | tilknytting til et sammenhengende nzaeringsomrade

Handel med plasskrevende varer kan lokaliseres med tilsvarende krav til utnyttelse/parkering som
fremgar av §1.17.

Innenfor Sandnes @st tillates ikke etablering av detaljhandel med biler, bater, trelast eller andre stgrre
byggevarer i kategori 2 omrader. | fase 3 i Sandnes @st defineres rammene for handel for det enkelte
lokalsenteromradet gjennom neste kommuneplanrevisjon. Engroshandel (salg for videresalg til andre)
omfattes ikke av bestemmelsen.

Senter Sentertype MAX m2 BRA til detaljhandel
Senteret i Vatnekrossen- Lokalsenter 8 000 m2
Hana lokalsenter
Sviland Lokalsenter Defineres i neste kommuneplanrevisjon
Lura Lokalsenter 18 000 m2
Ganddal Lokalsenter 10000 m2
Hommersak Lokalsenter 8 000 m2
Bogafjell Lokalsenter 4 000 m2
Figgjo Lokalsenter 3000 m2
Serbg-Hove Lokalsenter 2 000 m2
Hole Lokalsenter 3000 m2
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2.1.2 Senterstruktur (pbl. § 11-9, pkt. 5)
Sandnes sentrum er hovedsenter. Lokalsenter betjener innbyggere i gang- og sykkelavstand fra senteret.
Her tillates etablering av handel dimensjonert som vis i tabell i 2.1.1. Lokalsentrenes tyngdepunkt er ved
kollektivstopp.

Skoler, barnehager, idrettsanlegg og gvrige offentlige tjenesteytende funksjoner i Sandnes @st,
skal lokaliseres i og i tilknytning til senteromradene og holdeplassene.

2.1.3 Bestemmelser om lokalsenter (pbl. § 11-10, pkt. 2)
Lokalsenteromradene utvikles med konsentrert utbygging, sosiale mgtesteder, solfylte
uteomrader, og skal bygge pa eksisterende kulturmiljp og stedskvaliteter.

Handel fordeles pa ulike bygninger med inngang direkte fra gateplan. Hovedferdselsarer
utformes som gater med hovedvekt pa syklende og gaende.

Handel, tjenesteyting, naering, boliger og sosiale mgteplasser knyttes sammen med interne gang-
og sykkelveier med kobling til gvrige gang- og sykkelveier i bydelen.

Plan og byggeprosjekter vurderer lgsninger for offentlig parkering i felles parkeringsanlegg.

2.1.4 Bestemmelser for utvalgte lokalsenter

Lokalsenter Hana

Seerlige bestemmelser og retningslinjer om lokalsenterutvikling Hana fremgar av pkt 7.5.1 Fase
1 Sandnes @st. | tillegg gjelder at innenfor senteromrade for Hana bydelssenter skal
reguleringsplaner legge til rette for et sammenhengende byrom med sosiale mgteplasser og
gode solforhold pa nordsiden av Skippergata og i kryss Sletteveien-Skippergata. Grgnne arealer
og myke trafikanter skal prioriteres. Parkering skal primaert vaere Igst i fellesanlegg i bygg
elleunder bakkeniva. Overflateparkering tillates ikke mot Skippergata. Bebyggelsen skal legge
til rette for aktive fgrsteetasjer med naering pa bakkeniva mot Skippergata og ma trappes ned
mot eksisterende bebyggelse.

Lokalsenter Hommersak

Plan og byggeprosjekter skal sikre sammenhengende gangforbindelser langs Vagen.
Gangforbindelsene kobles pa kyststien gst og vest for Hommersak sentrum.

Siktlinjer og offentlige tilgang til sjg i Vagen skal sikres i detaljregulering.

Kaiveien skal videreutvikles med gkt tilrettelegging for fotgjengere og syklister
innenfor lokalsenteromradet.

Lokalsenter Figgjo
Figgenveien videreutvikles med gkt tilrettelegging for fotgjengere og syklister.
Lokalsenter Figgjo videreutvikles med konsentrert variert boligutbygging og offentlige formal

pa begge sider av Figgenveien innenfor lokalsenteromradet.

Lokalsenter Ganddal

Plan og byggeprosjekter skal bidra til opparbeidelse av sammenhengende hovedforbindelser for
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gaende fra Stokkelandsvannet til Sandvedparken jf. temakart for grénne omrader og
hovedforbindelser for gdende, i samrad med Bane NOR. Hovedforbindelsen skal omfatte et eller
flere offentlige byrom. Ganddal stasjon skal videreutvikles og tilrettelegges for vendespor og
fremtidig tilkobling til Algdrdbanen.

2.2 Neeringsformal (pbl. §§ 11-9, pkt. 4 og 11-10, pkt. 3)

a)

b)

)

d)

HoNG6 avsettes til kategori 3 naering.

Lu38 Somaveien 1: Det tillates etablering av forretning i form av store handelsenheter,
allsidig nzeringsvirksomhet kategori 2. Forbindelser for gaende og hovedrute for sykkel skal
innarbeides i detaljplan. Det skal legges en buffer med grgntstruktur inn mot eksisterende
boligomrade.

Lu40 Larsamyra: Det tillates kun etablering av naering for allsidig virksomhet, kategori 2.
Ha57 Sviland

Omradet skal benyttes til etablering av fglgende typer nzeringer:

- areal- og kraftkrevende nzering

- naringer som stgtter opp om det grgnne skiftet

- naringsvirksomheter som kan nyttiggjgre seg av restvarmen fra kraftkrevende virksomheter.

Nzeringsparken skal fglge opp nasjonal strategi for grgnne industriomrader og regional plan for grenn
industri.

Plankrav

Utbygging kan ikke finne sted fgr omradet inngar i omradeplan. Omradeplanen kan omfatte hele

omrade Ha57 og Sv29 eller en todeling (gst og vest for Svilandsveien).

Omradeplan skal avklare fglgende forhold:

- Adkomst og hovedlgsning for kollektiv og gang- og sykkel til alle omrader innenfor Ha57, herunder
ogsa eventuell ny plassering av Svilandsveien.

- Skjerming mot boligomradene pa Sviland.

- Overordna landskapstilpasning og gr@ntstruktur.

- Hensiktsmessig inndeling i omrader og eventuelt utbyggingsrekkefglge.

- Overordna forhold til teknisk infrastruktur, som fglge av kraftbehov og overskuddsvarme.

- Overordna rekkefglgekrav for hele Ha57 knyttet til trafikale konsekvenser pa tilfartsarer.

Adkomst og trafikk

Hovedadkomst til omradet skal vaere fra Noredalsvegen.

Det skal sikres trygge og effektive Igsninger for gange og sykkel og for bruk av kollektivtransport. Det ma
sikres Igsninger som bygger opp om nullvekstmalet.

Eksisterende gang- og sykkelvei langs Noredalsvegen og Svilandsveien opprettholdes. Traseen kan
endres dersom det opprettholdes tilsvarende effektivitet som i dag.

Utforming og kvalitet

Ved planlegging og utfgring skal det legges vekt pa terrengtilpassing, slik at en i stgrst mulig grad unngar
planering og skjaeringer/fyllinger. | skratt terreng skal bygning, der det er hensiktsmessig, ha
underetasje eller avtrappes over flere plan for best mulig terrengtilpassing. Bygninger bgr legges inntil
terreng der det ikke kan unngas skjeeringer.
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f)

Utnyttelsesgrad
Utnyttelse skal ligge innenfor intervallet 50-100 % BRA.

Stoy

Stgyniva fra nye virksomheter i planomradet skal samlet tilfredsstille grenseverdier gitt i T-1442/2021
skjerpet med 3 dB, dvs. Lden=52 dB ved mest stgyutsatte bygning med stgyfglsomt bruksformal
herunder boliger. Samlet stgybelastning beregnes etter metode angitt i T-1442/2021.

Krav til bygge- og anleggsfasen

Plan for a beskytte omgivelsene i bygge- og anleggsfasen skal godkjennes fgr igangsettingstillatelse blir
gitt. Planen skal gjgre rede for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gaende
og syklende, stgyforhold, ristinger og vibrasjoner, renhold og stgvdemping. Ngdvendige miljg- og
vernetiltak skal etableres fgr bygge- og anleggsarbeid kan settes i gang.

Parkering

Bilparkering skal planlegges samlet og etablert i felles anlegg. Felles parkeringsanlegg samles ved
adkomstomrade og vurderes felles for flere virksomheter. Parkeringsnorm avklares i regulering
giennom mobilitetsplan.

Saerskilte rekkefglgekrav
Fgr samlet energiforbruk overstiger 80 MW skal det foreligge en plan eller konsesjon for bruk av
overskuddsvarme.

H@54 Lauvik: Innenfor omradet Hg54 (71/63) kan det kun etableres naeringsvirksomhet og
tjenesteyting rettet mot reiseliv og turistformal. Ved utbygging skal landskapshensyn og
naturmangfold saerlig ivaretas. Det skal ikke gjgres tiltak i omradet som skjemmer
kulturminnet, jf. Kulturminneloven § 3.

Ha59 Vatnekrossen: Det tillates kun naeringskategori 3.

2.3 Boligformal (pbl. §§ 11-9, pkt. 4 og 11-10, pkt. 3)

2.3.1 Fortetting pa enkelttomter (pbl. §§ 11-9, pkt. 4 og 11-10, pkt. 3
Ved fortetting pa enkelttomter gjelder fglgende bestemmelser:

e Eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur skal opprettholdes og forsterkes eller bindes
sammen.

e Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende terreng. Det tillates ikke skjeeringer og murer
over1m.

e Tillatt utnyttingsgrad for eiendommen skal ikke overstige 35 % BYA av netto tomteareal.
Minimum 18m? skal forbeholdes parkering.

e Dettillates ikke mindre enn 6 m avstand mellom boliger pa enkelttomten.

e Gesims og mgnehgyde skal ikke avvike fra nabobygg. Omradets dominerende mgneretning og
takform skal benyttes for nye byggetiltak.

e Uteoppholdsareal skal vaere pa terreng, og stgrrelsen pa uteoppholdsareal for hver nye og
eksisterende boenhet skal ikke vaere mindre enn 60 m? sammenhengende areal og ha minste
dybde 6 meter.
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Unntak fra plankrav: Minst 1/3 av arealet skal vaere park. Dette arealet kommer i tillegg til krav om
Fortetting med inntil 2 boenheter utlgser ikke krav om reguleringsplan jf. §1.1, forutsatt at bestemmelsene felles uteoppholdsareal. Omradet skal ha hgy utnyttelse.
og retningslinjen til fortetting er oppfylt og forutsatt at tiltaket ikke ligger innenfor faresone H310 og H320.

Retningslinje fortetting pa enkelttomter
Stgrrelsen pa gjenvaerende og nye boligtomter skal ikke vaere mindre enn 400 m? for boligbygg med 1
boenhet og 700 m? tomt for boligbygg med to boenheter.

2.3.2 Garasje/carport/bod og lignende (pbl. §§ 11-10, pkt. 1 0og 2)
Bestemmelsen er utfyllende for uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse og for regulert
boligbebyggelse der planen mangler bestemmelser for garasjestgrrelse. For planer vedtatt fgr
01.01.2000 gjelder denne bestemmelsen foran angitt garasjestgrrelse, plassering skal vaere i
samsvar med reguleringsplan.

Garasje/carport tillates oppfgrt inntil 50 m2 BYA, bade frittliggende og som tilbygg. Garasje skal
innga i eiendommens utnyttingsgrad med mindre planen sier at garasjearealet kommer i tillegg.
Der garasjeareal kommer i tillegg kan deler av arealet benyttes til frittliggende boder. Maksimal
gesimshgyde er 3,5 meter og maksimal mgnehgyde 4,5 meter. Hgyde males i forhold til ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Garasje som kan plasseres vinkelrett mot kommunal eller privat vei skal ha minste avstand til
vegkant/gang- og sykkelsti pa 5 meter. Garasje som kan plasseres parallelt med kommunal eller
privat vei skal ha en minste avstand pa 1 meter fra vegkant/gang- og sykkelsti.

Bestemmelser til enkeltomrader:

a. Frgylandslia (Ho16)

Det skal sikres gangforbindelse mellom grgntomradet ved Stemmen og fjellet, i tillegg til
buffer mellom gravlund og boligene. Det skal foretas geotekniske undersgkelser av omradet
for arbeidet med reguleringsplan igangsettes.

b. Menighetshuset Hgyland (Au26)

Risiko ved ekstremnedbgr og flom skal avklares i reguleringsplan. Hgyspentlinje som
krysser omradet ma handteres.

c. Lurahammeren (Lu24)

Det skal sikres gangforbindelser gjennom omradet og et offentlig byrom i tilknytning til sjg.

d. Disse omradene reserveres boligsosial/robuste boliger:

Foss Eikeland (Ga38), Gramstad (Hal8) og (Ha30), Bogafjell: Bo17, Daleveien: Ha35.

Hal8 og Ha30 Gramstad skal rives/flyttes pa eiers regning hvis de kommer i konflikt med a
realisere fremtidig veitrasé til Dale og Gramstad.

e. Jadarmarka (Sel7)
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f. Hgylandsmyra (Au24)

Det skal i reguleringsplanen sikres Igsning for & handtere flom i omradet, planen ma ogsa sikre
at en eventuell utbygging ikke medfgrer gkt risiko for flom pa andre omrader i
Storanavassdraget.

g. Tronsholen (AU29)

Det skal avsettes areal til boligsosialt/robuste boliger i planomradet.

h. Stokkeland (Ga26)

Automatisk freda kulturminner legges som grgnt. Areal til offentlig formal skal sikres.

Det stilles krav om omradeplan, enten for hele omradet samla eller delt i to (nord og ser for

hgyspentlinje). Omradeplanen(e) skal sikre:

e Bymessig utbygging i trdd med Regionalplan Jaeren.

e Infrastruktur, inkludert blagrgnn struktur og trafikksikker skolevei.

e At boligomrader nord for hgyspentlinje utvikles med gode og effektive koblinger til
jernbanestopp pa Ganddal og et tilfredsstillende busstilbud pa FV505.

e At boligomrader sgr for hgyspentlinje utvikles basert pa hgyfrekvent kollektivtransporttilbud
(minimum 4 avganger i timen).

e At boligbygging i nordre del ikke starter fgr 2028.

e At utbygging i sgre del ikke starter for omrade nord for hgyspentlinje i hovedsak er utbygd.
Eventuell kombinasjon bolig og nzering langs FV505 avklares i omradeplan.

i. Sv20 Sviland
Boligomrade med butikk kan utvikles med oppstart i 2024

2.4 Omrader for fritidsbebyggelse

Bestemmelsene under gjelder i omrader for fritidsbebyggelse som ikke er regulert, ved utarbeidelse av
reguleringsplaner gjelder bestemmelsene som retningslinjer.

Bestemmelser om hgyder og utforming av fritidsbebyggelsen (2.4.1 — 2.4.5) gjelder ogsa foran eldre
reguleringsplaner (vedtatt fgr 01.01.2019), unntatt planID 2002114 - Reguleringsplan for

hytteomrade Eskeland.

2.4.1 Mindre utbyggingstiltak som ikke krever ytterligere plan (pbl. § 11-10, pkt. 1)
Plankravet i §1.1 gjelder ikke for pabygg/tilbygg til, eller erstatning av fritidsbolig. Forutsetningen er at
fritidsboligen er lovlig oppf@rt og er innenfor rammene i §§ 2.4.1- 2.4.5

2.4.2 Plassering og utforming av tiltak (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 6)
Tiltak skal ha god arkitektonisk kvalitet og skal veere mest mulig dempet i landskapet. Bygg skal plasseres
parallelt med kotene i terrenget, og skal ikke plasseres pa markerte terrengformasjoner.

Terrengbearbeiding skal begrenses til det absolutt ngdvendige for tilpasning til eksisterende terreng og
vegetasjon. Terrengbearbeiding pa tomten utenfor byggets fotavtrykk tillates ikke, med mindre det er
ngdvendig for a sikre god massebalanse. Dette innebaerer at det ikke tillates sprenging, planering,

mur/forstgtningsmur, eller lignende tiltak. Eventuelle unntak kommer frem av § 2.4.2-2.4.6
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Ved valg av farge skal det nyttes farger som ikke fremhever tiltaket i forhold til omgivelsene. Det skal
ikke benyttes reflekterende overflater.

Gjerder eller annen innhegning er ikke tillatt.

2.4.3 Arealfritidsboliger (pbl. § 11-9, pkt.5)

For fritidsboliger gjelder fglgende arealbegrensinger:
Der byggegrense | Lengre enn 100
er lagt nzermere | m fra sjg:

enn 100 m fra

Sj@:
Maks 100 m? BRA inkl. 150 m? BRA
areal: | bod. inkl. bod.

Frittliggende bod kan maksimalt ha bruksareal (BRA) og bebygd areal (BYA) pa 15 m2 og skal ikke
plasseres mer enn 6 meter fra fritidsboligen.

Det tillates kun en bruksenhet per fritidsbolig.
Allemannsretten og hensynet til naturkvaliteter /kulturlandskapet skal vaere ivaretatt.

Fradeling og ny fritidsbebyggelse

Det tillates kun fradeling og ny fritidsbebyggelse i 100- metersonen fra sjg i trad med reguleringsplan.

Ved utarbeidelse av ny reguleringsplan innenfor 100- metersonen fra sj@ skal det tas saerskilt stort
hensyn til natur og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

2.4.4 Utforming av fritidsboliger og bod (pbl. § 11-11, pkt.1)
Hgyde males fra gjennomsnittlig planert terreng

Hgydeangivelse fritidsboliger:

Tak:
Saltak: Maksimal mgnehgyde 6 meter og maksimal gesimshgyde 4,0 meter.

Pulttak: Stgrste gesimshgyde maksimalt 4,8 meter, og minste gesimshgyde maksimalt 3,8 meter.

Flatt tak: Stgrste gesimshgyde maksimalt 3,5 meter. Andre takformer kan tillates innenfor
tilsvarende rammer.

Hgydeangivelse frittliggende bod:
Maksimal mgnehgyde 3 meter, og maksimal gesimshgyde 2,5 meter.

Kjeller:

Kjeller defineres som rom med hgyde over 1.3 m. Kjeller tillates der dette kan tilpasses eksisterende
terreng uten stgrre inngrep.

Rom for varig opphold tillates ikke. Dersom det tillates kjeller, kan det ikke oppfgres frittliggende bod.
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2.4.5 Utforming av terrasser og plattinger (pbl. § 11-11, pkt. 1)
Terrasser og plattinger skal vaere sammenbygd med fritidsboligen og skal ikke hindre allmenn ferdsel.
Terrasser og plattinger skal samlet ikke veere stgrre enn 50 m? og ikke hgyere enn gjennomsnittlig 0,5
meter over eksisterende terreng. Inntil 30 m2 av terrasse eller platting ut fra hyttevegg kan overbygges.
Inntil 30 m2 av terrasse eller platting ut fra hyttevegg kan overbygges. Areal tillatt til overbygd terrasse
og platting kommer i tillegg til bruksarealet angitt for hytte/bod.

Balkong og takterrasse er ikke tillatt.

Eventuelle svgmmebasseng skal plasseres neer fritidsboligen, og ikke vaere til hinder for allment
friluftsliv. Svgmmebasseng regnes med i terrassearealet og fglger reglene for utforming av terrasser i
farste avsnitt.

2.4.6 Parkering
Parkering for fritidsbebyggelse og nye hytter pa ubebygde tomter skal avklares i reguleringsplan.
Det skal etableres 2 parkeringsplasser per fritidsbolig ved private plasser, og minimum 1 plass per
fritidsbolig ved felles parkering. Felles parkering skal tilstrebes.

Retningslinje

Erstatningshytte utlgser krav om parkering. Der det ikke kan etableres parkering pé egen eiendom,
ma det foreligge avtale om parkering pd annen grunn. | omrader uten mulighet for biladkomst, stilles
det ikke krav om parkering.

Bestemmelser til enkeltomrader

Ho6/ Hp12 Fritidsbebyggelse Apalstg, Hgle
| detaljreguleringsplan ma allmenn tilgang til og langs sj@ sikres.

H@18 Breivik
Landskapsmessige forhold skal ivaretas, stgrre terrenginngrep tillates ikke.

Ri68 Skiglvik
Det tillates ikke biladkomst inn i omradet. Parkering ma lgses som felles parkering i omrade Ri87 og
Ri88.

Maksimal bredde pa gangveier er 2,0 m.
Det tillates ingen nye tiltak i myr og vatmarksomrader.

Infiserte masser ma handteres pa en sikker mate for d unnga spredning av ugnska arter.

Unntak fra krav om reguleringsplan (jf. §1.1):

Allerede fradelte tomter kan bebygges med en fritidsbolig pr. tomt

Hg31 Foreknuten

Ved detaljregulering ma det sikres at bekk og tilgrensende myr sin gkologiske funksjon opprettholdes. Det

skal ikke gjgres inngrep i bekken eller myra.
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Fo4 Songesand
Innenfor omradet tillates fritidsbebyggelse. Det falgende gjelder:

Landskapshensyn skal seerlig ivaretas og bearbeidelse av terreng skal vaere minst mulig. For G begrense
negative virkninger pd landskapet skal maksimait tillat BRA for hver fritidsbolig ikke overstige 120 m.

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

Ingen av fritidsboligene skal veere synlige fra Lysefjorden, eller bebyggelsen pd Flgrli.

Terrengbearbeidelse ved hver fritidsbolig skal vaere minst mulig. Fritidsboligene skal plasseres pd
sayler/peeler.

Parkering skal samles i felles parkeringsanlegg ved Songesandveien. Det tillates ikke kjgre-adkomst til hver
fritidsbolig.

For omradene Ri66 Li vest, Ri69 Sgravatnet, Ri70 Uskakalven og Hg50 Bersagel.

Unntak fra krav om reguleringsplan (jf. § 1.1):

Allerede fradelte tomter kan bebygges med en fritidsbolig pr. tomt.
Parkering skal vaere lgst i henhold til § 2.4.6.

TABELL HYTTEOMRADER I TIDL. FORSAND:

Bestemmelser til avsatte omrader i tidl. Forsand viderefgres. Kartkode henviser til omrader i
kommuneplankartet. Antall henviser til antall hytter som tillates i avsatt omrade. Antallet gjelder fra
planvedtak 2007.

Byggeomrade for fritidsbustader:

Kartkode| Omrade Plankrav Antall
H7 Rossavik sgr (42/1) Ja 8

H 10 Haukalibryna, (33/0) Nei 2
H11 Espedalsstglen, (48/0) Nei 6

(vernefgresegner)

H 16 Rossavik |, (43/8) Ja 4-5
H 22 Pannevik, (30/1) Ja 4-5
H 25 Helle, (44/3) Ja 24
H 26 Rossavik Ill (43/5) Ja 8
H 27 Forsandhagen | (41/43) Ja 4
H 30 Forsandhagen Il (41/6) Ja 5
H33 Kvednavik, Istesberget Nei 2-3

2.5 Fritids- og turistformal (§§ 11-10, pkt. 2 og 3)

Lauvvik- sgr (Hg10)

Detaljreguleringsplan skal sikre allmennheten adgang til friomrade og sj@. St@rrelse og avgrensing
av grennstruktur avklares i detaljreguleringsplan. Kulturmiljget i omradet skal ivaretas og nye tiltak
godkjennes av kulturminnemyndighetene i samarbeid med Byantikvaren.
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Gjgysa gard (Fo23)
Omradet er avsatt til fritids og turistformal. Nye tiltak skal vaere knyttet til gardsturisme.

Endelig avgrensing av omradet fastsettes ved regulering. Videre ma trafikksikker adkomst vurderes
saerskilt.

Jordlovens §§ 9 og 12 skal gjelde for omradet.

Tiltak som bergrer kulturminner, skal forelegges byantikvaren til uttale.

2.6 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (§§ 11-9, pkt. 5 og 11-10, pkt. 3)

a Norestraen (Trf4)

Omradet skal planlegges med bolig, naering og offentlig/privat tjenesteyting (badeanlegg). Fordeling
av formal avklares i detaljregulering. Utnyttelse 60-100% BRA. Gangforbindelse Gandsfjordruta i
byromsnettverket skal sikres. Eksisterende sjglinje ved verneverdig naustbebyggelse skal ikke
endres.

b Dale (Hal10

Omradet skal planlegges med bolig, naering offentlig/privat tjenesteyting m.m. Det skal
gjennomfgres geotekniske undersgkelser for a avklare faren for ras. Det ma utarbeides egen
beredskapsplan som en del av videre planlegging.

Forholdet til automatisk freda kulturminnefelt skal avklares ved regulering (jfr. KML §§ 3.8,9).
Reguleringsplan kan ikke godkjennes fgr det foreligger dokumentert analyse med plan for
bevaring (DIVE-analyse) av bygg og landskap og denne er integrert i planforslaget.

Utbyggingen skal ikke komme i konflikt med stille omrade, landskap og naturopplevelser i
Sandnesmarka. Endelig avgrensning mot edellauvskog skal avklares ved regulering. Elva skal
innga som del av grgnnstrukturen.

Det er kartlagt forekomst av den utvalgte naturtypen hule eiker i tiltaksomradet. Ved
detaljregulering skal det tas saerskilt hensyn til forekomst av utvalgte naturtyper, jf. nml. § 53
og forskrift om utvalgte naturtyper.

¢ Tronsholen (Trf5)

Omradet skal planlegges med bolig/naering med ca 50/50 fordeling. Det skal sikres en grgnn
buffer med mulighet for tiltak for gdende og syklende mot elva, 20 meter.

d Hoveveien/Kvelluren (Trf2)

Omradet skal planlegges med bolig/naering. Andel bolig skal avklares i reguleringsplan.
Omradet tillates ikke bygd ut fgr rampe fra E39 og kollektivfelt langs Hoveveien er etablert.

e Hoveveien (Trf8)

Omradet skal planlegges for bolig/nzering. Andel bolig avklares i reguleringsplan.

f Midtbergmyra (Trf9)

Omradet skal planlegges for bolig/nzering. Andel bolig avklares i reguleringsplan.
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g Prinsensvei 5 (Lul5)

Omradet avsettes til bolig og idrettsformal. Andel bolig avklares i reguleringsplan.

h Riska (Ri5)

Det tillates kombinert bolig og naering. Andel bolig avklares i reguleringsplan. Det skal sikres
allmenn tilgjengelighet gjennom omradet og et offentlig byrom i tilknytning til sjg i den nordlige
delen av planomradet. Med utgangspunkt i ny konsekvensvurdering kan det tillates utfylling i sjg.
Smabathavnplasser som gar tapt ma erstattes.

i Roald Amundsensgate 115 (Lul7)
Omradet skal planlegges med bolig, neering og naerbutikk. Fordeling bolig og nzering avklares i
reguleringsplan.

Lul7 og Lul4 (gnr 69/bnr 81, 170, 937, 1374) skal ha felles adkomst. Lgsning for felles adkomst skal sikre
at alle eiendommene kan gis en god utvikling. Endelig I@sning avklares i detaljregulering.

j Bikinifabrikken (Fi16)

Omradet kan utvikles med bolig og naering. Andel bolig og naering avklares i reguleringsplan. Omradet skal
opparbeides med mgteplass og forbindelse langs elv som er tilgjengelig for allmenn ferdsel. Historisk
stedskarakter og kulturmiljg skal ligge til grunn for utvikling pa begge sider av elven.

k Sall, Gamle brannstasjon

Omradet avsettes til naering /tjenesteyting. Andel tjenesteyting avklares i reguleringsplan.

| Hab1, Skippergata

Omradet skal planlegges for bolig/nzering. Andel bolig avklares i reguleringsplan

m H@55 Bakernes paradis

Omradet skal planlegges for fritids- og turistformal, og naering herunder bevertning og konferansesenter

n Lu42 Forussletta

Omradet skal planlegges for bolig/naering. Andel bolig avklares i reguleringsplan

0 Ma22 Malmheim sentrum

Omradet avsettes til bolig/naering. Andel bolig avklares i reguleringsplan

p Lu39 Stavangerveien

Omradet skal planlegges for bolig/nzering. Andel bolig avklares i reguleringsplan

d Lu23, Lu29 og Lu30 Prinsensvei og Torneroseveien

o Alle skolefunksjoner samlokaliseres med utgangspunkt i Torneroseveien 12 og 14.
e Boligfunksjoner samlokaliseres sentralt i omrade, i Prinsens vei 1, 3 og 5.

e Aktivitetshus/idrett plasseres i sgr, i omradet ved Lurahallen/bydelshuset.

o Det opprettes en offentlig forbindelse nord for aktivitetshuset.
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2.7 Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl. §§ 11-10, pkt. 3 og 11-9, pkt. 5)

a. Samfunnssikkerhetssenter for ngdetater, Vagleleiren (GaA1)

Omradet tillates utnyttet til samfunnssikkerhetsoppleering og trening for ngdetater. Forholdet
til flom ma avklares ved regulering.

b. Tienesteyting Byrkjeland, Fo9

Fgr omradet tas i bruk til offentlig tjenesteyting (eller annen bruk for varig opphold) ma fare for sng-,
stein- og fjellskred kartlegges og ngdvendige avbgtende tiltak vaere ferdigstilt.

2.8 Idrettsanlegg (pbl. § 11-9, pkt. 1,5 og 8)

Retningslinje idrettsanlegg

Idrettsanlegg skal oppf@res i trad med gjeldende krav til den enkelte idrett og iht. krav
fra Kulturdepartementet.

@vrige retningslinjer for idrettsanlegg og naermiljo

Idrettsanlegg bar samlokaliseres med skole og andre offentlige tjenestefunksjoner slik at det kan
tilrettelegges for felles adkomst og mgteplassfunksjoner.

Naermiljganlegg

Neaermiljganlegg er anlegg eller omrdder for egenorganisert fysisk aktivitet, hovedsakelig beliggende i
tilknytning til bo- og /eller oppholdsomrdder. Denne typen anlegg er uteomrdader som skal vaere fritt
allment tilgjengelig og beregnet pd egenorganisert fysisk aktivitet, primeert for barn og ungdom, men
0gsa for lokalbefolkningen for gvrig. Anleggene skal ikke dekke behovet for anlegg til organisert
idrettslig aktivitet eller ordinaere konkurranser i idrett.

Ga47 Vagle —Idrettsanlegg, hestesport

Innenfor omradet tillates etablering av ridesenter med tilhgrende bygg, utendgrs baner og
parkeringsplasser. Det tillates etablert en erstatningsbolig og en tomannsbolig innenfor omradet. Nord-
vestre del av omradet skal opprettholdes som beiteomrade. Den eldre bygningsmassen inkl. Vaglemoen
35 tar en sikte pa a sanere. Omradet skal reguleres samlet og ha felles Igsning av adkomst i parallell
reguleringsplan for Vagleleiren. Idrettsanlegg skal oppfgres i trad med gjeldende krav til den enkelte
idrett og iht. krav fra Kulturdepartementet.

2.9 Andre typer neermere angitt bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-10, pkt. 2)
Bestemmelser til omrader for massedeponering

Deponeringsomrade Sviland (Sv11)

Omradet tilbakefgres til landbruksjord (LNF) etter endt utfylling. Avrenning mot Grunningen
ma handteres. Utfylling i nytt omrade tillates ikke f@r renseanlegg er etablert og utslipp fra
dagens anlegg er handtert gjennom tiltak.
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2.10 Rastoffutvinning (pbl. §11.10, pkt. 2)

Sv18 Fossvatne
Ved detaljregulering ma det tas saerlig hensyn til:
e Avrenning til naerliggende vann og vassdrag.
e Kydlesvatnet Naturreservat, med tilhgrende biotoper for dyre- og planteliv.

| reguleringsplanen skal det avsettes areal og sikres tiltak som hindrer frg- og stgvflukt og
avrenning til Kydlesvatnet naturreservat. Ved detaljregulering skal det fastsettes fremdrift
og hvor stor del av eksisterende landbruksareal som kan vaere ute av drift til enhver tid.
Matjord skal ligge brakk i kortest mulig tidsrom.

Fo3 Fossandmoen

Landbruksareal ma ikke tas ut av drift for mer enn 2 vekstsesonger. Matjord ma
oppbevares pa mate som sikrer best mulige ivaretakelse av kvalitet. Etterbruk til landbruk
skal fastsettes i reguleringsplan.

Ved regulering ma det seerlig vektlegges naboskap til skole og samfunnshus, med hensyn
pa stay, stav, sikkerhet og annen helsefare.

Kommunens sektormyndighet for miljgretta helsevern skal involveres allerede ved
oppstart av planarbeidet.

Omradet skal ikke tas i bruk fgr eksisterende uttaksomrade pa sgrsiden fylkesveien er
ferdigstilt.

Trasé for fylkesvei avklares i videre planarbeid.

Fo24 Nedre-Espedal
Fo24 masseuttak Nedre Espedal

Reguleringsplan skal omfatte minimum hele omrade Fo24. Omrader som ikke skal benyttes til uttak skal
reguleres til annet formal (landbruk, naturomrader, veiformal m.m.). Etterbruk skal fastsettes i
reguleringsplan. Endelig avgrensing av uttaksomradet ma fastsettes i reguleringsplan.
Det fglgende ma szerlig vektlegges og er gjeldende:
Biologisk mangfold langs og i Storebekken. Det ma gis plass til naturlig
kantskog, jf. ogsa § 1.33 og 1.34.
Ved eventuelt omlegging av bekk skal det saerlig vektlegges at samlet habitatkvalitet og
produksjonsgrunnlag for fisk bedres for sidebekken som helhet, sammenlignet med i dag. Dette ma
baseres pa habitatkartlegging og ungfiskundersgkelser fgr og etter tiltaket. Utforming og
detaljplanlegging ma gjgres i tett samarbeid med elvegkologisk kompetanse.
Flomskog langs Espedalselva, jf. ogsa § 1.33.
Det verna vassdraget ma bli hensyntatt pa en god mate
Pavirkningen pa grunnvannet ma bli tilstrekkelig utredet.

Uttak ma foregd i etapper som sikrer landbruksdrift, hensyn til bebyggelse, beboere i omradet og visuelle
kvaliteter. Det fglgende ma saerskilt vektlegges og er gjeldende:

Uttaksetapper skal fastsettes i reguleringsplan.

Landbruksareal ma ikke tas ut av drift for mer enn 2 vekstsesonger.

Dersom matjord ma lagres skal den oppbevares pa mate som sikrer best mulige ivaretakelse av kvalitet.
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e Hensynet til landskap ma ivaretas, bade i driftsfase og ved arrondering av endelig terreng.

e Innsyn i uttaksomradene ma begrenses i stgrst mulig grad.

e St@y og stgvplager.

e Adkomst til eksiterende og ny bebyggelse.

e Sarskilt for klyngetunet: Klyngetunet pa Nedre Espedal utgjgr et kulturmiljg av regional verdi.

Kulturmiljget skal ivaretas gjennom flytting av klyngetunet som samlet struktur innen naeromradet.
Enkelte andre eldre bygg i nseromradet ma innga i det reetablerte tunet som erstatning for tapte bygg i
klyngetunstrukturen. Flytting skal utfgres pa en mate som best mulig sikrer kulturmiljgverdien, og i
reguleringsplan skal det fastsettes tidspunkt og prinsipper for flyttingen (f.eks. ngdvendig sikring,
istandsetting, o.l.). Endelig plan for flytting og reetablering av verneverdig klyngetun skal utarbeides i
samrad med fylkesdirektgren og byantikvaren. Dette skal skje fgr oppstart av uttak.

e Sedimentasjonsbasseng og renselgsninger ma dimensjoneres og utformes slik at avrenning og utslipp til

vassdraget ikke forringer habitatkvalitet og produksjonsgrunnlag for fisk og ferskvannsorganismer i
Espedalselva og bergrte sidebekker. Lgsninger ma beskrives og sikres i reguleringsplan. Av hensyn til
samlet belastning i vassdraget ma det i tillegg vurderes om tiltaket krever egen tillatelse etter
forurensningsloven.

Retningslinjer til Fo24:

Det er stort potensiale for funn av automatisk fredede kulturminner innenfor omrddet. Det bgr gjennomfgres
kartlegging/undersgkelser far oppstart av reguleringsarbeid, da funn av slike kulturminner kan gi premisser
for oppstart og uttak.

§ 3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1 Kollektivtrafikk, stoppesteder og knutepunkt (pbl. § 11-10, pkt. 2 og 4)

a. Langs hovedarene for kollektivtrafikk, jf. Temakart, skal kollektivtransport prioriteres

mht. Framkommelighet f.eks. giennom egne felt eller andre prioriteringstiltak.

b. Kollektivknutepunkt og stoppesteder for kollektiv skal ha korte og effektive
omstigningsmuligheter for alle kollektivmidler. Det skal sikres gode gang og sykkelforbindelse fram
til holdeplassene/ kollektivknutepunktene.

3.2 Rammeplan for avkj@rsler og byggegrenser (pbl. § 11-10, pkt. 4)

Veinettet skal ha tilstrekkelig framkommelighet for kollektiv, sykkel/gange, naeringstransport og
bil. Dette skal sikres gjennom en restriktiv holdning til nye avkjgrsler i samsvar med rammeplan for
avkjgrsler. Vurderingskriteriene legges ogsa til grunn for avkjgrsler langs kommunalt veinett.
Avkjgrsler pa kommunalt vegnett utformes i samsvar med Vegnorm for Sgr-Rogaland.

3.3 Opparbeidelse og etablering av parkeringsplass i tilknytning til friluftsomrader (pbl. § 20-
1 bokstav |)

Areal (Ha48, Ha49, Ri59 og Sv21) ved Fjogstad, Lifjell, Hogstadvika og Skjelbreitjgnna skal opparbeides

som offentlig parkeringsplass. Pa Ha48, Fjogstad, tillates det kun opparbeidet 6 HC-plasser.

Nye fyllinger tillates inntil 3 meter fra eksisterende terreng. Fyllinger og skjaeringer skal plastres. Hgyder

skal utformes slik at de ikke utlgser krav om sikring.

Lokale masser skal gjenbrukes dersom det er mulig. Tilkjgrte masser skal vaere rene.

Overflatevann skal handteres lokalt. Parkeringsplassene skal opparbeides slik at hensynet til landskap og
omkringliggende terreng ivaretas. Etablering utlgser ikke krav om reguleringsplan.
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5.3 Bestemmelser om eksisterende spredt bolig- og fritidsbebyggelse (pbl. § 11-11 nr. 2)

§ 4 GR@NNSTRUKTUR
Overordnet grennstruktur skal ikke nyttes til dekning av utbyggingsomraders behov for felles Lokalisering
uteoppholdsareal. Lovlig oppfe@rt bolig- og fritidsbebyggelse i LNF-omrader defineres som spredt bebyggelse. Nye

bruksenheter/boliger tillates ikke.

I grgnnstrukturen kan det bygges enkle tiltak uten reguleringsplan. . .
Se ogsa bestemmelser om arealstgrrelse i 5.3.2.

4.1 Bestemmelser til enkeltomrader

4.1.1. Sv22 Rogaland Arboret Bestemmelsen gjelder ikke i:

Nytt bygg skal vaere tilbygg til eksisterende bygg vist i kommuneplanens arealdel. Samlet e Omrader nermere enn 100 m (eller angitt byggegrense pa plankartet) fra sjg.
utnyttelsesgrad 750 m2 BYA. Topp gulv skal vaere kote 62,5. Det kan tillates underetasje innenfor e Omrader nermere enn angitt byggegrense fra vassdrag, jmf § 1.33.
fotavtrykket pa tilbygg. Takform: saltak, takvinkel 27-45 grader. Det tillates flatt tak pa deler av bygget e Omrader omfattet av hensynsone H_560 og H_720.

som forholder seg til gesims maks kotehgyde 66,5. Topp m@ne kotehgyde maks 70. Topp gesims

kotehgyde maks 67. Tilbygg skal ikke plasseres i strid med eksisterende stinett. Utbygging krever ikke 5.3.1 Spredt bolighebyggelse (boligeiendommer) (pbl. § 11-9, pkt. 5)

ytterligere plan.
For lovlig etablert bolig i LNF gjelder fglgende arealbegrensinger:

| kommuneplanen vises plasseringen som polygon og med egen betegnelse Nzermere enn Lengre enn 100
100 m fra sjg (der m fra sjg:
det er fastsatt

byggegrense):
§ 5 LNF-OMRADER Maks 150 m2 BYA 200 m2 BYA
bolig-

5.1 Utfylling i landbruksomrader areal:
I landbruksomrader tillates ikke utfylling som gar ut over et landbruksfaglig behov. All utfylling i
landbruksomrader skal gi bedre driftsforhold, bedre arealkvalitet og/eller gkt produksjonspotensiale. Erstatningsbolig mé plasseres pa samme sted som eksisterende bebyggelse.

5.2 Bestemmelser for enkeltomrader Terrasse: Det tillates oppfart maksimalt 50 m2 samlet BYA terrasse nar denne er sammenbundet

boligen.
Omrade Sv15

Garasje: Det tillates frittliggende garasje/carport/bod pa maksimal stgrrelse 50 m2 samlet BYA,
maksimal gesimshgyde pa 3,0 m og maksimal mgnehgyde pa 4,5 m, begge malt fra planert terreng. Det

Innenfor omradet tillates det tidsbegrenset anlegg for sortering, mellomlagring og utfylling av
kan tillates flere bygg innenfor denne ramme, dersom dette totalt ikke overstiger 50 m2 BYA.

overskuddsmasser. Etterbruk skal veere LNF, ref. ogsa bestemmelse 1.27.

Omradet skal detaljreguleres, og ved regulering skal fglgende vilkar gjelde: 5.3.2 §Pfedt fritit.isbeby.ggelse (pbl. § 11-9, pkt. 5) '
i) Tiltaket skal ikke medfgre avrenning til Kydlesvatnet naturreservat. For fritidsholiger i LNF gjelder fglgende arealbegrensinger:
ii) Tiltaket ma fglges opp med kantvegetasjon (busker/treer) langs bekkedrag ned mot Svilandsana.

iii) Bekkedraget skal vaere apent. Der byggegrense | Lengreenn 100
iv) Det skal ikke medfgre gkt partikkel- og naeringsstoff til Svilandsana, verken i anleggsfasen eller ved videre gar nermere enn | m fra sjg og
jordbruksdrift. 100 m fra sjg og vassdrag:
V) Maks varighet pa tiltaket ma veere 5 ar. vassdrag:
Vi) Hensynet til kulturminner i neeromradet ma ivaretas. Maks 90 m? BRA inkl. 120 m? BRA inkl.
areal: bod bod.

Det ma ogsa sikres at det ikke blir tilfgrt masser med fremmede arter, jf. Artsdatabanken. Dersom det er masser
med fremmede arter pa stedet, ma de handteres etter «Forskrift om fremmede organismer», jf. § 18. Frittliggende bod kan maksimalt ha bruksareal (BRA) og bebygd areal (BYA) pa 15 m2 og skal ikke plasseres
mer enn 6 meter fra fritidsboligen.

Det tillates kun en bruksenhet per fritidsbolig.
Allemannsretten og hensynet til naturkvaliteter /kulturlandskapet skal veere ivaretatt.

5.3.2.1 Plassering og utforming av tiltak (pbl. §11-9, pkt. 5 og 6)
Tiltak skal ha god arkitektonisk kvalitet og skal veere mest mulig dempet i landskapet. Bygg skal plasseres

parallelt med kotene i terrenget, og skal ikke plasseres pa markerte terrengformasjoner.
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Terrengbearbeiding skal begrenses til det absolutt ngdvendige for tilpasning til eksisterende terreng og
vegetasjon. Terrengbearbeiding pa tomten utenfor byggets fotavtrykk tillates ikke, med mindre det er
ngdvendig for a sikre god massebalanse. Dette innebaerer at det ikke tillates sprenging, planering,
mur/forstgtningsmur, eller lignende tiltak. Eventuelle unntak kommer frem av § 2.4.2-2.4.5

Ved valg av farge skal det nyttes farger som ikke fremhever tiltaket i forhold til omgivelsene. Det skal ikke
benyttes reflekterende overflater.

Gjerder eller annen innhegning er ikke tillatt.
5.3.3 Bestemmelser til enkeltomrader

Hg9 Dansen

Pa areal avsatt til LNF spredt naering, arealkode 5230, kan det tillates bygg og anlegg knyttet til natur- og
kulturbasert reiseliv utover ordinart landbruksformal. Camping kan skje i vanlig LNF-omrade. Det tillates
ikke oppfert varige bygg/anlegg i vanlig LNF-omrade. Utbygging ma skje etter en samlet plan.

Hg16 Varli

Pa areal avsatt til LNF spredt nzering, arealkode 5230, kan det tillates bygg og anlegg knyttet til drift av
parsellhager utover ordinaert landbruksformal. Selve parsellhagene kan anlegges i vanlig LNF-omrade.
Det tillates ikke bygg pa parsellhagene.

Ri39 Stelsvik, Ri73 Li @st, Ri74, 75 og 76 Usken sgr, Ri77 Usken nord, Ri78 og 79 Uskekalven, Ri80 Rosenvik,
Ri81 Lauvvas, Ri82 Vier, Ri84 Skjglvik, H51 Ims, H52 Hgleneset

Eksisterende bebyggelse tillates utvidet i trad med fgringer i §5.3.2. Ny bebyggelse tillates ikke.

LNF- spredt omrader med bestemmelser i tidligere Forsand viderefgres uten endringer. Antallet gjelder
fra planvedtak 2007.

LNF-omrader der utbygging kan skje:

Omrade nr. idag | Omrade Fritidsboliger Boliger Mindre
+ byggetype naringsbygg
US5H Bratteli 3 Nei Nei
U6H Songesand nord 15 Nei Nei

U 7 Hbn Songesand sgr 15 1 1

U8H Hahellerstglen 4 Nei Nei
U9H Fylgjesdalen 4 Nei Nei
U10H Lysestglen 6 Nei Nei

U 11/U12Hbn Lysebotn 16 1 1
U13H Rundevatn 8 Nei Nei

U 14 Hbn Fossmark 15

U 15 Hbn Eiane 10

U 16 Hbn Haukalid 8

U 17 Hbn Oaland 10

U18H Rossavik 5 Nei Nei
U19H @. Espedal nord 15 Nei Nei

U 20Bn @. Espedal sgr Nei 2 1
U22Bn N. Espedal/Lgland Nei 2 1
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5.4 Ha60 Bestemmelser om annen bebyggelse (Dalsvagen) (pbl. § 11-7 nr. 5 bokstav b, jf. pbl. §
11-11nr. 2)

Etablering av tiltak for allmennhetens friluftsinteresser i trad med bestemmelsen og illustrasjon datert

20.10.2022, krever ikke ytterligere plan. Alle tiltak skal opparbeides og plasseres med hensyn til

landskapsvirkning, og slik at hensynet til eksisterende terreng ivaretas. Se ellers punkt 1.5.1 om

kulturminnehensyn.

Brygge (B i vedlagte illustrasjon, rgdt polygon, med svart strek som indikerer brygge):

Det tillates opparbeidelse av brygge ut i sjg, i trad med fastsatt byggegrense mot sjg og i trad med
plassering som fremgar av vedlagte illustrasjon. Bryggens totale lengde fra land skal veere maks 25
meter, skal som et minimum ha fortgyningsmuligheter over et strekk pa 15 meter og sikre mulighet for a
legge til med bat som krever inntil 2 meter dybde, ved lavvann. Bryggen bredde tillates med maks 2,5
meter. Det skal ikke tilrettelegges for varig opphold pa bryggen.

Toalettbygg og Gapahuk (henholdsvis T og G i vedlagte illustrasjon):

Det tillates oppfert toalettbygg og gapahuk pa inntil 45 m? bebygd areal hver. Byggene skal vaere
tilgjengelig for allmennheten og universelt utformet. Bygg skal plasseres innenfor angitte byggesone.
Bygg tillates oppfgrt med gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyden skal ikke overstige 4 meter.
Bygg skal utfgres i farger som gjgr at byggene harmonerer med omgivelsene.

Turvei (Turvei i vedlagte illustrasjon):

Det tillates opparbeidet nye turveier i trdd med plassering tilsvarende turkis farge i illustrasjon. Mindre
avvik begrunnet i faktiske forhold og hensynet til tilgjengelighet, tillates. Turveien kan opparbeides med
inntil 3 meters bredde. Eksisterende turvei (gul farge i illustrasjon) kan rehabiliteres/vedlikeholdes.

§ 6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHARENDE STRANDSONE

6.1 Smabathavn (pbl. 11-11, pkt. 3)
Ved nyetableringer og utvidelser av bathavner skal det utarbeides samlet reguleringsplan for
havnen, det vil si for bade land- og sjgareal.

Areal avsatt til smabathavn skal inkludere ngdvendig mangvreringsareal. Fgr tiltak kan
giennomfgres skal forurensningsfaren mht. miljggifter i sedimentene vaere avklart.

Hvis forholdene ligger til rette for det, skal det avsettes allment tilgjengelige korttidsplasser
og utsettingsramper for bat og kajakk.

6.1.1 Bestemmelser til enkeltomrader

Ri21 Smabathavn Riska

Utbredelse av alegras i omradet ma registreres. Utbyggingsvolum ma ses opp mot hensyn til arten
Alegras og pkosystemkonsekvens. Eksisterende og planlagt utvidet smabathavn skal ha
tilfredsstillende kildesortering, renovasjon og forskriftsmessig avlgpsordning. Det foretas kontroll
av sjgbunnen ved smabathavnen av eventuell forurensning pa eiers regning. Eier bekoster
eventuelle tiltak for opprydding.

Ri3 Smabathavn Bergsagel

Omradet kan ikke tas i bruk til smabathavn dersom det er alegras av hgy verdi. Friluftsinteressene
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med badeplass i sgr-vest skal ivaretas i reguleringsplan. Arealformalet kan eventuelt
justeres/utvides mot @st og s@r for a oppna dette.

Hg34 Bersagel
Bryggeanlegget skal veere felles for tilgrensende naboeiendommer. Hvilke eiendommer avklares i
plansaken. Bryggen skal skiltes som offentlig tilgjengelig.

Ha42 Dale

Parkering ma primaert Igses utenfor omradet. En andel av plassene i smabathavnen skal tilrettelegges som
gjeste-/besgksplasser. Havnefunksjon og mulighet for anlgp med hurtigbat skal sikres. Basert pa
stedsanalyse ma anlegget tilpasses omradet i stgrrelse og utforming.

6.2 Kombinert formal (pbl. § 11-11, pkt. 3)

Omradene med kombinert formal i sjg og vassdrag inkluderer natur, friluftsliv, ferdsel og akvakultur.
Fortgyningene kan innga i flerbruksomradet, men skal ikke komme i vesentlig konflikt med ferdsel og
fiske.

6.3 Havneformal (pbl. § 11-11, pkt. 3)

Lu32 Sandnes havn
Hensynet til registrert Alegras skal sikres i regulering.

§ 7 HENSYNSSONER (pbl. 11-8)

7.1 Hensynssone sikringssone - (pbl. § 11-8, bok a)
H190_1: Det kan ikke utfgres bygge- og anleggstiltak i strid med «Restriksjonsplan for Stavanger
Lufthavn Sola», fastsatt av Samferdselsdepartementet 30.06.10 i henhold til luftfartsloven.

H190_3: Hensynssone Annen Sikringsomrade: Hgyderestriksjon/Rullebane/Tunnel (H190_3)
Innenfor hensynssone for sikring- restriksjoner over jernbanetunnel er det ikke tillat med tiltak
som medfgrer sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, fundamentering
og pafgring av tilleggslaster, eller som pa annen mate kan skade tunnelanlegget, uten spesiell
tillatelse fra forvaltningsmyndigheten.

7.2 Hensynssone faresone (pbl. § 11-8, bok a)

7.2.1 (H310) Ras- og skredfare (pbl. § 11-8 a) (H310)

Det settes krav til reguleringsplan i faresonene H310_1, H310_2 og H310_3. Tiltak i
faresonene H310_1, H310_2 i sikkerhetsklasse S1 som definert i TEK17 § 7,3, andre ledd og,
tredje ledd bokstav a) og b) kan gjennomfgres uten plankrav. Det er sgknadsplikt for tiltak.

H310 _1 og H310_2 (ras- og skredfare):

Fgr godkjenning av nye tiltak innenfor sonen kreves fagkyndig utredning av fare for skred og
beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak.

Utredning skal gjgres ved regulering, eventuelt senest ved byggesgknad dersom det allerede

er godkjent reguleringsplan uten slik utredning.
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Utredning av skredfare skal fglge NVE sin veileder: Veileder for utredning av sikkerhet mot
skred i bratt terreng (2020 eller senere oppdateringer). For allerede utfgrte utredninger ma
det vurderes om disse gir tilfredsstillende sikkerhet mot skred, jf. veilederen og TEK17.

Ngdvendige sikringstiltak skal omsgkes fgr eller som en del av byggesaken for tiltaket, og
vaere utfgrt senest samtidig som utbygging finner sted.

H310 _3 (mulig marin leire/marin grense):

Fgr godkjenning av nye tiltak innenfor sonen kreves sakkyndig utredning av fare for
kvikkleireskred og beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak.

Utredning skal gjgres ved regulering, eventuelt senest ved byggespknad dersom det allerede
er godkjent reguleringsplan uten slik utredning.

Utredning av fare for kvikkleireskred skal fglge NVE sin veileder: Veileder Sikkerhet mot
kvikkleireskred (2019 eller senere oppdateringer). For allerede utfgrte utredninger ma det
vurderes om disse gir tilfredsstillende sikkerhet mot skred, jf. veilederen og TEK17.

Ngdvendige sikringstiltak skal omsgkes fgr eller som en del av byggesaken for tiltaket, og
veere utfgrt senest samtidig som utbygging finner sted.

7.2.2 Flomfare (pbl. § 11-8 a) (H320)
H320 _1 (aktsomhetsomrade flom) og H320_2 (flomfare):

For godkjenning av nye tiltak innenfor sonen kreves sakkyndig utredning av fare for flom
(flomsone-kartlegging), beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak og utredning av
nedstrgms konsekvenser.

Utredning skal gjgres ved regulering, eventuelt senest ved byggespknad dersom tiltaket
ikke utlgser krav om reguleringsplan eller det allerede er godkjent reguleringsplan uten
slik utredning.

Utredning av fare for flom skal fglge NVE sin veileder: Veileder Sikkerhet mot flom (2022
eller senere oppdateringer). For allerede utfgrte utredninger ma det vurderes om disse
gir tilfredsstillende sikkerhet mot flom, jf. veilederen og TEK17.

Ngdvendige sikringstiltak skal omsgkes f@r eller som en del av byggesaken for tiltaket,
og veere utfgrt senest samtidig som utbygging finner sted.

For Stordnavassdraget gjelder fglgende sikkerhetsmarginer for flomvannstand i tillegg til
hensynsonen vist pa kart:

- Nedstrgms Stokkelandsvannet: + 30 cm
H320_3 (fare stormflo):

Arealer innenfor sonen ligger under kote 3,0 og kan vaere utsatt for naturfare ved
stormflo.

Fgr godkjenning av nye tiltak i sikkerhetsklasse F2 og F3 innenfor sonen kreves det
fagkyndig utredning som viser at tiltakene kan oppna tilstrekkelig sikkerhet mot
stormflo, ref. TEK 17 § 7.2. Ved utredning ma det tas hensyn til bglgehgyder.

Utredning skal gjgres ved regulering, eventuelt senest ved byggespknad dersom tiltaket
ikke utlgser krav om reguleringsplan eller det allerede er godkjent reguleringsplan uten
slik utredning.
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7.2.3 Brann og eksplosjonsfare (pbl. § 11-8 a) (H350)

Innenfor fareomrade storulykkevirksomhet, kan nye tiltak ihht. Plan og bygningsloven bare
tillates pa bestemte vilkar, relatert til DSBs sikkerhetsavstander for den enkelte
storulykkevirksomhet.

Innenfor sikkerhetsavstand til sykehus, skole, barnehage, hgyhus, boliger og forsamlingslokaler
tillates denne type bebyggelse ikke, med mindre det kan dokumenteres ved ROS-analyse at
dette likevel er trygt.

Innenfor sikkerhetsavstand til offentlig vei, kai, jernbane og lignende tillates denne type anlegg
ikke, med mindre det kan dokumenteres ved ROS-analyse at dette likevel er trygt.

7.2.4 Hgyspenningsanlegg (pbl. § 11-8 a) (H370)

Alle tiltak i terrenget og anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med
ledningseier.

7.2.5 Luftkvalitet (pbl. § 11-9, pkt 6 og 8) (flyttet fra § 1.12)
Hensynssone H390 skal legges til grunn for saksbehandlingen.

Bestemmelsen gjelder ved regulering og fortetting med nye boenheter/ bruksenheter.

Miljpverndepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520, skal
legges til grunn.

I rgd sone tillates ikke arealbruk som er fglsom for luftforurensing (eks. helseinstitusjoner, barnehager,
skoler, boliger, lekeplasser og utendgrs idrettsanlegg, samt grgnnstruktur). Unntak kan vurderes i
lokalsenteromrader og byutviklingsaksen dersom helsefaglige vurdering viser at luftkvalitet kan
handteres.

Gul sone er en vurderingssone hvor kommunen bgr vise varsomhet med a tillate etablering av
bebyggelse med bruksformal som er fglsomt for luftforurensning.

7.3 Sone med seerlige krav til infrastruktur (pbl. § 11-8 b) (H410).

Det skal ikke etableres nye veger annet enn til parkeringsareal lokalisert ved eksisterende
vegstruktur. Vann- og avigpsanlegg skal anlegges etter de mest skdnsomme prinsippene i
kommunens retningslinjer for vann og avigp.

7.4 Soner med bandlegging (pbl. § 11-8, bok d)

7.4.1 Sone med bandlegging etter naturvernloven (pbl. § 11-8, bok d) (H720)

| disse omradene gjelder vernevedtaket med tilhgrende verneforskrifter. | omkringliggende omrader kan
det ikke iverksettes tiltak som kan medfgre skade pa naturvernomradet, som forurensningstilfgrsler og
stgy m.m.

7.4.2 Sone med bandlegging etter lov om kulturminner (pbl. § 11-8, bok d) (H730).
Det er ikke tillatt @ utfgre tiltak eller arbeid innenfor disse omradene uten tillatelse fra
kulturminnemyndighetene, jfr. kulturminnelovens §§ 3 og 8.

Automatisk freda kulturminner som ligger innenfor omradene vist som utbyggingsomrader skal,
med tilstrekkelig vernesone jfr. kulturminneloven § 6, sgkes bevart giennom hensynssoneregulering
i kombinasjon med grentstruktur. Det skal i forbindelse med framtidig reguleringsplanarbeid
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utarbeides skjptselsplan for det arealet som avsettes til hensynssone kulturminne innenfor avsatt
planomrade.

7.4.3 Bandlegging for regulering (pbl. § 11-8, bok d) (H710)
* Tverrforbindelse Fv505-E39 H710_4

* Dobbeltsporet kommunegrense Klepp — Brueland H710_13

7.5 Soner med krav om felles planlegging eller byfornyelse/omforming (pbl. § 11-
8 e) (H810 og H820)

Hensynssonen for Vibemyr H820 01 og 02

Formalsomradene nord og sg@r for Bedriftsveien planlegges for bolig, naering (kategori 2) og offentlig
tjenesteyting (undervisning). Det er krav om omradeplan fgr detaljregulering for minimum hele
formalsomradet hhv nord og sg@r for Bedriftsveien. Bolig og naering tillates ikke kombinert i samme bygg.
Omradeplan avklarer formal og fordeling bolig/ naering/tjenesteyting (undervisning) hhv nord og s@r for
Bedriftsveien.

@kt utnyttelse innenfor gjeldende arealkategori utlgser ikke omradeplan.

Det skal sikres gode gangforbindelser til Hdholen/Rundeskogen og til busstopp i Stavangerveien.

Hensynssone for Godsterminal Ganddal H810 06

Ganddal godsterminal skal tilrettelegges med tilstrekkelig areal til 3 ivareta en utvikling av omradets
funksjon som logistikknutepunkt. Tilgrensende areal skal gis en arealdisponering som muliggjgr
videreutvikling av logistikkfunksjonene og bgr ikke legge ugnskede begrensninger pa
logistikkfunksjonen. Publikumsrettede funksjoner i omradet skal tilrettelegges for hgy
kollektivandel og parkeringsdekning tilpasset hgye kollektivandeler.

Hensynssone Austratt Hanalia H810 20
Omradet skal utvikles i henhold til Retningslinjer for utbygging i deler av Austratt/Hanalia, Sandnes,
vedtatt i Utvalg for byutvikling 17.01.2018.

Hensynssone Smabathavn Riska H810 21
Strandsonen gst for smabathavnen skal skjermes for forurensning og battrafikk og tilrettelegges for
allmenheten bade under anleggsperioden og etter at utfylling er sluttfgrt.

Hensynsone for Stokkastg H820 03
Formal nzering under hensynssonen som i gjeldende kommuneplan.

Omradet kan utvikles med boligformal etter 2034. Detaljregulering skal omfatte minimum hele omradet.

Det skal sikres god kobling til gangforbindelse langs Gandsfjorden. Verneverdig batstg skal bevares. Det
skal avklares forbindelser for sykkel og gange i detaljregulering. Utnyttelse 60-100% BRA.

Hensynssone Luravika H820 04

Innenfor hensynssonen skal det tilrettelegges for togstopp, boligutvikling, naering (kategori 1), jfr
regionalplan for Jaeren og sgre Ryfylke, tjenesteyting, gang- og sykkelforbindelser, bystrand og
grontstruktur. Innenfor hensynssonen er det krav om felles omradeplan som omfatter minimum hele
sonen.

Retningslinje hensynssone Luravika
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Far oppstart av omrddeplan bgr det giennomfares forstudie(er) som i samarbeid med de bergrte
aktgrene avklarer:

e Plassering og arealbehov for nytt togstopp

e Muligheter og konsekvenser ved utfylling i sj@, herunder ogsa miljgforhold

e Grensesnitt og konsekvenser for Sandnes Havn

e Grunnforhold, fare for flom og konsekvenser av havnivdstigning

Hensynssone Kvadrat H820 06

Planomradet skal videreutvikles i trad med overordnede mal for byutviklingsaksen.

Ved utarbeidelse av omradeplan kan det vurderes andre arealformal enn de som er planavklart og
etablert i omradet.

Hensynssone Skei H820 05
Det tillates bolig og neering. Forholdet bolig/nzering avklares i detaljregulering.
Detaljregulering skal omfatte hele omradet.

Det skal sikres god kobling til Sandvedparken.

Hensynssone byutvikling Sandnes @st — felles plan H810 01 og H810 03

Fglgende rekkefglge for utbygging av H810 01 og H810 03 gjelder:
1. Hanalokalsenter-Vatnekrossen (H810_01)
2. Sviland lokalsenter (H810_03).

Omrader som inngar i hensynssone H 810_03 skal ikke bygges ut fgr etter 2027 (etter revisjon av neste
kommuneplan). Unntak gjelder for Sv20.

Plankrav:
Utbygging kan ikke finne sted fgr omradene inngar i omradeplan.
Unntak gjelder for Sv20.

Omradeplan for H810 1 skal avklare fglgende:
e Overordna rekkefglgekrav til teknisk infrastruktur (V/A)
e Overordna rekkefglgekrav knyttet til trafikale konsekvenser pa tilfartsarer.
e Forholdene til vatmarksomradet Grunningen og forbindelser til verna vassdrag Ims-Lutsi
mht. konsekvenser av akutt utslipp, grunnvannstand og biologisk mangfold.
e Areal til offentlig byrom.
o Muligheter for felles parkeringslgsninger

Omrader som inngar i hensynssone H 810_03 skal ikke bygges ut fgr etter revisjon av neste
kommuneplan.
Planavgrensning og utviklingsstrategier for Sviland lokalsenter vil utredes til neste kommuneplan

7.6 Hensynssoner med retningslinjer (jfr. pbl. § 11-8, bok c)

7.6.1 Retningslinje — Hensyn landbruk/kjerneomrade landbruk (pbl. § 11-8, bok c) (H510)

a7

Retningslinje — Hensyn landbruk/kjerneomrédde landbruk (pbl § 11-8, bok c)

I denne sonen, blant annet Jgdestad og Brdstein/Tjessheim/Hdland, tillates bare tiltak knyttet til
stedbunden neering. Ved forvaltning av omrdadene skal det legges saerlig vekt pd G bevare
ressursgrunnlaget i et baerekraftig og langsiktig perspektiv.

For Hz10 Lauvvik skal landbruksinteresser, landskap og strandsone ivaretas i detaljregulering.

7.6.2 Retningslinje- Hensyn friluftsliv (pbl. § 11-8, bok c) (H 530) Soner med sarlige hensyn langs
strandlinja i sj¢ og vassdrag

Sonen omfatter avgrensede omrdder der det ligger godt til rette for friluftsliv med
badeaktiviteter. Her skal det legges seerlig vekt pa friluftsinteressene bade ved saker etter plan-
og bygningsloven og ved kommunens forvaltning etter annet lovverk.

Enkle tiltak som bygger opp om omrddenes funksjon for friluftsbruk tillates. Dette gjelder toalett,
renovasjonsinnretninger, turstier, og tilkomst med universell utforming til strandlinjen. Eventuelle
p- plass for allmennheten for tilkomst til disse omradene kan anlegges ved eksisterende veger, pd
vilk@r av at det unngds vesentlige ulemper for landbruk, landskap, natur- og kulturmiljger, og
gvrige arealbruksinteresser, men ma behandles som selvstendige saker. Tilkomst til strandlinjen
bgr tilrettelegges.

Sandnesmarka (H530_01)

Retningslinje

I sonen Sandnesmarka skal «Retningslinjer for Sandnesmarkd» legges til grunn for forvaltning av
arealene, i samspill med landbruksinteressene jfr. Klima- og miljgplan for Sandnes.

7.6.3 Retningslinje — Hensyn landskap (pbl. § 11-8, bok c) (H550)

Disse omrddene gjelder saerlig verdifulle kvartaergeologiske landskapsformasjoner, der Igsmasser,
overflatestruktur og topografiske hovedtrekk bgr bevares.

For Hz10 Lauvvik skal landbruksinteresser, landskap og strandsone ivaretas i detaljregulering.

7.6.4 Retningslinje - Hensynssone bevaring av naturmiljg (pbl. § 11-8, bok c) (H560)

a. Verna vassdrag

Retningslinje

Figgjovassdraget, Ims Lutsivassdraget og Stordnavassdraget skal forvaltes iht. rikspolitiske
retningslinjer for verna vassdrag.

b. Naturmiljg pa land
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Retningslinje

Omrddene viser prioritert arealer som er seerskilt viktig for det biologiske mangfoldet. All

forvaltning og virksomhet, bdde etter plan- og bygningsloven og seerlover, skal utgves med hensyn

til G bevare livsmiljget og artsmangfoldet i omrddene.

c. "Gytefelt”

Retningslinje

Viser areal i sj@ der det er registrert gyting i perioden april-juli (Hglefjorden), februar- oktober
(Gandsfjorden og Riskafjorden) og februar-mai (Hggsfjorden). Her skal det ikke foretas tiltak pa
bunn, i vannsgylen eller pa overflaten som kan forstyrre eller gdelegge for gyting.

Miljgplanen og tilgjengelige data om naturmangfold og naturmiljget skal legges til grunn for plan-
og byggesaksbehandlingen. Hensynet til naturmangfold skal tillegges stor vekt i all forvaltning og

planlegging. | omrader med sdrbare naturverdier bgr hensynet til naturmangfold tillegges stor
vekt, og utbygging og tilrettelegging for friluftsliv bar underordnes dokumenterte
naturverninteresser.

d. Nasjonalt villreinomrade og hensynssone villrein

For Nasjonalt villreinomrade og Hensynssone villrein gjelder retningslinjene i Regional plan for Setesdal

Vesthei, Ryfylkeheiane og Setesdal Austhei, kap. 2.10—2.10.3

7.6.5 Retningslinje — Hensynssone bevaring kulturmiljg (pbl. § 11-8, bok c) (H570)

Retningslinje

Omrdder med viktige kulturlandskap/kulturmiljg framgdr av gjeldende kommunedelplan for
kulturminner og kulturmiljger. Disse skal forvaltes i samsvar med retningslinjene i nevnte
plan. Arbeid og tiltak som bergrer kulturminneinteressene, enten i form av kulturmiljger
eller enkeltobjekter kan ikke utfagres uten saerskilt tillatelse fra kulturminnestyresmaktene.

7.6.6 Retningslinje — Hensynssone for sikring av mineralressurser (pbl. § 11-8, bok c) (H590)

7.7 Bestemmelsesomrade Ganddal lokalsenter (pbl. §11-9)

Innenfor bestemmelsesomrade for Ganddal sentrum skal kommunen vurdere muligheter
for oppgradering av togstasjon og tilhgrende lokalsenteromrade i dialog med
Jernbanedirektoratet.

7.8 Bestemmelsesomrade Varatun (pbl. §11-9)

Det tillates oppf@rt inntil 3 boligsosiale/robuste boliger i bestemmelsesomradet. Det skal
giennomfgres grunnundersgkelser og plassering skal sgkes utenfor deponiomrade. Hensyn til
miljg og avgasser ma handteres.

7.9 Bestemmelsesomrade Frgylandsvatnet (pbl. §11-9)

Innenfor bestemmelsesomradet tillates oppf@rt tursti/turveg med universell utforming langs
bebyggelsen pa gstsiden. Traseen skal ivareta hensynet til et bredt spekter av brukergrupper. Der det er
spesielle landbrukshensyn eller naturverdier aksepteres lavere opparbeidingsgrad og smalere trasé. Hele
eller deler av tursti/turvegen kan reguleres for a sikre forutsigbarhet og gjennomfgring.

7.10 Bestemmelsesomrade Skjeraberget og Maudland (pbl. §11-9)

Det tillates oppf@rt bygg pa inntil 200 m? BYA i hvert bestemmelsesomrade, som base for aktivitet rettet
mot natur- og friluftsfunksjoner. Byggene skal vaere universelt utformet. Mgnehgyde kan vaere inntil 6,8
m, og takvinkel pa minimum 27 grader.

Bygg skal opparbeides og plasseres med hensyn til landskapsvirkning og eksisterende terreng, og er
unntatt plankrav. Byggene skal i hovedsak vaere allment tilgjengelig. Toalettfasiliteter skal vaere
tilgjengelig for allmennheten til enhver tid. Det skal ikke vaere tillatt med overnatting. Areal avsatt til
lager kan reserveres szrlige brukergrupper.

§ 8. VRIGE RETNINGSLINJER

8.1 Retningslinje - Bevaring og gjenbruk av matjord og produksjonsevne (pbl. § 11-9, pkt 8)

Retningslinje

Hensynssone H590_1 (Areskjold):
Ressursen kan ikke tas ut far ressurs i omrade Sv18 er tatt ut i sin helhet og tilbakefaring sikret.

Hensynssone H590_2 (Landa/Fossandmoen:)

Hensynssonen H590_2 omfatter med nasjonalt viktige sandressurser. Ved sgknad om tiltak
innenfor sonen ma det vurderes om tiltaket vil vaere til vesentlig hinder for fremtidig uttak av
sandressursen. Tiltak som er til vesentlig hinder bgr ikke tillates.

I hensynssone 590 ligger det ikke et bygge- og delingsforbud og ordinaer landbruksdrift er tillatt.

Hensynssonen gjelder fram til neste rullering av kommuneplanen, men vurderes tatt ut om ikke
utredning er giennomfart eller planarbeidet for omrddet er startet opp.

Retningslinje

Matjord som blir overflgdig ved utbygging ma sikres forsvarlig gjenbruk, primeaert til
jordbruksformal og gkt matproduksjon. All jord som flyttes mellom omrader md veere fri for
smittestoff og potetcystenematoder.

All opparbeidelse og skjgtsel ma skje pG mdater som ivaretar landskapets karakter og egenart.

8.2 Retningslinje hgyhus

Retningslinje

Dersom det dokumenteres gode bymessige kvaliteter, kan det tillates enkelte hgyhus i bybandet
Sandnes-Stavanger. Byggehayder vurderes individuelt ut fra tomtens karakter, tilstgtende
omgivelser og prosjektets arkitektoniske utforming. Endelig byggehayder avklares i reguleringsplan.
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Vedlegg: lllustrasjonskart datert 20.10.22

lllustrasjon Dalsvagen LNF spredt.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema

For eiendommen:

akuv.

Adresse: Kaiveien 29, leil. 104
4310 HOMMERSAK

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes
Saksbehandler: Trond Kristoffersen

Telefon: 450 07 761
Oppdragsnummer: E-post: trond kristoffersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



