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Innbydende studioleilighet med
- hoystandard | Nytti 2020 [Felles
- takterrasse og sykkelbod | Kun TG1




Eiendomsmegler MNEF | Partner

Anders Paulsen

Mobil 906 78 543
E-post  anders.paulsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3290 000,-
Kr 83 600,-

Kr 3 373 600,-
Kr1 146,

Idar Driveklepp

Eierseksjon
Eierseksjon
2020

36/38 kvm
973.7 m?

0

1

Gnr. 158, bnr. 80
4

1503250105

2 Damsgérdsveien 74

Innbydende
studioleilighet med hoy
standard | Nytt i 2020 og
felles takterrasse

Aktiv Eiendomsmegling v/ Anders Paulsen har gleden av & presentere
Damsgardsveien 74, en strgken og pakostet leilighet i et attraktivt,
urbant og maritimt omrade.

Kort fortalt:

- Lys og innbydende hjgrneleilighet i 2. etasje

- Hgy standard og god planlgsning

-Kun TG 1

- Ekstern bod pa 2,4 kvm i samme etasje

- Bygg fra 2020 med moderne fasiliteter, heis, felles takterrasse og
sykkelparkering

- Umiddelbar nezerhet til dagligvarebutikker, treningssentre og
restauranter

- Gode kollektivtilbud i neeromradet

- Gangavstand til sentrum via "Smapudden”

- Fa minutter til arbeids- og studieinstitusjoner og flotte turmuligheter
- Ingen forkjgpsrett

Hjertelig velkommen pa visning - husk pdmelding! :)
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 36 m?
BRA -e: 2 m?

BRA totalt: 38 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 36 m2 Entré, bad, stue/kjgkken og sovealkove.
BRA-e: 2 m? Ekstern bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde: 2,68 m.

Boligen har en spesiell karakter som gjgr den vanskelig & male. Arealet ma derfor
betraktes som ca.

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert rom for rom vil vaere noe mindre
enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestaende av innvendige vegger,
piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde garderrobeskap, innkassinger/
pipelgp osv. Arealet er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,
uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. Opplyst tilleggsareal
som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger ( malt pa stedet dersom
tilgjengelig) og ikke kontrollert til eierforhold, bruksrett etc.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
973.7 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt. Tomten er felles for sameiet. Bygningsmassen opptar mesteparten av
tomtearealet.
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Beliggenhet
Velkommen til Damsgardsveien 74!

Leiligheten ligger like ved Puddefjorden i flotte og maritime omgivelser, i et av
Bergenes mest spennende utviklingsomrader. Her bor man sentralt med kort vei til
Bergen sentrum i et unikt bomiljg som appellerer til mennesker i alle aldre og
livssituasjoner. Smapudden, som er selve knutepunktet, knytter Damsgard sammen
med Mghlenpris og sentrumskjernen. Her har man de fleste fasiliteter en kort
spasertur unna, tilrettelagt for en enkel hverdag. Av dagligvarer finner man KIWI, Rema
1000 og Bunnpris fa minutter fra leiligheten. De dagene det ikke frister & lage maten
selv, kan man gjgre det enkelt med pizza fra Pizzabakeren, sushi fra Sumo, Burger fra
Burger boys Damsgard eller boller og kaffe fra Godt Bred og Vag bakeri som ligger i
samme gate. @nsker man & nyte et bedre maltid finner man Damsgardstuene like i
neerheten. Innerst i Solheimsviken ligger ogsa Moxy hotell og den meksikanske
restauranten Ostra. Her kan du nyte favorittlunsjen til en fantastisk utsikt mot fjorden.
Verdt & nevne er ogsa kulturhjertet Cornerteateret og Bergen Kaffebrenneri pa
Mghlenpris, hvor man kan treffes for et lite glass vin, en kaffekopp eller oppleve
teateroppsetninger, konserter og show. Like ved BI finner en ogsa den populare
Bystranden, som er en yndet plass pa sommerstid.

Pa Danmarksplass ligger flere dagligvarebutikker, apotek, treningssenter, koselige
restauranter og barer. For de som er pa jakt etter et mer pulserende byliv, er det ikke
langt til Bergen sentrum. Gaturen tar ca. 15 minutter. P4 Danmarksplass er det stopp
for bybanen som tar en inn til Bergen sentrum eller motsatt vei til Flesland flyplass.
Nzermeste kjgpesenter vil veere Bergen Storsenter eller Laksevag senter med fasiliteter
som kaféer, klesbutikker og vinmonopol. Man kan enkelt ta en bysykkel hit!

Er du av den aktive typen kan det vaere fint a vite at treningssenteret EVO Fitness ligger
3 minutter unna og holder apent 365 dager i aret. Av andre treningssentre finner man
SATS Laksevag, Sporty Bergen, Next og Sats pa Danmarksplass. | sentrum finner man
ogsa et mangfold av treningssentre, hvor Trene sammen, SATS og mange andre er
lokalisert. Liker du deg bedre i skog og mark er det et hav av muligheter i kort
gangavstand. | vest har du Lgvstakken og Damsgardsfjellet, mens i gst har du flotte
turmuligheter rundt Store Lungegardsvann, Ulriken og Flgyen.

Er du student? Fra boligen har man ogsa Handelshgyskolen BI, UiB, HVL som ligger
alle i kort avstand fra leiligheten. Gode bussforbindelser i alle retninger (mot Laksevag
og sentrum eller mot Haukeland) med busstopp fa minutter fra leiligheten.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang
til en spesifisert reiserute fra din start destinasjon til boligen. Ved fellesvisninger vil det
bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.
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Bebyggelsen
Naeromradet bestar av nyere bebyggelse med hovedsakelig tilsvarende
leilighetskomplekser og naeringsvirksomheter.

Barnehage/Skole/Fritid
Skoler i neerheten:

- Mghlenpris skole (1-7 kl.)

- Damsgard skole (1-7 kl.)

- St. Paul skole (1-10 kl.)

- Ny Krohnborg skole (1-10 kl.)
- St. Paul gymnas

- Arstad videreg&ende skole

Barnehager i neerheten:

- Damsgardssundet barnehage (1-3 ar)

- Gyldenpris barnehage (0-5 ar)

- Mghlenpris Oppveksttun barnehage (1-5 ar)

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Bergen kommune for naermere informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Det er et godt kollektivtilbud i umiddelbar naerhet. Fra busstoppet i Damsgardsveien
(midlertidig) gar buss nr. 13 trygt og effektivt til Bergen sentrum.

Fra bussholdeplassen ved Gyldenpris tar buss nr 4, 5 og 15 deg til Bergen sentrum, nr
18 til Sandviken og 5S0E til Fyllingsdalen, Sandsli og Birkelandsskiftet. Fra Gyldenpris
tar det ca 10 minutter til Oasen og ca 25 minutter til Sandsli. P& Gyldenpris er det ogsa
stoppested for Flybussen, den bruker ca 20-25 minutter til Flesland flyplass.

Naermeste Bybanestopp er pa Florida eller Danmarksplass, herfra er det hyppige
avganger mot Bergen sentrum eller sgndre bydel. Ved et enkelt bytte kan banen tas
videre til Fyllingsdalen.

Bygningssakkyndig
Sindre Berentsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Sindre
Berentsen (Mob 41004836) den 19.03.25 (befaringsdato).

Denne er vedlagt salgsoppgaven.
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Leilighetsbygg oppfert i 2020.

- Byggegrunn:
Grunnmur og fundamenter er av betong, fundamentert pa antatt fjell og Igse
komprimerte masser.

- Yttervegger:
Yttervegger er oppfert i betongkonstruksjoner og bindingsverk av tre, kledd med
fasadeplater.

- Tak:
Takkonstruksjon er av flat takkonstruksjon, tekket med sveisepapp eller lignende folie

- Etasjeskillere og baerende konstruksjoner:
Baerende konstruksjoner og bjelkelag er av betongkonstruksjoner.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.
Samtlige forhold har fatt tilstandsgrad 1 (TG1) og tilstandsgrad 0 (TGO).

Innvendige overflater:

- Gulv: Parkett og fliser.

- Vegger: Malte slette overflater.

- Himlinger: Malte slette himlinger.

Tekniske installasjoner:

- Balansert ventilasjon

- Rorirgr system

- Avlgpsrgr av plast

- Sikringsskap med automatsikringer

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse Leiligheten har vore utleid siden den var ny (oktober 2020) eigar har aldri
bodt i leiligheten.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal

eller i andre boliger)?
Svar: Ja
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Beskrivelse: Det har vore pavist skjeggkre i en annen leilighet i bygget men ingen
paviste skjeggkre i H102 det har vore satt ut feller i alle leiligheter og felles arealer i
starten pa 2024.

Innhold
Leiligheten gar over ett plan i byggets 2. etasje, og inneholder:

Entre (5,6 m2), bad (4,2 m?), stue/kjpkken (19,6 m?) og en sovealkove (4,4 m?).
Leiligheten disponerer i tillegg en esktern bod pa 2,4 m? i samme etasje.

Leiligheten fremstar som stilren og innbydende med gjennomgaende gode kvaliteter
pa inventar og utstyr.

Standard

Dette er en topp-moderne leilighet med flotte kvaliteter og god standard. Det er
balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten, som sgrger for at godt inneklima. Leiligheten
har store vindusflater som gir stuen gode lysforhold. Gulvene er lagt med lekker
parkett. Det er innfelt downlightsbelysning med dimmefunksjon i entréen og pa badet.

For ytterligere informasjon henvises til bildepresentasjon, der naermere beskrivelse av
boligens kvaliteter fremkommer, samt vedlagt takst og selgers egenerklzeringsskjema.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Dette er noen av oppgraderingene som har blitt utfgrt spesifikt for denne leiligheten.
Alt arbeid har blitt utfgrt av fagfolk:

- Oppgradert parkettgulv.

- Ekstra takhgyde og stikkontakter.

- Oppgradert kjskken.

- Utvidet sovealkove.

- Oppgradert bad.

- Plassbygd skyvedgrsgarderobe i entré/gang.
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TV/Internett/Bredband
Sameier ma selv tegne eget abonnement for TV og internett, og ma selv kontakte
leverandgr og dekke kostnadene ved dette.

Parkering

Den aktuelle leiligheten har ikke parkeringsplass, det henvises derfor til gjeldende
parkeringsbestemmelser for omradet.

For beboere i sone 12: bil nummer 1 koster kr. 436,- pr. maned, bil nummer 2 koster kr.
655,- pr. maned.

For firmabil koster det kr. 1 590,- pr. maned.

Det eksisterer flere gjesteparkeringsplasser i bakken ned fra garasjeanlegget i
Damsgardsveien 65. Parkerende her ma registreres med digital parkeringslgsning.
Det er ogsa en egen Facebookside for omradet - Damsgardssundet Velforening. Pa
denne siden legger andre beboere i omradet ut garasjeplasser til leie eller salgs.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0003098772

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet szerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

Faste Igpende kostnader:
For aktuell bolig vil dette blant annet veere strgm etter forbruk, oppvarming, kabel-TV

og bredband, kommunale avgifter, felleskostnader, byggforsikring og innboforsikring.

Det er tillatt med dyrehold sa fremt dyret ikke er til sjenanse for gvrige beboere ifglge
styreleder/forretningsfgrer.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
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(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes med:
- Varmekabler pa bad

- Ellers elektrisk oppvarming.

Til info: Det ma tegnes eget abonnement for varmtvann.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3290 000

Kommunale avgifter
Kr 8 021
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Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 3 390

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 3 390. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 733 529

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2934116

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi innhentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
32/2286

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer:

- Felleskostnader boliger kr. 811,-

- Felleskostnader boliger og garasje/neering kr. 335,-

Felleskostnadene inkluderer driftskostnader og vedlikehold

Felleskostnader pr. mnd
Kr1146

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke fellesgjeld. Det er heller ikke planlagt noe gkning av fellesgjeld og
felleskostnader.

Andel fellesformue
Kr 5926

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Damsgardsveien 74

Organisasjonsnummer
925596965

Om sameiet
Sameiet bestar av 37 boligseksjoner og 2 nzeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 158,
bnr. 80 i Bergen kommune.

Styreleder: Rasmus Torhaim Kvile

Styrets e-post: damsgardsveien74@mittbob.no
Styreleders e-post: rasmust_kvile@hotmail.com
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer

Forretningsforer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 158, bruksnummer 80, seksjonsnummer 4 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/158/80/4:

17.03.2015 - Dokumentnr: 240052 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:79

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Bestemmelsen gjelder 5 parkeringsplasser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:80

Gjelder denne registerenheten med flere

25.11.2019 - Dokumentnr: 1410929 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Vestland Fylkeskommune

Org.nr: 821 311 632

Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:80
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Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.2020 - Dokumentnr: 2598699 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 36/2286

19.10.2020 - Dokumentnr: 3194556 - Reseksjonering
Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 36/2286

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tegninger

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg, datert 20.11.2020.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Det kan likevel veere utfgrt sgknadspliktige arbeider pa eiendommen som ikke er
omsgkt, og som det ikke er gitt ferdigattest for.

Det er til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk.

Kjgper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning med risiko og ansvaret for
eventuelle palegg fra kommunen og kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.11.2020.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjor oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
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fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings og arealplaner

Reguleringsplan:

- ARSTAD. GNR 158 BNR 77-86, 88, 89, 91 0G 92, DAMSGARDSVEIEN 85-97
PlanID: 17150000

Dekningsgrad: 99,9%

- ARSTAD. VESTRE ARSTAD OG UREN - KRONVIKEN - SOLHEIMSVIKEN (tidligere B12)
PlanID: 120000
Dekningsgrad: < 0,1 % (0,7 m?)

-ARSTAD/BERGENHUS. GNR 158 BNR 74 MFL., DAMSGARDSSUNDET S@R
PlanID: 60920000
Dekningsgrad: < 0,1 % (0,7 m?)

Reguleringsformal:

- Bolig/Forretning/Kontor (89,1%)

- Annen veigrunn (10,7%)

- Gangvei (0,1%)

- Kontor/industri (< 0,1 % (0,1 m?))
- Gang-/sykkelvei (< 0,1 % (0,0 m2))
- Boliger (< 0,1 % (0,0 m2))

Begrensninger i reguleringsplanen:
- frisiktsone (2,7%)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:
- ARSTAD. GNR 158 BNR 74 MFL., DAMSGARDSSUNDET S@R
Plantype: 31 - Mindre reguleringsendring

- ARSTAD. GNR 158 BNR 77 MFL., DAMSGARDSSUNDET NORD
Plantype: 31 - Mindre reguleringsplan

Reguleringsplaner under arbeid:

- Arstad. gnr. 158, bnr. 76 mfl., Damsgéardsveien, Reguleringsplan
Dekninsggrad: 0,1%

Plantype: 34 - Detaljregulering

Kommuneplan
- KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
PlanID: 65270000
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Dekninsgrad: 100%

Arealformal i kommuneplanen:
- Sentrumsformal (byfortettningssone)
Dekningsgrad: 100%

Hensynssoner i kommuneplanen:
- Luftkvalitet - gul sone
Dekningsgrad: 100%

- Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred
Dekningsgrad: 20,6 %

- Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 49,8 %

- Vei stgy - Rgd sone
Dekningsgrad: 50,2 %

Planer i naerheten av eiendommen:
PlanID: 410000
Plannnavn: ARSTAD/LAKSEVAG. GYLDENPRIS OG STRANDEN

PlanID: 17150003
Plannnavn: ARSTAD. GNR 158 BNR 83, DAMSGARDSSUNDET NORD

PlanID: 10250000
Plannnavn: ARSTAD. DEL AV GNR 159 BNR 9, STRANDEN, GYLDENPRIS

PlanID: 4040002
Plannnavn: ARSTAD. GNR 158 BNR 87, 160, DAMSGARDSVEIEN 82

PlanID: 60920001
Plannnavn: ARSTAD. GNR 158 BNR 75, DAMSGARDSVEIEN 69, 73

PlanID: 60920004
Plannnavn: ARSTAD. GNR 158 BNR 74, DAMSGARDSSUNDET S@R,
RENOVASJONSL@SNING

PlanID: 15850000
Plannnavn: ARSTAD. GNR 158 BNR 62-68, 74 MFL., DAMSGARDSSUNDET SYD

PlanID: 17150002
Plannnavn: ARSTAD. GNR 158 BNR 79 OG 81, DAMSGARDSVEIEN 73 0G 75
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PlanID: 11480000
Plannnavn: ARSTAD. GYLDENPRIS, VEIKRYSS

Godkjente tiltak i nserheten av eiendommen:

- Eiendom 158/610/0/0 Lotheveien 2-20. Det foreligger to byggesaker med status
igangsettingstillatelse, datert 18.07.2024 og 02.01.2024. Dette gjelder saksnr.
202412207 og 202318048.

- Eiendom Arstad gnr 158 bnr 75 Damsgardsveien 69. Det forligger byggesak vedr.
innglassing av altaner, med status igangsettingstillatelse datert 30.09.2020.

Damsgard har veert et omrade for utvikling og utbygging de siste 10 arene. Tomter og
omkringliggende bygg ma paregnes a kunne fa omdefinerte formal i fremtiden uten at
dette er avklart i dag.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Ihht. vedtektene er kortidsutleie i mer enn 60 dggn arlig ikke tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Damsgardsveien 74
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
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av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

Damsgardsveien 74

19



20

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

83 600 (Omkostninger totalt)
94 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
97 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 373 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 384 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 387 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,75% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 990,- oppgjgrshonorar kr 7 990,- og visninger kr 3 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 4 595,-. Utleggene omfatter
opplysninger fra forretningsfgrer og pantedokument med uradighet. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et rimelig vederlag.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Ansvarlig megler

Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
24.03.2025
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Damsgardsveien 74
5058 BERGEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2020

BRA: 36 m?2

BRA-i: 36 m?2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

o N KN

& Supertakst

. . . Sindre Berentsen Sindre@Berentsentakst.no Damsgardsveien 74
GNR: 158 BNR: 80 SNR: 4 Berentsen Bygg as 41004836 5058 Bergen




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28975

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-1U

Varmtvannsbereder Oppsummering

Sentralt varmtvannsberedning i form av fijernvarme

S Supertakst Damsgardsveien 74, 5058 Bergen 4 av 15



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
19.3.2025 21.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Idar Driveklepp Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sindre Berentsen Telefon: 41004836
Firma: Berentsen Bygg as Epost: Sindre@Berentsentakst.no
Adresse: s

Egne premisser:

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pé befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan svikte eller forverres med tiden
etter befaringsdato. Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse, men der
normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. For boliger der yttervegger vurderes kontrolleres disse normalt ikke med rettningsmalere med mindre
det er mistanke om skjevheter/setningsskader. For yttertak og pipe/skorstein over tak kontrolleres fra tak dersom det er lagt tilrette for dette med sikker
tilkomst som fastmontert stige, stillas/lift eller annen sikker tilkomst som muliggjer en slik kontroll. Dersom det i rapporten er beskrevet at hhv taktekking,
takkonstruksjon og pipe, beslag etc er kontrollert fra bakkeplan, er dette gjort av hensyn til sikkerhetsmessige arsaker (HMS, fallfare etc).

Det gjeres oppmerksom pé at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er bestilt av selger/ megler.
Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling
fra selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Damsgérdsveien 74, 5058 Bergen

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 158 Bruksnr: 80 Festenr:
Seksjonsnr: 4 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2020 - Innhentet fra eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE:

Yttervegger er oppfert i betongkonstruksjoner og bindingsverk av tre, kledd med fasadeplater.
Bzerende konstruksjoner og bjelkelag er av betongkonstruksjoner.

Grunnmur og fundamenter er av betong.

Takkonstruksjon er av flat takkonstruksjon, tekket med sveisepapp eller lignende folie.
Fundamentert pa antatt fjell og lese komprimerte masser.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med utvendige aluminiumsprofiler.

OVERFLATER:

Gulv- Fliser p& bad. Parkett pa gvrige rom.
Vegg- Fliser p& bad. Ellers malte slette overflater.
Tak- Malt slette himlinger.

OPPVARMING:
Varmekabler pé bad. Ellers elektrisk oppvarming.
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VENTILASJON:
Balansert ventilasjon

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mailt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Er Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong i innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 36 36 [0] (0] 0
Ekstern bod 2 0 2 0 0
Totalt m?2 38 36 2 (o] (o]
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 36 36 0 0 0

Totalt m? 36 36 o o o
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
-Entre: 5,6
-Bad: 4,2 m?
-Stue/kjgkken: 19,6 m?
2. etasje 36 36 0 -Sovealkove: 4,4 m?

1,9 g&r med som areal av innvendige vegger/inkkassinger/pipelap etc.

Takheyde malt i stue 2,68 m

Totalt m? 36 36 (0]
Bygning: Ekstern bod
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 2 0 2 0 0

Totalt m? 2 (0] 2 o (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 2 0 2 Ekstern bod 2,4 m?
Totalt m? 2 o 2

Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestédende av
innvendige vegger, piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde garderrobeskap, innkassinger/pipelgp osv. Arealet er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene

Opplyst tilleggsareal som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger ( malt pa stedet dersom tilgjengelig) og ikke kontrollert til eierforhold, bruksrett
etc.

Boligen har en spesiell karakter som gjer den vanskelig & méle. Arealet ma derfor betraktes som ca.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Entre der
Vinduer med 3-lags isolerglass

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere svaert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er

foretatt kontroll av tilfeldig valgte &pne- og lukkemekanismen. Det anmerkes derfor at ikke absolutt
alle derer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstest

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Ikke funnet noe vesentlig & anmerke utover det som ma forventes av en brukt bolig.

Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
konsekvenser.

Registrert planhetsavvik pd +/- 5 mm. Malt i entre og stue/kjgkken.
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6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
kjigkkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med vask.

Integrerte hvitevarer:
-Stekeovn
-Platetopp
-Oppvaskemaskin.
-Kombiskap (kjel/frys
-Ventilator

Ikke funnet avvik basert pé visuell kontroll.

Det ble foretatt kontroll av &pne-lukke mekanisme pa kjekkeninnredning. Funksjon: ok. Det er
foretatt kontroll med fuktindikator, det ble ikke registrert unormale fuktverdier i kjskkenbenken eller
pa gulv.

-Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kjekkeninnredning fremstar med normal bruksslitasje og i god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

6.4 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

20.1.2020.

Er det avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.5 Avlgpsrar

Type avlgpsrer Plast

Innvendige avleps rer er av plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Lufting over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Avlgpsrer fra leilighet og ut til offentlig kloakk eller septisk ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsanlegg er sameiet/ borettslaget sitt ansvar Lufting over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger

6.6 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
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Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa bad.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Ikke avdekket lekkasjer

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer.

6.7 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Ikke funnet avvik basert pé visuell kontroll.
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6.8 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Sentralt varmtvannsberedning i form av fiernvarme

6.9 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt dokumentasjon pa& utfert service pa anlegget.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon
For & sikre et godt inneklima ber anlegg og kanaler rengjeres jevnlig. Filter ber byttes to ganger i
ret. Ventilasjonsaggregatet ber rengjeres en gang i ret, og storrengjeringen av selve

ventilasjonsanlegg- og kanaler bar ha en intervall p& hvert fierde &r.

Aggregat er ikke plassert i boenheten og er ikke kontrollert.

610 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate
Gulv- Fliser

Vegg- Fliser
Tak- Malt slett himling med downlights

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater
30mm heydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk. ca 12mm fall fra der til start av
nedsenkte dusjs sone.Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved

der er tilfredstillende.

En flis er skadet / riss ved der.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette kan bare gjere ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt

ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
INNEHOLDER:

Geberit monolith (utpé liggende sisterne)
Innfellbare dusjderer i glass

Servant

Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.
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Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Ved hulltaking fra tilstetende rom ved toalett registreres det ingen fukt i konstruksjonen.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sgkt etter fukt pa tilgiengelige tilstatende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagt vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil kunne
avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne pa
flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert pa befaringsdagen.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll

Manglende mulighet (Bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

611 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

612 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
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614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250105

Selger 1 navn

Idar Driveklepp

Damsgardsveien 74

Poststed
BERGEN 5058

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Leiligheten har vore utleid siden den var ny (oktober 2020) eigar har aldri bodt i leiligheten.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det har vore pavist skjeggkre i en annen leilighet i bygget men ingen paviste skjeggkre i H102 det har vore satt ut
feller i alle leiligheter og felles arealer i starten pa 2024 .
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Tilleggskommentar

Leiligheten (H102) har vore utleid siden den var ny og eigar har aldri bodt i leiligheten.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Damsgardsveien 74,
(org. nr. <organisasjonsnummer>)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet <dato>.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Damsgardsveien 74. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 16.06.20.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 37 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 158, bnr. 80 i
Bergen kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med
egen inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge og pantsette sin egen seksjon.

Utleie av boligseksjonene for kortere tidsrom enn 3 mnd er ikke tillatt. Bestemmelsen om
begrensningen i utleie kan ikke endres uten samtykke fra 2/3 flertall pa arsmgte.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjppe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder ikke for
kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller
en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten,
en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a skaffe boliger, kan erverve flere
seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller ssmmenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal 3 skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.
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3. Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med

tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som:

e Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjon. Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere seksjonseiere
har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved rehabilitering og andre
felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Naeringsseksjonene har ikke tilgang til uteomradene i 2. og 4. etasje.

(7) Parsellhagene/private uteplasser beliggende pa uteomradet i 4.etasje er tilleggsareal til,
seksjonene 3 (H0101), 4 (H0102), 9 (H0107) og 10 (H0108).

3-2 Ordensregler

(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller i ordensreglene. Har
sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkering

4-1 Garasjeseksjon

Garasjeplassene, seksjon 2, beliggende i sameiets 1.etasje, er organisert som et tingsrettslig sameie.
Rettigheter og plikter fremgar av garasjeseksjonens vedtekter, men seksjonen er pliktig til enhver tid
a felge Sameiet Damsgardsveien 74 sine vedtekter.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Garasjeplassene kan eies av bade seksjonseiere i eierseksjonssameiet og eksterne eiere.

2



4-3 Vedlikeholdsansvar
Eierne av garasjeseksjonen er ansvarlig for innvendig vedlikehold og drift av garasjeseksjonen,
herunder:

o feiing
e vask av parkeringsplassene

e asfaltering og oppmerking
e strgm, evt. andre kostnader til oppvarming

4-4 Felleskostnader
Garasjeseksjonen betaler felleskostnader til seksjonssameiet etter sameierbrgk. Se naermere punkt

6-1.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.
(1) Samtlige parkeringsplasser har ladepunkt.

(2) Kostnader til vedlikehold og strém dekkes av den enkelte sameier.
4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
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i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner, med unntak
av varmekabler.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) Townhousene, seksjonene 6, 7 og 8, samt naeringsseksjonen seksjon 1, har vedlikeholdsansvaret
for eget ventilasjonsanlegg. Dette gjelder ogsa utskiftningsansvar.

(11) Nzeringsseksjon, seksjon 1, har vedlikeholdsansvaret for utvendig fasade pa egen bruksenhet,
herunder ogsa utskiftning av vinduer og dgrer. Vedlikeholdsansvaret omfatter ogsa ansvaret for det
uteareal/inngangsparti utenfor naeringsseksjonen, eksempelvis hva gjelder sngbrgyting og salting.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, med
unntak av vindusvask.



(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av garasjeport, vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom
saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn det som fglger av (1).

(3) Neeringsseksjonen, seksjon 1, skal kun dekke fglgende felleskostnader til eierseksjonssameiet:

e Kostnader til bygningsforsikring

e Kostnader til forretningsfgrsel og revisor

e Styrehonorar

e Vedlikeholdskostnader for tak

e Drifts- og vedlikeholdskostnader for sprinkleranlegg

o Drifts- og vedlikeholdskostnader for brannalarmsentral
e Drifts- og vedlikeholdskostnader for fjernvarmesentral

(4) Garasjeseksjonen, seksjon 2, skal kun dekke fglgende felleskostnader til eierseksjonssameiet:
e Kostnader til bygningsforsikring
e Kostnader til forretningsfgrsel og revisor
e Styrehonorar
e Vedlikeholdskostnader for tak
e Drifts- og vedlikeholdskostnader for sprinkleranlegg
o Drifts- og vedlikeholdskostnader for brannalarmsentral

(5) Townhusene, seksjonene 6, 7 og 8, skal ikke dekke vedlikeholds- og utskiftningskostnader for
det felles ventilasjonsanlegget til boligseksjonene.

(6) Renovasjon av plast og papir skjer pa avfallsstasjon ved Lotheveien ved 1912 sameiet. Sameiet
er ansvarlig for kostnader knyttet til drift og vedlikehold for anlegget for sin forholdsmessige
del.
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6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom drsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-5 medlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to

seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.
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9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e Behandle eventuell rapport fra styret
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Rapport fra styret, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgptet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 veere til stede
og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsf@rer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.



(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b

-

omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
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Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr. 65.
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Husordensregler for Sameiet Damsgardsveien 74
1. Generelt

1.1 Disse husordensreglene inneholder regler og opplysninger som ivaretar hensynet til sameiets
drift, samt sikring mot ungdvendige skader, tap og utgifter. De er i tillegg ment a veaere en veiledning i
“god naboskikk”.

1.2 Beboerne plikter a rette seg etter husordensreglene og ta ansvar for at reglene overholdes av
husstanden, leietagere og besgkende.

1.3 Styrets medlemmer plikter @ pase at husordensreglene blir overholdt. Styret i sameiet er
bemyndiget til 3 fglge opp at dette skjer.

1.4 Eventuelle brudd pa husordensreglene skal i fgrste omgang ordnes direkte mellom bergrte
beboere. Skulle det vise seg at dette fgrer til vanskeligheter, kan forholdet videreformidles til
sameiets styre.

1.5 Endring av husordensreglene vedtas av arsmgtet med alminnelig flertall blant de fremmgtte.

1.6 For forhold som ikke er saerskilt regulert i husordensreglene, kan styret gi instrukser som
sameierne plikter & forholde seg til. Dersom slike instrukser er av generell karakter skal det vurderes
om disse bgr innlemmes i husordensreglene.

1.7 Generelt gjelder at en seksjon bare kan benyttes til boligformal. Bruk av seksjonen skal ikke
medfgre ungdig eller urimelig ulempe for brukere av gvrige seksjoner.

2. Ro og orden

2.1 Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Leilighetene ma ikke brukes til
sjenanse for andre:
e | tidsrommet kl 22.00 - 07.00 pa hverdager ma det vises szerlig hensynsfullhet.
e | tidsrommet kl 24.00 - 08.00 utenom hverdager ma det vises saerlig hensynsfullhet.
¢ Musikk- og sangundervisning, dagmammavirksomhet eller annen naringsvirksomhet som
kan veere til sjenanse for naboer, tillates kun etter skriftlig samtykke fra naboene og styrets
godkjennelse. Alminnelig hjemmekontor og lignende er tillat.
* Ved spesielle situasjoner (selskapeligheter etc.) som en vet kan medfgre sjenerende stgy,
skal naboene varsles om dette.

2.2 Det ma utvises hensynsfullhet ved boring, banking og bruk av annen stgyende redskap. Slik
aktivitet skal legges til et tidspunkt pa dagen nar det er til minst sjenanse for gvrige beboere. Boring
skal ikke forekomme mellom kl. 2000 og 0800. Pa sgndager, helligdager og offentlige hgytidsdager,
skal det utvises saerlig hensynsfullhet. Ovennevnte aktiviteter skal ikke forega over et lengre tidsrom
uten at naboene har akseptert dette pa forhand. Se ogsa «Lov om helligdager og helligdagsfred».
2.3 Eventuelle stgyproblemer er en sak mellom bergrte naboer. Det vises for gvrig til punkt 1.4.

3. Leiligheter

3.1 Leilighetene skal til enhver tid holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.
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3.2 Avtrekk/lufteventiler pa kjgkken og bad/ dusjrom ma holdes rene og i orden. Ekstra avtrekksvifte
ma ikke monteres da dette skaper overtrykk i lufteanlegget og fgrer til at anlegget mister sin
funksjon. Samtidig er det viktig & pase at ventilasjonsrister i gvrige rom ikke er tildekket, slik at
lufteanlegget kan fungere som normalt.

3.3 Den enkelte sameier har ansvar for indre vedlikehold av egen leilighet. Dette inkluderer innsiden
av vinduer, terrassedgrer og inngangsdgr. Skader som oppstar i egen og/eller naboers leiligheter som
fglge av manglende vedlikehold av f.eks. bad /dusjrom, ma dekkes i samsvar med alminnelige
erstatningsrettslige prinsipper av den sameier som ikke har overholdt sin vedlikeholdsplikt.

3.4 Rgyk/branndetektor i egen leilighet skal ikke demonteres / skrus ned uten etter konsultasjon med
styret. Forsgk pa & demontere rgyk/branndetektor vil forarsake brannalarm i hele bygget med
potensiell utrykning av sikkerhetsselskap.

3.5 Den enkelte sameier har ansvar for at avtrekk og evt utlufting benyttes ved matlaging slik at
ungdvendige brannalarmer unngas. Dersom det oppstar fellesalarm med pafglgende utrykning fra
sikkerhetsselskapet som fglge av mangelfull bruk av avtrekk og mangelfull avstilling av lokal
brannalarm, vil sameier bli fakturert for uttrykningskostnadene.

4. Balkonger og Terrasser

4.1 Det skal utvises hensyn ved feiing, rengjgring og sngrydding fra balkonger og terrasser.

4.2 Tgrking av tgy pa balkonger/ terrasser kan bare skje dersom dette ikke er til sjenanse for
naboene. Det er ikke tillat a tgrke tgy over glassrekkverket.

4.3 Det er kun tillat & benytte gass- eller elektrisk grill pa egen veranda eller pa felles takterrasse i
4.etasje. Det er ikke lov a bruke grillkull. Det forutsettes at den som griller viser szerlig hensyn og at
gassbeholder oppbevares pa lovlig mate.

4.4 Det er den enkelte beboers ansvar a sgrge for at renner og sluk pa terrassene holdes i en slik
stand at de ikke hindrer fritt utlgp av vann. Ved store sngmengder om vinteren er det ngdvendig a
make/fjerne sng for a hindre stor belastning pa balkongene og ungdvendig store vannmengder ved
smelting og for a hindre skade pa terrassedgrene. Beboer er, i samsvar med alminnelige
erstatningsrettslige prinsipper, gkonomisk ansvarlig for de skader som matte bli pafgrt egen og/eller
naboers leiligheter grunnet vann/sng.

4.5 Det er ikke tillatt & sette opp boder, basseng/badestamp eller andre stgrre gjenstander pa
terrasser eller balkonger med mindre godkjent skriftlig av styret. Gjenstander som oppbevares pa
terrasser og balkonger skal veere sikret slik at de ikke blaser vekk i tilfelle sterk vind.

4.6 Det oppfordres til 8 begrense generell lagring av diverse interigr, bygningsmateriell og lignende
pa balkonger og terrasser som kan vaere til sjenanse for naboer og/eller forringe det generelle
uttrykket av bygningen.

4.7 Montering av markiser/screens/levegger pa balkonger/terrasser (og foran vinduer) skal skje etter
godkjenning av styret.

4.8 Blomsterkasser pa balkonger - se punkt 9.2.



5. Ganger og fellesomrader

5.1 Beboerne plikter & holde ytre og indre inngangsdgrer lukket og last til enhver tid. Armene til
dgrpumpene ma ikke frakobles.

5.2 Av hensyn til uhindret adkomst til remningsveier ved brann, renhold og generelt hensyn til godt
naboskap, er det ikke tillatt 3 ha noen private gjenstander pa fellesomradene. Dette innebefatter
f.eks. spppel, pappkartonger, materiell, mgbler, barnevogner, store dgrmaBer, sko, paraplyer, o.l.
DeBe ma bringes inn pa egen eiendom i leilighetene eller i bodene. Styret forbeholder seg reBen til a
derne alle privatgjenstander pa fellesomrader.

5.3 Det er ikke anledning til a foreta installasjoner i eller gjgre andre endringer av innvendige
fellesarealer uten godkjennelse fra styret.

5.4 Sportsutstyr skal plasseres i bodene. Det er satt av arealer til sykkelparkering (sykkelboden).
Oppbevaring av andre gjenstander enn sykler og sparkesykler tillates ikke.

5.5 Den enkelte beboer plikter a sgrge for at postkasse er forsynt med navneskilt.

5.6 Enhver forurensning/forsgpling av fellesarealer er forbudt. Foreldre har plikt til & rydde
fellesarealer etter egne barns aktiviteter. Leketgy, som ikke er i bruk, skal oppbevares privat.

5.7 Det er forbudt a r@yke i innendgrs fellesarealer. Det er heller ikke lov a kaste sigarettsneiper eller
snusposer fra terrassene eller pa fellesomradene. Den henstilles til at rgyking pa private balkonger
med innglassing som er delt med naboleiligheter gjgres med varsomhet da rgyk vil sive inn til
tilhgrende nabobalkonger.

5.8 Det er forbudt a r@yke pa felles utendgrs terrasse i 2.etasje, pa felles utendgrs terrasse i 4.etasje
og i direkte tilknytning til inngangsdgrene til bygget og garasjen.

5.9 Beplantning pa fellesarealer ma tas opp med styret i sameiet for godkjennelse.
5.10 Elsparkesykler skal parkeres i kommunens avsatte parkeringssoner.

6. Heis

6.1 For a redusere risikoen for feil og skader pa heisene, er det viktig at fglgende retningslinjer fglges:

* Blokkering av heisdgrer ved inn- og utlasting av varer bgr unngas. Gjentatte og langvarige
blokkeringer av heisdgrene kan fgre til at heisen slutter a fungere, som igjen kan fgre til
kostbare reparasjoner.

¢ Ved bruk av heis under flytting ma ikke heisen reserveres med gal blokkering av dgren.

7. Spppelsjakt

7.1 Sgppelsjakten skal kun brukes til restavfall. Restavfall ma pakkes godt inn for @ unnga tilgrising og
sjenerende lukt i anlegget Lett knuselig eller antennelig avfall ma ikke kastes i sjakten. Fglgende ma
ikke kastes i restavfallet: Alt av metall, glass, keramikk, papp/papir, treverk, store gjenstander, farlig
avfall (maling, I@sningsmidler, fyrverkeri o.l), paraplyer osv. Det ma ikke kastes restavfall med stgrre
volum enn dpningen pa nedkastet, dvs maks stgrrelse er typisk en vanlig plastikkpose fra
matbutikken.
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7.2 Det ma ikke hensettes gjenstander og avfall ved sgppelsjakten.
7.3 Glass- og metallemballasje samt farlig avfall henvises til utplasserte miljgstasjoner i naeromradet.

7.4 Papp/papir og plastemballasje skal kastes i BIR sin miljgstasjon ved 1912-bygget.

8. Garasje og boder

8.1 Garasjeporten skal holdes stengt til enhver tid.

8.2 Sendere (apnere) til garasjeportene ma ikke legges synlig i parkerte biler i garasjen eller pa
sameiets parkeringsplasser. Tapt eller stjalet sender ma straks meldes til styret, som vil sgrge for
endring av koden til garasjen.

8.3 Barn/ungdommer har ikke anledning til a bruke garasjene som lekeplass eller oppholdssted.

8.4 All kjgring i garasjene skal skje med spesiell aktsomhet. Fartsgrense pa 15 km/t skal overholdes.

8.5 Ingen gjenstander, herunder sykler, sykkelvogn, bilutstyr som dekk, takstativ, etc., kano
oppbevares pa parkeringsplassene. Det henvises til den enkeltes bod for oppbevaring av slike
gjenstander.
¢ Det er forbudt & oppbevare eksplosiver, gasser under trykk og brannfarlige vaesker i garasjen
eller bod.
* Mgbler, madrasser, pappesker og ungdig “skrot” skal ikke oppbevares i garasjen, da dette
bade skiemmer helhetsinntrykket og kan invitere til brannstiftelse. Utilfredsstillende forhold
vil medfgre advarsel med krav om utbedring. Styret forbeholder seg retten til 3 kassere
gjenstander som ikke fjernes etter advarsel. Ved en brann hvor det er pavist uaktsomhet,
kan dette medfgre avkortning i forsikringsdekningen.
® Pa grunn av bl.a. renhold i garasjen oppfordres det til 8 holde garasjeplassen fri for
gjenstander.

8.6 Lading av EL-biler skjer gjennom privat abonnement med leverandgr av ladetjenesten. Det er
styret i Damsgardsveien 74 Parkering som pa vegne av sameierne inngar avtale med leverandgr av
ladetjenesten. Styret vil evaluere leverandgrtjenesten/avtalen med jevne mellomrom.

9. Fasader

9.1 Ingen fasadeendringer kan foretas uten styrets, og eventuelt kommunens, tillatelse.

9.2 Evt blomsterkasser skal vaere innenfor rekkverket. Det er ikke tillatt 8 henge balkongkasser
utvendig pa balkong- eller terrasserekkeverk. Dette bade av sikkerhetsmessige og estetiske hensyn.

9.3 Det tillates ikke a endre utseende pa glass i balkong eller terrasserekkverk. Det skal veere klart,
gjennomsiktig glass. Vindusfilm for skjerming av innsyn skal vaere ngytral og uten mgnster.

10. Dyrehold

10.1 Dyrehold er tillatt sa fremt dette ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Sameier som leier
ut sin leilighet har mulighet til 3 begrense dyrehold pa egen eiendom.



10.2 Pa sameiets fellesarealer gjelder bandtvang hele aret.

10.3 Beboere med ansvar for hund plikter a fjerne hundens ekskrementer fra sameiets fellesarealer
umiddelbart, likesa spor etter sglete hundepoter m.v. i oppgangene. Hundeeierne oppfordres til a
sgrge for at sine dyr ikke gjgr sine forngdne pa sameiets omrade.

10.4 Lekeplasser skal skjermes spesielt av hensyn til hygiene og barnas miljg.

11. Forsikringer og skader

11.1 Sameiet har felles forsikring for skader pa bygningene og vanlig fastmontert utstyr. Denne
forsikring dekker bl.a. skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Skader som
oppstar pga. alder, normal slitasje, konstruksjonsfeil, rust og forringelse, samt skader som skyldes
utilstrekkelig vedlikehold og tilsyn som anfgrt i disse husordensregler, dekkes ikke av forsikringen. Nar
en skade oppstar, er man forpliktet til 3 begrense skadeomfanget.

11.2 Skade som antas a kunne dekkes av felles bygningsforsikring, ma uten ugrunnet opphold meldes
forretningsfgrer i BOB, som gir naermere veiledning og hjelp.

11.3 Beboerne ma selv forsikre eget innbo og lgsgre, og er selv ansvarlig for 8 melde eventuell skade
m.v. til sitt eget forsikringsselskap.

11.4 Beboere er ansvarlige for skader de eller deres gjester har forarsaket. Ved skade skal dette
meldes Styret umiddelbart.

12. Sikkerhet

12.1 Alle dgrer inn til bygningene er sikret med laser som bare kan dpnes med systemngkler som er
kvittert ut til personer etter behov og med avtalte rettigheter.

12.2 Beboerne ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pa dgrklokken ved
inngangsdgrene. Uvedkommende skal ikke gis adgang til blokkene eller garasjeanlegget. Det skal i

tillegg utvises papasselighet ved inn- og utkjgring fra garasjen.

12.3 Nye ngkler bestilles via sameiets styre. Bortkomne ngkler eller ngkkelbrikker ma meldes til
styret umiddelbart.

12.4 Ved feil pa garasjeporten plikter man a melde dette inn til en av styrets medlemmer, slik at
porten ikke blir stdende apen for uvedkommende.

12.5 Utgangsdgrer og dgr mellom trappeoppgang og garasjeanlegget skal vaere last til enhver tid.
13. Eierskifte og utleie

13.1 Sameiere som selger eller leier ut sin leilighet plikter & melde dette til sameiets forretningsfgrer
og styret iht vedtektene.
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14. Evaluering

14.1 Husordensreglene evalueres hvert ar etter eventuelle innspill fra sameierne.

15. Endringer av dokumentet

e Vedtatt arsmgte 10.mai 2023. Fglgende endringer ble besluttet:
o Arsmgtet godkjenner at det innfgres et eget punkt i husordensreglenes kapittel 5
med forbud mot rgyking pa felles terrasse i 2.etasje, felles terrasse i 4.etasje og i
direkte tilknytning til inngangsdgrene til bygget og garasjen.
e \Vedtatt arsmgte 6.mai 2021. Opprinnelig dokument.



Boligselskapets navn 563 Sameiet Damsgardsveien 74
Budsjett ar 2025

Budsjett tall hele boligselskapet Kostnader i kr Kostnader i %
Vedlikehold 225000 29 %
Kommunale avgifter/Eiendomsskatt 0 0%
Driftskostnader 549 500 71%
Renter lan 0 0%
Avdrag lan 0 0%
Overskudd / Underskudd {underskudd vises med negativt fortegn) 0 0%
Sum innkrevd felleskostnad inkludert andre inntekter 774 500 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til ekning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

Avdrag lan
Renter l&n

m Vedlikehold
Vedlikehold

® Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt
W Driftskostnader
Kommunale

avgifter/Eiendomsskatt i Renter lan

Avdrag lan

Driftskostna

B

BOB

BOB BBL
desember 2024

81



82

ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnumimer
Bruksenheatsnummer
Merkenummer

Dato

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Damsgérdsveien 74
5058

BERGEN

Bergen

158

80

4

300885780
Ho102
Energiaftest-2025-05045

20.03.2025
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Zie enova
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Oppvarmingskarakter (andel =i og lossill}

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt | 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovel (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass,

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hey andel e, olje ag gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.nalenergimerking,

Malt energibruk

Brukeren har valgl & ikke oppgi mall energibruk.



Energibehovet pavirkes av hvordan man benytier boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode enargivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

= 1: Felg med pa energibruken i boligen
M= 20 Luft kort og effektivt

s 4 Redusér innetemperaturen

ips 4. Bruk varmtvann fornutftig

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke,

ivordan boligen benyttes har betydning for

energibehovet

- deler av boligen ikke er i bruk,

- fzerre personer enn det som regnes som normalt
bruker baligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Noen av tiltakene kan i lillegg vesre svaert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

takalisle (Forfull beskrivelse av tiltakens, se Tiltaksliste - vediegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk har
derfor kontaktes for & vurdere filtakene nasrmere.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tiltak utendeors
- Sla av lyset og bruk sparepzrer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
til godt inneklima og forebygging av fukiskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerkel og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitl av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for,

Bygningskategori: Boligblokker

Byaningstype: Leilighet
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 36

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgill, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

hit wiv.enova.nofenergir
ten/beregning-av-

en

king/om-energimerkeordningen/om-



Om grunniaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved a ga inn pa v enova nolenamimearking, og logge
inn via 1D-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
faget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunniag av oppgitte opplysninger om
bofigen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren basersr seg pa NS 3031

(s-_-_-?.\'_ s ERARRY Eariry

enova novenenyimerking/om-energhmerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiatiester i
skjermbildet "Valgt eiendom®. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastseltelsen.

Det kan nér som helst lage en ny energiatiest.

Sparsméal om energiatiesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffekiivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tf. 24 24 08 95 eller svarend en

DYE. .

‘Plikten tillerjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www enova nofsnerglmenting.

For ytterligere rad og veiledning ont sffektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Encva svarer pa tif. 24 24 08 95,
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendars

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslysetimarket. Eller det kan
monleres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automalisk etter forhandsinnstitt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W filsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p& motervarmeren slik at den ikke star pa mer enn npdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatik slik at
snasmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt, Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i juften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendars

Manter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gludelamper. Del kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av aulomatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er | bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus| eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeaite; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gér ekstra langt i a vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kammet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannst renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer lil platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke, SI4 av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbalgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hey lemperatur

inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fiem stev pa kigleribber og kompressor pa baksiden.

Sia av Kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kables til kaldvannet, kobles den til varmivannet aker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Folg med p3 energibruken i boligen

Gjor det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren ménediig eller oftere far & vare bavisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en maderat innetemparatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 4 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere, Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarmeftakvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhat.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med fidsstyring, eller det
eftermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet,

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
eftermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i baligen styres fra en sentral enhet.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Johannes Bruns gate 12
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Holon Bergen As

Kanalveien 11

5068 BERGEN

Deres referanse: Vér saksbehandler: Vért saksnummer: Dato:
Knut Wiborg Henriette Nielsen 201710545/54 201120
FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr158 Bnr80

Adresse : Damsgardsveien 72

Tiltakshaver : Jm Norge AS

Tiltaket : Nybygg og riving, bolig/nering

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 16.11.20 og rammetillatelse datert 10.07.18.

VEDTAK
Det gis ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 21-10, for:
e Riving av eksisterende bygg.
e Oppfering av nytt bygg, der 1879 m? er prosjektert til boligareal (37 leiligheter) og ca.
91 m? er prosjektert til naering i 1.etasje mot Damsgérdsveien.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert gjennomferingsplan og bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Det er vedlagt sluttrapport med avfallsplan — versjon 2: avfall levert for og etter MB,
ref. dok.nr. 53/4, 53/5 og 53/6.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til a klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirektgren

Henriette Nielsen - saksbehandler
Katrine Ve - seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Jm Norge AS, Postboks 453, 1327 LYSAKER

Saksnummer 201710545
Side 2 av 3
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til a

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til a klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret og
veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bar
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til a kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som fglge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nér det er gatt 6 maneder fra klage farste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsgmmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjarelse ikke foreligger.
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BERGEN
KOMMUNE

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4:1:500
Dato: 18.03.2025

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 158/80/0/4
Adresse: Damsgardsveien 74, 5058 BERGEN
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158/108

15877
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— — Eiendomsgrense - sikker
- - - - Eiendomsgrense - usikker

[T Bygning
/777 Registrert tiltak bygg
Fredet bygg

- Registrert tiltak anlegg

Kulturminne
Gangveg og sti
Traktorveg
InnmaltTre

Allé

* Hekk

EL belysningspunkt
EL Nettstasjon
Ledning kum




BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 18.03.2025

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 158/80/0/4

Adresse: Damsgardsveien 74, 5058 BERGEN

N Europaveg

;\; Europaveg, tunnel

/N\/ Riksveg

7 \ 2+ Riksveqg, tunnel

/\/ Fylkesveg

g\ s Fylkesveg, tunnel

/\/ Kommunal veg

;\ + Kommunal veg, tunnel

N/ Privat veg

;% Privat veg, tunnel

<.+ Gang-/sykkelveg, europaveg
¢ Gang-/sykkelveg, riksveg

<0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
%7 Gang-/sykkelveg, privat
4\, Bilferge, fylkesveg
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PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 158/80/0/0
Utlistet 19. mars 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘oG grunnen', ‘'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21 - Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4 - Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

260716667 Grunneiendom 0 Ja 974,0 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt
17150000 30 ARSTAD. GNR 158 BNR 77-86, 88, 89,91 0G 92, 3 - Endelig vedtatt 15.10.2007
DAMSGARDSVEIEN 85-97 arealplan

ARSTAD. VESTRE ARSTAD OG UREN - KRONVIKEN - 3 - Endelig vedtatt
120000 30 04.08.1936
- SOLHEIMSVIKEN (tidligere B12) arealplan
60920000 30 ARSTAD/BERGENHUS. GNR 158 BNR 74 MFL., 3 - Endelig vedtatt 30.05.2011

DAMSGARDSSUNDET S@R arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

17150000 911 - Bolig/Forretning/Kontor 89,1 %

17150000 319 - Annen veigrunn 10,7 %
17150000 322 - Gangvei 0,1%
17150000 930 - Kontor/Industri <0,1% (0,1 m?)
60920000 320 - Gang-/sykkelvei <0,1% (0,0 m?)
17150000 110 - Boliger <0,1% (0,0 m?)

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

17150000 640 - Frisiktsone 2,7%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlaniD Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt
60920003 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 74 MFL., DAMSGARDSSUNDET S@R 201615429  17.08.2017
17150004 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 77 MFL., DAMSGARDSSUNDET NORD 201635132 17.08.2017

Saksnr

200212136

199938320

200901451

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsad ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid
PlaniD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71830000 35 Arstad. gnr. 158, bnr. 76 mfl., Damsgardsveien, Reguleringsplan 202414077 0,1%

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY2 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone
65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 49,8 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 50,2 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Side2av 3

Dekningsgrad

100,0 %
20,6 %

Dekningsgrad

99,9 %

<0,1%(0,7
m?)
<0,1% (0,7
m?)
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Kommunedelplan(er)

PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad
17330000 ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN-DAMSGARDSUNDET 3 - Endelig vedtattarealplan  31.05.2010  100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
17330000 2 - Framtidig 110 - Boligomrader 99,7 %
17330000 1 - Ndvaerende 610 - Veiareal 02%
17330000 2 - Framtidig 132 - Kontor 0,1%
17330000 2 - Framtidig 632 - Gang- og sykkelareal <0,1% (0,0 m?)

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad
17330000 111 - Krav om reguleringsplan 28,9 %

Kommunedelplaner under arbeid
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen
PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
410000 30 ARSTAD/LAKSEVAG. GYLDENPRIS OG STRANDEN 3 199938321
17150003 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 83, DAMSGARDSSUNDET NORD 3 201520509
10250000 30 ARSTAD. DEL AV GNR 159 BNR 9, STRANDEN, GYLDENPRIS 3 202412318
60920001 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 75, DAMSGARDSVEIEN 69, 73 3 201105938
4040002 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 87, 160, DAMSGARDSVEIEN 82 3 200713101
17150002 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 79 OG 81, DAMSGARDSVEIEN 73 OG 75 3 200810518
11480000 30 ARSTAD. GYLDENPRIS, VEIKRYSS 3 202412318
60920004 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 74, DAMSGARDSSUNDET S@R, RENOVASJONSL@SNING 3 201808733
15850000 30 ARSTAD. GNR 158 BNR 62-68, 74 MFL., DAMSGARDSSUNDET SYD 3 199715974
- 35 Arstad, Gnr. 158, Bnr. 76 m.fl., Damsgardsveien 70 5 202228818

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato
158/610 139218000-2 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. lgangsettingstillatelse 18.07.2024
158/610 139218000-1 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. lgangsettingstillatelse  02.01.2024
158/610 139218027-2 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse  18.07.2024
158/610 139218027-1 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse  02.01.2024
158/610 139218035-2 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse  18.07.2024
158/610 139218035-1 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse  02.01.2024
158/610 139218043-2 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse 18.07.2024
158/610 139218043-1 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse  02.01.2024
158/610 139218051-2 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse 18.07.2024
158/610 139218051-1 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse  02.01.2024
158/610 139218078-1 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse  02.01.2024
158/610 139218078-2 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. lgangsettingstillatelse 18.07.2024
158/610 139218086-2 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse  18.07.2024
158/610 139218086-1 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse  02.01.2024
158/610 139218094-2 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse  18.07.2024
158/610 139218094-1 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse  02.01.2024
158/610 139218108-2 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse 18.07.2024
158/610 139218108-1 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse  02.01.2024
158/75 300321832-1 Tilbygg Store sammenb. boligbygg pé 5 etg. el. mer Igangsettingstillatelse  30.09.2020

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Saksnr

202412207
202318048
202412207
202318048
202412207
202318048
202412207
202318048
202412207
202318048
202318048
202412207
202412207
202318048
202412207
202318048
202412207
202318048
202014746

Hele eller deler av eiendommen antas a veaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/80/0/0
BERGEN Dato: 19.03.2025 Adresse: Damsgardsveien 74 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
120000, 17150000, 4040002, 60920000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen

N
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/80/0/0
BERGEN Dato: 19.03.2025 Adresse: Damsgardsveien 74 m.fl.

KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 siendomsmarkering
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® Planendring

Punktmarkeringer

—~—= 1242 - Avkjarsel

Juridisklinje
v e, 1204 - Eiendomsgrense oppheves
/ \\7 1211 - Byggegrense
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
, 77 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
/N, 7 1221 - Regulert senterlinje
/N7 1222 - Frisiktlinje
" 1226 - Regulert fotgjengerfelt
,"*,*" 1254 - Tunnel
}/\/I 1259 - Méale- og avstandslinje
Begrensningsgrense gammel lov
,7N_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
/\ » Reguleringsplan bevaringsgrense
Hensynssonegrense
/'\,“ Reguleringsplan hensynssonegrense

Begrensningsomrade gammel lov
—— 640 - Frisiktsone

| | 661 - Bevaring av bygninger
Hensynssoner PBL §12-6

AN N Sikringsone
Plangrense

/ V. Reguleringsplanomriss

@gnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilharende anlegg
Kjerevei

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Havneomrade i sjo

Badeomrade

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
Felles avkjorsel

Felles lekeareal for barn

Annet fellesareal for flere eiendommer
Bolig / Forretning / Kontor

Kontor / Industri

Annet kombinert formal

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1550 - Renovasjonsanlegg
1620 - Gardsplass

1802 - Bolig, forretning, kontor

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg

2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2015 - Gang- sykkelveg

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.

2900 - Samf.anl. - tekn. infrastr.tras. komb. m. andre ang. hovedformal




Kommuneplanens arealdel N
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/80/0/0.
KOMMUNE Dato: 19.03.2025 Adresse: Damsgardsveien 74 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] iendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan

/" Arealforméalgrense KPA2018 Arealformal
7_! Angitthensyn kulturmilja - Sentrumskjerne

EZJ Faresone Byfortettingssone

[\_:I Infrastruktursone Ytre fortettingssone

.[\N_.. Sikringsone Andre typer bebyggelse og anlegg
i_\ _ Stgysone gul Bruk og vern av sjg og vassdrag
i_\ N Stgysone rgd Friluftsomrader
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Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 17330000

Kommunedelplan A

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/80/0/0
Dato: 19.03.2025 Adresse: Damsgardsveien 74 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) =encomsmarkering (1
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Tegnforklaring for kommunedelplan

-

, "\ 7 Turveg, fremtidig KDP Arealbruk-PBL1985

~
/7 N 4 Turveg
/\\// Grense for retningslinjeomrade
/A\/' Grense for restriksjonsomrade

"\ Arealformalgrense

Andre retningslinjer -

Boligomrade (N)

Boligomrade (F)

Kontor (N)

Kontor (F)

Offentlig bebyggelse (N)
Friomrade (F)

Annet byggeomrade (F)

Omrade bandlagt, lov om kulturminner (N)
Smabathavn (F)

Vannareal for allmenn flerbruk (N)
Vegareal (N)

Vegareal (F)

Fotgjengerstrok (F)

Gang- og sykkelareal (F) j




Nabolagsprofil

Damsgardsveien 74 - Nabolaget Gyldenpris/Damsgardsundet - vurdert av 114 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Lotheveien 2 min &
Linje 13, 20, 85 0.2 km
® Florida 14 min 4
Linje 1 1.2 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 25min #
Linje F4, L4, R40 1.9 km
X Bergen Flesland 18 min &
Skoler
Mghlenpris skole (1-7 kl.) 11 min 4
296 elever, 20 klasser 0.9 km
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 16 min 4
394 elever, 21 klasser 1.3km
Damsgard skole (1-7 kl.) 17 min 4
403 elever, 27 klasser 1.4km
St Paul skole (1-10 kl.) 18 min #
322 elever, 27 klasser 1.6 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 6 min &
581 elever, 44 klasser 2.3 km
St. Paul gymnas 14 min &
270 elever 1.2 km
Arstad videregdende skole 16 min %
1400 elever, 100 klasser 1.4 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 68/100
Kvalitet pa skolene
Bra 56/100
» Naboskapet
== Hpflige 50/100
Aldersfordeling

13.8%
14.5%

58%

55 %
26.1%
212%
31.3%
37.6 %
389 %

0.8%
6.4 %
72%

° |..II

16.1 %
183 %

71 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Gyldenpris/Damsgardsundet 2 535 1997
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gyldenpris barnehage (0-5 ar) 4 min %
97 barn 0.3 km
Damsgardssundet barnehage (1-3 ar) 4 min %
7 barn 0.4 km

Mghlenpris Oppveksttun barnehage (1-5... 11 min %

68 barn 0.9 km
Dagligvare

Bunnpris Damsgard 1T min %
Post i butikk 0.1 km
Kiwi Damsgardssundet 4 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Géende
{.} 3.Buss

Turmulighetene

)

Al Naerhet il skog og mark 91/100
om,  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 84/100

% Shoppingutvalg

“=  Bra73/100

Sport

@ Gyldenpris kunstgress 5min %
Fotball 0.4 km

@ Vitalitetssenteret, idrettshall 10 min %
Aktivitetshall 0.8 km

& EVO Damsgardssundet 1 min #&

& Feel24 Lien (hgst 2024) 5min %

Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

«Bra sted med mye potensial'»
Sitat fra en lokalkjent

106

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 22 min &
l@ Vitusapotek Bien Bergen 13 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 71% ibarnehagealder
B 17%6-12ar
B 6% 13-154ar

6% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y

arm. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 59%
B Gyldenpris/Damsgardsundet
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 17% 33%
lkke gift 75% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




“\.St. Markus kirke
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Damsgérdsveien 74 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5058 BERGEN Saksbehandler: Anders Paulsen
Telefon: 906 78 543
Oppdragsnummer: E-post: anders.paulsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



