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Fritidseiendom
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1965

49/50 kvm
2525.9 kvm

2

Gnr. 103, bnr. 46
1201260010

Koselig hytte med stor
tomt og usjenert
beliggenhet ikke langt fra
Tonsvatnet. Nar loypenett.

I et eldre hytteomrade hvor tomtene er store, furuskogen luftig og
smavannene mange, finner du denne koselige hytta. Den ligger pa
Tonsésen, ikke sé langt fra Tonsvatnet, og gir flotte muligheter for
bading, padling og sykling i sommerhalvaret, mens vinteren byr pa
oppkjgrte skilgyper ca. 50 meter fra dgra. | tillegg er Valdres
Alpinsenter i Aurdal kun ca. 15 minutters kjgring unna.

Hytta ligger ca. 760 moh. pa en stor og romslig naturtomt med
fiellknauser, lyng og treer. Her kan man nyte gode dager i en praktisk
og koselig hytte med lett heldrsadkomst, innlagt strgm og vann (ikke
omsgkt). Det er sol hele aret, og fra hyttas delvis overbygde
inngangsparti og terrasse kan man usjenert nyte utsikt utover
omradet og til Aurdal, Vestringsbygda og Abjer.

Vi gnsker velkommen pa visning!
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Om Tonshogde 13

Om boligen
Areal

BRA - i: 49 kvm
BRA-e: 1 kvm
BRA totalt: 50 kvm
TBA: 32 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 49 kvm Entré, stue/spisestue, kjgkken, to soverom, bad og bod.
BRA-e: 1 kvm Utvendig bod og utedo.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
32 kvm Terrasser.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.

Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.
Utvendig bod har ikke mélbart areal pga lav takhgyde, gulvareal er malt til 7 kvm.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

- Internt bruksareal BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av
flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som
kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten. Veggarealet
mellom BRA -i og BRA-g, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b:

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset
veranda eller altan. Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal
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tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa
apen veranda eller altan mv. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er
ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2525.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Stor og romslig naturtomt beliggende i et fint omrade med spredt hyttebebyggelse. Pa
tomta er det god plass til parkering, lek og moro.

Ihht. kommunes kart gar veien "Tonshggde" over en liten "spiss" av tomta.
Arealet er hentet fra kommunens matrikkelkart.

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere
hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil
registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn
utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en ngyaktighet pa grensepunktene som
standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet
begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller hvilken
ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og
derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot r@d, som er skissengyaktighet. For denne
eiendommen er en grense grgnn, en sort og to rosa.

Vedlagt i salgsoppgaven fglger ogsa kopi av Skylddelingsforretning tinglyst
13.11.1943.Skylddelingsforretning er et historisk delingsdokument hvor det ikke er
hensyntatt eventuelle senere fradelinger, grensejusteringer, sammenfgyninger eller
lignende. Det gjgres oppmerksom pa at slike type arealangivelser (med eventuelle
tilhgrende kart) kan vaere upresise og at man dermed kan fa avvik i bade areal og
grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/
eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Tonshggde 13



6

Det gjgres oppmerksom pa at tomtegrensene til eiendommen ikke er endelig fastsatt
med hgy ngyaktighet. Hytta er oppfart i 1965, og plasseringen er basert pa datidens
oppmaling og grunnlag. | henhold til dagens matrikkelkart kan deler av hytta fremsta
som liggende neer registrert tomtegrense. Dette skyldes usikkerhet i kartgrunnlaget,
hvor oppgitt standardavvik for aktuelle grenser er 201-500 cm. Grensenes ngyaktige
plassering kan derfor avvike noe, og kan i praksis ligge bade innenfor og utenfor det
som fremgar av kartet. Endelig plassering vil fgrst kunne fastslas ved en eventuell
oppmaling, og kjgper bzerer risikoen tilknyttet dette.

Beliggenhet

Denne trivelige eiendommen ligger idyllisk og usjenert til pa Tonsastoppen, ikke langt
fra Tonsvannet. Her skinner solen gjennom hele aret, og det er utsikt til bade
Tonsvannet og dalen ned mot Aurdal, Vestringsbygda og Abjgr mellom luftige furutraer.

Hytta ligger ca. 760 moh. pa en stor og romslig naturtomt med fjellknauser, lyng og
treer. Her kan man nyte gode dager i en praktisk og koselig hytte med lett

helarsadkomst, innlagt strem og vann. Hytta ligger i et veletablert hytteomréde med
flott turterreng, hvor det finnes fine stier og oppkjgrte skilgyper i umiddelbar naerhet.

Pa Tonsasen er det en aktiv hytteforening som sgrger for gode stier, oppkjgrte
skilgyper m.m. Det er ogsa satt opp gapahuk og etablert flere fine turmal i omradet.
Den naermeste skilgypa gar ca. 50 meter fra hytta, sa her er det bare & spenne pa seg
skiene og legge ut pa en fin dag i naturen. Lgypa gar til Danebu og Aurdalsésen via
Bjgrgovarden (1 138 moh.), som er et flott turmal uansett arstid. Fra Aurdalsasen
henger Igypene sammen med flere Igypenett helt opp til Beitostglen, s& mulighetene er
mange for bade store og sma. Pa nettsiden www.tonsasen-hytteforening.no finner du
mer informasjon og turkart for omradet.

For den som gnsker alpint, er det ca. 15 minutter til Valdres Alpinsenter i Aurdal, som
er et flott anlegg for hele familien. Senteret er et av de stgrste i Valdres og ligger solrikt
til med nydelig utsikt mot fjellene i Hemsedal. Det har 5 skiheiser og 14 Igyper/
nedfarter med ulike vanskelighetsgrader og solforhold, noe som gir en lang sesong.
Anlegget har ogsa eget barneomrade med to barneheiser, et tallerkentrekk og et
beltetrekk. Terrengparken byr pa hopp, big jumps, railer og bokser. I tillegg finnes
skikro, skishop og skiutleie.

For den som gnsker & prgve fiskelykken, byr Tonsdsen pa mange muligheter. Her
finnes flere smavann hvor man ogsa kan ta et friskt bad eller padle en liten tur. Om
man heller liker & plukke bzer, er det ofte lett a finne bade blabaer og villbringebeer. Flere
har ogsa sikret seg multer til juledesserten nettopp i disse omradene. For
golfinteresserte er det ca. 15 minutters kjgring til Vestringsbygda, hvor man finner
Valdres Golf, som er en 18-hulls bane som ligger idyllisk til ved Aurdalsfjorden. Flere av
hullene er vakkert plassert ute pa sma og store gyer, noe som gir en naturopplevelse
av de sjeldne.
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| Aurdal, ca. 9 km fra hytta, finner du sgndagsépen Kiwi-butikk og bensinstasjon,
servering, bakeriutsalg m.m. Til Leira og Fagernes, med et bredere utvalg av butikker,
serveringssteder og kommuneadministrasjon, er det ca. 20 minutters kjgring.

Adkomst
Klikk deg inn i kartet i Finn-annonsen via mobiltelefonen, og veibeskrivelse vil komme
opp automatisk.

Eiendommen er merket " Aktiv - Til salgs!".
God tur!

Bebyggelsen
Frittliggende hytte

Bygningssakkyndig
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS v/ Stian Hagen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Fritidseiendommens bebyggelse er bestadende av hytte.

Fritidsboligen har en tradisjonell hyttestandard pa overflater og utstyr. Innlagt strém og
vann, men ikke avlgp/kloakk. Avlgp for grdvann/vaskevann til terreng. Toalettlgsning
med utedo i hytte.

Hytta er bygget over en etasje, byggear er 1965 med hoved og baerekonstruksjoner fra
byggear og opplyst tilbygd i 1976.

Generelt oppfart i kjente konstruksjoner som var vanlig ved oppfgringstidspunktet, det
er ikke bemerket vesentlige feil og mangler ihenhold til referanse niva. Dagens krav til
bygninger har endret seg siden denne bygningen ble bygget, bla. med hensyn til
isolasjon, inneklima, fuktsikring, etc.

Symptomer pa svikt er beskrevet i rapporten, men generelt er disse basert pa alder/

slitasje med enkelte unntak og setninger.
For ytterliggere opplysninger vises det til beskrivelser i rapporten.

Tonshggde 13



8

FRITIDSBOLIG
Byggear: 1965. Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Tilbygg / modernisering:

1976: Tilbygg

1997: Modernisering

- Skiftet enkelte vinduer

- Terrasse

- Endret en tidligere bod som ble til soverom
2009: Modernisering

- Skiftet kjgkkeninnredning

2017: Modernisering

- Vann grunnboring

2020 Modernisering

- Utbedring av pipebeslag og beslag
- Skifte av forkantbord og vindskier
- Ny taktekking

- Nye takrenner og nedlgp

Standard:
Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold:
Bygget er gammelt og det er registrert avvik som er beskrivelse under Konstruksjoner.

- Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Ved befaring var taket sngdekt og taktekking er derfor ikke besiktiget.

Taktekking er vurdert pa bakgrunn av alder/brukstid for denne typen tekking. Det bgr
foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Nedlgp og beslag: Montert takrenner med nedlgp av stal.

Det er begrenset mulighet for vurdering av takrenner, beslag, takstige, etc. fordi de helt
eller delvis er dekket av sng. Det anbefales ytterliggere inspeksjon nar bygningsdelene

er ikke er dekket av sng.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har staende bordkledning i tsmmermannspanel.
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Det er begrenset mulighet for vurdering av nedre del av yttervegg fordi de helt eller
delvis er dekket av sng. Det anbefales ytterliggere inspeksjon nar bygningsdelene er
ikke er dekket av sng.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Vinduer: Koblede trevinduer i 1+1-lags glass med sprosser i ytre ramme.

Dgrer: Hovedytterdgr av tre, adkomst til entre.
Terrassedgr av tre med glassfelt, adkomst til stue.
Ytterdgr av tre, adkomst til utedo.

Plassbygd dgr til utvendig bod.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse ved inngangsparti pa 21 kvm,
dels overbygg inntil yttervegg. Oppfert i bjelkelag belagt med terrassebord og montert
rekkverk.

Terrasse mot vestlig retning pa 10,62 kvm, dels overbygg inntil yttervegg. Oppfort i
bjelkelag belagt med terrassebord og montert rekkverk.

- Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Gulvkonstruksjon er av trebjelkelag.

Etasjeskille/gulv pa grunn er overflatemalt med bruk av krysslaser malingene er gjort
ved stikkprgver i enkelte rom. Méalingene ble gjort i kjgkken og stue. Disse viser 30 mm
avvik pa 2,0 meter lengde som hgyeste avvik og 45 mm i hele rommet. (malt med de

begrensninger er at rommet er mgblert).

Pipe og ildsted: Elementpipe i lettklinker.
Montert peisovn i stue med ubrennbarplate pa gulv under ovn.

For en fullstendig gjennomgang og kontroll anbefales det undersgkelser av det lokale
branntilsyn eller feier, sist foretatt i 2025.

- Tomteforhold:

Byggegrunn: Byggegrunn/masser er ukjent og dette er ikke kontrollert eller
dokumentert, fra kryprom er det registrert jord/torvmasser med stubber der bygning er
satt pa terreng og fjellgrunn.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmur av betong og dels trestubber.

Terrengforhold: Tomt er naturtomt i skrdende terreng ved barskog ca 770 m.o.h.
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Utvendige vann- og avlgpsledninger: Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast.
Vannforsynning fra grunnboret brgnn. Avlgp for gra/vaskevann til terreng.
Toalettlgsning med utedo.

Nedenfor fglger informasjon om forhold pa eiendommen som har fatt TG 2:

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av undertak naeermer seg. Tilstandsgrad
satt utifra alder pa undertak selv om tekking er opplyst skiftet i 2024.

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Konsekvens/tiltak: Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Konsekvens/tiltak: Luftet kledning var ikke vanlig ved oppfgringstidspunktet. Normalt
fungerer det med ikke luftet kledning i tgrt fjellklima. Skulle ytterveggene kles pa nytt
vil det veere hensiktsmessig a etablere lufting.

Takkonstruksjon/Loft

Konstruksjonen er ikke undersgkt pa grunn av manglende inspeksjonsmuligheter. Det
er registrert begrenset eller darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres bedre ventilering, og det bgr vurderes ytterligere
isolering basert pa referansenivaet for takkonstruksjonen for a redusere risikoen for
kondens, som kan fgre til skader.

Videre bgr det tilrettelegges for inspeksjonsmuligheter slik at konstruksjonen kan
kontrolleres jevnlig, der videre tilstandsvurdering kan foretas og tiltak vurderes.

Vinduer

Alderen pa vinduene ma tas i betraktning. Det er registrert slitasje og behov for
vedlikehold av vinduene.

Konsekvens/tiltak: Vinduer bgr vedlikeholdes og utbedres for a sikre funksjon og
forlenge levetiden.

Dersom ngdvendig vedlikehold ikke utfgres, vil det fgre til gkt varmetap og kortere
levetid.

Dorer
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
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oppsta. Alder og slitasje pa dgrene ma tas i betraktning. Hovedytterdgren er uisolert og
utvendig kledd med trepanel. Det er utettheter mellom dgrblad og karm, noe som
medferer trekk. Hovedytterdgren er utstyrt med ekstra sikkerhetslas og hengelas.
Terrassedgren har synlig slitasje og merker.

Konsekvens/tiltak: Dgrene bgr justeres eller eventuelt skiftes ut for 8 oppna bedre
tetthet mellom dgrblad og karm, og dermed redusere trekk og varmetap.

Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er registrert skjevheter
i gulv, som er omtalt under et annet punkt. | tillegg er det visuelt observert skjevheter i
himling og vegger.

Det er glipper i skjster pa laminatgulvet, som er lagt over tidligere tregulv. Dette er
spesielt synlig i garderobeskapet pa soverommet. Skjevheten pa gulvet overstiger
kravene til planhet for denne typen gulv.

Konsekvens/tiltak: Overflater bgr utbedres eller skiftes for 4 lukke avvikene.
Glipper i skjgter pa laminatgulvet og skjevheter i gulv, vegger og himling kan fgre til
redusert brukskomfort, gkt slitasje og mulig skadeutvikling over tid.

Utbedring bgr vurderes for & unnga ytterligere forringelse og sikre tilfredsstillende
funksjon.

Krypkjeller

Krypkjelleren ble inspisert fra luke i mur. Det ble registrert enkel og ufagmessig
oppstgtning, og baerekonstruksjonene bgr gjennomgas. Tiltak bgr vurderes slik at
oppstatning og beerebjelker legges an pa yttermurene, da de na gar uavhengig av
hverandre.

Det er observert papp som stubbeloft mot gulvkonstruksjonen og begrenset
stubbeloftsbord der tiltak bgr foretas. Det er stedvis registrert muggslgr, og apninger
mot gulvkonstruksjonen kan medfgre fare for inntrenging av mus og skadedyr. Tiltak
bgr iverksettes for & hindre dette. Tilstanden i lukkede konstruksjoner er ukjent og ma
hensyntas.

Materialer bgr fjernes, og det anbefales & etablere dampsperre for & redusere risikoen
for oppfukting og fordamping av grunnfukt i krypkjelleren og mot gulvkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak: Beerekonstruksjonene i krypkjelleren bgr giennomgas av fagkyndig,
og oppstgtning samt baerebjelker bgr legges an pa yttermurene for 3 sikre tilstrekkelig
stabilitet og redusere risiko for ytterliggere setningsskader.

Tiltak bgr iverksettes for a tette dpninger mot gulvkonstruksjonen for & hindre
inntrenging av mus og skadedyr, samt fjerne materialer som kan bidra til mugg- og

fuktproblemer.

Det anbefales a etablere dampsperre for a redusere risikoen for oppfukting og
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fordamping av grunnfukt, noe som kan fgre til skader pa gulvkonstruksjonen og
darligere inneklima.

Utvendig bod

Takkonstruksjonen pa boden er plassbygd og enkel. Det er ikke tilstrekkelig innfesting
eller baerekonstruksjoner, og denne delen bgr ettersees spesielt vinterstid med tanke
pa sngbelastning.

Konsekvens/tiltak: Takkonstruksjonen bgr forsterkes eller utbedres for & sikre
tilstrekkelig baereevne, spesielt med tanke pa sngbelastning om vinteren.
Konsekvensen av manglende tiltak kan veaere at takkonstruksjonen svikter, noe som
kan fgre til skader pa boden og fare for personskade.

1.etasje - Kjgkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Avlgpsrgr

Avigpsrgrene er fgrt via krypkjeller og ut gjennom yttermur, noe som medfgrer fare for

frostskader.

Konsekvens/tiltak: Avligpsrgrene bgr isoleres eller pa annen mate sikres mot frost for &
redusere risikoen for frostskader, som kan fgre til lekkasjer og pafglgende fuktskader i
konstruksjonen.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank. Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift. Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. Grunnmuren har ulik materialvalg og
fundamentering. Dette har medfgrt setninger i bygningen, i kombinasjon med
setninger fra grunn/terreng, som igjen har fgrt til bevegelser og skjevheter i bygningen.
Tiltak av mur og enkel fundamentering pa bod bgr foretas tiltak for &4 unnga skade.

Konstruksjonen vurderes som en risikokonstruksjon med hensyn til fuktpakjenninger
og bevegelser fra tele og setninger i grunnen. Dette innebaerer gkt risiko for ytterligere

skjevheter og skader pa hytta over tid.

Fullstendig inspeksjon av grunnmuren var ikke mulig pa grunn av nedfylte masser
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rundt muren. Det anbefales at muren kontrolleres naermere i forbindelse med
eventuelle fremtidige dreneringsarbeider, hvor muren vil bli avdekket. Begrenset
fundamentering direkte pa terreng var vanlig pa oppfgringstidspunktet, men gir gkt
risiko for setningsskader.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & gjennomfgre neermere undersgkelser av
grunnmuren, spesielt i forbindelse med eventuelle fremtidige dreneringsarbeider hvor
muren kan avdekkes.

Tiltak ber vurderes for a utbedre setningsskader og redusere risikoen for ytterligere
bevegelser da dagens fundamentering og materialvalg gir gkt risiko for ytterligere
skjevheter pa bygningen over tid.

Nedenfor fglger informasjon om forhold pa eiendommen som har fatt TG 3:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse og inngangsparti har tydelig slitasje og vedlikeholdsetterslep.
Konstruksjonene er oppfgrt med ubehandlede materialer, og manglende vedlikehold i
kombinasjon med fuktpakjenning over tid medfgrer fare for fuktpavirkning, som etter
hvert kan fgre til rateskader. Neermere undersgkelser og tiltak anbefales.

Det er registrert rate i spil pa rekkverk. Det anbefales neermere undersgkelser av
konstruksjonene i sin helhet.

Det er registrert skjevheter pa terrassene. Fra undersiden av begge terrassene er det
ikke tilstrekkelig baering eller innfesting mot vegg. Det ma hensyntas at sng ma fjernes
vinterstid for & unnga overbelastning.

Det er synk i baeresgyle fra takkonstruksjon i overbygg. Fra undersiden av
inngangspartiet/terrassen kan det observeres at sgylen er fundamentert direkte pa
terreng, og det er ikke tilstrekkelig fundamentering/baering. Dette ma hensyntas, da det
vil kunne pavirke konstruksjonen uavhengig av grunnmuren pa selve bygningen.
Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av
terrassekonstruksjonene for a avdekke omfanget av skader, skjevheter og manglende
baering.

Tiltak for utbedring av rateskader, forbedring av baerende konstruksjoner og
tilstrekkelig fundamentering ma iverksettes for & sikre konstruksjonenes stabilitet og
forhindre ytterligere skadeutvikling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell p over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis

med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over

30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.
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Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Yiterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Pipe og ildsted

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. lldfast
plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa pipe. Avflassing og sprekkdannelse pa pipe over tak,
tiltak ma foretas og heldekkende pipebeslag anbefales.

Det ble foretatt feiing og tilsyn av brannvesen i 2025, registrerte avvik og tiltak ma
paregnes.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp. Det bgr
monteres ildfast plate under sotluke/feieluke og tiltak av avstand til brennbart
materiale pa vegg bgr for  redusere brannfare.

Avflassing og spekkdannelse pa pipe over tak bgr utbedres, og det anbefales a
montere heldekkende pipebeslag for a hindre videre forringelse og vanninntrenging,
som kan fgre til skader pa konstruksjonen.

Det bar ogsa vurderes naermere undersgkelser av pipe og ildsted av det lokale
branntilsyn eller feier for a sikre forskriftsmessig tilstand og redusere risiko for brann.

1.etasje - Bad - Generell
Bad har konstruksjoner fra byggedr oppfgrt med tregulv, vegger pg himling er kledd
med trepanel. Montert servant og dusjkabinett.

Baderom er fra byggearet, senere etablert bad med vvs-utstyr og teknisk forskrift
tidligere enn 1997 er lagt til grunn ved vurdering av vatrommet.

Pa bakgrunn av tilstand, levetidsbetraktninger og forskriftskrav ved byggear er
vatrommet samlet vurdert til TG 3. Kostnadsestimater satt for full renovering av rom,
inkludert nytt tettesjikt.

Fglgende avvik er registrert i rommet:

- Det er ikke montert tettesjikt pa hverken gulv eller vegger i det som ansees vatsone,
det er manglende sluk og avlgp fra dusjkabinett er fgrt rett avigpsrar.

- Selv om det er dusjkabinett vil lekkasje og vannsgl fgre til skader i konstruksjoner.

- Ikke tilstrekkelig ventilering, kun naturlig avtrekk med veggventil. Vatrommet ma
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tdle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke
taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Vatrommet
ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Tonshggde 13



1.etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
Konsekvens/tiltak: Konstruksjoner ma kontrolleres ved renovering av vatrom.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Det foreligger ikke utslippstillatelse for valgt Igsning, hvor det er innlagt vann og
gravann fgres direkte til terreng. Dette bgr endres. Alternativt ma vann hentes utendgrs
og beeres inn, eller s ma utslippstillatelse innhentes og godkjent avigpsanlegg
etableres.

Konsekvens/tiltak: Det ma innhentes utslippstillatelse fra kommunen og det ma
etableres et godkjent avigpsanlegg i henhold til gjeldende regelverk. Alternativt ma
innlagt vann fjernes, og vann hentes utendgrs for & unnga krav om utslippstillatelse.

Konsekvensen av manglende utslippstillatelse er at det kan bli palegg om utbedring
eller fjerning av eksisterende Igsning, samt risiko for forurensning og eventuelle bgter
fra myndighetene.

Nedenfor fglger informasjon om forhold pa eiendommen som har fatt TGIU:

Terrengforhold
Tomt er naturtomt i skraende terreng ved barskog ca 770 m.o.h. Tomten er sngdekt og
derfor ikke naermere vurdert.

Helse, miljg og sikkerhet
Montert brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Dette var heller ikke krav ved byggearet.

Omradet er kontrollert i NGU Radon aktsomhetskart og definert med moderat til lave
forekomster.

Utifra statens vegvesen stgysonekart ligger eiendommen under gul-stgysone.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Stgy fra FV 33 ma paregnes.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vatrom, tak og fasade

Pkt. 5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere? - Ja.

Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: JA Tak og Bygg AS
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Beskrivelse av arbeidet: Skifte forbord, vindskyer, pipebeslag, tak/vegg beslag og ny
shingel pa hele taket samt nye nedlgpsrgr og takrenner.

Tekniske installasjoner

Pkt. 16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avigpskvern eller lignende? - Ja.
Har du opplevd at dette har veert ustabilt? - Nei, ikke som jeg kjenner til.

Pkt. 19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe? -
Ja. Sprekk i bakplate inne i peisovnen, bemerket ved brannkontroll i 2025. Utbedret
2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? - Ja.

Ufagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Tette sprekk i bakplate peisovn med Heidy brannhemmende
puss.

Eiendommen og omgivelsene

Pkt. 28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen? - Ja. Gravann ikke omsgkt.

Se ogsa vedlagte egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Entré, stue/spisestue, kjokken, to soverom, bad og bod.
Utvendig bod og utedo.

Terrasser.

Standard

| et eldre hytteomrade hvor tomtene er store, furuskogen luftig og smavannene mange,
finner du denne koselige hytta. Den ligger pa Tonsasen, ikke sa langt fra Tonsvatnet, og
gir flotte muligheter for bading, padling ogsykling i sommerhalvaret, mens vinteren byr
pa oppkjorte skilgyper bare meter fra dgra. | tillegg er Valdres Alpinsenter i Aurdal kun
ca. 15 minutters kjgring unna.

Eiendommen har en stor og romslig naturtomt som innbyr til lek, avslapning og
hyggelige uteplasser. Hytta har ogsa delvis overbygd inngangssparti og terrasse, hvor
man gjerne kan nyte solen med utsikt utover omradet og ned mot bygda.

Inne i hytta er det lyst og hyggelig, hvor stue og spisestue har flere vinduer og
terrassedgr med glassfelt. Dette gir rikelig med dagslys, og en stilig peisovn med
innsyn fra tre sider skaper en lun og behagelig atmosfaere.
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Pa kjgkkenet er det lys innredning med over- og underskap, laminert benkeplate i
trefylling og oppvaskkum i stal. Hytta har innlagt stréem og vann, men dette er ikke
omsgkt, og avlgp for gravann/vaskevann fgres til terreng. Kjskkenventilator med
kullfilter er montert, og frittstdende hvitevarer som komfyr og kjgleskap falger med i
handelen.

| hytta er det to soverom hvorav ett med dobbeltseng og ett med familiekgye. Pa
soverommet med kgyeseng er det plassbygd skap som gir praktisk oppbevaring.

Det lysmalte badet har tregulv og panelte vegger og er fra byggear. Pa badet er det
innredning med heldekkende servant og overskap med speildgrer, samt et frittstaende
dusjkabinett. Det er ogsa trykktank og en varmtvannstank pa ca. 120 liter. Denne er fra
2017.

| entréen er det god garderobeplass og flere hyller med praktiske kurver. Selger har
ogsa valgt a ha en liten fryser stdende her.

Fra det delvis overbygde inngangspartiet er det egen inngang til bod og utedo/biodo.
Denne har betongkum med utvendig lokk og lufting via yttervegg.

Hytta har parabol, og det er utekran montert pa yttervegg.

Innbo og Igsgre
Hytta selges mgblert. Hvitevarer, innbo og Igsgre med unntak av personlige eiendeler
medfglger i handelen.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Brunevarer (tv, musikkanlegg, tv-antenner, parabolantenner, tuner, dekoder osv,) falger
kun med i handelen dersom dette er angitt spesielt i salgsoppgaven.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Helarsparkering pa egen tomt.

Tonshggde 13

17



18

Diverse
Eiendom Tonshggde 40, gnr. 102 bnr. 15, har rett til & disponere to parkeringsplasser
pa denne eiendommen. Parkeringene er iflg. selger opparbeidet sgr pa tomten.

Hytta selges rengjort slik den fremstar pa visning, og vil ikke bli ytterligere rengjort for
overtagelse.

Vedr. Brannforebygging:

Nord-Aurdal kommune opplyser: " Det er registrert, avvik etter tilsyn pa denne
adressen. Svar fra eier er at dette skal utbedres og saken er avsluttet hos oss."
Kopi av tilsynsrapport og feierapport ligger vedlagt i salgsoppgaven

Det som finnes pa eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Noen av bildene kan veere fra naeromradet / illustrasjonsfoto.

Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan veere fristende a ta seg en skitur.
Vi anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for a finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Strgm og ved.

Peisovn i stue.
Informasjon om stremforbruk

Griug opplyser:
Siste tilsyn var 16.4.2019, avsluttet uten avvik.
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Forbruk 25: 8965 kWh. Dette vil variere i forhold til bruk av eiendommen.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 990 000

Omkostninger kjgper
990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

24 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

26 140 (Omkostninger totalt)

43 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

45 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 016 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 033 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 035 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Offentlige avgifter pr. 2026:
Renovasjon pr. ar: kr. 2.266,25.
Feiegebyr pr ar: kr. 185,-.
Tilsynsgebyr pr ar: kr. 185,-.
Eiendomsskatt pr. ar: kr. 913,-.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024: kr. 282.749,-.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og

abonnement til tv og internett.

| tillegg opplyser selger at man ma paberegne utgifter til:
Brgyting og vedlikehold av vei: kr. 2.100,- pr ar pr. 2025.

Frivillig Ieypeavgift. Vi oppfordrer alle til & betale Igypeavgift for & sikre gode, oppkjgrte
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skilpyper i omradet.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering fra var eierbank Valdres Sparebank.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 103, bruksnummer 46 i Nord-Aurdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3451/103/46:

08.11.1993 - Dokumentnr: 4533 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3451 Gnr:102 Bnr:15

Rett til parkeringsplass

24.01.2006 - Dokumentnr: 539 - Jordskifte
SAK 18/2004-05.10: TONSASTOPPEN - GRENSEGANGSSAK
Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.2015 - Dokumentnr: 211866 - Jordskifte
Grensegangssak 0510-2013-0035 Klosbglbakkane
Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.1943 - Dokumentnr: 1800 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3451 Gnr:103 Bnr:11

01.01.2020 - Dokumentnr: 1820762 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0542 Gnr:103 Bnr:46

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen.
Jf. plan og bygningsloven § 21 10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak

Tonshggde 13

21



22

det er spkt om fgr 1/1 98. Dette innebzerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde
tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfgrte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og
kreve omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

Ifalge Nord Aurdal kommune foreligger det ikke tegninger, og megler har derfor ikke
kunnet vurdere lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Det tas et spesifikt forbehold om ombygging eller endringer pa bygget fra offentlige
myndigheter. Opplyst tilbygg er ikke kjent byggemeldt. Videre er det opplyst om
endring fra bod til soverom, endring som krever bruksendring.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? - Nei

Vei, vann og avigp
Helarsvei.

Innlagt vann fra grunnboret brgnn. Hovedvannledning av plast med stoppekran og
varmekabel tilknyttet trykktank med manometer.

Avlgp for gra/vaskevann til terreng.
Toalettlgsning med utedo.

Pa generelt grunnlagt skal det alltid sgkes om utslippstillatelse nar en eiendom har
innlagt vann. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er skt om utslippstillatelse for
denne eiendommen. Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa
for videre bruk.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger innunder:

Kommuneplaner

Id: 0542K020

Navn: AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN 2014 - 2024

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 11.09.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/640/
Planbestemmelser_kommuneplan.pdf

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
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reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det veere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrdde kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Kopi av kommuneplan kan fas ved henvendelse til megler.

Kommunens omradeanalyse viser fglgende:

- Det er to grunnvannsbrgnner pa eiendommen

- Moderat til lavt aktsomhetsomrade til radon

- Lavt stgyniva ihht stgykartlegging veg

- Delfelt vannkraft: Aurdalsfjord og Randsfjord

- Deler av eiendommen ligger innunder verneplan for vassdrag

Adgang til utleie
Hytta har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
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Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Tonshggde 13
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 14.990,- oppgjgr og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 3.460,- sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1.490,-
tinglysing av uradighetserkleering kr. 545,- markedspakke kr. 25.900,-, visning/
overtakelse per stk. kr. 3.490,-, samt provisjon 3,50 % av salgssummen. Dette dekkes
av selger.

Ansvarlig megler
Fredric Bachér
Eiendomsmegler
fredric.bacher@aktiv.no
TIf: 478 14 975

Ansvarlig megler bistas av
Fredric Bachér
Eiendomsmegler
fredric.bacher@aktiv.no
TIf: 478 14 975
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Oppdragstaker
Valdres Eiendomskontor AS, organisasjonsnummer 979 870 167
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes

Salgsoppgavedato
10.04.2026
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Balkong [

Soverom
Spisestue
Soverom
Stue

Entré

Vaskerom

[—]
Veranda

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Tonshggde 13, 2910 AURDAL
(I7) NORD-AURDAL kommune
# gnr. 103, bnr. 46

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m? BRA-i: 49 m?

Befaringsdato: 18.03.2026 Rapportdato: 08.04.2026 Oppdragsnr.: 11138-1838 Eiendomsverdi ref nr: AJ1734
Autorisert foretak: Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering Sertifisert Takstingenigr: Stian Hamre-Hagen Var ref: 2026074
AS

EJ Hallingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol og Fagernes.

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to tsmrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i naerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfering av bygninger kan vi foreta byggeldnsoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr til

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

W

Rapportansvarlig

Stian Hamre-Hagen
Uavhengig Takstingenigr
valdres@takstmann.com

950 86 489

Oppdragsnr.: 11138-1838

Befaringsdato: 18.03.2026

Side: 2 av 24
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
Tonshggde 13,2910 AURDAL 2900 FAGERNES
Gnr 103 - Bnr 46
3451 NORD-AURDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11138-1838 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 3 av 24
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
Tonshggde 13, 2910 AURDAL 2900 FAGERNES
Gnr 103 - Bnr 46
3451 NORD-AURDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Tonshggde 13, 2910 AURDAL
Gnr 103 - Bnr 46
3451 NORD-AURDAL

Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen er beliggende ved Tonshggde pa Tonsasen i Nord
Aurdal kommune. Eiendommen ligger usjenert til med gode
solforhold og utsikt mot omrade og dalfgret. Fint turterreng
sommer som vinter i umiddelbar naerhet, kort avstand til
preparerte skilgyper i omradet. Avstand til Leira med alle
fasiliteter er 18 km.

Fritidseiendommens bebyggelse er bestaende av hytte.
Fritidsboligen har en tradisjonell hyttestandard pa overflater og
utstyr. Innlagt strgm og vann, men ikke avlgp/kloakk. Avigp for
gravann/vaskevann til terreng. Toalettlgsning med utedo i hytte.

Hytta er bygget over en etasje, byggear er 1965 med hoved og
baerekonstruksjoner fra byggear og opplyst tilbygd i 1976.
Generelt oppfert i kjente konstruksjoner som var vanlig ved
oppfaringstidspunktet, det er ikke bemerket vesentlige feil og
mangler ihenhold til referanse niva. Dagens krav til bygninger har
endret seg siden denne bygningen ble bygget, bla. med hensyn
til isolasjon, inneklima, fuktsikring, etc.

Symptomer pa svikt er beskrevet i rapporten, men generelt er
disse basert pa alder/slitasje med enkelte unntak og setninger.
For ytterliggere opplysninger vises det til beskrivelser i
rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 1965

UTVENDIG Gé il side

Byggegrunn/masser er ukjent og dette er ikke kontrollert eller
dokumentert, fra kryprom er det registrert jord/torvmasser med
stubber der bygning er satt pa terreng og fjellgrunn.

Grunnmur av betong og dels trestubber.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning i tsmmermannspanel.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Taktekkingen er av
pappshingel. Montert takrenner med nedlgp av stal.

Koblede trevinduer i 1+1-lags glass med sprosser i ytre ramme.
Hovedytterdgr av tre, adkomst til entre. Terrassedgr av tre med
glassfelt, adkomst til stue. Ytterdgr av tre, adkomst til utedo.
Plassbygd dgr til utvendig bod.

Terrasse ved inngangsparti pa 21 kvm, dels overbygg inntil yttervegg.
Oppfort i bjelkelag belagt med terrassebord og montert rekkverk.
Terrasse mot vestlig retning pa 10,62 kvm, dels overbygg inntil
yttervegg. Oppfert i bjelkelag belagt med terrassebord og montert
rekkverk.

INNVENDIG G til side

Gulv er belagt med heltregulv og laminat.
Vegger er kledd med trepanel.
Himlinger er kledd med trepanel.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Innvendig har fritidsboligen malt heltredgrer.
Plassbygd skap pa soverom.

Utedo med adkomst fra egen ytterdgr ved inngangsparti, gulv er
belagt med heltregulv, vegger og himling er kledd med trepanel.
Plassbygd utedo med biodo av kum og kan sees betongkum med
lokk utvendig og lufting ut via yttervegg. Naturlig lufting i rommet
med veggventil

Utvendig bod har adkomst fra inngangsparti med egen plassbygd
enkel ytterdgr, gulv er belagt med tregulv og ellers uinnred/uisolert.

VATROM Ga til side

Bad har konstruksjoner fra byggear oppfgrt med tregulv, vegger pg
himling er kledd med trepanel. Montert servant og dusjkabinett.

Baderom er fra byggearet, senere etablert bad med vvs-utstyr og
teknisk forskrift tidligere enn 1997 er lagt til grunn ved vurdering av
vatrommet.

Pa bakgrunn av tilstand, levetidsbetraktninger og forskriftskrav ved
byggear er vatrommet samlet vurdert til TG 3. Kostnadsestimater
satt for full renovering av rom, inkludert nytt tettesjikt.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning i malte folierte plater med over-og underskap,
laminat benkeplate i trefylling og oppvaskkum med kran av stal.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Hovedvannledning av plast med stoppekran og varmekabel tilknyttet
trykktank med manometer.

Utekran plassert pa yttermur.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra 2017.

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg.

Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk oppvarming med
panelovner.

Apent sikringsskap med skrusikringer og fiernavleser plassert i
soverom. Avleser er skiftet i 2017.

TOMTEFORHOLD G til side
Tomt er naturtomt i skraende terreng ved barskog ca 770 m.o.h
Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast. Vannforsynning fra
grunnboret brgnn. Avlgp for grad/vaskevann til terreng.

Toalettlgsning med utedo.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
Elementpipe i lettklinker. HELSE, MILI@ 0G SIK'KERHET
Montert peisovn i stue med ubrennbarplate pa gulv under ovn. Montert brannslukningsapparat og rgykvarsler.
Oppdragsnr.: 11138-1838 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 5 av 24



Tonshggde 13, 2910 AURDAL
Gnr 103 - Bnr 46
3451 NORD-AURDAL

Beskrivelse av eiendommen

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Dette var heller ikke krav ved byggearet.
Omradet er kontrollert i NGU Radon aktsomhetskart og definert
med moderat til lave forekomster.

Utifra statens vegvesen stgysonekart ligger eiendommen under gul-
stgysone.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
LOV"ghet Ga til side
Fritidsbolig
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Ifglge Nord Aurdal kommune foreligger det ikke tegninger.
Takstingenigren har ikke foretatt noen form for
lovlighetskontroll hos offentlige myndigheter, det tas et
spesifikt forbehold om ombygging eller endringer pa bygget
fra offentlige myndigheter. Opplyst tilbygg er ikke kjent
byggemeldt. Videre er det opplyst om endring fra bod til
soverom, endring som krever bruksendring.
Oppdragsnr.: 11138-1838 Befaringsdato:

18.03.2026

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES
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Tonshggde 13, 2910 AURDAL
Gnr 103 - Bnr 46
3451 NORD-AURDAL

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11138-1838

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
tilstandsvurdere fritidsbolig pa eiendommen med 103/46 i
Etnedal kommune. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av
befaring og oppmalinger pa stedet, samtale med rekvirent og
gjennomgang av dokumentasjon.

Det forutsettes at eiendommen er godkjent til dagens bruk,
samt at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er oppfylt.
Besiktigelse er foretatt med de begrensninger at bygningen er
mgblert/i bruk. Pga. sng var det begrenset mulighet for
besiktigelse av yttertak, grunnmur og utearealer.

Det gjgres oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller
hgyere kan vaere behov for naermere undersgkelser av
bygningsdelen. Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
alltid kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet (visuelt).
Takstobjekt kan derfor ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig @ oppdage ved befaring. Det forutsettes at byggene er
lovlig oppfart. Referanseniva for bygningen er lover/forskrifter
som var gjeldende pa sgknadstidspunktet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(I3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside

Vatrom > 1.etasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrom > 1.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

® © & & & ©

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

L/ J=k2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

@  utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

@  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
18.03.2026 Side: 7 av 24



Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
Tonshggde 13, 2910 AURDAL 2900 FAGERNES
Gnr 103 - Bnr 46
3451 NORD-AURDAL

Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
O Utvendig > Vinduer Ga til side
O Utvendig > Dgrer Ga til side
@ innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Krypkjeller Ga til side
@  Innvendig > Utvendig bod Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@ Kjokken > 1.etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 11138-1838 Befaringsdato:  18.03.2026 Side: 8 av 24



Tonshggde 13, 2910 AURDAL
Gnr 103 - Bnr 46
3451 NORD-AURDAL

Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1965 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og det er registrert avvik som er beskrivelse
under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

1976 Tilbygg

1997 Modernisering - Skiftet enkelte vinduer
- Terrasse
- Endret en tidligere bod som ble til
soverom

2009 Modernisering  Skiftet kjgkkeninnredning

2017 Modernisering ~ Vann grunnboring

2020 Modernisering - Utbedring av pipebeslag og beslag
- Skifte av forkantbord og vindskier
- Ny taktekking
- Nye takrenner og nedlgp

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 11138-1838

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Ved befaring var taket sngdekt og taktekking er derfor ikke besiktiget.
Taktekking er vurdert pa bakgrunn av alder/brukstid for denne typen
tekking. Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket
er sngfritt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Tilstandsgrad satt utifra alder pa undertak selv om tekking er opplyst
skiftet i 2024.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Montert takrenner med nedlgp av stal.

Det er begrenset mulighet for vurdering av takrenner, beslag, takstige,
etc. fordi de helt eller delvis er dekket av sng. Det anbefales ytterliggere
inspeksjon nar bygningsdelene er ikke er dekket av sng.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

/ ‘h.‘ 2
bygning for & unngd oppfukting mot
bygningskropp og er medvirkende til fuktinnsig i kryprom

Taknedlgp ber fares vekk fra

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning i tammermannspanel.

Det er begrenset mulighet for vurdering av nedre del av yttervegg fordi
de helt eller delvis er dekket av sng. Det anbefales ytterliggere
inspeksjon nar bygningsdelene er ikke er dekket av sng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 9 av 24



Tonshggde 13, 2910 AURDAL
Gnr 103 - Bnr 46
3451 NORD-AURDAL

Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Luftet kledning var ikke vanlig ved oppfgringstidspunktet. Normalt
fungerer det med ikke luftet kledning i tgrt fjellklima. Skulle
ytterveggene kles pa nytt vil det vaere hensiktsmessig a etablere lufting.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
Konstruksjonen er ikke undersgkt pa grunn av manglende

inspeksjonsmuligheter. Det er registrert begrenset eller darlig ventilering
av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Det bgr etableres bedre ventilering, og det bgr vurderes ytterligere

isolering basert pa referansenivaet for takkonstruksjonen for a redusere
risikoen for kondens, som kan fgre til skader.

Videre bgr det tilrettelegges for inspeksjonsmuligheter slik at
konstruksjonen kan kontrolleres jevnlig, der videre tilstandsvurdering
kan foretas og tiltak vurderes.

@ Vinduer

Beskrivelse
Koblede trevinduer i 1+1-lags glass med sprosser i ytre ramme.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Alderen pa vinduene ma tas i betraktning. Det er registrert slitasje og
behov for vedlikehold av vinduene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer bgr vedlikeholdes og utbedres for a sikre funksjon og forlenge
levetiden.

Dersom ngdvendig vedlikehold ikke utfgres, vil det fgre til gkt varmetap
og kortere levetid.

Slitasje med vedlikeholdsbehov

Drer

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 11138-1838

Befaringsdato: 18.03.2026

Hovedytterdgr av tre, adkomst til entre.
Terrassedgr av tre med glassfelt, adkomst til stue.
Ytterdgr av tre, adkomst til utedo.

Plassbygd dgr til utvendig bod.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

¢ Det er avvik:

Alder og slitasje pa dgrene ma tas i betraktning. Hovedytterdgren er
uisolert og utvendig kledd med trepanel. Det er utettheter mellom
dgrblad og karm, noe som medfgrer trekk. Hovedytterdgren er utstyrt
med ekstra sikkerhetslds og hengelas. Terrassedgren har synlig slitasje
og merker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrene bgr justeres eller eventuelt skiftes ut for & oppna bedre tetthet
mellom dgrblad og karm, og dermed redusere trekk og varmetap.

Slitasje og skader pa terrassedgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse ved inngangsparti pa 21 kvm, dels overbygg inntil yttervegg.
Oppfart i bjelkelag belagt med terrassebord og montert rekkverk.
Terrasse mot vestlig retning pa 10,62 kvm, dels overbygg inntil
yttervegg. Oppfert i bjelkelag belagt med terrassebord og montert
rekkverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrasse og inngangsparti har tydelig slitasje og vedlikeholdsetterslep.
Konstruksjonene er oppfgrt med ubehandlede materialer, og manglende
vedlikehold i kombinasjon med fuktpakjenning over tid medfgrer fare
for fuktpavirkning, som etter hvert kan fgre til rateskader. Naermere
undersgkelser og tiltak anbefales.

Det er registrert rate i spil pa rekkverk. Det anbefales naermere
undersgkelser av konstruksjonene i sin helhet.

Det er registrert skjevheter pa terrassene. Fra undersiden av begge
terrassene er det ikke tilstrekkelig baering eller innfesting mot vegg. Det
ma hensyntas at sng ma fjernes vinterstid for 8 unnga overbelastning.

Det er synk i baeresgyle fra takkonstruksjon i overbygg. Fra undersiden
av inngangspartiet/terrassen kan det observeres at sgylen er
fundamentert direkte pa terreng, og det er ikke tilstrekkelig
fundamentering/baering. Dette ma hensyntas, da det vil kunne pavirke
konstruksjonen uavhengig av grunnmuren pa selve bygningen.

Side: 10 av 24
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av
terrassekonstruksjonene for & avdekke omfanget av skader, skjevheter
og manglende baering.

Tiltak for utbedring av rateskader, forbedring av baerende
konstruksjoner og tilstrekkelig fundamentering ma iverksettes for a sikre
konstruksjonenes stabilitet og forhindre ytterligere skadeutvikling.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

k >
Det er registrert rate i spil pa rekkverk, der naermere und
konstruksjoner i son helhet ma foretas

5.
erspkelser av

Vedlikeholdsbehov og skjevheter pé terrasse/inngangsparti

Oppdragsnr.: 11138-1838

Befaringsdato: 18.03.2026

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

o ey
s

Synk i baeresgyle fra takkonstruksjon i overbygg, fra under terrasse kan
det sees fundamentert pa terreng og ikke tilstrekkelig
fundamentering/baering og ma hensyntas at dette vil ogsa gé uavhengig
av grunnmur pa selve bygning

INNVENDIG

Lk Overflater
Beskrivelse

Gulv er belagt med heltregulv og laminat.
Vegger er kledd med trepanel.
Himlinger er kledd med trepanel.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert skjevheter i gulv, som er omtalt under et annet punkt. |
tillegg er det visuelt observert skjevheter i himling og vegger.

Det er glipper i skjgter pa laminatgulvet, som er lagt over tidligere
tregulv. Dette er spesielt synlig i garderobeskapet pa soverommet.
Skjevheten pa gulvet overstiger kravene til planhet for denne typen gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overflater bgr utbedres eller skiftes for a lukke avvikene.

Glipper i skjpter pa laminatgulvet og skjevheter i gulv, vegger og himling
kan fgre til redusert brukskomfort, gkt slitasje og mulig skadeutvikling
over tid.

Utbedring bgr vurderes for & unnga ytterligere forringelse og sikre
tilfredsstillende funksjon.

Gulv spesielt i stue og entre har slitasje der slip og overflatebehandling
ma foretas

Side: 11 av 24
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Tilstandsrapport

Skjevheter i himling/konstruksjoner,rfwlgeskader med arsak er setninger
i bygning fra grunnforhold og fundamenteringsmetode

Merker og slitasje pa overflater

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Gulvkonstruksjon er av trebjelkelag.

Etasjeskille/gulv pa grunn er overflatemalt med bruk av krysslaser
malingene er gjort ved stikkprgver i enkelte rom. Malingene ble gjort i
kjpkken og stue. Disse viser 30 mm avvik pa 2,0 meter lengde som
hgyeste avvik og 45 mm i hele rommet. (malt med de begrensninger er
at rommet er mgblert)

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11138-1838

Befaringsdato: 18.03.2026

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

o For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Malt hgyde pa 46,5 cm utifra laser

Malt 51 cm, avvik er malt pa 45 mm

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Elementpipe i lettklinker.
Montert peisovn i stue med ubrennbarplate pa gulv under ovn.

For en fullstendig gjennomgang og kontroll anbefales det undersgkelser
av det lokale branntilsyn eller feier, sist foretatt i 2025.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Avflassing og sprekkdannelse pa pipe over tak, tiltak ma foretas og
heldekkende pipebeslag anbefales.

Det ble foretatt feiing og tilsyn av brannvesen i 2025, registrerte avvik og
tiltak ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.
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Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Det bgr monteres ildfast plate under sotluke/feieluke og tiltak av
avstand til brennbart materiale pa vegg bgr for a redusere brannfare.

Avflassing og spekkdannelse pa pipe over tak bgr utbedres, og det
anbefales @ montere heldekkende pipebeslag for & hindre videre
forringelse og vanninntrenging, som kan fgre til skader pa
konstruksjonen.

Det bgr ogsa vurderes naermere undersgkelser av pipe og ildsted av det
lokale branntilsyn eller feier for & sikre forskriftsmessig tilstand og
redusere risiko for brann.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Avstand fra sotluke til brennbart materiale er for kort bade mot
veggkonstruksjon og manglende plate pa gulv eller sotlukestein

e —
Avflassing og spekkdannelse pa pipe over tak

Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Oppdragsnr.: 11138-1838

Krypkjelleren ble inspisert fra luke i mur. Det ble registrert enkel og
ufagmessig oppst@tning, og barekonstruksjonene bgr gjennomgas.
Tiltak bgr vurderes slik at oppstgtning og baerebjelker legges an pa

yttermurene, da de na gar uavhengig av hverandre.

Det er observert papp som stubbeloft mot gulvkonstruksjonen og
begrenset stubbeloftsbord der tiltak bgr foretas. Det er stedvis registrert
muggslgr, og apninger mot gulvkonstruksjonen kan medfgre fare for
inntrenging av mus og skadedyr. Tiltak bgr iverksettes for & hindre dette.
Tilstanden i lukkede konstruksjoner er ukjent og ma hensyntas.

Materialer bgr fijernes, og det anbefales & etablere dampsperre for a
redusere risikoen for oppfukting og fordamping av grunnfukt i
krypkjelleren og mot gulvkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Baerekonstruksjonene i krypkjelleren bgr gijennomgas av fagkyndig, og
oppst@tning samt baerebjelker bgr legges an pa yttermurene for & sikre
tilstrekkelig stabilitet og redusere risiko for ytterliggere setningsskader.

Tiltak ber iverksettes for a tette apninger mot gulvkonstruksjonen for a
hindre inntrenging av mus og skadedyr, samt fjerne materialer som kan
bidra til mugg- og fuktproblemer.

Det anbefales & etablere dampsperre for & redusere risikoen for
oppfukting og fordamping av grunnfukt, noe som kan fgre til skader pa
gulvkonstruksjonen og darligere inneklima.

Enkel og ufagmessig oppstgtning, der baerekonstruksjoner bgr
gjenngaes og tiltak vurderes slik at oppstgtning/baerebjelker blir lagt ann
pa yttermurer. Kan sees rateskader pa enkelte
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Tilstandsrapport

Enkel oppstgtning, langt spenn der tiltak bgr foretas

Kan sees mugg pa papp mot gulvkonstruksjon, samt glipper i overgang
mot gulvkonstruksjon og spor av aktivitet av mus/skadedyr der det er
fare for dpninger til skadedyr i bygnig. (ukjent tilstand i lukkede
konstruksjoner og ma hensyntas)

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har fritidsboligen malt heltredgrer.

Ikke registrert avvik annet alder og normal slitasjegrad.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Plassbygd skap pa soverom.

m Utvendig bod

Beskrivelse

Utvendig bod har adkomst fra inngangsparti med egen plassbygd enkel
ytterdgr, gulv er belagt med tregulv og ellers uinnred/uisolert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Takkonstruksjonen pa boden er plassbygd og enkel. Det er ikke
tilstrekkelig innfesting eller baerekonstruksjoner, og denne delen bgr
ettersees spesielt vinterstid med tanke pa sngbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 11138-1838
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Takkonstruksjonen bgr forsterkes eller utbedres for a sikre tilstrekkelig
baereevne, spesielt med tanke pa sngbelastning om vinteren.
Konsekvensen av manglende tiltak kan veere at takkonstruksjonen
svikter, noe som kan fgre til skader pa boden og fare for personskade.

Utedo
Beskrivelse

Utedo med adkomst fra egen ytterdgr ved inngangsparti, gulv er belagt
med heltregulv, vegger og himling er kledd med trepanel. Plassbygd
utedo med biodo av kum og kan sees betongkum med lokk utvendig og
lufting ut via yttervegg. Naturlig lufting i rommet med veggventil

VATROM
1.ETASJE > BAD

LAEED Generell
Beskrivelse

Bad har konstruksjoner fra byggear oppfért med tregulv, vegger pg
himling er kledd med trepanel. Montert servant og dusjkabinett.

Baderom er fra byggearet, senere etablert bad med vvs-utstyr og
teknisk forskrift tidligere enn 1997 er lagt til grunn ved vurdering av
vatrommet.

Pa bakgrunn av tilstand, levetidsbetraktninger og forskriftskrav ved
byggear er vatrommet samlet vurdert til TG 3. Kostnadsestimater satt
for full renovering av rom, inkludert nytt tettesjikt.

Fglgende avvik er registrert i rommet:

- Det er ikke montert tettesjikt pa hverken gulv eller vegger i det som
ansees vatsone, det er manglende sluk og avlgp fra dusjkabinett er fgrt
rett avigpsrgr.

- Selv om det er dusjkabinett vil lekkasje og vannsgl fgre til skader i
konstruksjoner.

- Ikke tilstrekkelig ventilering, kun naturlig avtrekk med veggventil.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Ikke tettesjikt eller sluk i gulv, eller tettesjikt pa vegger i det som ansees
som vatsone. Lekkasjevann eller vannsgl vil ikke fgre til avigp og vil fgre
til skade i konstruksjonen

Ved lekkasje av utstyr vil det fgre til skade
1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:

¢ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Konstruksjoner ma kontrolleres ved renovering av vatrom.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

B

3

Ikke oppfgrt som et tilstrekkelug vatrom, konstruksjonsutforming gjgr
fare til skade pa konstruksjon ved lekkasje

Oppdragsnr.: 11138-1838
56

Befaringsdato: 18.03.2026

Ved fuktmaletaking av gulv pa bad foran dusjkabinett var det ikke
fuktutslag

KIGKKEN
L.ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning i malte folierte plater med over-og underskap,
laminat benkeplate i trefylling og oppvaskkum med kran av stal.

1.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Funksjonstestet ved bruk av
papirark.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

Vannledning, avigpsledning og VVS-installasjoner er kun visuelt
kontrollert, og dermed uten rgr-/VVS-teknisk bakgrunn. For en
fullstendig kontroll av anlegget anbefales kontroll av rgrlegger.

(32D Avigpsror

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Avlgpsrgrene er fgrt via krypkjeller og ut gjennom yttermur, noe som
medfgrer fare for frostskader.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avlgpsrgrene bgr isoleres eller pa annen mate sikres mot frost for a
redusere risikoen for frostskader, som kan fgre til lekkasjer og
pafplgende fuktskader i konstruksjonen.

Avlgper fgrt apent ut over terreng, fgrt med iéolering men det er fare for
frost og ikke naermere undersgkt rgr eller avigpslgsning da terreng er
sngdekket

Ventilasjon
Beskrivelse
Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse

Hovedvannledning av plast med stoppekran og varmekabel tilknyttet
trykktank med manometer.
Utekran plassert pa yttermur.

Vannledning er fgrt apen over terreng med midle-rtidig isolering av
vintermatte kan sees med varmekabel, men det er fare for frist der tiltak
bgr foretas og begrenset inspeksjon pga sngdekke

m Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra 2017.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Oppdragsnr.: 11138-1838

Befaringsdato: 18.03.2026

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

/
Bereder har strgmtilfgrsel fra stikkontakt og ikke fast tilkobling, samtidig
er det pa samme stikkontakt benyttet skjgteledning til panelovn

Andre installasjoner
Beskrivelse

Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk oppvarming med
panelovner.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Apent sikringsskap med skrusikringer og fjernavleser plassert i soverom.
Avleser er skiftet i 2017.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Har ikke veert skiftet siden innstallasjon.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
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Tilstandsrapport

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider TOMTEFORHOLD
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei
Byggegrunn

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Beskrivelse

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Kontroll utfgrt uten anmerkning for ca. 3-4 ar siden.

Byggegrunn/masser er ukjent og dette er ikke kontrollert eller
dokumentert, fra kryprom er det registrert jord/torvmasser med
stubber der bygning er satt pa terreng og fjellgrunn.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden p3 elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei Fjellgrunn

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

. . Torv og jordmasser
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, gl

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll? m P
Ja Som fglge av eldre anlegg og skrusikringer ma det foretas Beskrivelse

etterhvert oppgraderinger. El-anlegget har begrenset kapasitet. Grunnmur av betong og dels trestubber.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
¢ Det er awvik:

Generell kommentar

For en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget, anbefales kontroll
av godkjent el-takstmann.
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Grunnmuren har ulik materialvalg og fundamentering. Dette har
medfgrt setninger i bygningen, i kombinasjon med setninger fra
grunn/terreng, som igjen har fgrt til bevegelser og skjevheter i
bygningen. Tiltak av mur og enkel fundamentering pa bod bgr foretas
tiltak for @ unnga skade.

Konstruksjonen vurderes som en risikokonstruksjon med hensyn til
fuktpakjenninger og bevegelser fra tele og setninger i grunnen. Dette
innebaerer gkt risiko for ytterligere skjevheter og skader pa hytta over
tid.

Fullstendig inspeksjon av grunnmuren var ikke mulig pa grunn av
nedfylte masser rundt muren. Det anbefales at muren kontrolleres
naermere i forbindelse med eventuelle fremtidige dreneringsarbeider,
hvor muren vil bli avdekket. Begrenset fundamentering direkte pa
terreng var vanlig pa oppfgringstidspunktet, men gir gkt risiko for
setningsskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser av grunnmuren,
spesielt i forbindelse med eventuelle fremtidige dreneringsarbeider
hvor muren kan avdekkes.

Tiltak bgr vurderes for a utbedre setningsskader og redusere risikoen for
ytterligere bevegelser da dagens fundamentering og materialvalg gir
okt risiko for ytterligere skjevheter pa bygningen over tid.

Ulik fundamenteringsmetode

Synk mellom grunnmur og baerekonstruksjon, glipper i overgang b
ygning og mur med synlig armering som forankring og naermere
undersgkelse bgr foretas

Oppdragsnr.: 11138-1838

Befaringsdato: 18.03.2026

Y s b . % ™ :
Ulik fundamenteringsmetode og utsatt for setninger fra grunn

Terrengforhold

Beskrivelse
Tomt er naturtomt i skrdende terreng ved barskog ca 770 m.o.h

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Utvendige vann- og avilgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast. Vannforsynning fra grunnboret
brgnn. Avlgp for gra/vaskevann til terreng. Toalettlgsning med utedo.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det foreligger ikke utslippstillatelse for valgt Igsning, hvor det er innlagt
vann og gravann fgres direkte til terreng. Dette bgr endres. Alternativt
ma vann hentes utendgrs og baeres inn, eller sa ma utslippstillatelse
innhentes og godkjent avigpsanlegg etableres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma innhentes utslippstillatelse fra kommunen og det ma etableres
et godkjent avigpsanlegg i henhold til gjeldende regelverk. Alternativt

ma innlagt vann fjernes, og vann hentes utendgrs for @ unnga krav om
utslippstillatelse.

Konsekvensen av manglende utslippstillatelse er at det kan bli palegg
om utbedring eller fjerning av eksisterende Igsning, samt risiko for
forurensning og eventuelle bgter fra myndighetene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Montert brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Dette var heller ikke krav ved byggearet.

Omradet er kontrollert i NGU Radon aktsomhetskart og definert med
moderat til lave forekomster.

Utifra statens vegvesen stgysonekart ligger eiendommen under gul-
stgysone.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Stgy fra FV 33 ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11138-1838 Befaringsdato:

18.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm R ﬁé):)lkongareal
1.etasje 49 1 50 32
SUM 49 1 32
SUM BRA 50
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, bod, bad, stue/spisestue, kjpkken, .
1.etasje /sp 12 Utvendig bod, utedo

soverom, soverom 2
Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Utvendig bod har ikke malbart areal pga lav takhgyde, gulvareal er malt til 7 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: Ifglge Nord Aurdal kommune foreligger det ikke tegninger.
Takstingenigren har ikke foretatt noen form for lovlighetskontroll hos offentlige myndigheter, det tas et spesifikt forbehold om
ombygging eller endringer pa bygget fra offentlige myndigheter. Opplyst tilbygg er ikke kjent byggemeldt. Videre er det
opplyst om endring fra bod til soverom, endring som krever bruksendring.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja [:] Nei
Kommentar:  Tilbygg er ikke kjent byggemeldt og endring av bruk av rom har ikke kjent bruksendret, ifglge kommunen foreligger det ikke
byggesgknad eller tegninger for eiendommen. Naermere undersgkelse og tiltak bgr foretas.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.3.2026 Stian Hamre-Hagen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3451 NORD-AURDAL 103 46 0 2700 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa opplysninger i

tinglyst

skylddelingsforretning
(offiselt dokument som
bl.a

Adresse
Tonshggde 13

Hjemmelshaver
Myhre Birthe | Wold 4/5, Myhre Ove 1/5

Kommentar
Eiendommen er ikke oppmalt. Tomtearealet er dermed omtrentlig og avvik i tomteareal kan forekomme uten at det pavirker
verdifastsettelsen, anbefales oppmaling. Det ble foretatt jordskifte i 2014, men denne eiendommen ble ikke oppmalt.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende ved Tonshggde pa Tonsasen i Nord Aurdal kommune. Eiendommen ligger usjenert til med gode solforhold og
utsikt mot omrade og dalfgret. Fint turterreng sommer som vinter i umiddelbar naerhet, kort avstand til preparerte skilgyper i omradet.
Avstand til Leira med alle fasiliteter er 18 km.

Adkomstvei

Det er innkjgring fra riksveg 33, adkomst til helarsvei og avkjgrsel til eiendommen med parkering ved hytta.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp

Avlgp for gravann/vaskevann til terreng. Toalettlgsning med utedo i hytte.
Lgsning med innlagt vann og ikke tilstrekkelig avigpslgsning er ikke omsgkt, tiltak ma foretas der avigpsanlegg ma omsgkes og etableres. Ellers
ma vann hentes ute/baeres inn.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til fritidsbolig og LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Tomt er naturtomt i skraende terreng ved barskog ca 770 m.o.h

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke kjent/opplyst om andre forhold enn det som er det som er opplyst av eier og som er beskrevet i rapporten. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er innhentet grunnboksutskrift for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om
forhold som har betydning for takstrapporten.
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Tonshggde 13, 2910 AURDAL Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Gnr 103 - Bnr 46 Valdresvegen 21
3451 NORD-AURDAL 2900 FAGERNES

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 30.03.2026 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse 16.03.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 08.04.2026 Gjennomgatt Nei
Eier Opplysninger er gitt av eier Gjennomgatt Nei
Infoland.no 16.03.2026 Matrikkelopplysninger Innhentet Nei
Situasjonskart 30.03.2026 Kommunekart Innhentet Nei
Tegninger Innhentet fra kommunen Eksisterer lkke Nei
Tidligere takst fra 2012 Fremvist Nei

Faktura skifte av
pipebeslag, forkantbord Fremvist Nei
og vindskie i 2020

Faktura grunnboret brgnn
i2017

Fremvist Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.04.2026
2 10.04.2026
3 10.04.2026
4 10.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tonshggde 13, 2910 AURDAL
Gnr 103 - Bnr 46
3451 NORD-AURDAL

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11138-1838

Befaringsdato: 18.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 24 av 24
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ove Myhre

Birte Wold Myhre
Boligen + Boligen ble kjgpt 1999

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
TOﬂSthde 1 3 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
2910 Aurdal

3451-103/46/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1201260010 1



A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: JA Tak og Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Skifte forbord, vindskyer, pipebeslag, tak/vegg beslag og ny shingel pa hele taket samt
nye nedlgpsror og takrenner.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avigpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

+Ja

Sprekk i bakplate inne i peisovnen, bemerket ved brannkontroll i 2025. Utbedret 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Tette sprekk i bakplate peisovn med Heidy brannhemmende
puss.

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+Ja

Gravann ikke omsgkt.

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til 4
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 103, Bruksnr 46 Kommune: 3451 Nord-Aurdal

Adresse:

Veiadresse: Tonshggde 13, gatenr 1265 Grunnkrets: 204 Bjergo
2910 Aurdal Valgkrets: 1 Nord-Aurdal

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 3100101 Aurdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bertun Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 13.11.1943 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 2 525,9 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Noen fiktive grenser

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.02.2026 14:23 — Sist oppdatert 04.02.2026 14:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Annen forretningstype

Jordskifte

Annen forretningstype

Feilretting

Skylddeling

Jordskifte

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

24.03.2015
24.03.2015

20.01.2015
24.03.2015

30.11.2009
30.11.2009

01.01.2000
01.04.2019

13.11.1943

Rolle
Mottaker

Berort
Berort
Berart

Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Berort
Berort
Bergrt

Avgiver

Avgiver
Mottaker

Bergrt

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3451/103/46

0542/103/12
3451/103/11
3451/103/46

0542/103/12
3451/103/11
3451/103/27
3451/103/46

0542/103/12
3451/103/11
3451/103/46

3451/103/46

3451/103/11
3451/103/46

3451/103/46
0542/Eierlgs(e) teig(er)
0542/103/12
3451/103/11
3451/103/27

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 103, Bruksnummer 46 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Tonshggde 13 Fritidsbolig 90,0 Kijokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 90,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 90,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 158094835 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 15,0 15,0

HO1 75,0 75,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.02.2026 14:23 — Sist oppdatert 04.02.2026 14:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 103, Bruksnummer 46 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.02.2026 14:23 — Sist oppdatert 04.02.2026 14:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv/ Teigdeler
== Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 103, Bruksnummer 46 i 3451 NORD-AURDAL kommune

1:389

Teig 1 (Hovedteig)

G006

103746

103742
10m
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Side 5av 6

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.02.2026 14:23 — Sist oppdatert 04.02.2026 14:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 2 525,90m?2

Arealmerknad: Noen fiktive grenser

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 747 768,29
2 6 747 678,75
3 6 747 675,83
4 6 747 667,52

Ost
529 544,38

529 554,38

529 560,90

529 501,75

Lengde!
90,09m

7,15m

59,73m

109,42m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
30

500

Radius

Merke nedsatt i
Fiell

Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Ja

Nei

Nei

Grensepunkitype

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Stein eller roys

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



ﬁ ﬁ Utskriftsdato: 04.02.2026
Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Aurdal kommune
Kommunenr. 3451 Gardsnr. 103 Bruksnr. 46 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tonshegde 13, 2910 AURDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 0542K020
Navn AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN 2014 - 2024
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.09.2014

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/640/Planbestemmelser_kommuneplan.pdf

Delarealer Delareal 259 m?
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet

Arealbruk P .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Delareal 2266 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Side 1 av 1
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+o <% Kommuneplankart N
/
* Eiendom:  103/46 /
Adresse: Tonshggde 13
Utskriftsdato: 04.02.2026
Nord-Aurdal kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunep.’an-BegyF;ge!se og anlegg (PBL2
Fritidsbebyggelse - ek sisterende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - ek sisterende

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vass
Bruk ogvern av sj@ og vassdrag medtilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-.
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
S Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Planorride
~ Planens begrensning
""" Grenseforarealformil
- Fjernveg - eksisterende
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Omradeanalyse ». Norkart

Eiendom 3451 103/46

Utskriftsdato 04.02.2026 Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

9 Bergrte datasett

O FKB-AR5

O Losmasser N50/N250

O Radon

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
© Verneplan for vassdrag

90 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred
© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt i sjo
© Forurenset grunn

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning
© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Léassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hgstvinterbeite &rstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

@ Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomréade
© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite
© Reindrift vérbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Store fiellskred

© Staysoner Avinors lufthavner

© Steysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk stoykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

@ Villreinomréader

© Grunnvannsborehull

O Naturtyper i Norge - landskap

O Stoykartlegging veg etter T-1442
O Veg senterlinje Elveg 2.0

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred

© Aktsomhetskart for sneskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt land

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljoer

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - Utvalgte

@ Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomréade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

@ Reindrift reinkonsesjonsomréade

@ Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vernskog

© Vindkraft



| Kilde | Geovekst | Versjon

| 16.12.2025

Om datasettet

Tegnforklaring

FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av ~ Skog
detaljert arealressursinformasjon. ARS5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og - Ferskwvann
kartframstillinger. [ samferdsel
o Myr

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Skog Jorddekt Impediment Barskog

Norkart Omradeanalyse 04.02.2026

Side 2 av 10
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| Norges geologiske undersgkelse | Versjon
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Om datasettet Tegnforklaring

Den nasjonale grunnvannsdatabasen (GRANADA) gir informasjon om branner og kilder i lasmasser og fiell med

Grunnvannbrann
tilherende bruksformal (vannforsyning, energi, undersgkelse) samt grunnvannskvalitet. Mer enn 60.000 brgnner er ® Grunnwvannbrann - flell

delt inn etter brukstema. Den tidligere Brenndatabasen er nd integrert i GRANADA.
Grunnvannbrgnn

Brennr Bruk Grunnforhold
141013 Hytte/fritidsbolig Fjell
22172 Annen industri Fiell

Norkart Omradeanalyse 04.02.2026
82
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lssmassekart), som foreligger Lasmasser N5O/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tyrn morene

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsé

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avliedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Morenemateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i lassmassene
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 03.02.2026

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - 8s og fiellandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Innland - &s og fiellandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk
1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale
terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet
pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A Slakt til smakupert as- og fiellandskap under skoggrensen




Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mélestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omréder hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omréder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter
Aktsomhetsgrad Antall
Moderat til lav 2
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| Kilde | Statens vegvesen | Versjon | 03.02.2026
o

|
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Om datasettet
Stoyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i
kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pé tilgjengelig informasjon om

Tegnforklaring

Lavt stayniva
O Hayt stoynivé

terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjeretoytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen

er utfert i Norstoy.

Objekter

Kategori

G

Norkart Omradeanalyse 04.02.2026
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Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon 03.02.2026

Om datasettet

apbousuo]

Tegnforklaring

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det vaere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | EJ Delfeft

kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om & flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrdd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angéende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn Kraftverknavn
AURDALSFJORD Bagn
RANDSFJORD Bergerfoss
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Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde kartverket Versjon 07.12.2025

AnhaLSUo:

Om datasettet Tegnforklaring
Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjgrbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et Privatveg
nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og Privatveg

gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt til i lepet av 2021. |

tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre), fartsgrenser, trafikkreguleringer,
trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter. Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og
vegfase. Lineeert refererte objekter er enkeltstdende objekter med linezere referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank
(NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, s& ikke nel med & ta kontakt hvis det er spersmal rundt Elveg 2.0.
Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging, transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering,
vedlikehold og drift og kartfremstilling i bade stor og liten malestokk.

Objekter
Objekttype Vegkategori Vegnummer
veglenke P 1265




Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

03.02.2026

Om datasettet

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er a sikre helhetlige
nedbarfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men

verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Tegnforklaring

werneplan for vassdrag
E werneplan for vassdrag

Navn

Etna

Norkart Omradeanalyse 04.02.2026
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Nord-Aurdal kommune

Utskriftsdato:

04.02.2026
Boks 143,
I 2901 Fagernes
Org.nr.: 961 381 908
Telefon: 61 35 90 00
E-post: nak@nord-aurdal.kommune.no
Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Kommunenr. | 3451 Gardsnr. | 103 Bruksnr. | 46 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Tonshggde 13, 2910 AURDAL
Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Ja Nei
Foreligger ferdigattest: O X
Foreligger midlertidig brukstillatelse: O X

Kommentarer:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.




ﬁ ﬁ Utskriftsdato: 04.02.2026
Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Aurdal kommune
Kommunenr. 3451 Gardsnr. 103 Bruksnr. 46 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tonshegde 13, 2910 AURDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Eiendomsskatt 912,00 kr
Feiing 358,00 kr
Renovasjon 2 266,24 kr
Sum 3 536,24 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt fritidseiendom 0% | 228200 prom 4.00 11 0% 913,00 kr 0,00 kr
Fritids- og stelsrenovasjon 25% 1 Hytte 2266.25 11 0% 2 266,25 kr 0,00 kr
Arlig feiegebyr fritidsbolig 0% 1 Pipe 185.00 11 0% 185,00 kr 0,00 kr
Arlig tilsynsgebyr fritidsbolig 0% 1 Pipe 185.00 11 0% 185,00 kr 0,00 kr

Sum 3 549,25 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nord-Aurdal kommune

Utskriftsdato:

09.02.2026
Boks 143,
I 2901 Fagernes
Org.nr.: 961 381 908
Telefon: 61 35 90 00
E-post: nak@nord-aurdal.kommune.no
Opplysning om piper og ildsted:
Gardsnr: 103 Bruksnr: 46 Festenr: Seksjonsnr: 0
Adresse: Tonshggde 13 HO101, 2910 AURDAL

Skorstein og ildsted

Det er registrert, avvik etter tilsyn pa denne adressen.
Svar fra eier er at dette skal utbedres og saken er avsluttet hos oss.
Vedlagt ligger tilsynsrapport og feierapport.

Nedgravd oljetank
Det er ikke registrert oljetank pa tomten.

Ref:

Nils Eirik Sogn Espeseth

Brannforebygger

Nord-Aurdal brannvesen
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Nord-Aurdal brannvesen

OVE MYHRE
SIGGERUDVEIEN 874
1425 SKI

Feierrapport

Vi gjennomfarte feiing hos deg den 19.05.2025. Under feiingen fant vi ingen awvik pa fyringsanlegget.

Generelle kommentarer etter tilsynet:
Awvik etter tilsyn star i tilsynsrapporter.

Har du spersmal?

Ta gjerne kontakt med saksbehandler pa telefon 91824925 eller e-post feier@nord-aurdal.kommune.no.

Anvendt regelverk

Saksnummer
Dokumentdato
Kontrolldato
Saksbehandler
Gnr/bnr.
Adresse
Leilighet

25/2465
19.05.2025
19.05.2025

Erlend Bringsli
103/46
Tonshegde 13
H0101

+ Som eier av en skorstein eller et ildsted, har du ansvar for at disse virker slik de skal. Blir det oppdaget feil og mangler
som gker risikoen for brann, skal ikke skorsteinen eller ildstedet brukes. Dette er i trdd med forskrift om

brannforebygging § 6 andre ledd.

+ Tilsyn og feiing med fyringsanlegg er giennomfart etter brann- og eksplosjonsvernloven § 11 fgrste ledd, bokstav h.

Med vennlig hilsen

Erlend Bringsli
Brannforebygger

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Postadresse

Bygdinvegen 49, 2900 FAGERNES

TIf: 91 82 49 25

E-post: brann@nord-aurdal.kommune.no
Org.nr: 961 381 908

Fakturaadresse
Nord-Aurdal Brannvesen
c/o Bygdinvegen 49, 2900 FAGERNES

https://www.nord-aurdal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/tekniske-tjenester/brann-redning

Side 1av 1



Nord-Aurdal brannvesen

Saksnummer 25/1773
OVE MYHRE Dokumentdato 19.05.2025
SIGGERUDVEIEN 874 Kontrolldato 19.05.2025
1425 SKI| Saksbehandler Erlend Bringsli
Gnr/bnr. 103/46
Adresse Tonshegde 13
Leilighet HO0101

Du ma sende oss tilbakemelding om at brannsikkerheten er ivaretatt

Tilsynsrapport
Vi gjennomfarte tilsyn hos deg den 19.05.2025. Under tilsynet fant vi avvik pa fyringsanlegget ditt. Med avvik menes
brudd pa krav etter brann- og eksplosjonsvernlovgivningen.

Disse avvikene avdekket vi:

Skorsteinslop - 5737 (Leca)
1. Skorstein er ikke oppfert i trad med forskrift/oppstillingsvikar. jf. Forskrift om brannforebygging § § 6.
Beskrivelse av avvik:

Sot/Feieluke har for liten avstand til brennbart materiale.

Postadresse Fakturaadresse

Bygdinvegen 49, 2900 FAGERNES Nord-Aurdal Brannvesen

TIf: 91 82 49 25 c/o Bygdinvegen 49, 2900 FAGERNES Side 1av 4

E-post: brann@nord-aurdal.kommune.no https://www.nord-aurdal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/tekniske-tjenester/brann-redning

Org.nr: 961 381 908
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Postadresse

Bygdinvegen 49, 2900 FAGERNES

TIf: 91 82 49 25

E-post: brann@nord-aurdal.kommune.no
Org.nr: 961 381 908

Fakturaadresse

Nord-Aurdal Brannvesen

c/o Bygdinvegen 49, 2900 FAGERNES Side2av4
https://www.nord-aurdal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/tekniske-tjenester/brann-redning



lldsted - Vedovn - Stue
2. Manglende kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget. jf. Forskrift om brannforebygging § § 6.
Beskrivelse av avvik:

lldfast stein, brennplater, hvelvplate i brennkammeret i ildsted er defekt.

Hva ma du gjore na?
Du ma sende oss en skriftlig tilbakemelding pa hvordan du vil rette avvik innen 17.08.2025.

Hvor skal du sende tilbakemeldingen?
Den ma du merke med saksnummer 25/1773, og sende oss pa e-post: erlend.bringsli@nord-aurdal.kommune.no eller som
brev til: Nord-Aurdal Brannvesen, Bygdinvegen 49, 2900 Fagernes

Hva skjer hvis du ikke sender oss tilbakemelding pa hvordan du vil rette avvik?

Dette er et forhandsvarsel om at vi kan palegge deg a rette avvik vi fant under tilsynet. Det betyr at du innen tre uker fra du
mottok dette brevet, har rett til 4 uttale deg og komme med flere opplysninger. Dersom opplysningene ikke endrer vart
syn pa saken, vil vi sende et nytt brev hvor vi palegger deg a rette avvik innen en gitt frist. Hensikten med forhandsvarsling
og uttalelsesrett er at saken skal vaere sa godt opplyst som mulig fer vi fatter et eventuelt vedtak.

Har du spersmal?
Ta gjerne kontakt med saksbehandler pa telefon 91824925 eller e-post feier@nord-aurdal.kommune.no.

Anvendt regelverk

Postadresse Fakturaadresse

Bygdinvegen 49, 2900 FAGERNES Nord-Aurdal Brannvesen

TIf: 91 82 49 25 c/o Bygdinvegen 49, 2900 FAGERNES Side3av 4

E-post: brann@nord-aurdal.kommune.no https://www.nord-aurdal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/tekniske-tjenester/brann-redning

Org.nr: 961 381 908
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+ Forskrift om brannforebygging § 6
Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg

+ Tilsyn og feiing med fyringsanlegg er giennomfert etter forskrift om brannforebygging & 17, jf. brann- og
eksplosjonsvernloven § 11 forste ledd bokstav h.
+ Vikan kreve opplysninger som er ngdvendig for gjennomfgringen av tilsynet, jf. brann- og eksplosjonsvernloven § 33

forste ledd.

+ Vikan palegge deg ngdvendige tiltak for & ivareta kravene til brannsikkerhet, jf. brann- og eksplosjonsvernloven § 37

forste ledd.

+ Viskal serge for at saken er sa godt belyst som mulig, far vi fatter et vedtak. Du har derfor fatt varsel om mulige vedtak,
og fatt mulighet til & uttale deg i saken, jf. forvaltningsloven § 16.

Med vennlig hilsen

Erlend Bringsli
Brannforebygger

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Postadresse

Bygdinvegen 49, 2900 FAGERNES

TIf: 91 82 49 25

E-post: brann@nord-aurdal.kommune.no
Org.nr: 961 381 908

Fakturaadresse

Nord-Aurdal Brannvesen

c/o Bygdinvegen 49, 2900 FAGERNES Side 4 av 4
https://www.nord-aurdal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/tekniske-tjenester/brann-redning



* % Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Utskriftsdato: 04.02.2026

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Nord-Aurdal kommune

Kommunenr. 3451

Gardsnr.

103

Bruksnr.

46

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Tonshegde 13, 2910 AURDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann

Nei

Offentlig aviep

Nei

Privat septikanlegg

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita

Vegstatuskart

Kommune: Nord-Aurdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 103/46/0/0

Adresse: Tonshggde 13, 2910 AURDAL

N

A

Malestokk v/A4: 1:3000

Dato:04/02/2026

o

a4
3 20
-
> be
/ oy
4
7
/
oA -\
s
\
\/ g
.
w== Europaveg = Riksveg - Fylkesveg = Kommunal veg === Privat veg —— Gang- og sykkelveg
wan TuNNel, wun Tunnel, o Tunnel, e Tunnel, v Tunnel, e Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg

100

= Skogsbilveg

-—- Bilferje

= Annet



Utskriftsdato: 04.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 3451 - 103/46// ;..,

Eurcpaveg

# Eurcpaveg

#* Europaveg tunnal

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/7 Fylkesveg

#* Fylkesveg tunnel

Kormmunalweg

J/ Kemmunalveg

»7 kommunaleg tunnel

Frivatueg
Privatveq
privatveq tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og svkkelveger

/' Gang- og sykkelveg

7 Gang- og sykkeleg tunnel

Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

/

o
e L]

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Fra: John Nilssen <john.nilssen@griug.no>

Sendt: mandag 9. februar 2026 14:55

Til: Synngve Maria Hovde / Aktiv <Synnove.Maria.Hovde @aktiv.no>

Emne: Sv: Rekvisisjon info e-verk - 1201260010 Tonshggde 13 - gnr. 103, bnr. 46 i Nord-Aurdal kommune

Hei,

Siste tilsyn var 16.4.2019, avsluttet uten awvik.
Forbruk 25: 8965 kWh

Mvh

John Henry Nilssen
Tilsynsingenior/maleransvarlig
+47 97951047

SRIUG

-ditt nettselskap

Folg oss pa SoMe:

Viktig informasjon:
Grunnet myndighetspalagte forskriftsendringer skifter nettselskapet Valdres Energi Nett AS navn til Griug AS
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(E)=

Adresse

Tonshggde 13, 2910 AURDAL

Dato for energimerking Merkenummer

11.02.2026 Energiattest-2026-258321
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 158094835

Gardsnummer Bruksnummer

103 46

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1971 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
60,0 m? 56,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
362,29 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
468,85 kWh/m? 28 059 kWh
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Skatteetaten

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Jernbanevegen 14
2900 FAGERNES

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3451 NORD-AURDAL
Gnr 103 Bnr 46 FnroO
Eiendommens adresse:

Tonshagde 13, 2910 AURDAL

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Dato
04.02.2026

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

SnrQ

kr 282 749

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 103, Bruksnummer 46 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 04.02.2026 k1. 14.37
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 04.02.2026 kl. 14.35

Adresse(r) :

Gateadresse: Tonshggde 13

Gatenr: 1265
Kommune: NORD-AURDAL
Postkrets: 2910 AURDAL

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1999/1893-1/21 19.05.1999 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 125 000
Omsetningstype: Gave
MYHRE BIRTHE I WOLD
F@DT: 16.09.1958 IDEELL: 4/5
MYHRE OVE
F@DT: 26.05.1958 IDEELL: 1/5

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1993/4533-2/21 08.11.1993 ERKLERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3451 GNR: 102 BNR: 15
Rett til parkeringsplass
2006/539-1/21 24.01.2006 JORDSKIFTE
SAK 18/2004-05.10: TONSASTOPPEN - GRENSEGANGSSAK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2015/211866-1/200 09.03.2015 JORDSKIFTE

Grensegangssak 0510-2013-0035 Klosbglbakkane
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.02.2026 14:37 - Sist oppdatert 04.02.2026 14:35

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Gardsnummer 103, Bruksnummer 46 i 3451 NORD-AURDAL kommune

1943/1800-1/21 13.11.1943 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3451 GNR: 103
BNR: 11

2020/1820762-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 0542 GNR: 103 BNR: 46

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.02.2026 14:37 - Sist oppdatert 04.02.2026 14:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



N, 1. Jo Shyliddiagborretning

ey v - R Daghek nr,/ " o0 W Y2 T, ™
Veldies soreaskriver
Skylddelingsforretning.
Ar 19 ‘!’ydm é"// avholdt undertegnede av lensmannen opnevnte

menn skylddelingsforretning over girden £ S

g.or, /I" bene, /’/ av skyld mark ;i/ i m M“"

herred tilhorende ; é‘:ﬂnp

a&%ﬁ-—-
i anledning av, at der er solgt / parsell av ginlm il j" @“’“‘“‘-

Mennsopnevnelse vedlegges. Av mennene har / lor ﬁ7‘ ﬁ“'/?‘-

avlagt «d som skjonnsmenn, / ‘ : : L Z
Ved forretningen meotte: ") ". ’7 : “”
m# Aesos ,.-n“- -

Mennene valgte til formann M’?"

Over de#r  det av girden, som er fl.ltii!‘l nedddu her folgende grensebeskrivelse:®)
a X I..b‘-

,"/(7 Z/ L, HNarvgla 2 4o “
m‘-‘f

e <ol - ,5,7:‘.‘“_#
P 3 W“'M > “’; , "““?‘
/‘#M/H‘-—- s Lot e 7‘-’
4L { /A---d-’-----— .

; "% & ke Bl X
"”7““‘*7#‘ Lo

7

s’

1) Hvis noen av de | forretsingen interswerte parter ollir naboer ikke moter, md det | forretainpen oplyves
om det o godigort at varsel e gint dem, dier for asboens vedkomnende om det or funacl wasdvendig A
vanle dem (devlddekaplovens 8§ 1 og 8

2) Se shylddelagalovens 8§ J og & Grensene mot nab d Nnuulm&nn derom doses ebere ke
er tisrede og smiyhher | belkrivelen, $hal mennene olter partenes de utfore delingen | marken i
forblandse med skylddchngen (lovens § 7), md grensebeskriveises wllike “inacholde det fornedse herom
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I, Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog?  Pe€en

2. Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den til busbebov og girdsfornedenhet nodvendige skog?

5. Omifatter den ciendom, som deles, iouibmh med fjells e
strekning, herunder fjellvann, clver og bekker? /

§. Fir hvert av de ved delingen fremkomne joedbruk

: den for bruken nadvendige fellstrekning?

Hyvis sporsmil 1 besvares med ja, og sporsmil 2 besvares med nei, eller hvis sporsmil
3 besvares med ja, og spersmil 4 besvates med nei, blir ytterligere folgende sporsmil & besvare.

5. Har berredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at den
parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 opdyrkes

eller anvendes til byggetomt, vei, industriclt anlegy eller annet

lignende oiemed? )f / ;
7. Eller deles ciendommen i beabold til § 14 i lov om /z//

odelss og isetesretten av 26. juni 15217

Det bevidnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i, at av atmacken

kan benyttes i fellesskap av
idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.’)

b) At hvert bruk har fist en for fredning og benyttelse si bensiktsmessig form som
forholdene tillater. .

Skykden for de fraskilte del blev bestemt il /m

Hovedbolets gjenvarende skyld utgjor i
De  fraskilte del e gitt bruksnava®) ﬁ?“"“"

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysning:?)
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| Aottt tl tinglysing
Tinglyst ved
De fraskilte del

har fin gor. /93 br.ar. '7/6

Y
£,

1) Det som ikke pamer overstrybes.



= Kartverket

lkke.ﬁhﬁbjsi’ﬂ

Attestert kopi av dok.nr. 1993/4533/21
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 14:48

[Returneres til;

Opplysningene | feitene 1-6 registreres | grunnboken

[Kommunenr, | Kemmunenavn

dandonmnen

O ingen gjelder bygg pd festel grunn

Bargtan®™ 1 NiAurd

Sidelav 2

AT Skjote"
=il ) T

WEREN | VALDRES

4sz3

Denholines
G, Bnr, Festenr. Seksjonanr. |ideall andel
lod [
1
bl

|_‘[Ja ,T[Ne:

|Baskalfanhat:

- 1 8evygs [ ]2 Ubebyge

|Anvandaise av grunn:

[ leoiion: [ Jrematn | Jvism ™ [ I woes [ Jutssaons [ xonve [ Jaane
Type bolig: e
[ re Sheedto [ Jre B [ ek kade ™ [ e Bheket [ JANAwet  hviic.

Omsetningstype:
it
[ ]1 Frittsaig [ ]2 Eidgsd{erﬁ;sn 3 E.'%ﬁgﬁ

Kr 14
170,000 ,~etthundreogs: LTitusenkronero/00Q |v |da
T -
[a auRSon

Uliyst tll salg pa det frie marked

[_] Nel

Skifte-
I 6 oppgier

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

Kr

Fedsalsnr./Faretaksnr, (11/7 siffer} ¥ |Navn

Ideell andel

Tann D =180 T s 8 sy 3 E
R e e 2
1 wad adden 3/68.0 e
el VAQ OPCASNR 3/ 9= adaleo
O (S (ST | T * - r'T-l.V_llrJ_

Navn

Ieell andel

Hjprdis wola

po b L e LLag e

Obs! Her p!fares kun opplysninger som skal og kan tinglyses
o} Az Smedby ,0803! J- Som e

skal vederlagsfritt dispon
dommen, Plassene er ooarbeid
iruksretten varer si 1 s Borg
hytte p4 Tonsdsen. L(;).,L/l TR
r Selgeren hadde,sammen ned AEcan

ajgperen covertar ogsa 3 ret
fra de to andre foreta seg noe,

bt

Doknr: 4533 Tinglyst: 08.11.1993 Emb. 021

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM _

r s¢ster av selgerens avdgde
ere (2--to-parkeringsplasser pa
et oy vuodlikeholdes av brukeren.
ny Smedby og hennes familje har

dre vann fra (felles) borehull.
: Kan dog ikke - uten samtykie'

t.Han
f.eks.legge inn vann,vedr.vannet

Nr, 48 P2 lager: Sem & Stanarsen Prokom AS, Oslo  4.90
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Attestert kopi av dok.nr. 1993/4533/21

i~
[ ) Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-04 14:48

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

:ne foretar (innbyrdes) avregning for renovasjon-

gikring.

glerutgiftene.

ni¢peren bestrider Hel av m

Hytta er besiktiget,og overtasden 15/lo-93.

7. Kjopers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklsarer at mittvart erverv av seksjonen Ikke er | strid med bestemmelsen | § 10 fierde ledd i lov av 4 mars 1883 nr. 7 (utdrag):
“Ingen kan ervarve mer enn to saksj i iel. Arbeidsgiver kan erverve llere seksjoner nar formalet er a leie ut til sine ansatte.”

Ened.daw Uslco,den Jo.S5ept.l993J3,

TGienlas med maskin eller biokkbokstaver

jordis Wold.

Kjopers/erververs underskrift

8. Erklering om sivilstand m.v. s
Vi er gift med hverandre og
| ] Jeghier ugifite) || begge skal underskrive

Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke
[ er ektefellens eller begges ervervsvirke knyttet til eiendommen.

9. Underskrifter og bekreftel

|Gignlas med maskin eller blokkbokstaver
R AT

Utsteders

Te
(e e hed H{2 3210

‘T:;ﬂ? %m%mﬁ? |

Jegivi fter at utstederen(e) er over 18 ar, og har undq'rskravet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument | mitt/
véart nafvaer. deg/vi er myndig(e) og bosat( i Norge.

|Gisﬂlwmskjnsllarblnkkbnksmmr >
RAGNAR T iR

1 vimsur’.{eL ﬂ\

o ¥
JES aE=T ICUE LS 5, Ui J. (i,u_:.

J
Adresse

2. vitneunderskrift ]Giamaa med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Som ektefelle samtykker jeg i overdragelsen

[Ektefellens underskrift |('3§an1as med maskin eller BIoKKbokstaver

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vér neervaar. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

|2- Vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

|Adrasse
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= Kartverket

TINGLYST
2§ JAN. 2006

VALDRES TINGRETT

DAGBOKNR. g‘q 7

A

Doknr: 539 Tinglyst: 24.01 2006 Emb. 021
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

I

Valdres jordskifterett

Rettsbok

Tinglysingsutdrag

Sak nr. 18/2004-05.10
Tonsadstoppen

Begynt: 22.08.2005
Slutta: 08.12.2005

' Tinglyst pa:
Gnr/bnr: 103/11, 103/27 og 103/46

' Nord-Aurdal kommune

Dette er eit rettkjent utdrag av rettsboka som inneheld alle opplysningar av
varig verdi og som skal tinglysast, jf. jordskifielova § 24 fyrste ledd.
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Attesteringstidspunkt 2026-02-04 14:51

Tinglysingsutdrag av

RETTSBOK

for
VALDRES JORDSKIFTERETT

|
| Den 22. august 2005 ble jordskifterett holdt i Nord-Aurdal radhus, Fagernes.

Rettens formann: Jordskiftedommer Knut Lihagen som enedommer i h.h.t. jordskifte-
lovens § 9, 2. ledd.

Protokollferer: Jordskiftedommeren med bistand fra avd.ing. Solveig Gule.

Saken gjelder:

| Krav av 29.09.2004 fra Anne Marie Rudi Mo pa vegne av Vebjern og Stian Rudi Mo om
grensegangssak etter jordskiftelovens § 88 for & fi fastlagt, avmerket og beskrevet
grensene for hyttetomta “Tonséstoppen™, gnr. 103, bnr. 27 i Nord-Aurdal.

Jordskifteretten tok sa for seg spersmalet om sakens fremme og gjorde herunder slikt

VEDTAK:

Slutning:
Sak nr. 18/2004 fremmes som grensegang.
Grensegangssaken omfatter samtlige grenser rundt gnr. 103, bnr. 27 i Nord-Aurdal
kommune — mot 103, bar. 11 og mot riksveg 33.
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Retten hevet.
Tonsasen, den 22. august 2005.

Knut Lihagen (sign.)

Den 8. desember 2005 ble jordskifterett igjen holdt pa jordskiftedommerens kontor ved
Valdres jordskifterett, Fagernes.

Rettens formann:  Jordskiftedommer Knut Lihagen som enedommer i h.h.t. jordskifte- |
lovens § 9, 2. ledd. '

Protokollferer: Jordskiftedommeren.
Sak nr. 18/2004 for Valdres jordskifterett - utsatt fra 22. august 2005.

Parter:
1.  Vebjoern og Stian Rudi Mo v/mor/verge Anne Marie Rudi Mo, 2943 Rogne, ' .
eiere av gnr. 103, bor. 27 i Nord-Aurdal.
2 Statens vegvesen Region ast, Postboks 1010 Skurva, 2605 Lillehammer, '
eier av riksveg 33. .
3. Arme Heiene, 2910 Aurdal,
eier av gnr. 103, bnor. 11 og 12 i Nord-Aurdal.

Tilstetende naboer:
4,  Sissel Havelsrud Odden, 2910 Aurdal, |
eier av gnr. 103, bnr. 10 i Nord-Aurdal. |
5.  Olav Skjeggedal, Capralhaugen 77, 1358 Jar,
eier av gnr. 103, bor. 35 i Nord-Aurdal.
6. Magnhild K. Bjergo, 2910 Aurdal,
eier av gnr. 103, bnr. 41 1 Nord-Aurdal.
7.  Andreas Lorentz Bjergo, 2910 Aurdal,
eier av gnr. 103, bnr. 42 i Nord-Aurdal. .
8a. Birthe I. Wold Myhre, Siggerudveien 874, 1400 Ski, og
8b. Ove Myhre, Siggerudveien 874, 1400 Ski,
eiere av gnr. 103, bnr. 46 i Nord-Aurdal.
9.  Espen Aronsens dedsbo v/Bent Aronsen, |
Wittgensteinlaan 198, 1062 KE Amsterdam, Nederland. J .
eier av gnr. 103, bnr. 94 1 Nord-Aurdal.

Saken gjelder:
Grensegang etter jordskiftelovens § 88 for samtlige grenser rundt gnr. 103, bnr. 27 i

Nord-Aurdal kommune —mot 103, bnr. 11 og mot riksveg 33.
Ingen av partene var innkalt til dette metet.
Om de forhold som fastlegges varig gjennom denne sak gjorde jordskifteretten slikt

VEDTAK:
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Ved befaringen under rettsmetet 22.08.05 ble partene eller deres representanter fullt ut
enige om hvilke punkter som skulle legges til grunn ved fastsettingen av alle grensene
rundt gnr. 103, bar. 27.

Kort tid etter befaringen ble disse punktene varig avmerket og innmdlt av avd.ing. Solveig
Gule. Et kartplott over de omforente grensepunkter og -linjer ble presentert for sakens
parter og naboer ved jordskifterettens brev av 09.09.05 (dok. nr. 18).

Partene og naboene ble i dok. nr. 18 gitt frist til 01.10.05 for 4 framsette evt. merknader til
at de grensene som da var avmerket, innmélt og utplottet, blir lagt til grunn ved
grensefastsettelsen i denne sak.

De ble videre gitt samme frist for 4 framsette evt. merknader til at ett grensepunkt (G1) er
felles mellom 103/27 og 103/46, mens det forevrig legges til grunn at 103/27 kun grenser
direkte til 103/11 og til riksveg 33.

Jordskifteretten har ikke mottatt noen form for merknader.

Partene ble under rettsmetet 22.08.05 gjort kjent med at sakens formelle avslutningsmaete,
med fastsettelse av grensebeskrivelse m.v., trolig ville bli avholdt pa rettens kontor uten
innkalling av sakens parter etter at det tekniske arbeid med saken var blitt fullfert.

Partene har ikke framsatt noen merknader til dette.

| Alle grensepunktene som fastsettes har blitt reglementsmessig avmerket, oppmélt og

koordinatfestet i marka under ledelse av avd.ing. Solveig Gule, og grensene er beskrevet i
etterfolgende grensebeskrivelse og avlagt pa jordskiftekartet.

. Jordskifteretten finner det riktig 4 innta en seerskilt bestemmelse i rettsboka som presiserer

at gnr. 103, bar. 27 har eksklusiv eiendomsrett til den gamle vegsloyfa som gir over
denne eiendommen, da nettopp dette var en viktig arsak til at saken ble krevd.

Bade Arne Heiene som eier av 103/11 og Statens vegvesens representant Reidar Bostad
erklzrte dette tydelig under befaringen, noe som framgér av rettsboka side 3 og 4. Det er
heller ikke framsatt merknader i tilknytning til dette forholdet etter at kopi av rettsboka
ble utsendt.

De grenser og bestemmelser som fastsettes gjennom denne saken bygger etter dette p
full enighet mellom de bererte parter.

Jordskifteretten har sdledes grunnlag for a vedta at grensebeskrivelsen og de gvrige varige
bestemmelser blir fastsatt med juridisk bindende virkning.

Vedtaksslutning:
De etterfolgende beskrivelser og bestemmelser (kap. I — II) blir gjort gjeldende med

rettslig bindende virkning fra den dag sak nr. 18/2004 er rettskraftig.

L GRENSEBESKRIVELSE.

Jordskiftesak nr. : 18/2004

Kommune : Nord-ARurdal
Vedtatt p& rettsmete dato ¢ 08.12.2005
Vedtatt av Jordskifterett : Valdres
Koordinatsystem : EUREF B89 sone 32
Beregningsar grunnlag : 2003
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4
Eiendomsgrense nr. 1:
mellom gnr. 103, bnr. 11 - eier: Arne Heiene
pad estre, sendre og vestre side
og gnr. 103, bnr. 27 - eiere: Vebjern og Stian Rudi Mo

pa vestre, nordre og estre side

Punkt Punkt- Retn. Lengde N- -
nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat
G6 JSR Bolt i fiell 6747812.9 5298522.4
170.8 49.7
Gl JSR Bolt i fjell 6747768.3 529544.4

v/gml. kors i fjell
i grensa mot 103/46
279.1 45.9
G2 JSR Bolt i stein 6747753.5 529500.9
v/gml. kors i stein
371:5 38.1
G3 JSR Bolt i fjell 6747787.8 529484.4
v/gml. kors i fjell

G4 JSR Bolt i fjell 6747826.6 528488.7

Eiendomsgrense nr. 2:

mellom riksveg 33 - eier: Statens vegvesen
pa nord-nordestre side

og gnr. 103, bnr. 27 - eiere: Vebjern og Stian Rudi Mo
pa ser-sorvestre side

Punkt Punkt- Retn. Lengde N- @-
nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat
G4 JSR Bolt i fjell 6747826.6 529488.7
128.0 29.4
G5 Gml. bolt i fjell 6747814.1 529515.4
nedsatt av Statens vegv.
110.9 Tk
G6 JSR Bolt i fjell 6747812.9 529522.4

Grenseforklaring og milegrunnlag.

De beskrevne grenser gér i rette linjer mellom hvert grensepunkt i de oppgitte retninger.
Retningene er beregnet pd grunnlag av grensepunktenes koordinater og er i forhold til
kartets nordretning og en sirkelinndeling pa 400 grader.

Avstandene mellom grensepunktene er horisontale mal i meter.

De fastsatte grensepunkter er i marka avmerket med prefabrikerte grensemerker i form av
aluminiumsrer eller -bolter forsynt med hode som er merket med kongekrone og ellers
har péskriften "GRENSE™ samt jordskifterettens kjennetegn. |
De fastsatte grenselinjer og -punkter med tilherende nummer er avlagt pa jordskiftekartet,
som er vedlagt rettsboka og gitt dok. nr. 19.

Jordskiftekartet bestir av 1 kartblad i A4-format med maélestokk 1 : 1000, og har fatt
arkivnr. 053650.
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| Grensepunktene er koordinatbestemt med fasemélende fofrekvent satellittméleutstyr med
baseoppstilling i trigonometrisk punkt: TP Tonsasvatnet.

| Koordinater for TP Tonsasvatnet i EUREF 89 sone 32 :
N: 6747705.888  @: 530532.790 H (Euref89): 776.618

Grensepunktenes koordinater har en forventet neyaktighet bedre enn 0,3 meter.

Grensenes rettsgyldighet i denne sak.

Det er kun de grenser som er beskrevet under denne grensebeskrivelse som er fastsatt med
rettslig bindende virkning i denne sak.

II. RETTSFORHOLDENE INNENFOR 103/27.

Gnr. 103, bnr. 27 har eksklusiv eiendomsrett til det areal som ligger innenfor de grenser
som né fastsettes rundt denne eiendommen.

Dette innebaerer bl.a. at Statens vegvesen ikke lenger har noen eiendoms- eller bruksrett
til den gamle vegsloyfa som krysser 103/27’s eiendom, og det hviler heller ingen heftelser
pé 103/27 om vegrett eller lignende for gnr. 103, bnr. 11,

1. JORDSKIFTEKOSTNADENE.

IV. TINGLYSING.

Denne grensegangssaken tinglyses pa felgende eiendommer i Nord-Aurdal kommune:
Gnr. 103, bar. 11.
Gnr. 103, bnr. 27.
Gnr. 103, bnr. 46.

Den tinglyste utskrift av rettsboka og jordskiftekartet blir oppbevart pa jordskiftekontoret.

V. IKRAFTTREDEN.

Denne grensegangssak som vedkommer gnr. 103, bnr. 11, 27 og 46 samt riksveg 33 i
Nord-Aurdal kommune, trer under rettslig tvang i kraft den 19. januar 2006.

V1. FORKYNNING.

Forkynning skjer ved at kopi av hele rettsboka og jordskiftekartet (dok. nr. 19) blir sendt
sakens parter 1 rekommandert brev.
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6

Sak nr. 18/2004 i Valdres hermed sluttfert for jordskifteretten.

Retten hevet.
Fagernes, den 8. desember 2005.

Knut Lihagen (sign.)

Rett utskrift bekreftes:
R T Hioiodl

2.0
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(i

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Valdres jordskifterett

Bedriftsnr. 974 726 882

/l-‘ ;
v 24

£
Z

Tinglysingsutdrag

& Aschim Nardengen |

av

\ Rett kopi bekrefteg

Sak: 0510-2013-0035 Klosbslbakkene
Gnr. 102 og 103 i Nord-Aurdal kommune

Oppstarta: 4.8.2014 |
Avslutta: 20.01.2015 '

Dette er eit rettkjent utdrag som inneheld alle opplysningar av varig verdi og
som skal tinglysast, jf. jordskifielova § 24 forste ledd,
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Valdres jordskifterett

Dato: 20.1.2015

Stad: Nord-Aurdal ridhus

Sak nr.: 0510-2013-0035 Klosbalbakkene
Saka gjeld: Sak etter jordskiftelova § 88

Jordskiftedommar: Jordskifterettsleiar Olav Ranum som einedommar, Jf. jordskiftelova
§ 9 andre ledd

Saka er kravd av:  Janne Nylander og Arild Stensrud
Til behandling: Grenser mot naboeigedomar for gnr. 102/2 m.fl.

Partar: Eigar av gnr. 102/2, Janne Nylander og Arild Stensrud
Eigar av gnr. 102/6, 102/7, 103/23, 103/25, Anna Marie Johansson,
v/Nils Kristian Johansson
Eigar av gnr. 102/9, Gro Bull-Larsen
Eigar av gnr. 102/10, Anne Marie Bjerke-Egge
Eigar av gnr. 102/13, 102/29, Svein Olav Kolbu
Eigar av gnr. 102/14, 102/21, Ida Kvamme Hartmann
Eigar av gnr. 102/14, 102/21, Thea Kvamme Hartmann
Eigar av gnr. 102/15, Atle Smeby
Eigar av gnr. 102/19, Rennaug Snefrid Eriksen
Eigar av gnr. 102/20, Kristian P4l Thorstein Kvamme
Eigar av gnr. 102/22, Nils Reidar Eriksen d.bu
v/Rennaug Snefrid Eriksen
Eigar av gnr. 102/23, 102/31, Merethe og Lars Sandberg
Eigar av gor. 102/24, Tor Ame Bekkelund
Eigar av gnr. 102/25, Jorunn Ekeberg Stottum
Eigar av gnr. 102/28, Tove Jorgensen
Eigar av gnr. 102/30, Laila Bergli
Eigar av gnr. 102/35, Joril Kersti Kvamme
Eigar av gnr. 103/11, 103/12, Gunnar Harald Heiene
Eigar av gnr. 103/42, Andres Lorentz Bjorgo
Eigar av gnr. 103/46, Birthe W og Ove Myhre
Eigar av gnr. 103/69, Werner Koster
Eigar av gnr. 103/89, Ame og Thora Heiene d.bu
v/ Gunnar Harald Heiene

0510-2013-0035 Klosbelbakkene Valdres jordskifterett 1
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Eigedomane ligg i Nord-Aurdal kommune,

...............................................................................................................

Slutninga pkt.1 er rettsfastsettande, jf. jordskiftelova § 17a.

Slutning
1. Grensene som er omfatta av denne saka, blir fastsett slik dei er skildra i pkt. I nedanfor.
2. Jordskifiekostnadene blir fordelte slik det gir fram av pkt. II nedanfor.

I Grenser

Li Grenseforklaring og mélegrunnlag

Grensene gér i rette liner mellom dei grensepunkta det er oppgjeve retning for.

Retninga mellom punkta er rekna ut i fr& koordinatane til punkta og er oppgjeve i have til
nordretninga pé kartet. Sirkelen er delt inn i 400 gradar. Avstanden mellom grensepunkta er
horisontale mal i meter.

Det er funne att mange gamle grensemerke som no er mdlte inn. Dette er gamle
merkesteinar, kors i stein eller fjell, merketre og jern-reyr. Dei nye grensemerka som er sett
ned, er boltar/reyr av aluminium med hovud. Hovudet pé desse grensemerka har péskrift
"GRENSE" og jordskifieretten siti kjenneieiin.

Grensene er teikna inn pd kart og pafert grensepunktnummer som i grenseskildringa. Kartet
bestir av 2 blad pa A3 liggande format med malestokk 1 : 1500.

Kartet har fatt kartarkivhummer 053877. Det er registrert som dokument nr. 45 i saka.

Grensepunkta er koordinatbestemte med fasemdlande tofrekvent satellittmaleutstyr med
korreksjonsdata frd oppringt posisjonsteneste - Cpos. Detaljert landmalingsdokumentasjon
med kvalitetstal for alle malte grensepunkt er utarbeidd, og vert arkivert i jordskifteretten sitt
digitale saksarkiv.

Koordinatane for dei milte grensepunkta har ei forventa noyaktigheit betre enn 0,1 meter og
er oppgjevne i koordinatsystem Euref89 (WGS84) Sone 32.

Lii Rettskraftverknad

Det er berre dei grensene som er skildra i denne grenseskildringa, som blir fastsett med
rettsleg bindande verknad i denne saka. Andre grenser som er lagt inn pé kartet er tekne ut
fra det digitale eigedomskartet, og er ikkje behandla av jordskifteretten i denne saka.

Grensene mellom eigedomane gnr. 102/6, 103/23 og 103/25 er ikkje avklara i samband med
saka, kfr. grense nr. 15 og 16 nedanfor. Det er heller ikkje teke stilling til grensa mellom
gnr. 102/14 og 21 ( grense nr 35,36 og 37) og grensa mellom gnr. 102/19 og 22 ( grense nr.
46 og 47).

0510-2013-0035 Klosbolbakkene Valdres jordskifterett 2
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Eigedomsgrenser/eigedomsretten i Tonsvatnet er det heller ikkje teke stilling til i denne
saka.

Liii Grenseskildring
Venstre og hogre i grenseskildringa nedanfor, er i forhold til retninga slik grensa er skildra
fr4 startpunkt til endepunkt.

Grense 1
Eigedom til venstre: Gur. 102 bnr. 9 — eigar Gro Bull-Larsen
Engedom ul hﬂgre Gnr. 103 bnr. 25 — eigar Anna Marie Johansson

Punktnr Sklldrmg Retmng Avstand X- koordlnat Y-koordmat

1 Gml. merkestem 6747628,74 529564 51
180,56 17,75

2 Gml. merkestein 6747611,81  529569,85

Grense 2

Eigedom til venstre: Gor. 102 bar. 9 - eigar Gro Bull-Larsen
Eigedom til hagre: Gnr. 102 bnr 7 —eigar Anna Mane Johansson

Punktar  Skildring Retmng Avstand X-koordmat Y-koordmat

2 Gml. merkestein 6747611 81 529569, 85
177,55 77,32

3 Kors i fjell 6747539,25  529596,56

Grense 3

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 14 - eigarar Ida og Thea Kvamme Hartmann
Elgedom tl] hﬂgre Gnr 102 bnr 7- elgar Anna Mane Johansson

Punktnr Sklldrmg Remmg Avsta.nd X-koordmat Y-koordmat

3 Kors i fiell 6747539 25 529596, 56
171,71 15,83

4 Off. godkj. grensemerke 6747524,96  529603,36

Grense 4

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 14 — eigarar Ida og Thea Kvamme Hartmann
Elgedom tx] hﬁgre Gnr 102 bnr 35 elgar Jonl Kersn Kvamme

Punktnr Sklldrmg Retmng Avstand X-koordlnat Y—koordmat
4 Off. godk;j. grensemerke 6747524 96 529603,36
155,08 50,25

0510-2013-0035 Klosbglbakkene Valdres jordskifterett
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5 Gml. merkestein 6747486,71  529635,95

Grense 5
Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 2 — eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud
Eigedom til hegre: Gaor. 102 bnr. 20 - eigar Kristian P4l Thorstein Kvamme

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

5 Gml. merkestein 6747486,71  529635,95
167,16 63,15

6 Off. godkj. grensemerke 6747431,78  529667,09
239,28 36,98

7 Off. godkj. grensemerke 6747401,62  529645,70
352,00 4998

8 Gml. merkestein 6747438,53  529612,01

Grense 6

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 20 — eigar Kristian P4l Thorstein Kvamme
Eigedom til hegre: Gnr. 102 baor. 35 — eigar Joril Kersti Kvamme

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

5 Gmi. merkestein 0747480,71  525%635,55
22936 53,80

8 Gml. merkestein 6747438,53  529612,01

Grense 7

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 2 — eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud
Eigedom til hogre: Gnr. 102 bnr. 35 — eigar Joril Kersti Kvamme

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

8 Gml. merkestein 6747438,53  529612,01
340,44 68,49

9 Gml. merkestein 6747479,17  529556,88

Grense 8

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 7 — eigar Anna Marie Johansson
Eigedom til hagre: Gnr. 102 bar. 35 — eigar Joril Kersti Kvamme

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

9 Gml. merkestein 6747479,17  529556,88
50,48 65,25

4 Off. godkj. grensemerke 674752496  529603,36

0510-2013-0035 Klosbalbakkene Valdres jordskifterett

125



126

Grense 9
Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 2 — eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud

Eigedom til hegre: Gnr. 102 bnr. 31 — eigarar Merethe og Lars Sandberg

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

9 Gml. merkestein 6747479,17  529556,88
240,40 23,79

10 Gml. merkestein 6747460,01  529542,77
333,80 89,80

12 Gml. merkestein 6747505,48  529465,34

Grense 10

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 2 — eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud
Eigedom til hegre: Gnr. 102 bnr. 23 — eigarar Merethe og Lars Sandberg

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

12 Gml. merkestein 6747505,48  529465,34
346,04 46,55

13 Gml. merkestein 674753628 529430,44
346,35 22,28

76 Off. godkj. grensemerke i fjell 6747551,11  529413,81
59,43 31,76

75 OfT. godkj. grensemerke 6747570,01 52943934

Grense 11

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bar. 7 — eigar Anna Marie Johansson
Eigedom til hagre: Gnr. 102 bnr. 23 - eigarar Merethe og Lars Sandberg

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

75 Off. godkj. grensemerke 6747570,01 52943934
149,83 22,18

14 Gml, merkestein 674755437  529455,06
139,23 46,38

11 Gml. merkestein 6747527,56 52949291

Grense 12

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 7 — eigar Anna Marie Johansson
Eigedom til hagre: Gnr. 102 bnr. 31 - eigarar Merethe og Lars Sandberg
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Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat  Y-koordinat

11 Gml. merkestein 6747527,56 52949291
141,23 80,21

9 Gml. merkestein 6747479,17  529556,88

Grense 13

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 31 — eigarar Merethe og Lars Sandberg
Eigedom til hﬂgre Gnr. 102 bnr. 23 — elgarar Merethe og Lars Sandberg

Punktnr  Skildring Remmg Avstand X-koordinat  Y-koordinat

11 Gml. merkestein 6747527,56 52949291
257,01 3533

12 Gml. merkestein 6747505,48  529465,34

Grense 14

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 2 - eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud
Eigedom til hagre: Gnr. 102 bnr. 7 — eigar Anna Marie Johansson

Punktnr Sklldrmg Retning Avstand X- koordmat Y-koordinat
75 Off. godkj. grensemerke 6747570,01  529439,34
349,27 22,05
15 Gml. merkestein 674758542  529423,57

Grense 15

Eigedom til venstre: Gur. 102 bnr. 2 — eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud
Eigedom til hogre: Fyrst gnr. 102 bar. 6, vidare gnr. 103, bnr. 23

- elgar Axma Mane Johansson
Punktnr Sklldrmg Retnmg Avsta.nd X-koordmat Y-koordinat
15 Gml. merkestem 6747585,42  529423,57

388,27 66,97
16 Gml. merkestein 6747651,25  529411,31
Grense 16
Eigedom til venstre: Fyrst gnr. 102 bar. 6, vidare gnr. 103, bar. 25
— eigar Anna Marie Johansson

Elgedom t11 hagre Gnr 102 bnr. 7 - eigar Anna Marie Johansson
Punktnr Sklldnng Retnmg Avstand X-koordmat Y-koordmat
15 Gml. merkestem 6747585 42 529423 57

88,63 148,64
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2 Gml. merkestein 6747611,81  529569,85

Grense 17
Eigedom til venstre: Gnr. 103 bnr. 89 — eigar Arne og Thora Heiene d.bu
v/Gunnar Harald Heiene

Eigedom til hegre: Gnr. 103 bnr. 23 — eigar Anna Marie Johansson

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

16 Gml. merkestein 6747651,25 529411,31
88,67 91,90

18 Gml. merkestein 6747667,52  529501,75

Grense 18

Eigedom til venstre: Gnr. 103 bnr. 11 og/eller bnr. 12 — eigar Gunnar Harald Heiene
Eigedom til hegre: Gnr. 103 bnr. 89 — eigar Arne og Thora Heiene d.bu

v/Gunnar Hara]d Heiene
Punktnr  Skildring Retmng Avstand X-koordmat Y-koordinat
16 Gml. merkestein 674765 1 25 529411,31
34,62 70,34
17 Gml. jernror 6747711,44  529447,70
143,45 69,65
18 Gml. merkestein 6747667,52  529501,75

Grense 19
Eigedom til venstre: Gnr. 103 bnr. 46 — eigarar Birthe W. og Ove Myhre
Engedom ul hﬂgre Gar. 103 bnr 25— elgar Anna Mane Johansson

Punktnr Sklldnng Retmng Avstand X-koordmat Y-koordmat

18 Gml merkestem 6747667 52 529501 .75
91,11 59,73

19 Off. godkj. grensemerke 6747675,83  529560,90

Grense 20

Eigedom til venstre: Gnr. 103 bnr. 42 — eigar Andres Lorentz Bjergo
Elgedom til hﬂgre Gnr 103 bnr 69 — elgar Wemer Kﬂster

Punktnr Sknldnng Retmng Avstand X—koordmat Y-koordmat
19 Off. godlg grensemerke 6747675 83 529560 90
107,00 41,72

56 Gml. off. godkj. grensemerke 674767125 52960237

nedsett av N.Aurdal kommune
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Grense 21
Eigedom til venstre: Gor. 103 bnr. 69 — eigar Werner Koster
Eigedom til hegre: Gnr. 103 bnr. 25 — eigar Anna Marie Johansson

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat

19 Off. godkj. grensemerke 6747675,83
195,12 47,23
1 Gml. merkestein 6747628,74

Grense 22
Eigedom til venstre: Gnr. 103 bor. 69 —eigar Werner Koster
Eigedom til hegre: Gnr. 102 bnr. 9 — eigar Gro Bull-Larsen

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat

1 Gml. merkestein 6747628,74
109,14 71,99

20 Gml. merketre 6747618,43
91,88 13,80

21 Gml. merkestein 6747620,19

Grense 23

Eigedom til venstre: Gnr. 103 bnr. 69 — eigar Werner Koster

Y-koordinat

529560,90

529564,51

Y-koordinat

529564,51

529635,76

529649,45

Eigedom til hegre: Gnr. 103 bnr. 11 og/eller bar. 12 — eigar Gunnar Harald Heiene

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat

21 Gml. merkestein 6747620,19

376,92 51,06
Gml. off. godkj. grensemerke
57 nedsett av N.Aurdal kommune 6747667,93

ved gml. merkestein

Grense 24

Y-koordinat

529649,45

529631,34

Eigedom til venstre: Gnr. 103 bor. 11 og/eller bnr. 12 — eigar Gunnar Harald Heiene

Eigedom til hegre: Gnr. 102 bnr. 9 - eigar Gro Bull-Larsen

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

21 Gml. merkestein 6747620,19  529649,45
90,65 65,13

22 Gml. merketre 6747629,72  529713,88
87,74 21,95

23 Gml. merketre 6747633,92 529735,42
64,56 38,82

24 Gml. merkestein 6747654,43  529768,38
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63,09 41,65

Kors i stein
23 ved vasskanten av Tonsvatnet 674767724 529803,22

Grense 25
Eigedom til venstre: Gnr. 102 bar. 9 — eigar Gro Bull-Larsen

Figedom til h@gre Gnr. 102 bor. 14 — eigarar Ida og Thea Kvamme Hartmann

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat  Y-koordinat

3 Kors i fjell 6747539,25  529596,56
90,76 20,53

42 Off. godkj. grensemerke 6747542,22  529616,87
71,31 34,28

43 Gml. merkestein 6747557,16  529647,73

Punktnr Sklldnng Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

43 Gml. merkestem 6747557,16  529647,73
157,67 64,48

44 Gml. merkestein 6747506,41  529687,51
276,76 55,20

5 Gml. merkestein 6747486,71  529635,95

Grense 27

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 9 — eigar Gro Bull-Larsen
Elgedom tll hegre Gnr 102 bnr 2 clgarar Janne Nylander og Arild Stensrud

Punktnr Sklldnng Retmng Avstand X-koordlnat Y-koordmat

43 Gml. merkestem 6747557,16 529647 73
70,30 59,28

37 Off. godkj. grensemerke 6747583,82  529700,67

Grense 28

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bar. 9 — eigar Gro Bull-Larsen
Elgedom til hﬂgre Gnr. 102 bm' 10 clgar Anne Mane BJerke-Egge

Punktnr Sklldrmg Retmng Avstand X-koordmat Y-koordinat

37 Off. godkj. grensemerke 6747583,82  529700,67
70,26 36,50
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36 Off. godkj. grensemerke 6747600,26  529733,26

Grense 29
Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 9 ~ eigar Gro Bull-Larsen
Eigedom til hegre: Gnr. 102 bor. 30 — eigar Laila Bergli

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

36 Off. godkj. grensemerke 6747600,26  529733,26
70,35 20,66

41 Off. godkj. grensemerke i fjell 6747609,54  529751,73

Grense 30

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 2 — eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud

~~~~~ 2la T aml

Eigedom iil hogre: Gor. 102 bur. 30 — eigar Laila Bergli

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

41 OfY. godkj. grensemerke i fjell 6747609,54 529751,73
177,55 34,96

40 Gml. merkestein 6747576,74  529763,80
267,77 17,77

39 Kors 1 stein 67475068,12  529748,25

Grense 31

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 30 — eigar Laila Bergli
Eigedom til hegre: Gnr. 102 bor. 10 — eigar Anne Marie Bjerke-Egge

Punktnr Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

36 Off. godkj. grensemerke 6747600,26  529733,26
172,22 3547

39 Kors i stein 6747568,12  529748,25

Grense 32

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bar. 2 — eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud
Eigedom til hegre: Gnr. 102 bnr. 10 — eigar Anne Marie Bjerke-Egge

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

39 Kors i stein 6747568,12  529748,25
268,83 38,81

38 Off. godkj. grensemerke 6747549,86  529714,00
376,19 36,48

37 Off. godkj. grensemerke 6747583,82  529700,67
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Grense 33
Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 9 — eigar Gro Bull-Larsen
Eigedom til hagre: Gnr. 102 bnr. 2 - eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

41 Off. godkj. grensemerke i fjell 6747609,54  529751,73
70,10 25,94

35 Kors i fjell 6747621,28 529774,86
65,33 60,58

26 Off. godkj. grensemerke i stein 6747652,67  529826,68

ved vasskanten av Tonsvatnet

Grense 34
Eigedom til venstre: Gor. 102 bnr. 2 - eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud
Eigedom til hagre: Gnr. 102 bnr. 6 — eigar Anna Marie Johansson

Punktnr Sklldrmg Retmng Avstand X-koordmat Y-koordmat

28 Off. godk_] grensemerke i stein 6747607 19 529852 36
377,45 2533

27 Off. godkj. grensemerke 6747630,95  529843,58

70,13 6,11

Off. godkj. grensemerke i stein 674763371  529849,03
ved vasskanten av Tonsvatnet

Grense 35
Eigedom til venstre: Gnr. 102 bar. 6 — eigar Anna Marie Johansson
Exgedom nl hagre Gnr 102 bnr 14 og 21 - elgarar Ida og Thca Kvamme Hartmann

Punktnr Sklldnng Retmng Avstand X-koordmat Y—koordmat

28 Off. godkj grensemerke i stein 6747607,19 529852 36
77,33 10,82

33 Off. godkj. grensemerke 6747610,96  529862,50

Grense

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 14 og 21 — eigarar Ida og Thea Kvamme
Hartmann
Elgedom til hyagre Gnr 102 bnr 2 elgarar Janne Nylander og Anld Stensrud

Punktnr Sklldrmg Retmng Avsta.nd X—koordmat Y-koordmat

28 Off. godk_] grensemerke 1 stein 6747607 19 529852 36
13437 23,37

29 Off. godkj. grensemerke i stein 6747595,17  529872,41

180,53 24,90
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30 Off. godkj. grensemerke 6747571,42 52987991

Grense 37

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 14 og 21 — eigarar Ida og Thea Kvamme
Hartmann

Eigedom til hegre: Gnr. 102 bnr. 13 — eigar Svein Olav Kolbu

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat
30 Off. godkj. grensemerke 6747571,42  529879,91
68,22 9,81

Off. godkj. grensemerke

3 ved vasskanten av Tonsvatnet

6747576,12  529888,52

Dreanca TN
AFASERSY Ty

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bar. 13 — eigar Svein Olav Kolbu
Eigedom til hogre: Gnr. 102 bnor. 2 - eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

30 Off. godkj. grensemerke 6747571,42  529879,91
267,77 23,04

72 Off. godkj. grensemerke 6747560,25  529859,76
168,91 39,94

73 OfT. godkj. grensemerke 6747507,31  529887,88
66,62 45,61

74 Off. godkj. grensemerke 6747530,15 52992737

Frd punkt 74 gér grensa i same retning til vasskanten av Tonsvatnet.

Grense 39
Eigedom til venstre: Gor. 102 bnr. 2 — eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud
Eigedom til hegre: Gnr. 102 bnr. 28 — eigar Tove Jargensen

Punktnr Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

50 Gml. merkestein 6747457,14  529808,66
360,64 40,90

45 Gml. merkestein 6747490,47 529784,96
48,19 25,02

46 Gml. merkestein 6747508,65 529802,14
156,89 39,15

47 Gml. merkestein 6747478,14  529826,67

Grengse 40

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 2 — eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud
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Eigedom til hagre: Gor. 102 baor. 25 — elga.r Jorunn Ekeberg Stattum

Punktnr  Skildring Retmng Avstand X—koordmat Y-koordinat

47 Gml. merkestein 6747478, 14  529826,67
163,79 26,77

48 Kors i fiell 6747455,59  529841,08
256,05 22,04

49 Gml. merkestein 6747441,55 529824,09
350,34 21,93

50 Gml. merkestein 6747457,14  529808,66

Grense 41

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 28— eigar Tove Jorgensen
Elgedom tll hzgre Gar. 102 bnr 25 - enga.r J orunn Ekeberg Stzttum

Punktnr  Skildring Retmng Avstand X-koordlnat Y koordmat

50 Gml. merkestein 6747457 14 529808, 66
45,12 27,66

47 Gml. merkestein 6747478,14  529826,67

Grense 42

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 2 - eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud
Eigedom til hagre: Gnr. 102 bar. 15 — eigar Atle Smeby

Punktm' Sklldrmg Retning Avstand X-koordmat Y-koordlnat

51 Gml, merkestem 6747419 86 529716 31
354,53 43,06

52 Gml. merkestein 674745240 529688,10
57,29 33,40

53 Gml. merkestein 6747473,16  529714,26
152,64 44,97

54 Off. godkj. grensemerke i stein 6747440,07 529744,71
260,63 34,86

51 Gml. merkestein 674741986 529716,31

Grense 43

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 2 — eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud
Elgedorn tll hﬂgre Gnr. 102 bnr 29- elgar Svem Olav Kolbu

Punktnr Skl]dnng Retnmg Avstand X-koordmat Y-koordmat
68 Off. godk_] grensemerke 6747425 74 529760 46
175,47 33,74
69 Off. godkj. grensemerke 6747394,47 529773,14
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276,03 33,43

70 Off. godkj. grensemerke 6747382,19  529742,05
376,42 33,10

71 Off. godkj. grensemerke 6747413,04  529730,07
74,80 32,93

68 Off. godkj. grensemerke 6747425,74  529760,46

Grense 44

Eigedom til venstre: Gur. 102 bnr. 2 — eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud
Eigedom til hegre: Gnr. 102 bnr. 24 — eigar Tor Ame Bekkelund

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat  Y-koordinat

59 Gml. merkestein 6747648,08 529375,35
188,39 40,59

60 Gml. merkestein 6747608,16  529382,72
294,84 24,36

61 Gml. merkestein 6747606,19  529358,43
387,73 40,90

62 Gml. merkestein 6747646,33  529350,60

Grense 45

Eigedom til venstre: Gnr. 103 bar. 11 og/eller bor. 12 — eigar Gunnar Harald Heiene
Eigedom til hogre: Gnr. 102 bnr. 24 — eigar Tor Ame Bekkelund

Punktnr  Skildring Retning Awstand X-koordinat Y-koordinat

62 Gml. merkestein 6747646,33  529350,60
95,51 24 82

59 Gml. merkestein 6747648,08  529375,35

Grense 46

Eigedom til venstre: Gnr. 102 bnr. 2 — eigarar Janne Nylander og Arild Stensrud
Eigedom til hegre: Gnr. 102 bnr. 22 — eigar Nils Reidar Eriksen d.bu

v/Rennaug Snefrid Eriksen

Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

63 Gml. merkestein 6747653,04  529269,70
193,31 58,94

67 Gml. merkestein 6747594,43  529275,88
255,21 28,22

66 Gml. merkestein 6747576,17  529254,36
346,57 39,31

65 Ror i stein 6747602,43  529225,11
392,78 55,57
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64 Off. godkj. grensemerke 6747657,65 529218,82

Grense 47
Eigedom til venstre: Gnr. 103 bnr. 11 og/eller bnr. 12 — eigar Gunnar Harald Heiene
Eigedom til hegre: Gnr. 102 bnr. 22 — eigar Nils Reidar Eriksen d.bu

v/Reonnaug Snefrid Eriksen
Punktnr  Skildring Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat
64 Off. godkj. grensemerke 6747657,65 529218,82
105,75 51,09
63 Gml. merkestein 6747653,04  529269,70

...............................................................................................................

I Ymse avgjerder

Tinglysing

Saka blir & tinglyse pd desse eigedomane i Nord-Aurdal kommune (0542)

Gnr. 102, bor. 2, 6, 7, 9, 10, 13, 14, 15, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 28, 29, 30, 31, 35
Gnr. 103, bnr. 11, 12, 23, 25, 42, 46, 69, 89

.............................................................................................................

Saka slutta 20. januar 2015

Olav Ranum
(sign.)
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Statens kartverk
Tinglysing
3507 HONEFOSS

VALDRES

Saksnummer
0510-2013-0035

Tinglysing av sak

Grensegangsak 0510-2013-0035 Klosbalbakkene

JORDSKIFTERETT

o) bakreftas

Vir dato
6.3.2015

Vi sender med dette utdrag av sak m/kart og gienpart til tinglysing, jf. jordskiftelova § 24.

Saka er rettskraftig og skal tinglysast pa desse eigedomane:

Nord-Aurdal kommune (0542)

Gnr. 102, bar. 2, 6, 7, 9, 10, 13, 14, 15, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 28, 29, 30, 31, 35

Guor. 103, bar. 11, 12, 23, 25, 42, 46, 69, 89

Saka gjeld grensegang.

Tinglysinga er fritatt gebyr, jf. forskrift for tinglysing m.v. § 4 forste ledd pkt. 9.

Ver venleg 4 returnere det tinglyste utdraget til:

Bedriftsnr. 974 726 882

Valdres jordskifterett
Postboks 180
2901 Fagernes

Med helsing
Valdres jordskifterett

Jlhug fgohet

forstekonsulent

Vedlegg

Postadresse Besoksadresse
Postboks 180 Nord-Aurdal rddhus
2901 Fagernes Fagemnes

Telefon 61 99 28 00
Telefax 61 99 28 01
valdres.jordskifterett@domstol.no

www._jordskifte,no
Org.nr. 974 726 882
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Nabolagsprofil

Tonshggde 13
Hoyde over havet Vintersport
760 m ] Langrenn I ) I
* Avstand til neermeste Igype: 53 m
‘ * 335 km preparert Igype innenfor 15 km
Offentlig transport Alpin ﬂ‘
. 4
2 Tonsastoppen 3min % . \égldrizﬁlglns.enter
Linje 110, 330 0.2 km Joretid: 1.2 min \‘\,‘
 Skitrekk i anlegget: 5
Avstand til byer
Aktiviteter
Fagernes 23 min &
Valdres Golfklubb 16 min &
Gjovik 1t3min &
Reinli Stavkyrkje 18 min &
Hamar 1t35min &
Fagernes kulturhus 22 min &
Oslo 2123 min &
Valdres Folkemuseum 24 min &
Ladepunkt for el-bil
Sport
= Kople KIWI Aurdal 8 min &
@ Bruflat sandvolleyballbane 8 min &
= Kople Aurdal Fjordcamping og Hytter 12 min & Sandvolleyball 9.5km
® Gamle Aurdal skole - ballbinge 11 min &
Ballspill 11.7 km
& Valdres Treningssenter 22 min &
Dagligvare
Kiwi Aurdal 8 min &
Post i butikk, sgndagsapent 9.7 km
Matkroken Etnedal 9min &
Post i butikk, PostNord 9.8 km
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Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. /b
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'onshggde 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2970 AURDAL Saksbehandler: Fredric Bachér
Telefon: 47814975
Oppdragsnummer: E-post: fredric.bacher@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



