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KRAPFOSS - Lys 3-roms -
Balkong - 2 soverom -
Gode solforhold

Sendre Elvegate 6B er en attraktiv 3-roms leilighet beliggende i 2.
etasje i et rolig og familievennlig omrade pa Krapfoss i Moss. Boligen
har ca. 71 m2 bruksareal og en praktisk planlgsning med to soverom
og apen stue- og kjokkenlgsning. Fra stuen er det utgang til en
sydvendt balkong pa ca. 7 m2. Leiligheten har balansert ventilasjon,
moderne kjgkken og bad, samt medfglgende bod og plass i felles
garasjeanlegg.

Daglig leder / Eiendomsmegler

Anine Lind

Mobil 92133023

E-post  anine.lind@aktiv.no
Aktiv Eiendomsmegling Moss AS Heydepunkter.
Gudes gate 2, 1530 Moss, 1530 MOSS. TLF. 69

2

252551

Nokkelinformasjon

Sydvendt balkong péa ca. 7 m?
2 soverom

Apen stue- og kjgkkenlgsning
Balansert ventilasjon
Moderne kjgkken og bad

Bod pé ca. 5 m?

Prisant:: Kr2 810 000;- Plass i felles garasjeanlegg

Fellesgjeld: Kr 890 077~ Rolig og familievennlig omrade

Omko.stn.: Kr 1390, Neerhet til skole og barnehage

Total ink omk.: Kr3701 467 Gode turmuligheter i neeromradet

Felleskostn.: Kr11022-

Selger: Terje Solli

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 2006

BRA-i/BRA Total 71/76 kvm

Soverom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 3, bnr. 1603 e

snr. 12 - B = —
Andelsnr.: 12 '
Oppdragsnr.: 1114260030 -
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 71 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 76 kvm
TBA: 7 kvm

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 71 kvm Bod, stue/kjgkken, gang, bad og 2 soverom
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

7 kvm Terrasse- og balkongareal

Felles garasjeanlegg med sport
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 5 kvm BodTomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Tomten utgjor felles eiet areal. Arealet er opparbeidet med intern adkomst,
parkeringsarealer, gangarealer og tilhgrende uteomrade.

Beliggenhet

Vansjp Terrasse ligger idyllisk til ved bredden av Vansjg pa Krapfoss, i rolige og
fredelige omgivelser like utenfor sentrum. Dette familievennlige omradet har kort vei il
Krapfoss barneskole med SFO, og det finnes flere barnehager i naerheten. Innen kort
gangavstand finner du en stor lekeplass med ballbinge og grusbane, samt badestedet
Vepsen med badestrand som er populaer om sommeren.

For de som liker friluftsliv, byr omradet pa mange tur- og rekreasjonsmuligheter.
Mossemarka ligger i naerheten og tilbyr flotte turstier som passerer Krapfoss og
fortsetter inn i marka. Om vinteren kan du ga pa ski i lyslgypa, og om sommeren er de
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samme Igypene perfekte for bade spaserturer og Igpeturer.

Dagligvarer kan du handle pa SPAR Valerveien. Mosseporten kjgpesenter, med et bredt
utvalg av butikker og spisesteder, ligger omtrent 3 km unna. | tillegg er det kort vei til
Hgiden og handelsomradet rundt, som har et stort utvalg av butikker og varehus,
inkludert Rygge Storsenter. Sentrum er innen gang- og sykkelavstand, og pa fa
minutter med sykkel langs Abels gate er du midt i byen. Her finner du blant annet
kigpesenteret Amfi Moss med nesten 70 butikker og flere spisesteder.

Moss stasjon er en 10-15 minutters sykkeltur unna, og reisetiden til Oslo S er ca. 30
minutter. Du kan ogsa ta TIMEkspressen fra holdeplassen ved Nesparken, som ligger
12 minutters gange unna, og den tar deg til Oslo pa 50 minutter. Med bil er det enkelt &
komme seg ut pa E6, og kjgretiden til hovedstaden er ca. 40 minutter utenom rushtid.

| Sgndre Elvegate bor du sentralt, men likevel skjermet, og kan nyte dagene i rolige og
fredelige omgivelser.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestadende av eneboliger, tomannsboliger, smahus og
rekkehus.

Bygningssakkyndig
Moss Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygget er fra 2006 og har flere boenheter.

Adkomst til loftet er via en loftsluke i gangen.

Takkonstruksjonen er utfgrt med W-takstoler og har et undertak av sutaksplater.
Loftsgulvet er belagt med rupanel for lagring.

Etasjeskillene bestar av byggplank i lettklinker.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass, utstyrt med toppsving og lgse
utpaliggende sprosser.

Hovedytterdgren er en malt tredgr med frostet glass.

Balkongdgren er en hvitmalt tredgr med 2-lags glass.

Eiendommen har en sydvendt balkong med tredekke og tett rekkverk.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
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- UTVENDIG - Takkonstruksjon/Loft
Avvik: Det ble observert et hull i undertaket i naerheten av pipe. Det ble
foretatt fuktmaling i tilstgtende takstol og den viste tgrre verdier.

- UTVENDIG - Dgrer

Avvik: Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
Dgrhandtaket pa balkongdgren var tregt, og handtaket pa
hovedytterdgren hadde noe slark.

- INNVENDIG - Overflater

Avvik: Det er registrert oppsprekking i skjgter mellom plater i himling og pa
vegger. Dette kan ha oppstatt mens bygget satt seg. Pa
hovedsoverommet er det ogsa registrert et omrade med skrape- og
slitasjemerker pa gulvet.

- INNVENDIG - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Gulvet i gangen er malt til @ ha en hgydeforskjell over 13 mm pa 2
meter.

- VATROM ETASJE > BAD - Overflater vegger og himling

Avvik: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

+ Det er avvik:

Det er det observert gjenfugede skruehull etter tidligere monterte
dusjdgrer.

- VATROM ETASJE > BAD - Overflater Gulv

Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er avvik:

Det er registrert oppsprukne fuger i gulvflisene innenfor dusjsonen.
Dusjlgsningen er montert med sokkel som er fuget mot gulvet men det

er laget apning i fugen for vanngjennomtrengning. Dette medfgrer at

vann som eventuelt kommer utenfor dusjsonen ledes videre til sluk.

- VATROM ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2015.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2026

Beskrivelse: Byttet dusjvegger pa bad grunnet skade. Nye festehull i vegg. Tettet de
gamle med silikon (for bad). Gulv er ikke rgrt. Kun silikon mellom ramme og gulv, som
var gjort pa original vegger.

3. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja

Beskrivelse: Membran, tettesjikt og sluk er fortsatt originalt fra bygget var nytt. Ikke
rgrt eller endret.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja

Firmanavn: Systemair, 2015

Beskrivelse: Byttet kjgkkenvifte 2023 (Utfgrt av ufaglaert). Byttet komfyr plate topp
2024 (Utfgrt av ufaglaert). Byttet ventilasjons aggregat 2015.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Systemair, 2015

Beskrivelse: Byttet ventilasjonaggregat.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2023

Beskrivelse: Byttet lampe i tak pa bad.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Ja

Beskrivelse: Driftskostnadene vil gke med 5 % fra og med 1. januar 2026. Vedlikehold
av brygge vil gke 5 % fra og med 1. januar 2026. | tillegg kommer kostnader til
boligselskapets felles lan.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja
Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
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Nei, ikke som jeg kjenner til.

Innhold
Boligen inneholder: Entré, stue, kjgkken, bad, 2 soverom,

Standard
Boligen er en 3-roms leilighet med gjennomgaende god standard og en praktisk
planlgsning.

Kjgkken

Kjgkkenet har en U-formet Sigdal-innredning med hvitmalte, profilerte fronter og
laminat benkeplate. Innredningen gir gode arbeidsflater og oppbevaringsmuligheter, og
ligger i &pen lgsning mot stue.

Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjgl/frys, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn. Ventilasjon skjer via kjgkkenventilator montert i overskap.
Det er registrert at platen bak vask ikke er fastmontert.

Stue

Stuen ligger i dpen lgsning med kjgkkenet og har en funksjonell utforming med plass til
bade sittegruppe og spiseplass.

Gulvet er lagt med 3-stavs eikeparkett, og vegger og himlinger har malte flater. Det er
registrert enkelte merker og oppsprekking i skjgter mellom plater.

Bad

Badet har flislagte gulv med elektriske varmekabler og fliser pa vegger, samt malt
himling.

Rommet er innredet med toalett, servantskap med nedfelt servant, speil med belysning
og dusjvegger fra 2026. Det er opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Ventilasjon
via balansert ventilasjonsanlegg. Det er registrert oppsprukne fuger i dusjsonen og
tidligere gjenfugede skruehull i vegg.

Innvendige overflater

Gulvene bestar av 3-stavs eikeparkett, hvor det er registrert skrape- og slitasjemerker
pa hovedsoverommet. Vegger og himlinger har malte, slette flater med noe
oppsprekking i skjgter. Overflatene fremstar med normal bruksslitasje.

Tekniske installasjoner

Boligen har vannledninger i rgr-i-rgr-system med plast, og avlgpsrgr i plast.
Ventilasjonen er balansert.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2006 er plassert i bod med sluk. Det elektriske
anlegget har automatsikringer og kursfortegnelse som samsvarer, og det foreligger
samsvarserklaering.

Se¢ndre Elvegate 6B



Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

« Byttet dusjveggen

2024:
« Byttet platetopp

2023:
* Byttet kjgkkenvifte
* Byttet taklampe bad

2015:
- Byttet ventilasjonsaggregat (Fagleert: Systemair)

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke TV/internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Det medfglger parkeringsplass og bod i felle garasjeanlegg.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 82397752

Radonmaling
Omradet er i henhold til offentlige aktsomhetskart vurdert til usikker
radonaktsomhetsgrad.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita
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- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen har elektriske varmekabler pa badet. Fant ikke
informasjon om oppvarming i andre rom.

Informasjon om stremforbruk
Det er ikke bestilt Norgespris pa eiendommen.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr2 810 000

Omkostninger kjgper
2 810 000 (Prisantydning)

890 077 (Andel av fellesgjeld)

3700 077 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
300 (Panteattest kjgper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3701 467 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3710 367 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3713 167 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 891 134 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 564 536 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

S¢ndre Elvegate 6B
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Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Den manedlige felleskostnad er p.t. kr 11.022,-, hvorav kr 4.248,- er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Inkludert i felleskostnadene er grunnpakke TV/internett, felles bygningsforsikring,
kommunale avgifter, strgm til fellesarealer, forretningsfgrsel, drift og vedlikehold, renter
og avdrag pa fellesgjelden.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 11022

Andel Fellesgjeld
Kr 890 077

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
16.03.2026

Kommentar fellesgjeld

Ved Ligning for 2025 var andelens andel av inntekter: kr 1.651,-, utgifter kr 54.490,- og
annen formue: kr 29.803,-. Gjeld pr d.d. er pa kr 890.077,-. Opprinnelig innskudd kr:
555.000,-.

Borettslagets totale gjeld/saldo lan er pr 16.03.2026 kr 23.704.928-.

Avdrag Fellesgjeld
Kr 2 640

Rentekost. fellesgjeld
Kr 4134
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Andel fellesformue
Kr 29 803

Andel fellesformue dato
16.03.2026

Borettslaget

Borettslagsnavn
Borettslaget Vansjg Terrasse

Organisasjonsnummer
989952722

Andelsnummer
12

Om borettslaget

Vansjp Terrasse Borettslag bestar av rekkehus og korsdelte 4-mannsboliger. Det
bestar av 24 enheter og ligger rett ved Vansjg med gangavstand til sentrum.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2026:
- Mur ved snuplass.

- Maling av 4 hus.

- Rengjgring av takrenner 4 hus.

- Arlig tilsyn av lekeplassen.

- Kontroll av brygga.

Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Vansjg Terrasse Borettslag i 2026:

- Utvidelse av ladestruktur i garasjen for elbiler.

Lanebetingelser fellesgjeld

Type A - Lan hvor det betales bade renter og avdrag.
Anuitetslan

Rente Pt.: 5,65%

Lanets lgpetid: 2042

Lanenummer: 61188155749

Bankforbindelse: Nordea

Det opplyses om at borettslaget har IN-ordning.

Sikringsordning fellesgjeld
Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
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felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Skadeforsikringsselskapet BorettslagenesSikringsordning AS.
Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for
deltagelse

ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.desember, med
virkningfra kommende arsskifte.

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett pa eiendommen.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
er vedlagt i prospektet. | resultatregnskapet til Vansjg Terrasse Borettslag fra 2025
hadde de et driftsresultat pa kr. 1 391 197 og overfgrte kr. 849 463 til egenkapital.
Borettslaget har revisor og i revisors beretning skriver de at arsregnskapet oppfyller
gjenldene lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslaget finasielle stilling pr.
31.12.25. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over
tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt uten skriftlig tillatelse fra styret. Innflytting med dyr ma ikke skje
for styrets avgjgrelse av sgknaden foreligger. Det er flere i borettslaget som har dyr.

Forretningsforer
Forretningsforer
Borettslaget Vansjg Terrasse

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 3, bruksnummer 1603, seksjonsnummer 12 i Moss kommune.Andelsnr.
12 i Borettslaget Vansjg Terrasse med orgnr. 989952722

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/3/1603/12:

05.11.1918 - Dokumentnr: 906534 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:502

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1604

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1603

Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.1976 - Dokumentnr: 10405 - Bestemmelse om vannledn.
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1603

Gjelder denne registerenheten med flere

20.03.1979 - Dokumentnr: 2254 - Bestemmelse om vannledn.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1603

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.1980 - Dokumentnr: 4008 - Bestemmelse om vannledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1603

Gjelder denne registerenheten med flere
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22.02.1984 - Dokumentnr: 1504 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1603

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.1986 - Dokumentnr: 11327 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1603

Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.2004 - Dokumentnr: 1688 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om drift og vedlikehold av frittstaende
nettstasjon

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1603

Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.2006 - Dokumentnr: 518924 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:2174
Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2006 - Dokumentnr: 593184 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1607

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.2006 - Dokumentnr: 517556 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 12

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/24

01.01.2020 - Dokumentnr: 127354 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0104 Gnr:3 Bnr:1603 Snr:12
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01.01.2024 - Dokumentnr: 679132 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3002 Gnr:3 Bnr:1603 Snr:12

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa hus nr 6A-B-C-D
Datert: 12.07.2006

I henhold til kontrollerklaeringer er fglgende arbeider ikke ferdigstillet eller i
forskriftmessig stand:

T.Hus 1,209 3

2. Gjenstaende arbeid pa utvendig sidetrapper for hus 4-5

3. Gjenstdende arbeider pd privat adkomstvei og pd kommunal vei, samt finplanering.
4. Rgrarbeider hus 1,2 og 3

Lovlighet:

Boligbygg med flere boenheter

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Felles garasjeanlegg med sportsbod

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.07.2006.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst fra kommunal vei, med videre tilkomst via
privat vei frem til eiendommen.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan

ID: KP_3002

Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel
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Status: Endelig vedtatt
Ikrafttredelse 24.03.2021

Delarealer:

Arealbruk: Friomrade, Navaerende
Delareal: 453 kvm

Omradenavn: F

Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende
Delareal: 6 034 kvm
Omradenavn: Bolig

KPAngittHensyn: Hensyn friluftsliv

Delareal: 5721 kvm

KPHensynsonenavn: H530

Utdrag fra bestemmelse H530:

Innenfor omrade angitt som hensynssone H530 Friluftsliv, bgr det med sikt pa a sikre
viktige friluftslivskvaliteter, ikke tillates tiltak som hindrer tilgang og bruk av omradet.
Tiltak som fremmer friluftsliv kan tillates, sa fremt det ikke er i konflikt med
verneinteresser eller andre hensynssoner.

Reguleringsplan

ID: 281

Navn: Krapfross - Sgndre Elvegate 3,7, og 8A
Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt

Ikrafttredelse: 20.03.2001

Delarealer:

Feltnavn: F1

Formal: Offentlig friomrade
Delareal: 169 kvm

Formal: Kjgrevei

Delareal: 780 kvm

Feltnavn: F2

Formal: Offentlig friomrade
Delareal: 248 kvm

Formal: Gangvei

Delareal: 329 kvm

Felnavn: B2

Formal: Boliger
Delareal: 1 021 kvm
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Formal: Felles avkjorsel
Delareal: 259 kvm

Formal: Privat smabathavn
Delareal: 9 kvm

Felthavn: B4
Formal: Boliger
Delareal: 1 336 kvm

Feltnavn: B3
Formal: Boliger
Delareal: 2 289 kvm

Utdrag fra bestemmelse 281:

Konsentrert smahusbebyggelse - fellesbestemmelser.

Det tillates oppfart boliger som konsentrert og oppdelt smahusbebyggelse med
tilhgrende garasjeanlegg innenfor de angitte byggegrenser. Grad av utnytting tillates
som 30% av bebygd areal.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 27 - 36 grader, knevegg maks.
90cm.

Ny bebyggelse skal innordnes eksisterende bebyggelse og naturgitte forhold med
hensyn til hgyde, volum, formsprak og materialbruk. Det kan stilles krav om fargeplan
for det enkelte utbyggingsomrade.

Adgang til utleie

Ved utleie av bolig i tilknyttet borettslag er hovedregelen at boligen ikke kan leies ut fgr
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste ar. Styret skal alltid godkjenne
utleie.

For naermere regler om utleie se borettslagets vedtekter som legges ved
salgsoppgaven.

Verneklasse/SEFRAK
Det er ikke sefrak.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Driveplikt
Det er ikke driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Anine Lind

Daglig leder / Eiendomsmegler
anine.lind@aktiv.no
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TIf: 921 33 023

Ansvarlig megler bistas av
Anine Lind

Daglig leder / Eiendomsmegler
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023

Helene Ellefsen
Eiendomsmegler MNEF
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
31.03.2026

S¢ndre Elvegate 6B
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© Sendre Elvegate 6B, 1597 MOSS
(I MOSS kommune

# gnr. 3, bnr. 1603, snr. 12
# Andelsnummer 12

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 30.03.2026 Oppdragsnr.: 18176-1810 Eiendomsverdi ref nr: QT1623

Autorisert foretak: MOSS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Daniel Henriksen

NORGES TAKSTINGENIGRERS FORENING

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Moss Takst AS

Moss Takst AS leverer uavhengige og grundige takseringstjenester i Moss, @stfold og omegn. Vi bistar bade private kunder, meglere og
profesjonelle aktgrer med tilstandsrapporter etter NS 3600, verditakster, reklamasjonstakst, skadetaksering og byggeteknisk
radgivning.

Selskapet drives av takstingenigr og byggmester med over 10 ars erfaring fra byggebransjen, med szerlig kompetanse innen vatrom — et
av de mest krevende omradene a vurdere og dokumentere korrekt. Vi legger stor vekt pa tydelig dokumentasjon, faglig godt

begrunnede vurderinger og ryddige leveranser.

Malet vart er a gjgre prosessen enkel og forutsigbar for kunden, med god dialog, hgy tilgjengelighet og rapporter som er lett a forsta.

DANIEL NN

Daniel Henriksen

post@mosstakst.no

469 63 067

Medlem av

Oppdragsnr.: 18176-1810 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 2 av 19
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MOSS TAKST AS

Texneslia 11
Sgndre Elvegate 6B, 1597 MOSS 1591 SPERREBOTN
Gnr 3 - Bnr 1603
3103 MOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18176-1810 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 3 av 19
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MOSS TAKST AS
Texneslia 11
Sgndre Elvegate 6B, 1597 MOSS 1591 SPERREBOTN
Gnr 3 - Bnr 1603
3103 MOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

UTVENDIG G4 til side

Adkomsten til loftet er i gangen med loftsluke. Konstruksjonen er
utfgrt med W-takstoler og undertak av sutaksplater. Gulvet pa loftet
er belagt med rupanel for lagring.

Malte trevinduer med 2-lags glass. Toppsving og |gse utpaliggende
sprosser.

Malt hovedytterdgr i tre med frostet glass. Hvitmalt balkongdgr i tre
2-lags glass.

Sydvendt balkong med tredekke og tett rekkverk.

INNVENDIG Ga til side

Overflatene bestar hovedsakelig av 3-stavs eikegulv, malte slette
vegger og malt himling. Det er registrert enkelte merker og slitasje
pa overflater.

Etasjeskillen bestar av byggplank i lettklinker.

Boligen har Schiedel elementpipe med sotluke/feieluke. Det er ikke
montert ildsted i leiligheten. Ikke aktivt illsted, sa ingen krav om
ubrennbar plate ved sotluke ifglge MIB.

Slette, hvitmalte fyllingsdgrer fra Swedoor med eiketerskler. Slark i
dgrhandtaket mellom soverom og bod.

VATROM G4 til side

Bad

Badet har hvite fliser pa vegg, og himling har malt overflate.

Gulvet har fliser og elektriske varmekabler. Det er malt 35 mm
hgydeforskjell pa gulv ved dgrterskel til topp slukrist. Fall mot dusj er
innenfor 1:100 som er dagens krav. Dusjsonen tilfredsstiller ogsa
1:50 fall.

Plastsluk. Ukjent tettesjikt/membran.

Badet er innredet med toalett, servantskap fra Foss Bad med nedfelt
servant og krom armatur, speil og belysning, dusjvegger fra 2026,
samt opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Badet har tilluft via spalte under dgr og avtrekk via balansert
ventilasjonsanlegg. Avtrekket ble funksjonstestet med papirark ved
befaring.

Det ble foretatt hulltaking i tilstgtende vegg fra stue for kontroll av
konstruksjonen. Det ble ikke registrert unormale forhold, og
maleresultatene viste tgrre verdier uten utslag pa forhgyet fukt.
Hulltakingen er etter utfgrt kontroll plombert med plastlokk.

KIBKKEN G til side

Sigdal-kjgkken med hvitmalte, profilerte fronter og laminat
benkeplate. Kjpkkenet har U-utforming og apen Igsning mot stue.
Det er integrert kjgl og frys, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn og kjgkkenventilator montert i overskap. Videre er
kjgkkenet utstyrt med handtak i matt krom og oppvaskbenk med to
kummer.

Platen som er satt bak vasken er ikke fastmontert, og det er risiko for
at det samler seg smuss og vann.

Kjpkkenventilator i overskap, funksjonstestet ved befaring.

Oppdragsnr.: 18176-1810
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TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vanninstallasjonene er utfgrt som rgr-i-rgr-system med
vannledninger av plast. Anlegget er besiktiget i rgrskap.
Avlgpsanlegget er ikke kontrollert, men ut fra byggear og normal
byggeskikk for perioden vurderes avlgpsrgrene a veere av plast.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg fra Systemair.
Varmtvannsbereder fra 0ZO med kapasitet pa 200 liter, plassert i
bod. Berederen er tilkoblet via stgpsel, star pa stabilt underlag, og
rommet er utstyrt med sluk.

Sikringsskap er plassert i bod og er utstyrt med automatsikringer.
Kursene samsvarer med oppsatt kursfortegnelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Omradet er i henhold til offentlige aktsomhetskart vurdert til usikker
radonaktsomhetsgrad. Rekverkshgyden er for lav ut ifra dagens krav.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Felles garasjeanlegg med sportsbod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Dgrhandtaket pa balkongdgren var tregt, og
Fordeling av tilstandsgrader handtaket pa hovedytterdgren hadde noe slark.

15

Det er avvik:

Det er registrert oppsprekking i skjgter mellom plater

10 i himling og pa vegger. Dette kan ha oppstatt mens
bygget satt seg. Pa hovedsoverommet er det ogsa
registrert et omrade med skrape- og slitasjemerker pa
gulvet.
5
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
_ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
£ en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
o = bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
. TGO: Ingen avvik Gulvet i gangen er malt til & ha en hgydeforskjell over
TG1: Mindre eller moderate avvik 13 mm pa 2 meter.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gitilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er avvik:

Det er det observert gjenfugede skruehull etter
tidligere monterte dusjdgrer.

@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
Spesielt for dette oppdraget/rapporten sluk.

Rombenevnelser i rapporten er basert pa rommenes faktiske Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

bruk pa befaringstidspunktet, og ikke ngdvendigvis pa Det er awvik:

godkjente byggetegninger eller offentlig godkjent bruk. Det er registrert oppsprukne fuger i gulvflisene
innenfor dusjsonen. Dusjlgsningen er montert med

Oppsummering av avvik sokkel som er fuget mot gulvet men det er laget

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i apning i fugen for vanngjennomtrengning. Dette

rapporten. medfgrer at vann som eventuelt kommer utenfor
dusjsonen ledes videre til sluk.

Boligbygg med flere boenheter

@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Catilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

(L JE8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Det er avvik:
Det ble observert et hull i undertaket i naerheten av

pipe. Det ble foretatt fuktmaling i tilstgtende takstol

og den viste tgrre verdier.
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i 4 til si

H Ga til side
©  Utvendig > Drer forhold til dagens krav.
Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke. Malt til 93 cm. Dagens krav er 100 cm under 10 meters
fallhgyde.
Oppdragsnr.: 18176-1810 Befaringsdato:  25.03.2026 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2006

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2026 Modernisering Byttet dusjveggen
2024 Modernisering Byttet platetopp
2023 Modernisering Byttet kjgkkenvifte
2023 Modernisering Byttet taklampe bad
2015 Modernisering Byttet ventilasjonsaggregat (Faglaert:
Systemair)
UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Adkomsten til loftet er i gangen med loftsluke. Konstruksjonen er utfgrt
med W-takstoler og undertak av sutaksplater. Gulvet pa loftet er belagt
med rupanel for lagring.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det ble observert et hull i undertaket i naerheten av pipe. Det ble
foretatt fuktmaling i tilstgtende takstol og den viste tgrre verdier.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppdragsnr.: 18176-1810

Befaringsdato: 25.03.2026
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Det anbefales at hullet i undertaket utbedres fra utsiden for a
opprettholde en mest mulig tett og hensiktsmessig konstruksjon. Det
ble ikke registrert forhgyede fuktverdier i kontrollert omrade pa
befaringstidspunktet.

Hull i undertaket

Vinduer
Beskrivelse

Malte trevinduer med 2-lags glass. Toppsving og lgse utpaliggende
sprosser.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Datostempel 2006

QD oorer

Beskrivelse

Malt hovedytterdgr i tre med frostet glass. Hvitmalt balkongdgr i tre 2-
lags glass.

Vurdering av avvik:

Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

MOSS TAKST AS
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® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
Dgrhandtaket pa balkongdgren var tregt, og handtaket pa
hovedytterdgren hadde noe slark.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Avviket synes a skyldes lasekasse og handtak. Justering eller utskifting vil
vaere ngdvendig.

i Lika

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Sydvendt balkong med tredekke og tett rekkverk.

Overflatene bestar hovedsakelig av 3-stavs eikegulv, malte slette vegger
og malt himling. Det er registrert enkelte merker og slitasje pa
overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert oppsprekking i skjgter mellom plater i himling og pa
vegger. Dette kan ha oppstatt mens bygget satt seg. Pa
hovedsoverommet er det ogsa registrert et omrade med skrape- og
slitasjemerker pa gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awvikene vurderes a vaere av kosmetisk karakter og forventes ikke a gi
videre skadeutvikling. Vegger og himling kan utbedres med sparkling og
maling. Gulvet har skader som kan vurderes a slipe eller legge nytt gulv.

Y

\.. A

INNVENDIG AL
Etasjeskille/gulv mot grunn
L Lick8 Overflater -
Beskrivelse
Beskrivelse Etasjeskillen bestar av byggplank i lettklinker.
Vurdering av avvik:
Oppdragsnr.: 18176-1810 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Gulvet i gangen er malt til 3 ha en hgydeforskjell over 13 mm pa 2
meter.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Slette, hvitmalte fyllingsdgrer fra Swedoor med eiketerskler. Slark i
dgrhandtaket mellom soverom og bod.

VATROM

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Pipe og ildsted Beskrivelse

Beskrivelse Badet har hvite fliser pa vegg, og himling har malt overflate.

Boligen har Schiedel elementpipe med sotluke/feieluke. Det er ikke . .

montert ildsted i leiligheten. Ikke aktivt illsted, sa ingen krav om Vurdering av avvik:

ubrennbar plate ved sotluke ifglge MIB. * Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
¢ Det er awvik:
Det er det observert gjenfugede skruehull etter tidligere monterte
dusjdgrer.
Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18176-1810 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 10 av 19
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o Tiltak:

Selv om hull er forseglet er membran brutt og medfgrer gkt usikkerhet
knyttet til overflatens tetthet.

Spiker i flisfuge og hull forseglet etter tidligere innfestning av dusjdgrer
ETASJE > BAD

L' v Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har fliser og elektriske varmekabler. Det er malt 35 mm
hgydeforskjell pa gulv ved dgrterskel til topp slukrist. Fall mot dusj er
innenfor 1:100 som er dagens krav. Dusjsonen tilfredsstiller ogsa 1:50
fall.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

® Det er awvik:

Det er registrert oppsprukne fuger i gulvflisene innenfor dusjsonen.
Dusjlgsningen er montert med sokkel som er fuget mot gulvet men det
er laget apning i fugen for vanngjennomtrengning. Dette medfgrer at
vann som eventuelt kommer utenfor dusjsonen ledes videre til sluk.

Konsekvens/tiltak
o Fuger bgr skiftes ut.

Oppdragsnr.: 18176-1810
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ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk. Ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er innredet med toalett, servantskap fra Foss Bad med nedfelt
servant og krom armatur, speil og belysning, dusjvegger fra 2026, samt
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
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ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Sigdal-kjgkken med hvitmalte, profilerte fronter og laminat benkeplate.
Kjskkenet har U-utforming og apen Igsning mot stue. Det er integrert
kjgl og frys, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og
kjgkkenventilator montert i overskap. Videre er kjgkkenet utstyrt med
handtak i matt krom og oppvaskbenk med to kummer.

Platen som er satt bak vasken er ikke fastmontert, og det er risiko for at
det samler seg smuss og vann.

ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Badet har tilluft via spalte under dgr og avtrekk via balansert
ventilasjonsanlegg. Avtrekket ble funksjonstestet med papirark ved
befaring.

Risikopunkt

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking i tilstgtende vegg fra stue for kontroll av
konstruksjonen. Det ble ikke registrert unormale forhold, og
maleresultatene viste tgrre verdier uten utslag pa forhgyet fukt.
Hulltakingen er etter utfgrt kontroll plombert med plastlokk.

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Kjskkenventilator i overskap, funksjonstestet ved befaring.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 18176-1810 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 12 av 19
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vanninstallasjonene er utfgrt som rgr-i-rgr-system med vannledninger
av plast. Anlegget er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsanlegget er ikke kontrollert, men ut fra byggear og normal
byggeskikk for perioden vurderes avigpsrgrene a vaere av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg fra Systemair.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i bod og er utstyrt med automatsikringer.
Kursene samsvarer med oppsatt kursfortegnelse.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Varmtvannstank s
Beskrivelse '
Varmtvannsbereder fra 0ZO med kapasitet pa 200 liter, plassert i bod.

Berederen er tilkoblet via stgpsel, star pa stabilt underlag, og rommet er
utstyrt med sluk.
Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt 6.
7.
Oppdragsnr.: 18176-1810 Befaringsdato: 25.03.2026

S0

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Sluttkontrollskjema
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
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elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Anlegget er nyere enn 01.01.1999, og det foreligger erklaering om
samsvar av alle utfgrte arbeider.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 18176-1810

Befaringsdato: 25.03.2026

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Omradet er i henhold til offentlige aktsomhetskart vurdert til usikker
radonaktsomhetsgrad. Rekverkshgyden er for lav ut ifra dagens krav.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Malt til 93 cm. Dagens krav er 100 cm under 10 meters fallhgyde.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Sgndre Elvegate 6B, 1597 MOSS
Gnr 3 - Bnr 1603
3103 MOSS

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18176-1810 Befaringsdato:

25.03.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) fnglassetbalkons

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)
71

71
71

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Soverom, bod, soverom 2, stue/kjgkken,
gang, bad

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Felles garasjeanlegg med sportsbod

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

(BRA-b)
5
5
5
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 18176-1810

Befaringsdato:  25.03.2026

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
71 7
7

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

B (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
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Sgndre Elvegate 6B, 1597 MOSS MOSS TAKST AS
Gnr 3 - Bnr 1603 Texneslia 11
3103 MOSS 1591 SPERREBOTN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.3.2026 Daniel Henriksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3103 MOSS 3 1603 12 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Sgndre Elvegate 6B

Hjemmelshaver
Borettslaget Vansjg Terrasse

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
989952722 Vansjg Boligbyggelag Solli Terje

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
12

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Moss kommune, i et etablert omrade pa Krapfoss. Beliggenheten vurderes som attraktiv, med narhet til Vansjg og
tilhgrende frilufts- og aktivitetsomrader. Omradet fremstar som opparbeidet og variert, med kort avstand til daglige servicetilbud, skoler,
barnehager og kollektivtransport.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra kommunal vei, med videre tilkomst via privat vei frem til eiendommen.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel 2021-2032 samt eldre reguleringsplan «Krapfoss — Sgndre Elvegate 3, 7 og 8A» fra
20.03.2001. Omradet er i hovedsak regulert til boligformal, med tilhgrende arealer for kjgrevei, gangvei, felles avkjgrsel, friomrade og privat
smabathavn. Det fremgar ogsa hensynssone for friluftsliv i deler av omradet.

Om tomten

Tomten utgjgr 6 487 m? felles eiet areal. Arealet er opparbeidet med intern adkomst, parkeringsarealer, gangarealer og tilhgrende uteomrade.

Oppdragsnr.: 18176-1810 Befaringsdato:  25.03.2026 Side: 17 av 19



Sgndre Elvegate 6B, 1597 MOSS

Gnr 3 - Bnr 1603
3103 MOSS

Bygninger pa eiendommen

Felles garasjeanlegg med sportsbod

Kilder og vedlegg

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Dokumenter
Beskrivelse
Forretningsfgrerinfo
Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema

Revisjoner

Dato

25.03.2026

25.03.2026

25.03.2026

Kommentar Status Sider
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 30.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18176-1810

Befaringsdato:  25.03.2026
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Sgndre Elvegate 6B, 1597 MOSS
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MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18176-1810

Befaringsdato: 25.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Terje Solli

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2015

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Sendre Elvegate 6B
1597 Moss

3103-3/1603/0/12

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1114260030 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Byttet dusjvegger pa bad grunnet skade. Nye festehull i vegg. Tettet de gamle med
silikon (for bad). Gulv er ikke rgrt. Kun silikon mellom ramme og gulv, som var gjort pa original vegger.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Membran, tettesjikt og sluk er fortsatt originalt fra bygget var nytt. Ikke rert eller endret.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Byttet kjokkenvifte 2023 (Utfart av ufagleert)
Byttet komfyr plate topp 2024 (Utfart av ufagleert)
Byttet ventilasjons aggregat 2015 (Utfart av fagleert)

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2015
Firmanavn: Systemair

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ventilasjons aggregat

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2015
Firmanavn: Systemair

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ventilasjonaggregat

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Byttet lampe i tak pa
bad

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja
Driftskostnadene vil ke med 5 % fra og med 1. januar 2026

Vedlikehold av brygge vil gke 5 % fra og med 1. januar 2026
| tillegg kommer kostnader til boligselskapets felles 1&n.
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Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Protokoll

Fra ekstraordinzer generalforsamling i Vansjg Terrasse Borettslag tirsdag 23.09.2025 ki.
18:00 - Varnaveien 34.

1. Konstituering

1.1 Fremmogteregistrering

Vedtak:
Stemmeberettigede andelseiere tilstede: 8

Fremlagte og godkjente fullmakter: 2

Totalt antall stemmeberettigede: 10

Fra Vansjg BBL mgtte Gunnar Lie Gundersen
1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Gunnar Lie Gundersen

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Gunnar Lie Gundersen

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
meoteleder

Vedtak:
Valgt ble: Annette Ewa Nordéen

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Enstemmig godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Enstemmig godkjent

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Vansjg Terrasse Side 1/2
Borettslag.
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2. Saker til behandling

2.1 Valg av styreleder
Styreleder har trukket seg fra vervet. Derfor ma generalforsamlingen velge ny styreleder
frem til 2027(suppleringsvalg)

Vedtak:
Annette Ewa Nordef ble valgt frem til viren 2026,

Trine Jespersen ble valgt som styremedlem frem til vdren 2026.(suppleringsvalg for
Annette Ewa Nordéen)

Gunnar Lie Gundersen

Mgteleder/sekretaer Protdkollvitne
Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Vansjp Terrasse Side 2/2
Borettslag.



Vedtekter

for Borettslaget Vansjo Terrasse

tilknyttet

Vansje boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 31.05.06, revidert 25.03.14

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn
Borettslagets navn skal vere ”"Borettslaget Vansjeo Terrasse”.

1-2 Formal
Borettslaget Vansje Terrasse er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med denne.

1-3 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Moss kommune og har forretningskontor 1 Moss kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Vansjo boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Borettslaget har 24 andeler, hvor hver andel gir eksklusiv leierett og leieplikt til en spesifisert leilighet. Hver
andel er palydende kr 5.000,00 og borettslagets totale andelskapital er saledes kr 120.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettlaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til form3l & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelser eller andre
som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere 1 strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, mé melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4
erverve andelen..

3. Forkjepsrett

Det er ikke vedtektsfestet forkjapsrett i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak p& eiendommen som er nedvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. Videre har en
andelseier rett til 4 avskjerme det utomhusareale som han selv disponerer eksklusivt med hekk, beplantning eller
lavt gjerde, dog skal det innhentes styrets samtykke for slike tiltak gjennomferes. Godkjenning kan bare nektes
dersom styret har saklig grunn til dette.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt & ha hund eller katt i borettslaget.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan med samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre for opp til tre ar.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller nedadstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefeller eller slektning i rett opp- eller nedadstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden
har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.



(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlés/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o.1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
4 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Det skal brukes samme farge pa samtlige fasader. Dette for & skape et visuelt uttrykk som er mest mulig
helhetlig i borettslaget. Styret har retningslinjer for fargevalg i borettslaget.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget , skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder nadvendig utskifting av
termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzerende
veggkonstruksjoner, sluk samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p4 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av én styreleder og 2 andre medlemmer, i tillegg til ett
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er langt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsforeren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor styrets leders stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.



(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak
om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 4 oke tallet p4 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp 14n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller ndr revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
pnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst dtte og hayst tjue
dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere
pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet
vére angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av &rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder.
Matelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pd
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som faler av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa

forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der medlemmet selv
eller narstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk srinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen som
avtale med seg selv eller nerstiende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om
det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutningsom er egnet til  gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, dog med de begrensninger som falger av borettslagsloven § 7-12.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 jf. lov om
boligbyggelag av samme dato.



Innkalling
til
Ordinzer generalforsamling

i
Vansjg Terrasse Borettslag

Tirsdag 04.03.2025
Klokken: 17:00
Sted: Sentrumsblokken, @reasveien 14

Scan QR-koden:

App Store Google Play
A

Fa innkallingen i var App.
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Innkalling 2025

Velkommen til ordinaer generalforsamling i Vansjo Terrasse
Borettslag

Dato: Tirsdag 04.03.2025
Klokken: 17:00
Sted: Sentrumsblokken, @redsveien 14

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Fremmgteregistrering
Valg av mgateleder
Valg av referent

Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
moteleder

Godkjenning av innkalling

Godkjenning av saksliste

2. Styrets drsmelding 2024

3. Arsoppgjoret for 2024

4. Fastsettelse av godtgjorelse til styret for 2024



5. Valg
5.1 Valg av styreleder for 2 &r
5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
5.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

5.4 Valg av 1 delegat m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin
generalforsamling

Fullmakt

Viktig! Det er bare frammptte andelseiere og de som har medbragt fullmakt som kan
avgi stemme (ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier).

Moss, 18.02.2025
Vansjo Terrasse Borettslag/ Vansjg Boligbyggelag
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Arsmelding Vansjg Terrasse Borettslag for 2024

Pr. 1. januar 2025, bestar styret av

Styreleder, Victoria Janitz, Valgt fra 30.03.2023, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Trine Jespersen, Valgt fra 30.03.2023, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Annette Ewa Nordéen, Valgt fra 02.05.2024, Valgt for 2 ar
Styret bestdr av 3 kvinner og ingen menn.

Styret har folgende varamedlemmer

Varamedlem, Morten Wilhelmsen, Valgt fra 02.05.2024, Valgt for 1 3r

Endringer i styret i siden generalforsamlingen 2024
Forrige generalforsamling ble avholdt torsdag 02.05.2024.

Siden generalforsamlingen har det veert folgende endringer av styrets sammensetning:

Valgperioden har gatt ut for fglgende

Styreleder, Victoria Janitz
Styremedlem, Trine Jespersen

Varamedlem, Morten Wilhelmsen

Andre komiteer

Styret har ingen andre komiteer,

Styremgter

Antall styremgater som er avholdt i 2024: 10

Antall behandlede saker | perioden: 33

Andre mgter som er avholdt

Styret har hatt jevnlig korrespondanse pa messenger.

Generelle opplysninger om borettslaget

Borettslaget bestar av 24 andelsleiligheter.



Borettslaget er registrert i Brennaysund registrert med organisasjonsnummer
989952722, og ligger i Moss kommune.

Vansjo Terrasse Borettslag har til form3l @ gi andelseiere bruksrett til egen andel i
foretakest eiendom (borett). 1 tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak
som har sammenheng med boretten til andelseier.

Vansjo Terrasse Borettslag er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring.

Borettslaget folger arbeidsmiljslovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.

Borettslaget felger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Vansjg Terrasse Borettslag forurenser ikke det ytre milje i vesentlig grad utover det som
ma anses normalt for et boligselskap.

Ansatte i selskapet:
Antall faste ansatte | Vansjo Terrasse Borettslag i 2024:
(Styreverv er ikke 3 anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer | Vansjg Terrasse Borettslag som har mottatt lenn i 2024:

Lekeplass:

Lekeplasser er i henhold til forskrifter om lekeplass-utstyr (slett hvis det ikke er aktuelt).

Forretningsfarer

Vansje Boligbyggelag er forretningsferer.

Revisor

PricewaterhouseCoopers er revisor.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veert
gjennomfart i 2024
Siden generalforsamlingen torsdag 02.05.2024 har styret jobbet med falgende saker:

= Utarbeidelse og oppdatering av borettslagets vedlikeholdsplan.

» Diverse henvendelser/spgrsmél/klager fra andelseiere

« Byttet ut gavlpynt pé alle hus hvor dette var ngdvendig, samt diverse vannbrett,
* Gjennomfart dugnad

o Bestilt utbedring av sprekk i garasje. Gjennomfares primo 2025.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2025

Vedlikehold som skal/bor gjennomfares i Vansje Terrasse Borettslag i 2025:

» Utbedre sprekk ved garasjeport, utvendig

» Maling av vinduer, sprosser og bygningsmasse pa ca. 1/3 av borettslaget
* Rens og vask av takrenner

» Utbedring av bed foran garasje.

Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Vansjs Terrasse Borettslag i 2025:

75



76

HMS arbeid i aret som har gatt
HMS arbeid som er utfert i 2024:

« Anmodning om andelseiere til 8 bytte ut sine brannslukningsapparat ved behov, og

tilbud om a frakte de gamle vekk.
s Paminnelse om skifte av batterier i reykvarslere

@konomi

Arsregnskapet for 2024 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2024 foreslas overfgrt til annen egenkapital.

Ved eventuelt negativt arsresultat dekkes dette opp via disponible midler.

@konomi, kommentar fra styret

Styrets kammentarer til regnskapet for 2024:

Styrets kommentarer til budsjettet for 2025:

Styret i Vansjg Terrasse Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 14.01.2025



NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Vansjo Terrasse Borettslag

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.
Borellslagets arsregnskap er sall opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
sami god regnskapsskikk.

Klassifisering
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidier.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar.
@vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigdende.
Reversering av lidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er lilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
felge av renteendringer.

Omlapsmidier vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.
Eiendommen/tomten er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap.

I tilegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsmelding for borettslag av 30. Juni 2005" krav om noe tilleggsinformasjon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Disponible midler IB 643990 433 453
B. Endring disponible midler

Arets resultat B21 499 951 579

Opplak/avdrag langsiktig gjeld -718 869 -741 042

B. Arets endring disponible midler 102 630 210 537

C. Disponible midler UB 746 620 643 990

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskifte.

| regnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekler og kestnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midier.
Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa Ian, samt kjep og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig 4 endre sterrelsen pa

innkrevde felleskostnader som den enkelle beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp Ian eller om det er mulighet lil a betale ned
eksira pa eksisterende gjeld.

Noter
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RESULTATREGNSKAP 2024 Vansje Terrasse Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
INNTEKTER
Felleskostnader 1036 812 942 552 1036 812 1192 359
Innkrevde kapitalkostnader/renter 1407 268 1393 379 1074 751 952 191
Andre driftsinntekler 1 30 742 35512 0 0
SUM INNTEKTER 2474821 2371443 2111 563 2 144 550
KOSTNADER
Styrehonorar 80 000 70 000 70000 80 000
Arbeidsgiveravgift 11 280 9 870 9 870 11 280
Strem 62 340 65 281 72 500 72 500
Vedlikehold bygg 74 099 23617 200 000 450 000
Vedlikehold VVS 2 565 5452 2 000 2 000
Vedlikehold elektro 0 0 2000 2 000
Vedlikehold utvendig anlegg 40193 12 134 30 000 50 000
Revisjonshonerar 0 12 000 13 000 14 000 14 000
Forretningsfarerhonorar 66 438 63 276 66 500 69 095
Andre konsulenttjenester 0 5087 0 0
Arsavgift TW/Internett 167 658 161719 167 500 172 100
Kontingent boligbyggelag 7 200 7200 7200 7200
Forsikringer 110 247 97 909 119 500 136 600
Kommunale avgilter 357 927 254 092 328 000 389 560
Andre driftskosinader 9294 8674 15 000 15 474
SUM KOSTNADER 1001 241 797 310 1104 070 1471 809
DRIFTSRESULTAT 1473 580 1574133 1007 493 672 741
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekter 31973 19 938 12 000 21450
Rentekostnader 694 465 651 327 746 400 627 220
Ulbylle Gjensidige 10 411 8835 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -652 081 -622 554 -734 400 -605 770
ARSRESULTAT 821 499 951 579 273093 66 971
OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
Overfert annen egenkapital 821 499 951 579 273093 66 971
SUM OVERF@RINGER 821 499 951 579 273093 66 971
[ 115 Vansje Terrasse Boretislag




BALANSE 2024 Vansje Terrasse Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bygninger 3 49 390 000 49 390 000
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
SUM ANLEGGSMIDLER 49 390 000 49 390 000
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 6 386 19207
Andre fordringer 169099 149 499
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 720293 633 343
Bank Balplasser 20 866 20185
SUM OML@PSMIDLER 916 645 822 232
SUM EIENDELER 50 306 645 50 212 232

115 Vansje Terrasse Borettslag
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BALANSE 2024 Vansje Terrasse Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 120 000 120 000
Annen egenkapital 9862712 9862 712
Arets resultat 821 499 0
SUM EGENKAPITAL 10 804 211 9982712
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pantegjeld 9 836 453 11 477 572
Andelseiernes IN ording av fls.lan 4 14 714 955 13 792 706
Borettsinnskudd o 14 781 000 14 781 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 39 332 409 40 051 278
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbelalle felleskostnader 16 749 20 762
Leverandergjeld 153 276 1587 480
SUM KORTSIKTIG GJELD 170 025 178 242
SUM GJELD 39 502 433 40 229 520
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 306 645 50 212 232
Pantestillelser 39 332 409 40 051 278
Moss 31.12.24
Vansja Boligbyggelag
Sted: , dato:

Victoria Janitz Annette Ewa Nordéen Trine Jespersen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
115 Vansje Terrasse Borettslag |




NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Vansje Terrasse Borettslag

Note 0 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Andre drifts inntekter

2024 2023
3285 EL-BIL LADING 24 742 23512
3299 Bryggeleie 6 000 12 000
Sum -30 742 -35512
Note 2 - Borettsinnskudd
2024 2023
2250 BORETTSINNSKUDD 14 781 000 14 781 000
Sum -14 781 000 -14 781 000
Innskuddet er sikret med pant i eiendommen,
Note 3 - Bygninger
Anskaffet ar:
Koslpris 2006 49 390 000
49 390 000

Bokfert verdi pr. 31.12

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vediikehold er gjennomfert. Jir vedlikehold.

Note 4 - IN-ordning

IN er behandlet etter gjeldsmelodelasningen. Dette prinsippet innebaerer at ekstrainnbetalingen fra eiere klassifiseres som forskuddsbetaling

av eiers kapitalkostnader. Det innbetalte belgpet fares som gjeld til eier under langsiklig gjeld i boretislagets balanse. Andelseierne vil ved IN

f4 sikkerhet ved inntrederett | det pantedokumentet som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Inntrederetten har sideordnet
prioritet med det til enhver tid gjenstaende belapet av felleslanet.

Gijelden il eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan. Tdligere har man kun vist reell
lanesaldo i nolen langsiktig gjeld. IN 1an feres etter gjeldsmetoden, slik at innbetaling blir synliggjort under noten langsiklig gjeld. Disse
innbetalingene nedkvitteres i takt med nedbetalingsplanen.

Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Vansjo Terrasse Borettslag

Note 5 - Pantegjeld

Kreditor: Nordea Bank Abp,
filial i Norge

Lanenummer: 61188155749
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2008
Renlesats: 6.15%
Beregnet innfridd: 28.12.2042
Opprinnelig lanebelop: 34 489 000
Lanesaldo 01.01: 11477 572
Avdrag i perioden: 1641 119
Lanesaldo 31.12; 9 836 453
Andelssaldo 01.01; 13 792 708
Innbetalt IN i perioden: 1 327 802
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 405 552
Andelssaldo 31.12: 14 714 955
24 551 409

Sum pantegjeld for lan:

Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 61188155749 1 1278978 1278978
2 1229 149 2 458 298
4 921 861 3687 444
2 872 031 1744 062
1 441 740 441 740
1 225931 225931
Bokfart verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.
Noter ]




Resultat og balanse med noter for Vansjg Terrasse Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Vansjg Terrasse Borettslag

Styreleder Victoria Janitz (sign.)
Styremedlem Annette Ewa Nordéen (sign.)
Styremedlem Trine Jespersen (sign.)

14.02.2025
14.02.2025
09.02.2025
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Til generalforsamlingen i Vansje Terrasse Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vansje Terrasse Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har averholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt a@vrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstéar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, arg. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 17. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Vansjo Boligbyggelag

FULLMAKT

Undertegnede

(andelseiers navn og adresse)

som er andelseier i Vansjo Terrasse Borettslag,
har med dette gitt

(fullmektigens navn og adresse)

fulimakt til 3 mote for meg pa Ordinzer generalforsamling Tirsdag
04.03.2025.

(andelseiers underskrift)

Medtas av fullmektigen pa generalforsamlingen og leveres ved
fremmoteregistrering ved inngangen eller til moteleder. Ingen kan
veere fullmektig for mer enn en andelseier.

Fullmakten kan ikke pafores noen foringer i forhold til hva man vil
stemme.
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Vedtekter for

VANSJ@ BOLIGBYGGELAG
Org.nr. 995 981 378

- Vedtatt pa stiftelsesmgte den 1. juni 2010.
- Revidert pa generalforsamlingen 15.06.2011
- Revidert pad generalforsamlingen 14.05.2013

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

VANSJZ BOLIGBYGGELAG er et samvirkeforetak som har til hovedformdl &
skaffe boliger til andelseierne gjennom borettslag og boligsameier,
og & forvalte boliger for andelseierne.

I tillegg har boligbyggelaget til formal a:
framforhandle fordeler pa vegne av andelseierne

- forestd oppfering og forvaltning av bygg pa vegne av andre enn
andelseierne

- eie boliger som skal leies ut, enten direkte eller gjennom
selskap med begrenset ansvar.

- drive virksomhet av betydning for andelseierne i boligbyggelaget,
enten direkte eller gjennom selskap med begrenset ansvar

- foreta forvaltning og investering av boligbyggelagets kapital

- drive eiendomsmegling

- drive regnskapsfgrsel for selskaper og foreninger

1-2 Forretningskontor
Boligbyggelaget har forretningskontor i Moss kommune

Boligbyggelaget er medlem i A/L Norske Boligbyggelags Landsforbund
(NBBL) .

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa& kroner 350, -

(2) Andelseierne har ikke personlig ansvar for boligbyggelagets
forpliktelser.

(3) Boligbyggelaget skal alltid vere apent for nye andelseiere. Alle
andeler gir like rettigheter og plikter sa framt ikke annet fglger
av loven. Sgknad om & bli andelseier skal vere skriftlig.

(4) Styret kan nekte sgkeren & bli andelseier ndr det foreligger
saklig grunn til det. Avslar styret en sgknad om & bli andelseier,
skal sgkeren underrettes om grunnen til avslaget og at han kan kreve
at styret legger vedtaket fram for fgrste ordinzre
generalforsamling.



(5) Med de unntak som fglger av punkt 2-1 (6) kan hver andelseier
bare eie en andel 1 boligbyggelaget. Ved sameie i1 andel i tilknyttet
borettslag méd samtlige sameiere eie en andel i boligbyggelaget.

(6) Juridiske personer kan vere andelseiere i boligbyggelaget.
Juridiske personer ma eie minst like mange andeler i boligbyggelaget
som de eier andeler i tilknyttede borettslag.

(7) Andelseierne skal betale arskontingent. Arskontingenten
fastsettes av generalforsamlingen.

(8) Fra 1l.januar 2014 kan det tegnes juniormedlemskap for personer
under 18 ar. Andel som juniormedlem tegnes ved betaling av
andelskapital. Juniormedlem betaler ikke medlemskontingent fgr det
aret medlemmet fyller 18 ar, og da for hele kalenderaret.
Juniormedlemskap kan ikke overfgres fgr medlemmet har fylt 18 ar.
For gvrig har juniormedlemmet samme rettigheter som for gvrige
andelseiere.

2-2 Overfgring av andel
(1) En andel kan ikke overfgres til andre uten boligbyggelagets
samtykke.

(2) Samtykke kreves ikke nar en andel er ervervet av andelseierens
ektefelle eller andelseierens eller ektefellens slektninger i rett
opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som en livsarving, til sgsken eller til noen som i de
to siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.

(3) Samtykke kreves heller ikke dersom andelen gar over pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem
overtar andelen etter reglene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(4) Har en andelseier ogsa andel i1 et borettslag tilknyttet
boligbyggelaget, kan andelen i boligbyggelaget bare overfgres sammen
med andelen i borettslaget.

(5) Ved eierskifte skal den nye andelseieren straks sende melding
til boligbyggelaget, selv om samtykke ikke er ngdvendig.

(6) Hvilke rettigheter som fglger andelen ved overfgring, herunder
ansiennitet, framgdr av regler fastsatt av boligbyggelagets
generalforsamling og eventuelle utfyllende regler fastsatt av
styret.

2-3 Utmelding - utelukking

(1) En andelseier kan melde seg ut av boligbyggelaget. Dette gjelder
ikke andelseier som har bolig i borettslag tilknyttet
boligbyggelaget. Utmelding skal skje skriftlig.

(2) Styret kan vedta a utelukke en andelseier etter reglene i
boligbyggelagslovens § 4-5.
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(3) Andelseier som melder seg ut av boligbyggelaget eller blir
utelukket, har ikke krav pa & fa& tilbake andelsbelgpet eller
arskontingenten.

2-4 Tildeling av boliger

(1) Boligbyggelaget foretar tildeling av nye boliger pa bakgrunn av
de regler generalforsamlingen har fastsatt om ansiennitet. Nar
boligbyggelaget peker ut medlem som skal gjgre forkjgpsrett
gjeldende til andel eller bolig eller pa annen mate fordeler
boliger, skjer dette pa& grunnlag av den ansiennitet de andelseiere
har som er interessert i vedkommende bolig.

(2) Andelseier som bor i bolig i borettslag tilknyttet
boligbyggelaget, ma ved overtakelse av ny eller brukt bolig overlate
sin tidligere bolig til den andelseieren vedkommende borettslag
eller boligbyggelag utpeker.

2-5 Felles ansiennitet

(1) Andelseierne i1 de boligbyggelag som til enhver tid er med i
ordningen med felles ansiennitet far i konkurranse med andelseiere i
Vansjg Boligbyggelag ikke regnet ansiennitet lenger tilbake enn
01.01.2003.

(2) Andelseiere med ansiennitet i Vansjg Boligbyggelag fra fer
01.01.2003 beholder sin ansiennitet i Vansjo Boligbyggelag og far
rett til & benytte sin ansiennitet i de boligbyggelagene som er med
i ordningen med felles ansiennitet regnet fra 01.01.2003.
Andelseiere som melder seg inn etter 01.01.2003 far felles

ansiennitet regnet fra innmeldingsdato.

3. Styret og dets vedtak

3-1 Styret
(1) Boligbyggelaget skal ha et styre som skal bestd av styreleder og
6 - 12 andre medlemmer med 4 - 7 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for lederen og de gvrige styremedlemmene er to
ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Flertallet av de ansatte kan kreve at ett av styremedlemmene,
samt ett av varamedlemmene skal velges av og blant de ansatte.
Dersom boligbyggelaget har mer enn 30 ansatte kan de ansatte ogsa
kreve & fa velge en observatgr med varamedlem til styret.

3-2 Styrets oppgaver

(1) Forvaltningen av boligbyggelaget hgrer under styret. Styret skal
sgrge for forsvarlig organisering av virksomheten. Styret skal ogsa
fore tilsyn med den daglige ledelse og boligbyggelagets virksomhet
for gvrig og ellers utfgre de oppgaver som fglger av lov,
forskrifter, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.



3-3 Styrets vedtak

(1) Styret skal behandle saker i mgte med mindre styrets leder
finner at saken kan forelegges skriftlig eller behandles pa annen
betryggende mate. Styrets leder skal sgrge for at styremedlemmene sa
vidt mulig kan delta i en samlet behandling av saker som kan
behandles uten mgte. Styremedlemmene og daglig leder kan kreve
mgtebehandling. Arsregnskap og &rsmelding skal behandles i mgte.

(2) Styret kan treffe beslutning nar mer enn en halvpart av
medlemmene er til stede eller deltar i saksbehandlingen. For at
styret skal kunne treffe en beslutning, kreves det flertall blant de
fremmgtte, likevel slik at mer enn en tredjepart av samtlige
styremedlemmer md stemme for beslutningen.

3-4 Representasjon og fullmakt
(1) Styret kan gi styremedlemmer, daglig leder eller navngitte
ansatte rett til & tegne firmaet.

4. Generalforsamlingen

4-1 Myndighet
(1) Den gverste myndigheten i1 boligbyggelaget utgves av
generalforsamlingen.

4-2 Tidspunkt for generalforsamlingen
(1) Ordiner generalforsamling holdes hvert ar fegr 1 juli.

(2 Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig eller nar revisor eller minst en tjuedel av andelseierne
krever det skriftlig og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes
behandlet. Styret skal segrge for at generalforsamlingen holdes innen
en maned etter at kravet er framsatt.

4-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Generalforsamlingen innkalles av styret.

(2) Innkalling til generalforsamling skjer ved skriftlig innkalling
til de delegerte. Innkallingen ma vere kommet fram senest en uke fgr
generalforsamlingen. I innkallingen skal de saker som skal behandles
vere klart angitt.

(3) En andelseier har rett til & f& tatt opp pad generalforsamlingen
spgrsmal som blir meldt til styret innen 1. april.

4-4 Delegerte
(1) Andelseierne skal vare representert pd generalforsamlingen ved
delegerte.

(2) De delegerte velges av og blant andelseierne etter fglgende

regler:

- Andelseierne 1 tilknyttede borettslag velger pa
generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem for
hver fylte 50. andelseiere, dog minst en.
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- @vrige andelseiere velger en delegert for hver fylte 50.
andelseiere regnet etter tallet pd andelseiere ved siste
arsskifte. Boligbyggelagets styre innkaller disse andelseierne
til mgte hvor valget av delegerte blir foretatt. Innkalling skjer
ved kunngjgring i1 minst en avis med et varsel pad minst 1 uke.

Valg av delegerte holdes fgr ordiner generalforsamling og gjelder
til neste valg.

4-5 Saker som skal behandles pa generalforsamlingen

(1) Ordiner generalforsamling

- Godkjenning av arsmelding og arsregnskap

- Valg av leder, medlemmer og varamedlemmer til styret

- Valg av valgkomite som skal ha 5 medlemmer med 3 varamedlemmer
hvorav styret oppnevner ett medlem med varamedlem. Medlemmer og
varamedlemmer til valgkomiteen skal velges bade blant medlemmer
som bor 1 tilknyttede borettslag og de gvrige medlemmene i
boligbyggelaget

- Godtgjgrelse til tillitsvalgte og revisor

-  Eventuelt valg av revisor

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

(2) Ekstraordiner generalforsamling
P& ekstraordinar generalforsamling behandles de sakene som er nevnt
i innkallingen.

4-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen velger mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll for generalforsamlingen. Vedtak pa
generalforsamlingen skal tas inn i1 protokollen sammen med
opplysninger om stemmetall. Liste over de som har mgtt skal legges
ved protokollen.

4-7 Stemmerett og avstemning

(1) Hver delegert har en stemme pa generalforsamlingen. Med de
unntak som fglger av loven eller vedtektene krever alle vedtak mer
enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmetallet 1likt,
gjelder det som mgtelederen slutter seg til, ogsad nar denne ikke har
stemmerett. De delegerte kan ikke mgte med fullmektig.

(2) Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som
far flest stemmer skal regnes som valgt. Stemmelikhet ved valg
avgjgres ved loddtrekning.

5. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

5-1 Inhabilitet

(1) Ingen kan selv eller ved fullmektig, som fullmektig eller som
delegert delta i en avstemning pa generalforsamlingen om sgksmal mot
seg selv eller om eget ansvar overfor boligbyggelaget, og heller
ikke om sgksmdl mot andre eller om andres ansvar dersom
andelseieren, fullmektigen eller den delegerte har en vesentlig
interesse i1 saken som kan vaere stridende mot boligbyggelagets.



(2) Et styremedlem m& ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av
sporsmal som har slik serlig betydning for egen del eller for noen
nerstidende at medlemmet ma anses for & ha framtredende personlig
eller gkonomisk sarinteresse i saken. Det samme gjelder for daglig
leder.

5-2 Taushetsplikt

(1) Tillitsvalgte, ansatte og daglig leder i boligbyggelaget har
plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

5-3 Mindretallsvern

(1) Generalforsamlingen kan ikke treffe noen beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel pad andre
andelseieres eller boligbyggelagets bekostning.

(2) Styret og andre som etter boligbyggelagslovens §§ 6-27 til 6-29
representerer boligbyggelaget, ma ikke foreta noe som er egnet til &
gl visse andelseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
andelseieres eller boligbyggelagets bekostning.

6. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

6-1 Vedtektsendringer
Generalforsamlingen kan vedta & endre vedtektene med to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

6-2 Forholdet til boligbyggelagsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
lov om boligbyggelag av 06.06.2003 nr 38.
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Medlemmenes rettigheter og plikter
i

VANSJZ BOLIGBYGGELAG
Org.nr.995 981 378

Fastsatt ved stiftelsen av laget 01.06.2010

1.Hvem kan bli medlem i boligbyggelaget?

I disse reglene brukes betegnelsen medlem om de som er
andelseiere 1 boligbyggelaget. Medlemskap brukes som
betegnelse pd andel i boligbyggelaget.

. Boligbyggelaget er alltid apent for nye medlemmer. Sgknad om

a bli medlem skal vere skriftlig. Seknad kan avsléds nar det
er saklig grunn til det.

. Fysiske personer, uansett alder, kan etter seknad bli medlem

i boligbyggelaget. Ingen fysisk person kan ha mer enn ett
medlemskap i boligbyggelaget.

. Juridiske personer (bedrifter, organisasjoner m.v.) kan etter

sgknad bli medlem i boligbyggelaget. Juridiske personer ma ha
minst like mange medlemskap som de eier andeler 1 tilknyttede
borettslag. Boligbyggelaget avgjer i hvilken grad juridiske
personer kan eie medlemskap som ikke er knyttet til andel i
et tilknyttet borettslag. Ved innmelding kreves det at
organisasjonsnummer oppgis.

. Andelsbelgpet og eventuell arskontingent for innmeldingsaret

ma vere innbetalt fgr sgknad om &4 bli medlem blir behandlet.
Det betales ikke arskontingent ved innmelding 1 arets siste

kvartal. Ved avslag betales andelsbeleopet og arskontingenten
tilbake.

. Ingen kan eie et medlemskap sammen. Har flere ervervet et

medlemskap ved arv, kan rettigheter ikke uteves for
boligbyggelaget har fatt beskjed om hvem som skal std som
medlem og medlemskapet er overfert etter disse reglene.

Denne bestemmelsen gjelder ikke for medlemskap ervervet i
fellesskap fgor lov om boligbygelag av 6. juni 2003 nr. 38
traddte 1 kraft.

Nar medlemskap er innfert i andelseierboken, skal

boligbyggelaget gi medlemmet melding om dette. Meldingen skal
vere datert og opplyse om det som er innfert om medlemmet.

Medlemmene plikter & gi boligbyggelaget melding om
adresseendringer.



1.7. Ved sameie i1 andel i et tilknyttet borettslag m& samtlige

sameiere vaere medlemmer i boligbyggelaget. For andel ervervet
for lov om boligbyggelag av 6. juni 2003 nr. 38 tradte i
kraft gjelder ikke dette vilkéret.

2.0verfgring av medlemskap

2.

1.

Et medlemskap i boligbyggelaget kan ikke overfsres uten

beligbyggelagets-—samtykke-

. Samtykke kreves ikke nar et medlemskap overdras til:

- medlemmets ektefelle

- medlemmets eller ektefellens slektning i1 rett- opp eller
nedstigende linje

- medlemmets eller ektefellens fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som en livsarving

- medlemmets eller ektefellens sesken

- noen som 1 de to siste &rene har hert til samme husstand
som den tidligere eieren.

Samtykke kreves heller ikke dersom medlemskapet gar over pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar medlemskapet etter reglene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

. Eier medlemmet ogsa en andel i et tilknyttet borettslag, kan

medlemskapet bare overferes sammen med andelen i1
borettslaget.

Dersom flere eier andelen i1 borettslaget sammen er kun ett av
sameiernes medlemskap knyttet til andelen i1 borettslaget pé
denne maten. Medlemskapet med lengst ansiennitet regnes som
knyttet opp til andelen hvis det ikke godtgjeres at andelen i
borettslaget ble ervervet uten bruk av dette medlemskapet.
Ved overfering av medlemskap som ikke er knyttet til andelen
1 borettslaget mé& den som overfgrer sitt medlemskap tegne
nytt medlemskap i boligbyggelaget.

. Et medlem som far overfegrt til seg et annet medlemskap i

boligbyggelaget med lengre ansiennitet enn den ansiennitet
medlemmet selv har, kan uten samtidig overdragelse av den
bolig medlemskapet i boligbyggelaget er knyttet til, overdra
det medlemskapet som har kortest ansiennitet etter reglene i
pkt.2.2. Det nye medlemskapet knyttes til andelen i
borettslaget.

. Nar et medlemskap @nskes overfort, skal det straks sendes

skriftlig melding til boligbyggelaget. Melding skal sendes

selv-om-samtykke til overfgringen av-medlemskapet ikke er

nedvendig.

. Overforingen av medlemskapet far virkning fra det tidspunktet

melding om overfering er kommet fram til boligbyggelaget.
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3. Utmelding og utelukking

3.1 Et medlem kan uten forhandsvarsel skriftlig melde seg ut av
boligbyggelaget.

3.2 Boligbyggelaget kan utelukke et medlem som har handlet til
skade for laget, eller som ikke lenger fyller vilkar i
vedtektene for & vaere medlem..Vedtak. om. utelukking.skal

fattes av boligbyggelagets styre og medlemmet skal fa
skriftlig melding med opplysning om utelukkingen og om at han
innen tretti dager etter at han mottok meldingen kan kreve

at styret legger vedtaket fram for ferste ordinare
generalforsamling i laget.

3.3 Bt medlem som ogsd er andelseier i et tilknyttet borettslag,
kan ikke melde seg ut eller bli utelukket fra laget.

3.4 Et medlem som melder seg ut eller blir utelukket fra laget
fa&r ikke tilbake innbetalt andelsbelop eller &rskontingent.

3.5 Ved utmelding eller utelukking bortfaller opparbeidet
ansiennitet og
den kan ikke pdberopes ved gjeninnmelding i boligbyggelaget.

3.6 For medlemmer med mer enn ett ars kontingentrestanse, kan
utsendelse
av medlemsbladet stanses.

3.7 Medlemmer med mer enn tre Ars kontingentrestanse anses ikke
lenger
a4 oppfylle vilkarene for medlemskap. Den opparbeidede
ansienniteten bortfaller og medlemmene kan utelukkes fra
boligbyggelaget.

Medlemmer som har mindre enn tre ars kontingentrestanse kan
betale restansen og beholde sin ansiennitet.

4 Regler om ansiennitetsberegning

4.1 Ansiennitet regnes fra den dato boligbyggelaget mottar
betaling for medlemskapet.

4.2 Den som far et medlemskap overfert til seg kan ikke fa
ansiennitet lengre tilbake enn til sin egen fedselsdato.

4.3 Ansiennitet bortfaller ikke ved boligbyggelagets tildeling av

ny-bolig-eller-ved kjgp av bolig i annenh&ndsmarkedet

(bruktbolig)

4.4 Ansiennitet bortfaller nadr en andel i et tilknyttet
borettslag overfeores etter bestemmelsen i borettslagsloven §
4-12 uten at medlemskapet i boligbyggelaget samtidig
overfores.



Nar ansiennitet bortfaller etter forste ledd, skal det
fastsettes en ny ansiennitetsdato for medlemmet. Ny
ansiennitet opparbeides fra og med den nye ansiennitetsdato.

Dersom to eller flere medlemmer ved tildeling av ny bolig
eller ved kjep av brukt bolig har ansiennitet fra samme dato,
avgjeres ansiennitetsrekkefslgen dem i mellom ved
loddtrekning.

5 Regler for arskontingent

5.

1

Medlemmene betaler arskontingent som fastsettes av
generalforsamlingen. For nye medlemmer forfaller kontingenten
til betaling ved innmelding.

For medlemskap som blir tegnet i lepet av arets siste
kvartal, kreves det ikke inn kontingent for vedkommende
kalenderar.

Arskontingenten kreves normalt inn i lgpet av 1. kvartal.

Arskontingenten for boende medlemmer betales av borettslaget.
Som boende medlem regnes etter disse regler den som pr 01.01
i kalenderdret er andelseier i tilknyttet borettslag.

N&r flere medlemmer i boligbyggelaget eier en
borettslagsandel sammen, skal borettslaget betale
&rskontingent for det medlemskap som er knyttet til andelen i
borettslaget. Arskontingenten for de @vrige medlemskap
faktureres disse medlemmene direkte.

Juridiske personer som er medlemmer i1 boligbyggelaget betaler
kontingent etter de samme regler som fysiske personer. For
juridiske personer som har flere medlemskap, skal det betales
en arskontingent pr medlemskap.

Et medlem som i lgpet av et kalenderdr endrer status fra
boende til ikke-boende, betaler fwrst kontingent som ikke-
boende medlem fra pafeslgende kalenderiar.

Et medlem som 1 lgpet av et kalenderar flytter inn i bolig i
borettslag under

oppfering, betaler kontingent som boende fra pafslgende
kalenderar.

6 Tildeling og salg av nye boliger

6.1 Nye boligprosjekter skal kunngjesres for medlemmene. Det skal

o

angis en frist for medlemmene til & melde sin interesse for
tildeling av bolig i vedkommende prosjekt.

Boligene fordeles basert pad medlemmenes valg i rekkefolge
etter ansiennitet. Medlemmet m& vere a jour med
kontingentbetalingen ved tildelingen, Jjfr. pkt.5.
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Ved tildeling av mer enn en bolig til samme juridiske medlem
i et prosjekt, fordeler boligbyggelaget disse som et
representativt utvalg.

Etter tildeling kan boligbyggelaget selge ikke tildelte
boliger uavhengig av ansiennitet.

Boligbyggelaget kan fravike reglene i kapittel 6 ved

inngaelse av avtaler med grunneiere,
utbyggere/samarbeidspartnere og offentlige myndigheter om nye
prosijekter.

Fysiske personer som er medlemmer i boligbyggelaget, kan bare
eie en bolig i tilknyttede borettslag. Dette gjelder ogsa ved
erverv av brukte boliger. Dette er likevel ikke til hinder
for at man kan erverve bolig i et tilknyttet borettslag fer
man har solgt den bolig man allerede fra fer matte ha i et
tilknyttet borettslag. Boligbyggelaget kan i slike tilfeller
kreve at det blir inngitt salgsoppdrag for den ene av
boligene innen seks mé&neder etter overtagelse av den bolig
som ble ervervet sist. Hvis det kan vare forbundet med tap
eller annen ulempe & matte selge den bolig som ikke er tenkt
brukt som framtidig bolig for medlemmet, kan boligbyggelaget
dispensere fra denne regelen.

7 Forkjgpsrett ved salg av brukte boliger

Dersom en andel (bolig) i et borettslag skifter eier, kan
forkjepsberettigede medlemmer gjsre forkjepsrett gjeldende i
overensstemmelse med borettslagets vedtekter.

Forkjepsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende nar andelen
overdras til andelseierens:
- ektefelle
- andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- og
nedstigende linje
- andelseierens eller ektefellens fosterbarn som faktisk
stdr i samme

stilling som livsarving
- andelseierens eller ektefellens swgsken
- noen som i de to siste arene har hegrt til samme husstand
som den

tidligere eieren.

Forkjepsrett kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen gar
over pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar
et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i

husstandsfellesskapsloven § 3

Nar boligbyggelaget har fatt skriftlig melding om at en andel
har skiftet eier eller at en andel enskes solgt, kunngjer
boligbyggelaget andelen for de forkjepsberettigede.



Et medlem som ensker & benytte forkjgpsretten, mé& gi
skriftlig melding til boligbyggelaget innen meldefristen, som
skal vere minst fem hverdager fra kunngjegringen. Medlemmer
som melder sin interesse for & benytte forkjepsretten etter
at denne fristen er gatt ut, kan ikke kreve & ta boligen pa
forkjepsrett.

Boligbyggelaget gjgr forkjepsretten gjeldende p& vegne av
borettslaget innen de frister som feslger av § 4-15 i lov om

borettslag.

Dersom det er flere forkjepsberettigede, enten andelseiere i
borettslaget eller medlemmer i boligbyggelaget som gnsker &
gjere bruk av forkjgpsretten, vil rekkefglgen mellom disse
avgjeres av reglene i borettslagets vedtekter samt reglene om
ansiennitet fastsatt av boligbyggelaget.

Den som gnsker & nytte forkjepsrett ma bli medlem innen
utlegpet av meldefristen.

Den budgiver som far sitt bud akseptert vil f& ansiennitet
beregnet fra den dag budet ble akseptert. Vedkommende behgver
ikke melde fra om at forkjepsrett snskes benyttet.
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Aktiv Moss AS

16/3-26

AD. DERES REF: 1114260030 - SALG AV ANDEL I BORETTSLAG.

Andel nr.:12 i borettslaget Vansjg Terrasse tilknyttet leilighet: Sgndre Elvegate 6 B
Andelseier(e): Terje Solli.

Borettslagets organisasjonsnummer: 989 952 722.

Byggedr: 2006. Gnr:3. Bnr:1603 i Moss kommune

Vi har mottatt melding om at De har fatt i oppdrag & selge ovennevnte andel. I den
forbindelse kan vi opplyse fglgende:

Panteheftelser etc.

Nar det gjelder evt. panteheftelser, borettslagets pant og prioritet for denne henvises slike
forespgrsler til Statens Kartverk Ullensvang, Tinglysning borettslag, 5788 Kinsarvik. TIf: 32 11
88 00. Faks: 32 11 86 02, e-post: tinglysning@statkart.no, Internett: www.tinglysing.no

X Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for deltagelse
ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.desember, med virkning
fra kommende arsskifte.

[ Det kan opplyses at andelen ikke er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Fellesobligasjon og forsikring.

Vi kan bekrefte at fellesobligasjonen for summen av borettinnskuddsl@nene er tinglyst og at
borettslagets eiendom(mer) er fullverdiforsikret i forsikringsselskapet Gjensidige Forsikring
ASA. Polisens nummer:82397752 .

Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.
Ved ligning for 2025 var andelens andel av inntekter: kr 1.651,-, utgifter kr 54.490,- og annen
formue: kr 29.803,-. Gjeld pr d.d. er pa kr 890.077,-. Opprinnelig innskudd kr: 555.000,-.

Borettslagets totale gjeld/saldo lan er pr 16/3 kr 23.704.928,-.

Merk: Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak om opptak av nytt
1&n, hvilket vil medfgre hgyere andel av fellesgjeld, som ikke er iverksatt pr d.d. eller
registrert hos Vansjg BBL. Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte,
men ikke iverksatte opptak av nye I&n, ikke er opplyst i dette meglerbrev.



Felleskostnader/l&n/ldnebetingelser.
Den manedlige felleskostnad er p.t. kr 11.022,-, hvorav kr 4.248,- er faste fellesutgifter

inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.
Andre evt. tilleggsutgifter: ikke kjent.

Andelens manedlige felleskostnad oppgitt i denne salgsoppgave baserer seg pa siste
registrering i Vansjg BBLs datasystem.

Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak som kan medfgre gkte
felleskostnader, men hvor en slik eventuell gkning enna ikke er iverksatt eller registrert hos
Vansjg BBL. I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens rente,
kunne gke andelens manedlige felleskostnader.

Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte, men ikke iverksatte
gkninger, ikke er opplyst i dette meglerbrev, ei heller for gkning i felleskostnader som fglge av
gkte renter pd borettslagets felleslan.

Evt. restanser felleskostnader: kr 0,-.
Type A — Lan hvor det betales bade renter og avdrag:

XAnnuitetslan
[Jserieldn

Rente Pt.: 5,65 %. Renter og avdrag pr. mnd. med dagens rente: 6.774,-, hvorav renter
utgjer kr.4.134,- og avdrag utgjgr kr.2.640,-.

Lanets Igpetid: 2042.

L&nenr. 61188155749. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan m8 innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

[] Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning

X Det kan opplyses at borettslaget har IN-ordning

[] Denne andel har foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden med kr.
X] Denne andel har ikke foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden.

For borettslaget med IN-ordning opplyses det at det er faste terminer for nedbetaling av
fellesgjeld. Boligbyggelaget bgr kontaktes for informasjon om hva terminer som gjelder ved
nedbetaling.

Forkjgpsrett.
De gvrige andelseiere i borettslaget og dernest gvrige medlemmer av boligbyggelaget har
IKKE forkjgpsrett til andelen.

Styrets godkjennelse.
X Kijgper skal godkjennes av borettslagets styre, og sgknad om godkjennelse av ny
andelseier skal oversendes Vansjg BBL sammen med melding om eierskifte.

[] Kjoper skal ikke godkjennes av borettslagets styre, men melding om eierskifte ma
oversendes Vansjg BBL.

Boligbyggelagets gebyr i forbindelse med overdragelsen er p.t. for denne type overdragelse
kr 5.995,- (inkl.moms )

Lov om Borettslag, vedtekter og ordensregler.
Det kan opplyses at det i tilknyttede borettslag er boplikt for alle andelseiere.

Borettslagsloven §5-2 sier «Bare den som bor eller skal bo i boligen kan bli eier av sameiepart
i andel» Unntak er ved arv.
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Ved utleie av bolig i tilknyttet borettslag er hovedregelen at boligen ikke kan leies ut fgr
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste dr. Styret skal alltid godkjenne utleie.
For naermere regler om utleie se borettslagets vedtekter, og som vedlegges.

Det vises ogsa til borettslagets ordensregler om husdyrhold, og som vedlegges.

Siste ars regnskap, arsberetning og generalforsamlingsprotokoll vedlegges.
Borettslagets styreleder er for tiden Annette Ewa Nordéen.
Epost styret: vansjoterrasse.brl@mittvbbl.no

Garasje

X I vare papirer fremkommer det at det falger garasjeplass med andelen. Det kan dog vaere
gjort disposisjoner fra styret i borettslaget eller fra selger som medfgrer at status for
garasjeplass er endret, og at endringen ikke er opplyst forretningsfgrer. Det anbefales
derfor at status garasjeplass avklares med styreleder i borettslaget og med selger.

[] Det folger ikke med garasjeplass for andelen.

Medlemskap i Vansjg Boligbyggelag.

X For & bli andelseier er kjgper(e) av leiligheten forpliktet til 8 tegne medlemskap i Vansjg
BBL. Kigper(e) md veere innmeldt for overtakelsen.

[ Kjgper(e) er ikke forpliktet til 3 tegne medlemskap i Vansjg BBL.

Andelstegning i Vansjg BBL koster kr 350,- pr. medlemskap (+ kr 300,- kontingent)
og bes i riktig tilfelle, innbetalt via tilsendt giro eller via vdr hjemmeside
https://www.vbbl.no/for-deg/medlem/bli-medlem/

Med vennlig hilsen

VANSI@ BOLIGBYGGELAG



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 12 i BORETTSLAGET VANSJ@ TERRASSE (989952722), Moss kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 13.03.2026 10:12

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Sgndre Elvegate 6B H0201 3/1603/0/12 74 3 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SOLLI TERJE Eiendomsrett Eikelia 13 Bosatt
300557 **** 1 1519

Vegadresse: Sondre Elvegate 6 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 1597 MOSS Kirkesogn 02040101 Moss

Grunnkrets 901 Krapfoss 1 Tettsted 31 Moss

Valgkrets 4 Krapfoss

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
12 24752623 Andre smahus m/3 boliger el fi (136) Midlertidig brukstillatelse (MB) 12.07.2006
12: Bygning 24752623: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Midlertidig brukstillatelse 12.07.2006
Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 290
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 290
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 25.10.2005 |05.09.2006
Igangsettingstillatelse 01.11.2005 |15.01.2010
Midlertidig brukstillatelse ~ {12.07.2006 |15.01.2010
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 2 149 0 149 0 0 0
HO1 2 141 0 141 0 0 0
Side 1 av2

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A Norkart

Borettslagsandel 12 i BORETTSLAGET VANSJ@ TERRASSE (989952722), Moss kommune
Utskriftsdato: 13.03.2026 10:12

Navn BORETTSLAGET VANSJQ@ TERRASSE Org.nr 989952722
Adresse Varnaveien 34, 1523 MOSS Ant. andeler 0
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Seksjon 3/1603/0/3 0

Seksjon 3/1603/0/6 0

Seksjon 3/1603/0/14 0

Seksjon 3/1603/0/20 0

Seksjon 3/1603/0/23 0

Seksjon 3/1603/0/12 0

Seksjon 3/1603/0/15 0

Seksjon 3/1603/0/9 0

Seksjon 3/1603/0/13 0

Seksjon 3/1603/0/7 0

Seksjon 3/1603/0/2 0

Seksjon 3/1603/0/5 0

Seksjon 3/1603/0/19 0

Seksjon 3/1603/0/22 0

Seksjon 3/1603/0/18 0

Seksjon 3/1603/0/1 0

Seksjon 3/1603/0/4 0

Seksjon 3/1603/0/8 0

Seksjon 3/1603/0/24 0

Seksjon 3/1603/0/21 0

Seksjon 3/1603/0/10 0

Seksjon 3/1603/0/17 0

Seksjon 3/1603/0/16 0

Seksjon 3/1603/0/11 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 13.03.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 3 Bruksnr. 1603 [ Festenr. Seksjonsnr. 12
Adresse Sendre Elvegate 6B, 1597 MOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Andelen er ikke registert med egen vannmaler.

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Nei
Offentlig aviap Nei
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmélerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/aviep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 13.03.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 3 Bruksnr. 1603 Festenr. Seksjonsnr. 12
Adresse Sendre Elvegate 6B, 1597 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%200g%202.pdf
= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 5721 m?
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn H530

Delareal 6034 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Bolig

Side1av?2



Delareal 453 m?
Arealbruk  Friomrade,Navaerende
OmradenavnF

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 281

Navn KRAPFOSS - SONDRE ELVEGATE 3, 7, OG 8A
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.03.2001

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3103/dokumenter/99/best28 1 pdf
Delarealer Delareal 169 m?
Formal Offentlig friomrade
Felthavn F1

Delareal 329 m?
Formal Gangvei

Delareal 9m?
Formal Privat smabathavn

Delareal 248 m?2
Formal Offentlig friomrade
Feltnavn F2

Delareal 1021 m?
Formal Boliger
Feltnavh B2

Delareal 259 m?
Formal Felles avkjersel

Delareal 1336 m?
Formal Boliger
Felthavn B4

Delareal 2289 m?
Formal Boliger
Felthavnh B3

Delareal 780 m?2
Formal Kjgrevei

Side2av?2
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Utskriftsdato: 13.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3103 - 3/1603//

R —— — ﬁ: ’
Europaveg
# Eurcpaveg

 ¢* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel

' Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg

P Skogsbilveg

= skogsbilveg tunnel

| Ferje X W | AR ..f-irr".\
/ Ferje i - &k PAESS) HEEL
,Gang - og sykkelveger [
|/ Gang- og sykkelveg havna . W >
- 47 Bang- og sykkelveg tunnel i
Al

"ﬁ«nnet gangareal ) 'l Il : 2 '

/ Annet gangareal

I 7 Annet gangareal tunnel | | N &

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

o
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A © 2&)16 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




Grunnkart N

/
/
Eiendom: 3/1603/0/12 L
Adresse:  Sendre Elvegate 6B
Dato: 13.03.2026
Moss kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet - -
W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

Hjelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

e ww s Hijelpelinje veikant ~ wwseeas
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Hjelpelinje fiktiv
Eiendomsgr. uviss noyaktighet

W ww ws Hielpelinje punktfeste
™ —

o '}
i e

[BE &y =L _— =77

Aksel Qlsens ve

uayyeqbuerpriL

212409

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 13.03.2026

Oversiktskart for eiendom 3103 - 3/1603// y
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 3/1603/0/12 A

Adresse:  Sendre Elvegate 6B
Dato: 13.03.2026
Moss kommune Malestokk: 1:1000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yg réder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
B Kjsreveg
Gangveg
Regquleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
B Friomrader
Park

Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL198S §
11711 Privatsm&bathavn (sjs)

Reguieringsplan-Fellesormrdder (PBL198S § .
s Felles avkjprsel

Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 200
Regulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning

""" Forméilsgrense

Fale Lo Byggegrense

«"" Bebyggelse sominng3riplanen
~.+ "™ Bebyggelse som forutsettes flemet
it Regulert senterlinje

" Milelinje/Avstandslinje
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 3/1603/0/12
Adresse:  Sendre Elvegate 6B
Dato: 13.03.2026

Moss kommune Malestokk: 1:2000

\

™~
e
\\j/'\_

NG689200

22413

oAl N, \2 e
~©Norkart 2026 o 3 - }g’"’ e T S
o A7 o
s ol ™ o | L b

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplankart N
i
/
E\

Eiendom: 3/1603/0/12
Adresse:  Sgndre Elvegate 6B
Dato: 13.03.2026

Moss kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32

©Norkart 2026

O £ e Ell

i e il

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse 0@ anlegg (PBL2t
Bebyggelse og anlegg - navaerende

Boligbebyggelse - n&vaerende
Tjenesteyting - n&vaerende
Nwringsbebyggelse - nSverende

Kornmuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §i11

Friomride - ndverende

Komrmuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Friluftsomride - nivaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
S/ Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
— Angitthensyngrense
Forbudsgrense vassdrag
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
g Planens begrensning
“—" Grenseforarealformal
" Adkomstveg - niverende
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Bestemmelser og retningslinjer

til Kommuneplanens arealdel 2021-2032

BESTEMMELSER

VIRKNING AV PLANEN
1 PLANENS VIRKEOMRADE

1.1
Planen gir rammer for planlegging, forvaltning og utbygging i Moss kommune, som vist pa plankart
Kommuneplanens arealdel 2021-2032 vedtatt 23.03.2021.

1.2 FORHOLDET MELLOM KOMMUNEPLAN OG ELDRE KOMMUNEDELPLANER

Fglgende kommunedelplaner skal fortsatt gjelde foran kommuneplan:

- Kommunedelplan for sentrum, vedtatt 2015, med unntak av bestemmelse om kvartalslekeplass, stgy
og til hensynssone faresone skred.

1.3 FORHOLDET MELLOM KOMMUNEPLAN OG ELDRE REGULERINGSPLANER
Reguleringsplaner i vedlegg | skal fortsatt gjelde foran kommuneplan, med fglgende unntak:
- Kommuneplanens bestemmelser om overvann gjelder foran reguleringsplaner.

- Kommuneplanens bestemmelser om stgy gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 2013.

GENERELLE BESTEMMELSER
2 KRAV OM PLANLEGGING (PBL §§11-9, 11-10 0G 12-1)

2.1 PLANKRAV
Tiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, g, k, | og m ikke finne sted fgr reguleringsplan for
omradet er vedtatt.

2.2 UNNTAK FRA PLANKRAVET
Fglgende tiltak er unntatt fra krav om reguleringsplan:

2.2.1. Bebyggelse og anlegg og sentrumsformal
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av garasjer, uthus og lignende pa
bebygd boligeiendom.

2.2.2 Eksisterende boligomrade
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av garasjer, uthus og lignende pa
bebygd boligeiendom.

Sammenfgyning av bruksenheter.

Bruksendring fra tilleggsdelsdel til hoveddel.



Unntakene nedenfor gjelder kun der det er egnet gangforbindelse til skole eller tilgang til
skoleskyss, tilgang til offentlig vann og avigp og tiltaket ikke kommer i konflikt med
Jjordverninteresser, friluftsinteresser, miljgverninteresser, kulturminner og kulturminneomrader,
verdifullt kulturlandskap eller trafikksikkerhetshensyn.

Bruksendring fra fritidsbolig til bolig.
Oppdeling av bruksenhet i bolig, inntil to nye bruksenheter.

Oppfering av bolig inntil to bruksheter samt opprettelse av ny grunneiendom til samme
formal.

2.2.3.Fremtidig boligomrade
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av garasjer, uthus og lignende pa
bebygd boligeiendom.

2.2.4. Fritidsbebyggelse
Bygningsmessige tiltak pa eksisterende fritidsbolig.

2.2.5. LNF
Bygningsmessige tiltak pa landbrukseiendom i trad med arealformalet.

Bygningsmessige tiltak pa eksisterende bolig samt oppfgring av uthus, garasje og lignende pa
bebygd boligeiendom.

Bygningsmessige tiltak pa eksisterende fritidsbolig.
Tilbakefgring av eksisterende jernbane til jordbruksareal.
Nettstasjoner

2.2.6. Grgnnstruktur
Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, fortgyningsbrygge,
toalett, gapahuk/gamme og badeplasser sa langt det er i samsvar med formalet.

2.2.7 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Navigasjonsinstallasjoner

3 UTBYGGINGSAVTALER (PBL § 11-9 NR.2)

Forholdet til utbyggingsavtale skal avklares i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan.
Innholdet i utbyggingsavtalene skal til enhver tid fglge gjeldende forutsigbarhetsvedtak i
Kommunestyret om utbyggingsavtaler.

4 KRAV TIL SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 11-9 NR.3)

4.1. FJERNVARME
Innenfor konsesjonsomrader for fjernvarme skal nye byggeomrader tilrettelegges for forsyning av og
knyttes til vannbaren varme.
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Innenfor konsesjonsomrader for fijernvarme skal nye bygninger som oppfgres eller eksisterende
bygninger hvor det foretas hovedombygging, tilknyttes fjernvarmeanlegget.

De som har tilknytningsplikt ma installere internt fordelingsnett for vannbaren varme, slik at bygget
fullt ut kan dekke sitt varmebehov ved fiernvarme.

Rene lagerbygg og parkeringshus er unntatt fra tilknytningsplikten. Nye eneboliger er unntatt krav om
tilknytningsplikt.

Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av
alternative lgsninger for tiltaket vil veere miljpmessig bedre enn tilknytning.

4.2 VEIER, GATELYS, EL-FORSYNING MM

Ved regulering av nye gate- og veianlegg skal det sikres god og trafikksikker fremkommelighet for
gaende, syklende og kollektivtransport. Anlegg i sentrum, omradesentra og lokalsentra skal ha hgy
estetisk og materiell kvalitet.

Gatelysanlegg, elforsyningsanlegg og annen teknisk infrastruktur som for eksempel bredbandsanlegg
skal utformes med tanke pa god estetikk og minimering av visuell forsgpling. Slike anlegg skal legges i
bakken. Det stilles krav om at det alltid etableres gatelys pa private veier, og at disse bgr bygges ihht
kommunens til enhver tid gjeldende belysningsnorm.

Vann- og avilgpsanlegg skal bygges i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende VA-norm (pbl §18-
1,2 ledd).

Veier og gatelys som skal vurderes overtatt av kommunen skal bygges ihht kommunens til enhver tid
gjeldende norm.

Samlokalisering av master
Oppfering av nye master for telekommunikasjon og liknende skal ikke skje der det er etablert master
med kapasitet som kan dekke behovet for ny mast.

4.3 AVFALLSHANDTERING

Avfallshandtering ma etableres gjennom rasjonelle Igsninger som ikke skaper visuell forsgpling. Form,
farge og plassering er avgjgrende for resultatet. | sentrumsomrader og innenfor stgrre ny
byggeomrader skal utgangspunktet vaere felleslgsninger i form av nedgravd Igsninger eller avfallssug.

4.4 OVERVANN
Det skal avsettes tilstrekkelige arealer til overvannshandtering og vegetasjon. | bebygde omrader skal
overvann i stgrst mulig grad tas hand om ved kilden slik at vannbalansen opprettholdes tilnaermet lik
naturtilstanden.

Vannet skal gjgres synlig og tilgjengelig i bebygde omrader/byomrader, og reetablering/apning av
lukkede vannveier skal prioriteres. Gjenapning skal alltid vurderes ved byfornying eller nar bebyggelse
skal endres vesentlig. Ved all ny utbygging skal apne og naturbaserte Igsninger sa vidt mulig benyttes
og prinsipper for lokal overvannsdisponering (LOD), som beskrevet i den til enhver tid gjeldende
overvannsnorm, fglges. Hvis det velges andre Igsninger enn naturbaserte Igsninger skal det begrunnes
hvorfor dette er valgt bort.



Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres slik at naturlige flomveier bevares og tilstrekkelig
sikkerhet mot flomskader oppnas.

Taknedlgp tillates ikke fgrt til offentlig avigpsnett, herunder overvannsledninger.

Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering, herunder fordrgynings-
og renselgsninger, og beskrive hvordan Igsningene kan gi nye bruksmessige og visuelle kvaliteter til
det offentlige rom. Kommunen kan kreve at det fastsettes blagrgnn faktor i reguleringsplaner.

Gjeldende retningslinjer for overvannshandtering skal legges til grunn for arealplanlegging og sgknad
om tiltak. Prinsippene i den til enhver tid gjeldende overvannsnorm skal legges til grunn, med unntak
av klimapaslag pa dimensjonering av rgr som skal veere minst 1,5. (Hgye alternativer fra nasjonale
klimaframskrivninger legges til grunn) Det skal dokumenteres at avrenningen og
avrenningshastigheten ikke gker som fglge av tiltaket.

4.5 TILKNYTNINGSPLIKT OFFENTLIG VANN OG AVL@P (PBL § 30-6)

Tilknytningsplikten til offentlig vann- og avigp i PBL § i § 27-1 andre til fjerde ledd og § 27-2 andre til
fierde ledd gjelder for fritidsbebyggelse, med unntak av Jelgy.

5 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (PBL § 11-9, PUNKT 4)

| fremtidige byggeomrader kan utbygging ikke finne sted fgr tekniske anlegg som vei, gang- og
sykkelvei, vann-, avlgps- og elektrisitetsforsyning, grgnnstruktur, lekeplass, uteoppholdsareal,
busslomme/bussholdeplass, stgyforebyggende tiltak og ngdvendige samfunnstjenester som
skoletilbud er etablert. Kommunen vil benytte seg av utbyggingsavtaler med grunneiere og utbyggere
for & formalisere forholdene rundt dette.

Det skal spesielt dokumenteres tilstrekkelig kapasitet pa vann- og avlgpsanlegg fgr utbygging av
transformasjonsomradene langs Osloveien.

Framtidig boligomrade pa Eskelund, gbnr 110/3, 110/4, 111/3 og 111/17 skal ikke tas i bruk, herunder
reguleres, fgr boligomrader innenfor omradeplan for Gatu, Varli, Solhgy er ferdig utbygd og bygging av
eventuell toghensetting pa Gon er igangsatt.

6. LOKALISERING AV VAREHANDEL (PBL § 11-9, PUNKT 5)

6.1. GENERELT FOR HANDEL

Handelskonsepter eller handelsomrader som skal dekke mer enn et lokalt behov, tillates kun i Moss
sentrum, avgrenset av sentrumsformalet i kommunedelplan for sentrum. Utenfor Moss sentrum kan
det tilrettelegges for handel som dekker det lokale behovet. Unntatt fra denne bestemmelsen er
avlastningsomrader for handel med plasskrevende varer.

6.2. AVLASTNINGSOMRADE PA HBYDA OG ARVOLL

Avlastningsomrade for handel er avmerket i kart med bestemmelsesgrense. Dette omradet skal
benyttes til handel med plasskrevende varer. Dette omfatter trelast/ byggevarer, gartneri/hagesentre,
biler/ motorkjgretgy, hvitevarer og mgbler. Store forretninger/varehus, som i hovedsak selger varer
som ikke er plasskrevende, sdkalte «big-box-konsepter», kan ikke lokaliseres i avlastningsomrader for
handel.
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Omrader og bygninger for handelsvirksomhet skal ta hensyn til gaende og syklende, og utformes pa en
estetisk tiltalende mate i samsvar med fylkeskommunens veileder for estetikk.

7 LOKALISERING AV ARBEIDSPLASSER (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Arbeidsplasser og virksomheter skal lokaliseres etter ABC-prinsippet*, og gis en hensiktsmessig
lokalisering med tanke pa funksjon, transport- og arealbehov, antall arbeidsplasser, besgksfrekvens og
virkning for omgivelser. Nylokalisering av offentlige arbeidsplasser og eller besgksintensive
virksomheter skal legges til Moss sentrum. Offentlige arbeidsplasser kan lokaliseres i omradesentrene
nar de skal dekke et lokalt behov. Planbestemmelsen skal ikke hindre stedbundet plassering av lokale
forsamlingshus, idrettsbaner, idrettshaller m.m.

ABC prinsippet for lokalisering av arbeidsplasser:

Hensikten med ABC-prinsippet er at lokalisering av nzeringsvirksomhet skal gi mindre bilbruk, gi et bedre
tettstedsmiljg og sikre god adkomst til naeringsvirksomheter. Naeringsomrader klassifiseres som A-, B- eller C-
omrader.

A-omrader: God tilgjengelighet med kollektiv, sykkel og gange for mange. Virksomheter som skal lokaliseres til A-
omrader er kontorbedrifter med mange ansatte og-/ eller besgkende. Videre virksomheter med mange
kunder/bespkende som handel, helsetjenester og andre offentlige/private tjenestetilbud.

B-omrader: Ligger i eller i tilknytning til tettsteder og har god tilgang til hovedveinettet, ogsa tilknytning til med
kollektiv og sykkel. Ikke like hgy intensitet i arbeidsplasser og besgkende som A-lokalisering. Lettere industri, for
eksempel transportbedrifter og naeringer knyttet til bygg og anlegg.

C-omrader: Ligger pa avstand fra tettstedene. God tilkobling til hovedveinettet, godsterminal eller havn. Dette er
omrader for plasskrevende virksomheter og tyngre industri. Her kan det lokaliseres virksomheter som ville veert til
sjenanse for omgivelsene i mer tettbygde omrader.

8 BYGGEFORBUD LANGS SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 11-9, PUNKT 6)

8.15J@

Innenfor byggegrense langs sjg kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Innenfor byggegrense
langs sjg kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Unntatt fra dette forbudet er fasadeendringer
samt fradeling ved innlgsning av bebygd festetomt etter tomtefestelova.

8.2 VASSDRAG
Innenfor byggegrense langs vassdrag kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Det skal ikke tilfgres
ikke-stedegne masser eller gjgres inngrep som endrer naturens preg langs eller i vassdrag.

Kantvegetasjon langs Vansjg skal bevares i en bredde pa minst 15 meter. For gvrige vassdrag/bekker
skal kantvegetasjon i en bredde pa 10 meter bevares.

9 UNIVERSELL UTFORMING (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Der det skal bygges mer enn to bruksenheter skal minst 50 % av boliger bygges som tilgjengelig
boenhet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan universell utforming sikres,
bade internt i planomradet og i forhold til tilstgtende eiendommer.



10 LEKEPLASSER OG UTEOPPHOLDSAREALER (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Arealer som er avsatt til, i bruk som, eller egnet til lek, tillates bare omdisponert nar det skaffes
fullverdig erstatning. Bade dagens og framtidige behov for lekeareal skal vektlegges.

10.1 MINSTE UTEOPPHOLDSAREAL

Ved boligbebyggelse skal det for hver boenhet avsettes minst 30 m2 tilfredsstillende uteareal for
opphold. Inntil 10 m2 kan beregnes pa terrasse eller annet privat uteareal. For boligbebyggelse med
mer enn 4 boenheter skal det i tillegg opparbeides naerlekeplass pa minst 100 m2 pr. 25 boenheter i
umiddelbar naerhet til boligene. For bolighebyggelse med mer 25 boenheter skal det i tillegg anlegges
kvartalslekeplass pa minst 500 kvm daa pr. 50 boenheter. Maksimal avstand til bolig skal ikke overstige
200 meter.

10.2 FELLESOMRADER TIL LEK OG OPPHOLD

Arealene skal veere mest mulig sammenhengende og plasseres der solforholdene er best, vaere egnet
bade sommer og vinter, og vaere skjermet mot trafikkfare, stgy og forurensing. De skal som
hovedregel lokaliseres pa terreng, men kan lokaliseres pa takflater i sentrumsomrader, samt i omrader
med bebyggelse med blandet formal dersom det kan ivaretas god tilgjengelighet fra omgivende veier
og plasser.

Arealene skal opparbeides for opphold, rekreasjon, lek og spill for alle aldersgrupper, og adkomst og
arealer skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Arealer skal ha god arrondering og
egnethet, og arealer brattere enn 1:3 eller smalere enn 10 meter, areal med ekvivalent stgyniva over
55 dB(A), areal avsatt til kjgrevei, parkering, fareomrader og areal belagt med restriksjoner som
hindrer barns frie lek, skal ikke regnes med, jf. T-2/08. Terreng og vegetasjon som skaper identitet
og/eller tilfgrer kvaliteter og variasjon i leke- og oppholdsarealene skal spkes bevart.

Lekeplasser skal ikke anlegges naer hgyspentanlegg eller lignende der magnetfelt overskrider 0,4
mikrotesla.

11 SKILT OG REKLAME (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Det tillates kun oppsetting av to fasadeskilt pr. virksomhet, men maksimalt et pr. fasade. Ved
oppsetting av skilt for flere virksomheter stilles krav om en samlet skiltplan for hele bygningen. Skilt pa
samme fasade skal harmonere med hverandre. Skilt skal ikke hindre framkommelighet for
gaene/syklende.

Utforming

Skilt og reklameinnretninger pa bygninger skal ha tilknytning til virksomhet i bygningen. Skiltets
utforming, farge og plassering skal tilpasses og underordnes byggverkets fasade og skal vaere tilpasset
bygningens arkitektur og omradets egenart. Skilt som ved sin stgrrelse, farge eller utforming virker
skjemmende i forhold til omgivelsene kan forbys. | omrader med verneverdig bebyggelse og verdifullt
landskap, kan kommunen stille krav til utforming og stgrrelse.

Skilt og innretninger med skiftende reklame tillates ikke. Lyssetting av skilt skal ikke blende og skal ikke
vaere urimelig sjenerende. Foliering pa vindusflater kan maks dekke 1/3 av vindusflaten.
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Plassering
Innretninger som bryter bygningens silhuett, utenfor hjgrner, over gesims, pa takflater osv., tillates
ikke. Fasadeskilt bgr fortrinnsvis plasseres i tilknytning til inngangsparti.

Skilt, reklameinnretninger, reklamemarkiser eller lignende ma ikke hindre ferdsel pa veg eller annen
offentlig grunn eller vaere til fare for omgivelsene. Skilt og reklameinnretninger ma ikke komme i
vegen for eller hindre innsyn til trafikkskilt eller andre offentlige skilt. Fri hgyde under uthengsskilt skal
vaere minst 2,5 meter og fremspringet maksimalt 1 meter.

| boligstrok tillates ikke lysreklame eller st@grre reklameinnretninger. Mindre reklame for virksomhet i
bygning som betjener strgket kan tillates. Reklame som etter kommunenes skjgnn virker sjenerende
for beboerne i strgket kan forbys.

Lgsfotreklame og blinkende eller bevegelige skilt og reklameinnretninger tillates ikke. Det tillates kun
en pylon eller flaggstang per bygg.

Reklame som retter seg mot de vegfarende, krever Igyve fra vegmyndigheten, jf. vegloven § 33.
Unntatt fra Igyveplikten er reklame for virksomhet pa bygningen der virksomheten foregar.

12 PARKERING (PBL § 11-9, PUNKT 5)

Ngdvendig arealer for varelevering og oppstillingsplass for bil og sykkel skal sikres i plan- og
byggesaker.

For bebyggelsens behov avsettes parkeringsplasser (18m2 BYA pr. plass) pa egen grunn eller
fellesareal etter fglgende bestemmelser:

Boligbebyggelse.
a. For frittliggende bolighebyggelse kreves minimum 1,5 p-plass pr. boenhet. En plass pr, boenhet skal
kunne veere i garasje.

For boliggrupper med 4 eller flere boenheter er kravet minimum 1 og maksimalt 1,5 plasser pr.
boenhet i felles Igsning. Innenfor tettstedsavgrensningen tillates maksimalt 1 plass pr. boenhet.

For gvrige formal skal maksimalt tillatt antall parkeringsplasser fastsettes gjennom reguleringsplan.

Kommunen kan i spesielle tilfelle i sentrale bydeler godkjenne at parkeringsplasser helt eller delvis
anlegges pa annen eiendom i rimelig naerhet. Det er en forutsetning at rett til parkeringsplassene
tinglyses som heftelse pa eiendommen.

Kommunen kan samtykke i at det i stedet for biloppstillingsplasser pa egen grunn eller fellesareal blir
innbetalt et belgp pr. manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg. Kommunestyret
bestemmer hvilke satser som til enhver tid skal gjelde.

Ved etablering av parkeringsanlegg pa bakken skal det innsendes dokumentasjon pa utforming og bruk
av belysning, materialbruk og beplantning. Parkeringsanlegg bgr skjermes og brytes opp med
vegetasjon. Parkeringsarealene bgr inneholde innslag av tre-vegetasjon som kan bryte opp flatene og
vaere romdannende.



For bolig-, naerings- og publikumsbygg skal det settes avsettes parkeringsplasser for
forflytningshemmede, minst 2 plasser i fellesanlegg og minst 10% av plassene.

For bolighebyggelse skal det settes av tilstrekkelig plass til sykkelparkering, minst 2 plasser per
boenhet. For naerings- og publikumsbygg skal det avsettes plass til sykkelparkering.

For boliger stilles krav om fremlagt, egen kurs av tilstrekkelig kapasitet til alle parkeringsplasser for
elbil. @vrige felles parkeringsanlegg skal tilrettelegges for elbil. Omfang ma vurderes og fastsettes i
hver enkelt plansak.

For gvrige formal, og ved regulering, skal kommunens til enhver tid gjeldende parkeringspolitikk legges
til grunn. For sentrumsomrader skal det angis maksimumsnorm for antall bilparkeringsplasser, mens
det for sykkelparkering settes en minimumsnorm. Fellesanlegg for sykkelparkering skal veere under tak
og veere lasbare.

13 MILI@KVALITET (PBL § 11-9, PUNKT 6)

13.1 FLOM

Risiko for flom, flomskred og erosjon skal vurderes fgr planlegging av tiltak, inngrep eller utbygging
innenfor hensynssone for flom, i 20-meters beltet langs elver og bekker og innenfor arealer som kan
vaere utsatt for flomfare, ihht. NVE’s aktsomhetskart for flom.

For ny bebyggelse langs sjgen skal laveste tillatte kotehgyde for ferdig gulv vaere 2,5 m.o.h. Ny
bebyggelse eller vesentlig utvidelse av eksisterende bebyggelse i omradene langs Vansjg (kote +25
moh) er ikke tillatt lavere enn kote +28 moh, grunnet fare for flom.

13.2. ST@Y

Klima- og miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/16
skal legges til grunn ved planlegging og bygging til stgyfglsom bruk (boliger, sykehus,
pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager) og stgyende virksomheter. Ved regulering skal
det ses til den sist vedtatte versjonen av T-1442. Grenseverdiene for stgy i tabell 31 T-1442/16, gjgres
gjeldende. Om ngdvendig skal avbgtende tiltak gjennomfgres.

Stgy fra tekniske installasjoner og naeringsvirksomhet i form av varelevering, musikkaktiviteter og
lignende, skal for bergrte boliger tilfredsstille kravene som stilles til stgy fra tekniske installasjoner i
Norsk standard NS 8175, tabell 4 klasse C. Stgy fra flere kilder.

Dersom musikkrestauranter/diskotek eller lignende tillates naer boliger, skal det foreligger stgyfaglig
utredning som dokumenterer at de krav til lydisolasjon og lydniva som fglger av byggteknisk forskrift
kan tilfredsstilles.

Se punkt 24.4 vedrgrende avvik fra anbefalingene i rgd og gul sone.

Omrdader utenfor gul og r@d hensynssone for stgy:
Ved planlegging og oppf@ring av ny bebyggelse til stgyfglsomt bruk som ligger tydelig utenfor rgd og
gul hensynssone for stgy, behgves ikke stgyfaglig utredning.

Dersom det aktuelle omradet er utsatt for stgy fra andre stgykilder som gir grunn til & tro at
grenseverdiene for gul stgysone overskrides, skal det likevel utarbeides en stgyfaglig utredning.
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Stay fra bygge- og anleggsvirksomhet.

| behandling av stgy i arealplanlegging for stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal stgygrensene i
tabell 4 retningslinje T-1442 gjelde. Basisverdiene i tabellen gjelder for anlegg med total driftstid
mindre enn 6 uker. Det skal foretas en skjerping av stgygrensene ved lengre driftstid, jfr. tabell -5
retningslinjen.

Krav til innendgrs lydniva som angitt i tabell 6, skal stilles ved arbeid i samme bygningskropp eller der
et hgyt utendgrs stgyniva bare kan avbgtes med isoleringstiltak.

13.3 LUFTKVALITET

Bebyggelse med bruksformal som er fglsomt for luftforurensning skal planlegges slik at luftkvalitet,
bade innendgrs og utendgrs, i stgrst mulig grad tilfredsstiller anbefalingene i Klima- og
miljgdepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) eller de til
enhver tid gjeldende regelverk som erstatter denne.

14 ESTETIKK, BYFORMING OG LANDSKAPSTILPASNING (PBL § 11-9, PUNKT 6)

Kommunen legger Estetikkveieleder for Moss sentrum og estetikkveileder for @stfold til grunn i plan-
og byggesaksbehandlingen.

14.1 BEBYGGELSE

Byggverk skal gis en tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og egenart,
og i samspill med eksisterende bygde og naturgitte omgivelser. Byggverk skal tilpasses landskap og
eksisterende bebyggelse pa en funksjonell og meningsfylt mate som fremmer sammenhenger og
historisk tilknytning og forstaelse.

For utforming av nye bygninger og andre stg@rre tiltak kreves arkitektfaglig kompetanse for
arkitekturprosjektering.

14.2 TERRENGTILPASNING

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning der bygninger tilpasses terrenget, ikke omvendt.
Utbygging skal konsentreres til naturlige landskapsrom slik at inngrep i landskapsbildet minimeres. |
skranende terreng bgr bygningens lengderetning som hovedregel fglge koteretningen. Omfattende
fyllinger og andre betydelige terrenginngrep skal unngas. Det skal legges vekt pa a bevare
landskapssilhuetter.

Viktige stier/barnetrakk skal sikres. Dette omfatter stier fra boligomrader til offentlige funksjoner,
samt atkomster til stgrre grentomrader/marka.

14.3 ESTETISK REDEGJ@RELSE

Sgknader om byggetillatelse skal i ngdvendig grad dokumentere byggetiltakets forhold til omgivelsene
og den faglige begrunnelse for estetisk utforming, materialbruk og fargesetting, samt skilt- og
belysningsplan for stgrre prosjekter. For ny bebyggelse til erstatning for eksisterende skal det av
hensyn til stedstilpasning ogsa redegjgres for riving i forhold til istandsetting og om tilpasning til
gjenveaerende bebyggelses gesims-/mgne-/ byggehgyder og fasadeuttrykk. Alle tiltak i fasade og synlige
tekniske installasjoner skal framga av sgknadsdokumentasjonen.

Krav til estetisk redegjgrelse gjelder spesielt for fglgende tiltak:
| sarbare omrader som for eksempel i naerhet til verneverdige kulturminner og omrader hvor



landskapshensyn er av stor viktighet. Der planlagte bygninger star i fare for a sta frem som
landemerke, fondmotiv eller representere markante fjernvirkninger. | omrader som er markert som
hensynssone for bevaring av landskap eller kulturmiljg.

Innenfor omrader med verdifull grgnnstruktur bgr det tas sikte pa a bevare eksisterende vegetasjon
og etablere ny vegetasjon for a sikre viktige grgnne lunger i tettbygde strgk. Det bgr legges spesielt
vekt pa bevaring og videreutvikling av vegetasjon i tresjiktet.

15 KVIKKLEIRE OG MARINE AVSETNINGER (PBL § 11-9, PUNKT 6)

For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for omradeskred vurderes i henhold til krav i pbl
§ 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019. Nye og reviderte
kvikkleiresoner skal rapporteres inn til NVE for oppdatering av kvikkleirekarta. | omrader der
kvikkleireskredfaren ikke er kartlagt, ma det ved utarbeidelse av reguleringsplan, eller ved
byggesaksbehandling, giennomfgres en geoteknisk utredning av kvikkleireskredfaren.

Dersom det pavises kvikkleire i planomradet ma omradestabiliteten for faresonen for kvikkleireskred
dokumenteres. Vurderingen ma ogsa inkludere eventuelle deler av kvikkleireskredsonen som ligger
utenfor reguleringsplanomradet. Dokumentasjon fra geotekniker ma vise at det vil veere
tilfredsstillende sikkerhet bade i anleggsfasen og permanent. Det ma komme fram hva den beregnede
omradestabiliteten er per i dag, og hvor mye omradestabiliteten vil endres. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningen av dem dokumenteres. Sikkerhetsniva er gitt i
byggteknisk forskrift (TEK 17), § 7-3.

16 MIDLERTIDIGE OG FLYTTBARE KONSTRUKSJONER OG ANLEGG (PBL § 11-9, PUNKT 6)

| omrader som omfattes av byggeforbudet i pbl § 1-8 tillates det ikke utfgrt tiltak. Forbudet gjelder alle
tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven (jf. pbl §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 20-4), ogsa midlertidige og
flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg, herunder flytebrygger, campingvogner, bobiler,
partytelt, husbater, bgyer og lignende.

Unntatt fra forbudet er anlegg til navigasjonsbruk, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fjerde ledd og § 11-
11nr. 4.

17 BEVARING AV BYGNINGER OG KULTURMILI@ (PBL § 11-9, PUNKT 7)

17.1 FREDEDE KULTURMINNER:

Alle tiltak som bergrer automatisk fredede og vedtaksfredede kulturminner og kulturmiljger, skal
forelegges regional kulturvernmyndighet (jfr. kulturminneloven). Oversendelse av byggesaker til
regional kulturminnemyndighet skal skje i samsvar med vedlegg 1 i planveileder for @stfold; ”
Byggesaksbehandling og kulturminneforvaltning i @stfold”. Byantikvaren skal varsles om saken.

17.2 AUTOMATISK FREDEDE KULTURMINNER INKLUDERT KULTURMINNER UNDER VANN
Dersom det under gravearbeider, nydyrking eller annen anleggsvirksomhet stgtes pa automatisk
fredede kulturminner i tillegg til de som er registrert, skal arbeidet umiddelbart stanses og regional
kulturvernmyndighet varsles. (jfr. Kulturminnelovens §8). Ved planlegging av nye tiltak plikter man a
undersgke om tiltaket virker inn pa automatisk fredede kulturminner (jfr. Kulturminneloven §9).
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17.3 OMRADER REGULERT TIL BEVARING

Alle spknadspliktige tiltak som bergrer omrader regulert til bevaring etter plan og bygningsloven, skal
behandles i trad med reguleringsbestemmelsene i vedrgrende plan og i samrad med regional
kulturminneforvaltning. Byantikvaren skal varsles om saken.

17.4 BESTEMMELSER TIL VERNEKATEGORI 1 OG 2 | KULTURMINNEPLAN

Ved alle sgknadspliktige tiltak innenfor omrader eller pa enkeltstaende kulturminner i vernekategori 1,
skal det hentes inn uttalelse fra regional kulturminnemyndighet. Dette gjelder ogsa alle bygninger fra
for 1850 (jfr. Kulturminnelovens §25). Byantikvaren skal varsles om saken. Ved alle sgknadspliktige
tiltak innenfor omrader eller pa enkeltstdende kulturminner i vernekategori 2 skal det hentes inn
uttalelse fra byantikvaren.

Ved vedlikehold, reparasjon og utbedring av verneverdig bebyggelse innenfor vernekategori 1 og 2,
skal eksterigr og konstruksjon bevares eller tilbakefgres. Opprinnelige fasadeelementer skal bevares i
sin opprinnelige sammenheng. Ved ngdvendig utskifting skal malestokk, materialvalg, utforming og
farge opprettholdes. Tilbakefgring skal gjgres med grunnlag i historisk dokumentasjon.

Bevaringsverdige kulturminner i vernekategori 1 og 2 skal ikke tillates revet eller vesentlig endret.

Alle nye tiltak, innenfor et bevaringsverdig kulturmiljg og pa eiendommer med kulturminner, som er
avmerket som vernekategori 1 eller 2, skal gis en plassering og utforming som samsvarer med de
eksisterende bygningenes og omradets historiske trekk. Dette kan veere utforming, volum,
materialbruk, fargesetting og plassering pa tomten.

17.10 SPESIFIKT FOR VERNEKATEGORI 1 | KULTURMINNENPLANEN.

Innenfor omrader av vernekategori 1 skal hensynet til kulturmiljget vaere fgrende for arealbruken.
Bygningenes og kulturmiljgets historiske preg skal bevares og viderefgres. Eventuelle tiltak skal
underordnes det helhetlige kulturmiljget. Dette gjelder bygningsvolumer, hageanlegg, alleer,
steingjerder, gatelgp og stier, tun-struktur samt spor etter industriell virksomhet. Dersom verneverdig
bebyggelse innenfor et kulturmiljg far uopprettelige skader, skal det oppfgres bebyggelse med samme
dimensjoner, hgyder og i harmoni med stedets saerpreg og byggeskikk. Sgndre Jelgy
landskapsvernomrade har i tillegg egne vernebestemmelser.

17.11 SPESIFIKT FOR VERNEKATEGORI 2 | KULTURMINNEPLANEN.

Tilbygg pa verneverdig bebyggelse tillates ikke uten byantikvarens tilradning. Pa eiendommer med
kulturminner av vernekategori 2 kan nybygg og tilbygg pa ikke-verneverdig bebyggelse, tillates nar de
underordnes og tilpasses kulturminnet. Eventuelle innslag av moderne materialer og stiluttrykk skal
harmonere med stedet historiske saerpreg og tradisjonelle byggeskikk. Dersom verneverdig
bebyggelse innenfor kulturmiljget far uopprettelige skader, bgr det oppfgres godt tilpasset bebyggelse
med samme dimensjoner og hgyder etter en kulturminnefaglig vurdering.

18 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES | VIDERE REGULERINGSARBEID. (PBL § 11-9, PKT 8)
Det skal benyttes rekkefglgekrav for a sikre etablering av ngdvendig samfunnsservice, teknisk
infrastruktur, overvannshandtering og grgnnstruktur fgr fremtidige byggeomrader tas i bruk.
Gjeldende VA-norm og overvannsnorm ma fglges. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner, som kan
medfgre en gkt trafikkbelastning pa Tigerplassen-krysset, skal rekkefglgekrav knyttet til opparbeiding
av Tigerplassen-krysset vurderes, og eventuelt innarbeides.



Overordnet vann- og avigpsplan skal innga i alle reguleringsplaner (omrade- og detaljregulering).
Planen skal angi prinsipplgsninger for omradet, sammenheng med overordnet hovedsystem, samt
dimensjonere og vise overvannshandtering og flomveier.

Det skal vurderes om reguleringsplan medfgrer et behov for (bidrag til) etablering av
innfartsparkeringer ihht. kommunens til enhver tid gjeldende parkeringsstrategi/politikk.

Fortetting og transformasjon i eldre bolig- og naeringsomrader skal skje pa en helhetlig mate og med
hgye krav til kvalitet. Ved fortetting og transformasjon skal det tas ngdvendige hensyn til
bebyggelsesstruktur, estetikk, kulturminner og -miljg, lekeplasser, grennstruktur, biologisk mangfold
og landskap.

Folkehelseoversikten og kunnskap om levekar skal legges til grunn for all planlegging. Planforslag skal
redegjgre for hvordan planen vil bidra til & oppnd kommunens mal for folkehelse og levekar.

Det skal foreligge en geoteknisk utredning av omradestabilitet. Vurderingen av kvikkleireskredfare skal
skje etter NVEs veileder 1/2019 eller senere veiledere som matte erstatte denne.

Ved tiltak som krever stgrre terrenginngrep skal det utarbeides og fremlegges masseregnskap.

| reguleringsplaner for bebyggelse skal det, tilpasset tiltakets omfang, redegjgres for:
- tiltak for @ minimere energibruk

- tiltak for & minimere klimagassutslipp

- valg av energilgsninger og byggematerialer

Klimagassregnskap kreves ved vesentlige naturinngrep, nybygg stgrre enn 1000 m2 BRA og ved valg
mellom riving eller bevaring av eksisterende bygg.

Opplistingen er ikke uttgmmende.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

19 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-10) OMFATTER ALLE UNDERFORMAL

Arealer avsatt til bebyggelse og anlegg inkluderer naveerende og fremtidig bebyggelse- og anlegg,
sentrumsformal, bolighebyggelse, fritidsbebyggelse, kjspesenter, forretning, bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, rastoffutvinning, naeringsbebyggelse, idrettsanlegg,
andre typer anlegg, grav- og urnelunder.

Nettstasjoner tillates oppfgrt inntil 1 meter fra eiendomsgrense innenfor regulerte byggegrenser mot
offentlig veg. Nettstasjoner kommer i tillegg til tillatt utnyttelsesgrad.

19.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Ved regulering skal arealformal spesifiseres ut ifra beliggenhet og omgivelser, forgvrig gjelder
arealformal i eksisterende reguleringer. Det skal vurderes hgy tetthet, basert pa stedets saerpreg, og
omradene skal utvikles med hgy kvalitet.

Nye byggeprosjekter skal beskrive hvilke nye bruksmessige og visuelle kvaliteter det tilfgrer
omgivelsene. Nettverket av uterom og grgnnstrukturer skal veere variert og sammenhengende, og
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utformes med vegetasjon og vann som grunnlag for rekreasjon og aktivitet. Parkeringsanlegg skal ikke
ha fasade mot byrom eller gater.

19.2 BYGGEOMRADE FOR BOLIGER (PBL § 11-10)

19.2.1 Eksisterende boligomrader

Garasjer, uthus og liknende tillates, og de skal tilpasses og underordnes hovedhuset. Garasjer, uthus
og liknende kan veere inntil 50 m? BYA, og kan ha mgnehgyde inntil 4,5 meter og gesimshgyde inntil 3
m. Arker, takopplett og lignende tillates ikke.

Garasjer med innkjgring vinkelrett pa vei skal plasseres med minimum 5 m avstand fra tomtegrense
mot kommunal vei.

Dersom strgkskarakteren og eksisterende bebyggelsesstruktur ikke tilsier noe annet kan frittliggende
garasjer under 50 m?2 BRA plasseres inntil 1,5 m fra tomtegrense mot kommunal eller privat vei
dersom innkjgring er parallell med veien. Det er en forutsetning at plasseringen ikke kommer i konflikt
med allétreer, siktlinjer og andre trafikksikkerhetshensyn. Regulert byggegrense, eller byggegrense
mot riks- og fylkesvei i medhold av vegloven skal overholdes.

Innenfor eksisterende smahusomrader skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradets bebyggelses-
og tomtestruktur for 3 opprettholde stedskarakteren. Fortetting med blokkbebyggelse tillates ikke.

Maksimalt 40 prosent av tomtens areal kan bebygges eller opparbeides med harde overflater som
hindrer vann & trenge gjennom. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom, og ikke tilfgres det
kommunale overvannsnettet.

Utnyttelsesgrad og hgyder (to alternativer):

1. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 25 % inkludert carport/garasje/uthus for
boligbebyggelse innenfor fglgende hgyder: Gesimshgyden inntil 7 meter og mgnehgyde inntil
8 meter.

2. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 % inkludert carport/garasje/uthus for
boligbebyggelse innenfor fglgende hgyder: Gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil
6 meter.

Seerskilte bestemmelser for boligbebyggelse i strandsonen (bestemmelseslinje)
Utnyttelsesgraden ma ikke overstige 20 % BYA pr tomt. Maksimalt tillatt mgnehgyde er 7,5 m eller
gesimshgyde inntil 6 m. Det tillates ikke nye bruksenheter.

19.2.2 Fremtidige boligomrader

Utnyttelse og hgyder settes gjennom regulering. Innenfor Moss sentrum og omradesentrene skal det
vurderes en hgy arealeffektivitet.

Det skal tilrettelegges for et variert og mangfoldig bygningsmiljg, med seerlig vekt pa variasjon i
boligtilbudet.

Boligomrade B1
| omrade B1 tillates det kun frittliggende eneboligbebyggelse og maksimalt 20 boenheter innenfor



omradet. Utnyttelsesgrad og byggehgyder skal tilpasses slik at boligomradet blir minst mulig synlig i
landskapet, ogsa sett fra vest og Arefjorden.

Boligomrade B2

| B2 tillates det kun frittliggende enebolighebyggelse og maksimalt 20 boenheter innenfor omradet.
Utnyttelsesgrad, byggehgyder og krav til utforming og utomhusanlegg skal utformes slik at
boligomradet blir godt tilpasset naerliggende bevaringsverdige kulturmiljg.

19.3 OMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE (PBL § 11-10)

Det tillates kun én fritidsbolig/bruksenhet pr. eiendom.
Bebyggelsen skal ikke ha mer enn 1 etasje, med gesimshgyde maks 4,0 m, mgnehgyde maks 5,5 m.
Frittliggende uthus/anneks/garasje tillates ikke.

Innhengning av eiendommer, eller oppfgring av gjerder er ikke tillatt.

Bebyggelsen eksponert mot sjgen skal gis dempet og harmonisk material- og fargebruk. Reflekterende
takmaterial tillates ikke. Stedlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

Samlet bebygd areal skal ikke overstige 100 m2. Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m og
taklengden skal ikke overstige 13 m.

Seerskilte bestemmelser for boligbebyggelse i strandsonen (bestemmelseslinje):

Samlet bebygd areal skal ikke overstige 90 m2. Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m og
taklengden skal ikke overstige 13 m.

19.4 BYGGEOMRADER FOR NARING (PBL § 11-10)

Ved regulering av nye naeringsarealer skal lokalisering av arealene vaere avgjgrende for fastsettelse av
funksjon og formal, med sikte pa a oppna effektiv arealutnyttelse og redusere transportbehovet.
Nzeringsvirksomhet med mange ansatte bgr etableres ved kollektivknutepunkt, og virksomheter med
fa ansatte og mye vare- og godstransport bgr lokaliseres ved hovedvegnett, godsterminal eller havn.
Jf. punkt 7.

| regulerings- og byggesaker skal det redegjgres for bruk av utearealer. Eventuelle store gra arealer
skal sgkes brutt opp og skjermet med vegetasjon. Parkeringsarealene bgr inneholde innslag av
trevegetasjon som kan bryte opp flatene og veere romdannende.

Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende som kan virke skiemmende for
omgivelsene, skal skjermes med vegetasjon, gjerde eller overdekning med tak. Skjermingstiltak skal
gjiennomfgres samtidig med bebyggelsen.

19.5 GRAV OG URNELUND (PBL § 11-10)

Arealene kan brukes til grav- og urnelunder med tilhgrende bebyggelse.

19.6 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-10)

Innenfor formalet kombinert bebyggelse og anlegg pa omradet BA2 skal det utarbeides en felles
omradeplan for eiendommene og ngdvendig tilhgrende vei, kollektivfelt, gang-sykkelvei og
infrastruktur.
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Infrastruktur rundt Tigerplassen skal vaere regulert og gjiennomfgring skal veere sikret senest samtidig
med felt BA2.

Ved videre planlegging av omrade BA3 skal Trolldalsbekken med hensynssone innarbeides og ivaretas.

20 GRGNNSTRUKTUR (PBL § 11-10 NR. 1 OG 2)

Innenfor omrader avsatt som grennstruktur kan det legges til rette for friluftsliv.

21 LANDBRUK, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (PBL § 11-11 NR.1 OG 2)

Innenfor LNF omradene vil det utover bebyggelse i samsvar med disse bestemmelser, ikke veere tillatt
med annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den som har direkte og ngdvendig tilknytning til
landbruksnaeringen. Nettstasjoner som skal forsyne stedbunden naering er tillatt i LNF-omrader. Tiltak
som fremmer friluftsliv kan tillates, s& fremt det ikke er i konflikt med verneinteresser eller andre
hensynssoner.

21.1 LANDBRUKSBEBYGGELSE

Tiltak for landbruket skal plasseres slik at de passer best mulig inn i kulturlandskapet, herunder
innpassing til eksisterende bygningsmiljg, ikke hindrer allmenn ferdsel, og skal fortrinnsvis ikke
plasseres pa dyrket mark. Plassering skal ikke vaere i konflikt med sarbare/truede arter eller prioriterte
naturtyper (jf. Naturmangfoldloven). Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppfgrt innenfor 100-
metersbeltet langs sjg og vassdrag.

Tillatelse til oppf@ring av karbolig tillates bare nar det dokumenteres at dette er ngdvendig av hensyn
til tradisjonell landbruksdrift pa eiendommen, og at det fra fgr ikke er mer enn én boligenhet pa
eiendommen. Nye karboliger skal plasseres i tilknytning til gardens tun. Grunn til ny karbolig tillates
ikke fradelt.

21.2 AREAL FOR SPREDT NARINGSBEBYGGELSE

Det kan legges til rette for utvidelse av eksisterende naeringsvirksomhet i eksisterende landbruksbygg,
der dette ikke kommer i konflikt med de hensyn som skal ivaretas i LNF-omrader. Dette gjelder
fglgende virksomheter:

Carlberg gard: Forsamlingslokale, kafe, gardsbutikk og mindre kunst- og handverksverksted og utsalg.
Naerum gard: Datasenter.

Huggenes gard: Landbruksrelatert kontorvirksomhet.

Skallergd gard: Produksjon og lagring av ved.

Utvidelse av eller ny bebyggelse til naeringsformal krever regulering. Utvidelse som medfgrer
omdisponering av dyrket eller dyrkbar mark tillates ikke. Hensynet til verdifullt kulturlandskap skal
vektlegges.

Bygninger for spredt naering ma tilbakefgres til landbruksformal dersom godkjent eksisterende spredt
naeringsaktiviteten opphgrer.

22 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHZRENDE STRANDSONE
(PBL § 11-9 NR. 5 0G § 11-11 NR. 3 0G 4)



22.1 GENERELLE BESTEMMELSER

| omrddet tillates det ikke utfgrt tiltak jfr. pbl § 1-6. Forbudet gjelder alle tiltak som omfattes av plan-
og bygningsloven, ogsa plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg. Husbater,
moringer, bgyer, mudring og etablering av sandstrand er ikke tillatt.

Unntatt fra forbudet er vedlikehold og nyetablering mv. av anlegg til navigasjons bruk innenfor
planomradet, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fjerde ledd og § 11-11 nr. 4.

22.2 BYGGEOMRADE FOR SMABATHAVNER

Omrader avsatt til smabathavner ligger i tilknytning til havneareal pa land og omfatter sjgomrader
med flytebrygger/molokonstruksjoner etc. Ved regulering, med sikte pa a utvide eksisterende eller
bygge nye smabathavner skal man utrede mulighetene for & samle/sanere tilliggende eksisterende
bryggeanlegg og fortgyningsmoringer. Det skal legges til rette for tilgang for allmennheten ved tiltak
pa eksisterende bryggeanlegg og ved etablering av nye bryggeanlegg.

22.3 FRILUFTSOMRADE | SJ@

| omradet ma ikke iverksettes tiltak som vesentlig tilsidesetter hensynet til friluftsinteresser. Sikkerhet
for myke former for friluftsliv skal prioriteres. Bruk av vannskuter er ikke tillat. Kommunen legger til
rette for a kanalisere utsetting av vannskuter til egnede omrader, som f.eks. smabathavner.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

23 SIKRINGSSONE FOR DRIKKEVANNKILDE MED TILHBRENDE NEDB@RSFELT H 110 (PBL §
11-8. A)

Innenfor hensynssonen skal vannverkseier forespgrres ved alle tiltak. Drikkevannsressursen skal
prioriteres f@rst, og tiltak med fare for drikkevannskilden er ikke tillatt.

24 ST@YSONE H210 OG H220 (PBL § 11-8. A)

24.1 GUL HENSYNSSONE FOR ST@Y:

For byggeomrader som ligger i gul stgysone, skal det i plan- og byggesaker utarbeides en stgyfaglig
utredning og ngdvendige stgyreduserende tiltak skal veere utfgrt fgr omradet kan utnyttes til
stgyfglsom bruk.

24.2 RPD HENSYNSSONE FOR ST@Y:

| red stgyhensynssone tillates ikke oppfgrt ny bebyggelse til stgyfglsom bruk (T-1442).
Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av bebyggelse til stgyfglsom bruk kan tillates, men ikke slik at
antall bruksenheter gkes. | plan- og byggesaker skal det utarbeides stgyfaglig utredning.

24.3 STPY FRA FLERE KILDER

| utbyggingsomrader som ligger i omrader bergrt av flere stgykilder (som vegtrafikk- og flystgy mv.) er
det anbefalt en reduksjon av stgygrensen med 3 dB, jf. grenseverdiene for stgy i tabell 31 T-1442/16. |
slike omrader kreves det stgyrapport pa reguleringsplanniva som dokumenterer at stgykravene gitt i
veileder T- 1442 er oppfylt.
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24.4 AVVIK FRA ANBEFALINGENE | R@D OG GUL SONE
(BESTEMMELSESOMRADE - SENTRUMSOMRADE IHHT T-1442/16)

Avvikssonene knytter seg til omradene Halmstad og Kommunedelplan for Moss sentrum.

| avvikssonen kan bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal etableres i gul og rgd sone dersom det kan
dokumenteres at det er ngdvendig for a oppna gode utbyggingslgsninger, med hensiktsmessige
planlgsninger og god estetisk kvalitet. Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot stille side.
Halvparten av oppholdsrom og minimum et soverom skal vende mot stille side. Alle boenheter med
rom til stgyfglsomt bruksformal, med vindu mot stgyutsatt side, ma ha balansert mekanisk ventilasjon.
Vinduer i soverom pa stgyutsatt side, som samtidig er soleksponert, skal ha utvendig solavskjerming.
Behov for kjgling skal vurderes.

Det skal tilbys bruksmessig egnede private eller felles private uteoppholdsareal med soner med
stgyniva under anbefalt grense, iht. tabell 31 T-1442/16. Grunnskoler og barnehager skal ha minst en
fasade mot stille side og uteoppholdsareal med soner med stgyniva under anbefalt grense, i henhold
til tabell 31 T-1442/16.

25 FARESONE H@YSPENNING H370 (PBL § 11-8 A)

Innenfor faresonen er det byggeforbudsbelte og alle tiltak i terreng skal avklares med ledningseier.
Hgyspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt utover hensynssonen. Netteier ma
kontaktes ved tiltak naer faresonen for a fa opplysninger om spenningsniva, byggeforbuds- og
ryddebelte eller om andre elektriske installasjoner.

Jordkabler er ikke omfattet av hensynssonen og ma hensyntas ved tiltak.

Faresonen mellom Stubbelgkkveien og Tigerplassen/Tykkemyr oppheves nar hgyspentledningen
innenfor dette omradet er fjernet.

26 FARESONE BRANN- OG EKSPLOSJON H350 (JF. PBL § 11-8 A)

Innenfor faresoneomrader som kan veere utsatt for brann og storulykke, kreves, fgr offentlig ettersyn i
reguleringssaker, fagkyndig utfgrt ROS-analyse/fareutredning som dokumenterer at sikkerhetskrav kan
oppfylles innenfor realistiske gkonomiske rammer.

27 FARESONE SKRED H310 (PBL § 1-8 A)
(HENSYNSSONEN ANGIR OMRADER MED MULIG FARE FOR ST@RRE KVIKKLEIRESKRED)

Innenfor sonen tillates det ikke tiltak eller virksomheter som kan svekke omradestabiliteten. Ved
utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig
sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes
i samsvar med prosedyre for utredning av omradeskredfare tabell 3.1 i NVEs veileder 1/2019.

Fer tiltak kan iverksettes skal det foreligge fagkyndig geoteknisk rapport som dokumenterer
tilfredsstillende sikkerhet og at krav i gjeldende forskrifter ivaretas. Det skal dokumenteres at
omradestabiliteten ikke svekkes som fglge av det planlagte tiltaket. Tilsvarende gjelder for
anleggsperioden.

| omrader i risikoklasse 4; Nordre Feste, Moss sentrum og Moss Havn, skal dokumentasjon pa
utredning sendes kommunen fgr igangsetting, ogsa for ikke sgknadspliktige tiltak, med unntak av
fasadeendringer, bruksendring tilleggsdel til hoveddel i bolig og andre tiltak som ikke medfgrer
terrenginngrep eller endret belastning pa grunn.



28 BANDLEGGINGSSONE H720
(HENSYNSSONEN ANGIR OMRADER BANDLAGT ETTER NATURMANGFOLDLOVEN)

Innenfor bandleggingssonen tillates ikke bygge- og anleggstiltak uten at det foreligger tillatelse fra
bergrt forvaltningsmyndighet etter naturmangfoldloven.

29 BANDLEGGINGSSONE H730
(HENSYNSSONEN ANGIR OMRADER BANDLAGT ETTER KULTURMINNELOVEN)

Innenfor bandleggingssonen tillates ikke bygge- og anleggstiltak uten at det foreligger tillatelse fra
regional forvaltningsmyndighet etter kulturminneloven.

30 SIKRINGSSONE RUNDT TUNNEL — H190_

Innenfor sikringssone rundt jernbanetunnel tillates ikke bygge- og anleggstiltak som kan pavirke
tunnelen uten at det foreligger tillatelse fra bergrt samferdselsmyndighet. Dette gjelder alle tiltak som
innebaerer betydelige inngrep i grunnen, herunder sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og
andre brgnner.

RETNINGSLINJER

GENERELLE RETNINGSLINJER:

AVKJ@RSLER

Ny bebyggelse i byggeomradene (omfatter ogsa unntak fra plankravet jfr. bestemmelsenes § 1.1.1) og
LNF- omradene skal lokaliseres slik at avkjgrsler fra riks- og fylkesvegnettet kan skje i samsvar med de
holdningsklasser som fremgar av gjeldende rammeplan for avkjgrsler (@stfold fylkeskommune og
Statens vegvesen 2009: Rammeplan for behandling av avkjgrselsspgrsmal langs riks- og fylkesveier).

RETNINGSLINJER FOR FORMAL:

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

Riving for oppfering av ny fritidsbolig tillates ikke i boligomrader da det strider mot formalet.
Fritidsboligen kan bruksendres til boligformal hvis den er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, har
godkjent adkomst og gvrig standard som kan godkjennes som bolig.

Kommunen kan vurdere a innvilge dispensasjon fra grad av utnytting for garasje eller carport inntil 36
m?2 BYA, med mgnehgyde inntil 4,0 m og gesimshgyde inntil 3,0 m under fglgende forutsetninger:
 Garasje/carport plasseres pa bebygd boligeiendom som ikke har garasje eller carport fra fgr.

* Tiltaket skal ikke medfgre forringelse av tilstrekkelig uteoppholdsareal, kulturminner, biologisk
mangfold, andre verneverdier eller i strid med eksisterende bebyggelsesstruktur.

e Tiltaket skal veere i trad med brannkrav og gvrige bestemmelseri § 19.2.1.

Fritidsbebyggelse i boligomrdder

Kommunen kan vurdere a innvilge dispensasjon fra boligformalet for mindre tiltak og endringer av
eksisterende Fritidsbolig dersom tiltaket holder seg innenfor de rammene som gjelder for
fritidsbebyggelse i § 21.

133



134

BYGGEOMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE

Boligbebyggelse i fritidsomrader

Kommunen kan vurdere a innvilge dispensasjon for mindre tiltak og endringer av eksisterende
fritidsbolig dersom tiltaket holder seg innenfor de rammene som gjelder for fritidsbebyggelse i punkt
19.3.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (LNF)

- RETNINGSLINJER FOR DISPENSASJONSBEHANDLING

Dispensasjon kan vurderes for mindre tiltak og endringer av eksisterende byggverk nar tiltaket ikke
forer til forringelse av landskapsverdier, kulturminner, rekreasjonsomrader, andre verneverdier eller
eksisterende byggverk, og under forutsetning av at de er i trad med retningslinjene.

Boligbebyggelse

| LNF-omrader utenom stedbunden nzering kan bebygde tomter som er fradelt boligbebyggelse
fortsatt bebygges — innenfor sin bo- eller bruksenhet. Pa bebygde boligeiendommer kan det tillates
oppfert mindre tilbygg, pabygg, fasadeendringer og oppfering av garasje/uthus. Det vil ikke bli gitt
tillatelse til nye boenheter eller naeringsbygg pa boligeiendommen.

Maksimal gesimshgyde er 6 m og maksimal mgnehgyde er 8,5 m, regnet fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. For garasje/uthus er maksimal mgnehgyde 5,5 m.

Fritidsbebyggelse
| LNF-omrader utenom stedbunden nzering kan bebygde fritidseiendommer fortsatt bebygges —
innenfor sin bruksenhet.

Bebyggelsen skal ikke ha mer enn 1 etasje. Samlet bebygd areal for fritidsboligen, eksisterende og ny
omsgkt utvidelse medregnet, skal ikke overstige 80 m?, og maksimal fasadelengde skal ikke overstige
12 m. Taklengden skal ikke overstige 13 m. Frittliggende uthus eller anneks tillates ikke. Bebyggelsen
eksponert mot sjgen skal gis en dempet og harmonisk material- og fargebruk. Reflekterende
takmateriale tillates ikke. Sysmmebasseng og frittliggende plattinger tillates ikke. Stedlig vegetasjon
skal i stgrst mulig grad bevares. Utvidelsen av fritidsboligen ma ikke hindre allmennhetens ferdsel.

Fradeling av karboliger

Det kan vurderes a gi dispensasjon for fradeling av eldre karboliger dersom bruksenheten er overflgdig
med tanke landbrukseiendommens stgrrelse og naeringsgrunnlag og forutsatt at en fradeling ikke
medfgrer drifts- eller miljpmessige ulemper for resteiendommen. Dispensasjon til fradeling av karbolig
skal vurderes i et langt tidsperspektiv.

Neeringsutvikling

Kommunen stiller seg positiv til utvikling av nye nzeringer i landbruket. Kommunen vil benytte
dispensasjonsadgangen i sgknader som er i trad med Regjeringens signaler om a skape nye naeringer.
Ved vurdering av eventuell dispensasjon for bruk av landbrukseiendommer til virksomhet ut over
tradisjonell/stedbunden naering skal felgende retningslinjer legges til grunn:

Det kan tillates smaskalavirksomheter (produksjoner, aktiviteter og tjenester) med utgangspunkt i
gardens og familiens ressurser og innenfor den ramme (stgrrelse) som disse representerer. Det skal
tas utgangspunkt i den arbeidskraft som er bosatt pa garden og virksomheten skal innpasses i
eksisterende bygningsmasse.



Omdisponering eller oppfgring av ny bygning ved samarbeidstiltak som naturlig kan benyttes til
gardsdriften kan tillates. Plassering uavhengig av gardens tun og fradeling til formalet kan tillates for
samarbeidstiltak hvis det ut fra forutsetninger som finansiering, samarbeidsmiljg o.l. er naturlig. Med
samarbeidstiltak menes tiltak hvor to eller flere brukere driver en form for samdrift/samarbeid som
figs med melke-/kjgttproduksjon, redskapshus, verksted, férlager, potet-/grgnnsakslager eller
lignende.

RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

HENSYNSSONE FRILUFTSLIV H530 (PBL 11-8. C)

Innenfor omrade angitt som hensynssone — Friluftsliv, bgr det med sikt pa a sikre viktige
friluftslivskvaliteter, ikke tillates tiltak som hindrer tilgang og bruk av omradet. Tiltak som fremmer
friluftsliv kan tillates, sa fremt det ikke er i konflikt med verneinteresser eller andre hensynssoner.

HENSYNSSONE GR@NTSTRUKTUR H540 (PBL 11-8. C)
Innenfor omrade angitt som hensynssone — Grgntstruktur, skal omradets biologiske, estetiske og
rekreasjonsmessige verdier i stgrst mulig grad ivaretas.

Inngrep som reduserer vassdragets biologiske, estetiske og rekreasjonsmessige verdier ma i stgrst
mulig grad unngas. Allmennheten bgr i stgrst mulig grad sikres adkomst til og sammenhengende
ferdsel langs vannstrengen. Kantsoner mot vassdrag ma bevares. Ved inngrep i kantsonen ma
skjeeringer og fyllinger sikres mot erosjon og utglidninger ved utslaking av skraninger og ved etablering
av vegetasjon.

HENSYNSSONE LANDSKAP H550 (PBL 11-8. C)

Det bgr ikke tillates tiltak som vil forringe landskapets kvaliteter. Ved omrade- eller detaljregulering
som bergrer slike hensynssoner bgr det foreligge landskapsanalyse som gir fgringer for skjgtsel av
viktige omrader for a opprettholde landskapskvalitetene.

| omrade- eller detaljregulering bgr det gjennomfgres en landskapsanalyse og gis fgringer for skjgtsel
av viktige omrader, med sikte pa a bevare opplevelseskvaliteter i karakteristiske landskapstrekk.

Tiltak eller inngrep som bergrer viktige naturelementer (som geologiske formasjoner, elve-
/bekkelandskap, edellgvskog med mer) eller verdifulle landskapspartier (silhuetter, storskala
landskapsrom) bgr unngas. Det bgr gjennomfgres kartlegging av friluftslivsbruk, -kvaliteter og — behov,
og sgkes gitt arealbruk og bestemmelser i omrade eller detaljregulering som sikrer viktige
friluftslivskvaliteter som adkomst til strandsone, sammenhengende turstinett, egne traséer for ridning
etc.

Det bgr ikke tillates tiltak som hindrer tilgang og bruk av omradet.

H550 - Vansjg

Inngrep som reduserer vassdragets biologiske, estetiske og rekreasjonsmessige verdier ma i stgrst
mulig grad unngas. Allmennheten bgr i stgrst mulig grad sikres adkomst til og sammenhengende
ferdsel langs vannstrengen. Kantsoner mot vassdrag ma bevares. Ved inngrep i kantsonen ma
skjeeringer og fyllinger sikres mot erosjon og utglidninger ved utslaking av skraninger og ved etablering
av vegetasjon.
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Landskapsanalysen for Vansjg bgr legges til grunn for skjgtsel av viktige omrader. De kartlagte
naturtyper bgr gi feringer for bruk av omradene. Det bgr ikke tillates tilrettelegging for utvidet bruk fgr
omradet er naermere kartlagt og verdier sikret.

Forsvaret (Rygge Hovedflystasjon) unntas for hensyn overfor friluftsliv og gvrige fgringer eller hensyn
som kan legge begrensninger pa Forsvarets mulighet til 3 utfgre de palagte oppgaver de har pa denne
delen av flystasjonen.

HENSYNSSONE NATURMILI@ H560 (PBL 11-8.C)

Innenfor omrade angitt som hensynssone — Naturmiljg, bgr det med sikte pa & bevare biologisk
mangfold og sammenhengende leveomrader for dyreliv ikke tillates nye tiltak fgr omradet er naermere
kartlagt og verdier sikret i omrade- eller detaljregulering.

HENSYNSSONE KULTURMILJ@ H570 (PBL 11-8. C)

Det ma ikke tillates spredt boligbygging innenfor hensynssone kulturmiljg.

Strgkets og bygningenes historiske preg skal bevares og viderefgres og vedlikeholdes etter antikvariske
prinsipper. Dette gjelder elementer som fasader, gater, veier, belegg, gjerder, skilt, stgyskjermer og
viktig vegetasjon. Landskapstrekk og anlegg som veifar, gjerder/steingjerder, alleer m.m. som er
vesentlig for forstaelsen av kulturmiljget bevares. Tiltak innenfor kulturminnets naere omgivelser/
sikringssone, ma hensynta kulturminneverdiene. Sgknad skal oversendes byantikvaren til uttalelse.

Bygninger/bygningsdeler som ikke har verneverdi, kan vurderes revet. Ved sgknad om rivning av
bygninger innenfor et bevaringsverdig kulturmiljg skal fotodokumentasjon og forsvarlig oppmaling av
bygningen eller anlegget foreligge. Dokumentasjonen skal godkjennes av kommunen fgr tillatelse kan
gis. Spknad skal oversendes byantikvaren til uttalelse.

Versjon: Dato:

Forslag 21.05.2019
1. gangs behandling Fellesnemnda 19.06.2019
Offentlig ettersyn 01.07 - 01.10.2019
Revisjon etter hgring 06.05.2020
2.gangs behandling Kommunestyret 16.06.2020
Offentlig ettersyn 01.07-18.09.2020
Vedtak Kommunestyret 23.02.2021

VEDLEGG A:

OVERSIKT OVER REGULERINGSPLANER SOM GJELDER FORAN KOMMUNEPLANEN.

Stadfestede reguleringsplaner/bebyggelsesplaner. Oversikt i kronologisk rekkefglge.

VEDLEGG B:

OVERSIKT OVER OBJEKTER | VERNEKATEGORIER 1 OG 2

Oversikt over prioriterte kulturminner i kommunedelplanene for kulturminner for Moss og Rygge.
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LANDSKAPSARKITEKTENE
BERG & DYRING A.S 30.11.00, revidert. 13.03.01

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL
REGULERINGSPLAN

for

NY BOLIGBEBYGGELSE
I SOUNDRE ELVEGATE 3,7 og 8A

MOSS KOMMUNE
Moss Trelastutsalg AS

Besoksadresse Postadresse Telefon Telefax
Moss: Sundstredet 2 Postboks 5128, 1503 Moss 69 256743 692567 64
Frogn:  Brevik brvgge 1464 Fagerstrand 64939140 64939475
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REGULERINGSBESTEMMELSER
TIL REGULERINGSPLAN FOR
NY BOLIGBEBYGGELSE I SONDRE ELVEGATE 3, 7 og 8A
G.nr. 3, B.nr. 1600, 1603 og 1605

OFFENTLIG SAKSBEHANDLING: REVISJONER:
Igangsettingsvarsel: 15.01.1997

l.gangsbehandlet: 13.05.1997 30.11.2000
Offentlig ettersyn: 20.12.2000

2.gangsbehandlet: 07.03.2001 13.03.2001

Kommunestyrevedtak: 20.03.2001

0 etter PBL §28.2, og detaljert utomhusplan. Alt ubebygd areal skal gis en tltalende

§ 1 FELLESBESTEMMELSER

1.1 Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor planomradet avmerket med tykk, stiplet linje
pa plankart datert 30.11.00. Sist revidert 13.03.2001.

1.2 Omréadet reguleres til folgende formal, jfr. Plan- og bygningslovens §25:

Byggeomrader:
-konsentrert smahusbebyggelse

Offentlige traﬁkkomrader
-kjoreveg
'-oanoveg/ gangsti

Friomrader

Spesialomrader:
-privat smabathavn (sj@)

Fellesomrade:
-felles avkjorsel

For de enkelte byogeomrader og tilliggende friomréder skal det fremmes §il

opparbeidelse, og skal ferdigstilles klart til bruk samtidig med bebyggelsen. Ved evt.
delutbygginger skal naturlig tilherende uteareal ferdigstilles. Planene skal vise plassering
av bebyggelsen, adkomst/avkjersler og parkeringslosning, fellesareal, nzrlekeplass,
oppholdsarealer, terrengbehandling, beplantning, gjerder, forstetningsmurer, trapper,
dekketyper, belysnmg, avfal]shandtermg og lignende. Plass for ny nettstasjon skal

- avklares og tas inn i bebyggelsesplanen

Det skal inngas en il ¢ med byingenigren med hensyn til teknisk standard pa
- de anlegg som kommunen skal overta og som avklarer vegoppbygging,
- Overvannsavrenning, gatelys, evt. fartshumper og skilting, gangveger/gangstier m.v.



2.1 Konsentrert smahusbebyggelse - fellesbestemmelser.
Det tillates oppfert boliger som konsentre:t og oppdelt sm&husbebyggelse med tilharende

garasjeanlegg mnenfor de angitte byggegrenser. Grad av utnytting tillates sora 30% av
bebygd areal, ;

maks. 90 ¢ cm. Parkermg skal skje pé egen grunn eller 1 felles parkenngsanlegg mnenfor
omrdde regulert til boligformal. | ‘ ;

Ny bebyggelse skal innordnes eksisterende bebyggelse og naturgitte forhold med hensyn
til hgyde, volum, formsprék og materialbruk. Det kan stilles krav om fargeplan for det
enkelte utbyggingsomrade.

2.2 B2. Konsentrert sméhusbebyggelse.
I bebyggelsesplanen skal det redegjeres for avgjerende forhold vedrerende flomsikring,
bebyggelsens hoydeplassering, elvebreddens status, bryggekonstruksjoner og lxgnende.

LI

po—

Kjereveg
Eksisterende veg gjennom omrédet reguleres til kjoreveg, regulert vegbredde 7,0 m.

Asfaltert bredde 7,0 m, herav 5,0 m kjorebane og skuldre 1,0 m. Standard og utferelse i
henhold til kommunale krav,

(93]
o

Gangveg/gangsti

Det anlegges en gangveg langs bredden av Mosseelva. Gangvegen har en regulert
vegbredde pd 2,5 m og anlegges med asfalt eller som bryg e/txekons’trukslon der dette er
hensiktsmessig. Det skal opparbeides en god kant mot elveskraningen. I
bebybgelsesplanen skal det redegjeres for elvebreddens status, bryggekonstruksjoner,
smédbathavnens bryggeanlegg, samt flomsikring.

e

Omréde mellom Sendre Elvegate og Trudvangbakken, samt mellom privat avkjersel og
Aksel Olsens veg reguleres :il offentlig gangveg/gangsti.

4.1 F1. Friomrade
" Omradet langs elva reguleres til friomrade. Inngrep i omradet skal begrenses i storst

mulig grad. Ek51sterende veoetaSJon skal bevares, og suppleres med trevegetaSJon av
stedeone arter. - ‘

ed opparbeidelse.
f mellom
for allmennheten

Omradet 013 en naturhk opparbei )
vebrcdden 0g oya, slik at denne blir gJOIT tilgjengelig
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4.2 F2. Friomrade
Omrédet reguleres til friomréde. Detaljplanlegging og opparbeidelse av frioniradene skal
ta sikte pd 4 sikre allmennhetens interesser og unngd privatisering av strandsonen.
Friomrédet gis en parkmessig opparl-eidelse egnet for opphold og lek. Arealet beplantes
med treer av stedegne arter og buskvegetasjon for & skjerme mot veg og tilgrensende
bebyggelse. Det skal opparbeides narlekeplass innenfor cmrade F2. Utforming av
friomradet skal redegjores for ved bebyggelsesplan og detaljert utomhusplan.

§ SFELLESOMRADE
5.1 Felles avkjersel

Eksisterende grusveg reguleres til felles avkjersel. Regulert vegbredde 5,0 m, herav 4,0 m
asfaltert kjerebredde og 0,50 m skulder.

§ 6 SPESIALOMRADE
6.1 Privat smébatanlegg (sjo)
Innenfor omradet tillates oppfart havneanlegg for béter opp til 4,5 m lengde, med

innretninger som flytebrygger og utliggere. Det tillates ikke bater/bryggeutstyr trukket
opp/lagret pé land.

140



Maoss kommune

Acra Nova Bolig AS v/ Ole-Edvin utaker

HusH= Saondat Eu:eﬂa:tm RE-F-6-#
Pb 23 « B ey e GFACRC-D
1650 SELLEBAKK m = — R — GA-B-C-D
4= — — GEFGH
Deres ref.: VAr ref.: 06/12345/ Dato: 12.07.2006

Sendre Elvegate 7-8a 3/1603 - midlertidig brukstillatelse - hus 4, 5, 6, 7

Saknr.: 2005/001637
Eiendom Sondre Elvegate 7, 3/1603
(sammenfayet med Sendre Elvegate 8a 3/1605)
Antall boenheter 16 (4boligeri 4 bygninger)
Antall piper 16
Tiltakshaver Arca Nova as
Kontrollansvar Arca Nova Bolig as, Jargensen og Jergensen as, Borge Rar as,

Tillatelsen gis pa grunnlag av kontrollerkieringer journalfert 05.07.06 fra ansvarlig kontrollerende
for utferelse, jfr. plan- og bygningslovens §99.

Kontrollansvarlige har avkvittert at det ikke er vesentlige feil eller mangler som hindrer midlertidig
brukstiliatelse.

Tiltaket er ikke besiktiget.

| henhold til kontrollerklzeringer er folgende arbeider ikke ferdigstillet eller i forskriftsmessig stand:
1. Hus1,20g3
2. Gjenstéende arbeid pa utvendige sidertrapper for hus 4 og 5
3. Gjenstaende arbeider pa privat adkomstveg og pa kommunal veg, samt finplanering
4. Reorarbeider hus 1,209 3

Med hils

J ;m/ -

Byarkitekt

Teknisk forvaltning

REdhuset postboks 175, 1501 Moss T 6224 80 00 F 6924 8001

E post@moss.kommune.no ¥ www.moss.kommune.no
QOrg.nr, 944383476 Bankkonte 6118 05 53001
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/518924/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-30 10:31

Meghr st 183503 164

UGJENKALLELIG ERKLZARING. 51872y

Som eier av Sendre Elvegt. 7-8A, gnr 3, bnr 1603/168%i Moss kommune gir vi med dette
Sendre Elvegt. 4, gnr 3, bnr 2174 i Moss kommune adkomstrett over var tomt pi allerede
opparbeidet vei, se vedlagte kart.

Eier og bruker skal i fellesskap bzre kostnadene ved vedlikehold av den delen av
adkomstveien som brukes i felleskap.

Denne erkleringen skal tinglyses pd gnor 3, bor 1603/ i Moss kommune.

Dato : 14.09.2006

li/lfJO/ :
Ruzen Dt HAEN  For Aseaiowari@? = THok \WAR GRINL|
(underskrift)

BOBET7RLAGE T .
VA SA&D TERRASS S

Doknr: 518924 Tinglyst: 26.10
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Side 1 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/518924/200 Side 2 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-03-30 10:31

= Kartverket

-
31598

Sondre Elvegate 4 B

Malestolkk 1:1000
Dato: 13/6/2006
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/518924/200 Side3av 4
Attesteringstidspunkt 2026-03-30 10:31

J\ sm\m)\iw \r\w\ﬁm o vl ddek 8

o)\f\n Y G t0d Moy \,owxwh&
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/10405/87
Attesteringstidspunkt 2026-03-30 10:29

Sidelav 2

Dak.an /2 TB T boktort 14 18 7¢

V ._;'u.'..\ri[“} E_i E

ERKLERING

Undertegnede eiere av eiendommene Sendre Elvegate nr. 14
og 16, Moss, henholdsvis E£gil Hensen og Kjell Andersen,
gir herved eierne sv eiendommene 8, BA og 12 til Sendre

Elvegate samtykke til & anlegge og vedlikeholde en vannledning
mellom kum beliggende p& Sendre Elvegate 8 og kum beliggende

pa Sendre Elvegate l6.

Etter graving og eller vedlikeholdsarbeider skal gérdsplassen

pd nr. 16 settes i samme stand som fer arbeidets utferelse
uten utgift for nr. 1l6.

Alle fem siendommer har sclidarisk ansvar for vedlikeholds-
utgiftene over de to tjenende siendommer,

Moss, den ;}{__ 9

Undertagnede bekrefter herved at herrene Andersen pg Hansen
har undertegnet i mitt narver og at begge er ever 2o ér.

Som eiere av eiendommene B8, 8A og 12 til Sendre Elvegate
i Moss, erklerer vi herved at vi er inneforstdtt med det
solidariske ensvar for vedliksholdsutgiftene.

Moss, den @‘/0'%_

5 s
a T e Zifm,,, Voseta:
z B' - - - - L L]

Kolb jérn Hansen rn Hansen
/—, g /' > 5 = e
cen ./‘?/:ﬂ;/l . ﬁ“;’?{?‘%coé% 'i?{i
Rolf Dypsun



Attestert kopi av dok.nr. 2006/593184/200 Side 1 av 2

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-03-30 10:34

rW#)
3o 983 502 95Y

Zorn
RING OM VEI-/ADKOMSTRETT o712/ 8

Eiendommen Sendre Elvegt. 12 — gnr. 3 bnr. 1607 i Moss kommune og senere utskilte
parseller av denne, skal ha kjerbar adkomstrett pa privat vei tilherende gnr. 3 bnr. 1603 i
Moss kommune, i henhold til vedlagte situasjonskart. Adkomstveien er merket med “rodt” pa
vedlagte situasjonskart.

Eier av gnr. 3 bnr. 1607 skal dekke sin andel av vedlikeholdet av ovennevnt private vei.

Denne avtale er ugjenkallelig og kan tingslyses som en heftelse pa gnr. 3, bnr. 1603 i Moss

kommune.
Fredrikstad, 13.11.2006 || || "I “ I “ |‘ |
11

. Doknr: 593184 Tinglyst: 29.11.2006
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

For Borettslaget Vansja Terrasse

~\

/7

Neden 0. [dnn~ / // o 7 —
Ruben Dahl Hansen Thor Ivar Grenli
Styreformann Styremedlem
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/593184/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-30 10:34
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/517556/200 Side 1 av 15

B Kartverket et 2025-06-03 10:21

\_F—‘:;:I\:rnpres etter tinglysing til

Begjeering’ om oppdeling i
Moss Kommune = = -

e eierseksjoner/ressksienssny
Eo’gft.bokz?%m'dﬂﬁ _g 20/25&@ (stryk det gom ikke p’IsL%JG LYST 2>

1501 MOSS DAGBOKNR:..'.S.:!..? 5_5

W 26 OKT. 2006

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

QTA

T

TIEMO 1Z AT s
TEalT WA TNTNTN T VTSI

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn | Gnr I Bnr - TFeslent TonT

ooy HOSs 2 o’

2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 [ Nawn Ideell andsl 71

G889 752722 BOBETISLAGET VAr s TERassE | (i

P (SIS [ RS TS T T

A N R I |
|

L =ty Doknr: 517556 Tinglyst: 26.10.2006
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

S-|For- | Brok | T IS-|For- | Brok | T IS-|For-| Brek [ T Is-|For-| Bk [ TF |S-[For | Beok | T
nr |mal 4| (teter) 5 |99 | nr mal 4| qellen s | SN nr [mal 4| (tellen) s | 22951 nr |mal#| (tetien) S | S35 | nr (mal Y| (tetler) 8 |poos
118 & |12|B I |& | 37 49 '
2B S|4 B| | & |26 38 50
3B 15| | 27 39 51
4| B ( 16| Ry ] 28 40 52

@® 5Bt |gq|7®| | f&|= 41 53
8B | ( &R |1 & |0 42 54
7B 19| ( & |3 43 55
8B | | 20/ B | & |22 44 56

. . '™ | 1 & |2 R | &l 45 57 4
0B | ( Gl|2B| S ES 46 58
"B | { 2B | qln 47 59
12|R | ) 2| B | G |3 48 60
Sum tellere: 2\_‘ = nevner: 2&(

4. Supplerende tekst 7!

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan linglyses. Vied reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.

Nr 703034 PA laner: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/517556/200

B Kartverket i ontet 2025-06-03 10:21

5. Egenerklaering

Undertegnede erklgerer at

a) | o€ | seksjoneringen gjelder planlagt bygning hver byggetiliatelse er gitt,
eller
__J seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) i seksjoneringen omiatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) _?-G bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformai,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

a) |Z| ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler.som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) |%.|areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjaperett (§ 14)

Q) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) IZI hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjenen er en iritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) @ det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetens, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med fil tinglysing.)
e) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrent partner
(Ved reseksjonering kreves samtykke fra eklefelle/registrert
q.EE b? \K s_l_g D _Bo?E TT'S m GE "’—- partner hvor samelebroken raduseres)
4.(0.20056 UAMHSOY TERIRASSE

ROUBEN . HAMSERy

bor Z—
THok VAT Sedragf

Side 3 av 15



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/517556/200
Uthentet 2025-06-03 10:21

Side 4 av 15

8. Styrets samlykke m v ved reseksjonering *

} Styret samtykker til reseksjonering (§ 12},
eller
‘ISiyret arklzerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted. dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse il seksjonering/resskeionssng

| g Befaring er foretatt

| Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

‘,8 Tillatelsen er inntatt nedenfor
| |Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjoneringkesaks} iag er gitt for:

Gnr | Bnr I Fnr I Snr 1

3 k03 Moss

kommune

Dato | Stempet og underskrift

bobbec 200, e Sgorik Wommgms

Noter:

siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjsmmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsetles en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

gjelder bade bygning og grunn.

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning. G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet

Vi

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor samelemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved méalebrevkart med tinglysingsgjenpart.

b&h\\\\.)\&‘-V Yk \'()W‘J o wgevord Jokiamend

//LB\S 5!6

Kon
TH.: 692045 50+ Fax: 69 20 45 51

FENRE
tHjelseth AS

Org.nr.: 983502 954
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/517556/200

Uthentet 2025-06-03 10:21
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21.09.05

Juster? trapper, phtegnet balkenger og boder

ARC@OvA @LIG AS

S@NDRE ELVEGATE, MOSS KOMMUNE
STTHAS. INNSPI AN
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/517556/200

Uthentet 2025-06-03 10:21
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/517556/200

Uthentet 2025-06-03 10:21
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/1688/87

Attesteringstidspunkt 2026-03-30 10:35

Side 1 av 3

@sTFOLD |G| ENERGI TINGLYST

MRUERRERN

2 0 FEB, 2004
MOSS TINGRETT
Mml".“‘ AVTALE DAGBOKNR.; | [6§Y

Doknr: 1688 Tinglyst: 20.02.2004 Emb. 087
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING,

DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV
FRITTSTAENDE NETTSTASJON

Mellom @stfold Energi Nett AS (nedenfor kalt energiverket) og Moss Trelast AS v/ Anne-

Mette Klofsrud som eier og hjemmelshaver av gnr 3 og bnr 1603 i Moss kommune (nedenfor

kalt grunneieren), er det inngétt slik avtale om rettighetserverv for plassering av

fordelingstransformator med tilherende apparater og kabelanlegg (nedenfor kalt nettstasjon).

Plassering av nettstasjon nr. 10153 adresse: Sendre Elvegate 7 er vist pa tegning nr 1,
datert 24:06:63. V2 .. K

For heyspenningsanlegget gjelder de bestemmelser som er fastsatt i “Forskrifter for elektriske

forsyningsanlegg”

1.

1.1.

1.2

ENERGIVERKETS RETTIGHETER OG PLIKTER

Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Grunneieren gir herved energiverket stedsevarig rett til & bygge, drive, vedlikeholde,
ombygge eller fornye en nettstasjon med tilherende kabelanlegg pé eiendommen.

Energiverket foretar byggingen av nettstasjonen som skal vare forelagt for, og
godkjent av bygningsmyndighetene.

Energiverket utfarer og bekoster alt utvendig vedlikehold av nettstasjonen.

Transport og ferdsel

Energiverket har rett til nedvendig fremkomst over eiendommen for utevelse av de i
avtalen nevnte rettigheter. Rettigheten omfatter ogsa utbedring av eksisterende veier,
samt bygging av nye etter niermere avtale om trasévalg.

oL

A 024 YR ISUNAY

X
Grunneier @stfold Energi Nett AS

Sidelav?7
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Skader, herunder ekstraordiner slitasje, pa veier og/eller eiendommen for gvrig som
mitte oppsté pd grunn av energiverkets transport eller ferdsel, er energiverket ansvarlig
for a rette opp.

1.3  Opprydding
Energiverket plikter snarest mulig 4 rydde opp etter seg pa anleggsstedet.

1.4  Byggeforbud og beplantning
Energiverket har rett til & forby at det oppfores noen form for bebyggelse, beplantning
eller oppfylling av masse som kan vere til skade eller til hinder for vedlikeholdet av
nettstasjonen med tilherende kabelanlegg.

2. GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1 Arbeid nzer nettstasjonen/kabelanlegget
Grunneieren er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han paforer
nettstasjonen eller tilhorende kabelanlegg, f.eks. ved sprengningsarbeid, nedsetting av
. gjerdepaler, graving eller terrengforandringer m.v.

For slike arbeider iverksettes skal grunneieren varsle energiverket, som snarest og
senest innen 3 dager anviser eller iverksetter nedvendige sikkerhetstiltak.

Kostnader energiverket far ved a bistd grunneier med sikkerhetstiltak, beeres av
energiverket.

Nar grunneieren har iverksatt de anviste tiltak, er han ansvarsfri.

Dersom energiverket ikke varsles og/eller de anviste tiltak ikke folges, kan grunneier
bli ansvarlig etter alminnelige erstatningsregler.

2.2 Flytting av nettstasjon/kabelanlegg
. Dersom grunneieren ensker a fa nettstasjonen eller kabelanlegget flyttet, ma han selvy
bere omkostningene med dette. Flyttingen ma vaere praktisk mulig & gjennomfore.

Hvis energiverkets behov for nettstasjon faller bort, kan grunneier kreve & fi den
. fjernet og terrenget planert. Omkostningene med dette beeres av energiverket.

3. ERSTATNING

3.1 Energiverkets erstatningsplikt

Erstatning for klausulering av og inngrep i grunnen, for ulemper og tap av ethvert slag,
for rett til bruk av eksisterende veier, samt avstéelse av rettigheter i henhold til denne
avltale, fastsettes et belep en gang for alle.

I

'

Grunneier Ostfold Energi Nett AS
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For denne eiendom er erstatningen satt til kr 5000,-.

Belepet forfaller til betaling 3 - tre - uker etter avtaleinngdelsen. Etter forfall beregnes
lovens morarente.

Erstatning etter szerskilt avtale eller skjenn

Skader og ulemper som energiverket matte forarsake under anleggsarbeidet eller
senere, og som ikke det er tatt hensyn til ved fastsettelse av engangserstatningen i
denne avtale, utbedres eller godtgjeres etter serskilt avtale eller skjenn péistevnet av
energiverket. Det samme gjelder bruk av fremtidige veier.

ALMINNELIGE BESTEMMELSER

Tvister
Tvister eller uenighet av skjennsmessig art avgjeres ved rettslig skjonn, jf. skjenns-
loven § 4, som pastevnes av energiverket.

Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av nerverende
avtale og for gvrig enhver tvist som matte oppsté i forbindelse med avtalen, avgjores
ved voldgift med sete i den rettskrets energiverket har sitt hovedkontor overens-
stemmende med kapittel 32 i lov om rettergangsméten for tvistemal. Hver av partene
oppnevner sin voldgiftsmann og voldgiftsmennene 1 fellesskap en oppmann.

Unnlater partene & oppnevne en voldgiftsmann eller blir voldgiftsmennene ikke enige
om oppmannen, foretas oppnevnelsen av justitiarius/sorenskriveren i den rettskrets
energiverket har hovedsete.

Tinglysing
Grunneieren samtykker i at denne avtale kan tinglyses som hefielse pi eiendommen.
Energiverket betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen.

SZARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Denne avtale er utstedt i 3 - tre - eksemplarer hvorav hver av partene beholder ett
eksemplar, og sorenskriveren/byretten beholder det tredje.

AR _ERA A8 NO 979 904 371 MVA
(personnr./foretaksnr.) (foretaksnr.)
y 4% / 6
\'LK.,{_“Y\ 1 \.’(l i \ t LA \.,\(_, e J

W“/L&«& /f“v"'\\

Grulxmezer @stfold Energi Nett AS

\
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DAGBOKF:

03.12.86 11327 .

MOSS BYRETT
1. Eiere av matr, pr. Ba,12,16,09 18 Sendre Elvegate,og &éndk&é&t-
%

ERKLERING

matr.nr. 9b,9Q§Qf,13 og 15 Aksel Dlsensvei, erkl=zrer y‘@t

med dette solidarisk ansvar for felles privat lednings-— I
anlegg fra punkt A til B,se kart,og gir rett til & ha

liggende og vedlikeholde fellesledninger over de bererte
eiendommer,

Vann-og kloakkledn.

[\ % ]
-

Eierne er solidarisk ansvarlig for fellesledningene fra
offentlig hovedledning og fram til forgreningen til den
enkelte eiendom.

s L S

3. I tillegg til dette fellesanlegg,er det p& hver eiendom
private kummer og stikkledninger ut fra fellesledningene,
Disse eies og vedlikeholdes av den enkelte eier.

B - 5 TN

4. Aksel Olsens vei 13 heftes ikke for den felles vannledning
da denne eiendom er tilknyttet kommunal vannledning,

5, Sendre Elvegate1B heftes ikke for den felles vannledning
da denne eiendom har felles vannledning med Sendre Elvegate
18a,20 og 22,

- _._,,___._.M—-—nﬁl—-l' —

6. Denne erklzring tinglyses p3 eiendommene. Tinglysinéen kan
ikke avlyses uten inginiervesenets samtykke.

Moss den oktober 1986,

.""Pa tug__:,i 1. ‘.x

$endre Elvegate Ba - g3 b /e ( Aksel

lsensvei 9b= ?vw.j’ o, S{Y

77
..@zéf__dgqy_é_@ﬂg[/_“ __'___‘g‘zé:{/,ff__@}f’:éc:___

Sendre Elvegate 12 =g I dns F60F Sitre Ctueat (o Y
[) =?’M3 s &,

| %@Q - _é;-'/‘é_V_V!fd{E) ,P;,c-_ﬁgc_:g_dﬁlﬂ_lﬂwt _____

5dndre Elegate 16 =g J . %07 V  Aksel Dlsensvei Of = gm.3 bt 55

Sendre Elvegate 18 Aksel Dlsensvei 13 =?M~-3 4”“521i

s M.ﬁ_

Rk @attold ¥glReskuminuhd
Bygge-og eiendomskonioret
fylkesbyggesjefen
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Nabolagsprofil

Sendre Elvegate 6B - Nabolaget Krapfoss/Gunhildésen - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 91/100
o Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Krapfossbrua 4 min & Godt vennskap 76/100
Linje 620 0.3km
8 Moss stasjon 6 min & Aldersfordeling
Linje RE20, RX20, R21, R23x 1.9 km ®
< ° of
o No
X Oslo Gardermoen Tt12min & o2 TS8 ®
555 ot n8g
<t ¥ 50 50 22 8 N ®
ek IS
. m 0 d
Bl =
Krapfoss skole (1-7 k|) 5min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
188 elever, 13 klasser 0.3 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
o . Omrade Personer Husholdninger
Bytarnet skole (1-10 kl.) 16 min & B Krapfoss/Gunhildasen 1432 611
439 elever, 34 klasser 1.3km B Moss 41002 20017
Children's International School Moss (1-1...217 min % B Norge Sazom2 2054586
268 elever, 14 klasser 1.7 km
Mellgs skole (1-7 kL.) 24 min 4 Barnehager
348 elever, 22 klasser 2 km Sydskogen barnehage (1-5 ar) 14 min %
Malakoff videregdende skole 16 min & 31 barn 1.1km
1000 elever, 46 klasser 18 km Skarmyra barnehage (1-5 ar) 15 min %
Kirkeparken videregdende skole 19 min & 70 barn 1.3km
710 elever, 28 klasser 1.6km @rejordet barnehage (1-5 ar) 18 min %
114 barn 1.5km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Esso Flemminghjgrnet 13 min % Dagl'gvare
= Myra Moss 16 min £ Spar Vélerveien 11 min 4
Rema 1000 Amfisenteret 18 min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgynivd 91/100

Trafikk
Lite trafikk 90/100

gEsn

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 90/100

Sport

® Krapfoss skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

® Eika femmerbane naermiljganlegg 11 min %

Ballspill, fotball 0.9 km
&  EVO Moss 17 min &
& MUDO Moss 20 min 4
Boligmasse

B 67% enebolig

B 10% rekkehus

B 3% blokk
20% annet

«Rause og hyggelige naboer. Neere det
meste, og gode turmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

180

Varer/Tjenester
AMFI Moss 19 min %
@ Vitusapotek Elefanten - Moss 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 19% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

I
|
|
0% 45%
B Krapfoss/Gunhilddsen
Bl Moss
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




- = »
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J gir uttryk

ter er innhentet pa we

2, Vurderinger o¢

pyright © Finn.no A

olagsprofilen er hentet fra ulike datak 1angler kan forekomme
varlig for feil/mangler i profilen. Cc
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sendre Elvegate 6B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1597 MOSS Saksbehandler: Anine Lind
Telefon: 92133023
Oppdragsnummer: E-post: anine.lind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



