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Flott 2‑roms toppleilighet i 
attraktivt område ‑ 
Balkong med gode 

solforhold
Aktiv Eiendomsmegling har gleden av å kunne presentere 
Skadbergveien 6, leil. 303 for salg. Eiendommen har flere kvaliteter 
som blant annet:

‑ Praktisk og arealeffektiv planløsning.
‑ Romslig stue med utgang til solrik balkong.
‑ Kjøkken med meget god skap‑ og benkeplass.
‑ God takhøyde.
‑ Bad med baderomsseksjon, dusjhjørne, vegghengt toalett og 
opplegg til vaskemaskin.
‑ Innvendig bod.
‑ Vannbåren varme fra felles oppvarmings anlegg i sameiet.
‑ Parkeringsplass i garasjeanlegg med el. bil lader. 
‑ Bod i forlengelsen av parkeringsplassen.
‑ Meget attraktiv beliggenhet med kort avstand til butikker, 
idrettsanlegg, turmuligheter, arbeidsplasser, skoler og barnehager.

Velkommen til visning!
Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 3 290 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 2 904,‑
Omkostn.:	 Kr 83 690,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 376 594,‑
Felleskostn.:	 Kr 2 462,‑
Selger:	 Kevin Nilsen Pereira
	 Marte Stangeland Grasdal
 
Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2016
BRA‑i/ BRA Total	  53/ 59 kvm
Tomtstr.:	 7501.5 m²
Soverom:	 1
Antall rom:	 2
Gnr./ bnr.	 Gnr. 33, bnr. 882
Snr.	 43
Oppdragsnr.:	 1414250017

Geir Helgeland
Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 450 07 762
E‑post	 geir.helgeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.Sola
Sandesletta 21 A, 4050 SOLA. TLF. 450 07 762
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 53 m²
BRA ‑ e: 6 m²
BRA totalt: 59 m²
TBA: 4 m²

Bruksareal fordelt på etasje_br_
Kjeller
BRA‑e: 6 m² Sportsbod.3. etasje
BRA‑i: 53 m² Gang, bad, bod, soverom, stue og 
kjøkken.

TBA fordelt på etasje
3. etasje
4 m² Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
7501.5 m²

Beliggenhet
Skadbergveien 6 ligger i et attraktivt område på Sola, 
med kort vei til det meste du trenger i hverdagen. 
Beliggenheten oppleves åpen og luftig. Området 
består i hovedsak av eneboliger kombinert med noe 
nyere blokkbebyggelse, noe som gir et rolig og 
trivelig bomiljø.

Fra boligen har du kort avstand til Sola sentrum, hvor 
du finner et godt utvalg av dagligvarebutikker og 
servicetilbud. For et bredere shoppingutvalg ligger 
Forus med blant annet Tvedt‑senteret og Kvadrat 
kun få minutter unna. Foretrekker du byliv og 
hyggelige handlegater, når du både Stavanger og 

Sandnes sentrum på 10‑15 minutter med bil.

For den tur‑ og treningsglade byr nærområdet på 
flotte rekreasjonsmuligheter. Lysløypene på Åsen, 
Sandangerskogen og stinettet rundt golfbanen gir 
gode forhold for både løpeturer og rolige 
spaserturer. Idrettsanleggene på Sola med løpebane, 
fotballbaner, turn‑ og håndballhall, frisbeegolf og 
skatepark ligger i umiddelbar nærhet. I tillegg er 
Forus Sportssenter kun en kort oppvarming unna.

Adkomst
Se vedlagt kart. Det vil bli godt skiltet med 
visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling ved 
fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Ruben Sørsdal

Type takst
Tilstandsrapport

Standard
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig 
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er 
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon 
om forhold som har fått TG 2.
 
Forhold som har fått TG2:
Vinduer og dører:
Oppsummering: Det registreres stedvis tegn etter 
innvendig kondens, stri balkongdør, svellinger i 
vindusforing stue, skade i terskel v/  balkongdør og 
skade foringer rundt balkongdør.
Anbefalte tiltak: Anbefaler ytterligere undersøkelser 
av svellinger i vindusforing stue, om dette kommer 
utenfra eller om det bare er fra innvendig evt. tiltak 
må vurderes deretter. Justere balkongdør, bytte 
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terskel v/ balkongdør og foringer rundt balkongdør.

Vannbåren varme:
Oppsummering: Det registreres manglende deksel 
på gulvvarmesentral i fordelerskap og manglende 
tett bunn i fordelerskap.
Anbefalte tiltak: Anbefaler å montere deksel på 
gulvvarmesentral og etablere tett bunn i 
vannfordelerskap m/ drensrør evt. waterguard, for å 
synligjøre evt. lekkeasje i vannfordelerskap.

Våtrom: Bad:
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: 
Tettesjikt har nådd en alder som gjør tettheten 
usikker i tiden som kommer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk: TG‑2 
pga. alder på tettesjikt.

Hvitevarer
Hvitevarene medfølger i handelen.

TV/ Internett/ Bredbånd
Altibox.

Parkering
En parkeringsplass i garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring AS

Polisenummer
3740836‑1.1

Diverse
Det gjøres oppmerksom på at eier selv ikke har 
bebodd leiligheten siden mars 2024. Selger har 
derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og 
har i begrenset grad kunnet supplere og/ eller 

kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. 
Det kan i denne sammenheng eksistere feil og 
skader på eiendommen som ikke er spesifikt 
opplyst. Kjøper oppfordres til å foreta en særlig 
grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk 
sakkyndig.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en 
boligseksjon hvis kjøpet fører til at man, direkte eller 
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i 
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke 
kjøp av fritidsboliger. Det finnes også enkelte andre 
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som 
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med 
oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel 
flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for 
eksempel strømleverandører)

Energi
Oppvarming
Vannbåren varme fra felles oppvarmings anlegg i 
sameiet.

Energikarakter
B

Energifarge
Lys grønn

Info energiklasse
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Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som 
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en 
energiattest. Unntak gjelder blant annet for 
frittstående bygninger med bruksareal på mindre 
enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge 
energiattest og eier er selv ansvarlig for at 
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon 
se www.energimerking.no. Dersom eier har 
energimerket boligen vil komplett energiattest fås 
ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 290 000

Formuesverdi primær
Kr 805 446

Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 3 221 784

Formuesverdi sekundær år
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet 
«Felleskostnader», påløper kostnader til for 
eksempel strøm, innboforsikring og innvendig 
vedlikehold.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med 
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av 
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler 

for formidling av et uforpliktende tilbud om 
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon 
ved formidling av finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
53/ 3492

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, strøm i fellesområder, internett, 
vaktmester og renhold, vedlikehold, 
forretningsførerhonorar og bygningsforsikring.

Fellesutgiftene fordeler seg slik:
‑Felleskostnader: kr. 2.063,‑
‑Internett: kr. 299,‑
‑Fremtidig vedlikehold: kr. 100,‑

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2462

Andel Fellesgjeld
Kr 2 904

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 11 239

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
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Sameienavn
Sameiet Skadbergveien

Organisasjonsnummer
917813485

Om sameiet
Sameiet består av 60 boligseksjoner på 
eiendommen gnr. 33 bnr. 882 i Sola kommune. Den 
enkelte bruksenhet består av en hoveddel, samt 
eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen består av en klart 
avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen 
på eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter 
bod. De deler av eiendommen som ikke inngår i de 
enkelte bruksenheter er fellesareal.

Vannbåren varme med avregning på energi varme og 
strøm varmtvann 1 gang i året. 

Regnskap/ budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i Årsoppgjør 
2023 og Protokoll fra sameiermøte 2023. 
Dokumentene ligger vedlagt i salgsoppgaven. Det 
gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og 
felleskostnader kan variere over tid som følge av 
beslutninger foretatt av styret/ årsmøtet/
generalforsamling.

Styregodkjennelse
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle 
overdragelser og leieforhold. 

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende 
vedtekter og husordensregler. Dokumentene følger 

vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Om dyrehold hentet fra sameiets ordensregler:

Det er forbudt å holde dyr i boligselskapet. Selv om 
det er et forbud mot dyrehold, kan brukeren av 
boligen søke styrets godkjennelse til det. Dersom 
gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til 
ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil 
søknaden bli innvilget, jfr. § 5‑11 fjerde ledd i 
borettslagsloven/  § 19 sjette ledd i 
eierseksjonsloven.
Søknaden skal være behandlet innen en måned fra 
den mottas av styret. Passivitet er å anse som 
godkjenning. Et avslag kan påklages til 
sameiermøte.
Eventuell klage på dyrehold må skje skriftlig. Styret 
kan innkalle partene til samtaler i saken. Styret kan 
pålegge påklaget om å fjerne dyret.

Forretningsfører
Forretningsfører
PHM Forvaltning AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 33, bruksnummer 882, 
seksjonsnummer 43 i Sola kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

1124/ 33/ 882/ 43:
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15.09.2016 ‑ Dokumentnr: 839617 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Sola Kommune 
Org.nr: 948 243 113 
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde 
ledninger m.m. 
Bestemmelser om vedlikehold 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.09.2016 ‑ Dokumentnr: 839617 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Lyse Marked AS 
Org.nr: 980 335 178 
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger 
m.m. 
Bestemmelser om vedlikehold 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.09.2016 ‑ Dokumentnr: 839617 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Telenor Asa 
Org.nr: 982 463 718 
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger 
m.m. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.09.2016 ‑ Dokumentnr: 839617 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Sola Kommune 
Org.nr: 948 243 113 
Rett til å ha liggende og skifte ut kantstein, og skilt 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.09.2016 ‑ Dokumentnr: 839617 ‑ Erklæring/ avtale
Pliktig medlemskap i velforening/ huseierforening 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.09.2016 ‑ Dokumentnr: 863562 ‑ Forkjøpsrett
Rettighetshaver: Sola Kommune 
Org.nr: 948 243 113 
Forkjøpsrett i 5 år fra føreste gangs overskjøting 

19.08.2016 ‑ Dokumentnr: 748889 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 43 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 53/ 3492 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen datert 
09.02.2017.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
09.02.2017.

Vei, vann og avløp
Offentlig.

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformål iflg. 
reguleringsplan for Skadberg, Felt A, planID 0487, 
vedtatt: 13.12.2012. Eiendommen omfattes også av 
reguleringsplan for Nordre del av 
Skadbergvegen‑kryss ved Åsenvegen, planID 0356, 
vedtatt: 17.02.2005.

Følgende planer er under arbeid:
‑Områderegulering Skadberg nord, planID 202206.
‑Detaljregulering G/ S‑anlegg i Åsenvegen/
Skadbergveien til Sandesletta, planID 202403.
‑Detaljregulering for bussveien Forus‑Sola sentrum, 
planID 202409.

Iflg. Kommuneplan for Sola 2023‑2040 ligger 
eiendommen helt eller delvis i hensynsone H320 
(Flomfare), H130 (byggeforbud samferdselsobjekt), 
H220 (gul støysone) og H210 (rød støysone). 

Området øst for denne eiendommen er under 
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utvikling og må påregnes bebygd.

Adgang til utleie
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle 
overdragelser og leieforhold.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for 
krav mot sameieren som følger av sameieforholdet. 
Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver 
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). 
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte 
krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med 
det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som 
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold 
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av 
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter 
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne 
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett, kan som hovedregel ikke gjøre 
gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent 
med ved undersøkelse av eiendommen, eller som er 
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe 
trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg 
med eiendomsmegler eller en fagkyndig før det 
legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til 

avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, kan 
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik 
kjøper må kunne forvente ut ifra blant annet boligens 
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder 
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i 
tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at 
opplysningen har virket inn på avtalen. En bolig som 
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for 
slitasje, og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje 
må kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte 
forhold etter overtakelse som gjør utbedringer 
nødvendig. Normal slitasje og skader som trenger 
utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil 
ikke utgjøre en mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal 
avviker fra faktisk størrelse. Avviket må være minst 2 
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke 
en mangel dersom selger godtgjør at kjøperen ikke 
la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven § 3‑3 
(2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller 
erstatning, må kjøper selv dekke tap/ kostnader opp 
til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel 
kommer først på tale når det er konstatert mangel 
ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen 
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf. 
avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, 
og hvorvidt et innendørs arealavvik karakteriseres 
som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8. 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, 
herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke 
anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes 
kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person 
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som ikke hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av 
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. 
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på aktiv.
no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk 
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk 
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette 
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke 
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn 
kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte 
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist 
på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god 
tid før konkurrerende buds akseptfrist utløper. 
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at 
budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/
hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre 
budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om 
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er 
oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, 
men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper 
vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli 
gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige 
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i 
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. 
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på aktiv.
no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk 
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk 
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en 
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av 
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter 
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta 
imot bud direkte fra budgiver, men å henvise 
budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle 
bud med forbehold om at budet, eller forbehold i 
budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal 
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av 
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til 
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne 
sammen med fagmann før bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli 
meddelt de som ev. måtte etterspørre denne. 
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig 
ved overføring av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
3 290 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
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2 904 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 292 904 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
82 300 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
11 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet 
(valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års 
varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
83 690 (Omkostninger totalt)
95 590 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
98 390 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år 
med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 376 594 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 388 494 (Totalpris. inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 391 294 (Totalpris. inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help 
Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i 
offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 83 690

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at 
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og 
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen 

overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk 
finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen konto i 
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis 
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført 
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke 
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder 
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet 
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og 
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med 
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker 
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset 
oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har 
selger utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør 
gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss 
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en 
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell 
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil 
eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som 
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig 
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. 
Boligkjøperforsikring Pluss betales årlig. Les mer om 
begge forsikringene i vedlagte materiell eller på help.
no. Det gjøres oppmerksom på at 
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. 
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Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i 
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt 
et tillegg på kr 1 000 ved salg av 
Boligkjøperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler
Geir Helgeland
Eiendomsmegler MNEF
geir.helgeland@aktiv.no
Tlf: 450 07 762

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sola, 
organisasjonsnummer 987031204
Sandesletta 21 A, 4050 SOLA

Salgsoppgavedato
15.01.2026
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Velkommen hjem!
Lys gang med enkel adkomst til leilighetens rom.
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Stuen har god plass til både 
sofagruppe og spisebord. 

Naturlig og praktisk plass til 
spisebord rett ved kjøkkenet.

Kjøkken i direkte tilknytning til 
stuen, adskilt med praktiske 

skyvedører.
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Stilrent kjøkken med hvit 
innredning og skap helt til tak. 

God oppbevaringsplass og 
plass til alle nødvendige 

hvitevarer.
Fliser over benk i sort/ hvitt 

mønster gir et moderne preg.
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GNR: 33 BNR: 882 SNR: 43
Ruben Sørsdal
Takstmann
Takst Rogaland AS

post@takst-rogaland.no
48422402

Skadbergveien 6
4050 Sola

Skadbergveien 6
4050 SOLA
Tilstandsrapport
Eierskifte
Boligtype: Leilighet

Byggeår: 2016

BRA: 59 m

BRA-i: 53 m

Rapportdato: 6.1.2026 (Gyldig til 6.1.2027)

Samlet vurdering
TG-0

0

TG-1

10

TG-2

3

TG-3

0

TG-IU

0

2

2
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1. Tilstandsgradene

TG-0

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG-1

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig.
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse
mangler.

TG-2

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å
varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen
spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader

TG-3

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

TG-IU

Tilstandsgrad ikke undersøkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan være
snødekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter særlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis særlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni

2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i

rapporten er fastsatt i tråd med kriteriene i NS 3600:2018

Formålet med rapporten er å kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke på behov for tiltak, samt å

vise resultatene av en utført tilstandsanalyse for å bidra til økt trygghet og redusert konfliktnivå ved

eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av

boligens tilbehør, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også om tilbehøret er

integrert.

Struktur og referansenivå Normalt vil referansenivået være byggeskikken og tilstanden ved byggeåret for boligen eller

bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået.

Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av

tilstandsgraden på rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller

bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjøre for

årsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablongmessig anslag på

hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Takstrapporten Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til den

bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Rapporten kan ikke være eldre enn 1

år på det tidspunkt kjøperen binder seg til å kjøpe boligen. Ved utgått rapport bør bygningssakkyndig

kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et

bærekraftig bolighold. For å kunne gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra

rapporten. Les mer om tjenestene og få tilgang til å avstå fra bruk av dine data ved å gå til denne

nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38719

Dokumentasjon på

håndverkertjenester

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste fem årene, og arbeidet er utført av kvalifiserte håndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren

dokumentere bruken av kvalifiserte håndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de håndverkerne som ble brukt.

Hvordan undersøkelsene skal

skje

Med mindre det fremgår at et rom eller en bygningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersøkelser på det

som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte på tepper, møbler og annet inventar når det er

nødvendig for å komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel

ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersøkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring på hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Elanlegget er godkjent fra opprinnelig byggeår, men det foreligger ikke dokumentasjon på el-kontroll utført etter dette.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og dører Stedvis tegn etter innvendig kondens, stri balkongdør, svellinger i
vindusforing stue, skade i terskel v/ balkongdør og skade foringer rundt
balkongdør.

Vannbåren varme Manglende deksel på gulvvarmesentral i fordelerskap og manglende tett
bunn i fordelerskap.

Våtrom: Bad TG-2 pga. alder på tettesjikt.

Lovlighet / HMS

Brannslokker er utgått på dato. Anbefaler å kjøpe ny brannslokker.

Det er skader på brannslukkingsutstyr, røykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 år
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4. Informasjon om oppdraget
Befaringsdato Rapportdato

6.1.2026 6.1.2026

Hjemmelshavere

Navn: Kevin Nilsen Pereira Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Marte Stangeland Grasdal Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklæring fremlagt og gjennomgått av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Sørsdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no

Tittel: Takstmann Adresse: Myklaberglia 23, 4052 Røyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange års erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, å en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets / borettslagets ansvarsområde. Det gjelder blant annet yttervegger,

takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn / fundamenter, varmesentral, felles arealer og trapper.

Informasjon om boligen

Adresse: Skadbergveien 6, 4050 Sola

Kommunenr: 1124 Gårdsnr: 33 Bruksnr: 882 Festenr:

Seksjonsnr: 43 Andelsnr: Leilighetsnr: H0303

Byggeår: 2016 - I følge Sola kommune

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leiligheten ligger i et etablert boligområde i Sola kommune.

Nordan ytterdør i malt utførelse, nordan aluminiumsbeslåtte vinduer / balkongdør med 3-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med laminat, gulvbelegg på bad og bod.

Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater og belegg på bad.

Himling er i hovedsak belagt med hvite gips plater.

Listefrie overganger mellom vegg / tak og hvite slette innerdører.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: Uponor rør i rør system, ensy balansert ventilasjons system, sprinkeler system og felles

brannvarslingssystem.

Oppvarming: Vannbåren gulvvarme i gang, bad, stue, kjøkken og soverom.

Leiligheten disponerer fast parkeringsplass i lukket anlegg plass nr. 13 m/ zaptec elbil lader.

Sammendrag.

Leiligheten er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis

slittasje / bruksmerker i overflater, svellinger / glipper / knirk i laminat, manglende overgangslister og manglende styreskinner på skyvedører.

De enkelte vurderinger er nærmere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.
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5. Arealinformasjon

Arealmålingen er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt.

Rommene kan være måleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.

Eksternt

bruksareal
BRA-e

Bruksareal av rom som tilhører boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom

BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset

balkong
BRA-b

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som åpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke måleverdige arealer som skyldes skråtak eller lav himlingshøyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppføres alene, 

men skal alltid opplyses sammen med korrekt målt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjør boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

3. etasje 59 53

Romfordeling:

Gang, bad, bod / teknisk rom,

soverom, kjøkken og stue.

6

Romfordeling:

Sportsbod i garasjeanlegg.

0

Totalt m2 59 53 6 0

Kommentar til arealberegning

Takhøyde målt i sportsbod garasje 2,37 mtr. gang 2,29 og stue 2,66 mtr. - 3,446 mtr.

Vedlagt plantegning er kopi av byggesøkte tegninger.

TBA (terrasse- og balkongareal)

4

4
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Sør vendt balkong på 4 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via balkongdør fra stue.

Balkong er ikke tegnet inn på byggesøkte tegninger. Denne er mest sansynlig bygget i ettertid, 

uten fremlagt dokumentasjon.

6.2 Vinduer og dører

 Nordan ytterdør i malt utførelse, nordan aluminiumsbeslåtte vinduer / balkongdør med 3-lags 

glass. 

Det registreres stedvis tegn etter innvendig kondens, stri balkongdør, svellinger i vindusforing stue, 

skade i terskel v/ balkongdør og skade foringer rundt balkongdør.

Type Balkong

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det synlig tegn på skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn på sopp/råteskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og dør? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-1

Beskrivelse

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det påvist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det påvist værslitte karmer, fuktskader eller råteskader? Ja

Er det ved stikkprøver registrert avvik ved åpne/lukkemekanismen? Ja

Er det påvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og dører TG-2
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Anbefaler ytterligere undersøkelser av svellinger i vindusforing stue, om dette kommer utenfra eller 

om det bare er fra innvendig evt. tiltak må vurderes deretter. Justere balkongdør, bytte terskel v/ 

balkongdør og foringer rundt balkongdør.

6.3 Kjøkken

Overflater og innredning

Kjøkken m/ hvite slette fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum m/ avrenningsbrett, 1 greps 

blandebatteri, plate mellom benkeplate og overskap, komfyrvakt, komfyr, oppvaskemaskin og kjøl / 

fryseskap.

Avtrekk

Flexit kjøkkenventilator over stekesone.

Det registreres manglende deksel over lys i kjøkkenventilator.

6.4 Lovlighet / HMS

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Er det påvist fukt /skader rundt vask/kjøleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det påvist skader på kjøkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning TG-1

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik på avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-1

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i

teknisk forskrift?

Nei
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Brannslokker er utgått på dato. Anbefaler å kjøpe ny brannslokker.

6.5 Avløpsrør

Det er ikke påvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utføres via sluk eller andre installasjoner 

med avløp.  

6.6 Vannledninger

Uponor rør i rør system.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik på krav til rømning, dagslysforhold eller takhøyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, håndløper eller åpninger mellom trinn på innvendig trapp i forhold

til dagens forskriftskrav?

Nei

Er det avvik fra dagens forskrift på høyde og åpninger i rekkverk til

balkong/terrasse/utvendig trapp?

Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og røykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader på brannslukkingsutstyr, røykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 år? Ja

Type avløpsrør Plast

Er det gjennomført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter på avløpsanlegget? Ja

Har avløpsrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Oppsummering av avløpsrør TG-1

Type anlegg Rør i rør system

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til

sluk/avløp fra fordelerskap?

Nei
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6.7 Elektrisk

Strømmåler ble byttet til en strømmåler med automatisk måleravlesning i 2018.

 Elanlegget er godkjent fra opprinnelig byggeår, men det foreligger ikke dokumentasjon på el-

kontroll utført etter dette. 

Har vannrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrør hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader på vannrør? Nei

Er det redusert vanntrykk ved prøving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dårlig funksjon på stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-1

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utført utvidet el-kontroll i løpet av de siste

5 år?

Nei

Type sikringer Automatsikringer

Har eier opplyst om arbeider utført etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det manglende samsvarserklæring på arbeider utført etter 01.01.1999? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn på varmgang (termiske skader) på kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og

elektrisk utstyr?

Nei

Er plugg (støpsel) på berederen brunsvidd? Nei

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spørsmål til eier: Løses sikringene ofte ut? Nei

Spørsmål til eier: Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk
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Det bør gjennomføres en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og nødvendige tiltak 

vurderes deretter.

6.8 Vannbåren varme

Vannbåren gulvvarme i gang, bad, stue, kjøkken og soverom.

Det registreres manglende deksel på gulvvarmesentral i fordelerskap og manglende tett bunn i 

fordelerskap.

Anbefaler å montere deksel på gulvvarmesentral og etablere tett bunn i vannfordelerskap m/ 

drensrør evt. waterguard, for å synligjøre evt. lekkeasje i vannfordelerskap.

6.9 Ventilasjon

Ensy balansert ventilasjonssystem.

 Det er ikke fremlagt dokumentasjon på service av anlegget. 

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales Ja

Type anlegg Gulvvarme

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Har vannrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Er det tegn på skader ved gjennomføringer i vegg eller gulv? Ja

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale på gulv? Nei

Er det påvist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbåren varme TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Når var siste service på anlegget?

Er det tegn på fukt eller mugg i filter? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Er det tegn på utilstrekkelig luftutveksling? Nei
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Anbefaler service, kanalrens og årlig filterbytte.

6.10 Våtrom: Bad

Overflate

 Malt belegg på gulv og vegger. 

Membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har nådd en alder som gjør tettheten usikker i tiden som kommer. 

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Beskrivelse av overflate

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ukjent

Er det påvist avvik i krav om høydeforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er vindu eller dør plassert i våtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomføringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det påvist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-1

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det påvist avvik ved utførelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det påvist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre overganger? Nei

Er det påvist feil utførelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
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TG-2 pga. alder på tettesjikt.

Sanitærutstyr

 Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, innfellbar dusjvegg i glass og opplegg 

til vaskemaskin. 

Det registreres manglende lokk på toalettsete. Anbefaler å bytte komplett toalettsete m/ lokk.

Ventilasjon

Fuktmåling

Dokumentasjon

6.11 Ikke relevante bygningsdeler

Følgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Rom under terreng

Varmesentral

Varmtvannsbereder

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Beskrivelse

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent løsning

Oppsummering av sanitærutstyr TG-1

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-1

Fremlagt dokumentasjon Nei
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Leilighet

3. etasje

39



EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sola

Oppdragsnr.

1414250017

Selger 1 navn

Marte Stangeland Grasdal

Selger 2 navn

Kevin Nilsen Pereira

Gateadresse

Skadbergveien 6

Poststed

SOLA

Postnr

4050

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 3

Antall måneder 8

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Fremtind

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Fikset ventilasjon og justerte det som skulle justeres

Arbeid utført av Reidar Larsen Service AS

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

Beskrivelse Zaptec pro.

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Bygget balkong

Arbeid utført av Utbjoa bygg AS

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja
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18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja

Initialer selger: MSG, KNP 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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Energiattest

Adresse

Skadbergveien 6, 4050 SOLA

Dato for energimerking

08.01.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-244556

Byggeår

2016
Bygningsnummer

300393228

Gårdsnummer

33
Bruksnummer

882

Seksjonsnummer

43
Bruksenhetsnummer

H0303

Bygningsinformasjon

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

53 m²
Oppvarmet bruksareal

53 m²

Ventilasjonstype

Balansert ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normalt klima *

76.07 kWh/m² per år

Energikarakter

B

Beregnet levert energi i lokalt klima

71.89 kWh/m² per år

* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et nøkkeltall for å
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm,
fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren.
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Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 6: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 8: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak utendørs

Tiltak 11: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemåling i flerbolighus
Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som også motiverer til energisparing.
Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige løsninger og utstyr, det
kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske målere som overfører forbruksverdier trådløst.Leverandør avleser
årlig(eller oftere) alle måledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utføre service på ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bør kontrolleres jevnlig for å sikre at de fungerer som de skal. Filtere bør skiftes jevnlig.
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 33, Bruksnr 882, Seksjonsnr 43 Kommune: 1124 Sola

 

Adresse:
Veiadresse:

(fra bruksenhet)

Skadbergveien 6, gatenr 6080 Grunnkrets: 601 Sande

4050 Sola Valgkrets: 1 Sentrum

Oppdatert: 10.03.2014 Kirkesogn: 6070701 Sola

Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

 

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei

Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 19.08.2016 Har festegrunn: Nei Formål: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrøk: 53/3 492

Arealkilde: Areal felles tomt: 7 501,5 kvm

Arealmerknad:
 

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.

 

Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.

 

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.

 

I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.

Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene

ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

 

Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.

 

I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.

 

Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Seksjonering Forretning:

Matrikkelført:

17.08.2016

17.08.2016

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

1124/33/882

1124/33/882/0/1

1124/33/882/0/2

1124/33/882/0/3

1124/33/882/0/4

1124/33/882/0/5

1124/33/882/0/6

1124/33/882/0/7

1124/33/882/0/8

1124/33/882/0/9

1124/33/882/0/10

1124/33/882/0/11

1124/33/882/0/12

1124/33/882/0/13

1124/33/882/0/14

1124/33/882/0/15

1124/33/882/0/16

1124/33/882/0/17

1124/33/882/0/18

1124/33/882/0/19

1124/33/882/0/20

1124/33/882/0/21

1124/33/882/0/22

1124/33/882/0/23

1124/33/882/0/24

1124/33/882/0/25

1124/33/882/0/26

1124/33/882/0/27

1124/33/882/0/28

1124/33/882/0/29

1124/33/882/0/30

1124/33/882/0/31

1124/33/882/0/32

1124/33/882/0/33

1124/33/882/0/34

1124/33/882/0/35

1124/33/882/0/36

1124/33/882/0/37

1124/33/882/0/38

1124/33/882/0/39

1124/33/882/0/40

1124/33/882/0/41

1124/33/882/0/42

1124/33/882/0/43

1124/33/882/0/44

1124/33/882/0/45

1124/33/882/0/46

1124/33/882/0/47

1124/33/882/0/48

1124/33/882/0/49

1124/33/882/0/50

1124/33/882/0/51

1124/33/882/0/52

1124/33/882/0/53

1124/33/882/0/54

1124/33/882/0/55

1124/33/882/0/56

1124/33/882/0/57

1124/33/882/0/58

1124/33/882/0/59

1124/33/882/0/60

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Skadbergveien 6 H0303 Bolig 52,0 Kjøkken 2 1 1

 

Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 300,0 Rammetillatelse: 16.09.2013

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 1 543,0 Igangset.till.: 10.03.2014

Energikilde: Elektrisitet, Fjernvarme BRA annet: Ferdigattest: 09.02.2017

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 1 543,0 Midl. brukstil.: 02.06.2016

Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 15

Bygningsnr: 300393228 Antall etasjer: 4

 

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 580,0 580,0 606,0 606,0

H01 5 321,0 321,0 364,0 364,0

H02 5 321,0 321,0 364,0 364,0

H03 5 321,0 321,0 364,0 364,0

 

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Oversiktskart
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Teig 1  (Hovedteig) felles tomt
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Areal og koordinater

 

Areal: 7 501,50m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32

 

Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 532 596,67 307 883,97 33,12m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

13 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 532 629,76 307 882,61 22,59m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

13 -115,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 532 652,12 307 879,67 6,81m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 4,30 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker

4 6 532 657,70 307 882,19 5,75m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 532 659,33 307 887,70 8,61m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 532 667,54 307 885,10 5,68m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 6 532 665,71 307 879,72 4,98m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 4,50 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

8 6 532 666,92 307 875,15 6,07m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 -115,05 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker

9 6 532 672,53 307 872,84 16,12m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

13 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 6 532 687,32 307 866,44 25,11m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

13 17,50 Ikke spesifisert Nei Umerket

11 6 532 709,32 307 873,20 22,34m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

13 22,50 Ikke spesifisert Nei Umerket

12 6 532 710,48 307 894,60 13,77m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

13 17,50 Ikke spesifisert Nei Umerket

13 6 532 700,53 307 903,60 18,77m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

13 Ikke spesifisert Nei Umerket

14 6 532 682,85 307 909,89 8,75m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

13 Ikke spesifisert Nei Umerket

15 6 532 674,60 307 912,82 18,71m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

13 -22,50 Ikke spesifisert Nei Umerket

16 6 532 661,39 307 925,31 4,32m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

13 Ikke spesifisert Nei Umerket

17 6 532 659,72 307 929,29 6,63m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

13 Ikke spesifisert Nei Umerket

18 6 532 653,30 307 930,94 9,57m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

13 -58,70 Ikke spesifisert Nei Umerket

19 6 532 643,74 307 930,81 99,51m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

13 Ikke spesifisert Nei Umerket

20 6 532 544,45 307 937,47 28,11m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

21 6 532 542,56 307 909,42 3,94m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

22 6 532 540,32 307 906,18 9,51m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker

23 6 532 548,06 307 900,65 52,11m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

13 90,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

 

Om fullstendighet og nøyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i kartutskriften.
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Utskriftsdato 26.11.2025

Sola kommune
Adresse: Postboks 99, 4097 Sola

Telefon: 51 65 33 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1124 Gårdsnr 33 Bruksnr 882 Festenr 0 Seksjonsnr 43

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den 
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser 
planinformasjon på eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder 
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner Reguleringsplaner under arbeid i nærheten

Plantyper uten treff

Bebyggelsesplaner over bakken Kommunedelplaner under arbeid
Midlertidige forbud Reguleringsplaner under bakken
Kommunedelplaner Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner i vannsøylen Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner over bakken Bebyggelsesplaner

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202201

Navn Kommuneplan for Sola 2023-2040

Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09/28/2023 00:00:00

Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_202201.pdf

Delarealer
Areal 8.4 kvm

Hensynsonenavn H320_

Kpfare 320 - Flomfare

Areal 7498.41 kvm

Hensynsonenavn H130

Kpsikring 130 - Byggeforbud samferdselsobjekt

Areal 6194.32 kvm

Hensynsonenavn H220

Kpstoy 220 - Gul sone T-1442

side 1 av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 26.11.2025

Areal 252.59 kvm

Hensynsonenavn H210

Kpstoy 210 - Rød sone T-1442

Areal 0 kvm

Omrnavn
Kparealformal Veg

Areal 7498.47 kvm

Omrnavn
Kparealformal Boligbebyggelse

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0487

Navn Skadberg, Felt A

Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12/13/2012 00:00:00

Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_0487.pdf

Delarealer
Areal 0 kvm

Feltnavn B1

Rparealformal 1110 - Boligbebyggelse

Areal 0 kvm

Feltnavn f_AV8

Rparealformal 2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg

Areal 399.72 kvm

Feltnavn f_U2

Rparealformal 1610 - Lekeplass

Areal 525.97 kvm

Feltnavn f_AU6

Rparealformal 1690 - Nærmere angitte uteoppholdsareal

Areal 768.91 kvm

Feltnavn BB4

Rparealformal 1113 - Boligbeb. - blokker

Areal 72.18 kvm

Feltnavn f_AV5

Rparealformal 2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg

Areal 10.79 kvm

Feltnavn f_G3

Rparealformal 2016 - Gangveg, gangareal eller gågate

Areal 57.55 kvm

Feltnavn f_E2

Rparealformal 1510 - Energianlegg

side 2 av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Areal 765.68 kvm

Feltnavn BB3

Rparealformal 1113 - Boligbeb. - blokker

Areal 243.38 kvm

Feltnavn f_AU5

Rparealformal 1690 - Nærmere angitte uteoppholdsareal

Areal 24.31 kvm

Feltnavn f_E3

Rparealformal 1510 - Energianlegg

Areal 261.61 kvm

Feltnavn f_AU4

Rparealformal 1690 - Nærmere angitte uteoppholdsareal

Areal 44.0 kvm

Feltnavn f_G2

Rparealformal 2016 - Gangveg, gangareal eller gågate

Areal 87.05 kvm

Feltnavn f_AV3

Rparealformal 2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg

Areal 10.8 kvm

Feltnavn f_G4

Rparealformal 2016 - Gangveg, gangareal eller gågate

Areal 203.94 kvm

Feltnavn f_P1

Rparealformal 2082 - Parkeringsplasser

Areal 200.01 kvm

Feltnavn f_U1

Rparealformal 1610 - Lekeplass

Areal 16.01 kvm

Feltnavn f_R

Rparealformal 1550 - Renovasjonsanlegg

Areal 0.12 kvm

Feltnavn o_AV1

Rparealformal 2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg

Areal 795.88 kvm

Feltnavn BB2

Rparealformal 1113 - Boligbeb. - blokker

Areal 225.55 kvm

Feltnavn f_AU3

Rparealformal 1690 - Nærmere angitte uteoppholdsareal

Areal 55.5 kvm

Feltnavn f_AV6

Rparealformal 2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg

Areal 0 kvm

Feltnavn f_AV7

Rparealformal 2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg

side 3 av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Areal 31.42 kvm

Feltnavn f_AV4

Rparealformal 2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg

Areal 199.37 kvm

Feltnavn f_AU2

Rparealformal 1690 - Nærmere angitte uteoppholdsareal

Areal 810.03 kvm

Feltnavn BB1

Rparealformal 1113 - Boligbeb. - blokker

Areal 96.05 kvm

Feltnavn f_G1

Rparealformal 2016 - Gangveg, gangareal eller gågate

Areal 45.37 kvm

Feltnavn f_AU1

Rparealformal 1690 - Nærmere angitte uteoppholdsareal

Areal 1033.09 kvm

Feltnavn f_P2

Rparealformal 2082 - Parkeringsplasser

Areal 509.81 kvm

Feltnavn f_AV2

Rparealformal 2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg

Id 0356

Navn Nordre del av Skadbergvegen-kryss ved Åsenvegen

Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02/17/2005 00:00:00

Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_0356.pdf

Delarealer
Areal 0 kvm

Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei

Areal 4.36 kvm

Feltnavn
Regform 310 - Kjørevei

Reguleringsplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202206

Navn Områderegulering Skadberg nord

Plantype 34 - Områderegulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse

Bestemmelser

side 4 av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 26.11.2025

Areal

Id 202403

Navn Detaljreguleringsplan G/S-anlegg i Åsenvegen/Skadbergveien til Sandesletta.

Plantype 35 - Detaljregulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Areal

Id 202409

Navn Detaljregulering for bussveien Forus - Sola sentrum

Plantype 35 - Detaljregulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Areal

Reguleringsplaner under arbeid i nærheten (200 meter)
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202206

Navn Områderegulering Skadberg nord

Plantype 34 - Områderegulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Areal

Id 202403

Navn Detaljreguleringsplan G/S-anlegg i Åsenvegen/Skadbergveien til Sandesletta.

Plantype 35 - Detaljregulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse

Bestemmelser

side 5 av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Areal

Id 202409

Navn Detaljregulering for bussveien Forus - Sola sentrum

Plantype 35 - Detaljregulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Areal

side 6 av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Reguleringsplan for Skadberg. Felt A 
Reguleringsbestemmelser  
 

 

PlanID xxxx 
Saksnummer XX/XXXXX 
______________________________________________________________________________________ 

Endringer etter vedtak: 
Dato Saksnummer  Beskrivelse 
DD.MM.ÅÅÅÅ  xx/xxxxx xx 

 

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for området som ligger innenfor planens begrensning. 

 

 

§ 1 FORMÅL MED PLANEN 

§ 1.1 Formålet med planen er å tilrettelegge for utbygging av mindre leiligheter. Størstedelen av 
leilighetene skal selges til 1. gangsetablerere. Resterende leiligheter skal fungere som 
utleieboliger tiltenkt innbyggere med spesielle behov i Sola kommune. Disse leilighetene vil eies 
av Sola kommune og fungere som utleieboliger. 

 

§ 1.2 Området reguleres til følgende formål: 

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1) 

herunder arealer for boligbebyggelse - blokkbebyggelse, bolig, uteopphold, annet uteopphold, 
renovasjonsanlegg og energianlegg. 

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2) 

herunder arealer for gangveg, annen veggrunn - tekniske anlegg og parkeringsplass. 

 

§ 2 FELLESBESTEMMELSER OG REKKEFØLGEBESTEMMELSER 

§ 2.1 Krav om særskilt rekkefølge for gjennomføring av tiltak etter planen 

• Før byggetillatelse gis skal det dokumenteres tilfredsstillende skolekapasitet og 
barnehagedekning når bygget antas tatt i bruk. 

• Bygg og uteoppholdsarealer skal ha tilfredsstillende støyforhold før innflytting. 

• Parkeringsplasser og adkomstløsning skal være opparbeidet før innflytting. 

• Lekeplass f_U2 og annet uteoppholdsareal f_U6 opparbeides før feltene B1 og BB1-BB2 tas i bruk. 
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§ 2.2 Krav til søknad om tillatelse til tiltak 

• Sammen med søknad om byggetillatelse skal det foreligge situasjonsplan i målestokk 1:500 som 
viser avkjørsler, parkeringsplasser for bil og sykkel, terrengbehandling, beplanting, inngjerding 
m.v. og tiltak som er søknadspliktige iht. plan- og bygningsloven. Lekeplass/fellesareal, f_U1 og 
f_U2, skal vises med utemøblering. 

• Det skal utarbeides terrengsnitt som viser den nye bebyggelsen med høyder og tilstøtende 
bebyggelse. 

• Terreng rundt eksisterende vannpumpestasjon o_V1 med tilhørende parkeringsplass må 
anordnes med skråning eller støttemur for å ta opp høydeforskjeller til nytt omkringliggende 
terreng. 

§ 2.3 Funksjons og kvalitetskrav til utforming av arealer, bygninger og anlegg 

Estetiske krav: 

• Det stilles høye krav til bygningers arkitektoniske utforming. 

• Det skal benyttes tre som kledningsmateriale. 

• Leilighetsbyggene skal plasseres i terrenget slik at en oppnår best mulig kvalitet på uteareal. 
Terrengbearbeidelser skal i størst mulig grad gjøres ved hjelp av beplantning og natursteinsmurer. 

Krav til universell utforming/tilrettelegging for alle: 

• Innenfor planområdet skal prinsippene om universell utforming benyttes i størst mulig grad. 

• Stigningsforhold i adkomstveien fra utvendig parkeringsplass f_P1 og f_P2 til hovedinngang BB1-
8B4, skal ikke overstige 1:20. Fra hovedinngang til felles lekeplass/ uteoppholdsområde f_U1 og 
f_U2, skal stigningsforholdet ikke overstige 1:20, unntaksvis for avstander mindre enn 3 meter 
som kan ha stigningsforhold opp i mot 1:12 

• Nær gangveier, felles oppholdsområder, inngangspartier, luftevindu m.m. skal bruk av planter og 
trær som kan framkalle allergiske reaksjoner søkes unngått. 

• En del av lekeområdet f_U2, og minst et lekeapparat skal være tilgjengelig for personer med 
nedsatt bevegelsesevne. 

• 10 % av parkeringsplassene utendørs skal være tilpasset personer med nedsatt bevegelsesevne. 
Parkeringsplassene skal ha et horisontalt fast dekke. 

Krav til uteoppholdsarealer: 

• Uteoppholdsarealene skal opparbeides med mest mulig grønne arealer, buskvegetasjon, trær og 
belegg, slik at de gir en estetisk tiltalende utforming. En skal legge vekt på å bruke til enhver tid 
mest miljøvennlige løsninger for utforming og materialbruk på utomhusanlegg. 

• Det skal etableres lekeplass på f_U2. hvor det skal legges til rette for aktiviteter for alle 
aldersgrupper. I tillegg skal det etableres sandlekeplass på f_U1. 

Krav til annet uteomhold: 

• Det skal etableres akebakke på f_AU6 
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Håndtering_ av overvann 

• Det tillates ikke ledet mer vann inn på kommunes overvannsnett enn det som er tilfellet før 
planvedtak. Ved dimensjonering av fordrøyningsanlegg skal det dimensjoneres for 200 års flom, 
og IVF-nedbørskurver 44580 Stavanger - Madla (1983-2009) benyttes. Det skal tas hensyn til økte 
nedbørsmengder i fremtiden, hvor det legges til +20 % intensitet på IVF- kurver ved 
dimensjonering. 

§ 2.4 Krav til miljøkvalitet 

Energi: 

Byggene skal tilfredsstille TEK - 10 og minimum tilfredsstille energiklasse B. Byggene skal ha en miljøprofil 
hvor energibruk skal minimaliseres og visualiseres. Alternativ energiforsyning med fornybar andel skal 
vektlegges. Både direkte og indirekte klimagassutslipp skal reduseres i størst mulig grad. Det skal 
vektlegges ventilasjonsløsninger som sikrer optimale forhold. 

Materialbruk: 

Ved valg av byggematerialer og overflatebehandling skal det prioriteres produkter med lave emisjoner av 
uheldige stoffer. 

Miljøkrav skal kontraktfestes med leverandør. 

Radonsperre legges inn i nybygg der hvor det er rom beregnet for varig opphold mot grunn. 

Miljø: 

Det skal stilles miljøkrav til leveranser, og dermed redusere miljøpåvirkning fra materialbruk. 
Byggeprosessen skal gjennomføres etter prinsippet for "rent bygg". 

Det skal fokuseres på tiltak som ivaretar et godt inneklima. 

Videre skal miljøpåvirkning fra avfall reduseres ved minimering av emballasje, kildesortering av avfall på 
byggeplass og forskriftsmessig håndtering av helse, og miljøskadelige stoffer. 

Det skal fokuseres på: 

• forbruk av materialer og energi ved bygging 

• energiforbruk i driftfasen 

• ressursforbruk til drift og vedlikehold 

• utslipp til luft og vann 

• avfallsproduksjon og behandling 

• god utnyttelse av dagslys 

§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1) 

• I område A tillates lavblokkbebyggelse i 3 etasjer i tillegg til parkeringsanlegg i garasje under hver 
blokk. 

• Det skal være minst seks boenheter per dekar i område A. 

• Tomten kan maksimalt utbygges med BRA 10.620 m2 

• Største tillatte byggehøyde er 14m. 

• Byggehøyder angis som kotehøyde. Med byggehøyde menes gesimshøyde. 

69



1124 Sola kommune      Vedtatt dato: 13.12.2012 
        Dato for siste endring: xx.xx.xxxx 
 

 
Side 4 av 5 Reguleringsplan for Skadberg. Felt A PlanID 0487 

 

• Bebyggelsen skal i hovedsak ha pulttak. Kommunen kan tillate annen takform for mindre deler av 
bebyggelsen når denne er i harmoni med omgivelsene. 

• Maks. byggehøyde pr. blokk blir som følger: 

• BB1 + BB2 = C+23,5 

• BB3 =  C+24,5 

• BB4 =  C+25,5 

• B1 =  C+25,0 

• Enkeltelementer som mindre takoppbygg, heissjakt og tekniske installasjoner kan tillates utover 
disse høydene. 

• Det tillates balkonger inntil 2m ut fra bygningskroppen. 

• Det tillates mindre takutstikk/taknedløp, inntil 0,5m utover byggelinjen. 

• Det er krav om sandlekeareal på minimum 200 m2 pr 25 boenhet. Denne skal ligge maksimalt 100 
meter fra boligene. 

• Uteoppholdsareal f_U1, f_U3 og f_AU1-5 skal opparbeides før ett eller flere av tilliggende felt 
BB1-4 og B1 tas i bruk. 

§ 3.1 Fellesområder bebyggelse og anlegg. 

Uteområder: 

Felles uteområde f_U1 og f_U2 er felles for BB1-BB4, uteområde f_U2 er felles for beboere i B1. 

Annet uteopphold: 

Område f_AU 2 er felles for beboere i BB1, f_AU3 for BB2, f_AU4 for BB3 og f_AU5 for BB4. f_AU1 
og f_AU6 er felles for BB1-BB4. 

Renovasionsanlegg: 

Renovasjonsanlegget f_R er felles for BB1-BB4. 

Vannforsyningsanlegg: 

Pumpestasjon o_V1 er et eksisterende offentlig anlegg 

Energianlegg: 

Energianlegget f_E2 og E3 er felles for BB1-BB4. 

 

§ 4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2) 

• Gangvei: Det skal benyttes ulike typer belegg der dette synes hensiktsmessig og der det øker den 
estetiske kvaliteten for disse arealene. 

• Siktsoner: Det må sikres tilfredsstillende frisikt ved utkjørsel fra planområdet i nord i henhold til 
Kommunalteknisk norm for Nord Jæren. 

• Trafikk- og parkeringsområder: Offentlige trafikkarealer skal bygges iht. den kommunaltekniske 
vegnormen for Nord-Jæren. 

B1 kan ha parkering på bakkeplan, langs Skadbergvegen. 
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For toromsleiligheter skal det være minimum 1 parkeringsplass pr boenhet og for 
treromsleilighetene skal det være 1,5 parkeringsplass til individuell parkering. 

Gjesteparkering tilsvarende 0,5 biloppstillingsplass kan etableres på bakkeplan.  

Det skal avsettes plass til minst 2 sykkelparkeringsplasser pr. leilighet nær hovedinngang. Av disse 
skal minst en plass opparbeides med overdekking og sykkelstativ før boliger kan tas i bruk og en 
plass kan opparbeides med overdekking og sykkelstativ ved behov. 

 

§ 4.1 Fellesområder samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 

Gangveg: 

Gangvegene f_G1-f_G4 er felles for BB1-BB4. 

Annen veggrunn: 

Annen veggrunn o_AV1 er et eksisterende offentlig område tilknyttet eksisterende energianlegg 
o_E1. Område f_AV2-f_AV6 er felles for BB1-BB4. Område f_AV7 og f_AV8 er felles for B1. 

Parkeringsplass: 

Parkeringsplassene f_P1 og f_P2 er felles for BB1-BB4. B1 disponerer parkeringsplassene på f_P3. 

71



1124 Sola kommune      Vedtatt dato: 17.02.2005 
        Dato for siste endring: xx.xx.xxxx 

 
Side 1 av 5 Reguleringsplan for Nordre del av Skadbergvegen-kryss ved 

Åsenvegen 
PlanID 0356 

 

Reguleringsplan for Nordre del av Skadbergvegen-kryss ved 
Åsenvegen 
Reguleringsbestemmelser  
 

 

PlanID 0356 
Saksnummer XX/XXXXX 
______________________________________________________________________________________ 

Endringer etter vedtak: 
Dato Saksnummer  Beskrivelse 
DD.MM.ÅÅÅÅ  xx/xxxxx xx 

 

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det området som er vist innenfor 
reguleringsgrensen på plankartet. 

 

Byggeområder (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 1) 

• bolig med tilhørende anlegg 
• område for offentlige bygninger 

 

Offentlige trafikkområder (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 3) 

• kjøreveg 
• annen veggrunn 
• gang- og sykkelveg 

 

Friområder (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 4) 

• friområder 

 

Fareområder (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 5) 

• høyspenningsanlegg 

 

Spesialområder (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 6) 

• frisiktsone ved veg 
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Fellesområder (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 7) 

• felles avkjørsel 

 

FELLESBESTEMMELSER 

§ 1.1 Generelle estetiske krav 

Det skal stilles høye estetiske krav til utformingen av både bygninger og utendørsanlegg. 
Bygningene skal tilfredsstille allmenne krav, både i forhold til seg selv og i forhold til de bygde 
omgivelsene ellers. 

 

§ 1.2 Krav om rekkefølge av utbygging 

Innen nye boliger tillates tatt i bruk skal 

• eksisterende gassledning i område A være flyttet/lagt om 
• det regulerte vegnettet være etablert iht. reguleringsplan og tekniske planer 

godkjent av Sola kommune 
• det være tilfredsstillende skolekapasitet i området 
• fellesarealer for lek (sandlekeplass og annet uteoppholdsareal) og parkering være 

ferdigstilt 

 

§ 1.3 Plankrav 

Det skal utarbeides bebyggelsesplan for delfelt A. I denne skal det dokumenteres at tilstrekkelige 
solforhold oppnås, både på private og felles uteområder. 

 

§ 1.4 Bebyggelse 

Ny bebyggelse kan oppføres innenfor regulerte byggegrenser. I område A tillates det terrassert 
blokkbebyggelse, og i område B eneboligbebyggelse eller konsentrert småhusbebyggelse, med 
inntil en kjellerleilighet per hovedboenhet der terrengmessige forhold mulig- gjør dette. 
Bebyggelsen skal støyskjermes ith. Miljøverndepartementets rundskriv. Det skal benyttes mest 
mulig giftfrie materialer i bygninger, tekniske installasjoner og utomhusanlegg. Tekniske anlegg 
skal tilpasses omliggende bebyggelse. 

 

§ 1.5 Beregning av T-BRA 

Arealer som ligger helt eller delvis under terreng, og balkonger og terrasser uten overdekning, 
skal ikke legges til bruksarealet (T-BRA). 
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§ 1.6 Plassering av offentlige elementer og felleselementer 

Offentlige lysmaster, skilt, gjerder, forstøtningsmurer, ledninger o.l. kan plasseres på privat 
grunn. Større fysiske tiltak og enkeltelementer skal byggemeldes. Nettstasjoner o.a. tekniske 
anlegg kan plasseres i hele planområdet, men ikke nærmere lekeplasser enn 30 meter. 
Nettstasjon med tilfredsstillende adkomst og ventilasjon må være avklart med Lyse nett før 
byggesøknad fremmes for område A og i områder for offentlige bygninger. 

 

§ 1.7 Miljø og avfallshåndtering 

Utearealene skal opparbeides med mest mulig grønne arealer, buskvegetasjon, trær og belegg, 
slik at de gis en estetisk tiltalende utforming. I område A skal det legges til rette for felles 
avfallshåndtering. 

 

§ 1.8 Lek og opphold 

I område A og B skal det være en sandlekeplass på minimum 200 m2 per 25 boenhet. Denne skal 
ligge maksimalt 100 meter fra boligene. Sandlekeplassene skal plasseres på arealer med gode 
solforhold. 

 

§ 1.9 Parkering 

I område A skal parkeringsanlegg etableres under bakkenivå. Det skal være 1,5 parkerings- plass 
per boenhet til individuell parkering. Gjesteparkering tilsvarende 0,5 biloppstillings- plass per 
boenhet kan etableres i felles parkeringsanlegg på bakken. Fellesanlegg på bakkenivå kan 
fordeles på flere steder i byggeområdet. 

I område B skal det etableres to biloppstillingsplasser per hovedboenhet og to biloppstillings- 
plasser per sekundærboenhet på egen grunn. Alle biloppstillingsplassene skal opparbeides og 
godkjennes før boenhetene tillates tatt i bruk. Det skal tilrettelegges for minst en sykkel- 
parkeringsplass per boenhet i begge områdene. 

 

OMRÅDE FOR BOLIGER 

§ 2.1 Krav til søknad om tillatelse etter plan- og bygningsloven 

Søknad om tillatelse skal skje på kart i målestokk minst 1:500. Det skal vises opparbeiding av hele 
tomta med adkomst, parkering for bil og sykkel, terrengbehandling, belegg, steinmur og levegger 
over 0,7 meter, plass til renovasjonsdunker, forstøtningsmurer, beplanting o.a. For område B 
kreves det samlet byggemelding før utbygging.  

Søknad om tillatelse skal redegjøre for energi-, material- og fargebruk, og det skal legges vekt på 
at områdene får en enhetlig bruk av materialer og farger. Det skal også gjøres rede for om det er 
fare for radon i grunnen, og eventuelt beskrive tiltak som er iverksatt for å hindre radon i å 
trenge inn i bygningene. Søknaden skal også beskrive støymessige skjermingstiltak. 
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2.2 Område A og B - byggehøyder, utnyttelsesgrad m.m. 

I område A tillates det terrassert blokkbebyggelse i inntil 3+1 etasje, der den fjerde etasjen skal 
være maksimalt 75 % av underliggende etasje. Det tillates balkonger inntil 1,5 meter ut fra 
bygningskroppen. Største tillatte byggehøyde i meter er 12,5 målt fra topp gulv, som er definert 
på plankartet til 10,0 meter. Enkeltelementer som tårn, piper og deler av bygninger kan tillates 
utover disse høydene. Maksimalt tillatte tomteutnyttelse (TU) i område A er 125 prosent. Det 
skal være minst seks boenheter per dekar i område A. 

I område B tillates det eneboligbebyggelse eller konsentrert småhusbebyggelse, med inntil en 
kjellerleilighet per hovedboenhet der terrengmessige forhold muliggjør dette. Maksimalt tillatte 
gesimshøyde er 5,5 meter målt fra topp grunnmur. Maksimalt tillatte mønehøyde er 7,5 meter 
målt fra topp grunnmur. Det tillates maksimum 45 grader takvinkel. Møneretningen skal legges i 
husets lengderetning. Takoppbygg tillates bare i 50 prosent av takflatens lengde- retning. Større 
takoppbygg enn dette kan godkjennes dersom bestemmelsene vedrørende gesimshøyde blir 
gjort gjeldende fra takoppbyggets gesims. Maksimalt tillatte tomteutnyttelse (TU) i område B er 
60 prosent. 

 

§ 2.3 Terrengbearbeidelser 

Kommunen skal fastsette maksimalt tillatt høyde på topp grunnmur i forhold til de stedegne 
terrengforholdene, slik at husene får en harmonisk høydeplassering i forhold til omkringliggende 
bebyggelse, og utenfor stor del av sokkeletasje over terreng. På tomter hvor terrenget skråner så 
mye at terrenget på byggets nedside kommer maksimum 0,5 meter over golv i underetasje, kan 
det tillates hybelleilighet i byggets sokkeletasje i tillegg til hovedleiligheten. Dette skal skje under 
forutsetning av at det avsettes tilstrekkelig areal for garasjer, gjeste- parkeringsplasser og 
tilstrekkelig uteoppholdsareal på egen tomt for beboerne. Eventuell sokkelleilighet tillates ikke 
fradelt boligene ved seksjonering. 

 

§ 2.4 Garasje 

Garasje/carport tillates bare etablert i område B og kan tillates å overskride regulert bygge- 
grense. Garasje/carport skal stå minst 5,0 meter fra vegkant i tilfeller der møneretningen står 
vinkelrett på vegkanten. I tilfeller der møneretningen er parallell med vegkant skal ytterste punkt 
på takutstikk/takrenne være minimum 1,0 meter fra regulert vegkant. Garasje/carport skal 
byggemeldes sammen med bolig. Garasjer kan oppføres i en etasje med grunnflate ikke over 50 
m2 og mønehøyde ikke over 4,0 meter. Garasjer kan tillates sammenbygd med boligen. Garasje 
sammenbygd med bolighus skal ha flatt tak/dekke. 

 

§ 3. OMRÅDE FOR OFFENTLIGE BYGNINGER 

Områder regulert som offentlige bygninger kan benyttes til parkeringsplass, etablering av nye 
idrettsbygg og idrettsanlegg, uteområde e.l. Eventuelle parkeringsplasser på området skal 
utfom1es på en trafikksikker og estetisk tiltalende måte. 
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§ 4. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRÅDER 

Områdene skal opparbeides med veger, gang- og sykkelveger og annen veggrunn (rabatt) etter 
detaljplaner som viser høyder, bredder, belegg, beplantning, lys, skilt og andre anlegg. 

Arealene skal gis en estetisk tiltalende utforming. Gjerder, forstøtningsmurer, skilt, lamper og 
lysmaster o.l. skal samordnes og tilpasses tilsvarende elementer innenfor planområdet. 

§ 5. FRIOMRÅDER 

Lekeplasser, gangveger, installasjoner og anlegg som bidrar til å øke bruken av området skal 
tillates. 

 

§ 6. FAREOMRÅDER 

Arealer under høyspentlinjen må ha minsteavstand i henhold til forskrifter for elektriske anlegg. I 
ugunstigste tilfelle seks meter over mark og syv meter over veg/parkeringsplass. Ved arbeid 
nærmere enn 30 meter fra linjen må Lyse nett kontaktes for å vurdere sikkerhetstiltak. 

 

§ 7. SPESIALOMRÅDER 

I områder regulert som frisiktsoner skal det være fri sikt i en høyde av 0,5 meter over tilstøtende 
vegers nivå. Det tillates ikke plantet busker eller vegetasjon som kan bli høyere enn 0,5 meter i 
ferdig utvokst tilstand. 
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














 






–
 
 
 








 







 











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  


























 
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ORDENSREGLER 
FOR 

Skadbergveien 8, 6, 4, og 2  
Vedtatt på årsmøtet 27.03.17 – revidert på årsmøtet 21.06.21, årsmøtet 28.03.2022 og på 

ekstraordinært årsmøte 04.07.2022. 
 
 

1. Formål og omfang 
Ordensreglene er til for å holde ro og orden i boligselskapet, og for å sikre et godt bomiljø ved at alle 
tar hensyn til hverandre. 
 
Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Seksjonseierne er ansvarlig for å 
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besøkende og leietakere gjøres 
kjent med og overholder dem.  
 
Dersom boligselskapet har særlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjøring eller 
annet, er disse å anse som en del av ordensreglene. 
 

2. Aktiviteter og støynivå 
Beboerne i boligselskapet oppfordres til å begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende på 
naboene. Det skal være ro i boligselskapet mellom klokken 2300-0600. I dette tidsrommet skal det 
ikke spilles høy musikk eller utføres annen aktivitet som forstyrrer nattesøvnen, eller på annet vis 
virker sjenerende på omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfører ekstra støy etter klokken 
2300, varsles beboerne i tilstøtende boliger i god tid. 
 
Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfører banking, boring, sliping, 
saging o.l., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:  
  - på hverdager klokken 0700-2000  
  - i helg og helligdager klokken 1000-1800.  
 

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer 
Beboerne skal sørge for: 
 

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, flytting eller lignende i den kalde årstiden slik 
at vann/avløpsrør ikke blir frostskadet.  

- at avtrekksventiler på kjøkken, bad og toalett holdes åpne for å unngå kondensskader og 
muggdannelse i boligen.  

- å opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstår brann i sameiet  
- straks å melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i 

boligen. Seksjonseier må for egen regning sørge for desinfeksjon.  
- at risting av tøy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke 

forekommer. 
- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for søppel, møbler eller lignende, og beboer står 

også ansvarlig for å fjerne snø og is fra denne. 
- Ristene (slukene) på balkongene må til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke 

trenger inn i boligen. Oppståtte skader av slik forsømmelse kan medføre økonomisk ansvar. 
- å melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden 

og kontrollerer hvorvidt bygningen kan være skadet. 
- å begrense skaden, for eksempel å kontakte rørlegger for å stanse en lekkasje. 
 

Eieren skal søke styret/årsmøtet om adgang til å gjøre inngrep i yttervegger/utearealer, som å sette 
opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.  
 

4. Fellesarealer 
Beboerne oppfordres til å holde det rent og ryddig på boligselskapet eiendom, inklusive fellesarealene.   
 
Søppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere. Glass 
og andre farlige gjenstander kastes også i egne beholdere for dette formålet. Avfall skal ikke settes 
utenfor søppelkassene. 
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Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhører beboerne.  Barnevogner og sykler kan imidlertid 
plasseres på angitte plasser.  
 
Mat skal ikke legges ut på sameiets område, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene. 
 
Fellesdører skal alltid være låst. Lyset slukkes etter bruk på loft og i kjeller. 
 
Det er forbudt å røyke i svalgangene. Røyking kan foregå ved sykkelstativ hvor det blir montert opp 
askebeger. Sneiper skal kastes i askebeger (ikke på bakken, rør/kummer e.l.) 
 
Parkeringsplasser i garasjeanlegg skal kun brukes til parkering av bil, moped, MC eller sykkel. Det er 
ikke lov å bruke parkeringsplass som oppbevaringsplass. 
 
Alle gjenstander må sikres, f.eks bord, stoler, grill, blomsterpotter, dvs alt som vinden kan ta. 
 
Det er forbud mot å sette opp trampoline på private arealer og fellesarealer (nytt punkt 04.07.22) 
 

5. Grilling  
Grilling kan kun skje ved elektrisk- eller gassgrill i sameiet. Dette gjelder både på egne 
uteområder og alle fellesområder.  

 
6. Kjøring og parkering 

Dersom boligselskapet har innført bestemte områder for parkering og kjøring av motorkjøretøy, 
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar først i bruk den før 
fellesparkeringen benyttes. Kjøring og parkering på gårdsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, 
bortsett fra nødvendig nyttekjøring. 
 

7. Dyrehold 
Det er forbudt å holde dyr i boligselskapet. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan brukeren av 
boligen søke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til 
ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil søknaden bli innvilget, jfr. § 5-11 fjerde ledd i 
borettslagsloven/ § 19 sjette ledd i eierseksjonsloven. 
 
Søknaden skal være behandlet innen en måned fra den mottas av styret.  Passivitet er å anse som 
godkjenning.  Et avslag kan påklages til sameiermøte. 
 
Eventuell klage på dyrehold må skje skriftlig.  Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.  Styret 
kan pålegge påklaget om å fjerne dyret.  
 

8. Brannvern 
I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal borettslaget sørge for at bygningen er utstyrt og 
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For sameier 
gjelder dette bare på fellesområdene. 
 
Røykvarsler skal være plassert slik at den kan høres fra alle soverom med dør lukket.. Røykvarsler 
skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert år. Røykvarsleren må testes fra tid til annen. 
Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom. 
 
Dersom det oppstår feil ved brannvernsutstyr, må dette umiddelbart meldes til vaktmester/styre i 
sameiet. For sameier gjelder dette bare på fellesområdene. 
 
Ved salg av boligen skal pålagt brannvernutstyr stå igjen i boligen. 

 
9. Brudd på ordensreglene 

 
Brudd på ordensreglene er å anse som mislighold, og kan føre til sanksjoner. 


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Søknad om dyrehold 
 
 
Undertegnede søker herved om tillatelse til å holde …………………………………………………….. 

(dyr og rase) 
Begrunnelsen er:   
 
………………………………………………………………………………………………………………………
…………………….... 
 
………………………………………………………………………………………………………………………
………………………… 
 
………………………………………………………………………………………………………………………
………………………… 
 
………………………………………………………………………………………………………………………
………………………… 
 
Jeg forplikter meg til å overholde følgende vedtatte ordensregler:  
 

Erklæring 
 
1. Jeg bekrefter at jeg er kjent med politivedtektene angående dyrehold og straffebestemmelsene 

som gjelder for å holde dyr.  
 

2. Jeg er innforstått med at hunder skal føres i bånd på boligselskapets område. 
 
3. Jeg erklærer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr måtte påføre 

person eller eiendom, for eksempel opp-skraping av dører og karmer, skader på blomster, planter, 
grøntanlegg mv. 

 
4. Jeg forplikter meg til straks å fjerne ekskrementer som mitt dyr måtte etterlate på trapper, veier, 

plener, i bed og lignende. 
 
5. Jeg er innforstått med at jeg er ansvarlig for at dyreholdet ikke blir til ulempe eller sjenanse for 

andre beboere.  Dersom det framsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer 
med lukt, bråk etc. eller på annen måte er til ulempe er jeg også klar over at dette er mislighold fra 
min side.  

 
6. Jeg erklærer meg villig til å godta de endringer i ordensreglene om dyrehold som boligselskapet 

måtte finne nødvendig å vedta.  
 
 
 

………………………….., den ………………………….. 
 
 

 
………………………………………………… 

underskrift 

 
…………….………………………………… 

adresse 
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 
 
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


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






















 
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





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



























• 
 

•  













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


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









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Sameiet   

Skadbergveien  
  

  
  
  
  

Innkalling til ordinært årsmøte for året 2024  
  

  Dato:  10.06.2025  
  Tid:  Klokken 19:00  
  Sted:  Garasje 6  
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Innkalling til ordinært Årsmøte for 2024 
  
Det innkalles herved til ordinært Årsmøte i   
Sameiet Skadbergveien  

  
Dato:  10.06.2025  Klokken  19:00  
Sted:  Garasje 6  
  
Til behandling foreligger følgende saker:  
  
Sak   1.  Konstituering  
  a.  Registrering av seksjonseiere og fullmektige.  
  b.  Valg av møteleder.  
  c.  Valg av protokollfører  
  d.  Godkjenning av innkallelse og saksliste  
  e.  Valg av en til å underskrive protokollen sammen med møteleder.  
  
  
Sak   2.  Godkjenning av Årsregnskap for 2024 og Revisjonsberetning  
    Gjennomgang av årsregnskapet m/ noter og revisjonsberetning  

  
  

Sak   3.  Valg  
    Se vedlegg nr. 1 
  
Sak   4.  Styrehonorar  
    Honorar til styret for 2024  

Se vedlegg nr. 2 
  

Sak   5.  Innkomne saker  
    A. Endring av vedtekter 

Se vedlegg nr. 3 
 

  
      
  

   
Sola, den 10.06.2025 
  
Styret i Sameiet Skadbergveien  
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












 




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



 
   


    
    
     

    


     
     
     
    
     
     
     
     
    
     

    

    


    
    
     

    


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



   









  
  
  
   

   

  
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

   





   
  
  


  
  

  
   
   
  

  



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

           
            




  







    




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




   
   

    
    
    
    
    
    
    
    
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




   

   

    
    

    


   

   

    
    
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


   

   

    
    


   

   

    
    
    
    
    
    
    
    

    


   

   

    
    
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








   

   

    
    
    
    
    
    
    

    


   

   

    
    
    
    
    

    
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


   

   

    
    
    

    


   

   

    
    

    

    
    
    

    

    
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













  
 

  
  

  
  

  

  
  

  

  


 

 

  
  
  
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





 
 
 
 
 
 

 
  
  
  






 

 

  


 

 

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
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









 

    


  
  

  

  
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Ettersendelse av regnskap og revisjonsberetning 
 
Det signerte regnskapet og revisjonsberetning vil bli ettersendt på et senere 
tidspunkt grunnet begrenset tid  
 
 
 
 
 
Sak 3. Valg                 Vedlegg 1 
 
 
 
Gjeldende styre for 2024 har vært:  
  
Styreleder  Ronald Nicolaisen  Valgt for 2 år i 2023  
Styremedlem  Anders Klingsheim  Valgt for 2 år i 2024  
Styremedlem  Maren Myhre  Valgt for 2 år i 2024  
Varamedlem  Linn Skadberg  Valgt for 1 år i 2024  
  
 
 
Vi skal velge:  
  
Styreleder: Velges for 2 år i 2025 
Varamedlem: Velges for 1 år i 2025 
 
Ronald Nicolaisen stiller til gjenvalg som styreleder for 2 år. 
Linn Skadberg stiller til gjenvalg som varamedlem for 1 år. 
 
 
 
Har du lyst til å være med i styret?   
Gi beskjed til en i styret eller si det på Årsmøte!  
 
 
 
Sak 4. Styrehonorar – for det året som er gått     Vedlegg 2
       
 
Styret foreslår kr. 70 000,- i styrehonorar, fordelingen gjøres internt av styret.  
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Sak 5. Innkomne saker       Vedlegg 3 
  
 

A. Endring av vedtekter 
 
§5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt, punkt 3 
styrkes ved at styret kjøper inn filter på vegne av Sameiet. 
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Skjema for fullmakt   
 
 
 
Jeg gir følgende person fullmakt til å opptre på mine vegne som gjelder Årsmøte 
i  Sameiet Skadbergveien for 2024 
  
Fullmektigens etternavn, fornavn (navnet på den du gir fullmakt)  
  
  
Fullmektigens leilighets/seksjons 
nummer  
  
  

 

  
Opplysninger om deg som gir fullmakten (fullmaktsgiver):  
Etternavn, fornavn  
  
  
Leilighets/sekjsons nummer  
  
  

  

Sted og dato  
  
  

Underskrift  

  
  
Info om bruk av fullmakt.  
  

• Dersom du ikke har anledning til å møte selv, kan du be en annen 
om å stille for deg. Denne personen skal navngis. Det trenger ikke 
være en som er seksjonseier eller bor i sameiet.  
• Dersom ektefelle/samboer ikke er medeier, må disse ha fullmakt fra 
seksjonseier for å kunne avgi stemme.  
• Vit at når du gir en fullmakt til noen, kan du ikke bestemme hva 
denne skal stemme.  
• En fullmakt som beskriver hvordan fullmektig skal stemme er ikke 
gyldig og vil bli forkastet.  
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Protokoll ordinært Årsmøte for 2024 i  
Sameiet Skadbergveien 
 
Dato: 10.06.2025 Klokken: 19:00        
Sted: Garasje blokk 6 
  
Til stede var det 8 seksjonseiere med stemmerett 
Det ble levert 0 fullmakter 
Fra PHM Forvaltning AS møtte Irma Covic 
 
  
 
Sak  1. Konstituering 
 a. Registrering av seksjonseiere og fullmektige. 
 b. Til møteleder ble Irma Covic valgt. 
 c. Til protokollfører ble Irma Covic valgt. 
 d. Årsmøtet ble vedtatt å være lovlig innkalt. 
 e. Maren Myhre ble valgt til å underskrive protokollen sammen med 

møteleder. 
 
 
  
Sak  2. Godkjenning av Årsregnskap for 2024  
  Merknader: Årsregnskapet m/noter ble gjennomgått. 

 
Vedtak: Godkjent. Det signerte regnskapet og revisjonsberetning 
ettersendes sammen med den signerte protokollen. 

 
 
 
 
 
Sak   3.   Valg av styre 
  Gjeldende styret for Sameiet Skadbergveien i 2025 er: 
 
 Styreleder              Ronald Nicolaisen                     Valgt for 2 år i 2025 
 Styremedlem         Anders Klingsheim                    Valgt for 2 år i 2024 
 Styremedlem         Maren Myhre                             Valgt for 2 år i 2024 
 Varamedlem      Linn Skadberg                            Valgt for 1 år i 2025 
 
 

BankID Signing
Irma Covic
2025-06-18

BankID Signing
Maren Myhre 
2025-06-18
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Sak   4.  Styrehonorar – for det året som er gått 
 
    Vedtak: 70 000 kr til fordeling internt i styret. 
 
 
 
Sak   5.  Innkomne saker 
 

A.    Endring av vedtekter 
 

Vedtak:  
§5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt punkt (3) endres til følgende tekst: 
 
Ref. årsmøte 28.03.2022 så er det vedtatt at ansvar for ventilasjonsanlegg 
er overført til eier av leilighet. 

 
 
 
 
 
 

 
 

*Protokollen er elektronisk signert og har derfor ingen fysiske signaturer. 

Sola, den 10.06.25   

  
Irma Covic 

  
Irma Covic 

 
Maren Myhre 

Sign. møteleder  Sign. protokollfører  Sign. medundertegner 
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
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

























 





































 

 

 




























































































 
 










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Nabolagsprofil
Skadbergveien 6 - Nabolaget Sande - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Etablerere
Familier med barn
Godt voksne

Offentlig transport

Åsenhallen 3 min
Linje 42, 58, X77 0.2 km

Stavanger Sola 9 min

Gausel stasjon 13 min
Linje L5 5.3 km

Stavanger stasjon 15 min
Linje F5, L5 10.9 km

Skoler

Sande skole (1-7 kl.) 12 min
327 elever, 16 klasser 1 km

Skadberg skole (1-7 kl.) 15 min
506 elever, 27 klasser 1.2 km

Røyneberg skole (1-7 kl.) 23 min
314 elever, 15 klasser 2 km

Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min
302 elever, 13 klasser 0.8 km

Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min
386 elever, 20 klasser 0.9 km

Sola videregående skole 9 min
850 elever, 41 klasser 0.6 km

Ladepunkt for el-bil

Uno-X Sande Gård 15 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 89/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

17
 %

16
.2

 %
14

.5
 %

6.
4 

%
7.

5 
%

7.
2 

%

25
.5

 %
21

.9
 %

21
.2

 %

39
 %

39
.7

 %
38

.9
 %

12
.1

 %
14

.7
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Sande 1 095 492

Stavanger/Sandnes 229 178 103 563

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Sola barnehage (1-5 år) 5 min
47 barn 0.4 km

The Childrens House barnehage (1-5 år) 5 min
166 barn 0.4 km

Kornberget barnehage (1-5 år) 7 min
91 barn 0.6 km

Dagligvare

Joker Brustadbua Sola 17 min
Søndagsåpent 1.4 km

Coop Extra Sola 19 min
Post i butikk 1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

148

Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Gateparkering
Lett 90/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 86/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 85/100

Sport

Åsenhallen - flerbrukshall 4 min
Aktivitetshall 0.3 km

Sola stadion 4 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.3 km

Vår Energi Arena Forus 13 min

EVO Forus 6 min

Boligmasse

65% enebolig
13% rekkehus
14% blokk
8% annet

Varer/Tjenester

Tvedtsenteret 6 min

Boots apotek Sola 18 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

39% i barnehagealder
34% 6-12 år
16% 13-15 år
12% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Sande
Stavanger/Sandnes
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 56% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
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5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
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8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
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VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Skadbergveien 6
4050 SOLA

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.Sola
Geir Helgeland

450 07 762
geir.helgeland@aktiv.no




