


Eiendomsmegler / Partner

Ole Jakob Seglem

Mobil 988 06 655
E-post  ole jakob.seglem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:
Schaulund

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Vestbygdveien 77

Kr 950 000,-

Kr25100,-

Kr 975 100,-

Kr 3220,

Kirsten Annie Henriksen

Fritidseiendom
Eiet

1975

60/73 kvm
99.9 m?

2

3

Gnr. 167, bnr. 2
1411250280

Praktisk og koselig hytte

m/ nydelig utsikt i naturlig
idyll! Anneks fra 11' | Flott
hage | Innlagt vann/strom

Med skogen som naermeste nabo ligger hytten idyllisk til og her er det
er kun ett steinkast til fine turomrader sommer som vinter.
Haukomvannet har fine badeplasser og er et yndet fiskevann. Det
prepareres fine skilgyper vinterstid i umiddelbar nzerhet. Aktivt
lokalmiljg med blant annet dagligvare og lokale butikker. Ellers er det
kort vei til Evje, Lillesand og Kristiansand, som ligger 30-60min unna
med bil.

Godt velholdt hytte som selges mabler etter avtale. Av innhold kan
det nevnes to soverom (5 sengepl.), koselig og romslig stue, kjgkken i
heltre m/ hvitevarer, bad m/dusjkabinett og toalettrom. Fin entre.
Utvendig er det ca. 68kvm terrasse der du kan nyte vakker utsikt og
sol fra morgen til kveld. Koselig hage med baerbusker og plen. Anneks
med innredet soverom og bod. Bilvei helt frem!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 60 m?
BRA-e: 13 m?
BRA totalt: 73 m?
TBA: 68 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 60 m?

BRA-e: 13 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
68 m?

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
99.9 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet og sveert solrik tomt som ligger nydelig til i terrenget. Her er det flere
lune og skjermede uteplasser der du kan flytte deg etter sola. Nyt den vakre utsikten
utover skog og vann fra terrassen eller fra hagen. Hagen har plen og er opparbeidet
med diverse bzerbusker (Rips, jordbaer, solbaer, stikkelsbaer blant annet). Ved tomten er
det massevis av bldbaer- og tyttebaerbysker.

Arlig festeavgift
Kr 3220

Festetid

Det er etablert festekontrakt for 20 &r, gjeldende fra og med 08.09.1972. Festetiden er
forlenget.
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Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2031 i
henhold til endringer i konsumprisindeksen.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er pa naveerende tidspunkt ikke anledning til & innlgse tomten/festeforholdet.

Festekontrakt datert
08.10.1974.

Beliggenhet
Naturskjgnn beliggenhet i hjertet av natur og ro!

Hytta ligger idyllisk til i Vestbygdveien i et etablert hyttefelt med totalt 9 hytter pa
Engesland, omgitt av vakker sgrlandsnatur med skogkledde aser og naerhet til innsjger.
Engesland er kjent for sitt rolige og fredelige miljg, perfekt for deg som sgker avkobling
og naturopplevelser.

Om sommeren byr naeromradet pa flotte turmuligheter, baerplukking og fisking i
neerliggende vann (Haukomvann og Ljosevann). Det er ogsa badekulp i Engeslandsana
som er perfekt for store og sma. Om vinteren kan du benytte deg av preparerte
skilgyper som starter fra Engesland skole og Bellandsheia, kort vei fra hytta.

Engesland har et aktivt lokalmiljg med blant annet Engesland skole, barnehage og
lokale butikker. For stgrre innkjgp og servicetilbud er det kort vei til Evje, Lillesand og

Kristiansand, som ligger 30 til 55 minutter unna med bil.

Dette er en flott mulighet til & eie en hytte i et omradde som kombinerer naturskjgnnhet
med enkel tilgang til ngdvendige fasiliteter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Se vedlagte tilstandsrapport for opplysninger om byggemate.
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Innhold
Praktisk og flott fritidseiendom med fglgende innhold:
1.etasje: 2 soverom, delvis apen stue- og kjgkkenlgsning, bad, gang og toalettrom.

Anneks fra 2010/2011 med innredet soverom og bod for oppbevaring.
Det er biloppstillingsplass til tomten.

Annekset er innredet med soverom som ikke godkjent for varig opphold. Selger patar
seg ikke ansvar for & sgke dette godkjent. Ansvar og risiko for dette palgper kjgper.

Standard

Informasjon er hentet fra tilstandsrapporten:

Utvendig:

Taktekkingen er av papp.

Nedlgp og takrenner av nyere dato.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.

Pa deler av hytta er det byttet kledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Platting/veranda rundt store deler av hytta. Dekke av terrassebord.
Rekkverk av tre.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Hytta er oppfegrt pa pilarer og det er da ikke krav om Radon sperre.

Hytta har elementpipe og vedovn.

Fritidsboligen har innerdgrer av tre.

Vatrom:

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
Pa gulvet er det parkett.

Det er ikke sluk i gulvet og ikke noen form for tettesjikt i vatsoner.
Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke utfgrt da alle vannrgr ligger synlige pa veggene.

Kjgkken:
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Spesialrom:
Toalettrom med forbrennings toalett.
Pa gulvet er det parkett, vegger med overflater av panel. | taket er det panel.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avlgpsrgr av plast.

Hytta har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Hytta har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Tomteforhold:

Det er byggegrunn av fjell.

Hytta er oppfert pa pilarer av Leca.

Hytta er oppfert pa pilarer, eventuelt overvann vil renne ut foran hytta.

Utvendige avlgpsrar er av plast tilkoblet privat fordrgyningstank. Det er kun avigp for
gravann.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) tilkoblet privat brgnn for hele hyttefeltet
Tanken for gravann.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig - Taktekking

Utvendig - Veggkonstruksjon

Utvendig - Takkonstruksjon/loft

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig - Pipe og ildsted

Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Tekniske installasjoner - Varmtvanntank
Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Tomteforhold - Septiktank

Vatrom - 1.etasje - Bad - Ventilasjon

Forhold som har fatt TG3:

Vatrom - 1.etasje - Bad - Overflater vegger og himling (Uegnede materialer i vatsonen)
Vatrom - 1.etasje - Bad - Overflater gulv (Uegnede materialer i vatsonen)

Vatrom - 1.etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt (Ikke sluk pa gulvet)
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

- Hvitevarer pa kjgkkenet medfglger handelen.

Parkering
Biloppstillingsplass like utenfor.

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Energi

Oppvarming

Vedfyring og elektrisk oppvarming. Peisovn i stue som varmer godt. Ellers elektrisk
oppvarming.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 950 000

Kommunale avgifter
Kr 1 394 for 2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter som betales i forbindelse med hytta bestar av eiendomsskatt og
feiing. Belgpet er &rsprognose og kan variere.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
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Arlig velavgift
Kr 500

Velforening

Det er velforening for hyttefeltet som bestar av 9 hytter. Felles pumpebu for brgnnvann
og stremmaler til feltet der hver hytte har egen maler. Det betales 500kr for hver hytte
for & ha buffer til strem/diverse. | pumpebua er det felles vaskemaskin/tgrketrommel
(15kr for enkeltbruk, 25kr for begge samtidig pr gang). Ellers betales vedlikehold
fortlgpende.

Brgyting betales 1 gang pr &r og kommer i tillegg.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 167, bruksnummer 2, festenummer 4 i Birkenes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4216/167/2/4:

28.10.1974 - Dokumentnr: 4911 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 450

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BEST. OM VARIGHET

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1811278 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0928 Gnr:167 Bnr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.1974 - Dokumentnr: 4911 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4216 Gnr:167 Bnr:2
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Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er gitt utslippstillatelse for gravann datert 07.11.2016.
Det er sendt inn sgknad fra hyttefeltet om tillatelse til brgnnboring og oppfering av
vinterisolert brennbu som er stemplet av kommunen 03.02.2016.

Vei, vann og avlgp
Privat vei som vedlikeholdet av hytte-vellet.
Privat vannanlegg for hytte-vellet.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger kommuneplanen (Birkenes 2020-2032) med formal
fritidsbebyggelse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

23 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

25 100 (Omkostninger totalt)
41 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
43 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

975 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

991 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
993 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 25100
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Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 35.000 for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 000 Kommunale opplysninger

11 990 Markedspakke premium

9 990 Oppgjgrshonorar

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 990 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger (Kun betalt for 1)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
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Totalt kr: 79 720

Oppdragsansvarlig

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler / Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
TIf: 988 06 655

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
23.05.2025
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STUE/
SPISESTUE

SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil
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Norsk takst

Tilstandsrapport

YG[ Fritidsbolig

@ Vestbygdveien 77, 4768 ENGESLAND
(17 BIRKENES kommune

# gnr. 167, bnr. 2, fnr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 20.05.2025 Rapportdato: 23.05.2025 Oppdragsnr.: 20924-2281 Referansenummer: DQ9597

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.: 20924-2281 Befaringsdato: 20.05.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

hele hyttefeltet.
Tanken for gravann.
Fritidsbolig - Byggear: 1972

UTVENDIG G4 til side

. Arealer G4 tl side
Taktekkingen er av papp.
Nedlgp og takrenner av nyere dato.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning Forutsetninger og vedlegg Ga til side
har stdende bordkledning. . il
Pa deler av hytta er det byttet kledning. Lovlighet Gatilside
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Fritidsbolig

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre. ¢ Det foreligger ikke tegninger
Platting/veranda rundt store deler av hytta. Dekke av terrassebord. Det er ikke mottatt tegninger av bygget.
Rekkverk av tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel. Innvendige
tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Hytta er oppfgrt pa pilarer og det er da ikke krav om Radon sperre.
Hytta har elementpipe og vedovn.

Fritidsboligen har innerdgrer av tre.

VATROM Gé til side

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
Pa gulvet er det parkett.

Det er ikke sluk i gulvet og ikke noen form for tettesjikt i vatsoner.
Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke utfgrt da alle vannrgr ligger synlige pa veggene.

KJOKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med forbrennings toalett.
Pa gulvet er det parkett, vegger med overflater av panel. | taket er
det panel.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Hytta har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Hytta har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fiell.

Hytta er oppfgrt pa pilarer av Leca.

Hytta er oppfegrt pa pilarer, eventuelt overvann vil renne ut foran
hytta.

Utvendige avlgpsrgr er av plast tilkoblet privat fordrgyningstank. Det
er kun avlgp for gravann.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) tilkoblet privat brgnn for
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10

5

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20924-2281

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 20.5.2025 Klokka 15.00

Det var skyer/sol og 14 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge megbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Fritidsbolig

U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

1) Vétrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@© vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Véatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@©  Utvendig > Taktekking Ga til side

@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

20.05.2025 Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
@© Tomteforhold > Septiktank Ga til side
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Oppdragsnr.: 20924-2281 Befaringsdato:  20.05.2025
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear

1972
Anvendelse

Hytte

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av papp. Taket er besiktiget fra takniva.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er flere synlige spiker gjennom tekkingen, bulker i tekkingen og noe darlig innfestinger og overlapp.
Tekkingen er ikke tilstrekkelig tett mot pipebeslag.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Nedlgp og takrenner av nyere dato.

Oppdragsnr.: 20924-2281 Befaringsdato: 20.05.2025 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Pa deler av hytta er det byttet kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

e Stedvis noe sprekker i treverket.

Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

e Kledning som star naerme terrenget vil ha gkt behov for maling og med fare for fukt og rate i kledningen og bakenforliggende konstruksjoner.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Det er ikke tilgang pa takkonstruksjonen annet enn fra innsiden i stuen.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.
Lufting av konstruksjonen er i hht byggearets standard, dette er ikke a regne som tilstrekkelig etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Ved renovering av taket bgr det etterisoleres og forsterkes slik at det taler dagens snglaster og blir luftet i hht dagens krav.

Oppdragsnr.: 20924-2281 Befaringsdato: 20.05.2025 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

Smal glip for lufting.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.

Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Platting/veranda rundt store deler av hytta. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Oppdragsnr.: 20924-2281 Befaringsdato: 20.05.2025
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Tilstandsrapport

* Balkonger, terrasser skal ha rekkverk med hgyde minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 meter og minimum 1,0 meter der nivaforskjellen er

inntil 10,0 meter.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Veranda og baerende konstruksjoner er dimensjonert etter byggearets krav og forskrifter og vil ikke ngdvendigvis tilfredsstille dagens krav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt

hytte.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
 Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Maling utfgrt i stue viser over 15 mm gjennom hele rommet.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en hytte
som dette. Dersom hytta en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Nedbgyning i etasjeskille.

D Radon

Hytta er oppf@rt pa pilarer og det er da ikke krav om Radon sperre.
En fordel med kryperom er at det kan gjgres utbedringstiltak i ettertid om det skulle vise seg at innholdet av radon i inneluften overstiger grensen pa 100

Bg/m3.
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4216 BIRKENES

Tilstandsrapport

Preaksepterte ytelser:

Det er ikke pakrevet med tiltak etter annet ledd i bygning

som star pa pilarer eller stripefundamenter som gir gjennomlufting under bygningen som star i vann som har godt ventilerte kryperom der ventilene har
tilstrekkelig areal og plassering slik at god gjennomlufting sikres uavhengig av klimatiske forhold, for eksempel med sng opp mot grunnmuren med et
ventilert grunnplan som ikke har rom for varig opphold, der grunnplanet er avgrenset mot gvrige plan med betong eller annet skille med tilsvarende

lufttetthet, inkludert tetthet ved gjennomfgringer, sjakter, trapperom og dgrer.

Pipe og ildsted
Hytta har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Pipen er fra byggear og TG 2 er gitt pa grunn av alder og nevnte forhold. Det bgr paregnes at eldre piper pa sikt har behov for rehabilitering.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Tiltak bgr paregnes slik som rehabilitering.
Konsekvens av registrert avvik er gkt fare for pipebrann.

Innvendige dgrer

Fritidsboligen har innerdgrer av tre.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Badet er et typisk hytte vatrom, uten membran og sluk. Rommet er i daglig bruk og fungerer, men dagens krav og byggearets krav til vatrom er ikke fulgt.
Kostnadene som er satt er for oppgradering av rommet og ikke renovering.
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1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.
Vegger med overflater av panel i hht gjeldende standard er det satt TG:3.

Konsekvens/tiltak
« Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

For a lukke avviket ma det etableres membran i vatsoner. Det benyttes tett dusjkabinett og veggene far derfor ingen vannbelastning ved normalt bruk.
Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene i rommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Pa gulvet er det parkett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det er ingen membran i vatsoner pa gulvet i hht gjeldende standard er det satt TG:3.

Konsekvens/tiltak
* Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene i rommet.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke sluk i gulvet og ikke noen form for tettesjikt i vatsoner.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.
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e Det er ikke sluk i gulvet, i hht gjeldende standard er det satt TG:3.

Konsekvens/tiltak
» Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

Rommet fungerer med dagens bruk da det benyttes tett dusjkabinett, men uten membran i vatsoner kan ikke dusjkabinettet fjernes.
Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene i rommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

1. ETASIE > BAD
(32 Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Utilstrekkelig ventilering av vatrom gir fare for fuktskader/merker pa vegger og tak.

1. ETASIE > BAD
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da alle vannrgr ligger synlige pa veggene. Det er overflater av panel og eventuelt vannsgl eller lekkasje vil bli synlig pa innsiden av

badet.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen synlige fukt eller vannmerker pa veggene.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med forbrennings toalett.
Pa gulvet er det parkett, vegger med overflater av panel. | taket er det panel.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast. Det er montert vannstoppventil pa badet.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er ikke ventiler i alle vindene i bygget, krav fra byggearet er ventil i vindu eller yttervegg.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Darlig inneluft og kondens i vinduer og pa overflatene.

Oppdragsnr.: 20924-2281 Befaringsdato: 20.05.2025 Side: 15 av 24



Vestbygdveien 77, 4768 ENGESLAND JATBygg AS ‘
Gnr 167 - Bnr 2 Sagebakken 11 A I I
4216 BIRKENES 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

(32 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.

ARsAK:

Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trad med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.

Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for & motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

KONSEKVENS:
Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i stuen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2009 Hytta fikk innlagt strem i 2009.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Ja

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Eier opplyser: «sikringer Igser ofte ut» det gjgr de hvis man bruker for mye
Det er begrenset med strgm i hyttefeltet og det er kun to kurser tilgjengelig i sikringsskapet.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hytta har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.
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Grunnmur og fundamenter

Hytta er oppf@rt pa pilarer av Leca.

(3D Terrengforhold

Hytta er oppf@rt pa pilarer, eventuelt overvann vil renne ut foran hytta.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast tilkoblet privat fordrgyningstank. Det er kun avlgp for gravann.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) tilkoblet privat brgnn for hele hyttefeltet.

Vurdering av avvik:
® Kun avlgp for gravann.

Gravann kun for dusj og vask.

Eier du bolighus, hytte, turistbedrift og lignende som ikke er tilknyttet (eller kan tilknyttes) offentlig avigpsanlegg, ma du spke kommunen om tillatelse til
slippe ut avigpsvann.

Hvis virksomheten bare slipper ut gravann, gjelder sgknadsplikten bare hvis du har innlagt vann.

Med avlgpsvann menes avlgp fra vannklosett, kjgkken, bad og vaskerom.

Med innlagt vann menes vann fra vannverk, brgnn og cisterneanlegg som fgres innendgrs gjennom ledning.

Med gravann menes avlgp fra kjgkken, bad og vaskerom (klosettavlgp ikke inkludert).

Kriterier/vilkar

Utslippet er mindre enn 50 pe (personekvivalenter). Standardvilkarene gar for gvrig fram av forurensningsforskriften kap. 12. Vilkar kan ogsa ga fram av
tillatelsen.

Eieren av avigpsanlegget er ansvarlig for drift og vedlikehold etter forskriften.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Avlgpet er kun for gravann, ved endret bruk kreves det ny sgknad.

Septiktank

Septiktanken for gravann.

Overjordsfilter av typen "enkel" er beregnet for mindre anlegg og lavere utslipp. Filteret kan installeres etter slamavskiller, slamfilter eller andre typer
renseanlegg som krever etterpolering, og hvor tradisjonell graft er vanskelig & fa konstruert ved hjelp av stedlige masser. Overjordsfilteret kan ogsa
benyttes som et supplement til infiltrasjonsgrgft. Filteret er prefabrikert og leveres komplett med filtralite rensemedium og drensrgr pa toppen av filteret,
ferdig montert. Drensrgret sgrger for en jevn og god spredning av avlgpsvannet over filtermassen.

Selve filterhuset er perforert pa sidene og vil derfor drenere ut alt vann. | tillegg dreneres vann ut i bunnen (ingen bunnplate). Man ma vurdere om de
stedlige forholdene er egnet til & ta imot og drenere bort den mengde gravann som ledes inn i filteret.

Filtralite® Nature P 0,5-4mm benyttes her som rensemedium. Dette er et filtermateriale produsert av ekspandert leire, som er godkjent for filtrering og
rensing av forurenset vann i spredt bebyggelse. Mediet har en aktiv overflate for fiksering av fosfor, samt at det sikrer hgy mikrobiologisk tilvekst i filteret.
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Dette muliggjgr forbedret filtreringskapasitet samt lavere driftskostnader. Filtralite® Nature P inneholder dessuten kalk, noe som forbedrer renseevnen av
fosfor.

Vurdering av avvik:

* Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Filteret er plassert oppa torven og vil ved frost fryse, hvordan dette er Igst er ikke kjent. Sannsynligvis vil gravannet da renne ut av filteret uten a bli
"renset"”

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere kontroll ma foretas.

;Q‘! Monteringsanyisning - lnfiftrasjenspakhe over jord
+
%\
s
e
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2281

Befaringsdato:  20.05.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. etasje 60 13 73 68
SUM 60 13 68
SUM BRA 73
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasie Soverom 1, Soverom 2, Bad, Toalettrom, Bod, Soverom/stue
- etes) Entré, Stue/kjpkken !
Kommentar
Anneks er kun oppmalt.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det er ikke mottatt tegninger av bygget.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se egenerklaering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 60 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.5.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Kirsten Annie Henriksen Schaulund Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4216 BIRKENES 167 2 4 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Vestbygdveien 77

Hjemmelshaver
Schaulund Kirsten Annie Henriksen

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2025 Skifteoppgjar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 21.05.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Ordrebekreftelse 19.05.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Byggesak Ingen Nei
Sgknad om utslipp 22.05.2025 Birkeland: 05.10.2016 Gjennomgatt 4 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Vestbygdveien 77, 4768 ENGESLAND
Gnr 167 - Bnr 2
4216 BIRKENES

JATBygg AS ‘
Sagebakken 11 k I I

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2281

Befaringsdato: 20.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2281
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DQ9597

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250280

Selger 1 navn

Lars Kristiansen

Vestbygdveien 77

Poststed

ENGESLAND 4768
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Kirsten Annie Henriksen Schaulund

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2008

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LK
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Lainn vann
Arbeid utfert av | Rearlegger Halvorsen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse Godkjent a legge inn vann

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny terrasse, nytt anneks, nye vinduer og utvendig der. Ny kledning mot @st. Tettet tak ved lufting for wc
Arbeid utfert av | Per Helge Aas

Initialer selger: LK
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Initialer selger: LK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Birkenes kommune
Plan- og byggesak

Delegert vedtak
Saksbehandler Arkiv ArkivsakiD Saksnr: Dato:
Monica Larsen GNR-167/2, | 16/2932 100/16 07.11.2016

K2 - 142

Utslippstillatelse for gravvann - fritidsbolig

SAKSOPPLYSNINGER:

Sted: Linddalen, gnr 167 bnr. 2 festenr. 4
Tiltakshaver: Bjarne Schaulund, Skippergata 76, 4616 Kristiansand S
Fremlagt: Sgknad om tillatelse til tiltak, mottatt 03.10.2016

Situasjonskart

ADMINISTRASJONENS VEDTAK:
Etter delegert myndighet i (vedtak i k sak 9/15.03.2001), gis det utslippstillatelse for gravann til
eksisterende fritidsbolig som omsgkt.

Det forutsetter at:
— Utslippstillatelsen gjelder kun for gravann.
— Det monteres overjordsfilter.
— Tiltaket utfgres i henhold til innsendt sgknad.
— Etablering av tiltaket utfgres at fagfolk som er sentralgodkjenning for a utfgre tiltaket.
— Det innbetales gebyr for behandling:
o Behandlingsgebyr kr. 2239,- sendes tiltakshaver.
— Nar arbeidet er ferdig skal det skriftlig anmodes om ferdigattest, der samsvarserklaering fra
foretaket som er benyttet skal vedlegges.
— Tiltaket ma igangsettes innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort.

BAKGRUNN:

Det sgkes om utslippstillatelse for gravann fra eksisterende fritidsbolig i Linddalen, pa eiendommen
gnr. 167 bnr. 2 festenr. 4. Parsellen ligger innenfor et omrade som er avsatt til fritidsbebyggelse i
gjeldende kommuneplan.

Tiltaket er ikke nabovarslet, da tiltaket ikke bergrer naboers interesser.

VURDERING:
Utslippstillatelse for gravann bgr kunne godkjennes som omsgkt, da omradet er godt egnet for denne
type tiltak med forutsetning at det monteres overjordsfilter som er en effektiv mate a rense gravann

pa.

Postadresse: Telefon: E-post: Nettside: Org.nr.:
Postboks 115, 4795 BIRKELAND 37281500 postmottak@birkenes.kommune.no www.birkenes.kommune.no 964 965 870
Besgksadresse:

Smedens Kjerr 30, 4760 BIRKELAND
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Birkenes kommune
Plan- og byggesak

Kommunen er kjent med at det er nylig boret etter vann i Linddalen hyttegrend som bestar av 9
hytter, og at det i den forbindelse er lagt vann i til hytteveggene. Kommunen har den siste tiden
mottatt tilsvarende sgknad i dette omradet. Det sgkes ikke om utslipp for avlgpsvann, det er kun for
gravann det gis utslipp til. Det opplyses om at det skal monteres compact overjordsfilter. Dette er en
effektiv mate a rense gravannet pa.

Kommunen har i henhold til krav i naturmangfoldloven § 7 vurdert det omsgkte tiltaket opp mot
naturmangfoldloven § § 8-12. Etter undersgkelser i kommunens tilgjengelige kartbaser er det ikke
funnet registreringer av viktige naturtyper, arter eller annet viktig naturgrunnlag i omradet som kan
pavirkes av tiltaket. Omkringliggende natur er av en slik karakter at det ikke er grunnlag til a tro at
det finnes sarbare naturtyper som ikke er registrert og som vil kunne bli skadelidende som fglge av
giennomfgring av tiltaket. En finner at kartleggingen som er gjennomfgrt er foretatt pa et
tilfredsstillende detaljniva for a registrere og ivareta verdifulle naturtyper og/eller arter i omradet, og
at det fglgelig ikke er behov for ytterligere kartlegginger. Det er heller ikke kjent at det foreligger
erfarings basert kunnskap som tilsier at naturmiljget vil bli skadelidende i urimelig stor grad som
folge av tiltaket.

Pa bakgrunn av eksisterende informasjon og kunnskap, mener kommunen a ha tilfredsstilt kravet til
kunnskapsgrunnlaget som skal ligge til grunn for beslutningen, jfr. NML & 9 i denne saken, da det ikke
kan vises til sarbare forekomster som kan bli skadelidende. NML §§10-12 er fglgelig ikke relevante.

KLAGEADGANG:

Dette vedtaket kan pdklages av sakens parter innen 3 uker fra meddelelsen om vedtaket er mottatt.
Klagen skal vaere begrunnet og innen fristens utlgp vaere sendt til Birkenes kommune.

MELDING OM DELEGERT VEDTAK SENDT TIL: Bjarne Schaulund,

Postadresse: Telefon: E-post: Nettside: Org.nr.:
Postboks 115, 4795 BIRKELAND 37281500 postmottak@birkenes.kommune.no www.birkenes.kommune.no 964 965 870
Besgksadresse:

Smedens Kjerr 30, 4760 BIRKELAND



Kjell Leon Andersen

Vann og Avlgpsavdelingen Birkenes kommune.
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BIRKENES KOMMUNE S
16561 [Kian
03 FEB 2016 iy
Thor Arvid Hansen e =
Voielia 13 D e
4623 Kristiansand S. — 01.02.16.

Pa vegne av Linddalen hytteveld pa Engesland, patar jeg meg ansvaret med a spke om
tillatelse til a bore vannbrgnn for 9 hytter i Linddalen hyttefelt.

Til vannbrgnnen trenger vi en brgnnbu, se vedlagt skisse. Den er pa 5 m2. Brgnnbu er
vinterisolert og med innlagt strem.

Undertegnende arbeider som rgrlegger i Kristiansand Ingenigrvesen og vil pata seg arbeidet
med & legge hovedledning og stikkledninger til hyttevegg til hver hytte.

Hovedledning legges i 32mm PE-rgr og stikkledning i 20mm PE-rgr til hyttevegg.

Hovedledning og stikkledninger er trukket med selvregulerende varmekabel.

De hytteeiere som gnsker innlagt vann sgker selv om dette.

Vh. Thor Arvid Hansen

S7
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Grunnkart

Eiendom: 167/2/4

Adresse: Vestbygdveien 77
Dato: 19.05.2025
Birkenes kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

[ Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet - -

= = Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Hielpelinje fiktiv
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 167/2/4
Adresse: Vestbygdveien 77
Utskriftsdato: 19.05.2025

Birkenes kommune Malestokk: 1:2000 UTm-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Innspilt

-— Faresone grense
Faresone - Flomfare
Fritidsbebyggelse - ndverende

B Idrettsanlegg - fremtidig
LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

- Grenseforarealform3l

""" Adkomstveg - nSvarende

61



62

akuv.

Eirik Tveit

Engeslandsveien 1023

4768 Engesland

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1411250280 Ole Jakob Seglem 988 06 655 19.05.2025

Salg av Vestbygdveien 77, 4768 Engesland,
gnr. 167, bnr. 2, for. 4 (Ideell andel 1/1) i Birkenes kommune
Eier: Kirsten Annie Henriksen Schaulund v/Lars Kristiansen

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

Avialt festeavgift for inneveerende 43,2 & kroner Forfallsdato: f/{ Scwvveak
e FAKTVRA P OkToiB ER.
Neste avtalte regulering: 20 3 | PETALER =0ORs kUISVIS

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): IS0#/ 35U PRIS (/D IS
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 7.0 i I
Avtalt utlep av festekontrakten:

Er fester ajour med betaling av festeavgift? X Ja [ Nei

Hvis Nei: utestdende belep kroner

Er det avtalt forkjopsrett for bortfester? [ Ja X Nei

Vil den avtalte forkjopsretten ev. bli benyttet? [0 Ja B¢ Nei

Vil det bli anledning til & innlese tomten pa navaerende tidspunkt? [0 Ja X Nei

Er det avtalt en seerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne ~ kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? i Ja [ Nei
Er det avialt overdragelsesgebyr? [J Ja X Nei ____ kroner
Vil det vaere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: [0 Ja X Nei

Kontonummer for overfaring av restanser/gebyrer:

Meglerhuset Ser AS TIf: 834 55 583 Org.nr: 834475162 Side: 1/2
Markensgate 3B kristiansand@aktiv.no
4610 Kristiansand S wiww.aktiv.no



akuv.

Bortfesters underskrift M T’/‘b‘yf ‘Heﬂc EL[CC?S —_,-U(’,'Lt
Telefonnummer C]S\Z 31334 E-postW € )_'a;, W com

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber viom a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene ber fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Viimeteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler / Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no

Meglerfuset Sar AS Tif: 934 55 983 CGrg.nr: 834475162 Side: 2/2
Markensgate 38 kristiansand@aktiv.no
4610 Kristiansand S www.aktiv.na

63



64

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/4911/37
Uthentet 2025-05-19 12:48

Side 1 av 4
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Kontraktsformularet er utarbeidet av Norges Bondelag.
Kontrakten fores pd lager hos

Landbruksforlaget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1. Ettertrykk forbudt

FESTEKONTRAKT

70 v

Lo LDy
\Va . B N N L T T S

Festerens navn:

Mellom ovennevnte eier og fester er inngitt folgende kontrakt:

1. Tomt. Engesland 167 2
i i T Fe s S s ! bnr.
Fﬁéeiexr_x)éeéclg é% hyttetomt av eierens eiendom , gnr nr i
i kommune for tidsrommet fra ../ 2. 197 il 31/12 2022

Festeren kan kreve festet forlenget for 20 4r av' gangen si lenge hytta er i god stand. Krav
herom ma festeren framsette skriftlig i det siste dret av lopende festetid, ellers bortfaller det.

Tomta er avmerket i terrenget enten som a eller b nedenfor. Beliggenheten framgir ellers av
vedheftede kartskisse:

. o5
a) Tomta er avmerket i terrenget med en pel pifort or. ... i

b) Tomta er avmerket i terrenget med peler i tomtehjornene.
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2. Festeavgift,
Festeayg@n er kr. e for den gjenveerende del av forste kalenderir og deretter
kr. ...2.50.7.. pr. kalenderdr. Avgiften for forste og annet ir betales straks ved kontraktens
inngdelse. For senere &r betales avgiften forskuddsvis innen 1/10 dret forut. .
Festeavgiften indeksreguleres hvert femte/tiende ar i samsvar med prosentvis endring i konsum-
prisindeksen i den forlepne tidsperiode. En bruker indeksen for august mined.
Ved forlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av partene kreve full revisjon av feste-
avgiften etter prisniviet i distriktet.
I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer regulering av feste-
avgift etter bestemmelser gitt av Prisdirektoratet av 24. nov, 1965. Se Pristidende nr. 2 1966.

3. Bebyggelse.

Festeren har rett til 4 fore opp én bygning (hytte) som skal plasseres

a) slik at pelen i terrenget faller innenfor hytta.

b) innenfor pelene i tomtehjornene.

Bebyggelsen skal vare i én etasje og av god bygningsmessig standard. Fargene skal veere rolige
og std i liten kontrast til naturen omkring. Hvitt, lys gult og andre skarpe farger mi ikke
brukes pd noen del av hytta.

4. Renovasjon.
Avfall og kloakk mi ikke forurense noen drikkevannskilde, eller pd annen mdte sjenere om-
givelsene.
Festeren plikter 4 rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omridet ved-
kommende renovasjon, kloakkering m. v.

5. Atkomst.

Festet gir rett til rimelig atkomst til fots over eierens eiendom, og likeledes leilighetsvis fram-
kjering av proviant etc. Slik ferdsel ma ikke sjenere driften av eiendommen.
For bruk av kjoreveg som eieren disponerer, forutsettes en ordning med bompenger, irsavgift
e. |, Festeren kan ikke selv anlegge veg uten serskilt avtale med grunneieren.

6. Hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske, beite,
Grunneieren disponerer alle treer omkring hytta, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn
til at arealet nyttes til hytteomride og ikke i vesentlig grad forandre omridets karakter. Feste-
ren mé ikke foreta planting, sding eller annen terrengbehandling som forandrer terrengets ut-
markskarakter. Materialtransport m. v. m# skje slik at sr i terrenget unngds. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m. v.
Vannkilder skal benyttes hensynsfullt til felles beste for hytteeierne i omridet. Vannledning
kan ikke legges uten grunneierens tillatelse.
Festet gir ingen jaktrett, fiskerett eller rett til 4 ta ved pé eierens eiendom.
Festet endrer ikke beiterettigheter i omridet, og grunneieren er ikke ansvarlig for skade voldt
av dyr pa beite. I spesielle tilfeller kan gjerde til vern av hytte mot beitedyr settes opp.
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7. Forretningsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til & drive forretningsmessig virksomhet pi tomta, si som varesalg,
. herbergevirksomhet o.1. Hytta kan bare leies ut i inntil 4 uker pr. kalenderdr.

8. Bebyggelse m. v. i nabolaget.
Bebyggelse i planomradet ut over det som er angitt i vedlagte kartskisse, er ikke tillatt.
Festeren kan ikke gjore innsigelser mot nye fellesanlegg i omrddet, s3 som veier, parkerings-
plasser, kraftledninger, tommeplasser for avfall m. v., forutsatt at ikke anleggene legges pd en
utilberlig og sjenerende mite.

9. Salg m. v.

Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn.
" Framleie av festeretten er ikke tillatt.

10. Regler for festetidens utlep.

Ved festetidens utlop — eventuelt etter utlopet av forlenget festetid — kan eieren kreve be-
byggelsen fijernet og tomta ryddet pd festerens bekostning.

. 11. Regler ved mislighold.

Blir kontrakten hevet pid grunn av vesentlig mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje
etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlat-
else av 4 betale skyldig festeavgift innen 1 uke fra mottatt pdkrav og unnlatelse av & rette feil
etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.

Eieren kan, om han onsker det, selv rette storre og mindre feil etter punkt 3, 4 og 6 og
belaste festeren for omkostningene.

Skyldige belop forrentes med 6 % p.a.

Grunneieren har 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belop inntil 3 drs
festeavgift for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rett til tvangsauksjon uten soks-
mal. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot & stille bankgaranti eller annen fullgod
sikkerhet for tilsvarende belap.

For grunneieren gir til heving av kontrakten, riving av hytta eller til tvangsauksjon, skal han
i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan av-
verge reaksjonene ved innen 1 méned fra varslet er gitt 4 betale det skyldige belop + renter

og omkostninger.

12. Omkostninger.
. Festekontrakten kan tinglyses som heftelse pd hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysing

og stempling av kontrakten samt konsesjon, beres av festeren.
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13. Swmrbestemmelser, som i kollisjonstilfelle gir foran bestemmelsene ovenfor.

Den arlige vedlikeholdsavgift pd vei fordeles likt melloﬂ ! .

hytteeierne. Tidspunktet for vedlikehold bestemmes av

grunneier. Dersom utviklingen forsd@vidt angdr de hygenis:[
forhold pd stedet etter Bygningsridets, Helsemyndigheten

eller Statens Vann- og avlepskontor skjenn og bestemmelsef

gjer det nedvendig, er hytteeierne forpliktet til & delta

i en fellesordning for vannforsyningen, kloakkavlep og

renvasjon med forholdsmessig fordeling av de samlede til-

herende utgifter for hver hyttetomt, oppfert hytte. Grunn

eieren har eiendomsretten p& veien, og hytteeierne bruks-

retten sammen med grunneieren. Vedlikehold av bilvei og

parkeringsplasser utfeores etter regning. Utgiftene for- .
deles pad hver festetomt. Evnt. seppeltemming fra felles-

hod, utferes ogsd etter regning.

14. Kontrakten er utstedt i 2 — to — eksemplarer, hvoray eier og fester har ett hver.

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester, og at begge er

over 21 ir.




Ole Jakob Seglem

Stillingstittel Antall ar i bransjen
Eiendomsmegler / Partner Siden 2019

Mobil Antall solgte eiendommer
988 06 655 600+

E-post Omradeerfaring

Ole jakob.seglem@aktiv.no Kristiansand, Sggne,

Vennesla og oppover til Evje

Boligtype
Alle typer bruktbolig,
fritidsboliger og noe nybygg

Mitt mal er & gjgre deg som kunde 100% forngyd ved a levere kvalitet i alle ledd.
Du skal alltid sta i sentrum av mitt fokus, og sammen skal vi arbeide for & oppna
en best mulig pris for din eiendom og samtidig skape best mulig salgsprosess.

For & lykkes med boligsalg i dagens marked er det
noen helt klare suksessfaktorer som gjelder: Lokal
kunnskap, riktig oppfglging og tilgjengelighet,
malrettet markedsfgring og stort engasjement. Hos
Ole Jakob far du dette - og enda mer.

Ole Jakob har jobbet i bransjen siden 2019 og har de
siste arene vaert med pé over 600 boligsalg som gir
god kunnskap om lokalmiljget. Hgy faglig kvalitet er
viktig for han, og han har god kjennskap til alle sider
ved et boligsalg.

Velger du Ole Jakob, sa velger du trygt - og kan veere
sikker pa at prosessen er i gode hender.

Selv om det er Ole Jakob som skal gjgre jobben, sa
har vi et av norges stg@rste eiendomsmeglerforetak i
ryggen i tillegg til solid erfaring og kompetanse fra
kontoret i Markens. Slik sikrer vi en trygg og god
prosess. Vi har stort fagmiljg & spille pa bak
meglerne slik at vi alltid leverer topp kvalitet.

- Jeg har stort personlig engasjement og jobber
strukturert og malrettet fra start til slutt. Det viktigste
for meg er en ren og ryddig handel - til best mulig pris.
Tett oppfelging er viktig for & fa en god sluttpris - og
der strekker jeg meg langt for & oppna den beste
prisen.

A lede prosessen frem mot et salg er en stor og viktig
oppgave. A selge bolig er en livshendelse, og det skal
gjares skikkelig. Derfor gar jeg l@s pa oppgaven med
ydmykhet og respekt. Hos meg far du den beste
oppfalgingen, og et stort personlig engasjement!

akuv.

Tar deg videre




Nabolagsprofil

Vestbygdveien 77

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 43 min &

& Vegusdalkrysset 8 min &
Linje 175 9.8 km

& Vegusdal 9 min &
Linje 175 10.3 km

Avstand til byer

Kristiansand 53 min &

Arendal Tt6min &

Stavanger 3123 min &

Bergen 259.9 km

Ladepunkt for el-bil
& |veland Bedehus - Iveland kommune 19 min &

& Kople Joker Iveland 19 min &

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste Igype: 198 m
* 90 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin , f
* Tveit Skisenter
* Kjgretid: 42 min \‘\’

* Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Gokartbanen pa Evje 23 min &

Sport

@ Engesland skole 2 min &
Aktivitetshall, ballspill 2 km

® Engesland idrettsanlegg 3min &
Fotball, friidrett, sandvolleyball 1.9 km

& Treningssenter 19 min &

Dagligvare

Neerbutikken Engesland 17 min %

Spndagsapent 1.6 km

Varer/Tjenester

l@ Vitusapotek Evje 24 min &

¥ Evje Vinmonopol 24 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vestbygdveien 77 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4768 ENGESLAND Saksbehandler: Ole Jakob Seglem
Telefon: 988 06 655
Oppdragsnummer: E-post: ole jakob.seglem@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



