Mikkelssti 7B, 4990 SONDELED

Risor / Sondeled - Hyggelig
feriebolig beliggende i
sjarmerende 0og sjonaere
omgivelser. Batplass.




Eiendomsmegler / Partner

Magne Haugas

Mobil 900 20 107
E-post magne.haugas@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Mikkelssti 7B

Kr 3200 000,
Kr 81 350,-
Kr 3281 350,-
Laila Vold
Truls Vold

Fritidseiendom
Eiet

2007

90/90 kvm
265.8 m?

4

5

Gnr. 25, bnr. 172
Gnr. 25, bnr. 266
1409250120

Velkommen!

Eiendommen fremstéar velholdt og ryddig. Her kan man ta med seg
kofferten og flytte inn for hele sommeren. Eiendommen er ogsa egnet
for bruk vinterstid. Flotte materialvalg som harmonerer og gir et
gjennomgdende ryddig og trivelig inntrykk. Her er det hyggelig & veere!

Flott beliggenhet i et attraktivt omréde bebygd til fritidsformal.
Omradet er sjgnaert og eiendommen har egen tinglyst batplass i
bryggeanlegg. Det er etablert fin gangsti og trapp ned til batplassen.
Det er ellers anledning til & padle kano, plukke baer & sopp samt ga pa
ski vinterstid.

Mikkelssti 7B er en meget komplett fritidseiendom med god standard
innvendig, flott tomt og batplass. Hjertelig velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 90 m?

BRA totalt: 90 m?
TBA: 70 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 53 m2 Hall med trapp, bad, soverom, stue, kjgkken, teknisk bod.

2. etasje
BRA-i: 37 m2 Loftsstue med trapp, 3 soverom, toalettrom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
70 m2 TBA apent areal er platting i tre pa mark.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
265.8 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet og har solrik beliggenhet med sol fra morgen til ca. 20.00.
Foran eiendommen har man stor platting godt hevet fra bakkeniva hvor man har lite
innsyn og fint overblikk. Flott beplantning med stokkroser, roser, hekk og blomster. Ved
inngangspartiet har man lavt fjell som skjermer for innsyn men som ikke gar pa
bekostning av solforhold. Til eiendommen har man ogsa batplass pa 2 meter pa felles
bryggeanlegg kun en kort spasertur fra eiendommen, denne er merket med 28. Det er
ogsa mulig a fa leid kommunale plasser.

Beliggenhet

Flott beliggenhet i et attraktivt omrdde bebygd til fritidsformal. Omradet er sjgneert og
man kan pa fa minutter spasere ned til egen batplass. Det er ogsa kun 5 minutters
gange til flott badeplass pa Skarvann. Fine turomrader i neeromradet hvor man padle
kano blant annet fra Lonene til Leivann og videre mot Kragerg.
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Ellers er omradet passende for de som liker & plukke sopp & beer.

Folger man sjgveien har man fa minutters battur til den idylliske trehusbyen Risgr. Man
kan ogsa ta baten til Lynger med “"Seilmakerfruens kro™ og videre er det ypperlige
muligheter for & besgke Kragerg, Tvedestrand og Arendal via sjgveien. @nsker man a la
baten sta kan vi trekke frem @isangfergen som er Norges eldste bilferge i tre som
fortsatt er i drift. Denne gar mellom Risgr og @ysang. @nsker man at denne skal slippe
familien av pa “Lille Danmark”, en skikkelig perle av en badeplass sa gjgr den gjerne
det.

Er man interessert i 4 nyte en bedre middag sa kan man ta baten til Stangholmen hvor
man kan fa servert uttallige retter fra en rikholdig meny. Stangholmen fyr ligger ytterst i
havgapet pa gya Stangholmen, i innseilingen til Risgr. Fyret ble fgrste gang tent 27.
oktober 1855.

Jegertunet feriesenter ligger fa minutters gange fra hytten. Der er det servering og
arrangementer i Igpet av aret. Videre er det mulighet for & kjgpe sesongkort for a bade
i bassenget og a spille tennis. Kragerg spa er kun en halvtimes biltur unna.

Serlandsskjeergarden er vakker og byr pa uttallige holmer man kan nyte i
sommervarmen. Omradet er ogsa egnet for turer vinterstid dersom man liker & ga pa
ski.

Adkomst

P& E-18 i gstlig retning: Fortsett rett frem forbi avkjgring til Akland. Fortsett inn pa 418
/ Sgndeledveien og kjgr ca. 2 km. Sving til hgyre inn pad 351 / SSS veien og kjgr 14 km.
Sving til hgyre inn ved Hadnebgkilen og ta sa hgyre inn pa Kjerstisvei.

Pa E-18 i serlig retning: Fglg E-18 til Brokelandsheia, Fortsett inn pa 418 og kjor ca 7,5
km mot Sgndeled. Sving til venstre inn pa 351/SSS veien og kjgr i 14 km. Sving til
hgyre ved Hadnebgkilen og ta sa til hgyre inn pa Kjerstisvei. Det vil bli skiltet ved
fellesvisning, velkommen!

Bebyggelsen
Fritidsbolig

Bygningssakkyndig
Kenneth Bjgrnhom

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Betongtakstein lektet opp over undertak av type sutakplater. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende og staende
luftet malt bordkledning. Musestopp i form av lekter i tre pa tilfeldig valgt stikkprgve.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Takvindu i loftstue. Bygningen har
malt hovedytterdgr og malt 2-flgy balkongdgr i tre. Innvendig er det gulv av heltre eik
og furu og fliser. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel. Etasjeskiller er av
trebjelkelag pa loft, mursale i 1 etasje. Takrenner, takfotbeslag og nedlgpsrer i belagt
metall. Heldekkende pipebeslag, luftehatter og stigetrinn til pipe i belagt metall.
Vannbordbeslag over vindski i belagt metall. oligen har elementpipe, vedovn og
sotluke/feieluke.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Montert elbillader

Arbeid utfgrt av @stbye & Sletmoen as

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Ordinzert vedlikehold maling.

Innhold
1.etg: Gang, bad/wc, stue og kjgkken, vaskerom, soverom 1

2.etg: Loftsstue, soverom 2, soverom 3, soverom 4, gjestetoalett

Standard
Eiendommen fremstar velholdt og ryddig. Flotte materialvalg som harmonerer gir et
gjennomgaende ryddig og trivelig inntrykk. Her er det hyggelig & veere!

Nar man kommer inn mgtes man av en flislagt gang hvor man kan henge fra seg
yttertgy og sette fra seg sko. Veggene er malt og gir et lyst innbydende inntrykk. Bad/
wec er flislagt og har hjgrneboblekar, dusjkabinett og alle fasiliter. Med fire soverom i
hytta har man plass til mange gjester. Det fgrste ligger pa hovedplan. Beveger man seg
innover i gangen har man en flott apen stue med god plass til sofamgblement.
Eikegulv i stue. Her har man dgr ut mot egen terrasse som gar rundt eiendommen.
Kjokken er pent og har lyse fronter, godt med skapplass og integrert oppvaskmaskin
og komfyr. Det er utvidet apning mot stue for et dpent og luftig preg. Vindu ut mot
hagen gir i tillegg godt med lys. | tillegg har man praktisk lagringsbod i etasjen, ideelt
for strykebrett, stgvsuger m.m. | 2.etg. har man 3 av soverommene samt praktisk
ekstratoalett. Rommene holder normal stgrrelse og har klassiske tregulv. Loftsstuen er
ideell til tv-stue eller spillrom.
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Her har man takvindu som dpner opp og gir godt med lys i rommet.

Mikkelssti 7 B er en meget komplett fritidseiendom med god standard innvendig, flott
solrik tomt og batplass. Hjertelig velkommen!

Takstmann har utarbeidet tilstandsrapport ifom. salg og fglgende forhold har fatt TG2:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Radon

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Innbo og lgsgre
Etter neermere avtale.

Hvitevarer
Etter neermere avtale.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt fiber inn pa hyttefeltet. Fiber ligger pr. i dag tilgjengelig for pakobling v /
eiendomsgrensa.

Parkering
Gode parkeringsmuligheter pa egen tomt. Det er montert egen elbillader ved
parkeringen.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
60078505

Enerqi
Oppvarming
Strgm og ved.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3200 000

Kommunale avgifter
Kr 14 631

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Sum kommunale avgifter gjelder:

Avlgp: kr. 6481,88,-
Eiendomsskatt: kr. 4422 -
Vann: kr. 3727,50,-

Renovasjon: kr. 2692,- palgper i tillegg og faktureres eier direkte fra RTA.

Eiendomsskatt
Kr 4 422

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi sekundaer
Kr 862 500

Formuesverdi sekundaer ar
2025

Arlig velavgift
Kr 6 000
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Velforening

Hytta ligger pa et hyggelig, rolig og veldrevet hyttefelt. For omradet finnes en
hytteforening, @ysang Brygge Hytteforening, som ivaretar drift og vedlikehold av felles
interesser som for eksempel brygge, lekeplass, redskapshus og vei. For hyttene er det
blant annet etablert et felles redskapshus hvor man finner alt man trenger av
hageredskap, stilasje til maling, gressklippere mm. Det er ogsa en fin lekeplass pa
omradet.

Ved deltakelse pa arlig dugnad er det mulighet for refusjon av kr. 1000 av arlig
velavgift.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 172 i Risgr kommune.Gardsnummer 25,
bruksnummer 266 i Risgr kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4201/25/172:

20.12.2006 - Dokumentnr: 642669 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4201 Gnr:25 Bnr:139

01.01.2020 - Dokumentnr: 1452943 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0901 Gnr:25 Bnr:172

09.04.2008 - Dokumentnr: 282227 - Bestemmelse om batplass
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:139

Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:266

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.12.20009.

Vei, vann og avlgp
Privat vei, offentlig vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner

Id 2019001

Navn Arealdel av kommuneplanen
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 29.11.2019
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4201/dokumenter/687/
Planbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 266 m

Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2005004

Navn Storeplass hytteomrade

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.08.2005

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4201/dokumenter/55/
Reguleringsbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 266 m

Formal Fritidsbebyggelse

Feltnavn FB4

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter neermere avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

80 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

81 350 (Omkostninger totalt)
97 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
100 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3281 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 297 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3300 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81 350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Meglerprovisjon: 1,9 % av salgssum.
Tilrettelegging: Kr. 10900,-

Markedsfgring: Kr. 18750,-
Garantipremie/innestaelse: Kr. 3800,-
Oppgjgrsvederlag: Kr. 6950,-

Elektronisk signering og utskrifter: Kr. 4389,-
Sikringsobligasjon: Kr. 545,-

Oppdragsansvarlig
Magne Haugas
Eiendomsmegler / Partner
magne.haugas@aktiv.no
TIf: 900 20 107

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
13.06.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Mikkelssti 7 B, 4990 SONDELED
(17 RISBR kommune

# gnr. 25, bnr. 172

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 90 m?

Befaringsdato: 04.06.2025 Rapportdato: 06.06.2025 Oppdragsnr.: 20322-1204 Referansenummer: VN1441

Autorisert foretak: Bjgrnhom Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Bjgrnhom Var ref: Kenneth bjgrnhom

1] Bygningssakkyndig. [

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bjornhom Takst AS

Rapportansvarlig
P o
‘of
Kenneth Bjgrnhom
Uavhengig Takstingenigr

kenneth.bjornhom@gmail.com

934 36 456

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20322-1204 Befaringsdato: 04.06.2025
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4201 RISGR 4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20322-1204 Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 3 av 16
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20322-1204 Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 4 av 16
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Mikkelssti 7 B, 4990 SONDELED
Gnr 25-Bnr 172
4201 RIS@R

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig i del av vertikaldelt 2-mannsbolig oppfgrt i 2007 i tre
i 2 etasjer inkludert innredet loft. Bolig fremstar for det meste
med lite aldersslitasje og godt vedlikehold. Fritidsbolig er
beliggende i etablert hytteomrade pa Sgndeled i Tvedestrand
kommune. Hytteomrade har felles privat vei med bom.

Det henvises forgvrig til rapportens punkter og avsnitt.

Arealer Gé til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger:

- Det foreligger byggemeldte og godkjente tegninger som
stemmer med dagens bruk.

Oppdragsnr.: 20322-1204 Befaringsdato: 04.06.2025

Bjgrnhom Takst AS
Dvergsneslia 10 k l
4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Side: 5av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

44

. . Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og Gitilside
Fordeling av tilstandsgrader O | onstruksion
— %
20
15
10
5
|
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Sluk under spabad er ikke inspisert. Spabad er ikke funksjo
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
© Tomteforhold > Terrengforhold Galtil side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Isi
balkonger
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ vitrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv 4 til si
o Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og 4 til si
tettesjikt
Oppdragsnr.: 20322-1204 Befaringsdato:  04.06.2025 Side: 6 av 16



Mikkelssti 7 B, 4990 SGNDELED
Gnr 25-Bnr 172
4201 RIS@R

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2009 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Standard
Normal standard i henhold til byggear og tenkt bruk.

Vedlikehold

Opplysninger gitt av eier:

- Oppmaling av fasader og terrasser er utfgrt Igpende ved behov
siden 2019. Egeninnsats.

- De fleste innvendige overflater pa vegg og tak er behandlet siden
2019. Egeninnsats.

- Montert elbillader ved parkering i 2023. @stbye & Sletmoen AS.

Kjente feil og mangler:

- Sprosse pa balkongdgr er limt.

- Det kan vaere behov for normalt vedlikehold som maling av
enkelte utvendige overflater.

- Utvendige terrassebord er oppsprukket, og det kan vaere behov
for a skifte enkelte bord.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Betongtakstein lektet opp over undertak av type sutakplater.

Nedlgp og beslag

Takrenner, takfotbeslag og nedlgpsrgr i belagt metall. Heldekkende
pipebeslag, luftehatter og stigetrinn til pipe i belagt metall.
Vannbordbeslag over vindski i belagt metall.

Oppdragsnr.: 20322-1204

Befaringsdato: 04.06.2025

Bjgrnhom Takst AS ‘
Dvergsneslia 10 k I I

4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende og staende luftet malt bordkledning. Musestopp i form av
lekter i tre pa tilfeldig valgt stikkprgve.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Det er ikke tilkomst for
inspeksjon innvendig.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Luftespalter i gesimsen viser at det mest sannsynlig er luftesjikt pa
undersiden av undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Takvindu i loftstue.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt 2-flgy balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting pa mark i malt tre. Rekkverk i malt tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.

Terrassebord i tre har endel oppsprekking.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det ma paregnes normalt vedlikehold som utskifting av bord, vask og
behandling.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av heltre eik og furu og fliser. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag pa loft, mursdle i 1 etasje.

Side: 7 av 16
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Mikkelssti 7 B, 4990 SONDELED
Gnr 25-Bnr 172
4201 RIS@R

Tilstandsrapport

Bjgrnhom Takst AS ‘
Dvergsneslia 10 k I I

4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

L L8 Radon

Bygget er ikke utfgrt med radonsperre. Det er ikke foretatt radonmaling.

Ifglge radonaksomhetskartet utarbeidet av Norges Geologiske
Undersgkelser er det moderat til lav forekomster pa denne adressen.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

- Tiltak anbefales i henhold til resultat.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Innvendige trapper

Boligen har trapp og rekkverk i tre som er malt. Tette opptrinn og
handlgper pa vegg.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
1 ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: kontrollerkleeringer. Bad i 1 etasje har flis pa gulv med
elektriske varmekabler i mursale. Det er flis pa vegg. Det er ubehandlet
trepanel i tak. Det er frittstdende spabad. Det er dusjkabinett. Det er
baderomsinnredning med nedsenket servant. Det er elektrisk
avtrekksvifte med avtrekk ut, ventil i vindu for tilluft.

1 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

1 ETASJE > BAD

L Lk Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 0 mm, men over 5 cm oppkant under dgrterskel. Det er lite
lokalt fall rundt sluk under dusjkabinett. Sluk under spabad er ikke
besiktiget.

Oppdragsnr.: 20322-1204

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ikke lokalt fall rundt sluk i dusjsone.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann

som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

- Ved renovering av bad anbefales det at det etableres fall pa gulv i
henhold til dagens forskrifter og krav.
- Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett.

1 ETASIE > BAD
L Lkl Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
1 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
spabadekar.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Spalte for tilluft via ventil i vindu.

1 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det har ikke vaert fysisk fuktpakjenning i rom pa grunn av bruk av
dusjkabinett. Det derfor ikke funnet hensiktsmessig a foreta hulltaking.
Det er ikke funnet indikasjoner pa unormale fuktverdier visuelt eller ved
bruk av fuktindikator Protimeter MMS3. Trepanel er malt til 7,2 %(tgrt)
nede pa vegg under trapp mot dusjsone.

KIGKKEN

1 ETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 8 av 16



Mikkelssti 7 B, 4990 SGNDELED Bjgrnhom Takst AS ‘
Gnr 25-Bnr 172 Dvergsneslia 10 k I I
4201 RISPR 4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser

1 ETASJE > KIBKKEN som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
Avtrekk offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

SPESIALROM kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
LOFT > TOALETTROM oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en

fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
L A8 Overflater og konstruksjon
400 volt elektrisk anlegg med 11 stk automatiske sikringer i sikringsskap

Toalettrom med gulvklosett og servant. Elektrisk avtrekksvifte med i soverom i 1 etasje.
avtrekk ut.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
Vurdering av avvik: arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
« Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Konsekvens/tiltak Nei
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dore.l. Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
TEKNISKE INSTALLASJONER rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2007

Vannledninger
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i elektroinstallasjonsvirksomhet?
rgrskap med dren til gulv med sluk i teknisk bod. Stoppekran ved Ja
bereder. Felles utvendig stoppekran.
4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja
Avlgpsrgr
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
- Elbil lader er montert i 2023. @stbye&Slettemoen AS.
Samsvarerklazering foreligger.
- AMS maler montert i 2017. Samsvarserklaering pa skapder.

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon - Samsvarserklaering ved oppfgring av bolig er ikke fremvist.

. . o . o oo 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
B°"$e" har natl_"l'g ventlIaSJor'] via vent1|er'| vmduuer. Periodisk avtrekk Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
fra kjpkkenventilator og elektrisk avtrekksvifte pa bad og toalettrom. awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei
Varmtvannstank 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. 7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei
Elektrisk anlegg

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Undertegnede har ikke spesialkompetanse pa el-anlegg og pa generelt
grunnlag er det a anbefale en gjennomgang av elektrisk anlegg.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannmelder i tak i stue i 1 etasje og i loftstue. 6 kg
brannslukkingsapparat i teknisk bod i 1 etasje.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Oppdragsnr.: 20322-1204

Befaringsdato: 04.06.2025
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Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur i armert betong.

Forstgtningsmurer

Natursteinsmur ut mot parkering.

Terrengforhold

Det er etablert platting i tre rundt hele boligen. Underliggende terreng
er derfor ikke mulig a inspisere.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2007. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2006. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20322-1204

Befaringsdato:  04.06.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1 etasje 53 53 70
Loft 37 37
SUM 90 70
SUM BRA 20
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
1 etasje H_aII m/trapp, ?ad, Soverom, Stue,
Kjgkken, Teknisk bod
Loft Loftstue med trapp, Soverom, Soverom
2, Soverom 3, Toalettrom
Kommentar

Areal med lav himlingshgyde er gulv langs knevegger pa loft.
TBA dpent areal er platting i tre pa mark.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger:
- Det foreligger byggemeldte og godkjente tegninger som stemmer med dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: ~ Handverkertjenester:
- Montert elbillader ved parkering i 2023. @stbye & Sletmoen AS.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Bjgrnhom Takst AS ‘ I I

Dvergsneslia 10 k

4639 KRISTIANSAND S Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
53

2 39
2 92

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[“]1a  [INei

[Jia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 88
Kommentar
Fritidsbolig S-rom i 1 etasje er teknisk bod.

Oppdragsnr.: 20322-1204 Befaringsdato:  04.06.2025

S-ROM( m2)
2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
04.6.2025 Kenneth Bjgrnhom

Laila Vold

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4201 RIS@R 25 172
Adresse

Mikkelssti 7 B

Hjemmelshaver
Vold Laila, Vold Truls

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
0 265.8 m?

Fritidsbolig beliggende i etablert hytteomrade pa Sgndeled i Risgr kommune.

Adkomstvei

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 330000 2019

Oppdragsnr.: 20322-1204

Befaringsdato:  04.06.2025

Eieforhold
Eiet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei
Malebrev Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Vann- og avigpsverk Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.06.2025
2 06.06.2025
3 06.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20322-1204

Befaringsdato: 04.06.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20322-1204

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VN1441

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 16 av 16



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arendal

Oppdragsnr.

1409250120

Selger 1 navn Selger 2 navn
Truls Vold Laila Vold
Mikkelssti 7B
Poststed
SONDELED 4990

Er det dgdsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | gjensidige |
Polise/avtalenr. | 60078505

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TV, LV

Document reference: 1409250120
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert elbillader
Arbeid utfert av | Dstbye & Sletmoen as

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Montert ved parkering / inngang terrasse. Easy lader.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Ordinzert vedlikehold maling.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: TV, LV

Document reference: 1409250120



19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei 1 Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei 1 Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Initialer selger: TV, LV
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Tilleggskommentar

Eiendommen ligger i et sveert hyggelig og veldrevet hyttefelt og har egen hytteforening som ivaretar infrafrastruktur, brygger mm. Det finnes
felles redskapshus med gressklippere, stilasje, hageredskap mm. Det finnes ogsa hjertestarter pa feltet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TV, LV

Document reference: 1409250120



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Truls Vold 8d09b546¢ce7774fa417d2  04.06.2025
dd6bdc70e8ff5cfefodf 09:59:11 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Laila Vold €66a15831eb501bf398456 04.06.2025
dd59981b2b76c57f94 11:118:59 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by
One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1409250120

59



60

Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4952 RIS@R
Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor.kommune.no

Dato: 27.05.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Vann og avlgp

Gnr: 25 Bnr: 172 Fnr:

Snr:

Adresse: Mikkelssti 7B, 4990 SGNDELED

Tilkobling til vann og avlgp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann?

JaX

Nei ]

Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp?

JaX

Nei []

Merknad:

Vannmaler

Vannmaler

Ja[

Nei [X

Merknad:

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt

JaX

Nei ]

Merknad:

Grunnleie




Grunnleie/festeavgift

Ja[

Nei X

Merknad:

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

[ ] Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

[] Restanser:
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Utskriftsdato: 27.05.2025

Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4952 RIS@R

Telefon: 37 14 95 00
E-post: post@risor kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Risgr kommune
Kommunenr. | 4201 Gérdsnr. | 25 Bruksnr. | 172 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Mikkelssti 7B, 4990 S@NDELED

Kommunale gebyrer 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep
Avlep 6481,88
Eiendomsskatt 4422
Feiing -
Renovasjon -

Septiktemming -

Tomteleieffesteavgift -

Vann 3727,50

Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.




Grunnkart

Eiendom: 25/172
Adresse:  Mikkelssti 7B
Dato: 27.05.2025

Risgr kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

©Norkart 2025

N 6512800

S N 8512900

N 8512800

N e L2 Ny

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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REGULERINGSBESTEMMELSER
TIL REGULERINGSPLAN FOR
STOREPLASS HYTTEOMRADE

RONNINGEN GARD

0
GENERELT
Tiluak i planomridet skal gis en estetisk wiforming og plassering i terrenget som samsvares med gieldens
retningslinjer for frtdsbebyegeise §1

LI5S

D:’llumumcomﬁdetc:péﬂmnmm i Dzt skal dig vann- og
peplan for pl tilkobles det offentlise lodningsnetiet

0.2

F Mdeter |m_ldcll 1 regull Ipﬂi Lrlgeisde J:mmi]. Byggeomeider, lndbruksomrider,
AT 5

0.3
leni(fmci&c mgnlmngsbcsmmnw]smm Tvor seedige grumner tales for det, tillates av kommunen innenfor
rammen av b o vediekter.

1
BYGGEOMRADER - Bl - B10
1.1

I omridene skal det oppfares 26 fritidsboliger med to boenheter i hver og 20 frittliggende
itidsboliger. Vikeige skal bevares. Trer som bidrar til at bebyggelsen framstir
mindre eksponert mot innsyn, skal ikke fjemes.

1.2
Eksisterends fritidsbebygzelse i omrddet BS og Bl 0 er gitt feltfarge innendor den gule skalaen,

13

Hver fritidsbolip besl Lk arcal pd 10 daa av gar 25 broar 3, 4 i henhold (il Risor

s rogle for ftidibebygselss, § 4

14

Bebyggelsen shal gi et enhetlip preg med sorlandsk b sk “Rosmingstin for friti i
Risor kommuoe av 17, 10:95 gjores gjeldende for byggeomridens.

1.5
Rehyggelsesplan for hvert eakelt felt m3 utarbeides og framb / godkj for uibygging finner sed

1.6 5
Det vises med bebyggelscsplan antall boenh, T 1 med stedlig antatt hoyde pa topp
grunnmur skal godkj av far b beid finner sted.

1.7

Brging kan ilke stane for byggstliacdse forcligger.

1.8

' Byggaillatelse kan phregnes gint forst ndr planomeddst er tilknytiet offentlig avlopsnett. Ve, paskering, vann og

Koakk mb opparbeides i benhold il wekniske godijente plancr,

2
LANDBRUKSOMRADER

21
Dersam dat {arbeidet | grannen oppdages spor etter cldre akaivitet | emeidet (fortidsminner) md arbebdet stanses.
osmeldms smlsssendsul fylkeskultaretaten. Eier blir belastet med kosinader i forbindelse med en eventuell
kelse. Gammelt knlturlandskap, rester etter gamle veier, murer, stemgarden mov, i
planomeidet skal i storst mulig grad bevares

23
Alle provatrettshige forhodd ! avtaler skal fortsstt sth ved makt, s lenge ikke nye avialer er innglet.

3
TRAFIKKOMRADER

3.1
Helz planomrider skal knyties thl Fv. 351 via vei or. | til Hednebakilen.
Adkemsien til Ronningen gird skal vaere via veg or. | (Veien ul Hodnebokilen), Dagens adkomst til hovedbrakes
skal stenges, Det skal kun vare gaogvei til den yire sndibithavoa (ingen bilparkering).

3.2
1 frisiktsonen md verken tereng, vegetasion eller giensiander rage hovere enn 0.5 m over de tilsetende veiers mivi,

4
FRIOMRADER

4.1
1.de regulerte friomrbdens kan det andegges suer og anlegg for lek o ballgll. Eveatuclle tiliak md pi forhind
godkjennes av kommunen.

5
FAREOMRADER
51
Det girh & gienmom Planomeddet Knftverkets b budslinjc undes b mii folges Bygges
et mindse vikiigs bygs innenfor forbudslinjen, ma hoyde il hoyspentlinjen gody av kraftverkes. Evennasll
kabel trase i bakken md avtales med kraftverket.

SPESIALOMRADER / FRILUFTSOMRADER



6.1
Vegetasjonen skal tas vare pé slik at innsyn og siluettvirkning i sterst mulig grad tas hensyn til og det tillates bare
vanlig bestandsregulering. _
6.2
Pumpestasjonen plasseres ved Hodnebolkilen. Endelig plassering mé godlgennes av kommunen.

6.3

Det avsettes plass til seppelcontainere i et eget bygg. Endelig plassering, og planering av omradet, ma pa forhind
godkjennes av kommunen, -

7/
FELLESOMRADER

: 7.1
Kjore og gangveier i Planomradet skal tilfredsstille kravene for slike veier.

7.2

Gangyvei til Skarvann krysser med undergang under Rv. 3511 omradet. Det sakes, og denne mi godkjennes av
vegvesenet for arbeidet settes i gang.

7.3

Det avsettes 2 biloppstillingsplasser og 1 gjesteparkering til hvert doble skipperhus. Til enkle fritidshus avsettes 1
biloppstillingsplass og 1 gjesteparkering,

7.4
" Veien til Helleren skal bare benyttes av de som til enhver tid bebor eiendommen og dessuten de som har batplass i
indre smabathavn pi Renningen Gard eller Helleren. Eksisterende hytter i feit B 5 og B 10 skal fortsatt ha sin
avtalte veirett gjeldende selv etter omlagt (regulert veg i omradet).

705} ‘
Fellesbrygger bygges med utriggere - bitene ligger vinkelrett pd brygga. Ytre brygee har 35 bétplasser, indre

* brygge har 18 bétplasser. Det tillates ikke flyteboyer utlagt i indre smabithavn. Maksimal lengde pa utriggerne er
Sm. t

7.6
Fellesanlegg og sjeboder / redskapsboder skal oppfares under felles tak. Det skal veere estetisk utformet for ikke &
fa en siluettvirkning mot sjeflaten Sterrelse pi bygget beregnes utfra ca 1,5 m2 pr. batplass.
Fullstendig teknisk materiale mi utarbeides for godkjenning fer byggetillatelse blir gitt. Forevrig gjelder ogsi
Rispr kommunes regler for fritidsbebyggelse av 17.10.95. 65
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 25/172
Adresse: Mikkelssti 7B
Utskriftsdato: 27.05.2025

Risgr kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

N 6512800 X : , , : N 6512800
©Norkart 2025 A 2 -

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regquieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
P omréde forfritidsbebyggelse

Omrade forjord- og skogbruk
Trafikkomride i sjg ogvassdrag
Turveg
PN Privat veg
Friluftsomride (p& land)
———— Friluftsomrideisjs ogvassdrag
B Privatsm3bathavn (land)
11111 Privatsm&b&thavn (sjs)
Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
oy, Felleslekearealforbam
N\ . Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
Reguleringsplan PBL 2008

! Smabitanleggisjg ogvassdragmedtilhgrer

Fefles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rcequlerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning

- Form3ilsgrense

o Faresonegrense

- Regulerttomtegrense

-t Byggegrense

—" Planlagtbebyggelse

_— Regulert senterlinje

—.~"""  Regulertkantkjgrebane

T Regulert park eringsfelt
Abc Paskriftfeltnavn

Abe P &skrift reguleringsform 31/ arealform il
Abc P&skrift areal
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Risgr kommune: Grunneiendom 4201-25/172

. Norkart

Utskriftsdato: 27.05.2025 11:47

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Mikkelssti 7B Beregnet areal 265.8
Etablert dato 18.12.2006 Historisk oppgitt areal 266,1
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 25/172
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 22.09.2017 16/1138
eiendom 27.09.2017 25/1, 25/4, 25/7, 25/139, 25/145, 25/146, 25/149, 25/150,
Oppmalingsforr. 25/151, 25/152, 25/153, 25/154, 25/155, 25/156, 25/157, 25/158,
25/159, 25/160, 25/161, 25/162, 25/165, 25/166, 25/167, 25/168,
25/169, 25/170, 25/171, 25/172, 25/173, 25/174, 25/176, 25/177,
25/178, 25/179, 25/180, 25/181, 25/182, 25/183, 25/184, 25/185,
25/186, 25/187, 25/188, 25/189, 25/190, 25/191, 25/192, 25/193
Fradeling av grunneiendom 22.09.2017 16/1138 Tinglyst 25/139 (-14965,7), 25/266 (14965,7)
Oppmalingsforr. 11.10.2017 11.10.2017 25/1, 25/4, 25/7, 25/145, 25/146, 25/147, 25/148, 25/149,
25/150, 25/151, 25/152, 25/153, 25/154, 25/155, 25/156, 25/157,
25/158, 25/159, 25/160, 25/161, 25/162, 25/163, 25/164, 25/165,
25/166, 25/167, 25/168, 25/169, 25/170, 25/171, 25/172, 25/173,
25/174, 25/175, 25/176, 25/177, 25/178, 25/179, 25/180, 25/181,
25/182, 25/183, 25/184, 25/185, 25/186, 25/187, 25/188, 25/189,
25/190, 25/191, 25/192, 25/193
Fradeling av grunneiendom 18.12.2006 25/139 (-266,1), 25/172 (266,1)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 24.02.2006 06/2565 25/139 (-290,3), 25/176 (290,3)
Kart- og delingsforretning 04.05.2009 25/172, 25/174, 25/178
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6512890.42 514820 0 Ja 265.8
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
VOLD TRULS Hjemmelshaver (H) VEBERGVEIEN 68 Bosatt (B)
F270569***** 1/2 3074 3074 SANDE | VESTFOLD
VOLD LAILA Hjemmelshaver (H) VEBERGVEIEN 68 Bosatt (B)
F280868***** 1/2 3074 3074 SANDE | VESTFOLD
Andel i sameier
Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Risgr kommune: Grunneiendom 4201-25/172

. Norkart

Utskriftsdato: 27.05.2025 11:47

[1/46

[4201-25/266 | Grunneiendom

Vegadresse: Mikkelssti 7 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 4990 SONDELED Kirkesogn 05080203 Sgndeled

Grunnkrets 308 Hadnebg Tettsted

Valgkrets 11 Sendeled

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 21193437 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 16.12.2009

1: Bygning 21193437: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 16.12.2009

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 90

Kulturminne Nei BRA Totalt 90
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 27.10.2003 |31.10.2003

Igangsettingstillatelse 05.06.2007 (21.12.2009

Ferdigattest 16.12.2009 |21.12.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Mikkelssti 7B HO101 25/172 90 5 2 2 Kjekken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 37 37 0 0 0
HO1 0 0 53 53 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Nabolagsprofil

Mikkelssti 7B

Avstand til sjo
94 m

Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik

@ Gjerstad stasjon
Linje F5

& Langkjeerbakken
Linje 701

& Hellemyrveien
Linje 701

Avstand til byer
Risgr

Kragerg

Arendal

Skien

Oslo

Stavanger

Bergen

Ladepunkt for el-bil
= Brokelandsheia

& Brokelandsheia Supercharger

(.

1128 min &

29 min &
29.4 km

8 min &
9 km

9 min &
9.8 km

3T min &
39 min &
49 min &
Tt13min &
2131 min &
204 km

286.6 km

22 min &

22 min &

Havner i omradet

* Finngya Seilsenters Gjestehavn

* Risgr gjestehavn
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Jegertunet Feriesenter
Camp Skarvann

Rgysland Gard

Sport

@ Hgdnebg
Ballspill

@ Haslumkilen Havn ballbinge
Ballspill

R

MOT Kragerg

B

Dagligvare
Joker Westgaard

Kiwi Sgndeled
Post i butikk, PostNord

Varer/Tjenester

C|

ALTI Kragerg
@ Apotek 1 Brokelandsheia
@ Boots apotek Sannidal

¥  Brokelandsheia Vinmonopol

Stewarts fysioterapi & treningssenter

9 min A
3 min &

5min &

16 min &
1.5km

11 min &
12 km

19 min &

32 min &

10 min &

14 min &
14.5 km

24 min &
23 min &
24 min &

23 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Mikkelssti 7B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4990 SPNDELED Saksbehandler: Magne Haugéas
Telefon: 90020 107
Oppdragsnummer: E-post: magne.haugas@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



