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Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
Tone B. Johnsrud

Mobil 907 75 346
E-post  tonejohnsrud@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad
Storgata 2, 1850 MYSEN. TLF. 69 89 91 57

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Fnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 2 300 000,

Kr 58 890 -

Kr 2 358 890,

Kr 1 000,-

Peli Eiendom AS

Eierseksjon
Eierseksjon
1980

52/52 kvm
3485.2 kvm
]

2

Gnr. 6, bnr. 1
10

138
1113260019

Rakkestad - Praktisk
leilighet med alt pa et
plan. Stor solrik terrasse.

Vihar gleden av & presentere denne fine leiligheten i Rakkestad.
Meget attraktiv beliggenhet. Andel av felles festet tomt.

Innhold:
1. etg.: Vindfang, stue/kjgkken, soverom, bad/vaskerom, gang, bod.
Veranda pd 17 m2.

Leiligheten ligger pa Lyngbyfeltet, som er et etablert og populeert
boligomrade like sydgst for Rakkestad sentrum. Omrade er
barnevennlig og uten seerlig giennomgangstrafikk. Bestar vesentlig av
etablert bolighebyggelse beliggende i naer tilknytning til
landbruksarealer. Det ligger flere barnehager rett i naerheten.
Gangavstand til skoler, idrettsplass, butikker, post og Rakkestad
sentrum hvor det er bank, offentlige kontorer, ytterligere forretninger
m.m. Avstanden til Rakkestad sentrum ca 1,5 km.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 52 kvm
BRA totalt: 52 kvm
TBA: 17 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 52 kvm Gang, soverom, bad/vaskerom, stue/kjgkken, entré og bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
17 kvm Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3485.2 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles festet tomt pa 3 485,2 m2, ifslge Norges Eiendommer. Tomten er opparbeidet
med plenarealer, naturlig vegetasjon og vintergrgnt. Belegningsstein i gardsplassen.
Parkering pa egen gardsplass.

01.08.1967, Tinglyst festekontrakt. Festetiden er 80 ar. Bortfester er Rakkestad
kommune. Festeavgiften kan reguleres hvert 10 ar. Festeavgiften pa kr. 3.662,- er
inkludert i kommunale avgifter.

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Lyngbyfeltet, som er et etablert og populeaert boligomrade like
sydgst for Rakkestad sentrum. Omrade er barnevennlig og uten szerlig
gjennomgangstrafikk. Bestar vesentlig av etablert boligbebyggelse beliggende i neer
tilknytning til landbruksarealer. Det ligger flere barnehager rett i naerheten. Det er
gangavstand til skoler, idrettsplass, butikker, post og Rakkestad sentrum hvor det er
bank, offentlige kontorer, ytterligere forretninger, etc. Avstanden til Rakkestad
handelssentrum er ca. 1,5 km.
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Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendommen er et rekkehus oppfart i 1980.

Bygningen er fundamentert med ringmur i betong pa antatt fjellgrunn.

Grunnmuren er av lettklinker.

Dreneringen har funksjon fra byggearet, men det er ikke synlig drenering rundt boligen.
Ytterveggene bestar av en lett bindingsverkskonstruksjon, utvendig kledd med stadende
trekledning. Kledningen er beskrevet som veerslitt og oppsprukket, og det er observert
begrenset lufting i nedre kant mot grunnmuren.

Den baerende takkonstruksjonen er av tre, utformet som et saltak og tekket med
betongtakstein fra byggearet. Loftet har adkomst via en loftsluke, og det er bemerket
begrenset ventilering samt misfarging pa undertaket.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i overflatebehandlet metall.

Etasjeskillerne er av trebjelkelag, og under disse er det en krypkjeller med stubbegulv.
Vinduene har rammer og karmer av tre. De fleste vindusglassene er 2-lags isoler- eller
energiglass som er byttet i senere tid, mens vinduet i boden er fra byggearet.
Ytterdgren er en hvit dgr med glass, og verandadgren har 2-lags isolerglass av ukjent
alder.

Eiendommen har en sydvendt veranda med tilgang fra stue/kjgkken. Materialene som
er benyttet er trykkimpregnerte gulvbord og malt trevirke pa rekkverk og levegg. |
tillegg finnes en betongtrapp med smijernsrekkverk.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Det er avvik:

Betongtakstein har en levetid som overstiger 30 ar, og i dette tilfellet er mer enn
halvparten av den forventede brukstiden oppbrukt. Dette tilsvarer tilstandsgrad 2 (TG
2).

- Takkonstruksjonen har synlig mosevekst og tegn til slitasje, som fglge av elde.
Mosen dekker flere omrader av taket, og slitasje er spesielt fremtredende pa utsatte
deler av takflaten.
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- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Mer enn halvparten av den forventede brukstiden for takrenner, nedlgp og beslag er
passert. TG 2 settes pa bakgrunn av alder.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Dette var ikke et krav ved
oppferingstidspunktet.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er pavist vaerslitt og oppsprukket trevirke/trepaneler, som fglge av elde,
eksponering av veer/vind samt manglende vedlikehold opp gjennom arene.

Ikke tilstrekkelig med lufting mellom kledning og yttervegg. God lufting er viktig og skal
drenere ned og lede ut vann som trenger gjennom regnskjermen, slippe ut eventuell
fuktighet fra indre deler av veggen samt gi mulighet for at fuktighet kan tgrke ut fra
baksiden av regnskjermen.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

+ Undertaket er misfarget.

Det er begrenset lufting mot endene av loftet. God og kontinuerlig lufting er viktig for &
redusere risikoen for skader.

- Det er pavist utettheter i dampsperrefunksjonen mellom loftet og boligdelen. Det er
registrert omrader med muggsopp/svertesopp i undertaket péa loftet. Arsaken er ofte
at det er for fuktig pa loftet, fordi fuktig luft fra boligen kommer opp pa loftet og kjoles
ned.

- Det er pavist fuktskader pa gulv pa deler av loftet, noe som kan relateres til
kondensering og svakheter i tetting rundt luftkanaler.

- Utvendig - Dgrer
Avvik: Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
- Ytterdgra oppleves som vanskelig & apne/lukke/lase.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 16 mm

Lyngrabben 8D



avvik i stue/kjpkken og 6 mm i soverom. Lokalt ble det malt 14 mm over 2 meter i
stue/kjokken.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
- Pavist stedvis slitasje i nedre del av dgr til badet, som fglge av fukt.

- Vatrom - 1. etasje > Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling

Avvik: Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

- Badet har vatsoner med vegger i baderomspanel som ikke er montert etter
monteringsanvisningen. Platene er montert direkte ned mot gulvet, noe som kan
redusere levetiden ved regelmessig tilfgrsel av fukt. Lesningen kan veere vanlig ved
bruk av kabinett, men oppfyller ikke kravene til tetthet/membran i vate soner.

- Vatrom - 1. etasje > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Awvik: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Sluket er ikke byttet i forbindelse med oppussing av badet, forventet brukstid pa
sluket er oppbrukt. Det gjgres oppmerksom pa at dette kan redusere vatrommets
levetid.

- Ukjent tettesjikt i badet. Ikke pavist klemt membranlgsning ved inspeksjon av sluk.
Jevnlig rensing av sluket er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den stgrste arsaken til
lekkasjer fra bad. Det er derfor viktig at ikke vannet blir stdende over vannlasen i
sluket.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller
annen kompenserende lgsning.

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr-i-rgr-systemet ikke blir ledet til sluk eller
annen kompenserende Igsning. Fordeler er plassert under kjgkkenbenken.

- Rorkursene pa rgr-i-rgr-systemet for vannledningene er ikke merket, noe som gjgr det
utfordrende a identifisere hvilke rgr som fgrer til spesifikke vannuttak eller kraner.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Avlgpsregr i plast har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er brukt
opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert slitasje og
funksjonssvikt.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.
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- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: Det er avvik:

- Det er ikke synlig drenering rundt boligen. Manglende fuktsikring gker risikoen for
fuktinntrengning i konstruksjonen, spesielt i krypkjeller og mot grunnmur.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Terrenget har stedvis ikke fall fra grunnmuren, dette kan fgre til ungdig fuktbelastning
mot grunnmuren.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
De utvendige avlgps- og vannledningene har passert mer enn halvparten av sin
forventede brukstid. Dette indikerer at de er aldrende, og deres tilstand kan veere
svekket pa grunn av alder og slitasje.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Innvendig - Krypkjeller

Avvik: Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig.
Krypkjeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av
fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i
eller i forbindelse med krypkjelleren.

Verditakst
Kr 2 300 000

Innhold
BRA-i 52 kvm: Gang, soverom, bad/vaskerom, stue/kjgkken, entré og bod
TBA 17 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Kjgkken 1. etasje

Kjokken med apen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredningen er i L-form med lyse, slette
fronter og laminerte benkeplater. Det er nedsenket kjgkkenvask av rustfritt stal med
vaske- og skyllekum. Mellom benkeplater og overskap er det lagt Kitchenboardplater.
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Kjgkkenventilatoren er plassert over induksjonstoppen, med avtrekk ut. Kjgkkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr, mikrobglgeovn, induksjonstopp samt
kjgl- og fryseskap. Det er opplegg og plass til oppvaskmaskin. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad/vaskerom 1. etasje

Bad/vaskerom pusset opp rundt 2016, med baderomspanel pa vegger og fliser pa
gulvet med elektriske varmekabler. Badet er innredet med servantinnredning med lyse
fronter og overhengende speil med lys. Det er ogsa montert skapinnredning med
laminert arbeidsbenk. Videre er det et dusjkabinett med dgrer i glass og handholdt
dusjarmatur, vegghengt toalett, og opplegg og plass til vaskemaskin. Rommet
ventileres via en ventil i himlingen.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat. Fliser i bad.

Vegger: MDF-panel og panel. Baderomsplater i bad.
Himling: Takessplater.

Overflatene viser normal slitasje.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det er ukjent om det er
eldre kobber igjen i boligen.

- Avigpsror: Det er avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har mekanisk ventilasjon til kjgkken og bad.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa 120 liter fra 2015 og er plassert i benk i
kjokkenet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2016:

+ Bad/vaskerom, pusset opp rundt 2016, med baderomspanel pa vegger og fliser pa
gulvet. Badet er innredet med servantinnredning med lyse fronter samt overhengende
speil med lys. Det er ogsa montert skapinnredning med laminert arbeidsbenk.
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Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har dgrer i glass, dusjarmaturet er hdndholdt.
Videre er det montert vegghengt toalett, og det er opplegg og plass til vaskemaskin i
rommet. Badet/vaskerommet ventileres via ventil i himlingen. Det er lagt elektriske
varmekabler i gulvet.

2015:
+ Varmtvannstanken er pa 120 liter og er plassert i benk i kjskkenet, fra 2015.

Parkering
Parkering pa egen gardsplass.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med panelovner og elektriske varmekabler
pa bad.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 300 000

Omkostninger kjgper
2 300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

57 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

58 890 (Omkostninger totalt)

70 790 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

73 590 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 358 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 370 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 373 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr18 911 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:

Festeavgift: kr 3662,00

Renovasjon husholdning, fast del: kr 2325,00

Renovasjon husholdning, variabel del - 140 | rest: kr 3045,00
Abonnement vann: kr 837,20

Abonnement avlgp: kr 1196,00

Eiendomsskatt: kr 7846,00

Totalt: kr 18911,20
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Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for
aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt
per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa
ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Eiendomsskatt
Kr 7 846 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1000

Sameiet
Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Lyngrabben 8D



Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Vedlikeholdsplikt

Fellesarealer skal tilbakestilles slik det var fgr arbeid ble startet.

Alle utgifter knyttet til arbeider, inkludert tilbake stilling, ma dekkes fullt og helt av den
seksjonseier som har fatt arbeid utfort.

Hver enkelt seksjonseier er selv ansvarlig for utvendig vedlikehold (maling etc) av
bygningen.

2. Det er ikke tillatt & lagre utrangerte biler eller andre gjenstander i fellesarealet eller
foran egen seksjon.

3. Alle seksjonseiere er ansvarlig for sin egen sgppel, det er ikke tillatt 8 benytte seg av
naboens sgppelkasser.

Det er heller ikke tillatt & stille opp sekker eller annet sgppel pa fellesarealer eller egen
seksjon.

Unntak for oppstilling av sgppel er ved f.eks renovering, da kan man henstille avfall
knyttet til dette i maksimalt en uke, utenfor egen seksjon, fgr det ma transporteres til
godkjent avfallsplass.

6. Fellesbod skal ikke benyttes som lager, det er heller ikke lov & sette igjen s@ppel her.

Dugnad

Ngdvendig vedlikehold av vei / Sngmaking/ Gressklipping for innkjgrsel og
fellesomrader, skal utfgres av seksjonseierne dersom dette ikke er en oppgave
sameiet har Igst i fellesskap.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 1, seksjonsnummer 10, festenummer 138 i Rakkestad
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3120/6/1/10/138:

08.10.1980 - Dokumentnr: 308045 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Festetid: 80 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 935

LEIEN KAN REGULERES
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PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKT
Overfgrt fra: Knr:3120 Gnr:6 Bnr:1 Fnr:138 F1

Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.1980 - Dokumentnr: 308046 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder framfeste

Festetid: 99 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 231

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

OVERDRAGELSE AV FESTERETT TIL ANDRE ENN FESTERS BO ELLER
ARVINGER MA GODKJENNES AV RAKKESTAD KOMMUNE
BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKTEN
Overfort fra: Knr:3120 Gnr:6 Bnr:1 Fnr:138 F1

Gjelder denne registerenheten med flere

Prioritetsbestemmelse

PRIORITET ETTER OBLIGASJON TIL HUSBANKEN OG / ELLER ANDRE
BANKER OG KREDITINSTITUSJONER

30.06.2022 - Dokumentnr: 713453 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder framfeste

Rettighetshaver: Dnb Bank Asa

Org.nr: 984 851 006

Gjelder denne registerenheten med flere

04.04.1973 - Dokumentnr: 302420 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 8,808

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Overfgrt fra: Knr:3120 Gnr:6 Bnr:1 Fnr:138 F

Gjelder denne registerenheten med flere
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01.12.1977 - Dokumentnr: 309922 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 7,891

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Overfort fra: Knr:3120 Gnr:6 Bnr:1 Fnr:138 F

Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.1980 - Dokumentnr: 308045 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 935

LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKT
Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.1980 - Dokumentnr: 308046 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Festetid: 99 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 231

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

OVERDRAGELSE AV FESTERETT TIL ANDRE ENN FESTERS BO ELLER
ARVINGER MA GODKJENNES AV RAKKESTAD KOMMUNE
BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKTEN
Gjelder denne registerenheten med flere

Prioritetsbestemmelse

PRIORITET ETTER OBLIGASJON TIL HUSBANKEN OG / ELLER ANDRE
BANKER OG KREDITINSTITUSJONER

23.08.2016 - Dokumentnr: 757624 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 10

Lyngrabben 8D
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 1/12

01.01.2020 - Dokumentnr: 643191 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0128 Gnr:6 Bnr:1 Fnr:138 Snr:10

01.01.2024 - Dokumentnr: 834442 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3016 Gnr:6 Bnr:1 Fnr:138 Snr:10

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger Ferdigattest for "bruksendring leilighet 5E samt oppfgring av nye boder
og utvidelse av verandaer pa eiendommen Lyngrabben 5 A - E", datert 24.09.2015.

Det foreligger Ekspedisjonsdokument for "endring av adresser for Lyngrabben 5",
datert 17.03.2015.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.03.2015.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2025-2037, med ikrafttredelse
10.04.2025. | planen er et areal pa 3484 kvm avsatt til boligbebyggelse.

Eiendommen bergres av hensynssone H310_2, som i kommuneplanen er definert som
et aktsomhetsomrade for kvikkleireskred.

Lyngrabben 8D



Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Lyngrabben 8D
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pad kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Lyngrabben 8D
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 43 750,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr 19 500,- oppgjgrshonorar kr 3
900,- og visninger kr per stk 2 500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 5 805,-. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,-
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 50 000,-, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tone B. Johnsrud

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
tone.johnsrud@aktiv.no

TIf: 907 75 346

Ansvarlig megler bistas av

Tone B. Johnsrud

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
tone.johnsrud@aktiv.no

TIf: 907 75 346

Mette Gustavsen
Eiendomsmegler MNEF
mette.gustavsen@aktiv.no
TIf: 922 40 646

Oppdragstaker
Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 933970485
Storgata 2, 1850 MYSEN

Salgsoppgavedato
18.03.2026
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Plantegning

Terrassn
1740 ="

Lyngrabben 8D

: 1.Etasje

508 m'

Soverom :
a5 m' 2

d  Les mer om

g o BO3D

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Vedlegg



Adresse

Lyngrabben 8D, 1890 RAKKESTAD

Dato for energimerking Merkenummer

04.03.2026 Energiattest-2026-266184
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 147695535

Gardsnummer Bruksnummer

6 1

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

10 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1980 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
52,0 m* 52,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
306,87 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
335,36 kWh/m? 17 439 kWh
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Lyngrabben 8D, 1890 RAKKESTAD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

(F)

Lyngrabben 8D, 1890 RAKKESTAD

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 7: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Brukertiltak
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Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

| Aktiv Eiendom AS Oppdragsnr. L1_113_25% _

|Storgat32 ‘
Postnr. Sted |Mysen ‘

Er det dgdsbo? m Nei D Ja
Salg ved fullmakt? K1 Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? KJ Nei [ Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? 2022 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? K] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ||f forsikring | Polise/avtalenr. [SP4351 699.2.1 I
Selger 1 Fornavn [ Peli Eiendom AS | etternavn | Org nr 934486560 |
Selger 2 Fornavn | | Etternavn [ ]

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja, skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)
1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
Nei []Ja Beskrivelse \
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, g til punkt3.
3 Nei K] Ja Beskrivelse |Eiendom tatt over ved kjap av eiendomsselskap, det er opplyst at leilighetene ble oppusset i 2016. {
21 Redegijgr for drstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse |Eiendom tatt over ved kjgp av eiendomsselskap, det er opplyst at leilighetene ble oppusset i 2016. ‘
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
I Nei [X1Ja Beskrivelse | Har fatt opplyst fra forrige eier at bad er pussset opp, se vedlagte samsvarserklaring ‘
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | Kare Telle AS, org nr 982249791 J
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert elier ved egeninnsats/dugnad?
O nei X])a BeSk”V?lse | Kare Telle AS, org nr 982249791 er ansvarlig utfgrende, kjenner ikke til hvem som fysisk har gjor‘tjobben‘
2.5 Er forholdet byggemeldt? []'Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Nei [JJa Beskrivelse ‘ J
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller veert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, g videre til punkt5.
O nei X]1a Beskrivelse \Har fatt opplyst fra forrige eier at bad er pussset opp, se vedlagte samsvarserklaering ‘
Initialer selger: | 12 Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11,

11.1

11.2

12,

13.

14,

15.

Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

X]Nei [Jla Beskrivelse ( |

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 handverker opplyses.

Beskrivelse |Kare Telle AS, org nr 982249791 I

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Jia Beskrivelse ‘ Har aldri bodd i boligen, kjenner ikke til noe rundt dette, se forevrig takstrapport. ]

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

xINei []4a Beskrivelse | Har aldri bodd i boligen, kjenner ikke til noe rundt dette, se foravrig takstrapport. |

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv ellerlignende?

XINei [JJa Beskrivelse rHar aldri bodd i boligen, kjenner ikke til noe rundt dette, se foravrig takstrapport. ‘

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [14a Beskrivelse l Har aldri bodd i boligen, kjenner ikke til noe rundt dette, se forgvrig takstrapport. ‘

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

X]Nei [JJa

Har aldri bodd i boligen, kjenner ikke til noe rundt dette, se forgvrig takstrapport. |

Kjenner du til om det er/har vzert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei []Ja Beskrivelse | Har aldri bodd i boligen, kienner ikke til noe rundt dette, se forgvrig takstrapport. 1

Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

[XINei [ia Beskrivelse |Har aldri bodd i boligen, kijenner ikke til noe rundt dette, se foravrig takstrapport. |

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | ‘

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,

[INei [X/a Beskrivelse | D1Dedring av feil fra forrige elekiriker efter kontroll og palegg fra DLE, installert avirekksvifter pa bad i ‘

alle enheter.

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse Tidligere AB elektroinstallasjon AS, skiftet navn tit AB Prosjekt AS ‘

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei [X]Ja Beskrivelse

Det er utarbeidet en verifikasjonsrapport, da ABE bare har utbedret og dokumentert, dette i samrad med DLE

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[INei [X]Ja Beskrivelse | Det var en gammel kontroll fra DLE Rakkestad som ikke var utbedret i henhold til krav ved overtakelse i 2022 ‘]

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bar utferes av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[XINei [la Beskrivelse | Bolig ble pusset opp i 2016 i regi av Vidar Telle, kienner ikke til utfarende. ]

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

XINei [JJa Kommentar ‘ ‘

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Nei []la Beskrivelse

Initialer selger: ;//f Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[X|Nei [Jia Beskrivelse @r aldri bodd i boligen, ingen slike forhold vi kjenner til, se takst. ]
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

X]Nei [la Beskrivelse ‘
171 Huis ja, har ke 1 gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [Jla Kommentar J
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

X]Nei [Jia Beskrivelse ‘

18.1  Hvisja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei []Ja Beskrivelse —|

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

XINei [Jia Beskrivelse | Siste mélte radonverdi \

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, gé videre til punkt 20.

Nei []Ja Beskrivelse [_ —|
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigh e? .

[nei [X]ia Beskrivelse ‘ Det bygget som bolig pa 80 tallet, renovert i 2016, kjenner ikke til noe annet ]
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei []Ja Beskrivelse | '
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

CINei [x]ia Beskrivelse [Det er gjort en takst/boliggsalgsrapport i forbindelse med salg |
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eiler private

avtaler)? Hvis ja, redegjgr:

[JNei [x]Ja Beskrivelse |Sameie pa festet grunn, festet forvaltes av Rakkestad Kommune - _|

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei []ia Beskrivelse |
24. Kienner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

Nei [JJa Beskrivelse L I
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre baliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

Nei DJa Beskrivelse Ejh:r et bygg fra 80 tallet, det kan godt hende at det pa et tidspunkt har vaert mus e.l. der uten at jeg kjenner spesifikt til J
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[X]Nei [Ja Beskrivelse |Har aldri bodd i boligen, kjenner ikke til noe rundt dette. |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Dette er en leilighet som ble kjept ved overtakelse av et eilendomsselskap, det er begrenset hva slags kiennskap vi har til de forskjellige
boenhetene. Det er foretatt utbedring av det elektriske i henhold til palegg fra DLE, dette er utfert av godkjent installater. Sameiet er forelapig ikke
registrert i enhetsregisteret. Det er et bygg fra 80 tallet, om det har veert mus, maur eller lignende kjenner vi ikke til, men det kan ikke utelukkes.
Med bakgrunn i at vi ikke kjenner til alle detaljene rundt eiendommen er det utarbeidet en boligsalgsrapport av godkjent takstmann for & avdekke
eventuelle feil eller mangler, eventuelle feil/mangler avdekket her er ikke kommentert i denne egenerklaeringen. Samsvarserklzering el er ikke
godkjent av DLE, derav verfikasjon av anlegg utfert av AB Elektro. Vi oppfordrer kjgper til & gjare egne undersekelser. Leiligheten har fatt
oppgradering av overflater etter utleie for salg, skiftet kjokkenfronter, servantskap bad, dusjkabinett og takplater pa bad. Det er ogsa lagt nytt gulv
i stue, ganger og lite oppholdsrom. | forbindelse med gjennomgang elektro ble det installert avirekksvifie pa bad i alle enheter.

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 — seks —~ maneder fra oppdragsinngaeise med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet m3 egenerklzeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkirene p3 ny signeringsdato som legges til grunn.

7
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Det kan Ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av bollgelendom | fpigende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, efler

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringselendom

7 etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig m4 det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé | ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet Ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder fgr overtakelse.

Far gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til § undersgke elendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjepsl § 20 {aks]ebol)|

-

0 Jeg #nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder f@r overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. leg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjore unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom p3 at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] leg @nskerikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Pt 25.02.2026 , / [Sted  Asker

Signatur selger 1 %

mndom AS, Steinar Liavaa,

Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgj@rsoppdrag):
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Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus
@ Lyngrabben 8D, 1890 RAKKESTAD
(7 RAKKESTAD kommune

# gnr. 6, bnr. 1, snr. 10, fnr. 138 MarkEdsverdi
2 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 52 m?

)/

//

Befaringsdato: 26.02.2026 Rapportdato: 04.03.2026 Oppdragsnr.: 13975-3294 Referansenummer: 1U1855

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen

-
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Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trpgstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.

Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.

Rapportansvarlig
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Are Johan Moen

are@moentakst.no

41558912

NI s

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13975-3294 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 2 av 25



Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Lyngrabben 8D, 1890 RAKKESTAD 1820 SPYDEBERG
Gnr6-Bnr1
3120 RAKKESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus med 1 etasje. Bygningen ble oppfgrt i 1980. Grunnmur Ventilasjon:

i lettklinker. Yttervegger i lett bindingsverk, kledd utvendig med Boligen har mekanisk ventilasjon til kjekken og bad.
trekledning. Baerende takkonstruksjon i taket er i tre, type saltak.

Taket er tekket med betongtakstein fra byggearet. Vinduer har Oppvarming:

rammer og karmer av tre. Vindusglass har 2-lags isoler Ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

-/energiglass byttet i senere tid. Vindu i boden er fra byggearet. Elektriske varmekabler i bad.

. o o . Annet:
Boligen fremstar med en normal standard pa innredninger og . ) . .
. o . . Varmtvannstanken er pa 120 liter og er plassert i benk i kjpkkenet,
utstyr. Kjgkken med dpen Igsning mot stue, hvor det er plass til fra 2015

spisegruppe. Kjgkkeninnredningen er i L-form, med lyse, slette
fronter og laminerte benkeplater. Bad/vaskerom, pusset opp
rundt 2016, med baderomspanel pa vegger og fliser pa gulvet.
Badet er innredet med servantinnredning med lyse fronter samt
overhengende speil med lys, skapinnredning med laminert
arbeidsbenk, dusjkabinett samt vegghengt toalett.

Sikringsskap med automatiske sikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles, festet tomt p& 3 485,2 m2. Tomten er opparbeidet med
plenarealer, naturlig vegetasjon og vintergrgnt. Parkering i
gardsplass.

Boligen fremstar med diverse avvik som vil kreve ytterligere

undersgkelser/utbedringer i tiden som kommer. Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 52 m?
Rapporten ma leses i sin helhet. Totalt Bruksareal for hoveddel 52 m?
Totalpris 2 300 000
Rekkehus - Byggear: 1980
Arealer Ga il side
UTVENDIG Gatil side —
. 2 . .
Veranfia pa 13 m?, vendt mot sYd, med tilgang fra stue/kjgkken. Av Befaring - og eiendomsopplysninger 5 1l side
materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er . . X X
brukt malt trevirke pa rekkverket og leveggen. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 450 000
Forutsetninger og vedle Gatil side
INNVENDIG G til side & € g8
1. etasje: Lovlighet A tl side
Gulv: Laminat. Fliser i bad.
Vegger: MDF-panel og panel. Baderomsplater i bad. Rekkehus
Himlinger: Takessplater. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. stemmer med dagens bruk
VATROM Gatil side

Bad/vaskerom, pusset opp rundt 2016, med baderomspanel pa
vegger og fliser pa gulvet. Badet er innredet med servantinnredning
med lyse fronter samt overhengende speil med lys. Det er ogsa
montert skapinnredning med laminert arbeidsbenk. Dusjkabinettet
er plassert i hjgrnet og har dgrer i glass, dusjarmaturet er
handholdt. Videre er det montert vegghengt toalett, og det er
opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Badet/vaskerommet
ventileres via ventil i himlingen. Det er lagt elektriske varmekabler i
gulvet.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken med apen Igsning mot stue, hvor det er plass til
spisegruppe. Kjgkkeninnredningen er i L-form, med lyse, slette
fronter og laminerte benkeplater. Kjpkkenvasken av rustfritt stal, er
nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum.
Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr,
mikrobglgeovn, induksjonstopp samt kjgl- og fryseskap. Det er
opplegg og plass til oppvaskmaskin i innredningen. Det er lagt
Kitchenboardplater mellom benkeplater og overskap.
Kjpkkenventilatoren er plassert over induksjon, med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

o
Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Innvendig > Krypkijeller Gatll side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking a til si

@ Utvendig > Nedligp og beslag 4 til si

O Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Oppdragsnr.: 13975-3294 Befaringsdato:
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Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga tilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

26.02.2026 Side: 6 av 25
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Boligens energimerking

52

Beskrivelse

Energikarakteren  (bokstav) angir hvor  energieffektiv  boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for
boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennomsnittlig klima.

Oppvarmingskarakteren (farge) forteller hvor stor andel av oppvarmingsbehovet
(romoppvarming og varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr
lav andel el, olje og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

Energimerke

ARO

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

gue oo
B

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1980

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med betongtakstein fra byggearet. Taket er kun besiktiget fra takfot.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

- Taket var dekket med sng pa befaringsdagen. Vurderingen baserer seg pa alder, de deler av taket som var synlig samt inspeksjon av loft.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

- Betongtakstein har en levetid som overstiger 30 ar, og i dette tilfellet er mer enn halvparten av den forventede brukstiden oppbrukt. Dette tilsvarer
tilstandsgrad 2 (TG 2).

- Takkonstruksjonen har synlig mosevekst og tegn til slitasje, som fglge av elde. Mosen dekker flere omrader av taket, og slitasje er spesielt fremtredende
pa utsatte deler av takflaten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Taktekkingen er eldre og det er pavist slitasje/mosevekst. Mosen bgr fiernes for & hindre fuktopphopning og forlenget nedbryting av taktekkingen. Taket
bgr fglges opp jevnlig med tanke pa slitasje, og utskifting kan bli ngdvendig pa sikt.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i overflatebehandlet metall.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Mer enn halvparten av den forventede brukstiden for takrenner, nedlgp og beslag er passert. TG 2 settes pa bakgrunn av alder.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Manglende sngfangere kan fgre til sngras fra taket. Montering anbefales for gkt sikkerhet, spesielt over innganger og beferdede omrader. Ingen krav ved
oppfgringstidspunktet.

- Overvak tilstanden jevnlig for a avdekke eventuell slitasje eller funksjonssvikt.
- Utskifting av beslag, renner og nedlgp ma paregnes pa sikt for & unnga lekkasjer og fglgeskader pa bygningen.

- Risikoen for skader gker med alderen pa komponentene.

Veggkonstruksjon
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Tilstandsrapport

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéret. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Det er pavist vaerslitt og oppsprukket trevirke/trepaneler, som fglge av elde, eksponering av veaer/vind samt manglende vedlikehold opp gjennom arene.
- Ikke tilstrekkelig med lufting mellom kledning og yttervegg. God lufting er viktig og skal drenere ned og lede ut vann som trenger gjennom regnskjermen,
slippe ut eventuell fuktighet fra indre deler av veggen samt gi mulighet for at fuktighet kan tgrke ut fra baksiden av regnskjermen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Kledningen viser veerslitasje og tgrkesprekker. Uten vedlikehold eller utbedring kan det oppsta skader og redusert levetid pa treverket.

- Det bgr etableres tilstrekkelig lufting mellom kledning og yttervegg for a sikre at eventuell fuktighet kan tgrke ut, og for a redusere risikoen for fuktskader
i konstruksjonen.

- Ved utskifting av kledning bgr korrekt oppbygning med lufting prioriteres, da manglende lufting kan fgre til oppfukting og skade pa veggkonstruksjonen
over tid.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Baerende takkonstruksjon i taket er i tre, type saltak.
Adkomst til loft via loftsluke med nedfellbar stige.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
¢ Undertaket er misfarget.

- Det er begrenset lufting mot endene av loftet. God og kontinuerlig lufting er viktig for a redusere risikoen for skader.

- Det er pavist utettheter i dampsperrefunksjonen mellom loftet og boligdelen. Det er registrert omrader med muggsopp/svertesopp i undertaket pa loftet.
Arsaken er ofte at det er for fuktig pa loftet, fordi fuktig luft fra boligen kommer opp pa loftet og kjgles ned.

- Det er pavist fuktskader pa gulv pa deler av loftet, noe som kan relateres til kondensering og svakheter i tetting rundt luftkanaler.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det anbefales & utbedre dampsperren mellom bolig og loft for a hindre at fuktig inneluft trenger opp pa loftet og forarsaker kondens og fuktskader, samt
for a forhindre videre utvikling av muggsopp og svertesopp.

- Luftingen bgr utbedres for a redusere risikoen for kondens og fuktskader. Ved omlegging av taktekkingen bgr lufting over tak vurderes.

- Dersom tiltak ikke gjennomfgres, bgr det utfgres ytterligere undersgkelser og konstruksjonen holdes under oppsikt, spesielt i vinter- og hgstsesongen nar
skader oppstar hyppigst.

- Gjennomfgringer i taktekket er som regel svake punkt hvor det fort oppstar lekkasje. Kontinuerlig tilsyn er anbefalt.

- Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader, mugg- og soppdannelse, samt redusert levetid pa takkonstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Vinduer har rammer og karmer av tre.
Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass byttet i senere tid. Vindu i boden er fra byggeéret.

- Vinduer fremstar i normal stand og forfatning med alder tatt i betraktning. De ser ut til & opprettholde sin tiltenkte bruksfunksjon, uten tegn til vesentlig
slitasje eller skade som pavirker funksjonaliteten. Vinduenes tilstand anses som forventet for deres alder og bruk.

Dorer

Hvit ytterdgr med glass.
Verandadgr med 2-lags isolerglass, ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

- Ytterdgra oppleves som vanskelig @ apne/lukke/lase.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Ytterdgr ber justeres eller utbedres for a sikre normal funksjon.

- Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette fgre til redusert brukervennlighet, gkt slitasje pa der og Ias, samt risiko for at dgren ikke fungerer som
rgmningsvei ved behov.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pa 17 m?, vendt mot syd, med tilgang fra stue/kjgkken. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke pa
rekkverket og leveggen.

Utvendige trapper

Betongtrapp med smijernsrekkverk.

INNVENDIG

Overflater

1. etasje:

Gulv: Laminat. Fliser i bad.

Vegger: MDF-panel og panel. Baderomsplater i bad.
Himlinger: Takessplater.
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Tilstandsrapport

- Overflatene viser normal slitasje som er forventet med tanke pa byggets alder og bruk. Dette inkluderer mindre riper, merker og generell slitasje som er
naturlig etter flere ars bruk, men som ikke pavirker funksjonaliteten. Slitasjen anses som aldersrelatert og krever ikke umiddelbare tiltak, men vanlig
vedlikehold kan vaere aktuelt for a opprettholde overflatene i god stand.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 16 mm awvik i stue/kjgkken og 6 mm i soverom. Lokalt ble det malt 14 mm
over 2 meter i stue/kjpkken.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

- For @ oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
- Det anbefales & vurdere utbedring dersom det skal gjennomfgres stgrre oppgraderinger eller renovering av gulvene.

- Konsekvensen av avvikene er hovedsakelig estetisk, men kan pavirke mgblering og innredning.

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
e Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

- Det bgr etableres adkomst til krypkjelleren slik at tilstanden kan undersgkes naermere.

- Manglende tilgang medfgrer usikkerhet om eventuelle skjulte fukt- og rateskader, noe som kan fgre til omfattende skader pa baerende konstruksjoner og
gkte utbedringskostnader dersom skader ikke oppdages og utbedres i tide.

- Det tas et spesifikt forbehold om tilstanden i krypkjeller.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

- Pavist stedvis slitasje i nedre del av dgr til badet, som fglge av fukt.

Konsekvens/tiltak

- Lokal utbedring bgr vurderes, spesielt for dgren til badet hvor det er pavist slitasje som fglge av fukt. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan ytterligere
fuktskader og forringelse av dgren oppsta, noe som kan medfgre behov for utskifting pa sikt.
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VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom, pusset opp rundt 2016, med baderomspanel pa vegger og fliser pa gulvet. Badet er innredet med servantinnredning med lyse fronter samt
overhengende speil med lys. Det er ogsa montert skapinnredning med laminert arbeidsbenk. Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har dgrer i glass,
dusjarmaturet er handholdt. Videre er det montert vegghengt toalett, og det er opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Badet/vaskerommet ventileres
via ventil i himlingen. Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet.

Sluk er ikke byttet ved oppussing, usikkert det samme gjelder varmekabel i gulv.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

- Badet har vatsoner med vegger i baderomspanel som ikke er montert etter monteringsanvisningen. Platene er montert direkte ned mot gulvet, noe som
kan redusere levetiden ved regelmessig tilfgrsel av fukt. Lgsningen kan vaere vanlig ved bruk av kabinett, men oppfyller ikke kravene til tetthet/membran i
vate soner.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Valgt Igsning innebaerer at badet ikke fungerer uten bruk av tett dusjkabinett. Dersom dusjkabinettet skal fijernes, ma det gjgres tiltak, slik at veggene
oppfyller kravet til membran. Om ikke, vil det kunne oppsta fuktskader.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Greie fallforhold i rommet. Malt ca. 40 mm fra ferdig overflate gulv ved dgr til overkant sluk.
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Foretatt stikktakninger etter bom/hulrom under flis. Ingen avvik ble avdekket. Avvik kan likevel forekomme da ikke alle flisene er kontrollert.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Sluket er ikke byttet i forbindelse med oppussing av badet, forventet brukstid pa sluket er oppbrukt. Det gjgres oppmerksom pa at dette kan redusere
vatrommets levetid.

- Ukjent tettesjikt i badet. Ikke pavist klemt membranlgsning ved inspeksjon av sluk. Jevnlig rensing av sluket er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den

stgrste arsaken til lekkasjer fra bad. Det er derfor viktig at ikke vannet blir stdende over vannlasen i sluket.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det bgr gjennomfgres utbedring av sluk og tettesjikt/membran for a redusere risikoen for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.
- Anbefaler dusjkabinett for 8 minimere vannbelastningen pé gulvet/tettesjikt og vegger.

- Manglende dokumentasjon og ukjent utfgrelse medfgrer usikkerhet om vatrommets levetid og funksjon, og gker risikoen for skader ved feil eller
mangler i Igsningen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, men det er foretatt fuktmaling i apning i vegg mot badet via kjgkken. Malt under 6 vektprosent i vegg, som er ansett som tert.
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KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkken med dpen Igsning mot stue, hvor det er plass til spisegruppe. Kjgkkeninnredningen er i L-form, med lyse, slette fronter og laminerte benkeplater.
Kjpkkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr,
mikrobglgeovn, induksjonstopp samt kjgl- og fryseskap. Det er opplegg og plass til oppvaskmaskin i innredningen. Det er lagt Kitchenboardplater mellom
benkeplater og overskap. Kjgkkenventilatoren er plassert over induksjon, med avtrekk ut.

- Kjgkkenet viser tegn til normal slitasje, og det ble ikke pavist vesentlige avvik utover normal slitasje.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Ukjent om det er noe eldre kobber igjen i boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

- Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr-i-rgr-systemet ikke blir ledet til sluk eller annen kompenserende Igsning. Fordeler er plassert under
kjgkkenbenken.

- Rgrkursene pa rgr-i-rgr-systemet for vannledningene er ikke merket, noe som gjgr det utfordrende a identifisere hvilke rgr som fgrer til spesifikke
vannuttak eller kraner.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Rgr-i-rgr-systemet bgr ledes til sluk eller annen sikker Igsning for & handtere lekkasjevann. Uten dette kan lekkasjer forbli skjult og fgre til fuktskader i
bygningskonstruksjonen.

- Merk rgrkursene tydelig i r@r-i-rgr-systemet. Uten merking kan det vaere vanskelig a identifisere riktig kurs ved lekkasjer eller vedlikehold, noe som kan
fgre til forsinkelser og risiko for skade.
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Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Avlgpsrgr i plast har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er brukt opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert
slitasje og funksjonssvikt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Innvendige avlgpsrgr fungerer i dag, men pa grunn av alder er det gkt risiko for lekkasjer eller tilstopping.

- Regelmessig inspeksjon bgr gjennomfgres for a avdekke eventuelle skader tidlig, slik at stgrre fuktskader og kostnader kan unngas.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon til kjpkken og bad.

(32 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 120 liter og er plassert i benk i kjpkkenet, fra 2015.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for & redusere risiko for varmgang og brann. Manglende oppgradering kan
medfgre gkt fare for elektriske feil og skader pa bygningen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatiske sikringer.
Elektriske varmekabler i bad.
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Ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

Utfgrt utvidet kontroll av anlegget i 2023.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremlagt dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget. Pa arbeider utfgrt pa elektriske anlegg etter 1999, skal det
foreligge en samsvarserklaering.
Utfgrt utvidet kontroll av anlegget i 2023
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Antatt byggegrunn pa fiell.

- Eksakt utfgrelse av grunn og fundamenter er ikke dokumentert. Ikke vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i masser uten vesentlige inngrep.

Fuktsikring og drenering
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Drensfunksjon fra byggearet. Av naturlige arsaker, er kontroll av drenerende masser og drenering begrenset.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er ikke synlig drenering rundt boligen. Manglende fuktsikring gker risikoen for fuktinntrengning i konstruksjonen, spesielt i krypkjeller og mot
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser av tilstanden til dreneringen, og eventuelt etableres tilfredsstillende drenering og fuktsikring rundt
boligen for a redusere risikoen for fuktinntrengning i konstruksjonen, spesielt i krypkjeller og mot grunnmur.

- Manglende tiltak kan fgre til gkt fuktbelastning, skader pa bygningsdeler og darligere inneklima.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur i betong.

Terrengforhold

Flat tomt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Terrenget har stedvis ikke fall fra grunnmuren, dette kan fgre til ungdig fuktbelastning mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Justering av terreng rundt boligen anbefales for 3 sikre tilstrekkelig avrenning bort fra grunnmuren.

- Uten tiltak kan vann samle seg neer bygningen, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og fuktskader pa grunnmur og fundamenter.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige avlgpsledninger er fra 1980.
Utvendige vannledninger er av jernrgr. Utvendige vannledninger er fra 1980.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- De utvendige avlgps- og vannledningene har passert mer enn halvparten av sin forventede brukstid. Dette indikerer at de er aldrende, og deres tilstand
kan veere svekket pa grunn av alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det anbefales & overvake tilstanden og planlegge for utskifting av ledningene som en del av langsiktig vedlikehold.

- Alderen pa ledningene medfgrer gkt risiko for lekkasjer, tilstopping og brudd, noe som kan fgre til driftsavbrudd, vannskader og behov for kostbare
reparasjoner.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.
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Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Rekkverket bgr forhgyes for a oppfylle dagens krav til sikkerhet, for a redusere risikoen for fallulykker.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger, og eventuelle tiltak bgr vurderes dersom forhgyede verdier pavises. Manglende radonsperre og radonmalinger
medfgrer usikkerhet om innemiljget, og det kan vaere helserisiko knyttet til forhgyede radonnivaer.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
52 m2/52 m?

Rekkehus: Gang, Soverom, Bad/vaskerom,
Stue/kjgkken, Entré, Bod

Markedsverdi

Kr 2 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 2 450 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

2 300 000

Konklusjon markedsverdi 2 300 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Lyngrabben 8B ,1890 RAKKESTAD
2 05-01-2026 2100 000 2 050 000 2 050 000 39423
47 m 1980 1sov
Lyngrabben 8C,1890 RAKKESTAD
2 2 24-02-2026 2100 000 2050 000 2 050 000 39423
52m 1980 1sov
Lyngrabben 5C,1890 RAKKESTAD
3 2 14-03-2023 2 300 000 2200 000 2 200 000 39 286
56 m 1983 2 sov
Lyngrabben 6F ,1890 RAKKESTAD
4 47 m? 29-04-2025 2 050 000 2 050 000 2 050 000 38679
m 1980 1 sov
Lyngrabben 6A ,1890 RAKKESTAD
5 47 m? 26-08-2025 2100 000 2010 000 2 010 000 38 654
m 1980 1sov
Lyngrabben 5D ,1890 RAKKESTAD
6 54 m? 17-04-2024 2200 000 2180 000 2180 000 36 949
m 1983 1sov
Kilde :

Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1070 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 2000 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 000 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Kr. 450 000
Beregnet tomteverdi Kr. 450 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 450 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13975-3294 Befaringsdato:

26.02.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Lyngrabben 8D, 1890 RAKKESTAD Moen Takst AS
Gnr6-Bnrl Fagerliveien 2
3120 RAKKESTAD 1820 SPYDEBERG

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. etasje 52 52 17
SUM 52 17
SUM BRA 52
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, soverom, bad/vaskerom,
1. etasje . ,
stue/kjgkken, entré, bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Lyngrabben 8D, 1890 RAKKESTAD Moen Takst AS
Gnr6-Bnrl Fagerliveien 2
3120 RAKKESTAD 1820 SPYDEBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.2.2026 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3120 RAKKESTAD 6 1 138 10 3485.2 m? | fglge Ikke relevant
seeiendom.kartverket.n
o
Adresse

Lyngrabben 8D

Hjemmelshaver
Rakkestad Kommune, Peli Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehuset ligger pa Lyngbyfeltet, som er et etablert og populaert boligomrade like sydgst for Rakkestad sentrum (ca. 1,5 km). Omradet er
barnevennlig og uten searlig gjennomgangstrafikk. Bestar vesentlig av etablert boligbebyggelse beliggende i naer tilknytning til
landbruksarealer. Det ligger flere barnehager rett i naerheten. Det er gangavstand til skoler, idrettsplass, butikker, post og Rakkestad sentrum,
hvor det er bank, offentlige kontorer, ytterligere forretninger m. m.

Adkomstvei

Privat vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig nett.

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig nett.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Felles, festet tomt pa 3 485,2 m2. Tomten er opparbeidet med plenarealer, naturlig vegetasjon og vintergrgnt. Parkering i gardsplass.
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Lyngrabben 8D, 1890 RAKKESTAD
Gnr6-Bnrl
3120 RAKKESTAD

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 05.02.2026
Kommunalinformasjon 25.02.2026
Energirapport

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13975-3294

Kommentar

Befaringsdato:

26.02.2026

Status

Fremvist

Ikke
gjennomgatt

Innhentet

Sider

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
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Lyngrabben 8D, 1890 RAKKESTAD
Gnr6-Bnrl
3120 RAKKESTAD

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13975-3294

Befaringsdato: 26.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Nabolagsprofil

Lyngrabben 8D - Nabolaget Bergenhus - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Bergenhuskrysset vest 8 min %
Linje 417,471,472, 473, 640 0.7 km
8@ Rakkestad stasjon 21 min &
Linje R22 1.8 km
X Oslo Gardermoen 1t35min &
Skoler
Bergenhus skole (1-7 kl.) 11 min 4
292 elever, 14 klasser 1km
Rakkestad ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
308 elever, 18 klasser 1.7 km
Mysen videregdende skole 18 min &
800 elever, 50 klasser 17.6 km
Borg videregéende skole 25 min &
680 elever, 44 klasser 22.7 km
Ladepunkt for el-bil
= Recharge Rakkestad 9min %
& Circle K Rakkestad 9 min A

«Flott omrade med
barnefamilier som 0ss.»

Sitat fra en lokalkjent

mange

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

39%

19.8 %
18.2%

B 212%

16.3 %
13.2%
14.5%

6.5 %
7.2 %
72%

37.8%
389%

23.6 %

18.4%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Bergenhus 1637 697
I Rakkestad 4964 2412
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Musikktrollet barnehage (1-5 ar) 6 min %
33 barn 0.5km
Byggeklossen barnehage (1-6 ar) 9 min %
58 barn 0.8 km
Bergenhus barnehage (1-5 ar) 11 min %
46 barn Tkm
Dagligvare
Kiwi Bergenhuskrysset 9min #
Rema 1000 Rakkestad 12 min 4
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
&% 2. Sykkel
g Trafikk
Lite trafikk 90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Tryggheim ballplass 3min %
Ballspill 0.3km

@ Lyngveien ballplass 5min %
Ballspill 0.4 km

& Family Sports Club Rakkestad 19 min %

Boligmasse

B 86% enebolig
B 8% rekkehus
B 6% annet

«Veldig koselig nabolag, trives godt, og
neerhet til alt du trenger ;D»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Stortorget 12 min %
@ Apotek 1 Rakkestad torg 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 40%6-12 ar
B 14%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

) -]
@ @
& &
= 3
< :

O
3 9
> S

Flerfamilier

o

% 44%

B Bergenhus
B Rakkestad

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Vedtekter for Sameiet Lyngrabben 6 og 8

§ 1 Styret
Styret bestar av personer valgt fra fglgende seksjoner:

Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 1

Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 2 Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 8
Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 3 Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 9
Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138 Snr 4 Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 10
Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 5 Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 11
Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 6 Eiere avGnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 12

Eiere av Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 7
Styret skal besta av 3-7 medlemmer, det er arsmgtet som foretar valg av styret. Styret velges for 2 ar av gangen.

Dersom det er vanskelig a fa seksjonseiere til 3 stille til styreverv kan arsmgtet med normalt flertall vedta at
styreverv, med 4 medlemmer, skal ga pa rundgang med 2 ars sittetid for hvert styre. Ved vedtak om at det skal
ga pa rundgang starter man rundgangen pa seksjon 1 i hhv. bygg nr 6 og seksjon nr 7 i bygg nr 8.

Styreformann velges for 2 ar av gangen. Dersom man ikke far noen i det valgte styret til 3 ta vervet som
styreleder skal vervet fordeles ved loddtrekning blant styrets medlemmer. Loddtrekning skal skje pa styrets
arsmgte.

§ 2 Sameiets navn og seksjoner
Sameiets navn skal vaere Sameiet Lyngrabben 6 og 8.

Sameiet bestar av fglgende seksjoner
Gnr6Bnr1, Fnr 138, Snr 1
Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 2
Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 3
Gnr6Bnr1, Fnr 138 Snr 4
Gnr6Bnrl, Fnr 138, Snr5
Gnr6Bnr1, Fnr138,Snr6
Gnr6Bnr1, Fnr 138, Snr7
Gnr6Bnr1, Fnr 138, Snr 8
Gnr6Bnr1, Fnr138,Snr9
Gnr 6 Bnr 1, Fnr 138, Snr 10
Gnr6Bnr1, Fnr 138, Snr11
Gnr 6Bnr 1, Fnr 138, Snr 12

& 3 Gravearbeider
Alle seksjonseiere har full rett til a legge vann, kloakk, telefon og kabeltv i fellesarealet. Rettigheten gjelder ogsa
reparasjon / vedlikehold av de samme.

Fellesarealer skal tilbakestilles slik det var fgr arbeid ble startet. Alle utgifter knyttet til arbeider, inkludert
tilbake stilling, ma dekkes fullt og helt av den seksjonseier som har fatt arbeid utfgrt. For de tilfeller arbeider er
utfgrt av sameiet dekkes kostnadene av sameiet over felleskostnader.



§ 4 Innkjgrsel - Fellesomrader
Ngdvendig vedlikehold av vei / Sngmaking/ Gressklipping for innkjgrsel og fellesomrader, skal
utfgres av seksjonseierne dersom dette ikke er en oppgave sameiet har Igst i fellesskap.

Utgiftene fordeles likt mellom alle seksjonseierne. Det er ikke tillatt & parkere i innkjgrselen pa en slik mate at
man hindrer adkomst til noen av de gvrige seksjonene.

& 5 Utvendig vedlikehold av bygninger
Hver enkelt seksjonseier er selv ansvarlig for utvendig vedlikehold (maling etc) av bygningen.

Hvis en eller alle eiere av seksjoner i Lyngrabben gnsker a skifte farge pa huset eller vinduer, ma eiere pa
arsmgtet bli enige om valg av ny farge, ellers ma navaerende farge beholdes (Hvit med gra staffasje).

§ 6 Arsmgte, beslutningsdyktighet og avholdelse.

Arsmgtet er sameiets gverste organ, og det skal avholdes drsmgte minst en gang pr ar innen utgangen av
August. For at arsmgtet skal veere beslutningsdyktig ma det stille minimum 2 seksjonseiere fra hhv bygning nr 6
og 8.

Innkalling til arsmgtet skal sendes senest en uke fgr mgtet avholdes. Dersom det er stgrre saker som skal
behandles skal saksliste vedlegges innkalling.

§ 7 Signatur
Sameiet tegnes av styrets leder og et styremedlem i fellesskap, alternativt av 3 styremedlemmer i fellesskap.

§ 8 Vedtektsendring
Vedtektsendring krever 2/3 flertall blant de stemmeberettigede pa sameiets arsmgte.

§ 9 Registrering av sameiet.
Sameiet skal registreres i Enhetsregisteret, slik at det far tildelt organisasjonsnummer og kan etablere egne
kontraktsforhold.

§ 10 Fellesutgifter

De kostnader som forskutteres/dekkes av sameiet skal i sin helhet dekkes inn ved fellesutgifter betalt av
seksjonseierne. Dersom det ma gjgres stgrre tiltak som resulterer i en manedlig fellesutgift stgrre enn 1.750,-,
ma dette behandles i et ekstraordinzert arsmgte.

Sameiet kan med arsmgtets godkjenning pata seg stgrre oppgaver dekket via finansiering og felleskostnader
ved behov. Styret ma da fremlegge et forslag til arsmgtet, som da vil gi fullmakt til & innga avtale pa vegne av
sameiet.

Typiske normale kostnader som kan innga i fellesutgifter vil vaere: Bygningsforsikring, sngmaking,
sommervedlikehold som gressklipping mm.

Det tildeles styret mandat til 3 innga avtaler pa vegne av sameiet for normale oppgaver, dersom avtalen alene,

eller sasmmen med allerede inngatte avtaler resulterer i en felleskostnad pr maned som overstiger det som er
nevnt over ma det kalles inn til ekstraordinaert arsmgte som beskrevet i fgrste avsnitt.
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§ 11 @vrig bestemmelser vedrgrende ro, sgppel, bilvrak etc.

1.
2.
3.

Det skal vaere ro i sameiet mellom kl 23:00 og kI 06:00.

Det er ikke tillatt & lagre utrangerte biler eller andre gjenstander i fellesarealet eller foran egen seksjon.
Alle seksjonseiere er ansvarlig for sin egen sgppel, det er ikke tillatt & benytte seg av naboens
sgppelkasser. Det er heller ikke tillatt a stille opp sekker eller annet sgppel pa fellesarealer eller egen
seksjon. Unntak for oppstilling av sgppel er ved f.eks renovering, da kan man henstille avfall knyttet til
dette i maksimalt en uke, utenfor egen seksjon, fgr det ma transporteres til godkjent avfallsplass.

Det henstilles til at seksjonseiere tar hensyn til hverandre for a skape et godt miljg, normalt lydniva
som fglge av at man lever er ikke @ anse som stgy, herunder barnelek, opphold pa egen terrasse mm.
Det vises ellers til at det skal vaere ro etter kl. 23:00

Trampoline og barneleker er tillatt oppsatt pa fellesarealer foran egen seksjon.

Fellesbod skal ikke benyttes som lager, det er heller ikke lov a sette igjen sgppel her.

For alle andre forhold reguleres dette i Lov om eierseksjoner.

Vedtekts dato: 19.05.2025



,vsifo'@ Elsikkerhersdokuven

Samsvarserklaering
Samsvarserklzering med garanti
Elelaroinsallarar Oppdragsqiver (Kunde)
Firma/Navn: Elcompaniet AS Firma/Navn: | Bris AS
Kontaktperson: Trond Pedersen Kaontaktperson: Vidar Telle
Adresse: Oldtidsveien 703 Adresse: | Oldtidsveien 703
Postnr/Sted: 1747 | Skjeberg Postnr/Sted. 1747 | Skjeberg
Telefon: 91195080 Telefon: | 69161260
Epost: post@elcompaniet.no Epost: ' vidar.telle@bris.no
Ondre Kunde
Ordrenummer: Kundenummer: |
AnleGsadresse
Firma/Navn: Bris AS
Adresse: Lyngrabben 8d Hus nr: Bokstav:|
Postnr/Sted: | 1890 Rakkestad S8B-nr:
AnleGG - Konmakperson
<]  Eier [[] Bruker [[] Annet Telefon:
Navn: Epost:
Anleggsbeskrivelse
[[] Nyanlegg [] Utvidelse Endring Maler nr: '
Ulfart iht: <] NEK400 Utg: I 2014 Type anlegg: Bolighus
[] Annet Beskr: |
Arb.beskrivelse: Rehabilitering av elektrisk anlegg i eksisterende rekkehus

Denne dokumentasjonen er i samsvar med
NELFOs standardiserte sjekklister og
dokumentasjonsskjema. Bruk alltid en registrert
elinstallatar som er medlem av NELFO,

Erkleering om samsvar skal i falge § 13 i Forskrift om
Elektriske Lavspenningsanlegg oppbevares av eier av |
anlegget i hele anleggets levetid. Dette er et verdipapir |
og en garanti pa at installasjonen er kentrollert og |
prevet for & sikre at forskriftens krav er fulgt.

wedles av nello

Vi erklaerer at planlegging/utferelse av installasjonen er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i
henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av anlegget.

Installsrar/bemyndiGer person:
Navn Trond Pedersen
Dato: 13.07.2018 | FIRMASTEMPEL
Signatur: Wi P=xt VK\Q ;;%, s - !

Side 1av1 \Versjon 3.2 © NELFO 2011
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Sluttkontroli
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg

Elekinoinstallarar Oppdragsgiver (Kunde)
Firma/Navn: Elcompaniet AS Firma/Navn: Bris AS
Kontakiperson: Trond Pedersen Kontakiperson: Vidar Telle
Adresse: | Oldtidsveien 703 Adresse: Oldtldsveien 703
Postnr/Sted: 1747 Skjebery Pastnr/Sted. 1747 Skjeberg
Telefon: 69161260 Telefon: 69161260
Epost: vidar.telle@bris.no Epost: vidar.telle@bris.no
Ordne Kunde
Ordrenummer: | l Kundenummer: 12001
Anleggsadresse
Firma/Navn: Lyngrabhen 8d
Adresse: Hus nr: Bokstav:
Postnr/Sted: | 1890 Rakkestad SSB-nummer:
Rappontens omfang
| Hele anlegget [ ] Anleggsdel: |
SJekkpunkr

IKKE i
Risikovurdering JA Na e KOMMENTAR

Iﬁllillil_lil

Maling/preving dn HE MPI(LEL' HOMMENTAR VERDI

Er det malt kontinuitet i beskyttelsesledere og =

utjevningsforbindelser? OO0 O

Er det utfert isolasjonsmaling? (Males mellom hver 7 0

spenningsferende leder og jord.) —

Er det malt eller beregnet overgangsmolstand pa -

jordelektroden? Angi metode og verdi, L O O O

Er det kontrollert at kursene har automatisk utkobling? OO |

Er det malt atskillelse ved SELV- ag PELV-krelser? Ol 0 |

Er det malt gulv- og veggresistans? K| O| O 0

Er det kontrollert spenningsfall? K| O O O

Er anlegget funksjonstestet? Ol O 0O

Er det foretatt polaritetskontroll? B |:] |:| O
Visuell kontroll JA Ny | KOMMENTAR oK

Er utstyret CE-merket og montert | henhold til =

monteringsanvisning? ] O O

Er kabler og utstyr betryggende festel? [ |:| D O

Er alle spenningsferende deler beskyltet av IP2X-kapsling =

eller bedre? X O O O

Er jordelekiroden tilkoblet, og har du sjekket at det ikke er 4 0olo 0

blandet jordet og ujordet utstyr i samme "rom"? —

Er alle gjennomfaringer i brannvegger tetiet? O 1.0 0O

Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til spenningsfall og | =

stremferingsevne? LX) D D O

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert? X|O|O O

Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og utlesestram? | [x] Ol O O

Er det valgt nedvendig frakobling, sikkerhetsbryter, -

nedslopp og nullspenningsuti@ser? 2 oo O

Har tilkoblet utstyr IP-grad liipasset cmgivelsene? (stevifukl

etc.) R OO O

Sluttkontroll Side 1av2  Versjon 2.1 @ NELFO22008
Rapporl fra etter artreld pa elekiriske anlegg 20BA52CF-4255-450C-954C-1A0AA3280408
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... Fortseltelse fra forrige side

Sjekkpunkr
Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfart? £ | B B (]
Er anlegget tilstrekkelig merket? O d O
Er alle tilkoblinger riktig utfert? K| | O (]
Er skjult varme dokumentert og eier informert? HEEE O
Er det nedvendig adgang for drift og vedlikehold? KOO O O
Er selekliviteten | anlegget kontrollert {dersom dette er et =
krav)? Oo|od 0
Er advarselstekster montert og nedvendig dokumentasjen/ -
informasjon overlevert lil eier/bruker? X OO O

r\ Denne dokumentasjonen er | samsvar med
NELFOs standardiserte sjekklister og

J dokumentasjonsskjema.

wedlen av welfo

MELFO-medlemmer garanterer farskriftsmessig
utferelse. Bruk alllid en registrert elinstallater som er
medlem av NELFO.

Konmollerr av:
Navn Trond Pedersen/ Vidar Telle
Dato: 10.06-708
Signatur: T Mﬂ

Sluttkontrall
Rapport fra slutkoniro!l etler arbeid pa elekiriske anlegg

Side 2av2  Versjon 2.1 @ NELFO©2008
29BASZCF-4255-450C-954C-1ADAA3ZB04DE
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Risikovurdering
Rapport fra risikovurdering

Elckmoinsrallargr Oppdragsgiver (Kunde)
Firma/Navn: | ElCompaniet AS Firma/Navn: | Bris AS
Kontaktperson: Trond Pedersen Kontaktperson: Vidar Telle
Adresse: Oldtidsveien 703 Adresse: Oldtidsveien 703
Postnr/Sted: 1747 | Skjeberg Postnr/Sted. 1747 | Skjeberg
Telefon: 69161260 Telefon: | 69161260
Epost: post@elcompaniet.no Epost: | vidar.telle@bris.no
Ordre Kunde
Ordrenummer: I Kundenummer: 12001
Anleggsadnesse
Firma/Navn: Lyngrabben 8d
Adresse: Hus nr: | Bokstav:
Postnr/Sted: 1890 Rakkestad SSB-nummer: :
Anlegg - Kontakrperson
Eier [] Bruker [[] Annet Telefon: | 91195090
Navn: | Vidar Telle Epost: | vidar.telle@bris.no
Rapporiens omfang
| Hele anlegget [ ] Anleggsdel: J

Sieklepurkr * Ved JA kan underliggende punkter merket med * utelates.

Anleggssikkerhet NEI _“:_:'E:u KOMMENTAR

Skal oppdraget planlegges og utfares i henhold til NEK o Qppgraderering av

4007 (I X O eksisterende anlegg. O
Er de ytre pavirkningene for installasjonen normale? T ] M (|
Har du ngdvendig informasjon om hva installasjonen skal

brukes til? K|0O|0O O
Har du na@dvendige opplysninger om nylt og evt. <

eksisterende utstyr? [ Ol O
?:%ggpdragel gjennomferes uten installasjen av skjult 0 0 Varmekabel pa bad 0
* Har du tatt hensyn til eier/brukers krav og forventninger til =

skjult varmeinstallasjon? O il 0
Skal oppdraget gjennomfgres uten installasjener i vatrom =

eller badsiu? O m O
* Har du talt hensyn til spesielle krav til installasjoner i 7 0 0 UZ-elementer skal byttes til ]
vatrom? (Jordfeilbryter, alipolig brudd etc.) nye jordfeilautomater

* Ved installasjoner i badstu, har du tatt hensyn il spesielle =

krav dette medfarer? oo 0
Skal appdraget gjennomferes uten installasjon av utstyr

som medfarer fare for haye temperaturer (innfell belysning ] | (|
etc.)?

* Har du talt hensyn til forhold som kan oppsta ved — Innfelt belysing med led

installasjon av innfelt belysning? O ( peErer. t
Skal oppdraget gjennomferes uten utvendig kabelanlegg i =

luft ogleller jord? x B O

m Risikovurdering Side tav2  Versjon 2.1 @ NELFO@2008
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... Fortsetlelse fra forrige side

Siekdepunder

Personsikkerhet

Anleggssikkerhet 2

*) Ved JA kan underliggende p

rket med *

IKKE

ol NEL aurueLT

KOMMENTAR

IKKE

R KOMMENTAR

Kompetanse

Har personale som skal utfare installasjonen riktig
kompetanse?

Eventuelt

Har du vurdert alle forhold og har tilgang til alle
applysninger som har betydning for denne
risikovurderingen?

Informasjon

Har du informert eier/bruker om de valg du har lagt til grunn
for prosjekleringen?

|KKE

AHTUELT HKOMMENTAR

IKKE
AKTUELT

KOMMENTAR

IKKE
AKTUELT

KOMMENTAR

; : , ; Kabel og matriell byttes til
Skal arbeidet utferes uten inngrep i en eksisterende -
installasion? [ | Eilr:‘t;fdk:slsterenda raranlegg |
* Har du klarlagt at eksisterende anlegg ikke har feil/
mangler som er forskriftsstridig eller som kan ha innvirkning | X | [] | [ [
pa nyinstallasjonen?
* Har du sikret at nyinstallasjoner ikke svekker sikkerhet 0g/ |
eller funksjonalitet i eksisterende anlegg? i 00 O
Er arbeidet koordinert tilstrekkelig med andre fag? K|l 0O |
Kan oppdraget utfares uten fare for & farringe kvaliteten pa 5 Ol o 0
@vrig bygningsteknisk utfarelse? —

NELFOs standardiserte sjekklister og

\J dokumentasjonsskjema.

medlen av welfo

Denne dokumentasjonen er i samsvar med

medlern av NELFQO.

NELFQ-medlemmer garanterer forskriftsmessig
utfarelse. Bruk alltid en registrert elinstallater som er

Risikovunden av: Eier/Bruker:
MNavn Trond Pedersen Navn: Bris AS ved Vidar Telle
Dato: 15.01.2015 Dato: 15.01.2015
Signatur: TS R — Signatur:
m Risikovurdering Side 2av2  Versjon 2.1 @ NELFO©2008
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Kursfortegnelse
Elelamoinstllarer | Insrallasjon '
Firma/Navn: | Installateren Anleggsnr:
Kontaktperson: ’ post@installateren.as Maler nr:
Adresse: Viktig:
Pastnr/Sted: Eier/bruker er ansvarlig for at den elektriske
Telefon: 40002122 installasjonen og det elektriske utstyret er i
Epost: ! henhold til gjeldende regelverk.
| Ondge |Kunde .
Ordrenummer: | Kundenummer: 12001 |
_MEQqsadnass ]
Firma/Navn: . Kursfortegnelsen er gjennomgatt av Installateren aS, og ligger i alle sikringsskap
Adresse: Lyngrabben 5-8 Hus nr: ‘ Bokstav: ‘
Postnr/Sted: 1890 Rakkestad SSB-nummer:
| Kormslumingsverdier | Anlegasdama |
Fordeling: Hovedfordeling Systemspenning: 230 V]
Ik Maks [kA] Fordelingssystem: IT
Ik Min: [kA] Type jordelektrode: |
Ij min: [kA] (kun ved TN anl.) Tilkoblingssted: I Sikringsskap
Malt [] Oppaitt [] Beregnet Tilfersel: i [mm2]
F-01 | Hovedsikring Kombi |50 25
F-02 | Platetopp Kombi |25 c 4 <30 | A1 30
F-03 | Stekovn Kombi |13 k 25 |<30 A1 30
F-04 | Stue Kombi |13 k 25 |<30 A1 30
F-05 |Oppvaskmaskin Kombi |13 k 25 | <30 A1 30
F-06 |Varmtvannsbereder Kombi |13 k 2,5 |<30 Al 30
F-07 |Vaskemaskin Kombi |13 k 2,56 |<30 Al 30
F-08 |Bad/ Terektrommel Kombi |13 k 2,6 |<30 A1l 30
F-09 | Sov Kombi |13 k 25 |<30 A1 30
F-10 | Ute/ Micro/ kjeleskap/ stikk v vindu Kombi |13 k 25 |<30 A1 30
F-11 | Stikk loft Kombi |13 k 25 |<30 A1l 30
F-12 |Lys og stikk bod/ yttergang og mellomgang Kombi |13 k 25 |<30 A1 30
F-13 | Overspenningsvern
F-14
F-15
F-16
F-17
F-18

° Kursfortegnelse

Side 1av2

Versjon 2.0 @ NELFO
DZ5F1522-EFOE-4E36-9823-BFEAZAETEZ13
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RAKKESTAD w EOMMUNE

Rakkestad koumm.ing.

jonr. 06/80 KH/AL
TEKNISK ETAT Skijema nr. 4]1.
W ) ' 1890 Rakkestad - Telefon (031}°217%%7
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeld etter § 93 i bygningsloven av 18.6.1965.
J.fxr. § 99 nr. 2 og 3.
? Byggeplass (aﬁfehse) ] G.nr,  B.nr. L“Tfﬁr”" !_Jﬁif 1 nr.
| Omrade C2 6 1 131 138 |
‘ SN o | Byggearb.
Byggets artBOligbygg (nybygg) I Bygningsrddets/bygn.sjefens vedtak Lg;nq;att
2 hus & 6 aldersleiligheter pato 26:04.79 saxR+Bs 89/79 Mai 1979]
Bygqherrens navn | Adresse | Telefon

Rakkestad kommune v/sosialstyret,

1890 Rakkestad

o

Ansvarshavendes navn l

T
Adresse l Telefon

Tyreihansveien 13,1890 Rakkestad

Byggmester Jan'Smrenséﬁ{“

Arbeidet ble besiktiget den
I medbold til bygningslovens § 99 gis

% for nevnte byvgg ‘ekskl.

14.10.1980

det herved midlertidig brukstillatelse

sportsboder

| for felgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest md begjeres senere av ansvarshavende,

for nedenforstaende arbeid er utfert.

Gjenstdende arbeider.

Diverse bagatellmessige mangler s

/ﬁ_u

Rakkeﬂtd

[ byggherre

men albtesten kan ikke gis

om ble papekt under ferdigbefaringen.

1980

de\\i{: oktober

\—J . 2

Saendes: ~
[} ansvarshavende \\a

[C] sparebanken Borg

[ feiermester , ko
m renpovater g

i

Osc. | E\. Nymo
mmunei. ngeni //M??M’

f. L .
'Kare Hanssen
avd.ing.
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/757624/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-19 09:17
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/757624/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 09:17
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/757624/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 09:17

Side 3 av 10

e 1
Begjaering om ) I oppdeling i eierseksjoner I reseksjonering

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF

Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel

Bris AS
Adresse

Oldtidsveien 703
Postnr. Poststed_ .
1 ?‘;7 J Skjeberg

{Under-) ; Rel. nr.
961 884365
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommen
K I navn [Gnr. [Bnr. [Festenr.  [Snr.

0128 Rakkeslad B 1 138

2. Hjemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) 2y  |[Nawn Ideall andel 3)
961884365 Bris AS 11

3. Begjaering

Eiendommen begjaeres oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av etterstiende fordelingsliste.
S-| For- | Brek | Ti- |S-| For- | Brek | T- |S-| For- | Brek | T+ [S-| For- | Brek | T [S-| For- | Brek | T
nr. | mal | (teller) | %995 |nr. [ mal | (teller) [ 'e995- [or. | mal | (teller) | 'e9gs- |nr. | mal | (teller) | te9gs- [nr. | mal | (teller)

areal areal areal areal areal
4) 5) 6) 4) 5 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) |

1 B 1 B 13 25 37 49

2|B 1 B 14 26 38 50

3 B 1 B 15 27 39 51

4 B 1 B 16 28 40 52

5|B 1 B 17 29 41 53

/B |1 |B | 30 42 54

o B 1 B 19 31 43 55

8B 1 B |20 32 44 56

gB |1 [B |z 33 45 57

10 B 1 B 22 34 46 58

1B 1 B 23 35 47 59

12 B 1 B 24 36 48 60

Sum tellere: 1 2 = nevner: 1 2

4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tingly Ved jonering skal oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
pa hvilken mate fellesarealene endres.

E' F
Dato [Rekvirentens underskrift [ - N v A
ly- 1t Vele T | '5
& Vi \
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/757624/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 09:17
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/757624/200 Side 5av 10

B Kartverket o oteringstidspunkt 2026-02-19 09:17

5. Egenerklaring
Undertegnede erklaerer at

a) [~ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

[ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) [X inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [ bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
| det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningstoven

e) X ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
~ elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) [x @real som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjaperett (§ 14)

a) X hver bruksenhets hoveddel er en klart avg > og ihengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

M) [X hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten, Bad og w er i eget eller egne rom
eller
[~ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[ alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) [ det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er gr for bruksenhet forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
[Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/ Styrel (§ 13) e ————
(Ved reseksjonering kreves R
y partner for de seksjoner hvor )
& B b \
T B TR L)
§-be~ BiiS 7
7.
3% 1 Vi~ T
Data_5 [Rekvirentens underskrif STy & =4
l&~ b Vo /["[MA_’ I %
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1988/10-2005 RF RAKKESTAD KONBAGRE:
Dato: 72/5- 70

Rett kopl bekreftes /&
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/757624/200 Side 6 av 10
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 09:17

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering s)

[ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
[ Styret erkl at iemeatet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[~ Befaring er foretatt

[ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[ Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ Tillatelsen folger vediagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksj ing/reseksj ing er gitt for:
Gnr. Bnr. Festenr.  [snr. [Kommune
v 2 137 RAKKESTAD
Dato rsmmpel 0g underskrift
22/3-16  Zg %
/ - \
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal derstter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG his tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

mv.

Plass for tinglysing

Dato [Rekvirentens underskrift B W A

Kl ot it N

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF

RAKKESTAD KOMRAtAE
Dato: JJf5- 70
Rett kopi bekreftes /72
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/757624/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 09:17
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g Attestert kopi av dok.nr. 2016/757624/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 09:17

By Kartverket

SITUASJONSKART
SEKSJONERT EIENDOM
G.nr/B.nr - Foor: - 6/1-138
Malestokk: 1:500

Dato: 19.08.2016

Side 8 av 10

RAKKESTAI

Dato: J/5 ’ﬂ:

Rett kopi bekreftes /&

KOMMUNI

RAKKESTAD
KOMMUNE

Z
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/757624/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 09:17

Side 9 av 10




Attestert kopi av dok.nr. 2016/757624/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-19 09:17

ariz?

[Lyngrabben & AB-CO-EF
Lymgratben A 8.LO-EF

[lenr & Rae 3 P 158 Serr 1-2-3-4-5-6-7-89-10-11-12
Dato 14,07 3014

[Overyictaicars over

Side 10 av 10
it
i
H
RAKKESTAD KOMMUNE
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 6, Bruksnr 1, Festenr 138, Kommune: 3120 Rakkestad
Seksjonsnr 10

Adresse:

Veiadresse: Lyngrabben 8 D, gatenr 4200 Grunnkrets: 114 Bergenhus
(fra bruksenhet) 1890 Rakkestad Valgkrets: 1 Sentrum
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2030304 Rakkestad

Tettsted: 141 Rakkestad

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 23.08.2016 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 112
Arealkilde: Areal felles tomt: 3485,2 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2026 09:16 — Sist oppdatert 19.02.2026 09:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2024
01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3120/6/1
3120/6/1/5
3120/6/1/11
3120/6/1/12
3120/6/1/13
3120/6/1/14
3120/6/1/17
3120/6/1/19
3120/6/1/20
3120/6/1/21
3120/6/1/22
3120/6/1/23
3120/6/1/26
3120/6/1/27
3120/6/1/28
3120/6/1/30
3120/6/1/32
3120/6/1/33
3120/6/1/34
3120/6/1/36
3120/6/1/37
3120/6/1/39
3120/6/1/41
3120/6/1/45
3120/6/1/48
3120/6/1/49
3120/6/1/50
3120/6/1/52
3120/6/1/53
3120/6/1/58
3120/6/1/61
3120/6/1/62
3120/6/1/63
3120/6/1/66
3120/6/1/69
3120/6/1/70
3120/6/1/76
3120/6/1/77
3120/6/1/78
3120/6/1/83
3120/6/1/84
3120/6/1/87
3120/6/1/88
3120/6/1/90
3120/6/1/92
3120/6/1/97
3120/6/1/99
3120/6/1/100
3120/6/1/103
3120/6/1/104
3120/6/1/106
3120/6/1/108
3120/6/1/110
3120/6/1/111
3120/6/1/114
3120/6/1/115
3120/6/1/118
3120/6/1/122
3120/6/1/123
3120/6/1/124
3120/6/1/127
3120/6/1/129
3120/6/1/130
3120/6/1/131
3120/6/1/134

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Omnummerering

Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3120/6/1/138
3120/6/1/138/1
3120/6/1/138/2
3120/6/1/138/3
3120/6/1/138/4
3120/6/1/138/5
3120/6/1/138/6
3120/6/1/138/7
3120/6/1/138/8
3120/6/1/138/9
3120/6/1/138/10
3120/6/1/138/11
3120/6/1/138/12
3120/6/1/192
3120/6/1/193
3120/6/1/194
3120/6/1/195
3120/6/1/201
3120/6/1/207
3120/6/1/210
3120/6/1/217
3120/6/1/218
3120/6/1/220
3120/6/1/226
3120/6/1/230
3120/6/1/232
3120/6/1/236
3120/6/1/240
3120/6/1/247
3120/6/1/251
3120/6/1/255
3120/6/1/273
3120/6/1/273/1
3120/6/1/273/2
3120/6/1/273/3
3120/6/1/273/4
3120/6/1/273/5
3120/6/1/276
3120/6/1/278

3016/6/1/40
3016/6/1/80
3016/6/1/85
3016/6/1/91
3016/6/1/109
3016/6/1/126
3016/6/1/128
3016/6/1/253
3016/6/1/277
3120/6/1
3120/6/1/5
3120/6/1/11
3120/6/1/12
3120/6/1/13
3120/6/1/14
3120/6/1/17
3120/6/1/19
3120/6/1/20
3120/6/1/21
3120/6/1/22
3120/6/1/23
3120/6/1/26
3120/6/1/27
3120/6/1/28
3120/6/1/30
3120/6/1/32
3120/6/1/33
3120/6/1/34

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3120/6/1/36
3120/6/1/37
3120/6/1/39
3120/6/1/41
3120/6/1/45
3120/6/1/48
3120/6/1/49
3120/6/1/50
3120/6/1/52
3120/6/1/53
3120/6/1/58
3120/6/1/61
3120/6/1/62
3120/6/1/63
3120/6/1/66
3120/6/1/69
3120/6/1/70
3120/6/1/76
3120/6/1/77
3120/6/1/78
3120/6/1/83
3120/6/1/84
3120/6/1/87
3120/6/1/88
3120/6/1/90
3120/6/1/92
3120/6/1/97
3120/6/1/99
3120/6/1/100
3120/6/1/103
3120/6/1/104
3120/6/1/106
3120/6/1/108
3120/6/1/110
3120/6/1/111
3120/6/1/114
3120/6/1/115
3120/6/1/118
3120/6/1/122
3120/6/1/123
3120/6/1/124
3120/6/1/127
3120/6/1/129
3120/6/1/130
3120/6/1/131
3120/6/1/134
3120/6/1/138
3120/6/1/138/1
3120/6/1/138/2
3120/6/1/138/3
3120/6/1/138/4
3120/6/1/138/5
3120/6/1/138/6
3120/6/1/138/7
3120/6/1/138/8
3120/6/1/138/9
3120/6/1/138/10
3120/6/1/138/11
3120/6/1/138/12
3120/6/1/192
3120/6/1/193
3120/6/1/194
3120/6/1/195
3120/6/1/201
3120/6/1/207
3120/6/1/210
3120/6/1/217
3120/6/1/218

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfert:

22.08.2016
22.08.2016

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3120/6/1/220
3120/6/1/226
3120/6/1/230
3120/6/1/232
3120/6/1/236
3120/6/1/240
3120/6/1/247
3120/6/1/251
3120/6/1/255
3120/6/1/273
3120/6/1/273/1
3120/6/1/273/2
3120/6/1/273/3
3120/6/1/273/4
3120/6/1/273/5
3120/6/1/276
3120/6/1/278

3120/6/1/138
3120/6/1/138/1
3120/6/1/138/2
3120/6/1/138/3
3120/6/1/138/4
3120/6/1/138/5
3120/6/1/138/6
3120/6/1/138/7
3120/6/1/138/8
3120/6/1/138/9
3120/6/1/138/10
3120/6/1/138/11
3120/6/1/138/12

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 6, Bruksnummer 1, Festenummer 138, Seksjonsnummer 10 i 3120 RAKKESTAD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Rekkehus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Lyngrabben 8 D Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 147695535

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 1 57,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Midlertidig brukstillatelse

Annet

BRA Kjokkenkode
57,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
57,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2026 09:16 — Sist oppdatert 19.02.2026 09:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

63,5
57,0

57,0
Nei

Antall rom
2

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
02.05.1979
14.10.1980
1

1

Annet Totalt

Side 6 av 6
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Rakkestad kommune

w Postadresse: pb 264, 1891 Rakkestad
TIF 69 22 55 00 - sms 941 58 295
postmettal kkestad.kommune.no

Seksjon teknikk, miljg og landbruk waw.rakkestad.kommune.no

Bris As Var dato: 24.09.2015

Oltidsveien 703 V&r referanse: 15/229-4

Vér saksbehandler:  Thorbjgrn Stubberud

1747 SKIEBERG Arkivkode: 6/1/273

Deres ref.:

SVAR - S@KNAD OM FERDIGATTEST

Gjelder: Bruksendring samt nye boder
Byggested: Lyngrabben 6 A-F-8 A-F-5A-E,
1890 RAKKESTAD
Tiltakshaver: Bris AS
Ansvarlig sgker: Kére Telle AS
FERDIGATTEST

Jfr. lov om planlegging og byggesaksbehandling - PBL § 21-10

Vi viser til sgknad om ferdigattest for bruksendring leilighet 5E samt oppfgring av nye boder
og utvidelse av verandaer, mottatt her 09.09.2015.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad ndr det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erklaering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse p& byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pd
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med vennlig hilsen

Espen Jordet -

Enhetdleder Téfgaﬁ i f
Thorbjgrn Stubberu
Byggesaksbehandler

Vedlegg: Orientering om klageadgang
Kopi til: VA-avd.

JARKGSTN)

mangfold og samhold
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Rakkestad kommune

. . e Postadresse: pb 264, 1891 Rakkestad
Seksjon teknikk, miljg og landbruk TIf 69 22 55 00 - sms 941 58 295
postmottak@rakkestad. kommune.no
www,rakkestad kommune.na

Bris AS
Oldtidsveien 703

1747 SKIJEBERG

Deres ref. Var ref.: Arkivkode Dato
Saksnr, 15/525-1 GBR 6/1/273 17.03.2015
Lgpenr. 4008/15
Sak nr. bes oppgitt ved svar

Kopi til:

ENDRING AV ADRESSER - LYNGRABBEN 5

Deres eiendom g.nr. 6 b.nr. 1 f.nr. 273, Lyngrabben 5 har i dag 4 boliger med adressene
henholdsvis Lyngrabben 5A, 5 B, 5C og 5D.

Dere har sgkt om og fétt godkjent at det bebygde arealet mellom Lyngrabben 5B og 5C blir
en egen ny bolig. Det er derfor ngdvendig at den nye boligen far sin egen adresse.

For & fa en logisk adressering med stigende bokstavering, mener Rakkestad kommune at det
er ngdvendig med en endring av to av de eksisterende adressene.

Rakkestad kommune tildeler den nye boligen i midten adressen Lyngrabben 5C,

Rakkestad kommune endrer adressen til boligen som har Lyngrabben 5C til

Lyngrabben 5D,

Rakkestad kommune endrer ogsd adressen til boligen som har Lyngrabben 5D til
Lyngrabben 5E,

Endringen er allerede registrert.

Imidlertid har dere i henhold til matrikkelloven klagerett pd tildelingen av den nye adressen
og endringen av de eksisterende adressene. Klagefristen er tre uker fra mottagelsen av dette
brevet.

Dere har sgkt om & seksjonere deres eiendommer i Rakkestad. Vi viser i den forbindelse til
vart brev av 04.02.2015. Var innvending som beskrevet i pkt. 3 er nd oppfyit.

De andre innvendingene mot & gjennomfare seksjoneringene er imidlertid fortsatt gjeldende.
Haper at dere tar kontakt for & diskutere saken.

Med vennlig hilsen e bl
g 0%
Espen 'ordet
Enhetéleder "'/ ‘é/“'?
Ame Jerberg
1. Konsulent

ARG

mangfold og samhold
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Utskriftsdato: 19.02.2026
Rakkestad kommune
Adresse: Postboks 264, 1891 Rakkestad
Telefon: 69 22 55 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rakkestad kommune
Kommunenr. 3120 Gardsnr. 6 Bruksnr. 1 Festenr. 138 Seksjonsnr. 10
Adresse Lyngrabben 8D, 1890 RAKKESTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202301

Navn Kommuneplanenes arealdel 2025-2037

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.04.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3120/dokumenter/226/Planbestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 2m?
KPHensynsonenavn H310_2
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 1 m?
Arealbruk Grennstruktur (utgatt),Naveerende

Delareal 3484 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side1av?2
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202301

Navn Kommuneplanenes arealdel 2025-2037
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Side2av?2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rakkestad kommune: Seksjon 3120-6/1/138/10

. Norkart

Utskriftsdato: 19.02.2026 09:17

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 23.08.2016 Arealmerknader
Oppdatert dato 17.01.2026 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 112 Bruk av grunn ()
[V Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
[ Bestéende [ | Under sammenslaing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.feor.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 6/1,6/1/5,6/1/11,6/1/12,6/1/13, 6/1/14,6/1/17,6/1/19, 6/1/20,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 6/1/21, 6/1/22, 6/1/23, 6/1/26, 6/1/27, 6/1/28, 6/1/30, 6/1/32,
6/1/33, 6/1/34, 6/1/36, 6/1/37, 6/1/39, 6/1/41, 6/1/45, 6/1/48,
6/1/49, 6/1/50, 6/1/52, 6/1/53, 6/1/58, 6/1/61, 6/1/62, 6/1/63,
6/1/66, 6/1/69, 6/1/70, 6/1/76, 6/1/77, 6/1/78, 6/1/83, 6/1/84,
6/1/87, 6/1/88, 6/1/90, 6/1/92, 6/1/97, 6/1/99, 6/1/100, 6/1/103,
6/1/104, 6/1/106, 6/1/108, 6/1/110, 6/1/111, 6/1/114, 6/1/115,
6/1/118, 6/1/122, 6/1/123, 6/1/124, 6/1/127, 6/1/129, 6/1/130,
6/1/131, 6/1/134, 6/1/138, 6/1/138/1, 6/1/138/2, 6/1/138/3,
6/1/138/4, 6/1/138/5, 6/1/138/6, 6/1/138/7, 6/1/138/8, 6/1/138/9,
6/1/138/10, 6/1/138/11, 6/1/138/12, 6/1/192, 6/1/193, 6/1/194,
6/1/195, 6/1/201, 6/1/207, 6/1/210, 6/1/217, 6/1/218, 6/1/220,
6/1/226, 6/1/230, 6/1/232, 6/1/236, 6/1/240, 6/1/247, 6/1/251,
6/1/255, 6/1/273, 6/1/273/1, 6/1/273/2, 6/1/273/3, 6/1/273/4,
6/1/273/5, 6/1/276, 6/1/278
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 3016-6/1/40, 3016-6/1/80, 3016-6/1/85, 3016-6/1/91, 3016-
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 6/1/109, 3016-6/1/126, 3016-6/1/128, 3016-6/1/253, 3016-
6/1/277, 6/1,6/1/5, 6/1/11, 6/1/12, 6/1/13, 6/1/14, 6/1/17, 6/1/19,
6/1/20, 6/1/21, 6/1/22, 6/1/23, 6/1/26, 6/1/27, 6/1/28, 6/1/30,
6/1/32, 6/1/33, 6/1/34, 6/1/36, 6/1/37, 6/1/39, 6/1/41, 6/1/45,
6/1/48, 6/1/49, 6/1/50, 6/1/52, 6/1/53, 6/1/58, 6/1/61, 6/1/62,
6/1/63, 6/1/66, 6/1/69, 6/1/70, 6/1/76, 6/1/77, 6/1/78, 6/1/83,
6/1/84, 6/1/87, 6/1/88, 6/1/90, 6/1/92, 6/1/97, 6/1/99, 6/1/100,
6/1/103, 6/1/104, 6/1/106, 6/1/108, 6/1/110, 6/1/111, 6/1/114,
6/1/115, 6/1/118, 6/1/122, 6/1/123, 6/1/124, 6/1/127,6/1/129,
6/1/130, 6/1/131, 6/1/134, 6/1/138, 6/1/138/1, 6/1/138/2,
6/1/138/3, 6/1/138/4, 6/1/138/5, 6/1/138/6, 6/1/138/7, 6/1/138/8,
6/1/138/9, 6/1/138/10, 6/1/138/11, 6/1/138/12, 6/1/192, 6/1/193,
6/1/194, 6/1/195, 6/1/201, 6/1/207, 6/1/210, 6/1/217, 6/1/218,
6/1/220, 6/1/226, 6/1/230, 6/1/232, 6/1/236, 6/1/240, 6/1/247,
6/1/251, 6/1/255, 6/1/273, 6/1/273/1, 6/1/273/2, 6/1/273/3,
6/1/273/4, 6/1/273/5, 6/1/276, 6/1/278
Seksjonering 22.08.2016 16/1162 Tinglyst
Seksjonering 22.08.2016 27.08.2016
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
RAKKESTAD KOMMUNE Fester (F) Postboks 264
S945372281 11 1891 RAKKESTAD
PELI EIENDOM AS Framfester (F1) Jon Leiras vei 1
S934486560 11 3440 ROYKEN
ALLSTAD GRUNNEIENDOM AS Hjemmelshaver (H) Postboks 535 Sentrum

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rakkestad kommune: Seksjon 3120-6/1/138/10

. Norkart

Utskriftsdato: 19.02.2026 09:17

|8933730077 1 0105 OSLO |
Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang

Bolig Lyngrabben 8D HO101 6/1/138/10 57 2 1 1 Kjokken

Vegadresse: Lyngrabben 8 D Adressetilleggsnavn:

Poststed 1890 RAKKESTAD Kirkesogn 02030304 RAKKESTAD
Grunnkrets 114 Bergenhus Tettsted 141 Rakkestad
Valgkrets 1 SENTRUM

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 147695535

Rekkehus (131)

Midlertidig brukstillatelse (MB)

14.10.1980

1: Bygning 147695535: Rekkehus (131), Midlertidig brukstillatelse 14.10.1980

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 57

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 57

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 63,5

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 02.05.1979 |(02.05.2007

Midlertidig brukstillatelse 14.10.1980 |17.09.2011

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Lyngrabben 8D HO0101 6/1/138/10 57 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Ho1 1 57 0 57 0 0 0

Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 4
atakide: Oppd ». Norkart
Rakkestad kommune: Seksjon 3120-6/1/138/10
Utskriftsdato: 19.02.2026 09:17

Bruksnavn Beregnet areal 3485.2
Etablert dato 08.10.1980 Historisk oppgitt areal 2595
Oppdatert dato 18.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

D Klage er anmerket D Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6589303.68 633725.26 Ja 3485.2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Planbestemmelser
kommuneplanens arealdel 2025-

2037

Saksnr. 2024/63-3 Arkiv 141 Dato 25.02.2025
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Bestemmelser og kart er juridisk bindende. Retningslinjene er skrevet i kursiv, og er kun av
veiledende karakter. De kan ikke benyttes som hjemmelsgrunnlag for vedtak etter planen.
Retningslinjene gir utdypende forklaring for & gi bedre forstdelse og praktisering av
bestemmelsene.

§ 1 FORMALET MED PLANEN (jf. PBL § 11-5)

Kommuneplanens arealdel skal veere et verktgy for & bidra til & nd mélene i kommuneplanens
samfunnsdel samtidig som planen ivaretar de sentrale og regionale faringene. Arealplanen skal
veere et styringsverktgy for detaljplanlegging og byggesaksbehandling. Fgringene er som fglger:

a. Kommuneplanens arealdel skal sikre at Rakkestad kommune utvikler seg til en baerekraftig og
transporteffektiv kommune med et levende sentrum.

b. Arealdelen skal sikre og videreutvikle areal for gnsket vekst for bolig- og naeringsutvikling og
sosial og teknisk infrastruktur, samt natur- og friluftsomréder

c. Det skal tilrettelegges for et utbyggingsmgnster basert pa prinsipper for samordnet areal- og
transportplanlegging og videreutvikling av et effektivt og miljgvennlig transportsystem for gods-
0g persontransport.

d. Hensynet til bokvalitet, uterommenes kvalitet, folkehelse og barns oppvekstsvilkar, skal
ivaretas i plan- og byggesaker.

§ 2 PLANENS RETTSVIRKNING (jf. PBL § 11-

Kommuneplanens arealdel fastsetter arealbruken i kommunen. Planen gir ogsa rammer for nye
kommunedelplaner og reguleringsplaner, og er bindende for alle nye tiltak som er nevnt i plan-
og bygningsloven 2008 (PBL) § 1-6, jf. § 20-1 fgrste ledd bokstav a til m.

Kommuneplanens arealdel gér ved eventuell motstrid foran eldre reguleringsplan eller
planbestemmelse for ss mme areal, dersom planen ikke er nevnt i vedlagt liste over
reguleringsplaner, her vil reguleringsplanene gjelde foran kommuneplan dersom det ikke er sagt

eksplisitt at kommuneplanens bestemmelser gjelder foran.



§ 3 HENSYNSSONER (jf. Pbl § 11-8)

§ 3.1 Hensynssone H310_fareomrade kvikkleireskred,

I omrader vist som faresoner H310_1 pd plankartet, er det registrert kvikkleireforekomster.

Det md ved utarbeiding av reguleringsplan eller ved sgknad om tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a-
m dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot skred, jf. krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med
veiledning.

Innenfor hensynsonen er alle terrenginngrep og tiltak sgknadspliktig.

Retningslinje:
NVEs veileder 1/2019 eller nyere skal legges til grunn.
Alle aktiviteter innenfor omradene ma skje med aktsomhet uten fare for & gke skredfaren.

Der hvor det foreligger tilstrekkelig entydig geoteknisk dokumentasjon fra reguleringsplan anses
tema som ivaretatt i forhold til spknad om tiltak.

Aktsomhetsomréder og faresoner for skred er sdrbare mot terrenginngrep. Selv smé tiltak vil
kunne pévirke omrédestabiliteten eller endre flomveier. Mindre terrenginngrep kan derfor vaere
vesentlige inngrep og vaere spknadspliktige, jf. plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav k. Tiltak
som reduserer omrédestabiliteten tillates ikke. For terrenginngrep igangsettes ma det veere
dokumentert at omrédestabiliteten ikke vil bli redusert.

§ 3.2 Hensynsone H310_2 aktsomhetsomrade kvikkleireskred.

I omréder vist som faresoner H310_2 p& plankartet, er det potensiale for 8 treffe pa kvikkleire.
Det m& det ved utarbeiding av reguleringsplan eller ved sgknad om tiltak etter pbl § 20-1
bokstav a-m dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot skred, jf. krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3
med veiledning.

Retningslinje:
NVEs veileder 1/2019 eller nyere skal legges til grunn.

For tiltak eller plan som ligger utenfor aktsomhetsomréde for kvikkleireskred, er det ikke behov
for ytterligere utredning av fare for kvikkleireskred. Det vil imidlertid alltid veere en restrisiko.

Der hvor det foreligger tilstrekkelig entydig geoteknisk dokumentasjon fra reguleringsplan anses
tema som ivaretatt i forhold til sgknad om tiltak.

Aktsomhetsomréder og faresoner for skred er sdrbare mot terrenginngrep. Selv smé tiltak vil
kunne pédvirke omrddestabiliteten eller endre flomveier. Mindre terrenginngrep kan derfor vaere
vesentlige inngrep og vaere spknadspliktige, jf. plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav k. Tiltak
som reduserer omrédestabiliteten tillates ikke. For terrenginngrep igangsettes mé det veere
dokumentert at omrddestabiliteten ikke vil bli redusert.
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§ 3.3 H 310 _3-5 Hensynsone Skred i bratt terreng.

I omré&der vist som faresoner H310_3-5 pd plankartet, ma det ved utarbeiding av reguleringsplan
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot skred, jf. krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med
veiledning. NVEs veileder 1/2019 eller nyere skal legges til grunn.

H310_3 er aktsomhetsomrade steinsprang

H310_4 er aktsomhetsomrade jord- og flomskred

H310_5 er aktsomhetsomrade sngskred

Innenfor omrédene er det ikke tillat med tiltak etter pbl. § 20-1 bokstav a-m

§ 3.4 Hensynssone hgyspenningsanlegg H370 (jf. Pbl § 11-8 a)

Som kap 4.10

§ 3.5 Hensynssone friluftsliv H530 (jf. Pbl § 11-8 c).

Retningslinje:

Innenfor omréder vist som hensynssone friluftsliv, kan det ikke igangsettes tiltak som kan
svekke eksisterende, og fremtidig, tilrettelegging og bruk av omrédene til friluftsliv og
rekreasjon. Landbruk driftes som normalt.

Etablering av omrdder for kraftoroduksjon som solcelleparker eller vindparker er ikke ansett
forenlig med friluftsiiv.

§ 3.6 Hensynssone kulturmiljg H570 (jf. Pbl § 11-8 c).

Retningslinje:

I omréder avsatt som hensynssone kulturmiljo skal den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen og
omréddenes seerpregede miljo, herunder landskapsverdier, sokes bevart. Ved nye tiltak innenfor
hensynssonen kan kommunen kreve at kulturmilig/landskapet dokumenteres, og at det
redegjores for hvordan disse verdiene vil bli ivaretatt.

Vurderinger i forhold til kulturmiljo skal baseres pd Kommunedelplan Kulturmiljp.



§ 3.7 Hensynssone Aktsomhetsomrade flom H320 (jf. Pbl § 11-8 a).

Bygninger og anlegg innenfor hensynssone aktsomhetsomrdde flom skal utformes slik at
sikkerheten mot flom er tilstrekkelig ivaretatt. Reell fare skal utredes og sikkerhetskravene i
TEK17 § 7-2 dokumenteres.

Ny utbygging skal ikke bidra til gkt avrenning og skader i tilgrensende omréder.

Retningslinje:

NVE veilleder 3/2022 Sikkerhet mot flom. skal legges til grunn

Aktomhetsomréde viser potensiell fare, reell fare avklares pé reguleringsplanniva.

§ 3.8 Hensynssone naturvern H720 (jf. Pbl § 11-8 d).

Omradene har egne forskrifter

§ 3.9 Hensynssone drikkevannskilde H110 (jf. Pbl § 11-8 a).

Innenfor hensynsonen (20 meter fra vannkant) er det forbudt & benytte sprgytemidler og
husdyrgjgdsel.

Ved etablert 10 meter permanent fast vegetasjonsbelte kan denne erstatte 20 metersgrensen.
Retningslinje:
I saker som omhandler sikringssonen skal vannverkseier involveres.

Ved avvik p8 vannkvalitet skal sikringssonen evalueres.

§ 3.10 Hensynsone grunnvannsbrgnner H120

Soner for sikring av kommunens grunnvannsbrgnner.

Det er ikke tillat med tiltak eller aktiviteter som er en fare for forurensing av
drikkevannsbrgnnene.

Innenfor sonen er det forbudt med oppfgring av nye bygg, boring av brgnner til energi eller
vann og lignende. Lagring av stgrre mengder med vaesker som kan skade drikkevannskilden er
forbudt.

Retningslinje:

JI. prinsippgodkjenning av Sander vannverk av 8. aug 1980

Jf. vannverkseier ROS analyse.

Vannverkseier skal involveres i bygge og plansaker som omhandler omrédene bronnene er
lokalisert.
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§ 3.11 Hensynssone Samtidig planlegging H810 (jf. Pbl 11-8 f).

Omrade industriomrddet er lagt som hensynsone H810 , det skal utarbeides
omradereguleringsplan for omrédet.

8§ 4 GENERELLE BESTEMMELSER (jf. PBL §
11-9)
§ 4.1 Plankrav (jf. PBL § 11-9 nr. 1)

I omrader for bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kan tiltak
etter plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, h, k, | og n ikke finne sted fgr
omrédet inngdr i en reguleringsplan. For omréder stgrre enn 20 boenheter skal det vurderes om
trinnvis utvikling er hensiktsmessig i reguleringsplan.

Retningslinje: Dersom tiltak etter § 20-1 bokstav ¢, €, 1, g, i, J eller m medfarer varige endringer
som pévirker miljo og samfunn, vil dette utlose krav om regulering.

§ 4.2 Unntak fra plankrav (jf. PBL § 11-10 nr. 1 og 11-11 nr. 2)

Unntakene under gjelder ikke dersom:
Tiltaket er innenfor hensynsone skred(H310_1-5) eller flom (H320).

a. Utvikling av eksisterende bolig eller nye prosjekter med inntil 2 nye boenheter i ndvaerende
omrader med arealbruk boligformél. Boligen/prosjektet skal vaere innenfor plan- og
bygningslovens hgydebestemmelser og ikke overstige 30% BYA. Unntaket gjelder ikke dersom
prosjektet medfagrer konsekvenser som bgr vurderes i en stgrre sammenheng.

b. Inntil 600 m2 bruksareal nybygg/tilbygg/pabygg til naeringsbygg eller endring av bestdende
bygningsmasse i ndveerende bygge- og anleggsomréder, kan skje pa fglgende vilkr:

e Det skal fglge en detaljert utomhusplan som viser tilpassing til eksisterende infrastruktur
og bebyggelse.

e Det skal vurderes hvilke trafikale konsekvenser tiltaket medfgrer.

¢ Kommunen kan, der det er behov for det, kreve at det opparbeides gangvei og
beplantning.

e Maksimal mgnehgyde 12 meter eller gesimshgyde er 12 meter.

e Maksimal BYA 60%.

C. Utvikling av eksisterende fritidsbebyggelse i eksiterende omrdder avsatt til fritidsbebyggelse.

d. Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, fortgyningsbrygge,
toalett, gapahuk/gamme og badeplasser sd langt det er i samsvar med formalet.

e. Innenfor arealformal fremtidig bebyggelse og anlegg som ikke er omfattet av reguleringsplan,
er oppfaring av mindre tilbygg, inntil 50 m2 BRA, og pabygg til eksisterende enhet og maksimalt
én frittliggende bod eller garasje pd bebygd eiendom, tillatt uten reguleringsplan. Bod/garasje
skal kun veere en etasje og ha maksimalt BYA 50 m2 og mgne- og gesimshgyde skal ikke
overstige henholdsvis 5 m og 3,5 m.



f. Utvikling av adkomst og parkering knyttet til etablert bebyggelse innenfor arealformalet
ndvaerende bebyggelse og anlegg.

g. Andre tiltak som har mindre negative konsekvenser for miljg og samfunn, der kommunen
anser kravet om reguleringsplan som dpenbart urimelig.

Retningslinjer til § 4.2

Bokstav a: Med starre sammenheng menes eksempelvis, infrastruktur VVA, forhold til myk
mobilitet og stoy. Transformasjon av storre omréde.

Bokstav b) Der tiltak medfarer publikumsrettet virksomhet med mer enn 50 besgkende pr dag
skal det som hovedregel kreves lgsning for myke trafikanter.

Bokstav c: Det dpnes for tilrettelegging for allment friluftsliv, noe som skal komme
allmennheten til gode. Tiltak som ikke fremstdr som tilgjengelig for alle godkjennes ikke.

Bokstav g) med smé tiltak kan som eksempel veere tilbygg, garasjer, sma frittliggende bygg
for eksempel trafostasjoner.

§ 4.3 Universell utforming (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

Krav om universell utforming jfr. gjeldende plan- og bygningslov og Byggteknisk forskrift skal
ivaretas. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan universell
utforming sikres, b&de internt i planomradet og i forhold til tilstgtende eiendommer.

§ 4.4 Skilt og reklame (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal utferes slik at de tilfredsstiller rimelige skjgnnhetshensyn bade i
forhold til seg selv og i forhold til bakgrunnen og omgivelsene. Skjemmende farger og utfgrelse
er ikke tillatt og kan kreves endret. P& bygningers fasader skal det benyttes frittstdende
bokstaver. Kommunen kan kreve utarbeidet detaljert skilt og reklameplaner for
enkelteiendommer.

§ 4.5 Parkering (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

Med mindre det kan dokumenteres et annet behov skal det for nye utbyggingsprosjekter avsettes
parkeringsplasser for bil og sykkel i henhold til falgende bestemmelser:

Arealformal Grunnlag | Antall plasser sentrum | Antall plasser ellers i Antall
kommunen sykkelplasser
Minimum | Maksimum | Minimum Maksimum | Minimum
Bolig Boenhet | 0,75 1,25 1 2 2
Omsorgsbolig Boenhet | 0,25 0,5 0,5
Forretning Pr 100 1 4 1 5 2
m2 BRA
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Kontor Pr 100 0,75 2 1 3 1
m2 BRA
Industri Pr 100 0,5 Lgses i reguleringsplan
m2 BRA
Lager Pr 100 0,1 Lgses i reguleringsplan
m2 BRA
Forsamling Pr 100 2,5 5 2
m2 BRA
Barnehage Per barn | 0,15 0,25 0,15 0,25
Per 0,5 1 0,5
ansatt
Skole Per 0,5 1 0,5
ansatt
Per elev 0,5
Institusjonsbygg | Pr/plass 0,2 0,33 0,1
Ansatt 0,15 0,25 0,5
a. P& parkeringsplasser med 50 plasser eller mer, skal minimum 5% av plassene reserveres for
forflytningshemmede. P3 parkeringsomréder opptil 50 plasser skal det reserveres minst 2
plasser.
b. Ved utbygging til forretning- og serviceformdl kan maksimalt 40 % av eiendommen benyttes

til parkering pa terrengniva.

C.

d.

Minst 25 % av sykkelplassene skal ha overbygg. Alle sykkelplasser skal ha fastmontert stativ.

Krav til ladeinfrastruktur for ladbare biler (jr. PBL § 11-9 nr. 3 og 4)

- I boligbygg med felles parkeringsanlegg skal minst 50 prosent av alle p-plassene i hvert
parkeringsanlegg ha fremlagt strgm for lading.

- I andre bygg og anlegg med felles eller offentlig parkering skal minst 30 % av
parkeringsplassene ha fremlagt strgm for lading, der minst 10 % skal ha ladepunkt fgr det gis
brukstillatelse.

Retningslinjer til § 4.5

1. Plasseringen og fordelingen mellom parkeringsplasser for bil og sykkel skal vises som de/
av utomhusplan eller situasjonsplan. Dersom parkeringskravet fravikes, skal det i en
parkeringsplan gjores rede for konsekvensene for omgivelsene og hvilke avbotende tiltak
som gjennomfares. Dette ma ikke redusere bevegelseshemmedes tilgang pd
parkeringsplasser.

2. Parkering med nodvendig mangvreringsareal skal loses pd egen tomt eller i garasje
avsatt til formélet. Utendors fellesanlegg skal anlegges med grontarealer og beplantning.

3. Sykkelparkering kan anlegges i parkeringskjeller, pé terreng eller i fellesbod.
Virksomheter skal ha lett tilgiengelige sykkelplasser for besgkende neer inngangspartiet.
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4. Standarden pd ladepunkter skal vaere i samsvar med kravspesifikasjonene i kommunens
strategi for ladeinfrastruktur.
5. Ved etablering av parkering i parkeringskjeller kan maksimumsparkering okes med 20%

§ 4.6 Stoy (jf. PBL 11-9 nr. 6)

Ved etablering av ny bebyggelse eller ved vesentlig endring av eksisterende bebyggelse
innenfor omréder innenfor stgysoner, skal det gjeres en naermere vurdering av stgy, og en
dokumentasjon av tilstrekkelige tiltak. Vurderingene skal falge Retningslinjer for stay i
arealplanlegging T-1442/21, eller nyere.

Tabell 2: Anbefalte stgygrenser ved planlegging av ny stgyende virksomhet og bygging av
boliger, helsebygg, fritidsboliger, skoler og barnehager. Alle grenseverdier gjelder

innfallende lydtrykkniva. Forutsetninger for beregning av grenseverdiene er gitt i veiledning

til retningslinjen.

Stgykilde Stgyniva utenfor | Stgynivd | Steynivd utenfor | Steynivd utenfor | Steynivd utenfor
vinduer i rom utenfor vinduer i rom vinduer i rom vinduer i rom
med stgyfglsomt | soverom | med stgyfglsomt | med stgyfglsomt | med stgyfglsomt
bruksformal og , natt kl. | bruksformél og bruksformél og bruksformél og
pa stille del av 23-07 pé stille del av pé stille del av pé stille del av
uteoppholdsarea uteoppholdsarea | uteoppholdsarea | uteoppholdsarea
| | dag og kveld, | lgrdager | sgn-/helligdag

kl. 07-23

Veg Lden < 55 dB L5AF <

70 dB
Bane Lden < 58 dB L5AF <

75 dB
Luftfart Lden < 52 dB L5AF <

80 dB

Industri med Uten impulslyd: Lnight <

helkontinuerlig | Lden < 55 dB 45 dB

arbeid
Med impulslyd:

Lden < 50 dB LAFmax
< 60dB

@vrig industri Uten impulslyd: Uten impulslyd: Uten impulslyd:
Lden < 55 dB Lnight < Lden < 50 dB Lden < 45 dB
og Levening < 45 dB
50 dB

Med impulslyd: Med impulslyd:
Med impulslyd: Lden < 45 dB Lden < 40 dB
Lden 50 dB og LAFmax
Levening < 45 <60 dB
dB
Havner og Uten impulslyd: | Lnight <
terminaler Lden < 55 dB 45 dB,
Med impulslyd:
Lden < 50 dB
LAFmax
<60 dB
Motorsport Lden < 45 dB Aktivitet | L5AF < 60 dB
bar ikke
foregd
11
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Skytebaner Lden < 35 dB Aktivitet | LAFmax < 65 dB
bar ikke
foregd

Vindturbiner Lden < 45 dB

Naermiljganleg | Lden < 60 dB

Retningslinjer til § 4.6

1. Det tillates stayfalsom arealbruk i gul staysone dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stoynivd. Bebyggelsen skal planlegges slik at

en starst mulig andel oppholdsrom vil vende mot (og ha vindu mot) stille side.

2. I rod stoysone tillates ikke stoyfalsom arealbruk. Etablering av nye boliger kan likevel
vurderes i viktige fortettingsomréder,

3. Stoyskjerm langs stoykilde skal brukes som kompenserende tiltak der det er

hensiktsmessig.

§ 4.7 Grunnforhold (jf. PBL 11-9 nr. 6)

I omrader vist som faresoner H310_1-2 p& plankartet, ma det ved utarbeiding av

reguleringsplan og i sgknad om tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a-m dokumenteres tilstrekkelig

sikkerhet mot skred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning.

§ 4.8 Grunnforurensing (jf. PBL 11-9 nr. 6)

Alle tiltak skal planlegges slik at forurensing fra grunnen ikke kan fgre til helse- eller miljgskade.

Retningslinjer:

Miljodirektoratets veiledere og databaser skal benyttes som grunniag for § vurdere risiko for
forurenset grunn.

I forkant av tiltak som medfarer vesentlig terrenginngrep i forbindelse med nyetablering eller
utvidelse av barnehager, barneskoler/SFO éller lekeplasser, skal det alltid giennomfares

undersgkelser av grunnen.
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§ 4.9. Beskyttelse av omgivelsene ved bygge- og anleggstiltak (jf. PBL 11-9 nr.
3)
a. Ved stgrre eller langvarige bygge- og anleggstiltak kan kommunen kreve at det utarbeides en
plan for beskyttelse av omgivelsene. Planen skal kunne redegjgre for bl.a. trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for géende og syklende, stgyforhold, rystelser og
vibrasjoner, renhold og stgvdemping.

b. For stgrre eller langvarige bygge- og anleggstiltak skal luftkvalitetsgrenser angitt i
Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520, tilfredsstilles gjennom
hele anleggsfasen.

§ 4.10. Hgyspenningsanlegg (jf. PBL 11-9 nr. 5)

a. Alle tiltak skal planlegges slik at mennesker eksponeres for sd lave elektromagnetiske felt som
praktisk mulig.

b. Ved nyetablering av bolig/fritidsbolig, institusjoner, skole eller barnehage, eller ved
nyetablering av hgyspentanlegg, skal det dokumenteres at det i de bergrte bygg ikke blir
magnetfelt over 0,4 uT (mikrotesla). Magnetfeltnivéet skal angis ut fra beregninger basert pa
fakta om anlegget og dets forventede gjennomsnittlige strgmbelastning over ret.

C. Det er generelt byggeforbud innenfor 5 meter fra nettstasjon og 6 meter fra kraftlinjer.

d. Hgyspentanlegg omfatter hgyspentledninger, jordkabler og transformatorstasjoner.

Retningslinje:

Ved tiltak etter plan- og bygningslovens § 20 — 1 a) og k), som kommer i beraring med
byggeforbudssonene pa sikringssone mot hayspentanlegg, skal det tas kontakt med netteier for
avkiaring om eventuelle restriksjoner.

§ 4.11. Overvannshandtering (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

a. Overvann skal tas hdnd om lokalt og dpent, dvs. gjennom infiltrasjon, fordrgyning i grunnen og
dpne vannveier.

b. Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier og dreneringslinjer sikres og
tilstrekkelig sikkerhet mot oversvgmmelse oppnas..

c. Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det framlegges plan som viser Igsning for handtering av
overvann.

Retningslinje :

b) Det skal legges frem dokumentasjon for overvannshdndtering med klimapdsiag.

13
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¢) Lasning for overvann skal ta hoyde for gjelden framskriving og klimapaslag.

Lokal veileder for overvann skal folges

§ 4.12 Estetikk (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

a. Ethvert tiltak skal planlegges, prosjekteres og utformes pd en slik méte at det etter
kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter b&de i seg selv og i forhold til dets funksjon
og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering. Tiltaket skal tilpasses omradets bruk,
struktur, og naturgitte forhold.

b. Ubebygd areal skal holdes ryddig og i ordentlig stand. Kommunen kan forby lagring eller
annen bruk av slikt areal, ndr det etter kommunens skjgnn vil virke sterkt skjemmende eller
veere til vesentlig ulempe for andre.

Retningslinjer til § 4.12

1. Det skal gjores en helhetlig vurdering av alle byggetiltak. Momenter som nzaer- og
fiernvirkning, volum og materialbruk skal vurderes. Kommunen kan kreve at
forholdet til nabobebyggelse vises i tegning, 3D modell eller lignende.

2. Der tiltak bryter med eksisterende byggeskikk eller bebyggelsesstruktur, ma det
redegjores for hvordan tiltaket tilfgrer nye kvaliteter og hvordan det tilpasses i
omrédet.

§ 4.13 Naturmangfold (jf. PBL 11-9 nr.6)

Retningslinje:

Prinsippene i naturmangfoldioven §§ 8 til 12 med tilhorende veileder skal legges til grunn ved
behandling av saker som kan bergre interesser knyttet til naturmangfoldet. Vurderingene og
vektleggingen av prinsippene skal fremgd av soknad og saksutredningen.

Ved tiltak som kan berare interesser knyttet til naturmangfold skal det gjores en narmere
vurdering av naturmangfoldet og avbatende tiltak skal dokumenteres.

§ 4.14 Kulturlandskap og kulturmilja (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Kommunedelplan kulturmiljg skal legges til grunn og det tillates ikke tiltak som etter kommunens
vurdering vil komme i vesentlig konflikt med verdifullt kulturlandskap eller kulturmiljg.

§ 4.15 Kulturminner (jf. PBL § 11-9 nr.7)

Dersom det under anleggsarbeider treffes p& automatisk fredede kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc.,
skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om kulturminner av 9.
juli 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

Retningslinje:
For lokale kulturminner legges kommunedelplan kulturmiljo til grunn.
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§ 4.16 Fjernvarme (jf. PBL 11-9 nr. 3)

a. Alle nybygg over 500 m2 samt alle bygninger over 500 m2 som foretar hovedombygging
innenfor det til enhver tid gjeldende konsesjonsomréde, ma tilknyttes fijernvarmeanlegget.

b. Konsesjonsomradet omfatter de omrdder som til enhver tid er undergitt konsesjon i medhold
av energiloven.

¢. Tilknytningsplikten gjelder ikke for oppfgring av mindre tilbygg dersom hovedbygningen var
oppfert far omradet ble underlagt tilknytningsplikt til fiernvarmeanlegget.

d. Kommunen kan i spesielle tilfeller, etter & ha innhentet uttalelse fra fjernvarmeanleggets eier,
gi unntak til tilkknytningsplikten dersom:

- Bygningens varmebehov er dekket av intern overskuddsvarme.

- Det foretas hovedombygging og en tilknytning til fjernvarmeanlegget vil medfgre
uforholdsmessig store inngrep i bygningen.

- Det av andre grunner vil vaere urimelig og uhensiktsmessig & kreve tilknytning.

Retningslinje:
Fjernvarme er bestemt i forskrift, FOR-2014-12-11-1959.

§ 4.17 Flomfare (jf. PBL § 11-9 pkt. 6)
a. Bygninger og anlegg ved flomveier og dreneringslinjer skal utformes og plasseres slik at
tilstrekkelig sikkerhet oppnés. NVEs retningslinje nr 2-2011 (Flaum- og skredfare i arealplaner)
skal legges til grunn ved vurdering av ny bebyggelse.

b. Dersom reguleringsplaner bergrer omrdder med fare for flom, eller vil skape nye flomveier
som fglge av planlagt utbygging, skal konsekvenser kartlegges.

c. Plassering av bygninger og anlegg skal sikre at flomveier ivaretas og at tilstrekkelig sikkerhet
oppnas.

§ 4.18 Grgnnstruktur (jf. PBL § 11-9 pkt. 6)
a. Eksisterende grgnnstruktur skal hensyntas og forsterkes ved utarbeiding av reguleringsplan,
behandling av byggesaker etter Plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 20-2, samt tiltak utfgrt etter
Plan- og bygningsloven § 20-3, jf. PBL § 11-9 nr. 6.

b. Langs alle vassdrag med &rssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann og tjern, skal det
opprettholdes, og om mulig utvikles, et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar viktige gkologiske
funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og friluftslivet. Sonen skal veere minst 6
meter, langs dyrket mark minst 2 meter.

Retningslinje:

Ved alle inngrep og skjotsel som kan redusere kantsonens okologiske funksjon, skal
Statsforvalteren vurdere om det er behov for en dispensasjon fra § 11 i vannressursfoven.
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§ 4.19 Lekeplasser

Omrader for lek eller som benyttes til lek kan ikke omdisponeres uten at det foreligger erstatning
for tapt omrade.

§ 4.20 Miljgoppfalging og overvaking (jf. PBL § 11-9 pkt. 8)
Ved regulering av utbyggingsprosjekter med mer enn 15 000 m2 BRA skal det utarbeides et
retningsgivende kvalitetsprogram for miljg og energi for godkjenning av kommunen.

Retningslinjer til § 4.20

1. Kvalitetsprogrammet bor redegjore for prosjektets miljoprofil med hensyn pé transport,
energibruk, utslipp, stay, luft, aviall, arealbruk, materialvalg og massehdndtering, samt
oppfalging giennom alle ledd frem til gjennomforing.

§ 4.21 Lyssetting

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides en plan for belysning, dette inkluderer en
lysberegning.

Retningslinjer til § 4.21

Alle starre prosjekter bar ha en plan for lyssetting. Under starre tiltak i denne sammenheng
faller tiltak som retter seg mot publikum eller flere boenheter enn 5. JF § 8-3 2. ledd, Pbl.

§ 4.22 Rekkefalgekrav

Omréder for bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges fgr ngdvendige tekniske anlegg,
bldgrgnn infrastruktur og samfunnstjenester er etablert, eller sikret pd en mate som
kommunen finner tilfredsstillende og i samsvar med forurensningsloven. Det skal
dokumenteres for valgt avigpslgsning at Igsningen ikke pavirker vannmiljg negativt.

I dette ligger at energiforsyning, vann og avlgp, anlegg for kollektivtransport, kjgrevei, veinett
for gdende og syklende, torg/mgteplasser, idretts- og naermiljganlegg, helse- og
sosialtjeneste, barnehager, skoler og annen tjenesteyting skal i den utstrekning det er
relevant etableres.

Lekeplasser og felles uteoppholdsareal skal veere ferdig fgr brukstillatelse kan gis. Ved trinnvis
utbygging av boligomréder ma lekeplasser og felles uteoppholdsareal opparbeides med en
andel tilsvarende bebyggelsen som er ferdigstilt
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§ 4.23 Byggegrense

Byggegrenser mot vei skal behandles etter plan- og bygningsloven. Avstanden regnes fra
midtlinjen i kjgrebanen eller gang- og sykkelvegen. Dersom ikke annet er avklart gjennom
reguleringsplan gjelder fglgende byggegrenser mot:
- Riksvei: 50 meter
- Fylkesvei:
e For fylkesveier som inntil 1. januar 2010 var riksveier, gjelder en byggegrense pé 50
meter. Dette gjelder for fylkesvei 124 og fylkesvei 220.
e For gvrige fylkesveier gjelder en byggegrense pa 15 meter.
- Kommunal vei: 15 meter
- - Gang- og sykkellgsning: 15 meter

§ 4.24 Utbyggingsavtaler

For plangjennomfgring tilbyr kommunen 3 inngd utbyggingsavtaler i forbindelse med regulering.
Avtalene skal fastsette konkrete Igsninger for de planlagte tiltakene. Eventuelle forhandlinger om
utbyggingsavtaler varsles og gjennomfgres fortrinnsvis parallelt med utarbeidelse av
reguleringsplan.
Retningslinje: Utbyggingsavtalen kan blant annet handle om:

e teknisk infrastruktur som vann, avigp, renovasjon, energilgsninger, vei, parkering, gang-

og sykkellgsninger, trafikksikkerhetstiltak m.m.
e blagrgnn infrastruktur, friomréder, fellesarealer, utearealer med tilhgrende mgblering og
utstyr, parker og plasser, turveier og stier, anlegg for lek, idrett og friluftsliv

e kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger

e krav om tiltakets utforming, herunder estetikk, livsigpsstandard og universell utforming
kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg, herunder energieffektive og miljgvennlige
Igsninger
antall enheter, stgrste og minste boligstgrrelse
overdragelse, kigp og makeskifte av grunn
fortrinnsrett til kigp av boliger til markedspris
kommunal tilvisningsrett for boliger
forskuttering av kommunale tiltak
utbyggingstakt
Utbyggingsavtaler kan tas i bruk for a fordele kostnader pa en hensiktsmessig madte mellom
kommunen og andre aktgrer, eksempelvis for @ bygge teknisk infrastruktur eller etablere
offentlig park/lekeareal. Utbyggingsavtaler bgr tas i bruk for & oppna boligpolitiske mal, for
eksempel for & sikre kommunen forkjgpsrett eller tildelingsrett for en begrenset andel av
boligene.

§ 4.25 Vannmiljg

Blagrgnne verdier skal vektlegges og styrkes i alle sgknader om tiltak.

Ved regulering skal det vaere minst 10 meters sone grgnn sone langs vann og vassdrag.
Bekkelukking er som hovedregel ikke tillatt, det skal ved alle byggesaker og reguleringsplaner
vurderes restaurering og gjendpning av bekker.
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§ 5 BESTEMMELSER KNYTTET AREALFORMAL
(jf. PBL §§ 11-9 09 11-10 0g 11-11)

§ 5.

1 Boligbebyggelse

Felgende omrader er avsatt til ny boligbebyggelse:

Kraugerudasen

Gudimhagen

Speiderhytta

Lyngby

Kirkeveien, spredt bolig, UB1.

Retningslinje:
Det skal for alle nye omrdader utarbeides reguleringsplan.

§ 5.1.1 Eksisterende og nye boligomrader

126

a. I reguleringsplaner kan boligtyper og boligstarrelser fastsettes av kommunen for & kunne
tilby et bredt spekter av boligtyper og boligstgrrelser. Befolkning- og levekdrsdata skal legges til
grunn ved vurdering av boligsammensetning.

b. Garasjers mgne- og gesimshgyde skal ikke overstige henholdsvis 5 m og 3,5 m. Pulttak 4
meter.

c. Plassering av ny bebyggelse skal vaere i harmoni med eksisterende bebyggelse hva angér
avstand fra kommunal vei med mindre det gar pd bekostning av trafikksikkerheten. I omrader
uten tydelig struktur skal bebyggelsen ikke plasseres naermere veikant enn 5 m. Garasje med
innkjgring parallelt med vei kan plasseres inntil 2 meter fra veikant.

d. Bebyggelse herunder garasjer og stgttemurer, ma ikke plasseres naermere offentlig vann-
eller avigpsledning enn 4 meter og 0,5 meter fra veggrgft.

e. Ved behandling etter eldre planer som er datert fgr 01.11.1990 med utnyttelsesgrad (U-grad)
i plankart eller bestemmelser, settes BYA til maks 25 % av tomt.

f. Fortetting i eksisterende omréder skal fglge bestemmelsene i § 4.2 eller bestemmelser fastsatt
i reguleringsplan.

Retningslinjer til § 5.1.1

a) 1. Kommunen skal vurdere boligtyper og boligbehovet i kommunen for oppstartsmate for
nye reguleringsplaner.

b) Awvik fra avstandskrav til VWA kan godkjennes av kommunen under forutsetning av at det
foretas nodvendige sikringstiltak.

¢) For alle nye reguleringsplaner mé det gjares registrering av naturmangfold og naturtyper.

d) Reguleringsplaner skal falge opp konsekvensutredningen med de oppfalgingstemaer som
er avdekket i utredningen.
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§ 5.1.2 Minste uteoppholdsareal (MUA) (jf. PBL§ 11-9 nr. 5 0og § 11-10)
I nye reguleringsplaner og ved oppfgring av nye boenheter skal det opparbeides
uteoppholdsareal i henhold til underliggende tabell. MUA skal fortrinnsvis opparbeides som
grgnnstruktur med plass til lek og opphold. MUA skal ikke kunne brukes til parkering.

Bebyggelsestype MUA per boenhet
Enebolig 150 m? per boenhet
Andre boligtyper 100 m? per boenhet
Leilighet/sekundaerbolig 50 m? per boenhet

§ 5.1.3 Omrader til lek og opphold (jf. PBL § 11-9 nr. 5 og § 11-10)
a. I nye reguleringsplaner og ved oppfgring av nye boenheter skal det gjgres rede for plassering
av lekearealer i henhold til underliggende tabell. Lekearealer kan inngd som en del av MUA, men
skal ved regulering avsettes pé planen med eget formal; 1610 Lekeplass.

Sandlekeplass Kvartalslekeplass

For antall Maks Min stgrrelse | For antall Maks Min stgrrelse

enheter avstand enheter avstand

5-20 50m 150 m? 21-100 150 m 10
m2/boenhet
minst 500 m?

Mélgruppe 0-6 &r Mélgruppe: 6-15 ar

Minimumskrav pr plass: sandkasse, ett Minimumskrav: 3 lekeapparater, hvor ett

lekeapparat, benk og fast dekke for sykkel. | skal vaere huske, benk og variert underlag.

b. Ved faerre enn 30 boenheter, eller ndr boligomradet ligger i spesielt vanskelig terreng med
darlige adkomstmuligheter, kan sandlekeplass og kvartalslekeplass slds sammen. Avstandskrav
er maks 100 meter.

c. Fglgende areal kan beregnes som uteoppholdsareal (MUA):

e Felles oppholdsarealer.
e Private hager.
e Balkonger og (tak)terrasser (maks 50% av faktisk areal kan inngd i MUA.).

Retningslinjer til § 5.1.3
1. Utearealene skal fortrinnsvis legges p& den delen av tomta med de beste solforholdene,
og det skal vaere hensiktsmessig forhold mellom lengde og bredde.

2. Arealer brattere enn 1:3 kan ikke regnes som uteoppholdsareal eller lekeplass. Det
samme gjelder stoybelastede omrdder innen gul og red stoysone.

3. Lekeplasser skal vaere skjermet mot biltrafikk og forurensning.
4. Lekeplasser bor, der det er mulig, etableres i tilknytning til eksisterende gronnstruktur.

5. Verdifull vegetasjon bor i storst mulig grad bevares. Store loviraer skal vurderes seerskilt.
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§ 5.2 Fritidsbebyggelse
a. Rgsaegg

b. Ertevannet(Rolvseidet)

c. Ragrvannet

d. Langen

e. Glomsrudsjgen(fremtidig og har krav om reguleringsplan)

I omrader avsatt til eksisterende fritidsbebyggelse uten reguleringsplan gjelder rammene under:

a)

b)
9)

d)
e)

n)
0)

Bebygde fritidseiendommer/tun kan bebygges med inntil 90 m2 BRA og ha maksimalt 3
bygninger i naturlig tilknytning til hverandre.

Hovedbygning skal ikke overstige 70 m2 BRA.

Anneks skal ikke overstige 30 m2 BRA, annekset skal vaere underordnet hovedbygget i hgyde
og volum.

Tredje bygning kan ikke overstige 6 m2 BRA.

Maksimalt totalareal pa terrasse/platting er 30 m? hvorav inntil 10 m2 kan overbygges med
tak i tilknytning til bygning.

Fritidsboliger skal ha saltak.

Hgyde: maksimalt 3,5 meter til gesims og maksimal mgnehgyde 5,5 meter.

Takvinkel: minst 25 grader.

Ikke reflekterende takdekking.

Sammenhengende vindusflater stgrre en 2 m? skal vaere under takoverbygg i tilknytning til
terrasse/platting.

Det er tillatt & rive og erstatte fritidsboliger innenfor rammene over.

Alternativ plassering pd tomten skal vurderes, nybygging skal ikke gke privatiseringen av
omradet rundt.

Bygningsfri sone minst 100 meter langs vann med unntak av eksisterende
konstruksjon/brygge i tilknytning til fritidsbolig.

Ikke tillatt med innlagt vann, kun tgrrigsninger pé avigp.

Tiltak skal oppfgres pa fast grunn eller veere avklart gjennom geoteknisk vurdering.

§ 5.3 Sentrumsformal

Degernes sentrum:

Det kan utbygges boliger og forretninger innenfor omrédet.

Bygg kan ha en maksimal hgyde 8 meter, BYA 40-80%.

I Rakkestad sentrum skal det utarbeides reguleringsplan for stgrre prosjekter som ikke fglger
gjeldende reguleringsplaner.

§ 5.4 Neeringsformal

P& eksisterende neeringsomrdder uten reguleringsplan, jf § 11-9, kan tiltak som nevnt i Plan- og
bygningsloven finne sted pa falgende vilkar:

128

Det skal fglge en detaljert utomhusplan som viser tilpassing til eksisterende infrastruktur og
bebyggelse.

Det skal vurderes hvilke trafikale konsekvenser tiltaket medfgrer.

Kommunen kan, der det er behov for det, kreve at det opparbeides gangvei og beplantning.
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e Maksimal mgnehgyde eller gesimshgyde for "flate” tak er 12 meter.
e Maksimal BYA 60%.
e Tilrettelegging for vannbdren varme.

Omrade Industriomrdde N1 har krav om felles planlegging. KpGjennomfaringssone, 810. Det skal
utarbeides en omradereguleringsplan for omradet.

Omrade inntil jernbanen p& Rudskogen R1 skal benyttes som stgtteomrade til Rudskogen
naeringsomrdde for godstrafikk pd jernbane, og oppstart med reguleringsplan kan ikke igangsettes far
det foreligger avtale med jernbaneverket om etablering av godsterminal for jernbane, jf pbl § 11-9 4.

§5.5 Rastoffutvinning

Fer nye réstoffomrdder tas i bruk og ved utvidelse av eksisterende omrdder, skal det foreligge
godkjent reguleringsplan. Det skal gjgres en registrering av naturtyper og naturmangfold.

§5.51 Masseuttak stein
1) Nakkimdsen skal avsettes til uttak av naturstein( blokkstein), det skal benyttes
eksisterende vei inn til omradet, det kan maksimalt benyttes 200 m2 dyrket mark til
utbredelser. Omradet skal ha en trinnvis igangsetting.
2) Murtnes

Omrade for uttak av stein til knusing. Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det tas saerlig
hensyn til tilstgtende myromrade og friluftsliv.

3) Sververmoen

Omrade for uttak av stein til knusing.

4) Hverven
Omrade for uttak av stein til knusing.

Retningslinje:

1) Péfolgende reguleringsplan skal ha saerlig fokus pé naturmangfold, vannmiljg, kulturminner,
folkehelse, (stoy og stov), dyrket mark og trafikksikkerhet.

2) Péafalgende reguleringsplan skal ha saerlig fokus pd naturmangfold, kulturminner, folkehelse,
friluftsliv og klima

3) Péfolgende reguleringsplan skal ha saerlig fokus pd naturmangfold, kulturminner, folkehelse,
stay og stev, vannmiljg og infrastruktur.

4) Pafolgende reguleringsplan skal ha saerlig fokus pd naturmangfold, kulturminner, folkehelse,
stay og stov og trafikksikkerhet

§ 5.6 Deponi innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (jf. PBL § 11-9

pkt. 5 0g 6 og § 11-10)
Astorp

Ved behandling av sgknad om etablering av mottak av ikke forurensede jord- og steinmasser
skal det utarbeides reguleringsplan. Det skal foreligge en kvalifisert vurdering av geotekniske
forhold, landbruksfaglige forhold, kulturlandskap/stedskvalitet og naturmangfold. Det skal
gjennom driftsplan og landskapsplan vises deponeringsrekkefglge, deponeringsmengde, driftsvei
og transport til/fra omr&de, eventuell gjenvinning og/eller mellomlagring av masser samt
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tilbakefgring/etterbruk. Landskapsplanen skal blant annet vise terrengformer/-profiler,
beplanting underveis og etter endt deponering av omradet. Driftsplanen skal godkjennes av
kommunen og ligge til grunn for realisering og gjennomfgring.

Det er ikke tillat med bruk av dyrka mark til mellomlagring, veier, eller utvidelse av veier.

§ 5.7 Grav- og urnelund

Omrader avsatt til fremtidig grav- og urnelund kan ikke tas i bruk fgr det er utarbeidet
reguleringsplan.

Innenfor for eksisterende omrdder kan det gjennomfares vedlikehold av eksisterende
byggingsmasse.

Gangveier og stier kan opparbeides.

§ 6 LNF, LSB, LSN

§ 6.1 Alle kategorier

§ 6.1.1 Generelt
Nye bygninger tilknyttet landbruk er tillat.

Tiltak i tilknytning til vdningshus og garasje er tillat.

§ 6.1.2 Plankrav

For eiendommer hvor samlet bygningsmasse overstiger eller vil overstige 5000 m2 BYA, utlgser
tilbygg eller nybygg over 100 m2 krav om reguleringsplan for omradet.

§6.1.3 Friluftsliv

Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, fortgyningsbrygge,
toalett, gapahuk/gamme og badeplasser er tillatt.

Retningslinjer til § 6.1.3
1. Det 8pnes for tilrettelegging for allment friluftsliv, noe som skal komme allmennheten til gode.
Tiltak som ikke fremstdr som tilgjengelig for alle godkjennes ikke.
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§6.1.4 Fritidsboliger
— Det er ikke tillatt med oppfgring av nye fritidsboliger.
— Endringer pa eksisterende fritidsboliger i LNF omrader er ikke tillatt.

Retningslinjer:

Ved sgknad om dispensasjon gjelder fglgende ytre rammer:

—  Bebygde fritidseiendommer/tun kan bebygges med inntil 90 m2 BRA og ha maksimalt 3
bygninger i naturiig tilknytning til hverandre.

—  Hovedbygning skal ikke overstige 70 m2 BRA.

— Anneks skal ikke overstige 30 m2 BRA, annekset skal vaere underordnet hovedbygget i
hoyde og volum.

—  Tredje bygning kan ikke overstige 6 m2 BRA.

—  Maksimalt totalareal pé terrasse/platting er 30 m? hvorav inntil 10 m2 kan overbygges
med tak i tilknytning til bygning.

—  Fritidsboliger skal ha saltak.

—  Hayde: maksimalt 3,5 meter til gesims og maksimal manehgyde 5,5 meter.

—  Takvinkel: minst 25 grader.

—  Ikke reflekterende takdekking.

- Sammenhengende vindusfiater storre en 2 n¥ skal vaere under takoverbygg i tilknytning
til terrasse/platting.

— Alternativ plassering pa tomten skal vurderes, nybygging skal ikke oke privatiseringen av
omrédet rundft.

—  Bygningsfri sone minst 10 meter langs vann med unntak av eksisterende
konstruksjon/brygge i tilknytning til fritidsbolig.

- Ikke tillatt med innlagt vann, kun torrigsninger p& aviap.

—  Ikke tillat med tiltak pd myr

—  Alle tiltak skal vaere pé fiell eller avklares gjennom geoteknisk utredning.

§ 6.1.5 Fradeling av gardstun
Fradeling av eksisterende gérdstun til boligformal tillates der hvor landbruksarealet av
eiendommen legges til, eller er lagt til, en annen landbrukseiendom for & styrke
ressursgrunnlaget.
Dyrka eller dyrkbar mark skal fglge landbruksarealet. Areal ngdvending for vedlikehold av
bygg skal fglge gardstunet. Dog ikke utover 4 meter fra veggliv.

Retningslinje :

Ved fradeling av gérdstun skal som hovedregel eiendomsgrense folge gardstunets naturiige
avgrensning.

§ 6.1.6 Infrastruktur
Etablering av separate avigpsanlegg mindre enn 50 PE er tillatt dersom de ikke er i konflikt
med viktige landbruks-, natur- eller friluftsinteresser. P3 tilsvarende betingelser er etablering
av kommunalt vann- og avlgps -ledningsnett tillatt. Stikkledninger for tilknytning er tillatt.

Retningslinje :

PE = Personekvivalent. 1 personekvivalent tilsvarer omtrent belastningen 1 person tilfgrer et
avlgpsanlegg. Med stikkledninger menes enkeltledninger og samling av stikkledninger med
samlet lengde pa inntil 300 m.
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§6.2 LSN, spredt naering og eksisterende boliger og LSB, spredt naering og
bolig

§ 6.2.1 Neeringsvirksomhet pa landbrukseiendommer

a. Neeringsvirksomhet pa aktive landbrukseiendommer som ikke faller inn under
landbruksformélet tillates dersom:

1. Virksomheten innpasses i eksisterende bygninger.

2. Virksomheten ikke legger beslag p& bygninger som til enhver tid er ngdvendige for
landbruksdriften.

3. Virksomheten ikke krever omdisponering av dyrket/dyrkbar mark eller vesentlig ombygging
av bygninger.

4. Bygning er godkjent til formalet.
5. Virksomheten ikke er publikumsrettet.

6. Tiltaket er lokalisert minst 100 meter fra vann eller vassdrag.

b. Arealer og bygninger som brukes til naeringsvirksomhet tillates ikke fradelt fra
grunneiendommen.

c. Ny virksomhet skal ikke tilfgre vesentlig belastning pa omgivelsene.

d. Virksomheten skal ikke sysselsette mer enn 3 arsverk per driftsenhet, eller fgre til vesentlig
okt trafikk fra kunder/besgkende og varelevering.

e. Det tillates inntil 8 bruksendringer i hhv. LSN og LSB 1-6. Til sammen 16 i planperioden.

Retningslinjer til § 6.2.1

1. Bruksendringer skal omsgkes.

2. Spknaden skal inneholde en redegjorelse for belastning pd omgivelsene. Temaer som
vannmiljg, naturmangfold, trafikk, stoy, stov og lukt skal veere en del av
redegjorelsen, listen er likevel ikke uttemmende.

Det skal ikke legges til rette for publikumsrettet nering da dette vil medfare vesentlig
belastning pd omgivelsene i form av okt biltrafikk. Vesentlig okt trafikk vil vaere en
skjonnsmessig vurdering, hvor lokalisering er en faktor.

3. Der hvor tiltaket har en frekvens pd over 20 per ukedagsdegn i gjennomsnitt med okt
trafikkbevegelse, skal det vurderes om det er en vesentlig okning, gitt faktorene over.
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§ 6.2.2 Eksisterende bebygde boligeiendommer og fradelte gardstun

Eksisterende bebygde eiendommer kan bebygges med inntil 20 % BYA, hvor uthus/garasjebygg
begrenses oppad til maksimalt 150 m2 pr bygg. Garasjer/uthus skal ha saltak med minste
takvinkel 20 grader og gesimshgyde maksimalt 5,5 meter.

Bygninger skal oppfgres pa fast grunn, eller hvor eiendommen befinner seg over grensen for
marin leire.

Der hvor hovedhus har en annen takform, kan garasjer/uthus under 70 m2 ha samme takform
som hovedhus.

§ 6.2.3 Boenheter
e Oppdeling av boliger i flere enheter er ikke tillatt.
e Det er tillatt med erstatningsboliger innenfor rammene i § 6.2.2.
Retningslinje til § 6.2.3:
Eksisterende bolig kan rives og erstattes utenfor rammene av antallet spredte boliger.

Erstatningsbolig skal ha en samtidighet med rivning av bolig.

§6.3 LSB, spredt bolig og naering

§ 6.3.1 Avgrensing
Det er tillatt med fradeling og oppfgring av til sammen nye 24 boenheter i planperioden.

Omradet for spredt boligbygging er delt opp i 6 omrédder med en begrensing for antall nye
boliger.

Omradenummer Antall boliger i perioden
LSB 1
LSB 2
LSB 3
LSB 4
LSB 5
LSB 6

| Al O A NN

§6.3.2 Boligbygging

Innenfor rammene av § 6.3.1 tillates inntil 1 fradeling eller oppfgring av ny boenhet per
eiendom/driftsenhet i perioden.

a) Nye enheter skal ikke veere i konflikt med:
- Dyrka/dyrkbar mark.
- Kommunens gjeldende temakart eller hensynssoner.

- Det skal benyttes eksisterende avkjgringer til riksvei, fylkesvei og kommunal vei.
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- Fylkeskonservator skal klarere tomt fgr fradeling/bygging kan skije.
- Tomtegrense skal ved fradeling settes til minimum 20 meter fra dyrka mark.

- Ved oppfering av bolig uten fradeling skal bygg ha minimumsavstand pa 35 meter fra dyrka
mark.

- Tomtegrensens avstand til vann og vassdrag skal vaere minst 100 meter.

- Plassering av bygg skal ikke vaere i konflikt med landbruksdrift i omradet.

b) Eiendommer kan bebygges med inntil 20 % BYA, hvor uthus/garasjebygg begrenses
oppad til maksimalt 150 m2 pr bygg.

c) Garasjer /uthus skal ha saltak med minste takvinkel 20 grader, gesimshgyde maksimalt
5,5 meter.

d) Der hvor hovedhus har en annen takform, kan garasjer/uthus under 70 m2 ha
samme takform som hovedhus..

e) Bygninger skal oppfares pé fast grunn, eller hvor eiendommen befinner seg over
grensen for marin leire. Alternativt kan geoteknikk avklares.

f) Fradelinger over 2 daa utlgser krav til utarbeidelse av reguleringsplan.

Retningslinjer til § 6.3.2

Plassering av bygg skal ikke veere i konfiikt med landbruksdrift, det vil si at ved oppfaring av
ny boligbebyggelse i omrder skal det vurderes konfliktpotensialet mtp. stay, stov og lukt fra
landbruksdrift og sgkes losninger som reduserer potensiell konflikt til ett minimum.

§ 6.3.3. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, Jf pbl §1-8.

- For alle nye tiltak er det generelt byggeforbud naermere enn 100 meter.
- Unntak fra byggeforbud langs vann og vassdrag naermere enn 100 meter:
1) Langs jernbane tillates tiltak som er ngdvendig for & drifte og vedlikeholde
eksiterende jernbane.

a) Tiltak i og ved vann og vassdrag som hindrer allmenhetens rett til ferdsel er ikke tillatt.

b) I vann og vassdrag kan graving, mudring, utfylling og andre tiltak som kan endre omrédets
natur-eller friluftsverdi bare tillates med hjemmel i godkjent reguleringsplan.

Retningslinjer til § 6.3.3 b):

Tiltak kan likevel vaere spknadspliktig etter annet regelverk.

§ 6.4 Kantsone/vegetasjonsbelte langs vann og vassdrag

Alle vann og vassdrag skal ha vegetasjonsbelte p& minst 6 meter. Der dyrket mark grenser til
vann eller vassdrag skal vegetasjonsbelte veere minst 2 meter.

Retningslinjer til § 6.4

Permanent vegetasjonsbelte skal binde elvekanter og ha en avskjermende funksjon i forhold til
avrenning og erosjon. Kantsonen bar ha vegetasjon i flere sjikt. Traer kan felles for & hindre
undergraving og rotvelting. Det skal plantes nye taer ved felling.

Ved alle inngrep og skjotsel som kan redusere kantsonens pkologiske funksjon, skal Statsforvalteren
vurdere om det er behov for en dispensasjon fra § 11 i vannressursloven.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 6/1/138/10
Adresse: Lyngrabben 8D
Utskriftsdato: 19.02.2026
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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= Kartverket

1.

g.nr. 6, b.nr. 1 i Rakkestad kommune.

Attestert kopi av dok.nr. 1977/309922/3 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-03-05 10:21

NMaKKes Lau Komm,. 1nNg.

Dolkum it or betalt maaﬁ'. ?—gol - '_:?_T___n@' 1 096/77 KH/HD %

Tuns soien erembate, oy DACBOENE ‘D5y5 s -
e C-“‘-II.'._'\'SIfﬂT\'F'EIr- /
41t J

MBETR
FESTEKONTRAKT

Undertegnede skogforvalter bortfester herved under forbehold
av Kirke- og undervisningsdepartementets samtykke til
Rakkestad kommune et areal pa 26.7304 mif?v Rakkestad kapellangérd,

1T

Parsellen bortfestes i den stand den for tiden er og med de for-
pliktelser som midtte padhvile den. Parsellens avgrensning framgar
av midlebrev nr. 968 (kommuneingenierens tegning nr. 1529-75,
datert 22.4.1975).

Parsellen skal nyttes til utbyggingsformdl (boligformdl).

Feste skjer pd felgende vilkéar:

Festetiden er 80- &tti - Ar regnet fra 1.9.1977.

Ved utlepet av festetiden kan festeren kreve festet forlenget
for nye 80 Ar pd- narmere avtalte vilkdr dersom det ikke blir
ta¥t opp spersmidl om & nytte parsellen til et offentlig formal
som ville kunne gjennomferes ved ekspropriasjon mot festeren om
denne var eier av parsellen,.

I s4 fall skal festeforholdet avvikles etter de bestemmelser som
er gitt i tomtefesteloven av 30. mai 1975 nr. 20 §§ 19-21 og 30.

I &rlig festeavgift betaler festeren kr. 5,-pr.m2 x 6/100 =

kr. 7.891,-.

Avgiften betales forskottsvis pa den midte grunneieren bestemmer,
Forfallsdato er 1 september h%ert ar,

Etter forfall regnes 6% renter.

Etter utlepet av hvert 10. 4r av festetiden kan grunneieren eller
festeren - innen 2 Ar - kreve festeavgiften regulert,

Den nye avgift skal fastsettes i samsvar med verdien av feste-
arealet pd reguleringstidspunktet med fradrag av den verdiekning
som er tilfert festearealet av festeren eller fremfestere av
tomter i omrddet. Avgiftsreguleringen kan skje ved overenskomst
mellom partene, eller dersom overenskomst ikke kommer i stand,
ved skjenn. :

Dersom festeparsellen ligger i omrade hvor det pd regulerings-
tidspunktet gjelder prisforskrifter om regulering av festeavgifter,
skal avgiftsreguleringen skje i samsvar med nevnte prisforskrifter.

I festet medfelger ingen rett utenfor eller langsmed parsellen med
mindre vedkommende rettighet er uttrykkelig forbeholdt festeren
i nerverende kontrakt.
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5.

6.

10‘

1.

Attestert kopi av dok.nr. 1977/309922/3 Side 2 qv 4
Attesteringstidspunkt 2026-03-05 10:21

Rakkestad komm. ing.
j.nr. 1096/77 KH/WD.

Side 2.

Utgifter i forbindelse med inngjerding av parsellen pdhviler
i sin helhet festeren.

Festeren har rett til &4 dele opp det festede areal i enkelt-
tomter overensstemmende med regulerings- eller tomteinndelings-
plan for arealet og til 4 frembortfeste enkelttomter hver for
seg med 80 Ars festetid regnet fra den tid frembortfestét =
blir foretatt.

Fiembortfastesskal skje i henhold til standard fremfestekontrakt :
godkjent av grunneierens

De rettigheter 65 forpliktelser som er hjemlet festeren ved
denne kontrakt, kan for evrig ikke overferes til andre uten grunn-
eierens samtykke.

Festeren er i forhold til bortfesteren ansvarlig for alle skatter,
avgifter og andre byrder som midtte pdhvile parsellen, eller en
forholdsmessig del av de skatter m.v. som pdhviler grunneieren.
Festeren bestrider utgifter til opparbeiding av veger/gater og
anlegg av vann=- og kloakkledninger og kraft- og telefonledninger
m.v. dinnen festeparsellen.

Festeren barer alle omkostninger som er forbundet med bortfestingen
og med mulige seinere endringer i kontraktsforholdet slik som
dokumentavgift, tinglysningsgebyr og utgifter til oppmdling og
pristakst m.v.

Festeren md innhente konsesjon dersom festet er konsesjonspliktig.

Kommunen har innen feateomr&det rett til, uten

samtykke av grunneieren er pdkrevet, & foreta opparbeiding av veger/
gater, vann- og kloakkledninger, kraft- og teleledninger m.v. som
inngdr som ledd i utbyggingen av festearealet.

Dersom det blir aktuelt 4 ta deler av festearealet i bruk til slike
formdl uten at dette inngidr som ledd i utbyggingen av festearealet,
men gjelder gjennomgangs- eller overferingsanlegg, skal minnelige
avtaler som fremfering av slike anlegg over festearealet vmre avhengig
av godkjenning bide av grunneieren, kommunen og de frem-

festere som mAtte bli berert av anlegget. Erstatning som métte

bli tilstdtt for fremfering av slike anlegg, enten ved minnelig
avtale eller ekspropriasjon, skal fordeles slik at grunneieren skal’
ha erstatning for den medgldtte grunn med fradrag av den verdiekning
som kommunen og/eller fremfesterne av de bererte tomter midtte ha
tilfert grunnen. -

Festeren har krav pd reduksjon av festeavgiften i forhold til det
areal som fragdr festeparsellen som felge av anlegget.

Vesentlig mislighold av denne kontrakts bestemmelser fra en av
partenes side, gir den annen part rett til & heve festekontrakten.
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12.

13.

Attestert kopi av dok.nr. 1977/309922/3
Attesteringstidspunkt 2026-03-05 10:21

Side 3 av 4

Rakkestad komm. ing.
j.nr. 1096/77 KH/WD,

Side 3.

Dersom narvazrende festekontrakt av hvilken som helgt grunn
skulle opphere for festetiden i henhold til inngatte frem-
festekontrakter (opprettet i medhold av post 6 i kontrakten)
er ute, trer grunneieren inn i kommunens -“rettig=

heter og forpliktelser i henhold til de inngdtte fremfeste-

kontrakter.

Panterett for skyldig festeavgift for de tre siste ar,
jfr. § 12, 3. ledd i lov om tomtefeste av 30 mai 1975, frafalles.

Rakkestad Kommune, .

den 2 /7 - 1977.

/té//ﬂ?dd \QL&:&@

I henhold til fullmakt
gitt av kommunestyret i
mote den 5/40 -1972 sak 224/72

Einar Buraas
formann i Teknisk Utvalg

som fester

& Qb K

Oalo, 20.7,1977

@stfold Skogforvaltning,

Mysen, den /@//}Z— 1977

//é/{ (%ﬁm ”

7

Magne Skadsheim
skogforvalter

som grunneier

E N.WT

KIRKE- OU UNDERVISNINGSDEPARTEMENTET

stter fullmakt

Oskar Skjerseth

Frants orn Hanssen




N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1977/309922/3 Side 4 av 4
[ -] Attesteringstidspunkt 2026-03-05 10:21

Det bekreftes at denne tinglysingsgjenpart
er en korrekt gjengivelse av pgapmipgery pa

festekontrakten/f j
}2¥en med Rakkegﬂiﬁmﬁgﬁpﬁywm
e Tl 29T

og godkjent av departementet i dag.

Tl sy

v

l
"

gAY |

‘AUB
..’-—‘\‘

[ 0518 G680

141



N Bbroror g Attestert kopi av dok.nr. 1973/302420/3 Side 1 av 3
L - Attesteringstidspunkt 2026-03-05 10:21
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Rakkestad komm, ing.,
Jj. nr, 18486/72 N/RH.

  FfEf%} n.JVmNRﬁ&ZZZLJ&EﬁE&

TEREONTRAKD T <Ay

Undertegnede skogforvalter bortfester herved under
forbehold av Kirke- og undervisningsdepartementets
samtykke til Rakkestad kormmune et areal pd ©$0,326°
dekar av Rakkestad Kapellangard g.nr. 6, b,nr, 1 i
Rakkestad kommune.

Parsellen bortfestes 1 den stand den for iiden er, og
med de forplikterlser som midtte pé&hvile den. Parsellens
avgrensning framgdr av madlebrev nr., 772 ( kommune-
ingenierens tegn.nr. 1048 -73 gatert 16.januar 1973.

Festet skjer forevrig pd folgende vilkar:

1. Festetiden er 99 - nittini - Ar regnet fra l.mars

1973

2. I arlig avgift betaler festeren kr., 3.50 pr. m2 x 5/100 x
50326 ..., m2 = kr., 8.807,05. som betales forskottsvis pA
den mite departementet bestemmer. Etter forfall regnes 5%
renle.

Festeren betaler en innfestningsavgift pd kr.40.-.

3 Nar 20, 40, 60 og 80 &r av festetiden er gatt, kan
grunneieren eller festeren innen to a4r - dersom for-
holdet ikke ordnes ved avtale som godkjennes av
Kirke- og undervisningsdepartementet - kreve skjenn
til bestemmelse om og i tilfelle til hvilket belep
den . 8rlige avgift bor forhasyes eller nedsettes. Ved
avgiftsreguleringen skal endringer i parsellens
verdi som skyldes festerens egne foranstaltninger,
ikke tas i betrakitning.

Skjennet avgis med bindende virkning av 2 uhildede
menn oppnevnt av vedkommende oppnevnelsesmyndighet,
som hvis mennene ikke blir enige, ogsd oppnevner en
oppmann, Omkostningene ved Bkjennet utredes av den
som skjonnet gdr imot. Slikt skjenn kan grunneieren
ogsé Ireve ndr festeretten med departementets samtykke
gar over til andre, jfr. post 7.

4. I festet medfelger ingen rett utenfor eller langsmed
parsellen med nindre vedkommende rettighet er ut-
trykkelig forbeholdt festeren i nsrverende kontrakt.

5. Parsellens innhengning ( oppfaring og vedlikehold av
forsvarlig gjerdg§ pdhviler i sin helhet festeren uten
utgift for grunneieren.
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/302420/3

Attesteringstidspunkt 2026-03-05 10:21

T

10.

Rakkes tad komm. ing.
Feo BT 18486/72 N/RH.
Side 2.

Unnlatelse av & betale den a&rlige avgift innen

6 - seks - méneder etter forfall likesom vesentlig
mislighold av noen annen av denne kontrakts be=-
stemmelser, medferer rett for grunneieren til &
erklere festet for brutt og kreve nerverende feste-
kontrakt avlyst. Hvorvidt det foreligger nislig-
holdelse av noen annen grunn enn manglends avgifts-
betaling , bestemmes i tilfelle med endelig virkning
ved skjonn overenstemmende med post 3.

Festet kan forevrig ikke oppheves eller oppsies uten
etter avtale som godkjennes av departementet.

De rettigheter og forpliktelser som er hjemlet
festeren ved denne kontrakt, kan ikke overdras til
andre uten grunneierens samtykke.

Festeren har rett til 4 dele opp det festelle areal i
enkelttomter overensstemmende med regulerings--eller
tomteinndelingsplan for arealet og til & frembort -
feste disse enkelttomter hver for seg. TFrembortfeste
skal skje i henhold til standard fremfestekontrakt
godkjent av departementet.

Hir festet av hvilken som helst -grunn oppherer, pi-

hviler det ikke grunneieren nce innlesningsplikt for
hus, gjerder etc., 2ller noen erstatning for utforte
forbedringer. Dersom det ikke treffes annen avtale,
kan grunneieren kreve parsellen ryddiggjort inmen en

fastsatt frist.

Parsellen eller deler av denne kan bare avstdes til
gate- og veggrunn.eller grunn til kraft- og telefon-
ledninger, vann- og kloalkledninger o.l. med departe-
mentets samtykke. ZIErstatninger for avstitt grunn
tilfaller grunneieren. TFesteren har krav pd at feste~
avgiften nedsettes i forhold til sterrelsen av det av-
stétte stykke. I mangel av minnelig avtale blir ned=-
gettelsen i tilfelle & bestemme ved skjonn overens -
stemmende med post 3. Departementet kan tilstd fest-
eren ytterligere medscttelse av festeavgiften i til=-
feller der grunnavstfingen volder festeren ssrlig
ulempe,

Festeren utreder alle skatter, avgifter og andre
byrder som mdtte padhvile parsellen, eller en etter -
denne sterrelse forholdsmessig del av de skatter m.v.
som p&hviler grunneieren. Han mi ogsi bastiride mulige
utgifter til opparbeiding av gater (veger), anlegg av
vann- og kloakkledninger etc. og har & finmne seg i en-
hver bestemmelse som av vedkommende bygnings- eller
reguleringsmyndighet midtte bli fattet vedrorende
parsellen, uten erstatning av grunneieren.

Side 2 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/302420/3 Side 3av 3

N
Mg Kartverket i cteringstidspunkt 2026-03-05 10:21

"-.:i' I Rakkestad komm. ing.
i j. nr. 18486/72 N/RH.

¥ ; Side 3.

Festeren og andre festere av parseller pad kapellan-
--, garden har en gjensidig rett til, og plikt til &
vy finne seg i, at det feres fram over parsellene slike
' ledninger som nevat i post 9,

11. Festeren bzrer alle omlkostninger som er forbundet med
bortfestingen og med mulige seinere endringer i kon=-
traktsforholdet, slik som stempel- og tinglysnings-
gebyr, utgifter til oppmidling, pristakst m.v.

12. Dersom nsrvzrende festekontrakt av hvilken som helst
grunn skulle ..opphore for festetiden i henhold til
fremfestekontrakten er ute, og nerverende festekontrakt
blir avlyst, trer grunneieren inn i kommunens rettzg—
heter : og forpliktelser i henhold til de inngatte
fremfestekontrakter.

Rakkestad, 23// 19?*}. @stfold skogforvaltning

Mysen, 9 1975.
Uhdly

0dd F. Pladst d Magne Skadsheim.
ordferer skogforvalter.

G 0D K J EDNTT
Festeavgiften forfaller til betaling 1. april hvert &r.

Stempelmerker til kr 2 300 mid settes pd kontrakten og
kasséres innen 1 mined fra i das.

0slo, 20, mars 19 T3

KIRXE~ CG UNDERVISHINGSDEPARTEMENTET
Btter fﬂllnlkt

Oskar Skjsrseth

Jan Ove Tidem
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lyngrabben 8D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1890 RAKKESTAD Saksbehandler: Tone B. Johnsrud
Telefon: 907 75 346
Oppdragsnummer: E-post: tone johnsrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



