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Vindmegllhagen 18B, 4321 SANDNES

Innbydende fam




Eiendomsmegler MNEF
Trond Kristoffersen

Mobil 45007 761
E-post  trond kristoffersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Vindmgllhagen 18B

Kr 5490 000,

Kr 138 600,-

Kr 5628 600,
Frida Skiftestad
Fredrick Rgyseth

Tomannsbolig
Eiet

2017

117/122 kvm
120.8 m?

8

&

Gnr. 46, bnr. 802
:

1412250138

Innbydende familiebolig
med god standard
beliggende i etterspurt
omrade!

Vi har gleden av & presentere en funksjonalistisk bolig oppfgrt over tre
etasjer i 2017. Boligen har en lekker nordisk stil, med rene linjer og
store vinduer. Ute er det benyttet pene materialer for 8 skape et
innbydende og bruksvennlig uttrykk. Det er parkering i carport.

Inne er det gjennomfart lekkert, det er pakostede materialvalg, som
kombineres med fine farger og en familievennlig planigsning.

Boligen ligger i et sentralt, barnevennlig og attraktivt boligomrade.
Umiddelbar nzerhet til barnehage, samt kort vei til skole, idrettsanlegg,
Sandnes sentrum og og naerbutikk/postkontor.

Sandved er et av de mest populeere boligomradene i Sandnes.

Lett adkomst til motorveien og arbeidsplasser pa Forus, Sola og
Stavanger.

Velkommen til en hyggelig visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 42
Egenerklaering .. ... 69
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 74
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 130
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 117 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 122 m?
TBA: 59 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 39 m2 Entre/gang, vaskerom (bi-inngang), bad, TV-stue, bod.
BRA-e: 5 m? Utvendig bod.

2. etasje
BRA-i: 39 m2 Stue og kjgkken.

3. etasje
BRA-i: 39 m2 Gang, 3 soverom, bad.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
53 m? Terrasse.

2. etasje
6 m? Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Carport med utvendig bod, carport er ikke et male verdig areal iht. Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling, og er dermed ikke naermere vurdert.
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget, tilleggsenheter, som for eksempel utvendig
bod er ikke neermere vurdert.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
120.8 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet eiertomt.

Beliggenhet

Vindmegllhagen 18b ligger i et populaert og familievennlig omrade med kort vei til bade
natur og sentrale fasiliteter.

Dagligvarebutikker er lett tilgjengelige innen fa minutter.

Sandnes Sentrum og Kvadrat kjspesenter ligger begge innen en 10 minutters kjgretur,
med et bredt utvalg av butikker, restauranter og tjenester.

For deg som liker & sykle, sa er det bare a hive seg pa den nye sykkelstamveien.

Det er gode turmuligheter i naeromradet, med flere lokale stier og rekreasjonsomrader i
neerheten.

Offentlig transport er godt dekket, med bussholdeplasser i kort avstand fra boligen,
noe som gir enkel tilgang til Sandnes sentrum og Stavanger.

Skoler og barnehager er like i neerheten, og omradet er kjent for sitt trygge miljg og
gode oppvekstvilkar for familier.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Skolekrets
Konf. Sandnes Kommune

Bygningssakkyndig
Walther Schoenmaker

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bolig som er oppfgrt med grunnmur og stedstg@pt plate i betong.

Yttervegger i bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler og fasadeplater.
Trebjelkelag mellom etasjer.

Vindmegllhagen 18B
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Saltak i tre som er tekket med asfaltbelegg.
Takrenner/nedlgp i aluminium.
Vinduer og dgrer fra Gilje med isolerglass.

Standard

Vi har gleden av a presentere en funksjonalistisk bolig oppf@rt over tre etasjer i 2017.
Boligen har en lekker nordisk stil, med rene linjer og store vinduer. Ute er det benyttet
pene materialer for a skape et innbydende og bruksvennlig uttrykk. Det er parkering i
carport.

| umiddelbar nzerhet ligger lekeplass og barnehage.

Inne er det gjennomfert lekkert, det er pakostede materialvalg, som kombineres med
fine farger og en familievennlig planigsning.

Denne boligen vil passe familier med barn uansett alder.

Vi gnsker deg velkommen til Vindmgllhagen 18b!
1.etg.:
Vi kommer inn i en praktisk entré og gang med plass til sko og yttertgy.

Videre er det et stort vaskerom som ogsa fungerer som biinngang. Her det gulvvarme
for den beste opplevelsen.

Badet er innredet i tiltalende fargevalg og har gulvvarme. Det er innredet med wc,
dusjhjgrne og vask m/skuffeseksjon og tilhgrende speil og belysning.

Stuen i denne etasjen er et apent og romslig rom som innbyr til hygge og avslapping.
Pa de opprinnelige tegningene var dette rommet inndelt til 2 soverom, noe som
selvsagt er mulig a tilbakestille av ny eier. Fra dette rommet er det utgang til en stor og
usjenert terrasse.

Det siste rommet i denne etasjen er en praktisk bod.
2.etg.:

Denne etasjen er boligens hovedetasje og har en fin og apen planlgsning. Vi kommer
opp i en lys og fin stue med mye dagslys. Rommet har moderne farger og fremstar
som innbydende. | tillegg til sofagruppen kan rommet innredes etter egne gnsker og
behov, i og med at rommet har en god sterrelse. Fra stuen er det utgang til en praktisk
balkong. Det er en varmepumpe i overgangen mellom stue og kjgkken for den beste
oppvarming aret rundt.

Pent og tidlgst kjskken med hvite slette fronter og en lys benkeplate. Flere store
vindusflater i rommet gir godt arbeidslys. Det er ogsa god plass til et stort spisebord.
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Kjgkkenet er levert av kvalitetsleverandgren Aubo og har integrert komfyr, koketopp og
oppvaskmaskin.

3.etg.:
Her finner vi 3 romslige soverom med god plass til ulike garderobe- og hyllelgsninger.

Baderommet er i moderne og tiltalende farger og er innredet med dusjnisje, vegghengt
wc og vask m/skuffeseksjon og tilhgrende speil og belysning. Et virkelig flott bad for
den beste start pa dagen!

Kort oppsummert er dette en bolig som kan passe de fleste med sine gode kvaliteter
og ikke minst praktisk Igsninger.

Dette er en eiendom som bgr ses!
Vi gnsker velkommen til en hyggelig visning!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2. Det er ingen forhold som har fatt TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Yttervegger Oppsummering:

Utvendig kledning fra byggedret, normal slitasje med noe nedbrytning og terkesprekker
pa de mest utsatte steder. TG.2_ Noe liten avstand mellom kledning og terreng /
terrasse, dette kan gker fuktbelastningen pa treverket og reduserer utluftingen bak
kledningen. Noe vridning i gvre del kledning fasade vest. Normal tid fgr dekkbeising av
trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar. Normal tid fer maling av trekledning eller
laft, malter 6-12 ar.

Anbefalte tiltak:

Normal vedlikehold, tiltak ifbm bedre utluftning av kledning ma vurderes.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering:

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstgpte gulv og gulv som er palagt
flytegulv/tilfarergulv. Noe knirk/svikt/spenninger kan forekomme som fglge av dette.
TG.2_Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og
nedbgy i trevirke varierer. Noe spenninger/knirk i gulvet i gang 3 etasje.

Anbefalte tiltak:

For & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersgkelser av
konstruksjonen. Normal tid fgr vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar.

Ventilasjon Oppsummering:
Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler bgr renses og filtre skiftes med jevne
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mellomrom for at anlegget skal opprettholde kapasiteten. Serviceavtale anbefales.
Ventilasjon fungerer og har fatt servise i 2025 ifglge eier. TG.2_ begrunnes med at det
er avdekket rust og tegn til kondensering i selve skapet.(bilde).

Noe ulyd fra motor til ventilasjon.

Anbefalte tiltak:

Naermere undersgkelser av forhold som nevnt iht. ventilasjonsanlegg anbefales.
Vatrom: Bad 1.etasje Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk. Sluk er pdsmurt,
dermed begrenset synlig for kontroll, membran er derimot registrert inn mot terskel i
dor til bad. Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar. Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerfgringer i vegg til servant.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Det anbefales & etablere ent tetsjikt/silikon rundt avigpsrer i vegg under vask.
Konsekvens: evt. overvann kan ledes via avlgpsrgr i konstruksjon vegg.

Vatrom: Bad 3.etasje. Oppsummering av overflater:

Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr, er
tilfredsstillende. Ca 30 mm fall fra gulv ved dgr til topp slukrist sluk, ca. 11 mm, synlig
oppbrett av tetsjikt mot terskel. Noe grov silikon fuge i overgang gulv og vegg i dus;j.
TG.2_Hakk i flis /2.stk) pa gulvet rundt sluk. Riss/sprekk i silikon fuge gulv/vegg
utenfor dus;.

Anbefalte tiltak overflater:

Normal tilsyn. Det kan anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for
belastning med fritt vann. Silikonfuger i overgang gulv og vegg som har sprukket
anbefales oppgradert/skiftet ut. Flis pa gulv som skadet kan vurderes skiftet.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Membran er synlig fgrt under klemring i sluk. Det er ikke synlig tettesjikt rundt
rgrferinger i vegg til servant. Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er
restlevetiden pa rommet usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Det anbefales a etablert tetsjikt/silikon rundt avigpsrer i vegg under vask. Konsekvens:
evt. overvann kan ledes via avlgpsrgr i konstruksjon vegg.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer pa kjpkken medfglger i handelen. @vrige hvitevarer medfglger
ikke.

Parkering

Vindmegllhagen 18B



Carport.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

2 stk Gridy Fungi-hyller (med apekatt og brudepar) i eik medfglger ikke i handelen.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Varmepumpe i stue/kjgkken.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5490 000

Kommunale avgifter
Kr12 572

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Vindmgllhagen 18B 9
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De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1220 820

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 883 280

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 46, bruksnummer 802, seksjonsnummer 1 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/46/802/1:
18.05.2017 - Dokumentnr: 521624 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

11.08.2025 - Dokumentnr: 927312 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS

Org.nr: 987 031 204
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Elektronisk innsendt

17.02.2017 - Dokumentnr: 149814 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 117/246

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 23.05.2017.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.05.2017.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp. Private stikkledninger er separert.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal, jmf. Detaljregulering for Aase
Gard, felt A og B med PlanID 2007322-01. Vedtatt dato: 29.05.2012. Dato for siste
endring: 05.03.2024.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

137 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

138 600 (Omkostninger totalt)
154 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
157 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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5628 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 644 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5647 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 138 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
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forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende1,0% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 19.900,- oppgjgrshonorar kr. 5.900,- Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761

Ansvarlig megler bistas av
Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
19.08.2025
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En moderne og innholdsrik del av tomannsbolig

Skjermet og koselig uteomrade
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Apen stue i smakfulle fargevalg

Store vindusflater gir godt med dagslys
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REALLY WANTED
TACOS

NOW I'M EATING
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Spisestue
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Her er god arbeidsplass og masse naturlig lys.
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Her er god plass til sittegruppe
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Her er god plass til stor seng. Fin garderobelgsning

Hovedsoverommet er i en varm og lun farge.
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Plass til seng og garderobe Koselig detalj

Soverom 2 er et praktisk barnerom eller gjesterom med mange muligheter.
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Soverom 3 er og av god storrelse og har en
rolig og behagelig atmosfaere.
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Delikat baderom med kombinasjon av stil og funksjonalitet

Romslig baderomsinnredning med god oppbevaringsplass.
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Badrom i 1.etasje med vask, toalett og dusj
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Lun og koselig stue med plass til hele familien.

Stue med mange bruksomrader — TV-rom, lek eller hjiemmekontor
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Skjermet uteplass som innbyr til hyggelige sommerdager.
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Stilfull uteplass med bordsetting for
hyggelige sammenkomster

Lun terrasse med plass til
gode maltider ute.

S
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Utsikt

Fasade med carport
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Utsikt

Naeromrader
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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KJOKKEN

STUE

BALKONG

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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SOVEROM

SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Vindmgllhagen 18 B
4321 SANDNES

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 2017

BRA: 117 m?

BRA-i: 117 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 G-2 TG-IU

E - OB

& Supertakst

. . . Walther Schoenmaker Schoenmaker ws@borg-takst.no Vindmgllhagen 18 B
GNR:46 BNR: 802 SNR: 1 goRG TAKST AS 48055432 4321 Sandnes




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34420

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Yttervegger

Etasjeskille og gulv pa grunn

Ventilasjon

Vatrom: Bad 1.etasje

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Utvendig kledning fra byggearet, normal slitasje med noe nedbrytning og terkesprekker pa de mest utsatte
steder.

TG.2_ Noe liten avstand mellom kledning og terreng /terrasse, dette kan gker fuktbelastningen pa treverket
og reduserer utluftingen bak kledningen.

Noe vridning i evre del kledning fasade vest.

Normal tid fer dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 4r.

Normal tid fer maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Anbefalte tiltak

Normal vedlikehold, tiltak ifom bedre utluftning av kledning mé vurderes,

Oppsummering

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er palagt flytegulv/tilfarergulv.
Noe knirk/svikt/spenninger kan forekomme som felge av dette. TG.2_Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig
normalt i trebjelkelag da krymping og nedbay i trevirke varierer. Noe spenninger/knirk i gulvet i gang 3
etasje.

Anbefalte tiltak

For & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av konstruksjonen.
Normal tid fer vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar.

Oppsummering

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses og filtre skiftes med jevne mellomrom for at
anlegget skal opprettholde kapasiteten. Serviceavtale anbefales.

Ventilasjon fungerer og har fatt servise i 2025 ifelge eier.

TG.2_ begrunnes med at det er avdekket rust og tegn til kondensering i selve skapet.(bilde)

Noe ulyd fra motor til ventilasjon.

Anbefalte tiltak

Neermere undersgkelser av forhold som nevnt iht. ventilasjonsanlegg anbefales.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluk er pasmurt, dermed begrenset synlig for kontroll, membran er derimot registrert inn mot terskel i der
til bad.

Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 &r.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & etablere ent tetsjikt/silikon rundt avigpsrer i vegg under vask.
Konsekvens: evt. overvann kan ledes via avlgpsrer i konstruksjon vegg.

Vatrom: Bad 3.etasje. Oppsummering av overflater
Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Ca 30 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk, ca. 11 mm, synlig oppbrett av tetsjikt mot terskel.
Noe grov silikon fuge i overgang gulv og vegg i dusj.
TG.2_Hakk i flis /2.stk) pa gulvet rundt sluk.
Riss/sprekk i silikon fuge gulv/vegg utenfor dusj.

Anbefalte tiltak overflater

Normal tilsyn. Det kan anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt
vann.

Silikonfuger i overgang gulv og vegg som har sprukket anbefales oppgradert/skiftet ut.

Flis p& gulv som skadet kan vurderes skiftet.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Membran er synlig fert under klemring i sluk.
Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.
Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & etablert tetsjikt/silikon rundt aviepsrer i vegg under vask.
Konsekvens: evt. overvann kan ledes via avlgpsrer i konstruksjon vegg.

Bygningsdeler med TG-IU

Grunnmur og fundament Oppsummering

Boligen er oppfert med stept plate p& mark. Eventuelle sprekker og skader i plate p& mark vil ikke veere
synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger under bakkeniva.

Enkelte riss/sprekker i grunnmur er paregnelig normalt og skyldes i hovedsak terkesprekker i betongen
(svinnriss).

Utvendig over bakken er grunnmuren tildekt med konstruksjoner. Det er derfor ikke mulig & kontrollere
grunnmur for sprekker eller skader.

Taktekking Oppsummering
Taket er tekket med asfaltbelegg fra byggedret, antatt normal slitasje i toppbelegget.

Anbefalte tiltak

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar forholdene gjer det mulig.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

13.8.2025 18.8.2025
Hjemmelshavere

Navn: Fredrick Reyseth Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Frida Skiftestad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Eiers egenerkleering er gjiennomgatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Walther Schoenmaker
Telefon: 48055432
Schoenmaker
R -
Firma: BORG TAKST AS Epost: ws@borg-takst.no BORG TAKSTASH

Adresse: Vardheivegen 11, 4344 Bryne

Om bygningssakkyndig:

Walther Schoenmaker

Daglig leder, Takstmann/Bygningssakkyndig/ Energirddgiver i Borg Takst AS.

Rotfestet i Bryne pa Jeeren, vi har langtidserfaring i fra eiendoms bransjen bade privat, neering og offentlig sektor.

Vi leverer i hovedsak takserings tjenester sentrert pa Jeeren/Rogaland. Byggeteknisk bistand, energirddgivning kombinert med taksttjenester som f. eks.
tilstandsvurdering av bolig og neeringsbygg.

Q@vrige tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, Reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom og luft tetthet, vurdering av feil og
mangler ved eierskifte. Verditaksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjep av bolig.

Vi er sertifisert gjennom Norsk Takst og medlem NITO, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning, vi utferer oppdrag utover hele
Jeeren/Rogaland.

Som autorisert medlem av Norges Takst settes det krav til oss, samt foresettes det obligatorisk etterutdanning for & opprettholde kunnskap.

Gjerne ta kontakt for en hyggelig prat.
Hjemmeside: www.borg-takst.no

Med vennlig hilsen
Walther Schoenmaker

Daglig leder, Takstmann/Bygningssakkyndig/ Energirddgiver

Egne premisser:

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget, tilleggsbygninger som f.eks. boder gis kun en enkel beskrivelse.

Carport (ca. 16 m2) er ikke et méleverdig areal iht. Takstbransjens retningslinjer ved arealméling, og er dermed ikke naermere vurder i rapport.

Det er ikke foretatt radon maling eller andre geotekniske undersekelser av grunnen i berert omrade.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll ang. krav i byggeforskriftene til lyd og brann mellom boenhetene.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av
byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Terrasse/balkong arealer ma betraktes som ca. det er av takstmann ikke foretatt kontroll av evt. godkjennelse eller pabud péa evt. foreliggende krav iht.
oppfering av konstruksjoner.

Informasjon om boligen

Adresse: Vindmellhagen 18 B, 4321 Sandnes

Kommunenr: 1108 Gardsnr: 46 Bruksnr: 802 Festenr:
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Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2017
Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i et etablert omrade p& Sandved, i Sandnes kommune.

Bebyggelse.

Bolig som er oppfert med grunnmur og stedstept plate i betong.

Yttervegger i bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler og fasadeplater.
Trebjelkelag mellom etasjer.

Saltak i tre som er tekket med asfaltbelegg.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vinduer og derer fra Gilje med isolerglass.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med parkett, fliser pa gulvet i vatrom.
Innvendige vegger med malte strie og himling i ferdig malte overflater.
Listefri himling.

Oppvarming.
Varmepumpe og elektrisk, varmekabler p& gulv bad/vaskerom.

Tomt.
Tomten er opparbeidet med terrasse og beplantet, asfalt i gdrdsrommet.
Parkering p& gardsrommet, plass til en bil i carport.

Sammendrag.
Bygningen er generelt i god stand iht. alder, enkelte tilstandsanmerkninger som gitt i hovedsak skyldes i hovedsak alder, vedlikehold og konstruksjon.
De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger eller
vedkommendes stedsfortreder.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.
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Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Vertikaldelt

' 17 117 0 0 59
tomannsbolig
Utvendig bod 5 0 5 0] 0
Totalt m2 122 117 5 o 59
Bygning: Vertikaldelt tomannsbolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 39 39 0 0 63
2. etasje 39 39 0 ] 6
3. etasje 39 39 0 0 0
Totalt m?2 17 17 (o} 0 59

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 39 36 3 Entre/gang, vaskerom (bi-inngang), bad, TV-stue. Bod.
2. etasje 39 39 0 Stue og kjokken
3. etasje 39 39 (0] Gang, 3 soverom, bad.
Totalt m? 17 114 3
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 5 0 (5} 0 0

Totalt m?2 5 o 5 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 5 0 5 Utvendig bod
Totalt m? 5 (0] 5
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Kommentar til arealberegning

Carport med utvendig bod, carport er ikke et méle verdig areal iht. Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling, og er dermed ikke neermere vurdert.
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget, tilleggsenheter, som for eksempel utvendig bod er ikke naermere vurdert.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Det er ikke synlig etablert grunnmursplast mot stept plate, varierende praksis ved denne typen
konstruksjon. Ingen direkte svekkelse registrert pa befaringsdagen.

Antatt normal slitasje pa drens fra byggearet, ber spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca
hvert 10 &r).

Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1- 5 ar.

Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Boligen er oppfert med stept plate p& mark. Eventuelle sprekker og skader i plate p& mark vil ikke
veere synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger under bakkeniva.

Enkelte riss/sprekker i grunnmur er paregnelig normalt og skyldes i hovedsak terkesprekker i
betongen (svinnriss).

Utvendig over bakken er grunnmuren tildekt med konstruksjoner. Det er derfor ikke mulig &
kontrollere grunnmur for sprekker eller skader.

6.3 Stettemur

Beskrivelse

Stettemur oppfert i naturstein.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei
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Oppsummering av stettemur

Det registreres mindre skjevhet/ retningsavvik og varierende glipper i mellom steingjerde av
naturstein som ikke er unormalt i forstetningsmuren av den type.

Det kan anbefales & kontroller stattemur i mellom for lgse steiner, sikres.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse, Balkong

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasse fra 2018 montert i regi av forrige eier.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshgyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrasse og balkong normale bruksslitasjer i overflater.

Mindre ujevnheter i terrassegulv, paregnelig normalt nar terrassen, som i dette tilfellet, er montert
direkte péa terrenget.

Deler av treverket som er i direkte kontakt med terrenget har sterre fuktbelastning enn treverket
ellers.

Overbygget tak ved terrasse er ikke naermere vurdert.

Balkong er antatt tekket med papp fra byggeéret, overdekket med terrasse platting i impregnerte
trevirke.

Balkong ma holdes ren for Igv etc for & hindre at avigp gar tett og det samler seg vann oppa denne.

TG.2_Rekkverkshgyden er malt til 99 cm. malt fra terrasseplatting p& balkong. Dette er lavere enn
forskriftskrav p& 100 cm.

6.5 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og derer med isolerglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
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6.6 Yttervegger

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fra byggeéaret, normal slitasje int. alder med noe nedbrytning i enkelte
karmer/glasslister som er mye utsatt for sol og fuktighet, paregnelig med noe slitasje i pakninger
og beslag.

Panel p& utvendige dgrer som star mot ser og vest er spesielt utsatt for sol og fukt og ma jevnlig
behandles for & unnga sprekker og skader.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.

Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20 - 40 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.

& Supertakst

Type fasade Liggende kledning, Fasadeplater
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Utvendig kledning fra byggedaret, normal slitasje med noe nedbrytning og terkesprekker pa de mest
utsatte steder.

TG.2_ Noe liten avstand mellom kledning og terreng /terrasse, dette kan eker fuktbelastningen pa
treverket og reduserer utluftingen bak kledningen.

Noe vridning i evre del kledning fasade vest.

Normal tid fer dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.

Normal tid fer maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Normal vedlikehold, tiltak ifom bedre utluftning av kledning méa vurderes,
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6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.

6.8 Renner og nedlgp

Type Aluminium
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Takrenner og nedlgp av aluminium, paregnelig med noe lekkasje i skjgter med pakning pa sikt.
Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Takkonstruksjon, saltak er i normal stand iht. alder, ingen vesentlige synlige avvik registrert.

610 Taktekking
Type tekking Papp
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
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6.11 Utstyr pa tak

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei

Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking TG-IU
Taket er tekket med asfaltbelegg fra byggedret, antatt normal slitasje i toppbelegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-0

Det er ikke fare for takras ved inngangsparti og derfor ingen krav til snefanger.
Det er ikke etablert ildsted/pipe.

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er palagt
flytegulvy/tilfarergulv. Noe knirk/svikt/spenninger kan forekomme som felge av dette. TG.2_Mindre
ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbawy i trevirke varierer. Noe
spenninger/knirk i gulvet i gang 3 etasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
For & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av

konstruksjonen.
Normal tid fer vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar.
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613 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning fra Aubo med hvite slette fronter integrerte hvitevarer og merk laminert
benkeplate fra byggeér, ingen spesielle merknader utover normale bruks- og aldringsslitasjer.
Avlgpsrer under kjskkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test.

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Det er tegnet inn en skillevegg pa plantegning i 1.etasje stue med mulighet til 2 soverom i dag er
det kun TV- stue.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest 23.05.2017

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Boligen har reykvarsler og brannslukningsapparat.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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615 Trapp

616 Avlgpsrer

& Supertakst

Beskrivelse

Innvendig trapp i tre, normal slitasje overflater.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Innvendig trapp i tre, paregnelig med noe knirk, normal bruks slitasje i overflater.
Normal tid fer utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Ingen direkte synlige merknader, normal tilsyn.
Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk.
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.

Sluker som ikke har jevnlig tilfersel av vann ma etterfylles for og ikke terke ut i vannlas.

Vindmgllhagen 18 B, 4321 Sandnes

Nei

Nei

Nei

Plast

Ukjent

Ukjent

Nei

16 av 27

S7



617 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Vannrer er i hovedsak skjulte og ikke mulig & kontrollere.
Ingen direkte synlige merknader.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

©6.18 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Kabel til bod, 2020 fagfolk skal vaere brukt, dokumentasjon fremvist.
EL-bil lader, Zaptec fra 2020.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
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Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Kabel til bod, 2020 fagfolk skal vaere brukt, dokumentasjon fremvist.
EL-bil lader, Zaptec fra 2020.

Elektriske anlegget er i hovedsak fra byggedret, samsvarserklzering (Sonnico) foreligger. Elektriske
anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen. Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det
lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning
eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

6.19 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe og elektrisk, varme i gulv pa bad.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfert service.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Ingen direkte synlige merknader, anlegg er ikke funksjonstestet.

6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2017

Sterrelse

cal98 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder er i normal stand iht. alder.
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 &r.
Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 &r.

6.21 Ventilasjon

ke Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Filter skiftet sist i 2025.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses og filtre skiftes med jevne mellomrom for at
anlegget skal opprettholde kapasiteten. Serviceavtale anbefales.

Ventilasjon fungerer og har fatt servise i 2025 ifelge eier.

TG.2_ begrunnes med at det er avdekket rust og tegn til kondensering i selve skapet.(bilde)

Noe ulyd fra motor til ventilasjon.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Neermere undersekelser av forhold som nevnt iht. ventilasjonsanlegg anbefales.

6.22 Vatrom: Bad 1.etasje

Overflate

Beskrivelse av overflate

Bad fra byggeéret, fliser pa gulv og vegg i dusj ellers malte overflater.
Utstyr: toalett, dusj, servant i innredning, .
Varmekabler i gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Ca 35 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk, ca. 23 mm, synlig oppbrett av tetsjikt mot
terskel.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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& Supertakst

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluk er padsmurt, dermed begrenset synlig for kontroll, membran er derimot registrert inn mot
terskel i der til bad.

Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 ar.
Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & etablere ent tetsjikt/silikon rundt avigpsrer i vegg under vask.
Konsekvens: evt. overvann kan ledes via avlgpsrer i konstruksjon vegg.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Utstyr: we, servant i innredning, dusj.
Mekanisk avtrekk.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Normale bruks-alderingsslitasjer.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

FDV fremvist, det er ikke fremlagt noe relevant dokumentasjon p& oppbygging (UK) av bad.

6.23 Vatrom: Vaskerom 1.etasje

Overflate

Beskrivelse av overflate

Vaskerom fra byggearet.

Flis p& gulv og vegg.

Utstyr: bereder, stoppekran fordelerskap for vann og uttak for vaskemaskin.
Varmekabler i gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater
Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Ca. 25 mm, synlig oppbrett av tetsjikt mot terskel.
Normal bruksslitasje i overflater, begrenset tilkomst til sluk under innredning.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Understeatte til underskap er plassert over slukrist, dette mé flyttes pa ved vedlikehold av sluk.

Membran er synlig etablert mot terskel i der.
Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 &r.

Sanitaeerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: bereder, stoppekran fordelerskap for vann og uttak for vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Normale bruks-alderingsslitasjer.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.
Det er utfert sgk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt i og omkring vatsoner.
Undersakelsen viser ikke indikasjoner pa fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

FDV fremvist, det er ikke fremlagt noe relevant dokumentasjon pa oppbygging (UK) av bad.
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6.24 Vatrom: Bad 3.etasje.

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Baderom fra byggeaéret.

Flis p& gulv og vegg.

Utstyr: toalett, dusj, servant i innredning.
Varmekabler i gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Overflater er behandlet i 2025 ifelge eier.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det pévist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Ja

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

Ja

Nei

Nei

TG-2

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Ca 30 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk, ca. 11 mm, synlig oppbrett av tetsjikt mot terskel.

Noe grov silikon fuge i overgang gulv og vegg i dusj.
TG.2_Hakk i flis /2.stk) pa gulvet rundt sluk.
Riss/sprekk i silikon fuge gulv/vegg utenfor dusj.

Anbefalte tiltak overflater

Normal tilsyn. Det kan anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning

med fritt vann.

Silikonfuger i overgang gulv og vegg som har sprukket anbefales oppgradert/skiftet ut.

Flis pa gulv som skadet kan vurderes skiftet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Vindmgllhagen 18 B, 4321 Sandnes

Nei

Plast

Nei
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65



Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Membran er synlig fert under klemring i sluk.
Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.
Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales 8 etablert tetsjikt/silikon rundt aviepsrer i vegg under vask.
Konsekvens: evt. overvann kan ledes via avlepsrer i konstruksjon vegg.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: toalett, dusj, servant i innredning.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzaerutstyr

Normale bruks-alderingsslitasjer.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
g Supertakst Vindmgllhagen 18 B, 4321 Sandnes 25 av 27
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Oppsummering av fukt TG-0
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.
Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke malbar fukt.8 vekt% er laveste verdi instrumentet kan méle.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

FDV fremvist, det er ikke fremlagt noe relevant dokumentasjon pa oppbygging (UK) av bad.

6.25 QJvrig: Carport m/bod

Beskrivelse

Carport med utvendig bod.
Plass til 1 bil i carport.
EL-bil lader, Zaptec fra 2020.

Utvendig bod er oppfert med stedstept plate p& mark.
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig kledd med trepaneler.
Carport med asfalt i gdrdsrommet.

Pulttak i tre som er tekket med papp.

Merknad. bod er delvis kledd innvendig men mangler ferdigstillelse i himling og listverk rundt der.
- Deler av diffusjonsplast viser luftlommer, feil bruk kan fere til kondensering.
- Mindre luftiommer i asfaltbelegg pa taket.

6.26 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.29 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.30 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250138

Selger 1 navn Selger 2 navn

Fredrick Rayseth Frida Skiftestad

Vindmegllhagen 18B

Poststed
SANDNES 4321

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 8099405

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: FR, FS

Document reference: 1412250138
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21

22

10

1"

12

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

bytte av stikkontakt. Arbeidet er dokumentert og ligger vedlagt. Dusjvegger bad 1. etasje er montert.

Bad i 3.etasje er pusset opp overfladisk (2025) med maling av vegger & nye baderomsmgbler. Elektriker (Carslen
Beskrivelse elektro) monterte speilskap med lys, byttet taklampe, termostat til gulvvarme, nytt stikkkontaktpunkt i speilskap og

Arbeid utfert av | Carlsen elektro

Filer

NELFO Rapport fra risiko. og slutt (Montert speilskap, laget til ny stikk, byttet bryterpanel, byttet taklamper).pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Byttet taklampe pa et soverom i 3. etg. Dokumentasjon er vedlagt.
Arbeid utfert av | Carlsen elektro

Filer

NELFO Samsvarserklaering Inst. Sign. (Montert speilskap, laget til ny stikk, byttet bryterpanel, byttet taklamper).pdf
Fredrick Rgyseth 001-2.pdf Fredrick Reyseth 001-1.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Montert elbillader i carport i juni 2020 av Vestre Elektro AS. Dokumentasjon velagt.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasse bygget av tidligere eier i 2018. Elektriker har monterte lys i terassebord (s@skenbarn av tidligere eier).

Arbeid utfert av |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Vindmgllhagen 18B - Nabolaget Ganddal skole/Leitet - vurdert av 76 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Juvelveien 5min %
Linje 24, 25, X40 0.4 km
® Ganddal stasjon 19 min #
Linje L5 1.7 km
X Stavanger Sola 21 min &
@ Stavanger stasjon 27 min &
Linje F5, LS 18.4 km
Skoler
Ganddal skole (1-7 kl.) 15 min 4
520 elever, 33 klasser 1.3km
Sandved skole (1-7 kl.) 16 min 4
699 elever, 45 klasser 1.4 km
Sandnes friskole (1-10 kl.) 21 min %
157 elever, 15 klasser 1.8 km
Lundehaugen ungdomsskole (8-10kl.) 20 min %
382 elever, 32 klasser 1.7 km
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
5009 elever, 33 klasser 3.3 km
Akademiet vgs. Sandnes 10 min &
286 elever 4 km
Gand videregaende skole 10 min &
1025 elever, 64 klasser 4.2 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

36.6 %
39.7%
38.9%

271 %
21.9%

D 2129%

21.7 %
16.2 %
14.5%

6.3 %
7.5%
72%

183 %

2
~N
<
-

8.4%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Ganddal skole/Leitet 2013 835
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Espira Krystallveien barnehage (0-5 &r) 2min %
129 barn 0.1 km
Sandved barnehage (0-5 ar) 14 min %
63 barn 1.7 km
Sandvedhaugen barnehage (0-5 ar) 17 min %
236 barn 1.5km
Dagligvare
Joker Sandved 6 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.5km
Rema 1000 Ganddal 13 min %
PostNord 1.1 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Sport

@ Agatveien fotballbane 8 min %
Ballspill 0.5km

@ Hasselbakken ballgkke 9 min %
Ballspill 0.8 km

& Synergi Treningssenter 19 min %

& Ganddal Terapi & Trening 9 min &

Boligmasse

B 55% enebolig

B 24% rekkehus

B 6% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 8 min &
@ Vitusapotek Ganddal 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 12%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 23.05.2017

Deres ref: Var ref: 15/01606-15
Saksbehandler: Jonny Pedersen Arkivkode: 46/802
Ferdigattest

Gnr./Bnr: 46/802 Byggeadresse: Vindmellhagen 18A og 18B

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 121 Tomannsbolig, vertikaldelt-12 Ny bolig - boligformal over 70 m2
Tiltaksklasse: 1

Ansvarlig seker m/adr: Oster Hus Drift AS, Welhavens vei 4, 4319 SANDNES

Tiltakshaver m/adr: KleppHus AS, Welhavens vei 4, 4319 SANDNES

Det vises til sgknad om ferdigattest, mottatt 19.05.2017.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er utfort i
samsvar med byggetillatelsen, datert 18.06.2015.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 24.04.2017.

Vedtak:

P& grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens § 21-10
ferdigattest for tiltaket.

Byggverket, eller deler av det, mé ikke brukes til noe annet formél enn det som kommer fram i
tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningsloven § 1-9 og
forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32.

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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WO o

Mette Cecilie Nystrom Brox

Byggesakssjef
Jonny Pedersen
Saksbehandler

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Vedlegg:

Beliggenhetskontroll-kart, Matricula AS;Beliggenhetskontroll-rapport, Matricula AS;Melding om
rett til & klage

Kopi:

Rogaland brann og redning IKS, Brannforebyggende avdeling, Jerveien 107, 4318
SANDNES;KleppHus AS, Welhavensvei 4, 4319 SANDNES
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Mottaker Kontaktperson Adresse Postnummer

Geodata Postboks 583 4305
SANDNES

Oster Hus Drift AS Welhavens vei 4 4319
SANDNES

Endring i gebyrregulativ for Sandnes kommune fra 01.01.2017

Alle seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest. Midlertidig brukstillatelse er et unntak fra
hovedregelen, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Behandling av sgknader om midlertidige brukstillatelser medferer mye ekstraarbeid for kommunen
og vil fra 01.01.2017 vere gebyrlagt. Gebyret er fastsatt til 2.200 kroner.

Malet er at flere byggesaker avsluttes direkte med ferdigattest, og bidra til at det kun unntaksvis
utstedes midlertidig brukstillatelse.

Gebyr for utstedelse av ferdigattest, er inkludert i gebyr for behandling av seknad om godkjenning
av tiltak.

Side 3 av 3

79



80

Grunnkart

Gnr/Bnr:  46/802/0/1
Dato: 2025-08-07
Malestokk: 1:1,000

SANDNES
KOMMUNE

Adresse:  Vindmgllhagen 18B, 4321 SANDNES

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Grunnkart

Adresse:  Vindmgllhagen 18B,
Gnr/Bnr:  46/802/0/1

Dato: 2025-08-07
Malestokk: 1:1,000

SANDNES
KOMMUNE

4321 SANDNES
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede Iinjer (nﬂyaktighet darli enn 13 cm)
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Reguleringsplan pa grunnen

SANDNES
Adresse:  Vindmgllhagen 18B, 4321 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  46/802/0/1
Dato: 2025-08-07 Planident: 2007322-01

Malestokk: 1:1,000

Ikrafttredelsesdato: 29.5.2012

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato 07.08.2025

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 33 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr |46 Bruksnr | 802 Festenr (0 Seksjonsnr

N

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff
Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner i vannsaylen Reguleringsplaner over bakken
Bebyggelsesplaner Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid
Kommuneplaner under arbeid Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
Kommunedelplaner under arbeid Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 120.65 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 3
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 120.65 kvm
Hensynsonenavn H190_1
Kpsikring 190 - Andre sikringssoner
Areal 40.2 kvm
Hensynsonenavn H220
Kpstoy 220 - Gul sone T-1442

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 07.08.2025

Areal 120.65 kvm
Omrnavn
Kparealformal 1110 - Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2007322-01

Navn Detaljregulering for Aase Gard, felt A og B
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/29/2012 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_2007322-01.pdf

Delarealer
Areal 8.1 kvm
Hensynsonenavn H140_47
Rpsikring 140 - Frisiktsone
Areal 0 kvm
Feltnavn f G11
Rparealformal 3001 - Grgnnstruktur (UTGATT)
Areal 0 kvm
Feltnavn f L5
Rparealformal 1610 - Lekeplass
Areal 0.99 kvm
Feltnavn f_Veg07
Rparealformal 2010 - Veg
Areal 119.65 kvm
Feltnavn B1.03
Rparealformal 1110 - Boligbebyggelse

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 29.05.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.03.2024

Detaljregulering for Aase Gard, felt A og B

Reguleringsbestemmelser

PlanID 2007322-01
Saksnummer 200907316

§ 1 - FORMAL

1.1 PLANOMRADET

Det regulerte omradet er vist innenfor plangrensen pa plankart. Planomradets samlede areal er pa 59,578
daa.

1.2 FORMAL

1.2.1 Det regulerte omradet skal i hovedsak brukes til boligformal. Omradet reguleres etter pbl. § 12 -5
til fglgende formal:

. Bebyggelse og anlegg: Boligbebyggelse, renovasjonsanlegg, gvrige kommunaltekniske anlegg,
lekeplass.
. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: veg, fortau, gang-/sykkelveg, annen veggrunn —

grgntareal, parkeringsplasser.

. Grgnnstruktur: grennstruktur, park.

1.2.2 Det settes av fglgende sikringssoner etter pbl. §12-6: Frisiktsone ved veg

§ 2.0 - FELLESBESTEMMELSER
2.1 UNIVERSELL UTFORMING

50 % av boligene skal tilrettelegges for personer med nedsatt funksjonsevne. Av disse skal 45 % av
boligene utformes som tilgjengelig bolig i hht TEK 10, og 5 % av boligene utformes tilrettelagt for
universell utforming iht. NS_11001-2:2009. Plassering er spesifisert under fellesbestemmelser for
boligbebyggelse.

2.2 KULTURMINNER

Dersom det i forbindelse med gravearbeid kommer frem funn eller konstruksjoner, ma arbeidet straks
stanses og fylkeskonservatoren fa melding for en naermere granskning pa stedet, jfr. Kulturminneloven
§ 8.2 ledd.

Side 1 av 10 Detaljregulering for Aase Gard, felt A og B PlanID 2007322-01
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 29.05.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.03.2024

2.3 TEKNISKE ANLEGG

Tekniske anlegg skal plasseres som vist i plankart.

Det skal legges opp til lokal handtering av overvann i stgrst mulig grad, spesielt skal det vurderes
infiltrasjon av overvann hvor dette er mulig. Videre skal overvannet fordrgyes slik at den samlede
overvannsmengden fra feltet ikke overstiger dagens avrenning. Fordrgyning skal fortrinnsvis
plasseres sa neaert kilden som mulig. Fordrgyningsbasseng for overvann tillates plassert i offentlige
parkomrader og kvartalslekeplass. Komplett Igsning for overvannshandtering skal presenteres i
tekniske planer.

2.4 ST@Y

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen, Rundskriv T-
1442, skal legges til grunn for gjennomfgring av reguleringsplanen. Dette innebzerer at det for
utendgrs stgyforhold pa uteplass og utenfor rom med stgyfglsom bruk, ikke skal overstige

55 dBA Lden. Maks lydniva (L5AF) om natten (kl.23-07) er 70 dBA. For innendgrs stgyniva er
kravet 30 dBA Lden. For offentlige friomrader og felles lekeareal for barn, skal stgynivaet ikke
overstige 55 dBA Leq24.

For byggetillatelse gis skal det vaere dokumentert at krav til stgynivaer er ivaretatt.

§ 3.0 - BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 FELLESBESTEMMELSER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1.1 BYGGEGRENSER

Der byggegrenser ikke er vist, er denne sammenfallende med tomtegrense.
Takutstikk pa bolig og carport tillates inntil 0,4 meter over pa naboeiendom.

Karnapper, halvtak og balkonger med en bredde pa maks 30% av fasaden kan bryte byggegrense
med 1 m.

Ingen bygningsdel kan komme nzermere enn 0,5 m fra tomtegrense mot vei.

3.1.2 UTFORMING BOLIGER, MINDRE TILBYGG OG TERRASSER

For alle smahus tillates 3 etasjer. Det kan i tillegg bygges nedgravd kjeller hvis avigpssystemet
tillater det. BRA for kjeller skal ikke overstige BRA for hovedetasje bolig.

Hgydebestemmelser er angitt for hvert delfelt fra overkant ferdig gulv i 1. etasje. Maks hgyde
angir mgnehgyde eller hgyeste gesims ved pulttak. Ved flatt tak gjelder hgyder for maks laveste
gesims.

Det tillates takterrasser pa leilighetsbygg, rekkehus og tomannsboliger dersom dette sgkes om
sammen med boligen.

Rekkverk i front av eventuell takterrasse pa bolig kan overskride maks hgyde laveste gesims med
opptil 1,2 m.

Side 2 av 10 Detaljregulering for Aase Gard, felt A og B PlanID 2007322-01



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 29.05.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.03.2024

- Levegger kan bygges i opptil 60 % av terrassens lengde eller bredde med en makshgyde pa
130 cm.

- Pergola pa takterrasser kan dekke maks 30 % av takflaten og skal ha en transparent Igsning pa
alle sider.

- Ved pulttak skal taket ha min. 7° vinkel. Ved lavere takvinkel skal det lages vannrett gesimskant
rundt taket.

- For boliger tomter som grenser til eksisterende bebyggelse skal laveste gesims vende mot
eksisterende tomt.

- For felt A1, A2 og B1 skal boliger i samme gate ha samordnet taklgsning, taktekking og
hovedkledning. For felt B2, B3 og B4 gjelder det samme for hvert delfelt. Levegger skal samsvare
med boligens utforming og materialbruk.

3.1.3 UTFORMING CARPORT, SPORTSBODER
- Utforming av carport og sportsboder skal samsvare med boligens utforming og materialbruk.
- Plassering av sportsboder er angitt under hvert delfelt.

- Carport skal plasseres som angitt i plankart men det tillates mindre justeringer for tilpasning til
boligtypen. For rekkehus kan carport alternativt integreres i bygningsvolum. Der carport ikke er
vist i plankartet skal parkering for en bil integreres i bygningsvolumet.

- For rekkehus tillates det takterrasser pa carport dersom det gjennomfgres for hele rekken og
spkes om samlet.

- Carport skal ikke overskride hgyde pa boligens gulvi 2. etasje. Rekkverk pa eventuell takterrasse
kan overskride denne hgyden med opptil 1 m.

- Carport skal gis en apen Igsning uten port. Det tillates en vegg med halvt transparent utfgrelse
mot naermeste nabogrense. For carport som er plassert nzermere vei enn 5 m skal vegg avsluttes
min. 5 m fra vei.

3.1.4 UTNYTTELSE
- Det er oppgitt maks BRA og BYA for boenhetene pa hvert delfelt.

- Oppgitt BRA for boenhetene er eks. biloppstillingsplasser og sportsbod.

3.1.5 TERRENGTILPASNING
- Boliger skal hgydeplasseres +/- 50 cm fra veihgyden ved innkjgrsel.

- Terrenginngrep skal lokaliseres, utformes og opparbeides slik at det oppnas et godt visuelt
samspill med eksisterende terreng og vegetasjon.

- Bebyggelsen skal utformes og hgydeplasseres slik at den i stgrst mulig grad fglger terrengets
form.

- Bortsprenging av terreng som gir synlige skjaeringer skal unngas.

Side 3 av 10 Detaljregulering for Aase Gard, felt A og B PlanID 2007322-01
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 29.05.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.03.2024

- Skjeeringer og oppfyllinger skal gis en landskapsmessig bearbeiding slik at virkningen av
inngrepene blir minst mulig. Forstgtningsmurer skal planlegges og byggemeldes sammen med
bebyggelsen. Forstgtningsmurer skal utfgres i naturstein av jevn stgrrelse.

- Terrasser pa bakkeplan kan ligge maks 0,5 meter over terreng

3.1.6 TILGJENGELIGHET
- Boliger pa felt B2.02-03, B3 og B4 skal utformes som tilgjengelig bolig.

- Leiligheter pa A1.01 samt leiligheter pa inngangsplan pa felt A1.02 og A1.03 skal utformes som
tilgjengelig bolig.

- Boliger pa felt A1.05, og til sammen seks boliger innenfor felt A1.08, A1.13 og A1.14 (to boliger
innenfor hvert delfelt) skal utformes som bolig tilrettelagt for universell utforming ihht
NS_11001- 2: 2009.

3.2 BESTEMMELSER FOR DELFELT A1.01
Antall: maks 30 boenheter
Etasjer: For A1.01 tillates 3 boligetasjer og parkeringsetasje pa bakkeplan.

Maks hgyde: For A1.01 er maks hgyde 13,5 meter. Heissjakt og trappehus for adkomst til evt. takterrasse
tillates @ bryte makshgyden.

Parkering: 1 biloppstillingsplass pr boenhet skal lages delvis nedgravd eller pa bakkeplan under leiligheter.
0,2 gjesteparkeringsplasser pa felles parkeringsplass. 1 parkeringsplass for bevegelseshemmede skal
etableres pa tomta.

Sportsboder: Skal plasseres i forbindelse med parkering. Sykkelparkering: 2 plasser pr boenhet skal lages i
utvidete sportsboder.

Det skal settes av min.1 innendgrs parkeringsplass med lademulighet for elektrisk rullestol i forbindelse
med inngangspartier pa A1.01.

Maks BYA / BRA: 65 % / 3200 m?.

3.3 BESTEMMELSER FOR DELFELT A1.02 og A1.03: LEILIGHETSBYGG
Antall: maks 12 boenheter
Etasjer: Det tillates 3 etasjer for A1.02 og 2 etasjer for A1.03

Maks hgyde: Maks hgyde laveste gesims 8,5 m. og maks hgyde 10,5 m. Tak: Bebyggelsen pa A1.02 og
A1.03 skal ha samordnet taklgsning.

Parkering: 1 biloppstillingsplass og 0,2 gjesteparkeringsplasser pr boenhet pa felles parkeringsplass.
Sportsboder: Skal plasseres som anvist langs stgyskjerm pa A1.02.

Sykkelparkering: Det skal planlegges plass til en sykkel pr boenhet innendgrs.

For A1.02 - A1.03 er maks BYA / BRA: 45 % / 1100 m? for delfeltene samlet.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 29.05.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.03.2024
3.4 BESTEMMELSER FOR DELFELT A1.04 og A2.01 - ENEBOLIGER

Antall: Al - 2 eneboliger A2 - 1 enebolig.

Maks hgyde 10,5 meter, maks hgyde laveste gesims 8,5 meter.

Parkering: 1 biloppstillingsplass i tillegg til carport/garasje. 0,2 gjesteplass pa felles parkering.
Sportsbod integreres i carport.

Maks BYA/ BRA=50 % / 190 m? + evt. kjeller

3.5 BESTEMMELSER FOR DELFELT A1.05 - A1.14 og A2.02 REKKEHUS.
Antall: Al - 46 rekkehus, A2 - 6 rekkehus
Maks hgyde 10,5, Maks hgyde laveste gesims 8,5 meter

Parkering: A1.05, Al. 08, A1.13 og A1.14 skal ha garasje/carport og 1 biloppstillingsplass pa egen grunn,
0,2 gjesteplass pa felles parkering. Felt A1.06, A1.07 og A1.09-12 skal carport pa egen grunn og min. 0,5
plass pa felles parkering.

Maks BYA / BRA: =60 % / 160 m? pr. boenhet + evt. kjeller.
Innenfor A1.05 — A1.14 tillates det oppfart bod pa maksimalt 6 m2 grunnflate og maksimal hgyde pa

2,6 m. Bodene skal plasseres som regulert pa plankart. For gvrige delfelt plasseres sportsbod som anvist i
plankartet, men tillates ogsa integrert i boligvolum. Karnapper, halvtak og balkonger med en bredde pa
maks 40 % av fasaden kan bryte byggegrense med 1 m.

For delfelt A1.11 tillates balkong med 2,6 meter bredde for hver bolig. Balkong kan bryte byggegrense
med 1 meter mot sgr.

3.6 BESTEMMELSER FOR DELFELT B1.01- B1.04: TOMANNSBOLIGER, REKKEHUS, ENEBOLIGER.
Antall: B1: 7 rekkehus, 8 tomannsboliger, 7 eneboliger.
Maks hgyde: 10,5 meter, maks hgyde laveste gesims: 8,5 meter

Parkering: Min 1 biloppstillingsplass / carport pr. bolig pa egen grunn for tomannsboliger samt 0,2
gjesteplass pa felles parkering. Rekkehus og eneboliger skal ha 1 biloppstillingsplass i tillegg til carport/
garasje integrert i boligvolumet, 0,2 gjesteplass pa felles parkering.

Maks BYA / BRA rekkehus og tomannsboliger: 60 % / 160 m? pr. boenhet + evt. kjeller. Maks BYA/ BRA
eneboliger: 50 % / 190 m? + evt. kjeller

Sportsbod integreres i carport eller som anvist i plankartet.

3.7 BESTEMMELSER FOR DELFELT B2.01-03, B3.01-02, B4.01-03: ENEBOLIGER

Antall: B2: 13 eneboliger, B3: 6 eneboliger, B4: 17 eneboliger. Maks hgyde: 10,5 meter, maks hgyde
laveste gesims: 8,0 meter

Parkering: alle boliger skal ha garasje/carport og 1 biloppstillingsplass pa egen grunn samt 0,2 gjesteplass
pa felles parkering.

Maks BYA / BRA: 50 % / 190 m? + evt. kjeller. Sportsbod integreres i carport / garasje.

Side 5 av 10 Detaljregulering for Aase Gard, felt A og B PlanID 2007322-01

89



90

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 29.05.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.03.2024
3.8 RENOVASJONSANLEGG

Avfallshandtering organiseres ved felles nedgravde avfallsbeholdere som tsmmes av kommunen direkte
fra adkomstvegen.

- f_Avl ogf_Av2 er felles for felt A.
- f_Av3, f_Avd og f_AvS5 er felles for felt B.

3.9 @VRIGE KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG
- Omradet regulert til o_T er offentlig og skal nyttes til trafo.

- Trafoen skal gis en arkitektonisk utforming i samsvar med den eksponerte plasseringen i forhold
til terreng og parkdrag.

- Omradet regulert til o_PS er offentlig og skal nyttes til en midlertidig pumpestasjon. Nar denne
legges ned skal omradet ga inn som en del av lekeplass o_Kv2.

3.10 LEKEPLASSER

Fellesareal med lekeplasser opparbeides parallelt med utbyggingen. Det skal utarbeides detaljplan i
henhold til Sandnes kommunes gjeldende normer for lekeplasser. Planen skal utarbeides av
fagkyndige i malestokk 1:200 og godkjennes av parksjefen fgr arbeidet igangsettes.

- Lekeplasser o_Kv1 - 2 er offentlige.

- Lekeplass f_L1 er felles for felt A1.02-03 og A1.11-14.

- Lekeplasser f_L2 og f_L3 er felles for felt A.01 og A.04-10.
- Lekeplass f_L4 er felles for felt A2.

- Lekeplasser f_L5 og f_L6 er felles for felt B1.

- Lekeplass f_L7 er felles for felt B2 og B3.

- Lekeplass f_L8 og f_L9 er felles for felt B4.

§ 4 - SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 VEGANLEGG

- Adkomstveger o_Veg01, o_Veg02, o_veg06, o_VeglO og o_Vegll er offentlige.
- f_Veg 03 er felles for A1.04 - 06.

- f_Veg 04 er felles for A1.08-10

- f_Veg_05 er felles for A1.01-05

- f_Veg_07 er felles for B1.01-03

- f_Veg_08 er feller for B2.01 -02

- f Veg_09 er felles for B1.02-04

- f_Veg_12 er felles for B2.03
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 29.05.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.03.2024
- f Veg_13 er felles for A2.01-02

- f_Veg_14 er felles for B1.04

- Innenfor planomradet skal det utarbeides tekniske planer for alle kjgreveger, fortau samt gang-
og sykkelveger. Planene skal legges frem for offentlig godkjenning. Opparbeidelsen skal skje i
henhold til Sandnes kommunes normer.

- Fartsdempende tiltak: Plankartet viser hvor det skal etableres opphgyde gangfelt der kjgreveger
krysser grgntstrukturer. De skal etableres opphgyd krysslgsning i kryss o_vegl / f_veg09 og
o_vegl0, samt i kryss o_veg02/ o_veg06 og f_veg04. Ytterligere fartsdempende tiltak vurderes i
forbindelse med utarbeidelse av tekniske planer.

4.2 PARKERING

- f P1-f P3erfelles for felt A1.01 - A1.05.

- f_P4 ogf PS5 er felles for felt A1.11-14. og A1.02-03.

- f_P6 er felles for felt A1.06-10 og A2.01-02.

- f_P7 ogf_P8 er felles for felt B1 og B2.

- f_P9 ogf P10 er felles for felt B3 og B4.

- Oppstillingsplasser tilrettelagt for funksjonshemmede er markert i plankart.

- Det skal legges til rette for parkering med lademuligheter for el-bil for alle eneboliger, rekkehus
og tomannsboliger, samt for felt A1.01.

§ 5 - GR@NTSTRUKTUR
5.1 GR@NTSTRUKTUR

Felles grgntstrukturer pa plankartet skal fungere som kommunikasjonsarealer. Det skal lages en gruset sti
i bredde 1 meter med gress pa hver side.

- Grgntstruktur f_G01-03 er felles for felt A1.02-03 og A1.11-14.
- Grgntstruktur f_G04-08 er felles for felt A.01 og A.04-10.
- Grgntstruktur f_G09-11 er felles for felt B1.

- Grgntstruktur f_G12-13 er felles for felt B2 og B3.

5.2 PARK
5.2.1 Park o_P1 - o_P4 er offentlige.

5.2.2 Det skal utarbeides plan for park og overordnet treplanting som skal vaere godkjent av parksjefen
f@r arbeidene startes.

5.2.3 Det skal etableres en gangsti gjennom offentlig parkomrade som skal gruses i 3 meters bredde.

§ 6 - HENSYNSSONER
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 29.05.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.03.2024
6.1 HENSYNSSONE FOR FRISIKT

| frisiktsonene skal det vaere fri sikt 0,5 m over tilstgtende veiers niva. Enkeltstaende treer, stolper og
liknende kan std i sikttrekanten. Enkeltstaende trzer i sikttrekanten bgr plasseres slik at trekrona ikke
hindrer sikt.

§ 7 - BANDLEGGINGSSONER
7.1 BANDLEGGING ETTER LOV OM KULTURMINNER.

Omradet pa reguleringsplanen vist som formal hensynssone til er krav til arkeologisk undersgkelse.

§ 8 - REKKEF@LGE AV TILTAK
8.1 TEKNISKE PLANER

Tekniske planer for vei og overvannshandtering jfr § 4.1.3 og 2.3 skal vaere godkjent av fgr det gis tillatelse
til tiltak. Tekniske planer som bergrer fv 325 skal godkjennes av Statens vegvesen.

8.2 GENERELT

Adkomstveger fram til feltet, interne veger, gang-/sykkelveger, tilhgrende grgntstruktur og
utomhusanlegg skal veere opparbeidet for det aktuelle delfelt fgr boligene tas i bruk.

8.3 ARKEOLOGISKE UNDERS@KELSER

Omradet pa reguleringsplanen vist som formal hensynssone stiller krav til arkeologisk undersgkelse.
Omradet pa reguleringsplanen vist som formal bandlegging etter lov om kulturminne vil bli omsgkt
opphevet og benyttet til respektive formal. Fgr iverksetting av tiltak i trdd med gjeldende reguleringsplan
skal det foretas en arkeologisk undersgkelse. Det skal tas kontakt med Rogaland fylkeskommune i god tid
for tiltaket skal gjennomfgres slik at den arkeologiske utgravningen kan fastsettes.

8.4 ST@YSKIERMING

Stgyskjermer, lokale stgyskjermer og ngdvendige fasadetiltak skal veere ferdigstilt fgr det gis
brukstillatelser pa feltet.

8.5 VEGANLEGG

- Den del av veg 1 som omfatter eksisterende Torger Carlsens gate, skal opparbeides innen
ferdigstilling av 100 boliger.

- Rundkjgring, undergang og bussholdeplass ved Fv. 325: Det tillates bygd inntil 300 boliger fgr det
stilles krav til opparbeidelse og ferdigstilling av utvidet rundkjgring, med tilhgrende undergang,
gang- /sykkelveger mv. i krysset mellom Fv. 3250g Torger Carlsens gate.

- Mateveger skal opparbeides frem til avkjgrsel til aktuelle delfelt fgr det gis brukstillatelser pa
dette delfelt.
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Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 05.03.2024

- Ngdvendige veger innenfor det enkelte delfelt skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis
brukstillatelse.

8.6 LEKEPLASS OG GR@NTSTRUKTUR
- Kvartalslek o_Kv1 skal opparbeides fgr det gis brukstillatelser pa delfelt A1, B1, B2 og B3.

- Kvartalslek o_Kv2 skal opparbeides fgr det gis brukstillatelser pa delfelt A2 og B4.

8.7 PARKERING

- Pa omrader med parkering pa egen eiendom, skal det opparbeides 1 carportplass i minimum
gruset stand fgr innflytting.

- f_P1-f_P3 skal opparbeides og ferdigstilles fgr det gis brukstillatelser pa felt A1.01 - A1.05.

- f P4 ogf_P5 skal opparbeides og ferdigstilles fgr det gis brukstillatelser pa felt A1.11-14. og
A1.02.03.

- f_P6 skal opparbeides og ferdigstilles fgr det gis brukstillatelser pa felt A1.06-10 og A2.01-02.
- f_P7 ogf P8 skal opparbeides og ferdigstilles fgr det gis brukstillatelser pa felt Blog B2.

- f P9 ogf P10 skal opparbeides og ferdigstilles for det gis brukstillatelser pa felt B3 og B4.

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

19.10.2012 200907316 Endring av bestemmelsene med bakgrunn i utregningsfeil pa
utnyttingsgrad og endring av bestemmelsene med mindre heving av
byggehgyde, til gavn for planens helhetlige kvalitet pa uterom m.v.

11.09.2014 200907316 Endringer i § 3.1.6 Tilgjengelighet pkt 3 endres og § 3.5 Bestemmelser
for Delfelt A1.05 — A1.14 og A2.02 Rekkehus

12.02.2018 17/15669 @kning av boligantallet fra 4 til 5 rekkehus innen delfelt A1.11. i tillegg
endring av bestemmelse § 3.5 slik at balkong kan krysse byggegrense
med opptil 1 meter mot sgr.

01.07.2020 20/28060 Tillegg i bestemmelsene gjeldende for gnr 46 bnr 807, 808 og 809:
Maks tillatt mgnehgyde er 7,5m og maks gesimshgyde er 6,2m.
Parkering: alle boliger skal ha carport og 1 biloppstillingsplass pa egen
grunn, samt 0,2 gjesteplass pa felles parkering f_P7 og f_P8.

Det tillates at carport og sportsbod med maks tillatt samlet areal pa
25m? plasseres utenfor byggegrense med et minimum avstand til
veien pa 5m. For tomt 81 kan avstand pa 5m reduseres til 3,5m
dersom siktlinjer iht. p-normen ivaretas.

Overvann handteres pa egen eiendom.

27.02.2024 22/00556 Gjelder for gnr.46 bnr.804 og 805 —

Vindmgllhagen 75 og 77 med fglgende tillegg:
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Det tillates takterrasse pa carport/garasje til gnr.46 bnr.805 —
Vindmgllhagen 77.

Carport/garasje skal ikke overskride hgyde pa boligens gulv i 2.etasje.
Rekkverk pa eventuell

takterrasse kan overskride denne hgyden med opptil 1 m.

Carport/garasje kan sammenbygges med bolig for gnr.46 bnr.804 og
bnr.805 — Vindmgllhagen 75 og 77.

05.03.2024

22/00656

Gjelder for gnr.46 bnr.806 — Vindmgllhagen 79
med fglgende tillegg:

- Det tillates takterrasse pa carport/garasje til gnr.46 bnr.806 —
Vindmgllhagen 79.

- Maks BYA / BRA: 50 % / 230 m2

. Innenfor fastsatt maks utnyttelse skal avholdes 30 m2
til

takterrasse over carport/garasje.

- Carport/garasje skal ikke overskride hgyde pa boligens gulv i
2.etasje. Rekkverk pa

eventuell takterrasse kan overskride denne hgyden med opptil 1 m.

- Takoverbygg tillates ikke.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandnes kommune: Seksjon 1108-46/802/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 07.08.2025 15:09

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 120.8
Etablert dato 17.02.2017 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 1
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 117/246 Bruk av grunn ()

[V Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

[ Bestéende [ | Under sammenslaing []Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.feor.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 46/802, 46/802/0/1, 46/802/0/2
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 03.01.2018 17/17008 Tinglyst 46/753 (-7252,7), 46/985 (7252,7)
Oppmélingsforr. 15.01.2018 27.01.2018 46/236, 46/313, 46/319, 46/337, 46/756, 46/757, 46/758, 46/759,
46/760, 46/761, 46/762, 46/763, 46/765, 46/766, 46/770, 46/771,
46/776, 46/777, 46/780, 46/781, 46/782, 46/783, 46/785, 46/786,
46/787, 46/788, 46/789, 46/790, 46/791, 46/792, 46/793, 46/794,
46/795, 46/798, 46/799, 46/800, 46/800/0/1, 46/801, 46/801/0/1,
46/801/0/2, 46/802, 46/802/0/1, 46/803, 46/803/0/1, 46/803/0/2,
46/804, 46/805, 46/806, 46/807, 46/808, 46/809, 46/810, 46/811,
46/812, 46/813, 46/814, 46/815, 46/816, 46/818, 46/819, 46/843,
46/845, 46/846, 46/847, 46/848, 46/849, 46/850, 46/851, 46/852,
46/853, 46/854, 46/855, 46/856, 46/857, 46/858, 46/859, 46/860,
46/861, 46/862, 46/863, 46/864, 46/865, 46/866, 46/867, 46/868,
46/869, 46/870, 46/871, 46/875, 46/876, 46/882, 46/883, 46/884,
46/885, 46/886, 46/887, 46/888
Seksjonering 02.02.2017 16/13501 Tinglyst 46/802 (-192,5), 46/802/0/1 (120,8), 46/802/0/2 (71,6)
Seksjonering 02.02.2017 22.02.2017 46/753, 46/798, 46/803
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6526004.02 310041.06 Ja 120.8
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SKIFTESTAD FRIDA Hjemmelshaver (H) Vindmellhagen 18B Bosatt (B)
F201195**** 1/2 4321 4321 SANDNES
ROYSETH FREDRICK Hjemmelshaver (H) VINDMJLLHAGEN 18B Bosatt (B)
F310194***** 1/2 4321 4321 SANDNES
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Vindmellhagen 18B HO101 46/802/0/1 117 6 2 2 Kijokken
Adresse

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandnes kommune: Seksjon 1108-46/802/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 07.08.2025 15:09

Vegadresse: Vindmollhagen 18 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 4321 SANDNES Kirkesogn 06080402 Ganddal
Grunnkrets 501 Skjeeveland Tettsted 4522 Stavanger/Sandnes
Valgkrets 5 Ganddal

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 300507926

Tomannsbolig, vertikaldelt (121)

Ferdigattest (FA)

23.05.2017

1: Bygning 300507926: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Ferdigattest 23.05.2017

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 117

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 117

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal 59

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 18.06.2015 |08.07.2015

Midlertidig brukstillatelse  {24.04.2017 |28.04.2017

Ferdigattest 23.05.2017 |29.05.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Vindmellhagen 18B HO101 46/802/0/1 117 6 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho3 0 39 0 39 0 0 0
Ho2 0 39 0 39 0 0 0
HO1 1 39 0 39 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 193.6
Etablert dato 30.09.2013 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom []Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandnes kommune: Seksjon 1108-46/802/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 07.08.2025 15:09

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket
[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd

D Ikke fullfert oppmalingsforr.

[ ]Mangel ved matrikkelferingskrav

Frist fullfering:

Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6526011.76 310043.94 Ja 193.6

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomskart for eiendom 1108 - 46/802//1

Teig 1

Utskriftsdato: 07.08.2025

av 2 (hovedteig)

——

Vindmellhagen

Vindmelihagen,

i dette

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas om rikti eller i av

G) - offentlig

A Grensepunkt - bolt

lite noyaktig >=500 . Grensepunkt lite neyaktig

_ Eiendomsg
————— Hielpelinje vegkant Ei mindre noyakiig >200<=500 ) mindre i X °
i i i = G kt H Lt Gi kt - ors
___________ Hielpelinje fiktiv Ei mindre neyaktig >30<=200 mindre neyaktig p
Hielnalini st Ei i yaktig >10<=30 @) G punkt middels neyaktiy [=1 G punkt - rar
; Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
E uviss . Grensepunkt - uten klassifisering
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Teig 1 av 2 (hovedteig)

Areal 120,80 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Ost Ngyaktigh.

1 6526023,03 310039,4 5cm
2 6526022,89 310043,54 5cm
3 6526022,46 310048,95 5cm
4 6526021,68 310048,89 5cm
5 6526022, 1 310043,49 5cm
6 6526020,31 310041,44 5cm
7 6526018,86 310041,33 5cm
8 6526018,29 310048,63 5cm
9 6526017,05 310048,53 5cm
10 6526017,55 310043,13 5cm
11 6526009,58 310042,4 5cm
12 6526009,08 310047,87 5cm
13  6526008,88 310047,85 5cm
14 6526000,74 310047,1 5cm
15  6526001,05 310039,65 5cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord

Grensepunkttype

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjerne (90)
Hushjerne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjarne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjarne (90)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost

Lengde

21,98

4,14
5,43
0,78
5,42
2,72
1,45
7,32
1,24
5,42
8,00
5,49
0,20
8,17

7,46

310041,06

Grenselinjer (m)

Radius

86,96

175,14
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Teig 2 av 2 (hovedteig)

52
/ 2 CV
<o

09
e

Vindmegllhagen

Vindmeilhagen

Vindmallhagen
i

M‘%%&n

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas om riktig eller i av opp i dette
Eiend N Eit gr lite noyaktig >=500 . Grensepunkt lite neyaktig @ -offentlig g 4
g S . " - . Grensepunkt - bolt
_____ Hielpelinje vegkant E! g m!ndre nwakh.g >200<=500 @ m!ndre A )
----------- Hjelpelinje fiktiv Ei mindre neyaktig ® mindre X -kors
.~ o Eiend. gr middels neyaktig >10<=30 . punkt mi yaktig [ p -rer
Hjelpelinje vannkant E? d grnes ktig <= 1:0 . Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
uviss . Grensepunkt - uten klassifisering
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Teig 2 av 2 (hovedteig)

Areal 193,60 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Ost Ngyaktigh.

1 6526022,46 310048,95 5cm
2 6526021,68 310048,89 5cm
3 6526022, 1 310043,49 5cm
4 6526020,31 310041,44 5cm
5 6526018,86 310041,33 5cm
6 6526018,29 310048,63 5cm
7 6526017,05 310048,53 5cm
8 6526017,55 310043,13 5cm
9 6526009,58 310042,4 5cm
10  6526009,08 310047,87 5cm
11 6526008,88 310047,85 5cm
12 6526008,08 310056,66 5cm
13 6526008,31 310056,7 5cm
14 6526021,23 310058,82 5cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord

Grensepunkttype

Umerket (56)

Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjerne (90)
Hushjerne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjarne (90)
Hushjarne (90)
Umerket (56)

Hushjarne (90)

Umerket (56)

Ost

Lengde

9,95
0,78
5,42
2,72
1,45
7,32
1,24
5,42
8,00
5,49
0,20
8,85
0,23

13,09

310043,94

Grenselinjer (m)

Radius

164,83



Vann- og avigpskart HanE
KOMMUNE
Adresse:  Vindmgllhagen 18B, 4321 SANDNES
Gnr/Bnr:  46/802/0/1 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes.
Dato: 2025-08-07 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1,000 mangler 0og avvik i I.(artet. VA-Iednlngtlar kaq veere tegnet parallellforskjravgt og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 46 |Bnr: |802 |Fnr: | |Snr: |1

Vindmellhagen 18B, 4321
SANDNES

Adresse:

Offentlig vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avlep:

Da [INei XJa [ INei

Privat avlgpsledning er separert:
X Ja [ Nei [_lOpplysninger om avlep er separert mangler
[|Palegg om separering ma paberegnes

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [1la  [XINei
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja  [X]Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Privat vann og avlep

Eiendommen har privat avlepsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
[ ]Ja D<INei []7Ja XNei
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [ la  [INei

Eiendommen har felles private avlepsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja [ |Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlep:

[ ]Ja [ INei [ M4 paberegnes
Palegg om utbedring av privat avlepsanlegg:
[ ]Ja [ INei HYE paberegnes
Merknader



‘ Dato

08.08.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det
kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1108 SANDNES
Gnr 46 Bnr 802 Fnr 0 Snr 1

Eiendommens adresse:

Vindmellhagen 18B, 4321 SANDNES

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primarbolig:  kr 1 220 820 Som sekundzrbolig:  kr 4 883 280
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skattectaten.no

TIf 800 80000

105



106

SANDNES KOMMUNE
DATO:

I&RLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr:  46.802.0.1

Adresse: Vindmgllhagen 18 B
Eierkontakt: Rgyseth Fredrick

Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 12 571,62 *

Dette inkluderer vann, avlgp og renovasjon

Restansen utgjgr kr 0,00 for ar 2025 pr. 11.08.2025

11.08.2025

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belgpet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Sandnes kommune, dato: 11.08.2025



= Kartverket

el

Rett kopi be

Ei gler. ¥/

Attestert kopi av dok.nr. 2017/521624/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-08 08:26

Returneres til : . ]
B s ] SRR AS Skjete
Postboks 250,

4066 STAVANGER Oppdragsnr.
Org. nr.: 992 577 401 Ref. nr.: 2115 40160080

1. Eiendommen(e) 2) Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

K K n Gnr. Baor. Festenr. Seksjonsnr.  Ideell andel

1102 SANDNES 46 802 1 1/1

Overdragelsen gielder bygg . Overdragelsen omfatter

pa festet grunn x Nei Ja transport av festeretten Nei Ja

Godkjenning fra bortfester er o har godkj

nodvendig i.h.t. tomtefesteloven . og underskrevet i felt for .

kapittel 4 eller aviale Nei Ja  nderskrifter og bekreftelser Nei fa

C'ml'atlcl overdragelsen ideel andel, herunder Sterrelse idecll andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehor etter avhendingslovens
jon, skal andel. lse oppgis § 3-4 annet ledd bokstav d i
Nei Ja
Beskaf¥enhet:
¥ 1 Bebygd 2 Ubebygd
Bruk av grunn:
Bolig- Fritids- Forretning/
X B vt F eiendom V kontor 1 Industri L Landbruk K Off.vei A Annet
Type bolig
= Frll!llsg. Tomanns- Rekkehus Blokk-
FBeneholig X TBpolig RK gede BL |.ilighet AN Annet
1. Kjapesum
Kr  3.745.000,- ***TreMillionerSjuHundreFartiFemTusen00/100 Kr Utlyst til salg p det frie marked
X Ia Nei
Omsetnin,
4 il Gave (helt Ekspro- Tvangs- : Skifte- Opphaer av
X1 Fri salg 2 cller delvis) 3 priasjon 4 auksjon § Uskifte 6 oppgjor 7 samboerskap 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pd avtalt mite

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3)

Kr 1.255.000 Vi erkleerer at overforingen gjelder fi erforing av en sel dig og i sin helhet nyoppfert bygning
. som ikke er tatt i bruk. Avgiftsgrunnlaget tilsvarer eiendommens tomteverdi.

4. Overdras fra
Fedselsnr/Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn Ideell andel
98 69 43 463 Oster Hus AS 171
5. Til
Fadselsnr./Org.or.(11/9 siffer) 4) Navn Fast bosatt i Norge  Ideell andel
02 10 o [N Alexander Hellestrz Solheim X Ja Nei 112
230291 N Kristine Kjott-Kristensen- X Nei 112
Solhel m _

Ja Nei

Ja MNei
6. Smrskilte avtaler

=== AR

521624 Tinglyst: 18.05.2017
STHTENS KRRTVERK

Utsteders dato og underskrift (ved lesark) : Side 1 av3

Side 1 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/521624/200 Side 2 av 3

Mg Kartverket ot eringstidspunkt 2025-08-08 08:26

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjspers/erververs erklering ved overd Ise av boligseksjon 5)
Jeg/vi erklerer at mitt/virt erverv av seksjonen ikke strider med eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

wdda{ﬂ vy ) 1 ‘j -ﬁ»

JUL LY
r.l"er\en-ers underskri Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
ALEXANDER HELLESTR/E SOLHEIM
/7[/ vangd” 5()/ e

Kw &i KRISTINE Igoti-KRisTensen
hgie P

8. Erklring om sivilstand m.v. 6)
1. Er utsteder{ne) gift eller registrert{e) partnerie) ?

Ja Nei  Hvis ja, ma ogsd spersmil 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja Nei  Hvis nei, md ogsd sporsmél 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som fer(ne) og di deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere(e} bruker som felles bolig?
Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert{e) partner{e) samtykke i overdragelsen

9. Underskrifter og bekreftelser

LS 11T

Gjemas med maskin eller blokkbokstaver
OSTER HUS AS

N AL @STERIUS

Som eklcl'::lh?r?egistrcn pariner samiykker jeg i overdragelsen
IDato Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument i
mitt/vart nerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrift Gijentas med maskin eller blokkbokstaver

S ) Bpﬂ e Dup Olsen

Adresse

2. vitneunderskrift &Iﬂmﬂﬁhm@l@ﬁuu‘u

Adresse

Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Utsteders dato og underskrifi (ved losark) : Side 2 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/521624/200

N
B Kartverket ;o cteringstidspunkt 2025-08-08 08:26

Side3 av 3

10. Erklzring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7)

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registreri(e) partner{e) ?

Ja Nei Hvis ja, md ogsd sporsmdl 2 besvares

|2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge und, iver som hj Ish i
Ja Mei  Hvis nei, md ogsd sporsmdl 3 besvares

P. Gjelder dragelsen bolig som hj Ish {ne) og d (deres) felle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?
Ja Nei Hvis ja, mi ektefellen(e)/regisi € ¢) samtykke i ove elsen

11, Underskrifter og bekreftelser

Som erer/Tester (hjemmelshaver) samtykKer Jeg 1 overdragelsen
Sted, datg

SAVAIAL S 31y

| jal @sterhus
\ Fodselsar. (11 siffer) / Organisasjonsar. (9siffer)
986 943 463
Som hj 1sh ktefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

®) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over |8 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
mitt'virt nervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

Cld JULCLEL \

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
For Gaard Aase AS org. nr. 989347292
@sterHus AS ihht. fullmakt

- vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse B(-"ﬂ'I'P Due Olsen

. vitneunderskrift th

underskrift pd dette dokument i

Adresse

Noter: Skjema : R_SKJOTE]_20150929-A

1) Skjotet skal des og i des i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det
andre mottar innsenderen i retur. Dok giften og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid, se nazrmere informasjon p&
www.linglysing.no.

2) Dersom eiend har under (ufnr) kan feltet for seksjonsnummer (sar) nyties.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiends lgsverdi. Dersom kjog tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig 4 fylle
ut dette belopsfelt. Feltet salgsverdi/avgifisgrunnlag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn detie. Fylles begge felt
ut skal salgsverdi/avgifisgrunnlag alltid veere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgifivedtakets § 1, 2.ledd og § 3.

4) Det er Enhetsregi ts organisasj som skal nyttes.

5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon

6) Separerte regnes som glﬁe. og bollgcn mé vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifie/ureg, , og samtykkepitegningen er vanligvis bare nadvendig hvis begge er hjemmelshavere.

7) Dersom d ikke er hj Ishaver, md hj 1sh godkjenne overdragelsen ved serskilt pilegning med
vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom | 'hj Isk ikke er offentlig myndighet, ma | 'hj Ishaverens underskrift bekrefi
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av | I betjent, advokat, autorisert
advokatfullmektig og autorisert eiend. ler. Utstederen, erververen og erververens ekiefelle/registrerte partner, foreldre,

barn eller sesken kan ikke bekrefte ulstndm:ns underskrift.

Utsteders dato og underskrift (ved losark) :

Side3av3

Pei«. kop]’ herirﬂffen

C'a”mr‘s"’fﬁg!er (
o
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/149814/200

Attesteringstidspunkt 2025-08-08 08:27
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/149814/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-08 08:27

Side 2 av 9

ok o 16713458

Etter tinglysing returneres begjaeringsskjemaet til:
Sandnes kommune
Postboks 583
4302 Sandnes

o s

ofst 0>

53

Begjeering om oppdeling
i eierseksjoner

[] Begjeering om

reseksjonering

Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen som begjares seksjonert

Kommunenr.

Kommunens navn

Gardsnr.

Bruksnr.

Festenr.

Seksjonsnr.

1102

Sandnes

46

802

2. Hiemmelshaver(e)

Fodselsnr/Org.nr. "

Navn

Seksjonsnr. ¥

Ideell andel ¥

089347292

Aase Gaard AS

1/1

I_a. Begjring. Eiendommen begjeeres oppdelt i elerseksjoner slik det framgar av etter

staende fordelingsliste

Ved reseksjonering skal dessuten

[Enr. JrormaiBrok (tefler) Tileggs-[S.n. EormAllBrok lieller) 1Tilieggs- [S.nr. [FormaiiBrok (teller) iTilleggs- [Snr. Formal [Brok (ieller) 1Tileggs-
%) 5) areal ® 4 5) areal ® 1) 5) ‘areal 4 5) areal ® |
1 BT BG |11 21 31
2 B 1129 BG |12 22 32
3 13 23 33
4 14 24 34
b 15 25 35
6 16 26 36
7 17 27 37
8 18 28 38
9 19 29 39
10 20 30 40
SUM BR@K SUM BROK SUM BROK SUM BROK
SUM BROK (TELLERE) 246 = NEVNER | SAMEIEBROKEN
4, Supplerende tekst 7)
OBS | Her paferes kun opplysninger som kan og skal tinglyses.

oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt p& hvilken méte fell

eaieng b
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= - Attestert kopi av dok.nr. 2017/149814/200

Attesteringstidspunkt 2025-08-08 08:27 Side3av9

.k s

5. Egenerkleering

Undertegnede erkleerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

f) areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjgperett.

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) hver baligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og

WC er i eget eller egne rom,

eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Ol 0O | ®x R XOKKRKORX

i) det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLAERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlspende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7. 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7. 2. ledd)

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7.Underskrifter  \  \

L i LJ'SMW Sted og dato KUnderski L | Navn gjentas med biokkbokst. | Ektefelle/registrert partner %
' N7\ N
m'yub&f Vi 1 16 VQ\ V) @ster Hus AS *
Aesioneung - \ V/ Njil @sterhus
Iht. fullmakt
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= Cartverkey | Attestert kopi av dok.nr. 2017/149814/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-08 08:27

Side 4 av 9

okt 16/13HS®

8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering '%

I___| Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

D Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift ' Navn gjentas med blokkbokst.

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[[] Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 2

|Z’] Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gitt for:

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr. Kommune

e g0 1oL

Dato Underskrift Stempel

152.2017 Mf{aﬂ

SAND

NES KOMMUNE

GEODATA

Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.
3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

Panterett inntatt i seksjoneringsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.
8) Underskrift fra hiemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

sameiebroken reduseres.

arsmeteprotokoll el.l.

ting!gsingsqienpan.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrokens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25. 3. ledd.

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vindmgllihagen 188 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
43271 SANDNES Saksbehandler: Trond Kristoffersen
Telefon: 450 07 761
Oppdragsnummer: E-post: trond kristoffersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



