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Fritidstomt med flott  
beliggenhet og utsikt til  
vannet i Bjønnåsen i  
Drangedal 
Bjønnåsen er et fint og idyllisk område i naturskjønne omgivelser med  
utsikt til vannet. Tomten ligger naturlig på en liten høyde, så man får  
en flott utsikt og beliggenhet fra denne tomta. 
Området kan by på mange flotte turterreng, mulighet for sanking av  
bær og andre turmuligheter. Man kan blant annet gå Bjønnåsen rundt,  
en tur på 5 km. 

Fra tomta ser man ut over innsjøen Toke, med flott fiskevann som  
bugner av flott ørret, abbor og sik. Her trenger man fiskekort. Brygge  
og badeanleggene er et perfekt utgangspunkt for utflukter med båt. 

Nøkkelinfomasjon

Prisant.: Kr 920 000,‑
Omkostn.: Kr 40 042,‑
Total ink omk.: Kr 960 042,‑
Selger: Luqman Tasadduq  
Chaudhari
 Maria Asif Chaudhari

Boligtype: Tomt
Eierform: Eiet
:  m²
Tomtstr.: 1341.2 m²
Soverom: 0
Gnr./    bnr. 15/    265
Oppdragsnr.: 1308230057

Marie Langseth
Eiendomsmegler

Mobil 975 54 902
E‑post marie.langseth@aktiv.no

Aktiv Midt‑Telemark
Stasjonsvegen 33, 3800 Bø. TLF. 476 52 500
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Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
1341.2 m²

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fritidstomt med vann og avløp, strøm og fiber lagt inn til tomten. Det  
er enkel adkomst med bilvei helt frem. 

Beliggenhet
Bjønnåsen er et fint og idyllisk område i naturskjønne omgivelser med utsikt til vannet.  
Tomten ligger naturlig på en liten høyde, så man får en flott utsikt og beliggenhet fra  
denne tomta. 
Området kan by på mange flotte turterreng, mulighet for sanking av bær og andre  
turmuligheter. Man kan blant annet gå Bjønnåsen rundt, en tur på 5 km. 
Se for øvrig visittelemark.no for oversikt over skiløyper i området. 

Fra tomta ser man ut over innsjøen Toke, med flott fiskevann som bugner av flott ørret,  
abbor og sik. Her trenger man fiskekort. Brygge og badeanleggene er et perfekt  
utgangspunkt for utflukter med båt. 

Adkomst
Se kartskisse.
For å komme inn veien som går til hyttefeltet, må det åpnes en bom. Denne åpnes via  
tlf til megler eller selger. 

Bebyggelsen
Området består hovedsakelig av fritidsbebyggelse.

Diverse
For kjøpere som ønsker å ha liggende båt i Toke, er betingelsene for dette regulert i  
bestemmelsene for regulering. Selger forbeholder seg rett til å bestemme hvordan  
båtplassene skal organiseres m.h.t. brygger eller båtfeste. Pris for båtplass blir en  
forhandling mellom kjøper og båtforeningen. 
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Økonomi
Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er foreløpig ikke registrert på eiendommen. 

Info formuesverdi
Foreligger ikke, men vil tilkomme.

Andre utgifter 
Det vil forekomme en engangsavgift for tilgang til bom på kr 1000,‑ 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 15, bruksnummer 265 i Drangedal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3815/     15/     265:
25.09.1900 ‑ Dokumentnr: 900065 ‑ Skjønn
TOKE OG HOSEIDVANN 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

25.09.1900 ‑ Dokumentnr: 900066 ‑ Skjønn
OVERTAKST VEDR. TOKE,HOSEID 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.08.1913 ‑ Dokumentnr: 900094 ‑ Rettsbok
GRENSEGANGSSAK 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.12.1937 ‑ Dokumentnr: 901181 ‑ Elektriske kraftlinjer
DRANGEDAL KOMM. LEDNINGSNETT 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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08.10.1957 ‑ Dokumentnr: 1502 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:75 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.02.1958 ‑ Dokumentnr: 121 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:155 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.02.1958 ‑ Dokumentnr: 122 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:151 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.02.1958 ‑ Dokumentnr: 123 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:161 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.08.1958 ‑ Dokumentnr: 886 ‑ Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:56 
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:57 
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:58 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.04.1959 ‑ Dokumentnr: 383 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:144 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.10.1959 ‑ Dokumentnr: 1467 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:145 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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24.10.1959 ‑ Dokumentnr: 1479 ‑ Bestemmelse om veg
BEST. OM VEDLIKEHOLD 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.03.1960 ‑ Dokumentnr: 414 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:146 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.03.1961 ‑ Dokumentnr: 521 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 Fnr:8 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.04.1961 ‑ Dokumentnr: 632 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:153 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.09.1961 ‑ Dokumentnr: 1405 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:160 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.02.1962 ‑ Dokumentnr: 202 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 Fnr:12 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.04.1963 ‑ Dokumentnr: 473 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:154 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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16.11.1964 ‑ Dokumentnr: 1902 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:149 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

28.11.1964 ‑ Dokumentnr: 1996 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:152 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.02.1967 ‑ Dokumentnr: 317 ‑ Fredningsvedtak
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.01.1972 ‑ Dokumentnr: 123 ‑ Erklæring/     avtale
GRENSEOVERNSKOMST MELLOM D.EIEND. OG BNR. 19 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.02.1984 ‑ Dokumentnr: 415 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:148 
Bestemmelse om båt/     bryggeplass 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.06.1988 ‑ Dokumentnr: 1864 ‑ Erklæring/     avtale
VEDR. LYSLØYPE FOR 40 ÅR MED RETT TIL FORNYELSE 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.09.1989 ‑ Dokumentnr: 3176 ‑ Best. om vann/     kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:90 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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17.12.1990 ‑ Dokumentnr: 3985 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:166 
Bestemmelse om båt/     bryggeplass 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.07.1993 ‑ Dokumentnr: 2092 ‑ Fredningsvedtak
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.02.2006 ‑ Dokumentnr: 468 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:147 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.02.2006 ‑ Dokumentnr: 469 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:156 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.02.2006 ‑ Dokumentnr: 470 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:157 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.02.2006 ‑ Dokumentnr: 471 ‑ Best. om båt/     bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:158 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.02.2007 ‑ Dokumentnr: 196461 ‑ Jordskifte
Sak 0800‑2006‑0001 Trillingtjennane naturreservat 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.02.2011 ‑ Dokumentnr: 109649 ‑ Fredningsvedtak
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Fredning av Henneseidfjellet naturreservat 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Diverse påtegning 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.11.2012 ‑ Dokumentnr: 990055 ‑ Jordskifte
Sak: 0800‑2011‑0006 Grensegangsak for Henneseidfjellet naturreservat 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.02.2013 ‑ Dokumentnr: 136861 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:16 Bnr:1 
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:16 Bnr:21 
Gjelder også to senere fritidsboenheter på Søstrand. 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.12.2015 ‑ Dokumentnr: 1207910 ‑ Fredningsvedtak
Forskrift om vern av Trillingtjennane naturreservat 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.02.2020 ‑ Dokumentnr: 2082800 ‑ Jordskifte
Sak: 16‑030785RFA‑JSKI Trillingtjennane naturreservat 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.07.2020 ‑ Dokumentnr: 2695253 ‑ Bestemmelse om vann/     kloakk
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:234 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Drangedal Kommune 
Org.nr: 933 277 461 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/     ledninger/     kabler 
Bestemmelse om bebyggelse i nærheten av anlegg/     ledninger/     kabler 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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15.02.2021 ‑ Dokumentnr: 186833 ‑ Bestemmelse om vann/     kloakk
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:229 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Drangedal Kommune 
Org.nr: 933 277 461 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/     ledninger/     kabler 
Bestemmelse om endring i terrenget i nærheten av anlegg/     ledninger/     kabler 
Bestemmelse om bebyggelse i nærheten av anlegg/     ledninger/     kabler 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.06.2021 ‑ Dokumentnr: 686932 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:227 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.07.2021 ‑ Dokumentnr: 905556 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:38 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.07.2021 ‑ Dokumentnr: 905556 ‑ Bestemmelse om vann/     kloakk
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:38 
Overført fra: Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.10.2021 ‑ Dokumentnr: 1315630 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:3815 Gnr:15 Bnr:6 
Elektronisk innsendt 

Vei, vann og avløp
Vann og avløp er lagt inn til tomten. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert til fritidsbebyggelse, ifølge reguleringsplan  
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Bjønnåsen‑Langbråten 20170003. 

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/    gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med  
vedlegg og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig  
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.  
Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som hovedregel ikke  
gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger  
avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig  
før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om  
eiendommen som ikke er rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. 

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjøperen har regnet med, utgjør dette  
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst  
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptrådt særlig klanderverdig, jf.  
avhendingsloven § 3‑3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/     
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (1) fravikes, og hvorvidt et  
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3‑8. Informasjon om  
kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen  
nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig  
handler som ledd i næringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/    hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
920 000,‑ (Prisantydning)

Omkostninger:
12 900,‑ (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt)) 
2 800,‑ (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg)) 
172,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
585,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
585,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
23 000,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 920 000,00))

40 042,‑ (Omkostninger totalt)



960 042,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 40 042

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/    eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring Pluss og  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig  
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i  
vedlagte materiell eller på help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/    3 600/    3 500 i  
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
PLUSS.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,20% av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr 4 900,‑ oppgjørshonorar kr 3 000,‑. Minimumsprovisjonen er  
avtalt til kr 39 900,‑. Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i henhold til  
oppdragsavtale totalt kr 7 690,‑. Utleggene omfatter fotograf, kommunale avgifter og  
sikringsobligasjon. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har  
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megler krav på å få dekket vederlag stort kr 1750,‑ per time for utført arbeid, oppad  
begrenset til kr 10 000,‑, samt øvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle beløp er inkl. mva. 

Oppdragsanvarlig
Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
Tlf: 975 54 902

Ansvarlig megler
Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
Tlf: 975 54 902

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Midt‑Telemark, Stasjonsvegen 33
3800 Bø
Tlf: 476 52 500

Salgsoppgavedato
01.09.2023
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Midt-Telemark

Oppdragsnr.

1308230057

Selger 1 navn

Maria Asif Chaudhari

Selger 2 navn

Luqman Tasadduq Chaudhari

Gateadresse

Langbråten 5

Poststed

DRANGEDAL

Postnr

3750

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du eiendommen?

År 2021

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall år 0

Antall måneder 0

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

Initialer selger: MAC, LTC 1
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3 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

4 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

5 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

6 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

7 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

8 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

10 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Initialer selger: MAC, LTC 2
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER

Maria Chaudhari
IDENTIFIER

91ff40fa33a8eb9e5cf4bcb1
8af8e6922fb8b939

TIME

08.08.2023 
17:29:09 UTC

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by 
Nets One time code

NAME OF SIGNER

Luqman Chaudhari
IDENTIFIER

631ed363270ae44fe0b7db6
f648668ba7fe4e663

TIME

08.08.2023 
17:28:39 UTC

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by 
Nets One time code

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.→      
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. 
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer→      

Do
cu

m
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

30
82

30
05

7



























































































 











 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 § 11‐11, pkt. 5)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 








 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 








 

 

 

 

























 












 


 
 









 








 



 
 
 


 
 
 
 
 













 

  

For områder avsatt til hovedformål bebyggelse og anlegg (§ 11‐7 nr 1) og samferdselsanlegg 
(§ 11‐7nr 2) kan tiltak som nevnt i plan‐ og bygningsloven § 20‐1 ikke finne sted før det er 


 

Tiltak etter § 20‐1 bokstav b‐j er unntatt plankravet.


I eksisterende områder avsatt til boligbebyggelse kan tiltak etter § 20‐1 bokstav a og m, 






eksisterende områder avsatt til fritidsbebyggelse kan tiltak etter § 20‐1 bokstav a og m, 





boligbebyggelse og fritidsbebyggelse tillates tiltak etter § 20‐1 bokstav a på inntil 500 m² 
§ 20‐1 bokstavk‐m uten reguleringsplan. Samlet nytt tomteareal det kan søkes 
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Bebyggelsen skal tilpasses landskap/terrengform, eksisterende tomte‐ og 


takform, material‐ og fargevalg. Avvik





 



 



 



 



 

 



 






 






 













 



 





 






 



 





 





 





 



 








 





 

 








 

 






 § 11‐11, pkt. 5)

 Det tillates ikke tiltak etter pbl. §§20‐1, 20‐2 og 20‐3 nærmere vassdrag enn 100 
meter (100‐

 


 



100‐metersbeltet: Områder langs ferskvann som er vist på hovedkartet, inntil 100 m fra 



 


 

l saksbehandling etter plan‐ og bygningsloven skal oppdatert datasett med 








 





 





 










 





 







 

reguleringsplanlegging og søknad om tiltak skal snarveger innenfor plan‐




 





 







 










 


 

I arealplaner skal terreng‐ og overflateutforming, grønnstruktur, vegetasjon og 









 












 









 








 


 




NVE retningslinje nr 2‐2011: Flaum‐ og skredfare i arealplanar, eller etterfølgende revisjoner 


 





 




 







μ


 



planlegging og tiltak etter pbl § 20‐1. Retningslinjene skal også følges ved planlegging av 


 






maksimumsgrenser for støy for tidsrommet 23‐07, søn‐ og helligdager, maksimumsgrenser 









 







 

















 













 





 
 













 


 




 



 






 


 


Uterom er både leke‐ og uteoppholdsareal s





 

skjerming mot bl.a støy‐ og luftforurensing.
 Typiske kant‐ og restarealer rundt bebyggelse
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Bebyggelsen skal gis en dempet og harmonisk material‐ og fargebruk, og skal tilpasses den
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Atkomster skal legges slik at beboerne i området ”inviteres” inn og ”forbikjørende”












 















































 














‐


‐ fysiske tiltak forøvrig; gapahuker og gammer, bålplasser, leirplasser, benker, 
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‐ Informasjonstiltak; tavler, merking
‐ Fysiske tiltak forøvrig; gapahuker, bålplasser, leirplasser, benker, ilandsti


 








 
I LNF‐områder 



‐ kan få tilfredsstillende adkomst/avkjørsel







‐ ikke er flom‐ og rasutsatt
‐ ikke får en dominerende plasser

‐ ikke kommer i konflikt med:
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I LNF‐områder hvor spredt fritidsbebyggelse kan tillates, må det dokumenteres at tiltakene:

‐ kan få tilfredsstillende 




‐ ikke er flom‐ og rasutsatt
‐ ikke får en dominerende plassering eller utforming i forhold til landskap og tilgrensende

‐ ikke kommer i konflikt med:
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6) kan tiltak nevnt i plan‐ og bygningsloven § 20‐1 tillates uten 
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Bestemmelser til  
REGULERINGSPLAN FOR LANGBRÅTEN- BJØNNÅSEN HYTTEFELT, 
DRANGEDAL KOMMUNE  
  
Arkivsaknr: 17/01183-34 
PlanID: 20170003 
Bestemmelser datert: 22.01.2018  Sist revidert: 12.04.2021 
Planbestemmelsene er i tråd med kommunalt vedtak 02.10.2018, i sak: 69/18 
  
§ 1 Generelt  

1.1 Virkeområde  
Planområdet er vist med reguleringsgrense på plankart i målestokk 1:3000.  
 
1.2 Planens formål  
Hensikten med planen er å føye sammen reguleringsplanene for Bjønnåsen (planid: 
20060009) og Langbråten (planid:20130003). Planen innebærer å utvide 
eksisterende hyttefelt for å dra nytte av områder i nærheten satt av til LNFR - spredt 
fritidsbebyggelse i kommunedelplan. Planen inkluderer også detaljregulering av 
område FB9 i kommunedelplan som er satt av til fritidsbebyggelse.  
Det er også til hensikt å gjøre endringer i reguleringsbestemmelsene. Bakgrunnen for 
dette er å lette kommunens arbeid i byggesaksbehandlingen ved å få forutsigbarhet 
og minimere behovet for dispensjonssøknader.  
Det ønskes videre å dra nytte av eksisterende infrastruktur i området ved å tilkoble 
Dalen til kommunalt nett. Kabeletat har fremmet ønske om å legge kabel i vegtrase 
V8. Områdene turdrag TD1 - TD5 og friområde FR1: «disse områdene skal være 
åpne for alle inkludert allmenheten. Ferdsel i disse områdene begrenses til gående 
og rullestolbrukere. Det kan ikke oppføres bygninger, men det kan gjennomføres 
tiltak som har til formål og gjøre tilgjengeligheten bedre, slik som tynning av kratt, 
opparbeidelse av enkle stier og utplassering av benker og bord. 
 
1.3 Området reguleres til: 
1. Bebyggelse og anlegg – pbl §12.5.1:  
 Frittliggende fritidsbebyggelse H1-H17 
 Energianlegg E1 
 Vann og avløpsanlegg VA1-VA2 
 Renovasjonsanlegg R1 
 Småbåtanlegg i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone S1-S2 
  
2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur – pbl §12.5.2:  
- Veg V1-V10 
- Gatetun GT1 
- Annen veggrunn- tekniske anlegg VG1-VG32 (veggrøfter) 
- Parkering P1-P2 
  
 



Grønnstruktur – pbl § 12.5.3  
- Turdrag TD1-TD5  
- Friområde FR1 
 
Landbruks-, natur- og friluftsformål samt reindrift 
- Skogbruk SK1 
- Naturformål av LNFR G1-G18 
 
Landbruks-/Natur- og Friluftsområde§12.6,  
- Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsoner VF1-VF3 
- Naturområde VN1 
   
Dette for å legge til rette for frittliggende fritidsbebyggelse. Det er også til hensikt å få 
en mer fleksibel løsning i forhold til tomtegrenser enn eksisterende løsning.  
Traseer for naturlig adkomst for allmennheten til vannet og turområder er sikret ved å 
opprettholde adkomstveier og grønne korridorer. 
  
§ 2 Fellesbestemmelser  

2.1 Felles 
2.1.1 All graving og sprengning i terrenget skal gjøres skånsomt 
2.1.2 Det er ikke tillatt å sette opp gjerde eller flaggstang på den enkelte tomt. 

Gjerde rundt terrasse er tillatt. 
2.1.3 Strømledninger til nye hytter skal legges i jordgrøft. På grunn av terrengets 

beskaffenhet tillates luftledning for strøm til eksisterende hytter. 
2.1.4 Det er ikke registrert hule eiker i planområdet. Det er ikke foretatt 

miljøregistreringer i skog som har avdekket andre spesielle forhold når det 
gjelder naturverdier eller biologisk mangfold i planområdet. Dersom det 
oppdages eik som er omfattet av reglene om utvalgte naturtyper skal det tas 
en vurdering i samråd med Fylkesmannen i hvert enkelt tilfelle. 

 
2.2 Arealbruk i planområdet 
Arealene i planområdet skal nyttes til funksjoner som angitt i §1.2.  
  

2.3 Dokumentasjonskrav  
1. Ved byggesøknad kreves utarbeidelse av situasjonsplan som viser planlagt 

bebyggelse, tomtegrenser, redegjørelse for tilhørende kjøreatkomst og parkering.   
  
2. Ved byggesøknad kreves utarbeidelse av teknisk plan som redegjør for 

framføring/tilknytning av nødvendig teknisk infrastruktur. Løsninger for elforsyning 
skal godkjennes av kraftleverandør.  

 
3. Oppføring av bod, garasje og grillhytte kan unntas søknadsplikt etter plan- og 

bygningsloven. Disse tiltakene er meldepliktig. Søknad om anneks er 
søknadspliktig i henhold til plan- og bygningsloven kap 20. 

 
 



2.4 Automatisk fredete kulturminner – meldeplikt  
Viser det seg først mens arbeidet er i gang at det kan virke inn på et automatisk 
fredet kulturminne på en måte som nevnt i § 3 første ledd, skal melding etter første 
ledd sendes med det samme og arbeidet straks stanses i den utstrekning det kan 
berøre kulturminnet. Vedkommende myndighet avgjør snarest mulig – og senest 
innen 3 uker fra det tidspunkt melding er kommet fram til vedkommende myndighet – 
om arbeidet kan fortsette og vilkårene for det. Fristen kan forlenges når særlige 
grunner tilsier det (jf. kulturminneloven §8 andre ledd). 
 
2.5 Illustrasjonsplan 
Tomtegrenser og interne veger vist i illustrasjonsplan datert 22.11.2017 er ikke juridisk 
bindende. Denne planen er veiledende og benyttes som grunnlag for fradeling av 
tomter. Planen viser maksimale kotehøyder for ferdig gulv på enkelttomter. Disse 
høydene legger grunnlag for fastsetting av kotehøyder på ferdig oppmålt tomt, og skal 
ikke settes høyere enn angitte kotehøyder iht. illustrasjonsplanen. 
Illustrasjonsplanen viser veiskråninger og fyllinger inn på private tomter, skråningene 
kan variere da disse er teoretisk beregnet og veihøyde blir justert etter tilpasning i 
terreng. 
 
§ 3 Byggeområder for frittliggende fritidsbebyggelse, H1-H17  

3.1 Arealbruk  
Området skal nyttes til bygging av frittliggende fritidsbebyggelse med tilhørende 
anlegg, slik det framgår av plankartet.  
Området H1 kan bebygges med inntil 3 fritidsboliger  
Området H2 kan bebygges med inntil 3 fritidsboliger.  
Området H3 kan bebygges med inntil 5 fritidsboliger.  
Området H4 kan bebygges med inntil 9 fritidsboliger.  
Området H5 kan bebygges med inntil 11 fritidsboliger.  
Området H6 kan bebygges med inntil 2 fritidsboliger.  
Området H7 kan bebygges med inntil 15 fritidsboliger.  
Området H8 kan bebygges med inntil 2 fritidsboliger.  
Området H9 kan bebygges med inntil 3 fritidsboliger.  
Området H10 kan bebygges med inntil 3 fritidsboliger.  
Området H11 kan bebygges med inntil 1 fritidsboliger.  
Området H12 kan bebygges med inntil1 fritidsbolig.  
Området H13 kan bebygges med inntil 4 fritidsboliger.  
Området H14 kan bebygges med inntil 9 fritidsboliger.  
Området H15 kan bebygges med inntil 6 fritidsboliger.  
Området H16 kan bebygges med inntil 3 fritidsboliger.  
Området H17 kan bebygges med inntil 2 fritidsboliger. 
  
Plassering av bebyggelsen avklares i forbindelse med søknad om byggetillatelse.  
  
Det er ikke vist tomtegrenser på reguleringskartet. Størrelse på tomt og plassering av 
tomtegrenser avklares med kommunen i forbindelse med byggesøknad. I enkelte av 
områdene brukes illustrasjonsplanen som veiledende for utskilling av tomter. 



Det tillates opparbeidet biloppstillingsplass på egen tomt.  
  
Tillatt bebygd areal for nybygg og eksisterende hytter er BYA = 150 m2, dette gjelder 
primærenheten.  
 
Der plassen tillater det kan tomten bebygges med inntil 3 sekundærenheter, der 
frittstående bod og grillhytte kan ha en maks størrelse på 15 m2, frittstående garasje 
på ett plan kan ha en maks størrelse på 30 m2 og anneks kan ha en maks størrelse 
på 20 m2. Oppføring av anneks er søknadspliktig i henhold til plan- og bygningsloven 
kap 20. 
 
Gesimshøyde skal ikke overskride 4 m målt fra gjennomsnittlig ferdig terreng i 
hovedplanet. Mønehøyde skal ikke overskride 6,5 m målt fra samme utgangspunkt.  
  
Bebyggelsen skal ha saltak eller skråtak mellom 22 og 45 graders takvinkel og skal 
utformes og plasseres med harmonisk tilpasning til eksisterende terrengform.  
  
Møneretning bør som hovedregel ligge langsetter landskapets helning.  
  
Skjæringer og fyllinger på tomta skal gis en tiltalende form og behandling. 
Eksisterende natur skal ivaretas i den utstrekning det lar seg gjøre. 
  
Området har ikke registrert høy forekomst av radon. Ved påvist radon blir dette 
ivaretatt gjennom TEK 17, § 13 - 5. Det settes krav om undersøkelser. 
Dokumentasjon på målinger og vurderinger skal sendes inn ved søknad om 
igangsettelse av grunnarbeid. Eventuell tiltaksplan skal utarbeides i forbindelse med 
søknad om tillatelse til tiltak. 
 
§ 4 Andre bygge- og anleggsområder  
  

4.1 Småbåtanlegg i sjø og vassdrag  
Områder S1 og S2 skal nyttes til bryggeanlegg for hyttefeltet. Område skal gis direkte 
kjøreatkomst fra veg V2 og V8.  
  

4.2 Vann- og avløpsanlegg VA1 og VA2  
Område skal nyttes som byggeområde for pumpestasjon for drikke- og avløpsvann. 
Området skal ha direkte kjøreatkomster fra veg V1 og V8 som vist på plankart.  
  
§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur  

5.1 Kjøreveg V1-V10  
Vegene skal opparbeides som privat kjøreveg, som vist på plankart.  
Prosjektert nivå og trase på vegen skal følges, eventuelle endringer for lokale 
tilpasninger til eksisterende terrengform kan utføres etter avtale med Drangedal 
kommune.   
 



5.2 Parkering P1-P2 

5.2.1: Område P1 skal benyttes til felles parkering av hytteområdet 
5.2.2: Område P2 skal benyttes til felles parkering for gnr/bnr 15/153 og 15/154  
 
§ 6 Grønnstruktur  

6.1 Turdrag TD2 og TD3  
TD2 og TD3 skal opprettholdes som sti-/løypeforbindelse, som vist på plankart.  
  
§ 7 Landbruks-/Natur- og Friluftsområder, LNFR  

7.1 LNFR  
Områdene skal kunne nyttes til skogsdrift, og skal ellers være allment tilgjengelige 
som natur- og friluftsområder.  
 
§ 8 Hensynssoner 

8.1 Faresone, steinsprang 
Grunneier/utbygger skal hver høst og vår og eventuelt etter behov sende inn 
dokumentasjon på utført inspeksjon samt ved utført fjellrensk. Dersom manglende 
innsendt dokumentasjon på utført inspeksjon av fjellskjæringer og fjellrensk kan 
søknad om tillatelse til tiltak nektes. Spesielle behov for ytterligere inspeksjon kan 
være ved ekstremnedbør. 
Fjellrensking utføres ved spettrensk i intervaller på 5-10 år og ved behov. Ved 
dårlig/ustabilt fjell skal iverksettes sikringstiltak i form av bergbolter og eventuelt 
steinsprangsnett.  
 
8.2 Faresone, farlige terrengformasjoner 
I tilfeller der bebyggelse ligger nær bratte skråninger/stup skal det etableres sikring i 
form av gjerde dersom skåningen/stupet er å betrakte som en sikkerhetsrisiko.  
Før det gis rammetillatelse eller ett-trinns tillatelse skal rasfarlige områder vurderes 
av geolog. Dersom det viser seg nødvendig med sikringstiltak, skal disse være 
gjennomført før igangsettelse kan gis på tomten. 
 
 



Langbråten 5

Offentlig transport

Trytkjennane 16 min
Linje 601 1.1 km

Drangedal stasjon 20 min
Linje F5 20.4 km

Sandefjord lufthavn Torp 1 t 12 min

Skoler

Drangedal 10-årige skole (1-10 kl.) 20 min
348 elever, 26 klasser 20.7 km

Kroken skole (1-7 kl.) 24 min
89 elever, 7 klasser 24.9 km

Hjalmar Johansen vgs. 36 min
75 elever 36 km

Skogmo videregående skole 38 min
900 elever, 40 klasser 36.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

33% i barnehagealder
33% 6-12 år
11% 13-15 år
22% 16-18 år
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Henneseid 139 80

Kommune: Drangedal 4 093 2 134

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Heirekshaug barnehage (1-5 år) 21 min
108 barn 21.4 km

Kroken barnehage (1-5 år) 24 min
48 barn 25.1 km

Uksodden barnehage (0-5 år) 27 min
42 barn 27.6 km

Dagligvare

Spar Drangedal 18 min
Post i butikk 19.4 km

Bunnpris Drangedal 18 min
PostNord, søndagsåpent 19.5 km

Sport

Henseid balløkke 7 min
Ballspill 5.6 km

Straume Grendehus aktivitetsplass 14 min
Ballspill 11.6 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Midt-Telemark kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Midt-Telemark kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Vegstatuskart for eiendom 3815 - 15/265//
Utskriftsdato: 11.01.2023

30 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 900

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 900

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 3 200/3 600/3 500 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper kan forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper kan forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til  hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan 

den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. I den 
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som 
godkjent. 



Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven har også fått en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det fremgår av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Langbråten 5
3750 DRANGEDAL

Aktiv Eiendomsmegling
Marie Langseth

975 54 902
marie.langseth@aktiv.no1308230057

01.09.2023




