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Delvis oppgradert
familiebolig med bra
beliggenhet pa Bjorelvnes
- tre soverom, to stuer.

Familiebolig med meget fin beliggenhet pa Bjorelvnes. Boligen er fra
1960 og er i senere tid delvis oppgradert med blant annet malt
fasade, renovert soverom samt stue og kjgkken oppgradert med nye
overflater. Idag inneholder boligen blant annet tre soverom i andre
etasje, loftstue med en fantastisk utsikt og hovedstue i fgrste etasje.
Mellom stue og kjgkken er det dpen lpsning, med lune fargevalg og
store vindusflater som gir en god romfglelse. Fra stuen er det utgang
til solrik veranda med trapp til terreng. Pa eiendommen star ogsa en
dobbelgarasje fra 2012/2013 med lader til elbil, samt en eldre sja.

Boligen ligger sgrvendt og har svaert gode solforhold og god utsikt
mot Senja med Gibostad. Fra boligen er det kort vei til fjzere og
utmark med gode rekreasjonsmuligheter.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 175 kvm
BRA - e: 55 kvm
BRA totalt: 230 kvm
TBA: 29 kvm

Boligen

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 52 kvm Gang, vaskerom og fire boder.

1. etasje
BRA-i: 56 kvm Entré, gang, toalettrom, kjgkken og stue.

2. etasje
BRA-i: 49 kvm Gang, bad og tre soverom.

3. etasje

BRA-i: 18 kvm Loftstue, gang.
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

21 kvm

2. etasje
8 kvm

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 37 kvm

Sja

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 18 kvm
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er registrert avvik i remningsforholdene fra loftet og soveromene i 2. etasje.
Utfellbar stige fra loftet er ikke godkjent remningslgsning ved remningshgyde over 5,0
meter. Ingen av soverommene har remningsvei direkte til sikkert sted.
Rgmningshgyden fra vinduer er malt til over 5,0 meter ned til bakkeplan, noe som ikke
tilfredsstiller gjeldende krav til rgmning.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
755.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger i forholdsvis lett skranende terreng og er bebygd med enebolig,
dobbelgarasje og en eldre sja.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Bjorelvnes, pa gversiden av hovedvei i et mindre boligfelt.
Boligen ligger sgrvendt og har sveert gode solforhold og god utsikt mot Senja med
Gibostad. Fra boligen er det kort vei til fjaere og utmark med gode
rekreasjonsmuligheter badde sommer og vinter. Til Finnsnes er det ca. 14 km hvor en
finner alt av bymessige fasiliteter.

Adkomst
Adkomst via felles privat vei, adkomsten er sikret gjennom tinglysing.

Bygningssakkyndig
Bratakst

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur i betonghulstein pa ukjent byggegrunn. Drenerende masser av ukjent type,
fuktsikring av knastepapp. Ukjent arstall. Etasjeskille av tre, kjellergulv av betong.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasaden har liggende
bordkledning. Saltakskonstruksjon oppfgrt med sperrer av tre. TIbygget har dpen og
uisolert takkonstruksjon over balkong med taktro og fiberplater. | opprinnelig del av
boligen er undertaket utfgrt med rupanel. Taket pa opprinnelig del av bolig er tekket
med stalplater, taket pa tilbygget er tekket med asfaltpapp. Renner, nedlgpsrar og
utstyr pa taket er av metall. Malte trevinduer med tolags glass. Vinduer i kjeller av
trevinduer med koblet glass. Malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med forseglet
glass. Kjelleren har enkel, eldre kjellerdgr. Terrasse med trappekonstruksjon med
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adkomst fra bakkeplan med impregnert trevirke til baerende konstruksjon og dekke.
Fudamentert til ukjent byggegrunn med betongfundamenter. Altan med adkomst fra
stue med baerende konstruksjon, dekke og rekkverk av malt trevirke. Fundamentert til
ukjent byggegrunn. Intrukket balkong i andre etasje over vindfang med adkomst fra
gang med dekke av glassfiber/polyester og rekkverk av malt treverk. Teglpipe som er
pusset og malt. Innvendige trapper av malt trappekonstruksjon av tre fra byggear.
Innvendige dgrer av malte fyllingsdgrer, heltredgrer og finerdgrer med speil.

TG3

Utvendig > Nedlgp og beslag

Nedlgp er avsluttet med utkaster over terreng ved inngangsparti. Dette gir gkt
vannpakjenning mot drenering og grunnmur. Resterende nedlgp er fgrt under terreng.
Det er ikke mulig & kontrollere Igsningens utfgrelse eller funksjon under terrenget. Det
er ikke montert sngfangere. Takstige og pipe er ikke vurdert grunnet at taket var
sngdekket.

Utvendig > Vinduer - Kjeller

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelige a apne og lukke. Vinduer er slitte som
folge av ytre pavirkninger, og det er sprekker i trevirket og rateskader. Trevirket i
vinduene har stedvis forhgyet fuktniva pa innsiden og forekomst av svertesopp.
Vinduer fra byggear anbefales skiftet pa grunn av begrenset isolasjonsevne.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Loft: Jeg har malt hgydeforskjell i loftstuen. Malinger viser at det er ca. 27 mm
hgydeforskjell.

2.etg: Jeg har malt hgydeforskjell pa soverommet og i gangen. Malinger viser at det er
ca. 30mm hgydeforskjell pa soverommet og 33mm i gangen.

1.etg: Jeg har malt hgydeforskijeller i stue og gang. Malinger viser at der er ca. 18mm
hgydeforskjell i stue og ca 20mm i gangen.

Innvendig > Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Gjennomfgringen i
pipelgpet i kjelleren er ikke tilstrekkelig forseglet.

Avstanden fra pipe til brennbart materiale er ikke ivaretatt.

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er registrert fukt- og rateskader i treverk i kjelleren. P4 bakgrunn av dette er
hulltaking vurdert som ikke ngdvendig. Ved boliger oppfgrt i dette tidsrommet er det
vanlig at betonggulv mangler fuktsperre mot grunnen, noe som kan medfgre kapillaert
oppsug av fukt. | kjelleren er det observert saltutslag pa veggen. Arsaken til saltutslag
er fukttilgang til grunnmuren, som oppstar som fglge av kapilleersug gjennom
grunnmur eller betonggulv eller hay luftfuktighet i etasjen. Fuktmalinger i treverk viser
verdier pa ca 24 vektprosent.
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Tomteforhold > Oljetank
Nedgravde oljetanker som er tatt ut av bruk skal saneres eller fjernes ihht.
forrurensingsforskriften.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav. Det er registrert
rateskader og saltutslag pa vegger. Det er ikke tettesjikt pa vegger eller gulv noe som
medfgrer at overflatene ikke vil tdle vannbelastning. Sluket er av eldre type, noe som
tilsier at ved renovering kan det vaere vanskelig @ dokumentere at nye vinylbelegg eller
slukmansjetter kan benyttes opp mot denne sluken. Det kan vaere ngdvendig & skifte
sluk ved renovering. Rommet er ikke ventilert med mekanisk avtrekk. Det ma gjgres
oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal
bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn
i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Ved renovering av rommet ma det
gjennomfares en helhetlig prosjektering av vatrommet.

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Toalettrommet viser slitasje som vurderes a vaere stgrre enn normalt og ber
oppgraderes for & bedre rommets standard. Der er pavist skade péa overflater som hull
i tak, vegg og gulv samt laminat som er tatt bort. Ventilasjonen er begrenset til naturlig
avtrekk via pipelgp, noe som gir redusert luftutskifting.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke tett rundt rgrgjennomfgringen under servanten. Pipen er plassert i vatsone
uten at det er etablert tettesjikt. Videre er bunnlist og innfesting av baderomsplater feil
utfgrt, og det er manglende tett overgang mellom vinylbelegg/baderomsplater og pipe.
Hjgrnene pa gulvbelegget er ikke skaret i 45° for korrekt sveising. Ett utvendig hjgrne er
vanntett, mens de gvrige hjgrnene er loddrette i innvendige hjgrner.

TG2

Utvendig > Veggkonstruksjon

Konstruksjonen avviker fra dagens byggtekniske prinsipper ved at det finnes to
ytterkledninger, der den innerste star uten ventilasjon. Dette medfgrer at gamle
materialer, som opprinnelig var avhengig av fri uttgrking ut mot friluft, na ligger
innkapslet i et lukket rom. Det er ikke etablert luftespalte eller dokumentert Igsning for
uttgrking av den opprinnelige kledningen. Avviket innebaerer at det dannes et
mellomklima i hulrommet, hvor temperatur og fuktighet kan variere pa en mate som
oker faren for fuktakkumulering. Konstruksjonen er i tillegg vanskelig a inspisere uten
destruktive inngrep, og eventuell fuktrelatert skadeutvikling vil kunne ga ubemerket
over lang tid. Konstruksjonen avviker fra dagens byggtekniske prinsipper ved at det
finnes to ytterkledninger, der den innerste star uten ventilasjon. Dette medfgrer at
gamle materialer, som opprinnelig var avhengig av fri uttgrking ut mot friluft, na ligger
innkapslet i et lukket rom. Det er ikke etablert luftespalte eller dokumentert Igsning for
uttgrking av den opprinnelige kledningen. Avviket innebaerer at det dannes et
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mellomklima i hulrommet, hvor temperatur og fuktighet kan variere pa en mate som
oker faren for fuktakkumulering. Konstruksjonen er i tillegg vanskelig a inspisere uten
destruktive inngrep, og eventuell fuktrelatert skadeutvikling vil kunne ga ubemerket
over lang tid. Det er ikke montert museband pa fasadene. Manglende museband bak
kledningen medfgrer gkt risiko for at mus og gnagere kan fa tilgang til boligen, spesielt
til kaldt loft og skjulte deler av konstruksjonen.

Utvendig > takkonstruksjon/loft

Kaldloftet er inspisert fra kneveggene. Det er ikke tilgang til alle deler av kaldloftet, da
deler av konstruksjonen er gjenbygget. Det er ikke pavist bruk av plast i etasjeskillet
mot kald sone i kneveggene, men det er observert plast bak panel pa loftstuen. Pa
oppferingstidspunktet for boligen var det generelt darlige rutiner for montering av
dampsperre, og de tilgjengelige produktene hadde lav kvalitet. Dette medfgrer ofte
utettheter i dampsperren, noe som kan fgre til at fuktig inneluft trekker gjennom
konstruksjonen og kondenserer pa kalde deler. Dette gir gkt risiko for fuktskader og
redusert levetid pa takkonstruksjonen. Dampsperrens funksjon er & hindre at fuktig
inneluft trenger ut i konstruksjonen og forarsaker kondens og fuktskader. Ved
inspeksjon pa kaldloftet fremstar konstruksjonen som begrenset ventilert, noe som
oker risikoen for kondens og pafglgende fuktskader i takkonstruksjonen. Det er pavist
kondens pa undertaket mot takfot, og fuktmalinger viser verdier rundt 21 vektprosent.
Dette er over anbefalt niva for konstruksjonsvirke og indikerer et fuktproblem med gkt
risiko for mugg- og rateskader. Det er registrert fuktmerker i undertaket og pa sperrene,
noe som indikerer at konstruksjonen har vaert utsatt for forhgyet fuktbelastning og kan
tyde pa et fuktig miljg pa kaldloftet. Lukene i kneveggene medfgrer varmetap til
kaldloftet.

Utvendig > Vinduer

Sikkerhetslasene som skal hindre full 4pning av vinduene i kjgkken og stue er ikke
tilfredsstillende. Utvendig omramming (lister) stgter mot vannbrettbeslaget. Innvendig
er det observert fuktmerker pa treverk rundt glasset. Dette er et tegn pa kondensering.
Eier oplyser at det kommer vann inn i ventiler pa vinduer i stuen pa sgrsiden ved vind-
og regnpakjenninger.

Utvendig > Dgrer

Det er registrert at enkelte dgrer tar i karm. Kjellerdgren er uisolert og har slitasje
utvendig pa grunn av fuktpakjenninger og manglende vedlikehold. Jeg anbefaler at
dgren vurderes skiftet fremfor vedlikeholdt.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det har ikke veert mulig a inspisere alle forhold ved altan og terasse pa grunn av
sngdekke, noe som har begrenset muligheten for en fullstendig vurdering pa
befaringstidspunktet. Inntrukket balkong over vindfang: Overgangen mellom tettesjikt
og vegg lot seg ikke inspisere, da fasadekledningen gar helt inntil og hindrer innsyn.
Det er derfor ikke mulig & vurdere tilstanden pa denne delen av konstruksjonen.
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Tekkingen er av en slik alder at det er risiko for oppsprekking og lekkasjer. Avrenning
fra balkongen ledes direkte til fasaden. Dette medfgrer gkt fuktbelastning pa kledning,
vindu og underliggende konstruksjoner.

Utvendig > Utvendige trapper

Inngangsparti: Bjelkelaget til repos har en utkraging som overstiger anbefalt lengde
forbi baerebjelken.

Altan: Sng og is pa befaringsdagen begrenset inspeksjonen.

Kjeller: Det er ulik trinnhgyde pa trappen ned til kjelleren. Trappen er smal. Trappen har
store apninger mellom trinnene, og trinnene er feilmontert, noe som gker risikoen for
fall.

Innvendig > Overflater
Det mangler stedvis lister. Det er registrert Igst gulvbelegg i andre etasje. Det er pavist
skader pa overflater.

Innvendig > Innvendige trapper

Trappene i boligen viser tegn til slitasje og har avvik knyttet til utforming og
bruksegenskaper. Det er for lav frihgyde, og trappene er smale og bratte. | tillegg er det
registrert knirk i deler av trappene. Forholdene avviker fra dagens anbefalte krav og
medfgrer redusert brukskomfort samt gkt risiko for uhell.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist at enkelte dgrer tar i karm. Det er registrert noe bruksslitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Lekkasjevann fra fordelerskapet vil ikke ledes til sluk. Det er stor avstand mellom
klamringer pa kobberrgr. Det er registrert irr pa rgr. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert for de innvendige kobbervannledningene.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget. Mer enn halvparten av
forventet brukstid for de innvendige avlgpsledningene er passert.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Overstrgmningsmulighetene mellom rommene vurderes som begrensede, noe som
kan gi redusert luftutveksling. Det er registrert at det mangler netting og kappe pa
ventilgjennomfgringer utvendig.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe
Eier opplyser at varmepumpen gir ujevn varme. Det har ikke vaert utfgrt service pa

pumpen de senere ar.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
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Det er ikke pavist tilfredsstillende elektrisk tilkobling av varmtvannstanken i henhold til
gjeldende forskrifter. | dag er det krav om fast tilkobling av varmtvannstanker med
effekt pa 1,5 kW eller mer. Det er ikke tilbakevirkende kraft pa forskriftsendringen, men
det foreligger en generell anbefaling om & endre tilkoblingen for & redusere risikoen for
varmgang og brann. Det er heller ikke pavist tilfredsstillende avrenning til sluk eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstanken. Varmtvannstanken er over 20 ar
gammel.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Det er ikke mulig a vurdere de drenerende massene eller drensrgrenes tilstand og
funksjon. Eventuelle drensrgr er fgrt til ukjent utlgp. Pa oppferingstidspunktet var det
ikke vanlig a etablere duk mellom drenerende masser og stedlige masser, noe som kan
medfgre at jord og sand over tid trenger inn i de drenerende massene og reduserer
dreneringens funksjon. Ut fra dreneringens alder og normal byggeskikk pa
oppferingstidspunktet vurderes det a vaere risiko for at dreneringen ikke vil fungere
tilfredsstillende i &rene fremover. Potensielle kjgpere anbefales a ta hgyde for
oppgradering av dreneringen i sine vurderinger. Fuktsikring (knotteplast) pa grunnmur
er ikke avsluttet med lister eller beslag.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger. Det er pavist sprekker i
pussede fasader, og fasaden under inngangspartiet mangler overflatepuss.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Baderomsplatene er ikke montert fasmessig. Det er registrert feil ved montering av
bunnskinne, hjgrneskinner og innfesting av plater. Nedkant av baderomsplater er ikke
fuget. Pipelgpet til boligen gar gjennom badet og vatsonen og har ikke egnet tettesjikt.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Krav til fall (hgydeforskijell) er ikke oppfylt, det er begrenset fall til sluk pa hele gulvet.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne, noe som medfgrer gkt risiko for skjulte lekkasjer og fglgeskader. Toalettet er
montert mot yttervegg, noe som medfgrer at skjult rgrinstallasjon og sisterne kan veere
utsatt for frostpavirkning.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Huset er malt utvendig, malt veranda og inngangsparti. Bygd platting til jacuzzi. Gjort
av ufagleert, 2024.

- Kommer litt fukt inn i ventiler pa vinduet i stuen pa sgrsiden ved darlig vaer.
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- Privat felles vannverk fra borrehull pa sgrsiden av Bjorelva. Sommeren 2024 sluttet
vannpumpen til borrehullet & fungere, dette pga. overgatt brukstid. Pumpen ble byttet,
og siden da har det veert i orden.

- Varmepumpen gir ujevn varme.

- Oljetank pa gversiden av husveggen.

- Montert lader til el-bil og overspenningsvern, montert kurs til jacuzzi. Elektrisk pa
barnerom i 2. etg. Gjort av Senja elektro og automasjon AS, 2025.

- Ved en spesiell vindretning kan man kjenne kloakklukt i luften ute, mistenker dette
kommer fra nabohuset.

- Totalrenovert 1 soverom 2.etasje. Etterisolert vegger, lagt skjult elektrisk anlegg,
platekledd vegger og tak med gips og lagt klikkvinylgulv. Montert ny innerdgr og lister
rundt om. Stue og kjokken, beiset furupanel pa vegger, lagt klikkvinyl, ny flis under
vedovn, malt tak i stue, malt vinduer, vinduskarmer og verandadgr. Nye lister stue og
kjgkken. Montert ny kjgkkenventilator. Malt noen vegger i gang og i 2 etasje. Bygd ny
trapp ned til kjeller ute. Gravd opp og montert vortepapp pa gversiden av garasjen for a
forhindre vannintregning. Gjort av ufaglaert, 2025.

Innhold

Boligen gar over fire etasjer med gang, toalettrom, kjgkken og stue i fgrste etasje.
Andre etasje med gang, bad og tre soverom. | loftsetasjen er det loftstue og gang,
mens i kjelleren er det vaskerom, gang og fire boder. | tillegg star det en dobbelgarasje
og en eldre sja pa eiendommen.

Standard

Eneboligen er fra 1960 og er i senere tid noe oppgradert. De to siste arene er blant
annet fasaden malt, ett soverom i andre etasje renovert, stue og kjskken er oppgradert
med nye overflater pa bade vegger, tak og gulv. Det er ogsa bygd ny utvendig trapp til
kjelleren ute og montert lader til el-bil i garasjen. Overflatene i stue og pa kjgkken har
idag lune farger som sammen med store vindusflater gir en god romfglelse. Fra stuen
er det utgang til stor og solrik veranda med trapp til terreng. God plass til gnsket
mgblering som spisegruppe ved kjgkkenet og flere soner i stuedelen. Praktisk rom i
gang som kan gjgres om til garderobe. Tre soverom av god stgrrelse i andre etasje, fra
gangen i andre etasje er det utgang til overbygd veranda, videre opp er det en ekstra
stue i loftsetasjen. Kjeller med egen inngang og rikelig med lagringsplass i boder. Pa
eiendommen star det ogsa en dobbelgarasje fra 2012/2013 samt en eldre sja med
oppbevaringsplass.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. | innredningen
er det avsatt plass til frittstaende hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr og kjgl/
fryseskap. Kjgkkenventilator fra 2026 med avtrekk ut. Badet i andre etasje har
baderomsplater pa veggene, pa gulvet er det vatromsbelegg og i taket er det
himlingsplater. Rommet er innredet med vegghengt toalett, dusjkabinett og
baderomsinnredning med servant og speil. Ventileres via mekanisk avtrekk gjennom
yttervegg og har panelovn som varmekilde. Toalettrom i fgrste etasje med gulvbelegg,
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malte plater pa veggene og belegg bak servant. Rommet er innredet med toalett og
servant. Toalettrommet bgr oppgraderes for & sikre bedre funksjonalitet. Vaskerom i
kjelleren har pusset mur, plater og panel pa vegger, betong pa gulvet. | taket er platene
delvis tatt bort. Rommet er innredet med opplegg for vaskemaskin samt skyllekar.
Rommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Innbo og lgsgre
Jacuzzi, kjgle/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr medfglger ikke salget og tas bort
for overtakelse.

TV/Internett/Bredband
Boligen er tilkoblet fiber fra Signal/Altibox.

Parkering
Parkering i dobbelgarasje og pa egen grunn.

Radonmaling
Det er ikke gjennomfgrt radonmaling i forbindelse med salget.

Diverse

Det foreligger samsvarserklaering fra Senja Elektro & Automation AS, datert 25.05.2025
som gjelder installert overspenningsvern, nytt elektrisk anlegg i soverom knyttet til
eksisterende kurs pa soverom, ny kurs til jacuzzi, ny kurs til ladeboks i garasje.

P& eiendommen er det en nedgravd oljetank som er tatt ut av bruk, tanken er av ukjent
type og alder. Nedgravde oljetanker som er tatt ut av bruk skal saneres eller fjernes
ihht. forrurensingsforskriften.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vedfyring og varmepumpe i stuen, ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

Energimerke
E

Bjorelvnesveien 17



Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1900 000

Omkostninger kjgper
Dokumentavgift kr. 47.500,-. Tinglyse skjgte kr. 545,- Tinglyse pantedokument kr. 545,-
Grunnboksutskrift kr. 290,-. Boligkjsperforsikring (valgfritt) kr. 16.900,-.

Kommunale avgifter
Kr 9 522 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Dekker eiendomsskatt, renovasjon, feiing og slam.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 371 912 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1487 647 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10

millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Bjorelvnesveien 17
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Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 53 i Senja kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5530/38/53:

13.06.1960 - Dokumentnr: 401223 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5530 Gnr:38 Bnr:9

- Vedlagt salgsoppgave

17.09.1960 - Dokumentnr: 402222 - Bestemmelse om kloakkledn
Vegvesenets betingelser vedtatt

13.06.1960 - Dokumentnr: 401223 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5530 Gnr:38 Bnr:9

- Vedlagt salgsoppgave

01.01.2020 - Dokumentnr: 1064174 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1931 Gnr:38 Bnr:53

01.01.2024 - Dokumentnr: 835171 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5421 Gnr:38 Bnr:53

13.06.1960 - Dokumentnr: 401223 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5530 Gnr:38 Bnr:9

Rettighet hefter i: Knr:5530 Gnr:38 Bnr:34

Rettighet hefter i: Knr:5530 Gnr:38 Bnr:117

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Gjelder denne registerenheten med flere
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- Vedlagt salgsoppgave

29.04.2024 - Dokumentnr: 1377679 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5530 Gnr:38 Bnr:40
- Vedlagt salgsoppgave

29.04.2024 - Dokumentnr: 1377679 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:5530 Gnr:38 Bnr:40

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

- Vedlagt salgsoppgave

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt byggetegninger pa eneboligen eller sjaen. Megler har derfor ikke
kunnet kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Det er ikke mottatt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Som et utgangspunkt
skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven
som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig
oppferte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig
brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Platt ved sja er ifglge selger bygd i 2024, dette er ikke sgkt om eller godkjent av
kommunen. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Det er mottatt godkjente byggetegninger fra kommunen pa garasje datert 20.10.2011
og utstedt ferdigattest pa garasje datert 13.01.2012.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilkoblet privat vannforsyning (Bjorelvnes Vannverk, orgnr 998 751
896) som deles med totalt 13 eiendommer, vann hentes via borrehull pa sgrsiden av
Bjorelva. Vannverkets formal er slik beskrevet i vedtektene § 2: "Pa frivillig basis sgrge
for at medlemmer og andre har tilgang pa rent drikkevann, for pa den maten a
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opprettholde bosettingen i omradet. Samtidig organisere frivillig innsats for & ivareta
kulturgrunnlag i bygdesamfunnet, og samtidig gi muligheter for sisialt samvaer.
Organisere og tilrettelegge for rekreasjon og friluftsaktiviteter". Kontigent fastsettes av
arsmotet og betales to ganger i dret ved fakturering. Selger opplyser at arskontigent pr
na er kr 3500,-, som dekker daglige driftskostnader. Det kan ikke utelukkes at kontigent
gkes mht fremtidig vedlikeholdsavsetting. Vedtektene er vedlagt salgsoppgaven.
Protokoll over ekstraordinaert arsmgte den 27.07.25 kan fas ved henvendelse til
megler.

Avlgp til septiktank med overlgp til sjg. Adkomst via felles privat vei som er tinglyst,
henholdsvis den 29.04.24 for gnr/bnr. 38/40 og den 13.06.60 for gnr/bnr. 38/117.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som i kommunedelplanen er avsatt til LNF-omrade.
Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa bolighbygging
eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks. allemannsretten,
naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere bygge- og deleforbud, i
tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring av eksisterende
bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med hovedregelen. | arealdelen i
kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om virkningen av LNFR kategorien.
Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan
nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale tillatelser, men reguleringen kan fa
konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for eksempel etter brann. Oppfgring av nye
boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter dispensasjon eller som fglge av
bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med megler for nsermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter neermere avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr. 59.900,-. | tillegg kommer utlegg pa kr. 22.470,-. Totalt
kr. 82.370,-. Hvis avtalen ikke er kommet i stand har megler krav pa a fa dekket
faktiske utlegg fra oppdragsgiver. Alle summer er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kristina Aastrgm

Advokat MNA
kristina.aastrom@aktiv.no
TIf: 915 34 351

Ansvarlig megler bistas av

Kristina Olise Nyvoll Hansen
Medhjelper
kristina.olise.nyvoll.hansen@aktiv.no
TIf: 91306 713

Oppdragstaker
Aktiv Finnsnes, organisasjonsnummer 911615479
Storgata 18, 9300 Finnsnes,

Salgsoppgavedato
18.02.2026
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Bod

Bod

Vaskerom

MAl Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vaere Meget Phlitelige, Men Ikke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Terasse

Kjokken

Terrasse

M Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vare Meget PAlitelige, Men Ikke Garanterte,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Bad

Soverom
Veranda

Gang

Soverom Soverom

Mdl Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vaere Meget PAlitelige, Men Iikke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Gang

Stue

M3l Beregnes Med Cubicasa- Teknologl. De Anses A Vaere Meget Plitelige, Men Ikke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Bjorelvnesveien 17, 9307 FINNSNES
(17 SENJA kommune

# gnr. 38, bnr. 53 MarkEdsverdi
1900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 230 m? BRA-i: 175 m?

Befaringsdato: 30.01.2026 Rapportdato: 10.02.2026 Oppdragsnr.: 20060-2041 Referansenummer: CV4444

Autorisert foretak: BRATAKST AS Sertifisert Takstingenigr:  Anders Killie Solli

JIBRATAKST
BBRATAKS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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BRATAKST

BRATAKST er takstfirmaet som gir deg trygghet og kompetanse i en viktig fase av boligsalget. Selv om BRATAKST fgrst ble etablert i

2017, har vi raskt blitt Midt-Troms' ledende leverandgr av tilstandsrapporter.

Erfaringen var strekker seg over 15 ar i takstbransjen. Vi er stolte av & ha utarbeidet ca. 1.000 tilstandsrapporter etter de “nye
boligreglene”. Vi @gnsker & veere banebrytende og innovative nar det gjelder a utnytte teknologi for a veere i forkant av

bransjeutviklingen.

Vi forstar at a selge bolig er en viktig beslutning, og derfor er det betryggende a kunne stole pa et firma med erfaring og kompetanse.

Vart slagord "Vi setter pris pa dine verdier" er mer enn bare ord for oss. Det er en forpliktelse til & handtere dine verdier med respekt

og ngyaktighet.

Besgk vart nettsted pd www.bratakst.no, hvor du enkelt kan fa en ngyaktig pris pa ditt oppdrag og gjgre bestillinger nar det passer deg

- 24 timer i dggnet.

Rapportansvarlig

Mo h

Anders Killie Solli
Uavhengig Takstingenigr
anders@bratakst.no

93050271

Oppdragsnr.:  20060-2041

34

Medansvarlig

Tredru Tolersen

Fredrik Tollefsen
Uavhengig Takstingenigr
fredrik@bratakst.no
90793 574

Befaringsdato: 30.01.2026

JiBRATAKST

Side: 2 av 46



BRATAKST AS
Bjorelvnesveien 379
Bjorelvnesveien 17 , 9307 FINNSNES 9307 FINNSNES
Gnr 38 - Bnr 53
5530 SENJA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

BRATAKST AS
Bjorelvnesveien 379
9307 FINNSNES

Enebolig - Byggear: 1960

UTVENDIG G4 til side

Taket pa opprinnelig bolig er tekket med stalplater.

Taket pa tilbygget er tekket med asfaltpapp.

Renner, nedlgpsrgr og utstyr pa taket er av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggearet. Fasaden har
liggende bordkledning.

Boligen har saltakkonstruksjon oppfgrt med sperrer av tre.
Bygningen har malte trevinduer med to lags glass.

Kjelleren har trevinduer med koblet glass.

Bygningen har en malt hovedytterdgr og en malt balkongdgrer i tre
med forseglet glass. Kjelleren har en enkel, eldre kjellerdgr.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig har boligen gulv av klikkvinyl, furu og belegg, samt
betonggulv i kjeller. Vegger har overflater av trepanel og malte
plater, med betongvegger i kjeller. Innvendige tak er utfgrt med
malte plater, trepanel og himlingsplater.

Etasjeskillere er av tre, og kjellergulvet er av betong.

Boligen har teglpipe som er pusset og malt.

VATROM Gé til side

Vaskerommet har pusset mur, plater og panel pa vegger, betong pa
gulvet og platene i taket er delvis tatt bort. Rommet inneholder
opplegg for vaskemaskin samt et skyllekar.

Badet i 2.etasje har baderomsplater pa veggene, vatromsbelegg pa
gulvet og himlingsplater i taket. Rommet innholder vegghengt
toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning med servant og speil.
Badet har mekanisk avtrekk gjennom yttervegg.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjgkkenventilator fra 2026 med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrommet har gulvbelegg. Veggene er kledd med plater som er
malt, og det er belegg bak servant.

Rommet har WC og servant. Vannfordelingsskap for rgr-i-rgr til
badet i 2.etasje er plassert i rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber, og badet har rgr-i-rgr-
system i plast. Vannfordelingsskap for badet er plassert pa
toalettrom.

Stoppekran er plassert i kjeller.

Boligen har synlige avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Det er etablert servant pa soverom i 2. etasje.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegger og vinduer, med
periodisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Luft til luft varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap er plassert i gang og er utstyrt med automatsikringer og
jordfeilbryter. Brukerveiledning for jordfeilbryter og kursfortegnelse

foreligger.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenerende masser er av ukjent type. Fuktsikring er av knastepapp.
Bygningen har grunnmur i betongstein.

Tomten ligger i et relativt skrdende terreng.

Eier opplyser at det er nedgravd oljetank som er tatt ut av bruk.
Tanken er av ukjent type.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er gjennomfgrt en overordnet vurdering av forhold som kan ha
betydning for helse, miljg og sikkerhet. Dette omfatter blant annet
sikkerhetsforhold i bygning og pa eiendommen, herunder rekkverk,
hgyder og apninger, innvendige og utvendige trapper samt
verandaer, balkonger og terrasser. Videre er radonforhold,
branntekniske forhold, remningsveier, brannceller og elektrisk
anlegg vurdert pa et overordnet niva. | tillegg er det sett pa forhold
som forstgtningsmurer samt eventuell flom- og rasfare. Eventuelle
avvik er beskrevet med forklaring av konsekvens, uten fastsettelse
av tilstandsgrad.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 230 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 175 m?

Totalpris 1900 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 450 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for
boligen. Det er derfor ikke mulig a si om dagens bruk av
boligen er godkjent.

Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger
Sja

¢ Det foreligger ikke tegninger
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BRATAKST AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdragsnr.: 20060-2041

Il

20

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

BRATAKST, ved takstingenigr Anders Killie Solli, har fatt i
oppdrag av Jim Hanssen & utarbeide en tilstandsrapport for
bolig med verditakst av Bjorelvnesveien 17, 9307 Finnsnes .
Takstingenigren og foretaket opptrer uavhengig i samsvar med
Norsk Taksts etiske retningslinjer. Det er ingen gkonomiske eller
sosiale forbindelser mellom takstingenigren og
hjemmelshaveren, eller andre parter involvert i oppdraget.

Det er takstfullmektig Fredrik Tollefsen som har gjennomfgrt
befaringen og skrevet rapporten.

Oppdraget innebzerer utarbeidelse av en tilstandsrapport for
boligen basert pa forskriftene til avhendingsloven (tryggere
bolighandel) og bruk av NS3600. Det vil ogsa bli vurdert en
teknisk verdi og markedsverdi for eiendommen. Videre vil
beskrivelser og vurderinger av andre bygg som ikke er beregnet
for helars beboelse ikke bli tatt med, dette gjelder ogsa
lovlighet. Anlegg og installasjoner utenfor boligen, som rgr og
tanker, vil ikke bli vurdert.

Vurderinger av tilstand og beskrivelser er basert pa byggearet,
med mindre annet er oppgitt. Det var normale lysforhold for
arstiden, oppholdsveer og 14-°C pa befaringsdagen.

Under befaringen ble det benyttet ulike maleinstrumenter,
inkludert Protimeter MMS3 fuktmaler/fuktindikator, Elma 360
laservater og Leica X4 avstandsmaler.

Det er imidlertid viktige begrensninger og forutsetninger som
ma tas i betraktning. Boligen var mgblert, noe som
vanskeliggjgr a fa et helhetlig bilde av rom og bygninger slik
som i tomme, umgblerte rom og bygninger. Hjemmelshaver var
til stede ved starten av befaringen. Tomteforhold og grenser er
basert pa opplysninger fra sentralmatrikkelen, og grensemerker
ble ikke besiktiget. Tilstandsrapporten er utarbeidet pa
grunnlag av en visuell besiktigelse uten inngrep i
konstruksjonene, med unntak av hull tatt i vegg mot vatrom.

Det anbefales at det gjennomfgres en separat el-takst i henhold
til gjeldende standarder. Dette vil gi en grundig vurdering av det
elektriske anlegget i boligen. Standarden for el-takst kan
henvises for ytterligere detaljer.

Det er viktig @ merke seg at takstingenigren ikke har hatt
mulighet til 3 besiktige taket fra naert hold, men kun fra
bakkeniva. Dette skyldes begrensninger i tilgjengelighet og
sikkerhet.

P& grunn av sngdekket mark og flater ble inspeksjonen av
utvendige forhold begrenset.

Det er av stor betydning at bade kjgper og selger setter seg
godt inn i dokumentet. Rapporten gir omfattende informasjon
om tilstanden til boligen og dens verdianslag. Begge parter bgr
grundig gjennomga rapporten for a sikre at de har en felles
forstaelse av eiendommens tilstand og verdi. Dette vil bidra til
en mer trygg og informert bolighandel.

Potensielle kjgpere, finansinstitusjoner og meglere ma
kontrollere gyldigheten av rapporten ved a sjekke QR-koden pa
forsiden. Rapporten er gyldig i 12 maneder, og den skal ikke
brukes dersom statusen er satt til ugyldig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Qic:

o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Det er avvik:

Nedlgp er avsluttet med utkaster over terreng ved
inngangsparti. Dette gir gkt vannpakjenning mot
drenering og grunnmur.

Resterende nedlgp er fgrt under terreng. Det er ikke
mulig & kontrollere lgsningens utfarelse eller
funksjon under terrenget.

Det er ikke montert sngfangere.

Takstige og pipe er ikke vurdert grunnet at taket var
sngdekket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendig > Vinduer - Kjeller Gé til side
Det er awvik:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelige a apne

og lukke.

Vinduer er slitte som falge av ytre pavirkninger, og
det er sprekker i trevirket og rateskader.

Trevirket i vinduene har stedvis forhayet fuktniva pa
innsiden og forekomst av svertesopp.

Vinduer fra byggear anbefales skiftet pa grunn av
begrenset isolasjonsevne.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er avvik:

Loft: Jeg har malt haydeforskjell i loftstuen. Malinger
viser at det er ca. 27 mm hgydeforskjell.

2.etg: Jeg har malt heydeforskjell pa soverommet og
i gangen. Malinger viser at det er ca. 30mm
hgydeforskjell pa soverommet og 33mm i gangen.

1.etg: Jeg har malt hgydeforskjeller i stue og gang.
Malinger viser at der er ca. 18mm hgydeforskjell i
stuel og ca. 20mm i gangen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Innvendig > Pipe og ildsted Gitil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa pipe.

Gjennomfgringen i pipelgpet i kjelleren er ikke

tilstrekkelig forseglet.

Avstanden fra pipe til brennbart materiale er ikke
ivaretatt.

Innvendig > Rom Under Terreng Gé il side

Det er avvik:

Det er registrert fukt- og rateskader i treverk i
kjelleren. Pa bakgrunn av dette er hulltaking vurdert
som ikke ngdvendig.

Ved boliger oppfert i dette tidsrommet er det vanlig
at betonggulv mangler fuktsperre mot grunnen, noe
som kan medfere kapilleert oppsug av fukt.

| kjelleren er det observert saltutslag pa veggen.
Arsaken til saltutslag er fukttilgang til grunnmuren,
som oppstar som fglge av kapilleersug gjennom
grunnmur eller betonggulv eller hay luftfuktighet i
etasjen.

Fuktmalinger i treverk viser verdier pa ca 24
vektprosent.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Tomteforhold > Oljetank Ga til side
Det er avvik:

Nedgravde oljetanker som er tatt ut av bruk skal
saneres eller fiernes ihht. forrurensingsforskriften.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er registrert rateskader og saltutslag pa vegger.
Det er ikke tettesjikt pa vegger eller gulv noe som
medferer at overflatene ikke vil tdle vannbelastning.
Sluket er av eldre type, noe som tilsier at ved
renovering kan det veere vanskelig & dokumentere
at nye vinylbelegg eller slukmansjetter kan benyttes
opp mot denne sluken. Det kan veere ngdvendig a
skifte sluk ved renovering. Rommet er ikke ventilert
med mekanisk avtrekk.

Det ma gjeres oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder
og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Ved
renovering av rommet ma det gjennomferes en
helhetlig

prosjektering av vatrommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatilside
konstruksjon

Det er awvik:

Toalettrommet viser slitasje som vurderes a veere
stgrre enn normalt og ber oppgraderes for & bedre
rommets standard. Der er pavist skade pa overflater
som hull i tak, vegg og gulv samt laminat som er tatt
bort.

Ventilasjonen er begrenset til naturlig avtrekk via
pipelap, noe som gir redusert luftutskifting.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000 tettesjikt
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

Det er ikke tett rundt rergjennomferingen under
servanten.

Pipen er plassert i vatsone uten at det er etablert
tettesjikt. Videre er bunnlist og innfesting av
baderomsplater feil utfert, og det er manglende tett
overgang mellom vinylbelegg/baderomsplater og
pipe.

Hjernene pa gulvbelegget er ikke skaret i 45° for
korrekt sveising. Ett utvendig hjerne er vanntett,
mens de gvrige hjgrnene er loddrette i innvendige
hjgrner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

Oppdragsnr.: 20060-2041

Utvendig > Taktekking Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tomten er snadekt, og det har derfor ikke vaert mulig
a gjennomfere en naermere vurdering av
terrengforholdene pa befaringstidspunktet.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si
Det er avvik:

Befaringsdato:

Konstruksjonen avviker fra dagens byggtekniske
prinsipper ved at det finnes to ytterkledninger, der
den innerste star uten ventilasjon. Dette medfgrer at
gamle materialer, som opprinnelig var avhengig av fri
uttgrking ut mot friluft, na ligger innkapslet i et lukket
rom. Det er ikke etablert luftespalte eller
dokumentert Igsning for uttgrking av den
opprinnelige kledningen.

Avviket innebzerer at det dannes et mellomklima i
hulrommet, hvor temperatur og fuktighet kan variere
pa en mate som gker faren for fuktakkumulering.
Konstruksjonen er i tillegg vanskelig a inspisere uten
destruktive inngrep, og eventuell fuktrelatert
skadeutvikling vil kunne ga ubemerket over lang tid.
Konstruksjonen avviker fra dagens byggtekniske
prinsipper ved at det finnes to ytterkledninger, der
den innerste star uten ventilasjon. Dette medfgrer at
gamle materialer, som opprinnelig var avhengig av fri
uttgrking ut mot friluft, na ligger innkapslet i et lukket
rom. Det er ikke etablert luftespalte eller
dokumentert Igsning for uttgrking av den
opprinnelige kledningen.

Avviket innebaerer at det dannes et mellomklima i
hulrommet, hvor temperatur og fuktighet kan variere
pa en mate som gker faren for fuktakkumulering.
Konstruksjonen er i tillegg vanskelig a inspisere uten
destruktive inngrep, og eventuell fuktrelatert
skadeutvikling vil kunne ga ubemerket over lang tid.

Det er ikke montert museband pa fasadene.
Manglende museband bak kledningen medfgrer gkt
risiko for at mus og gnagere kan fa tilgang til boligen,
spesielt til kaldt loft og skjulte deler av
konstruksjonen.

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Det er awvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

Kaldloftet er inspisert fra kneveggene. Det er ikke 1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
tilgang til alle deler av kaldloftet, da deler av balkonger
konstruksjonen er gjenbygget. Det er avvik:
Det er ikke pavist bruk av plast i etasjeskillet mot kald Det har ikke vert mulig & inspisere alle forhold ved
sonei k?eveggene, men det er observert plast bak altan og terasse pa grunn av sngdekke, noe som har
panel pa loftstuen. begrenset muligheten for en fullstendig vurdering pa
P3 oppfgringstidspunktet for boligen var det generelt befaringstidspunktet.
darlige rutiner for montering av dampsperre, og de Inntrukket balkong over vindfang:
tilgjengelige produktene hadde lav kvalitet. Dette Overgangen mellom tettesjikt og vegg lot seg ikke
medfgrer ofte utettheter i dampsperren, noe som kan inspisere, da fasadekledningen gar helt inntil og
fare tll at fuk‘ug inneluft trekker gj:annom hindrer innsyn. Det er derfor ikke mulig 3 vurdere
konstruksjonen og kondenserer pa kalde deler. Dette tilstanden pé denne delen av konstruksjonen.
gir okt risiko for fuktskader og redusert levetid pa Tekkingen er av en slik alder at det er risiko for
takkonstruksjonen. Dampsperrens funksjon er a oppsprekking og lekkasjer.
hindre at fuktig inneluft trenger ut i konstruksjonen og
forarsaker kondens o fuktskader. Avrenning fra balkongen ledes direkte til fasaden.
Ved inspeksjon pa kaldloftet fremstar konstruksjonen Egt:?](EZSI?;Z;LZk':of::ttrtil:jzt:;g pé Kledning, vindu
som begrenset ventilert, noe som gker risikoen for ’
kondens og pafglgende fuktskader i
takkonstruksjonen.
Det er pavist kondens pa undertaket mot takfot, og @ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
fuktmalinger viser verdier rundt 21 vektprosent. Dette Det er awik:
er over anbefalt niva for konstruksjonsvirke og
indikerer et fuktproblem med gkt risiko for mugg- og Inngangsparti:
rateskader. Bjelkelaget til repos har en utkraging som overstiger
anbefalt lengde forbi baerebjelken.
Det er registrert fuktmerker i undertaket og pa
sperrene, noe som indikerer at konstruksjonen har Altan:
veert utsatt for forhgyet fuktbelastning og kan tyde pa Sng og is pa befaringsdagen begrenset inspeksjonen.
et fuktig miljg pa kaldloftet. Lukene i kneveggene
medfgrer varmetap til kaldloftet. Kjeller:
Det er ulik trinnhgyde pa trappen ned til kjelleren.
Trappen er smal
Trappen har store apninger mellom trinnene, og
Utvendig > Vinduer Gatil side trinnene er feilmontert, noe som gker risikoen for fall.
Det er avvik:
Sikkerhetslasene som skal hindre full dpning av
vinduene i kjpkken og stue er ikke tilfredsstillende 0 Innvendig > Overflater Ga til side
. . . Det er avvik:
Utvendig omramming (lister) stgter mot
vannbrettbeslaget. Det mangler steduvis lister.
Innvendig er det observert fuktmerker pa treverk Det er registrert Igst gulvbelegg i andre etasje.
rundt glasset. Dette er et tegn pa kondensering.
Det er pavist skader pa overflater.
Eier oplyser at det kommer vann inn i ventiler pa
vinduer i stuen pa sgrsiden ved vind- og
regnpaklenninger @ Innvendig > Innvendige trapper il si
Det er avvik:
Utvendig > Dgrer Ga til side Trappene i bolige-n viser tegn til slitasje og har avvik
. knyttet til utforming og bruksegenskaper. Det er for
Det er avvik: lav frihgyde, og trappene er smale og bratte. | tillegg
Det er registrert at enkelte dgrer tar i karm. er det registrert knirk i deler av trappene. Forholdene
avviker fra dagens anbefalte krav og medfgrer
Kjellerdgren er uisolert og har slitasje utvendig pa redusert brukskomfort samt gkt risiko for uhell.
grunn av fuktpakjenninger og manglende vedlikehold.
Jeg anbefaler at dgren vurderes skiftet fremfor
vedlikeholdt.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Det er avvik:
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Det er pavist at enkelte dgrer tar i karm.

Det er registrert noe bruksslitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Det er avvik:

Lekkasjevann fra fordelerskapet vil ikke ledes til sluk.
Det er stor avstand mellom klamringer pa kobberrgr.
Det er registrert irr pa rer.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
for de innvendige kobbervannledningene.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr atil si
Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

Mer enn halvparten av forventet brukstid for de
innvendige avlgpsledningene er passert.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er avvik:
Overstrgmningsmulighetene mellom rommene

vurderes som begrensede, noe som kan gi redusert
luftutveksling.

Det er registrert at det mangler netting og kappe pa
ventilgjennomfgringer utvendig.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe a il si
Det er avvik:
Eier opplyser at varmepumpen gir ujevn varme.

Det har ikke vaert utfgrt service pa pumpen de senere
ar.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er avvik:

Ga til side

Befaringsdato:

Det er ikke pavist tilfredsstillende elektrisk tilkobling
av varmtvannstanken i henhold til gjeldende
forskrifter. | dag er det krav om fast tilkobling av
varmtvannstanker med effekt pa 1,5 kW eller mer. Det
er ikke tilbakevirkende kraft pa forskriftsendringen,
men det foreligger en generell anbefaling om a endre
tilkoblingen for a redusere risikoen for varmgang og
brann.

Det er heller ikke pavist tilfredsstillende avrenning til
sluk eller annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstanken.

Varmtvannstanken er over 20 ar gammel.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
Det er avvik:

Det er ikke mulig & vurdere de drenerende massene
eller drensrgrenes tilstand og funksjon. Eventuelle
drensrgr er fgrt til ukjent utlgp. Pa
oppfgringstidspunktet var det ikke vanlig a etablere
duk mellom drenerende masser og stedlige masser,
noe som kan medfgre at jord og sand over tid trenger
inn i de drenerende massene og reduserer
dreneringens funksjon. Ut fra dreneringens alder og
normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet vurderes
det & veere risiko for at dreneringen ikke vil fungere
tilfredsstillende i arene fremover. Potensielle kjgpere
anbefales 3 ta hgyde for oppgradering av dreneringen
i sine vurderinger.

Fuktsikring (knotteplast) pa grunnmur er ikke avsluttet
med lister eller beslag.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gé til side
Det er avvik:

Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

Det er pavist sprekker i pussede fasader, og fasaden
under inngangspartiet mangler overflatepuss.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist

andre awvik i vatsonen.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Det er avvik:
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Baderomsplatene er ikke montert fagmessig. Det er
registrert feil ved montering av bunnskinne,
hjgrneskinner og innfesting av plater.

Nedkant av baderomsplater er ikke fuget.

Pipelgpet til boligen gar gjennom badet og vatsonen
og har ikke egnet tettesjikt.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatiside
Det er avvik:

Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, det er

begrenset fall til sluk pa hele gulvet.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne, noe som
medfgrer gkt risiko for skjulte lekkasjer og
fglgeskader.

Toalettet er montert mot yttervegg, noe som
medfgrer at skjult rgrinstallasjon og sisterne kan vaere
utsatt for frostpavirkning.

Det er registrert avvik i rgmningsforholdene fra loftet og
soveromene i 2. etasje. Utfellbar stige fra loftet er ikke godkjent
rgmningslgsning ved remningshgyde over 5,0 meter. Ingen av
soverommene har remningsvei direkte til sikkert sted.
Rgmningshgyden fra vinduer er malt til over 5,0 meter ned til
bakkeplan, noe som ikke tilfredsstiller gjeldende krav til
rgmning.

Det er ikke montert rekkverk pa terrasse pa bakkeplan.
Malinger viser at terrassen har fallhgyde over 0,5 m.

Alle innvendige trapper mangler handlgper samt at det mangler
rekkverk i toppen av trappen opp til 2.etasje. Manglende
handlgper og rekkverk gir redusert personsikkerhet ved ferdsel
itrapp.

Rekkverkshgyder i innvendige trapper er under dagens
forskriftskrav, og apninger i rekkverk overstiger tillatte mal.

Det mangler rekkverk pa trappe i 2.etasje.
Utvendige trapper samt altan og balkong har rekkverk som ikke
tilfredsstiller dagens forskriftskrav. Dette gjelder bade for lav

rekkverkshgyde og for store apninger i rekkverk.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger innenfor aktsomhetsomrade for
kvikkleireskred i henhold til NVEs kartgrunnlag.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Ga til side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1960 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2024 Malingsarbeider Eier opplyser at hele bygningen er malt utvendig, inkludert veranda og inngangsparti, samt at det er oppfgrt terassse.
og etablering av
terasse.
2025 Elektriske Eier opplyser at Senja Elektro og Automasjon AS har montert elbillader og overspenningsvern, etablert kurs til jacuzzi samt utfgrt
arbeider. elektrisk installasjon pa soverom i 2. etasje.
2025 Oppussing. Eier opplyser at ett soverom i 2. etasje er renovert og at stue og kjgkken er oppgradert med nye overflater og kjgkkenventilator.

Det er ogsa malt enkelte vegger, bygget ny utvendig trapp til kjeller

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket pa opprinnelig bolig er tekket med stalplater.
Taket pa tilbygget er tekket med asfaltpapp.

Taktekkingen er kun inspisert visuelt fra bakkeniva.
Pa grunn av sngdekket tak pa befaringsdagen var det ikke mulig a gjennomfgre en tilfredsstillende vurdering av taktekkingen. Det var ikke

sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket grunnet manglende sngfangere, med tilhgrende fallrisiko.

Begrenset inspeksjon gir usikkerhet rundt taktekkingenes tilstand. Det anbefales at taket undersgkes naermere av fagperson under tilfredsstillende
sikkerhetsforhold for en helhetlig vurdering.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgpsrgr og utstyr pa taket er av metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Nedlgp er avsluttet med utkaster over terreng ved inngangsparti. Dette gir gkt vannpakjenning mot drenering og grunnmur.
Resterende nedlgp er fgrt under terreng. Det er ikke mulig a kontrollere Igsningens utfgrelse eller funksjon under terrenget.

Det er ikke montert sngfangere.

Takstige og pipe er ikke vurdert grunnet at taket var sngdekket.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres en Igsning for bortledning av vann fra nedlgp ved inngangspartiet for a redusere vannbelastning mot drenering og grunnmur, da dette
kan fgre til fuktskader og svekket konstruksjon over tid.

Nedlgp er fgrt under terreng, og lgsningens funksjon har ikke vaert kontrollert eller testet, det anbefales & undersgke om Igsningen fungerer
tilfredsstillende.

Det ma monteres sngfangere for a hindre risiko for sngras, som kan medfgre skade pa personer, dyr eller eiendom. Fgr sngfangere monteres ma det
gjgres en vurdering om takkonstruksjonen vil tale endret belastning.

Takstige og pipe bgr vurderes nar taket er sngfritt, for a sikre at adkomst og sikkerhet er ivaretatt.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Det er ikke montert sngfangere.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggearet. Fasaden har liggende bordkledning.

Ifglge tidligere salgsrapport ble veggene lektet ut og etterisolert ca. 2003-2004. N@yaktig arstall er usikkert. Vi har ingen mulighet for a kontrollere effekt
og omfang av opplyst etterisolering. Om gnskelig ma det gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a kartlegge effektet av tiltaket.

Eier opplyser at fasadene er malt i 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Konstruksjonen avviker fra dagens byggtekniske prinsipper ved at det finnes to ytterkledninger, der den innerste star uten ventilasjon. Dette medfgrer at
gamle materialer, som opprinnelig var avhengig av fri uttgrking ut mot friluft, na ligger innkapslet i et lukket rom. Det er ikke etablert luftespalte eller
dokumentert Igsning for uttgrking av den opprinnelige kledningen.

Avviket innebzerer at det dannes et mellomklima i hulrommet, hvor temperatur og fuktighet kan variere pa en mate som gker faren for fuktakkumulering.
Konstruksjonen er i tillegg vanskelig a inspisere uten destruktive inngrep, og eventuell fuktrelatert skadeutvikling vil kunne g& ubemerket over lang tid.
Konstruksjonen avviker fra dagens byggtekniske prinsipper ved at det finnes to ytterkledninger, der den innerste star uten ventilasjon. Dette medfgrer at
gamle materialer, som opprinnelig var avhengig av fri uttgrking ut mot friluft, na ligger innkapslet i et lukket rom. Det er ikke etablert luftespalte eller
dokumentert Igsning for uttgrking av den opprinnelige kledningen.

Avwviket innebaerer at det dannes et mellomklima i hulrommet, hvor temperatur og fuktighet kan variere pa en mate som gker faren for fuktakkumulering.
Konstruksjonen er i tillegg vanskelig a inspisere uten destruktive inngrep, og eventuell fuktrelatert skadeutvikling vil kunne ga ubemerket over lang tid.

Det er ikke montert museband pa fasadene. Manglende museband bak kledningen medfgrer gkt risiko for at mus og gnagere kan fa tilgang til boligen,
spesielt til kaldt loft og skjulte deler av konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvensen av avviket er gkt risiko for fuktrelaterte skader som kondens, muggvekst og rate i bade den gamle kledningen og underliggende
trekonstruksjoner som stendere og svill. Et mellomklima gir hgyere relativ luftfuktighet i perioder, og fordi sjiktet ikke ventileres, vil fukt ha begrenset
mulighet til 3 tgrke ut.

Over tid kan dette bidra til svekkelse av treverk, misfarging, lukt og i verste fall baerende skader. Dersom skader oppstar, vil disse ofte vaere skjulte og
oppdages sent, noe som gker omfang og kostnad ved utbedring. Situasjonen kan ogsa pavirke inneklima negativt dersom mikrobiell aktivitet utvikler seg i
veggkonstruksjonen.

Manglende museband gker risikoen for at skadedyr far tilgang til konstruksjonen, noe som kan medfgre skader pa bygningsdeler. Det anbefales a3 montere
museband langs hele fasaden for & hindre adgang for skadedyr.
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Eksempel pa manglende museband bak kledningen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har saltakkonstruksjon oppfgrt med sperrer av tre. Tilbygget har dpen og uisolert takkonstruksjon over balkong med taktro av trefiberplater. |
opprinnelig del av boligen er undertaket utfgrt med rupanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kaldloftet er inspisert fra kneveggene. Det er ikke tilgang til alle deler av kaldloftet, da deler av konstruksjonen er gjenbygget.
Det er ikke pavist bruk av plast i etasjeskillet mot kald sone i kneveggene, men det er observert plast bak panel pa loftstuen.

Pa oppferingstidspunktet for boligen var det generelt darlige rutiner for montering av dampsperre, og de tilgjengelige produktene hadde lav kvalitet. Dette
medfgrer ofte utettheter i dampsperren, noe som kan fgre til at fuktig inneluft trekker gjennom konstruksjonen og kondenserer pa kalde deler. Dette gir
okt risiko for fuktskader og redusert levetid pa takkonstruksjonen. Dampsperrens funksjon er a hindre at fuktig inneluft trenger ut i konstruksjonen og
forarsaker kondens og fuktskader.

Ved inspeksjon pa kaldloftet fremstar konstruksjonen som begrenset ventilert, noe som gker risikoen for kondens og pafglgende fuktskader i
takkonstruksjonen.

Det er pavist kondens pa undertaket mot takfot, og fuktmalinger viser verdier rundt 21 vektprosent. Dette er over anbefalt niva for konstruksjonsvirke og
indikerer et fuktproblem med gkt risiko for mugg- og rateskader.

Det er registrert fuktmerker i undertaket og pa sperrene, noe som indikerer at konstruksjonen har vaert utsatt for forhgyet fuktbelastning og kan tyde pa et
fuktig miljg pa kaldloftet. Lukene i kneveggene medfgrer varmetap til kaldloftet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av hele takkonstruksjonen for a kartlegge omfanget av oppbygging og eventuelle avvik utover det jeg har
funnet.

Det anbefales a etablere tilfredsstillende dampsperre og forbedre luftingen for a redusere risikoen for kondens, fuktskader og muggvekst.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader, mugg- og rateutvikling, Dette fgrer til redusert levetid pa takkonstruksjonen og gkt risiko for
helseplager for mennesker.

For det gjgres endringer i takkonstruksjonen slik som etterisolering, endring av ventilering, endring av dempsperre eller lignende ma de tiltenkte
Igsningene prosjekteres. Dette for at det ikke skal oppsta andre skader som fglge av endringene som blir gjort.
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Det er pavist at det ikke er fuktsperre. Fuktmaling i trobord.

Eksempel pa kondensering pa undertak.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med to lags glass med produksjonsar 2003-2005.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sikkerhetslasene som skal hindre full dpning av vinduene i kjgkken og stue er ikke tilfredsstillende
Utvendig omramming (lister) stgter mot vannbrettbeslaget.
Innvendig er det observert fuktmerker pa treverk rundt glasset. Dette er et tegn pa kondensering.

Eier oplyser at det kommer vann inn i ventiler pa vinduer i stuen pa sgrsiden ved vind- og regnpakjenninger

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende funksjon pa sikkerhetsldsene som skal hindre full dpning av vinduer kan medfgre risiko for personskade, saerlig for barn. Det anbefales a
etablere sikkerhetslas slik at vinduene far tilfredsstillende sikring og funksjon.

Utvendig omramming bgr tilpasses slik at det ikke oppstar kontakt med vannbrettbeslaget, for & unnga fuktopptak i treverket og pafglgende rateskader.

Fuktmerkene indikerer kondensproblematikk pa glassflatene. Dette kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa vinduene. Det anbefales  fglge med pa
forholdet og vurdere tiltak som bedre ventilasjon og ngdvendig vedlikehold.

Vanninntregning i ventiler pa vinduer i stuen ved vind- og regnpakjenninger ma utbedres for & hindre fuktskader. Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Eksempel pa utvendig omramming som stgter mot beslag.

Eksempel fuktmerker i karm.

Vinduer - Kjeller

Kjelleren har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelige a apne og lukke.
Vinduer er slitte som fglge av ytre pavirkninger, og det er sprekker i trevirket og rateskader.
Trevirket i vinduene har stedvis forhgyet fuktniva pa innsiden og forekomst av svertesopp.

Vinduer fra byggear anbefales skiftet pa grunn av begrenset isolasjonsevne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer bgr justeres og vedlikeholdes for & sikre funksjonalitet og hindre videre slitasje.
Forhgyet fuktniva i trevirket gker risikoen for rate og bgr fglges opp med ngdvendige tiltak for a hindre ytterligere skade.
Det anbefales at vinduer med begrenset isolasjonsevne vurderes skiftet fremfor kun vedlikehold.

Kostnadsestimatet er beregnet for utbedring eller utskifting av vinduer med fukt- og rateskader.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Eksempel pa fuktskadet vindu. Eksempel pa fuktskadet vindu.

Dgrer

Bygningen har en malt hovedytterdgr og en malt balkongdgrer i tre med forseglet glass, som gir adkomst til altan og balkong. Kjelleren har en enkel, eldre
kjellerdgr.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Det er registrert at enkelte dgrer tar i karm.

Kjellerdgren er uisolert og har slitasje utvendig pa grunn av fuktpakjenninger og manglende vedlikehold. Jeg anbefaler at dgren vurderes skiftet fremfor
vedlikeholdt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt justering av dgrer som tar i karm for a sikre god funksjon og forhindre ytterligere slitasje.

Kjellerdgren bgr vurderes skiftet til en isolert dgr for & bedre energieffektivitet og forhindre varmetap, samt redusere risiko for inntrenging av fukt. Ved
unnlatelse av utvendig vedlikehold vil funksjonssvikt oppsta.

Kjellerdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terreng:

Terrasse og trappekonstruksjoner fra 2024 med adkomst fra bakkeplan.

Det er benyttet impregnert trevirke til baerende konstruksjoner og dekke. Konstruksjonen har ikke rekkverk.
Konstruksjonen er fundamentert til ukjent byggegrunn med betongfundamenter.

1.etg:
Altan med adkomst fra stue. Baerende konstruksjoner, dekke og rekkverk er utfgrt i impregnert trevirke. Konstruksjonen er fundamentert med
betongfundamenter til ukjent byggegrunn.

2.etg:
Intrukket balkong over vindfang med adkomst fra gang. Balkongens dekke er tekket med glassfiber/polyester og rekkverk er utfgrt med malt treverk.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Det har ikke vaert mulig a inspisere alle forhold ved altan og terasse pa grunn av sngdekke, noe som har begrenset muligheten for en fullstendig vurdering
pa befaringstidspunktet.

Inntrukket balkong over vindfang:
Overgangen mellom tettesjikt og vegg lot seg ikke inspisere, da fasadekledningen gar helt inntil og hindrer innsyn. Det er derfor ikke mulig & vurdere
tilstanden pa denne delen av konstruksjonen. Tekkingen er av en slik alder at det er risiko for oppsprekking og lekkasjer.

Avrenning fra balkongen ledes direkte til fasaden. Dette medfgrer gkt fuktbelastning pa kledning, vindu og underliggende konstruksjoner.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas en ny inspeksjon av altanen og terassen nar sngen er borte, for a avdekke eventuelle skjulte skader eller mangler.

For inntrukket balkong bgr det gjennomfgres naermere undersgkelser av overgangen mellom tettesjikt og vegg for a avdekke eventuell skade eller feil
utfgrelse. Manglende innsyn gir usikkerhet om tilstanden og gkt risiko for fuktskader. Tettesjiktet pa balkongen er av en alder som medfgrer gkt risiko for
oppsprekking og lekkasjer, noe som kan fgre til vanninntrengning og fuktskader i underliggende konstruksjoner. Det anbefales derfor naermere
undersgkelser og eventuell fornyelse av tettesjiktet for a sikre tilfredsstillende fuktsikring.

Avrenning fra balkongen bgr ledes bort fra fasaden for a redusere fuktbelastning pa kledning, vinduer og underliggende konstruksjoner, og dermed unnga
risiko for rate, sopp og andre fuktrelaterte skader.

Avrenningen fra balkongen ledes til fasaden.

Utvendige trapper

Inngangsparti:
Repos og bzaerende konstruksjoner er utfgrt i impregnert trevirke. Trappetrinn er utfgrt i strekkmetall. Rekkverk til repos og trapp er utfgrt i malt trevirke.
Konstruksjonen er fundamentert til ukjent byggegrunn med betongfundamenter.

Altan:
Trapp og baerende konstruksjoner er utfgrt i impregnert trevirke. Rekkverk er av malt trevirke.

Kjeller:
Trapp til kjeller har vanger og trappetrinn utfgrt med impregnert trevirke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Inngangsparti:
Bjelkelaget til repos har en utkraging som overstiger anbefalt lengde forbi baerebjelken.

Altan:
Sng og is pa befaringsdagen begrenset inspeksjonen.

Kjeller:

Det er ulik trinnhgyde pa trappen ned til kjelleren.

Trappen er smal

Trappen har store dpninger mellom trinnene, og trinnene er feilmontert, noe som gker risikoen for fall.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Inngangsparti:
Utkragingen pa bjelkelaget til repos bgr forsterkes anbefalt lengde for 3 unnga konstruksjonssvikt, siden overbelastning kan fgre til skader pa
konstruksjonen.

Altan:
Det anbefales ny inspeksjon nar sng og is er fiernet, for a sikre at eventuelle skjulte avvik blir avdekket og utbedret. En inspeksjon kan avdekke skader eller
svakheter.

Kjeller:
Ulik trinnhgyde bgr utbedres for a redusere risikoen for snubling og fallskader, og for a ivareta sikkerheten ved bruk av trappen.

Trapp til Kjeller.

Trapp til innga.ngsparti.
INNVENDIG

Overflater

Innvendig har boligen gulv av klikkvinyl, furu og belegg, samt betonggulv i kjeller. Vegger har overflater av trepanel og malte plater og betongvegger i
kjeller. Innvendige tak er utfgrt med malte plater, trepanel og himlingsplater.

Eier opplyser at overflater pa soverom i 2. etasje, samt gulv i soverom, stue og kjskken, er oppusset i 2025, og at det er utfgrt malerarbeider samme ar.
Utfgrende er ikke fagleert tgmrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler steduvis lister.
Det er registrert Igst gulvbelegg i andre etasje.

Det er pavist skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det anbefales & montere lister der disse mangler for & oppna et ferdig og funksjonelt resultat.
Lgst gulvbelegg i 2. etasje bgr festes eller skiftes ut for a redusere snublefare og videre slitasje.

Skader pa overflater bgr utbedres for & opprettholde estetisk standard og beskytte underliggende konstruksjoner. Overflatene har bruksslitasje og
fremstar med utidsmessige material- og fargevalg. oppussing og modernisering ma paregnes.

Eksempel skade i belegg. Eksempel pa manglende lister.

Eksempel pa slitte overflater

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er av tre, og kjellergulvet er av betong.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Loft: Jeg har malt hgydeforskjell i loftstuen. Malinger viser at det er ca. 27 mm hgydeforskjell.
2.etg: Jeg har malt hgydeforskjell pa soverommet og i gangen. Malinger viser at det er ca. 30mm hgydeforskjell pd soverommet og 33mm i gangen.

1.etg: Jeg har malt hgydeforskjeller i stue og gang. Malinger viser at der er ca. 18mm hgydeforskjell i stuel og ca. 20mm i gangen.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det vil ikke vaere mulig a gi ett kvalifisert kostnadsestimat for oppretting av skjevhetene i etasjeskillet uten at det gjgres ytterligere undersgkelser som vil
kreve fysiske inngrep i konstruksjoner. Det anbefales at skjevhetene kontrolleres jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Kostnadsestimatet er satt for ytterligere vurdering av
awviket og prosjektering av eventuelle tiltak. Kostnader for eventuell utbedring vil ikke vaere mulig a vurdere fgr ytterligere undersgkelser er gjort.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Boligen har teglpipe som er pusset og malt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
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Gjennomfgringen i pipelgpet i kjelleren er ikke tilstrekkelig forseglet.

Avstanden fra pipe til brennbart materiale er ikke ivaretatt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Gjennomfgringen i pipelgpet i kjelleren ma forsegles for & hindre rgyk- og brannspredning.

Avstanden fra pipe til brennbart materiale ma gkes for a redusere risikoen for brann.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Brennbart matriale stgter i mot pipen. Brennbart matriale stgter i mot pipen

% - A

Gjennomfgring til pipelgpet i kjelleren er ikke tilstrekkelig forseglet.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har pusset betongstein. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gj@r hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert fukt- og rateskader i treverk i kjelleren. Pa bakgrunn av dette er hulltaking vurdert som ikke ngdvendig.
Ved boliger oppfert i dette tidsrommet er det vanlig at betonggulv mangler fuktsperre mot grunnen, noe som kan medfgre kapillaert oppsug av fukt.

| kjelleren er det observert saltutslag pa veggen. Arsaken til saltutslag er fukttilgang til grunnmuren, som oppstar som fglge av kapillaersug gjennom
grunnmur eller betonggulv eller hgy luftfuktighet i etasjen.

Fuktmalinger i treverk viser verdier pa ca 24 vektprosent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det ma gjgres tiltak for a redusere fuktbelastningen mot kjelleren.
Dersom forholdene ikke utbedres, vil skadene kunne utvikle seg videre, med gkt skadeomfang og negativ pavirkning pa bade bygningskonstruksjonen og

inneklimkaet i boligen.

Kostnadsestimatet er knyttet mot fjerning av organisk matriale. Vi anbefaler at det er minst mulig organisk materiale i etasjen og mest mulig dpen betong
og murflater. Permanent styrt avfukting vil veere med pa a bedre klimaet i etasjen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Saltutslag. Fuktmaling i veggpanel.

Fuktmaling i dgrterkel. Eksempel pa rateskadet treverk.

Innvendige trapper

Boligen har malte trappekonstruksjoner av tre fra byggear.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Trappene i boligen viser tegn til slitasje og har avvik knyttet til utforming og bruksegenskaper. Det er for lav frihgyde, og trappene er smale og bratte. |
tillegg er det registrert knirk i deler av trappene. Forholdene avviker fra dagens anbefalte krav og medfgrer redusert brukskomfort samt gkt risiko for uhell.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utbedring eller utskifting av trappene for & oppna bedre brukskomfort og sikkerhet.
Tiltak bgr iverksettes for & redusere risikoen for fall og uhell som fglge av lav frihgyde, smale og bratte trappelgp.
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Trapp kjeller. Trapp 1. etg.

Trapp. 2.etg.

(32 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, heltredgrer og finerdgrer med speil. Noen av dgrene er fra byggedret, mens andre er byttet ut i senere tid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist at enkelte dgrer tar i karm.

Det er registrert noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas justering av dgrer som tar i karm for a sikre god funksjon og hindre ytterligere slitasje pa dgr og karm.

Bruksslitasje bgr utbedres for a opprettholde estetikk og forhindre ytterligere forvitringer.

VATROM

KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerommet har pusset mur, plater og panel pa vegger, betong pa gulvet og platene i taket er delvis tatt bort. Rommet inneholder opplegg for
vaskemaskin samt et skyllekar.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
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Det er registrert rateskader og saltutslag pa vegger.

Det er ikke tettesjikt pa vegger eller gulv noe som medfgrer at overflatene ikke vil tdle vannbelastning.

Sluket er av eldre type, noe som tilsier at ved renovering kan det vaere vanskelig @ dokumentere at nye vinylbelegg eller slukmansjetter kan benyttes opp
mot denne sluken. Det kan veere ngdvendig a skifte sluk ved renovering. Rommet er ikke ventilert med mekanisk avtrekk.

Det ma gjgres oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tile en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Ved renovering av rommet ma det gijennomfgres en helhetlig
prosjektering av vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer.
Det ma etableres godkjent tettesjikt/membran pa vegger og gulv, samt vurderes utskifting av sluk for & sikre at vatrommet téler normal bruk etter dagens
krav.

Manglende tettesjikt og utilstrekkelig ventilasjon medfgrer gkt risiko for fuktskader, sopp- og rateutvikling i konstruksjonen, samt at eldre sluk kan gi
utfordringer ved fremtidig renovering.
En helhetlig oppgradering og prosjektering av vatrommet anbefales for a redusere risiko for skader og sikre forskriftsmessig utfgrelse.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Sluk. Oversiktsbilde
KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vegger og gulv i hovedsak er av betong, og paviste rateskader i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

* Andre tiltak:

Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger.

Eksempel rateskader.
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2. ETASJE > BAD
Generell

Badet i 2.etasje har baderomsplater pa veggene, vatromsbelegg pa gulvet og himlingsplater i taket. Rommet innholder vegghengt toalett, dusjkabinett og
baderomsinnredning med servant og speil.

Badet har mekanisk avtrekk gjennom yttervegg.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa nar badet er bygget.

Oversiktsbilde. Oversiktsbilde.
2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. Deler av pipelgpet til boligen gar gjennom badet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Baderomsplatene er ikke montert fagmessig. Det er registrert feil ved montering av bunnskinne, hjgrneskinner og innfesting av plater.
Nedkant av baderomsplater er ikke fuget.

Pipelgpet til boligen gar gjennom badet og vatsonen og har ikke egnet tettesjikt.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Baderomsplatene og bunn og hjgrneskinner ma monteres i henhold til produsentens anvisninger.
Feil montering og manglende fuging kan fgre til redusert levetid pa materialene, gkt risiko for rate og fuktskader.

Ved 3 utsette veggoverflater og pipelgp for vann er det stor risiko for at det kan oppsta vannskader.

L

Feil utfgrelse med bunn og hjgrneskinne samt manglende fuge i nedkant
av platene.
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2. ETASJE > BAD
18 Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot sluk er malt til ca 10mm pa det meste.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, det er begrenset fall til sluk pa hele gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk

rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

2. ETASIJE > BAD
(33D Ssluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke tett rundt rgrgjennomfgringen under servanten.

Pipen er plassert i vatsone uten at det er etablert tettesjikt. Videre er bunnlist og innfesting av baderomsplater feil utfgrt, og det er manglende tett
overgang mellom vinylbelegg/baderomsplater og pipe.

Hjgrnene pa gulvbelegget er ikke skaret i 45° for korrekt sveising. Ett utvendig hjgrne er vanntett, mens de gvrige hjgrnene er loddrette i innvendige
hjgrner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tett utfgrelse rundt rgrgjennomfgringen under servanten for a hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.

Det ma etableres godkjent tettesjikt rundt pipen i vatsonen, samt utbedres overgang mellom vinylbelegg, baderomsplater og pipe, for a redusere risiko for
vannskader og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Bunnlist og innfesting av baderomsplater ma utbedres for & sikre korrekt tetthet.

Hjgrnene pa gulvbelegget bgr sveises i henhold til monteringsanvisninger, slik at alle hjgrner blir vanntette og risiko for lekkasje og fuktskader minimeres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Feil utfgrelse av bunnlist og plater. Overgangen av tettesjikt til pipe er ikke tett.
Pipen har heller ikke tettesjikt.

Sluk. R@rgjennomfgring under vask er ikke tett,
2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne, noe som medfgrer gkt risiko for skjulte lekkasjer og fglgeskader.

Toalettet er montert mot yttervegg, noe som medfgrer at skjult rgrinstallasjon og sisterne kan vaere utsatt for frostpavirkning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres en Igsning som synliggjgr eventuelle lekkasjer fra den innebygde sisternen, for eksempel ved @ montere dreneringshull eller
lekkasjesikring.

Manglende lekkasjesikring medfgrer risiko for at skjulte lekkasjer kan paga over tid og forarsake omfattende fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Skjult sisterne og rgrinstallasjon i ytterveggen har risiko for frostsprengning, lekkasjer og pafglgende fukt- og vannskader i veggkonstruksjonen.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. tilluftunder dgr

2. ETASIJE > BAD
(32D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra gangen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble ikke registrert. Vare
fuktmalere angir ikke fuktverdier lavere enn 6vektprosent.
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Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Hullet er tatt av
takstingenigren pa befaringsdagen.

Fuktmaling

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er frittstaende hvitevarer: kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Oversiktsbilde.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator fra 2026 med avtrekk ut.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrommet har gulvbelegg. Veggene er kledd med plater som er malt, og det er belegg bak servant.
Rommet har WC og servant. Vannfordelingsskap for rgr-i-rgr til badet i 2.etasje er plassert i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Toalettrommet viser slitasje som vurderes a veere stgrre enn normalt og bgr oppgraderes for & bedre rommets standard. Der er pavist skade pa overflater
som hull i tak, vegg og gulv samt laminat som er tatt bort.

Ventilasjonen er begrenset til naturlig avtrekk via pipelgp, noe som gir redusert luftutskifting.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Toalettrommet ma oppgraderes for 3 heve standarden og sikre bedre funksjonalitet.

Det ma etableres mekanisk avtrekk for & forbedre ventilasjonen, da dagens Igsning med kun naturlig avtrekk gir redusert luftutskifting. Konsekvensen av
manglende mekanisk ventilasjon er gkt risiko for fuktproblemer, darlig luftkvalitet og redusert levetid pa overflater og saniteerutstyr.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oversiktsbilde.

Eksempel pa skader i taket. Eksempel pa skade

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber, og badet har rgr-i-rgr-system i plast. Vannfordelingsskap for badet er plassert pa toalettrom. Vannfordelerskapet
og synlige kobberrgr er besiktiget. Det er etablert servant pa soverom i 2. etasje. Stoppekran er plassert i kjeller og funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lekkasjevann fra fordelerskapet vil ikke ledes til sluk.
Det er stor avstand mellom klamringer pa kobberrgr.
Det er registrert irr pa rer.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for de innvendige kobbervannledningene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Lekkasjevann fra fordelerskapet ma ledes til sluk for a redusere risikoen for vannskader i bygningen.

Klamringer pa kobberrgr ma monteres med kortere avstand for a hindre bevegelse noe som kan fgre til lekkasje med pafglgende fukt og rateskader som
konsekvens.

Irr pa rgr kanfgre til lekkasjer, det anbefales derfor naermere undersgkelser og eventuell utbedring for a redusere risiko for videre korrosjon og vannskader.
Siden mer enn halvparten av forventet brukstid for de innvendige kobbervannledningene er passert, bgr tilstanden overvakes jevnlig. For & oppna

tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a fastsla. Ved renovering bgr det pases at
rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Eksempel pa irr. Oversiktsbilde vannfordelerskap.

Avlgpsrgr

Boligen har synlige avigpsrgr av plast og st@pejern.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

Mer enn halvparten av forventet brukstid for de innvendige avlgpsledningene er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget for a unnga risiko for luktproblemer og redusert funksjon pa avigpet.
Siden mer enn halvparten av forventet brukstid for de innvendige avigpsledningene er passert, bgr tilstanden overvakes jevnlig. For @ oppna tilstandsgrad

0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a fastsla.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegger og vinduer, med periodisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overstrgmningsmulighetene mellom rommene vurderes som begrensede, noe som kan gi redusert luftutveksling.

Det er registrert at det mangler netting og kappe pa ventilgiennomfgringer utvendig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overstrgmningsmulighetene mellom rom bgr forbedres for a sikre tilstrekkelig luftutveksling. Begrenset luftutveksling kan fgre til darlig inneklima, gkt
fuktighet og risiko for fuktskader.

Det bgr monteres netting og kappe pa ventilgjennomfgringer utvendig for a hindre inntrengning av vann og skader fra skadedyr.
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Eksempel pa manglende netting i gjennomfgring.

Varmepumpe

Luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eier opplyser at varmepumpen gir ujevn varme.
Det har ikke vaert utfgrt service pa pumpen de senere ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres service pa varmepumpen for a sikre jevn og effektiv varmefordeling.

Manglende service kan fgre til redusert ytelse, gkt energiforbruk og risiko for driftsstans.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende elektrisk tilkobling av varmtvannstanken i henhold til gjeldende forskrifter. | dag er det krav om fast tilkobling av
varmtvannstanker med effekt pa 1,5 kW eller mer. Det er ikke tilbakevirkende kraft pa forskriftsendringen, men det foreligger en generell anbefaling om 3
endre tilkoblingen for a redusere risikoen for varmgang og brann.

Det er heller ikke pavist tilfredsstillende avrenning til sluk eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstanken.

Varmtvannstanken er over 20 ar gammel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres fast elektrisk tilkobling av varmtvannstanken i henhold til gjeldende forskrifter for a redusere risikoen for varmgang og brann.
Det bgr ogsa etableres tilfredsstillende avrenning til sluk eller annen kompenserende Igsning for & hindre vannskader ved eventuell lekkasje.

Eldre varmtvannstanker har gkt risiko for plutselige skader og lekkasjer.

Oppdragsnr.: 20060-2041 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 31 av 46

63



64

BRATAKST AS
Bjorelvnesveien 379
Bjorelvnesveien 17, 9307 FINNSNES 9307 FINNSNES
Gnr 38 - Bnr 53
5530 SENJA

Tilstandsrapport

Berederens tilkobling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i gang og er utstyrt med automatsikringer og jordfeilbryter. Brukerveiledning for jordfeilbryter og kursfortegnelse foreligger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1960

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det foreligger faktura fra Senja Elektro Automasjon

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Kursen til stekovnen slar ut nar alt star pa.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Det anbefales at det gjennomfgres el-takst pa anlegget slik at hele anlegget er gjennomgatt etter NEK 405-20. Arsaken til anbefalingen er at
det er pavist Igse ledninger og ut fra alderen pa anlegget og dets komponenter vil vaere avvik som en bygningssakkyndig ikke vil avdekke ved
visuell kontroll. En eltakst skiller seg fra elkontroll ved at eltakst ogsa kan omhandle gkonomiske forhold. En eltakst vil ha som formal 3 sette
en gkonomisk kostnad for a korrigere en ugnsket tilstand pa det elektriske anlegget. Bestemmelsene i Avhendingslova til dokumentasjon av
tilstand har blitt skjerpet. Bade selger og kjgper vil derfor dra stor nytte av a ha en uhildet rapport fra sertifisert fagperson a unnga fremtidige
konflikter.

Oversiktsbilde. » Eksempel Igs ledning.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenerende masser er av ukjent type. Fuktsikring er av knastepapp. Jeg har ingen opplysninger om dreneringen eller eventuelt om nar den er oppgradert

etter byggear.
Pa oppfgringstidspunktet var normal mate a bygge dreneringer ved & bruke drenerende steinfylling mellom stedlige masser og grunnmur samt at det ble
montert knastepapp mot grunnmuren for a stoppe kapillaersug. Det er etablert spylekum for dreneingen pa gardsplassen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke mulig & vurdere de drenerende massene eller drensrgrenes tilstand og funksjon. Eventuelle drensrgr er fgrt til ukjent utlgp. Pa
oppfgringstidspunktet var det ikke vanlig a etablere duk mellom drenerende masser og stedlige masser, noe som kan medfgre at jord og sand over tid
trenger inn i de drenerende massene og reduserer dreneringens funksjon. Ut fra dreneringens alder og normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet
vurderes det a vaere risiko for at dreneringen ikke vil fungere tilfredsstillende i arene fremover. Potensielle kjgpere anbefales a ta hgyde for oppgradering
av dreneringen i sine vurderinger.

Fuktsikring (knotteplast) pa grunnmur er ikke avsluttet med lister eller beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det foreligger ikke tilstrekkelig grunnlag for a vurdere dreneringens utfgrelse, funksjon eller restlevetid, og forholdet er derfor beheftet med usikkerhet.
Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser for a avklare dreneringens tilstand og funksjon. Videre bgr rom under terreng inspiseres jevnlig for
a kunne avdekke eventuell svikt i dreneringen pa et tidlig tidspunkt. Oppgradering eller utskifting av dreneringen bgr vurderes for & redusere risikoen for
fuktinntrengning i kjeller. Utilstrekkelig drenering kan over tid fgre til fuktskader, sopp- og rateutvikling, samt negativ pavirkning pa innemiljg.

Apen avslutning av fuktsikringen kan medfgre at vann og smuss trenger bak plasten, noe som kan redusere fuktsikringens funksjon og gi gkt
fuktbelastning pa grunnmur. Montering av overgangslist anbefales.

Ev. sokkelpuss

Plastlist +

Geurnmursplate -

(A" A A A A

Fig #éh
Fasthoiding av prirmmersplace everst med plasist

Overgang mellom fuktsikring og murpuss mangler overdekning/list. Eksempel pa riktig utfgrelse

(32 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betonghulstein.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Det er pavist sprekker i pussede fasader, og fasaden under inngangspartiet mangler overflatepuss.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skrariss og sprekker i pussede fasader bgr utbedres for a hindre videre skader og fuktinntrengning i konstruksjonen.
Manglende overflatepuss under inngangspartiet bgr pafgres for & beskytte grunnmuren mot fukt og forringelse.

Det anbefales a overvake tilstanden og vurdere ytterligere undersgkelser for & avdekke arsaken til setningene.
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Eksempel pa riss. Eksempel pa riss.

Eksempel pa riss.

Terrengforhold

Tomten ligger i et relativt skraende terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Tomten er sngdekt, og det har derfor ikke vaert mulig a gjennomfgre en naermere vurdering av terrengforholdene pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr foretas naeermere undersgkelser av terrengforholdene nar tomten er sngfri, for & avdekke eventuelle avvik som kan medfgre gkt risiko for
fuktbelastning mot boligen.

Oljetank

Eier opplyser at det er nedgravd oljetank som er tatt ut av bruk. Tanken er av ukjent type.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
Nedgravde oljetanker som er tatt ut av bruk skal saneres eller fjernes ihht. forrurensingsforskriften.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Reropplegg og tank utvendig ma fjernes/saneres.

Som tankeier foreligger det plikt til & hindre at tanken blir en kilde til forurensning. Manglende sanering eller sikring av tanken kan medfgre risiko for
forurensning. Slike tanker kan fortsatt inneholde restolje, og korrosjon kan over tid fgre til lekkasje med risiko for forurensning av grunn, grunnvann og
innemiljp

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Rer til oljetank.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Det er gjennomfgrt en overordnet vurdering av forhold som kan ha betydning for helse, miljg og sikkerhet. Dette omfatter blant annet sikkerhetsforhold i
bygning og pa eiendommen, herunder rekkverk, hgyder og apninger, innvendige og utvendige trapper samt verandaer, balkonger og terrasser. Videre er
radonforhold, branntekniske forhold, remningsveier, brannceller og elektrisk anlegg vurdert pa et overordnet niva. | tillegg er det sett pa forhold som
forstgtningsmurer samt eventuell flom- og rasfare. Eventuelle avvik er beskrevet med forklaring av konsekvens, uten fastsettelse av tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det er registrert avvik i remningsforholdene fra loftet og soveromene i 2. etasje. Utfellbar stige fra loftet er ikke godkjent remningslgsning ved
remningshgyde over 5,0 meter. Ingen av soverommene har remningsvei direkte til sikkert sted. Remningshgyden fra vinduer er malt til over 5,0 meter ned
til bakkeplan, noe som ikke tilfredsstiller gjeldende krav til rgmning.

Det er ikke montert rekkverk pa terrasse pa bakkeplan. Malinger viser at terrassen har fallhgyde over 0,5 m.

Alle innvendige trapper mangler handlgper samt at det mangler rekkverk i toppen av trappen opp til 2.etasje. Manglende handlgper og rekkverk gir
redusert personsikkerhet ved ferdsel i trapp.

Rekkverkshgyder i innvendige trapper er under dagens forskriftskrav, og dpninger i rekkverk overstiger tillatte mal.
Det mangler rekkverk pa trappe i 2.etasje.

Utvendige trapper samt altan og balkong har rekkverk som ikke tilfredsstiller dagens forskriftskrav. Dette gjelder bade for lav rekkverkshgyde og for store
apninger i rekkverk.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til NVEs kartgrunnlag.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for tiltak
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Det bgr etableres tilfredsstillende remningsveier fra loftet og i 2. etasje for a sikre trygg evakuering ved brann eller annen fare. Remningsveiene ma lede til
sikkert sted, og ngdvendige hjelpemidler ma etableres for a oppfylle gjeldende krav. Manglende rgmningsveier medfgrer gkt risiko for personskade ved
evakuering.

Det bgr monteres rekkverk pa terrasse med fallhgyde over 0,5 m for a redusere risikoen for fallulykker.

Handlgper og rekkverk bgr monteres i alle innvendige trapper for 3 bedre personsikkerheten og redusere risikoen for fall.

Rekkverkshgyder og dpninger i innvendige trapper bgr utbedres slik at de tilfredsstiller gjeldende forskriftskrav, for a hindre fall og gke sikkerheten.
Utvendige trapper, altan og balkong bgr fa rekkverk som oppfyller dagens krav til hgyde og dpninger, for & redusere risikoen for fall og personskade.

Radon aktsomhet:

Selv om omradet er klassifisert med moderat til lav radonrisiko, medfgrer manglende radonmalinger usikkerhet knyttet til radonnivaet i inneluften. Det
anbefales & gjennomfgre radonmaling i oppvarmingssesongen for a avklare faktisk niva. Dersom forhgyede verdier pavises, ma egnede radonreduserende
tiltak vurderes.

Kvikkleireskred aktsomhet:

Aktsomhetssonen indikerer at grunnforholdene kan vaere ustabile, og at tiltak som pavirker grunnen kan medfgre gkt risiko dersom de utfgres uten
tilstrekkelig vurdering. Ved planlegging av terrenginngrep, drenering, masseutskifting, tilbygg eller pabygg anbefales det a innhente geoteknisk vurdering
for & avklare grunnforhold og eventuelle behov for sikringstiltak.

Kvikkleire aktsomhet Radon aktsomhet
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

175 m?/175 m?

Enebolig: 5 Gang, Vaskerom, 4 Bod, Toalettrom,
Kjgkken, Stue, Bad, 3 Soverom, Loftstue

Kr 1900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasie, Sj3 eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 55 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1 900 000

Kr 2 450 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1900 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter og gebyrer Kr. 9 060

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 9 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3100 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1650 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 370 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 320 000
Sja

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 70 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Sja Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1990 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2450 000
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BRATAKST AS
Bjorelvnesveien 379
9307 FINNSNES

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bjorelvnesveien 17, 9307 FINNSNES BRATAKST AS

Gnr38-Bnr53 Bjorelvnesveien 379
5530 SENJA 9307 FINNSNES
Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Kjeller 52 52
1. Etasje 56 56 21
2. Etasje 49 49 8
Loft 18 18
SUM 175 29
SUM BRA 175
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, vaskerom, bod, bod 2, bod 3, bod
Kjeller
4
1. Etasje Gang, gang 2, toalettrom, kjgkken, stue
) Gang, bad, soverom, soverom 2,
2. Etasje
soverom 3
Loft Loftstue, gang
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for boligen. Det er derfor ikke mulig a si om dagens bruk av boligen er
godkjent.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Eier opplyser at Senja Elektro og Automasjon AS har montert elbillader og overspenningsvern, etablert kurs til jacuzzi samt
utfgrt elektrisk installasjon pa soverom i 2. etasje.

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 37 37

SUM 37
SUM BRA 37

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 20060-2041 Befaringsdato:  30.01.2026 Side: 41 av 46



74

Bjorelvnesveien 17, 9307 FINNSNES
Gnr38-Bnr53
5530 SENJA

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Sja
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Etasje 18

SUM 18
SUM BRA 18

Romfordeling

Innglasset balkong
(BRA-b)

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20060-2041 Befaringsdato:  30.01.2026

(BRA-e)

BRATAKST AS
Bjorelvnesveien 379
9307 FINNSNES

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

18

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
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Bjorelvnesveien 17 , 9307 FINNSNES BRATAKST AS
Gnr 38 -Bnr 53 Bjorelvnesveien 379
5530 SENJA 9307 FINNSNES

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.1.2026 Fredrik Tollefsen Takstingenigr

Jim Hanssen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5530 SENJA 38 53 0 755.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bjorelvnesveien 17

Hjemmelshaver
Hanssen Jim, Nordaas Malin Svestad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bjorelvnes er ei bygd ved Gisundet i Senja kommune, Troms 14 km nord for Finnsnes.

Her ligger Lenvik kirke, en trekirke fra 1879. Bjorelvnes hadde fergeforbindelse med Gibostad fram til 1985. Lenvik Museum er et tradisjonsrikt
museum som holder til i den gamle prestegarden pa Bukkskinn. Museet, som viser kystkultur, er i dag en avdeling under Midt-Troms Museum.

Bjorelvnes har eget grendehus.Tidligere har bygda ogsa hatt butikk og bensinstasjon, men disse er na lagt ned. Bjorelvnes
tilhgrer Karvik skolekrets og har postadresse 9300 Finnsnes.

Fylkesvei 7874 gar gjennom bygda. Fra krysset ved brua over Bjorelva garfylkesvei 7878tvers over Lenvikhalvgya,
gjennom Sollidalen til Langnes ved Rossfjordvatnet.

Bjorelvnes grunnkrets innbefatter, i tillegg til Bjorelvnes, bygdene Bondjorda, Bukkskinn, Slettnes og Sollidalen. Bondjorda hgrer
til Trollvik skolekrets, mens resten av grunnkretsen sokner til Karvik skole. Grunnkretsen hadde 241 innbygger pr. 2014.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via felles privat vei. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet felles privat vannforsyning som deles med flere eiendommer.
Eier opplyser at det er felles vannverk fra borrehull pa sgrsiden av Bjorelva.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til sjgen.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen.
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten var sngdekt pa befaringsdagen. Eier opplyser at tomten er opparbeidet med plen og
treterrasser.
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Bjorelvnesveien 17 , 9307 FINNSNES BRATAKST AS
Gnr 38 -Bnr 53 Bjorelvnesveien 379
5530 SENJA 9307 FINNSNES

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2012 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Frittliggende garasje med to biloppstillingsplasser og to garasjeporter. Garasjen har betonggulv, yttervegger i bindingsverk med
utvendig trepanel og saltak tekket med metallplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Anvendelse
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Bygningen er et eldre, enkelt frittliggende vedskjul oppfart i trekonstruksjon. Ytterveggene har staende firkantbord lagt kant i
kant som kledning, og saltaket er tekket med metallplater. Konstruksjonen baerer preg av slitasje og manglende vedlikehold.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Kommunalinformasjon 28.01.2026
Egenerklaeringsskjema 29.01.2026
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.02.2026

2 10.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20060-2041

Befaringsdato:

30.01.2026

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

31

BRATAKST AS
Bjorelvnesveien 379
9307 FINNSNES

Vedlagt
Nei

Nei
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BRATAKST AS
Bjorelvnesveien 379
9307 FINNSNES

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20060-2041

Befaringsdato: 30.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Malin Svestad Nordaas
Jim Hanssen
Boligen « Boligen ble kjgpt 2024

Bjorelvnesveien 1/
9307 Finnsnes

5530-38/53/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1901260005 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Malt hele huset utvendig. Malt veranda og inngangsparti. Bygd platting til
jakuzzi.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Kommier litt fukt inn i ventiler pa vinduet i stuen pa sgrsiden. Ved veldig darlig veer.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
+Ja

Det er privat felles vannverk fra borrehull pa sgrsiden av bjorelva.
Sommeren 2024 sluttet vannpumpen i borrehullet & fungere, pga oppbrukt brukstid.
Det ble da byttet pumpe, og siden da har det vert iorden.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Varmepumpen gir ugjenvn varme. Burde kankje ha veert service pa denne
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+Ja

Ja pé eversiden av husveggen
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Vet du om kommunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Senja elektro og automasjon as

Beskrivelse av arbeidet: Montert elbil lader og overspenningsveern. Montert kurs til jakuzzi. Elektrisk barnerom
2 etasje.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Bygd liten platt til jakuzzi i hagen.
Planert hage og ryddet kratt og busker.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsrapport fra ar 2024.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Ved en spesiell vindretning kan man kjenne kloakklukt i luften ute. Mistenker dette kommer fra nabohuset.

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovert 1 soverom 2.etasje. Etterisolert vegger, lagt skjult elektrisk anlegg,
platekledd vegger og tak med gips og lagt klikkvinylgulv. Montert ny innerdar og lister rundt om. Stue og
kjokken, beiset furupanel pa vegger, lagt klikkvinyl, ny flis under vedovn, malt tak i stue, malt vinduer,
vinduskarmer og verandadgr. Nye lister stue og kjgkken. Montert ny kjgkkenventilator. Malt noen vegger i gang
og i 2 etasje. Bygd ny trapp ned til kjeller ute. Gravd opp og montert vortepapp pa gversiden av garasjen for &
forhindre vannintregning.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+Ja

Sikring pé stekeovn har gatt 1 gang nar alle plater samt stekeovnen var pa.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Grunnkart N

Eiendom: 38/53
Adresse:  Bjorelvnesveien 17
Dato: 29.01.2026

Senja kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Senja kommune: Grunneiendom 5530-38/53

. Norkart

Utskriftsdato: 29.01.2026 08:32

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn HEIMRO Beregnet areal 755.6
Etablert dato 13.06.1960 Historisk oppgitt areal 764,7
Oppdatert dato 10.10.2025 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 38/53
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 38/53
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  21.05.2019 2017/5333
Annen forretningstype 21.05.2019 38/9, 38/37, 38/40, 38/42, 38/53, 38/72, 38/74, 38/97, 38/107
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  21.05.2019 2017/5333
Annen forretningstype 21.05.2019 38/9, 38/40, 38/42, 38/53, 38/72, 38/107
Fradeling av grunneiendom 21.05.2019 2017/5533 Tinglyst 38/9 (-647,7), 38/117 (647,7)
Oppmalingsforr. 21.05.2019 21.05.2019 38/37, 38/40, 38/42, 38/53, 38/72, 38/74, 38/97
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  12.06.2012
Annen forretningstype 26.06.2012 38/9, 38/39, 38/43, 38/53, 38/62, 38/72, 38/102
Fradeling av grunneiendom 12.06.2012 Tinglyst 38/9 (-870), 38/107 (870)
Oppmalingsforr. 26.06.2012 14.07.2012 38/26, 38/34, 38/39, 38/53, 38/72
Skylddeling 13.06.1960 38/9, 38/53
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7695462.81 621497.92 0 Ja 755.6
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
NORDAAS MALIN SVESTAD Hjemmelshaver (H) Bjorelvnesveien 17 Bosatt (B)
F031200***** 1/2 9307 FINNSNES
HANSSEN JIM Hjemmelshaver (H) Bjorelvnesveien 17 Bosatt (B)
FO41196**** 1/2 9307 FINNSNES
Adresse
Vegadresse: Bjorelvnesveien 17 Adressetilleggsnavn:
Poststed 9307 FINNSNES Kirkesogn 11030101 Lenvik

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Senja kommune: Grunneiendom 5530-38/53

. Norkart

Utskriftsdato: 29.01.2026 08:32

Grunnkrets 203 Bjorelvnes Tettsted
Valgkrets 2 Bjorelvnes/Kéarvik
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 191744128 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
191744101 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)
300230611 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Meldingssak tiltak fullfert (MF) 13.01.2012

1: Bygning 191744128: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 167

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 167
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 02.03.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Bjorelvnesveien 17 HO0101 38/53 167 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 15 0 15 0 0 0
Ho2 0 37 0 37 0 0 0
HO1 1 60 0 60 0 0 0
uot 0 55 0 55 0 0 0
2: Bygning 191744101: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 18

Kulturminne Nei BRA Totalt 18
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Senja kommune: Grunneiendom 5530-38/53

. Norkart

Utskriftsdato: 29.01.2026 08:32

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 02.03.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 38/53 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 18 18 0 0 0

3: Bygning 300230611: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Meldingssak tiltak fullfort 13.01.2012

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 38

Kulturminne Nei BRA Totalt 38

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 40

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Meldingssak registrer tiltak 30.06.2011 |05.07.2011

Meldingssak tiltak fullfert 13.01.2012 |16.01.2012

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 38/53 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 38 38 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Reguleringsplankart

Eiendom: 38/53

Adresse:  Bjorelvnesveien 17
Dato: 29.01.2026

Senja kommune Malestokk: 1:1000

N 7695500

005129 3

3885
N 7695400

©Norkart 2026 P
o

005129 3

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-Bebyggeise og anlegg (PBL
Boligbebyggelse

Requieringsplan-Samferdselsanieqgg og tekn
Kjgreveg
Kollektivholdeplass

Requieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
NN N Sikringsone - Frisikt

Reguieringsplan-Juridiske flinjer og punkt PE
e Sikringsonegrense

Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Requlerings- og bebyggelsesplanorride

~ Planens begrensning
—"""" Formailsgrense
O Byggegrense
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Kommuneplankart
j

Eiendom: 38/53
Adresse:  Bjorelvnesveien 17

Dato: 29.01.2026
Méalestokk: 1:1000

N 7895400

N 7695400 \
7~
|

005129 3

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Byggeomrader (PBL1985 § 2
LNF-omride

Kornmuneplan-8ruk og vern av sj@ 0og vass
Ferdsel - ndvaerende
Farleder - ndvserende
I Fiske - nSvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Planormride

e Planens begrensning
""" Grenseforarealform3l
" Farled-niverende
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Utskriftsdato: 29.01.2026
Senja kommune
Adresse: Postboks 602, 9306 FINNSNES
Telefon: 97895454

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Senja kommune
Kommunenr. 5530 | Gardsnr. 38 Bruksnr. 53 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjorelvnesveien 17, 9307 FINNSNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202103

Navn Kommuneplanens arealdel for landomrédene i Senja kommune
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 367

Navn Kommunedelplan for landomrédene i tidligere Lenvik kommune
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.12.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5530/dokumenter/7449/PID_367_Bestemmelser_20141218.pdf

Side1av?2



Delarealer

Delareal 756 m?
Arealbruk LNF-omrade,Naveerende

Side2av?2
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Lenvik kommune Aree

PLAN OG UTVIKLING

Helen lversen
Bjorelvnes

9300 FINNSNES

Deres ref.: Viérref.: 11/1241 - 624/12 - GNR/B 38/53 Dato: 13.01.2012
DS - 23/12.
Ferdigattest — garasje

Gnr. 38, bnr. 53

Igangsettingstillatelse er gitt 30.06.2011.

Gjelder: Nybygg garasje

Byggested: Bjorelvnes, Finnsnes

Tiltakshaver: Helen Iversen, Bjorelvnes 9300 FINNSNES
Merknader:

Den utferende har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontroll-
dokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den ansvarshavende bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av Plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter. Bruksendring krever szerlig tillatelse (jfr. pbl. § 20-1).

Er ferdigattesten utstedet pa uriktig grunniag kan den trekkes tilbake av kommunen, og

den ansvarshavende bli palagt a rette de mangler som gjenstar. Dette kan skje inntil 5 ar
etter utstedelse av ferdigattest.

Vedtak:

Anmodning om ferdigattest er behandlet som sak nr DS - 23/12, etter delegert
myndighet fra kommunestyret.

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jfr.
Plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens kap. 8.

Lenvik kommune Telefon: +47 77 87 1000 Org. nr.: 939 807 314
Postboks 602 Faks:  +47 77 87 10 81 www.lenvik kommune.no BAMEBY 3”
9306 Finnsnes Besgk: Réadhusveien 8 postmottak@lenvik.kommune.no



Vedtaket kan paklages i henhold til Plan- og bygningslovens § 1-9 og Forvaltningslovens
§ 28. En eventuell klage ma fremsettes skriftlig, og innen 3 uker etter at vedtaket er
mottatt.

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse er enkeltvedtak. Klageadgangen vil imidlertid
vaere avgrenset til det som ikke er avgjort i rammetillatelse og igangsettingstillatelse.
Ferdigattest kan trekkes tilbake dersom den er utstedt pa uriktig grunniag.

Med hilsen L
(Sttra Friedret,

Sylvia Friedrich
__fagleder plan og byggesak_

T e

saksbehandler

Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 29.01.2026

Vegstatuskart for eiendom 5530 - 38/53// ;g

\ <
Europaveg -

# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg -
# Riksveg 7
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
#* Fylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
Privatveq
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg

n

skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

o -
e
/ = 3@%51% Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 29.01.2026
Senja kommune
Adresse: Postboks 602, 9306 FINNSNES
Telefon: 97895454

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Senja kommune
Kommunenr. 5530 | Gardsnr. 38 Bruksnr. 53 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjorelvnesveien 17, 9307 FINNSNES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Attestert kopi av dok.nr. 1960/401223/80 Side 1 av 4

N
By Karteerket Attesteringstidspunkt 2026-01-14 12:51

1223,
Nr. 531 B. 13/6-1960.

Banrdsen & Co., Halden.
1—59.

/

Skylddelingsforretning

1
4 Pore

. éldag, den'gg .

g.-nr.. \33 ........ PRI, o skyld mark & i lg/'f-ﬂ'%
herred. Forretningen er forlangt av ... .. =F=t / ...... S_.a—t,(/u .................................................... !

19.4-0_holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.’)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®) som skjonnsmenn

Ved forretningen motte®) . £‘-“’°&""N .// LéM.(,ml MM
é“‘”‘*ﬁf{ma} boren "M&l’waﬂ/

. Mennene valte til furmann ; “é/’i&’m”‘) JW /b—“/SMme/

Over de del av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende opplysninger:

1.9) Adreal: Dyrket jord.... . .dekar, naturlig eng og lkulturbeite....... .. ..dekar, produktiv

skog.........dekar, annet areal . . . _.dekar. I alt.. ... ..dekar.

éﬁf ‘

/%MM ;/M/V 38, éb(m/ ‘/'Z %,M/xéwv . Aoty kb
G 5o s b M«waw’ ot el 44’!-/ e
w. Mgt »43 ...... ,Mf/wmd (3.2 s Ao

Ol st  gadoll ppelindnd &da

2. Grensebeskrivelse:®)

) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved )dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddelings-
lovens § 1.

%) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevat i lov nr. 1 av 1. juni 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, underskrive folgende erklz.rlug som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skylddelings-
forretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som sk]mmmann samvittighetsfullt og etter

beste overbevisning den . i 19

N.N.»

) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mi det i forretningen opplyses om
det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet unodvendig & varsle
dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

) Oppgave over den fraskilte dels areal m. v. skal bare gis far arealer over 2 dekar (jfr. skylddelingslovens § 9).

5  Se skylddelingslovens 8§ 3 og 8. G mot nab blir ikke & beskrive dersom disse eciere ikke
er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forl de utfore deli i marken i
forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mad grensebeskrivelsen tillike inneholde det nodvendige herom,
Stiftelse av bruksrettighet eller mmtt mi ikke tn.s inn i skylddelingsforretningen uten at heftelsen
er vedtatt av den som har gr j 1 til den eiendom som heftelsen skal hvile pi (lovens § 5).

104
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= Kartverket

/fgbé‘?wf;-u ?W %WM%MW/&WHM ....... .

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog? A .

2. Féar hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen 2 '
den skog som er nodvendig til hushehov og gardsfornedenhet ? et

3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell- / L
strekning, herunder fjellvann, elver og er? 24

105



Attestert kopi av dok.nr. 1960/401223/80 Side 3 av 4

N
By Karteerket Attesteringstidspunkt 2026-01-14 12:51

4. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen / !
den fjellstrekning som er nedvendig for bruket? . 7 AL

Hvis sporsmil 1 besvares med ja, og spersmél 2 besvares med nei, eller hvis sporsmil 3
besvares med ja, og spersmél 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmil & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? ... ‘/&U P
6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den par-
. sell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 oppdyrkes eller
nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende ]
oyemed ? W /b‘f L‘,}j’i’#‘m‘_ﬁ e

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om odels- Jm
og asmtesretten av 26. juni 182172 A ol il e ot

Det bevitnes:
a) At ved dehugen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dgg har vi samtykket i at av-utmarken

2 pitlaste g Lk, ‘g’—/qq%"% .........
‘é’@m/ﬁf&’w At stfiM/ﬂ iwv’ ./41'47“/ Z L.
kan nyttea i fellesskap .ot *”W"é/‘jﬂ-"*/{ ............. fﬂl) ..... %A""‘"“;

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.!)

b) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse sa hensiktsmessig for som forholde

tillater. ]
Skylden for de fraskilte del ble bestemt til ... /M/ (FW /W
Hovedbolets gjenveerende skyld utgjor. ... ... ... gﬂ""‘-"/
Hovedbolets gjenverende areal utgjor: Dyrket jord... ... dekar, naturlig eng og
. kulturbeite ... . ... dekar, produktiv skog..... .. dekar, annet areal. . ....dekar.
| A dekar _
De fraskilte del er gitt bruksnavn.®). . %ﬁ""’y‘""f S

Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen skal beres av: Dé} oqitetanl L.

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjonn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mi vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 méaneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfort forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hen-
hold il gitt forsikring.

Vi har bestemt at :'é‘(’“'/m /{ Ao /QCWW

skal besorge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

1)  Det som ikke passer strykes over.
%)  Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnayn og som ikke horer
til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nor. 2 § 21).
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Jordstyrets uttalelse:

e den . 21! o
— =2
.............. e
Gér til o landbruksselskap.
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
. den AU R b S ’
.............. i i
.......... i e

Tinglyst ved ... Jelangen. sorenskriverembste . .. ...

....................................................... cea s donngon. . _ M e .

Den fraskilte del har fatt por.. 38, ... boor. ...53,.-Heimro
for tinglysing kr.. ev skyld 1 gre uten fradraz.

1) Melding om forretningen blir ikke 4 sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder areal pa under 2 dekar.
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1377679/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-14 12:52

Erklaering om rettighet i fast eiendom !

Innsenders navn (rakwranl} —_— N\ S
Jim Hanssen £ A EERTe i
Adresse: |
Bjorelvnesveien 17 '
Postnummer: | Poststed:-
i D knr 1377579 Ta st .
9307 Finnsnes ShTEns AR Tverk oY
Fedselsnr./Org.nr. | Ref.nr
041196 I
1. Hiemmelshaver (avaiver) _
Navn | Fadselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
Asbjern Jens Karlsen 030466 N
‘2. Eiendom (avgivers)?
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | For. | Snr.
5530 Senja 38 40
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. | Brr. | Frr. [ Snr.
5530 Senja 38 53
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato | Hjemmelshavers underskrift *
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) Erkleering om rettighet i fast eiendom Side 1av2

Side1av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1377679/200 Side 2 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-01-14 12:52
4. Beskrivelse av rettigheten © =%
Gnr. 38, bnr. 53 skal ha veirett over gnr. 38 bnr. 40, i henhald t:l vedlagte kart. Bnr. 53 har ogsé rett til &
fere vann og kloakkledninger, samt vedlikeholde disse, i samme veitrasé.
Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. Hia  [nei
T5Antre avialer (Som KKG SKALUNONEES e U et oMl Tl (IR T T arlh e e n e ) e il
Bnr. 53 og bnr. 40 er koblet pa samme utslippsledning for kloakk. Kostnader knyttet til eventuelle
reparasjoner og vedlikehold som gjelder felles bruk, deles likt mellom partene.
3 C o e e VTR S e ] : - I
Sted og dato | H]ammalﬁhauars (ﬂvglvem] undemknft ¥
Flowisoes 4*-2&2(/ M@F—( ; W
Moter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av ralﬂgheter i fast elendom, sorn fnr eksempel velret!, jakiret, borett, forlgwsrsll og
lignende. Hvilke ralﬁghalnr S0M er gje fo g reg g § 12. Skj fylles uti i to aksernplamr og
sendes til falg i g, Postt EDl)Sonh'Urn.:isﬂ‘r- foss. Det ene eksemy i hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres ti innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten figger.

4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiend Jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at s\rgmnh}eﬂwndshawr har sett begge sider av dokumentel,

6) Rettigheten ma gis en ktig tekstiig b , Jfr. ingsl § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
wmghamnuknyumﬁlmfymskdalavenfasteiendom kandmf.egmslnn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7) Deter ikke nadvendig & fylle ut dette feitet.
8) Den som sig mé ha gi til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til

elendommen, maal[askﬁvaunder eﬁardmméwdlaggasfullmaklfradsnsﬂardsmmi«eundeﬂegmr PRSI e————

RETT KOPI

"Advokathuset Nor

Postboks 211, 9305 FINNSNES

Tii. 4000 1134

Statcns kartverk — veiledende skjema (Bokmil) Erkimting om retiighel 1 fast ciendom NOeTToie#o dEemz
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///'
) /‘\ ‘
\\ -
o N

JJ)

Senterposisjon: 621507.25, 7695494 .15
Koordinatsystem: EPSG:25833 T T AL Syl 18 S Rt . Kartverkos
Utskriftsdato:  19.04.2024 ==l erke
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VEDTEKTER

FOR BJORELVNES VANNVERK
04.09.2012 ble det avholdt stiftelsesmate

Tilstede som stiftere var:
Bjorn Bjorelvmo, Helen Iversen, Asle Rokstad, Karin Bjorelvmo, Torhild Berglund

Vedtekter for foreningen "Bjorelvnes Vannverk”

§1  Foroningons navn
Foreningens navn er. BJORELVNES VANNVERK og ble stiftet 04.09.2012
» Pa Formél

Hmmwmnmrmmnmmmmtmw p4 den
méten & opprette bosettingen | omradet Sai janisere frivillig innsats for 4 vareta
mnniag | dygaesan m samtidig gi muligheter for sosialt samvear. Organisere
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Som mateleder ble valgh: Bjem Bjamlvmo
1il & underskrive protokol: Helen lversen

wmentet ble fremlagt. Det kom ikke forslag om endringer i vedtekiene.

"Pmlmmumwmmmmmmumwm
‘Som ulmt&.ledar-ble valgk: Bjom Bjorelvmo
‘Som siyrets medlemmer b valt:




ﬁimgmmmmmnﬂwumm
@ e neties it i s
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Al .
7;/1\\% enova Energiattest

(E)=

Adresse

Bjorelvnesveien 17, 9307 FINNSNES [ C ] >

Dato for energimerking Merkenummer

02.02.2026 Energiattest-2026-254532 [ D l >

Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 191744128 [ E ] >
Gardsnummer Bruksnummer

38 53

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1960 Enebolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
175,0 m? 175,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3"” ) Tyg 9 Pr. KVM pr. &r
re
245,73 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Naturlig ventilasjon 345,16 kWh/m? 65 647 kWh
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bjorelvnesveien 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
9307 FINNSNES Saksbehandler: Kristina Aastrom
Telefon: 91534 351
Oppdragsnummer: E-post: kristina.aastrom@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



