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Lys og innbydende 3-roms
selveierleilighet pa Majorstuen |
Fjernvarme og peis | Heis |
Parkering*



Fagansvarlig / Elendomsmegler / Partner

Anders Wold

Mobil 48096 939
E-post  anders.wold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
P-rom
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 6 500 000,-
Kr 163 850,
Kr 6 663 850,-
Kr4 281 -
Helge Terjesen

Leilighet
Eierseksjon
1938

64/ kvm
2473.3 m?

2

3

Gnr. 46, bnr. 61
10
1008250066

2 Wilhelm Fzerdens vei 13C

Ditt nye hjem?

Vi har gleden av & presentere denne hyggelige 3-roms
selveierleiligheten pa Majorstuen! Leiligheten ligger i byggets 4. etasje
med heisadkomst. Her far du en gjennomgaende planlgsning som
inneholder en innbydende entré, romslig stue med peis, bad med
opplegg for vaskemaskin, separat kjgkken og to soverom.

God takhgyde og store vindusflater gjgr leiligheten lys og luftig.
Leiligheten ligger i et populaert og meget sentralt omrade pa
Majorstuen med gangavstand til alle servicetilbud og fasiliteter - et
perfekt omrade for deg som gnsker & leve det urbane og pulserende
bylivet.

Merk deg dette:

-Adkomst til brannbalkong fra stue

-Bod og skibod i kjeller

-Lave felleskostnader inkl. fyring, vv og kabel-tv
-Ingen fellesgj

-Umiddelbar nzerhet til t-bane, bybuss og trikk
-Mulighet for parkeringsplass
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

4. etasje:

Bra-i: 61 m2

Entré, bad, kjgkken, stue og 2 soverom.

Underetasje:
Bra-e: 3 m?
Kjellerbod.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Fellesareal - Kjeller:

Bod pa ca. 3 kvm. Skap pa ca. 0,2 kvm. Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er
oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av sameiet og dette kan
pavirke boligens BRA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig. Arealet er mer omtrentlig enn normalt
pa grunn av leilighetens geometri.

Tomt
Fellestomt pa ca. 2 473 m2. Felles tomt for sameiet opparbeidet med blant annet
asfalterte internveier, busker, traer, diverse beplantning, grgntarealer og sittegrupper.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til i et meget ettertraktet boligomrade pa Marienlyst, like
ved Majorstuen. Her bor du tilbaketrukket men samtidig sentralt. Som naermeste nabo
finner du aktivitetsomrade med ballbinge, sandvolleyballbane, lekeapperater og
treningsapperater som kan brukes pa vinter og sommer. 3 kunstgressbaner i
umiddelbar naerhet samt minigolf-bane. Omradet Marienlyst ble regulert til
boligbygging i 1934 og omradet er kjent for sine lamellblokker. Dette var i 1943 ansett
som moderne funkisgarder pa 8. etasjer med det som var av moderne fasiliteter, som
fellesvaskeri og gassdrevne kjgleskapsanlegg. Idéene om lys, luft og grentomrader ble
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vektlagt ved utbyggingen av omradet.

Om du liker & handle og dra pa kafé er det gangavstand til Bogstadveien og nye
Valkyrien handlesenter. Vika og veletablerte Aker Brygge og Tjuvholmen. Om du sgker
ytterligere servicetilbud bor man heller ikke langt unna Bygdgy allé, Bogstadveien,
Skovveien, Karenslyst allé, Bislett, St. Hanshaugen, Vika, Aker Brygge og Tjuvholmen.

Liker du & ga tur i naturskjgnne og rolige omgivelser er det grgntomrader i umiddelbar
naerhet pa Marienlyst, Stensparken, St Hanshaugen og i Frognerparken. Erdu glad i &
trene er Fresh Fitness en kort spasertur unna leiligheten, samt Sats Bislett og Sats
Colosseum Park. Etablerte sykkelstier i Kirkeveien og til Blindern. Om du gnsker en
dukkert er det naturlig & besgke Frognerbadet eller dra ut til Bygdgy for et bad i sjgen.

Eiendommen sogner til Marienlyst barne- og ungdomsskole. Gangavstand til
Universitet Blindern, Forskningsparken, Rikshospitalet, Ulleval Sykehus, Politihgyskolen
og tannlegehgyskolen. Gode kollektivforbindelser til Handelshgyskolen Bl og Oslo Met.

Fra boligen bruker man ca. 10 minutter til nsermeste T-banestasjon pa Majorstuen.
Herfra gar alle T-banens linjer, samt flere av trikkens linjer. Trikk fra Ulleval sykehus ned
til Bislett stadion. Flybussen har holdeplass bade pa Majorstuen og ved Marienlyst i
Kirkeveien. Buss fra Kirkeveien kjgrer til Skayen togstasjon, hvor man ogsa kan ta
flytoget.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Rana Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har
foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har begrenset kunnskap til byggets
byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i betong. Stgpte betongdekker. Beerende
konstruksjon i betong innfelt med murverk, utvendig med store glasspartier, pusset og
malt fasade. Yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med papp. Trapper i betong,
Heis med kommunikasjon til vaktselskap fra heiskupe. Vinduer og balkongdgr med
isolerglass, karm og ramme i tre. Brann- (B30) og lydklassifisert (35 db) entreder.
Adkomst til
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brannbalkong fra stue.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Rana Taksering AS.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for fglgende bygningsdeler-/komponenter:

*Qverflater: Gulvflater med knirk. Riss- og sprekkdannelser pa enkelte av overflatene. |
slike bygninger av denne alderen ma dette paregnes. Noe overflatebehandling ma
alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjsnnhetsfeil, overflatefeil og
vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor
interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar
det gjelder type, kvalitet og slitasjegrad. Laminatgulv har pigmenter i seg og vil kunne
fa fargeforskijell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far
tilgang til normalt dagslys/sol.

*Etasjeskille/gulv mot grunn:

+ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt knirk pa gulvflatene. I slike
bygninger av denne alderen ma man paregne skjevheter pa

gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet
I@sere pa befaringstidspunktet som opptar en del av gulvarealet i boligen.

*Pipe og ildsted: Apen peis uten gnistfanger og med sot. Mer enn halvparten av
forventet levetid er overskredet.

*Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa de eldre
innvendige vannledningene i kobber. Det ble registrert irr pa enkelte av kobberrgrene.
Forventet levetid for kobberrgr er 25-50 ar.

*Ventilasjon: Flere oppholdsrom med uten mulighet for ventilering, kun vinduer og
balkongdgr. Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er klar over at eldre
bygninger er oppfgrt i en periode med annen byggeskikk og andre forskrifter/regler en
de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag er normalt strengere.

*Vannbaren varme: Eldre radiatorer fra byggeperioden. Radiator har en forventet
levetid pa 30 - 50 ar

*Avtrekk pa kjokken: Opprinnelig avtrekk er tildekket og malt igjen.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

*Vinduer: Vaerslitte vinduer med sprekker i treverk. Terskel pa balkongdgr med skade.
Det ble registrert at folie inne i isolerglasset har Igsnet/boblet pa enkelte av vinduene,
trolig grunnet hgy temperatur fra direkte sollys. Det minste vindu i stue er vanskelig og
snu. Mer enn halvparten av forventet levetid pa vinduene og dgren er overskredet.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
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*Elektrisk anlegg: Se tilstandsrapport.

*VVegger og himling pa bad: Eldre veggfliser med bruksslitasje, og med bom (hulrom)
pa enkelte av flisene, samt enkelte veggflsier med riss og riper. Det ble registrert
enkelte dype og utette fuger. Baderomshimling med svertesopp. Normal tid fgr
utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar. Normal tid fgr utskifting av vatrom,
keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

*Gulv pa bad: Eldre gulvfliser med bruksslitasje og med bom (hulrom) pa enkelte av
flisene, samt sprekkdannelser pa to gulvfliser ved baderommets inngangsparti. Dype
og utette fuger med svertesopp. Baderomsgulv med svak-/ manglende fall mot
slukene, og det er en mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk. Avgrenset dusj, hvor det ble registrert samling av vann
som ikke renner til sluk.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vdtrom med keramiske fliser direkte p& membran er
10 - 30 ar. Normal tid fgr utskifting av gulv i vdtrom med keramiske fliser pa pastegp og
underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

*Sluk, membran og tettesjikt pa bad: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Eldre sluk og gjennomfgringer uten synlig membran.
Hjelpesluk er asymmetrisk plassert i forhold til slukrist.

*Saniteerutstyr og innredning pa bad: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne. Eldre saniteerutstyr og innredning med
bruksslitasje/slitasje.

*Ventilasjon pa bad: Rommet har kun naturlig ventilasjon. NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

*Qverflater og innredning pa kjgkken: Eldre innredning fra 1999 med bruksslitasje,
enkelte sar og som mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et
kjgkken. Som blant annet automatisk lekkasjestopper og komfyrvakt. | hht. Byggforsk
byggedetalj 700.300 levetider for kjgkkeninstallasjoner i boliger:

- kjpkkeninnredninger 20-60 ar.

- blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne
design 10-25 ar, anbefalt brukstid 15 ar.

- avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

-Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Ventil i blandebatteri i dusj fgrte til noe kondens pa ror.
Arbeid utfgrt av: Mostua Rgrleggerbedrift.
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-Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: En liten glgtt pa vindu ma til. Dette fordi ingen benytter peis og pipe er kald
som da gir darligere trekk.

-Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Arbeid utfgrt av: Oslo elektroinstallasjon.

-Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Nytt tak i 2012 og fasade 2018, stgpt ror i rgr (avigpsrer) i 2010 tror jeg
det var.

Arbeid utfgrt av: Utfgrt i regi av Sameiet.

- Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller
i andre boliger)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: De siste ukene har det blitt rapportert om funn av skjeggkre i enkelte
leiligheter. Styret oppfordrer alle beboere til & veere oppmerksomme pa dette. Dersom
du er usikker pa om du har skjeggkre i boligen din, anbefaler vi a sette ut limfeller.
Disse kan hentes etter avtale med styret.

Innhold
Leiligheten inneholder entré, bad, kjgkken, 2 soverom og stue med utgang til felles
brannbalkong. I tillegg disponerer leiligheten bod i kjelleretasjen.

Standard

ENTRE

Du tar deg opp til leiligheten i byggets 4. etasje via felles trapperom med heis. Videre
gnskes du velkommen inn i en lys, innbydende og praktisk entré.

Nar du entrer leiligheten far du umiddelbart et positivt inntrykk av den lyse og fine
leiligheten med sin gode og moderne standard. | entréen har du god plass til oppheng
av jakker, skoskap eller kommode. Montert porttelefon pa vegg.

BAD

Leiligheten har et lyst, flislagt baderom fra 2001. Baderommet har gulv med gulvvarme
og downlights i himlingen. Baderomsinnredning med nedfelt servant pa underskap og
speil over, opplegg for vaskemaskin, dusjhjgrne med glassdgrer og vegghengt toalett.

KJGKKEN
Leiligheten har et hyggelig separat kjgkken med frokostplass i hjgrnet.
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Kjgkkenet har laminat pa gulv og lysmalte overflater.

Stilren kjgkkeninnredning fra JKE Design med glatte fronter i heltre og laminert
benkeplate, samt fliser i benkeryggen. Du har god skap- og benkeplass i innredningen.
Takhgye overskap med belysning under og praktiske hyller for oppbevaring. Kjgkkenet
er fullt utstyrt med integrerte hvitevarer som medfglger i handelen. Integrerte
hvitevarer som stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin og kombiskap.

STUE

Stuen er det naturlige oppholdsrommet i leiligheten, og er et stort, lyst og fint rom. God
standard med laminatgulv og overflater malt i en delikat farge. Stuen er romslig med
god plass til bade sofagruppe med salongbord, mediemgblement og et spisebord.

Beliggenheten i byggets 4. etasje med stor vindusflate mot sydvest sgrger for rikelig
med naturlig lys. Det er ogsa fine brede vinduskarmer for planter og dekor.
Lysinnslippet sammen med den gode takhgyden pa ca. 2,65 meter bidrar til en god og
luftig romfglelse.

Leiligheten holdes god og lun pa vinterstid med fjernvarme til radiatorer. Fyring er
inkludert i felleskostnadene. | hjgrnet av stuen har du en koselig dpen peis som bidrar
til ekstra hygge.

Fra stuen er det utgang til en romslig brannbalkong. Balkongen er overbygget, har
betongdekke pa gulv og plass til en koselig sittegruppe. Beliggenheten i hgyden og
mot sydvest sg@rger for gode solforhold.

SOVEROM
Leiligheten har to lyse og innbydende soverom av god stg@rrelse. Samme gode
standard som resten av leiligheten med laminat og overflater malt i en behagelig farge.

Pa hovedsoverommet har du god plass til en stor dobbeltseng med tilhgrende
nattbord, samt en kontorpult eller kommoder. Det er ogsa et stort, plassbygd
garderobeskap i rommet. Soverom 2 har plass til enkeltseng, og har en arealeffektiv,
plassbygd garderobelgsning.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger
Oppussing og oppgradering. Ifglge opplysninger gitt av eier
refereres fglgende:

2024:

+ Blandebatteri dus;j

+ Nedgravde sgppeldunker

+ Oppgradering inngangsparti

2018:

+ Fasade, veranda, veranda rekke og gulv og inngangsder til
oppgangen

2017:

+ Pusset vegger hele leiligheten, ikke bad
« Flislagt foran peis

2014:

« Byttet inngangsdgr til godkjent dgr
2012:

* Nytt tak pa blokka

* Gulv og innerdgrer

2010:

* Soil rgr. Strompe/ror i rgr

2001:

* Renovert bad

1999:

* Nytt kjokken JKE.

TV/Internett/Bredband
Kabel-tv er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Hver seksjonseier disponerer ett parkeringskort som gir rett til & benytte en av
sameiets parkeringsplasser foran eller bak bygningen etter "fgrstemann til mglla"
prinsippet. Sameiets elbil-ladere gjgr det mulig a lade to biler om gangen. Laderen kan
benyttes av dem som mot betaling har fatt tillatelse av styret.

Ellers er det beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6 200 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3 100 kroner for ett ar

El-bil : 2 090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1 045 kroner for ett ar
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Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Boligen er oppvarmet med radiatorer tilknyttet til fjernvarme, samt vannbaren
gulvvarme pa badet. Peis i stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnader.

Formuesverdi primaer
kr 1563 325 pr. 31.12.2023.

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 253 298 pr. 31.12.2023.

Formuesverdi sekundaer ar
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Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
74/4926

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader pa kr. 4 281,- pr. mnd.

| disse inngar varmtvann, fyring, kabel-tv, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer, forretningsfgrsel og
styrehonorar.

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert for leilighet.

Andel fellesformue
Kr 19 865 pr. 31.12.2024.
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Wilhelm Faerdens Vei 13

Om sameiet

Eierseksjonen er en del av Sameiet Wilhelm Feerdens vei 13 (Kirkeveien 110) (org.nr.
971278056), bestdende av totalt 62 eierseksjoner. Sameiet hadde et arsresultat i 2023
pa kr-620 792,-.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og arsberetning,
som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av disse dokumentene. Det gjgres oppmerksom pa at
felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over tid som fglge av for eksempel
generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i
sameiets styre og/eller &rsmgte.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld, felleskostnader og forpliktelser for
seksjonseierne kan bli endret som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer,
endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i eierseksjonssameiets styre og/eller
arsmgte. Budsjettering av felleskostnader for kommende ar foretas gjerne mot slutten
av innevaerende ar og ofte med ikrafttredelse fra og med 01.01 kommende ar.
Arsmgter avholdes som regel i perioden mars-mai. Det kan dermed foreligge endringer,
vaere fremmet forslag til tiltak og/eller eksistere vedtak om tiltak som ikke fremgar av
opplysninger mottatt fra forretningsfarer (grunnlag for opplysninger i denne
salgsoppgaven).

@vrig vedlikehold

Styret har gjort en innsats nar det kommer til vedlikehold i sameiet. Det er et
vedlikeholdsetterslep i sameiet som gjenspeiles i rapportene vi har mottatt fra vare
leverandgrer og rapportene fra brannkonsulenten styret har innhentet. Det ble
oppdaget hull i grunnen hvor skadedyr kunne ta seg inn. Disse er na tettet. Det har
veert observert aktivitet av skadedyr pa utsiden av blokken, og styret vurderer
situasjonen fortlgpende. Vi har fokusert pa brannsikkerhet, og innhentet rapporter fra
konsulent pa dette. Vi hdper at arsmgtet gnsker a vedta planen for utbedring slik at
sameiet blir trygt med tanke pa brannsikkerhet. Vi har gjentatt reglene for hensetting
av private eiendeler i spesielt trapperommene til sameiet. Vi har igjen fatt papakning
om dette i rapporten fra brannkonsulenten fra Newsec, og dette er noe kommende
styrer bar iverksette sterkere tiltak for a fa bukt med. Dette bergrer alle beboeres
brannsikkerhet. Vi har fatt anbefaling i rapporten fra konsulenten i Newsec at alle dgrer
som ikke er godkjent etter dagens standarder for brannsikkerhet, bgr byttes ut. Styret
har innhentet tilbud pa dette, og haper de som har ikke-godkjente dgrer bytter til
godkjente dgrer sd snart dette lar seg gjgre. Det vil ogsa veere ngdvendig a rehabilitere
en av kummene ved oppgang B da denne er fylt med noe som ligner pa

Wilhelm Feerdens vei 13C

13



avrettingsmasse. Massen hindrer vannet fra a bli fgrt vekk fra veibanen.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 46, bruksnummer 61, seksjonsnummer 10 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/46/61/10:

12.10.1936 - Dokumentnr: 11442 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:46 Bnr:61

Gjelder denne registerenheten med flere

14.12.1936 - Dokumentnr: 14420 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:46 Bnr:61

Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.1936 - Dokumentnr: 14786 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde
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Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:46 Bnr:61
Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.1985 - Dokumentnr: 64011 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 74/4926

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 62 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 17.12.1952.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig m. tilh. anlegg, ihht. reguleringsplan
S-2255.

Oslo by er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere & sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser.
Reguleringskart er vedlagt salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.
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Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
6 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger
162 500 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

163 850 (Omkostninger totalt)
174 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
177 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 663 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 674 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 677 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 163 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Provisjonen er avtalt til 0,8% av kjgpesummen for gjennomfgring av salgsoppdraget pa
denne eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,-

Visninger: kr. 0,- pr. stk.

Oppgjgrshonorar: kr. 7 990,-

Markedspakke: kr. 18 490,-

Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Sek eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 2 490,-
Eierskiftegebyr: kr. 6 385,-

Kommunale opplysninger fra: kr. 1 600,-
Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet: kr. 545,-
Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig fra: kr. 2 500,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34 900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Oppdragsansvarlig

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme.
Utfort av Rana Noman Tarig. Takstmann/Temrermester.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© wilhelm Feerdens vei 13 C, 0361 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 46, bnr. 61, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 61 m?

Befaringsdato: 03.03.2025 Rapportdato: 13.03.2025 Oppdragsnr.: 18818-2020 Referansenummer: WH9810

Autorisert foretak: Rana Taksering AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

ONise,

N TS

Norsk takst 0@4,

{Uggr

v-
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Gnr 46 - Bnr 61 Frydenbergveien 36B k I I
0301 OSLO 1415 OPPEGARD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
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Norsk takst

Leiligheten ligger i 4. etasje, og bestar av entré, bad, kjgkken,
stue og to soverom.

Oppussing og oppgradering. Ifglge opplysninger gitt av eier
refereres fglgende: "

2024:

¢ Blandebatteri dusj

e Nedgravde sgppeldunker

® Oppgradering inngangsparti

2018:
¢ Fasade, veranda, veranda rekke og gulv og inngangsdgr til
oppgangen

2017:
o Pusset vegger hele leiligheten, ikke bad
o Flislagt foran peis

2014:
¢ Byttet inngangsdgr til godkjent dgr

2012:
o Nytt tak pa blokka
¢ Gulv og innerdgrer

2010:
e Soil rgr. Strompe/ror i rgr

2001:
Renovert bad

1999:
Nytt kjpkken JKE"

Leilighet - Byggear: 1938

UTVENDIG G4 il side

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at
undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og
derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet.
Grunnmur i betong. Stgpte betongdekker. Baerende konstruksjon i
betong innfelt med murverk, utvendig med store glasspartier, pusset
og malt fasade. Yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med
papp. Trapper i betong, Heis med kommunikasjon til vaktselskap fra
heiskupe. Vinduer og balkongdgr med isolerglass, karm og ramme i
tre. Brann- (B30) og lydklassifisert (35 db) entredgr. Adkomst til
brannbalkong fra stue.

INNVENDIG Ga til side

Gulvflatene bestar av laminatgulv. Veggflatene bestar av malte
veggflater og tapet. Takflatene bestar av malte takflater. Hvite
profilerte innvendige dgrer.

VATROM G til side

Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte

Oppdragsnr.: 18818-2020

Befaringsdato: 03.03.2025

plater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termosta
batteri, veggmontert klosett, servant med skapinnredning, speil og
opplegg for vaskemaskin. Hjelpe- og hovedsluk i plastkonstruksjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning type JKE Design med glatte fronter i heltre,
benkeplater i laminat, rustfri oppvaskkum med avrenningsplate,
ventilator med avkast mot det fri og integrerte hvitevarer. Fliser over
benkeskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger i kobber. Avigpsledninger i plast og stgpejern.
Naturlig oppdriftsventilasjon. Ventiler over radiatorene. Boligen er
oppvarmet med radiatorer tilknyttet til fiernvarme, samt vannbaren
gulvvarme pa badet. Apen peis i stue. Automatsikringer i
sikringsskap plassert i gang/fellesareal. Innfelte lys i himling i entré
og bad. Det er montert rgykvarsler og det finnes
brannslukningsutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Sameiet Wilhelm Fzerdens vei 13 er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 971 278 056. Sameiet
ligger i bydel St. Hanshaugen i Oslo kommune og har fglgende
adresse: Wilhelm Faerdens vei 13 A-C. Sameiet bestar av 62
seksjoner. Tomten er pa 2 473,3 kvm. Eiendommen har fglgende
gards- og bruksnummer: 46-61.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Fglgende avviker fra originale tegninger: Opprinnelig bad og
separat wc- rom er slatt sammen til et stort bad. Det minste
soverom er angitt som "Hushjelp" pa tegningene.

| forbindelse med salg av eiendommen oppfordres
interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se
vedlegg.

Side: 5 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er en tilstandsvurdering av seksjonen/leiligheten da
objektet er en del av et sameie. Rapporten er begrenset
innenfor boligens omsluttende vegger samt vinduer, dgrer og
balkong som disponeres av denne boligen.

15

10 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

- 5 Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o
Antall

o Vitrom > 4. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side

. TGO: Ingen awvik konstruksjoner vatrom

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awik som ikke krever tiltak (3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
0 Vétrom > 4. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
Anslag pa utbedringskostnad
7 @) vatrom > 4. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
6 o Vétrom > 4. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
ik
5 tettesjikt
4 0 Vétrom > 4. etasje > Bad > Sanitarutstyr og Gatilside
innredning
3
2 @) vitrom > 4. etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
1 = L
g 0 Kjgkken > 4. etasje > Kjgkken > Overflater og Gitilside
0o < innredning

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Innvendig > Overflater Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Oppdragsnr.: 18818-2020 Befaringsdato:  03.03.2025 Side: 6 av 22



Wilhelm Faerdens vei 13 C, 0361 OSLO
Gnr 46 - Bnr 61
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Kjgkken > 4. etasje > Kjpkken > Avtrekk atil i
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Norsk takst
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

1938 Ifglge opplysninger hentet fra
Ambita.
UTVENDIG

Vinduer

Vinduer og balkongdgr med isolerglass fra 1993, karm og ramme i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Veerslitte vinduer med sprekker i treverk. Terskel pa balkongdgr med skade. Det ble registrert at folie inne i isolerglasset har Igsnet/boblet pa enkelte av
vinduene, trolig grunnet hgy temperatur fra direkte sollys. Det minste vindu i stue er vanskelig og snu.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa vinduene og dgren er overskredet.

Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdsarbeid er paregnelig. Utskiftning av vinduene og balkongdgren er paregnelig, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Dgrer

Brann- (B30) og lydklassifisert (35 db) entredgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til felles brannbalkong fra stue.

INNVENDIG

Overflater
Gulvflatene bestar av laminatgulv. Veggflatene bestar av malte veggflater og tapet. Takflatene bestar av malte takflater.
Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Gulvflater med knirk. Riss- og sprekkdannelser pa enkelte av overflatene. | slike bygninger av denne alderen ma dette paregnes. Noe overflatebehandling
ma alltid kunne paregnes ved kj@p av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert og det
anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet og slitasjegrad.
Laminatgulv har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt
dagslys/sol.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

Overflatene fungerer med disse avvikene, og har normalt ingen konstruksjonsmessig betydning, eller i den praktiske bruken av boligen. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak & utbedre dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stppte betongdekker. Etasjeskiller er kontrollert med krysslaser.

Det er malt ca. 22 mm hgydeforskjell pa gulv i stue gjennom hele rommet.

Det er malt ca. 11 mm hgydeforskjell pa gulv i stue over en lengde pa ca. 2 M.
Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i kjskken gjennom hele rommet.
Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i kjskken over en lengde pa ca. 2 M.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt knirk pa gulvflatene. | slike bygninger av denne alderen ma man paregne skjevheter pa
gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar en del av gulvarealet i boligen.

Konsekvens/tiltak
® For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Radonmaling er ikke relevant da boligen er beliggende i 4. etasje over terrengniva. Radonkonsentrasjonen males i Bq/m3, det vil si aktiviteten av radon i
en kubikkmeter luft. Statens stralevern anbefaler at man utfgrer tiltak nar radonnivaet i ett eller flere oppholdsrom overstiger 100 Bg/m3. Radonmaling
utfgres til og med andre etasje over terrengniva.

Pipe og ildsted
Apen peis i stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Apen peis uten gnistfanger og med sot. Mer enn halvparten av forventet levetid er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg. Det anbefales & fa feievesenet til a kontrollere tilstanden pa pipe og ildsted. Gnistfanger er paregnelig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Hvite profilerte innvendige dgrer.

VATROM

4. ETASJE > BAD

Generell
Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte plater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmonter
klosett, servant med skapinnredning, speil og opplegg for vaskemaskin. Hjelpe- og hovedsluk i plastkonstruksjon. Eldre bad fra 2001 med begrenset

gjenveerende levetid, og renovering ma paregnes ved et eierskifte.
| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300, er normal levetid for baderom 15-25 ar.
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Tilstandsrapport

S0

Normal levetid for gulvsluk er 30-60 ar.
Normal levetid for armaturer 10-30 ar. Klosetter og servanter 25- 45 ar.

4. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte plater.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Eldre veggfliser med bruksslitasje, og med bom (hulrom) pa enkelte av flisene, samt enkelte veggflsier med riss og riper. Det ble registrert enkelte dype og
utette fuger. Baderomshimling med svertesopp.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Renovering er paregnelig, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvflatene bestar av fliser. Servant: Det er malt ca. 8 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist. Dusj: Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell
pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Eldre gulvfliser med bruksslitasje og med bom (hulrom) pa enkelte av flisene, samt sprekkdannelser pa to gulvfliser ved baderommets inngangsparti. Dype
og utette fuger med svertesopp. Baderomsgulv med svak-/ manglende fall mot slukene, og det er en mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Avgrenset dusj, hvor det ble registrert samling av vann som ikke renner til sluk.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Renovering er paregnelig, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

> 7
Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Hjelpe- og hovedsluk i plastkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Eldre sluk og gjennomfgringer uten synlig membran. Hjelpesluk er asymmetrisk plassert i forhold til slukrist.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Renovering er paregnelig, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kontroll av hjelpesluk
4. ETASJE > BAD
m Sanitaerutstyr og innredning

Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skapinnredning, speil og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Eldre sanitaerutstyr og innredning med bruksslitasje/slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Renovering er paregnelig, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

4. ETASJE > BAD
m Ventilasjon
Naturlig oppdriftsventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket, men elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket dersom dette er tillatt i sameiet. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

4. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av tilleggende vegg mellom bad og tilstgtende rom er i mur eller betong.
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Tilstandsrapport

Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

KIBKKEN

4. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning type JKE Design med glatte fronter i heltre, benkeplater i laminat, rustfri oppvaskkum med avrenningsplate, ventilator med avkast mot
det fri og integrerte hvitevarer. Fliser over benkeskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre innredning fra 1999 med bruksslitasje, enkelte sar og som mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et kjpkken. Som blant annet
automatisk lekkasjestopper og komfyrvakt.

| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300 levetider for kjgkkeninstallasjoner i boliger:

- kjskkeninnredninger 20-60 ar.

- blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10-25 &r, anbefalt brukstid 15 ar.

- avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjgkkenet fungerer med disse avvikene, og har normalt ingen konstruksjonsmessig betydning, eller i den praktiske bruken av kjgkkenet. Montering av
komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper anbefales.

4. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
Ventilator med avkast mot det fri.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Opprinnelig avtrekk er tildekket og malt igjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjpkkenet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannledninger i kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Tilstandsrapport

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa de eldre innvendige vannledningene i kobber. Det ble registrert irr pa enkelte av kobberrgrene.
Forventet levetid for kobberrgr er 25-50 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg. Anbefales kontrollert av autorisert rgrlegger.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Avlgpsledninger i plast og stgpejern.

Ventilasjon
Naturlig oppdriftsventilasjon. Ventiler over radiatorene.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Flere oppholdsrom med uten mulighet for ventilering, kun vinduer og balkongdgr. Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er klar over at eldre
bygninger er oppfart i en periode med annen byggeskikk og andre forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag er normalt strengere.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ventilasjon i form av veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det bgr etableres for & lukke avviket dersom dette er tillatt i sameiet.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vannbaren varme

Boligen er oppvarmet med radiatorer tilknyttet til fiernvarme, samt vannbaren gulvvarme pa badet. Pa forespgrsel har eier opplyst at radiatorene
fungerer. Fjernvarmeanlegg, vannrgr m.m i fellesarealet er ikke vurdert.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Eldre radiatorer fra byggeperioden.
Radiator har en forventet levetid pa 30 - 50 ar

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak ut i fra at radiatorene fungerer i dag, men ut i fra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal. Innfelte lys i himling i entré og bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
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Tilstandsrapport

inntakssikring og videre.
Dette er ukjent for selger.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Det henvises til egenerklzeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Avsluttet tilsynssak fra 2016.

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Eier opplyser om dette har tidligere forekommet ved bruk av vannkoker og vaskemaskin samtidig.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales en teknisk vurdering av el-anlegg, da det ikke foreligger dokumentasjon eller har vaert kontroll/ el-tilsynsrapport pa hele

anlegget i nyere tid. Det anbefales at vurdering og kontrollen utfgres av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet eller en sertifisert el-
takstmann.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal.

(3 Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Det er montert rgykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr i boligen, ikke funksjons testet av takstmannen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18818-2020

Befaringsdato:  03.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
4. etasje 61 61
Kjeller 3 3
SUM 61 3
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Entré, Bad, Kjgkken, Stue, Soverom,

4. etasje
Soverom 2

Kjeller Bod
Kommentar

Takhgyden varierer fra ca. 2,35 - 2,65 M.

Fellesareal - Kjeller:

Bod pa ca. 3 kvm. Skap pa ca. 0,2 kvm. Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst
at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Arealet er mer omtrentlig enn normalt pa grunn av leilighetens geometri.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Fglgende avviker fra originale tegninger: Opprinnelig bad og separat wc- rom er slatt sammen til et stort bad. Det minste
soverom er angitt som "Hushjelp" pa tegningene.
| forbindelse med salg av eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se vedlegg.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det henvises til egenerklzeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
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Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 61 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.3.2025 Rana Noman Tariq Takstingenigr

Helge Terjesen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 46 61 10 2473.3 m? Ifglge opplysninger Eiet
hentet fra Ambita.

Adresse
Wilhelm Faerdens vei 13 C

Hjemmelshaver
Terjesen Helge

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Wilhelm Faerdens 74 / 4926 OBOS Eiendomsforvaltning 971278056

vei 13 AS
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende pa Marienlyst/Majorstuen i et veletablert og tradisjonsrikt boligomrade med flott arkitektur. Omkringliggende bebyggelse
bestar i all hovedsak av nyere blokkbebyggelse og med bygarder fra arhundreskifte i kvartalsbebyggelse. Adkomst til boligen via felles oppgang
med heis. Kort vei til Norges Veterinaerhggskolen, Ulleval sykehus, Tannlegehgyskolen, Lovisenberg sykehus, St. Hanshaugen, Bislett, Blindern
og Majorstuen. Det er barnehage og skoler i alle trinn i neeromradet. Den offentlige kommunikasjonen er godt utbygd, med buss og trikk i
naerheten. Kort avstand til Bogstadveien med sidegater med mangeartede forretninger kafeer, restauranter, kino, teater og servicetilbud. Kort
vei til Frognerparken med rekreasjonsomrader.

Adkomstvei

Via fellesarealer/offentlig.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

Sameiet Wilhelm Fzerdens vei 13 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 971 278 056. Sameiet ligger i
bydel St. Hanshaugen i Oslo kommune og har fglgende adresse: Wilhelm Faerdens vei 13 A-C. Sameiet bestar av 62 seksjoner. Tomten er pa
2 473,3 kvm. Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 46-61.

Tinglyste/andre forhold

Styrets hovedinformasjonskanal er hjemmesiden https://vibbo.no/kirkeveien-110/om hvor generell informasjon fra styret til seksjonseiere og
beboere publiseres. Det vises til selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene
inneholder relevante opplysninger for eventuell kjgper.

Byggemate

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har
begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i betong. Stgpte betongdekker med antatt oppforet tregulv. Baerende
konstruksjon i betong innfelt med murverk, utvendig med store glasspartier, pusset og malt fasade. Yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket
med papp. Trapper i betong, Heis med kommunikasjon til vaktselskap fra heiskupe.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring. 560568.

Kommentar

Felles polise i sameiet. Det betyr at den enkelte seksjonseier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.
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Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerklaering Datert 03.03.2024.

Tegninger Tegninger fra byggeperioden som ble

tilsendt via eiendomsmegler.

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
Eier vedlikehold og andre relevante
opplysninger ble gitt av eier.

Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:
adresse, hjemmelshaver gards- og
bruksnummer, eiet/festet tomt,
tomteareal og byggear.

Infoland.no

Revisjoner

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Ja

Nei

Nei

Versjon Dato Kommentar
1 12.03.2025
2 13.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18818-2020

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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1415 OPPEGARD ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 18818-2020

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WH9810

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250066

Selger 1 navn

Helge Terjesen

Wilhelm Fzerdens vei 13C

Poststed
OSLO 0361

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2003

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |21

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HT
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Venti| i blandebatteri i dusj ferte til noe kondens pa reor
Arbeid utfert av | Mostua Rerleggerbedrift

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse En liten glatt pa vindu ma til. Dette fordi ingen benytter peis og pipe er kald som da gir darligere trekk

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglaert

29.02.2016 29.02.2016 NO0215034389486 Giro m/KID Til: OSLO ELEKTROINS Betalt: 29.02.16 6 826,00 |
nettbank star det bare Oslo elektroins sa antar det er Oslo elektroninstallasjon Fra: Til: Dato: 07.02.2016 14:08
Emne: REFNR:1311964 Forhandsvarsel om vedtak - Rapport 4021593 Hei, Infratek Elsikkerhet AS har pa vegne av

Beskrivelse Det lokale eltilsyn i Hafslund Nett AS utfgrt kontroll hos deg. Se vedlagt dokument. Rapportnummer: 4021593
Anleggsinformasjon: Helge Terjesen Kirkeveien 110 0361 OSLO Malernummer:000539671 Med vennlig hilsen
Hafslund Nett AS Det lokale eltilsyn (DLE) https://www.hafslundnett.no/dle

Arbeid utfert av Oslo elektroinstallasjon

Filer

Varsel Om Vedtak 4021593-0-20160207140358.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
Initialer selger: HT 2
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Nytt tak i 2012 og fasade 2018, stept ror i rar (avigpsrer) i 2010 tror jeg det var
Arbeid utfert av | Utfarst i regi av Sameiet

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Skriv ut Viktig informasjon om skjeggkre De siste ukene har det blitt rapportert om funn av skjeggkre i enkelte
Beskrivelse leiligheter. Styret oppfordrer alle beboere til & veere oppmerksomme pa dette. Dersom du er usikker pa om du har
skjeggkre i boligen din, anbefaler vi & sette ut limfeller. Disse kan hentes etter avtale med styret. Styret
Initialer selger: HT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS

Gabrielsen & Partners Lgkka AS v/Kine Midtsundstad
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO

E-post: kine.midtsundstad@aktiv.no

Deres ref.: 1008250066 . Var ref.: 1026-1-10 Dato: 27.02.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Wilhelm Feaerdens Vei 13
Organisasjonsnr: 971278056

Seksjonseier: Terjesen, Helge

Medeier:

Leilighetsnummer: 10

Adresse: Wilhelm Feerdens Vei 13 C, 0361 OSLO
Seksjonsnummer: 10

Gnr. 46

Bnr. 61

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring(35704)- polisenummer 560568.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Fellesutgiftene er inklusiv varmt vann, brensel og kabel-TV. Huver leilighet har rett til & disponere n parkeringsplass
utenfor inngangene under forutsetning av at plassen er ledig.  Kjepers f/p nr, tIf nr, e-post adresse og naveerende
adresse ma alltid oppgis til forretningsferer samtidig med melding om salg. Felleskostnader gker med 6% fra
01.01.2025.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 281,00,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 281,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 248,-
Fradragsberettigede kostnader: 1,-
Annen formue: 19 865,-
Gjeld: 0,-

69



70

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Rushil Kumar Pathak pr.
e-post: rushil.kumar.pathak@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Ruben Danielsen, e-post:
kirkevn110@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppagitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: kirkevn110@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET WILHELM FARDENS VEI 13
Org.nr. 971 278 056

Ordensreglene er vedtatt p§ 8rsmate 29. april 1997
Endret senest ved 8rsmgte 23. mai 2024

1. Generelt

Ordensreglene vedtas av ordingert eller ekstraordinzert sameiermgte i Sameiet og alle
sameierne er forpliktet til & folge dem. Hver enkelt sameier skal sgrge for at beboerne i
vedkommende sin leilighet kjenner disse reglene og at de falges.

En sameier som leier ut sin leilighet, skal straks utleieforholdet starter, melde leietakerne inn i
Vibbo. Leietakere ma gjare seg kjent med husordensreglene som er publisert pa Vibbo.
Utleiere og leietakere skal sende melding til styret om at husordensreglene er lest og forstatt,
og legge ved link til adressen der husordensreglene er hentet fra. Styret skal ha en utpekt
kontaktperson blant leierne.

Leilighetene skal utstyres og holdes i slik stand at det ikke oppstar fare for brann, eksplosjon
eller skade pa fellesomrader eller andre leiligheter

Ved gjentatte, grove brudd pa disse reglene, og etter en skriftlig advarsel, kan Styret kreve at
utleier sier opp en leietaker.

Styret forvalter ordensreglene og har ansvar for & se til at de overholdes av eiere og
beboere. Styrets tolking av reglene gjelder ved uenighet. Styret kan i szerlige tilfeller gi
dispensasjon fra reglene.

Styret kan kontrollere installasjoner inne i den enkelte leilighet, dersom det mener at dette er
nadvendig for brannsikkerheten, vedlikehold av garden eller vurdering av tilstanden til det
tekniske anlegget.

2. Orden

Det skal veere i ro i garden mellom kl. 2300 og 0600 alle dager. Alle beboere skal vise
alminnelig hensyn ovenfor de andre som bor eller oppholder seg i garden. Spesielt ma
beboerne veere varsomme med stayende aktiviteter og bruk av apparater som stoyer, for
eksempel radio, TV og musikkanlegg, da det er sveert Iytt i garden. Naboene skal varsles av
beboere som planlegger ekstraordinaere aktiviteter som stgyende vedlikehold, selskaper og
lignende. Det papekes at husordensreglene skal falges ogsé ved slike aktiviteter.

Stayende vedlikehold bar unngas pa rede dager i kalenderen.

Regning fra vakiselskap i forbindelse med nattlig brak skal dekkes av eier av leiligheten hvor
braket kommer fra.

Husdyrhold (hund og katt) kan tillates av styret etter skriftlig seknad.



3. Balkonger, terrasser og fasade

Balkonger og terrasser skal holdes frie for sng og holdes rene. Eventuelle sluk og
dreneringsrar skal renses slik at de alltid virker etter hensikten. Balkongene og terrassene er
definert som rgmningsvei. Det er derfor ikke tillatt & benytte disse som lagerplass eller
oppbevaring av starre gjenstander.

Skilleveggene mellom balkongene er av glass. Hver seksjonseier vedlikeholder skillet pa sin
side av veggen og ser til at redningshammeren er pa plass og klar til bruk. Det er ikke tillatt &
montere andre installasjoner enn markiser pa balkonger, terrasser eller fasaden. Skal det
monteres markiser, benyttes markiseduk 6676.

Det er ikke tillatt & lufte tepper, ryer og annet tay slik at dette synes fra utsiden. Det er heller
ikke tillatt & riste eller banke tepper, ryer og toy pa balkongene/terrassene.

Grilling og lignende aktiviteter er ikke tillatt pa balkonger eller terrasser.
Bruk av elektrisk grill er tillatt pa balkonger, sa lenge det ikke er til sjenanse for naboene.

Det er ikke tillatt & kaste sigarettstumper eller andre gjenstander fra vinduer eller balkong /
terrasse. Beboerne ma vise stor aktsomhet ved sngmaking av balkonger og terrasser.

4. Forvaltning av felles ressurser

En leilighet skal ikke luftes mot oppgangene. Det skal heller ikke bankes tepper, ryer eller
lignende i oppgangene. Beboerne har selv ansvar for & vaske utenfor sin egen inngangsder.

Lase gjenstander som sykler og barnevogner skal aldri plasseres i trapper, oppganger,
inngangsparti eller annet fellesareal. Styret anviser plass for sykler og lignende. Alle har
ansvar for & holde fellesarealene vedlike og pene, samt pase at derene i fellesarealene
holdes lukket og lyset ikke er unadvendig tent. Inngangsdgrene skal veere laste hele dagnet.
Ingen skal bruke calling anlegget til & slippe inn personer man ikke kjenner og som skal
besgke andre leiligheter.

| bodene skal det ikke lagres brannfarlige ting som gass eller bensin. Beboerne skal gjare sitt
for at vegetasjonen rundt garden holdes pen.

Sentralvarmen og varmtvannet er en fellesressurs i garden. Beboerne skal ikke slgse med
vannet eller la dette renne unagdvendig. Om vinteren skal vinduer og darer veere stengt nar
leiligheten forlates for & hindre slgsing med varme.

Sluk skal jevnlig renses. Rar, stigeledning for sentralvarme og radiatorene skal jevnlig
ettersees og om ngdvendig repareres etter avtale med Styret. Lekkasjer skal straks tettes,
herunder skifting av pakninger p& vannkraner og blandebatterier dersom disse ikke er tette.
Eventuelle skader skal uten opphold rapporteres til Styret.

Arbeider som skal utfgres i hver enkelt seksjon skal meldes til Styret, som for & ivareta
fellesskapets interesser stiller krav til utfgrelse og hvem som skal utfare arbeidet. Styret skal
ogsa se dokumentasjon pa at opplegget for arbeidet ivaretar de krav som stilles av Oslo
kommune, herunder at sgknader til kommunen er avsendt og at disse et godtatt. Styret skal
ogsa fa seg forelagt dokumentasjon pa at kommunale st@yforskrifter vil bli fulgt. Ved endring
eller oppgradering i de enkelte leiligheter som bergrer vann eller avlgp, skal det tas hensyn til
de rarlgsninger som er valgt. En veiledning til hvordan man forholder seg til de kommunale
forskriftene per 2022 ligger som vedlegg.
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Beboerne ma falge de til enhver tid gjeldende regler far tilkobling av utstyr til gardens
tekniske anlegg. Dette gjelder blant annet flytting eller skjgting av uttak for TV og radio,
flytting eller utskifting av radiatorer eller ror til disse.

Beboerne har undersgkelsesplikt far de endrer pa slike tekniske installasjoner i sin leilighet.
De skal ta kontakt med styret for & f& vite gjeldende regler far det gjgres endring pa tekniske
installasjoner som sentralvarme eller endringer p& TV/radionettet.

Avfall ma ikke kastes i toalettskalen.

En beboer som bryter reglene eller unnlater og melde fra om skade som har konsekvenser
for andre beboere, ma regne med & svare for alle utgifter som fglge av bruddet eller skaden.
Bruk av felles teknisk utstyr som vaskeriet, skjer etter egne regler vedtatt av Styret.
Postkassene skal veere forsynt med navneskilt i navnefeltet. Skilt, lapper e.l. mé ikke festes
eller klistres pa kassene utenfor navnefeltet. Slike skilt, lapper o.l. kan fiernes av styret eller
vaktmesteren uten forvarsel. Det kan gjerne brukes standard graverte postkasseskilt.

Se vedlegg til ordensreglene.

5. Parkering
Hver seksjonseier disponerer ett parkeringskort som gir rett til & benytte én av sameiets
parkeringsplasser foran eller bak bygningen etter «fgrstemann til mglla»-prinsippet. Det er
ikke nok parkeringsplasser til alle.
Parkeringskort med leilighetsnummer ma ligge lett synlig gjennom frontruten.

Langtidsparkering skal ikke skje.

Handverkere som er pd oppdrag i garden, kan fa tillatelse av styret til & benytte ledige
plasser, men bare i tidsrommet kl. 08.00 — 16.00.

Sameiets elbil-lader gjer det mulig & lade to biler om gangen. Laderen kan benyttes av dem
som mot betaling har fatt tillatelse av styret. Man bgr unnga & oppta plassen ved laderen
lenger enn til ngdvendig ladning. Minst én plass ved laderen bgr sta ledig, sa sant det finnes
andre ledige parkeringsplasser i sameiet.

Bileiere ma selv rydde vekk sng rundt bilen sin etter et sngfall.

Av hensyn til rydding, vedlikehold etc. kan parkeringsplassene brukes bare av dem som
bebor leiligheter i huset.



VEDTEKTER
FOR
SAMEIET WILHELM
FARDENS VEI 13
Org.nr. 971 278 056

Vedtektene er vedtatt p8 digitalt 8rsmgte juni 2020
Endret senest ved 8rsmote 23. mai 2024

§ 1 Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Wilhelm Faerdens vei 13. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 18.oktober 1985.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 62 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 46, bnr. 61 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel som bestar av en sammenhengende og
klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

§ 2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i

et selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning
til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dogn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det

som inngar i ledd (3). Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et e_lierskiftegebyr.

75



76

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

§ 3 Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores
skade eller ulempe péa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.
Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,

sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen
beplantning.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser ma ikke finne sted. Det ma ogsa tas spesielle hensyn til
handteringen av bygningens fellesinstallasjoner.

Seksjonseier plikter & melde fra til styret om alle planer for starre endringer og arbeider i
leiligheten, far arbeidet sette i gang. Dvrige bestemmelser i ordensreglene.

3-2 . Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller unadvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Det skal sendes skriftlig sgknad til
styret.



§ 4 Sameiets parkeringsplasser

(1) Hver seksjonseier disponerer ett parkeringskort som gir rett til & benytte én av sameiets
parkeringsplasser foran eller bak bygningen etter «fgrstemann til malla»-prinsippet. Det er ikke
nok parkeringsplasser til alle.

(2) Parkeringskort mé ligge lett synlig gjennom frontruten.

(3) Langtidsparkering skal ikke skje.

@vrige bestemmelser i ordensreglene.

§ 5 Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper unagdige ulemper.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
skap, benker, innvendige dgrer med karmer
listverk, skillevegger, tapet
gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger og radiatorer
i) sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
vinduer, veranda- og inngangsdgrer til boligen
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bserende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel il styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfort av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

3
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5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pé fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg, eksklusive radiatorer. Sameiet har rett
til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som reparasjon og utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p4 eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.
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6-3 Sikkerhet og panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelegp pé det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

§ 7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23. Jfr. § 2 (2).

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

§ 8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ledes av et styre pa 4 medlemmer og 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Kun fysiske
personer kan velges som styremedlem.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.
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(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogséa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret meddeler prokura.

§ 9 Arsmotet
9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sgmeiet.



(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmgate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé& vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmeotet:
behandle styrets arsberetning/arsrapport

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
velge styremedlemmer

behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i a&rsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan &rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgate for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg. 2
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(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta
med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmetet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.



9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstdende
b) ens eget eller ens neerstaende sitt ansvar overfor sameiet
c) et sgksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter forretningsforer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61. Forretningsfareren kan gis prokura.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger inn@nfor seksjonseiers ansvar.
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§ 11 Diverse opplysninger

11-1 Hiemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et

realregister.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering
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147 - Kontor/offentlig
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Nabolagsprofil

Wilhelm Faerdens vei 13C - Nabolaget Marienlyst - vurdert av 98 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Vestre Aker kirke 2min %
Linje FBT, 20, 25, 28 0.1 km
®@ Ulleval sykehus i Sognsveien 6 min &
Linje 17,18 0.4 km
© Blindern 13 min %
Linje 4,5 T km
@ Nationaltheatret stasjon 9 min &
Totalt 10 ulike linjer 2.8 km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 5km
Skoler
Marienlyst skole (1-10 kl.) 6 min %
975 elever, 70 klasser 0.5km
Ulleval skole (1-7 kl.) 15 min %
363 elever, 21 klasser 1.7 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 15 min %
717 elever, 46 klasser 1.7 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 5min %
417 elever, 24 klasser 0.4 km
Vestre Aker skole (8-10 kl.) 13 min %
30 elever, 28 klasser 1Tkm
Heltberg Bislett 19 min %
Kristelig gymnasium 20 min %
450 elever, 15 klasser 1.5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

* Naboskapet
== Hpflige 61/100

Aldersfordeling

43.2 %

9.8%
147 %
14.5%

3.8%
6.5 %

72%

25.6 %
21.2%

28.6 %

39.3%
38.9%

147 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Marienlyst 1361 991
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kirsebeerjordet barnehage (1-5 ar) 2min %
57 barn 0.2 km
Marienlyst Gard barnehage (1-5 ér) 2 min %
30 barn 0.2 km
Blindernveien SiO (0-5 ar) 4 min %
40 barn 0.3 km
Dagligvare
Joker Fagerborg 3min %
Spndagsépent 0.2 km
Joker Blindernveien 4 min %
Spndagsépent 0.3 km



Primaere transportmidler

b= 1.Buss
K 2. Gdende
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 93/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 83/100
Sport
@ Marienlyst skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.2 km
@ Sophus Bugges plass 4 min %
Ballspill 0.2 km
& Fresh Fitness Ulleval 6 min %
& EVO Adamstuen 10 min 4
Boligmasse

Il 100% blokk

«Dette er et hyggelig nabolag med kort
vei til mange av mine kjente og kort vei
til det viktigste.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valkyrien 14 min %
@ Ulleval Sykehusapotek 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 41%6-124ar
B 18%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
|
0% 56%
B Marienlyst
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 68% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Wilhelm Feerdens vei 13C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0361 0SLO Saksbehandler: Anders Wold
Telefon: 480 96 939
Oppdragsnummer: E-post: anders.wold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



