akuv.

Nedre Mgllenberg gate 7B, 7014 TRONDHEIM

Innholdsrik vertikaldelt 1/2-part
pa 4 plan | Sentral og ettertraktet
beliggenhet | Loftstue | Kjokken
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Eiendomsmegler

Kirsti Naess Olsen

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 5650 000,
Kr 142 640,
Kr 5792 640,-
Kr2110,-
Helene Rise
Robin Wullum

Eierseksjon
Eierseksjon
1997
99/99 kvm
352.8 kvm
3

4

Gnr. 409, bnr. 199

S
1710260089

Nedre Mgllenberg gate 7B

Innholdsrik vertikaldelt 1/
2-part pa 4 plan | Sentral
0g ettertraktet
beliggenhet | Loftstue |

Aktiv Eiendomsmegling v/Kirsti Naess Olsen har gleden av &
presentere Nedre Mgllenberg gate 7B - en innholdsrik vertikaldelt 1/
2-part som gar over 4 plan. Boligen ligger pé ettertraktede Nedre
Mgllenberg og har gangavstand til flere av byens mest anerkjente
steder som Solsiden, sentrum og Bakklandet. Boligen bestar av to
soverom, ett bad, stue og kjgkken, vaskerom, tre terrasser og lofstue
som er innredet som soverom.

Noen av boligens kvaliteter:

Stue/kjgkken pa 35m?

En fantastisk takterrasse pa ca. 8m?

To soverom pé ca. 10,5m? og 8,5m?

To terrasser der begge er pa ca. 14m?

Kort vei til "alt", Trondheim har & by pa

Romslig loftstue som er innredet som soverom
Lekkert kjgkken som har fatt TG-1 fra takstmann

Velkommen til en hyggelig visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 99 kvm
BRA totalt: 99 kvm
TBA: 36 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 10 kvm - Trapperom, vaskerom og bod.

1. etasje
BRA-i: 36 kvm - Entre, to soverom og bad.

2. etasje
BRA-i: 36 kvm - Stue og kjgkken.

3. etasje
BRA-i: 17 kvm - Trapperom og loftstue.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
14 kvm - Terrasse/trapp.

2. etasje
14 kvm - Terrasse.

3. etasje
8 kvm - Takterrasse.

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 40m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal i kjeller er ikke malbart pga takhgyde under 190 cm. Deler av arealet pa loft er
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ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav
himlingshgyde) summert med eventuelt malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
352.8 kvm

Beliggenhet
Nedre Mgllenberg gate 7 ligger i den historiske bydelen Mgllenberg i Trondheim.
Omradet er kjent for sine fargerike trehus, smale gater og en livlig, urban stemning.

Adressen har kort gangavstand til bade sentrum og omradene rundt Solsiden, med
restauranter, butikker og kaféer. | naerheten ligger ogsa Kristiansten festning, som byr
pa flott utsikt over byen. Beliggenheten kombinerer sentrumsnzaerhet med en
sjarmerende og rolig nabolagsfglelse.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar av eldre trehus, flermannsboliger, leiligheter og bygarder.

Barnehage/Skole/Fritid

Boligen ligger i umiddelbar naerhet til Bispehaugen skole og Singsaker skole. For
ungdomsskoleelevene blir Rosenborg skole det naturlige valget. Bybroen videregdende
skole og Thora Storm videregaende skole er hhv. atte og ni minutters gange unna
boligen.

Dagligvarehandelen kan man ta pa naerbutikken Mgllenberg og Rema 1000 Bakklandet
som er rett i neerheten.

Offentlig kommunikasjon
Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss. Naermeste holdeplass er Bakkegata, her gar

det totalt 12 ulike linjer rundt omkring i Trondheim.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

Takstmann Rune Normannseth kommenterer fglgende om byggemate: Halvpart
2-mannsbolig er oppfert i tre etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfart i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepanel.
Taket har saltaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer
med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2025

- Firmanavn: Badedesign

- Beskrivelse av arbeidet: Vaskerom fornyet og satt inn toalett, ny varmtvannsbereder,
ny vask.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
- Svar: Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
- Svar: Mistet bort gammel flis, lagt nytt membran og tettsjikt og sluk

Innhold

Kjeller:

Trapperom: Flis pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme.
Trapp.

Vaskerom: Flis pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.
Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, wc, servantskap, bereder, sikringsskap og
mekanisk avtrekk.

Bod: Malt overflate pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling.
1. etasje:
Entre: Flis pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Trapp og

skyvedgrsgarderobe.

Soverom 1: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling. Panelovn.
Garderobeskap.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling.
Skyvedgrsgarderobe.
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Bad: Flis pa guly, flis og malt overflate pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt
med dusjkabinett, servantskap, wc og mekanisk avtrekk.

2. etasje:
Stue: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling. Panelovn og
varmepumpe. Trapp.

Kjokken: Parkett pa gulv, malt overflate og flis pa vegg over benkeplate. Takess i
himling. Innredning med opplegg for oppvaskmaskin og mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen.

Loft:
Trapperom: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Panel i himling. Trapp.

Loftstue: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Panel i himling. Varmepumpe.
Skyvedgrsgarderobe og utgang til takterrasse.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG 2 - ROM UNDER TERRENG

OPPSUMMERING: Det er utfgrt en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert
med hulltaking(bod) og bruk av fuktindikator. Undersgkelsen viser ingen tegn til
skader. Paforede vegger mot terreng er imidlertid bygget med bruk av plastfolie som
dampsperre. Dette gke risikoen for magasinering av fukt med pafglgende
skadeutvikling. TG 2.

ANBEFALTE TILTAK: Jevnlig kontroll i kjeller anbefales med tanke pa
oppbyggingsmetode og alder pa drenering.

TG 2 - VINDUER OG D@RER

OPPSUMMERING: Vinduer og balkongdgrer er over 25 ar og har fglgelig
aldringslitasjer. Det anmerkes likevel spesielt synlige fuktskader pa heve-skyvder og en
generell slitasje pa balkongdgr. Justering av balkongder bagr ogsa utfgres.

ANBEFALTE TILTAK: Utskiftinger/ utbedringer pa balkongderer og da spesielt pa loft er
paregnelig. Overflatebehandlinger ma paregnes.

TG 2- YTTERVEGER

OPPSUMMERING: Pa husets veerutsatte veggflater beerer kledningen preg av a veere
noe veerslitt som en konsekvens av tidvis nedfukting og soltgrking. Pa slike fukt og
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veerutsatte veggflater ma det paregnes hyppigere vedlikeholdsintervall. Videre er det
stedvis synlige fuktskader pa kledningen. Utover dette fremstar utvendig fasader uten
skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

TG 2 er satt med bakgrunn i synlig slitasje/ fuktskader pa kledning. TG 3 settes isolert
pa fuktskadet kledning.

ANBEFALTE TILTAK: Materialer med rateskader ma skiftes ut. Vedlikehold av fasader
med vask/skraping og beis/maling

TG 2 - ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN

OPPSUMMERING: Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa
rommet innenfor 2 meter pa mellom 10 og 20 mm. Det er likevel ikke registrert forhold
som tyder pa svekkelser i konstruksjonen

ANBEFALTE TILTAK: Ikke behov for umiddelbare tiltak, men ved evt. legging av nytt gulv
som stiller krav til planhet av underlaget ma tiltak paregnes.

TG 2 - AVL@PSR@R

OPPSUMMERING: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avigpsanlegg har
passert halvparten av forventet brukstid(25 ar) og skader / lekkasjer kan oppsta. Nyere
avlgp er funnet i orden. Avlgpsrgr fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger
under bakken og er ikke vurdert.

ANBEFALTE TILTAK: Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

TG 2 - VANNELDNINGER

OPPSUMMERING: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrgr har passert
halvparten av forventet brukstid(25 ar) og skader kan plutselig oppsta pa anlegg av
eldre argang. Stoppekran opplyses plassert pa vaskerommet, men er ikke kontrollert.
Nyere vannrgr er funnet i orden. Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

ANBEFALTE TILTAK: Krever oppfglging med jevnlig ettersyn i pavente av utskiftninger
grunnet alder.

TG 2 - OVERFLATER
OPPSUMMERING: Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Kun begrenset lokalt fall ved
sluk. Vannsikkerheten pa rommet er likevel noe ivaretatt med forhgyet dgrterskel.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga
ytterligere fuktbelastning fra fritt vann pa gulv og vegger.

TG 2 - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK
OPPSUMMERING: Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert.
Kontrollen er fglgelig begrenset og det forventes da at membran er benyttet som
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fuktsikring bak og under flis og er pafgrt pa en fagmessig god mate etter
leggeanvisning. Det er ikke synlig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til servant.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer

ANBEFALTE TILTAK: Det er viktig at sluk rengjgres jevnlig for a sikre god avrenning.
Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
Lokal utbedring ma vurderes.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfelger ikke parkeringsplass og man ma parkere etter omradets gvrige regler.
Det er soneparkering i omradet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige , polisenummer 85096978

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

ERVERVSBEGRENSNINGEN

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

GUA OG ALH

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
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Energi
Oppvarming

- Elektrisitet.

- Varmepumpe.

Informasjon om stremforbruk
Beregnet vektet levert energi i normert klima 195,27 kWh/m?2 Pr. KVM pr. ar.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5 650 000

Omkostninger kjgper
5650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

141 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

142 640 (Omkostninger totalt)

154 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

157 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

5792 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5 804 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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5807 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 23 376 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for desember 2025
pa Kr. 1 948,- endringer kan forekomme.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1439 750 for &r 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5759 000 for &r 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
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millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
100/474

Felleskostnader inkluderer
- Forsikring for sameiet
- Buffer for fremtidige bedringer i sameiet

Felleskostnader pr. mnd
Kr2110

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Nedre Mgllenberg 7

Organisasjonsnummer
916682778

Om sameiet

Sameiet Nedre Mgllenberg 7 er et boligsameie som ligger i den populaere bydelen
Mgllenberg i Trondheim. Omradet er kjent for sin sentrale beliggenhet, med kort
avstand til bade sentrum, studiesteder og kollektivtransport.

Sameiet bestar av boliger i en klassisk bygard, typisk for Mgllenberg-omradet, og gir
beboerne nzerhet til byliv samtidig som det ligger i et etablert og rolig nabolag.

Beliggenheten gjgr det attraktivt for bdde studenter, unge yrkesaktive og familier.

Med sin sentrale plassering og karakteristiske byggestil er Sameiet Nedre Mgllenberg
7 en del av et levende og historisk boligmiljg i Trondheim.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt i sameiet.

Forretningsferer

Forretningsforer
Hilde Berntsen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 409, bruksnummer 199, seksjonsnummer 5 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/409/199/5:

HEFTELSER:

27.06.1939 - Dokumentnr: 303792 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

Best. om vannavlgp

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:409 Bnr:199 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

06.02.1997 - Dokumentnr: 2282 - Resek/tilleggssek
Nye seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 100/474

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 100/474

RETTIGHETER
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Det er ingen registrerte rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for eiendommen, datert den 17.06.1997.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 15.04.1996. Megler har ikke
avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal boligbebyggelse, og ligger i byggesone 2.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Verneplan for Mgllenberg / Kirkesletten /
Rosenborg gjennom

midlertidige reguleringsbestemmelser for dette omradet" med planID r0229, datert
01.09.1986.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bevaringsomrade.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

HYBLIFISERINGSSONE

Eiendommen ligger innenfor hyblifiseringssone i Trondheim kommune. Innenfor
omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgseter, Lademoen,
Berg og Bakklandet, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved
avgjgrelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens
skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i
strid med bestemmelsen, kan kommunen paby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal. Konferer megler for evt. spgrsmal knyttet til dette.

ANTIKVARISK KLASSIFISERING

Eiendommen ligger i et omrade med angitt hensynssone for bevaring av kulturmiljg, og
har antikvarisk klassifisering C. Dette innebaerer at eiendommen skal sgkes bevart.
Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se
til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks
ytre, sa vidt mulig blir bevart.

Adgang til utleie
GENERELLE REGLER
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Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
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gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,8% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr Kr. 12 500,- oppgjgrshonorar Kr 5 990,- og visninger Kr. 2 990, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til Kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 20 205,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Ansvarlig megler bistas av
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no

TIf: 464 00 865

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
07.03.2026
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! TAKST-
FORUM
TRONDELAG

Nedre Mgllenberg gate 7 B, Snr 5
Kjeller

w
‘g Bod 2m?
Gulvareal 8 m?

Vaskerom
3m?
2,5m

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Nedre Mgllenberg gate 7 B, Snr 5
1. Etasje

Soverom
10,5 m?

w
;‘ Soverom
8,5 m?

N

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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FORUM

TRONDELAG

[ . TAKST-

Nedre Mgllenberg gate 7 B, Snr 5
2. Etasje

Stue/ kjgkken
35 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



! TAKST-
FORUM
TRONDELAG

Nedre Mgllenberg gate 7 B, Snr 5
Loft

Loftstue
13 m?

Ikke malbart

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

Nedre Mgllenberg gate 7B - Nabolaget Nedre Bakklandet/Mgllenberg vestre - vurdert av 250 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Godt voksne

Offentlig transport

& Bakkegata 6 min %
Totalt 12 ulike linjer 0.5km

® St Olavs gate 15 min %
Linje 9 1.3km

@ Trondheim S 15min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.3km

x  Trondheim Veaernes 30 min &

Skoler

Bispehaugen skole (1-7 kl.) 7 min %

245 elever, 15 klasser 0.6 km

Trondheim International School (1-10kl.) 9 min #

225 elever, 12 klasser 0.7 km
Singsaker skole (1-7 kl.) 12 min 4
290 elever, 17 klasser 0.9 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 10 min #
476 elever, 31 klasser 0.7 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 24 min &
553 elever, 27 klasser 1.9 km
Bybroen videregaende skole 8 min #
210 elever 0.6 km
Thora Storm videregaende skole 9 min %
1100 elever 0.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 80/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
* Naboskapet
== Hpflige 58/100
Aldersfordeling

13.7 %
14.5%

52%

-

31%
6.3 %
72%

46.8 %

28.7 %

21.2%
38.9%

31.9%
36.2%

13.1%
15.1%
183 %

il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Nedre Bakklandet/Mgllenbe... 2163 1544
[l Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Mgllenberg barnehage (1-5 ar) 4 min %
61 barn 0.3 km
Smabergan barnehage (0-5 ar) 8 min A&
29 barn 0.6 km
Rosenborg barnehage (1-5 ér) 10 min %
56 barn 0.8 km
Dagligvare
Naerbutikken Mgllenberg 2 min %
Spndagsépent 0.2 km
Rema 1000 Bakklandet 4 min A&
Post i butikk, PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler

ﬁ 1. Gadende
&}

2. Buss
3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 86/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 83/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 75/100
Sport
@ Bispehaugen skole -gymsal 9min #
Aktivitetshall 0.7 km
@ Duedalen ballplass 9 min %
Ballspill 0.7 km
& Fresh Fitness Trondheim sentrum 8 min %
& TrenHer Fjordgata 11 min &
Boligmasse

B 4% enebolig

B 66% blokk
8% annet

B 22% rekkehus

«Flott, rolig, landlig og sentralt!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Solsiden Kjgpesenter 11 min %
@ Vitusapotek Solsiden 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 33%6-12ar
M 16%13-15é&r

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
I
I
Par u. barn
I
[
[
Ensligm. barn
n
|
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 57%
I Nedre Bakklandet/Mgllenberg vestre
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 68% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Helene Rise
Robin Wullum
Boligen + Boligen ble kjgpt 2021

Nedre Mgllenberg Gate /B
/7014 Trondheim

5001-409/199/0/5

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1710260089 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Badedesign

Beskrivelse av arbeidet: Vaskerom fornyet og satt inn toalett, ny varmtvannsbereder, ny
vask.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Mistet bort gammel flis, lagt nytt membran og tettsjikt og sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nedre Mgllenberg gate /7B
/014 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 1997

BRA: 99 m?

BRA-i: 99 m?

Rapportdato: 20.2.2026 (Gyldig til 20.2.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

3 14

& Supertakst

Rune Normannseth
Takstmann/ Temrermester
Takst-Forum Trgndelag

GNR: 409 BNR: 199 SNR: 5

TG-3 TG-IU

Nedre Mgllenberg gate 7B
7014 Trondheim

rune@tft.no
47380371
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Nedre Mgllenberg gate 7B, 7014 Trondheim 2av?2l



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40186

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Nedre Mgllenberg gate 7B, 7014 Trondheim 3av?2l
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Utvidet el-kontroll

3. Rapportsamm g

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle nadvendige tiltak
vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Rom under terreng TG 2 er satt med bakgrunn i bruk av dampsperre p& rom under terreng.

Vinduer og derer TG 2 er satt med bakgrunn i alder/ slitasje.

Yttervegger TG 2 er satt med bakgrunn i synlig slitasje/ fuktskader pa kledning.

Etasjeskille og gulv pa grunn Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Avlgpsrer TG 2 er satt med bakgrunn i alder.

Vannledninger TG 2 er satt grunnet alder pa vannrer fra byggeéret.

Vatrom: Bad - Overflater TG 2 er satt med bakgrunn i forskriften krav til fall.

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko

for lekkasjer.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Skorstein over tak TG-IU er satt med med bakgrunn i sng pa taket.
s Super’raks’r Nedre Mgllenberg gate 7B, 7014 Trondheim 4 av 21



Lovlighet / HMS

& Supertakst

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Det er over 5 meter til bakken pa loft/ takterrasse uten at det er etablert brannstige int krav.
Manglende brannstige ved slik heyde medfaerer at remningsvindu ikke fungerer som en sikker
remningsvei. Dette kan hindre trygg remning ved brann, redusere tilgjengelig remningstid og ske

risikoen for alvorlig personskade eller tap av liv. Forholdet representerer et vesentlig sikkerhetsavvik
og kan medfere ansvar for eier.

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pé innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav
Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke

anbefalt sikkerhetsniva. Manglende handlgper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk
av trappen.

Det er manglende og/eller feil/skader pa snefanger

Nedre Mgllenberg gate 7B, 7014 Trondheim 5av 21
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

18.2.2026 20.2.2026
Hjemmelshavere

Navn: Robin Wullum Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Helene Rise Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no
Tittel: Takstmann/ Temrermester Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Grunnet sng/ manglende adkomst pa terreng, taktekking og takkonstruksjon ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstetende
konstruksjoner.

Informasjon om boligen

Adresse: Nedre Mgllenberg gate 7B , 7014 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 409 Bruksnr: 199 Festenr:
Seksjonsnr: 5 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1997

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate: Halvpart 2-mannsbolig er oppfert i tre etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk,
utvendig kledd med liggende trepanel. Taket har saltaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

s Supertakst Nedre Mgllenberg gate 7B, 7014 Trondheim 6 av 21
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Tomannsbolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 10 10 [o] o [o]
Romfordeling:
Trapperom, vaskerom, bod.

1. Etasje 36 36 (o] (o] 14
Romfordeling:
Entre, 2 soverom, bad.

2. Etasje 36 36 (o] o 14
Romfordeling:
Stue, kjokken.

Loft 17 17 (o] (o] 8
Romfordeling:
Trapperom, loftstue.

Totalt m? 29 29 (o] (o} 36
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)

Kjeller 16 10 6

Loft 24 17 7

Totalt m? 40 27 13

Kommentar til arealberegning

Areal i kjeller er ikke mélbart pga takheyde under 190 cm. Deler av arealet pa loft er ikke mélbart pga lav takhgyde. Ikke mélbart areal er opplyst som ALH
(areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt mélbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal).
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Det ble ikke observert eller opplyst om fuktproblematikk. Fallforhold p& oversiden kan ikke
kontrolleres grunnet oppfert terrasse. Det gjeres ogsd oppmerksom pa at drenering med utvendig
fuktsikring begynner & nserme seg halvparten av forventet brukstid(30 ar).

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong

Grunnmuren er oppfert i stept betong. Det gjeres likevel oppmerksom pa at deler av
grunnmuren(trolig grasteinsmur) er fra tidligere bakgard og antas & veere fra 1890.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

P4 synlige flater ble det ikke observert riss eller sprekker som vurderes & veere av
konstruksjonsmessig betydning.

s Supertakst Nedre Mgllenberg gate 7B, 7014 Trondheim 8av?2l
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6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ja

Vaskerommet er oppgradert i 2025.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er utfert en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med hulltaking(bod) og bruk av
fuktindikator. Undersekelsen viser ingen tegn til skader. P&forede vegger mot terreng er imidlertid
bygget med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette eke risikoen for magasinering av fukt med

Ingen forheyede fullverdige blir malt pa bunnsvill pafeigende skadsutvikling. TG 2.

i kjeller.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig kontroll i kjeller anbefales med tanke pa oppbyggingsmetode og alder pa drenering.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Terrasse

Type Balkong

Trerrasse med utgang fra stue/ kjgkken og ved hovedinngang.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrassebord og rekkverk opplyses skiftet i 2022. Terrasse/ trapp ved hovedinngang opplyses
oppgradert i 2024.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.
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6.5 Balkong, terrasse, platting: Takterrasse

Type Takterrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrassen har duk (sernafil) fra 2016 som underliggende tekking. Terrassebord er fra 2021 og er av
trykkimpregnerte materialer. Opplysninger er hentet av tidligere eier.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen Ikke kontrollerbart

over innvendige rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold. Selve tekkingen og fallforhold er ikke kontrollert grunnet terrassebord.

P& generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pa at slike terrasser over boligrom erfaringsmessig er
& betrakte som en risikokonstruksjon hvor det er relativt smé marginer for at skader oppstar som

felge av kondens og eventuelle lekkasjer.

6.6 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
. Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Synlig fuktskade pa heve-skyvder.
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
S SuperTakST Nedre Mgllenberg gate 7B, 7014 Trondheim 10 av 21
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Oppsummering av vinduer og derer TG-2
Vinduer og balkongderer er over 25 &r og har felgelig aldringslitasjer. Det anmerkes likevel spesielt

synlige fuktskader p& heve-skyvder og en generell slitasje pa balkongder. Justering av balkongder
ber ogsa utferes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utskiftinger/ utbedringer pa balkongderer og da spesielt pa loft er paregnelig.
Overflatebehandlinger ma paregnes.

Slitasjer utvendig og utettheter i nedre del pa
balkongder.

— =

= —a e

F .

En generell utvendig slitasje pa vinduer.

0.7 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja

- Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

Stedvis synlige rateskader.

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Pa husets veerutsatte veggflater beerer kledningen preg av 8 veere noe veerslitt som en konsekvens
av tidvis nedfukting og solterking. P4 slike fukt og veerutsatte veggflater ma det paregnes
hyppigere vedlikeholdsintervall. Videre er det stedvis synlige fuktskader p& kledningen. Utover dette
fremstar utvendig fasader uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

TG 2 er satt med bakgrunn i synlig slitasje/ fuktskader pa kledning.
TG 3 settes isolert pa fuktskadet kledning.

Slitasje p& kledning og dekkbord. Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Materialer med rateskader ma skiftes ut.
Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling.
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6.8 Renner og nedligp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Det er ikke registrert skader eller tegn til unormal funksjon.

6.9 Skorstein over tak

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Totalvurdering av skorstein over tak TG-IU

Det var ikke satt opp stige, samt sng pa taket slik at utvendig kontroll ikke er utfert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Kontroll anbefales nar forholdene tillater det.

610 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak

Type loft Innredet (lukket konstruksjon)

Taket har saltaksform og er oppfert som en lukket konstruksjon. Det forutsettes en riktig
oppbygging, og da spesielt med tanke pa materialvalg av undertak, lufting av konstruksjonen og
bruk av dampsperre mot varme rom.

Utvendig inspeksjon Fra bakken
Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebeyninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei
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Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Kontrollen begrenset seg til besiktelse fra bakkeniva, takterrasse og innvendige flater. Det ble ikke
registrert tilstandssvekkelser pa& befaringsdagen.

611 Taktekking

Type takkonstruksjon Saltak
Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing péa taktekkingen? Ikke kontrollert
Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Kontroll er foretatt fra bakkeniva og takterrasse. Kontrollen er da begrenset grunnet stedvis sne pa

taket/ manglende adkomst. Undersekelsen innvendig/ bakkeniva likevel viser ingen tegn pa skader
eller aktive lekkasjer pa befaringsdagen. Det gjeres likevel oppmerksom pa at taktekkingen naermer
seg halvparten av forventet brukstid(30 &r).

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pd rommet innenfor 2 meter pa mellom
10 og 20 mm. Det er likevel ikke registrert fornold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak, men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget ma tiltak paregnes.
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613 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Nei
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.

614 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen er fra byggeéaret og fremstar med normal aldringsmessig slitasje uten behov

for tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

15 Lovlighet / HMS
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Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Midlertidig brukstillatelse er datert 17.06.1997.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Ja

Manglende handlgper.

Det er over 5 meter til bakken pa loft/ takterrasse uten at det er etablert brannstige iht krav.

Manglende brannstige ved slik heyde medferer at remningsvindu ikke fungerer som en sikker
remningsvei. Dette kan hindre trygg remning ved brann, redusere tilgjengelig remningstid og ske
risikoen for alvorlig personskade eller tap av liv. Forholdet representerer et vesentlig sikkerhetsavvik
og kan medfaere ansvar for eier.

Er det avvik ved rekkverk, handigper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsnivad. Manglende handlgper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk
av trappen.

Er det avvik fra dagens forskrift p& hayde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa& snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

6.16 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Ay Supertakst Nedre Mgllenberg gate 7B, 7014 Trondheim 15 av 21
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Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av aviepsrer TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlepsanlegg har passert halvparten av forventet
brukstid(25 ar) og skader / lekkasjer kan oppsta. Nyere avlgp er funnet i orden.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

617 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

| forbindelse med oppgradering av vaskerom.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrer har passert halvparten av forventet brukstid(25
ar) og skader kan plutselig oppsté p& anlegg av eldre drgang. Stoppekran opplyses plassert pa
vaskerommet, men er ikke kontrollert. Nyere vannrer er funnet i orden. Utvendige stikkledninger er
ikke vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Krever oppfelging med jevnlig ettersyn i pavente av utskiftninger grunnet alder.

6.18 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i Igpet av de siste Nei

5ar?

Type sikringer Automatsikringer
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6.19 Varmesentral

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeéar? Ja

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det manglet dokumentasjon pa deler av anlegget.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det er kun framlagt dokumentasjon pé deler av utferelsen pd anlegget (samsvarserkleering) som
néveerende eier har utfert. Dokumentasjon fra tidligere arbeider i regi av tidligere eier er ikke
framvist. Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa
anlegget etter 01.01.1999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon pa deler av anlegget ber det gjennomferes en utvidet
el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

& Supertakst

Type anlegg Varmepumpe

To varmepumper fra 2023 plassert pa loft/ trappoppgang og er av typen luft-luft.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Kun rengjering.

Nedre Mgllenberg gate 7B, 7014 Trondheim 17 av 21
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Totalvurdering av varmesentral TG-0

Det opplyses at anlegget fungerer som tiltenkt. Varmepumpe er ikke videre vurdert/
funksjonstestet. Forventet levetid pd en varmepumpe er ca. 12 - 15 &r. Dette til orientering.

6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2025

Sterrelse

2650 liter- opplyst fra eier.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0

6.21 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via klaffventil pa yttervegg og mekanisk avtrekk pé vatrom.

Oppsummering av ventilasjon

6.22 Vatrom: Bad

g Supertakst Nedre Mgllenberg gate 7B, 7014 Trondheim 18 av 21



Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og flis/ malte overflater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Overflater og innredning er fra byggeéret. Dusjkabinett er montert p& ukjent tidspunkt.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
e T - g Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
AT
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader
blir registrert ved/ rundt sluket. Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Kun begrenset lokalt fall ved sluk. Vannsikkerheten p&
rommet er likevel noe ivaretatt med forheyet derterskel.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales 8 fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann
pa gulv og vegger.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Undersakelsen i tilstatende rom viser ingen Type sluk Plast
tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pé skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert p& en

fagmessig god méte etter leggeanvisning. Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til

servant.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Lesningen/utfarelsen rundt rergjennomferinger gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Utstyrt med dusjkabinett, servantskap, we.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i
vegg til servant.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Fuktstyrt mekanisk avtrekk. Eier opplyser at avtrekket fungerer som tiltenkt.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er ikke mulig & foreta hulltaking i tilstatende rom direkte mot dusjsonen. Tilgjengelig vegg pa

soverom ble derfor valgt for hulltaking, i trdd med forskriftens krav om kontroll av fukt i tilstetende

konstruksjoner og bunnsvill. Denne plasseringen kan likevel kunne gi indikasjon pa eventuell

fuktskade i i bunnsvill. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
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6.23 Vaskerom

Sluk oplysess etablert under vaskemaskin/
terketrommel.

Beskrivelse

Vaskerommet opplyses oppgradert i 2025. Rommet har flis pa gulv og sokkelflis/ malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, kverntoalett,
servantskap, bereder, sikringsskap og mekanisk avtrekk. Sluket ligger til under vaskemaskin/
terketrommel og er ikke kontrollert. Det méales fall pa gulvet fra der til vaskemaskin.

Oppsummering

Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser. Det anbefales pa
generelt grunnlag & kontrollere sluklzsningen.

6.24 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkijeller
¢ Oljetank

e Vannbaren varme

Nedre Mgllenberg gate 7B, 7014 Trondheim 2lav 2l
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N2
2 enova

(D)

Adresse
Nedre Mgllenberg gate 7B, 7014 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

20.02.2026 Energiattest-2026-261685
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 10573475

Gardsnummer Bruksnummer

409 199

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

5 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1997 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

99,0 m? 99,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
195,27 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
201,55 kWh/m? 19 953 kWh



Vedtekter for sameiet Nedre Mgllenberg 7
Gnr 409 Bnr 199 Festenr. 0

Vedtektene er fastsatt etter bestemmelsene i eierseksjonsloven og sameieloven.

Fglgende vedtekter gielder for sameiet Nedre Mgllenberg 7

1) Sameiets navn, antall seksjoner og disponering av arealer i sameiet.

a) Sameiets navn er Nedre Mgllenberg 7 og omfatter samtlige seksjoner pa Gnr. 409 Bnr.

199 Fnr. 0i Trondheim Kommune.
b) Sameiet bestar av 6 seksjoner, med fglgende eierandeler/ -brgker

e Seksjon 1—-60/474 deler
¢ Seksjon 2 —-81/474 deler
¢ Seksjon 3 —-75/474 deler
s Seksjon 4 —58/474 deler
e Seksjon 5-100/474 deler
e Seksjon 6 —100/474 deler

c) Den enkelte sameier har enerett til a bruke sin bruksenhet og rett til a benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

d) Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken er til skade eller
ulempe for andre sameiere, eller at andre sameiere hindres i 3 bruke dem.

2) Vedlikehold
2.1. Bruksenhetene

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer, samt balkong/terrassedgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrér apne frem til fellesledningen. Dette gjelder

ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ikke rgr fryser.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

2.2. Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten og hele
bygningskroppen, f eks vegger, tak, rgr og ledninger etc., pahviler sameierne i fellesskap
(sameiet). Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

3) Felleskostnader

a) Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader med mer.

b) Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver
maned betale et a akontobelgp fastsatt av styret. Endring av a akontobelgp kan tre i kraft
etter en maneds varsel. Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa
sameiebrgken.

c) Depositum og dens starrelse kan fastsettes pa sameiermgtet eller av styret.

d) Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

e) De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameierne som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet



svarer til folketrygdens grunnbelgp x 2, pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt.

f) For sameiernes felles ansvar og forpliktelser ovenfor utenforstdende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrgk.

4) Sameiermgte og sameiestyre

a) Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Ordinzert sameiermpte skal holdes hvert ar
innen utgangen av april maned. Sameiermgtet skal tre sammen dersom styret eller en av
sameierne skriftlig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

b) Innkalling til ordinaert sameiermgte skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst

atte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgpte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager.

c) Pa det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:
e Konstituering.
e Styrets arsberetning.
« Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
e Valg av styre/-leder.
e Andre saker som er nevnt i innkallingen.
d) Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermgte. Sameiere har rett til 8 mgte ved

fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

e) Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

f) Med de unntak som fglger av loven avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme.

g) Sameiermgtet velger sameierstyre pa sameiermgtet hvert ar.

5) Styrets myndighet og oppgaver

a) Sameiet skal ha et styre bestaende av tre medlemmer. Styremedlemmer behgver ikke
vaere sameiere, men ma vaere myndig.

b) Styret er ansvarlig for innkalling til sameiermgte.

c) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
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av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

d) Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet falger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

e) Styret er ansvarlig for at det fares regnskap over fellesutgifter og at dette legges frem for
sameiermgtet.

6) Bygningsmessige arbeider

a) Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger
etc., skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av
sameierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

b) Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter eierseksjonsloven krever
sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Saknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

7) Sameiers erstatningsansvar

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skylder
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fplge av skaden.
Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden en forarsaket av noen av seksjonseierens husstand
eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon
til.

N&r erstatningsansvaret er en fplge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonslover § 25 og vedtektenes punkt 3 anvendes. Det lovfestede pantet i seksjoner
tilsvarer to grunnbelgp per januar 2018.

8) Mislighald

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Plegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes



kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

9) Fravikelse
Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens

pvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

10) Mindretallsvern

Sameiermptet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet
kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel
pa andre sameieres bekostning.

11) Andre bestemmelser

a) Sameiet disponerer 2 stk. gjesteparkeringsplasser.

b) Sameiermpte eller styre fastsetter parkeringsbestemmelser.

c) Ordinzert sameiermgte (03.05.17) beslutter at fellesstrgmmen i kjellerboder under
inngangspartiet til 7B, av kostnadsmessige arsaker skal legges om til strammaler som tilhgrer
«leilighet hpyre». Det besluttes at eier av den kassen, per d.d Waldmann/Montonen, far en

gkonomisk erstatning som star i proporsjon til ekstrautgift, per d.d kr100.-/mnd. Belgpet
tilbakebetales til eier av stremmaler i slutten av kalenderaret.

For gvrig gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner LOV-2017-06-16-65, samt i lov om
sameie LOV-1965-06-18-6.
Trondheim 30.01.16

(siste endring i 26.06.18)
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" TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING
BYGGESAKSKONTORET

MIDLERTIDIG
Brage Johansson/Stian Weiseth BRUKSTILLATELSE

Kongens gate 89
7012 TRONDHEIM

Deres ref. Viir ref. Dato
BU/300/36917/1996 17.06.1997
oppgis ved alle henvendelser

BYGGESTED: NEDRE M@LLENBERG GATE 7 G.nr.: 409/199
BYGGHERRE: Brage Johansson/Stian Weiseth

ARBEIDETS ART: NYBYGG

BYGGETS ART: BOLIG

Byggearbeidet er godkjent av bygningsradet/byggesakskontoret og er utfgrt i samsvar med
godkjente tegninger.

Arbeidet er besiktiget den_17.06.97
I henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis midlertidig brukstillatelse.

Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, j.fr. plan- og bygningslovens § 93.

Ferdigattest kan begjares av ansvarshavende eller byggherren, nar gjenstiende arbeid er
utfort.

Med hilsen
Seksjon for plan- og byggesaksbehandling

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 72 54 63 81
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg | 72546375
7005 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 67 05
055246/97 Orpanisasjonsaummer %42 1l 464
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Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 409 |Bnr:199 |Fnr: 0 Snr: 5
Adresse: Nedre Mgllenberg gate 7B .
7014 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:5000
Annen info:
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13.02.2026 20:10:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring
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KpOmrade kommuneplan
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D
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Side 2 av2
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PlanOversikt
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13.02.2026 20:10:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Privatveg gatenavn .

13.02.2026 20:10:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Tegnforklaring
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RpOmrade vedtatt linje - pa
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Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Privatveg gatenavn .
Midlertidig forbud mot tiltak

RpGrense

Bevaring av bygninger og
anlegg

RpBestemmelseOmrade

Garasjeanlegg for bolig-
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IR

U

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Plan dispensasjon punkt
RpFormalGrense

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Kijoreveg

Bevaring kulturmiljo

Gardsplass

D

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Kommunalveg gatenavn .

Avslag dispensasjon
RpAngittHensynGrense
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Boligbebyggelse

13.02.2026 20:10:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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R zz29, St). ol.o4., &6 .
MIDLERTIDIGE REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET MJLLENBERG/
KIRKESLETTEN/ROSENBORG 1 TRONDHEIM KOMMUNE, VIST PA KARTBILAG.

Siste revisjon: R 2Z q

Bystyrets vedtak:

FORMALET MED REGULERINGEN.

Formilet med verneplanen og de tilherende regulerings- G?
bestemmelsene er:

1.

1.

A sikre en best mulig forvaltning av bygningsmassen
som bevarer og videreutvikler omradets bygnings-
messige sarpreg og helhetlige milje. Den sammen-
hengende trehusbebyggelsen er spesielt viktig & bevare.

A 3pne for en bedring av bomiljeet ved & hindre ekning
og muliggjere reduksjon i utnyttelsesgraden i de
tettest utbygde delene av omradet.

A bevare den karakteristiske blanding av boliger
og mindre nzringsvirksomheter p& en slik mate at
innslaget av disse ervervsfunksjoner ikke belaster
omr &dets bofunksjon.

A legge forholdene til rette for en lesning av trafikk-
og parkeringsproblemene pa en mate som best mulig

ivaretar beboernes behov for & benytte ubebygde areald#,
inklusive gategrunn, til oppholds~ og rekreasjonsformal.

REGULERINGSBESTEMMELSER.

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet
som er vist med reguleringsgrense pa& plankartet.

Byggeonmr dder .,

2.

Omrddet reguleres til spesialomrade for bevarings-
verdig bebyggelse.

3.1. Omrédet forutsettes utnyttet som tidligere, til bolig!?

omrdde med mindre forretninger, verksteder og sosiale
formal til betjening av omréadet.
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3.2.

3. 3.

o Bl o

"nen
Bygningsradet kan tillate bruksendring bare nar dette 0480
vil styrke omradets karakter og funksjonsdyktighet
som bevarings- og boligomrade.

Etablering av virksomhet som etter bygningsradets
skjenn kan gi ulemper ved stey, reyk, lukt, trafikk,
parkering m.m. er ikke tillatt innenfor omradet.

Eksisterende bebyggelse.

4.1-

4.2.

501.

Eksisterende bygninger og murbygninger fra fer 1925,

inngar i bevaringsomradet. De skal bevares, og kan
istandsettes under forutsething av at husenes malestokk,
takform, fasader, vindusdeling, der- og vindusutforming

og materialvalg opprettholdes eller mest mulig tilbakfizres.

Ved vindusutskifting m& det pésees at det ved lavt-
sittende vinduer over fortau velges typer som ikke
i apen stilling er farlige for forbipasserende.

Utvendige trapper skal bevares. Det samme gjelder
opprinnelige plankegjerder med porter mellom husene

ut mot gate, veg og offentlig plass. Apne gardsplasser
pad bakkeniv& skal sa langt mulig beholdes.

Utstikkende trapper og utvendige apne kjellernedganger
som kan vare en fare ved ferdsel pa fortau, skal
mar keres eller sikres.

Bygninger innenfor bevaringsomradet tillates ikke
revet uten at det foreligger sarskilte grunner for
det.

Alle rivingsseknader innenfor bevaringsomr&det skal g?
undergis antikvarisk vurdering fer de behandles i '
bygningsradet.

Ny bebyggelse.

6. l.

Bygningsrddet kan tillate nybygg og tilbygg under
forutsetning av at dette neye tilpasses omkringliggende
bygg med hensyn til heyde, etasjeheyde, materialvalg,
form, farge og gjeldende krav til brannseksjonering

og brannsikring.

Dette gjelder ogsd for gjenreisning etter brann eller
nedvendig riving.

Bebyggelse oppfert etter 1925 inngar ikke i bevarings-
bestemmelsene. Etter eventuell brann eller riving

skal disse husene erstattes med ny bebyggelse i henho
til bestemmelsene i pkt. 6.1. ig

Inntil bygningsradet har fastsatt parkeringsnorm
for omradet bestemmer bygningsradet krav til par k-
ering i hver enkelt byggesak.
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Mot offentlig veg, gate og plass skal eventuell ny £80
bebyggelse oppferes i sammenhengende rekke, med apning

i rekken i samsvar med opprinnelig tomtesterrelse,

husplassering og hussterrelse i omradet.

Utnyttingsgraden skal ved nybygg eller ombygging

ikke oke pa de tomter som etter bygningsradets skjenn
har hegy utnyttingsgrad fra fer. -
Hvor byggegrense mot vegareal ikke er vist, folger
byggegrensen det idag eksisterende veggliv.

Der ny bygning erstatter tidligere inntrukket bygning,
skal veggliv i nybygget ligge i regulert byggegrense.
Nybygg kan ikke trekkes lengre inn pa tamten.

Bygningene.

8.1.

Vinduer i takflate mot beboelsesrom p& loft kan tillates
mot gate, likevel bare under forutsetning av at vinduene
etter bygningsradets skjenn ikke forringer husets
karakter i seg selv eller som en del av et helhetlig
gatebilde.

Takflater skal tekkes med skifer, tegl eller stemmate-
riale som 1 farge og form harmonerer med disse.

Ved trebygninger skal det 1 fasadene bare brukes g
materialer og farger som harmonerer med den bestaende
eldre trebebyggelsen. Det samme gjelder for utforming
av trapper, porter, derer og vinduer. Alle vinduer
skal deles i fag med separate rammer, der proporsjonene
tilsvarer de opprinnelige vinduene. Alle utvendige
trapper skal vare utfert i steinmateriale og forsynt
med tradisjonelt utformet rekkverk i stél.

Alt utvendig treverk skal males i dekkende farge.
Utvendige farger pd alle bygninger skal godkjennes
av bygningsréadet.

Fellesareal.

9.1.

9. 2'

Kvartalenes indre omrader kan benyttes til fellesareal

for flere eiendommer, der forholdene ellers tilsier

at bakbygninger kan fijernes i nedvendig omfang uten
4 skade karakteren av bevaringsomr ade. ®

Apne offentlige plasser skal holdes ubebygd og gies
parkmes ig utforming.

K
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9,3, Gater, veger og plasser ma disponeres slik at til-

gjengeligheten for brannvesenet til enhver tid er
sikret.

Fellesbestemmelser.

10,1, utformingen av forstetningsmurer, gjerder, skilt,
reklame, utvendig belysning og gatebelysning skal
skje under hensyn til strekets karakter, og godkjennes
av bygningsradet. Frittstdende og veggmonterte skilt
skal std min. 2.20 m over gangareal, markiser ma
vare montert sa de kommer min. 2.5 m over gangareal.

10.2.Planting av trar og busker skal godkjennes av anleggs-
og driftskontoret.

11.l.unntak fra disse bestemmelsene kan tillates av bygnings-
rddet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven
og bygningsvedtektene nar sarlige grunner taler for
¢ det.

11.2.Etter at denne regquleringsplanene med sine bestemmel séf
er sta festet, kan det ikke inngdes privatrettslige
avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

11.3.Nye reguleringsplaner innenfor omradet avleser disse
reguleringsbestemmel sene.

TRONDHEIM KOMMUNE
Teknisk avdeling
Plankontoret, 10.10.1983,
korrigert av bygningsré&det 18.10.1983.

031B203
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mete den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjgrelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren here en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nedre Mgllenberg gate 78 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7014 TRONDHEIM Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen
Telefon: 464 00 865
Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



