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Vikhovlia 1146, 7560 VIKHAMMER

Lys og flott 2-roms
selveierleilighet | Solrik balkong |
Oppgradert bad 2025 | Parkering |
Gode kollektivforbindelser



Eiendomsmeglerfullmektig

Ola Krogstad

Mobil 47457 750
E-post  ola krogstad@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Vikhovlia 1146

Kr 2 540 000,
Kr 52 025,-

Kr 66 150,-

Kr2 658 175,
Kr 4983 -

@rjan Kringhaug

Eierseksjon
Eierseksjon
2003

41/47 kvm
4448 kvm

1

2

Gnr. 5, bnr. 390
50
1710250244

Velkommen til
Vikhovlia 1146!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Ola Krogstad har gleden av & presentere
Vikhovlia 1146 - en pen og velholdt 2-roms selveierleilighet i et
attraktivt og rolig omrade i Vikhammer. Leiligheten ligger i 3. etasje og
har en praktisk planlgsning, gode lysforhold og en trivelig balkong.
Boligen er godt vedlikeholdt med bad oppgradert i 2025 og gvrige
oppgraderinger de siste drene. Omradet er populaert blant bade unge
voksne, etablerere og godt voksne, og byr pé flotte omgivelser med
kort vei til dagligvare, kollektivtransport, skole og flotte turomrader.

Verdt & merke seg:

- Rolig nabolag

- Solrik balkong

- Kort vei til "alt"

- Flotte turmuligheter

- Oppgradert bad i 2025

- Gode kollektivforbindelser

- Parkeringsplass i garasjekjeller

- Romslig soverom med garderobe




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 33
Egenerklaering .. ... 36
Energiattest . . ... .. ... ... Y
Vedtekter ... 58
Husordensregler. ... ... .. . . . . ... 64
Regnskap 2024 ... . ... .. ... 68
Byggetegninger. ... ... 75
Seksjoneringstegninger. ... 78
Midlertidig brukstillatelse . .......... ... . ... .. ... .. 83
Situasjonskart. ... ... ... 84
Matrikkelkart .. ... ... 85
Kommuneplankart . ... ... ... .. . 89
Reguleringskart. . ... ... ... . . . 91
Reguleringsplan . ....... ... ... . .. ... ... ... 92
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 101

Vikhovlia 1146

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 41 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 47 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller:

BRA-e: 6 kvm - Bod i kjeller.

3. etasje:

BRA-i: 41 kvm - Entre, soverom, bad, stue og kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje:
5 kvm - Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Selger har framvist en bod i kjeller med utvendig adkomst via fellesarealer. Rom som
ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4448 kvm

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og attraktivt boomrade i Vikhovlia pa Vikhammer i
Malvik kommune. Omradet er saerlig populaert blant familier med barn, etablerere og
godt voksne, og kombinerer fredelige omgivelser med naerhet til skole,
kollektivtransport, fritidsaktiviteter og daglige servicetilbud.

Vikhovlia er kjent for sin familievennlige atmosfaere, gode skoler og trygghet i
hverdagen. Her er det kort vei til skog og mark, lite stgyniva og lite trafikk. Omradet byr
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pa flotte turmuligheter bade sommer og vinter, med turstier, lyslgyper og kystnzere
rekreasjonsomrader i gangavstand.

Nabolaget preges av lite trafikk, lavt stgynivad og gode naboforhold. Her bor du med
kort vei til butikk, barnehager, skoler og flotte turomrader.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Det finnes flere barnehager i neeromradet. Vikhammer barnehage ligger kun ca. 5
minutters gange fra eiendommen. | tillegg finnes Vikhammerasen barnehage og
Planetringen barnehage.

For skolebarn ligger Vikhammer skole (1.-10. trinn) kun 3 minutter unna til fots, mens
Saksvik skole ligger ca. 4 minutter unna med bil. Malvik videregaende skole ligger ca. 9
minutter unna, med et bredt fagtilbud.

Omradet har et rikt fritidstilboud med Viksletta stadion (fotball og friidrett, 4 min gange),
Malvikhallen (aktivitetshall, 5 min gange) og Fitnesspoint Malvik kun 1 minutt unna.
Her finner du gode muligheter for bade organiserte og uorganiserte aktiviteter aret
rundt.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved Rema 1000 Vikhammer eller Coop Extra
Vikhammer, begge med post i butikk. Malvik senter ligger ca. 12 minutter unna og
tilbyr et bredt utvalg av butikker, apotek, serveringssteder og helsetjenester.

Offentlig kommunikasjon

Det er meget gode kollektivmuligheter i omradet. Naermeste holdeplass er
Vikhammerlgkka (ca. 3 minutters gange) med busslinjene 70, 86 og 116. Vikhammer
stasjon ligger ca. 12 minutter unna, med regiontog mot bade Trondheim og Stjgrdal.
Reisetid til Trondheim S er ca. 17 minutter, og til Trondheim lufthavn Vaernes ca. 20
minutter.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Tommy Sandersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Tommy Sandersen opplyser om fglgende byggemate: Leiligheten er
etablert i 3.etasje. Grunnmur er oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfart i
betong og tre, og er kledd med stdende panel og fasadeplater. Taket er et flatt tak og er
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utvendig tekket med papp. Etasjeskille er trolig et betongdekke. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Har hatt hjelp av min far som er faglaert + en kompis som er fagleert

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Nei

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Det har blitt gkt felleskostnader siden jeg flyttet hit i Mai 2022. Det har gatt fra ca
2700 til 4900.

Innhold
Primaerrom:
2. etasje: Entre, soverom, bad, stue og kjgkken.

Sekundasrrom:
1 bod i kjeller.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Balkong, terrasse, platting:

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.
Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av alder og slitasje.Anbefalte tiltak. Utover normalt
vedlikehold ble det ikke registrert behov for tiltak.

- Vinduer og dgrer:

Karmer er stedvis vaerslitte vindu/balkongdgr. Det ble noe registrert treghet i dpne/
lukkemekanisme pa heveskyvedgr. Tilstandsgrad 2 er satt pga treg heveskyvedgr og
utvendig veerslitasje. Justeringer/smgring anbefales pa heve skyvedgr.
Overflatebehandlinger ma paregnes.
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- Vannledninger:

Avrenning fra rgrfordelingsskap er delvis kledd igjen, dette hindrer avrenningen og det
er risiko for fuktskader pa baksiden av baderomsplater ved en eventuell lekkasje.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn delvis gjengledd avrenning fra fordelerskap. Det
ma tilordnes slik at avrenningen fra rgrfordelingsskap er tilgjengelig.

- Elektrisk:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget
(samsvarserkleering). Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle
arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999. Det mangler samsvarserklzering for
arbeider pa bad i forbindelse med oppgradering. TG-2 er satt pga. manglende
dokumentasjon/ samsvarserklaering pa fra byggear og deler av anlegget.

Samsvarserklaering pa utfert arbeid ber fremskaffes. Pga manglende/ ikke fremlagt
samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-kontroll av
en elektrofaglig person og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

- Vatrom, bad:

Oppsummering av overflater: Det registreres svelling i nedre del av baderomsplate i
dusjonen som fglger av fuktopptrekk pga delvis manglende silikonfuge i overgang
plate/bunnlist. Selger har utfgrt dpninger fra bakvegg med oversendte bilder, som viser
at fukten ikke har trengt inn i konstruksjonen men kun er i nedre del av platen pa
innsiden av badet. Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det
er lokalt fall til sluk i dusjsonen, gulv for gvrig er tilnsermet flatt. Det er ikke
tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved dgr, dgrterskel
er tilnaermet i flukt med gulv. Dette medfgrer til gkt risiko for at vann kan trenge ut ved
dor ved en eventuell lekkasje. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i fallforhold som er
mindre enn referansenivaet i rapporten og pga svelling/fuktopptrekk i nedre del av
baderomsplate i dusjsonen.

Lokal utskifting av baderomsplate med svelling anbefales. Bedre tetting med silikon i
overgang bunnskinne og baderomsplatene anbefales for a hindre fuktopptrekk i nedre
del av platen. Pga registrerte avvik anbefales det 3 installere et dusjkabinett for a
begrense overflater for belastning med fritt vann.
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det er opplyst i en tidligere tilstandsrapport at opprinnelig tettesjikt pa gulv er av
belegg og at tidligere selger har lagt ny membran og flis direkte pa belegget. Arstall og
utfgrelse pa nytt og gammel tettesjikt er ukjent. Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet /
overflater er restlevetiden pa rommet usikker. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer. Pga registrerte avvik anbefales a
installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale.

Parkering
Det medfglger egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 86778156

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
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bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN | EIERSEKSJONSLOVEN § 23

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

FORETAKETS SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes elektrisk med stedvis panelovner og gulvvarme pa
baderommet.

Informasjon om stremforbruk
8 500 kWh pr. ar
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Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 540 000

Omkostninger kjgper
2 540 000 (Prisantydning)

52 025 (Andel av fellesgjeld)

2 592 025 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

64 800 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

66 150 (Omkostninger totalt)

78 050 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

80 850 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 658 175 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 670 075 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 672 875 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene (ekskl. eiendomsskatt).

Eiendomsskatt
Kr 2 099 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 2 099,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 466 233 for &r 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1864 931 for &r 2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
41/3079

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer blant annet diverse drifts- og serviceavtaler, felles
bygningsforsikring, strém i fellesareal og TV/bredband.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:
- Lan: Kr 461,

- Tv/bredband: Kr 469,-

- Felleskostnader: Kr 4 053,-
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 983

Andel Fellesgjeld
Kr 52 025

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
22.08.2025

Andel fellesformue
Kr 4 223

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Vikhov Park B1

Organisasjonsnummer
986724419

Om sameiet

Sameiet Vikhov Park B1 har forretningskontor i Vikhov Park B1. Sameiet bestar av 53
boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 14.07.03. Sameiet har til
formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
nr. 5 og bnr. 390 i Malvik kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208105442
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,00%
Restsaldo 3 906 752,00
Innfrielsesdato: 30.04.2053
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.
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Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr -236 239,

- Egenkapital: Kr -3 629 572,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold ma sgkes styret om tillatelse til hundehold pa eget skjema. Kattehold
utendgrs er ikke tillatt, se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 390, seksjonsnummer 50 i Malvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

HEFTELSER

19.06.2003 Erkleering/avtale

Avtale med Eco Eiendomsforvaltning AS om at de skal
disponere 9 stk. parkeringsplasser og 5 stk. boder i
parkeringskjeller

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5031 GNR: 5 BNR: 390

06.06.2023 JORDSKIFTE
Sak 20-133079REN-JTRO/JTRD VIKHOV
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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GRUNNDATA

14.07.2003 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 50

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 41/3079

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for Vikhov B1, datert 07.07.2003.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Sameiet har ansvar for private interne veier.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2018-2030, 29.04.2019.
Boligen ligger i et omrade med navaerende sentrumsformal.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Mindre reguleringsendring av
reguleringsplan for Vikhov, planID 201204, datert 06.10.1999.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

- PlanID 202002, Detaljregulering for Vikhammer sentrumsgate, Hensikten med
planarbeidet er a legge til rette for miljggate/sentrumsgate i fv. 950 Malvikvegen, pa
strekningen fra og med krysset fv. 6706 Vikhammerdalen til og med krysset med
Vikhammerlgkka, i trdd med Omradeplan for Vikhammer sentrum.

- PlanID 202404, Detaljregulering for Vikhammerlgkka 2A, Hensikten med planen er &
tilrettelegge for en kombinasjon av bolig, tjenesteyting og forretning.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.
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Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

Sameiets styre og forretningsfgrer skal underrettes skriftlig om alle leieforhold.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500,-
oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger kr 2 990, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 26 245,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Ola Krogstad
Eiendomsmeglerfullmektig
ola.krogstad@aktiv.no

TIf: 474 57 750

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
26.01.2026
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Nabolagsprofil

Vikhovlia 1146 - Nabolaget Vikhov - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
2  Vikhammerlgkka 3min %
Linje 70, 86, 116 0.3 km
@ Vikhammer stasjon 12 min 4
Linje R60, R70, R71 Tkm
& Trondheim S 17 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 15.1 km
*  Trondheim Veernes 20 min &
Skoler
Vikhammer skole (1-10 kl.) 3min %
339 elever, 21 klasser 0.2 km
Vikhammerasen grendaskole (1-4 kl.) 18 min %
68 elever, 4 klasser 1.3km
Saksvik skole (1-7 kl.) 4 min &
282 elever, 18 klasser 2.2 km
Vikhammer ungdomsskole (8-10 kl.) 5min %
290 elever, 22 klasser 0.5km
Malvik videregaende skole 9min %
400 elever 0.7 km

«Fantastisk utsikt, kort vei til det
meste ;-)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

43 %
41.8%
38.9%

16.4 %
16.2 %
14.5%
18 %
18.3%
21.2%

15.5%
15.5%
183 %

N O N
b . B n
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Vikhov 857 388
B Malvik 6 304 2586
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Vikhammer barnehage (0-5 ar) 5min %
102 barn 0.3 km
Vikhammerasen barnehage (1-5 ar) 18 min %
44 barn 1.3km
Planetringen barnehage (1-5 ar) 21 min &
64 barn 1.5km
Dagligvare
Rema 1000 Vikhammer 8 min %
Coop Extra Vikhammer 9 min %
Post i butikk 0.8 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
@ Viksletta stadion 4min &
Fotball, friidrett 0.3 km
@ Malvikhallen 5min A&
Aktivitetshall 0.4 km
& Fitnesspoint Malvik 1 min £
& Sport og Trim 23 min %
Boligmasse

M 51% enebolig

B 11% rekkehus

B 30% blokk
8% annet

Varer/Tjenester
Malvik senter 12 min &
@  Apotek 1 Malvik 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 45%6-12 ar
M 17%13-154&r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
|
Enslig u. barn
|
|
. ___________________________________________________________________________________|
Flerfamilier
[ |
|
|
0% 43%
B Vikhov
B Malvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250244

Selger 1 navn

Jrjan Kringhaug

Vikhovlia 1146

Poststed
VIKHAMMER 7560

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | LO

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: @K
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Har hatt hjelp av min far som er fagleert + en kompis som er faglaert

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Initialer selger: GK
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei 1 Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det har blitt gkt felleskostnader siden jeg flyttet hit i Mai 2022. Det har gatt fra ca 2700 til 4900.

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: GK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport
Eierskifte
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34864

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt p& grunn av alder og slitasje.

Anbefalte tiltak

Utover normalt vedlikehold ble det ikke registrert behov for tiltak.

Oppsummering

Karmer er stedvis veerslitte vindu/balkongder. Det ble noe registrert treghet i &pne/lukkemekanisme pé
heveskyveder.

Tilstandsgrad 2 er satt pga treg heveskyveder og utvendig veerslitasje.

Anbefalte tiltak

Justeringer/smering anbefales pa heve skyveder.

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Oppsummering

Avrenning fra rerfordelingsskap ikke fert ut forbi platen, ved avrenning fra en eventuelt lekkasje og det er
risiko for fuktskader i overgang vegg/baderomsplate.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i ikke tilfredsstillende avrenning fra fordelerskap.

Anbefalte tiltak

Det mé tilordnes slik at avrenningen fra rerfordelingsskap er fert ut forbi baderomsplaten, eller at det er
tilstrekkelig tettet i overgang rer/baderomsplate.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav at
huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.011999. Det mangler

samsvarserkleering for arbeider pa bad i forbindelse med oppgradering.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa fra byggedr og deler av anlegget.

Vikhovlia 1146, 7560 Vikhammer 4 av 16



Vatrom: Bad

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes. Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering
eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige
tiltak vurderes deretter.

Oppsummering av overflater

Det registreres svelling i nedre del av baderomsplate i dusjonen som felger av fuktopptrekk pga delvis
manglende silikonfuge i overgang plate/bunnlist. Selger har utfert &pninger fra bakvegg med oversendte
bilder, som viser at fukten ikke har trengt inn i konstruksjonen men kun er i nedre del av platen pé innsiden
av badet.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det er lokalt fall til sluk i dusjsonen, gulv for
ovrig er tiineermet flatt. Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved
der, derterskel er tilnasermet i flukt med gulv. Dette medferer til okt risiko for at vann kan trenge ut ved der
ved en eventuell lekkasje.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i fallforhold som er mindre enn referansenivaet i rapporten og pga
svelling/fuktopptrekk i nedre del av baderomsplate i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Lokal utskifting av baderomsplate med svelling anbefales. Bedre tetting med silikon i overgang bunnskinne
og baderomsplatene anbefales for & hindre fuktopptrekk i nedre del av platen.

Pga registrerte avvik anbefales det & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med
fritt vann.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er opplyst i en tidligere tilstandsrapport at opprinnelig tettesjikt pa gulv er av belegg og at tidligere
selger har lagt ny membran og flis direkte pa belegget. Arstall og utferelse pa nytt og gammel tettesjikt er
ukjent.

Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Pga registrerte avvik anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt
vann.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
27.8.2025 15.10.2025

Hjemmelshavere

Navn: @rjan Kringhaug Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerklzering er signert 27.08.2025.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Sandersen Telefon: 45228072

Y TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ts@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann og byggmester

Egne premisser:

Leiligheten er etablert i 3.etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er kledd med stdende panel og
fasadeplater. Taket er et flatt tak og er utvendig tekket med papp. Etasjeskille er trolig et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Informasjon om boligen

Adresse: Vikhovlia 1146, 7560 Vikhammer

Kommunenr: 5031 Gardsnr: 5 Bruksnr: 390 Festenr:
Seksjonsnr: 50 Andelsnr: Leilighetsnr: HO301

Byggear: 2002 - Kilde: webmatrikkelen.

Boligtype: Leilighet i boligblokk

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje M4 M4 0 0 5
Kijeller - bod 6 0 6 0 0
Totalt m? a7 4 6 o 5

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

3. etasje 4 4 (0] Entre, soverom, bad, stue og kjekken.

Totalt m? 4 4 o

Kommentar til arealberegning

Selger har framvist en bod i kjeller med utvendig adkomst via fellesarealer. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at
tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkongen er opphengt p& husveggen og opplagret pa frontdrager med seylefundament. P&
undersiden av balkongen er det etablert metallplater med fall til takrenne.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt p& grunn av alder og slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utover normalt vedlikehold ble det ikke registrert behov for tiltak.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og balkongder med 2-lags glass.

Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Eisempeipel e SlitianlGereskviec2ys Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
> Supertakst Vikhovlia 1146, 7560 Vikhammer 8av 16

48



Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Karmer er stedvis veerslitte vindu/balkongder. Det ble noe registrert treghet i &pne/lukkemekanisme
pa heveskyveder.

Tilstandsgrad 2 er satt pga treg heveskyveder og utvendig veerslitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Eksempel pa veerslitt karm (heveskyveder). Justeringer/smering anbefales p& heve skyveder.

Overflatebehandlinger ma paregnes.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Opplysninger fra en tidligere tilstandsrapport: Kjekkeninnredning fra opprinnelig byggear.
Benkeplate og hadtak ble skiftet i 2018.
Innredning framstar med normal tilstand i forhold til alder.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
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6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Kontrollerte byggetegninger er datostemplet 10.09.02.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 07.07.2003, det foreligger ikke ferdigattest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
6.6 Avlgpsrer
Type avilgpsrer Stepejern, Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

Ingen avvik er registrert.

6.7 Vannledninger

& Supertakst Vikhovlia 1146, 7560 Vikhammer 10 av 16
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Rer for avrenning fra fordelerskap er etabler for
langt inn bak platen med risiko for fukt bak
platen ved en eventuell lekkasje.

6.8 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Rerfordelingsskap er lokalisert pa bad. Stoppekran er lokalisert under servantskap.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Avrenning fra rerfordelingsskap ikke fert ut forbi platen, ved avrenning fra en eventuelt lekkasje og
det er risiko for fuktskader i overgang vegg/baderomsplate.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i ikke tilfredsstillende avrenning fra fordelerskap.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma tilordnes slik at avrenningen fra rerfordelingsskap er fert ut forbi baderomsplaten, eller at
det er tilstrekkelig tettet i overgang rer/baderomsplate.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskap er lokalisert i entre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
1 2019 er det delvis oppgradert med nye stikk og brytere, det foreligger samsvarserkleering.
Det er etablert lys og stikk pa bad etter oppgradering av overflater pé vegg i 2025, selger opplyser

at arbeidet er utfert pa egeninnsats/dugnad med hjelp av en fagleert. Det foreligger ingen
samsvarserkleering pa dette. Selve sikringsskapet er fra byggear.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Vikhovlia 1146, 7560 Vikhammer 1llav 16
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6.9 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering). Det er et
krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999.
Det mangler samsvarserklaering for arbeider pa bad i forbindelse med oppgradering.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa fra byggedr og deler av
anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Samsvarserklaering pa utfert arbeid ber fremskaffes. Pga manglende/ ikke fremlagt
samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-kontroll av en
elektrofaglig person og n@dvendige tiltak vurderes deretter.

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Kiekkenskap med understottelse

Arstall

2003
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610 Ventilasjon

Sterrelse

6L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen avvik er registrert.

Nei

Nei

611 Vatrom: Bad

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Det er naturlig ventilering via spalteventiler i vindu og det er mekanisk avtrekk p& bad/kjekken som

er styrt via kjskkenvifte.

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke registrert tegn til darlig luftutskifting i leiligheten, ventilasjonen vurderes & fungere som
tiltenkt med dagens bruk. For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjekken se respektive

punkter i rapporten.

Det registreres fuktopptrekk og svelling i nedre
del av baderomsplate.

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Selger har etablert nye baderomsplater pa& vegg og ny baderoms innredning i 2025.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Vikhovlia 1146, 7560 Vikhammer
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Ja

Ja

Nei
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Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Ja

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2

Det registreres svelling i nedre del av baderomsplate i dusjonen som felger av fuktopptrekk pga
delvis manglende silikonfuge i overgang plate/bunnlist. Selger har utfert &pninger fra bakvegg med
oversendte bilder, som viser at fukten ikke har trengt inn i konstruksjonen men kun er i nedre del av
platen pa innsiden av badet.

Delvis lzsnet silikonfuge i nedre del av plate
som kan veere &rsak til fuktopptrekk og svelling i
badersomplaten.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det er lokalt fall til sluk i dusjsonen,
gulv for evrig er tilnaermet flatt. Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp
tettesjikt ved dor, dorterskel er tilnsermet i flukt med gulv. Dette medferer til gkt risiko for at vann
kan trenge ut ved der ved en eventuell lekkasje.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i fallforhold som er mindre enn referansenivéet i rapporten
og pga svelling/fuktopptrekk i nedre del av baderomsplate i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Lokal utskifting av baderomsplate med svelling anbefales. Bedre tetting med silikon i overgang
bunnskinne og baderomsplatene anbefales for & hindre fuktopptrekk i nedre del av platen.

Pga registrerte avvik anbefales det & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for
belastning med fritt vann.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Stepejern

Det er stapejernsluk mes slukpotte i plast.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er opplyst i en tidligere tilstandsrapport at opprinnelig tettesjikt pa gulv er av belegg og at
tidligere selger har lagt ny membran og flis direkte pa belegget. Arstall og utferelse pa nytt og
gammel tettesjikt er ukjent.

Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Pga registrerte avvik anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning

med fritt vann.

Saniteerutstyr
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Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett, opplegg for vaskemaskin og innfellbare dusjvegger.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen avvik er registrert.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende vegg fra kjgkken mot dusjsonen.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
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614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Vikhovlia 1146
Postnr 7560

Sted Vikhammer
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 5

Bnr. 390

Seksjonsnr. 50

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1370846

Dato 16.03.2022

Innmeldtav  Roger Stokke ved Takst-Forum Trenderlag A/S

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

@

Energikarakter

Hay andel

.
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 8 500 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

8 500 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
0 liter olje/parafin 0 kg gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET VIKHOV PARK B1, ORG. NR. 986 724 419

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Sist endret i arsmate den 12. mars 2018.

§1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiet Vikhov Park B1 har forretningskontor i Vikhov Park B1.
Sameiet bestar av 53 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 14.07.03.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
gnr. 5 og bnr. 390 i Malvik kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET, DISPOSISJONSRETT, PARKERING

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier har hjemmel til sin seksjon,
og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver seksjonseier plikter & overholde
bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt av arsmeotet.

Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder imidlertid ikke
falgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon,
i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:
a) staten,
b) fylkeskommuner,
c) kommuner,
d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,
e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune
f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en fylkeskommune eller en
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

Sameiets styre og forretningsfarer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og
utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet. Det er inntatt forbud mot & montere
parabol, varmepumpe eller andre utvendige antenner. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger,
flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert
belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting,
nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel
til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.



Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere seksjonseier har
montert m& ved rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen
tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer om remontering skal tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Parkering:

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier. Strgm
betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen
maler.

Det er tilrettelagt 6 plasser for personer med nedsatt funksjonsevne.

Seksjonseierne som har fatt tildelt disse plassene som tilleggsareal til sin seksjon, ma gi fra seg bruksretten i
henhold til eierseksjonslovens §26.

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret
palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som krever
bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bar tilstrebe at bytteplassen ligger i nzerheten
av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen
har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

§3 FELLESKOSTNADER OG PANTSIKKERHET

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne dels etter starrelsen pa sameiebrgkene, dels etter
pr. enhet, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§4 VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNINGSANSVAR

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten. Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under
seksjonen, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte sameier.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f)  gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring. Innvendige vann- og

avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s& langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra
seksjonen. Innkassing og andre hindringer utfart av ndveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at rar
ikke fryser.

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
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Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av
gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til &
skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i seksjonen, selv om
vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor seksjonseierens bruksenhet eller i utstyr
som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer sameiet eller andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til
boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere felles
installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer seksjonseierne gjennom
skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§5 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmatet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne
skal innbetale til fondet innkreves sammen med den manedlige betaling til dekning av felleskostnadene.

§6 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Erverver og leier av seksjon ma& meldes til styret for registrering.

§7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og fire andre medlemmer med varamedlemmer.

Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av arsmatet med alminnelig flertall,
og for to ar. Varamedlemmer velges for 1 ar. Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer.



§8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sagrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til arsmatet.

Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent forsikringsselskap.
Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov eller
vedtekter eller &rsmgatets vedtak i den enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne og forplikter
dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

§9 OM STYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremeater sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmeotte styremedlemmene.

§10 OM ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmatet. Ordineert &rsmate holdes hvert ar innen utgangen av
juni. Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ansker
behandlet.

| sameier opprettet for 1.1.98 har hver seksjon én stemme. Det samme gjelder sameier som bare bestar av
boligseksjoner. | andre sameier regnes flertallet etter sameiebrgken, om ikke annet er fastsatt i vedtektene
med tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder og
forretningsfarer plikter & veere tilstede pa arsmatet, med mindre det er apenbart unadvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og
leiere av boligseksjon, har rett til & veere tilstede pa arsmatet og rett til & uttale seg.

Seksjonseiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees & gjelde farstkommende arsmgte, med mindre annet fremgér. Fullmakten kan nar som
helst kalles tilbake.

Seksjonseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmatet gir
tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes
av arsmetet. Protokollen leses opp far matets avslutning og underskrives av matelederen og minst en av de
tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§11 INNKALLING TIL ARSMQTET

Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager, hayst tjue dager.
Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Ekstraordineert arsmate kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmatet, og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordineert arsmate skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmaotet.
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Blir arsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmate ikke innkalt, kan en seksjonseier, et
styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad,
innkaller til arsmate.

§12 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINERT ARSMQTE
P4 det ordineere arsmgatet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§13 MOTELEDELSE, FLERTALLSKRAV OG INHABILITET

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen moteleder,
som ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstadende
en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet
gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold, omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse
av eksisterende bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhere
seksjonseierne i fellesskap, andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjoneringsom medfgrer gking av det samlede
stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene. Hvis tiltakene ut over vanlig forvaltning farer med seg
et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa& mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, opplgsning av sameiet, vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, samt tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo-
eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfaerer, og uavhengig av hvor
stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere, krever tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.

Inhabilitet. Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§14 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmatet og tjenestegjar inntil ny revisor velges.
Styret skal sarge for ordenlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.



§15 FORRETNINGSFORER

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i samsvar med
eierseksjonsloven § 61. Det hgrer ogsa inn under styrets oppgaver a gi instruks for dem, fastsette deres
lonn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmatet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjeres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16 MISLIGHOLD

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

§17 FRAVIKELSE

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,

eller er seksjonseierens eller leietakers/brukers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangfullbyrdelseslovens kapittel 13,
jfr. lov om eierseksjoner §39.

§18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for
de avrige seksjonseiere, skal styret forelegge sparsmalet for &rsmatet til avgjorelse.

§19 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§20 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa arsmgatet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon.
Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker overfor tredjemann dersom man har en fremtredende
personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delt i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

§ 21 TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i borettslaget plikter & hindre at andre far tilgang til det vedkommende i forbindelse
med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om:
a. Noens personlige forhold eller
b. Tekniske innretninger og fremgangsmater, samt drift- eller forretningsforhold som vil vaere av
konkurransemessig betydning & hemmeligholde av hensyn til den opplysningen angar.

Plikten til & besvare taushet om ovennevnte gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tienesten eller
arbeidet. Den tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysninger som nevnt overfor egen virksomhet eller
i tieneste for andre.

§22 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET VIKHOV PARK B1

VELKOMMEN TIL BOLIGSAMEIET VIKHOV PARK B1

Et godt bomiljg avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til & omgas medmennesker
og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel
ngdvendig med felles regler, og derfor er disse husordensreglene laget.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
framleiere gjgres kjent med reglene og overholder disse.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det bar eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon
om boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved lekeplasser, brannsikkerhet, el-sikkerhet,
forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for -
og kontroll med - gjennomfaring av tiltak.

For & gke sikkerheten, skal alle darer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom /
innretninger veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa darer til egne boder.
Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT - EGENANDELER FORSIKRING

Seksjonseier skal for egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som tilharer boligen, besgrge
forsvarlig vedlikehold. Det gjores spesielt oppmerksom pa & unnga fukiskader pa dgrstokker og
vindusrammer, samt at avlgp holdes &pne. Felles og skjulte ledninger og anlegg som gar gjennom
boligen skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv
har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha
melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

Eventuell egenandel og erstatning ved skadesaker:

Sameiet dekker egenandel forsikring for rgr og ledninger som er opprinnelig lagt og er skjult.
Skulle skade/lekkasje oppsta i rar/ledninger til oppvaskmaskiner etc. som ligger i benk eller er
apne, samt fra installasjoner som oppvaskmaskiner, vannberedere etc. ma seksjonseier betale
egenandel pa forsikring.

Legges nye fliser, nytt avlgp etc. og membran ikke er tett, er det seksjonseiers ansvar.

Feil med avtrekksvifte og manglende avtrekk fra bad som skyldes endringer gjort av seksjonseier,
ma settes tilbake til opprinnelig, godkjent stand.

Kostnader ved alt dette ma beeres av naveerende seksjonseier, selv om det skulle veere tidligere
eier som har gjort dette. Det blir s& en sak mellom ndvaerende og tidligere seksjonseier.

Hvis seksjonseier overser tydelige tegn pa fuktskader etc, som gjar at skaden blir mer omfattende,
forlanges egenandelen dekket uansett om det er skjult anlegg.

Har seksjonseier eller en eventuell leietaker utvist grov uaktsomhet, sa skyld for skader klart ligger
pa eier eller leier, kan sameiet be forsikringsselskapet sgke regress/erstatning av seksjonseieren.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett &pne for & unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i leiligheten.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann-
og avlgpsrar ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unngéa skader pa bygg og fellesarealer som kan pafare sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.

La ikke firbente venner etterlate seg ekskrementer eller gjore seg rene fa fellesomradene.

Husordensregler for Sameiet Vikhov Park B1
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PARKERING

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet og de enkelte leilighetene.

Vasking/spyling av bil eller sykkel skal forega pa anviste plasser.

Sykler parkeres i sykkelstativ eller bod.

DYREHOLD

Kattehold

I henhold til styrevedtak 26.11.03, og arsmatevedtak 16.03.04 er det forbud mot & holde utekatter
i Sameiet Vikhov Park B1.

Regler for hundehold

1. Det skal skriftlig sakes sameiets styre pa eget skiema om tillatelse til & anskaffe hund, eller
flytte inn i sameiet med hund. Tillatelse gis for den hund det sgkes om.

2. Det kreves godkjenning fra et flertall av beboerne i den etasjen hundeeier bor.
Underskriften skal veere fra en representant fra hver familie/seksjonseier.

3. Hunden ma ikke oppholde seg alene pa veranda eller svalgang.

4. Hunden skal alltid luftes i band (det vises til kommunale vedtekter for bandtvang).
Bandtvang gjelder alle hunder uansett starrelse og rase. Ekskrementer fiernes omgaende
0g pa betryggende mate.

5. Ved tre skriftlige klager ma hunden fiernes fra sameiet.

6. Skade som hunden forarsaker pa annens eiendom eller pa person, skal erstattes
omgaende.

7. Pass og lufting av hund ma ikke overlates til barn som ikke er fortrolig med hundens
gemytt, og som ikke er kjent med eierens plikt i punktene nevnt foran.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre.
Unnga ungdig stay i leiligheten og i felles/tilikomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom
sameiets styre og naboene har samtykket.

P& sgndager og helligdager og mellom ki 23% og 07% pa hverdager skal det veere ro i sameiet.
Banking, boring, og annen kraftig stey fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke
forega i dette tidsrom.

Teppebanking og risting av tay eller gulvmatter skal forega pa anviste plasser i hovedhuset (ved
branntrapper).

Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.
Nabovarsel bgr sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt.

Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjgring eller snemaking av balkong.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget.
Medisiner og brukte sprayter skal leveres pa apotek.

For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert pa Skjenstad.
Elektriske artikler kan ogsa leveres direkte til forhandler.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utendgrs kan trekke utay som rotter og mus
til husene, og er derfor ikke tillatt.

Husordensregler for Sameiet Vikhov Park B1
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BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjeres bygningsmessige forandringer som berarer baerende/stattende elementer!
Det mé& sgkes styregodkjennelse far montering av markiser, platter, levegger, e.l. Dersom slikt
utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

Det er i utgangspunktet ikke tillatt & sette opp parabolantenner.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle innen fellesskapet skal
ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal séledes ikke legge unadige plikter pa
seksjonseierne. Noen plikter er likevel ngdvendige for & sikre et bomilje som de fleste vil veere
tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og falge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.

Sist revidert etter drsmote 18.03.15

Husordensregler for Sameiet Vikhov Park B1
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Sameiet Vikhov Park B1
SOKNAD OM HUNDEHOLD | SAMEIET VIKHOV PARK B1

Sekers navn:

Sokers adresse:

Sokers tlf.nr: Leilighetsnr:

Leilighetens eier:

Innflytningsdato: Antall leil. i etasjen:
Hunderase: Alder:
Hundens navn: Reg.nr.:

REGLEMENT FOR HUNDEHOLD MOTTATT OG LEST?

Opplysningene ovenfor skal utfylles far en representant fra hver av familiene i den etasjen
hundeeier bor godkjenner hundehold ved fglgende underskrifter:

Vikhammer, den

Sgknaden er innvilget/avslatt, den

Styrets leder Saker

Husordensregler for Sameiet Vikhov Park B1
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SAMEIET VIKHOV PARK B1
ORG.NR. 986 724 419, KUNDENR. 1335

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2522814 2159382 3038000 3524000
Andre inntekter 3 153 978 5457 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2676792 2164839 3038000 3524000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -59 114 -10 460 -14 500
Styrehonorar 5 -60 000 -40 000 -60 000 -106 000
Avskrivninger 13 -6 025 -12 536 0 0
Revisjonshonorar 6 -12 000 -11 250 -12 000 -12 000
Forretningsfgrerhonorar -112 305 -106 655 -113 000 -119 000
Konsulenthonorar 7 -50 659 -22 629 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -452 165 -5107732 -1027 000 -444 000
Forsikringer -216 347 -180 807 -200 000 -240 000
Kommunale avgifter 9 -876 243 -660 736 -894 050 -1 028 000
Kostnader sameie -55 641 0 0 0
Energi/fyring -111 721 -102 855 -100 000 -100 000
TV-anlegg/bredband -304 856 -298 285 -316 000 -329 000
Andre driftskostnader 10 -383 254 -203 216 -183 500 -417 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2649677 -6805816 -2941010 -23834 500
DRIFTSRESULTAT 27115 -4640977 96 990 689 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 28 157 44 260 0 0
Finanskostnader 12 -291 396 -186 746 0 -286 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -263 239 -142 486 0 -286 000
ARSRESULTAT -236 124 -4 783 463 96 990 403 500
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -1390015
Udekket tap -236 124 -3 393 448

Vedlegg 1 8av19 Arsregnskap 2024.pdf



SAMEIET VIKHOV PARK B1

ORG.NR. 986 724 419, KUNDENR. 1335

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 1932 44179
SUM ANLEGGSMIDLER 1932 44179
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 9 511 13 881
Forskuddsbetalte kostnader 1147 0

Driftskonto OBOS-banken
Sparekonto OBOS-banken

342 706 229 442
49 370 423 712

SUM OMLOPSMIDLER

402 734 667 035

SUM EIENDELER

404 666 711 214

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14

-3 629 572 -3 393 448

SUM EGENKAPITAL

-3 629 572 -3 393 448

GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15

3931868 3972 341

SUM LANGSIKTIG GJELD

3931868 3972 341

KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Palapte renter

Palgpte avdrag

Annen kortsiktig gjeld

30 658 20 571
70 144 77 676
0 726

1 568 25 439
0 2758

0 5150

SUM KORTSIKTIG GJELD

102 370 132 320

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

404 666 711 214

Pantstillelse
Garantiansvar

Malvik, 28.03.2025
Styret i Sameiet Vikhov Park B1

Geir Aftret/S/ Anders Johansen Tangvik/S/

Tonje Dyrstad Solem/S/

Vedlegg 1 9av19

0 0
0 0

Kjersti Garnes Overvik/S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2224 530
TV/Internett 298 284
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2522814
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg av driftsmiddel 1778
Kapitalinnkalling 150 000
Nettinnbetalinger 400
Ngkler 1 800
SUM ANDRE INNTEKTER 153 978
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

Vedlegg 1 10av19 Arsregnskap 2024.pdf



STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 60 000.

Vedlegg 1 Mav19

Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -11 375
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -39 284
SUM KONSULENTHONORAR -50 659
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -249 612
Drift/vedlikehold elektro -55 425
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -738
Drift/vedlikehold heisanlegg -68 677
Drift/vedlikehold brannsikring -9 548
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -24 375
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -43 791
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -452 165
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -617 853
Renovasjonsavgift -258 390
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -876 243
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 650
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 576
Annen leiekostnad -188 094
Annet driftsmateriale -2718
Lyspeerer og sikringer -563
Vaktmestertjenester -52 173
Renhold ved firmaer -53 122
Sngrydding -46 688
Gressklipping -11 625
Andre fremmede tjenester -6 417
Kontor- og datarekvisita -599
Andre kontorkostnader -1 940
Bank- og kortgebyr -3171
Velferdskostnader -920
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -383 254

Vedlegg 1 12av19 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter bank 6 864
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1847
Kundeutbytte fra Gjensidige 19 411
Andre renteinntekter 35
SUM FINANSINNTEKTER 28 157
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan -291 396
SUM FINANSKOSTNADER -291 396
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Plenklipper
Tilgang 2022 59 663
Avskrevet tidligere -17 899
Avskrevet i ar -5 542
utrangering v/ salg -36 222
0

Sngfres
Tilgang 2014 19990
Avskrevet tidligere -17 576
Avskrevet i ar -483

1932
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1932
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -6 025
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
0gsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

Vedlegg 1 13av19 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,30%. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2023 -4 000 000
Nedbetalt tidligere 27 659
Nedbetalt i ar 40 473
-3 931 868
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 931 868
Vedlegg 1 14 av 19 Arsregnskap 2024.pdf
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Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken
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25 WARS 2003 |

Aikckogda D

Side 1 av 14

Begjaering _om oppdelmgl
”*éiki%ﬁgéjbnerl :se

" (stryk det surﬂ”b«epasaa

305 % |

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn

lod Motuste

A OUE o

| Festenr
I |

I'snr

2. Hiemmelshaver(e)

Fadselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2

1S 69122 .

Navn

Ideell ande! 3

Ceoo Ciendo ms—‘—amout.ruuy\}j AS | Y,

N I

AAITHERR AT

Doknr 3054 Tinglyst: 14.07.2003 Emb. 066
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begjering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste.
i, ,::,rl. (t::,':rl;s, 5?2?5! ?,, ,:;,rll ":,r:r';s» ;‘;’Eé}%’, ir r:glr;' (tsnr:r';ﬂ L‘;g-l?;sg, Snr r:glr;' (|E|Ir:r’;5’ L"‘,gé;% ir r:zlr;' (l:lr:rl;" £§§f€n
B S8 183 a5 BB S [B[7D| LS| R4 A (afb
218 | 6S |B [14]e | bS [p |8 | GF | Blels |65 | glo6 |4l (8
31l 5. |Blsle | Al |g |28 | S8 [Blelpg | S@ |8 |18 |4 |B
1|B | S8 |6 [e|g | A4l |p |8l | 58 B lw|p | 5% Bls2lR |\ |B
sie S8 [8|7|e | dl|s|=e|se |Plve| 58 BB |« |B
sle | oS | Blule | 4l |a |06 s |7 |26 |6 |8
7B | S | A6 | WS (p |36 as 6436 5% | B
8|8 | s | |08 | ©5|g |26 |65 |p|4p | <SS R |50
918 |58 |Rg |26 SE| R |88 | < Alel 6 S%Bs'/
olg | S8 |p |2|8 | 58 |8 |48 4l g le|6|58 g
1l | sg |g |=8le | 52 |3 |s|B |« gla7B |S% |B |
208 | SB(p |28 | bS | []R |4\ |[B]|8le |45 | B0

Sum tellere: BO—"L\ = nevner: 5070‘

4. Supplerende tekst

mate fellesarealene endres

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken

Nr 703034 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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2. cgenerkiznng

Undertegnede erklzerer at

a) |X] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetiliatelse er gitt,
eller
]:] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [—Xl seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) [Zl inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedlak eller lillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f [Xl areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren. og hvor leier har kjaperett (§ 14)

Q) z‘ hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) Z] hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
EI boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) ,E det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a4 avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlgpende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekier (§ 28). (Skal ikke felge med fil tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Eklefelle/registrert pariner

el st /Z?':-/ Al

partner hvor sameiebreken reduseres)
ECO Eiendomsforvalining =3
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B, STYTETS SamIyRRe m v vear ) g

[ ] styret samtykicer til reseksjonering (§ 12).
eller

D Styret erklaerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskift

. 9. Kommunens tillatelse il seksjonering/reseksjonering
E Befaring er foretatt
| I:l Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt %

IX I'l'lllatelsen er inntatt nedenfor
| D Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr TBnr “TFnr Tsar |
5 390 M (ﬂuﬂ.&c kommune

Dato | Stempel og underskrift

MALVIK KOMMUNE

wl - 2003 Oppmélings avd. i, P Y TN ,Qb\cBu.

75650 Hommelvik

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen il tinglysing. Begjeaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Selt B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan linglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tiflegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
. begjzeringen gir ikke tvangsgrunnlag.
8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart.




Attestert kopi av dok.nr. 2003/3054/66

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-08-22 07:35

~| 3 roms 85m2 nord

| 3 omsesm2
| 2 roms 58m2
[:I 2 roms 41m2

Oversiktsplan Vikhov Bl 3.etasje
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Vér dato Viér referanse

MALVIK KOmmune 07.07.2003 02/00015-051/GB 5/390 5/19
TEKNISK ETAT Vir saksbehandler Deres referanse
Plan-og byggesak Svein Strete 73 97 20 84

Prima-Hus AS

Sutteregt. 11

7500 STIGRDAL

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

(Etter plan- og bygningsloven av 16. april 1999, § 99 nr. 2 og 3)

Tiltakshaver: Vikhovsletta AS, v/Egil Glerstad, 7560 VIKHAMMER

Byggested: Yikhov Bl

Gnr/Buor/For/Seknr:  5/390

Deres seknad: 14.12.01 og 06.09.02

Arbeidets art: Nybygg, lamellbygget

Byggets art: Boligblokk pa 3 eller 4 etasjer, 41 stk. leiligheter
Vedtak dato: 18.05.02 og 18.10.02

Saksor: 0055/02 og 0124/02

Kontrollerklering for utforelse foreligger.JA

I henhold til kontrollplan/kontrollerklering er tiltaket besiktiget og i medhold av Pbl. § 99 gis det
midlertidig brukstillatelse for: LAMELLBYGGET ( 41 leiligheter ).

Merknader:
Vi viser til kontrollerkleringer fra ansvarlig foretak.
Utomhusarbeider ikke ferdig opparbeidet i h.h.t. utomhusplanen.

VVA - anlegg ikke ferdig opparbeidet ( rundkjering, fortau og interne veger, samt vann og
avlepsnett ).

Plassering av stottemur ikke avklart ( egen sak ).
Kjep av kommunal grunn ikke avklart.
Sluttmelding fra rerlegger.

Dette arbeidet ma vere fullfort innen: snarest

Med hils

\bt"{:x-v\qfé(}_\tjé

Svein Strzte
avd.ingenier

Kopi:
Teknisk etat v/ansvarlig komm. avg., tiltakshaver og kjopere ( se vedlagt liste ).

Postadresse: Telelon: Telelax: Bankgiro: 7874.05.97697
Malvik kommune 73972000 73971460 Bankgiro: 4218.07.50309 Bankgiro skatt: 7855.05.16631
Postboks 140 73972051 (teknisk) Org.nr.: 971 035 560

7551 HOMMELVIK 73972161 (undervisning) Web-adresse: htip://www. malvik. kommune.no



84

. = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/3054/66
Attesteringstidspunkt 2025-08-22 07:35

M 1:1 000

Side9av 14

“\SITUASJONSPLAN

[Seksjonert eiendom gnr. 5, bar. 380

1:1000
[Dato: 10.7.2003




———

alestokk 1:2 000
F89 UTM Sone 32

22.08.2025 07:32 Matrikkelbrev for 5031 -5 / 390 Side 21av 24



7035700

+5/422

7035650

+5/359

8
1n

yiknbiatero:

+5/

I:ynm
o
Cugfgigt o o 11
%Iu hsyhlﬁ%i 1122 Vikhovlia 1141
(=] Vikhovlia 1134
o &"‘FE’"E'”O“ E‘Vikhwﬁanﬂ -

Malestokk 1:1 000

o |khuv||a 1131 DVlkhovha 1148
Oyikfdviia 1115 o +5/398
Vikhovlia 1129
9 e @15
7035600 @70 O‘
=)
W4 5179
+5/392
®
+5/323
N +5/391
&
_',,.-0-0-_______.__.,_._..--‘
7035550 T
| 1 A0m ]
I 1 (-——'—0—”‘
581600 581650 581700 581750 581800
22.08.2025 07:32 Matrikkelbrev for 5031 - 5 / 390 Side 22 av 24

86



Areal og koordinater

Areal: 4 448 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7035624 @st: 581727
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7035588,05  581656,08 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 6
11,78
| 7727 703559825 ssieson0 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 6 7,06
2,30 6
| 7737 703560045 58164954 Geometrisk hjelpepunkt _ 11Terrengmdlt: Totalstasjon 1w
0,63
7774 " 703560098 sste4920 Ukjent 777796 GNsS:Fasemaling (Real time kinematic) 6 |
41,25
"7 75 " 703562356 58168372 Ukjent 777796 GNsS:Fasemaling (Real time kinematic) 6 |
24,79
T 76 " T7035637,13  sew0447 Ukjent 7777 96GNSS:Fasemaling (Realtime kinematic) 6 |
17,67
777 703se4628 s871959 1 Ukjent 7777 96GNSS:Fasemaling (Realtime kinematic) 6 |
15,11
T8 703565303 s8733m 1 Ukjent 777 96GNSS:Fasemaling (Realtime kinematic) 6 |
7,48
7779 " 703565593 ssw4001 Uklent 77777 96GNsSS:Fasemaling (Real time kinematic) 6 |
10,86
"0 " 703566027 ss174996 Ukjent 7777796 GNsS:Fasemaling (Real time kinematic) 6 |
10,73
7711 " 703s664,04  s817e0,01 Ukjent 77796 GNsS:Fasemaling (Real time kinematic) 6 |
9,37
| "2 703566702 ssizesgo Ukent 77777 MTerrengmdlt: Totalstasjon 6 |
6,15
|73 T7o3se6121  ssw092 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 6 |
38,18
22.08.2025 07:32 Matrikkelbrev for 5031 -5 / 390 Side 23 av 24
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 7035625,23 581783,70 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 6
51,28
15 703560559 58173633 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 6 46.24]
20,58 6
776 703560055 58171655 € Geometrisk hjelpepunkt 11 Terrengmdlt: Totalstasjon 6 46,24|
16,77 6
"7 T 70356031 ssw00,07 € Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmadlt: Totalstasjon 6 |
2,82
" 778 703560409 58169743 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 6 -2500]
8,50 6
| " 719 " 703560530 58168906« Geometrisk hjelpepunkt  11Terrengmdlt: Totalstasjon 6 -25,00|
11,80 6
720 703560227 sewerrzr G Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 6 |
25,94

22.08.2025 07:32 Matrikkelbrev for 5031-5 / 390 Side 24 av 24
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Kommuneplanens arealdel
Malvik kommune 2018 - 2030
Del 3 - Arealplankartet

Kartmalestokk 1: 85000

Arealplan - ID: 201701

Kartgrunnlag: FKB - kartdata

Koordinatsystem: EUREF 89, UTM sone 32 / NN2000

Arkstorrelse: A3

TEGNFORKLARING

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-7, NR 1)

Fremti

Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal
Forretning
Tienesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse
Idrettsanlegg
Andre typer bebyggelse
Uteoppholdsareal

Grav og umelund

UL T I
I || | il

SAMFERDSELSANLEGG OG
TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 11-7, NR 2)

GR@NNSTRUKTUR (PBL § 11-7, NR 3)

Navearende  Fremti

Gronnstruktur
Friomrade
Park

i

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Navarende  Fremtidig

— Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
— | — Veg

— Bane

— Havn

 — Kollektivknutepunkt

| — ] Parkering

LANDBRUKS-,NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT (PBL § 11-7, NR 5)

Navarende  Fremtidig

— Landbruks-natur- og friluftsformal samt reindrift
— LNFR-areal ,Spredt bolig- fritids-og nzeringsbebyggelse
— | — LNFR-areal ,Spredt boligbebyggelse

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 11-7, NR 6)

DATO | SIGN.

1 [Mindre endring av

N pé Sveberg 17.11.2022 | TD

2

3

SAKSBEHANDLING IHT. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN | UTVNR.| DATO |SIGN.

K av oppstart av. 31.01.2017 | AGR
1. gangs g i utvalg for areal og gging 13/18 09.05.2018 [ AGR
Vedtak i 2018 [28.052018 | AGR
Vediak i 36/18  |18.06.2018 | AGR
Offentlig ettersyn fra 06.07.2018 til 16.09.2018 AGR
2. gangs behandling § utvalg for arcal og samfunnsplaniegging 919 03042019 | POB
Vedak i kommunestyret 2319 [29.042019 | POB
Behandling av mindre endring i utvalg for arcal og samfunnsplanlegging | 7922 | 17.11.2022 | TD

Vedtak i 8222 12.12.2022| TD

Malvik kommune

Saksnummer: 2017/590

LINJESYMBOL

Navzrende

Navaerende  Fremtidig

— Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilharende strandsone
 — Farleder

 — Smabathavn

 — Fiske

| — Drikkevann

—

Friluftsomrade

HENSYNSSONER (PBL § 11-8)

-H310 Faresone - Ras- og skredfare
-H360  Faresone - Skytebane

-H110  Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

-H190  Sikringsone - Andre sikringssoner

-H810  Gjennomferingsone - Krav om felles planelegging
-H510  Angitthensynsone - Hensyn landbruk

-H530  Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv

-H540  Angitthensynsone - Hensyn grannstruktur

-H720  Bandlegging etter lov om naturvem - naveerende
-H730 etter lov om inner -

-H370  Faresone - Hoyspenningsanlegg (ink hoyspentkabler)

~H710  Bandlegging etter andre lover - naverende

000 RRET B0 AR

-HO10  Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Fremtidig

Adkomstveg B = Bolighebyggelse
FT = Fritids- og turistformal
= = = - Turveglturdrag FRI = Friluftsomrade i vann
Jermbane FR = Forretning

Jernbane tunnel
Farled

FL = Farleder
Hovedveg tunnel G = Grannstruktur
GL = Graviund
Samleveg Pt
Samleveg tunnel 1= Idrettsanlegg

Sikringsonegrense

KODER FOR AREALBRUK | PLANEN:

A= Andre typer bebyggelse og anlegg

F = Fritidsbebyggelse
ritids- og turistformal
iske

LNF = Landbruk-, natur- og friluftsformal
NO = Naturomrade i vann

N=
NF = Kombinert bebyggelse og anleggsformal
NG=

Byggegrense P =Parkering
Faresone grense R = Rastoffutvinning
Detaljeringgrense RA = Renovasjonsanlegg

S = Sentrumsformal
Bandlegginggrense SN = Spredt nringsbebyggelse

Planens begrensning

Grense for arealformal

PR = Park and ride

SB = Spredt boligbebyggelse
SF = Spredt fritidsbebyggelse
Tjenesteyting

VS = Veaserviceanleaa
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Tegnforklaring

Regu.‘enngspran/eebrggelsespran PBL 1985

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Blokkbebyggelse

Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Anlegg forlek

Annetfriomride

Felles lekeareal forbam

Regu!enngsp.fan PBL 2008

‘({({{{

'
5

I

B
/
4

gl

NN LA
\N\~/~/
\\///

I

Sikringsonegrense

Infrastrukturgrense

Angitthensyngrense
Gjennomfgringgrense
Bindlegginggrense niverende
Detaljeringgrense

Besternmelsegrense

Boligbebyggelse

Barnehage

Undervisning

Idrett

Avlgpsanlegg

Uteoppholdsareal

Lekeplass

Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bolig/tjenesteyting

Bebyggelse og anleggsform&l kombinertmed andre a
Veg

Kigreveg

Fortau

Torg

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - gr@ntareal
Traseforjernbane

Parkering

Turveg

Friornride

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Friluftsornride

Sikringsone - Frisikt

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastnuktur
Gjennomfgringsone - Krav om felles planelegging
Angitthensynsone - Bevaring natumnils
Angitthensynsone - Bevaring kultumilie
Bindlegging etter lov om kulturminner
Videref@ring av reguleringsplan
Besternmelseomride

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 2008

L
\

Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
Planens begrensning
Formilsgrense
Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Byggelinje

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inng&riplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje
Regulertkantkjsrebane
Regulertfotgjengerfek

Regulert stagyskjerm

Milelinje/ Avstandslinje

Avkjersel

Paskriftfeltnavn

P &skrift reguleringsform &1/ arealformal
Paskrift areal

PAskrift utnytting

Paskriftbredde

PAskriftradius

P askrift kotehgyde

Paskrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknift

FV(Fylkesveg) - Vegsenterlinje
FV(Fylkesveg) - Kjgrebane, -felt

KV (Kommunal veg) - Vegsenterlinje

KV (Kommunal veg) - Kjigrebane, -felt
PV (Privatveg) - Vegsenterlinje
GV(Gang- og sykkelveg) - Vegsenterdinje
Innkjgringsforbud

Vegsperring

Ma trikkelkart

Grunneiendom
Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje vannkant

Skissengyaktighet (metode 80/ 81/ 82)
Ngyaktig miling - <= 10 cm
.~ Middels ngyaktig m&ling - <= 30 ¢cm
""" Mindre ngyaktige grenserog grenserfra@K-<S00crr
Lite ngyaktige grenser >= 500 cm
Abe Gatenavn
TraktorvegSti
SeZe=~  Traktor/Kjerreveg midt
e 8t
VEG
Veg
~" ™  Fortauskant
-  Annetvegareal
-~ Midtdeler/Trafikkgy
w7 Avgrensning mot annetvegareal
LT Avgrensning mot avkjgrsel
Gang/Sykkeleg
—" "~ Parkeringsplass kant
—"" Autovern
cen”"" Stikkrenne
— " Vegdekkekart
T A Gang/Sykkelveg kantiundergang
-  Gang/Sykkelveg kant
— > Gangvegkanrt
T Gangfeltavgrensing
. Traktor/Kjerreveg kant
w7 Vegskulderkant
Veggregft Spen
— " Vegbom
Matrikkel Bygning
Bygning, Boligbygg
a Bygning, Boligbyag
Bygning, Fritidsbygg
Bygning, Andre bygg
A Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
AN Bygningsavgrensning awv tikkak
Ledmngsnett EL
Fordelingsskap
\/\ Trase
. Mast Liten stolpe
. Mast Stor stolpe
. Mast
""" Masteomriss
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VIKHOV, MALVIK KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER
FOR VIKHOV

Planen er datert: 6.12.1999

Dato for siste revisjon av planen: 28.10.2013

Bestemmelsene er datert: 12.6.1999

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 28.10.2013

Dato for stadfestelse hos Fylkesmannen: 3.7.2002

Dato for vedtak i utvalg for areal- og samfunnsplanlegging: 14.11.2013

Bestemmelsene er gitt med hjemmel i Plan og Bygningsloven av 14.6.1985 nr 77, sist revidert
13.6.1997, med referanse i §§ 25 og 26, og gjelder for det omradet som pa plankartet er vist
med reguleringsgrense. Endrede bestemmelser er gitt med navn pa formal i henhold til Plan
og Bygningsloven av 27.6.2008.

REGULERINGSVEDTAK

I medhold av § 12-12 i plan- og bygningsloven av 2008 med senere endringer,
har Malvik kommune i utvalg for areal- og samfunnsplanlegging den 14.11.2013
vedtatt reguleringsplan, planident 201204.

Planbe melsene i dette dokumentet er i samsvar med vedtak gjort i utvalg

for areal- 0og samfunnsplanlegging.
QJY(S*CR\&QO\S‘&&\

MALVIK KOgHdtster Radmann

1 GENERELT
Omradet reguleres til:

BYGGEOMRADE

* Bolig

* Allmennyttig undervisning

* Kombinert formaél forretning/kontor/allmennyttig/offentlig
* Kombinert formal bolig/kontor/tjenesteyting

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE
* Kjoreveg

* Gate med fortau

* Gangveg

* Annen veggrunn

FELLESOMRADE
* Felles gangareal
* Felles gront



* Felles lekeareal for barn
* Felles parkering
* Felles avkjorsel

2 BYGGEOMRADE
2.1 GENERELT FOR BYGGEOMRADENE

Bebyggelsesplan

Byggeomrader kan ikke bebygges for det foreligger godkjent bebyggelsesplan.
Geotekniske vurderinger skal folge bebyggelsesplanen.

For byggeomradene og felles lekeareal for barn skal stoyberegninger folge
bebyggelsesplanen.

Bebyggelsesplanen for B1 skal ogsa omfatte F2.

Bebyggelsesplan skal vise:

Byggets plassering, hoyde, meneretning og adkomstforhold.
Avgrensing av tomter og fellesarealer.

Lekeplasser, parkering, disponering av ubebygde deler av tomta.
Eksisterende vegetasjon som skal bevares.

Kotehgyder.

Utomhusareal
Det skal opparbeides 5 m2 lekeplass ved inngang pr bolig.
Utomhusarealet skal veere ferdig opparbeidet nér bebyggelsen tas i bruk.

Parkering

Det skal i gjennomsnitt opparbeides minimum1,5 P-plass pr boenhet i boligomradene.
Omradet skal samlet sett ikke pa noe tidspunkt underskride dette kravet.

Kontor og forretningsareal skal ha minimum 1 P-plass pr 50 m2 neringsareal.

For B/T/K (gnr/bnr 5/397) skal parkering lgses pa egen grunn. Ved endret bruk skal
parkeringsregnskap legges ved sgknad om bruksendring eller tilsvarende.

Utnyttelsesgrad
Terasser, kjellere og parkeringskjellere skal ikke inngé i beregning av tillatt bruksareal eller

etasjetall.

Utbyggingstakt
Utbyggingen av omradet innenfor reguleringsplanens avgrensning skal skje over minst 10 &r.

Stey

Bebyggelse og uteomrader skal tilfredsstille gjeldende krav i Byggeforskriftene om gvre
grenser for ekvivalent stgyniva p4 hhv 30 dBA og 55 dBA.

2.2 BOLIGER

2.2.1 Omrade for boliger B1
Det tillates mindre neringsvirksomhet i 1. etg.
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2.2.2 Omréde for boliger B2

Det tillates mindre naringsvirksomhet i 1. etg.
Omréde F4 skal sikres adkomst over B2.

2.2.3 Omrade for boliger B3

Undervisningsbygget, formél AU1, skal sikres biladkomst til 2/3 av dagens serfasade.
Denne adkomst gjelder kun parkering av personbiler.

2.2.4 Omréde for boliger B4
2.2.5 Omréade for boliger B5
2.2.6 Omrade for boliger B6
Maksimal byggehoyde settes til 6m over senterlinje i Klarinettvegen. Hensynet til utsikt fra

bakenforliggende eneboliger skal behandles spesielt i bebyggelsesplan.

2.2.7 Omréde for boliger B7
Omrédet har avkjersel fra Klarinettvegen.

2.3 KONTOR/ KOMBINERT FORMAL KONTOR/FORRETNING/
ALLMENNYTTIGE/OFFENTLIG

2.3.1 Omrade for kombinert formal kontor/forretning/allmennyttig/offentlig K1
2.4 ALLMENNYTTIGE FORMAL

2.4.1 Omréade for allmennyttig undervisning AU1.

2.5 KOMBINERT FORMAL BOLIG/KONTOR/TJENESTEYTING

2.5.1 Kombinerte formal bolig/kontor/tjenesteyting B/K/T

Hensynet til eksisterende byggs kulturhistoriske og arkitektoniske verdi skal ivaretas. Det skal

ikke godtas senere ny drift av formélet som medferer gkt ulempe for resten av omradet.
Spesielt med tanke pa ekning av stey som felger av eventuell okt trafikkgenerering.

3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

3.1 Omréde for offentlig kjoreveg T1.
T1 skal veere del av 2. byggetrinn. (BS5 er 1. byggetrinn.)

3.2 Omréde for offentlig gate med fortau T2.
3.3 Omréde for offentlig gangveg T3.

Boliger, formal B5, har adkomstrett over T3 for varetransport, samt adkomst til
parkeringsplasser.



4 FELLESOMRADER

4.1 Felles gront F1.
Fellesareal for alle boligformal innenfor reguleringsplanens avgrensning.
Eksisterende allé langs F3 skal bevares.

4.2 Felles lekeomrade for barn F2.
Omradet er felles lekeplass for alle boligformal innenfor reguleringsplanens avgrensning.
F2 skal vaere del av 3. byggetrinn. (BS er 1. byggetrinn.)

4.3 Felles gangareal F3.
Fellesareal for alle omradene innenfor reguleringsplanens avgrensning. Omgjering fra

kjareveg til gangveg skal skje samtidig med ferdigstilling av ny adkomst, T1 og T2.

4.4 Felles gront F4.

Felles lekeplass for alle boligformal innenfor planens reguleringsgrense kan opparbeides i F4.

4.5 Felles parkering F5
Felles parkeringsplass for omradene B1-B7 innenfor reguleringsplanens avgrensning.

4.6 Felles avkjorsel F6
Felles avkjersel for omréde B4.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
sOoOm bOIig kjgper R IR———

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11900 kr
rekkehus

risiko for deg

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

ikke har Boligkjgperforsikring

AN C

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

* ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

« Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kosthadsgodtgjsrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vikhovlia 1146 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7560 VIKHAMMER Saksbehandler: Ola Krogstad
Telefon: 474 57 750
Oppdragsnummer: E-post: ola.krogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



