Johan Falkbergets veg 56 A-D, 2407 ELVERUM

Rafin og moderne tomannsbolig
med hoy standard!




Eiendomsmegler/Daglig leder

Espen Strom

Mobil 41560 500
E-post  espen.strom@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2405 Elverum
TIf. 624 31 420

Nokkelinformasjon

Priser:Kr 5 990 000,- + omk.
Omkostninger:Kr 26 590,-
Totalt: inkl. omk.: Kr 6 016 590,-
Felleskostn.: Kr 500,- per mnd (buds;j.)
Selger: Brons MS AS

Boligtype: Del av tomannsbolig
Eierform: Eierseksjon

BRA:Ca. 178 m?

BRA-i: Ca. 178 m?

Soverom:4

Tomtetype: Felles eiertomt
Tomtestgrrelse:Ca. 3 270 m?
Oppdragsnummer:1211245063
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Drommer du om helt ny
bolig?

Vihar gleden av & presentere fire store, flotte og moderne halvparter
av vertikaldelte tomannsboliger med lekre detaljer. Boligene far en
god og innholdsrik planigsning over to plan med bla. 4 soverom, to
bad og eget vaskerom med adkomst til integrert garasje.

Det er bygget to tomannsboliger med 4 enheter allerede (som er
avbildet), og na blir det en tomannsbolig med 2 enheter til!

Solrike terrasser og balkonger pa begge sider av boligen, bade mot
@st og vest, vil sgrge for flotte plasser for varme sommerdager. Det vil
bli en hgy og pakostet standard med bla. appstyrt boligoppvarming,
sé her kan du flytte rett inn i et smakfullt hjem!

Boligene vil ligge sentralt i bydelen Hanstad med kort gangveg til
barne- og ungdomsskole, barnehager, samt dagligvarebutikk med
post.

Like ved boligene er det turstier som tar deg opp i Svartholtet med
turstier og skilgyper som strekker seg rundt i et stort nettverk i
skogen. Omradet er familievennlig, og bybussen stopper like ved.
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Prosjektbeskrivelse

Standard, byggemate og leveranser
Boligene leveres nokkelferdig, e prosjekt o leveransebesleivelse med romsiiema.

Det erlagt t rumn enleveranse av god kvaltet og med arealeffekive planlgsninger,
modeme artektonisk utrykk og funksjonele lasninger

Leveranser ufores i enhold i gjeldende forskriter. Teknisk forskiftTEK 17 r
(jeldende for dete prosjektet. D ke annet remgr av kontakt beskvelser el
tegringer gjlder Norsk Standard NS 3420 nomalkray t toleranser for ferdige
overflate bygninger,rf.fellesbestemmelser del 1

Sefor vrig vedlagts tegninger og byggebeskrivelse. Det jores oppmerksom pa at
qarderobe (og spei i gang og pa soverommene ke medfalger { prisn. Dette kan
bestles av Kgper som filegasleveranse av ubygger inen gite fiter.

Det gores oppmerksom pa af et er noen detalersom awiker pa bidene kontra
som er standarcleveransen inkludert i risen, Dette er beskrevet noyere senere
salgsoppgaven. Kontakt megler for mer informasion

Priser
Kr 5990 000, + omkosninger per bolig

Omkostninger
Som n del av et samlede vederlaget skal iaper i tillgg 1 Kapesummen betale
folgende omkostinger
Dokumentavgift- 2,5% av andel tomteverdi. Andel tomteverdi per boli utgor
kr 1 008 000 og giren dokumentavgtt pa ke 25 200
Tinglysningsgebyr skote kr 545;.
Tinglysningsgebyr pantobligasion k 545;.
Pantattest kr 300;.

Det gores oppmerksom pa t et r seksjonens andelav tomteverdi p&
finglysastidspunktet som legges i grunn for avgifsberegningen, Dokumentavgit
Kiopekontrakt bereqnes u fra dagens antate tomteverd. Justerng av
okumentavgiten kan séedes forekomme og deter jsper som er ansvarlig fo
eventuett mellomyezrende,

Det tas forbehold om endringer  omkostringsbelgpene som falge av offentige vectak.
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Eventuell okning dekkes av kgper.

Betalingsbetingelser og finansiering

Hele jgpesummen sammen med omkostninger og eventuel ivalg skalinnbetales i
Overakelse, foutsat at selgerhar st ovpalagt garanieter bustadoppfaringslova
§12. Samtlie belap skalinnbetals tl megleforetakets Kientkonto. Innbetalinger ska
Komme franorsk finansinsttusjon og/eller fa igpers egen konto i norsk
finansinsftusjon

| det il slger og iaper hr gort avtale om endrings-og tileggsarbeider (tivelg),
il detvere selgers ansvar a sende t meglerforetaket en bkrefte fiste som
imneholder vl og avtat sum fordete. Tivalg ma vere nnbetattl overtakelse Det
(jores oppmerksom pa at selger mot skkerhet eterbustadopfaringslova § 47, kan
Kreve atKjgper betaler forskud fortvlg, Atemativ kan selge keve at Kigper stilr
sikerhet fo segers krav pa tileggsvederlag, Videre gores det oppmerksom pa at ll
innbetalinger skal skie t meglerforetakets Kientkonto,og ke iree il selgr.
Dersom avtale om tivalg inngas crekte me selgers underleverandarer, anbefaler
meglerforetake atbetaling for disse tivalgene finner sted eter at overtakelse har
funet sted, Dersom japer velger & betale or sl tvalg fidigere, gjo
meglerforetaket oppmerksom pa at sk btaling vl kunne vere uskretved en
eventuell konkurs.

D som gnsker & ope boligi dete prosiektet mé,fo nlevering av tegningsskieme/
Kionebekeftels, ha hatt kontakt med en finansieringsinstitusjon som kan bekefte
finansierng pa innleveringstidspunlet,

Areal

BRA totalt 178 m.
BRA 178 .
TBA 55m?.

Etasjevs fordeling BRA:
1. etasie: m?. Vincfang, bad e, tue/Kjokken, tekniskrom/sportsbod og garasie.
2.etasle: . Gang, baderom, fre soverom og walk n closet,

Btasjevs fordelng av TBA:
1. etasie 33 m?, Temrasse ved inngangspart og utfor stue
2.etasle: 2 . To balkonger ut or soverom.

Areabbegreper

BRA intemnt bruksareal) - Buksareal av boenheten(e) inenfor omsluttende vegger
(omuttende vegger er ytenvegger, eventuelle vegger mot naboenhet eller felles de))
g nklusive innvendig boder og fakter.

TBA trmasse-og halkongareal/apent areal)- Arealet av terasser, pne balkongey,
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verandaer eler afaner oyttt boenheten(e) Arealberegningene er basert pa Norsk
Standard 3940:2023 Areal-og
Vvolumberegninger av bygninger Arealr e hentet fra tegninger

Arealetsom er oppitpa de enkele rom errommets neto quareal. Man kan derfor
ke summere rommenes nettoarealer og f frem bruksarealet

Arealene e & betrakte som omirentli aveal,og kan vere awnundett neemeste hle
kvadratmeter Som flge av eventuel genstaende detaljprosiektering, vl det kune
forekomme avealavwik Da de oppgitte arealer i markedsfaringen er  betrakte som et
Cirkaareal, hr partene ngen krav mot hverandre dersom arealet skulle vise seg  vare
5% mine/store enn markedsfort areal.

Tomten (ogsa kaltprosjektomten)

Fells efertomt for samefet pa ca. 3 270 m. Tomten har gode ys-og
solforhold.Tomeen e delsinnhegnet med tregerde. Inkjaring og opptilingsplass er
qruset Tomt e under uthygging og er ke ferdigsth

Tomten disponeres av seksjonseieme | henhold il samelevedtekter. Det gjores
oppmerksom pa at oppgitt tomteareal e & anse som cirke-areal,og at tomten bade
Kan bl stare og mindre enn oppgit/hereqnet, Partene har derfor ntet kv mot
hveranchre dersom tomten  remtiden skulle bl mindre/store enn oppgitt

Kjgper er ent med af utvendige arealr vl kunne bl erigstit og
overtakelsesforretning pa disse aealene kan bl avhold, ter overtakelse av selve
boligen. Dersom de utvendige arcalene kke e fercigstt ved overtakelse av balien,
skl et gores et ovrslag over gienstaende arbeid D otel overslaget deles

na antall enheter prosjetet og andel av overslaget tgjor et tibakehold  jgpesum
forhver enket enhet i prosieket, Renter pa s avtlt tbaleholdte belgp tifaler
selger, forutsatt at et bakeolcte belgp il sutt utbetals filselger.

Eventuel genstaende arbeid skal ufores sé snar arbeidetpraktisk kan utfres av
hensyn tl rstd,Seler er forlkett & ferdigsile arbeidet og fremskeffefecigatest
innen rimeli i o senest for den midletidioe brukstilatelsen er utlopt

1 den grad vann- 0 avlapslechinger elekiriske kabler t-kabler,etc. gar over en amnen
seksjon eller et annet byggetrinn i prosjetet, har enhver ier og bruker et og ikt &
besgrge uthedring og vedlkehold v nstallsjonen, seh om arbeidet da mé forega pd
en annen seksjon el annet byggetinn. Ingen kan nekie adgang t si seksjon for
Uthering og vedlikehold av slke instalajoner

Parkering
Parkering i garasie el pa boppstilingsplasser é flles gardsplass
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Oppvarming
Oppvarming med elekrisite!

Elektrik oppvarming med gulwarme entr, teknisk/sportshod,stue kiokken og
begae baderom,

TV og intemett
Levering av fier r ke nkludert men bestiles av hver enket Kjgper efter overtaele.
Trekkeror forfber r Kargjortfem il br enkelt bolig pa forhand.

Endrings- og tileggsarbeider (tval)

Kiaper har mulghett & f2 utor tivlg et serit avtal. igper v bl informert o
fist or bstiling av tvalg og denne friten er endeli. Al tlvalg skal avtales sritg
mellom partene og avtalen skal redegjore for pris og eventuel fstforlengelse som
folge av tivlgene. Dersom seler i aherope seq tleqgsfrst, skalaper varsles ved
antaeinngaelse

Dt gores oppmerksom paat Selge har ettt &t seg betakt or tarbedelse av
prstbud,tegninger v, . bustadonpforngelova § 4 Prser kan ogsé inehalde
naslaq i selger for merarbeidknyttett acministering overfor underleverandore

Kigner kan ke reve a fa utforttivalg Som vl encre Kontraktssummen med 15% eller
mer,som ke str i sammenheng med selgers yelse ellersom vl medfare ulemper
forselgersom ke star i forhld il iapers nteressei  kreve tvalgene. et e ogsé
enforutsetning at endringene ¢r  samsvar med kiavene som fremkommer av
(jeldende teknisk forskrift,

SAMEIE 0G OKONOM)

Sameie og foretningsfyrer

Boligene selges som efrseksjoner (ogsa kalt seksjones), og vl bl rganisert som et
eierseksjonssamele (0gsa kat sameie). Sameiet e planlagt & besta av otaft 6
boligseksioner. Hver boligvileter dtte ha en sameiebrak Ik 1/6-del

Kigpers retiheter som medlem i et samele folgr av elerseksjonsloven og
Vedtektene, Samelet vi bl edet av et syre som velges blant seksjonseleme. Samets
styreskalivareta alle saker a fells nteresse fo seksjonseieme. Seksjonseieme
(kineme)vil bl nnkalt oppstartsmte vor yt styte bl vlg,samt en
(jennomgang av samelets budsjett, vedtekder og eventuelle husordensregler,

Det erkke agt opp il at selger engasfeer foretningsforer for
samelet Fometningsforer kan engasjeres av sameie efter vedtak arsmotet.

Kiaper kan Kb Kjgne eller pa annen mete erenve flere enn to boligseksjoner sameie
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if derseksionsloven § 23.

Felleskostnader

Estimerte felleskostnader e stipulert l kr 500./mnd.Dette nkluderer felles broytng
Felleskostnader il kreves nn eter evnt,behov og ut fra hva styet | samedet vi
beslutte. Kontakt meglr for mer iformasjon.

Det tas fobehold om starelsen pé elleskostnadene da syret i kume encre
budsiettetog innga avtaler som il tfyre sameiet ancre elle store Kostnader, Endeli
Tastsettelse v budsettog iva pa felleskostnader vl i foretat v arsmotet
sameiet,Vider ggres det oppmerksom pa et felesKostnader ken variere over i som
Tolge v beslutninger foretat | sameietsstyre ogfeller drsmate

Eiter ferdigstilelse plker selger & betale andel fellekostnader pé usolgte boliger

Styregodjennelse

{ henhol i utkast  vedtekter or sameletkreves ke styrets qodjennelse ved salg
a seksjoner i samedet Ervrv av seksjon skal meldes skt t styret eller samedets
foretningsforer med opplysninger om hvem som e nye) efe(e).

Dyrehold
Dyrehold reguleres av eerseksjonsloven,og det er ke lagt opp tl noen begrensninger
rundtdette utkast tl vedtekierfor samelet.

Forsikrng

Hele byqgeprosiekiet v bl fullerciforsiret fem t overtakelse. Forsikringen jelder
ogsa materaler som ertifart byggeprosiekte, f. bustadoppforingslova § 13 siste
Iedd. Ved brann- eller amet skadstifelletfaller erstatningssummen selger, som
snarest muli pilter & genopprete skaden.

Fra og med overtakelse m Kigper hategnet egen balie, innto-og asareforsiring,

Offentige/kommunale avgiter

Belop som il inngé  kommunale avgiter e avift forvann og avlap, enovasion og
eiendomsskett. For 2024 jelder olgende satser for kommunal avgiter ikl mva.):
* Forbruk vann:Kr 2041, per kubik.

* Forbruk Koakk:Kr 24.20; per kubik.

* eie-0g tsynsagebyr i 670

* Grunngebyr enovasjon: Kr 2 005;.

0L restavfal Kr 1819

Det foregger ingen beregring av eendomsskatt pa detts tidspunlet

Eiendomsskatten i utggre 4 promill av boligenes skattegrunnlag, vor grunnlaget
fastsetes ved enkel taksering. Det gjores oppmerksom pa at detkan komme
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endringer regelverket knytte il elendomssatt. Beregning av elendomsskatt vl kume
avhenge av omleiigheten benyttes som primezr-eller sekunderbolig Forbruk vamn og
allop heregnes/avregnes eteraest vamnmeler. Stonelse pa
renovasionsangitavhenger avstarels pa dunk(er). Fefe-og tlsynsgebyr avhenger av
hor mange pipelap som ma fees/inspiseres. Det gjares oppmerksom pa a avgftene
nomaltjusteresrequleres rlg

Formuesverdi

Det aret bligen tarfrcig skal formuesverdien settes efte de ordinerereglene for
formuesfastsettelse av oligeiendom, enten som priméerbolig llr sekundeerbolg
(evhengi av bruken), Formuesverdien fatsettes med utgangspunkt en
kvachtmeterpris som beregnes av Statistisk sentralbyra, Kvadratmeterprisen skal g
Uttykk or en estimert markedsverdl . vachatmeter og bygger pé statitiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtye, areal, geografisk eligenhet og alder),
Det tas ogsa hensyntl om baligen iger et omvade som r tet eller spretbebygget
Uit fra kvachatmeterprisene il SSB fatsetter Satteetaten arlige kvadratmetersatser
Disse satsene vl utgjore henholdsvis 25% av kvadratmeterprisn for pimarbolger
(der boligeier e fokeregstrt pr 1. januar) g 5% for sekundeerbolige (alle andre
boliger). Formuesverdien fantes tidiere ved & muliplsere kvadvatmetrsatsen med
boligens areal(Pom).

For ytterigere informasjon oppforcres interessenter il 4 ta kontakt med
Skattegtaten,

Faste 9pende kostnader
1l fl et som er nevnt under elleskostnader og kommunale avfter/
eiendomskat vl et palpe kostnadert srom, TV/intemett og forskrng, Stamelse

na ostnader il avhenge av forbruk/dekning,

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens hetegnelse

G, 34,bor 75, . -4 Elverum kommune. Prosiekttomten er seksjonert, og hver
boligertdef endelig matrkkenummer og adresse. Sameet bestar v totaf
seksjoner. S 5.0g 6 er allrede bygget.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har ackomst fa offentligveiog e tiknytet offentli vann- og avlgpsnett,
Viaprvate stkkledninger. Eier har slv ansvar forde pivate tikKlechingene.

Heftelse,rettigheter og forpitelser

Kommunen har legalpant for eventuelle ubetae kommunale skatte- og avgfskrav. e
andre seksjonseieme har panterett seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger
a sameleforholdet, Pantskravet kan ke ovrstige et belap som forhver bruksenhet
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svarer i to ganger folketrygdens grunnbelap, . eierseksjonsloven § 31 Kiaper
aksepterer at selgerkan pahefte heftelsen/erlzrnger pé prosikttomten

(nenunder iaptobjek)forhensiktsmessig og effeti gennomfaring av prosiektet
kgt siking av avtake salgsvilkér Dt samme gielder foroffenli myndighet og
prvate leverandorer, erilant erkdezringer som requlere it og vedlkehald av
fellesomvader, samt ot og vedikeholdav energ/netherk m,

Kiapers hank it pantedokument il f inglyst priote ftr tinglyste eftelser som er
regitrert pa prosiektomten/hovecholet per i dag og/eller eftelser som il bl inglyst
0 prosiekttomten/hovedbalet forbindelse med utbygging v prosjektet

Kommune, netselskaper og ancre som har kummer ledninger,r m. iggende
qrunng samt stolper og inende staende pa deer a elendommene | omradet, har
rtt il ackomst fovediikehold av sne espekive anlegg. Kommunen kan ha ettt a
ha sappelhandteringssystemer iggende pa prosjekttome.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen omfattes au reguleringsplan forJohan Falkbergets veg 56' fra 2021,
Regulerngsform for eiendommen er fitiggende smahusbebyggelse (3 036)
Iekeplass (200) og vervannstiak 3.

Eiendommen omfattes ogsa av ede requleringsplan for ‘Hanstad Helet I fra 1996
fvor 30 av eendommen e regulert il annen veigrunn.

Eiendommen omfatte v kommunedelplan for Eiverum byomvade, bvor eiendommen
er asatt/unyiett naverende holghebyggelse.

Deterinnrequlert pa ovrsiden avden innerste bligen D byaging aven veisom ke er
byaget Det erogsa inmvegulert e v lenger s som ke erbygget. Kontakt megler
for mer informasjon

Patomten nord fordenne eiendommen iqger deten Ubebygd tomt somi fremtiden
Kan bl bebygd.

Ferdigattest/midlertidig brukstilatelse

Ved overtakelse skal boligene  utgangspunket haferdigattest, Det er ovig ata
boligene i bruk uten ferdigattest elle midletidiq brukstlatelse. Kjgper har heller ingen
pli il ovrtaelernnbetel oppgjor ten at frcgattest eler midlrtdg
brukstilatelse foreliger,

Miclertici brukstilatelse kan goctas de tifeller hvor utstedelse av ferdigatiest
betinger fedigstilelse a andre enheter  prosjekie, erdtilllse av teomrader og/
eller mindre arbeider som ikke ert hinder for a boligen kan tas  bruk. Manglene skl
arttes av Selgernnen e frist som setes av kommunen. Dersom gienstéende
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arbeider ke bl utfortimn fristen, ke kommunen gilger peegg om
fertilese,eventuet tvangsmulkt og el forelegg.

Dersom overtakelse sker ved micertidi brukstlatlse, gores det oppmerksom pa at
Kigper vertar rsko for at fercigatest vl bl it Kjaper oppfordes 4 sete seginm i
hva som gjenstar for at fercigatestskal bl s, Kjgper kan krevetbekehold av
forholdsmessig del av Kjgpesum pé meglerforetakets Kientkonto som skkerhet for
Utstedelse av ferdigattest, Renter p sike tbakeholdte belgp tifallerden som fl lut
for helgpet uthetal,

Utleie

Pa generef runnlag erdettlat & eie ut egen boligelle del v egen boli,sa lenge
formélet med ulien e samsvar med godkent buk av jeldende lieobjekt og/eller
areal.Boligene vl vere gockient av kommunen med én selvstendig boenhet pr bolg.
Dette betyr at et ke er adgang t & etablere oglie uten eksta selvstendig boenhet
uten kommunens gockiennelse. Eerseksjonene kan frt lies ut . utkast il vedtekter
for samelet, men det er egrensninger ved korttidsutlie v elerseksjoner
eierseksjonsloven § 24,

Det gores oppmerksom pa at et ke vl vere mulig & gjennomfore visning befaring
for potensill eetakere for overtakelse.

Konsesjon og odel
Erverv av oligene er onsesjonsritt. Odel e ke relevant fordisse salgsobjektene.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Lovgivning

Avtaleforholde er regulrt v bustadoppforingslova. Bustadoppforngslova buker
betegnelsen enreprengren o forbrukeren, mens her bukes utrykkene selger og
Kigper om d samme betegnelsene. Loven kan ke fravikes tlugunst forforbruker .
bustadoppfarngslova § 3.

Prosjekiet ettr seq mot forbrukere som gnsker & enenve ol Hl eget bruk
Bustadoppfaringslova kommer kke i anvendelse der Kigper anses som
neeringsarivende/mvestor,ller nar bolgen er fecigett, | ke tifeller v handelen
hovedsak requleres av avhendingsloven. Selger kan fkevel vele & selge etter
bustadoppfringslova, men dette mé avtles spest ved ataleimnggelse og
spesliseres japerstegningsskiemaonsbekreftelse. N miclertidq brukstiltelse
ellerferdigatiest foreligger og arbeidene erfediqstit vl handelen reguleres av
avhendingsloven. Garant eter bustadoppfaringslova §12 skal keve

stlles dersom avtale om salyKiap skerinnen seks maneder eter ferdigstilelse
avhendingslova § 211, Kontakt meglerfretaket ved sparsml knyte  hvike lowerk
somvilgelde ved kgp
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Prosedyre for igp

Boligene selges etter prinsippet farstemann tl malla"og il den pris som e fastsatt,
D som gnsker & ope bolii dete prosieet fllr t og leverer vedlgt
teqringsskiemakjapetekrefelse t meglerforetaket far innlevring ek om din
Utvalgte ol allerede kan vere solgt). Ovennente betyr atdet ke bentes
"bucrunde” og frister ved kjp.

De som gnsher & iape boli | dete prosjektet mé,for mnleverng avtegningssijema/
Kiapebekreftelse, ha hatt kontakt med en inansieringsinstusion som kan beleefte
finansering pa mleveringstdspunkiet

Bindende avtale om kjgp anses som inngatt et teqingsskiema/kjsbeleftelse
nalydende prsforlangende/fastpris (pa en i holig) e mnlevert tl meglerforetaket,
Selger forbeholder seq ivevel retten 1 & gockjenne salg tl selskap,tl personer som
Kigper fre nheter i prosiktet og fl personer hvor finansierng ke kan bekrefes pa
fdspunkiet fo nnleverng av egningssijemalkjonsbekefielse.

Avtaleninngés pa bakgrunn av opplysninger i sagsoppgave med vedlegg og
eventuell forbehold. algsoppgaven med fihorende vedleqg forutsettes lest og
akseptert v Koper og fungerer som midlertid kontrakt intil apekontakt r
Utarbeidet og signert

Salgsopgaven blren delav igpekontrakten og jeldr da ogsa som supplement
denne. Inneholder salgsoppgave og iapekontrak! estermmelser som strider mot
herandre, gjlder yngre bestemmelser foran eldre, Spestele foran generelle, og
bestemmelserutarbeidet sexrskit for handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Selgers forbehold
Selger tar folgende forbehold or jennomfaring av inngte Kgpekontrakier

Det as forbehold om at detnnvllges tifredsstilende byggelansfnansiering herunder
apninga byggelan,

Det tas forbehold om tstrekkelg antal forhandssalg av boliger prosietet
minimum 50% ay verdien i prosjektet.

Samtlige av selgersforbehold md vere lofetfbortfat inen utgangen av 5 méneder
eiter forstebolien er solgt og hindende avtale om Kjgp/salg e gjort pa den ene av e
fo siste boligene.

Seloer skl uten ugrunnet oppholdvarsle kjgper skt nér grumnlaget for
forbeholdene er bortfal,Selger starfrtt pa e hilket som helsttidspunkt & velge og
Inte forbeholdene selvom grunnlaget for forbeholdeng ke e borfah Videre stér
selger frttpé et ket som helsttidspunkt & velge og gore
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forbefoldene gjeldene. Dersom selger gjor forbeholdene gjldende eller dersom
forbeholdeng ke er laftet/bortfaltinen fristen i avsnttetover bortfaller
Kigpekontrakten som ernngst melom patene.

Eventuelt belap som kjgper hr innbetat med tileqg av eventueltapptienterente,
Utbetales il Koper.

Frist for & heve forbehold: & mid. eter innget igp/signert tegningsskjem.

Selgers generelle retigheter og forbehold
Selger foeholderseg rettenti &

Transporterefovercra prosiektet,og da sineretigheter og forpliktlser tter avialen
anet selskap Ogsa ansvaretfo eventuellereklamasioner og andre kay som er
fremsattoverfor selger s vel o som eftr ransporten ble giennomfar, v da vere
transportert
‘ Omorganisere iendommen elle elerform/struktur herunder radeling av
anleggseiendom elle reseksjonering,

Etablre tt ller flere sameerrelsameier pa bakrunn a uthyggingstak, sl
fremtidi iftog brukstetigheter.
' Gockenne salg t selskap, t personer som gper flre enheter prosiektet og
personer hor fiansierng ke kan bekreftes pa tidspunktetformnlevering v
teqningsskjemakjgpstekrefele.

' Endre priser og salsbetingeler pa usolte bolge,

Befolde elle lee ut usolgte boliger.
' Gi vederlagsfiilleggsytelse il enkelt Kjgpere-uten at dete girtlvarende ret
andre gpere.

Glennormfare prosjekietpa en mete som imtekommer de av retighetshaver
oppstite vilkr for tlpasning og forsvarlighet forbundet me etablring av netstasjon
pa elendommen. Det samme gelder imtekommelse av gwige offetie pakrav
forbundet med forholdet,

Det gores oppmerksom pa at lustrajoner i sagsoppgave og pa net ke r bindende
foroligenes detautforming, Selger har ett il & foreta encinger i materalvalg
Konstruksjonslasninger fargevalg, arkitekioniske losninger,herunder lant annet
mindre endringer i planlgsninger, samt tlpasninger som e ngdvendige efter hvert som
prosiekiet detaprosiekieres, uten fornandsvarsel  kiaper. Det tas spesiekt forbehold
om endringer og usteringer som er henskismessige og nadvendige fo eksempeli
forhold il plassering av sjakterog kanalr erunder innkassinger av kanaler/finger
som ke ervist pa egningene. Endrngene skel ke reduserebyqgets el blgenes
kvalitet eller vsentig endre innfoldet  prosiecet som sédan. et samme gjelder
forhold i stuasjonsplanens/utomhusplanens angvelse v detae. lke endrnger gir
ke ret i prisjustering franoe av partene.

Allelustrasjone,sisser, mablerte" planteqpinger mm, er ment & danne et nnirykk

Johan Falkbergets veg 56

13



¥ den ferdige boligen,og kan inneholde materiellog vise detalersom ke medfolger
handelen. Sike awik kan ke paberopes som mangel rakjgpers side. Videre kan
illstrasjonene vare en kombinasjon ay 30-lustrasjoner og fotomontasie, hvor usik/
beliggenhet et Kk nacvendigs stemmer.Det jores derfor oppmerksorm pé
bebyggel og rer pé naboelendommer kke nodvendigs r kot lustet
Dersom det r avvik mellom tegminger i salgs-og nettpresentasion og
Ieveransebestivelse ogfeller romskjema, e det leveransebesleivelse og/elle
romskjema som gjelderog omanget av everansen er egrenset l disse. Projektets
standard vl remkomme avleveranseDeslivelse og/elle romskjem, dett uavhengig
¥ eventuell utrykk | salgsoppgave og amnonsering som ‘god standard' e,

Trehaserte materialer painkes av fuktihet og ttarking  nye bygg videt nommal
0ppsté svinris, sprekker e, maling mv. ved sjoter og sammenfoyninger bl.a. pa
grumn av utoring av materialr. Dt papekes spesiel at srekker  materdoverganger
og melom tak/vegg og igmer ke kan kreves ubedret 3 enge disse ke
inneberer awik fra god handverksmessig standard.

Utvendiq bod (sportshod) eqner seg ket & lagre e og ignende.

Fremdrifsplan og ferdigstilelse/overtakelse

Farventet byggetidfor oligens er pa ca. 12 méneder reqnet ra og med
igangsettels av byggearbeider.Det r enforutsetning for oppstart av byggearbeider at
saige av selgers forbeholderlofet/borfat (e punktet «Selgers forehold).
Boligene skaldog vaere ferdig senest 13 maneder efter igangseting a byggearbeider
Forsinkelser  byagestartog/eller byggeprosess som falge v at vinterog tle
vanskeliggjr oppstart av grunnarbeider og/elr funn av kulturminey, i ke
grumnlagfor igper & kreve dagmlki ertatning el eving etter
bustadoppfaringslova kap 3 Kjgner vil bl varsletnarbyqgearbeider erigangstt, Det
elsalde

overtakelsestidspunkt skalgis med minst 4 uers skriftig varsel.

Dersom selger fulfore holigene ot or ovemennte fit,kan selgerreve
vertakelse il 4 maneder i den atate fristen forovertakelse. Selger skl kit
Varsle e om dette minimum 2 mneder for det nye vertakelestidspuniet.

Selger skaloverlevere boligene i byggerengjort stand og fellesarealer  rydde stand.
Boligene overleveres uten eieforhold av noen art, og sk atdisse everes edige for
Kigpere.

Kigner kan nekte ovetakelse dersom bolgen pa overtakelsestidspunkiethar fell og/
ellermangler som gi imeli qrunn for nektelsen. Se ogsé punktet Ferdigattest/
ity brokstilaelse» Seger forpiter seq da tl inen rimelig id & utbedre lle
felogeller mangler som b protokollert under beskigelsen Riskogn for bolien gér
O pa kjgpernér jgper har overttt boligen. Hids bligen
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ke overtas tl atal 1, og arsaken Mggerhos Kjaper harjsperiskoen fa det
fdspunkt boligen kunne vaert overtat,

Nrriskogn for boligener étt over p Kjgpe, falle ke igpers plt l & betele
Kigpesummen bort ved atholigen b odeagt ller skadet som folge v en hendelse
som selger ke svarer for

Det gores oppmerksom paat overtakel v kumne sje selv om eventuelle
nodvendige formalteter med seksjonering elerfradeling ke e pa plass.

Garanter
Seloer el sile garantietter buof, § 12 strks eter avtaleingaelse ellr straks eter
at selgers eventuell forbehold erlftet/hortfalt,

Garantienskal gjlde fratidspunktfor avtaleinngaelse og frem tl fem aretter
overakelse. Garantien skl lsvare minst 3% av opprinnelie Kopesu (uten
eventuell avtate tivlg) frem t overtakels, og minst 5 % eter overtakelse.

Garantien gielder som skkerhet bade fo seve boligen, for utomhusarealer og for
ideellandel fllsareal, herunder frdigstlelsen av disse.

e 0gsa punktet «Betalingsbetingelser og finansierngy.

Selgers opplysningsplikt og kjapers undersgkelsesplikt
Boligen skl vaere  samsvar med krav sit ilov elleri mechold av lov og som er
Gjeldende pa idspunkiet for spknad om rammeilatelse

Boligen kan ha mangeldersom Kaner ke 3r opplysing om forhold som seler
Kiente eler méttekenne ], og som Kigperhadde grunn f & egne med & 2 et
samme jelder dersom boligen ke svarer tl opplysning som er git annonse,
salgsoppgave eller annen markedsforing pa vegne av seler. Dett gelderhevelbare
dersom mn kan ga ut fra at pplysninge har innvirket pa avtalen og at opplysingen
ke er ettt i pa en tydelig mate.

Kioner har selvansvaret for & stte g inn sagsoppgave, reguleringsplangr,
byqgebeskrivlse og annen dokumentasion som kjgper har fattgang

Dersom utfylendesupplerende opplysninger e anskeligbes kjgper henvende seg il
meglerforetaket, Det presiseres atdet er vikti at slke avklaringer finner sted for
bindende avtale om kjap inngés. Kjaper har ingen rett il relamere pé grumnlag av
forhold som Kgper e it gjort oppmerksarm pé, ller som kigper patoss av
oppforcring har unnltt & sette seg i

Reklamasjon/mangler for overtakelse

Johan Falkbergets veg 56
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Dersom kigper bl gort appmerkom pé atdetforeliger en mulg mangel fr
Overakelse, mé det rekameres skritig p dette. Mangelen m paberapes imen
rimeligtd tteratkjgperen appdaget lle burde i oppdaget mangelen. Dt gjores
oppmerksom pa at det pahlr igper e plkt om snari varsling om
reklamasjonshray regnet fa fidspunkt fornérgner har bt oppmerksom pa muli
mangel - sev om overtakelse ke hr funnet sted. Sen varsing om eventuelle
reklamasjoner/rav kan medfore bortfall av reklamasjonsrett f freldese.

Reklamasjon etter overtakelse, etfing av mangler

Dersom Kjoper eter overakelsen oppdager og vl gare geldende atdetforeigger en
mangel,ma detreklameres skt p dette Mangelen m paberopes nnen rimeli td
etter atkjgperen oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen.

Kiaper mtenher i g selger mulghet for utheding. Dersom selger efter 14 dagers
skrfligvarsel hindres & tfore utbedringsarbeidene inen normal arbeidstid (07,001
16.30), i Kgneren mulg miste s et utbedring, Kjaper har plt l & itere fo
utfor arbeid efte hert som disse bl avlutet. Kigner har ke anleching 4 sete
bort utbecringsarbeidet il andre og kreve kostnadene dekket av selger, med mindre
selger unnlter & rette mangler innen rimeli td og heller ke hr gort dete eter t
Kiaper krflighar varslet, med 3 ukers varse, om at arbeidet vl i satthor l ande

Spesielleforhold i byggeperioden

Kigner mé vere innforsétt med og akseptere e lemper som natulig folger med
nder gennomfaring avtotaprosieket, ogsa eter nnfiyting har funnet sed. Dersom
selger ferdigsiler boligene fulke byggetrinn, og/eller fellesarea ke er ferigstit
vertakelse, ma kjgpere som fyter in pérege en periode med byggearbeider stov og
noe anleggsstoy pa dagtid, Dete omfater gsarett il ha maskinerog uttyr séende
0 eiendommenomradet rem il abeidene er ferdigstt. Eventueleskader som
nafores kal selger utbedre. Det forutsetes at Kgper harrimeli adkomst

Kignere har ke anleding il & besoke byggeplassen  byggeperioden uten avtale, og
Ve atal kun olge v epresentan ra selge. Dete pa grumn av segers ansvar og
forkring forbygg og personer som opphalder seg p anleggsplassen.

Kigpers forsinkelse og slgers sanksjoner

For den de v Kiapesummen som kke mte vere betat il megleforetaket i et i
svarer igper lovens forsnkelsesrentet selger. Pélopte forsikelsesrenter aviegnes
fraavtlt overtakelse/forfallt hetalngfinner sted. Denne bestemmelse gir ke jgper
ret & forlenge betalingsfristen tover defitersom er avtaf Dersom
forfallstdspunktet for hele ller vesenlie deler v Kigpesummen overstes

med 30 dager el mey, betrates oversttelsen som et vesentlig kontrakisbrudd som
qir selger ettt & eve avtaln. For selger g hevingsretten gldende plkter han & i
Kigper forutgdende skifi varsel med innhetalingsfist av det skydige belgp nnen 1
Uk fra varslet dato med kopit megleforetaket, Kigperernnforsttt med at selgrs
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omkostninger og eventuelletap forbindelse med et dekningssalg ma dekkes av
Kigper

islighold som nent skalanses som tvangsgrunnlag eter vangsfulloyrdelsesloven
§13:2(3) bokstave).

Selgers forsnkelse

Dersom selger oversiter avale fidsfrister kan jgper efter de nesmere regler som er
inntatt bustadoppfaringslova kap. 3, kreve dagmulk, holde gjen vederlag, kreve
erstatning elle e avalen dersom vlkrene fordette er oppfytt, Dagmulkt kan bare
Kreves dersom overtakelse av bolign bl forsinket og ke dersom avtale deffister
oversites. Dagmulk tlsvarer 075 promill av samlet vederlag fra aval
overtakelsesdato og frem il overtakelse finer sted. Dagmulkt kan ike kreves for mer
enn 100 dage, . bustadoppfaringslova § 18,

Selger harkra pa tlleggstristdersom Kigper ansker tivalg og som forsinker arbeidet/
overakelse. Tivarende gjlder dersom kjgpe, llernogn igper svrer for, ke
overholder kontraktsavtale, eller a arbeidet bl forsinket pga. noe Kgperen er
ansvarlg for Tilsvarende gelderogsa dersom det i byggeperioden inireffer stk
lockout eller opstar andre forhld som figger tenfor selgers kontrol,ff,
bustadoppforingslova § 11 og . 1. avsntt punktet eQvertakelse». Detervidere et
ik for et leggsfist at selger varslr iaper uten ugrunnet opphold eter
selger ble oppmerksam pé forholdet som gi runnlag for krav pa forengele, jf
bustadoppfaringslova § 11 (4.

Avbestiling

Kjapers et & avbestileboligen flger & bustadoppfaringslova §§ 5254, Ved
avestling forselge har fattet hesluting om & igangsettebyqging,skelKisperbetele
kr 200000,

Ved avbestiling eter at selger har fatet beshuning om & gangsette bygging,skel
Kigper erstatte selgers full tap ved avbestilingen (nerunder taptfotieneste). Kjaper
qjores serkit oppenksom pa at slgers full tap - og derved kjgpers akonomiske
ansvar ved avbestiling - kan bl etydelig bl avhengig av markedsutvikingen fr
Kigpekontraktens nngaelse

Videresalg av kontraktsposisjon/videresalg av boli under oppfring

Videresalg forutsetter samtykkefra selger, og videresalg for selgers forbehold er
aklar vl ke b aksepter,Selger forbeholder segretent & fastsete neemerevilkir
for jennomforing av videresalget og oppgjort for dette.

Videresaly av kontraktsposison forutseter at selger far e tifredssflende
okumentasion pa at ny Kgper trr inn med de samme retigheter og forpliktlser som
opprinneli igper.
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Det i pelgpe et adminstrasionsgebyr i seger plydende kr 50 000; ikl mva). Det
Gjores spesief oppmerksom pé at kostnader l meglrfortaket kyttett
videresalg kommer i tllegq tl dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seq opphavsretiohetene il alt markedsmateriel fo
prosjektet, erunder bilder og lustrasjoner Kgper kan ike benytte prosiektets
mrkedsmateriel s markedsforingforvideresalget uten selgers/meglerfretakets
samtykle.

Det gores spesielt oppmerksom pa at dersom kjgper ke anses som forbruker og/
eller atboligen ke r igpt mec henbikk pa 4 verta ller hebo demne, vl dete bl
regulertsom videresalg av bl under oppforng reglene i bustadoppfarngslova
Kommer il amvendels),

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ke avials,Sendes skate for tinglysing eterkant av

overtakelse Dersom Kjgper har overtat,og hvor overskjating er forsinkes, gjores Kigper
oppmerksom pé hans bo-og ferti (skateloven) ke opparbeides for sjoteer
finglys (jelder problemetling undt sattefiet ved salg av bolien etter 1 ).

Energimerking

Allboliger som selgesleies u, skalha energiatiest. Unntak gelderblant annet for
ftstéende bygninger mee buksareal mindre enn 50 . Det er Selgers ansvar &
innhente lovpalagt energiatest for boligene, med en energilassifisering pa en skala
fiahG.

Dersom selger kke har fat tarbeidet energiattest og merke pa qrunnlag av byggets
tekniske everanse, ma disse fremlegges senest  fobindelse med utstedelse v
ferdgattestfor baligene.

Lov om hvitvasking

Meglerforetaket r underlagt hitvaskingsloven med tirende forskriftr.Det olger av
huitvaskingsloven at meglerforetaket erforliktet il  foeta kundekontrolav begge
nartene handelen. Dette inneberer blant et atbade slger og japer forpikier seg
fl a fremlegge gcig legitimasjon sl at denitetkan bekrefes for handelen
Gjennomfares, Dersom kundekontroll ke kan gjennomfares er meglerfretaket palagt
a st fa giennomfyring av ansaksjonen. Patene er s ansvarlig foreventuelle
Kostnader og ansvar deft kan medfore uten atdet kan anfores et kontratsretslg
ansvar overfor meglerforetaket,

Meglerforetaket rvidere forpliet il & apportere amistenkelige ransaksjonen

(kokrim. Med mistenkelgransaksjon' menes ransaksjon som mistenkes & nvolvere
utbytte fra srafbar handing eler som skiersom ledd i terrorfinansiering. Manglende
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mulighet forkundekontroll kan ogs4 vre et forhold som jor ransaksionen
mistenkeli. et kan ke gjores ansvar jeldende mot meglrforetaketsom folge av a
meglerforetaket overholdersin plkter efte hitvaskingsloven.

Finansiering

AktivEiendomsmegling samarbeider med sparebankene  Elka Gruppen AS og
Konsemets produlselskaper om formiding avfnansielletenester Ta geme kontakt
med meglerfretaket for &t forplitende tlbud vedrorende inansieing
Meglerfretaket kan motta provision ved formiding av finansiell ieneste,

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er  jour per 13.03.2026 og utarbeidet | henhold t bestemmelserlov
om elendomseging av 29.06.2007. Opplysningene i salgsoppgaven erbasert pa
opplysninger gt av elge, segers leverandorer samt opplysninger innhentet
Kommunen. Opplysningene er qodkjentav selge,

Vedlegg flsalgsoppgave:
Selgers leveranseDeskivelse
Vedteler for samelet
TegningssKema/kjapshelrefielse

Meglerforetakets vederlag som helastes selger

Meglerfortakets vederag er avtatt kr 50 000 pr. slgte enhet. | tlegg kommer
engangsvederag for prosiektet fom av tietteleggingsgebyr kr 20 000; ) inhenting
a¥ opplysninger ke 4 000;) og tinglysng av skringsobligasion v 1 000;). Al helgp
er ikl mva. Meglerforetaket ha i illgg kav pé a {3 dekvet alle dokumenterte tlegg
i, oppcragsaviale med selger. Belgpene er es. mva.

Informasjon om meglerforetaket
Ak Elendomsmegling Elverum AS
Storgata 10 2408 Elvenum
Organisasjonsnummer 913 682122

Ansvarlig megler

Espen Strom
Elendomsmegler/Dagligleder
Mobit 415,60 500

Email espen.strom@aktivno
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Velkommen til Hanstad og prosjektet i Johan Falkbergets veg 56! Bildet er fra Johan Falkbergets veg 56 E og F som er
ferdigstilt.

Du gnskes velkommen inn i en lys, innbydende og praktisk entré. Entréen vil fa mgrke fliser pa gulv, lysmalte overflater, skjult
elektrisk anlegg og downlights i himlingen. God oppbevaringsplass i store flotte garderobeska, som kan bestilles i tillegg
med speil.
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Stuen blir det naturlige oppholdsrommet i boligen, og blir et stort, lyst og fint rom.

De store vindusflatene ut mot terrassen sgrger for rikelig med naturlig lys, som bidrar til en god romfglelse. Alle vinduene i
boligen vil fa 3-lags isolerglass med store karmer.
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Hgy standard med pent enstavs tregulv med gulvvarme, glatte lysmalte overflater, skjult elektrisk anlegg og downlights i

|
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| |
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himlingen.
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Fra stuen far du en stor skyvedgr ut til en flott og solrik terrasse mot vest. Terrassen blir delvis overbygget, far impregnerte
terrassebord pa gulv og god plass til sittegruppe etter eget gnske og behov. Det monteres ogsa utebelysning og stikkontakt.
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Kjokkenet vil ligge i en delvis apen lgsning med stuen, adskilt og samtidig apent og sosialt. En stor kjgkkengy vil sgrge for

rikelig med bade skap- og benkeplass, samt en hyggelig sitteplass. Lampe over kjgkkengy medfglger ikke i prisen. Kan
tillegsbestilles av kjsper om gnskelig.
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Kjgkkenet blir fullt utstyrt med integrerte hvitevarer som medfglger i handelen. Integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp,
mekanisk vifte, oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel. Det blir ogsd montert komfyrvakt ved platetoppen og
vannstoppeventil.
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Lekker trapp opp til boligens 2. etasje. Trappen pa bildet avviker fra den som medfglger i leveransen i prisen. Den som er
avbildet kan bestilles av kjgper om gnskelig.
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Boligen vil inneholde totalt 4 soverom som alle er plassert i 2. etasje.

s i’: ._,__",%i o

Hovedsoverommet blir et stort, lyst og innbydende soverom med tilknytning til walk-in-closet.
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Store vindusflater mot to ulike himmelretninger vil sgrge for et fint lysinnslipp. Fra soverommet far du ogsa utgang til en stor
og flott sydgstvendt balkong.
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lv, stolpefritt glassrekkverk og god plass til sittegrupper. Beliggenheten i

hgyden og mot sydgst vil sgrge for gode solforhold fra tidlig morgen og utover dagen.

agu

o

Balkongen vil ha impregnerte terrassebord p
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Pa soverommet far du naturlig plass til stor dobbeltseng med tilhgrende nattbord. Adkomst til praktisk omkledningsrom med
god plass til garderobelgsninger etter eget gnske og behov.

Praktisk omkledningsrom med god plass til garderobelgsninger etter eget gnske og behov.
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Soverom 2 blir ogsa et lyst og innbydende soverom av god stgrrelse.

Soverommet vil fa et pent enstavs treguly, glatte overflater malt i en nydelig mgrk farge og skjult elektrisk anlegg.
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Pa soverommet far du plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt en kontorpult eller kommoder. Praktisk nisje med
naturlig plass til garderobeskap.

De store vindusflatene vil sgrge for et fint lysinnslipp.
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Fra soverommet far du utgang til en solrik vestvendt balkong. Balkongen blir overbygget med impregnerte terrassebord pa
gulv og stolpefritt glassrekkverk. Det blir ogsa montert utebelysning og stikkontakt.

Det tredje soverommet far ogsa utgang til samme flotte vestvendte balkong som soverom 2.
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Ogsa dette rommet far hgy standard med pent enstavs treguly, glatte overflater malt i en nydelig mgrk farge og skjult
elektrisk anlegg.
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Soverom 4 blir det minste soverommet i boligen og passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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| tilknytning til soverommene i 2. etasje far du et stort, lyst og delikat baderom fra 2023. Baderommet vil fa lekre fliser pa gulv
og vegger, deilig gulvvarme og downlights i himlingen.

£

Flott baderomsinnredning med skuffer og to ovenpaliggende sorte bolleservanter, to runde speil med integrert belysning
over. Flere store skap vil sgrge for god oppbevaringsplass. Skapene pa motsatt vegg av baderomsinnredningen medfglger
ikke i prisen men kantilleggsbestilles av utbygger om gnskelig.
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Det andre baderommet vil ligge i boligens 1. etasje og blir nok et lyst og lekket baderom. Baderommet vil ha fliser pa gulv
med gulvvarme, flislagte vegger og downlights i himlingen.

Ogsa her far du en flott baderomsinnredning med ovenpaliggende bolleservant og stort rundt speil med integrert belysning
over.
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Baderommet blir ogsa utstyrt med dusjhjgrne med bade hand- og regnfallsdusj, samt vegghengt toalett.
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Boligen vil ogsa fa et praktisk vaskerom/teknisk rom med flislagt gulv med gulvvarme og lysmalte overflater. Rommet blir
utstyrt med sluk, opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder, aggregat for balansert ventilasjon og sikringsskap med
automatsikringer.
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Det blir laget klar til & kunne trekke elbil-lader i garasjen (kjgper ma selv fa dette montert om det er gnskelig).
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TERRASSE

KJBKKEN

STUE

SPISESTUE

VASKEROM

GANG

GARASJE

VERANDA »

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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BALKONG

SOVEROM

SOVEROM
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SOVEROM

HOVEDSOVEROM

BALKONG

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Vedlegg



Senterposisjon: 313730.44, 6751815.32 '
Koordinatsystem: EPSG:25833 0 5 10 15 20m ‘
Utskriftsdato:  22.05.2024 g Kartverket
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Konstruksjon.

Yttervegger.

19mm Siberian spruce (horizontal/vertical cladding, primed, 2 times painted
Vertical/horizontal calibrated timber battens 45x28mm, ¢c=600mm
Vertical calibrated timber battens 45x28mm, c=600mm

Diffusion membrane TY VEK Soft

Rigips GTS wind-proof board 9,5mm

Calibrated timber 45x195mm (studs C24), c=600mm

Mineral insulation Paroc Ultra, 200mm

Vapour barrier/PE insulating film 200mk.

Calibrated timber 45x45mm (battens C24), c=600mm

Mineral insulation Paroc Ultra, 42mm

Norgips 12,5mm

Insulajson 242mm.

Innervegger.

Norgips 12,5mm

Calibrated timber 45x95mm (studs C24), c=600mm
Mineral insulation Paroc Ultra, 75Smm

OSB -3 SE board 10mm

Norgips 12,5mm

Insuluasjon 75mm

Baringvegger 145mm.

Norgips 12,5mm

Calibrated timber 45x145mm (studs C24), c=600mm
Mineral insulation Paroc Ultra, 100mm

OSB -3 SE board 10mm

Norgips 12,5mm

Insuluasjon 75mm

Brannvegg

Norgips 12,5mm

Gyproc DuraLine 12,5mm

Calibrated timber 45x95mm (studs C24), c=600mm
Mineral insulation Paroc Ultra, 100mm

Air gap 30mm

Calibrated timber 45x95mm (studs C24), c=600mm
Mineral insulation Paroc Ultra, 100mm

Gyproc DuraLine 12,5mm

Norgips 12,5mm

Insulasjon 200mm

Etasjeskille

Sponplate Extra (moisture resistant)/22mm

I beams 90x300mm, c=600mm

Mineral insulation Paroc Ultra, 200mm

Calibrated timber 45x45mm (laths, C24), c=400mm



Norgips 12,5mm
Insulasjon 200mm

Tak

Membrane

Sponplate Extra (moisture resistant)/22mm
Calibrated timber 45x45mm (battens), c=300mm
Calibrated timber 45x45mm (cross battens), c=600mm
Diffusion membrane TY VEK Soft

STEICO JOIST 60/90x240/300mm, c=600mm
Mineral insulation Paroc Ultra, 300mm

Calibrated timber 45x45mm (laths, C24), c=400mm
Mineral insulation Paroc Ultra, 42mm

Norgips 12,5mm

Insulasjon 342mm

Balkonger

Terrace boards 120x27h mm (impregnated pine)
Inclinated beams (impregnated) 45x145mm, c=600mm
Membrane

Forestia sponplate Extra (fuktbestandige) /22mm
Inclinated beams 45x145mm, ¢c=600mm

Calibrated timber 45x195mm (beams, C24), c=600mm
Wooden cladding 20x120mm, primed, 2 times painted

Terrasse
Terrace boards 120x27h mm (impregnated pine)
Impregnated timber 45x145mm (beams C24), c=600mm

Oppvarmingskilder.
Varmekabler i hele 1. etasje, unntatt garasje. Ovn.

Gulyv.

1. etasje.
Flis — 1. etasje gang, bad og tekniskrom/sportsbod.
Parkett eik rustikk sortering — Stue, kjokken, trapperom.
Betong — Garasje

2. etasje.
Flis — bad.
Parkett eik rustikk sortering — Gang, alle soverom og walk-in closet.

Kjokken:
Se vedlegg for prosjektert kjokken og hvitevarer. Vegger og tak er gips.

Bad 1. etasje.
Flis i gra utforelse pa gulv og vegger, fliser lagt etter standard. Sterrelser opp til 60x60, eller

60x1200mm. For baderomsinnredning, se prosjektert tegninger. Tak av gips.
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Bad 2. etasje.
Varmekabler i gulv. Flis i grd utferelse péd gulv og vegger, tak malt gisp. Fliser lagt etter

standard legging. Starrelser 60x60, eller 60x1200mm flis. For baderomsinnredning, se
prosjektert tegninger. Badekar er ikke med (kun tilvalg).

Gang.
Flis pa gulv 30x60, 60x60 i gra utferelse. Vegg og tak er malt gips.

Tekniskrom.
Flislagt gulv, 30x30 eller 60x60 i gra utforelse. Vegg og tak er dekket med gips, ikke malt.

Garasje.
Betonggulv. Tak og vegger dekket med gips, ikke malt. Garasjeport sortmalt med fjern

kontroll, model — RYTERNA rib design.

Vinduer og derer.
Vinduer i boligen leveres med standard 3-lags klart glass, sortmalt ramme RAL 9005.
Ytterder med sidefelt, glass, sortmalt RAL 9005.

Innerdeorer.
Innvendige derer 1. speils dor. Sortmalt.

Trapp:
Trapp med underliggende vanger, apent trinn. Trinn i tilnermet samme farge som valgte

gulv, vanger baluster og andre deler kan vere malt i gnskede farge. Under trappen er det
mulighet for & velge integrert bod-lgsning, dette kommer i tillegg.

Tekniske fag:
Elektriker:

Det medfelger komplett elektrisk anlegg etter standarden NEK 400. Svart utferelse pa alle
synlige brytere og kontakter.

Belysning.
1. etasje.

Gang, kjokken, stue har spotter.
Bad — Plafond Nordlux oja 29 plafond ip20 2700k 3-step
Tekniskrom-sportsbod —Plafond Nordlux oja 29 plafond ip20 2700k 3-step

2. etasje.
Gang, hoved soverom og bad — spotter
Soverom 1, 2, 3, walk-in closet - Plafond Nordlux oja 29 plafond ip20 2700k 3-step

Rorlegger:
Det medfelger komplett VA-anlegg. Utstyr:

-a-coll Azur takdusjpakke @300 matt svart m/thermostat
-a-coll Azur I Eco kj.batteri m/avst. matt svart U-tut
-a-coll Azur Eco serv.batt hgy svart matt m/push ventil
-A-coll Imber Black rett B90 dusjder enkel

-Bollservant MINA ©@38x15cm



-porselen sort matt
-VikingBad CIBA med soft close sete, sort matt

Det ovennevnte utstyr medfolger eller tilsvarende.

Ventilasjon:
Det medfelger balansert ventilasjonsanlegg. Dette blir plassert pa teknisk rom. System -
Flexit Nordic S 4

Listverk og utforinger.

Det leveres litsfri lasning mellom tak og vegg, samt rundt vinduer. Mot tak kommer shadow
line design.

Pé gulv blir lister i 12x45-55, 1 hvit. (spikerhull blir synlige). Det er mulig male list i samme
farge som vegger. Dette kommer i tillegg.

Vedrerende mebler er det kun mebler og utstyr til kjokken og servant samt sideskap pa begge
badene som er inkludert. Vaskeservant og armaturer kan bli erstattet med andre modeller av
lignende type som opplyst.

Leveranser i prosjektet utfores i henhold til teknisk forskrift - TEK'17. Huset er bygget i
hovedsak av trematerialer, derfor kan det oppsté krymp og sprekker noen steder.

Det er mulig & gjore endringer/tilvalg knyttet til leveranse, eventuelt mot tillegg i pris.
Endringer i kjokkenlosningen, garderobelesningen i gang, walk-in closet, malt lister mot
gulv, oppgradering trappelesning. Denne prosessen gjores etter kontraktsignering. Det
presiseres at garderobe i gang og pa soverommene ikke medfelger, men kan kjepes av
utbygger etter neermere avtale etter kontraktsinngéelsen.
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VEDTEKTER FOR
«Boligsameiet Johan Falkbergets veg 56»

2407 Elverum

1. Formal

Sameiets navn er «Boligsameiet Johan Falkbergets veg 56» og bestar av til sammen 6
boligseksjoner. Seksjonens innbyrdes stgrrelse gir grunnlag for eierbrgken. Alle
utvendige arealer er fellesarealer. For bruk av fellesarealer, se pkt. 2 og 9

Eiendommen har matrikkelnummer gnr. 34, bnr. 75 i Elverum kommune.

Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes felles interesser, i overensstemmelse
med gjeldende lover og vedtekter.

For s8 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.06.2017 nr. 65.

2. Forholdet mellom sameierne

Den enkelte sameier rar som eier over sin boligseksjon og har en enerett til bruk av
bruksenheten/boligen samt til definert parkeringsplass pa fellesomradet.

Tomten, inkludert adkomstveier og parkeringsplasser er fellesarealer.

Boligene har midlertidig eksklusiv bruksrett i inntil 30 ar (jf. Eierseksjons-lovens § 25) til
det utvendige hagearealet som naturlig tilligger hver av boligene. Det forutsettes at
bruken av disse hageparsellene, herunder beplantingen av arealene, ikke vil veere til
hinder for fremkommelighet, vedlikehold av bygningsmassen og en normal bruk av
sameiets felles fasiliteter (som f.eks. utvendige tappekraner, etc.) for de gvrige
sameierne. Med den eksklusive bruksretten av hagearealet fglger drifts- og
vedlikeholdsansvar.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilkknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pd fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne skal
gjgres tilgjengelige for disse. En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at
styret pdlegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Denne bestemmelsen
kan kun endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen.



Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameierbrgken.

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne.

Det er ikke tillatt & selge eller leie ut tildelt parkeringsplass/biloppstillingsplass til
personer som ikke er seksjonseiere i sameiet.

Hele eller deler av egen bolig kan leies ut, sd lenge formalet med utleien er i samsvar
med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller areal. Det er begrensninger ved
korttidsutleie av eierseksjoner, jf. eierseksjonslovens § 24.

3. Arsmgtet

Sameiets gverste organ er drsmgtet. Ordinaert arsmgte skal holdes hvert &r, innen
utgangen av juni maned. Arsmotet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.

Det ordinzere sameiermgtet skal behandle &rsregnskap, styrets arsberetning, valg av
styremedlemmer, samt for gvrig behandle saker som er nevnt i innkallingen til mgtet.
Valg av revisor og forretningsfgrer skjer i sameiermgtet.

Innkalling til ordinsert sameiermgte skal meddeles skriftlig med minst 2 ukers frist.
Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet.

Styret ma pa forhand forelegge alle saker av betydning, herunder spgrsmalet om utfgrsel
av arbeider som pafgrer fellesskapet vesentlige utgifter.

4. Styret

Sameiet skal ha et styre og dette styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer.
Bare fysiske personer kan velges som styremedlemmer.

Arsmgtet skal velge en styreleder og varamedlemmer til styret. Arsmgtet skal velge
styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styremedlemmene tjenestegjer i to ar
hvis ikke 8rsmgtet har bestemt noe annet. Gjenvalg kan skje. Arsmotet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet ved sin underskrift.

Styret skal sgrge for at det fgres regnskap, og de skal hvert 8r utarbeide et budsjett for
driften. /erregnskapet skal hvert ar sendes den enkelte sameier.

Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert &r og styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne
om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.
Innkallingen til 8rsmgtet skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsd elektronisk
kommunikasjon. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert drsmgte med
kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller n&r minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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5. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unng8s.
6. Driftsutgifter

Driftsbudsjettet omfatter drifts- og vedlikeholdskostnader av fellesomradene, som f.eks.
felles snem&king og strging, drift og vedlikehold av utearealer og felles beplantning,
eventuell forretningsfgrsel og regnskap, evt. styrehonorar, evt. felles brannvarsling, mm.
Det avsettes midler til vedlikehold av fellesarealer/ytre vedlikehold.

Styret utligner pd sameierne alle fellesutgifter vedrgrende drift av eiendommen, og
fordelingen skjer pa grunnlag av sameiebrgken.

P& grunnlag av et drsbudsjett kan styret fastsette manedlige a konto belgp som
sameierne innbetaler forskuddsvis kvartalsvis til oppgitt betalingssted. De stipulerte
belgp kan av sameiestyret endres, sdfremt de viser seg & vaere utilstrekkelige.

De andre sameierne har panterett i seksjonene for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet er samsvarende med folketrygdens grunnbelgp, slik denne
er pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Husorden

Som husordensregler gjelder de regler som er utgitt av Huseiernes landsforbund med de
endringer som sameierne til enhver tid bestemmer.

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter husordensreglene. Gjentatte og patalte
overtredelser av reglene, betraktes som vesentlig mislighold av sameierpliktene, se pkt.
8.

Dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene.
Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

8. Mislighold

Dersom en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret kreve seksjonen solgt i medhold av eierseksjonslovens § 38.



Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er eierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse i medhold av eierseksjonslovens § 39.

9. Kjoring p& eiendommen, boder og parkering.
Det tillates ikke ungdvendig parkering og ungdvendig kjgring inne p& eiendommen.
Disponering av felles parkering- og gjesteparkeringsplasser handteres av styret i
sameiet.

10. Vedlikehold av utvendig areal, bygning m.m.

Tiltak pd eller endringer av bygningens eksterigr s& som anbringelse av markiser,
antenner, ringeknapper mv. kan bare skje etter forhdndsgodkjennelse av styret.

Endringer av utvendig farge og typer overflatebehandling besluttes av styret. Boligene og
annen fremtidig bygningsmasse pd eiendommen skal utvendig ha samme farge.

Utearealer skal ikke benyttes til lagring av bater, campingvogner, uregistrerte kjgretgyer,
tilhengere mv. uten saerskilt samtykke fra styret i sameiet.

11. Eierbrgk, adresser, mm.

Seksjon nhummer Adresse Eierbrgk
1 Johan Falkbergets veg 56 A 1/6
2 Johan Falkbergets veg 56 B 1/6
3 Johan Falkbergets veg 56 C 1/6
4 Johan Falkbergets veg 56 D 1/6
5 Johan Falkbergets veg 56 E 1/6
6 Johan Falkbergets veg 56 F 1/6

12. Verneting

Et hvert ssksmal fra sameiet mot en sameier eller tidligere sameier om krav som
springer ut av sameieforholdet kan anlegges ved lokalt verneting.

--- 000 ---

59



56

TEGNINGSSKJEMA/KJOPSBEKREFTELSE

For kjep av bolig i prosjektet Johan Falkbergets veg 56 A-D

Hoved-/prosjektoppdragsnr: 1211245063

Kjepesum for boligen:

K e ihht prisliste

+ omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgave datert 16.04.2023

KJ@PET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon Referanse & tlf.nr.

kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
EGENKAPITALEN BESTAR AV : O Salg av navarende bolig eller annen fast eiendom

O

Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Undertegnede er innforstatt med at jeg med min signatur pa dette tegningsskjemaet/denne kjepsbekreftelse er bundet til
denne handel. Undertegnede er innforstatt med at det ma vedlegges gyldig legitimasjon ved overlevering til meglerforetaket.

Undertegnede er kjent med at det ikke eksisterer angrefrist ved kjep av fast eiendom. Det er heller ikke tatt noen forbehold
fra undertegnede vedrerende finansiering, salg av bolig etc.

Navn: Navn:

Personnr: Personnr:

Adr: Adr:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf: Mobil: TIf: Mobil:
E-mailadr; E-mailadr:

Dato: Dato:

Sign: Sign:

Kontaktinfo:
Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS
Storgata 15, PB 1335, 2405 Elverum

akuv.

Kontaktperson: Espen Strem - Mobil: 415 60 000 - Email: espen.strom@aktiv.no
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