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Eiendomsmegler / Partner

Ragnhild Fredrikke Feilberg

Mobil 464 20 524
E-post  ragnhild.fredrikke.feilberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/

Lambertseter

@stensjpveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Paal Bergs vei 27

Kr 5200 000,-
Kr 189 168,-
Kr 5389 168,-
Kr5961,-

Andelsleilighet
Andel

1962

72/75 kvm
25515.4 kvm

3

4

Gnr. 163, bnr. 81
90

1009250084

Pen, gjennomgaende og
romslig 3(4)-roms
toppleilighet med
garasje*

Velkommen til Paal Bergs vei 27!

En lys og innbydende 3 (4)-roms andelsleilighet med god intern
beliggenhet og flott utsyn. Her bor du med kort avstand til det du
trenger i hverdagen. Leiligheten har en vestvendt balkong med
optimale solforhold, og er vendt mot rolige og grgnne omgivelser.
Barnevennlig beliggenhet med umiddelbar naerhet til Rustad skole,
dagligvare, buss og T-bane. Kort vei til @stmarka med flotte tur- og
rekreasjonsomrader.

Leiligheten ligger i byggets fjerde og gverste etasje og byr pa en
romslig og lys stue, to soverom (med mulighet for & enkelt etablere et
tredje), delvis &pent kjgkken og flislagt bad. To kjellerboder medfglger
leiligheten, varmtvann og oppvarming inkludert i fellesutgiftene.
Hyggelig, rolig og inkluderende boomrade.

Velkommen til en hyggelig visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 72 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 75 kvm
TBA: 13 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 2 kvm Bod

4. etasje

BRA-i: 72 kvm Entré, bad, soverom 1, soverom 2, stue, kjgkken, kontor, bod/garderobe
BRA-e: 1 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
13 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/-1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de
i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente

byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i
rapporten innebeerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller

kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
25515.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med gressplen og beplantning. Asfalterte gangarealer og
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kjgreveier.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet i et populeert og veletablert boligomrade pa
Rustad/Bogerud. Omradet kombinerer godt utbygde servicetilbud, naerhet til flotte tur-
og rekreasjonsomrader og kort vei til Oslo sentrum, noe som gjgr dette til et attraktivt
sted & bo for folk i alle aldre.

Neeromradet er barnevennlig og rolig, med umiddelbar nzerhet til blant annet Rustad
skole, Kiwi, apotek og Bogerud T-bane med hyppige avganger. | tillegg finnes bade
Rema 1000 og Coop Extra pa Skullerud Torg. For et enda bredere servicetilbud ligger
bade Lambertseter og Manglerud i kort avstand, med variert utvalg av butikker,
serveringssteder, helsetjenester og gvrige servicetilbud. Det er ogsa kort vei il
barnehager og flere skoler i omradet.

For den tur- og friluftsinteresserte er beliggenheten sveert god. @stmarka ligger like i
neerheten, med populaere utfartssteder som Skullerudstua og Rustadsaga. Det er ogsa
gangavstand til @stensjgvannet med rikt fugleliv, samt Skraperudtjern og Ngklevann
med fine bade- og rekreasjonsmuligheter sommerstid. Om vinteren byr omradet pa et
godt utvalg av lyslgyper og preparerte skilgyper.

Omradet har dessuten et bredt aktivitetstilbud for bade barn og voksne. Her finner du
blant annet Ngklevann Ro- og Padleklubb, Rustad idrettslag med tilbud innen fotball,
friidrett, langrenn, barneidrett og allidrett, samt populzere Oslo Klatresenter. For den
aktive finnes et bredt tilbud av idretts- og fritidsaktiviteter i neeromradet, med Skullerud
sportssenter kun ca. 5 minutters gange fra boligen.

Dette er en leilighet for deg som gnsker & bo i et attraktivt, veletablert og familievennlig
omrade, med naerhet til bade byliv, servicetilbud og flotte naturopplevelser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling under annonserte
visninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av blokkleiligheter.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Oslo kommune, tIf. 21 80 21 80 for neermere
informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Det er kort vei til offentlig kommunikasjon med bade buss og T-bane fra Bogerud.
Herfra gar T-bane linje 3 med reisetid til sentrum pa ca. 20 minutter. | tillegg gar
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busslinje 76, 79 og FB10 (OSL-ekspressen).
Gode kollektivforbindelser gir enkel adkomst til bade sentrum og gvrige deler av byen.

Bygningssakkyndig
Boligkonsult AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Byggemate:

Leiligheten er fra 1964 og bygningen er oppfert med grunnmur i betong. Yttervegger i
betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet/kledd

med tegl, plater og trekledning.Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Etasjeskillerne er utfgrt i betongdekke.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad. Spalteventiler for lufttilfgrsel i
vinduer.

- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.

- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt
luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:- Ventiler er blendet igjen pa utsiden og/eller malt over pa innsiden.
Begrenset tilluft kan gjgre det ngdvendig a apne vinduer for ventilering.

Vannbaren varme

Type: Radiatorer.

Reguleringsventiler:

Er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke? Nei.

Der ror er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten
spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan veere forhold som ikke oppdages.
Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder.

Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av
en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Vurdering av avvik:

- Vannrgrene har passert halvparten av forventet levetid. Eldre rgr har stgrre mulighet
for lekkasjer, men ngyaktig tidspunkt for utskifting er vanskelig a forutsi.
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TG IU:

- Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger er oppfgrt i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i
veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktisgk med overflateindikator. som en
punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er
ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i gvrige deler av
rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt

horisontalmaling av guly, inngar ikke i dette oppdraget. Tilstand, slitasje og utseende er
i stor grad subjektivt, og interessenter oppfordres til & gjgre egne vurderinger ved
visning. Horisontalmalinger av gulv og oppf@ring av konkrete hgydeforskjeller inngar
ikke i dette oppdraget.

Registrert knirk/knepping ved normal gange.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024
Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja

Sprekk i flis i dusjsone. Utbedret nov. 2025.

Antatt sopp pa silikon i dusjone. Ikke utbedret per desember 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Funksjonell VVS

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av flis i

dusjsone.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Funksjonell VVS

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere: Nytt bad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Tidligere eier: Rehablitering av bad 2020
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3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Mus i kjeller

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Beskrivelse av arbeidet: Musefeller

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Olimb

Beskrivelse av arbeidet: Rgrfornying i regi av borettslaget for alle

leiligheter

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Ja

Husleien gker fra 01.01.26 med 3,5%, grunnet gkte kostnader pa bla. kommunale
avgifter og forsikringspremie

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: HTH

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier: Nytt kjgkken.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Veggfornyer og maling av gang

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier har lagt nytt gulv i hele leiligheten

Paal Bergs vei 27



3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Beskrivelse av arbeidet: Malt alle rom utenom 1 soverom og gang

Innhold
Leiligheten inneholder entré, kjgkken og stue, bad, to soverom, kontor og bod.

Standard
Ditt nye hjem- Rom for rom:

Entré:

Du gnskes velkommen i en lys og romslig entré med god plass til & henge av seg
yttertgyet og sette fra seg sko. Entreen har parkett pa guly, lyse malte vegger og
downlights i himling. Brann- og lydklassifisert entrédgr. Leiligheten er tilknyttet felles
callinganlegg med automatisk apner.

Stue:

Lys og hyggelig stue med store vindusflater som bidrar til en luftig og god atmosfeere i
rommet. Stuen har gode mgbleringsmuligheter med plass til bade spisestuebord og
sofagruppe. Her kan du invitere venner og familie til sosiale sammenkomster. Stuen
har en lun og behagelig atmosfeere, som gjgr rommmet til et naturlig samlingspunkt.
Fra stuen er det utgang til vestvendt balkong pa ca. 13 m2.

Kjgkken:

Pent HTH-kjgkken fra 2020 med glatte fronter og integrerte hvitevarer. Kjokkenet ligger
delvis dpent mot stuen og har en praktisk utforming med gode
oppbevaringsmuligheter. Benkeplate av laminat med nedfelt kum i rustfritt stal,
belysning under overskap og mekanisk avtrekk med tilluft via ventiler. Det er ogsa
plass til en hyggelig spiseplass med flott utsyn.

Baderom:

Pent og moderne bad fra 2020 med varmekabler i gulv. Baderommet er flislagt med
store lyse fliser pa gulv og vegg, noe som gir badet et pent og stilrent uttrykk.
Baderomsinnredningen bestar av benkeskap med skuffer, overskap med speilfronter
og belysning, dusjvegger med innfellbare dgrer i herdet glass og vegghengt klosset.
Badet har opplegg for vaskemaskin.

Soverom:

Boligen har to gode soverom med plass til seng og tilhgrende mgblement.
Hovedsoverommet har et stort vindu som gir godt med naturlig lys og god plass til
garderobelgsning. Hovedsoverommet har ogsa tilknytning til en praktisk bod, som fint
kan benyttes som walk-in closet. Boligens andre soverom gjgr seg godt som
barnerom, gjesterom eller kontor. Det er enkelt a etablere et tredje soverom i det
rommet som i dag benyttes som kontor.
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Balkong:

Fra stuen er det utgang til en stor og solrik balkong. Balkongen vender mot vest og er
pa ca. 13 m2. Her er det mulighet for & skape et koselig utemiljg med plass til flere
sittegrupper og tilbehgr som f.eks grill, blomster og planter. P4 balkongen er det ogsa
en praktisk bod pa ca. 2 m2. Perfekt for ekstra oppbevaring og vinterlagring av det man
ikke gnsker staende ute.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og belegg.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater..
Himlingshgyden er malt til ca. 2,5 meter i stuen.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og krombelagt kobber.

- Avigpsrgr: Synlige avlgpsrgr er i plast. Anlegget er i hovedsak skjult.

- Ventilasjon: Mekanisk avtrekk fra kjskken og bad. Spalteventiler for lufttilfgrsel i
vinduer.

- Sikringsskap med automatsikringer, jordfeilautomater og jordfeilbryter.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Folgende Igsgre vil ikke medfglge salget:

- Hylle i spisestue over spisebord
- Hylle i stue over skjenk
- Lampe i tak pa kjskken

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

TV og internett er inkludert i felleskostnadene. Borettslaget har en avtale med Telenor
som heter “Frihet M". Avtalen gir beboere fleksibilitet til & velge hvor mye bredband og
TV man selv gnsker for tildelte poeng. | tillegg kan beboere kjgpe ekstra poengpakker
uten bindingstid.

Parkering
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Leiligheten disponerer garasjeplass med elbillader. Garasjeplassen medfglger ikke
leiligheten, men garasjeplass kan medfglge handelen etter naermere avtale og
prisvurdering.

Styret opplyser om at tilsvarende plass sist ble omsatt for kr 275 000.

Borettslaget har parkeringsplasser for utleie som tildeles etter venteliste. Det er ogsa
tilgang til felles ladestasjoner for elbil mot gjeldende satser.

33 andelseiere i borettslaget har evigvarende bruksrett til parkeringsplasser i
garasjeanlegg tilknyttet Rustadterrassen borettslag (avtale datert 02.04.2024).

Det er i tillegg mulighet for leie av utvendige parkeringsplasser samt gate- og
gjesteparkering etter gjeldende bestemmelser.

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at vedlagte plantegninger ikke stemmer hva gjelder faktisk
innredning og mgblering etc. Den er ikke malbar, avvik og feil kan forekomme.

Enerqi
Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5300 000

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1202 747 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 810 987 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene fordeles slik:
Felleskostnader 4 721 -

Avdrag lan 1636.86.49280 74 -
Renter lan 1636.86.49280 622 ,-
Renter |an 1213.90.00925 314 -
Avdrag lan 1213.90.00925 314 -

Det kan komme renteendringer pa borettslagets fellesgjeld, inkluderes flere tjenester
som skal dekkes gjennom fellesutgiftene, eller avgjgrelser i borettslagets styre, som
kan pavirke de manedlige felleskostnadene. Felleskostnadene gkte med 3,5 %
01.01.2026 pa grunn av gkte kostnader tilknyttet kommunale avgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5961

Andel Fellesgjeld
Kr 189 168

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
02.12.2025

Andel fellesformue
Kr 25476

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Fagergdsa Borettslag

Organisasjonsnummer
953948400
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Andelsnummer
90

Om borettslaget

Fagergasa Borettslag tilhgrer USBL og ble ferdigstilt i 1963/1964. Det bestar av 208
leiligheter fordelt pa atte lavblokker.

- Forretningsfegrer: Boligbyggelaget Usbl

- Revisor: Kpmg AS

- Fellesvaskeri

- Borettslagets nettside: fagergasa.no

Det vil palgpe medlemskaps gebyr til USBL pa kr 350,- pr. andelseier ved kjgp.

Bunnledning - utsettelse: Den samlede nedetiden for rehabilitering av bade rgrstammer
og bunnledninger ble lengre enn det entreprengren forespeilet styret opprinnelig. Styret
besluttet derfor & utsette rgrfornying av bunnledningene. Arsaken er at styret vurderte
at belastningen ville bli for stor for beboerne med ytterligere uker nedstegning.
Borettslaget trenger nd «& komme seg til hektene» far rgrfornying av bunnledningene
gjennomfgres om noen Aar.

Styret opplyser at det ikke er planlagt & gke felleskostnadene/gjeld.

Forkjgpsrett

1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, TOBB, Nobl og Bonord iht. ansiennitet)
2 - Medlem i Usbl

Forkjgpsretten utlyses parallelt med salget, og blir avklart etter budrunden. Kontakt
megler for mer informasjon.
Gebyr forkjgpsrett: Kr. 8 406 ,-

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av arsregnskap for ar 2025. Dette kan interessenter fa oversendt.

Lanenummer: 12139000925, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 02.12.2025: 5.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 89

Saldo per 02.12.2025: 30 727 949

Andel av saldo: 149 574

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2022 ( siste termin 30.12.2047 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.
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Lanenummer: 16368649280, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 02.12.2025: 5.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 114

Saldo per 02.12.2025: 11 335 003

Andel av saldo: 55 175

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.03.2054 )
flytende rente

189 168

38862 133

Lanet utbetales i flere omganger. Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling
av fellesgjeld.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Dyrehold

Anskaffelse av husdyr er tillatt etter skriftlig sgknad og godkjennelse fra styret.
Husdyrhold i borettslaget er regulert i eget husdyrreglement vedtatt pa
generalforsamling

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Usbl

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 163, bruksnummer 81 i Oslo kommune.Andelsnr. 90 i Fagergasa
Borettslag med orgnr. 953948400

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/163/81:
15.12.1986 - Dokumentnr: 82257 - Best. om adkomstrett
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

28.03.1963 - Dokumentnr: 921563 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
gnr 167 bnr 25

04.06.2024 - Dokumentnr: 1515769 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:163 Bnr:80

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Fagergasa Borettslag

Org.nr: 953 948 400

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Rustadterrassen Borettslag
Org.nr: 986 610 065

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om adkomst

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er

Paal Bergs vei 27
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Paal Bergs vei 27
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Ragnhild Fredrikke Feilberg
Eiendomsmegler / Partner
ragnhild.fredrikke.feilberg@aktiv.no
TIf: 464 20 524

Ansvarlig megler bistas av
Ragnhild Fredrikke Feilberg
Eiendomsmegler / Partner
ragnhild.fredrikke.feilberg@aktiv.no
TIf: 464 20 524

Oppdragstaker
Skjgren & Partners AS, organisasjonsnummer 980929884
@stensjgveien 79,0667 OSLO

Salgsoppgavedato
16.04.2026
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2 enova

(D)

Adresse
Paal Bergs vei 27, 0692 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

14.04.2026 Energiattest-2026-281268
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 81378061

Gardsnummer Bruksnummer

163 81

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0402

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1964 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
75,0 m* 72,0 m?*

Oppvarmet etasje
1 Betong

Bygningsmateriale

Oppvarming
Fjernvarme

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
197,81 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
197,81 kWh/m? 24 797 kWh



>>
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Paal Bergs vei 27, 0692 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendoars

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.
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Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 22: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 23: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Tilstandsrapport
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# Andelsnummer 90
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Befaringsdato: 08.12.2025 Rapportdato: 08.12.2025 Oppdragsnr.: 22424-1257 Referansenummer: YW1566

Foretak: BOLIGKONSULT AS
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Boligkonsult AS

Boligkonsult AS utfgrer de fleste typer takseringstjenester i Oslo og omegn. Vi er bygningssakkyndige med bred bransjeerfaring.
Alle vare sakkyndige er utdannede fagskoleingenigrer, og har over en arrekke tilegnet seg kunnskaper fra enkle
oppussingsprosjekter, til stgrre bolig- og industribygg.

Bedriften er medlem av NITO som et stempel pa serigsitet.

B Norske
® Boligrapporter

Rapportansvarlig

Martin f}'ﬂw necen

Martin Sjgnnesen
Uavhengig Takstingenigr
post@bolig-konsult.no

948 21574
P e
® Boligrapporter
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[T
@ Eoreportor

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22424-1257 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

OM VURDERINGER Lovlighet G til side
Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser

utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere Bolighygg med flere boenheter

bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som « Det foreligger ikke tegninger

omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert
forutsetningene, for en helhetlig forstaelse av bade
vurderingene og oppdraget.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1964

UTVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
fasadeplater.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

INNVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

Lagring:
- En kjellerbod pa ca. 2 kvm.
- Et skap pa ca. 0,4 m x 0,8 m med hyller.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gj@res hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjgnnsmessige vurdering har
seerlig neer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for
bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal
vurderes. Rapporten viser senere hvilke bygningsdeler som er
vurdert og inkludert.

Det anbefales & undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppvarming:
- Varmekabler i bad.
- Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Oppdragsnr.: 22424-1257 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. ”

10

I

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Innvendig > Overflater Ga til side

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

(I3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side
Oppdragsnr.: 22424-1257 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1964 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2017.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 2017.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt balkong med adkomst fra stue med utvendig bod.

Konstruksjon: Betongdekke belagt med fliser. Rekkverk i metall og glass.

Stgrrelse: ca. 13 m2.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett og belegg.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,5 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i gvrige deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt
horisontalmaling av gulv, inngar ikke i dette oppdraget. Tilstand, slitasje og utseende er i stor grad subjektivt, og interessenter oppfordres til & gjgre egne
vurderinger ved visning. Horisontalmalinger av gulv og oppfgring av konkrete hgydeforskjeller inngar ikke i dette oppdraget. Registrert knirk/knepping ved
normal gange.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 22424-1257 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

4. ETASJE > BAD

Generell

Alder: Ifglge eier ble rommet pusset opp i 2020.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

4. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt. Det er registrert en dgr innenfor vatsonen ved dusjen. Dgrer i
trekonstruksjon har generelt hgyere risiko for fukt og bgr overvakes.

4. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for & vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan veere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for 8 undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

4. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: To plastsluk.
Membran: Synlig membran klemt i klemringen i hovedsluket.
Alder: Ifglge eier fra 2020.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning:
- Skap med glatte fronter.
- Veggskap med speil.

Sanitaerutstyr:

- Opplegg for vaskemaskin.

- Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
- Servant.

- Dusj med dgrer i herdet glass.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

4. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger er oppfgrt i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator
som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

KI@KKEN

4. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2020.
Produsent innredning: HTH.

Innredning:

- Kjgkkeninnredning med glatte fronter.
- Laminat benkeplate.

- Nedfelt kum i rustfritt stal.

Integrerte hvitevarer:
- Oppvaskmaskin.
- Stekeovn.
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Tilstandsrapport

- Platetopp.
- Mikro.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

4. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kjpkkenet har avtrekk fra kjgkkenventilator, plassert over platetoppen, og mekanisk ventil pa vegg.
Tilluft: Via ventil i vindu.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (r@r-i-rgr) og krombelagt kobber.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Stoppekraner er lokalisert.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjgnnsmessig vurdert ved a apne to tappesteder samtidig,
men uten & male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Avigpsrgr

Type ror: Synlige avigpsrgr er i plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Stakeluke: Ukjent.

Lufting: Ukjent.

Eier beskriver i egenerklaeringsskjema at det er utfgrt rgrfornying i regi av borettslaget for alle leiligheter.
Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan veaere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avlgpskapasitet er skjgnnsmessig vurdert ved tapping fra to tappesteder,

uten konkrete malinger. Det er gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller
tekniske komponenter. For en full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

L") Ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekk fra kjskken og bad. Spalteventiler for lufttilfgrsel i vinduer.

- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

- Ventiler er blendet igjen pa utsiden og/eller malt over pa innsiden.
Begrenset tilluft kan gjgre det ngdvendig a dpne vinduer for ventilering.
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Type: Radiatorer.

Reguleringsventiler:
Er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke?
Nei.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan vaere forhold
som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av
en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Vannrgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har stgrre mulighet for lekkasjer, men ngyaktig tidspunkt for utskifting er vanskelig & forutsi.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med automatsikringer, jordfeilautomater og jordfeilbryter.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Generell kommentar

Det er ikke foretatt en forenklet kontroll av anlegget, da det er fremvist en avsluttet tilsynssak, datert 2025.
Tilstandsgraden er satt da tilsynssaken er avsluttet, men graden reflekterer ikke ngdvendigvis tilstanden av anlegget.

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.
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Tilstandsrapport

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:
Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én

detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pad minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja.
Reykvarsler: Ja.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22424-1257
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
4. Etasje 72 1 73 13
Kjeller 2 2
sumMm 72 3 13
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

4. Etasie Entré, bad, soverom 1, soverom 2, stue, Bod

' ! kjokken, kontor, bod/garderobe
Kjeller Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: - Se eiers egenerkleering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 69 3
Oppdragsnr.: 22424-1257 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 14 av 19

S8



Paal Bergs vei 27 , 0692 OSLO BOLIGKONSULT AS

Gnr 163 - Bnr 81 Hagen Johansens vei 12 8 e
0301 OSLO 1406 SKI
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.12.2025  Martin Sjgnnesen Takstingenigr

Kristian Rakkestad Barmen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 163 81 0 25515.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Paal Bergs vei 27
Hjemmelshaver

Fagergasa Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
953948400 Barmen Kristian Rakkestad,
Dgnasen Solveig

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
90

Eiendomsopplysninger
Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 02.12.2025 'g';ginomgé n Nei
Forretningsfgrerinfo 08.12.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 08.12.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 08.12.2025 Fremvist Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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8 Eoigrapporter

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22424-1257 Befaringsdato: 08.12.2025

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfart i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang felger forskriftens krav, men undersgkelsene avdekker
ikke ngdvendigvis alle mulige avvik eller skader. Oppdraget
omfatter de bygningsdelene og forholdene som fremgar av
rapporten. For forhold utenfor rapportens omfang anbefales det &
innhente vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til hayere standard. For mer presise kostnader bgr
det innhentes tilbud etter nsermere undersgkelser. Rapporten
angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttemmende for alle
avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, ber det gjgres n@dvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning fer kjop.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,

oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
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Forutsetninger

er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Oppdragsnr.: 22424-1257 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 19 av 19
e O 3
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Se | gere Solveig Dgnésen
Kristian Rakkestad Barmen
Boligen « Boligen ble kjgpt 2024

Paal Bergs vei 2/
0692 0OSLO

0301-163/81/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1009250084 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Sprekk i flis i dusjsone. Utbedret nov 2025.
Mistanke om sopp i silikonfug i dusjsone. Utbedret des 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Funksjonell VVS

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av flis i
dusjsone

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: La ny silikonfug i
dusjsone.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Funksjonell VVS

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere: Nytt
bad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Tidligere eier: Rehablitering av bad 2020

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Mus i kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Musefeller.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Olimb

Beskrivelse av arbeidet: Rgrfornying i regi av borettslaget for alle
leiligheter.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Ryel Elektriske AS

Beskrivelse av arbeidet: Retting av avvik i Elvia rapport. Byttet 6 stk stikk fra jordet til ujordet i entré, to
soverom.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: HTH

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier: Nytt kjokken

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Veggfornyer og maling av
gang.
2. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier har lagt nytt gulv i hele
leiligheten.

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Malt stue, kjgkken og ett
soverome.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

69



70

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 02.12.25 Side 1 av 3

Fagergasa Borettslag Var ref.: 108/121 Fadselsdato eier: 09.06.1993
Paal Bergs vei 27 Type: Borettslag tilknyttet Fodselsdato medeier: 21.01.1995
0692 OSLO Eiere: Kristian Rakkestad Barmen, Solveig Dgnasen

Organisasjonsnr: 953 948 400 Andelsnr: 90

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned 5 802
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Felleskostnader drift

Avdrag lan 1636.86.49280
Renter lan 1213.90.00925
Avdrag lan 1213.90.00925
Renter lan 1636.86.49280

4562
74
622
314
230

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en andelseier unnlater &
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra farstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1an med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fer lanet er

nedbetalt.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 204 749 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. [an: 42 062 951,94 Klient gj. s. &rsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12139000925, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 02.12.2025: 5.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 89

Saldo per 02.12.2025: 30 727 949

Andel av saldo: 149 574

Forste termin/farste avdrag: 30.12.2022 ( siste termin 30.12.2047 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Lanenummer: 16368649280, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 02.12.2025: 5.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 114

Saldo per 02.12.2025: 11 335 003

Andel av saldo: 55 175

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.03.2054 )
flytende rente

Lanet utbetales i flere omganger. Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:
Webside:

Agnethe Opdal

Paal Bergs vei 25
0692 OSLO

Mob.: 90595700
fagergasa@mittusbl.no

www.fagergasa.net




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 02.12.25 Side 2 av 3
Fagergasa Borettslag Var ref.: 108/121 Fadselsdato eier: 09.06.1993
Paal Bergs vei 27 Type: Borettslag tilknyttet Fodselsdato medeier: 21.01.1995
0692 OSLO Eiere: Kristian Rakkestad Barmen, Solveig Dgnasen
Organisasjonsnr: 953 948 400
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 189 168 Andre inntekter: 702
Annen formue: 25476 Utgifter: 9302

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Pélydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 13 400
Andelsnr: 90 Partialobligasjonsnr: 90

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 1962
Gards/bruksnr: 163/81
Bygningstype: LB

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 25526
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP586802
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Farste innflytting: 08.12.1948 SSBnr: H0402
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Sentralvarme
Heis: Nei
Parkeringstype: Se info lenger ned ()
Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 4
Livslep standard: Nei Kategori: Kategori 10
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, 1
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:

Fagergasa Borettslags hjemmeside: www.fagergasa.no.

Henv.til styret rettes til: styreleder@fagergasa.no eller styrets postkasse i Paal Bergs vei 12.

Borettslaget far levert varmt vann og oppvarming fra Bogerud varmesentral som borettslaget er deleier i.

TV/Bredband:

Borettslaget har avtale med Telenor Norge AS. Vi tar forbehold om endringer. For neermere opplysninger, ta kontakt med styret.

33 andelseiere i Fagergasa Borettslag disponerer og har evigvarende bruksrett til 33 p-plasser i garasjeanlegget i kjelleren til
Rustadterrassen Borettslag. Avtale signert 02.04.2024 av borettslagene.

Bestemmelser vedr parkeringsplasser: Se husordensreglene.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Boligen vil farst kunne bli registrert pa kjeper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.
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HUSORDENSREGLER FOR FAGERGASA BORETTSLAG!

Det er i hver enkelt borettshavers interesse at bestemmelsene i disse
husordensreglene blir fulgt og at leiligheten og fellesrom/-arealer brukes slik at det
ikke sjenerer andre. Kontakt gjerne styret skriftlig pa e-post nar det er aktuelt.

Andelseiers rettigheter og plikter mv er naermere beskrevet i borettslagets vedtekter.
Ro i leiligheten

Brak og annen stgy fra leilighetene som er egnet til & sjenere andre naboer mé
unngas. Det skal vaere alminnelig ro i leiligheten mellom kI 23.00 og ki 07.00.

Radio, TV og liknende lydkilder bar dempes, saerlig om sommeren.

Musikkutavelse er ikke tillatt etter 21.00 pa hverdager og etter 17.00 pa lgrdager. Pa
sgndager og offentlig fridager skal det veere ro.

Musikkundervisning kan bli godkjent. Det mé& sendes skriftlig sgknad til styret. Styret
kan godkjenne slike sgknader under forutsetning om samtykke fra naboer over,
under og ved siden. Styret kan fastsette spesifikke vilkar for hvert enkelt tilfelle.

Oppussing

Banking og boring ved oppussing/ forandringsarbeid i leiligheten er ikke tillatt etter kI
21.00 pa hverdager og etter kl17.00 pa lgrdager. Pa sgndager og offentlig fridager
skal det vaere ro.

Ved oppussingsarbeider som varer mer enn to dager, skal naboer i egen oppgang,
samt tilstatende oppganger, varsles med oppslag om type arbeid og varighet. Dette
gjelder bade andelseiere/beboere og ved prosjekter som styret er ansvarlig for.

Ved starre oppussinger som total renovering av bad og endringer pa det elektriske
anlegget skal styret alltid informeres skriftlig pa forhand fer arbeidet kan starte opp.

Skader pa fellesarealer vegger o.l. i forbindelse oppussing/renovering ma den
enkelte andelseier dekke. Dette gjelder ogsa ved inn og utflytting av leilighet.
Transport av starre ting ma skje pa en mate som unngar skader pa vegger oa.

Det er ikke tillatt & oppbevare bygningsmateriale i fellesomradene. Rivningsmaterialer
som plasseres pa utendgrs fellesareal skal fiernes snarest mulig.

Andelseier skal sgrge for godt renhold i oppganger / fellesarealer under oppussing.

1Sist endret 13.04.2023
1

Paal Bergs vei 12, 0692 Oslo
styreleder@fagergasa.no
www.fagergasa.no
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Regler for andelseiers bruk av leilighet, bruksoverlating, m.m
Utstyr og ombygging i leilighetene

Andelseier har rett og plikt til & forestd innvendig vedlikehold samt ngdvendig
utskiftning av fast inventar.

Den enkelte andelseier kan utfgre moderniserings- og oppussingsarbeid innenfor
boligen som ikke bergrer beerende konstruksjoner. Hvis den enkelte andelseier
likevel, utover dette, planlegger slike arbeider som innebaerer vesentlig ombygging
og/eller inngrep i leilighetens beerende konstruksjoner (f.eks. felles opplegg av rar,
beerevegger, etasjedelere) plikter den enkelte a ta skriftlig kontakt med styret og fa
skriftlig svar fra styret for slikt arbeid igangsettes.

Bad

s

baderomsrehabilitering skal styret orienteres skriftlig pa forhand. Borettslaget dekker
utgifter til utskifting av sluk med inntil kr. 6 800 eks. mva. (kr. 8 500 inkl. mva)?.
Summen er ment & dekke pigging av gulv, skifte av sluk og rgr i badegulv samt
gjenstaping.

Andelseierne er forpliktet til & fglge byggebransjens vatromsnorm, og ma selv
finansiere avretting av gulv og legging av godkjent membran etter slukbytte. Ved
ferdigstillelse skal det fremlegges for styret skriftlig dokumentasjon pa at bad er
rehabilitert i henhold til vatromsnormen.

Ved bytte av sluk skal det foreligge ferdigattest. Denne skal sendes til styret.
Vinduer - bruk og vedlikehold

Beboerne er ansvarlig for innvendig vedlikehold og riktig bruk av vinduene slik at det
ikke oppstar skade pé disse.

Terrassedgrene og vinduene i alle leiligheter i borettslaget ble skiftet ut til type
Magnorvindu i perioden 2015-2017.

Ansvaret for riktig bruk av vinduene innebaerer at andelseier/beboer utgver alminnelig
godt skjgnn. | dette ligger eksempelvis at vinduene holdes forsvarlig lukket i perioder
med sveert kraftig vind og/eller regn.

Riktig bruk av vinduene innebaerer at man ogsa tar hensyn til vinduenes tekniske

2 Gjeldende belgp pr. 11.3.2019. Styret har fullmakt til, ved styrevedtak, a justere kompensasjonsbelgpet for
prisstigning og foreta tilhgrende endring i disse husordensreglene uten a innhente generalforsamlingens
samtykke.
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egenskaper, spesielt folgende forhold:

Magnorvinduer ma ikke snus helt rundt til det stopper/klikker. Det medfarer betydelig
fare for at mekanismen gar i las pa en slik méate at den blir gdelagt. Det kan fare til at
mekanismen eller vinduet ma skiftes. Kostnadene ved slik feilbruk ma dekkes av
beboer for egen regning.

Beboerne har et ansvar for at vindusglasset ikke sprekker p& grunn av
temperaturforskjeller i selve vindusglasset. Borettslaget dekker ikke slike termiske
skader. Denne typen skader kan oppsta ved temperaturforskjeller pa 35 -50 grader
mellom omrader i samme vindusglass. Utfordringene med dette er starst om
sommeren.

Termiske sprekker oppstar typisk; hvis vindusglasset er direkte eksponert for sollys
samtidig som glasset er kun delvis solavskjermet, hvis vindusglasset har blitt
maskert/palimt et materiale for & hindre innsyn eller hvis det ligger puter eller annet
materiale direkte mot glasset.

Bruk av visse typer solavskjerming som ligger tett mot vindusglasset innebzerer
starre risiko for termiske sprekkskader enn andre. Informasjon om hvordan man
unngar termiske skader finner man blant annet pa Glass og fasadeforeningens
hjemmeside. Borettslaget viser til foreningens veileder om tiltak mot termiske brudd i
glass.

Balkonger, markiser mm

Styret kan stille krav om skriftlig forhandsgodkjenning av andelseieres tiltak som
pavirker utforming av og utseende pa leilighetens fasade og balkonger.

Styret har valgt standardlgsninger pa sideskjerming som ikke krever godkjenning pa
forhand. Styret kan kreve at ikke-godkjente Igsninger pa sideskjerming kan fiernes for
eiers regning. Styrets vedtak i slike saker skal begrunnes skriftlig. Styret vil prave &
finne praktiske og skonomiske lgsninger for andelseiere som ikke bryter med
balkongenes konstruksjon og utforming.

Med standardlgsninger for sideskjerming forstar styret fastmonterte opplegg eller
skyvedgrslgsninger uavhengig av leverandgr som i farge eller pa andre mater ikke
avviker vesentlig fra de lasningene som ble levert samtidig med borettslagets
balkongfronter av Christiania Balkonginnglassing AS.

Tekstilbaserte sideskjermingslgsninger, herunder sidemarkiser fra anerkjente
leverandgrer, med fargevalg i samsvar med borettslaget krav til markiseduk kan
eksempelvis godkjennes etter skriftlig sgknad til styret. Slike Igsninger kan veere
hgyere enn handlgperen pa balkongfrontens sidevegg. Styret kan stille vilkar i
forbindelse med godkjenning av sgknader om slike lgsninger eller andre typer tiltak.
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Mgbler og andre gjenstander plassert naer balkongfrontens innside, skal i
utgangspunktet ikke vaere hagyere enn handlgperen pa balkongen.
Sideskjermingstiltak av mindre solid karakter som plastfolie, andre midlertidige og
vindutsatte Igsninger eller Igsninger som i farge, pga. darlig vedlikehold eller som pa
andre mater bryter vesentlig med borettslagets fasade tillates ikke. Styret vil kreve at
slike avvikende eller kvalitetsmessig darlige lgsninger blir fijernet for andelseiers
regning.

Det er ikke tillatt & dekke til glasset pa balkongfrontene med klistremerker, folie,
gardinstoff eller annen type tildekking. Det er ikke tillatt med noen form for oppheng
pa utsiden av balkongfrontene.

Blomsterkasser eller andre oppheng skal monteres pa innsiden av rekkverkene.

Ved utskifting av markiseduk eller nyanskaffelse av markise gjelder borettslagets
fargekode 31593 (nanoduk) i hele borettslaget.

Andelseier er ansvarlig for riktig bruk av solskjermingslgsningen (zip-screen) for sitt
stuevindu. Alle andelseiere har mottatt fiernkontrollen/styringsenhet til denne. Ved tap
ma ny enhet erstattes for egen regning via aktuell leverander, firma Markisemannen,
Lunex eller andre.

Mating av fugler eller andre ville dyr fra balkong / leilighet er ikke tillatt.
Ventilasjon, inneklima og kjgkkenvifter

Det er viktig & unnga hgy luftfuktighet inne i leilighetene. Andelseier har selv ansvar
for at det ikke oppstar fuktproblemer/-skader i leiligheten. Hoy luftfuktighet gir
vekstmuligheter for farlig sopp. Baderom er et seerlig utsatt omrade mht hgy
luftfuktighet. Oppvarmet baderom/badegulv reduserer utfordringene knyttet il
fuktskader.

Det skal sgrges for jevnlig utskiftning av inneluften enten gjennom apne vinduer,
vindusventiler eller &pne veggventiler.

| vinterhalvaret bgr utlufting gjennom vindu i annet enn korte perioder unngas av
hensyn_til behovet for energisparing i borettslaget og i samfunnet.

Kjgkkenvifter skal vaere av type kullfiltervifte. Kullfiltervifter ma av brannvernhensyn
falges opp jevnlig med rengjaring og skifte av filter.

Det er ikke tillatt & koble kjgkkenvifte eller andre elektriske vifter direkte til

ventilasjonsapningene i noen rom. Slike vifter skaper ubalanser til skade for
borettslagets felles avirekksystem i hver bygning.
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Bruksoverlating — utleie

Husordensreglenes bestemmelser gjelder pad samme mate for leietakere som for
andelseiere. Styret skal til enhver tid vaere informert om hvem som bor i leilighetene i
borettslaget.

Ved bruksoverlating av leilighet ma sgknad sendes Usbl. Sgknad sendes elektronisk
via Usbls nettside. Leiekontrakt signert av utleier og leietaker skal sendes styret. Det
vises for gvrig til reglene om bruksoverlating i borettslagets vedtekter.

Dersom en leilighet bruksoverlates ma andelseier ogsé informere Usbl skriftlig om ny
bostedsadresse. Andelseier ma videre holde Usbl oppdatert om sin elektroniske og
telefoniske kontaktinformasjon gjennom hele utleieperioden.

Forsikring

el

gjelder skader i leilighetene, dekkes egenandelen av den enkelte beboer. Alle skader
i leilighetene skal meldes til styret. Ved skader pa felles rarinstallasjoner dekkes dette
av bygningsforsikringen, hvor borettslaget betaler egenandelen.

Inngangs- og kjellerdorer
Inngangs- og kjellerdarer skal alltid holdes last.
Husdyrhold

Anskaffelse av husdyr er tillatt etter skriftlig sgknad og godkjennelse fra styret.
Husdyrhold i borettslaget er regulert i eget husdyrreglement vedtatt pa
generalforsamling®.

Husholdningsavfall

Fagergasa skal veere et miljgvennlig borettslag. Renovasjonsetatens veiledning for
kildesortering skal falges av alle beboere. Naermere informasjon om
avfallshandtering finnes p& Oslo kommunes hjemmesider.

Borettslagets avfallsbeholdere skal kun brukes til restavfall, plastavfall og papir/papp.

Starre gjenstander og/eller avfall som ikke er husholdningsavfall er beboerne selv
ansvarlige for & fa fjernet. Miljgfarlig og andre typer avfall som etter disse
husordensreglene ikke skal kastes i borettslagets avfallsbeholdere/sgppelskur, skal
leveres pa miljg-/gjenbruksstasjon.

Oppbevaring av sgppel eller starre private gjenstander i fellesarealene er ikke tillatt.

3 Ekstraordinzer generalforsamling 11.10.2016
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Eventuell fierning i borettslagets regi vil bli fakturert den enkelte beboer.
Renhold

Trappevask utfgres ukentlig av innleid firma. De sgrger for rengjaring av
trappegelendere, vindusposter, trappetrinn, postkasser, inngangsparti og
hoveddgrer, samt fjerner eventuelle flekker p& innvendige vegger i na-hayde.

Trappeoppgangene vaskes 1 gang pr. uke. Kjellerganger vaskes 1 gang pr. mnd.
Tekniske rom og vinduer i trappeoppgangene vaskes 1 gang pr ar. Utover dette
rengjores oppgangene i forbindelse med dugnad.

Vaskeri og torke-/bankeplass

Vaskeriene benyttes i trdd med gjeldende reglement. Regler for bruk av vaskeri skal
henge i vaskeriene. Vask for utenforstadende og vask av annet enn ordineer klesvask,
f.eks. vask av hundetepper er i strid med gjeldende vaskerireglement, og betraktes
som mislighold iht pkt 6-1 i borettslagets vedtekter om brudd pa husordensregler.

Toy tarkes der hvor det er gjort i stand til det. Tarking kan gjeres pa balkongen,
forutsatt at dette ikke kan sees utenfra.

Det er ikke tillatt & lufte sengekleer/tepper o.l. ut av vinduene. Lufting og banking kan
skje pa tarke- og bankeplassene pa hverdager mellom kl. 08:00 og kl. 21:00, men
ikke pa sendager og offentlige fridager. Det er ikke tillatt & henge sengeklzer eller
tepper o.l. over balkongrekkverk.

Vaskerier og terke-/bankeplasser skal ikke benyttes pa sgndager og offentlige
fridager.

TV, internett
TV- og internettilgang er inkludert i felleskostnadene/husleien.

Hver leilighet har fatt utdelt en TV-dekoder, samt tradlgs modem/ruter som tilhgrer
Fagergasa borettslag, og skal falge leiligheten ved salg. Dersom disse blir fiernet ma
andelseier selv dekke kostnader til nytt utstyr.

Parabolantenner

Oppsetting av parabolantenne forutsetter skriftlig saknad til- og godkjenning fra —
styret. Styret kan godkjenne parabolantenner under forutsetning av at disse ikke er
synlige utenfra.

Grilling

Det er kun gass- og elektrisk grill som er tillatt benyttet pa balkongene og pa
uteplassene til i leilighetene i underetasjene. Bruk av andre typer grill pa

6
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fellesomradene ma ikke skje pa mater som er til sjenanse for andre beboere.

Det gjelder spesielle restriksjoner for bruk og oppbevaring av gassbeholdere. Disse
ma falges ngye. Rad for riktig oppbevaring av gass finner man pa hjemmesiden til
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB).

Det kan oppbevares maksimalt to gassbeholdere pa til sammen 11 kg pr. bolig. Gass
skal aldri oppbevares i kjelleren. Gassbeholdere skal oppbevares i skap med god
lufting, uten fare for antennelse. Dersom gassbeholdere oppbevares ute, ma skap
veere av ikke-brennbart materiale. NB! Gassbeholdere ma ikke utsettes for sterkt
sollys eller sterk varme»

Bruk av fellesarealer
Fellesarealer innendors

Reglene for bruk av fellesarealene er basert pa brannforskriftene og krauv til
rgmningsveier.

Det er ikke lov & bruke apen flamme i fellesarealer, boder og ganger. Rayking er ikke
tillatt i oppganger og fellesrom. Utgangsdgrer og dorer til fellesrom/-ganger skal alltid
holdes Iast og alt lys slukkes nar man forlater kjeller og boder.

Sykler, barnevogner, kjelker, ski o.l. skal settes i fellesrom/-omrader som er avsatt til
slik oppbevaring. Slike ting skal merkes av eier nar borettslaget har felles dugnad.
Utover dette skal det ikke lagres personlige eiendeler i fellesrom/-ganger.

Ved misbruk av fellesarealene til ugnsket oppbevaring av personlige gjenstander vil
disse bli fiernet for andelseierens regning.

Veggene i oppgangene tilhgrer borettslagets fellesarealer. Det innebaerer bl.a. at den
enkelte andelseier ikke star fritt mht. endringer pa disse utenfor egen leilighet. Styret
kan godkjenne endringer etter skriftlig seknad. Veggene kan eksempelvis ikke
benyttes til trekking/plassering av elektriske ledninger mellom eget sikringsskap og
leilighet.

Fellesarealer utendors

Det er alles ansvar & holde felles utearealer sa ryddige og pene som mulig.
Borettslagets beholdere for tilfeldig rusk og avfall er satt opp med det som formal.

Kjoring pa og til stikkveiene

Bilkjoring péa fellesomradene skal skje i gangfart. For gvrig vises det til trafikkreglene.
Forskrift om kjgrende og gaende trafikk gjelder pa borettslagets fellesomrader.
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Parkering — bruk av kjoretoy pa

Det er forbudt & parkere péa borettslagets interne veier og snuplasser, foruten
nadvendig av- og palessing inntil 20 minutter. Det er ikke tillatt med tomgangskjering.
Parkeringsreglene gjelder ogsa for mopeder og motorsykler.

Brudd pa borettslagets regler for av- og palessing gir grunnlag for borttauing,
kontrollavgift eller andre sanksjoner mot bileier/bilbruker.

Mopeder og/eller motorsykler skal ikke oppbevares innendgrs pga. brannfare.
Brannforskriftene setter et klart forbud mot dette. Styret kan kontaktes for a finne en
egnet plass.

Tildeling og bruk av borettslagets parkeringsplasser

Borettslaget har parkeringsplasser pa egen eiendom i omradet mot Rustad skole.
Leieforholdet til disse plassene er regulert i leieavtale for parkeringsplass. Tildeling
av parkeringsplass pé borettslagets eiendom foregér etter retningslinjer vedtatt av
styret:

Det er parkeringsansvarlig i Fagergasa borettslag som til enhver tid tildeler
parkeringsplasser etter venteliste.

Borettshaver kan takke nei til plass uten uttak til motorvarmer, men likevel beholde
sin plass i pavente av en plass med uttak til motorvarmer. Den ledige plassen vil da
bli tildelt neste pa ventelisten.

Det er kun tillatt med én parkeringsplass pr. andel. Det blir utstedt 1 stk
parkeringskort ved signering av leiekontrakt.

Ved tap av parkeringskort, ma borettshaver ta kontakt med parkeringsansvarlig om
utstedelse av nytt kort.

Fakturering av parkeringsplass skjer direkte fra USBL.

Det er ikke tillatt & lade el-bil eller hybridbiler pa parkeringsplasser med uttak for
motorvarmer. Misbruk kan lede til tap av parkeringsplass etter styrevedtak.

Borettslagets parkeringsplasser skal ikke falge leiligheten ved bruksoverlating ved
utleieperioder av varighet over 6 mnd. Alle tildelinger av parkeringsplass, ogsa ved
bruksoverlating, skal skje gjennom parkeringsansvarlig i styret. Parkeringsplassen
blir da tildelt neste andelseier pa styrets venteliste. Etter utleieperioden blir andelseier
som gnsker det tildelt farste parkeringsplass som blir ledig pa borettslagets omrade.

Lading av El- og hybridbiler
Borettslagets opplegg for tilgang og bruk av ladeplassene pa parkeringsomradet mot
Rustad skole er beskrevet i Infoskriv nr 2/2018 pa borettslagets hjemmeside.

Henvendelser om registrering for tilgang til vare ladeplassene rettes pr e-post til
parkering@fagergasa.no.
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Parkeringsplasser pa Rustadterrassen borettslag og Bogerud varmesentrals
omrader

Andelseiere i Fagergasa borettslag har rett til & disponere inntil 58 parkeringsplasser
pa eiendom na tilharende Rustadterrassen borettslag mot betaling. Plassene fordeler
seg iht til tinglyst avtale om dette pa 32 (innskuddsbaserte) plasser i garasjeanlegg
og inntil 26 plasser utendgrs.

Tildeling av parkeringsplass pa Rustadterrassen borettslags omrade utendgrs skjer
etter sgknad til styret i Rustadterrassen borettslag. Ved tildeling av utendgrs plass
der plikter andelseieren & informere styret i Fagergasa borettslag skriftlig om dette.

Andelseier i borettslaget med garasjeplass pa Rustadterrassen borettslagsomrade
har kun anledning til & selge eller framleie parkeringsplass i garasjeanlegg til annen
andelseier i Rustadterrassen eller Fagergasa borettslag.

Andelseier i Fagergasa borettslag, som besitter garasjeinnskudd og leiekontrakt pa
parkeringsplass i Rustadterrassen borettslags garasjeanlegg, plikter & overdra denne
sammen med boligen sin ved salg. Det tillates salg av slik parkeringsplass til annen
andelseier i Fagergasa eller Rustadterrassen borettslag.

Andelseiere i Fagergasa borettslag kan etter skriftlig henvendelse gjennom styret
soke om tildeling av parkeringsplass pa omradet til Bogerud varmesentral AS.

Gjesteparkering

Utendarsplasser pa Rustadterrassen borettslags eiendom som na er regulert til
gjesteparkering kan benyttes av gjester til Fagergasa borettslag med det
gjesteparkeringsbeviset som skal falge hver leilighet. Gjesteparkeringsplassene kan
ikke benyttes til parkering av Fagergasa beboeres egne biler.

Ved tap av gjeste- og vanlig p-bevis kan nytt kjgpes fra parkeringsansvarlig i styret.
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Vedtekter
for

Fagergasa borettslag org nr 953 948 400

Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 30. september 1961, sist
endret den 13. april 2023

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fagergasa borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfoersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfarer.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10% av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.
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(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

2.4. Rett til a disponere parkeringsplass i garasjeanlegg pa
Rustadterrassen borettslags eiendom

Salg av garasjeplass i garasjeanlegg pa Rustadterrassen borettslags eiendom

skal skje mellom andelseierne i Fagergasa Borettslag. Se kjgpekontrakt pa

var hjemmeside.

3 Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller
noen annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sagrge for at de som er nevnt i farste ledd far
anledning til & gjere forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten



gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens §4-15,
forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(8) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
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holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§68 eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Styret skal til en hver tid ha oppdatert liste over alle bruksoverlatelsene og
de datoene som gjelder for hver enkelt av disse.

(B) Styret har til enhver tid behov for & vite hvem som bor i borettslaget.
Andelseiere som har fatt samtykke til bruksoverlating, plikter & melde fra om
ny bostedsadresse og kontaktopplysninger til styret.

5 Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal

som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med



tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Vedlikeholds- og
rehabiliteringsarbeid i vatrom og arbeid med vannrar skal skje i samsvar med
borettslagets veileder for denne typen arbeid. Veilederen utarbeides og
revideres av styret.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer samt
entreder og I&s inn til boligen.

(3) Andelseieren har ogséa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger

o.l

| de tilfeller der andelseier er erstatningsansvarlig som en fglge av manglende
etterlevelse av egen vedlikeholdsplikt, jf. borettslagslovens regler, vil
borettslaget kreve tilbakebetalt fra andelseier den egenandel som borettslaget
har betalt til forsikringsselskapet.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
(maling), utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsegmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens
§5-22, forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset



til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 til 4
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Styret og styreleder kan bare velges blant andelseiere og deres
husstandsmedlemmer bosatt i Fagergasa borettslag.

(3) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styret skal pa konstituerende styremgte etter hvert valg, vedta
retningslinjer for styrearbeid som er i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens gvrige vedtak.

(3) Styreleder skal sarge for at styret holder magte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(4) Styret skal fare styrereferat over styresakene. Styrereferatet skal
godkjennes i pafalgende styremgte.

(5) Styret skal holde alle andelseiere lgpende informert om sitt arbeid med
saker av felles interesse gjennom borettslagets informasjonskanaler,
informasjonsskriv og hjemmeside. Det bar informeres om protokollfgrte saker
sd langt det har felles interesse og ikke strider mot personvernhensyn.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pad mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.
7. andre stgrre endringer i finansielle poster som overstiger kr. 500 000
utover vedtatt budsjett. Unntak er nedbetaling av borettslagets gjeld.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig,
eller nér revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger



generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjerelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

- Valg av representanter til styret i Bogerud varmesentral

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstadende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende
eller om ansvar for seg selv eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens §7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget.

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12 Bogerud Varmesentral

(1) Bogerud varmesentral er en varmesentral som leverer varme til og er et
aksjeselskap eid av Fagergasa borettslag, Bekkasinen

borettslag, Stallerudasen borettslag og Bogerud borettslag. Fagergasa
borettslag skal til enhver tid ha en representant med et varamedlem i styret i
Bogerud varmesentral.

(2) Borettslagets styremedlem og varamedlem til styret i Bogerud
varmesentral bestemmes pa styremate i Fagergasa borettslag.

Medlem velges normalt for 2 ar, og varamedlem for normalt 1 &r. Valget
finner sted pa farste styremgte etter generalforsamling i borettslaget. Styret i
Fagergasa borettslag kan ved flertallsbeslutning endre sin styre-
representasjon i Bogerud varmesentral.

3) Medlem og varamedlem skal veere andelseiere eller andelseiers
hustandsmedlem i Fagergasa borettslag.

10



(4) Styret i Bogerud varmesentral har rapporteringsplikt til styret i Fagergasa
borettslag og arsrapport legges frem for generalforsamlingen i Fagergasa
borettslag.

(5) Representant fra styret i Fagergasa borettslag har materett i Bogerud
varmesentral.

11
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BORETTSLAGETS ANSVAR

- Tak

- Bjelkelag

- Berende
konstruksjon

Fellesrgr
(stigeledning)

Fellesledning

Entre

Felles kanal

Kjokken

o

Vindu (utskifting)

Vaskerom

Rgr felles
oppvarming
(fjernvarme)

Annet som gar
gjennom boligen

Fellesrgr

Innebygde rgr /
ledninger

Sluk (utskifting)
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ANDELSEIERS ANSVAR

Pipe
(feiing)

Innvendige
ledninger
(vedlikehold +
utskifting)

Soverom
Stue

R Innvendig dQ)I‘

Sikringsskap
(vedlikehold +
utskifting)

Entre

Ytterdgr
(vedlikehold +
utskifting)

Kjokken

Benker
(utskifting)

Listverk
(utskifting)

Apparat/vifte
(vedlikehold +
utskifting)

Skap
(utskifting)

, / (utskifting)

Vaskerom

Vindu
(vedlikehold)

Gulv, tak og
vegger
(vedlikehold)

Himlingsplater,
gulvbelegg, tapet
(utskifting)

Innsekter,
skadedyr
(utbedring)

Varmekabler
(vedlikehold +
utskifting)

Klosett (vedl.
+ utskifting)

Innvendig rgr
(vedlikehold +
utskifting

Sluk (vedl +
oppstaking)

V.v.bereder
(vedlikehold +
utskifting)

13
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

42 - |dretts-/sportsanlegg

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

3040 - Friomrade

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forel@pig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse

Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Underjordisk anlegg

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Eksisterende tre som skal bevares
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Nabolagsprofil

Paal Bergs vei 27 - Nabolaget Rustad/Bogerud - vurdert av 150 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Bogerud T 3min %
Linje NC2, 3N, FB10, 76, 79 0.2 km
© Bogerud 4 min %
Linje 2,3 0.3 km
@ Bryn stasjon 9 min &
Linje L1 4.6 km
@ Kastellet 10 min &
Linje 13,19 4.8 km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 9km
Skoler
Rustad skole (1-7 kl.) 5min %
454 elever, 26 klasser 0.4 km
Ngklevann skole (1-7 kl.) 13 min %
324 elever, 19 klasser 1km
Abildsg skole (1-10 kl.) 17 min %
486 elever, 30 klasser 1.4 km
Skullerud skole (8-10 kl.) 11 min %
335 elever, 31 klasser 0.9 km
Skgyenasen skole (8-10 kl.) 6 min &
730 elever, 39 klasser 3km
Ulsrud videregéende skole 20 min £
624 elever 1.7 km
Lambertseter videregaende skole 7 min &
825 elever, 30 klasser 3.5km

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
* Naboskapet

i Godt vennskap 74/100
Aldersfordeling

u58 s82 325

s¥T 0 oxxx 2" A

- i
H . h
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Rustad/Bogerud 2143 1051
. Oslo og omegn 999 185 490 708
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
@stensjgstua barnehage (1-5 ar) 3min %
44 barn 0.2 km
Bogerud Gard barnehage (0-5 ar) 6 min %
135 barn 0.4 km
Lopperud barnehage (0-5 ér) 9 min %
89 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Bogerud Senter 4 min %
Neerbutikken Rustad 10 min #
Spndagsapent 0.8 km



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
2. Egen bil

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 98/100

o Stgynivaet
© Lite stgyniva 92/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra91/100

Sport

@ Rustad 5min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km

@ Bogerud Borettslag, ballbinge 8 min %
Ballspill 0.6 km

& Skullerud Sport Senter 16 min %

&&= EVO Bgler Senter 17 min #

Boligmasse

B 2% enebolig

B 23% rekkehus

[ 70% blokk
5% annet

«Bogerud er et lite omrdde med
mangfold. Neerhet til marka og t-banen
og kveldsol for alle! Bare litt billigere
enn Bgler og Oppsal:-)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bgler Senter 15 min 4
@ Vitusapotek Bogerud 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 40%6-12 ar
B 18% 13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 49%

I Rustad/Bogerud
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



100



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Paal Bergs vei 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0692 OSLO Saksbehandler: Ragnhild Fredrikke Feilberg
Telefon: 464 20 524
Oppdragsnummer: E-post: ragnhild.fredrikke.feilberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



