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Grindatunet 27, 2070 RAHOLT

Nyere studioleilighet i 3.etg med
romslig balkong, oppvarmet
garasjeplass- heis- sentrumsnaert-
Perfekt forstegangskjop!




Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig

Kristina Birkeland

Mobil 91102 784
E-post  kristina.birkeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Grindatunet 27

Kr 2990 000,
Kr76 100,

Kr 3066 100,-
Kr 2 426,
Stefan Szell

Eierseksjon
Eierseksjon
2022

37/47 kvm
1650.5 m?

0

1

Gnr. 127, bnr. 96
21

1206250100

Velkommen!

Velkommen til Grindatunet 27!

Dette er en nyere 1- roms eierseksjon med sveert sentral plassering
pa Raholt. Leiligheten inneholder gang med garderobe, flislagt bad,
stue, kjpkken og soverom i dpen Igsning- utgang til overbygd og
innglassert balkong med ettermiddagssol.

Med leiligheten fglger egen garasjeplass i felles oppvarmet
grasjeanlegg samt bod.

Boligen ligger et steinkast unna Eidsvoll Verk stasjon og passer
utmerket for pendlere. Omréde kan for @vrig skilte med naerhet til
skog og mark, Raholt sentrum med godt utvalg butikker og
spisesteder, rekke treningssentre og svaemmehall.

Velkommen til visning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:37 m?

BRA -e:2 m?

BRA - b: 8 m?

BRA totalt: 47 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 2 m? Underetasje: Bod i felles kjeller.

1. etasje
BRA-i: 37 m2 Entré, gang, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.
BRA-b: 8 m? Innglasset balkong.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 m? Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke
med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,

slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere
maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal

BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong

TBA =Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Fellestomt
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Tomtestgrrelse
1650.5 m?

Tomtebeskrivelse
Flat fellestomt med asfaltert internvei inn til felles garasje og inngangspartier.
Opparbeidet gressplen med beplantning

Beliggenhet

Grindatunet 27 er beliggende sentralt midt i Raholt sentrum. Leiligheten ligger i
gangavstand til skoler, offentlig kommunikasjon og andre servicetilbud. Gangavstand
til kjgpesenter, togstasjon, treningssentre og svgmmehall. Omradet passer perfekt for
alle som gnsker & bo sentralt og med alt du matte trenge i umiddelbar nzerhet.

Butikker og servicetilbud:

For daglighandel er Rema 1000 og Spar Raholt naer boligen hvor du far det meste av
det du trenger. Boligen har gangavstand til Amfi Eidsvoll som er et storsenter og
inneholder over 50 butikker og serveringssteder. Videre tilbyr Raholt dagligvarebutikker,
kafé, restauranter, Raholt bad og andre fasiliteter. Litt lenger s@r ligger Jessheim som
har ytterliggere by-fasiliteter og servicetilbud.

Fritidstilbud:

Fra leiligheten er det nzerhet til skog og mark. Eidsvoll tilbyr mange turmuligheter for
de som liker naturskjgnne omgivelser. Kort biltur unna ligger Minneasen som gir et
utvidet friluftstilbud med mulighet for & ga pa ski, fiske og sykle. Pa vinteren kjgres det
opp lyslgyper hvor du kan sta pa ski mens du har med deg varm kakao og kvikkluns;j i
sekken. Du kan nyte naturen hele aret og det meste ligger til rette for et aktivt og
spennende kultur- og friluftsliv.

Kollektiv transport:

Grindatunet ligger perfekt for de som gnsker a pendle. Det er gdavstand til Eidsvoll
verk togstasjon med avganger til Oslo Lufthavn, Lillestrsm og Oslo. Det tar henholdsvis
ca. 5 minutter til Oslo Lufthavn, ca. 19 minutter til Lillestrgm og ca. 30 minutter til Oslo.
For de som gnsker & benytte seg av bil ligger ogsa EB6 like i neerheten. Med bil tar det
ca. 20 minutter til Jessheim, ca. 30 minutter til Lillestrem og ca. 41 min til Oslo.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Boligen ligger i et omrade i utviklig. Ytterliggere bebyggelse i neeromrade ma paregnes.
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Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til buss/ togsstasjon med jevnlige avganger mot blant annet Gradermoen
og Oslo S.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk i sameie oppfert i 2022, leiligheten ligger i 3.etasje. Antatt stgpt fundament
til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i

betongkonstruksjon antatt tekket med papp, yttervegger forblendet med teglstein og
trepanel, armert betong i etasjeskiller og innervegger

oppfert i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles
parkeringskijeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/
balkonger og utvendig terreng da dette er en del av

sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i
sameier er det primaert innvending i leiligheten og de arealene som tilhgrer denne som
er vurdert.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips og malt betong.

Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.

Gulv: Parkett og fliser.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver har ikke gjort noe vesentlige endringer etter byggear.

Viser til vedlagt eierskifterapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Tilleggskommentar

Helt siden boligen var ny har det noen ganger vaert som en klukke lyd etter jeg har
skrudd av vannet fra springen . Dette har veert rapportert inn i

et system som heter Apex. Dette er en side for bl.a. annet utbygger og de forskjellige
selskapene som inngar i prosjektet. Denne lyden kan

fortsatt forekomme men den har gradvis blitt bedre og det kan ga lenge mellom hver
gang jeg hgrer den.
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Viser til selgers egenerklaeringsskjema.

Innhold

Entré, gang, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.
Bod i felles kjeller.

Bod nr 27 H0304 pa 2,34m2.

Standard

Det er ikke etablert veggspalte til rgrstokkskapet eller lekkasjesikring i gangen.
Utbygger opplyser om:

- Det er krav om vannskadesikring fra fordelerskap med vann under
trykk.(Forbruksvann). Dette er ivaretatt ved at fordelerskap for forbruksvann sitter i tak
pa

bad. Det er ikke krav til overlgp eller vannskadesikring for varmefordelerskap. Ettersom
kravene til vannskadesikkerhet ikke er de samme for varmeanlegg og
forbruksvannsinstallasjoner, ma det generelle kravet fortolkes annerledes. Varme- og
kuldeanleggene har en begrenset vannmengde, og det lar seg ikke gjgre a
vannskadesikre anleggene pa samme mate som et sanitaeranlegg. Man kan for
eksempel ikke vannskadesikre et gulvvarmeanlegg med et rgr-i-rgr system. Det blir
derfor vanskelig & sikre de to anleggstypene pa samme mate. Konklusjonen blir derfor
at TEK ikke hjemler krav til overlgp eller annen vannskadesikring for varmefordelerskap

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med
avtrekk til anlegg.

Fordelingsskap plassert i tak/himling i gang.

Anlegget er kun visuelt inspisert, pa befaringsdagen varslet styringspanelet til anlegget
feilkode1020. Feilkode 1020 ser ut til & veere relatert til en filteralarm i et Flexit
ventilasjonsanlegg. Hvis du har fatt denne feilkoden, kan det vaere

ngdvendig a tilbakestille filteralarmen eller bytte filteret. Ytterligere undersgkelser ma
gjores. TG2

Viser til vedlagt eierskifterapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Integrerte hvitevarer medfglger. HVitevarer utover dette medfglger ikke.

TV/Internett/Bredband
Eier opplyser at TV og internett grunnpakke dekkes av fellesutgiftene. Lgsningen
leveres av T-We (Telenor).

Parkering
En garasjeplass i felles oppvarmet garasjeanlegg folger seksjonen.
Biloppstillingsplass har nr 25 i felles parkeringskjeller

Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret

anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
sameier.

Viser til sameiets vedtekter.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
93624002)

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
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enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad og radiator pa stue/kjokken via
fiernvarmeanlegg.

Energikarakter
A

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 990 000

Kommunale avgifter
Kr11 598

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres direkte fra kommunen til hver enkelt seksjonseier.

Oppgitt belgp er drsprognose for 2025.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Det er eiendomsskatt i Eidsvoll kommune, men det er ikke fastsatt noe gebyr pt.

Nyoppfert bygning som helt eller delvis brukes som bolig fritas etter
eiendomsskatteloven § 7 c i tre r fra den tid boligen er ferdigstilt, eller til
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kommunestyret endrer eller opphever fritaket. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i Eidsvoll kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 496 451

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1985 802

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Listen er ikke uttgmmende.

Velforening
Alle blokkene i utbygningsomradet har tinglyst rett til bruk og adferd mellom blokkene
og fellesanlegg.

Fellesanlegget driftes gjennom en driftsforening hvor sameiet er pliktig
medlem og betaler sin andel iav kostnader. Kostnadene er inkludert i sameiets
felleskostnader

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
372/21535

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er inkl. fijernvarme, kabel-tv, vaktmester, bygningsforsikring,
forretningsfgrsel, mm

Styret folger med pa oppvarmingskostnaden og vil endre mnd belgp hvis ngdvendig ut
ifra kostnadsnivaet pa strgm.

Alle blokkene i utbygningsomradet har tinglyst rett til bruk og adferd mellom blokkene
og fellesanlegg. Fellesanlegget driftes gjennom en driftsforening hvor sameiet er
pliktig medlem og betaler sin andel iav kostnader. Kostnadene er inkludert i sameiets
felleskostnader

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 426

Sameiet

Sameienavn
Stasjonen Boligsameie

Organisasjonsnummer
930009237

Om sameiet

Selskap: 326 Stasjonen Boligsameie (orgnr. 930009237)
Antall enheter 40

Styrets e-post stasjonenboligsameie@borimail.no

Sameiet bestar av 40 boligseksjoner og en nzeringsseksjon fordelt pa 1 bygning, i
eiendommen gnr. 127 og bnr. 96 i Eidsvoll kommune. | garasjekjeller er det teknisk
rom, boder og parkering.

Det er 39 parkeringsplasser i garasjekjeller. Dette vil bli organisert som en
naeringsseksjon, hvor alle som har kjgpt garasjeplass eier en ideell andel pa 1/39 del i
gnr. 127, bnr, 96, snr. 41

Alle seksjonene far en bod i eget adskilt rom i garasjekjeller, som er seksjonert som
tilleggsdel i seksjoneringsbegjaeringen.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen felles lan.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Det er forkjgpsrett for andre seksjonseiere i sameiet og medlemmer av BORI jfr
vedtektene punkt 2-6.

Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget med 20 dagers frist pa a gjgre
forkjgpsrett gjeldende.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyr er tillatt, men det forutsettes at man tar tilbgrlig hensyn til andre beboere. Det
ansees som en selvfglge at husdyr ikke ferdes fritt i ganger og pa fellesarealer, og at
husdyr holdes i band ved lufting. Fellesarealets plener og blomsterbed skal ikke
benyttes som hundetoalett.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Styret i sameiet vil med tiden ha behov for a ta initiativ til @ kalle inn til arlig/halvarlig
dugnad for a vedlikeholde sameiets fellesarealer, de eventuelt innvendig og utvendig.
Representant fra alle leilighetene ma delta pa dugnadene, da dette sees som en

Grindatunet 27



kombinasjon av sosial samling og jobbing for felleskapet. Dersom noen har
vanskeligheter med fysisk jobbing, ansees deltagelse med godt humgr og kaffekoking
like vesentlig som tyngre fysisk arbeid.

Viser til vedlagte trivselsregler.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 127, bruksnummer 96, seksjonsnummer 21 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/127/96/21:

31.05.2017 - Dokumentnr: 570319 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:96 Bnr:445

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:11

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:14

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfort fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.2017 - Dokumentnr: 570319 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/stikkrenner
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:96 Bnr:445

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:11

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:126 Bnr:14

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.2019 - Dokumentnr: 590631 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96
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Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.2019 - Dokumentnr: 654930 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelser om bruk av fellesomrader og fellesfunksjoner
Plikt til & vaere medlem av driftsforeningen

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.2019 - Dokumentnr: 654930 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.2019 - Dokumentnr: 656856 - Bestemmelse om veg
Gjensidig rett til bruk av vei

Gjelder ogsa for fremtidig utskilte parseller

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.2019 - Dokumentnr: 669662 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Eidsvoll Kommune

Org.nr: 964 950 113

Bestemmelse om renovasjon

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2022 - Dokumentnr: 696110 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Eidsvoll Verk Tomteselskap AS

Org.nr: 994 316 494

Rett til adkomst og bruk av grunn i byggeperioden til garasjeanlegg

Rett til adkomst for tilsyn, reperasjon og vedlikehold av bygningsmassen
Overfert fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2022 - Dokumentnr: 696110 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Eidsvoll Verk Tomteselskap AS

Org.nr: 994 316 494

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere
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27.06.2022 - Dokumentnr: 697606 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Bori Bbl

Org.nr: 989 987 011

Pliktig medlemskap i BORI BBL

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2022 - Dokumentnr: 697606 - Forkjgpsrett
Rettighetshaver: Bori Bbl

Org.nr: 989 987 011

Forkjgpsrett for medlemmer av BORI BBL
Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

17.08.2022 - Dokumentnr: 903315 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 21

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 372/21535

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pd eiendommen datert 18.10.2022

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.10.2022.

Vei, vann og avlgp
Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Boligblokken er del av stgrre utbyggingsprosjekt. Ytterligere utbygging/
blokkbebyggelse ma paregnes.

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023720300

Navn Grindatunet

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.06.2012

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/386/
023720300rev..pdf

Delarealer Delareal 1 836 m
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Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn BB - felt B3

Delarealer Delareal 1 836 m

Arealbruk Bolighebyggelse,Naveerende

Omradenavna_B_F

Delareal 1 836 m

KPHensynsonenavnH410_1

KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur

Delareal 1 836 m

BestemmelseOmradenavnGrgnn grense
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Delareal 21 m
KPHensynsonenavnH730_N
KPBandlegging Bandlegging etter lov om kulturminner

Boligen ligger i et omrade bergrt av fly og togstay.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Dersom leiligheten leies ut ma utleier/eier informere leietaker om gjeldende vedtekter
og trivselsregler, og vedlegge disse til leiekontrakten.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger
74 750 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)
87 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
89 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3077 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3079 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr76 100

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 30 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000,-
oppgjershonorar kr 7750,-Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr. 2500 ,- per time for utfgrt arbeid,
oppad begrenset til kr. 25000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig
kristina.birkeland@aktiv.no

TIf: 911 02 784

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
21.05.2025
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Kjokken

akuv.

2D tegningen er basert pd en tegning av varerende kvalitet og noen avvik kan forekomme. Produced hv DIAKRIT
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Grindatunet 27
2070 Raholt

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

B ehi Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 15/05/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:27, Bnr:
Hjemmelshaver: Stefan Szell
Seksjonsnummer: 21

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2022

Tomt: Felleseie tomt 1 651 m?
Kommune: 3240 EIDSVOLL
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Stefan Szell
Befaringsdato: 14.05.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Flat tomt med asfaltert internvei inn til felles garasje og inngangspartier. Opparbeidet gressplen med beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk i sameie oppfgrt i 2022, leiligheten ligger i 3.etasje. Antatt stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i
betongkonstruksjon antatt tekket med papp, yttervegger forblendet med teglstein og trepanel, armert betong i etasjeskiller og innervegger
oppfert i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier er det primart innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt grei stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:

Boligselskap: Stasjonen Boligsameie
Organisasjonsnr: 930009237

Styrets e-post: stasjonenboligsameie @borimail.no
Forsikring: Gjensidige Forsikring ASA

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 14.05.2025

- Egenerkleringsskjema 14.05.2025

- Ferdigattest 18.10.2022

- Byggetegninger fra byggear

- Megler (kommunale opplysninger) 14.05.2025

- Sintef Teknisk Godkjenning for prefabrikkert baderomsmodul 10.10.2019
- Samsvarserklering utfgrt av Probad AB den 05.11.2021

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips og malt betong.

Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.

Gulv: Parkett og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver har ikke gjort noe vesentlige endringer etter byggear.

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2 426.- pr. mnd.
Inkluderer:

- Felleskostnader til drift av boligsameiet kr 1 211.-
- Kabel-TV/Bredbénd kr 483.-

- Fjernvarme kr 632.-

- Garasje kr 100.-
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3.etasje 37 8 8
Underetasje 2
SUM BYGNING 37 2 8 8
SUM BRA 47
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
37m2.
3.etasje: Entré, gang, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e:
2m2.
Underetasje: Bod i felles kjeller.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli f@grt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel
opp i teksten under og kun som orienterende.

BRA-i: 37m2.
3.etasje: Entré, gang, bad og stue med dpen kjpkkenlgsning.

BRA-e: 2m2.
Underetasje: Bod i felles kjeller.

BRA-b: 8m2.
3.etasje: Innglasset balkong.

Sum BRA: 47m?2.

3.etasje: Entré, gang, bad og stue med dpen kjpkkenlgsning.
3.etasje: Innglasset balkong.

Underetasje: Bod i felles kjeller.

TBA: 8m?2.
3.etasje: Innglasset balkong.

P-rom: 37m2.
3.etasje: Entré, gang, bad og stue med dpen kjpkkenlgsning.

S-rom: 8m2.
3.etasje: Innglasset balkong.

Malt takhgyde i stue/kjpkken 2.58m.
Malt takhgyde i gang 2.24m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vare maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved miling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad og radiator pa stue/kjgkken via fjernvarmeanlegg.
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Oppholdsvar/sol og 13 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no.

Hjemmelshaver ga muntlig beskrivelse om érstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende byggedeler i
rapporten.

ANDRE MERKNADER:

Bod nr 27 H0304 pa 2,34m?2 i felles kjeller.

1 stk biloppstillingsplass nr 25 i felles parkeringskjeller.

Boder og biloppstillingsplasser er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Stefan Szell

7/15



EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

15/05/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Prefabrikkert baderomsmodul fra 2022 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.
- Servantskap med malte fronter og servant med ett-greps blandebatteri.
- Vegghengt speilskap.

- WC med innebygd sisterne.

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1.

Vegger, tak/himlinger og innredning fremstar i god stand og godt vedlikeholdt. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30
ar.

1.1.2 Overflate guly

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler.
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.
Gulvfliser fremstar i god stand pa befaringsdagen. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2022

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det ble ikke boret hull fra tilstgtende rom for & male fukt, grunnet at badet er fra 2022. TGIU

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2022

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips.
Tak/himling: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Apen kjokkenlgsning fra 2022 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med hvitmalte glatte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt stalvask og ett-greps blandebatteri.

- Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin, stekeovn og induksjonkoketopp.
- Komfyrvakt.

- Waterguard med sensor montert under kjpkkenbenk.

- Kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg. Se punkt 6.3.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Eier/hjemmelshaver melder ingen avvik.
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Kjgkkeninnredning, vegger, tak/himling fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av kjgkken er 15-20 ar avhengig av
oppbygging og bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Entré/gang og stue:

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Vegger, gulv og tak/himlinger fremstér i normalt grei stand og greit vedlikeholdt, det er sma hull etter gamle veggfeste
og bilde som ma forventes ut ifra bruk. TG1

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa Smm til 10mm. TG1
Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca
2 meter. Lokalt avvik malt i gang/stue pa 10mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgr med malte trerammer har 3-lags isoleringsglass antatt produsert fra byggear.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer og balkongdgr, ingen avvik. TG1

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med glattmalt overflate antatt produsert fra byggear.

Innvendige hvitmalte glatte dgrer antatt produsert fra byggear.

- Malte dgrgerikter.

- Malte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av ytterdgr og innedgrer, ingen avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.
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TBA:

Innglasset balkong pa 8m2 med adkomst via stue oppfert i betongkonstruksjon og rekkverk av metall/glass.
Balkongen fremstar i normalt god stand.

Det settes ikke tilstandgrad pa balkonger da dette er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr represjon av betong 15 - 25 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betonggulv er 5 - 9 ar.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2022

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes ikke til sluk, se under.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrer i plast og vannrgr i plast, metall og kobber.

- WC med innebygd sisterne pa bad.

- Sluk i dusjsone pa bad.

- Rorstokkskap plassert i tak/himling pa bad og pé vegg i gang.
- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskap.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Det er ikke etablert veggspalte til rgrstokkskapet eller lekkasjesikring i gangen.

Utbygger opplyser om:

- Det er krav om vannskadesikring fra fordelerskap med vann under trykk.(Forbruksvann) Dette er ivaretatt ved at
fordelerskap for forbruksvann sitter i tak pa bad. Det er ikke krav til overlgp eller vannskadesikring for
varmefordelerskap. Ettersom kravene til vannskadesikkerhet ikke er de samme for varmeanlegg og
forbruksvannsinstallasjoner, ma det generelle kravet fortolkes annerledes. Varme- og kuldeanleggene har en begrenset
vannmengde, og det lar seg ikke gjgre a vannskadesikre anleggene pa samme méte som et saniteranlegg. Man kan for
eksempel ikke vannskadesikre et gulvvarmeanlegg med et rgr-i-rgr system. Det blir derfor vanskelig a sikre de to
anleggstypene pa samme mate. Konklusjonen blir derfor at TEK ikke hjemler krav til overlgp eller annen
vannskadesikring for varmefordelerskap.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ér.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

6.2 Varmtvannsbereder
12/15
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Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvann tilkoblet fjernvarmeanlegg.

Merknader: Fjernvarmeanlegg er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar derfor ikke satt tilstandgrad.
TGIU

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2022

Det var sist inspisert i ukjent ar

Det var rengjort i ukjent ar

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Fordelingsskap plassert i tak/himling i gang.

Anlegget er kun visuelt inspisert, pa befaringsdagen varslet styringspanelet til anlegget feilkode1020. Feilkode 1020 ser
ut til & veere relatert til en filteralarm i et Flexit ventilasjonsanlegg. Hvis du har fatt denne feilkoden, kan det vere
ngdvendig a tilbakestille filteralarmen eller bytte filteret. Ytterligere undersgkelser ma gjgres. TG2

Generelt:

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem og
ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar
Det elektriske anlegget ble installert i 2022

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Sikringsskap plassert pa vegg i garderobeskap.
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 10 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrt av Probad AB den 05.11.2021

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.

14/15

49



S0

EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.
Hjemmelshaver opplyser om:

- Helt siden boligen var ny har det noen ganger vert som en klukke lyd etter jeg har skrudd av vannet fra springen .
Dette har vert rapportert inn i et system som heter Apex. Dette er en side for bl.a. annet utbygger og de forskjellige

selskapene som inngar i prosjektet. Denne lyden kan fortsatt forekomme men den har gradvis blitt bedre og det kan ga
lenge mellom hver gang jeg hgrer den.

Takstmannens vurdering ved TG2:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250100

Selger 1 navn

Stefan Szell

Grindatunet 27

Poststed
RAHOLT 2070

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Knif |
Polise/avtalenr. | 682640.8

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SS
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: SS 3
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Tilleggskommentar

Helt siden boligen var ny har det noen ganger veert som en klukke lyd etter jeg har skrudd av vannet fra springen . Dette har veert rapportert inn i
et system som heter Apex. Dette er en side for bl.a. annet utbygger og de forskjellige selskapene som inngar i prosjektet. Denne lyden kan
fortsatt forekomme men den har gradvis blitt bedre og det kan ga lenge mellom hver gang jeg herer den.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Grindatunet 27 - Nabolaget Sagmoen nordre - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& @vre Grindaveg 7 min %
Linje 432 0.6 km
@ Eidsvoll verk stasjon 15 min 4
Linje RETT,R12 1.3km
X Oslo Gardermoen 18 min &
Skoler
Bgnsmoen skole (1-7 kl.) 14 min %
334 elever, 20 klasser 1.2 km
Eidsvoll Verk skole (1-7 kl.) 4 min &
231 elever, 13 klasser 2.4km
Raholt skole (1-7 kl.) 4 min &
450 elever, 24 klasser 2.4 km
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min %
631 elever, 29 klasser 0.6 km
Eidsvoll videregdende skole 17 min &
700 elever 11.4 km
Hoppensprett vgs Jessheim 19 min &
Ladepunkt for el-bil
&  AMFI Eidsvoll 11 min %

Opplevd trygghet

S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 86/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

14.5%
16.9%
145%
19.8%
203 %
L 212%

6.1 %
7.7 %
7.2%

-I ml l
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

377 %
40.6 %
38.9%

21.8%

14.5%
183 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Sagmoen nordre 1776 854
B Raholt 15 002 6363
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bgnsmoen barnehage (1-5 ar) 13 min %
147 barn 1.2 km
Raholt naturbarnehage (0-5 ar) 4 min &
123 barn 2.2 km
Ankertunet barnehage (1-5 ar) 4 min &
64 barn 2.9 km
Dagligvare
Spar Raholt 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Coop Extra Raholt 11 min %
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Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
g 2. Tog

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Sport

@ Ré&holt ungdomsskole 5min %
Aktivitetshall, fotball, sandhandball 0.4 km

® Raholt Bad 6 min %
Basseng, klatrevegg 0.6 km

& MOVA Eidsvoll 11 min %

& Fitnesspoint Raholt 13 min 4

Boligmasse

M 41% enebolig

B 3% rekkehus

B 50% blokk
6% annet

Varer/Tjenester
AMFI Eidsvoll 11 min %
@ Vitusapotek Raholt 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 16%13-15é&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
I
0% 43%
I Sagmoen nordre
B Raholt
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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VEDTEKTER
for
Stasjonen (org. nr. 930 009 237)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, dato 17.08.2022

1. Navn

1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Stasjonen Boligsameie.

Sameiet bestar av 40 boligseksjoner og en naeringsseksjon fordelt pa 1 bygning, i eiendommen
gnr. 127 og bnr. 96 i Eidsvoll kommune. | garasjekjeller er det teknisk rom, boder og parkering.

Det er 39 parkeringsplasser i garasjekjeller. Dette vil bli organisert som en naeringsseksjon,
hvor alle som har kjgpt garasjeplass eier en ideell andel pa 1/39 del i gnr. 127, bnr, 96, snr. 41
Alle seksjonene far en bod i eget adskilt rom i garasjekjeller, som er seksjonert som tilleggsdel i
seksjoneringsbegjaeringen.

Det vil bli opparbeidet felles utvendig gjesteparkering for flere sameier pa omradet. Stasjonen
boligsameie har tinglyst rett til bruk av gjesteparkeringsplasser etter regler fastsatt i
fellesorganet som skal drifte fellesarealene internt pa omradet. Sameiet plikter & vaere med og
drifte gjesteparkeringen og fellesorganet.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Private
balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig. Boligseksjonene i 1 etg har tilleggsdel pa
utearealene i 1. etg. Endeleilighetene i 2.-5. etg far tilleggsdel pa svalgangen. Inndelingen i
hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrakens starrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene hgrer séledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon), samt innglassing balkong, inngangsdgarer, vinduer,
trapperom med heis, ganger, andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens
sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som
skal tiene sameiernes felles behov.

Sameiets formal er & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av eiendommen og
fellesanlegg av enhver art.

1-2 Tilknytning til BORI BBL
Sameiet er tilknyttet BORI BBL, noe som innebeerer at bare medlemmer i BORI BBL kan bli
seksjonseiere i sameiet.

Sameiet er tilknyttet BORI BBL.



2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre annet fglger av lov,
eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overtagelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameie.

En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre forhold til
sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

Dette gjelder imidlertid ikke falgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10
prosent, men likevel minst én seksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere
seksjoner:

a) staten,
fylkeskommuner,

O T

)
) kommuner,
)

o

selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

2-2 Rettslig raderett over garasjer

Garasjeplassen kan bare selges og leies ut til seksjonseiere i Stasjonen Boligsameie. Utbygger
kan selge usolgte plasser ut av sameiet eller innga avtale om bilordning for utbyggingsomradet.
Garasjeplassen tildeles av utbygger ved overtagelse av boligen, det er ikke bytterett tilkknyttet
den ideelle andelen, unntak er regulert i punkt 2-3.

2-3 Parkeringsplasser for bevegelseshemmede, handicap plasser

Noen av plassene i kjeller er tilpasset bevegelseshemmede (handicap-plasser).
Seksjonseierne, samt andre som bor fast sammen med dem i deres husstand, som har behov
for handicap-plass, har fortrinnsrett til bruk av disse plassene.

Seksjonseiere som far tildelt en handicap-plass tilknyttet og som ikke har behov for handicap-
plass, plikter derfor & bytte sin plass med plassen til en seksjonseier som har slikt behov.

Dersom noen har behov for handicap-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med
ngdvendig dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har
kommunalt bevis for rett til & parkere péa offentlige handicap-plasser). Dersom vedkommende
dokumenterer sitt behov, skal styret palegge et bytte med den handicap-plass som ligger
naermest inngangen til den beboer som skal ha handicap-plassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner plassen
ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet.

Ved krav om bytte av plass ma den som krever bytte sta for alle kostnader for demontering av
el-bil lader eller andre installasjoner, samt montering av el-bil lader eller andre installasjoner for
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den seksjonseier som stiller sin plass til disposisjon. Dette gjelder bade ved flytting fra
garasjeplassen og flytting tilbake til garasjeplassen.

Denne vedtekisbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

2-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte sameier.

2-5 Godkjenningsordning
(1) En seksjonseier har rett til & overdra sin seksjon, men erververen ma godkjennes av
sameiet for at ervervet skal bli gyldig overfor sameiet.

(2) Sameiet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 1-3 eller 2-3 i vedtektene.

(3) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til sameiet. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve seksjonen.

2-6 Forkjopsrett
(1) Dersom seksjonen skifter eier, har andre seksjonseiere i sameiet, og dernest medlemmene
i boligbyggelaget, forkjopsrett.

(2) Det er bare sameiet som kan gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av de
forkjopsberettigede.

(3) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar seksjonen overdras til ektefelle, til
seksjonseiers eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hart til samme husstand som den tidligere eieren.

(4) Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar seksjonen overfares pé skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar seksjonen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(5) Styret i sameiet skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 2-6.

2-7 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende og hvem kravet skal fremsettes mot
(1) Fristen for & gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra sameiet mottok melding om at
seksjonen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.

(2) Fristen er fem hverdager dersom sameiet har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at
seksjonen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, far meldingen om at seksjonen har skiftet eier.



(3) Krav om & gjare forkjopsrett gjeldende skal settes frem skriftlig overfor bade erverver og
avhender av seksjonen. Er forkjgpsretten utlgst ved tvangssalg er det tilstrekkelig & sette frem
kravet overfor erververen.

2-8 Nzermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i sameiet regnes fra dato for overtakelse av seksjonen. Star flere seksjonseiere
i sameiet med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Forkjapsretten skal kunngjares pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i sameiet eller
pa annen egnet mate.

2-9 Rettigheter og plikter
(1) Ved eierskifte ved salg overtar forkjgpshaveren de rettigheter og plikter som erververen har
iht. avtalen.

(2) Mot a betale lasningssummen kan forkjgpsrettshaveren kreve a fa overta boligen til den
tiden som fglger av avtalen med erververen, og i alle fall nar seksjonseier eller ny eier har fatt
rimelig tid til & omra seg.

(3) Mot & overta boligen skal forkjgpshaveren betale lasningssummen senest 14 dager etter at
lzsningskravet ble satt frem, og lgsningssummen er endelig fastsatt.

(4) Sameiet svarer for betaling av lgsningssummen. Krav mot sameiet kan farst settes frem
dersom forkjopsrettshaveren ikke har betalt innen 14 dager etter at pakrav er satt frem p4, eller
etter, forfallsdagen.

(5) Forkjapsrettshaveren har rett til inntekter fra boligen fra overtakelse av bruken og svarer for
kostnader fra samme tidspunkt.

2-10 Lgsningssummen

(1) Lasningssummen skal settes til den sum seksjonen er solgt for, men der seksjonen er solgt
til en apenbar underpris, eller seksjonen skifter eier ved bytte, gave eller arv, skal
lgsningssummen fastsettes etter vanlig pris.

(2) Forkjapsrettshaveren har ikke plikt til & ta over heftelser pa seksjonen.

(3) Tvist om lgsningssummen hgrer under skjgnn. Skjgnnet skal styres av lensmann,
namsfogd eller politistasjonssjef med sivile rettspleieoppgaver

2-11 Angrefrist og omgjoring
(1) Har boligen ikke veert tilgjengelig for visning far fristen for & bruke forkjepsretten er ute, kan
forkjopsrettshaveren si seg ubundet av lgsningskravet innen 2 uker etter at boligen ble overtatt.

(2) Dersom forkjopsrettshaveren sier seg ubundet etter farste punktum, faller sameiets ansvar
for betaling av lgsningssummen bort.

(3) Avtale som utlgser forkjopsrett kan avhenderen gjgre om, med virkning for
forkjopsrettshaveren, inntil sameiet har fatt melding om at seksjonen har skiftet eier.

2-12 Forholdet mellom sameiet og de forkjopsberettigede

(1) Nar sameiet har fatt melding eller forhandsvarsel om eierskifte, skal sameiet oppfordre alle
som gnsker & kunne benytte forkjgpsrett, om & melde seg til sameiet innen en fastsatt frist.
Oppfordringen skal kunngjeres pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i sameiet eller pa
annen egnet mate.

(2) Brudd pa reglene over endrer ikke fristene i pkt. 2-6.
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(3) Sameiet kan stille som vilkar for & gjare forkjgpsretten gjeldende at forkjgpsrettshaveren
har betalt inn Igsningssummen til sameiet eller har stilt selvskyldnergaranti fra en
finansinstitusjon som har rett til & tilby en slik tjeneste i Norge.

2-13 Gebyr

(1) Sameiet kan kreve et vederlag pa opptil fem ganger rettsgebyret for & ta imot et
forhandsvarsel som beskrevet i pkt. 2-5. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende skal vederlaget
betales tilbake.

(2) Sameiet kan sette som vilkar for & gjare forkjgpsretten gjeldende at forkjgpsrettshaveren
betaler et vederlag pa opptil fem ganger rettsgebyret.

(3) Forretningsfarer tar et gebyr for registrering av eierskifte pd inntil 4 rettsgebyr.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Parabolantenne, varmepumpe, aircondition eller lignende installasjoner tillates ikke montert
uten etter flertallsvedtak i arsmate.

(5) Sol- og vindskjerming, oppsett av levegger eller annen skjerming skal godkjennes av styret.
Leiligheter i 1. etg som har tilleggsdel kan ikke sette opp skillevegger, beplante eller lignende
uten forhandsgodkjennelse av styret. Membranen til garasjeanlegget kan skades, seksjonseier
vil bli ansvarlig for evt skader opp mot sameiet.

3-2 Ordensregler

Styret fastsetter ordensregler. Seksjonseierne plikter & fglge de ordensregler som til enhver tid
er fastsatt. Brudd pa ordensreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser
overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av darer og vinduer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen og etter forutgaende
vedtak i sameiet og /eller styret.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeheor,



varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett, fjernvarme radiatorer/kraner og vask, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlinger, kraner, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dagrer med karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Seksjonseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger, ol.

(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap
som falger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for agvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, innglassing balkong,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av utvendig tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. | tillegg
kommer fjernvarmeveksler/installasjoner felles for boligene. Sluk pa tak og sluk pa utearealer
som er del av fellesarealer.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfores
slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av styret.

Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.
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Som felleskostnader gjelder bl.a. felles stram og fjernvarme, felles forsikring, gressklipping,
vaktmesterkostnader, honorarer til forretningsfarer, revisor, styrehonorarer, kabel-tv og
internett o.l

(3) Kabel-tv fordeles etter nytte, dvs fordeles likt.

(4) Fjernvarme fordeles etter BRA, jfr. seksjoneringsbegjaeringen.

(5) Kostnader til garasjeplass fordeles etter antall plasser man disponerer. Styret fastsetter en
sum som kan avregnes som akontobelgp.

(6) Andel av kostnader for drift av fellesarealer, parkeringsomrader ute, fordeles etter
fordelingsbrak. Det er pliktig medlemskap i driftsforening for Stasjonen Boligsameie.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
2G, folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 39 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to — fire (2-4) andre
medlemmer med en til tre (1-3) varamedlemmer. Utbygger har rett men ingen plikt til & sitte i
styret inntil alle seksjonene er solgt. Utbygger kan opprette og konstituere sameiet med
representanter fra utbygger i styret.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmote skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreleder skal velges
seerskilt. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmate skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.



7-2 Styretmoter
(1) Styrelederen skal sgrge for at styret holder magte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av stemmene.

(3) Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neaerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saer
interesse i.

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som
er truffet av sameiermotet eller styret.

Styret kan gjare gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
8 Arsmatet

8-1 oArsmztets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle

seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.
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(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
o velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret
Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate, kan arsmatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmatet
og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmeotet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgatet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veaere seksjonseier.
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(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet

| &rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte

seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

¢) innfaring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Mislighold

9.1 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

9.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til
bruker som ikke er seksjonseier (leier eller annen bruker).
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10. Vedtektsendringer

10-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler

av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra BORI BBL:
a) vilkar for & veere seksjonseier i sameiet

b) bestemmelser om forkjapsrett til seksjon i sameiet

c¢) denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, eller dersom vedtektene strider mot ufravikelige
bestemmelser i eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.06.2017 1997
nr. 65.

12. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til & forvalte eiendommen og til & foreta
nagdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen péa en
forsvarlig mate, som & innga samarbeidsavtaler, herunder serviceavtaler pa heis, ventilasjon,
kabel —TV ol. Utbygger har inngatt forretningsfarerkontrakt for 5 ar og kan innga driftsavtaler i
garantiperioden, inntil 5 ar fra siste innflytting.

| garantiperioden pa 5 ar er det krav til at sameiet inngar og beholder serviceavtaler.

BORI BBL har rett til synlig utvendig profilering pa bygning.
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326 Stasjonen Boligsameie
Protokoll for ordinaert arsmgte 24.04.2025

Sted: Nebbenes Nord
7 av 41 mulige stemmegivere var representert.
7 deltok fysisk

Sak 1: Konstituering
Konstituering er i henhold til vedtaksforslaget

Styrets forslag - Vedtatt med 7 stemmer

"Styreleder Jan-Erik Midtsundstad velges til mgteleder. Styremedlem Stein Eddy Tronvik
signerer protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse
anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 7

Sak 2: Regnskap

Inntekter: 1 441 688 (mot budsjett 1 443 455)
Utgifter: 1 550 915 (mot budsjett 1 339 913)

Resultat: -104 582 (mot budsjett 103 542)

Resultatet pr. 31.12.2024 viser et negativt resultat pa kr 104.582, mot budsjettert positivt
resultat pa kr 103.542. Dette er kr 208.124 mindre enn budsijettert. Arsaken til det negative
resultatet kommer av at det kom flere kostnader i forbindelse med vedlikehold av
boligsameiet, juridisk bistand grunnet en intern sak i boligsameiet, enn det var forventet for
2024. Den juridiske saken er sendt inn til boligsameiets forsikrignsselskap, som
forhapentligvis dekker denne.

Styrets forslag - Vedtatt med 7 stemmer
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Mot: 0 stemmer
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Totalt antall stemmer: 7

Sak 3: Styrehonorar

Forslag godtgjerelser til tillitsvalgte for perioden 2024/2025 er etter vedtatt budsjett.
Andre forslag kan fremstilles pa arsmgatet

Styrehonorar - Vedtatt med 7 stemmer
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 80.000

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 7

Sak 4: Mating av fugler/dyr

Mating av fugler og dyr trekker til seg skadedyr.
Styret ensker herved & fgre i boligsameiets trivselsregler at mating av fugler og dyr i
Stasjonen Boligsameie ikke er lov.

Forslag til tekst:
Punkt 3, h) "Mating av fulger og dyr i boligsameiets eiendom er ikke tillatt. Mating av fugler og
dyr kan tiltrekke seg skadedyr som pafarer skade til boligsameiets bygningsmasse."

Boligsameiets trivselsregler er vedlagt til referanse.
Boligsameiets vedtekter er og vedlagt.

Styrets forslag - Vedtatt med 7 stemmer

Mating av fugler og dyr skal fares i boligsameiets trivselsregler som forbudt etter foreslatt
tekst

Mot: 0 stemmer
Vi er imot Styrets forslag

Totalt antall stemmer: 7
Sak 5: Personvalg

Valg av tillitsvalgte til & sitte i styret til Stasjonen Boligsameie.

Side 2 av 3
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To posisjoner som styremedlem er pa valg.
Tidligere valgte medlemmer Hilde og Stein Eddy stiller til gjenvalg (1 og 2 ar).

To posisjoner som varamedlem er pd valg.
Tidligere varamedlem Nina stiller gjenvalg, og Arild stiller til valg som nytt varamedlem (1ar).

To posisjoner som valgkomitémedlem er p valg.
Tidligere valgkomitémedlem Joar stiller til gjenvalg, og Linn stiller til valg som nytt
valgkomitémedlem (14r).

Jan-Erik Midtsundstad er tidligere valgt som styreleder (1 ar), og Kine Marie Kapaasen
Madsen er tidligere valgt som styremediem.
Kine fratrer sin stilling i styret, s Fredrik Austrheim Jensen stiller til valg (2ar)

Styreleder (2 ar)
Jan-Erik Midtsundstad (Valgt tidligere)

Styremedlem (2 ar) (2 posisjoner)
Stein Eddy Tronvik 1. valg
Hilde Skikkelstadedegard 2. valg

Totalt antall stemmer: 7

Styremedlem (2 ar)
Ingen kandidater stilte til vervet.

Varamedlem (1 ar) (2 posisjoner)

Nina Johansen 1. valg
Arild Frank 2. valg

Totalt antall stemmer: 7

Valgkomite (1ar) (2 posisjoner)
Linn Andrea Kopperud 1. valg
Joar Gimse Stampen 2. valg

Totalt antall stemmer: 7
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Trivselsregler i Stasjonen Boligsameie

Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. De regler som fastsettes
av arsmetet og forvaltes av styret skal bidra til en opplevelse av individuell frihet og gjensidig respekt
mellom beboerne.

1. Generelt

a) Stasjonen Boligsameie bestar av 40 eierseksjoner ligger i Grindatunet pa Raholt.

b) Det er til enhver tid de gjeldende vedtekter i sameiet som er de overordnede formelle regler som
sameiets styre og beboere skal forholde seg til.

c) |Itillegg har Stasjonen boligsameie ved konstituerende arsmgte 23. august 2022 vedtatt styret
fikk fullmakt til & utarbeide trivselsregler. Hensikten med trivselsreglene er a etterstrebe en felles
forstaelse for informasjon og fgringen for & skape et best mulig bomiljg, der alle beboere har
likeverdig ansvar for felles trivsel. Vi gnsker og at Stasjonen boligsameie skal veere et godt sted a
bo, og fremsta slik.

d) Forslag til endringer av trivselsreglene sendes skriftlig til styret og ma vedtas pa sameiermgte

eller arsmgtet.

2. Leilighetene, forhold til sameiet og gvrige beboere

a)
b)

c)

)

k)

Ny eier eller leietaker ma meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer og til sameiets styre.
Dersom leiligheten leies ut ma utleier/eier informere leietaker om gjeldende vedtekter og
trivselsregler, og vedlegge disse til leiekontrakten.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 22.00 og kl. 07.00 fra mandag til og med torsdag, og
mellom 24.00 og 07.00 fra fredag til og med lgrdag. Pa sgndager og helligdager gnsker vi hvile og
ro i blokka, unntak gjelder barnebursdag, flytting og lignende. Ved stgrre selskapeligheter bgr
naboer varsles.

Beplantning bgr vannes med forsiktighet for a unnga vannsgl pa underliggende terrasser.
Utvendig blomsterkasser pa terrasseverket er forelgpig ikke tillatt. Skrot, pappesker og lignende
skal ikke oppbevares pa terrassene, i garasje, svalgang, trapper eller i bodgang.

Risting av tepper og matter skal ikke gjgres over rekkverk pa balkong eller fra vinduer.

Det er ikke anledning til 3 montere private antenner, paraboler eller varmepumpe pa bygget vart
jf. 3.4 i vedtektene.

Utvendig solskjerming (screens/persienner) ma vaere i henhold til farge og standard som sendes
fra styret ved forespgrsel jf. 3.5 i vedtektene.

Ved behov for skjerming for vind og innsyn utendgrs med dette behandles av styret jf. 3.5 i
vedtektene.

Den enkelte beboer ma ta ngdvendige forholdsregler for 8 komme inn i egen leilighet dersom
npkkel mistes. Eksempelvis sgrge for ekstra ngkkel og sikker oppbevaring av denne.

Husdyr er tillatt, men det forutsettes at man tar tilbgrlig hensyn til andre beboere. Det ansees
som en selvfglge at husdyr ikke ferdes fritt i ganger og pa fellesarealer, og at husdyr holdes i
band ved lufting. Fellesarealets plener og blomsterbed skal ikke benyttes som hundetoalett.

Av hensyn til andre beboere og pa grunn av brannfare skal det kun benyttes gass eller strgm ved
grilling pa terrassene. Det forventes at enhver beboer sikrer ansvarlig lufting.

Dersom det skulle oppsta skader i eller utenfor leiligheten som dekkes av sameiets forsikring, skal
styret kontaktes f@r handverker rekvireres.
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m) Styret oppfordrer alle beboere til 8 anskaffe brannteppe til sin bolig. Videre er det den enkelte

ansvar a sikre at slukkeapparat som medfulgte leilighet er lett tilgjengelig, utpakket og status pa
dette er grgnt. Ved usikkerhet rundt dette skal styret kontaktet.

3. Bruk av fellesarealer

a)

e)

f)

g)

h)

Inngangsdg@rene og porten til garasjen skal holdes last til enhver tid, og det anbefales at alle
beboere tar initiativ til a Iase dersom man oppdager apne dgrer. Ved bruk av automatisk
dgrapner fra leilighet, har beboer ansvar for den/de som slippes inn.

Dersom det skulle skade pa fellesarealene og dette er forvoldt uforvarende av beboer eller
utenforstaende som er gitt adgang av beboer, skal kostnadene for utbedring dekkes av beboer.
Styret orienteres ved fgrste mulig anledning og f@r reparasjon avtales eller bestilles.

For & holde rgmningsveien apen, ma personlig preg utenfor inngangsdegr til leiligheten begrenses
pa en slik mate at det er fremkommelig. Styret har til enhver tid mandat til & palegge den enkelte
beboer om & flytte gjenstander dersom det plasseres uhensiktsmessig mtp. sikkerhet.

Skilt pa postkasser og utvendig ringeklokke skal veere enhetlige og bestilles av styret. Samlet
bestilling tas etter arsmgtet 2023. Deretter er det opp til den enkelte beboer a bestille disse fra
posten sine tjenester selv. Eventuell utsmykning av trappeganger og gvrige fellesarealer skal
gjgres ut fra beslutninger i sameiermgter eller arsmgtet. @nsker eller tanker om dette sendes
skriftlig til styret.

Reyking er ikke tillatt i svalgang, dette pa grunn av inntak til ventilasjon i leilighetene. Sneiper og
annet sgppel skal ikke kastet utenfor inngangsdgrene eller pa fellesomradene.

Dersom du ser skader, utbrente lyspaerer og lignende i oppgang eller garasje som ikke blir
utbedret, manglende/darlig renhold osv., ber vi deg melde fra til styret i sameiet.

Ved heisstans skal styret varsles umiddelbart, da helst via telefon. | denne dialogen ser vi
hvordan situasjonen kan lgses pa mest effektiv mate.

Mating av fugler og dyr i boligsameiets eiendom er ikke tillatt. Mating av fugler kan tiltrekke seg
skadedyr som pafgrer skade til boligsameiets bygningsmasse.

4. Bruk av garasjeplass og gjesteparkering

a) Pagrunn av sikkerhet mot uvedkommende i fellesareal og opp i bygget kan beboere ikke drive
utleie av garasjeplass til personer som ikke er beboere i blokka. Skal du leie ut til en nabo i
Stasjonen Boligsameie tegner du en egen avtale for dette og orienterer styret.

b) Det anmodes at garasjeplassene holdes ryddige jf. befaring av brannvesenet. Dekk, planter,
stativer ol. Skal inn i boder for a sikre god brannsikkerhet i blokka.

c) Garasjen skal ikke brukes til bilvask. Sluk er dimensjonert for avrenning og ikke for sand eller
smuss.

d) Spyling av garasje vil gjgres av vaktmester etter avtale med styret, eller som del av
dugnadsarbeid.

e) Sykler bgr plasseres i sykkelstativene pa fremsiden eller i egne boder.

f) Gjester skal parkere pa anvist gjesteparkering utenfor bygget i henhold til angitte bestemmelser.
Det er ikke tillatt med parkering pa fremsiden av blokka, parkeres det her risikeres borttauing.

5. Bod i kjeller

a) Deter ikke tillatt 8 oppbevare brann-/eksplosjonsfarlige vasker, gass eller luktsterke gjenstander

i boden. Eierne frarades & oppbevare verdigjenstander i boden. Husk a lase dgren til egen bod og
sikre at dgren til bodgang lukkes og lases.



b) Sprinkler i boden skal ha klaring fra lagring pa 50 cm slik at vannet kan spres ut fra
sprinklerhodet.

c) Styret oppfordrer beboerne i sameiet sterkt til & innga oppbevaring av styre mengder papp og
generell oppbevaring av ting i pappesker i bodene, dette for & unnga skjeggkre og andre
skadedyr.

6. Bruk av sgppelanlegg

Sgppel som er st@rre enn at det ikke gar i vanlig handlepose, samt spesialavfall, ma den enkelte
beboer bringe til offentlig spppelplass. Er du usikker pa hvor dette er i neermiljget, ta kontakt med
styret. Plast og papir sorteres i sine respektive beholdere, resten i restavfall.

7. Dugnad

Styret i sameiet vil med tiden ha behov for a ta initiativ til & kalle inn til arlig/halvarlig dugnad for &
vedlikeholde sameiets fellesarealer, de eventuelt innvendig og utvendig. Representant fra alle
leilighetene ma delta pa dugnadene, da dette sees som en kombinasjon av sosial samling og jobbing
for felleskapet. Dersom noen har vanskeligheter med fysisk jobbing, ansees deltagelse med godt
humer og kaffekoking like vesentlig som tyngre fysisk arbeid.

8. Sosiale sammenkomster og mgtevirksomhet

Utover arsmgtet skal det holdes minst to beboermegter i aret. | denne sammenheng organiserer
styret en sosial sammenkomst etter endt beboermgte. Det skal etterstrebes at vi giennomfgrer et
vintermgte og et sommermgte. Ved behov kan det bli kalt inn til flere beboermgter. Den enkelte
beboer kan til enhver tid spille inn saker til styret, styret sorterer disse til enten beboermgtet eller
arsmgtet. Den enkelte beboer kan og til enhver tid melde behov/@nske om ekstra beboermgte.

9. Brannalarm

Det understrekes at rgykvarsler i den enkelte leilighet ma veere montert og fungerende til enhver tid,
skulle uhellet skje og en brann tillgpe gjelder ikke de enkelte forsikringsavtaler. Bruk alltid ventilator
ved matlaging. Enhver beboer og eier av seksjonene er ansvarlig for a kunne betjene sentralen til
brannalarmen. Hvis det utvises uaktsomhet pa noen som helst mate slik at brannalarmen gar (uten at
det brenner i seksjonen) er det viktig a snarest kunne avmelde pa sentral og eventuelt kontakte
brannvesen pa nummer som star pa alarmtavlen. Hvis brannalarmen i slike tilfeller utlgses og det
medfgrer utrykning og deretter kostnader fra brannvesenet, er det den enkelte seksjonseiers
gkonomiske ansvar. Ungdige utrykninger pga. varme arbeider, matlaging, gjentatte tekniske feil og
lignende vil kunne faktureres med opp til kr. 8000,-.

10. Annet erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
trivselsreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at trivselsreglene blir
overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og
fellesarealene. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har
forarsaket skaden, og styret skal orienteres.
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11. Brudd pa trivselsreglene

Eventuelle klager pa egen nabo for brudd pa trivselsreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og
problemer kan pa denne maten Igses gjiennom samtaler partene imellom.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av trivselsreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret skal
ha myndighet til a treffe neermere forfgyninger i sakens anledning.

Det fremgar av referat fra arsmgtet hvem som til enhver tid sitter i styret.



Innkalling til ordinzert arsmote 24.04.2025
for 326 Stasjonen Boligsameie.

Matested: Nebbenes Nord
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at alle
sakene er behandlet. Stemmegiverne far i farste omgang stemmesedlene tilsendt pa SMS og
epost, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet mate. Kun de
som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mateleder fram en plan for
gjennomfaring av saksbehandling og for avstemning.

Folgende godkjennes samlet: moteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
om lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Regnskap

Sak 3: Styrehonorar

Sak 4: Mating av fugler/dyr
Sak 5: Personvalg

Side 1 av 3
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Sak 1: Konstituering
Konstituering er i henhold til vedtaksforslaget

Styrets forslag

"Styreleder Jan-Erik Midtsundstad velges til mateleder. Styremedlem Kine Marie Kapaasen
Madsen signerer protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes.
Disse anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Regnskap

Inntekter: 1 441 688 (mot budsjett 1 443 455)
Utgifter: 1 550 915 (mot budsjett 1 339 913)

Resultat: -104 582 (mot budsjett 103 542)

Resultatet pr. 31.12.2024 viser et negativt resultat pa kr 104.582, mot budsjettert positivt
resultat pa kr 103.542. Dette er kr 208.124 mindre enn budsjettert. Arsaken til det negative
resultatet kommer av at det kom flere kostnader i forbindelse med vedlikehold av
boligsameiet, juridisk bistand grunnet en intern sak i boligsameiet, enn det var forventet for
2024. Den juridiske saken er sendt inn til boligsameiets forsikrignsselskap, som
forhapentligvis dekker denne.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital”

Sak 3: Styrehonorar

Forslag godtgjerelser til tillitsvalgte for perioden 2024/2025 er etter vedtatt budsjett.
Andre forslag kan fremstilles pa arsmgtet

Styrehonorar
Styrehonorar for foregadende periode settes til kr. 80.000

Sak 4: Mating av fugler/dyr

Mating av fugler og dyr trekker til seg skadedyr.

Styret onsker herved a fore i boligsameiets trivselsregler at mating av fugler og dyr i
Stasjonen Boligsameie ikke er lov.

Forslag til tekst:

Punkt 3, h) "Mating av fulger og dyr i boligsameiets eiendom er ikke tillatt. Mating av fugler og
dyr kan tiltrekke seg skadedyr som paferer skade til boligsameiets bygningsmasse."

Side 2 av 3



Boligsameiets trivselsregler er vedlagt til referanse.
Boligsameiets vedtekter er og vedlagt.

Styrets forslag
Mating av fugler og dyr skal fgres i boligsameiets trivselsregler som forbudt etter foreslatt tekst

Mot
Vi er imot Styrets forslag

Sak 5: Personvalg
Valg av tillitsvalgte til & sitte i styret til Stasjonen Boligsameie.

To posisjoner som styremedlem er pa valg.
Tidligere valgte medlemmer Hilde og Stein Eddy stiller til gjenvalg.

To posisjoner som varamedlem er pa valg.
Tidligere varamedlem Nina stiller gjenvalg, og Arild stiller til valg som nytt varamedlem.

To posisjoner som valgkomitémedlem er pa valg.
Tidligere valgkomitémedlem Joar stiller til gjenvalg, og Linn stiller til valg som nytt
valgkomitémedlem.

Jan-Erik Midtsundstad er tidligere valgt som styreleder, og Kine Marie Kapaasen Madsen er
tidligere valgt som styremedlem.

Kandidater til Styremedlem (2 ar):

¢ Stein Eddy Tronvik
¢ Hilde Skikkelstadedegard

Kandidater til Varamedlem (1 ar):

e Nina Johansen
e Arild Frank

Kandidater til Valgkomite (1ar):

e Linn Andrea Kopperud
¢ Joar Gimse Stampen

Side 3 av 3
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Stasjonen Boligsameie

ﬁrsoppgjar 2024

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Stasjonen Boligsameie

org.nr. 930009237




Resultatregnskap 2024

Stasjonen Boligsameie

Alle belop i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 1 350 420 1354 037 1413 455 1522 251
Annen driftsinntekt 2 91 268 210051 30 000 0
Sum driftsinntekter 1441 688 1564 088 1 443 455 1522 251
Kostnader
Lennskostnad 3 68 460 68 460 68 460 69 000
Konsulenttjenester 4 154 682 89 891 95 000 98 140
Rep og vedlikehold 5 276 581 217 358 95999 219 200
Forsikringer 141 513 125 209 95 000 131 600
Energi og fyring 6 496 778 616 232 582 255 500 000
Kabel-TV og telefoni 7 231 927 205 858 230 000 243 600
Driftskostnader 8 149 243 177 409 154 000 195 399
Andre driftskostnader 9 31732 70 260 19199 11 000
Sum driftskostnader 1550915 1570677 1339913 1467 939
Driftsresultat for finansposter -109 228 -6 589 103 542 54 312
Finansielle poster
Finansinntekt 7 286 1 304 0 0
Finanskostnad 2639 0 0 0
Sum finansposter 4 646 1304 0 0
Arsresultat -104 582 -5 285 103 542 54 312
Overfort til annen egenkapital 10 -104 582 -5 285 0 0
Sum disponering -104 582 -5 285 0 0
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Balanse 31.12.2024

Stasjonen Boligsameie
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 124 093 229614
Kundefordringer 2195 4140
Andre fordringer 0 20000
Sum fordringer 126 288 253 155
Bankinnskudd, kasse o.l. 86 499 78 569
Sum omlgpsmidler 212 181 332 324
SUM EIENDELER 212 181 332 324




Balanse 31.12.2024

Stasjonen Boligsameie
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 109514 214 095
Sum egenkapital 109514 214 095
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 37 3471 28 631
Annen kortsiktig gjeld 11 65 926 89 598
Sum kortsiktig gjeld 103 273 118 229
Sum gjeld 103 273 118 229
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 212 1817 332 324

Stasjonen Boligsameie
Jan-Eirik Midtsundstad Stein Eddy Tronvik
Styrets leder Styremedlem

Kine Marie Kapaasen Madsen Hilde Merethe Skikkelstadedegard

Styremedlem

Styremedlem
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belop pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten

eller varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
3600 Generelle Felleskostnader 719 940 719 303 720 000 828 000
3606 Kabel TV/bredband 168 000 167 486 230 000 231999
3607 Garasje 30 300 36 553 31 200 30000
3631 Fjernvarme 432 180 430 695 432 255 432 252
Sum felleskostnader 1350 420 1354 037 1413 455 1522 251

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Andre inntekter 62 166 0 0 0
Oppstartskapital 7000 189 000 0 0
El bil/ladeanlegg 22102 21051 30000 0
Sum andre driftsinntekter 91 268 210 051 30 000 0




Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Godtgjerelse til styre- og 60 000 60 000 60 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 8 460 8 460 8 460 9000
Sum lgnnskostnader 68 460 68 460 68 460 69 000

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjon 5088 5088 6 000 5000
Forretningsfererhonorar 80 000 76 668 80 000 83 840
Juridisk bistand 59 156 0 0 0
HMS 10 438 8135 9 000 9300
Sum konsulenttjenester 154 682 89 891 95 000 98 140

Godtgjorelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 0 8450 0 15000
Vedlikehold elektro 53 876 63 350 5000 25000
Vedlikehold utvendig anlegg 45079 6 484 0 15 000
Vedlikehold heis 32763 48 124 26 000 35 000
Vedlikehold garasjer 6510 6 056 5000 3200
Vedlikehold ventilasjon 86 675 78 461 40 000 90 800
Vedlikehold brannsikring 51 678 6 434 10 000 25200
Egenandel forsikringsskader 0 0 9999 10 000
Sum vedlikeholdskostnader 276 581 217 358 95 999 219 200
Note 6 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strom) 147 482 239 987 150 000 150 000
Fjernvarme 349 296 376 245 432 255 350 000
Sum energi og fyring 496 118 616 232 582 255 500 000
Note 7 Kabel-TV og telefoni
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kabel TV/bredband 231 927 205 858 230 000 243 600
Sum kabel-TV og telefoni 231921 205 858 230 000 243 600




Note 8 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 0 29 563 33 000 33 000
Renholdstjenester 82 603 35 746 39 000 42 399
Snebreyting/streing/feiing 66 641 112 100 82 000 120 000
Sum driftskostnader 149 243 177 409 154 000 195 399

Note 9 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Lyspeerer, sikringer etc 3117 0 999 0
Renholdsartikler 390 0 0 0
Driftskostnader 0 18 263 0 0
Verktoy og redskaper 7247 23 221 5000 5000
Inventar 229 0 0 1000
Ngkler, laser og skilt 16 121 25 954 5000 1000
Mote, kurs, oppdatering o.l. 0 242 0 2000
Kostnader tillitsvalgte 2227 610 2000 0
Generalforsamling/arsmote 0 510 5000 0
Annen kontorkostnad 0 53 0 0
Qredifferanser 0 2 0 0
Bank og kortgebyrer 2400 1400 1200 2000

Sum andre driftskostnader 311732 70 260 19 199 11 000
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Note 10 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 214 095 219 380
Tilfort til/fra EK fra arets resultat -104 582 -5 285
Sum opptjent egenkapital 31.12 109 514 214 095
Annen egenkapital 31.12 109 514 214 095
Sum egenkapital 31.12 109 514 214 095
Note 11 Annen kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2024 2023
Andre palepte kostnader 65 926 89 598
Sum annen kortsiktig gjeld 65 926 89 598




Note 12 Arbeidskapital

2024

2023

A. Arbeidskapital 01.01
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat

B. Arets endring i arbeidskapital

C. Arbeidskapital 31.12

Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlepsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Arbeidskapital 31.12

214 095

-104 582
-104 582

109 514

212 787

103273
109514

219 380

-5 285
-5 285

214 095

332 324

118 229
214 095
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Stasjonen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Stasjonen Boligsameie som viser et underskudd pd NOK 104 582.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom g@vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 3. mars 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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BORI BBL Generert 05.05.25

TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Var ref.: 326 / 21
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref.:
b OFf | borinoPb323,2001 Lillestrom 1206250100
Boligopplysninger
Seksjon 21 Bolignr HO0304
Boligselskap 326 Stasjonen Boligsameie Etasje 3.etg
Adresse Grindatunet 27, 2070 RAHOLT Oppr.ant.rom 1
Eier(e) Stefan Szell Bygningstype Lavblokk

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma
vaere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Ikke sikret. Restanse pr 05.05.25: kr 2 426,00 (Med forbehold om feil.)
Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres av styret. Oppagitt belap
baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-05 2025-06 2025-07 2025-08 2025-09 2025-10
Felleskostnader til drift av 1211 1211 1211 1211 1211 1211
boligsameiet

Fjernvarme 632 632 632 632 632 632
Garasje 100 100 100 100 100 100
Kabel-TV/bredband 483 483 483 483 483 483
Total 2426 2426 2426 2426 2426 2426

Andel fellesgjeld for Seksjon

Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap 326 Stasjonen Boligsameie (orgnr. 930009237)

Antall enheter 40

Styrets e-post stasjonenboligsameie@borimail.no
Styreleder Jan-Erik Midtsundstad (91633295)
Forsikring Gjensidige Forsikring ASA (Polise 93624002)
Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 127/96
Dyrehold $e vedte_kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.



1 - Intern forkjgpsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)
2 - BORI Forkjapsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)

Skattemelding 2024

Forkjopsrett

Gjeld kr 0,00 Andre inntekter kr 128,00
Formue kr 1 205,00 Utgifter kr 46,00
Merknader

Det er garasjeanlegg under blokken. Enkelte seksjoner har kjgpt garasjeplass i sameiet.
Garasjeplassen er realtilkobles seksjonen med en ideell andel 1/39 i snr. 41 og medfelger
ved videresalg av seksjon.. Salg av garasjeplass kan kun selges internt i sameiet, kjgper og
selger plikter & melde i fra til styret og forretningsfagrer, samt fylle ut skjate og tinglyse ny eier.
Ta kontakt med utbygger ved gnske om kjgp av plass, usolgte plasser selges fortlgpende.
Kontaktinfo til utbygger er gjermund.brennseter@bori.no. Felleskostnadene er inkl.
fiernvarme, kabel-tv, vaktmester, forsikring, forretningsfarsel, mm. Kommunale avgifter
faktureres direkte fra kommunen til hver enkelt seksjonseier. Styret fglger med pa
oppvarmingskostnaden og vil endre mnd belgp hvis nagdvendig ut ifra kostnadsnivaet pa
strgm. Alle blokkene i utbygningsomradet har tinglyst rett til bruk og adferd mellom blokkene
og fellesanlegg. Fellesanlegget driftes gjennom en driftsforening hvor sameiet er pliktig
medlem og betaler sin andel iav kostnader. Kostnadene er inkludert i sameiets

felleskostnader. Det er forkjgpsrett for andre seksjonseiere i sameiet og medlemmer av BORI
jfr vedtektene punkt 2-6.
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Vegstatuskart for eiendom 3240 - 127/96// ;

Utskriftsdato: 02.05.2025
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ig 1 av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



EIDSVOLL
KOMMUNE

Byggesak

At Plan & Arkitektur As
Postboks 1232
9262 Tromsg

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
21/6605 - 27 Endre Sandland 18.10.2022

Gbnr. 127/96 - Grindatunet 13,15,17,19,21,23,25,27,29 - Ferdigattest for boligblokk

Ansvarlig sgker: At Plan & Arkitektur AS
Tiltakshaver: Eidsvoll Verk Tomteselskap AS
Vedtak:

Ferdigattest for boligblokk gis i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Sgknad om ferdigattest er mottatt 11.10.12.

Det er tidligere gitt fglgende tillatelser:

- Rammetillatelse ble gitt 09.10.18.

- Ilgangsettingstillatelse nr. 1 ble gitt den 10.08.21 for utgraving, fundamentering og kjeller inkl. dekke
over underetasje.

- Ilgangsettingstillatelse nr. 2 for komplett rabygg (betong, stal og prefab. betong) VA ble gitt
20.10.21.

- Igangsettingstillatelse nr. 3 for resterende arbeider ble gitt 01.12.21.

- Mindre endring av tiltak ble gitt 18.08.22.

- Midlertidig brukstillatelse ble gitt 30.08.22.

Det er bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert til
tiltakshaver. Det forutsettes at produktene som er benyttet i byggverket tilfredsstiller kravene i
byggteknisk forskrift (TEK17) kapittel 3.

Sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn er mottatt, se byggesaksforskriften (SAK10)
§ 8-1 fjerde ledd.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 90 Radhusgata 1 +47 3207.32.37091
2081 EIDSVOLL 2081 EIDSVOLL Org.nr. Internett
964950113 www.eidsvoll.kommune.no
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Tilsyn:

Det gjgres oppmerksom pa at kommunen kan fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattest

er gitt, se plan- og bygningsloven § 25-2 andre ledd.

Klageadgang:

Klage pa vedtaket kan sendes til kommunen innen 3 uker etter at dette brevet er mottatt, se plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er Statsforvalteren i Oslo og
Viken. Saken vil fa en ny vurdering i kommunen. Dersom vedtaket opprettholdes, sendes saken til

Statsforvalteren for endelig avgjgrelse.

Med hilsen
Brit Johanne Sgvde Endre Sandland
avdelingsleder byggesak avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Eidsvoll Verk Tomteselskap As  Postboks 323 2001

Lillestrgm

Side 2 av 2



Utskriftsdato: 02.05.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 127 Bruksnr. 96 Festenr. Seksjonsnr. 21
Adresse Grindatunet 27, 2070 RAHOLT

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp -941,25 kr
Renovasjon 4 534,00 kr
Vann 1 001,15 kr
Sum 4 593,90 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Grunngebyr renovasjon 1 BOENH 1 823,00 kr 11 0% 1 823,00 kr 455,75 kr
Avfallsbrgnn 1stk | 3618,00kr 11 0% 3 618,00 kr 904,50 kr
Grunngebyr avigp 1 STK 2 999,00 kr 11 0% 2 999,00 kr 749,75 kr
Avlgp etter maler 5m?d 47,00 kr 11 0% 235,00 kr 235,00 kr
Forskudd avlepsgebyr 5m?® 47,00 kr 11 0% 235,00 kr 58,75 kr
Innbetalt forskrudd avlgpsgebyr -5md 47,00 kr 11 0% -235,00 kr -235,00 kr
Grunngebyr vann 1 STK 2 113,00 kr 11 0% 2 113,00 kr 528,25 kr
Vannmélerleie 3/4" 2 STK. 320,00 kr 11 0 % 640,00 kr 160,00 kr
Vann etter maler 5m? 34,00 kr 11 0% 170,00 kr 170,00 kr
Forskudd vanngebyr 5m? 34,00 kr 11 0% 170,00 kr 42,50 kr
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Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Innbetalt forskudd vanngebyr -5m? 34,00 kr 11 0% -170,00 kr -170,00 kr
Sum 11 598,00 kr 2 899,50 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 02.05.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 Gardsnr. 127 Bruksnr. 96 Festenr. Seksjonsnr. 21
Adresse Grindatunet 27, 2070 RAHOLT

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0237202001

Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.04.2021
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 1836 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavna_B F

Delareal 1 836 m?
KPHensynsonenavn H410_1

KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur
Delareal 1836 m?

BestemmelseOmradenavn Grgnn grense
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Side1av?2



Delareal 21 m?
KPHensynsonenavn H730_N
KPBandlegging Bandlegging etter lov om kulturminner

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023720300

Navn Grindatunet

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.06.2012
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3240/dokumenter/386/023720300rev. pdf

Delarealer Delareal 1836 m?2

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavn BB - felt B3

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 127/96/0/21 A

Adresse: Grindatunet 27
Utskriftsdato: 02.05.2025
Eidsvoll kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

N 6685100

BB - felt B3 12782

7g-biokk
o BYA=45%

m Felt B2b
©Norkart 2025

3 / /

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reau!ermgsp!an-offentﬁge trafikkomrdder (

Jernbane

Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 i
Annet spesialomride

Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
& Felles avkjgrsel

Reguleringsplan- Bebyggﬁése og anlegg (PBIL
Bolighebyggelse iggende smihusbebygq
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Tienesteyting

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg

P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - gréntareal
Parkeringsplasser med besternmelser

Reqguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Vegetasjonsskjermrn

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:

S/ Angitthensynsone - Bevaring kultumnils

Reguleringsplan- Bestemmelseomrdder (PB

B ecstermrmelseormride
Regufenngsp:‘an-]undrske linjer og punkt PE
~- Angitthensyngrense
Bestemmelsegrense

Regulenngsp!an-FeHes for PBL 1985 og 20C

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

~ Planens begrensning
- Forméilsgrense

e Byggegrense

— Regulert senterlinje

—.~"""  Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjarsel
Abe piskriftfeltnavn
Abe P&skrift reguleringsform 3lfarealforrnil
Abc PSskrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Kommuneplankart N

Eiendom: 127/96/0/21

Adresse: Grindatunet 27
Utskriftsdato: 02.05.2025
Eidsvoll kommune Malestokk:  1:2000

UTM-32

e
94
ZL

©Norkart 2025 '\ e =i

TN\ ===

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

B Sentrumnsforrn &l - n&verende

Tjenesteyting - n&vaerende
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
P Bane- nivaerende

Komrnunepian-Grgnnstruktur (PBL2008 §11

Grannstruktur - ndverende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsk
LNFR-areal - ndvaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
N N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
| Bindlegging etter lov orm kulturminner - nva
Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL:
B Ecctermmelseormride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

—— Sikringsonegrense
g Infrastrukturgrense
- BAndlegginggrense

g Besternmelsegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealform5l
—""" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - ndvmrende
Gang-/sykkelveg - ndveerende
Gang-fsykkelveg - frarntidig
""" Jernbane - nivaerende
""" Jernbanetunnel - ndvarende




EIDSVOLL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for

Grindatunet-Raholt Sentrum Vest - gbnr. 127/1

-Plan ID 023720300-

e Planen er datert: 22.06.2012
. Bestemmelsene er datert: 22.06.2012
e Vedtatt av kommunestyret: 19.06.2012
Mindre vesentlig endring av plan

. Planen er datert: 22.06.2012
. Bestemmelsene er datert: 09.01.2017
e Vedtatt ved delegert myndighet: 29.03.2017

AVGENSNING

Det regulerte omradet er vist pa plankart datert 22.05.2012.

§1. REGULERINGSFORMAL
Omradet reguleres til falgende formal iht. plan og bygningsloven av 27.06.2008 § 12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG

e Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (B1-B5)

« Bolighebyggelse - Frittliggende smahusbebyggelse (B6)
e Undervisning (offentlig)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjgreveg (offentlig)

Veg (felles)

Fortau (offentlig)

Gang-/sykkelveg (offentlig)

Annen veggrunn - tekniske anlegg (offentlig)
Annen veggrunn- grgntareal (felles)

Parkering (felles)

GR@NNSTRUKTUR
e Vegetasjonsskjerm/buffersone

§2. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

§2.1 Utbygging av feltene skal skje i den rekkefglge og utbyggingstakt som fastsettes i
utbyggingsavtale jfr. pbl. §17.

§2.2 De enkelte feltene kan ikke utbygges fgr regulert kjgreatkomst og teknisk infrastruktur til
eiendommene er etablert.
Fgr det gis brukstillatelse for boligene skal det foreligge godkjennelse fra Eidsvoll kommune
kommunal drift om at tilhgrende vann- og avigpsanlegg er driftsklare.
Rekkefglgebestemmelse

§2.3 Offentlig kjgreveg med tilknytning til Nedre Grindaveg kan utbygges etappevis, men skal
da stenges med bom inn mot gjenstdende del. Offentlig kjsreveg med snuplass skal veere
ferdig opparbeidet iht. godkjent plan fgr det gis brukstillatelse for boliger innenfor felt B3.

§2.4 Gang- og sykkelveg GSV1 skal veaere ferdig opparbeidet iht. godkjent plan fgr det gis
ferdigattest for utbygging innenfor felt B5.
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§2.5 Fgr iverksetting av tiltak i henhold til angjeldende reguleringsplan skal det foretas
arkeologiske utgravinger av de bergrte automatisk fredete kulturminnene (id. 141464)
innenfor planomrédet.

Avgrensning av omrade hvor det skal foretas arkeologisk utgravninger (id. 141464),
fremgar av arkeolog rapport 2007/6540 og bergrer omréde B2 og B3.

Det skal tas kontakt med Akershus fylkeskommune i god tid fgr tiltak skal gjennomfgres
slik at omfanget av den arkeologiske utgravningen kan fastsettes.

8§3. FELLESBESTEMMELSER

§3.1 Plan for tekniske anlegg
Det skal utarbeides tekniske planer for vann- og avigpsledninger, overvann, el-forsyning
samt veger og gangforbindelser regulert til offentlig formal. Som grunnlag for utarbeidelse
av teknisk plan for VA-anlegg innenfor de ulike delomrdene skal det foreligge en
rammeplan godkjent av Eidsvoll kommune kommunal drift.
I tillegg til godkjent rammeplan skal de til en hver tid gjeldende normer for VA-anlegg og
veger i Eidsvoll kommune legges til grunn for prosjektering og utfgrelse av anleggene.
Teknisk plan for veger og teknisk infrastruktur skal godkjennes av kommunen fgr arbeider
tillates igangsatt, og skal innsendes for godkjennelse ved sgknad om rammetillatelse for
oppf@ring av bebyggelse eller ved sgknad om anleggelse av infrastruktur.
Planer for tekniske anlegg kan deles opp og utbygges etappevis i takt med utviklingen av
omrédet. Hensiktsmessig oppdeling skal godkjennes av kommunen.

§3.2 Utomhusplan
Ved sgknad om rammetillatelse skal det innsendes en detaljert utomhusplan i 1:200 for de
deler av utbyggingsomradet som omfattes av tiltaket. Planen skal vise bebyggelsens
plassering og utforming med hgydeangivelse, avkjgrsel, kigreveger, gangatkomster,
parkering/sykkelparkering, eksisterende og fremtidig terrenghgyde,
gjerder/avskjerming/forstgtningsmurer, utforming/opparbeidelse av felles oppholds- og
lekeareal, beplantning og opparbeidelse av grgntomrader/randsoner samt plassering av
frittliggende anlegg for sykkelparkering, renovasjon og tekniske anlegg.
Ved oppdeling av utbyggingsfelt i flere byggetrinn, skal det i tillegg innsendes en
overordnet utomhusplan i 1:500 for hele feltet. Utomhusplanen skal ha det omfang som
kommunen finner ngdvendig for & ta stilling til om det aktuelle tiltak ivaretar en helhetlig
utbygging/utforming.
Ved utforming av utomhusplan, hva gjelder gangforbindelser, kjgreatkomster og
uteoppholdsareal, skal det tas utgangspunkt i prinsipper som er vist pa illustrasjonsplan til
detaljreguleringen datert 06.07.11.
Kommunen kan kreve at det skal utarbeides modell/perspektivskisser og terrengsnitt fgr
saken tas opp til behandling.

§3.3 Grad av utnyttelse
Tillatt grad av utnyttelse skal beregnes som % BYA av tomteareal avsatt til bebyggelse og
anlegg. Avsatt areal til uteopphold inngdr i tomtearealet som skal legges til grunn ved
beregning av % BYA.
Parkeringsplasser pa terreng skal medregnes i bebygd areal med 18m2 pr. plass.
Garasjeanlegg under terreng eller med overliggende uteoppholdsareal skal ikke medregnes
i grad av utnyttelse.
Regulert gesims-, mgne- og byggehgyde skal méles i forhold til gjennomsnittlig planert
terreng rundt bygningen.

§3.4 Avkjgrsler - frisiktsoner
Avkjgrsler til delomrader er vist pz‘i plankartet med piler. Endelig plassering av avkjgrsler
med frisiktsoner skal fastlegges ved sgknad om rammetillatelse for de enkelte delomrader
og vises pa utomhusplanen.
Stoppsiktkrav ved kryss/avkjgrsler mot samleveg skal veere 20,0 m (Ls) og 6,0 m (L2)
Siktkrav ved interne avkjgrsler skal veere 20,0 m (Ls) og 4,0 m (L2). Frisiktsonene skal
veere fri for sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller andre innretninger med hgyde
over 0,5 m over tilstgtende vegers planum.

§3.5 Teknisk infrastruktur
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Vann- og avlgpsledninger, kabler for tilfgrsel av strgm, telefon, mv., skal i stgrst mulig
grad legges i tilknytning til hoved-adkomstveg, interne veger og fellesgrgfter. Det tillates
ikke luftstrekk.

Plassering av nett-/trafostasjon skal fastlegges sammen med kraftleverandgr ved sgknad
om rammetillatelse. Langs hoved-adkomstveg og interne veger skal det benyttes
gatelys/belysning av ensartet type.

§3.6 Overflatevann
Lokal overvannshdndtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av
tiltaket. Det skal redegjgres for behandling av alt overvann, bdde takvann, overflatevann
og drensvann, ved sgknad om rammetillatelse.

§3.7 Stgy, vibrasjon og luftforurensning
Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442,
eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer skal overholdes ved
gjennomfgring av tiltaket.
I forhold til ivaretakelse av strukturstgy mellom jernbane og boligomradene, skal det
gjennomfgres tiltak dersom det ved malinger av vibrasjon ikke vises tilfredsstillende
maleresultater.
Stgyberegninger og redegjgrelse av evt. stgy- og vibrasjonsbegrensede tiltak skal
innsendes ved sgknad om rammetillatelse.

Krav knyttet til luftforurensing skal veere i henhold til de til enhver tid gjeldende nasjonale
mal for luftkvalitet.

§3.8 Grunnundersgkelser
Fgr det tillates igangsatt anleggsarbeider innenfor felt B3, B4 og B5 samt tilliggende kjgre-
0g gangveger skal det av sikkerhetshensyn til jernbanen gjennomfgres en geoteknisk
vurdering av grunnforholdene i de aktuelle omrdene.
Vurdering av pakrevde undersgkelser og faglig redegjorelse skal utfgres av godkjent
foretak og fremlegges Jernbaneverket for uttalelse.
Innenfor feltene B1 - B5S skal det foretas malinger av radon i grunn. Ved malinger over
anbefalt grenseverdi p& 100Bg/m3 skal det gjennomfgres pdkrevde tiltak.

Dokumentasjon av grunnundersgkelser og pakrevde tiltak skal vedlegges rammesgknad.

§3.9 Kulturminner
Ved avdekking av nye automatisk fredede kulturminner under bygge- og anleggsarbeider
skal arbeidene stoppes og funn meldes til Akershus fylkeskommune.

§3.10 Miljgforhold
Ved utbygging skal det legges til grunn miljg og energisparende tiltak, herunder
fjernvarmeanlegg, varmegjenvinning, kildesortering, bruk av miljgvennlige materialer, mv.
Bolighebyggelsen skal klargjgres for tilknytning til fiernvarme eller likeverdige
alternative energikilder. Tilknytning til fjernvarme vil ikke vaere et krav i forhold til
brukstillatelse, men skal skje nar ngdvendig infrastruktur og kapasitet foreligger.

§3.11 Tiltak mot jernbane
Tiltak utenfor byggegrense mot jernbane eller som p8 annen mate kan pavirke
jernbaneinteressene skal forelegges Jernbaneverket for uttalelse fgr vedtak fattes.

8§4. BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 1)

§4.1 Boligbebyggelse- blokkbebyggelse (B1-B5)
Innenfor felt B1 - B5 tillates oppfgrt leilighetsbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Garasjeanlegg skal innpasses under bebyggelse og terreng.
Boder skal integreres som en del av bebyggelsen.

§4.2 Plassering
Innenfor felt B1-B5 skal boligbebyggelsen plasseres innenfor viste byggegrenser. Balkong,
herunder ogsd eventuelle vertikalbaerende konstruksjoner til balkong, tillates utkraget
plassert inntil 1,5 m utenfor byggegrenser.
Garasjeanlegg under terreng tillates plassert utenfor byggegrensen, forutsatt at dette ikke
medfgrer vesentlige endringer av terrengprofil. Garasjer skal ligge innenfor tomtegrenser.
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Mindre frittstdende installasjoner/ anlegg, overbygd sykkelparkering og avfallsanlegg kan
plasseres utenfor byggegrense.

§4.3 Utnyttelse og hgyder

Maksimal grad av utnyttelse innenfor felt B1 - B4 er %BYA = 45%
Maksimal grad av utnyttelse for felt B5 er % BYA = 40%

Maksimal gesimshgyde for felt B1 er kote 216,5.
Maksimal gesimshgyde for felt B2 - B4 er kote 218.
Maksimal gesimshgyde for felt B5 er kote 214,0.

Tekniske installasjoner samt heis- og ventilasjonsoppbygg kan tillates med maksimal
hgyde 3,0 meter over regulert maksimal gesims-/byggehgyde. Takoppbygg og
installasjoner skal ikke overstige 10% av bygningens brutto grunnflate.

§4.4 Utforming av bebyggelsen

Bebyggelsen innenfor delomrade B1 - B5 skal n8r det gjelder volum, materialbruk og
farger utformes pé’] en slik mate at den samlet fremstdr med et helhetlig preg. Fasader skal
gis en oppbrutt utforming b&de vertikalt og horisontalt ved bruk av sprang eller materialer.

Ved inntrukket toppetasje eller avtrappet etasjeplan tillates deler av tak benyttet som
tilbaketrukket takterrasse. Takflater og tekniske anlegg/installasjoner over tak skal
behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.

Frittstdende installasjoner, overdekket sykkelparkering, anlegg for avfallshdndtering og
andre overbygde uteanlegg skal gis en estetisk utforming som integreres i den
arkitektoniske utformingen av boligbebyggelsen.

Garasjeanlegg under bebyggelse og planert terrengniva skal avtrappes/tilpasses
overliggende bygningsdeler.

§4.5 Utforming av ubebygde arealer

Ubebygde areal inn mot tilstgtende veier og randsoner skal gis en tiltalende utforming og
behandling. Grgntomrader og felles oppholdsareal innenfor byggeomradene skal gis en
parkmessig opparbeidelse og beplantning. Pollenrike planter og traer som bjerk, or og
hassel skal unngas.

Innenfor de enkelte delomrader skal det avsettes felles utearealer for lek og opphold p3
minst 25 m2 pr boenhet inkl. evt. felles takterrasse. Av dette areal skal det innen en
avstand pa 50 -100 m fra hver bolig anlegges naerlekeplasser p& min 100 m2, samt at det
innenfor planomré’]det skal etableres varierte lek- og oppholdsareal som hver utgjgr
minimum 300 m2.

Brukbarhet for alle skal vektlegges ved terrengforming, opparbeidelse og valg av
materialer og utstyr.

Mellom boligomradene skal det avsettes "grgnne” korridorer/oppholdsareal for gjensidig
bruk av tilliggende omrader. I tilknytning til B3 skal stgrre felles
grentomrader/oppholdsareal legges inn mot Raholt ungdomsskole

Mellom felt B3 og B4 skal det anlegges en gjennomgdende gangforbindelse til
ungdomsskolen med tilliggende grgntomrade/korridor med bredde pa 14 m.
Gangforbindelse skal opparbeides med bredde 3,5 m, og vaere &pen for allmenn ferdsel.

Ubebygde arealer og felles lek- og oppholdsareal innenfor det enkelte omrade skal vaere
ferdig opparbeidet iht. godkjent plan fgr det gis ferdigattest.

§4.6 Avskjerming/inngjerding

Mot vei og jernbane tillates det oppsatt avskjerming oppfart som tett stgygjerde eller
kombinert voll/stgygjerde.

Avskjerming skal inntegnes pa utomhusplan, og skal vaere enhetlig hva gjelder utforming
og materialbruk. Hgyde og plassering skal godkjennes av kommunen.

§4.7 Avkjgrsler — interne veger

Avkjgrsler til omrédene skal utformes med maks bredde p& 5,0 meter, og tilfredsstille
gjeldende kommunale normer hva gjelder utforming, sikt- og stigningsforhold.
Boligomradene skal sgkes tilrettelagt som bilfrie omr@der hvor parkering legges under
bebyggelsen eller ved atkomst til omradene.

Intern kjgreveger frem til parkeringsomrader/garasjeanlegg skal opparbeides med
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kjgrebredde 4,0 meter.

Intern kjgrbare gangveger skal anlegges med bredde 3,0 - 3,5 m, og ha snumulighet.
Interne veier som skal benyttes ved avfallshandtering skal dimensjoneres for
renovasjonsbiler.

§4.8 Parkering
Parkering skal etableres p& egen grunn, hvor min. 1 p-plass pr boenhet skal vaere i
garasjeanlegg. Innenfor omradene skal fglgende parkeringsnorm legges til grunn: - 1,7 p-
plasser pr boenhet med 4-roms eller mer
- 1,5 p-plasser pr boenhet med 3-roms
- 1,2 p-plasser pr boenhet med 1-2 roms
Minst 5 % av anlagte p-plasser skal utformes for bevegelseshemmede, og plasseres lett
tilgjengelig i forhold til hovedinngang.
Felles parkeringsomrader p8 terreng skal deles opp i mindre omrdder med min. 20 meters
innbyrdes avstand. Maksimal stgrrelse pa enkeltomrader er 30 p-plasser.
Parkeringsomrf%der pé terreng skal avskjermes med beplantning.
Krav til anleggelse av plasser for sykkelparkering skal veere iht. kommunal
parkeringsnorm.

§4.9 Universell utforming
Ved utforming av bebyggelse, gangforbindelser og oppholdsareal skal prinsipper for
universell utforming ivaretas. Det skal opparbeides trygge og logiske ledelinjer, og
stigningsforhold for g8ende skal vaere maksimum 1:20. Der dette ikke er gjennom- fgrbart,
kan mindre partier ha en maksimal stigning pa'1:15.
Omrader for gdende skal ha blendfri belysning pd minst 20 lux, og hovedinngang skal
markeres tydelig og ha en blendfri belysning p& minst 300 lux.

§4.10Bolighebyggelse, B6
Innenfor felt B6 tillates oppfert smahusbebyggelse i 2 etasjer + innredet loft Gesims-
/mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 6,0 meter og 9,0 meter. Maksimal tillatt grad
av utnyttelse er % BYA = 30 %.
Det tillates frittliggende garasjer og boder.
Det skal anlegges 2 p-plasser pr bolig, hvor minst en p- plass er i garasje.

§4.11 Undervisning
Omradet skal utnyttes til skole med skolegard, parkering og andre tilhgrende anlegg. Maks
BYA=40 %
Tilfredsstillende arealer for varelevering og parkering for funksjonshemmede skal
opparbeides i direkte tilknytning til skolebygget.
Omradet skal vaere opparbeidet fgr bebyggelsen tas i bruk.
Bebyggelsen i omradet tillates oppfert med maks gesimshgyde; C+ 211,1.

Det faste utvalget for plansaker kan kreve at det skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan for omradet i malestokk 1:500 eller 1:200 fgr utbygging kan skije.

Detaljeringsgraden for aktuell bebyggelse skal vaere som beskrevet nedenfor. Hvis det
anses tilstrekkelig med situasjonsplan som en del av byggesgknaden, skal denne
tilfredsstille de samme kravene som beskrevet nedenfor for bebyggelsesplanen.

Alle planer skal vaere malsatt, hgydesatt og supplert med beskrivelse. Det faste utvalget
for plansaker kan kreve at det skal utarbeides modell og/eller (aksonometriske)
perspektiver.

Bebyggelsesplanen/situasjonsplanen skal vise forhold som:

* avkjgrsel fra offentlig veg/gate, fortau/gangforbindelser, frisiktlinjer mm.

* parkeringsplasser, sykkelparkering, varelevering.

* ny plassering av bebyggelse sammen med eksisterende/tilliggende bebyggelse.

* etasjeantall, gesimshgyde og takform skal pafgres og illustreres.

* samlet grgntstruktur, med eksisterende og fremtidig vegetasjon og terreng, beplantede
og mgblerte uteoppholdsarealer, leke/oppholdsarealer i tilknytning til
skolegardsfunksjoner.

Ny bebyggelse skal sgkes tilpasset eksisterende bebyggelse i dimensjoner, fasaderytme,
takform, farger mm, fortrinnsvis i et tidsmessig formsprak. Malsettingen skal vaere &
forsterke og videreutvikle Raholt Ungdomsskoles karakter.

Rplan 0237xxxxx Side 5 av 6

109



110

§5.

§5.1

§5.2

§5.3

§5.4

§5.5

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 2)

Kjgrevei, annet vegareal og fortau (offentlig)

Kjgreveg skal utformes som atkomstveg type A1l med tilliggende fortau i samsvar med
vegnorm 2007 og tilknyttes Nedre Grindaveg.

Atkomstveg skal anlegges med asfaltert kjgrebredde pd 4,5 m og ensidig fortau med
bredde 2,5 m. Fortau skal anlegges som gjennomgdende med nedsenket kantstein ved
avkjgrsler.

Atkomstveg skal avsluttes med snuplass dimensjonert for lastebil (L).

Gang- og sykkelveg (offentligo)
Gang- og sykkelveg er vist pa plankartet med reguleringsbredde 5,0 m, og skal
opparbeides med bredde 2,5 m samsvar med vegnorm 2007, type GS1.

Fgr bygging kan igangsettes for offentlig kjgreveg og gang- /sykkelveger skal det foreligge
godkjent byggeplan og detaljprosjektering for anlegget.

Parkering

Avsatt areal kan benyttes som parkeringsomrade for felt B1 og B3.

Plassering av avkjgrsel skal fastlegges ved innsendelse av rammesgknad.
Parkeringsomrade skal avskjermes med beplanting ut mot tilliggende gangforbindelser og
kjgreveger

Avkjgrsel (felles)
Avkjgrsel fra Gladbakkgutua skal vaere felles for felt B4 og Raholt Idrettshall. Utforming av
avkjgrsel skal fastlegges ved innsendelse av rammesgknad for B4.

§6. GRONNSTRUKTUR (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 3)
§6.1 Vegetasjonsskjerm/Buffersone

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad sgkes bevart som vegetasjons-
skjerm/buffersone mellom boligomradene og jernbaneomradet, evt. erstattet med
nyplanting.
Innenfor omradet tillates det anlagt en stgyvoll/stgyskjerm hvor tilliggende areal skal
tilbakefgres som grgntomrade.
Eier av arealene er ansvarlig for skjgtsel av omradene.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Grindatunet 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2070 RAHOLT Saksbehandler: Kristina Birkeland
Telefon: 91102784
Oppdragsnummer: E-post: kristina.birkeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



