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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Jon lvar Ja mtoy
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7340 Oppdal
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3700 000,
Kr 93 850,

Kr 3793 850,
Kr1935,-
Reidun Tveit

Eierseksjon
Eierseksjon
2010

81/95 m?
4004.6 m?

2

3

Gnr. 281, bnr. 5
4

1703250096

Meget pen, romslig og
velholdt leilighet med stor
balkong og anneks | Heis
og parkeringskjeller

Denne leiligheten ligger i andre etasje i Vikavegen Park, et veletablert
boligsameie sgrvest i Oppdal sentrum.

Beliggenheten er landlig, men likevel sentral, med kort vei til
sentrumskjernen med et rikt handels- og kulturtilbud samt gvrige
servicefunksjoner. Det er opparbeidet gang- og sykkelveier inn til
sentrum samt bilfri snarvei til skoler, idrettsanlegg og friomrade med
fine turstier.

Sameiet har en stor og pent opparbeidet tomt som omkranser
bygget, noe som gjg@r at beliggenheten oppleves rolig, lett og luftig.

Fra leiligheten i 2. etasje har en fritt utsyn, meget god utsikt og bra
solgang.

Leiligheten inneholder entré, stue med apen kjokkenlgsning, to
soverom, bad og vaskerom. Anneks innredet med soverom og bad.

Parkeringskjeller med egen bod. Heis i bygget.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Bruksareal internt (BRA-i): 81 m?
Bruksareal eksternt (BRA-e): 14 m?
Bruksareal totalt: 95 m?

Terrasse- og balkongareal (TBA): 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller BRA-e: 5 m? - Bod i parkeringskjeller

2. etasje BRA-i: 81 m?2 - Entré, stue/kjgkken, to soverom, bad og vaskerom
2. etasje BRA-e: 9 m? - Anneks innredet med bad og soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje TBA: 10 m? - Balkong

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Garasjeplass og bod i parkeringskjeller ligger pa fellesareal, men disponeres ifglge
vedtektene for sameiet av denne seksjonen. Boden er medtatt som BRA-e. I tillegg
disponerer seksjonen oppmerket apen lagringsplass i parkeringskijeller.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Eksternt areal i 2. etasje er anneks og eksternt areal i kjeller er bod.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Anneks er ut i fra byggemeldte tegninger godkjent som bod, men er i daginnredet
med bad og soverom. Seksjoneringstegninger stemmer med dagens bruk. Rom
innredet som vaskerom er pa bygningstegninger benevnt som bod. Det anbefales &
kontakte kommunen for avklaring pa nevnte avvik.

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for sameiet pa ca. 4004,6 m? iht. matrikkelbrev datert 16.10.2020.

Tomten er felles for alle medlemmene av sameiet. Utomhusarealene er pent
opparbeidet med plen og beplantning. Asfalterte parkeringsplasser, gang- og
internveier. Bord og benker er satt ut til felles benyttelse.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i andre etasje som en av tolv leiligheter i Vikavegen Park, et
veletablert boligsameie sgrvest i Oppdal sentrum. Beliggenheten er landlig, men likevel
sentral, med kort vei til sentrumskjernen med et rikt handels- og kulturtilbud samt
gvrige servicefunksjoner. Det er opparbeidet gang- og sykkelveier inn til sentrum samt
bilfri snarvei til skoler, idrettsanlegg og friomrade med fine turstier. Sameiet har en stor
og pent opparbeidet tomt som omkranser bygget, noe som gjgr at beliggenheten
oppleves rolig, lett og luftig. Fra leiligheten i 2. etasje har en fritt utsyn, meget god
utsikt og bra solgang.

Adkomst

Fra rundkjgringen ved Domus/Circle K: Kjgr Inge Krokanns veg sgrover og ta til hgyre
etter brua over Alma. Ta til hgyre inn pa Vikavegen. Etter ca. 800 meter far du tre
leilighetsbygg pa hayre side. Leiligheten ligger i 2. etasje i det midtre bygget til hgyre
for svalgangen i midten av bygget.

Se vedlagte kart for nasermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen

Omradet bestar av tre boligblokker med tolv leiligheter i hver, fordelt pa tre etasjer
samt tilhgrende parkeringskjeller. Hver enkelt blokk utgjgr separate sameier. For gvrig
bestar bebyggelsen i omradet i hovedsak av villa- og smahusbebyggelse.

Byggemate

Leiligheten ligger i andre etasje i leilighetsbygg oppfert i tre etasjer over
parkeringskjeller. Bygningen er oppfert i 3 etasjer over kjeller med grunnmur i stgpt
betong. Veggkonstruksjon er i bindingsverk og er utvendig kledd med liggende panel
og fasadeplater. Vinduer og terrassedgrer har tolags glass. Taket har valmtaks form og
er tekket med pappshingel. Etasjeskiller med trebjelkelag. Leiligheten fremstar i
generelt god stand. Enkelte avvik registreres i forbindelse med vatrom samt ildsted.
For naermere opplysninger henvises til punkter i rapporten.

Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For neermere byggteknisk

beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 17.12.2025 utfgrt av Tor Gunnar
Uv samt selgers egenerklaering vedlagt salgsoppgaven.
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Oppsummering av avvik fra tilstandsrapport med TG 3 og TG 2 fglger under.
Ingen bygningsdeler er gitt TG3 - Store eller alvorlige avvik.
Fglgende bygningsdeler er gitt TG 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Innvendig > Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

+ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det er ikke etablert ildfast plate pa gulv under sotluke. Det er for kort avstand fra
roykrer og til brennbart materiale pa vegg bak ovn.

Vatrom > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrom > Bad > Overflater gulv

Vurdering av avvik:

+ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Fall mot sluk under servantskap fra gulv ved dgr er mélt til ca 10mm. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 10mm. Det er lokalt fall
til sluk i dusjsone. Fall mot sluk er mindre enn krav ved byggearet som var minimum
25mm hgydeforskjell fra topp synlig membran ved dgrterskel til topp slukrist. Ved en
eventuell lekkasje fra utstyr i rommet er det en mulighet for at lekkasjevann kan
avrenne tilstgtende rom og fgre til skade.

Vatrom > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrom > Bad anneks > Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet.

Dgr er plassert i vatsone for dus;j.

Vikavegen 60



Vatrom > Bad anneks > Overflater gulv

Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er godt fall til sluk, men pa grunn av kort avstand mellom dusj/utstyr i rommet og
dgrterskel er det en mulighet for at lekkasjevann kan avrenne tilstgtende rom og fare til
skade.

Vatrom > Bad anneks > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Oppsummeringen over er ikke uttemmende. Ytterligere opplysninger samt konsekvens
av/tiltak for avvik er gitt i hovedrapporten.

Innhold

2. etasje:

Leilighet med entré, stue/kjgkken, to soverom, bad og vaskerom samt anneks innredet
med soverom og bad.

Kjeller:
Bod i tilknytning til garasjeplass.

@vrig:

Stor sgrvestvendt balkong

Heis til alle etasjer

Takoverbygde trapper og svalganger

Standard

Entré:

Parkettgulv, panelplater pa vegger, malte himlingsplater. Garderobeskap med kurver,
hyller og stang samt dgrer i sort hgyglans/speil. Uttak for sentralstgvsuger.

Stue/kjgkken:

Parkettgulv, panelplater pa vegger, malte himlingsplater. Pelletskamin tilkoblet pusset
og malt pipe. Utgang til balkong. Panelovn. Kjgkkeninnredning med hvite, profilerte
fronter og benkeplater i laminat med nedfelt oppvaskbeslag. Flis pa vegg over
kjokkenbenk. Integrert stekovn, koketopp, oppvaskmaskin og kombiskap (kjgl/frys).
Takhengt ventilator.
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Soverom T:
Parkettgulv, panelplater pa vegger, malte himlingsplater. Panelovn. Garderobeskap.
Vegghengte hyller. Sotluke.

Soverom 2:
Parkettgulv, panelplater pa vegger, malte himlingsplater. Utgang til balkong. To
garderobeskap. Brannslukkingsapparat.

Bad:

Flislagt gulv med undervarme, flis pa vegger, malte himlingsplater.
Baderomsinnredning med hvite, profilerte fronter, heldekkende servant, under-, over- og
hgyskap, speil og belysning. Dusjhjgrne. Vegghengt wc med innbygd sisterne.

Vaskerom:

Flislagt gulv med undervarme, panelplater pa vegger, malte himlingsplater. Vegghengt
skyllekar. Opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder. Fordelingsskap for rgr.
Sikringsskap. Sentralstgvsuger. Vegghengte hyller.

Soverom anneks:
Parkettgulv, panelplater pa vegger, malte himlingsplater. Panelovn. Garderobeskap.

Bad anneks:

Flislagt gulv med undervarme, flis pa vegger, malte himlingsplater. Servant med
underskap, speilskap og belysning. Dusj med forheng. Vegghengt wc med innbygd
sisterne. Avtrekksvifte.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Egen parkeringsplass i parkeringskjeller med heis og automatisk port iht. vedtekter
samt felles parkering pa asfaltert biloppstillingsplass.

Infrastruktur til elbillader er fremlagt til hver enkelt garasjeplass. Lader og installasjon
av denne samt forbruk bekostes av hver enkelt.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.
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Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og biobrensel (pellets). Varmekilder fremgar av
standardbeskrivelsen.

Siste tilsyn med fyringsanlegg ble utfgrt 07.07.2025. Siste feiing ble utfgrt 17.09.2025.
Det er ikke kjent at det foreligger palegg pa fyringsanlegget utover at sameiet iht.
merknad datert 17.09.2025 skal anskaffe felles sotsuger for sotuttak. Opplysninger
om fyringsanlegg er gitt av Trgndelag brann- og redningstjeneste IKS. Megler mottar
ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
folge vedlagt salgsoppgaven.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3700 000,-

Kommunale avgifter
Kr16 2592024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr, renovasjon
og feie- og tilsynsgebyr. Renovasjon driftes og faktureres av Remidt og inngar i belgpet
ovenfor. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 730 231,- pr. 31.12.2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 920 924,- pr. 31.12.2023

Andre utgifter
Eiendommen har p.t. fglgende Igpende kostnader pr. ar:

- Kommunale avg.: ca. kr 16 300,-
- Felleskostnader: ca. kr 23 200,-
- Stregm: ca. kr 11 000,-

Totalt: ca. kr 50 500,-

Megler gjor oppmerksom pa at denne informasjonen er basert pa selgers opplysninger
og ikke er kontrollert noe utover dette. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra
individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og forbruk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Eierbrok
92/984

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker i hovedsak husforsikring, plenklipping, sngbrgyting (med
unntak av svalganger), felles strém, vedlikehold av bygningsmassen, feiing og felles
renovasjon. Forgvrig blir en del mindre vedlikehold gjort pa dugnad.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1935,-

Sameiet

Sameienavn
Vikavegen Park

Organisasjonsnummer
921763956

Om sameiet
Eierseksjonen hgrer til boligsameiet Vikavegen Park.

Sameiet bestar av 12 leiligheter fordelt over tre etasjer med tilhgrende fellesarealer.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
er vedlagt salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overdragelse av seksjon.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. sameiets ordensregler.
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Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
87851778

Beboernes forpliktelser og dugnader
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin

sameiebrgk, jf eierseksjonsloven § 30.

Det arrangeres dugnader i regi av styret i sameiet.

Forretningsforer

Forretningsforer
Snghetta Regnskap AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 281, bruksnummer 5, seksjonsnummer 4 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

2018/1185008-1/200 - 27.08.2018
SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 92/948

2020/3146723-1/200 - 08.10.2020
RESEKSJONERING

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 92/984

Endring av sameiebrgk

Kopi av tinglyste dokumenter kan fas ved henvendelse megler.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 14.09.2010.

Takstmann har angitt fglgende under "Lovlighet" i tilstandsrapporten:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Anneks er ut i fra byggemeldte tegninger godkjent som bod, men er i dag
innredet med bad og soverom. Seksjoneringstegninger stemmer med dagens bruk.
Rom innredet som vaskerom er pa bygningstegninger benevnt som bod. Det anbefales
a kontakte kommunen for avklaring pa nevnte avvik.

Det er den faktiske bruken av rommene som er lagt til grunn for hva rommene er
definert som i salgsoppgaven. Det gjsres oppmerksom pa at anneks som er innredet
til og brukt som soverom og bad er angitt som bod pa godkjente bygningstegninger.
Bruksendring til dagens formal er ikke omsgkt og godkjent. Kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
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Megler er kjent med at styret i sameiet er i dialog med kommunen med sikte pa a fa
ovennevnte forhold brakt i orden. Det gjgres oppmerksom pa at det kan palgpe
ekstraordinaere kostnader knyttet til dette. Konferer megler ved spgrsmal.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Elendommen har status som bolig og omfattes av to reguleringsplaner. Stgrsteparten
av eiendommen er regulert av "Reguleringsplan @ien Vest med planID 2007023" og en
mindre del av arealet omfattes av "Reguleringsplan sentrum- utvidelse mot vest med
planID 1983003" med formal Friuftsomrade. For mer informasjon se vedlagte
reguleringskart med bestemmelser, eller ta kontakt med ansvarlig megler.

Det gjgres oppmerksom pa at deler av tomten (727 m?), ifslge kommuneplanens
arealdel, ligger innenfor fglgende hensynssoner: - Gul sone iht T-1442 (stgysone).
Dette gjelder arealet naermest Vikavegen og bergrer ikke leilighetsbygget.

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen iht. omradeanalyse gitt av Geodata AS
ligger i et omrade der aktsomhetsgrad for radon vurderes til middels til lav aktsomhet.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter. Utleier bgr informere styret om leieforholdet og er
forpliktet til & informere leietaker om sameiets regler og plikter samt ansvarlig for at
disse blir overholdt.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Vikavegen 60
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjg@r utbedringer ngdvendig.

Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente,
og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Vikavegen 60
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgper
3700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 850 (Omkostninger totalt)
104 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 793 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3804 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 807 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Vikavegen 60
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900,-/5 100,-/5 800,- i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,6 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-,
oppgjgrshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 15 900,- og visninger kr 2 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdragstaker

Oppdal Eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
23.12.2025
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Bilder og planskisse



Velkommen til Vikavegen 60!

Leiligheten ligger i andre etasje som en av tolv leiligheter i Vikavegen Park
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Beliggenheten er landlig, men likevel sentral

Vikavegen 60 23



Terrasse
10 m?

Soverom
6,5 m?

Stue/kjokken
39 m?

Vaskerom
45m?

od innredet som soverom
7.5 m?
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Velkommen inn!

Lys og romslig entré med stort garderobeskap og garderobenisje

Vikavegen 60 25




Fra entré mot stue og leilighetens to soverom

Stue med pelletskamin og store vindusflater mot sgr
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Stue med utgang til balkong

Balkong pa ca. 10 m2 med meget god utsikt og lang solgang

Vikavegen 60 27
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Balkongen har adkomst fra bade stue og hovedsoverom

Stue, spisestue og kjgkken i apen lgsning
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Her er det godt med skap- og benkeplass
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Leilighetens minste soverom er utstyrt med garderobeskap
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Hovedsoverom med utgang til balkong

Rommet er ca. 12,5 m? og utstyrt med to garderobeskap
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Helfliset bad med gulvvarme
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Baderomsinnredning fra Sigdal med heldekkende servant, skap, speil og belysning
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Praktisk vaskerom med gulvvarme og skyllekar - Rommet huser ogsa det meste av leilighetens tekniske utstyr
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Annekset har ogsa et kompakt bad Det vises til salgsoppgave vedrgrende manglende
med dusj, servantinnredning og wc bruksendring av annekset fra bod til soverom og bad

Anneks innredet med soverom
Herfra har en flott utsikt mot skiheisene i Vangslia og Skjgrstadhovden
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Annekset har ogsa et kompakt bad med dusj, servantinnredning og wc
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Det vises til salgsoppgave vedrgrende manglende bruksendring av annekset fra bod til soverom og bad
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Egen garasjeplass og bod i parkeringskjeller

Bod tilhgrende leiligheten
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Velkommen til visning i Vikavegen 60!
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jan Sandblost

BOl Igen + Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Vikavegen 60
/340 Oppdal

5021-281/5/0/4

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1703250096

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei
2. Tilleggskommentar

Dette er ei leilighet i 2. etasje i ei relativt ny boligblokk.
Jeg er ikke kjent med at det er ting som ikke er i orden.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Vikavegen 60, 7340 OPPDAL
(I7) OPPDAL kommune

# gnr. 281, bnr. 5, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 81 m?

Befaringsdato: 09.12.2025 Rapportdato: 17.12.2025 Oppdragsnr.: 11741-1641 Referansenummer: MT8736

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Gunnar Uv

MIDT NORSK
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Trondheim, Tynset og Heim Kommune.

N

Norsk takst

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

Tor Gunnar Uv

tor@mntakst.no

93429 338

‘ | MIDT NORSK |
TAKST AS

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11741-1641 Befaringsdato: 09.12.2025

Side: 2 av 26

45



Vikavegen 60 , 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr281-Bnr5 Orkdalsvegen 724 | I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11741-1641 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 3 av 26
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Vikavegen 60, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS
Gnr 281 -Bnr5 Orkdalsvegen 724
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 11741-1641 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 4 av 26



48
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er oppfgrt i 3 etasjer over kjeller med grunnmur i
stgpt betong. Veggkonstruksjon er i bindingsverk og er utvendig
kledd med liggende panel og fasadeplater. Taket har
valmtaksform og er tekket med pappshingel. Leiligheten
fremstar i generelt god stand. Enkelte avvik registreres i
forbindelse med vatrom samt ildsted. For naermere opplysninger
henvises til punkter i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2010

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene fremstar
med normal funksjon.

Bygningen har ytterdgrer fra byggear hvor terrassedgrene er med 2-
lags glass. Dgrene fremstar med normal slitasje og funksjon.

Det er etablert en terrasse mot sgrvest med tilkomst fra stue og fra
hovedsoverom. Terrassen har tett gulv, tekket med papp og
overliggende tremmegulv i tre. Terrassen fremstar i god stand.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte panelplater og
innvendige tak har himlingsplater. Det opplyses at gulv i
stue/kjgkken og i gang er skiftet i 2021 etter en vannlekkasje i
forbindelse med arbeider i kipkkenbenk. Overflatene fremstar uten
skader ut over normal slitasje.

Etasjeskiller er av tre. Med bruk av krysslaser i stue/kjgkken og i
gang ble det ikke malt vesentlige hgydeavvik.

Leiligheten ligger over ventilert grunnplan med garasje i kjeller.

Info er hentet fra TEK 17 § 13-5. Radon, veiledning til tredje ledd.

I bygninger med godt ventilerte grunnplan, som ikke har rom for
varig opphold, vil det normalt ikke vaere behov for tiltak etter annet
ledd. Eksempler kan veere parkeringskjeller eller kjellerplan med kun
boder og lagerrom.

Boligen har elementpipe med tilkoblet pelletsovn i stue. Sotluke er
montert i soverom.

Innvendig har boligen profilerte og malte dgrer. Dgrene fremstar
med normal funksjon.

Ga til side

Ga til side

VATROM

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vannfaste panelplater og taket har himlingsplater.
Vegger og tak fremstar uten skader.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk fra gulv
ved dgr er malt til 20mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 20mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet er utstyrt med skyllekum og opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk med tilluftspalte ved dgrterskel. Avtrekk
fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Maling ble
foretatt i svill via luke i vegg i vaskerom.

Bad anneks

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk fra gulv

Oppdragsnr.: 11741-1641 Befaringsdato:

Midt Norsk Takst AS
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ved dgr er malt til ca 20mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 20mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dpen dusj. Innredning og utstyr fremstar i god stand.

Det er elektrisk styrt vifte med tilluftspalte ved dgrterskel.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i rom innredet som soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og taket har himlingsplater. Vegger og tak
fremstar uten synlige skader.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk under
servantskap fra gulv ved dgr er malt til ca 10mm. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
10mm. Det er lokalt fall til sluk i dusjsone.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er
etablert 2 sluk i rommet hvor ett under servantskap og ett i
dusjsone.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne. Innredning og utstyr fremstar i god stand.
Det er mekanisk avtrekk med tilluftspalte ved dgrterskel.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i Soverom.
KIGKKEN Ga til side
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp
og stekeovn. Innredningen fremstar med normal funksjon.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Ventilatoren fremstar med
normal funksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap som er etablert i vaskerom. Stoppekran og vannmaler er
montert i rgrskap. Det er etablert varmekabel i vannledning mellom
leiligheten og annekset. Vannledninger fremstar med normal
funksjon pa befaringsdagen.

Det er avlgpsrgr av plast. Avligp fremstar med normal funksjon pa
befaringsdagen.

Boligen har naturlig ventilasjon ved dpningsvinduer med ventiler.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er etablert i vaskerom.
Sikringsskap med automatsikringer er etablert i vaskerom.

Det er etablert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i leiligheten.
Det opplyses at rgykvarslere er nye i 2025.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
09.12.2025 Side: 5 av 26



Vikavegen 60, 7340 OPPDAL
Gnr 281 -Bnr 5
5021 OPPDAL

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Anneks er ut i fra byggemeldte tegninger godkjent som bod,
men er i dag innredet med bad og soverom.
Seksjoneringstegninger stemmer med dagens bruk. Rom
innredet som vaskerom er pa bygningstegninger benevnt som
bod. Det anbefales & kontakte kommunen for avklaring pa
nevnte avvik.
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Vikavegen 60, 7340 OPPDAL
Gnr 281 -Bnr 5
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Sammendrag av boligens tilstand

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Det er foretatt tilstandskontroll av dgrer, vindu og terrasse
som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade siden
dette direkte pavirker leiligheten.

Det er ikke foretatt tilstandskontroll av gvrige bygningsdeler
som gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, vann/avlgp, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft
om ikke annet er nevnt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

o Vatrom > 2.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside

tettesjikt
@) vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Oppdragsnr.: 11741-1641 Befaringsdato:
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Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt

Vatrom > 2.Etasje > Bad anneks > Overflater vegger ~ Gatilside

og himling

Vatrom > 2.Etasje > Bad anneks > Overflater Gulv Gé il side

Vatrom > 2.Etasje > Bad anneks > Sluk, membran og ~ Gétilside

tettesjikt
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Gnr 281 -Bnr5 Orkdalsvegen 724 k l
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2010

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Tilbygg / modernisering
2025 Modernisering Det opplyses at taktekkingen pa bygget er skiftet hgsten 2025 etter stormen Amy. Blandebatteri i dusj skiftet.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene fremstar med normal funksjon.

Dgrer

Bygningen har ytterdgrer fra byggear hvor terrassedgrene er med 2-lags glass. Dgrene fremstar med normal slitasje og funksjon.
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Gnr 281 - Bnr5 Orkdalsvegen 724
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU Norsk takst

Vikavegen 60, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘ l I

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er etablert en terrasse mot sgrvest med tilkomst fra stue og fra hovedsoverom. Terrassen har tett gulv, tekket med papp og overliggende tremmegulv

i tre. Terrassen fremstar i god stand.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte panelplater og innvendige tak har himlingsplater. Det opplyses at gulv i stue/kjgkken og i gang er
skiftet i 2021 etter en vannlekkasje i forbindelse med arbeider i kigkkenbenk. Overflatene fremstar uten skader ut over normal slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av tre. Med bruk av krysslaser i stue/kjpkken og i gang ble det ikke malt vesentlige hgydeavvik.
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Tilstandsrapport

Maling i gang Maling i stue/kjgkken

D Radon

Leiligheten ligger over ventilert grunnplan med garasje i kjeller.

Info er hentet fra TEK 17 § 13-5. Radon, veiledning til tredje ledd.

| bygninger med godt ventilerte grunnplan, som ikke har rom for varig opphold, vil det normalt ikke vaere behov for tiltak etter annet ledd. Eksempler kan
vaere parkeringskjeller eller kjellerplan med kun boder og lagerrom.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe med tilkoblet pelletsovn i stue. Sotluke er montert i soverom.

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

* |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Det er ikke etablert ildfast plate pa gulv under sotluke. Det er for kort avstand fra rgykrgr og til brennbart materiale pa vegg bak ovn.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales a montere ildfast plate pa gulv under sotluke. Det ma monteres brannmur pa vegg bak pelletsovn med tanke pa avstand rgykrgr til
brennbart materiale.

Anbefales ildfast plate pa gulv og i karm rundt sotluke.
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Tilstandsrapport

54

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen profilerte og malte dgrer. Dgrene fremstar med normal funksjon.

VATROM

2.ETASJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2.ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har vannfaste panelplater og taket har himlingsplater. Vegger og tak fremstar uten skader.

2.ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk fra gulv ved dgr er malt til 20mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 20mm.
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med skyllekum og opplegg for vaskemaskin.

2.ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk med tilluftspalte ved dgrterskel. Avtrekk fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 11741-1641 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 12 av 26

59



Vikavegen 60, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 281 -Bnr5 Orkdalsvegen 724 k I

7392 RENNEBU Norsk takst

5021 OPPDAL

Tilstandsrapport

2.ETASJE > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Maling ble foretatt i svill via luke i vegg i vaskerom.

2.ETASIJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2.ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket har himlingsplater. Vegger og tak fremstar uten synlige skader.

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk under servantskap fra gulv ved dgr er malt til ca 10mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 10mm. Det er lokalt fall til sluk i dusjsone.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Fall mot sluk under servantskap fra gulv ved dgr er malt til ca 10mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er

10mm. Det er lokalt fall til sluk i dusjsone. Fall mot sluk er mindre enn krav ved byggearet som var minimum 25mm hgydeforskjell fra topp synlig membran
ved dgrterskel til topp slukrist. Ved en eventuell lekkasje fra utstyr i rommet er det en mulighet for at lekkasjevann kan avrenne tilstgtende rom og fgre til

skade.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Som et midlertidig forebyggende tiltak ma det pases at silikonfuge ved dgrterskel til en hver tid er inntakt.

2.ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er etablert 2 sluk i rommet hvor ett under servantskap og ett i dusjsone.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

2.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne. Innredning og utstyr fremstér i god stand.
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk med tilluftspalte ved dgrterskel.

2.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i Soverom.

2.ETASJE > BAD ANNEKS
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2.ETASJE > BAD ANNEKS
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket har himlingsplater.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Dgr er plassert i vatsone for dus;j.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma til en hver tid benyttes dusjforheng ved dusjing slik at dgr og karm ikke skades.

Rl
|

2.ETASJE > BAD ANNEKS
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk fra gulv ved dgr er malt til ca 20mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av

membranen ved dgrterskelen er 20mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er godt fall til sluk, men pd grunn av kort avstand mellom dusj/utstyr i rommet og dgrterskel er det en mulighet for at lekkasjevann kan avrenne
tilstptende rom og fgre til skade.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Som et midlertidig forebyggende tiltak ma det pases at silikonfuge ved dgrterskel til en hver tid er inntakt.

|

2.ETASJE > BAD ANNEKS
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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Tilstandsrapport

60

2.ETASJE > BAD ANNEKS

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dpen dusj. Innredning og utstyr fremstar i god stand.

2.ETASJE > BAD ANNEKS
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med tilluftspalte ved dgrterskel.

2.ETASJE > BAD ANNEKS
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i rom innredet som soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

2.ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Innredningen fremstar med normal funksjon.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ventilatoren fremstar med normal funksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rérskap som er etablert i vaskerom. Stoppekran og vannmaler er montert i rgrskap. Det
er etablert varmekabel i vannledning mellom leiligheten og annekset. Vannledninger fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.
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Tilstandsrapport

R@rskap med vannmaler og stoppekran.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Avlgp fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.

Avlgpsrgr bad I Avlgpsrer kjgkken.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon ved apningsvinduer med ventiler.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er etablert i vaskerom.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 11741-1641 Befaringsdato: 09.12.2025
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2010 Ikke foretatt stgrre oppgraderinger siden byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Nyvold Installasjon.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklzeringer ligger i sikringsskapet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det anbefales pa generelt grunnlag a rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes. Det er anbefalt
elkontroll hvert 5 ar.
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Tilstandsrapport

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.
Det er etablert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i leiligheten. Det opplyses at rgykvarslere er nye i 2025.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11741-1641
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2.Etasje 81 9 90 10
Kjeller 5 5

SUM 81 14 10
SUM BRA 95

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
. (BRA-i)
. Gang, vaskerom, bad, soverom,
2.Etasje :
soverom 2, stue/kjgkken
Kjeller
Kommentar

Eksternt areal i 2. etasje er anneks og eksternt areal i kjeller er bod.

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bad anneks, bod innredet som
soverom i anneks

Innglasset balkong
(BRA-b)

Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Anneks er ut i fra byggemeldte tegninger godkjent som bod, men er i dag innredet med bad og soverom.
Seksjoneringstegninger stemmer med dagens bruk. Rom innredet som vaskerom er pa bygningstegninger benevnt som bod.
Det anbefales a kontakte kommunen for avklaring pa nevnte avvik.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jia  [“]Nei
[Jia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 11741-1641
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.12.2025  Tor Gunnar Uv Takstingenigr

Jan Sandblost Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5021 OPPDAL 281 5 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Vikavegen 60

Hjemmelshaver
Tveit Reidun

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 09.12.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Ordrebekreftelse 01.12.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Kommunalinformasjon 09.12.2025 Gjennomgatt 55 Nei

Boligen selges med fullmakt og selger har

Egenerklaeringsskjema 02.12.2025 ikke bebodd leiligheten.

Gjennomgatt 3 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.12.2025
2 18.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 11741-1641
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Vikavegen 60, 7340 OPPDAL
Gnr 281 -Bnr 5
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS ‘
Orkdalsvegen 724 k I I

7392 RENNEBU Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 11741-1641

Befaringsdato: 09.12.2025

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MT8736

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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OPPDAL KOMMUNE
Inge Krokanns veg 2
7340 Oppdal

Ferdigattest er gitt for

Saksnr Dok.nr

2007/1987 39

Eiendom/byggested

Vikavegen 56-62, 7340 Oppdal

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
281 3

Ansvarlig seker (navn og adresse)

Tiltakshaver (navn og adresse)

Arkitektene Berg og @stvang as Marion Eiendom AS
Gulliksbakken 4

2550 Os I @sterdalen 1440 Drgbak

Vedtak/tillatelse Soknad datert
Rammetillatelse etter sgknad 28.06.07
Igangsettingstillatelse etter sgknad 28.06.07
Enkle tiltak

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art

Boligblokk pa 3-4 etasjer

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr

Plan, byggesak og oppmaéling 01.11.07 07/142

Plan, byggesak og oppmaling 12.10.2009 09/170

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

23.08.10 Bgrset & Bjerkset Entreprengr AS

18.08.10 Stgren Treindustri AS

25.05.09 Comfort Butikken Rgrsenteret AS

26.08.10 Kone AS

Merknader

Det er ikke anfgrt mangler i kontrollerkleringene.

Underskrift

Sted Dato Stempel/underskrift

Oppdal 14.09.2010 Erik Bodin




ENERGIATTEST

Adresse Vikavegen 60
Postnummer 7340 >
z
[}
Sted OPPDAL % »
=
[}
Kommunenavn Oppdal i B
S
Gardsnummer 281 ]
s
Bruksnummer 5
§ D
Seksjonsnummer 4 =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
(3}
=
[
Bygningsnummer 25351207 >
[
c
Bruksenhetsnummer H0202 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-242698 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 22.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Tiltak utendoers

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2010
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Bio-energi
Elektrisk

Ventilasjon Mekanisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@asmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av guly, tak og vegger.
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Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Side 1 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2020/3146723/200

Attesteringstidspunkt 2025-07-09 14:02

Kartverket

| AB | 9pIS ¢h'elL 0202001

¥Z § UanolipiLIE | 1ajwaly Jo BuisAiBun |y Buiply

S 182 1205
iug ug auyy
(18)1syusjepyiiew (a)uauolsyas
_ YAddO 0PEL ‘29 NIOIAVHIA  E0E0H 314V HLISONYT 158082
=== TVAddO 0¥EL '09 NIOIAVHIA  ZOLOH JYYONS ANVIONVH €16062
== TYAddO 0¥EL ‘29 NIDIAVMIA  FOEOH NVILSIYHD NISNHOf 981 10¢
=1 TVAddO 0¥EL '09 NIOIAVMIA  ZOEOH IONYY @YOLS L¥L010
==- VAddO 0vEL ‘29 NIDIAVMIA  €0LOH NNYTI3M YIONI ANVIAOH 89022
= ] TWAddO 0¥EL ‘29 NIOIAVMIA  €0E0H NY@lg 13SaNNs 675090
—— &) WAddO 0FEL '09 NIDIAVMIA  LOEOH 11438 NNV aV1S40H 526060
———&» WAddO 0veL ‘09 NIOIAWMIA  LOLOH 300Y4 NV[ ONYHAN 190161
==nu IVAddO 0¥€L ‘29 NIOIAWMIA  €0LOH NYHOI 34y ANVIAOH 67600€
= YAddO 0PEL 29 NIDIAVMIA  €0Z0H 119418 HLNY 3XSId 950101
i TYAddO 0PEL ‘29 NIOIAVMIA  $OLOH INNVHOI VeV I ¥INVIND 89060
e i A0 0PEL ‘29 NIOIAAVHIA  E0ZOH 3973H OWSANNND G50L€0
= xa TvAddO 0¥EL ‘09 NIOIAVMIA  LOZOH HLIM AIS W3LLFYS 99t08 1
s i VQAddO 0¥EL ‘09 NIOIAVMIA  Z0Z0H NNQI3Y LI3AL GEE0EL
VAddO 0VEL ‘29 NIDIAWAIA  #OZOH 3 13SSIS MIAYIT 156010

assalpy  jeyuasynig UABN JuBip/oleps|aspo4

Buiujaiioy Ae (18)jusliingay

VAddO 0¥€L 'z Ban suuexouy abu ANNWINOX T¥AddO £00£86196

assalpy uAeN Jusuolsesjuebig

BuisA|Bun Ae jualinyay

er :B6ajpap

Buuauolsyasay :@|jaynsyniq paw uey J2 jaqg
062ZreLEL9 ‘Buuyeuoy Jo) Jawwnuade

ug|axulew | Buuauolsyesal us ey Ja j1aQg

BuisA|Bun |13 Buipjay ‘

81



82

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/3146723/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-09 14:02

Side 2 av 13

19/ 1662

S

| Sgknad :om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Oppdal

Kommunens navn

Kommunens adresse
Inge Krokanns vei 2, 7340 Oppdal

PN
A 3 é Kontaktperson
/e b- Vegard Kilde

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer

Eierne | Sameiet - Vikaveien Park 921 763 956 91109740

Adresse Postnummer Poststed

Vikavegen 60-62 7240 Oppdal

2. Opplysninger om eiendommen

K ] Ki navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
463#56 2 Oppdal 281 5

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons- Fedselsnr./ Nawvn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brak)

Se Vedlegg 1

4. Sgknad (ensket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, mé du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksj fi Her skriver du telleren til seksjoner som biir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsd fritidsbaliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon eventuelt viere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samieseksjon bolig nevneren, sam vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samieseksjon naring samtlige seksjoner i sameiet_

1 B 72

2 B 92 B

3 B 72

4 B 92 B

5 B 72

6 B 92 B

7 B 92 B

8 B 72

9 B 92 B

10 B 72

Nevner = ?8 ?‘
Dato | Innsenderens underskrift
912, )'(7 A Wa’u&
- \d T
Fastsatt av Ki |- og moderniseri med hj || forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gir ut pé

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen endringer | sameiebrgken. Ingen andre endringer.
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pd areal som tidligere var fellesareal. Nevneren | sameiebrgken gker. Ingen andre endringer.
k pel 3: Deler av fel overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Samelebraken endres. Ingen andre endringer.

Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer (Se vedlegg 2)

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

forat k i skal kunne tingl

Her skal det bare gis opplysninger om dok som er Bt
Vedlegg 1. Hvem eier seksjonene som skal endres? (pkt. 3 i sgknad)

Vedlegg 2. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa (pkt. 5 i spknad).
Vedlegg 3. Samtykker og underskrifter (pkt. 10, 11 og 12 i sgknad)

Plantegninger - uendret fra opprinnelig seksjonering.

7. Egenerkizring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) E(} hver bruksent t idel fr leles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fell I, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunniaget

d) E alle bruksent pa eiend fortsatt er seksjonert og del av iet etter reseksj ingen

e) @ reseksj ingen omf:; bare én gr iendom, festegrunn eller anlegg dom, eller at k med ykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med

arealplanformadlet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl D rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gielder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
seknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) arealer sorn andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

pp eal, oppr som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklering, jf. straffeloven § 365

ql !'Z iy ‘) | innsendere under%b‘{a'“ j(

Fastsatt av K med hj i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2avs
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8. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygning: 1 og har kj bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsholig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) - bide situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendc ved endringer pa bakkeplan. Dette gjeider bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter

eller fell I. Pl gning skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmaélingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendars tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklzring som gar ut pa at seksjonen({e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

Lei 14

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksije iet dersom r
eller flere eierseksjonssameier

ingen gjelder g av to

i}  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med tykke fra drsmptet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Se vedlegg 3
Seksjonsnummer Sted_::s_d_a_to_ s I __f-'l_jemmeishwzrfst\rret Gjenta navn med blokkbokstaver
Se vedlegg 3
'Sék;jon;n_ur;r;'t_er_ | sted Of dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Se vedlegg 3
ﬁjém‘_ = Ete_d_og dato J Hjemmelshaver/styret RN Gjenta navn med blokkbokstaver
Se vedlegg 3
Sek_sjnn;;u;nm_y : Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Se vedlegg 3
ﬁék;iar;naﬁ; =i Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Se vedlegg 3
Séks}onsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Se vedlegg 3

Dato | innsenderens unders )
91219 "Kare shotued

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 3av5
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N
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12. Styrets erkizring/samtykke
Nzarmere informasjon om nar samtykke eller erklaring fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av seknad om
reseksjonering»

m Styret erklarer at drsmetet har samtykket til reseksjonering
og/eller
I:I Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir st@rre)

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Se vedlegg 3

‘Stedogdate | Underskrift | Glenta navn med blokkbokstaver
Se vedlegg 3

' Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Se vedlegg 3

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner
Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
;e!:sj_cn;m_:mmzr_ | sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
S@anﬁurﬁe} T |sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling
a) [« ven har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer

Kor i
S02 ¢ O 2§51 5
| Underskrift Stempel Oppdal kommune

Yoo Uped lehr e Rrmeega

Da | Innsenderens underskpi =
912,19 kare lz%zh‘:if

|

Fastsatt av K I- og ingsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedavs
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4. Spknad (@nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B=8 (omfa Her skriver du telleren til seksjoner som bilir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogs4 fritidsboliger endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = naeri it vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samieseksjon bolig 1, som vil vere av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring samtfige seksjoner | sameiet.
11 B 92 B
12 B 72
e — e —— = {_____ e ek =
Nevner = 984
Date | Innsendgrens undegskrift g
9,12 (Y ; /\erg,é;‘t" 24
Fastsatt av K |- og med hj 1 | farskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering SideSavs
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Vedlegg 1

Hvem eier seksjonene som skal endres? (pkt. 3 i sgknad)

Vikaveien Park (gnr.: 281, bnr.: 5)

Attestert kopi av dok.nr. 2020/3146723/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-09 14:02

Navn Person nr. Seksjon nr. Ideell andel
Jan Frode Nyhaug 19106 1 1/1
Snorre Haugland 29097 2 1/1
Siv W. Saettem 180466 3 1/1
Reidun Tveit 130335 4 1/1
Ann Berit Hofstad 090975 5 1/1
Randi Storg 0107471 6 1/1
Inger Hovland 220648 7 1/2
Kare Hovland 300945 7 1/2
Klara Gulaker 09064 8 1/1
Ruth Fiske 101056/ 9 1/2
| Helge Gunnesmo 031055 9 1/2
Sissel Lervik 010951 10 1/1
Marie Langseth 280857 11 1/2
Bjgrn Sundset 060545 11 | 1/2
Christan Johnsen 301186 12 [ 1/1

Oppdal 9.12.2019

Kare Hovland

styreleder Vikaveien Park

Side 7 av 13
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N
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Vedlegg 2
Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa (pkt. 5 i sgknad).
Vikaveien Park (gnr.: 281, bnr.: 5)

Alle bergrte eierseksjoner i dagens sameie Vikaveien Park var tidligere del av sameiet @ien vest Boligpark.

@ien vest Boligpark ble stiftet 01.12.2010 og inkluderte 24 seksjoner i to bygningskropper med adressene 56-58
og 60-62. Dette sameiet eksisterte helt frem til hgsten 2018. P3 dette tidspunktet ble sameiet delt og Vikaveien
Park (Egen bygningskropp med adressene 60-62) ble et selvstendig sameie.

Denne reseksjoneringen/endringen av sameiebrgken gnskes gjennomfgrt for 3 korrigere en feil som ble begatt
da det opprinnelige sameiet ble stiftet. Feiler beror pa at det | stiftelsesmgtet ble det lagt til grunn at byggene
og seksjonene i disse var like store i begge de to bygningskroppene. Det ble benyttet en sameiebrgk for liten
leilighet i begge byggene pa 66 kvm ved beregningen av brgken samt at det ble brukt tilsvarende plantegning for
byggene 56-58 og 60-62 ved seksjoneringen.

De minste leilighetene i bygningen til Vikaveien park med (adresse 60 - 62) var imidlertid 72 kvm.

Vi gnsker derfor a endre/korrigere sameiebrgken i henhold til tabellen nedenfor slik at eierseksjonsbrgken
stemmer med arealene i bygget. Dette innebaerer videre at fellesutgiftene vil bli fordelt korrekt i fremtiden.

Navn Snr. Gammel brgk Ny brgk
Jan Frode Nyhaug 1 66/948 72/984
Snorre Haugland 2 92/948 92/984
Siv W. Szettem 3 66/948 72/984
Reidun Tveit 4 92/948 92/984
Ann Berit Hofstad 5 66/948 72/984
Randi Storg 6 92/948 92/984
Inger Hovland 7 92/948 92/984
Kare Hovland 7 92/948 92/984
Klara Gulaker 8 66/948 72/984
Ruth Fiske 9 92/948 92/984
Helge Gunnesmo 9 92/948 92/984
Sissel Lervik 10 66/948 72/984
Marie Langseth 11 92/948 92/984
Bjgrn Sundset 11 92/948 92/984
Christan Johnsen 12 66/948 72/984

Oppdal 09.12.2019

25 -
Karc %'&ui&’{
4
Kare Hovland
styreleder Vikaveien Park
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= Kartverket Attesteringstizspunkt 2025-07-0/9 14:02 / Sideavi3
Vedlegg 3
Samtykker og underskrifter (pkt. 10, 11, og 12 i sgknad)
Vikaveien Park (gnr.: 281, bnr.: 5)
Jeg samtykker med dette til reseksjonering av sameiebrgken og bekrefter samtidig at arealet
stemmer med den faktiske Igsningen i bygget.
Leilighet | Snr. Navn Underskrift Ektefelle/partner
60 A 1 | Jan Frode Nyhaug B Meuqhmm
60 B 2 | Snorre Haugland Srome. A =
60 C 3 | SivW. Szettem :‘\/ ]j /LH;'I k%/ﬂ (:th'l
60D 4 | Reidun Tveit B{,&DU/VUL tht
60 E 5 | Ann Berit Hofstad ﬂnn?r" dﬁdﬂ?{d
60 F 6 | Randi Stors .{mm o3 o [L-{
62 A 7 | Inger Hovland jnj Sr Hpuland
62 A 7 | Kare Hovland
628 8 | Klara Gulaker #&1&6 ,7//‘”%;‘,
62C 9 | Ruth Fiske T4
62C 9 Helge Gunnesmo ¢ ,(,&;,(, QM';:MO
62D 10 | Sissel Lervik Fissel N Lesoed
62E 11 | Marie Langseth 1‘-& anc Langs OQ_\\ }
62E 11 | Bjgrn Sundset kpe
62F | 12 | Christan Johnsen Bl alipee: | B Ogs |
i W

Oppdal 7.12.2019

vffrﬁ’ Zézfz& ;4)

Kare Hovland

styreleder Vikaveien Park
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/3146723/200

Attesteringstidspunkt 2025-07-09 14:02
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/3146723/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-09 14:02

p1 bekreftes

SAMTYKKE TIL RESEKSJONERING
GNR. 281, BNR. 5 SNR. 6 I OPPDAL KOMMUNE (kommune nr. 5021)

OPPDAL EIENDOMSMEGLING AS, org nr. 913 368 002 samtykker med dette til
reseksjonering av ovennevnte eiendom.

OPPDAL, 05.10.2020

Bjamne Brattbakk Bjarne Brattbakk

Side 12 av 13
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/3146723/200 Side 13 av 13
Attesteringstidspunkt 2025-07-09 14:02

Et_;ard Kilde

Fra: Kare Hovland <kare hovland@outlook.com>
Sendt: tirsdag 15. september 2020 16:27

Til: Postmottak Oppdal Kommune

Kopi: Vegard Kilde

Emne: Vikaveien Park

Oppdal Kommune
Inge Krokans veg 2
7340 Oppdal

Saks nr. 19/1662

Reseksjonering av Vikaveien Park.

Avgiftsgrunnlag ved reseksjonering = (sameieeiendommens totale verdi) x (ideell andel som overfgres).
Eiendommen bestar av 12 leiligheter, og har et areal pa 984 m’.

Totalverdi av eiendommen kr. 25.200.000,-

Grunnlag for dokumentavgift: kr. 25.200.000,-
x 36 (6 leiligheter x 6m?) = kr. 921.951,-

Da blir dokumentavgiften kr. 23.049,-

Med vennlig hilsen
for Vikaveien Park

Kare Hovland
styreleder

Email secured by Check Point
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 281, Bruksnr 5, Kommune: 5021 Oppdal
Seksjonsnr 4

Adresse:

Veiadresse: Vikavegen 60, gatenr 5050 Grunnkrets: 302 Solgyveien vest

(fra bruksenhet) 7340 Oppdal Valgkrets: 1 Sentrum, Fagerhaug og Vollan
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9070501 Oppdal

Tettsted: 6591 Oppdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 27.08.2018 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 92/984
Arealkilde: Areal felles tomt: 4 004,6 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.11.2025 10:36 — Sist oppdatert 28.11.2025 10:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:
Type Dato

Reseksjonering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Seksjonering Forretning:
Matrikkelfart:

10.02.2020
10.03.2020

05.03.2018
05.03.2018

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
5021/281/5
5021/281/5/0/1
5021/281/5/0/2
5021/281/5/0/3
5021/281/5/0/4
5021/281/5/0/5
5021/281/5/0/6
5021/281/5/0/7
5021/281/5/0/8
5021/281/5/0/9
5021/281/5/0/10
5021/281/5/0/11
5021/281/5/0/12

5021/281/5
5021/281/5/0/1
5021/281/5/0/2
5021/281/5/0/3
5021/281/5/0/4
5021/281/5/0/5
5021/281/5/0/6
5021/281/5/0/7
5021/281/5/0/8
5021/281/5/0/9
5021/281/5/0/10
5021/281/5/0/11
5021/281/5/0/12

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 281, Bruksnummer 5, Seksjonsnummer 4 i 5021 OPPDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Vikavegen 60 H0202 Bolig 81,0 Kijokken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 01.11.2007
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 1453,0 Igangset.till.: 01.11.2007
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest: 14.09.2010
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 1453,0 Midl. brukstil.: 12.08.2010
Avlgp: Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 12
Bygningsnr: 25351207 Antall etasjer: 4
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 520,0 520,0

HO1 4 311,0 311,0

HO02 4 311,0 311,0

HO3 4 311,0 311,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.11.2025 10:36 — Sist oppdatert 28.11.2025 10:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 281, Bruksnummer 5, Seksjonsnummer 4 i 5021 OPPDAL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant v Punktfeste

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.11.2025 10:36 — Sist oppdatert 28.11.2025 10:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Kartverket | Ged gL

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 281, Bruksnummer 5, Seksjonsnummer 4 i 5021 OPPDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
1:296
61.59
[~ @5
S
281/5
20.99 &1
&3
4379
o3
Lsm |
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symbaler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant =0 Pynktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200 cm — Ikke angitt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
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Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.11.2025 10:36 — Sist oppdatert 28.11.2025 10:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6



Areal og koordinater

Areal: 4 004,60m2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 940 650,06
2 6 940 645,16
3 6 940 634,69
4 6 940 705,12
5 6940 711,25

Ost
534 310,77

534 281,19

534 249,08

534 244,39

534 305,67

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
29,99m

33,79m
70,59m
61,59m

61,40m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
10

-

0

Radius
-300,00

-300,00

Merke nedsatt i
Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

? Zj Kulturminne - flate

¥, :\ Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey nayaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg

Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
.

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomride
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
#_# Bre
[ ] AndreTiltak
[ ByaningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X< BygningTiltak, riving
] samferdselTiltak
B Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



ambita  Vegstatuskart

Kommune: Oppdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 281/5/0/4
Adresse: Vikavegen 60, 7340 OPPDAL

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 28/11/2025

r

=)
\] ') .
i~ = Qku—-‘

L

== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq

=— Kommunal veg = Privat veg
mm Tunnel, won Tunnel,  wow Tunnel, o Tunnel, e Tunnel,
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg

= Skogshilveg

\_C il
—— Gang- og sykkelveg

------ Annet gangareal
-—- Bilferje

— Annet
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Ledningskart

Eiendom: 281/5/0/4

Adresse: Vikavegen 60

Dato: 28.11.2025
Oppdal kommune | \ya1cct0kk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum -‘- Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

00ZpES 3

00EbES 3

N 6940700

= Vikavege

\upinvegen

e

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 281/5/0/4

Adresse: Vikavegen 60
Utskriftsdato: 28.11.2025
Oppdal kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

™ 2z m b
2 = e ; / é B S ————
=] X B =]
- ‘l / -

1 57

7
=
Pt o5y —

N 6940600

©Norkart 2025 "\
& .~

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yg réder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
B Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
. . Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje,transfo
Regufenngspa’an Spesaalomréder (PBLIOBS &
Friluftsomrade (p& land)
Frisiktsone ved veg
Reguleringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § .
s Felles avkjorsel
DO Felles parkeringsplass
s, Felleslekearealforbam
Regu.fenngsp."an -Kombinerte formdal (PBL198

-

g Grense for restrik sjonsomride
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
- Formilsgrense
- Regulerttomtegrense

e Byggegrense

~ =" Byggelinje

—t Regulert senterlinje

" Regulertfotgjengerek
- Avkjarsel

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
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Marion Eiendom as

REGULERINGSPLAN FOR

OIEN VEST, OPPDAL

Vedtatt plan




Arkitektene
Berg og @stvang AS

Reguleringsplan — Gien Vest, Oppdal

Beskrivelse

Planomradet

Planomradet ligger mellom Vikaveien og elva Alma, rett vest for Oppdal sentrum. Omradet bestér
av et relativt flatt parti med &pen, hoyreist furuskog. Det er lagt vekt pa 4 ta vare pa store deler av
furuvegetasjonen slik at bebyggelsen oppleves & ligge inne i skogen. P4 dette grunnlaget er
adkomstveier og parkeringsarealer forsekt holdt pa et minimumsniv4, hvor storparten av
parkeringen vil skje i parkeringskjellere under bygningene. Planen viser 1 ny avkjersel fra
Vikaveien. Den offentlige gang- og sykkelveiforbindelsen forlenges fra @st og gjennom
planomradet vestover. For & spare kantvegetasjon legges gang- og sykkelveien, etter avtale med
Vegvesenet, som en fortauslesning til felles adkomstvei.

Arkitektonisk utforming

Planomrédet er delt i et omrade B1, som onskes bebygd innen kort tid, og et omrade B2 som vil
komme som et trinn 2. Den videre beskrivelsen vil omhandle omrdde B1 — da videre detaljer vedr.
omrade B2 sekes avklart i egen bebyggelsesplan.

Omréde B1 bygges ut med 2 bygninger pd 3 etasjer + parkeringskjeller med til sammen 24
leiligheter.

Taket over hovedvolumene legges som svart slake valmtak (5-15 grader) med varierende lengde pa
takutstikk. Takutstikkene som vil definere takene og gjere bygningene til noe mer enn ren
“blokkbebyggelse”. Den slake takvinkelen gjor at bygningene fir en relativt lav menehoyde pé tross
av sine 3 etasjer. Bygningene vil derved oppleves a ligge innlemmet furuskogen, uten at takene
rager over furukronene. Valmtakslesningen er med pa & dempe hoydene og knytter samtidig
bygningene til mer tradisjonelle trehus. For nadvendig variasjon er det vist lavere, flate tak over
enkelte svalganger og trapperom.

Maksimal gesimshgyde og totalhayde er i reguleringsbestemmelsene satt til henholdsvis 10,0 m og
11,0 m over ferdig planert terreng. Takutstikk utferes med synlige sperrer der det ikke er krav om
inndekking av gesims. (brannkrav)

Bygningene er planlagt med liggende panel mens rekkverk er utfort med liggende trespiler og far en
apen karakter.

Utvendig panel foreslas malt i en varm gra- eller brun farge.

Brutippen 13 Telefon 62 47 00 50 Bank 1885.06.02367 www.arkitektene.no
2550 Os i @sterdalen Telefax 62 47 00 51 Forelaksreg. 971 005 645 MVA firmapost@arkitektene no
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Utnyttelsesgrad
Reguleringsplanen har en maksimum utnyttelsesgrad pd BYA 30%. Den planlagte bebyggelsen i
omride B1 gir en utnyttelsesgrad pa ca. 20% BYA.

Leilighetstyper
Det er lagt opp til 12 leiligheter p 58 m2 (BRA), og 12 leiligheter p& 80 m2 (BRA).

Parkering

Krav til antall parkeringsplasser er i reguleringsbestemmelsene satt til min. 1,5 plasser pr. leilighet.
Dette er lost ved at hver leilighet far 1 p-plass i parkeringskjeller i tillegg til at det legges opp til 14
gjeste-plasser pa bakkeplan innen omrade B1.

Tilgjengelighet

Omrédet er tilrettelagt med god tilgjengelighet for rullestolbrukere/bevegelseshemmede. Alle
leilighetene er tilgjengelige fra parkering og garasjeanlegg via heis og svalgang. Husbanken vil
veere en aktiv bidragsyter pé finansieringssiden og sikre at utbyggingen blir et spesielt godt prosjekt
for seniorer.

Det blir forberedt slik at sikkerhetssystemer, alarm, varsling, overvakning m.m. kan installeres i alle
leilighetene etter behov. Alle leilighetene vil bli utformet iht. Husbankens livslapsstandard,

Brannkrav

Bygningene er prosjektert etter prekvalifiserte lesninger iht. REN TEK 1997. Bygningene
klassifiseres i brannklasse 2, risikoklasse 4.

Hver leilighet utfores som egen branncelle med remningsveier via balkong og svalgang. Vinduer i
vegg mot svalgangene ma vere fastvinduer, klassifisert EI30.

Os, 12.05.2006
Rev.A 12.10.2006
Rev.B 04.02.2009

ﬂg’
Atle Berg =

Vedlegg: * Reguleringsbestemmelser av 12.05.2006, revidert 04.02.2009 (Rev. B)

* Reguleringsplankart av 12.05.2006, revidert 04.02.2009 (Rev. C)

¢ [llustrasjonsplan av 04.07.2007, revidert 26.11.2008 (Rev. A)
Arkitektene Berg og @stvang AS Telefon 62 47 00 50 Bank 1835.06.02367 www.arkitekiene.no
Brulippen 13, 2550 Os i @. Telefax 62 47 00 51 Forelaksreg. 871 005 645 MVA limapost@arkiteklene.ng



Reguleringsbestemmelser for @ien Vest, gnr. 281, bnr. 1,0ppdal kommune

Reguleringsplanen ble godkjent i Kommunestyret sak 07/45, matedato 20.06.2007

Plandokumentet bestar av disse reguleringsbestemmelsene, Plankart 1779-01 rev. C av
2009-02-04 og lllustrasjonsplan 1779-100 rev. A av 2008-11-26.

Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet som pa plankartet er avmerket med
reguleringsgrense.

Planomradet er pa totalt 12,1 daa.

Formalet med reguleringsplanen og de tilherende reguleringsbestemmelser er &
tilrettelegge for boligbebyggelse innen planomradet.

2.1

§1
Reguleringsformal
Pbl § 25, 1.ledd nr.1  Byggeomrader
Omrade for boligbebyggelse B1 og B2, 8,5 daa

Pbl § 25, 1.ledd nr.3  Offentlige trafikkomrader
Omrade for gang- og sykkelvei, 0,8 daa
Annen veigrunn, 0,8 daa

Pbl § 25, 1.ledd nr.7  Fellesomrader
Felles adkomstvei, FA, ca. 0,7 daa
Felles parkeringsplass, FP, ca. 0,3 daa
Felles leke og oppholdsareal FL, 1,0 daa

Byggeomrader

Fellesbestemmelser

Eksisterende furuvegetasjon som ikke blir direkte berart av utbyggingen skal i sterst
mulig grad bevares. Bygg, adkomstveg og tekniske anlegg skal utformes slik at
landskapskarakteren i sterst mulig grad ivaretas.

Bebyggelsen skal ha en dempet farge i brunt eller gratt og vaere matt i overflaten.
Taktekking skal fortrinnsvis vaere papp eller shingel i gra eller radbrun farge.

Detaljert byggeplan som viser bebyggelsens heydeplassering, terrenginngrep og
eksisterende trevegetasjon som bevares skal folge byggeseknaden.

Bebygd grunnflate, BYA, skal ikke oversktige 30% av tomtens nettoareal.

Parkering skal skje i parkeringskjeller eller pa felles parkeringsplass (FP). Det skal
opparbeides min. 1,5 plasser pr. bolig i takt med utbyggingen av omradet,

Fremfaring av elektrisitet, telefon, mm. skal skje med jordkabel.

Arkitektene Berg og @sivang as
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2.2

2.3

§3

3.1

§4

4.1

4.2

4.3

4.4

Omrade for boligbebyggelse B1

Det tillates oppfert 2 stk. 3-etasjers bygninger med garsjekjeller innen omradet. |
tillegg tillates oppfert mindre bygg for avfall, nettstasjon m.m. Bygningene skal ha
slake, valmede tak med takvinkel mellom 5 og 15 grader. Hovedbygningene plasseres
iht. plankartet. Plassering av andre bygg skal vises pa situasjonsplanen som falger
byggesoknad.

Gesimsheyden skal ikke overskride 10,0 meter.

Omrade for boligbebyggelse B2

Det skal foreligge godkjent bebyggelsesplan over omradet som klargjor plassering,
tillatte gesimsheyder og type bygninger, samt veifaringer og plassering av p-plasser
for byggeseknad behandles.

Offentlige trafikkomrader

Gang- og sykkelvei
En forlengelse av det offentlige gang- og sykkelveinettet est for planomradet
viderefares gjennom planomradet iht. planen.

Fellesomrader

Siktforhold ved avkjarsel

Avkjersel til offentlig veg skal vaere oversiktlig. Ferste tall angir antall meter innrykk
fra vegkant langs midtlinje i tilstetende veg / avkjersel, og annet tall angir avstand
fra dette punktet til midten av matende kjgrefelt mot heyre og venstre. |
frisikttrekanten kan tillates enkeltstaende traer eller andre enkelthindre med
diameter mindre enn 30 cm. For evrig skal det veere fritt for sikthindringer hayere
enn 50 cm over tilstetende vegers niva.

Felles avkjersel, FA

Felles avkjorsel FA opparbeides som vist pa planen, og er felles for alle boliger i
planomradet. Avkjerselspunktet mot Vikavegen skal bygges i samsvar med
vegnormalens krav, og skal godkjennes av Statens vegvesen.

Felles parkering, FP
Felles parkering FP 1 og FP 2 opparbeides som vist pa planen. FP 1 er felles for alle
boliger i Bygning A, omrade B1. FP 2 er felles for alle boliger i Bygning B, omrade B1.

Felles leke- og oppholdsareal, FL
Felles leke- og oppholdsareal, FL1, er felles for alle boligene i B1.

Felles leke- og oppholdsareal, FL2, er felles for alle boliger i planomradet.

Os, 2006-05-12
Rev. A, 2008-11-26 -  FA 2 utgatt, egen gang- og sykkelveg forbi anlegget, presisjon
av plandokumentet.

Rev. B, 2009-02-04 Slutt! dl-dato;-best—frisiktsome(§4-1),endretordlyd i
§4.2, 4.3 og 4.4.iht; kommunestyrevedtak, oppdatert arealer.

_.---""’/___fz,/?: /'P__/ - i Al o~ == i" i
Atle Berg © ;-mmuuf:;'rqﬁf.
| e ,,,,rwndenzb%zoo?‘
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Arkitekfene Berg og @stvang as



. B5-04.2000 A3: 31 FYLKESMANNEN I SeR-TRENDERLAG - ST24a1ue6 AV 633 paaz

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILENYTNING TIL REGULERINGS-
PLAN OPPDAL SENTRUM - UTVIDELSE MOT VEST, OPPDAL KOMMUNE

§ 1.

Det regulerte omrade er pa planen vist med regulerings-
grense. I dette omriddet skal bebyggelsen plasseres innen-
for de angitte byggegrenser, og plasseringen skal godkjennes
av bygningsradet.

De fglgende requleringsbestemmelser inndeles i:

A. Generelle bestemmelser

B. Omrade for boliger

C. Omnrade for offentlig bebyggelse
D. Omréde for landbruksformal

E. PFriomrade

A. GENERELLE BESTEMMELSER

Q2%

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder bestem-
melsene i bygningsloven og bygningsvedtektene for Oppdal
kommune.

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser
kan, hvor serlige grunner taler for det, tillates av byg-
ningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen.

(5 Eic

Nir disse reguleringsbestemmelser er +r3dt i kraft, er det

ikke tillatt ved private servitutter a etablere forhold
som stir i strid med requleringshbestemmelsene.

§ 4.

De viste veger skal bygges etter de lengde- 0g tverrpro-
filer som kommuneingenigren bestemmer.
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§ 5.

Innenfor frisiktsonen skal vare fri sikt i en hg¢yde av
0.5 m over planum for de tilstgtende veger.
Frisiktomrade md ikke gis en slik bruk at fri sikt pa
noe tidspunkt blir hindret.

§ 6.
Antall parkeringsplasser innenfor det regulerte omriade

som den enkelte byggherre md anlegge p3d egen grunn skal,
nar: ikke annet.er bestemt, beregnés.etter fglgende normer:

Boliger : 1.5 biloppstillingsplass pr. leilighet,

hvorav 1 skal vare i garasje eller car-
port.
Offentlig be-— : Normer fastsettes av Bygningsradet.
byggelse
§ 7.

Eksisterende busk- og trevegetasjon skal ikke fjernes
eller gdelegges uten etter samtykke av bygningsriadet.
Unntatt er slik rydding som er ngdvendig for bygging,
adkomst og drift.

§ 8.

Eventuell innhegning, forstgtningsmurer, beplantninger,
garasjeinnkjgrsler kan for hvert omride kreves utfgrt
etter plan godkjent av bygningsradet. Gjerder og beplant-
ninger tillates ikke plassert slik at de hindrer rasjonelt
vedlikehold av veiene - herunder sngbrgyting.

§ 9.

Kiosker, utsalgsboder, o.l. tillates bare oppfgrt der
de etter Bygningsradets skjgnn ikke medfgrer ulemper for
trafikken eller omkringboende.

§ 10.

Garasjer eller carporter mé& plasseres og utformes slik

i forhold til omkringliggende bygninger at det oppnas

god arkitektonisk virkning. Ved sgknad om byggetillatelse
skal det pa planen vare vist plassering av garasje, selv

om denne ikke skal oppfgres samtidig med den gvrige anmeldte
bebyggelse. Inn— og utkjpringsforhold til garasje skal vare
oversiktlig og trafikksikker.

§ X1

E-verkets transformatorkiosker innpasses 1 bebyggelsen.
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B. OMRADE FOR BOLIGER
§ 12,

Husene skal i stgrst mulig grad planlegges i forhold

til hverandre. Byggherrer og arkitekter skal kontakte
bygningsradet f¢r prosjekteringen for & bli informert om
rlanleggingen pi& de omliggende omrader.

Omradene er regulert for:

Frittliggende eneboliger i en etasje, evt. med sokkel-
etasje der dette er naturlig. Sokkeletasje kan bare
innredes til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene i

-byggeforskriftene. Garasje i tilknytning til huset eller

frittliggende, der adkomst- og terrgngforhold tilsier dette.
Sal- eller valmtak, takvinkel 18-35". I samme gateflukt
eller gruppe skal bygningene savidt mulig ha samme takvinkel.

Frittliggende beoliger med inntil 2 leiligheter i inntil to
etasjer. Garasje i tilknytning til huset eller frittliggende
der adkosmt- og terrengforhold tilsjer dette.

Sal- eller valmtak, takvinkel 18-35°. I samme gateflukt
eller gruppe skal bygningene sa vidt mulig ha samme takvinkel.

§ 13.

Garasjer skal underordnes bolighusenes form, material- og
fargebruk.

§ 14,

Utvendige pergolaer og solskjermer ma underordnes bolig-
husets material- og fargebruk.

§ 15.

Utvendige tgrkeplasser ma skjermes og fortrinnsvis bygges
sammen med bolighus eller garasje/carport, og da med samme
material- og fargebruk.

§ le.

Sgppeldunker skal ha en diskret plassering fra vegen.
Ved innbygging skal denne underordnes bolighusets material-
og fargebruk.

BTN
For omradets helhet skal det tilstrebes ens material- og

fargebruk. Utvendig fargebruk skal godkjennes av bygnings-
rédet.

Fang
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C. OMRADE FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE

§ 18.

Bebyggelse og anlegg pa omride som er regulert til offent-
lige formal, skal drgftes og bearbeides i samrdd med bygn- |
ingsradet. i

Bebyggelsen kan vanligvis oppfgres 1 inntillto etasjer, men
bygningsradet kan tillate h¢yere etasjetall hvis dette inn-
gadr naturlig i bebyggelsesplanene for en stgrre del av om-—
radet.

D. OMRADE FOR LANDBRUKSFORMAL

§ 19.

Innenfor disse omrader er det kun tillatt a oppfeére bygn-—
inger som har direkte tilknytning til bruken av omradene.

E. FRIOMRADE
§ 20.

I friomrade kan bygningsradet tillate oppfg¢rt bygning som
har naturlig tilknytning, f.eks. barnepark med tilhgrende
lokaler, nar dette etter radets skj¢nn ikke er til hinder
for omradets bruk som friomrade.

Eventuell bebyggelse skal underordnes omkringliggende be-
byggelse i form, material- og fargebruk.




VEDTEKTER FOR SAMMEIET «VIKAVEIEN PARK»
G.nr. 281, B.nr. 5, 5021 Oppdal Kommune.
Vedtatt pa stiftelsesmgte 3.oktober 2018.
Korrigert i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

Revidert pa arsmate 19. mai 2021.
Nytt pkt 2, andre avsnitt, underpkt a, b, ¢, d og e, vedtatt pa arsmgatet 21. mars 2024.

1. Eierforhold.
Sameiet bestar av 1stk.frittliggende boligbygg pa 3 etg. med 12 eierseksjoner.
Vikavegen 60-62, 6 stk. a 72 m?, 6 stk. a 92 m? og garasjekijeller.

Leilighetene har fglgende andeler:

-Seksjon 1 72/ 984 -Seksjon 5 72/984 -Seksjon 9 92/ 984
-Seksjon 2 92/ 984 -Seksjon 6 92/ 984 -Seksjon 10 72/ 984
-Seksjon 3 72/ 984 -Seksjon 7 92/ 984 -Seksjon 11 92/ 984
-Seksjon 4 92/ 984 -Seksjon 8 72/984 -Seksjon 12 72/ 984

2. Seksjonseiers rett til a bruke bruksenheten og fellesarealer.

Seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til.

Bruksenheten ma ikke utnyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne
av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller
urimelig hindres i bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Seksjonseierne er enige om at alle utvendige fellesarealer, herunder svalganger, trapper,
heis og garasjekjeller disponeres i fellesskap. Arealer pa svalgangside som ikke er typiske
gangarealer/rgmningsveier disponeres av den leilighet som ligger i naturlig tilkknytning.

a) Seksjonene har tildelt hver sin parkeringsplass i garasjekjeller.

b) Seksjonene star fritt til & disponere sin parkeringsplass for biler/kjgretgy som
seksjonseier til enhver tid disponerer.

c) Seksjonseier star fritt til & leie ut sin parkeringsplass til andre seksjoner innen sameiet.

d) Ved utleie av leiligheten, kan leietaker fritt disponere tilhgrende parkeringsplass.
Det er utleiers plikt & pase at leietaker fglger gjeldende regler for garasjeanlegget.

e) Dersom det oppstar seerskilte behov for stagrre plass pa grunn av rullestol, skal dette
forsgkes tilpasset innenfor de angitte plasser som har bedre plass.

Seksjonseierne er enige om fglgende disponering av garasjekjeller:

- Plass nr. 1 fra trapp/heisrom i bygget disponeres av seksjon
- Plass nr. 2 fra trapp/heisrom i bygget disponeres av seksjon
- Plass nr. 3 fra trapp/heisrom i bygget disponeres av seksjon
- Plass nr. 4 fra trapp/heisrom i bygget disponeres av seksjon
- Plass nr. 5 fra trapp/heisrom i bygget disponeres av seksjon
- Plass nr. 6 fra trapp/heisrom i bygget disponeres av seksjon
- Plass nr. 7 fra trapp/heisrom i bygget disponeres av seksjon
- Plass nr. 8 fra trapp/heisrom i bygget disponeres av seksjon
- Plass nr. 9 fra trapp/heisrom i bygget disponeres av seksjon

OCoONOOAPRWN -~
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- Plass nr.10 fra trapp/heisrom i bygget disponeres av seksjon 10
- Plass nr.11 fra trapp/heisrom i bygget disponeres av seksjon 11
- Plass nr.12 fra trapp/heisrom i bygget disponeres av seksjon 12

3. Ordensregler.
Arsmatet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

Side 1
Vedtekter sameiet Vikaveien Park

4. Fordeling av felleskostnader.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken.
For sameiets felles forpliktelser er den enkelte seksjonseier ansvarlig i forhold til sin
sameierbrgk. Fellesutgifter knyttet til bygget, deles mellom seksjonseierne for dette
bygget. Eksempel pa slike utgifter er felles strgm for utelys, stram for garasjekjeller,
vedlikehold av bygget, forsikring etc.

5. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten.

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar, El- anlegg.

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, dusj og vasker.
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat, raykvarslere.

d) varmekabler, membran, gulv.
e) vanlig innvendig vedlikehold.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas, rense sluk og holde
avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

6. Palegg om salg av seksjonen.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

7. Arsmater.

Ordineert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni. Innkallelse og gjennomfgring
skal skje i henhold til eierseksjonsloven.

Alle seksjonseierne har rett til & delta i &rsmate med forslags-, tal-, og stemmerett.
Sameiets styreleder har plikt til & vaere til stede i arsmgtet. Styrelederen leder arsmgtet
med mindre arsmgte velger en annen mgteleder.




Arsmate skal behandle:

1. Arsberetning fra styret

2. Arsregnskap.

3. Valg av leder, 2 styremedlemmer.
4. Innkomne saker.

5. Budsijett for kommende &

Side 2
Side Vedtekter sameiet Vikaveien Park

8. Ekstraordinzert arsmote.

Ekstraordinaert arsmeate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9. Arsmotets vedtak.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmgtes
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt.

Star stemmene likt avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om b.l.a:
a) endring av vedtektene.
b) ombygging, pabygging, sterre vedlikeholdsarbeider, eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold.

10. Styret.
Styret skal ha tre medlemmer.

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges seerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe
annet.

Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget.

Styret skal fore protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

11. Eierseksjonsloven.
For de forhold som ikke reguleres av vedtektene, gjelder eierseksjonsloven
Av16.06.2017-65

127



Side 3
Vedtekter sameiet Vikaveien Park
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Vikaveien Park

10.

11.

ORDENSREGLER

For alle arbeider/installasjoner som enskes utfort pa fasader skal det pa
forhand sekes styret om godkjenning. Blomsterkasser skal ikke henges pé utsiden av
ballkongen.

Det skal ikke utfores stoyende arbeid, (snekring, boring o.1) mellom kl. 21 og 07 pé
hverdager, i helger og helligdager skal slikt arbeid ikke utfores mellom kl. 21 og 10.
Nér det gjelder bruk av musikkanlegg o.1 skal dette dempes etter kl. 23. Ved selskaper
skal naboer varsles i forkant.

Risting av matter skal gjores i forste etasje ved porten ut mot plenen. Dette gjelder
blokk 60. Blokk 62 kan riste matter i repoene i trappen. Etterpa skal mattene tas med
til leilighetene. Alle mé vise hensyn og pése at sengekler, tepper, matter mm ristes pa
avtalte plasser.

Utvendig bilvask er ikke tillatt i garasjekjelleren eller utenfor bygget.
Brennbare/eksplosive vasker/gasser skal ikke lagres/oppbevares i
garasjeanlegg eller i tilstatende boder.

Ikke tillatt med lading av El-bil fra vare utekontakter. Dette pa grunn av
brannfare.

Det skal i minst mulig grad kjeres inn pa betongdekket mellom byggene.
Det er ikke tillatt & kjore inn med tyngre kjoretoy.

Svalganger og trappelop skal holdes ryddig, slik at det ikke er til hinder
for syketransport, bruk av rullestol og remningsveier ved evakuering.
Det er ikke tillatt med dyrehold. (Gjelder ikke for korttidsbesek).

All bruk av levende lys og fakkelbokser er ikke tillatt i svalganger.

Bruk av kullgrill og engangsgrill er ikke tillatt pa terrasser og i svalganger
narmere huset enn 5 meter.

Hver seksjonseier er ansvarlig for at pabudt varslings- og slokkeutstyr er
pa plass og i orden i sin leilighet.

Alle sameiere oppfordres til & utvise hensyn til felleskapet i et sameie der vi bor tett
og unnga steyende atferd som kan vere til sjenanse for naboene

Revidert pa arsmetet 26. mars 2025.
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Protokoll fra arsmeate i Vikaveien Park, onsdag 26. mars 2025 kl. 18.00

Sted: Parkeringskjeller

1. Apning.
a. Godkjenning av stemmeberettigede.
10 sameiere motte og 1 fullmakt var gitt til styreleder, totalt 11 stemmer.

Godkjent.

b. Godkjenning av innkalling.
Innsigelser pé valg av plass til arsmgtet. Styret tar innvendingene til etterretning og finner et
annet og bedre lokale for neste arsmate.

Innkalling godkjent.

c. Godkjenning av dagsorden.
Godkjent.

d. Valg av ordstyrer.
Styreleder Terje Fossum ble valgt.

e. Valg avreferent.
Henning Pedersen ble valgt.

f. Valg av representant til 4 skrive under protokoll sammen med mgteleder.
Frode Grande ble valgt.

2. Styrets arsberetning.
Styrets arsberetning ble gjennomgétt og godkjent uten merknader.

3. Regnskap.
Regnskapet ble gatt igiennom og kommentert. Spgrsmal vedr. avskrivninger ble svart pa. Marie

Langseth gnsker & slette setningen i innkallingen der det heter: «Forsikringsoppgjeret etter skade pa
garasjeporten vinteren 2023 gkte bade inntektene og utgiftene til sameiet for regnskapsaret 2023, men
det er ogsa flere andre forhold som har pévirket driftsresultatet.»

Det bemerkes at i forbindelse med utskifting av skadet garasjeport ble skade pa veggen ved garasjeport
gjort pa dugnad og bidro til ca.14000,- til overskuddet i rsregnskapet for 2023.

Regnskapet ble enstemmig godkjent.

4. Valg.
Valg av styreleder og ett styremedlem.
Det ble holdt hemmelig og skriftlig valg pa disse.

Valgkomiteens innstilling til valg av styreleder, Terje Fossum.
Valgt med 10 stemmer.

Valgkomiteens innstilling til valg av styremedlem, Sissel K. Lervik.
Valgt med 9 stemmer.




Valgkomite ble valgt ved akklamasjon.

Inger Hovland for 2 ar.
Frode Grande for 1 ar.

5. Budsjett.

Budsjettet ble kommentert og det blir justert budsjettpost for Harmann til 2080,- i utgift. Overskuddet i
budsjettet blir da justert til 13986,-

Navnet Vitnett blir erstattet av Neas.

Budsjett ble enstemmig vedtatt.

6. Saker fra styret.

a. Endring av ordensreglene.

Nytt punkt 3:

Risting av matter skal gjores i forste etasje ved porten ut mot plenen, dette gjelder blokk 60.

Blokk 62 kan riste matter i repoene i trappen. Etterpd skal mattene tas med til leilighetene. Alle m& vise
hensyn og pase at sengeklaer, tepper, matter mm ristes pa avtalte plasser.

Nytt punkt 11:

Alle sameiere oppfordres til 4 utvise hensyn til felleskapet i et sameie der vi bor tett og unngé stayende
adferd som kan veere til sjenanse for naboene.

Begge punktene ble vedtatt med disse endingene. Styreleder oppdaterer ordensreglene og distribuerer
disse. Oppdateringen mé dateres.

b. Endring av fellesutgiftene fra 1. mai 2025.03.25.

Endring av fellesutgiftene ble kommentert og diskutert.
Endringen ble vedtatt med 10 stemmer for endring og 1 stemme mot ending.

Nye satser blir dermed kr 1935,- kroner per méned for store leiligheter, mens fellesutgiftene for sma
leiligheter blir kr 1516,-. Virkningsdato blir 1. mai 2025.

c. @kning av godtgjorelse til styret.
Styrets forslag ble diskutert. Det betyr at styrets godtgjerelse gkes fra 5000,- til 6000,- per ar.

Forslag ble enstemmig vedtatt.

7. Saker fra sameierne.
Ingen innkomne saker.

8. Informasjonssaker

e Vedlikeholdsbehov
Enighet om at dette ses pa til varen og diskuteres pa et husmete.
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e Neas
Avtale lite aktuelt, sak utgér.

Oppdal,

Styreleder Terje Fossum Frode Grande
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Vikaveien Park

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte i Vikaveien Park torsdag 24. april ki.
17.00.

Sted: Garasjekjeller Vikaveien Park

9 av 12 sameiere var representert under arsmgtet, og mgtet var dermed vedtaksdyktig siden
loven krever 2/3 flertall i saker. Ingen fullmakter ble mottatt.

Sak1: Valg av nytt styremedlem for ett ar.
Bakgrunn for saken er at Henning Pedersen har trukket seg som styremedlem.

Innstilling fra valgkomkomiteen: Frode Grande velges for ett ar fram til arsmgtet 2026.

Vedtak:
Frode Grande ble enstemmig valgt som nytt styremedlem fram til arsmgtet i 2026.

Sak 2: Valg av nytt medlem i valgkomiteen.

Frode Grande ble valgt som medlem i valgkomiteen i to ar pa arsmgtet i 2024. Han har
dermed ett ar igjen av vervet som medlem i valgkomiteen, og det ma derfor velges et nytt
medlem i valgkomiteen. Styreleder la fram saken pa mgtet med spgrsmal om noen kan
tenke seg a tre inn i valgkomiteen for ett ar. Det var det ikke, og saken ble derfor utsatt.

Vedtak:

Nytt medlem i valgkomiteen blir tatt opp som sak i Vikavegen Park i god tid fgr arsmgtet i
2026.

Enstemmig vedtatt.

Oppdal 26.04.25

Siw Saettem Terje Fossum
Sameier styreleder
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Styrets arsberetning for 2024/2025

Styret har bestatt av:

Styreleder: Terje Fossum
Styremedlem: Sissel K. Lervik
Styremedlem: Henning Pedersen

Det er i beretnings-perioden avholdt:
- -ettekstraordineert arsmate
- -seks styremgter
- tre arbeidsmgter for styret
- -to husmgter
- -to mgter med de to andre sameiene i 56/58 og 64/66

Styret har arbeidet med:
- -regnskap og gkonomi
- -vedlikehold av bygning
- -brannforebygging og branngvelse
- -felles tiltak og rutiner i samarbeid med naboblokkene, herunder lan av utstyr
- -arsmgteforberedelser

Utfert arbeid, innleid og dugnadsarbeid:
- vardugnad
- fjerning av vegetasjon ved gangvei og pa baksiden, samt spregyting
- vaskav garasje
- skiftet toppbord sgppel hus
- fjernet sandkasse
- oljetgulvisvalganger
- beiset sgrvegg (innleid) inklusive utsiden av veranda i 2. og 3. etasje
- beplantning og vedlikehold av plen
- egenkontrollskjema og utdeling av batterier til rgykvarslere
- beskjeert bjorker
- montert lagerhyller i kjeller
- sngmaking og strging
- annet ngdvendig vedlikeholdsarbeid

All honner til alle som bidrar med sma og store arbeidsoppgaver pa dugnad. Dette er et viktig og
godt bidrag til sameiet og er med til 4 holde utgiftene nede.

@konomi:

Arets resultat for 2024 viser et underskudd pa 31168, -
Sameiet egenkapital er pr. 31.12.24 er 83798,37 kr

Styret for Vikavegen Park

Terje Fossum Sissel K. Lervik Henning Pedersen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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A Snohetta

—== Regnskap

VIKAVEIEN PARK

ARSOPPGJ@RET
2024

Snghetta Regnskap Oppdal AS

Ansvarlig for ditt regnskap: Elmar Butrim
Autorisert Regnskapsfgrerselskap | Regnskap og radgivningsfirma i Snghettagruppen
Daglig leder/Kontorleder: Marita Myran
Faglig ansvarlig Snghettagruppen: Audun Holsbrekken
Konsernsjef Snghettagruppen AS: Paul Ulheim
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Arsregnskapet 2024

Regnskapet bygger pa arets inntekter i henhold til avtalte felleskostnader, kostnader
ifglge fakturaer, samt eventuelle periodiseringer.

Omsetning
Vikaveien Park har i 2024 inntekter pa 220 571. Dette gjelder felleskostnader
tilhgrende 2024, kr 212 400 og andre diverse inntekter, kr 8 171.

Lonnskostnad
Det er utbetalt godtgjarelse til styret pa kr 5 000 i 2024.

Andre kostnader

Andre kostnader omfatter i hovedsak strgm, renhold, vedlikehold, regnskapshonorar,
servicekostander og forsikring.

Andre driftskostnadene i 2024 utgjer til sammen kr 229 281 mot kr 270 938 for

samme periode i fjor.

Forsikringskostnader gkte fra kr 59 053 i 2023 til kr 65 919 i 2024.
Regnskapskostnader reduserte fra kr 28 388 i 2023 til kr 20 193 i 2024.

Kostander for rep.vedlikehold bygn. gkte fra kr 20 212 i 2023 til kr 34 878 i 2024.

El-bil lader er fullt avskrevet med kr 22 313, og balansefert verdi per 31.12.2024 er kr 0.

Finansinntekter
Kundeutbytte fra Gjensidige utgjer kr 4 321.

Arets resultat og opparbeidet kapital

Resultat for 2024 blir med dette et underskudd pa kr 31 168.

Per 31.12.2024 er egenkapitalen for Vikaveien Park redusert fra kr 114 022 i 2023 il
kr 82 854 i 2024.

Eiendeler
Eiendeler pr 31.12.2023 utgjer kr 83 798 og bestar av bankinnskudd.

Kortsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld pr 31.12.2024 er kr 944. Dette spesifiseres slik:

Annen kortsiktig gjeld, kr 944.



VIKAVEIEN PARK
921 763 956

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle

eiendeler
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter
Netto finans
Arsresultat
Overfoaringer

Annen egenkapital
Sum overferinger

2024
220 571
220 571

-5 320
-22 313

-229 281
-256 914

-36 343
854

4 321
5175
5175
-31 168

-31 168
-31 168

2023
301 764
301 764

-5 320

-6 375

-270 938
-282 633

19 131
24
3905
3929
3929
23 060

23 060
23 060
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VIKAVEIEN PARK
921 763 956

Balanse

Note
EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Driftslgsgre, inventar, verktay, kontormaskiner, ol.
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

31.12.2024

o

83 798
83798

83798

83798

31.12.2023

22 313
22 313

22 313

98 164
98 164

98 164

120 477



VIKAVEIEN PARK
921 763 956

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Terje Fossum
styrets leder

Sissel Kristiansdatter Lervik

styremedlem

Note 31.12.2024

82 854
82 854

82 854

944
944

944

83798

Henning Pedersen
styremedlem

31.12.2023

114 023
114 023

114 023

6 454
6 454

6 454

120 477
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VIKAVEIEN PARK

921763 956 Kontospesifisert arsregnskap

Resultatregnskap

Annen driftsinntekt
3600 FELLESKOSTNADER

3901 FIBER ABONNEMENT
3902 ENERGILEDD
3903 DIV. INNTEKT

Sum driftsinntekter

Lennskostnad
5330 LONNSUTGIFTER

5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT

Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

6000 Avskrivninger

Annen driftskostnad
6300 LEIE LOKALER

6320 KOMMUNAL

6340 STR@M

6341 Periodisering

6350 SN@RYDDING

6360 RENHOLD/FEIING

6370 PLENKLIPPING

6420 Microsoft abonnement
6540 NYANSKAFFELSER

6550 Annen ugiftt, fradr. Berettig
6600 REP./VEDLIKEH. BYGN

6705 REGNSKAP

6909 VITNETT

7400 Medlemskap / kontingent
7500 GJENSIDIGE

7560 KONE SERVICE

7561 HEISKONTROLL

7562 HORMANN

7770 NETTBANK

7790 Annen kostnad, fradragsberettiget

Sum driftskostnader

10.02.2025 14:08

Side 1/4

2024 2023

212 400,00 205 200,00
5 987,00 6 662,00
2184,00 2 184,00
0,00 87 718,00

220 571,00 301 764,00
220 571,00 301 764,00
-5.000,00 -5.000,00
-320,00 -320,00

-5 320,00 -5 320,00
-22 313,00 -6 375,00
-22 313,00 -6 375,00
-2 085,00 -2 154,00

-2 960,00 -2.394,00
-18 539,59 -11153,82
1 500,00 0,00

-13 111,00 -13 976,00
0,00 -875,00

-22 651,00 -17 813,00
0,00 -1 658,00
-5024,90 -8431,46

-4 611,25 0,00
-34 878,74 -20212,74
-20193,50 -28 388,00
-6 076,31 -6 202,00
-2130,00 0,00
-65 919,00 -59 053,00
-24 783,63 -18 863,10
-7 600,00 -2520,23
0,00 -73 786,25

-48,00 -2'586,00
-169,50 -871,68
-229 281,42 -270 938,28
-256 914,42 -282 633,28



VIKAVEIEN PARK

921763 956 Kontospesifisert arsregnskap

Driftsresultat

Annen renteinntekt
8050 RENTEINNTEKTER

Annen finansinntekt
8070 Gjensidigestiftelsen

Sum finansinntekter

Netto finans

Arsresultat

Annen egenkapital
8960 Overfgringer annen egenkapital

8990 Tilfgrt egenkapitalen

Sum overfgringer

16.01.2025 13:32

Side 2/4

2024 2023

-36 343,42 19 130,72
854,00 24,00
854,00 24,00

4 321,00 3 905,00

4 321,00 3 905,00
5175,00 3 929,00
5175,00 3 929,00
-31 168,42 23 059,72
-31168,42 0,00
0,00 23 059,72

-31 168,42 23 059,72
-31 168,42 23 059,72
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VIKAVEIEN PARK

16.01.2025 13:32

921763 956 Kontospesifisert arsregnskap Side 3
31.12.2024 31.12.2023
Balanse
Driftslesore, inventar, verktoy, kontormaskiner, ol.
1261 El-bil lader 0,00 22 313,00
0,00 22 313,00
Sum varige driftsmidler 0,00 22 313,00
Sum anleggsmidler 0,00 22 313,00
Bankinnskudd, kontanter og lignende
1920 Bank 59 540,00 59 577,79
1921 Sparekonto 24 258,37 38 586,00
83 798,37 98 163,79
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 83 798,37 98 163,79
Sum omlgpsmidler 83 798,37 98 163,79
Sum eiendeler 83 798,37 120 476,79



VIKAVEIEN PARK

16.01.2025 13:32

921763 956 Kontospesifisert arsregnskap Side 4
31.12.2024 31.12.2023
Annen egenkapital

2050 Annen EK -82 854,30 -114 022,72
-82 854,30 -114 022,72
Sum opptjent egenkapital -82 854,30 -114 022,72
Sum egenkapital -82 854,30 -114 022,72

Annen kortsiktig gjeld
2900 Forskudd fra kunder 0,00 -4 954,00
2960 Palgpte kostnader 0,00 -1 500,00
2990 Annen kortsiktig gjeld -944,07 0,00
-944,07 -6 454,00
Sum kortsiktig gjeld -944,07 -6 454,00
Sum gjeld -944,07 -6 454,00
Sum egenkapital og gjeld -83 798,37 -120 476,72
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Nabolagsprofil

Vikavegen 60

Offentlig transport
&2 Skulvegen 13 min %
Linje 580, 901 1.7 km
@ Oppdal stasjon 19 min %
Linje F6, R70 1.6 km
*  Trondheim Vaernes 2t4min &
Skoler
Aune barneskole (1-7 kl.) 11 min 4
425 elever, 29 klasser Tkm
Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
276 elever, 15 klasser 1.2 km
Oppdal videregaende skole 14 min %
310 elever, 25 klasser 1.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 32%6-12ar
M 19% 13-154r

21% 16-18 ar

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

144

Norge

39% 33%
46% 54%
10% 9%
4% 4%

Aldersfordeling

11.8%
14.6 %
14.5%

82%
72%

14.5%
17.8%
21.2%

343 %
37.7%
38.9%

31.2%

229 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Solgyveien Ve... 489 238
[l Kommune: Oppdal 7 066 3533
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Pikhaugen barnehage (0-5 é&r) 7 min %
55 barn 0.6 km
Brennan barnehage (0-5 ar) 10 min %
1117 barn 0.8 km
Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 19 min %
17 barn 1.6 km
Dagligvare
Spar Oppdal 11 min %
PostNord 1km
Kiwi Oppdal 12 min %
Spndagsépent 1.7 km
Sport
® Oppdal nye grusbane 13 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 1.2 km
@ Oppdal kulturhus - aktivitetssal 15 min %
Aktivitetshall 1.3km
& Oppdal Treningssenter 13 min %
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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' Utskrift fra Norkart AS kartklient
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opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient
Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N

Dato: 02.12.2025
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opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende mote.

Autorisert finansiell radgiver
telefon: 482 16 402
e-post: isv@oppdalsbanken.no

En alliansebank i elka.

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vikavegen 60 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon Ivar Jamtoy

Telefon: 934 26 896

Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



akuv.

Tar deg videre



