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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 2 500 000;-
Kr 63 890,-

Kr 2 563 890;-
Lyft Utvikling AS

Enebolig

Eiet

1960

207/207 kvm
1091.8 kvm

4

5

Gnr. 124, bnr. 190
1710260017

Velkommen til
Pallinveien 17!

Aktiv Eiendomsmegling v/Thomas Lerstagrind har gleden av &
presentere Pallinveien 17 - En sjelden mulighet til & skape ditt eget
hjem, tilpasset dine behov og preferanser. Boligen inneholder blant
annet to romslige stuer, et stort kjgkken, fire soverom, baderom,
terrasse og en uinnredet kjeller.

Pallinveien 17 ligger pé et fantastisk, sentralt sted, hvor du far bade
naturskjgnne omgivelser og nzerhet til alle ngdvendige fasiliteter. Fra
Rissa kan man ogsa enkelt komme seg til Trondheim ved
kollektivtransport.

Verdt & merke seg:

- Renoveringsbehov

- Enebolig p& 207 m?

- Stor tomt med gode solforhold

- Sentralt beliggende i Rissa

- Gang- og sykkelvei til alle ngdvendige fasiliteter
- Fire soverom

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 33
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 37
Takstrapport .. ... ... 44
Energiattest . ... ... . ... 73
Byggetegninger. ... 75
Reguleringsbestemmelser . ......... .. ... ... .. ........ 80
Budskjema. .. ... .. ... ... ... 113

Pallinveien 17

3



Om eiendommen

Om boligen
Al
BRA-1:207km
BRAtotal 207 km
TBA:18km

Bruksareal fodelpaetase
Kieler
BRA: 63 kom - Gang rapperom, vaskerom o e boder

1.elase
BRA% 95 kum - Enre, gang/app, b, stuer og Kkken.

1 etase
BRA: 49lom- Gangfrapp, v og 4 soverom,

ToA fordeftpaetase
1.etase
15kim-Terasse

2etase
3km-Balkong

I malbare areler

Boligens GUAer 7

Arealer e kv imingshoyd foreksempel sete), betegnesitandsappor
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA

Takstmannens kommentar t arealoppmaling

Dcler v arele alofter ke melbert g v takhoyde, Kb malbrtaeal e oppyt
som ALH el med kv imingshayde) summert med eventuek malhrt bukserea
som it GUA (Guaea).

Tomtetype
Fiet
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Tomtestorelse
1097 8kim

Belggenhet

Pallneien 171 Riss igger  tfantasik sentrlsted,ordu fibide
natursjgnme omgivelerog naehet il all nodvendig asiteter. Kommunesentert
Rissa yrvdere lant amntrestarante e e buther ogbeker Det rogsd
1 béme-og ngomssKole som bl hetegnet som e ot evestefor e Vicere
e deten ety videregdendeshole 1 Vanviken o folehopskoli isa,

Fra issaken man ogs el omme sl rgnderhovedstaden Toncheim ved
HolikivransportFrakommunesenteet g et e busser om dagen, samt
burtighat e avganger fra Hasselvika og Vanikan,

e Fosenkommune, Som st & Fosenhar ogs en meget vt natur som g
mlheter for et usedvanl ke v nnenfor orte avstander. Fra
boyfelsomridene Skorven i faved fordenex et et sortspenn
artidsvariaso, Kimaog focighe, Hr fnns ine fertstereng forangrenn, et
menge gode fiskerann. Langs foden ogved en dlav v ines det fere e
badeplasse,

| Ris har men ogsd et omrde med enspennende forid o istore.Detegelder da
spesil Reins Koser, Orvadet varogsd tidigee en uifartsin forSdefiket pé
hasten noe som genspellerseq det isorise teftstedet Rk, Et ek
Relvgsbryggerekheantefeles pa et vemeste spese o envam sommerdag
e ystens an a Stadshygderogsaverct e it om man il e om hrdan
et issa ogFosen varfiligretide

Adkomst
Se veclagtekart. Det il b st app vismngsskt ved elsvininge.

Byoningssakkyndig
TakstForum Trgndelg AS

Type rapport
Tistandsrappor

Bggemate

Tektmann Joekim Dalum opplyser om flgendebyggeméte: Grummmurroppfrt
stapt etong, Vegohonstuksjo e pafot e o e edd medstience panel. Taket
g1t salak o e tekhet e hetongstein. Etaseskle e ebjelelag, Vinduer med
Lags oleglas, Hags soergass ogkoblet glss.

Sammendrag selers egenerklzring
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16. Vet du om eendommen har privatvannfrsyning, vamnbrgn,septdank,
umpekum, avapskven ellr pende?
Siar.Ja

24, Vet ombruken av eendommen el onradet rnctnendies a ol
ellvetate requleringsplner naboversel, offenle vedta e ignende
Sier.Ja

Beslivele:Delavtomten e allrede fadefog bebygges med 4 e,

33. Vet om et fmnes kederapporter, tstandsvurdernger, boligsalgstapporter ller
om deter ot malngerforblgen?

Siar.Ja

Beskrvelse: tarbidet standsrapportfom sel a eendommen

Standard

Oppsummering fa taktmanns flstandsrapport
T640:0punkt

T Spunkd

TG 16 punkt

T6:3:5punkt

TGIU: punkt

Bygningsdeler med TG-U e kel

Eiendommen e gemnomgtt aven bygringekyndig og det e tarbedet en
fstandstapport Denne e vedlagtsalgsoppgaen. Nedenforflgr iformesion om
forholdsombar i T6 209 63,

Forhold som e i TG2:

T6:2- DRENERIG

PPSUMMERING: Temengst runct bligen er et Tt noe som gjrat regnvam
o smekevann ke ledesbor noe som i gkt futhelasng pagrmnmur og
(rengrng

Deter ottt Kool meet fuindiato mottenggligemuieter qul pa grumn.
Uncerkelen viser ndkesione p fut Kilrgu o nedie gl & grunnmur Vire
anmenkes det i ovefiater pa gulv ot runn ved rampen for vl adkomst
somkanskydes i ved rappa eler okl sviktidenerngen omradet, noe som
Hreer terigere undersokeler orog kunnebekeft

Paviste forhld ke sdes nedset unksonf ikt denerngutvendig fktskng
eler it optek e grmen dadet med bk ygeret v nomnet
0 etablre fuktshring mot grunn pé samme mate som dag,Det i med bakgrum
detevze pitegnel med oryede ultverdie, g sommé enyntes ved
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invedningog ok v Kellren.
T6:2ersattsom olgera pvite forhldog ukent ldrp el fabyogede med
risko for plutslig s

ANBEFALTETITAK: Killren vurderes og fungere ik den framstér dag med apne
overfater i mur g god ventleson, Dersom ful onvisstvedrorende fstand ansles
anhefals terlige uncersokelser e kamera ller gnende, Som forebyqgende
£tk br Kelerenholdes under el ohservasion sk at e evntuel negatv
utviling il avdekhes ogbehovet for ek vrderes forlpende. Med hakgrunn
alter a ldse dler g paiste anvk it kkekume utelukes behov for sarie
ek nog som i medfore ostnader

T6:2- ROM UNDER TERRRENG

(PPSUMMERING:Det regsreres mineralutlag satkelkutla) sam fukt p
innendigeoverater Som ndere afdet e en fukigemnomgang | grumnmur et
ke wnligforfor oligen fadenne idsperioden da ellrgul g fundamente ligger
etabertuten spesielfuktsieng mot grunnmasse.

Kiellrenvurderes fevelog unger i den st cag med apne overter
i for best muligutlfing, TG- 2 grunnet paise ank

ANBEFALTE TILTAK: D paviste ik g rumn 2 ovenakekonstuksonenor ase

g ovr i, og eventuet foret ek dersom e negatutvking skull avcekkes

T62-BALKONG, TERRASSE, PLATTING:

OPPSUMMERIG: Terasser framstéruten symptomer pé Konsrukonssik, men et
anmekes misargedeoverter ogsecvis hyt fukcinahold sy e noe som
0 skt e o rteshader  onstruksoneneboerk. Vickre e ek avereen
dagens ra pa 100cm, M bakgrunn i pavste awik vid vt Uit behov for

Vedlkeholdutskitninge den som komme,

ANBEPALTE TLTAK:Det mé preqnes utidetvedkehold/utskfininger i som
Vommer, Vterigee ndersokeler & skl konstueson p hoveplngt anbefles.

T6.2-VTTERVEGGER

PPSUMMERING: Klechingen e stedvismissfarge, veritSofoket og et
srekher evenet. Videe anmekes bruk av museklossr e som i g redusert
Ifing v fasacen, Manglende/iriguftingbek edingen Menglende llrcél
Ifing v ening e mecfore ubskader veggenp grumn a semutoing v fuk
Yggen som kanoposta a gu av i a nedbarog kondenserng, -2 grumet
navise forhold.

ANBEFALTE TILTAK: Museteting anbefles skfte f en type som ke begrense
lftin, Vidre mé it pireges vellkehold a fasader med rengorng og
overfatebehanding

Pallinveien 17

7



T6.2-LOFT (KONSTRUKSJONSOPPBYGGING)

(PSUMMERING:Det bl ke pvissyligeskader,men det anmekes teis
ftmekerke a underide a akroen som ke s ekkasenndi ved
spesill vrtomold ellervae tidigee fomold,men ark ke bevefet a
Undertegede. Det e e ol forhoyecefuktverde pa efaingsdage, men
foholdet mé likevel enlg observeres il sk ekt Vicere anmeres et
steis malingsavskalng i himingersom kan syldes bakenforiggende
fdproblemti men deteken ke bekvefes uen destueieapningerav
Honstruksjonn, e som ke e ufrtpa befaingsdagen. Det e ke paist
skadslige fuktvere i ved bk afuktinketorpa befaigsdagen men e gors
oppmerksom p at malnge kan ende seq tarabakenforigende forhol drsom
et shule vz roblmatikine onstruksjonen, TG-2 grunnet pdvite frhl

ANBEFALTE TLTAK: terere underokeler anbefales forog belefe sk, Titek
Virderes derefter, men e pareqnelie.

T62-RENNER OG NEDLP

OPPSUMMERING: Takrenner framsta med malingsavskaing  overfater ogher
O e lcer ordet i v pareqeli med ekkasierda skt og pkoinger
e toke t o ke engeroporettholdegod tetting,T6-2grumnet pavste orhldog
alter

ANBEFALTE TLTAK: Jeli ohsevasioner og lpenc vurderngr av ek antefales
Ve iy tsifing v takekking o renner it sami

TO2-TAKTEKKING

(PPUMMERING:Det rfortatennspeksjon f ke da det Kb var st stige pia
befarngsdagen, Vicer r ke skkernetsmessy forsvaly & bevege seq utpataket og
Hontrllen e erfor egrenset. el om det ke e avcekletskader under befaingen,
bety ke dete ot et ke orligge skadersom e bl a aket kan avdeee.
Vierappmerksom pademne riskoen, Enunderskels a ket e s aven
fegperson undertstekbelge sikeretforhold,

Dt anmerkes atdet med bakgrunn ader pa ekking og ukent aldr p undertak
sk for kot genvaende bkt med behov oruskfininger e som kommer,

ANBEFALTE TLTAK:Detanbefelesen fulltend ontrolla teking og undertak
dersom full onishet vedtaende fstand anskes. Vidre antefales enlig etersyn
sl ten evntuell negatv utving avcekbes tid og ek ke verksettes. Det gjres
Oppmerksom  fdet e bakunn i lder i v éregnelg mee behon for ek
somvilmedfyrekostander

T62-ETASIESHLLE 0GGULYPA GRUNN
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(PPSUMMERING: et e foreatt en kontrollme ivelleigslase o tfedig vlgte
rom e efas bligen hor det e ruk a ivelleringslaser bl dt regstet ot
anik pa rommet mellom 15 09 3 mm,leqg okl sevheter, Vider anmerkes
etk

Deter ke vy oplee ik ogseveter ulet e bl o dete
skydes oftat mterelene e underdmensionert fohold fdagens byggeméte 76:2
qrunnet pvistesevheterogstandardens vt odkiete méleawik

ANBEFALTE TILTAK: ke behov forumicdelbare itk men ved et egging vyt gu
som sl o planhet av underlaget mé ek pireges.

T6.2-KJBKKEN: OVERFLATER 06 INNREDNING

(PPSUMMERING: vecing nplyses opagradert me ye fronter ca 1990, Det e
ke pvst kader ellefteseutover v n ke forvente e tanke p lde; men det
anmekes drukstasie som e orventhrt e tanke i aldr. T6-D r alfee st for
og synlignebukssftasie som v vete paregnelg e el

ANBEFALTE TILTAK:Tihak vrderes av denenkele da egne forvenninger i standard
00 unksjonltet vz avjoende forvalg a ek,

T62- TOALETTROM

OPPSUMMERING:Det enmeres svellsader pa mvedingen,videre e det un
ettt nafuiy ek, Dete i ke fungreoptvl i et fen
tempereturoriellmne o ute o nér et ervindsil Manglende il v redusere
Ventleigen erigre, TG-er st rumet pviste andkog atuiy avekkselvom
et varne godkentosning o2 oppforngstdspunkie

ANBEFALTETILTAK: Detanbefles aetalere mekeniskavtrekk o lutfor optimel
Ventlering videre i det vz pétegnely med usiting & mvedrngen,

T62-TRAPP

OPPSUMMERING: et le ke pvist sylig sk el tegn l konstuksionssitpa
befaingsdagen, e det anmerkes at rappen ke ifredsstler dagens kay med
fnkep skkerhet e tanke a ekverkshoyde g stomele a apinge: Videre e
etk abler ndlaper pa v sk et tles ol dag, T6-2 st grumet
pévite ek ol 1 dagens ke sehom et varen gockintlosning p
opofngsidspurdet

ANBEFALTE TILTAK:Det e kb kra om utheingeropp il dagens ke, me et
anhefales e hensyn 1 personsilerhete og e pa lasinger o bedre
personshberie pesiei med tarke paam,

T62- AVLOPSRAR

Pallinveien 17
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(PPSUMMERING: Det er ke cbservertat Moakben luftes over tele,Enestbleufot
Ved syl ne v toalettet smiidig som vamntanden sluket bl sekbet. ngen
endringer lereqitrert denne prosessen, M ugangspunk isse observasionene
antesdet tuftng a Koakhener ekl vt Syl avlapstor st
Ut syligeskader ller symotom & ekksier men e g apomerksom paa
alnstor hamacd e lder hor det v vt sk for pltsfige ekkeser iden som
fommer

Urvencige avlgprarut i offndig Koadeler et igger under b ager e
vardert, G- grmnetalderog isko for pltselige ksl

ANBEFALTE TITAK: Det e ke regitertbehow fortita,men med enke  alder kan
skader putselig appstapa anleg a lde rgang,Som fortyggende itk anbefales
Jenlig etersyn med alapstor sk aen g tviklng avcekdes hurt Bhovfor
ek wderes oripence.

T62- VANNLEDNINGER

PPSUMMERIG: Sylige vannldringer amstar ten sylige skader el symptom
D& ekKasier men et gores oppmerksom paat vmledinger ha nd enalder r
gt ver sk fo pltseie lekasier iden som kommer, Uendige
Vanrledninge igger under bakkenog ke vurdet, T6-2grunnet alder og ko for
pluselgelekkasir

ANBEFALTE TITAK: Det e ke regitertbehow fortita,men med anke p alder kan
skader putselig appstapa anleg a lde rgang, Som fortyggende itk anbefales
Jenlig etersyn med vamledninger s at en negatvutking avdekees uri,Behov
fortak vurderes fortlgpende.

T62- VARVESENTRAL

OPPSUMMERING: Med bakgrunn i ukjentaldr il tltandenitiden som kommer vate
Ushber. TG grunnet kent ldrog senviehitordpaanlegget. Det vt sk
forkortgenvarende brukstid

ANBEFALTE TILTAK:Fo engst i et r et vikiy med el senviceog
Vedlkehold. Med senice vl man kunne avdekkeeventueleprobemer i og e
nidence ubedtnge for e ekalrer Dersom senice ke gores ot nk, r dete
hovedrsak i haver p pumper da el gassmengd Kb bl cppdage fo kompressor
et

T62- VARMTVANNSBEREDER

(PPSUMMERING: Berdren framst uten sylige skader lle symotom é ekl
Skt men beederen arpasser 20 r oghar userresteve, G- runnet aldr
o risho forplutselg vkt

ANBEFALTE TLTAK: n iiting a berede som folge v pmédd alde{ over 20 &)
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erparegely

T62- VNTILASJON

(PPSUMMERING: Bligen har kumnaturlig vtierng, Nog Som g egrensece
vilkirforlufusiing i bligen, T6-2r sat grunnet begrenset futiting

ANBEFALTE TILTAK:Detanbefeles elige obsenvsjoner boligen for og kume
belvefe omventleringen er tstekbelyorhold  brukshelatngn, ik vurderes
fortgpence, men som et inimum anbefles melkanisk el favtrom bogen
elaber

Forold som e TG3:

T63- VINDUER 06 DIRER

PPSUMMERING: Vinduer g e el en 2010 famstimed ay sftasi o stedis
begymende e utvendige overater, Dt anmerkes fukdmerker pa innvendig
Overflter o st punerte vinduer,Vidre anmekes det ot vinduer og dorer har
opnécen hy ldrog det i vare pregnely at e vinduer el punkee
fden som kormmer Deter ogs paregnli med ek g terste konsekens indrv
a4 vann da pakninger ogtettingrundt vinduergrunnet alder r it porase og vl
redusetffekt. -3 e sat grumes pvitlteseog tedis e

ANBEFALTE TILTAK: Det ma preqnes utfininge i den som kormer
UTBEDRINGSKOSTNADER: Kr. 150 000- 300 000

T63- TSTVRPATAK

(PPSUMMERING: Tkvinkelover 27 grder, nog som eferdagens ko ever
snofangere all e ol dyken oppholde g, Dete vl rakss sirndt el
boligen med unntak ¥ fiske avsperreds o, TG+ gumet manglende
snofangee efterdagens a.

ANBEFALTE TILTAK: Snfangere et forgod persosiete,
UTBEDRINGSKOSTAD: v 30 000- 180000,

T63-ELEKTRISK

(PPSUMIERING: Dtte e en forenle ontrol bgrenset t de sporsmel og
ndersokeser som ortft il uhencingslo (tryggereboghandel) § 218
imneholde, Dtiekan ke semmenlignes med enkontolutfrt a ofentli myndighet
(Det ol ) ler egstert eleirovinksomhet, og enbygningssedynig e
Yerkenkormpetanse llrlovtl aforeta en sk kol Tstandsqraden ervurdert ut
fa den forendede ogbegrensede konroln som frskrften inneholder, Eanlegget
Kan hafll og manglersom en fk orenle undersakelse ke v avcekbe. Ve defr
oppmerkom pa demne riskoen, og 5ok videre velleaning el enfulltendig kool

Pallinveien 17
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Uit v regisrert eledroviksomhet,

Deter Kb ramlagt nogn dokumentasion for iforlsenpa nlegget
(semsvarrlzrn). Dt e et at sl skal o dokumenteson é e
el utfrt  alegget ter 07,01.1999 Vit anmerkes det beorngsfare
sikingsskapet med ko forpersonskader,T6-3 grumnet beraringsfare og riskofor
personskade.

ANBEFALTETITAK. Detelekriske anlegget e hovedsak abyggedre og ar
s nomlelevetd Vedlkehod ogutskdininger mé paregnesiden som kormey.
Anlegget hr utidsmessigelosninge og hr instalasjonr som ke vile vzt et
g, Med bakgrum i dete sam pvistberngsfare i det ke ume uelkbes
shute el pa nlegge

Dt antefeles a de lemnomresen uidet ehontol v en alfisert lkofagg
person, o evetuelle nodvendigettel vurderes dereter Generelanbefelesat
Hontrolen oot or salgmen omhontolen emamores a y lr s kan
etk utelukbes at det avdekbes o for ek og kosnader ma dapireges.
Prsestmt geldereHkontol g tar he hoydefor eventuele men foventhare
Hostander fterdenne

UTBEDRINGSKOSTNAD:Under k. 10000

T63-ViTRow

OPPSUMMERING: Rommet applyses opparadertca 2002, men omfanget &
Opporaderingen e ke e, Gulet h i ol mat doren g et eretablrt en
sperelst mot uken som avgienser denne fo lakasierann ogvannsl uenfor
dusisonen, noe som medforrat vamnskerheten parommet e ettt da
vamnsoekasievenn ke i gt sk men ut v doren o et paflgende ot
rsko for skaderriggende konstuksjonr. Bacersomplter er ufagmessig montet
0 det r ke efaletbunnlis underplatr it evrandarensleggeanvsning som kan
e fuktonpirek fr underiden v plter ogpaflgende skader Vi
tetesfdet b syl forkontrol ket grumnt fiim og singen mellom gul og
baderomsplater e uskher e tanke patethet dadet ke er dokumentertopptret
natettesfie fa gubog opp bek veggplter t montegsanising, Med bekgrum
Daviste anik kan oet b arenteres forrormets ettt Det ble ke paist fut andk
patomme p befarngsdagen.

e bakyun i paviste anvk marommet oppgraderes forogkunne e nommal bk
eterdagensav il vatom, T6-3 somflger v ufagmessigo Udokumenterte
Isningr st llplvteanik e okt risko for skaderved buk v romme

ANBEFALTETITAK: Rommet mé opporaderesfor g tdle normel bk ferdagens
Hra i vitom, Dt gores oppmerksom pat e v o vedvidkr bk &

rommet med dusabinett med belrumn i paviste ank med anke é alfoold og
sperelst,
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TBEDRINGSKOSTNADER: . 130 000- 300000

T63: VRIG VASKEKJELLER MDUSJ

(PPSUMMERING: Rormet famstar tensylige skader men det anmeres
rommet ke e appbyge som vtrom fter dagens kay og e e
Ttelatnngen et vtrom eter dagens kra vivteutatt for. Rommet framsta med
malte overfater mur o det er ke etablrt ettt dagens kra. Med bakgrum
i efte v et vere okt risko forskader ved brk a dusen. T6-3grunnet febert dus
romm uten etk g rishofor skader

ANBEFALTE TILTAK:Rommet ma oparaders for og kumn e ol bk e
dagens v lvarom, men vurcres allevel ogfngere il en opporadering
forutsat a dus] et fmes ogrommet legnes enfrsltig buk o el
efersyn med overfter Tiakvurderes fortgpence

UTBEDRINGSKOSTNADER: . 130 000 300000

Innbo ogsgre

Bransiens st ovrlsore og toehr lgges i grun forslget rsom e amet
fremkommer av salgsoppgaren. Lisen oler vedlagtselgsompgaven. Dete ful
artlefrhet om hva som skal e med bollg og fidsholiy ved slg i htevarer
00/ellranne ek sty medfolge, g detngen garenter forhald l ltand
furksonaletog evetdpacsse.

Htevarer
Kun tevarer som erspesfitangitslgsompgaven, olger med. Dete glder
Uavhengi ¥ om hfevaren(e) eventue en anses som et

Parkering
Paegen gardslass.

Forskringsselskap og Plisenummer
I polisenummer SPE315736

Diverse

AREAL

el slgsopaaven rhentet fratstandsrapporen, Bolgns aral appyis 1 BRA
(buksarel), som dlesunderkaegorene BRA arealtinmenfo bognheten), BRe
(retet tenfor ognheten(e) o som tharer denne sk somfoeksempel boder hvor
adkomsten r uteforboenheten), oy BRAD (et av lasset bk Verand
eleralan nardenne r iyt boenheten. TBA e arelet v temasse, e
balkongerog pen aftantkoytet boenheten

Pallinveien 17
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Arealoppmaling e forett v tkstmann fter rangistandarden Takstoangiens
refningslierved areamling v bolige’ Reningslnenehar NS 39402012 som
Ugangspunk, men inneholderprsiseringer for areabegieper og defnsoner
fobindelse med areamalin,De skl o boligen e eskeet et dagens
bk rormme pa befarngstidspunke, sl om bruke a orme e v stid
med fdigee llrgeldende yggeforsefter. Beneunelsen av deenkefe rom
fatsete ftersjom faakstmannen

U (ouvarel) rkke mleverdiq gubaral som skydes skrteog
himinggheyc. GUA oppgs som e sum v BRA o ALK som¢rareal mee
himlngshoyd).

DNUMVER

Dersom Kjger er uenlandskstaisborge e det atvedkommende har D-nummer
flestanng fornork persomnurmer.Soknad om Diummer sendes  Kateret
samtidg med insending avskotet for tinglysing Karterket oppoevarer skt il
Fgmerhr fttD-nummer & seftestten gt i gyt s st Ketveret
mottatt igpers Dummer fa Kateetaen, Soknad om Diummeri forbindelse med
finglysing a o kan mecfor at oopgorog ehetalng  seler b orket. Kigper
i dissefflen a forbehold b om ot Dnummes bl gt st at it e
medfre forsiketutetaling seger. Kontakt megler for informasion forbudgiving

SALGSSUM

Eterakseptav bl lendommens salgssum b meddelcesomex mate
efersporedeme. Eendommens salgssum v bl offeti tjengely ved overforing
a1 femmel,

AWK

Deter bl regisert flgende vl i Trndeleg Brannog Redhingsfeneste
-Roykvarler i eler mangle

-Tebstge mangler

SAMARBEDSPARTNERE

Foreaket samelder mee!flgende foretak som toyrpoculder el enestr
forindese med oppcraget

-Helpforsing

- Sodeberg & Parners

-Bankeri Eleallansen

-Leverandare oyt Ak pluss (o eksempel fteiep)

-Leverandure oyt Visma Meglerfont forehsemnel stramlerandre

e
Oppraming
- Elktik.

14 Pallinveien 17



-Varmepumpe,
-Vedfying

Energimerke
6

Informasjon om energilasse

Al som sl slge el i t eendom mé som hovediegel nergimers bogen og
femskafeenenergiatest,Untak lerlant et for tstéende ygninger med
bruksarelpa minche e 50 . Det relersom lier 4 remlegge energittestog
el el ansvrly forfopplysingene rrige orerigere formasion se

Wi energimerking.no. Dersom eer ha energimerkethoigen v komplt energatet
fasved bemvndel  megler

Okonomi

Total prisanydning eksklusv omkostinger
fr2500000

Omkostningerigper

2500000 Pisantycng)

Omostinger

62500 (Dokumentavgi)

30 (Pateatest goer)

453 Tnglyingsgebyr pantedokument)

545 Tnglysingsgedyr site)

16900 Bolkjnerforsheing - o ars vrighet (velgf)

80 (Bolgkspeforsing Help Pluss -t s variget (vl gf)
63890 (Omostninger ot

80790 {med Bolkgpertorskng - fm s vrighe

83,590 e Boligkoperorsing ket et ar med Help Plss)

Reonestyetforutstterat et kuntingyses e pantecokument ogat eendommen
selges tl prisantycing et tas forbehold om encingr foffentige avgerebyrer.

Kommunale avgiter
K 17630 %orar 2025

Pallinveien 17
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Informasion om kommunal avgter
Tl kommunen betales:

Rlgo:kr 7938;
Eiendomsskatt kv 3890
Branndlsy, eing . 630;

TilFosen Renovasion IS betales
Renovasion 1401 5016
Kommunal andel enov k. 15

Kommunale avgiterog gebyrer kan awike ra en temin il en annen og vee vhengy
a k. Kommunele aviter beteles kartalsis ncre Fosen kommune, det i da
betales .4 340 hert arta.

Eiendomskatt
Kr 3890 forar 2025

Informasion o eendomsskat
Fiendomsskten etales kvartalsis ndre Fosen kommune, det i da betales Kr.
0725 hvert varta,

Formuesverdiprimzrholg
Kr 385 98 forar 2003

Formuesverdisekundzrholig
Kr2 23937 forér 003

INFO OM FORMUESVERDI

Storinget har vedtaten y modelforberegning a formuevedfor pimazralgfa
Skattedret 2026, Dennye eregningsmodelen bereqner oligerdirbasert pa
qrunnkieser stedetforkommuner Dete kan medfore f markedsverdien setes
hayere el avere enn idlere. Modelen i vesentli hoyer formuesverder for
boliger ovr 10 millonerkoner noe som kan medfre betydel kattegkning Dt tas
fobehokd om at formuesvercen kan endres v endelifastsetlse

Regelfor primeboli
25%amarkedsverdi oppt 10 milioner 70% av overkytende belp.

Regelfor sekundzrhol

100hamatkedsyerd.

Kigper bz riskoen fr eventue skategkning

Vamavgt
Kr 5385 ordr 2005

16  Pallinveien 17



Informasion om vanavgit
Vannavgien eteles en gang et Rlssa Vanrk forflet ervniyis den 20
jui

Tilbud om lnefinansiring

A Eendomsmegling samerbeider med spaebankene | Eka Allansen om formiding
i fnensiell tienester Tageme kontakt med megle for ormiding a f uforpliende
b om fnanserng, Megleforetake e mota prvison ved ormiding av
fnansielle feneste,

Offentlie forhld

Eiendommens betegnelse

Gardsmummer 124, buksnummer 190 ncreFosen kommune,

Ofetirttslig plegg

Det e cppmerksom it megler e hr nhentet e oplysinger om det
fnespleg el istorkfra e eevesen é endommen.

Tinglyte eftlser og retigheter
Pa endommen e det gyt flgendeheftelerogreigheter som flger
elendommens mtrkkelved oversotng l ny iemmelshaver

S054/124190

HEFTELSER

25.0.1939- Dokumentnr 104134 - Bestemmelse om gerde
Glederdemne egisteenheten med e

26052003 Dokumentnr: 2833- Bestemmelse omveg
Retighetshaver: Ko 3054 G124 B 371
Glelder demne registrenheten med e

22052007 - Dokumentnr: 413370 - Bestemmelse om veg
Rettighetshver, Kne5054 G124 B 386
Glederdenne egisterenheten med e

RETTIGHETER

25.08.1939- Dokumentnr: 104134 - Bestemmelse om varnledr.
Rettighet efter . Kor 5054 Gor 124 Bor 11

Bestemmelse m e

Overfortra g 124 o 68

Ferdgatestbrukstilltelse
flge onlysinger ra kormmunen forligger det verken midertdigbrkletels e
frcatest  fendommen, o pla- g ygingsovens fomelle ortseting for

Pallinveien 17
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ol brk av eendormen kan derfr ke dokumenteres

Som et utgangspunk skal dt forelige erdigates, Dt er nnfrt bestemmeler
pla-og bygringsloven som e a erdigatest ke bl it fo oot bygg som er
okt fr 1 januar 1998, Dt e dermed ke skes om fercigattestfor ke bygg
Dette ety ke at ol appfote bygq b lovlige,men bere abyggesaken e
lenge skal avluttes e fecigattest et skaluanst orligge midertg
brukstlatele. it brukstltelse ren forutsetning for et ek kentas
bruk. Manglende micrtidiqbruksilltese bty daat bygget ke er ottt bruk

Flge bommunen fmns det K byggegoclents egpinge for elendommen. Megle
har deror ke kunnetkontrollre dagens bk app mot opprineli odkient ing
Kiaper oveta ansar sko o et onsekvenser ket dete Ko, megler.Sefor
gur vedlagte nfoseiv veds av t ferigatest et plan- og bygningsloven

Detforeligge yggetltelse for gt vingshus datet 18091969

flgeopplsningr frakommunen forefger et verken miderticy ksl el
Tt  take, o la- o bygingelovens ormelle forutsetin forloig bk
anitake kan derforike dokumentees.

Som et utgangspunk skal dt forelige erdigates, Dt er nnfrt bestemmeler
pla-ogbygningsloven som et ferlatest ke vil bl it forappfarte ek somer
0Kt or . anuar 1998, Dt e demed ke Sokes o fecigtest for ke ttak.
Dette ety ke at ol appfot ek i ovlige,men bare o yogesaken e
Ienger sl avsutes med fercigatiest, Det skl uansett orligge miderti
brukstlatele. Mt brukstltelse ren forutsetning for et ek kentas
bruk. Manglende midrtidigbruksilltelse bty daa aket ke er o tat ok

=

Ve, vamnog avlgp

Vann: Eiendommen r ikttt privt et
Alop: Eiendommen r tknyttet offntignet
Ve iendommen rtkayte prve v,

Regulrings- o arealpaner

Eiendommen igger e orvade egulert a lanRissa sentrum, og eendommen
regulert i lantannet Dol med planiD: 2013004 og ble vedtat i kommunesyte
09,09.2001, Regulerngskart med bestemmelse kan ses i salgsoppgaren
Intresseneroppforcres & e s ent e cises, Deter gt appfrt e
enhete pé natomier med g 1241431, 1241430 24)438 0g 241434 Kiger
I deme paregne byggeakfvetomvadet forenperiode

Adgang il eie

Deterkun én ruksenhet i olgen.
Dt eringen Kente begensninger v e a bolgen.
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Legalpant
Kommunen et egelant]eendommen for ol hra d eendomssktt og
Hommunle avgterfgbyre.

Kontaktsgrunmlag

Salgs-og betalngslar

Eiendommen skl oveteeres i gper ad med dtsomer el et ey
Kinr seter seq rundy i alle selsdokumentene, hernde salgsoppgate,
fsandstapport og selgers egenerkzing. Kgper anses Kent med fomold som er
el bestrevet i salgsdokumentene. Forhold somer Deskrevet i selgsdokumentene
K ke pberoes som mangler.Dete gelcer uavieng v om igpe hr et
doumentene Al nteressenteroppfres 4 undersoke eendommen noe, geme
sammen medfaghynci, forbud ings inersom velger &gpeuset kansom
hovectegel ke gore gedende som mangl noe Kigper burde it it med v
Underselse aeendommen, elersomerydelihesevet selgsdoumentene, His
n0g fenger alaing anbefalervitigperrdorerseg med iendomsmeglereleren
fagkyndigfor et leges in b

Kigpe bk p et elendommen e ol vtalen, Ho det ke er atl mog
sk fendommen haen mangeldersom den ke e sk igper mé kume
foventeut i blan amet oligens alder type g syligetstand. Dt samme gelder
hui det r ol ke el gt urfioe oppysninger om eiendommen som ke
reftet de i en tydli e, og man ma 4t fopplysingen her ikt pa
avtalen, En oy som har bt bukt enviss i, har vl it st for e og
skaderkan haoppsttt, STk kst ma Kgper egne med, o dethen et
enkele forold eter overtakele som gjr utheinge ngdvendig Normal asie og
skader som enger tedig, e inenfor v Kgper mé fovente, og vl e gore en
mangel.

Boligen kanogsa haen mangel his applyst aeal aniker i et tarelse. Anket
v minst  rosen, og minst 1 kvadvatmeter,Det e evel i en mange
dersom selergockjra gperen ke a vekt p apphysingen . nhendingloen §
#()

Ve beregning a et eventuet pisaisag eler rstating mé ier sel dekbe ta
Hostnaderopp it blgp p ki 10 000 (egenane).Eqenandel Kommer ot patale
Nér det e konstatert mangel ved eendommen,

His Kjgoer ke er oruke, se\gesemndommen som den er’, o selgers ansvar erda
begpense . autl § 39, forsteedd 2 pt. Al § 33 (2 frakes og uonit e
imendors atealnik ke kenseres somen mange\ rders fter ail, § 348,
Informasion om igpers underskelseslikt, herunder opfordingen om & underske
elndommen nge, glderogsé for gperesom ke anses som fortrukere Med
Ttk menes g a eiendom nr gperen e en fisk person som ke
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hovedsakeli handersomledd ingrngsirksomhet,
Overtaelse
Overtelelse eternemere aige med selger,

Dersom amt ke avtale,sendes site/hmmelsdokument fr tngysngfeterent
aoverekelse

Budgiming

Budgiming  forbrukerfohale

Bulghere oppfrcres alegge i b elekroisk Dette e pd iendommens
bgmmeside pé aktuno, ved & bruke «Gi budvinappen. Ved leronsk budginng,
samiykker budgver il elekironisk kommunikasjon. Eendomsmegler sl legge et
foren forsvalig aiing av bucunden o kan Kb videreformicle b med e kortere
aheptfrisenn . 120 frtevirkedag eter e amansetevisning e Koklen
130 arhefalrviakseptfrispaminimum 30 minster, B o egges o goc i o
Honkurerends buds aseptfistuper Megler kan b formicl bud med fobehold
om at udet el forbeholdi budet (emmeie bud hemmelige forbehold) sl

holdes skt forandre budgivereog meresenter,

For iy hemise  forukernfomasion om budghing i salgsoppgaven.
Oppragegier eroppforciet il b ta ot b vk fra e, men & hemise
budgievidere  meglr Som igper vl du fa forl kopi ¥ budoumal. Ale bug i
bl or ent for gper og slger andelen. Ovie budgherekan be om & enhop
i hudjoumal anonymisert fom.

Budgining utefor fotrukeforhold:

Bulhere oppfrdres 4 legge i b elekroisk Dette e pa iendommens
himmesid pa o ved & bruke o6 budvknappen. Ved elektonsk budging
samiykber budgiver tl leionisk kommnikasion. et antefales et buc hren
akseptfit som mulggarenfosvari aviling ay budrunden, Vi anbefaler minimum
30minutterakseptit, Oppragsgher e oppfordet & kketa ot hud ke fa
budgier men & hemvise e videretl megler Meglekan e formidle bud med
fobehold om abucef, el forbehold hudet (emmelie udemmelg forbhold,
skal holdes kit for anchebudghvere o nteressenter

Opplysingene salgsoppgaven e godkenta seler Al neressenteroppforres
imicet l gundig bestiglse av endommen, e semmen me fagmann fo
budimgs,

Eieraksept o b vl eencommens salgssum bl meddl e som ev. métte
etersporedeme.Eendommens salgssum v bl offeti tjengely ved ovrfoing
a1 femmel,

Betaingshetingelse

Kigpestmmen skal inbetales fra nrsk fnansnstuson og el fagpers egen
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Honto i norsk fnansinstusion.

Htvaskingsreglene

Megle arpilk i gemnomfors kundeitak.Hvis jner ke bicrr o at meger o
Gjennomfortkundetakog cetefrer t fransaksonen b e gennomfores ller
bl forsnke, misigholder Kgper atle.Eter 30 dager e misigholdtvesentig
Dett irseger et & heve og enmomfre ekningssely for gpers egping,

Personopplysningsloven
Personopplyshinger bl ehanlet | samsvar med personapplysningsloven

Boligselgerforsring

Selger hr ke kumnt tegne oligsegerforsring pabolgen i henhaldtl ik, Selger
har kel areide n egenezeing som Kaper b e seg ent med fo
budgining

Baligkjgperforsikring

Vedlagtiselgsoppgaven flger informson om Boligkjerforshring og
Bolokjsneforsiing Plus ra HELP Frshkng AS. Bligkgperfrsling een
rtthiepsfrshing som g tygohetog rofesioneljurdisk el dersom det
oppages Wvntede fl el manglerved boligende nest o rene,
Boigkjsnerforshing Pluss har samme dekning som bogkjaperforshing med legg
a¥ fullverciy vkt o vikige retsomvace v, Les mer om begge
foshengenevelagt mterel el a hlp.no. et gores oppmerksom pat
bolggperforsiing kun ke tegnes a forbruker

Megleforetake mofar kr 5.600/5600/3 900 ostnadsgodtgrelse, avhengiga
boligtype semt ttilegq pakr 1000 sely a Blgkoperforsking Pluss.

Meglrs vederlag

Dt eratatastyrs st kr 25 000 forgennomfring av selgsonperaget. | tlegger
et atatat opperagsgver skl dekke oppeanshonarar kr 5990 og visnnger k2500
0.tk Meglrforetaket hakra é dekletatate ulegg  enhald
oppcragsavtalen. All belgp r okl .

Ansvarlig megler

Thomas Lestadgind

Eiendomsmeglr

thoms rstadgrnd @etivno

T 47632249

Oppdragstaker

AkivEiendomsmegling Troncheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23,7037 Tonchem

Selgsoppgavedato

2601200
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Pallinveien 17
Kjeller

Vaskerom
12,0 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Pallinveien 17
1. Etasje

A

wi'g

49m

Stue
29,5 m?

Gang/trapp :
10?5 m? Kjokken

Jm

s
4]

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



RRRRRRRNRRRK

Pallinveien 17
2. Etasje

©  Soverom
= 60m?

3Zm

3 Soveorm
11,5 m?

_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

4 Soverom
'; 6,0 m?

Gang/trapp
11,0 m?

s

Soverom
11,5 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

Pallinveien 17

Offentlig transport

&2 Rissa skysstasjon 5min %
Linje 350, 452, 552 0.4 km

*  Trondheim Vaernes 2t18 min &

Skoler

Asly skole (1-10 kI.) 14 min %

430 elever, 22 klasser 1.2 km

Johan Bojer vgs 19 min &

Afjord videregdende skole 46 min &

145 elever, 12 klasser 55.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 24%13-15é&r

17% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Aldersfordeling

33.2%

9.2%
13.3%
14.5%
15%
16.4 %

21.2%

6.3 %
72%

&
©

37.9%
38.9%

36.4 %

24.4 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Sund 622 362
[l Kommune: Indre Fosen 9899 5265
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Trylleflgyten musikkbarnehage (1-54r) 10 min #
25 barn 0.8 km
Fosnaheim naturbarnehage (1-5 ar) 18 min %
28 barn 1.5km
Hggasmyra barnehage (1-5 ar) 5min &
70 barn 1.9 km
Dagligvare
Coop Extra Rissa 9 min A
Rema 1000 Rissa 10 min %
PostNord 0.9 km
Sport
@ Rissahallen - basishall 14 min %
Aktivitetshall, turnhall 1.2 km
@ Asly skole 15min
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.3km
& SKY Fitness Rissa 5min &
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Brynjar Balstad

Boligen « Boligen ble kjgpt 2025
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Pal | | nveien .] 7 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

/100 Rissa

5054-124/190/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260017 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja
Har du opplevd at dette har veert ustabilt?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Del av tomten er allerede fradelt og bebygges med 4 rekkehus.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+Ja

Utarbeidet tilstandsrapport ifbm salg av eiendommen

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?



A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33484

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer: Eldre en 2010

Utstyr pa tak

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering

Vinduer og derer eldre en 2010 framstar med hey slitasje og stedvis begynnende rate i utvendige
overflater. Det anmerkes fuktmerker p& innvendig overflater og stedvis punkterte vinduer. Videre anmerkes
det at vinduer og derer har oppnadd en hgy alder og det vil veere paregnelig at flere vinduer er eller vil
punktere i tiden som kommer. Det er ogsa péregnelig med trekk og i ytterste konsekvens inndriv av vann
da pakninger og tetting rundt vinduer grunnet alder er blitt porgse og vil ha redusert effekt.

TG-3 er satt grunnet pavist slitasje og stedvis rate.

Anbefalte tiltak

Det mé& péregnes utskiftninger i tiden som kommer.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Takvinkel over 27 grader , noe som etter dagens krav krever snefangere i alle omrader folk/dyr kan
oppholde seg. Dette vil i praksis si rundt hele boligen med unntak av fysiske avsperrede omrader.

TG-3 grunnet manglende snafangere etter dagens krav.

Anbefalte tiltak

Snefangere ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav at
huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.011999 Videre

anmerkes det bergringsfare i sikringsskapet med risiko for personskader.

TG-3 grunnet beraringsfare og risiko for personskade.
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Vatrom

dvrig: Vaskekjeller m/dusj

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det elektriske anlegget er i hovedsak fra byggeadret, og har utlevd sin normale levetid. Vedlikehold og
utskiftninger ma paregnes i tiden som kommer. Anlegget har utidsmessige lgsninger og har installasjoner
som ikke ville veert tillatt i dag. Med bakgrunn i dette samt pavist beraringsfare vil det ikke kunne utelukkes
skjulte feil p& anlegget.

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes fer salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier s& kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da péregnes.

Prisestimat gjelder el-kontroll og tar ikke hayde for eventuelle, men forventbare kostander etter denne.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Rommet opplyses oppgradert ca 2002, men omfanget av oppgraderingen er ikke kjent. Gulvet har delvis
fall mot deren og det er etablert en sperrelist mot sluken som avgrenser denne for lakkasjevann og
vannsgl utenfor dusjsonen, noe som medfarer at vannsikkerheten p& rommet ikke er ivaretatt da
vannsel/lekkasjevann ikke vil ga til sluk, men ut ved deren og det er pafelgende ekt risiko for skader i
naerliggende konstruksjoner. Badersomplater er ufagmessig montert og det er ikke etablert bunnlist under
plater iht levrandgrens leggeanvisning som kan medfare fuktopptrekk fra undersiden av plater og
pafelgende skader. Videre er tettesjiktet ikke synlig for kontroll i sluket grunnet flislim og Izsningen mellom
gulv og baderomsplater er usikker med tanke pa tetthet da det ikke er dokumentert oppbrett pa
tettesjiktet fra gulv og opp bak veggplater iht monteringsanvisning. Med bakgrunn i paviste avvik kan det
ikke garanteres for rommets tetthet. Det ble ikke pavist fukt avvik pd rommet pa befaringsdagen.

Med bakgrunn i paviste avvik ma& rommet oppgraderes for og kunne téle normal bruk etter dagens krav til
vatrom.

TG-3 som felger av ufagmessig og udokumenterte lgsninger samt fall paivste avvik med gkt risiko for
skader ved bruk av rommet.

Anbefalte tiltak

Rommet ma oppgraderes for og tale normal bruk etter dagens krav til vatrom. Det gjeres oppmerksom pa
at det vil veere risiko ved videre bruk av rommet med dusjkabinett med bakgrunn i paviste avvik med tanke
pa fallforhold og sperrelist.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Rommet framstar uten synlige skader, men det anmerkes at rommet ikke er oppbygd som vatrom etter
dagens krav og vil ikke téle fuktbelastningen et vatrom etter dagens krav vil veere utsatt for. Rommet
framstd med malte overflater i mur og det er ikke etablert tettesjikt etter dagens krav. Med bakgrunn i
dette vil det veere gkt risiko for skader ved bruk av dusjen.

TG-3 grunnet etablert dusj i romm uten tettesjikt og risiko for skader.

Anbefalte tiltak

Rommet ma oppgraderes for og kunne téle normal bruk etter dagens krav til vatrom , men vurderes
allikevel og fungere inntil en oppgradering forutsatt at dusj mulighet fijernes og rommet tilegnes en forsiktig
bruk og jevnlig ettersyn med overflater. Tiltak vurderes fortlapende.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2
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Drenering

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Yttervegger

& Supertakst

Oppsummering

Terrenget rundt boligen er relativet flatt, noe som gjer at regnvann og smeltevann ikke ledes bort, noe som
gir okt fuktbelastning p& grunnmur og drenering.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn. Undersekelsen viser
indikasjoner pé fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur. Videre anmerkes det fuktige overflater pa gulv
mot grunn ved trappen for utvendig adkomst som kan skyldes inndriv ved trappa eller lokal svikt i
dreneringen i omradet, noe som krever ytterligere undersekelser for og kunne bekrefte.

Paviste forhold kan skyldes nedsatt funksjon/svikt i drenering/utvendig fuktsikring eller kapilleert opptrekk
fra grunnen da det med bakgrunn i byggeéret ikke var normalt og etablere fuktsikring mot grunn pa
samme mate som i dag. Det vil med bakgrunn i dette veere paregnelig med forheyede fuktverdier, noe som
ma& hensyntas ved innredning og bruk av kjelleren.

TG-2 er satt som felger av paviste forhold og ukjent alder pa deler fra byggedret med risiko for plutselig
svikt.

Anbefalte tiltak

Kjelleren vurderes og fungere slik den framstéar i dag med &pne overflater i mur og god ventilasjon,
Dersom full forvisset vedrerende tilstand onskes anbefales ytterligere undersakelser med kamera eller
lignende. Som forebyggende tiltak ber kjelleren holdes under jevnlig observasjon slik at en eventuell
negativ utvikling tidlig avdekkes og behovet for tiltak vurderes forlepende. Med bakgrunn i alder pa eldste
deler og paviste avvik vil det ikke kunne utelukkes behov for snarlige tiltak, noe som vil medfgre kostnader.

Oppsummering

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) samt fukt p& innvendige overflater, som indikerer at det er en
fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne tidsperioden da kjellergulv og
fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser.

Kjelleren vurderes alikevell og fungere slik den framstar i dag med &pne overflater i mur for best mulig
utlufting.

TG- 2 grunnet paviste avvik

Anbefalte tiltak

De péviste avvik gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak
dersom en negativ utvikling skulle avdekkes.

Oppsummering

Terrasser framstar uten symptomer pa konstruksjonssvikt, men det anmerkes misfargede overflater og
stedvis heyt fuktinnhold i synlig treverk, noe som pa sikt kan fere til rdteskader i konstruksjoner/rekkverk.
Videre er rekkverk lavere en dagens krav pd 100cm. Med bakgrunn i paviste avvik vil det veere utvidet
behov for vedlikehold/utskiftninger i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Det mé paregnes utvidet vedlikehold/utskiftninger i tiden som kommer. Ytterligere undersgkelser av skjult
konstruksjon p& hovedplanet anbefales.

Oppsummering

Kledningen er stedvismissfarget, veerslitt/solterket og det er sprekker i treverket. Videre anmerkes bruk av
museklosser i tre som vil gi redusert lufting av fasaden. Manglende/darlig lufting bak kledningen.
Manglende eller darlig lufting av kledning kan medfere fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av
fukt i veggen som kan oppsta pa grunn av inndriv av nedber og kondensering.

TG-2 grunnet paviste forhold
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Anbefalte tiltak

Musetetting anbefales skiftet til en type som ikke begrense utlufting. Videre ma det paregnes vedlikehold
av fasader med rengjering og overflatebehandling.

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering
Det ble ikke pavist synlige skader, men det anmerkes stedvis fuktmekerker p& undersiden av taktroen som
kan skyldes lekkasjer/inndriv ved spesielle veerforhold eller veere tidligere forhold, men &rsak er ikke
bekreftet av undertegnede. Det ble ikke malt forheyede fuktverdier pa befaringsdagen, men forholdet ma
allikevel jevnlig observeres inntil arsak er bekreftet. Videre anmerkes det stedvis malingsavskaling i
himlinger som kan skyldes bakenforliggende fuktproblematikk, men dette kan ikke bekreftes uten
destruktive dpninger av konstruksjonen, noe som ikke ble utfert pa befaringsdagen. Det ble ikke pavist
skadelige fuktverdier i ved bruk av fuktindikator pa befaringsdagen, men det gjers oppmerksom pé at
malinger kan endre seg utafra bakenforliggende forhold dersom det skulle veere problematikk inne i
konstruksjonen.

TG-2 grunnet paviste forhold.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersgkelser anbefales for og bekrefte arsak. Tiltak vurderes deretter, men er paregnelige.

Renner og nedigp Oppsummering
Takrenner framsta med malingsavskaling i overflater og har oppnadd en alder hvor det vil veere paregnelig
med lekkasjer da skjater og pakninger kan terke ut og ikke lenger opprettholde god tetting.

TG-2 grunnet paviste forhold og alder.

Anbefalte tiltak
Jevnlig observasjoner og lepende vurderinger av tiltak anbefales. Ved framtidig utskiftning av taktekking
ber renner skiftes samtidig.

Taktekking Oppsummering
Det er foretatt en inspeksjon fra bakken da det ikke var reist stige pé befaringsdagen. Videre er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket og kontrollen er derfor begrenset. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersekelse av taket kan utferes av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det anmerkes at det med bakgrunn i alder p& tekking og ukjent alder p& undertak er risiko for kort
gjenvaerende brukstid med behov for utskiftninger i tiden som kommer

Anbefalte tiltak

Det anbefales en fullstendig kontroll av tekking og undertak dersom full forvisshet vedrgrende tilstand
onskes. Videre anbefales jevnlig ettersyn slik at en eventuell negativ utvikling avdekkes tidlig og tiltak kan
iverksettes. Det gjeres oppmerksom pé at det med bakgrunn i alder vil veere paregnelig med behov for
tiltak som vil medfere kostander.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken

Toalettrom

Trapp

& Supertakst

Oppsummering

Det er foretatt en kontroll med nivelleringslaser i to tilfeldig valgte rom per etasje i boligen hvor det med
bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p4 rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale
skjevheter. Videre anmerkes det knirk

Det er ikke uvanlig & oppleve knirk og skjevheter i gulvet i eldre boliger, og dette skyldes ofte at
materialene er underdimensjonert i forhold til dagens byggemate.

TG-2 grunnet paviste skjevheter og standardens krav til godkjente maleavvik.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning opplyses oppgradert med nye fronter ca 1990. Det ble ikke pavist skader eller slitasje utover
hva en kan forvente med tanke p& alder, men det anmerkes brukslitasje som er forventbart med tanke pa
alder.

TG-2 er allikevel satt for og synligjere bruksslitasje som vil veere paregnelig utafra alder.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Tiltak vurderes av den enkelte da egne forventninger til standard og funksjonalitet vil veere avgjerende for
valg av tiltak.

Oppsummering

Det anmerkes svelleskader pa innredningen, videre er det kun etablert naturlig avtrekk. Dette vil ikke
fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell inne og ute og nar det er vindstill. Manglende tilluft vil
redusere ventileringen ytterligere.

TG-2 er satt grunnet paviste avvik og naturlig avtrekk selv om dette var ne godkjent lgsning pa
oppferingstidspunktet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluft for optimal ventilering, videre vil det vaere paregnelig
med utskiftning av innredningen.

Oppsummering

Det ble ikke pavist synlige skader eller tegn til konstruksjonssvikt pa befaringsdagen, men det anmerkes at
trappen ikke tilfredsstiller dagens krav med tanke péa sikkerhet med tanke pa rekkverksheyde og sterrelse
pé &pninger. Videre er det ikke etablert h&ndleper pé vegg slik det stilles krav til dag.

TG-2 er satt grunnet paviste avvik i henhold til dagens krav, selv om dette var en godkjent lgsning p&
oppferingstidspunktet.

Anbefalte tiltak

Det er ikke krav om utbedringer opp til dagens krav, men det anbefales med hensyn til personsikkerheten
og se pa lesninger for bedre personsikkerhet. Spesielt med tanke pé barn.
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Avlgpsror

Vannledninger

Varmesentral

Varmtvannsbereder

& Supertakst
52

Oppsummering

Det er ikke observert at kloakken luftes over taket. En test ble utfert ved & skylle ned vann i toalettet
samtidig som vannstanden i sluket ble sjekket. Ingen endringer ble registrert i denne prosessen. Med
utgangspunkt i disse observasjonene, antas det at lufting av kloakken er tilstrekkelig ivaretatt.

Synlige avlepsrer framstar uten synlige skader eller symptom p4 lekkasjer. men det gjeres oppmerksom pé
at avlepsrer har nddd en alder hvor det vil veere risiko for plutselige lekkasjer i tiden som kommer.

Utvendige avlgpsrer ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

TG-2 grunnet alder og risiko for plutselige lekkasjer

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre drgang. Som forbyggende tiltak anbefales jevnlig ettersyn med avigpsrer slik at en negativ utvikling
avdekkes hurtig. Behov for tiltak vurderes fortlapende.

Oppsummering

Synlige vannledninger framstar uten synlige skader eller symptom pa lekkasjer. men det gjeres
oppmerksom pa at vannledninger har nddd en alder hvor det vil veere risiko for plutselige lekkasjer i tiden
som kommer.

Utvendige vannledninger ligger under bakken og er ikke vurdert.

TG-2 grunnet alder og risiko for plutselige lekkasjer

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre drgang. Som forbyggende tiltak anbefales jevnlig ettersyn med vannledninger slik at en negativ
utvikling avdekkes hurtig. Behov for tiltak vurderes fortlapende.

Oppsummering

Med bakgrunn i ukjent alder vil tilstanden i tiden som kommer veere usikker.
TG-2 grunnet ukjent alder og servicehistorikk pa anlegget. Det vil veere risiko for kort gjenveerende
brukstid.

Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom service ikke gjeres
ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fer kompressor
ryker.

Oppsummering

Berederen framstar uten synlige skader eller symptom pa lekkasjer/svikt, men berederen har passert 20 ar
og har usikker restlevetid.

TG-2 grunnet alder og risiko for plutselig svikt

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.
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Ventilasjon

Krypkjeller

& Supertakst

Oppsummering

Boligen har kun naturlig ventilering. Noe som vil gi begrensede vilkar for luftutskifting i boligen.

TG-2 er satt grunnet begrenset Iuftutskiftning

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlige observasjoner i boligen for og kunne bekrefte om ventileringen er tilstrekkelig i
forhold til bruksbelastnigen. Tiltak vurderes fortlapende, men som et minimum anbefales mekanisk avtrekk
fra vatrom i boligen etablert

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Tilbygget med stue har en konstruksjon som muliggjer kryprom under, denne er ikke tilgjengelig p&
befaringsdagen og er ikke kontrollert av undertegnede.

TG-IU grunnet manglende pavisning av adkomst til krypkjelleren Det gjeres oppmerksom pa at en
krypkijeller er en utsatt konstruksjon hvor det er sméa marginer for skader oppstar, og en inspeksjon er
viktig for stadfesting av tilstand.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas en inspeksjon av arealet og tiltak vurderes deretter.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
1.7.2025 10.7.2025

Hjemmelshavere

Navn: LYFT UTVIKLING AS S833862332 ( representert ved Brynjar Tilstede ved inspeksjon: Ja
Balstad)

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Det er purret pa egenerklaering, men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Joachim Helseth Dalum Telefon: 95842952 TAKST
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: jd@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Rapporten legger til grunn husets tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde byggets standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som
nevnes i rapporten. Denne rapporten har ikke tatt méal av seg til & kommentere kosmetiske feil eller mangler

Det gjeres oppmerksom pa at alle fuktmalinger utfert pa befaringsdagen er syebliksmalinger og gir et bilde av konstruksjonens fuktniva i det syeblikket

malingen ble utfert. Dette kan ikke sammenlignes med fuktmalinger utfert over tid hvor konstruksjoner overvakes over et lengre tidsrom og variasjoner i
forbindelse med bruk av boligen eller utvendige forhold kan gi endringer i malinger.

Informasjon om boligen

Adresse: Pallinveien 17, 7100 Rissa

Kommunenr: 5054 Gardsnr: 124 Bruksnr: 190 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1960 - Omtrentlig byggedr basert pa at eiendommen ble etablert i matrikkelen i 19959

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stdende panel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass, 3-lags isolerglass og koblet glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 63 63 0 0 o]

1. etasje 95 95 6] 6] 15

2. etasje 49 49 0 0 3

Totalt m? 207 207 (o] (o] 18
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

2. etasje 57 49 8

Totalt m?2 57 49 8

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kjeller 63 27 36 Gang, trapperom, vaskerom 3 boder

1. etasje 95 95 0 Entre, gang/trapp, bad, stuer, kjskken

2. etasje 49 49 (0] Gang/trapp, wc, 4 soverom

Totalt m? 207 71 36

& Supertakst Pallinveien 17, 7100 Rissa 12 av 29



Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takheyde. lkke méalbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

& Supertakst Pallinveien 17, 7100 Rissa 13 av 29
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6. Hovedrapport

61 Drenering

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Drenering med untak av serside ( fra byggear) opplyses og veere fra 2010. Drenering rundt tiloygg
med peisestue fra 2020

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&ddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlegp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Terrenget rundt boligen er relativet flatt, noe som gjer at regnvann og smeltevann ikke ledes bort,
noe som gir gkt fuktbelastning pa grunnmur og drenering.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen
viser indikasjoner pé fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur. Videre anmerkes det fuktige
overflater pa gulv mot grunn ved trappen for utvendig adkomst som kan skyldes inndriv ved trappa
eller lokal svikt i dreneringen i omradet, noe som krever ytterligere undersekelser for og kunne
bekrefte.

Paviste forhold kan skyldes nedsatt funksjon/svikt i drenering/utvendig fuktsikring eller kapilleert
opptrekk fra grunnen da det med bakgrunn i byggeéret ikke var normalt og etablere fuktsikring mot
grunn pa samme mate som i dag. Det vil med bakgrunn i dette veere paregnelig med forhgyede
fuktverdier, noe som ma hensyntas ved innredning og bruk av kjelleren.

TG-2 er satt som falger av pviste forhold og ukjent alder pa deler fra byggeéret med risiko for
plutselig svikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Kjelleren vurderes og fungere slik den framstar i dag med &pne overflater i mur og god ventilasjon,
Dersom full forvisset vedrerende tilstand snskes anbefales ytterligere undersgkelser med kamera
eller lignende. Som forebyggende tiltak ber kjelleren holdes under jevnlig observasjon slik at en
eventuell negativ utvikling tidlig avdekkes og behovet for tiltak vurderes forlepende. Med bakgrunn
i alder pa eldste deler og paviste avvik vil det ikke kunne utelukkes behov for snarlige tiltak, noe
som vil medfgre kostnader.
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6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstéar i dag.

6.3 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av krypkjeller TG-IU

Tilbygget med stue har en konstruksjon som muliggjer kryprom under, denne er ikke tilgjengelig pa
befaringsdagen og er ikke kontrollert av undertegnede.

TG-IU grunnet manglende pavisning av adkomst til krypkjelleren Det gjgres oppmerksom pa at en
krypkjeller er en utsatt konstruksjon hvor det er sméa marginer fer skader oppstéar, og en inspeksjon
er viktig for stadfesting av tilstand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber foretas en inspeksjon av arealet og tiltak vurderes deretter.

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Grovkjeller
Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) samt fukt pa innvendige overflater, som indikerer at
det er en fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne tidsperioden
da kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser.

Kjelleren vurderes alikevell og fungere slik den framstar i dag med &pne overflater i mur for best
mulig utlufting.

TG- 2 grunnet paviste avvik
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6.5 Balkong, terrasse, platting

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

De péviste avvik gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt

foreta tiltak dersom en negativ utvikling skulle avdekkes.

Type

Terrasse

Det er etablert en terrasse med utgang fra gangen pa loftet og en terrasse med adkomst via stue

pa hovedplanet.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverkshgyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ukjent

Ja

Ja

Ja

Nei

TG-2

Terrasser framstar uten symptomer pa konstruksjonssvikt, men det anmerkes misfargede overflater

og stedvis heyt fuktinnhold i synlig treverk, noe som pa sikt kan fere til rateskader i

konstruksjoner/rekkverk. Videre er rekkverk lavere en dagens krav pa 100cm. Med bakgrunn i

paviste avvik vil det veere utvidet behov for vedlikehold/utskiftninger i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma paregnes utvidet vedlikehold/utskiftninger i tiden som kommer. Ytterligere undersgkelser

av skjult konstruksjon pa hovedplanet anbefales.

6.6 Vinduer og derer: 2010 og nyere

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Det ble pavist vinduer fra 2010 og 2011.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Pallinveien 17, 7100 Rissa
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Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer i yttervegg fra 2010 og nyere framstar uten synlige skader eller behov for tiltak
utover normalt vedlikehold i tiden som kommer.

6.7 Vinduer og derer: Eldre en 2010

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass.

Vinduer med 3-lags glass.
Trevinduer med koblet glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er sporadisk utskiftet. Enkelte vinduer er stemplet 1980.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Vinduer og derer eldre en 2010 framstar med hey slitasje og stedvis begynnende rate i utvendige
overflater. Det anmerkes fuktmerker p& innvendig overflater og stedvis punkterte vinduer. Videre
anmerkes det at vinduer og derer har oppnédd en hgy alder og det vil veere paregnelig at flere
vinduer er eller vil punktere i tiden som kommer. Det er ogsé paregnelig med trekk og i ytterste
konsekvens inndriv av vann da pakninger og tetting rundt vinduer grunnet alder er blitt porese og
vil ha redusert effekt.

TG-3 er satt grunnet pavist slitasje og stedvis rate.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma paregnes utskiftninger i tiden som kommer.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.8 Yttervegger

Type fasade Bordkledning
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Deler av fasade opplyses oppgradert i 2008, omfanget er ukjent

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Kledningen er stedvismissfarget, veerslitt/solterket og det er sprekker i treverket. Videre anmerkes
bruk av museklosser i tre som vil gi redusert Iufting av fasaden. Manglende/darlig lufting bak
kledningen. Manglende eller dérlig lufting av kledning kan medfgre fuktskader i veggen pa grunn av
sen utterking av fukt i veggen som kan oppsté pa grunn av inndriv av nedber og kondensering.

TG-2 grunnet péaviste forhold

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Musetetting anbefales skiftet til en type som ikke begrense utlufting. Videre ma det paregnes
vedlikehold av fasader med rengjering og overflatebehandling.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Konstruksjonen er en delvis lukket konstruksjon med skré& himlingsflater. Det er adkomst til mene
loft via luke med stige i gangen.

Er loftet innredet etter byggear? Ukjent

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
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610 Renner og nedlgp

611 Takkonstruksjon

& Supertakst

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det ble ikke pavist synlige skader, men det anmerkes stedvis fuktmekerker p& undersiden av
taktroen som kan skyldes lekkasjer/inndriv ved spesielle veerforhold eller veere tidligere forhold,
men &rsak er ikke bekreftet av undertegnede. Det ble ikke malt forhgyede fuktverdier pa
befaringsdagen, men forholdet ma allikevel jevnlig observeres inntil arsak er bekreftet. Videre
anmerkes det stedvis malingsavskaling i himlinger som kan skyldes bakenforliggende
fuktproblematikk, men dette kan ikke bekreftes uten destruktive dpninger av konstruksjonen, noe
som ikke ble utfert pa befaringsdagen. Det ble ikke pavist skadelige fuktverdier i ved bruk av
fuktindikator p& befaringsdagen, men det gjers oppmerksom pa at malinger kan endre seg utafra
bakenforliggende forhold dersom det skulle veere problematikk inne i konstruksjonen.

TG-2 grunnet paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterligere undersekelser anbefales for og bekrefte arsak. Tiltak vurderes deretter, men er
paregnelige.

Type Metall
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Takrenner framstd med malingsavskaling i overflater og har oppn&dd en alder hvor det vil veere
péregnelig med lekkasjer da skjeter og pakninger kan terke ut og ikke lenger opprettholde god
tetting.

TG-2 grunnet paviste forhold og alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig observasjoner og lgpende vurderinger av tiltak anbefales. Ved framtidig utskiftning av
taktekking ber renner skiftes samtidig.

Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
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Oppsummering av takkonstruksjon

Konstruksjonen er inspisert visuelt fra bakken da det ikke var etablert forsvarlig adkomst til taket pa
befaringsdagen. Ved visuell inspeksjon fra bakken avdekkes ingen synlig skader eller symptom pé
svikt.

612 Taktekking
Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

DET opplyses at takstein er skiftet i 1988. Det foreligger ikke opplysninger om undertaket ble skifte

samtidig.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av taktekking TG-2

Det er foretatt en inspeksjon fra bakken da det ikke var reist stige pa befaringsdagen. Videre er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket og kontrollen er derfor begrenset. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse
av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det anmerkes at det med bakgrunn i alder pa tekking og ukjent alder p& undertak er risiko for kort
gjenvaerende brukstid med behov for utskiftninger i tiden som kommer

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales en fullstendig kontroll av tekking og undertak dersom full forvisshet vedrerende
tilstand gnskes. Videre anbefales jevnlig ettersyn slik at en eventuell negativ utvikling avdekkes
tidlig og tiltak kan iverksettes. Det gjeres oppmerksom pa at det med bakgrunn i alder vil veere
péregnelig med behov for tiltak som vil medfere kostander.

6.13 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
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Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Takvinkel over 27 grader , noe som etter dagens krav krever sngfangere i alle omrader folk/dyr kan
oppholde seg. Dette vil i praksis si rundt hele boligen med unntak av fysiske avsperrede omrader.

TG-3 grunnet manglende snefangere etter dagens krav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefangere ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er foretatt en kontroll med nivelleringslaser i to tilfeldig valgte rom per etasje i boligen hvor det
med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p& rommet mellom 15 og 30 mm, i tilegg
til lokale skjevheter. Videre anmerkes det knirk

Det er ikke uvanlig & oppleve knirk og skjevheter i gulvet i eldre boliger, og dette skyldes ofte at
materialene er underdimensjonert i forhold til dagens byggemate.

TG-2 grunnet paviste skjevheter og standardens krav til godkjente méaleavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

6.15 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
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Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det foreligger dokumentasjon pé gjennomfert tilsyn i 2022 hvor det ikke var anmerkninger pa pipa
utover manglende takstige ( eget pkt i rapporten) Pipa vurderes med bakgrunn i dette og fungere

som tiltenkt

616 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredning opplyses oppgradert med nye fronter ca 1990. Det ble ikke pavist skader eller slitasje
utover hva en kan forvente med tanke pa alder, men det anmerkes brukslitasje som er forventbart

med tanke pa alder.
TG-2 er allikevel satt for og synligjere bruksslitasje som vil veere paregnelig utafra alder.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Tiltak vurderes av den enkelte da egne forventninger til standard og funksjonalitet vil veere

avgjerende for valg av tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjgkkenet har mekanisk vifte med avtrekk ut over kokesonen. Ved enkel test pa befaringsdagen

fungere avtrekket som tiltenkt.

617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt tegninger fra kommunens arkiver og dagens planlasning er falgelig ikke

vurdert opp i mot disse.

For en avklaring rundt dette samt for en vurdering av eventuelle konsekvenser dette kan medfere
for bruken av eiendommen anbefales det og kontakte kommunen for en uttalelse.

Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

& Supertakst Pallinveien 17, 7100 Rissa 22 av 29



Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
For en avklaring rundt dette samt for en vurdering av eventuelle konsekvenser dette kan medfere
for bruken av eiendommen anbefales det og kontakte kommunen for en uttalelse.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.18 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Det anmerkes svelleskader pa innredningen, videre er det kun etablert naturlig avtrekk. Dette vil
ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell inne og ute og nar det er vindstill.
Manglende tilluft vil redusere ventileringen ytterligere.

TG-2 er satt grunnet paviste avvik og naturlig avtrekk selv om dette var ne godkjent lasning pa
oppferingstidspunktet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluft for optimal ventilering, videre vil det veere
péregnelig med utskiftning av innredningen.

619 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapper i tre.

Er det manglende rekkverk? Nei

Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja

Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
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6.20 Avlgpsrer

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja

Mangler handligper i trappelgp? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Det ble ikke pavist synlige skader eller tegn til konstruksjonssvikt pd befaringsdagen, men det
anmerkes at trappen ikke tilfredsstiller dagens krav med tanke pé sikkerhet med tanke pa
rekkverkshegyde og sterrelse pa apninger. Videre er det ikke etablert handlgper pa vegg slik det
stilles krav til dag.

TG-2 er satt grunnet paviste avvik i henhold til dagens krav, selv om dette var en godkjent lgsning
pé oppferingstidspunktet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er ikke krav om utbedringer opp til dagens krav, men det anbefales med hensyn til
personsikkerheten og se pa lasninger for bedre personsikkerhet. Spesielt med tanke pa barn.

& Supertakst

Type avilgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er ikke observert at kloakken luftes over taket. En test ble utfert ved & skylle ned vann i toalettet
samtidig som vannstanden i sluket ble sjekket. Ingen endringer ble registrert i denne prosessen.
Med utgangspunkt i disse observasjonene, antas det at lufting av kloakken er tilstrekkelig ivaretatt.
Synlige avlgpsrer framstar uten synlige skader eller symptom péa lekkasjer. men det gjeres
oppmerksom pa at avigpsrer har nddd en alder hvor det vil veere risiko for plutselige lekkasjer i
tiden som kommer.

Utvendige avlgpsrer ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

TG-2 grunnet alder og risiko for plutselige lekkasjer

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa

anlegg av eldre &rgang. Som forbyggende tiltak anbefales jevnlig ettersyn med avlgpsrer slik at en
negativ utvikling avdekkes hurtig. Behov for tiltak vurderes fortlepende.
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6.21 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Synlige vannledninger framstar uten synlige skader eller symptom pa lekkasjer. men det gjeres
oppmerksom pa at vannledninger har n&dd en alder hvor det vil veere risiko for plutselige lekkasjer i
tiden som kommer.

Utvendige vannledninger ligger under bakken og er ikke vurdert.

TG-2 grunnet alder og risiko for plutselige lekkasjer

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre drgang. Som forbyggende tiltak anbefales jevnlig ettersyn med vannledninger slik
at en negativ utvikling avdekkes hurtig. Behov for tiltak vurderes fortlgpende.

6.22 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det opplyses at sikringsskapet ble oppgradert ca 2002 arbeidet ble utfert av tidligere eier og det
foreligger ikke dokumentasjon

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
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6.23 Varmesentral

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-3

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering). Det er et
krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pé alle arbeider utfert p& anlegget etter 01.01.1999
Videre anmerkes det bergringsfare i sikringsskapet med risiko for personskader.

TG-3 grunnet bergringsfare og risiko for personskade.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det elektriske anlegget er i hovedsak fra byggedret, og har utlevd sin normale levetid. Vedlikehold
og utskiftninger ma paregnes i tiden som kommer. Anlegget har utidsmessige lasninger og har
installasjoner som ikke ville veert tillatt i dag. Med bakgrunn i dette samt pavist beraringsfare vil det
ikke kunne utelukkes skijulte feil pa anlegget.

Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes for salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier
sé kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da péregnes.

Prisestimat gjelder el-kontroll og tar ikke hayde for eventuelle, men forventbare kostander etter
denne.

Utbedringskostnader Under 10 000

& Supertakst

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Anlegget har ukjent alder.

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent
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Finnes det oljetank p& eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral TG-2

Med bakgrunn i ukjent alder vil tilstanden i tiden som kommer vaere usikker.
TG-2 grunnet ukjent alder og servicehistorikk pa& anlegget. Det vil veere risiko for kort gjenvaerende
brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere n@dvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget fer kompressor ryker.

6.24 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1982

Storrelse

ca 200L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen framstar uten synlige skader eller symptom pa lekkasjer/svikt, men berederen har
passert 20 &r og har usikker restlevetid.

TG-2 grunnet alder og risiko for plutselig svikt

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.
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6.25 Ventilasjon

6.26 Vatrom

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Boligen har kun naturlig ventilering. Noe som vil gi begrensede vilkar for luftutskifting i boligen.

TG-2 er satt grunnet begrenset luftutskiftning

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales jevnlige observasjoner i boligen for og kunne bekrefte om ventileringen er
tilstrekkelig i forhold til bruksbelastnigen. Tiltak vurderes fortlapende, men som et minimum
anbefales mekanisk avtrekk fra vatrom i boligen etablert

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Rommet opplyses oppgradert ca 2002, men omfanget av oppgraderingen er ikke kjent. Gulvet har
delvis fall mot deren og det er etablert en sperrelist mot sluken som avgrenser denne for
lakkasjevann og vannsgl utenfor dusjsonen, noe som medfarer at vannsikkerheten pa rommet ikke
er ivaretatt da vannsel/lekkasjevann ikke vil ga til sluk, men ut ved deren og det er pafelgende ekt
risiko for skader i naerliggende konstruksjoner. Badersomplater er ufagmessig montert og det er
ikke etablert bunnlist under plater iht levranderens leggeanvisning som kan medfare fuktopptrekk
fra undersiden av plater og pafelgende skader. Videre er tettesjiktet ikke synlig for kontroll i sluket
grunnet flislim og lesningen mellom gulv og baderomsplater er usikker med tanke pa tetthet da det
ikke er dokumentert oppbrett pa tettesjiktet fra gulv og opp bak veggplater int
monteringsanvisning. Med bakgrunn i paviste avvik kan det ikke garanteres for rommets tetthet.
Det ble ikke pavist fukt avvik pd rommet pa befaringsdagen.

Med bakgrunn i paviste avvik m& rommet oppgraderes for og kunne téle normal bruk etter dagens
krav til vatrom.

TG-3 som felger av ufagmessig og udokumenterte Igsninger samt fall paivste avvik med gkt risiko
for skader ved bruk av rommet.

Anbefalte tiltak

Rommet m& oppgraderes for og téle normal bruk etter dagens krav til vatrom. Det gjeres
oppmerksom pa at det vil veere risiko ved videre bruk av rommet med dusjkabinett med bakgrunn i
paviste avvik med tanke pa fallforhold og sperrelist.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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6.27 @vrig: Vaskekjeller m/dusj

Beskrivelse

Det er etablert en vaskekjeller med dusjlgsning i kjelleren. Rommet har malte overflater i mur og er
ikke oppbygd som et vatrom eter dagens krav til vannsikerhet.

Oppsummering av evrig TG-3

Rommet framstar uten synlige skader, men det anmerkes at rommet ikke er oppbygd som vatrom
etter dagens krav og vil ikke téle fuktbelastningen et vatrom etter dagens krav vil veere utsatt for.
Rommet framstd med malte overflater i mur og det er ikke etablert tettesjikt etter dagens krav.
Med bakgrunn i dette vil det veere ekt risiko for skader ved bruk av dusjen.

TG-3 grunnet etablert dusj i romm uten tettesjikt og risiko for skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rommet ma oppgraderes for og kunne téle normal bruk etter dagens krav til vatrom , men vurderes
allikevel og fungere inntil en oppgradering forutsatt at dusj mulighet fiernes og rommet tilegnes en
forsiktig bruk og jevnlig ettersyn med overflater. Tiltak vurderes fortlapende.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.28 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Pallinveien 17
Postnummer 7100 >
z
[}
Sted RISSA % »
=
[}
Kommunenavn Indre Fosen i B
Gard: 124 =
rdsnummer 5
s
Bruksnummer 190
§ D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
(3}
=
[
Bygningsnummer 183531654 >
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-144354 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 07.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1959
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 207

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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..... Rissa .. . ..KOMMUNE Byggetillatelse,
BYGNINGSKONTROLLEN (Formular 1)
i Rissa

Arbeidssted Journalnr. Tegn. nr.
Rissa
Arbeidels art

Innlevert

Tilbygg 18/9-69
Véningshus

Bygningens art

h
WSS Dand M. Pallin

Byggemelder

Ansvarshavende A
Lars Kimo, Rissa

den

Ovennevnie byggearbeid fillates nid igangsatt. Byggefillatelsen gjelder:

Oppmalingsvesenet er varslet for pavisning av beliggenhet.

Ansvarshavende skal varsle:

A. Bygningskontrollen for godkjennelse av sokkelhoyde efier at salinger er oppsatt, (gravnings-/sprengningsarbeid
mé ikke pabegynnes for sokkelheyden er godkjent),

B. Bygningskonirollen for besiktigelse av grunn fer stepning ftar fil,
C. Oppmalingsvesenet for koniroll av beliggenhet ......
Bygningskontrollen for konfroll av:
1. fundamenter, grunnmur (fer videre byggearbeid forisettes), isolasjon og drenering,
kult og flis over drenering, og kult i kjeller,
efasjeskiller, tak- og veggkonstruksjoner,
isolasjon i gulv, vegger og fak,
gulv og vegger i bad, dusjrom og w.c.-rom (isolasjon, step m.v.),
dytt av derer og vinduer,

murte ildsteder med fundamenter og isolasjon,

e o i T

puss- og innredningsarbeider. (Puss- og innredningsarbeider i mur- og betonghus méa ikke pabegynnes for fil-
latelse er gitt.)

Bygning eller del derav mé ikke fas | bruk for bruksfillatelse er meddelt.

Ansvarhavende skal padse at alle approbasjonsbefingelser blir oppfylt sami at intet arbeide utfores utover def som
omfattes av approbert byggemelding og gitt byggetfillatelse. Han m& forvisse seg om at byggetekniske kon-
struksjonstegninger bide er konfrolistemplet av bygningskonfrollen og er | samsvar med approberte fegninger
[arkitekttegninger). Yed utforelse efter andre spesialtegninger fil f.eks. ventfilasjonsanlegg, Innredningsarbelder
m. v. har ansvarshavende filsvarende plikter,

Byggetillatelsen skal sammen med den approberte byggemelding med tegninger alltid vare filstede pd bygge-
plassen.

bygn.sjef

Det gjgres oppmerksom pd § 96 i bygningsloven: Er byggemeldt arbeid ikke pdbegynt innen 1 dr etier

at meldingen er godkjent taper denne sin gyldighet. Det samme gjelder hvis pdbegynt arbeid innstilles i
lengere tid enn 1 dr,

S5. H. B. 3-67. 10000.



“ Indre Fosen kommune

Vedtatt i kommunestyret: 09.09.2021
Kommunaldepartementets vedtak: 16.05.2022
Dato for siste revisjon av bestemmelser: 19.09.2023

Reguleringsbestemmelser og
retningslinjer

Omraderegulering Rissa sentrum

PlanID 2013004
Saksnummer PS 041/2021

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense i plankart datert 16.05.2022.

Retningslinjer er markert med kursiv skrift. Disse er ikke juridisk bindende, men utfyllende og
beskrivende.

1 Planens hensikt

Hensikten med planen er & styrke Rissa som et aktivt og kraftfullt kommunesenter for
bosetting, neering, handel og opplevelser. Planen legger til rette for en variert
boligbebyggelse, differensierte naeringsomrader og offentlig utbygging.

Det er lagt stor vekt pa & fremheve stedegne kvaliteter, spesielt gjennom sammenhengende

grentomrader, parker og aktivitetsomrader, samt gjennom & vektlegge hensynet til barn og
unges oppvekstsvilkar og en estetisk utforming av omgivelsene.

1.1 Planens formal

Formal | Benevnelse og SOSI - kode
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse B: 1110

Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse | BFS: 1111
Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse | BKS1 — BKS5: 1112

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse BBB: 1113
Sentrumsformal BS1-BS3: 1130
Offentlig eller privat tjenesteyting BOP1 - BOP7: 1160
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Formal

Benevnelse og SOSI - kode

Idrettsanlegg
Andre typer bebyggelse og anlegg
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilharende
strandsone
Uthus/naust/badehus
Uteoppholdsareal
Kombinert formal
. Bolig/forretning

BIA1 — BIA4: 1400
BAB1 — BAB2: 1500
BBS: 1588

BUN: 1589
BUT: 1600

BKB4 — BKB5: 1801

. Forretning/kontor/tjenesteyting BKB3: 1813

. Neering/tjenesteyting BKB2: 1824

. Bolig og offentlig/privat tjenesteyting BKB1: 1900
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjareveg o_SKV: 2011
Fortau o_SF: 2012
Torg o_ST: 2013
Gang-/sykkelveg 0_SGS1 - SGS4: 2015
Gangveg/gangareal/gagate o0_SGG: 2016
Annen veggrunn — grgntareal o_SVG: 2019
Landingsplass for helikopter o.a. o_SLH: 2034

Parkering o_SPA1 -o0_SPA6, o_SPAS8 —
o_SPA12: 2080

Gregnnstruktur

Turveg GT1 - GT6: 3031

Friomrade GF1 — GF7: 3040

Park GP: 3050

Landbruks-, natur-, og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og L: 5110

reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert

pa gardens ressursgrunnlag

Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende V: 6001

strandsone

Akvakultur i sjg og vassdrag VAV: 6410

Hensynssoner

Frisiktsoner

Faresone mot ras- og skredfare
Faresone flomfare

Faresone hgyspentanlegg
Hensynssone bevaring kulturmiljg

Hensynssone bevaring naturmiljg

Bandleggingssone etter lov om naturvern

H140: Sikringssone a, kode 140
H310_1: Faresone

H320: Faresone

H370: Faresone a, kode 370

H570_1 — H570_2: Hensynssone c,

kode 570

H560_1 — H560_2: Hensynssone c,

kode 560
Bandleggingssone d, kode 720
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1.2 Forholdet til gvrige reguleringsplaner

Alle tidligere reguleringsplaner, eller deler av reguleringsplaner, innenfor planens grenser
skal oppheves, bortsett fra reguleringsplan for seilsportanlegg Nedre Fallet, planid.
50542020005.

1.3 Dokumenter som gis juridisk virkning

Falgende geotekniske rapporter gis juridisk virkning gjennom planbestemmelsene 3.1.1:

- Malena-aunet: Risikovurdering av faresoner (415816-RIG-NOT-002). Multiconsult,
17.03.2014.

- Malena-aunet, Rissa: Geotekniske vurderinger knyttet til overordnet utbyggingsplan
(415816-1-RIG-NOT-003). Multiconsult, 17.01.2017.

- Omraderegulering Rissa sentrum: Innledende grunnundersgkelser geoteknikk —
datarapport (417543-RIG-RAP-001). Multiconsult, 21.12.2017.

- Omraderegulering Rissa sentrum: Geoteknisk vurdering delomrader 4, 6 og 9 i Rissa
sentrum (417543-RIG-NOT-003). Multiconsult, 07.06.2018.

- Omraderegulering Rissa sentrum: Beregnings- og vurderingsrapport, delomrader 1,
2, 3, 7 og 8 (417543-RIG-RAP-003 rev.02). Multiconsult, 08.08.2019.

2 Krav om detaljregulering (§12-7 nr. 11)

Falgende omrader ma detaljreguleres for tiltak kan igangsettes:
o FeltB
e Felt BKS2, BKS3
e Felt BS1, BS2, BS3

e Felt BIA3
e Felt BSS, BUN
e Felt BKB2

Krav om detaljregulering gjelder ikke for:
e Fradeling av delomrader som skal reguleres far tiltak igangsettes
¢ Mindre tiltak p& bebygd eiendom (garasje, uthus m.m.)
e Andre tiltak etter kommunens skjgnn

3 Rekkefolgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

3.1 Fellesbestemmelser

3.1.1 Geotekniske vurderinger

Det skal utfares geotekniske vurderinger for alle omrader innenfor planen. Vurderingene skal
gjares pa grunnlag av konklusjoner i dokumentene nevnt i punkt 1.3. Hvis dokumentene ikke
er tilstrekkelig dekkende, ma det gjeres selvstendige vurderinger. Nadvendigheten av
geoteknisk fagkyndig kompetanse ma vurderes for hvert enkelt tiltak.
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Eventuelle stabiliserende tiltak, eller andre ngdvendige geotekniske tiltak ma veere
gjennomfart far sgknad om tiltak.

3.1.2 Overvann/flom

All utbygging skal vurdere mot mulige konsekvenser av 20 ars nedbar vist i
overvannsmodellen utarbeidet av Asplan Viak, datert 18.04.2017. Avbgtende tiltak mot
flomskader skal vurderes (fordrgyningsbasseng e.a.)

Av hensyn til biologisk mangfold skal det langs Arnsetbekken etableres en grenn kantsone
pa minimum 6 meter pa hver side av bekken.

Av hensyn til flomfare skal Arnsetbekken holdes apen og ikke legges i ror (lukkes).

3.1.3 Situasjons- og utomhusplan

Sammen med byggesgknad skal det leveres situasjonsplan og utomhusplan i angitt
malestokk (1:200/1:500) for hele det aktuelle byggeomradet, inklusiv evt. tilgrensende
omrade for uteoppholdsareal.

Det ma lages en utomhusplan for all grannstruktur.

3.1.4 Krav til anleggsfasen

| anleggsfasen ma det veere fokus pa sikker drift, bAde med tanke pa trafikksikkerhet, og av
maskiner/kjoretay for & unnga akutt forurensning.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak m& det foreligge riggplan. Riggplanen ma inneholde plan for
beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
sgknad om igangsetting. Planen skal redegjore for miljatiltak knyttet til trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stevdemping
og stayforhold. Nadvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert far bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og staygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stay i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016, legges til grunn.

Av hensyn til spredning av planteskadegjarere og floghavre ma Mattilsynet kontaktes far
igangsetting, for informasjon om status for ulike skadegjorere, samt vilkar og eventuelt
iverksetting av tiltak.

3.1.5 Vann og avlgp

Bebyggelsen kreves tilknyttet renovasjonslgsning, offentlig godkjent vannverk og kommunal
avlgpslasning, samt kommunal veg. Det skal utarbeides vann- og avlgpsplan far
byggetillatelse kan gis.
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3.2 For detaljregulering

3.2.1 Boligomrade B
| detaljreguleringen skal plassering av turveg GT5 detaljprosjekteres.
Turstien GT5 gjennom Arnset sar skal vaere ferdig opparbeidet for ferdigattest kan gis.

Eventuell pavirkning pa naturmangfoldet og mulighet for avbgtende tiltak ma vurderes for
omradet som helhet i detaljreguleringen.

3.2.2Felt BKS2, BKS3

Innenfor fglgende omrader angitt som konsentrert smahusbebyggelse: BKS2, og BKS3, ma
det utarbeides detaljreguleringsplan. Deler av omradene kan detaljreguleres hver for seg.

3.2.3Felt BS1, BS2, BS3

Innenfor alle omrader angitt som sentrumsformal — omradene BS1, BS2 og BS3, ma det
utarbeides detaljreguleringsplan far tiltak kan igangsettes. Deler av omradene kan
detaljreguleres hver for seg.

For ferdigattest kan gis, skal fortauet evt. gang-/sykkelvegen langs Fv. 718 eller
Radhusveien som bergrer omsgkte tiltak veere ferdig opparbeidet.

3.2.4Felt BIA3

Innenfor omradet angitt som BIA3 — idrettshall skal det legges til rette for etablering av ny
kunstgresshall (11er-hall).

Pa omradet méa det utformes en detaljreguleringsplan som undersgker virkningene en
fremtidig hall vil fa pa omkringliggende bebyggelse, samt pa friomradet GF1 og GF2. Det m&
utformes sol/skyggediagram som viser solforhold pa forskjellige tider av degnet, pa
forskjellige deler av aret.

En fremtidig detaljreguleringsplan méa utrede mulighetene for & etablere grant tak pa
idrettshallen.

For ferdigattest for tiltak p4 omrade BIAS kan gis, skal gang-/sykkelveg o_SGS3 veere ferdig
opparbeidet. Far ferdigattest for tiltak p4 omrade BIA3 kan gis ma parkeringsplassen SPA3
etableres.

3.2.5Felt BBS, BUN

Innenfor omradene angitt til BBS - flytebrygger og BUN - uthus/naust/badehus skal det
utformes en detaljreguleringsplan. Plassering, antall og utforming av bygninger og brygger
skal lgses i detaljplanen. Geotekniske forhold samt pavirkning pa Botn og naturverdier under
vann ma vurderes av fagkyndige.

For etablering av BBS - flytebrygger og BUN - uthus/naust/badehus kan tillates, skal sti GT3
langs Botn veere ferdig prosjektert. Sti skal veere ferdig bygd pa eiendommen far flytebrygge
og/eller naust skal etableres.
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Bygninger/brygger ma ikke begrense allmennhetens tilgang til Botn, eller muligheten for
etablering av tursti langs Botn.

3.2.6 Felt BKB2

Innenfor omradet angitt som BKB2 kombinert formal naering/tjenesteyting skal det utarbeides
en detaljregulering.

Det er ikke tillatt med virksomhet som forurenser eller pa annen mate sjenerer naboene eller
det offentlige miljo. Lasting og lossing av varer skal skje pa egen grunn.

3.3 Omrader hvor tiltak kan igangsettes uten detaljregulering

3.3.1 Foar sgknad

Idrettsanlegg BIA2/BIA3
Det ma lages en felles utomhusplan for BIA2 og BIA3. For & sikre hensiktsmessig utforming

av friomradene GF1 og GF2, ma disse detaljprosjekteres far sgknad kan behandles pa
BIA2/BIA3

Parkering SPA4
For opparbeidelse av SPA4 starter skal skatebanen og volleyballbanen reetableres.

3.3.2For ferdigattest

Omkringliggende infrastruktur med tilherende gangsystem skal vaere opparbeidet for
ferdigattest kan gis.

Ngdvendige tekniske anlegg, herunder nettstasjon og vann- og avlgpstiltak i henhold til
godkjent plan, skal veere etablert for ferdigattest kan gis for bygningstiltak.

Grannstruktur skal veere opparbeidet far ferdigattest kan gis.

Parkeringsplasser skal til enhver tid vaere oppmerket. Alle parkeringsplasser skal veere
merket opp for ferdigattest kan gis

Idrettsanlegg BIA1
For ferdigattest for tiltak p4 omrade BIA1 kan gis, skal gang-/sykkelveg o_SGS2 veere ferdig
opparbeidet.

Idrettsanlegg BIA2
Far ferdigattest for tiltak pa omrade BIA2 kan gis ma parkeringsplassen SPA3 etableres.

Friomrade GF1/GF2
For ferdigattest for tiltak p4 omrade GF1/GF2 kan gis, skal gang-/sykkelveg o_SVG4 veere
ferdig opparbeidet.

Parkering SPA1 - SPA6, SPA8 — SPA12
Parkeringsplasser skal til enhver tid vaere oppmerket. Alle parkeringsplasser skal veere
oppmerket for ferdigattest kan gis.
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4 Fellesbestemmelser for hele planomradet

4.1 Bestemmelser som gjelder for hele planomradet.

4 1.1 Estetikk, folkehelse og milijg (§ 12-7 nr. 1, 3 0og 4)

Bygninger skal underordne seg hovedlinjer og karaktertrekk i det eksisterende landskapet.
Sammenhengene i landskapet ma bevares.

Det skal i byggesaker stilles krav til estetisk kvalitet, god materialbruk og detaljering pa bygg
og utendgrsanlegg.

Nye bygg skal bygges av naturlige materialer som kan gjenbrukes eller gjenvinnes.
Bebyggelse skal planlegges og prosjekteres med sikte pa & minimere energibruken i hele
byggets levetid.

Fasade pa bygninger kan ikke ha ensformig uttrykk i lengde lengre enn 25 meter. Fasader
som er lengre enn 25 meter ma brytes opp med knekkpunk og/eller endret materialbruk.

Sykkelparkering skal veere et klart definert areal som er lett tilgjengelig fra byggets
inngangsparti.

Ved beplantning skal det i starst mulig grad benyttes lokale stedegne sorter, det skal under
ingen omstendighet benyttes arter som er svartelistet, eller andre arter som kan ha negative
miljgkonsekvenser. Ved massehandtering skal det tas spesielt hensyn til faren for spredning
av fremmede arter. Svartelistearter skal kartlegges far anleggsstart.

Nye tiltak ma tilpasses kulturminnene i Strammen kulturmilje, Villa Arneberg og Rissa radhus
slik at verdien ikke blir redusert.

Grannstruktur/grentanlegg i naerheten av Rissa rddhus ma danne en helhet med furuene
som er etablert rundt radhuset.

Mulighet for etablering av naturbaserte lgsninger skal vurderes.

Retningslinjer
Bygninger innenfor planomradet skal fortrinnsvis oppfares i kun gjenvinnbare materialer.

4.1.2Universell utforming og kriminalitetsforebyggende hensyn (§ 12-7 nr. 4)

Ved opparbeidings- og utbyggingstiltak i planomradet skal prinsippet om universell utforming
og kriminalitetsforebyggende hensyn ivaretas sa langt dette er mulig.

4.1.3Stay (§ 12-7 nr. 3)

Vedrgrende stoy skal rundskriv T-1442/2016 tabell 3, Retningslinjer for behandling av stoy i
arealplanlegging, legges til grunn ved planlegging og behandling av enkeltsaker etter plan-
og bygningsloven. Grenseverdiene i tabell 3 i retningslinjen skal gjares gjeldende for planen.

Uteoppholdsareal skal legges utenfor stayutsatte omrader
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4.1.4 Renovasjonslgsninger (§ 12-7 nr. 1)

Innen byggeomradene skal det avsettes tilstrekkelig med plass/rom til avfallshandtering og
renovasjonsutstyr. Plass/rom ma lokaliseres slik at tilfredsstillende lgsning for oppbevaring
og henting ivaretas.

4 1.5 Situasjons- og utomhusplan (§ 12-7 nr. 1)

Sa langt det er formalstjenlig skal situasjons- eller utomhusplanen vise/redegjgre for:

e Plassering av bygg og anlegg.

e Atkomst, naturlige ledelinjer

e Terrengforming med terrengprofiler far og etter tiltak som synliggjer tilslutning til
tilgrensende terreng og infrastruktur (kjoreveger/ gangveger).

e Parkering for bil og sykkel. HC-parkering

e Hvordan tilgjengelighet / universell utforming er ivaretatt.

e Lgsning for vare-/avfallshandtering.

e Evt. forstatningsmurer, gjerder, ramper og trapper.

e Beplantning

e Stigningsforhold pa plasser, gangveger og inngangsparti.

e Utendars materialbruk, meblering, lyssetting og skilting.

¢ Plan for miljgvennlig materialbruk (kan vi kreve det her?)

e Lasning for handtering av overvann.

¢ Dokumentasjon av stayforhold og steyreduserende tiltak. Dokumentasjon av stgy og
stov i anleggsfase og ngdvendige tiltak.

e Eventuelle ngdvendige sikringstiltak mot flom.

e Forhold knyttet til estetikk/folkehelse/miljo

e Sammen med planforslag eller byggesgknad skal det foreligge fotomontasjer, 3D—
modell eller andre illustrasjoner som viser bebyggelsens plassering, utforming og
tilpassing i forhold til terreng og omkringliggende bebyggelse.

Situasjons-/utomhusplanen skal veere kotesatt i malestokk 1:500 evt. 1:200 over det omradet
som skal bygges ut.

4.1.6 Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)

Byggegrense mot fv. 718 samt mot Arnsetveien er 15 meter fra midtlinje pa kjorevegen.
Byggegrense mot kommunale hovedveger er 10 meter fra midtlinje pa kjgrevegen
Byggegrense mot sjo er 15 meter. Ved Nedre Fallet er egne byggegrenser mot sjo angitt i
kartet. Mellom Nedre Fallet og gbnr 123/1 ligger byggegrense i formalsgrensen mot sjgen.

4.1.7 Kulturminner (§ 12-7 nr. 6)

Dersom man i lapet av bygge- og anleggsarbeid i marka oppdager gjenstander eller andre
spor som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes
fylkeskommunen og/eller Sametinget omgéaende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(kml) § 8 annet ledd. Kulturminnemyndighetene forutsetter at dette palegget videreformidles
til dem som skal utfere selve arbeidet
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5 Bestemmelser til arealformal

5.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

5.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal og lekeplasser

Alle boenheter skal ha tilgang til privat uteplass. For konsentrert smahusbebyggelse samt
blokkbebyggelse skal det i tillegg opparbeides minimum 30 m2 egnet uteoppholdsareal per
100 m2 bruksareal boligformal.

Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot forurensning, stay,
trafikkfare og annen helsefare.

Der hvor det skal etableres areal for barn skal disse veere store nok, egnet for lek og opphold
for ulike arstider. Arealene skal kunne brukes av ulike aldersgrupper og gi muligheter for
samhandling mellom barn, unge og voksne.

Til grunn for krav om fysisk utforming, samt minste uteoppholdsareal (MUA) til felles og privat
bruk, vises til Rundskriv T-2/08; Om barn og planlegging.

Alle boenheter skal innen gangavstand pa 50 meter ha en neerlekeplass med starrelse pa
minimum 200 m2. Maksimalt 20 boenheter kan vaere felles om lekeplassen som minimum
skal ha en sandkasse og benk. Lekeplassene skal opparbeides og ferdigstilles for den fgrste
boenheten flyttes inn (jfr. plan - og bygningsloven § 67 a)

Retningslinjer
Barn og unges nzermiljo:

a) Neerlekeplass skal avsettes i alle omrader hvor det etableres 5 eller flere boenheter

b) Omréadelekeplass skal avsettes i omrader hvor det etableres 20 eller flere boenheter

c) Lekeplasser bor plasseres i tilknytning til og i sammenheng med andre ubebygde og
vegetasjonsbzaerende arealer

Leke og uteoppholdsarealer skal ha tilfredsstillende stoyforhold (maks 55 dBA).
Lekeplassene skal ha solrik beliggenhet og vaere skjermet for sterk vind, forurensning og
trafikkfare. Areal brattere enn 1:3 og arealer for omradelekeplasser og felleslekeplasser som
er smalere enn 10 meter skal ikke regnes med i arealberegningen. Egnede arealer for barn
og unge skal lokaliseres for boliger og veier plasseres.

Energi — krav til tilrettelegging for vannbaren oppvarming
Alle nybygg starre enn 130 m2, med behov for oppvarming skal oppfares fullt tilrettelagt for
vannbaren varme.

Retningslinjer
Energibruk ma vurderes utfra bade energifleksibilitet og energieffektivitet. Valg av

energilosninger skal i starst mulig grad baseres pa fornybare energikilder. Bruk av
varmepumper er et viktig bidrag til god energieffektivitet og god driftsokonomi.
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Parkering for bil og sykkel

Parkeringsdekning for bil Minimum ant. Maksimum ant.
plasser plasser

Enebolig 1 1,5
Rekke-/kjedehus per boenhet 1 1,5

> 3 roms leilighet 0,5 1,5

< 2 roms leilighet 0,5 1

Kontor (pr. 100 m2 bruksareal) 1,5 2

Butikk (pr. 100 m2 bruksareal) 1 1,5
Neeringsbebyggelse (pr. 100 m2 bruksareal) 0,5 2

Minimum 5 % av biloppstillingsplassene skal veere utformet slik at de er egnet for personer
med nedsatt funksjonsevne.

Nye boligomrader skal i den grad det er hensiktsmessig etablere lademuligheter for el-bil.

0,5 oppstillingsplass for sykkel per boenhet. Parkering for sykler skal etableres lett
tilgjengelig pa bakkeplan med stativ.

1 oppstillingsplass for sykkel pr. 100 m2 BRA forretning/kontor/naering.

5.1.2 Frittiggende sméhusbebyggelse BFS (§12-7 nr. 1)

BFS
Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 40 %-BYA.

Bebyggelsen skal ikke oppfares i mer enn 2 etasjer i tillegg til kjeller. Kjeller kan etableres
hvis det er geoteknisk mulig.

5.1.3Boligbebyqggelse B (§12-7 nr. 1, 5)

B

Innenfor omrade regulert til boligbebyggelse — B skal det veere en variert sammensetning av
boliger, bade frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse, samt eventuelt
blokkbebyggelse. Det er krav en tetthet for omradet samlet pa 2,5 bolig per daa.

Skog skal bevares sa godt som mulig mellom bebyggelsen.

Pr. boenhet skal det reguleres inn minimum 50 kvm til lekeplass og andre friomrader.
Uteoppholdsareal for den enkelte boenhet skal etableres i tillegg til leke- og friomrader.

Gangsti/turvei vestover ut til Sundsasen, og til enden av Asveien og Einerveien, skal sikres i
fremtidig detaljregulering.

5.1.4 Konsentrert smahusbebyggelse BKS1 — BKS5 (§12-7 nr. 1, 5, 6)

BKS1
Kjedede eneboliger eller rekkehus. Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 40 %-BYA.
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Bygninger i omradet kan oppfares i inntil 2 etasjer i tillegg til kjeller, med saltak. Utvendige
veggflater bar hovedsakelig bekles med trepanel. Taktekking skal veere ensartet, fortrinnsvis
av stein.

Parkeringsplass er felles for omradet. Uteareal rundt boligene skal veere til felles benyttelse
for beboerne. Eksisterende treklynge mot nordgst skal bevares s& langt som mulig.

BKS2

Eneboliger, rekkehus, 2-mannsboliger og 4-mannsboliger kan oppfares i inntil 2,5 etasjer i
tillegg til kjeller, samt terrassehus/leilighetskompleks tilpasset terrenget.
Utnyttelsesgraden skal ligge pa minimum 30 %-BYA og maksimum 50 %-BYA.

Nar feltet BKS2 er ferdig utbygd, skal det inneholde minimum 35 boenheter til sammen.

Uteoppholdsareal for den enkelte boenhet skal etableres i tillegg til leke- og friomrader.

Terassehus skal fortrinnsvis ha garasje i bygningenes kjellerplan. Minimum 50% av
parkeringsbehov skal forsgkes dekt av parkering i bygning eller felles parkeringshus.

BKS3
Villa Arneberg: Leiligheter. Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 40 %-BYA.

Bygningen pa BKS3 skal bevares og sikres mot fremtidige endringer (situasjon, hovedform,
planlgsning og arkitektoniske detaljer i interigret som dgrer og belistning og spesielt
trapperom). Tilbakefaring av eksterigr (fasade) bar gjennomfgres for a sikre og tydeliggjere
bygningens estetiske og arkitektoniske kvaliteter. Gamle fotografier og tegningsgrunnlag fra
1960 kan danne verdifull informasjon for rekonstruksjon av eksterigret.

Nye tilbygg eller pabygg tillates ikke. Bestaende innvendige originale vegger skal besta, og
hoved-trapperommet skal bevares som en viktig arkitektonisk del av anlegget.

Originalt listverk som finnes i bygget kan danne grunnlag for en rekonstruksjon i (deler av)
interigret, spesielt gang og trapperom.

Retningslinjer:
Vegetasjon i hageanlegget kan med fordel skjottes pa en slik mate at den opprinnelige

apenheten mot Botnen reetableres, dette vil ogsa bidra til a synliggjore og underbygge den
sosiale status og betydning bygningen har representert.

BKS4

Enebolig i rekke, 2-mannsboliger. 60 %-BRA.

1,5 etg. uten kjeller. Maksimal mgnehgyde fra gjennomsnittlig planert terreng skal veere 8
meter. Det skal etableres saltak med takvinkler 30 grader.

Bebyggelsen skal ha egne garasjer/carporter. Gjesteparkering skal lgses pa egen grunn.

BKS5

Eneboliger, rekkehus, 2-mannsboliger og 4-mannsboliger, leilighetskompleks.
Utnyttelsesgrad minimum 30 %-BYA og maksimum 50 %-BYA. Bygninger kan oppferes i
inntil 2,5 etasjer i tillegg til kjeller.
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Uteoppholdsareal for den enkelte boenhet skal etableres i tillegg til leke- og friomrader.

5.1.5 Blokkbebyggelse BBB (§12-7 nr. 1,4, 7)

BBB

Bebygd areal BRA innenfor planomradet skal ikke overstige 6000 m2 og ha minimum
utnyttelse pa BRA = 5500 m2. Minimum 36 og maksimum 45 boenheter totalt. Areal under
terreng skal ikke regnes med i grad av utnytting.

Bebyggelsens gesimshgyde skal ikke overstige 14 meter fra gjiennomsnittlig planert terreng,
og utformes med flate tak eller pulttak. Takformen skal vaere enhetlig.

Leiligheter skal fortrinnsvis ha garasje i bygningenes kjellerplan. Min. 50% av
parkeringsbehov skal dekkes av parkering i bygning eller felles parkeringshus. Det skal
etableres min. 0,25 oppstillingsplasser for sykkel per boenhet i parkeringskjeller.

50% av boenhetene skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Uteomradene
skal utformes i henhold til gjeldende krav om universell utforming.

Ngdvendig tekniske installasjoner som heis-hus og overdekket trapperom kan tillates
plassert over gesims nar de er utformet helhetlig med bebyggelsen.

5.1.6 Sentrumsformal BS1 —BS3 (§12-7 nr.1,4,5.7)

Innenfor feltet tillates sentrumsformal, herunder kjgpesenter, forretningsvirksomhet,
bevertning og tjenesteyting, eventuelt med kontor og/eller bolig i andre og/eller tredje etasje.
Innenfor sentrumsomradene skal det konsentreres om publikumsrettet forretningsvirksomhet.
Forretningsvirksomhet for seerlig arealkrevende vareslag er ikke tillatt.

Tillatt utnyttelsesgrad er minimum 60 %-BYA og maksimum 80 %-BYA, samt maksimalt 200
%-BRA. Areal avsatt til bakkeparkering skal utgjore maksimum 15 %-BYA.

Det tillates bebyggelse opp til 4 etg. i tillegg til kjeller. Bebyggelsens maksimale byggehgyde
skal ikke overstige 17,5 meter fra ferdig planert terreng. Byggets gesimshgyde skal vaere
minimum 4.5 meter over gjennomsnittlig terrenghayde rundt bygget.

Inndeling av 1. etg. i bygg skal utformes slik at det vil vaere mulig a etablere starre rom for
fremtidig naeringsvirksomhet.

Konstruksjonen i byggenes farste etasje skal dimensjoneres slik at den muliggjer etablering
av virksomhet i etasjen over.

Tekniske installasjoner, med et areal p4 maksimum 10 % av takflaten, kan bygges inntil 2,0
meter over maksimal byggeheyde, nér disse er utformet i harmoni med bebyggelsen ellers.

Min. 25 % av leilighetene skal ha god tilgjengelighet for bevegelses- og
orienteringshemmede.
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Min. 50 % av parkeringsbehov for bolig skal dekkes av parkering i bygning eller felles
parkeringshus.
Min. 25 % av oppstillingsplassene for sykkel skal plasseres under tak.

Ved alle byggesaker skal det falge med et parkeringsregnskap som viser parkeringsbehov
og hvordan parkering skal lgses. Her skal det ogsa inkluderes ngdvendig antall besgks- og
handicapparkeringsplasser.

Retningslinjer
1.etasje skal fortrinnsvis utnyttes til forretning e.l. Romhayden i 1.etg. skal vaere sdpass stor

at det vil veere mulig/hensiktsmessig med senere bruksendring.

Mot Radhusveien bar fasadene veere dpne, med utstillingsvindu, eller liknende, samt
hovedinngang mot sentrumsgata. Varelevering og parkering skal fortrinnsvis etableres pa
byggets bakside, pa motsatt side av Radhusveien. Nye bygg ber fortrinnsvis plasseres i
byggelinje mot Radhusvegen.

Parkering for naering kan loses pa egen eiendom, gjennom avtale om leie av opparbeidede
parkeringsplasser pa tilgrensende eiendom, i parkeringshus eller en kombinasjon av disse.
Eventuell samordning av parkering mellom tilgrensende eiendommer skal opplyses om i
soknad om tiltak.

Der det er krav om detaljregulering skal eventuell opparbeidelse av parkeringsplasser utenfor
planomréadet sikres gjennom rekkefalgebestemmelse.

BS1
Forste etg.skal i starst mulig grad utnyttes til forretning. Kontor og evt. bolig skal fortrinnsvis
sokes lagt til 2. etg.

Areal som til enhver tid ikke benyttes til bebyggelse, parkering og ferdselsareal skal
opparbeides som grgntareal, med beplantning, sitteplasser og annen innretning som gir
arealet et parkpreg.

BS2

Bebyggelse skal som hovedregel ha publikumsrettet virksomhet som forretning/kontor,
servering, hotell, tienesteyting i farste etasje. Inngangsareal foran forretning og andre
publikumsinnganger, samt viktige gangforbindelser mellom disse, skal vaere fysisk adskilt fra
kjgreareal og parkeringsareal. Den ubebygde delen av tomta tillates ikke nyttet til lagring,
areal mellom byggegrense og veg skal gis parkmessig opparbeidelse.

Innenfor sentrumsomradet tilrettelegges utbygging av parkeringskjeller, boder, tekniske rom i
kjelleretg, forretning i 1. etg. og boliger i 2. og 3. etg. Boligene skal primeert vaere to-sidig
belyst.

For utvikling av sentrumsomradet skal tilgrensende grentareal og/eller torg skal opparbeides
med beplantning, sitteplasser og annen innredning.
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BS3

Innenfor sentrumsomradet tilrettelegges utbygging av parkeringskjeller, boder, tekniske rom i
kjelleretg, forretning i 1. etg.og boliger i 2. og 3. etg. Boligene skal primeert vaere to-sidig
belyst.

Innenfor BS3 vil det kunne oppfares mindre verksteder, bussterminal og liknende, hvis det
ikke er til ulempe for omgivelsene.

5.1.7 Offentlig eller privat tienesteyting BOP1 — BOP7 (§12-7 nr.1.4,5.7)

Min. 25 % av oppstillingsplass for sykkel skal plasseres under tak.
Minimum tillatt 50 %-BRA og maksimalt tillatt 130 %-BRA.

BOP1
Omradet BOP1 skal benyttes til undervisningsformal og/eller helse-/omsorgstjenester.

Bebyggelsens totale hgyde/mgne-/gesimshayde skal ikke overstige 9,5 meter fra ferdig
planert terreng.

BOP2
Omréadet BOP2 skal benyttes til helse- og omsorgstjenester.

Bebyggelsens totale hgyde/mgne-/gesimshayde skal ikke overstige 9,5 meter fra ferdig
planert terreng. Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak. Med unntak tillates flatt tak for
landingsplass for helikopter.

Det tillates at parkering etableres i parkeringskjeller. Minimum 5% av parkeringsplassene
skal veere tilpasset mennesker med nedsatt bevegelsesevne. | tillegg skal ytterligere 5% av
parkeringsplassene veere av samme stgrrelse som handicap-p-plasser og tiltenkt personer
med behov for ekstra mangvreringsareal.

BOP3

Omradet BOP3 skal benyttes til undervisningsformal - barne- og ungdomsskole, idrettsformal
med tilharende bebyggelse, uteanlegg og trafikkareal. Deler av bygget tillates nyttet til
bibliotek, kantine og lignende formal som er forenelig med skolevirksomheten.

Bebyggelsens totale hgyde/mgne-/gesimshayde skal ikke overstige 13,5 meter fra ferdig
planert terreng.

Uteomradene skal vaere apen for allmennheten og ogsa fungere som naermiljganlegg for
innbyggerne i Indre Fosen kommune utenom skolens apningstid.

BOP4
Omradet BOP4 skal benyttes til undervisningsformal — Fosen folkehggskole.

Innenfor omradet er det tillatt & oppfare minihus, som en del av undervisningsformalet.
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Areal som til enhver tid ikke benyttes til bebyggelse, parkering og ferdselsareal skal
opparbeides som grgntareal med beplantning.

BOP5
Omradet BOP5 skal benyttes til offentlig tjenesteyting — Rissa radhus.

Ved nybygg, pabygg og fasadeendring av radhuset skal bygningens sentrale formsprak fra
60-tallets stilepoke ivaretas.

Grantanlegg i umiddelbar neerhet til Rissa radhus méa danne en helhet med furuene som er
etablert rundt radhuset.

BOP6
Omradet BOP6 skal benyttes til offentlig tjenesteyting — Driftsstasjon for kommunale
tjenester, samt bo-/aktivitetssenter (dagsenter).

Alle tekniske installasjoner skal forsgkes integrert i byggets arkitektur. Mindre takoverbygg
for tekniske installasjoner kan tillates men skal ikke overstige hgyde 1,0 m over maks tillatt
kotehgyde.

BOP7
Omradet BOP7 skal benyttes til Rissa brann- og ambulansestasjon

Utebod tillates plassert utenfor byggegrense. Frittliggende bod skal tilpasses stasjonsbygget
med hensyn til arkitektonisk utforming. Utendars avfallsbeholdere skal skjermes med
levegger Det kan opparbeides maks 25 p-plasser.

Alle tekniske installasjoner skal forsgkes integrert i byggets arkitektur. Mindre takoverbygg
for tekniske installasjoner kan tillates, men skal ikke overstige hayde 1,0 m over maks tillatt
kotehgyde.

5.1.8 |drettsanlegg BIA1 — BIA4 (§12-7 nr. 1, 7)
Innenfor BIA1 — BIA4 skal det legges til rette for sykkelparkering, delvis under tak.

BIA1
Omréade BIA1 skal benyttes til Rissa idrettshall og fremtidig svemmehall. Svgammehall skal
etableres gst for eksiterende idrettshall.

BIA 2
Omrade BIA2 skal benyttes til idrettsanlegg med plass til 11er-bane (74 x 110 m).

Dersom det skal brukes plastholdig last fylimateriale:
o skal det veere en fysisk barriere rundt banene, minst 20cm av barrierens hayde malt
fra bakken skal veere tett.
e det skal veere lgsninger for handtering av drensvann og overvann som sikrer
oppsamling av lgst plastholdig fyllmateriale slik at dette ikke spres utenfor banen.
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o det skal defineres et omrade for deponering av sng, pa eller utenfor banen. Omradet
for sng-deponering skal ha et fast underlag og veere utstyrt med en fysisk barriere
som sikrer at lgst fyllmateriale forblir innenfor idrettsbanen eller sng-deponiet.

Retningslinjer
For & ivareta variasjon i omradet BIA2 — GF1/GF2 ma muligheter for a benytte banen til

uorganisert aktiviteter i tillegg til fotball utforskes.

BIA 3

Omrade BIA3 kan benyttes til ny kunstgresshall (11er-hall). Omradet er 160 x 100 meter.
Maks hgyde: 12 meter fra hoydekote 27. Hallen ma i tillegg senkes ned i bakken, slik at
maks hgyde over bakken blir 8 meter.

Rundt bygningen skal det beplantes vegetasjon for & avbete for den landskapsmessig
dominerende virkningen en hall kan fa pa omgivelsene.

BIA 4
Omrade BIA4 skal brukes til aktiviteter og virksomhet knyttet til seilsport. Det skal kunne
benyttes til vinteropplag for bater og vinterlagring av flytebrygger.

Tiltak og bygg i strandsonen pa Nedre Fallet m& oppferes med omtanke pa naturmiljg.

5.1.9 Andre typer bebyggelse og anlegg BAB1 — BAB2, BUN, (§12-7 nr. 1)

BABH1
Omrade BAB1 skal benyttes til kommunalt vannrenseanlegg.

BAB2
Omrade BAB2 skal benyttes til avigpspumpe- og bobleanlegg ved Nedre Fallet.

BBS

Innenfor omréadet tillates etablert flytebrygger uten starre faste forankringer i sjgbunnen.
Dette skal veere mindre fellesbrygger uten felles driftsselskap. Formalet inkluderer ogsa
batopplag pa land.

Alle flytebrygger i omradet skal veere apen for allmenheten.

For saknad om byggetillatelse skal det vurderes hvilken pavirkning tiltaket vil kunne ha pa
naturverdier under vann.

BUN

Omradet BUN kan benyttes til etablering av uthus, naust og/eller badehus. Det tillates
etablert maksimum 20 hus innenfor omradet. Etableringen ma ikke begrense allmennhetens
tilgang til Botn, eller muligheten for etablering av tursti langs Botn.

Retningslinjer:
Bebyggelsen skal fortrinnsvis etableres mest mulig samlet, der hvor dette er hensiktsmessig.
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5.1.10 Uteoppholdsareal BUT1 (§12-7 nr. 4)

BUT
Lekeplassen skal veere felles lek og opphold for omkringliggende boliger. Det tillates oppfart
lekeapparater, men ikke bygninger innenfor omradet

5.1.11 Kombinert formal bolig/offentlig eller priv. tienesteyting BKB1 (§12-7 nr.1, 5, 7)

BKB1
Omradet skal benyttes til boliger og offentlig tjenesteyting, knyttet opp mot helsetjenester og
eldreomsorg, samt offentlig barnehage.

Maksimum tillatt 50 %-BRA.

Det skal etableres 0,25 sykkelparkeringsplasser per barnehagebarn. Parkering for sykler bar
etableres lett tilgjengelig pa bakkeplan med tak og stativ. Det bar ogsa settes av tilstrekkelig
parkeringsplasser til sykkelvogner og transportsykler.

5.1.12 Kombinert formal naering/tienesteyting BKB2 (§12-7 nr. 1,2, 5, 7)

BKB2
Omradet skal benyttes til naering og tjenesteyting. Bebyggelsen skal som hovedregel ha
publikumsrettet virksomhet. Det tillates ikke detaljforretninger innenfor omradet.

Minimum tillatt 100 %-BRA. Maksimum tillatt 150 %-BRA. Det er tillatt med bebyggelse i
maks 2 etg. Bebyggelsen skal ikke overskride 9 meter fra planert terreng.

Inngangsareal foran forretning og andre publikumsinnganger, samt viktige gangforbindelser
mellom disse, skal veere adskilt fra kjgreareal og parkeringsareal. Den ubebygde delen av
tomta tillates ikke nyttet til lagring, areal mellom byggegrense og veg skal gis parkmessig
opparbeidelse.

Konstruksjonen i byggenes farste etasje skal dimensjoneres slik at den muliggjer etablering
av virksomhet i etasjen over.

5.1.13 Kombinert formal forretning/kontor/tienesteyting BKB3 (§12-7 nr. 1,2, 5, 7)

BKB 3
Bebyggelse skal som hovedregel ha publikumsrettet virksomhet som forretning/ kontor,
servering, hotell, tienesteyting i forste etasje.

Minimum tillatt 100 %-BRA. Maksimum tillatt 150 %-BRA. Det er tillatt med bebyggelse i
maks 2 etg. i tillegg til kjeller Bebyggelsen skal ikke overskride 9 meter fra planert terreng.

Inngangsareal foran forretning og andre publikumsinnganger, samt viktige gangforbindelser
mellom disse, skal veere adskilt fra kjgreareal og parkeringsareal. Den ubebygde delen av
tomta tillates ikke nyttet til lagring, areal mellom byggegrense og veg skal gis parkmessig
opparbeidelse.
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Konstruksjonen i byggenes farste etasje skal dimensjoneres slik at den muliggjer etablering
av virksomhet i etasjen over.

5.1.14 Kombinert formal bolig/forretning BKB4 — BKB5 (§12-7 nr. 1-6)
Bebyggelsen skal som hovedregel vaere boligbebyggelse.

Innenfor BKB4 — BKB5 kan det innredes til eller oppfgres mindre verksted og forretninger
som ikke er til sjenanse for omkringliggende bebyggelse med hensyn til stay, trafikk,
parkering m.m. Forretningsvirksomhet for seerlig arealkrevende varesalg er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt med store lagerbygninger innenfor omradet.

BKB4
Omrédet skal utnyttes til bolig og smaskala forretning. Bebyggelsen skal ikke oppfares i mer
enn 2 etasjer i tillegg til kjeller.

Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 60 %-BRA.

BKB5

Omradet skal utnyttes til bolig og smaskala forretning. Mindre naeringsformal, som galleri,
utstilling eller liknende kan ogsa tillates. Bebyggelsen skal ikke oppferes i mer enn 2 etasjer i

tillegg til kjeller.

Tiltak innenfor bebyggelsesomrade BKB5 ma vurderes opp mot hensynet til kulturmiljget ved
Strgmmen.

Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 40 %-BRA.

5.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

5.2.1 Fellesbestemmelser samferdselsanlegqg oqg teknisk infrastruktur (§12-7 nr. 14)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur innenfor planen skal veere offentlige.

5.2.2Kjgreveg o SKV

o_SKV
Omradet skal benyttes til offentlig kjareveg.

5.2.3Fortauo SF
o_SF
Omrédet skal benyttes til offentlig fortau.

5.2.4Torgo ST (§12-7 nr. 1)

o_ST
Innenfor formalet skal det avsettes areal til offentlig torg. Torget skal utformes for flerbruk og
inkludere innbyggere og forskijellig tilstelninger, til forskjellige tider av aret.
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5.2.5Gang-/sykkelveg o SGS1 - SGS4 (§12-7 nr. 1)

0_SGS1-0_SGS4
Omrédet skal benyttes il offentlig gang-/sykkelveg.
Gang-/sykkelveg skal veere minimum 3 meter bred for & sikre mulighet til helarsdrift.

5.2.6 Gangveg/gangareal/gagate o SGG (§12-7 nr. 1)

o_SGG
Omrader regulert til gangveg/gangareal/gagate..

5.2.7 Annen veggrunn — grgntareal o SVG (§12-7 nr. 1)

o_SVG

Omrader regulert til annen veggrunn — grantareal tilhgrer vegens sideareal hvor det er tillatt
a etablere veggraft, fyllinger, skjeeringer, murer og eventuelle tekniske lgsninger for & sikre
vegens funksjon og driftssikkerhet.

Omrédet tillates beplantet med traer og annen vegetasjon.

5.2.8 Landingsplass for helikopter 0.a. o SLH (§12-7 nr. 1)

o_SLH
Omradet skal benyttes til landingsplass for helikopter. Helikopteranlegget ma skjermes fra
annen aktivitet og materiell.

5.2.9Parkering o SPA1 —o0 SPA12 (§12-7 nr. 1)

o_SPA1-o0_SPA6, 0_SPA8 —o_SPA12
Omrédene skal benyttes til parkering.

o SPA3

Innenfor arealet SPA3 skal det anlegges nytt servicebygg, som inkluderer garderobe,
materom og fellesareal. Servicebygget skal ikke ha fotavirykk starre enn 150 m? og ha maks
to etasjer.

5.3 Grennstruktur (§ 12-5 nr. 3)
5.3.1 Fellesbestemmelser for grannstruktur (§12-7 nr. 1, 4, 6, 10)

| omrader vist som grannstruktur kan det ikke oppfares bygg eller anlegg eller gjares
terrenginngrep som reduserer omradets grannstrukturverdi.

Ved tiltak skal eksisterende landskapsformer og vegetasjon bevares i starst mulig grad.
Det skal benyttes vanlige norske treslag ved etablering av ny vegetasjon.

For giennomfaring skal det foreligge en opparbeidelsesplan godkjent av kommunen
Det skal legges vekt pa bruk av bestandige materialer av hay kvalitet og robusthet.
Materialbruk og detaljer skal utformes for lave drifts- og vedlikeholdskostnader.
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Den varierte naturen og verdifull nzerheten til Trondheimsfjorden/Botn ma ivaretas. Helhet og
sammenheng med natur/sjog ma vektlegges, spesielt i grantomrader.

5.3.2Turveg GT1 - GT6 (§12-7 nr. 1, 4, 14)

Turvegene skal veere offentlige og utformes pa en mate som gjar at de faller naturlig inn i
landskapet og omkringliggende terreng.

GT1-GT2

Forbindelser mellom Krobakken og sti langs Botn. Turstiene skal opparbeides 2-3 m bred.

GT3
Det tillates & opparbeide gruset turveg i 1 - 2 m bredde. Det skal benyttes grus som setter
seg og far en fast overflate.

Naturlig vegetasjon skal i starst mulig grad bevares, men kan tynnes og suppleres med
variasjon av stedegne arter. Det tillates & sette ut benker langs vegen, benkens indre kant
skal plasseres péa veiens ytterkant.

Retningslinjer:
Pa strekninger der det er mulig skal turvegene tilstrebe universell utforming.

GT4
Grgntanlegg i neerhet av Rissa radhus méa danne en helhet med furuene som er etablert
rundt radhuset.

GT5
Tursti som skal forbinde Arnsetvegen med Sundsasen. Det tillates & opparbeide asfaltert
eller gruset turveg i 3 m bredde. Turvegen skal kunne heldrsdriftes.

Turvegen skal veere universelt utformet, med fri hgyde pa 2,25 m (hensyn til svaksynte).

GT6
Tursti langs Arnsetbekken og videre mellom Myrsetveien og Sundsmyrvegen. Skal vaere 2
meter bred.

5.3.3Friomrade GF1 — GF7 (§12-7 nr. 1, 4, 14)

Friomradene skal veere offentlige. Naturlig vegetasjon skal i starst mulig grad bevares.
Det tillates & etablere reversible installasjoner som balplass, stor fast grill, gapahuk mm.
innenfor omradet.

GF1

Omradet skal opparbeides med sittegrupper, aktivitets- og idrettsanlegg som gir varierte
aktivitetsmuligheter for alle innbyggere i kommunen. Idretts- og uteoppholdsareal skal veere
tilgjengelige for allmennheten. Uteomrader skal vaere tilgjengelig for alle, samtidig som at det
er viktig & prioritere god oversikt og mulighet for voksenkontroll.
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GF2

Omradet skal opparbeides med sittegrupper, aktivitets- og idrettsanlegg som gir varierte
aktivitetsmuligheter for alle innbyggere i kommunen. Idretts- og uteoppholdsareal skal veere
tilgjengelige for allmennheten. Uteomrader skal veere tilgjengelig for alle, samtidig som at det
er viktig & prioritere god oversikt og mulighet for voksenkontroll.

GF3
Omradet skal tilrettelegge for kontakt mellom bebyggelsen og Botn. Det er tillatt & etablere
reversible installasjoner som balplass, stor fast grill, gapahuk mm. innenfor omradet.

GF4
Omréadet skal ivareta en grann forbindelseslinje mellom sentrum og Strammen. Benker kan
etableres innenfor omradet.

Friomradet i umiddelbar neerhet til Rissa radhus ma danne en helhet med furuene som er
etablert rundt radhuset.

GF5

Omradet skal ivareta en grgnn forbindelseslinje mellom sentrum og Strammen. Benker kan
etableres innenfor omradet. Det er tillatt & etablere reversible installasjoner som benker,
béalplass, stor fast grill, gapahuk mm. innenfor omradet.

GF6

Friomrade Nedre Fallet skal beyttes til lek og rekreasjon og tilgjengelig for allmennheten. Det
kan tillates midlertidige, reversible installasjoner som benker, fotballmal m.m. innenfor
omréadet.

GF7
Friomrade Berge Nord. Skal ivareta en grgnn forbindelseslinje gjiennom bebyggelsen.
Vegetasjon skal ivaretas.

5.3.4Park GP (§12-7 nr. 1, 4)

Innenfor omradet er det tillatt med aktivitetspark. Parken skal tilrettelegge for aktivitet for
mennesker i alle aldre. Universell utforming skal etterstrebes.

6 Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

Soner med seerlige hensyn il risiko- og sarbarhet, trafikksikkerhet, bevaring av naturmiljo
eller kulturmiljg, med angivelse av interesse.

6.1 Sikrings-, stoy- og faresoner (§ 11-8 a)

6.1.1 Frisiktsone (§11-8 a, jf. § 12-6)

H140: Sikringssone for frisikt

Innenfor frisiktsonen skal eventuelle sikthinder (eksempelvis vegetasjon eller sng) ikke veere
hayere enn 0,5 meter over fylkesvegens kjgrebaneniva. | tillegg méa det kontrolleres at planet
mellom gyepunkt i adkomstvegen og kjgrebanen pa fylkesvegen er fritt for sikthinder.
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Enkeltstaende treer, stolper og liknende kan sta i sikttrekanten. Enkeltstdende treer i
sikttrekanten bar strammes opp slik at trekrona ikke hindrer sikt.

6.1.2Faresoner (§11-8 a, jf. § 12-6)

H310: Faresone mot ras- og skredfare

For sikkerhet mot flom er det innfart en sikkerhetssone p& 280 cm over havniva langs
Botn/Stremmen. Innenfor faresonen er det ikke tillatt & anlegge bygninger eller andre faste
installasjoner som kan medfgre fare for helse eller forstyrret samfunnsstabilitet ved en
eventuell fremtidig flom.

Tiltak innenfor faresonen skal godkjennes av geoteknisk fagkyndig.

H320: Faresone flomfare
For sikkerhet mot flom er det innfart en sikkerhetssone p& 20 m pé& hver side av
Arnsetbekken.

Ved tiltak naer Arnsetbekken skal pavirkning pa bekken utredes. Avbgtende tiltak ma
giennomfares ved behov. Dimensjonen pa kulverter oppstrems i Arnsetbekken skal vurderes
far utbygging.

H370: Faresone hoyspenningsanlegg (inkludert hoyspentkabler):

Minsteavstand fra hayspentlinjer (22kV) til viktige bygninger (bolighus), lagerplasser etc. er
pa minimum 6 meter, malt vannrett fra naermeste faseleder (trad) til naermeste bygningsdel,
for eksempel terrasse, takutspring etc.

Det tillates kryssing over mindre viktige bygninger (eks. garasjer, uthus og lignende) med en
grunnflate pa inntil 50 m2, som ikke benyttes til boligformal.

6.1.3Hensynssone kulturmilig (§11-8 ¢, jf. § 12-6)

Ved dokumentasjon av kulturmiljg skal fglgende dokumenter fglge saken: historikk med
kildehenvisning og gjerne SEFRAK-skjema, fotodokumentasjon som viser hele bygningen
utvendig (alle fasader) med fotografens stasted angitt, og innvendige fotografier dersom
aktuelt.

Retningslinjer:

For bygninger eldre enn 1850 bor bygningens tilstand dokumenteres og beskrives av person
med kompetanse innen bygningsvern eller lignende. Oppmalingsskisser med ca. mal for alle
plan bor folge med.

H570_1: Hensynssone kulturmiljg Strommen

Ved restaurering og/eller reparasjon av eksisterende bygninger og anlegg innenfor
hensynssone bevaring, skal de opprinnelige materialer sgkes bevart i sin sammenheng.

Det opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming, materialbruk, farger og
utfarelse skal bevares.

Garasjer og boder skal tilpasses bolighusets form, takform, materialbruk og farge.
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Det skal legges seerlig vekt pa at ny bebyggelse viderefagrer omradets typiske kvaliteter som
takform, materialbruk og farge.

Ved nye tiltak innenfor hensynssone kreves det at kulturmiljget/landskapet dokumenteres og
at det redegjores for hvordan disse verdiene i omradet vil bli ivaretatt. Med sgknad om
tillatelse til riving av bebyggelse, skal det foreligge datert foto av eksterigret. Fotoene skal
arkiveres pa byggesaken.

Ved nybygg, pabygg og fasadeendring skal det pases at bygningen tilpasses bygningsmiljget
i bevaringsomradet. Far det tas standpunkt i bygge- eller ombyggingssaker, skal de sendes
regional kulturminneforvaltning til uttalelse.

Tilbygg eller nybygg mé ikke komme foran byggegrense mot veg. Byggegrenser mot vei
falger veggliv for eksisterende bebyggelse.

H570_2: Hensynssone kulturminne Villa Arneberg, gnr/bnr 122/370

Kulturminnet Arneberg skal sikres mot fremtidige endringer. Bygningen skal bevares og nye
tilbygg eller pabygg tillates ikke. Originale bygningsdetaljer kan danne grunnlag for en
rekonstruksjon.

6.1.4 Hensynssone naturmiljg (§11-8 c, jf. § 12-6)

H560_1: Hensynssone naturmiljg Arnsetlunden:

Treer og vegetasjon skal mest mulig bevares, og bare fiernes der de kommer i direkte konflikt
med veg eller bygninger.

Fjerning av treer og annen verdifull vegetasjon bar skje etter en faglig vurdering og i samrad
med kommunen.

H560_2: Hensynssone naturmiljo Arnebergskogen
Treer og vegetasjon skal bevares.

6.1.5Bandlegqgingssone etter lov om naturvern (§11-8 d, jf. § 12-6)

H720: Bandleggingssone naturvern av Strammen fuglefredningsomrade
Bandlegging etter lov om naturvern.

6.2 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)

6.2.1 LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag L (§12-7 nr. 1)

L

Arealet skal benyttes til jordbruksformal og bebyggelse knyttet til stedbunden nzering, som
for eksempel vaningshus, karbolig e.a. som er ngdvendig av hensyn til driften av garden.
Utover dette er det et generelt bygge- og delingsforbud.
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6.3 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhoerende strandsone (§ 12-5
nr. 6)

6.3.1 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (§12-7 nr. 2)

Vv
Innenfor disse omradene kan det ikke settes i verk tiltak som er til hinder for allmennhetens
ferdsel eller omradets bruk som friluftsomrade.

| 50-metersbeltet pa sjgen malt fra strandkant gjelder 5 knops hastighetsgrense i perioden
mellom 1.mai og 15. september.

Det er tillat med badebrygge for allmenn bruk.

6.3.2 Akvakultur i sjg og vassdrag VAV (§12-7 nr. 1)

VAV
Innenfor omrade akvakultur i Stremmen tillates hgsting og ilandfering av blaskijell til
kommersiell bruk.
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ambita

Kommune: 5054 Indre Fosen

Eiendom:

5054/124/190/0/0

124/79

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 13.1.2026
— — Omtvistet grense Punktfeste

3. 124140 —

1241398 124e08 “‘ \

Kartvenket-Geoyekst »OQLW'W; nene
=il

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 819
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss

ambita

Kommune: 5054 Indre Fosen
Eiendom: 5054/124/190/0/0

— — Omtvistet grense

N
Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 13.1.2026
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124/286

Kartgrunnlag: Geovekst - 8195
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Pallinveien 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7100 RISSA Saksbehandler: Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



