Mastmovegen 43B, 2414 ELVERUM
Lys og fin 2-romsleilighet i
toppetasjen! Innglasset balkong

med fin utsikt. Heis. Naer bymarka.
Sentral beliggenhet.

i
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Eiendomsmegler/Daglig leder

Espen Strom

Mobil 41560 500
E-post  espen.strom@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2405 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:

Oppdragsnr.:
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Kr 1 050 000,
Kr 501 290,
Kr 11 240-
Kr 1562 530,
Kr7014.-
Miha Zanoskar

Andelsleilighet
Andel

1972

58/75 m?

44315 m?

.

2

Gnr. 31, bnr. 1339
86

1211240129

Ditt nye hjem?

Velkommen til Mastmovegen 43 B!

Her kan vi presentere en lys, trivelig og praktisk 2-roms leilighet i
toppetasjen! Det er enkel adkomst med heis og porttelefon.
Leiligheten har en praktisk planlgsning og moderne farge- og
materialvalg.

Den store innglassede balkongen er en forlengelse av stua pa
sommerhalvéret, og herfra er det fin utsikt mot naeromradet. Blokka
ligger fint til i borettslaget, og det er kort gangavstand til sentrum,
skoler og dagligvarebutikker.

Bymarka i Svartholtet ligger rett ved og har fine turomrader/
langrennslgyper. Bybuss stopper flere steder rundt borettslagets
eiendom og tar deg enkelt rundt i byen og til Hegskolen pa Terningen
Arena.
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Om eiendommen

Omboligen
Areal

BRA-i. 58 m?
BRA-b; 17 m?
BRA totalt; 75 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

BRA{. 58 m?

Entré, gang, garderobe, soverom, bad/vaskerom, stue/kjakken
BRAD: 17 m?

Innglasset balkong.

Tomt
Felles eiertomt for borettslaget pé ca. 44 315 km,

Fellestomten er pent opparbeidet og ivaretatt med gressplen, prydbukser, traer og noe
beplantning. Her er det ogsd fing og tiettelagte omrader tlfrlek for bam og unge,
samt lere sittegrupper for beboeme. Fellesarealet har noe naturtomt og oppsatt
flaggstang som skaper et trivelig utemilo. Det er asfalterte stier veler og
fellesparkering.

Tomtestarrelse/-arealer hentetfra digitat kartverk. Det gjares oppmerksom pé at
denne type kart kan vaere nog upresise og at man dermed kan fa awwik ved en eventuell
fremtidig oppmaling, Mangel grunnet arealsvkt . Avhendingslovas §3-3, kan derfor
ikke paberopes.

Beliggenhet

Leligheten ligger fint i et veletablert og bamevennlig boligomrade med naerhet fl
bymarka. Fra lefligheten e det ca. 2,5 km tl Elverum sentrum hvor du finner
byfasiliteter som kjgpesentre,kino, kulturhus, banker,biblotek, cafeer/restauranter og
alle pvrige senvicetibud.

Fra borettslagets eiendom er det nezrmest umiddelbar naerhet i populeere

filuftsomrader  Svartholtet, o det er ypperlige muligheter for trer, trim og
rekreasjon. Marka har et stinett som strekker seq milevis innover skogen.
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Ivinterhalvaret er det oppkjorte skilayper her som bl tar deg inn t Svenkerudvollen

for det er servering av vafler, kaffe og kakao etc. i store deler av skisesongen. Velen
nedt t Glomma og Norsk Skogmuseum er ke lang. Museene tilbyr mange aktiviteter
for iten og stor gjennom hele dret og er omgitt v en av Efverums flotte tursier langs
eha.

Fellesomradet  borettslaget er qodt tirettelagt for behoere med bade benker og
lekeomrader for fri utfoldelse og lystg lek. Det er flere bamehager i bydelen og kort
veg tl skoler. Neermeste dagligvarebutikk ligger en kort spasertur fra lefigheten og da
Kan du velge mellom Kiwi Hanstad eller Kiwi Fieldset, Like ved leliheten stopper
bybussen som tar deg t sentrum og har forbindelse tl e vrige bydelene, Temingen
Arena og Skysstasjonen. Bybussen passerer tre holdeplasser rundt horettslaget hver
halvtime frem til k1. 2200.

Bygningssakkyndig
Sorlie Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fundamenter og kjellertterveqger av betong. Byggegrunn antatt med breelvavsetning.
Antatt at bygget er fundamentert med stapte saler i fast byggegrunn. Etasjeskillere av
betong. Ytervegger i bindingsverk. Yttervegg Kledd med tegl, metallplater og
tgmmermannpanel. Antatt solert med minralul. Lefighetskillende vegger av betong,
Flat takkonstruksjon. Takflatene er antatt tekket med papp eller fole

Beskrivelse av byggemate er hentet ra tstandsrapport utfort av Sorlie Takst AS.

For denne eiendommen er det it tstandsgrad TG 2 (awik som ikke krever
umiddelbare ttak) for falgende bygningsdeler-komponenter:

Utvendiq > Balkonger, temaser og rom under balkonger: Sprekker i glass tl rekkverk.
Det ma foretas ttak for & ukke awiket,

-Innvendig > Overflater: Glippe | overgang qulv/quivist stue/kjokken. Det er ke behov
for utbedringstitak.

-Innvendiq > Etasjeskile/qulv mot grunn: Malt haydeforskiell pa over 15 mm gjennom
hele rommet, Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav tl godkjente
maleawik Matt hoydeforskiell pa ca. 25 mm stue/gang. For a fa istandsgrad 0 eller
1 m hoydeforsKiellr rettes opp. Det il imilertid sielden veere gkonormisk rasjonelt
som et enkettstaende titak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tttak.

Kjokken > Lefigheten 4 etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning; Det er
pavist fuktskjolder  bunnplate. Det e ke behov for uthedringstitak
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Tekniske installasjoner > Vannlechinger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendie vannleninger. Det er ikke hehov for utbedringstitak siden
anlegget fungerer i dag, men ut fa alder kan skader putselig oppsté pa eldre anlegg.

Det r git tilstandsgrad TG 2 (awvik som kan krevet titak) for falgende bygningsdeler-/
komponenter:
Tekniske istallasjoner > Elektrisk anlegg: S tstandsrapport

Det r gittlstandsgrad TG 3 store eller alvorige awik) for folgende bygningsdeler-
komponenter.

-Vatrom > Lefigheten i 4 etasje > Bad/vaskerom > Generell: Vtrommet ma
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav, Sprekk i servant,

Vatromsplate har losnet i nedre kant. Montasjemerker. Ved bruk av fuktindikator pa
befaringsdagen ble det registertforhayede verdier nederst pé vatromsplate. Anbefaler
terligere undersokelser. | henhold il bruksanvisning skal det brukes glassfberstrie
som underlag for vatromsmaling. ke utfort ette teknisk datablad for Jotun
vatromsmaling. Bad er byqget etter byggeforskriter geldende for 1997. Bad fra for
1997 gis i denne rapport automatisk TG 3 da det ut fra alder mé forventes at behov for
oppgraderinger namer seg.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold: Edre brannslukningsapparat.
Brannvarslingsanlegg.

Sammendrag selgers egenerklzring
Selger har utarbeidet en egenerklering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seq kjent med for budgivning.

Innhold

Leiigheten ligger 4. etasje og innefolder

Entré med garderobe, bad vaskerom, soverom med walk-n-loset/bod, delis apen
stue- og kiokkenlgsning med utgang fl innglasset balkong.

Egen bod i jelle for oppbevaring,

Iblokk nr. 43 fines et felles, godt utstyrt Kiellerlokale. Henvend deg t styreleder for
utlén og leie av lokalet. Borettslaget har 2 vaskehaller som er apne pa sommerstid for
andelseiere i borettslaget.

Innbo og lsgre

Lasgre/tihehar som gardinstenger/oppheng, fitstaende hvitevarer samt dekodere og
modem folger  utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere
borettslagets eiendom og skal da filge med. Det s ingen garantier i forhold fil
medfalgende losoreilbehar
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Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesffkt angitt i salgsoppgaven, folger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuk kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Starre vedlikehold og rehabilfteringer  borettslaget:

2022-2022 Tiettelagt for e-billading i alle garaser.

2022 - 2022 Installert nye porttelefoner

2021-2022 Intallrt brannvarslingsanlegg

2020- 2022 Bygging av hels

2020- 2020 Rens av ventilasjonskanaler lefigheter

2020- 2020 Byttet tlindividuelle strommalere

2019- 2019 Lagt nytt qulv i estsaleni blokk 45

2018- 2018 LED Iysi Iyktestolper pa uteomradet

2017- 2017 Tilkobling t fiermvarmeanlegg Eidsiva Bioenergi AS

2017-2017 Fiberkabel Omlegging t fiberkabel for TV og interett

2017- 2017 Byttett nye dortaser med kodebrikker

2012-2013 Innglassing av balkonger

2011- 2012 Rehabiltering/ bygging av nye garasjer

2009- 2009 Rgrforyelse i ale leligheter

2003- 2004 tterisolering fasad, brecbénd, strom Utvendig eterisolering samt ny
fasadekledning, Bredhandstilknytning t alle eiigheter eie kr 200, prmnd.
Porttelefoner. Egen telefonsentral. Fellesmaling av stram, Avregning 1 Gang pr a for
fyring og stram.

2002- 2002 Oppvarmingssystem Endring av oppvarmingssystemet - konvertering til
trepelles.

1999- 1999 Nye entrédarer. Avirekknette Nye avtrekkshetter over komyrer.

1998- 1998 Etterisolering, Kledhing, vindu, kabely Etterisolering av fasadene pa
balkongsiden, ny utvendig ledning samt nye stuevinduer. Nye balkongnedlap. Nytt
innvendi trukket, sjult kabeltv anlegg.

1997-1997 15 stk garasjer og motorsykkelgarasjer

1995-1995 Vinduer soveromkjakken. Ny terrassedar.

TV/nternett/Bredband
Borettslaget har avtale med Eidsiva vedr Atbox. Ved utiyting skal boksen tas med.
Ny eier ma kontakte Eidsiva for a b registrert som kunde og fa tlsendt ny boks.

Parkering

Biloppstiingsplass pa borettslagets felles parkeringsomréde.

Borettslaget efer og leer ut garasjer motorsykkelgarasjer og motorvammere. Styret
administrerer utleien. Garasjeleie/parkeringsleie og administrasjonskostnader
belastes andelseier etter gjeldende satser.
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Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
560525

Radonmaling

Det gjres oppmerksom pd utlfers pl il & radonméle utleieenheter. Mat
arsmiddelverdi skal viere under 200 Bo/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom,. | tilegg skal ttak for & redusere radonnivat allid gjennomgres
dersom det overstiger 100 Baym3. Selger har kke foretatt radonmling. Interessenter
qjores oppmerksom pa at det som resultat av fremeidige malinger il kunne bl
nodvendiq & treffe radonreduserende titak. Slike eventuell titak vil da métte bekostes
0g utfgres av kgper.

Diverse

Det elekiriske anlegget ble sist gang kontrollert 2022, uten palegg om utbedringer.
Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler elle er ipasset
dagens krav og/eler bruksmanster. Neste kontroll kan forventes i 2042.

Energ

Oppvarming

Sentralfyr med radiatorer, samt elekirisitet, Varmtvann er inkludert onto
fyringsforskudd. Borettslaget har iermvarme gjennom ISTA som leses av og avregnes
1gang pr. ar. Ved fiytting ma malere avleses og malerstand ma sendes Ista for
avregning. Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i ellesgang.

Info strgmforbruk
Arkonto stram via manedlige felleskostnader. Avreqnes 1 gang per r.

Energikarakter
F

Energifarge
Grann

Info energiklasse

Alle som skal selge ellr e ut eiendom ma som hovedrege energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for fritstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eer som piikter & fremlegge energiattest og
eler er selv ansvarlig for at opplysningene er iktige. For ytterligere informasjon se

Y energimerking.no. Dersom efer har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler
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Borettslaget/Bkonom

Tot prisant, ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1050000

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnaden, pélaper kostnader i for
eksempel stram,innboforsiking, innvendi vediikehold og eventuett oppgradering av
Kanalpakker og injehastighet av tv/intemett.

Tilbud lanefinansiering

Aktv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene  Etka Alliansen om formidiing
av finansiell tienester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforplikiende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidiing av
finansielle enester.

Boenheten

Felleskostnader pr. mnd
Kr7014

Felleskostnader inkluderer

Akonto oppvarming kr. 515, internett kr. 371 Felleskostnader k. 6 128 - inkluderer
bla. nedbetaling av felesgjeld, kommunale avgifer t-anlegg/brecbénd,
bygningsforsikring,forretningsfarerhonorar, revisjonshonorar, styrehonorar og fyring/
elektrisitet pa fellesomrader.

Det gjores oppmerksom pd at felleskostnadene vil ke med % fra og med 01.01.25,
fllegq tlen gkning pa kr. 34 pr. mnd pa Altbox-avialen (TV).

Andel Fellesgjeld
Kr 501290 pr. 08.03.2024,

Kommentar fellesgjeld

Anslatt at ca. k. 2 277; utgjorrenter og ca. k. 301 - utgjor avdrag.

Det gjores oppmerksom pa at det ikke er mottatt oppstilling fra fometningsforer hvor
renter og avdrag er spesffisert, Meglerforetaket har derfor métte foreta en omtrentlig
beregning av disse ved bruk av lanekalkulator. Dette kan medfare nog awvik.

Borettslagets totale lan og vlkar

Lanenr. 0B0S02-98208156128, annitetstan med fiytende rente.
Restsaldo per 08.03.2024; 92.872.047;.

Restlopetid: 39 &r og 6 mnd.

Termingr per ar. 12
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Rente per 08.03.2024: 545%
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Andel fellesformue
Kr23 565 pr.08.03.2024,

Borettslaget

Borettslagsna
Mastmoen Borettslag

Organisasjonsnummer
954100162

Andelsnummer
86

Om borettslaget

Andelen e en del av Mastmoen Borettslag (org.nr. 954100162) bestaende av totalt
164 andeler/lefigheter. Borettlaget hadde et arsresultati 2022 pa kr-41 819, for
nedbetaling pa fellesgjeld). De disponible midlene (omlapsmidler fratrukket kortiktig
Gjeld) var per 31.12.2022 kr 4 788 803 og viser horettslagets lkviditet, De disponible
midlene bor t enhver tid vere postive, Som n del av forutsetningene for videre drft.
Grunnen tlnegative disponible midler ved arsskiftet er kortsikiq gjeld i forbindelse
med heisprosjektet. Dette justeres ijanuar ved uthetaling av én.

Vi oppfordrer all tl a sette seq inn i vedtekter, husordensregler regnskap, budsjett og
arsheretning, som kan ses hos meglerforetaket, Ta kontakt med meglerforetaket
dersom du nsker ulevert dine eqne kopier av disse dokumentene.

Det gjores oppmerksom pd at ellesgjeld elleskostnader og forpfktelser for
andelseiere kan bl endret som falge av for eksempel renteendringer, generelle
kostnadsendringer endringer tienestetiloud o beslutninger foretatt i borettslagets
styre og/eller generalforsamling. Budsjettering av feleskostnader for kommende &r
foretas gjeme mot slutten av inngvaerende ar og ofte med ikraftiredelse fra og med
01,01 kommende ar. Generalforsamiinger avholdes som regel i perioden mars-mai. Det
Kan dermed foreligge endringer, vaere fremmet forslag tlttak og/eller eksistere
vedtak om titak som ikke fremgér av opplysninger mottatt fra forretingsfarer
(grunnlag for opplysninger i denne salgsoppgaven).

Lanebetingelser fllesgjeld
Det erikke mulihet forindividuel nedbetaling pa fellesgjelden.
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Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av elleskostnader. 0B0S
qaranterer for overfarsel il borettslaget hver méned og overtar deretter alt ansvar og
risko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer tl den bl sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
toly-maneder reqnet fra oppsigelsesdato.

Forkjapsrett

Medlemmer av borettslaget/bolighyggelaget har forkjopsrett. For hver enkett bolig b
et ved salg fastsatt en egen fistfor & melde bruk av forkjopsretten (meldefrist).
Medlemmer som vl benytte forkjapsretten,tar kontakt med OBOS for & f2 oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Mekdingen mé vaere mottatt av 0BOS nnen den
fastsatte fristen. Melderisten vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
unngjort 0BOS-annonse i Aftenposten og/elle pa www.obos no. Hvis 0BOS mottar
din elding om forkjap etter at fristen er gatt ut kan du kke kreve & & overta boligen
a grunnlag av forkjgpsretten. Gjor du bruk av forkjapsretten,trerdu inn n alerede
inngétt avtale og Kigper boligen tl den avtate pis pé avtalte vilkér, Finansieringen ma
veerei orden, og den ma sin helhet dokumenteres skriftig, Er det flere medlemmer
som vl benytte forkopstetten,far den med lengst ansiennitet fortrinngrett
Andelseiere  det borttslaget boligen tilharer gr foran gvrige medlemmer i 0BOS.
Dersom flere  borettslaget vil benytte forkjgpsretten, biir normalt botiden i borettslaget
avgjarende.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer all tl & sette seq nn i regnskap, budsjett og arsberetning, Dokumentene
Vil vere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere overtid som falge av beslutninger foretat av styret/
drsmatet/generalforsamiing,

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret, Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grumn.

Kiper er forpliktet t & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjaper pa
overtakelsestidspunkteter godkjent av borettslaget som ny andelseter Rsikoen for &
bii godkjent som ny andelsefer pahvilr Kigper. Dersom kjaper pa
overtakelsestidspunktet ikke er qodkjent som ny andelseier, har Kigper dog ikke rett il
ta elendommeni bruk Jf borettlagslovens § 4-5 (2). Kjoper kan ga fl soksmél mot
borettslaget dersom kjgper mener manglende gockjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle tl & sette seq inn i jeldende vedtekter og husordensregler,
Dokumentene folger vedlagt  salgsoppgaven.
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Dyrehold

Det e tilatt & ha en hund og en katt under forutseting av at andre andelseiere ke
sjeneres. Katten skal vare cinngkaty. Det er IKKE tilatt & lufte hunder pa borettslagets
omréde. Det er bandtvang borettslagets omrade hele aret

Formetningsforer

Forretningsfarer
Obos Bbl

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens hetegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 1339 i Elverum kommune. Andelsnr. 86 i Mastmoen
Borettslag med orgnr. 954100162

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som folger
elendommens matrikkel ved overskjating tl ny hjemmelshaver:

954100162/86:

23.03.2023 - Dokumentnr 309011 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rttighetshaver

Rettighetshaver: Akt Eiendomsmegling Elverum AS

Org.nr 913682122

Elekironisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt miclerticiq brukstillatelse for bolighlokkai 1972. | denne stér det at det
eringen anmerkninger vedr. lfighetene, men at det henvises tl egen rapport for
fyrrom, tilfluktsrom og utvendige planeringsarbeider m.v. Det er mottatt
byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse synes 4 stemme godt overens med
dagens bruk.

Ve, vann og avlgp

Adkomst tl borettslagets eiendom fra offentlig vei.

Borettslagets bygningsmasse er tiknyttet offentlig vann- og avlapsnet, via private
stikkledninger. Borettslaget har selv ansvar for de private stikkledningene.

Mastmovegen 43B

13



14

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Einar Lundsy. - Mastmovegen fra 1972,
Mastmoen gst fra 1987, Sandre del av Mastmoen fra 1974, Granlia t.o.m. Slkoset fra
1996 og Mastmoen gst fra 1987. Eiendommen omfattes av ogsa av kommunedelplan
for Efverum byomrade (Byplan 2030), hwor elendommen r avsatt/utnyttet il
bolighebyggelse.

Like sor for borettslagets eiendom er det i kommunedelplanen reguler il ‘Mulig
fremtidig hovedveg, ike juridisk bindende”

Adgang til uleie

Med godkjenning fra styret er uteie tilatt forinntil 3 &, dersom andelsefer sel eller
person nevnt  Borettslagsloven § 5+ (1) . 3 har bebodd elendommen i mingt tt av
de to iste drene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant  andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget métte fa
mot andelseieren. Kommungn har legalpant i eiendommen for fofalte krav pa
elendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Ervery av elendommen er konsesjonsfiit

Kommentar odelsrett
Det e ke odel pa eiendommen,

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres t ioper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
Kjaper setter seg grundig inni alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tlstandsrapport og selgers egenerklzzring. Kigper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet  salgsdokumentene
Kan ikke paberapes som mangler. Dette gjelder uavhengiq av om kigper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres tl a undersgke elendommen naye, gjeme
sammen med fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger & Kjape usett kan som
hovedregelikke gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde bittkient med ved
underspkelse av eiendommen, ller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, Huis
noe trenger avklaring, anbefaler v at kjaper radforer seq med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fo det legges inn bud.
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Kiaper har krav pa at elendommen er  henhold tl avtalen. His det ke er avtaltnoe
scerskilt,kan eiendommen ha en mange dersom den ikke er sk kigper ma kunne
forvente utfra blant annet boligens alder,type og synlige tlstand. Det samme gjelder
fvis det er holdt tihake eller gt uriktige opplysninger om elendommen som ikke er
rettet i tide pd en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har bittbrukt i en viss tid, har vanliis blit utsatt for slitasfe, og
skader kan ha oppstatt, Sk bruksslitasje mé kjaper regne med, og det kan avdekkes
enkele forhold tter overtakelse som gjar utbedringer nadvendig. Normal slitasje og
skader som trenger uthecting, r innenfor hva kjaper ma forvente, og il kke utgjore en
mangel.

Boligen kan ogs4 ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktsk starrelse. Awiket
ma vegre minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter.Det er ikevel kke en mangel
dersom selger godtgjor atkjgperen ikke a vekt pa opplysningen, jf avhendingsloven §
3().

Ved beregning av et eventueltprisavslag eller erstatning, ma kjaper selv dekke tap/
Kostnader opp tl et belap pa kr 10,000 (egenandel). Egenandel kommer forst pa tale
nér det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kigper kke er forbruker, selges eiendommen ‘som den er' og Selgers ansvar er da
begrenset, . avhl. § 39, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 33 (2) fravikes, og hwonvidt et
innendrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes efter avh. § 38,
Informasjon om igpers undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersake
elendommen naye, jelder ags for japere som ke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kigp av eiendom né Kigperen e en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at japesum inkludert omkostninger er
innbetalt o disponibelt pa meglerforetakets Kientkonto innen overtakelse

Overtakelse
Overtakelse etter ngermere aviale med selger.

Dersom annet ike avtales, sendes skjgte/jemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres tl & legge inn bud elekironisk. Dette gjares pa elendommens
hiemmeside pa aktivno, ved a bruke «Gi budv-knappen. Ved elekironisk budgivning,
samtykker budgiver til elekironisk kommunikasjon.

Mastmovegen 43B
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Eiendomsmegler skal legge ti rette for en forsvarlig awikling av budrunden og kan
ikke videreformidle bud med en kortere akseptfist enn Kl 12.00 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter lokken 11:30 anbefaler v akseptfrist pa minimum 30
minutter. Bud bor leqges inn i god tid or konkurrerende buds akseptrist utlaper. For
gvrig henvises tl forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven. Opperagsgiver
er oppforaret t & ke ta imot bud direkte fra budgiver men & henvise budgiver videre
tlmegler. Som kjaper vi du f forelagt kopi av budjournal. Alle bud vl bl gjort Kjent for
Kioper og selger i handelen. Gvrige budgivere kan be om & fA en kopi v budjoumali
anonymisert form,

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres fl & legge inn bud elektronisk. Dette gjores pa eiendommens
hiemmeside pa aktivno, ved & bruke «Gi buc-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elekironisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfist som muliggjar en forsvarlig awikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppcragsgiver er oppfordret il & ikke taimot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre fil megler

Opplysningene  salgsoppgaven er godkjent av selger. All interessenter oppfordres
imidlertid tl grundi besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagmann for
budinngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1050000 (Prisantyching)
507290 (Andel av fellesgjeld)

1551290 (Pris nkl. ellesgjeld)

Omkostninger

7200 (Boligkjaperforsikring HELP (valgfit)

2800 (Boligkjaperforsikring Pluss (valgfitt tilegg))
240 (Panteattest Kioper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 Tinglysingsgebyr skiote)

11240 (Omkostinger total)

1562 530 (Totalprisinkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr11240
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at japesum inkludert omkostninger er
innbetalt o disponibelt pa meglerforetakets Kientkonto innen overtakelse
Kjapesummen skal innbetales fra norsk finansinstituson og/eller fra kigpers egen
konto i norsk finansinsttusjon.

Huitvaskingsreglene

Megler har ikt il a gjennorare kundetitak. Hvis Kigper ikke bidrar tl at megler far
glennomart kundetitak og dette forer tlat ransaksjonen ikke kan gjennomfares eller
blir forsinket, misligholder kjaper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig
Dette gir slger ret 1l & heve og gjennomfore dekningssalg for Kigpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger bir beiandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklezring Som kjgper bar gjore Seq kjent med for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjaperforsiking fra HELP Forsikring AS. Boligkjaperforsikring er en
rettshielpsforsikring som girtrygghet og profesjonell juridisk hielp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tilegg
avfullverdig advokathelp pa viktige rettsomrader i prvatiivet, Les mer om begge
forsikringene  vedlagte materill ellerpé help.no. Det gjares oppmerksom pa at
boligkjaperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5.0001 kostnadsgodtgjorelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000
ved salg av Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er vttt en provisjon pa 2 % av salgssummen, minimum kr 40,000, ved
gjennomfaring av salgsoppdraget. | illegg kommer tietteleggingsgebyr (kr 9005,
visningshonorar (kr 2,500, per stykK), markedspakke (kr 9.900;) og innhenting av
opplysninger (kr 5.500; ). Alle belap er inklusive mva. Meglerforetaket har ike krav pé
provisjon og oppgjorshonorar dersom handel ikke kommer  stand  oppdragstiden elle
hvis oppdraget sies opp.

Mastmovegen 43B
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Velkommen til Mastmovegen 43 B!

Leiligheten ligger fint til i et veletablert og barnevennlig boligomrade med neerhet til bymarka.
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Heis fra kjeller til gvrige etasjer.
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Leilighetens entré har malte vegger og tapet, samt hgytrykkslaminat pa gulv, noe som er gjennomgaende i de fleste rom.
Garderobe med god plass til oppbevaring av sko og jakker.

D o

1

Fra gangen er det adkomst til bod/walk-in-closet og soverom, samt apen Igsning mot stue.
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| stua er det god plass til bade sofakrok og spisegruppe. Utgang via glassder til innglasset balkong.
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il 1.

Nisje for komfyr og oppvaskmaskin, samt plass til kjsleskap.
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God plass til oppbevaring i skap og skuffer. Apen Igsning mot stua.
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Innredet med vegghengt servant med speil og belysning over, toalett og opplegg for vaskemaskin. Dusjhjgrne med forheng.
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Boligen har ett stort og lunt soverom.

(s
F

F & e )

Herfra er det adkomst til walk-in-closet/bod.
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Her er det store vinduer som kan skyves til side.
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Herfra er det flott utsikt og gode solforhold.

Fellestomten er pent opparbeidet og ivaretatt med gressplen, prydbukser, treer og noe beplantning.
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Mulighet for leie av garasje, motorsykkelgarasje og motorvarmere gjennom borettslaget (tildeles etter
ansiennitetsprinsippet). Parkering skjer ellers pa felles parkeringsomrader for borettslaget.

Det er asfalterte stier, veier og fellesparkering.
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Fellesarealet har noe naturtomt og oppsatt flaggstang som skaper et trivelig utemiljg.
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VINTERHAGE

STUE SOVEROM

SPISESTUE

KI@KKEN

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Mastmovegen 43 B, 2414 ELVERUM
(I ELVERUM kommune

F gnr. 31, bnr. 1339

# Andelsnummer 86

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 81 m?

Befaringsdato: 12.03.2024 Rapportdato: 18.03.2024 Oppdragsnr.: 14566-1591 Referansenummer: VA1294

Autorisert foretak: Sgrlie Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Erik Sgrlie

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sorlie Takst AS

Segrlie Takst AS er ett takseringsfirma lokalisert i Hamar. Vi tilbyr en detaljert og grundig takstrapport av din bolig.

Rapportansvarlig

Gih Sl
Erik Sgrlie
Uavhengig Takstingenigr

erik@stakst.no
97122916

Norsk takst

Oppdragsnr.:  14566-1591 Befaringsdato: 12.03.2024

Side: 2 av 21
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Mastmovegen 43 B, 2414 ELVERUM Serlie Takst AS ‘
Gnr 31 - Bnr 1339 Torggata 83 k I I
3420 ELVERUM 2317 HAMAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Mastmovegen 43 B, 2414 ELVERUM
Gnr 31 -Bnr 1339
3420 ELVERUM

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1972

Ga til side

UTVENDIG

Takflatene er antatt tekket med papp eller folie.
Taket er ikke besiktiget grunnet manglende
adkomst.

Yttervegger i bindingsverk. Antatt isolert med 100
mm mineralull.

Leilighetskillende vegger av betong.

Yttervegg opplyst etterisolert samt ny
fasadekledning i 2003-2004

Opplyst etterisolert yttervegg mot balkong i 1998.
Yttervegg kledd med tegl, metallplater og
tgmmermannpanel.

Flat takkonstruksjon.
Taket er ikke besiktiget grunnet manglende
tilkomst.

Vindu med 2 lags isolerglass fra 1994.

Vindu med 3 lags isolerglass fra 1991.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte
isolerglass kan veere vanskelig & oppdage pa
grunn av varierende temperaturer og lysforhold.

Brann og lydklassifisert ytterdgr fra 1994.
Kikkehull.
Terrassedgr med 2 lags isolerglass fra 1994.

Adkomst til innglasset balkong fra stue.
Gulvkonstruksjon av betong. Belagt med nalefilt.
Understgttet med stalsgyler.

Rekkverk utfgrt i metall og glass.

Overflater med malt betong og malt
tgmmermannpanel.

Skyvedgrer av glass.

Lys og strgm.

Areal pé ca. 16 m2

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 14566-1591

Befaringsdato:

12.03.2024

Serlie Takst AS
Torggata 83
2317 HAMAR

N[

Norsk takst

Gulvflater med hgytrykkslaminat.

Hentet ifra tidligere takst: Lagt nye gulvflater med
hgytrykkslaminat i stue, kjgkken, soverom og
bod. Utfgrt i 2018.

Overflater med malt tapet, tapet, malt betong og
malte plater.

Hentet ifra tidligere takst: Montert tapet og malt
div.overflater. Utfgrt i 2018.

Himlinger med malt betong.

Etasjeskillere av betong.

Etasjeskillere med brann-/lydskille mot
naboleilighet antatt utfgrt etter gjeldene brann
og lydkrav for byggearet.

Leiligheten ligger minimum 3.etasje over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Malte laminerte innerdgrer.

Ga til side

VATROM

Eldre bad/vaskerom.

Hentet ifra tidligere takst: Malt med
vatromsmaling pa gulv i 2021.

Pélagt membran pa eldre vatromsplater og malt
overflater. Utfgrt i 2021.

Malt himling i 2021.

Ingen dokumentasjon.

Gulvflater med vatromsbelegg.

Ca. 38 mm fall ved terskel til topp slukrist.

Hgg terskel.

Overflater med malte vatromsplater.

Himling med malt betong.

Bad/vaskerom med apen dusjlgsning, forheng,
vegghengt dusj, gulvstdende toalett, servant,
ettgreps blandebatteri, opplegg for
vaskemaskin og sluk.

Mekanisk avtrekk.

Tilluftspalte under dgr.

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone
KJ¢KKEN Ga til side
Hentet ifra tidligere takst: Kjgpt brukt
kjpkkeninnredning i 2018. Ukjent type.

Hentet ifra tidligere takst: Malt kjgkken i 2022.
Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate,
over og underskap, speil fronter, ventilator,
opplegg for oppvaskmaskin, ettgreps
blandebatteri og rustfri kum.

Hentett ifra tidligere takst: Montert nye handtak
til innredning i 2022.

Kjpkkenventilator.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Mastmovegen 43 B, 2414 ELVERUM Sgrlie Takst AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Stoppekran og vannmaler plassert pa
bad/vaskerom.

Vannledninger av kobber.

Avlgpsledninger antatt av PVC.
Rgrfornyelse i alle leiligheter. Utfgrt i 2009.
Ventilasjon gjennom vindusventil.

Leiligheten varmes opp med radiatorer tilknyttet
fiernvarmeanlegg.

Porttelefon med skjerm.

Elskap med skrusikringer, montert pa vegg i
fellesgang.

Montert strgmmaler.

Kursene er merket.

Apent og skjult ledningsnett.

Ettermontert hovedbryter og automatsikring til
kurs 5.

TG 2 er satt pa grunn av manglende
samsvarserklaering pa utfgrte arbeider.

Eldre brannslukningsapparat.
Brannvarslingsanlegg.

G4 til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn antatt med breelvavsetning.
Fundamenter, kjelleryttervegger og gvrige
konstruksjoner under terreng av betong.
Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)
Boligbygg med flere boenheter
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASIJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Kjeller 0 6 0 6
Leiligheten i 58 0 17 75
4 etasje
Sum 58 6 17
Sum BRA 81
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Oppdragsnr.: 14566-1591 Befaringsdato: 12.03.2024 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Leiligheten med tilhgrende installasjoner og komponenter, er
forutsatt utfgrt etter byggedrets normer, byggeforskrifter, regler
- og lovverk.
8 Leiligheten er besiktiget mgblert, alle flater var ikke
tilgjengelige.
6 Takstmann befarte eiendommen alene, installasjoner ble ikke
funksjonstestet, kun besiktiget.
Det tas forbehold vedrgrende skjulte feil eller mangler i
" takstobjektet.
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
2 andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger.
3 Oppsummering av avvik
0 < Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TGO: Ingen avvik rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Boligbygg med flere boenheter

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. UKD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

TG3: Store eller alvorlige avvik

I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt o Vatrom > Leiligheten i 4.etasje > Bad/vaskerom >  Gatilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Generell
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Anslag pa utbedringskostnad

6 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
5 @ utvendig > Taktekking Ga til side
4 o Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Vatrom > Leiligheten i 4.etasje > Bad/vaskerom > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

1
-_ 0 @  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. AWVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Overflater Ga til side

Oppdragsnr.: 14566-1591 Befaringsdato:  12.03.2024 Side: 7 av 21
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N[

Norsk takst

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Kjokken > Leiligheten i 4.etasje > Stue/kjgkken >
Overflater og innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Oppdragsnr.: 14566-1591 Befaringsdato:  12.03.2024
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Tilstandsrapport

Vindu med 2 lags isolerglass fra 1994.

Vindu med 3 lags isolerglass fra 1991.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere
vanskelig @ oppdage pa grunn av varierende temperaturer og lysforhold.

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1972 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Leiligheten for tiden bebodd.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Dgrer

Brann og lydklassifisert ytterdgr fra 1999. Kikkehull.
Terrassedgr med 2 lags isolerglass fra 1994.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til innglasset balkong fra stue.
Gulvkonstruksjon av betong. Belagt med nalefilt.
Understgttet med stalsgyler.

Rekkverk utfgrt i metall og glass.

Overflater med malt betong og malt tammermannpanel.
Skyvedgrer av glass.

Lys og strom.

Vedlikehold Areal pd ca. 16 m?2,

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

UTVENDIG

Taktekking

Takflatene er antatt tekket med papp eller folie.
Taket er ikke besiktiget grunnet manglende adkomst.

Sprekker i glass til rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk. Antatt isolert med 100 mm mineralull.
Leilighetskillende vegger av betong.

Yttervegg opplyst etterisolert samt ny fasadekledning i 2003-2004
Opplyst etterisolert yttervegg mot balkong i 1998.

Yttervegg kledd med tegl, metallplater og tammermannpanel.

. INNVENDIG
Takkonstruksjon/Loft
Flat takkonstruksjon. Overflater

Taket er ikke besiktiget grunnet manglende tilkomst.
Gulvflater med hgytrykkslaminat.
Hentet ifra tidligere takst: Lagt nye gulvflater med hgytrykkslaminat i
stue, kjgkken, soverom og bod. Utfgrt i 2018.

Vinduer
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:
Glippe i overgang gulv/gulvlist i stue/kjgkken.
Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14566-1591 Befaringsdato: 12.03.2024 Side: 9 av 21
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e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater - 2

Overflater med malt tapet, tapet, malt betong og malte plater.

Hentet ifra tidligere takst: Montert tapet og malt div.overflater. Utfgrt i
2018.

Himlinger med malt betong.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.
Etasjeskillere med brann-/lydskille mot naboleilighet antatt utfgrt etter
gjeldene brann og lydkrav for byggearet.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa ca. 25 mm i stue/gang.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(m Radon

Leiligheten ligger minimum 3.etasje over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Malte laminerte innerdgrer.

VATROM
LEILIGHETEN | 4.ETASJE > BAD/VASKEROM

[ XD Generell

Oppdragsnr.: 14566-1591

Befaringsdato: 12.03.2024

Eldre bad/vaskerom.

Hentet ifra tidligere takst: Malt med vatromsmaling pa gulv i 2021.
Palagt membran pa eldre vatromsplater og malt overflater. Utfgrt i
2021.

Malt himling i 2021.

Ingen dokumentasjon.

Gulvflater med vatromsbelegg.

Ca. 38 mm fall ved terskel til topp slukrist.

Heg terskel.

Overflater med malte vatromsplater.

Himling med malt betong.

Bad/vaskerom med apen dusjlgsning, forheng, vegghengt dusj,
gulvstdende toalett, servant, ettgreps blandebatteri, opplegg for
vaskemaskin og sluk.

Mekanisk avtrekk.

Tilluftspalte under dgr.

Vurdering av avvik:
o Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Sprekk i servant.

Vatromsplate har Igsnet i nedre kant.

Montasjemerker.

Ved bruk av fuktindikator pa befaringsdagen ble det registrert forhgyede
verdier nederst pa vatromsplate. Se bilde.

Anbefaler ytterligere undersgkelser.

I henhold til bruksanvisning skal det brukes glassfiberstrie som underlag
for vatromsmaling.
Ikke utfgrt etter teknisk datablad for Jotun vatromsmaling.

Bad er bygget etter byggeforskrifter gjeldende fgr 1997.
Bad fra fgr 1997 gis i denne rapport automatisk TG 3 da det ut fra alder
ma forventes at behov for oppgraderinger naermer seg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales at badet/vatrommet totalrenoveres. Ved renovering, pase
at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

LEILIGHETEN | 4.ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
KIBKKEN
LEILIGHETEN | 4.ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Hentet ifra tidligere takst: Kjgpt brukt kjgkkeninnredning i 2018. Ukjent
type.

Hentet ifra tidligere takst: Malt kjpkken i 2022.

Kjskkeninnredning med laminert benkeplate, over og underskap, speil
fronter, ventilator, opplegg for oppvaskmaskin, ettgreps blandebatteri
og rustfri kum.

Hentett ifra tidligere takst: Montert nye handtak til innredning i 2022.
Kjskkenventilator.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist fuktskjolder i bunnplate.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHETEN | 4.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 14566-1591

Befaringsdato: 12.03.2024

Segrlie Takst AS ‘
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR  Norsk takst

Kjpkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran og vannmadler plassert pa bad/vaskerom.
Vannledninger av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Avigpsrgr

Avlgpsledninger antatt av PVC.
Rorfornyelse i alle leiligheter. Utfgrt i 2009.

Ventilasjon

Ventilasjon gjennom vindusventil.

Andre VVS-installasjoner

Leiligheten varmes opp med radiatorer tilknyttet fiernvarmeanlegg.

Andre installasjoner

Porttelefon med skjerm.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elskap med skrusikringer, montert pa vegg i fellesgang.

Montert strgmmaler.

Kursene er merket.

Apent og skjult ledningsnett.

Ettermontert hovedbryter og automatsikring til kurs 5.

TG 2 er satt pa grunn av manglende samsvarserklaering pa utfgrte
arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent alder.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Ettermontert hovedbryter og automatsikring til kurs 5.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 14566-1591

Befaringsdato: 12.03.2024

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Mangler glass i skrusikringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

LUAEED Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Eldre brannslukningsapparat.
Brannvarslingsanlegg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn antatt med breelvavsetning.

Grunnmur og fundamenter

Fundamenter, kjelleryttervegger og gvrige konstruksjoner under terreng
av betong.

Oppdragsnr.: 14566-1591 Befaringsdato: 12.03.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14566-1591
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Mastmovegen 43 B, 2414 ELVERUM Sgrlie Takst AS ‘ I I

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SuM (TBA) (ALH)
Kjeller 6 6
Leiligheten i 4.etasje 58 17 75
SUM 58 6 17
SUM BRA 81
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod

Entré/gang, Garderobe , Soverom,

Bad/vaskerom, Stue/kjgkken Innglasset balkong

Leiligheten i 4.etasje

Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Adkomst til bod via fellesarealer i kjeller er medtatt som BRA-e i henhold til NS 3940:2023, men er ikke summert med i eldre arealoppsett i NS
3940:2012

Felles heisforbindelse mellom etasjene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Gnr 31 -Bnr 1339 Torggata 83
3420 ELVERUM 2317 HAMAR Norsk takst
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 54 21
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
12.3.2024 Erik Sgrlie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3420 ELVERUM 31 1339 0 44315.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Mastmovegen 43 B

Hjemmelshaver
1/1 Hjemmel til andel: Miha Zanoskar

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
86/4926 Mastmoen 954100162 86 0OBOS Miha Zanoskar
Borettslag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
86 100 11 000 23 565 502 000 01.03.2024

Kommentar
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 7.014,— pr. md. Herav: A konto oppvarming 515,- Felleskostnader, kap 6.128,- Internett 371,-
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Mastmovegen 43 B, 2414 ELVERUM
Gnr 31-Bnr 1339
3420 ELVERUM

Arsregnskap

Regnskapsar 2022
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -

Disponible midler:

Kommentar

Oppdragsnr.: 14566-1591

Samlet aksjekapital:
5700598 Samlet innskuddskapital:

911795 Langsiktig gjeld (+):

4788 803 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Befaringsdato:

12.03.2024

Sgrlie Takst AS ‘ I I

Torggata 83 k
2317 HAMAR Norsk takst

16 400

2456 000

+ 91817519

94 273 519

Side: 17 av 21
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i blokk beliggende pa Mastmoen i Elverum kommune.

Boligomradet med leiligheter og eneboliger.

Solrik beliggenhet med fin utsikt, leilighet med innglasset balkong orientert mot vest.
Kort vei til naerbutikk, barnehage og skole.

Elverum sentrum ca. 2 km.

Adkomstvei

Innkjgring fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i ett regulert omrade.

Om tomten

Felles eiet tomt.
Opparbeidet med gressplen og variert beplantning.
Asfalterte veger ved bygget.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering

Stgrre vedlikehold og rehabilitering

2022-2022 Tilrettelagt for el-bil lading i alle garasjer.

2022 - 2022 Installert nye porttelefoner

2021-2022 Installert brannvarslingsanlegg

2020 - 2022 Bygging av heis

2020 - 2020 Rens av ventilasjonskanaler leiligheter

2020 - 2020 Byttet til individuelle strgmmalere

2019 - 2019 Lagt nytt gulv i festsalen i blokk 45

2018 - 2018 LED lys i lyktestolper pa uteomradet

2017 - 2017 Tilkobling til fiernvarmeanlegg Eidsiva Bioenergi AS

2017 - 2017 Fiberkabel Omlegging til fiberkabel for TV og internett

2017 - 2017 Byttet til nye dgrlaser med kodebrikker

2012 - 2013 Innglassing av balkonger

2011 - 2012 Rehabilitering / bygging av nye garasjer

2009 - 2009 Regrfornyelse i alle leiligheter

2003 - 2004 Etterisolering, fasad, bredband, strgmUtvendig etterisolering samt ny fasadekledning. Bredbandstilknytning til alle leiligheter leie
kr 200,- pr mnd. Porttelefoner.

Egen telefonsentral. Fellesmaling av strgm. Avregning 1 Gang pr ar for fyring og strgm.

2002 - 2002 Oppvarmingssystem Endring av oppvarmingssystemet - konvertering til trepellets.
1999 - 1999 Nye entredgrer. Avtrekkhette Nye avtrekkshetter over komyrer.

1998 - 1998 Etterisolering, kledning, vindu, kabeltv Etterisolering av fasadene pa balkongsiden, ny utvendig kledning samt nye stuevinduer.
Nye balkongnedlgp. Nytt innvendig trukket, skjult kabel-tv anlegg.

1997 - 1997 15 stk garasjer + motorsykkelgarasjer

1995 - 1995 Vinduer soverom, kjgkken og ny terassedgr

Bebyggelsen

Leilighet i boligblokk bygget i 1972.
Bod i kjeller. Nr: 86
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Siste hjemmelsovergang
Ar
2023

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring 560525

Kommentar
Generell bygningsforsikring er ivaretatt av borettslaget.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E klaeri . . 0 Nei
generkleering giennomgatt ei
Megleropplysninger Gjennomgatt 0 Nei

Arsberetning/regnskap Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14566-1591

Befaringsdato:

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VA1294

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211240129

Selger 1 navn

Miha Zanoskar

Poststed

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei []Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 1

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja

Initialer selger: MZ

Document reference: 1211240129

S7



S8

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: MZ

Document reference: 1211240129



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Adresse: Mastmovegen 43 B, 2414 Elverum, Leilighet nr: 86

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Mastmovegen 43B
Postnummer 2414

Sted ELVERUM
Kommunenavn Elverum
Gardsnummer 31

Bruksnummer 1339
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 154009531

Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer 107fdc71-2879-4150-8e8d-35ceffoda521

Dato 12.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Tetting av luftlekkasjer - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1975
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Mastmovegen 43B Kommunenummer: 3420
Postnummer: 2414 Gardsnummer: 31

Sted: ELVERUM Bruksnummer: 1339
Kommune: Elverum Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0402 Festenummer: 0

Dato: 12.03.2024 20:53:35 Bygningsnummer: 154009531

Energimerkenummer: 107fdc71-2879-4150-8e8d-35ceff9da521

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren ménedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.
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Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utendars

Tiltak 15: Termostat- og nedborsstyring av sn@gsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle méledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Tiltak 20: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere
trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 21: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt p4 varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i
systemet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Mastmovegen 43B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2474 ELVERUM Saksbehandler: Espen Strgm
Telefon: 41560 500
Oppdragsnummer: 1211240129 E-post: espen.strom@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 19.03.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



