Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA

Utsiktseiendom med hytte, anneks
og bod | Fabelaktige solforhold og
fine uteomrader | Innlagt strom |
Borret etter vann

N P b

akuv.




2

Eiendomsmegler

Tor Hakon Skogstad

Mobil 904 03 103
E-post  tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger
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Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
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Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
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Antall rom:
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Oppdragsnr.:

Viggjavegen 338

Kr 1 000 000,
Kr 26 390,-

Kr 1026 390
Hege Paulsen

Fritidseiendom
Eiet

1962

62/79 kvm
1200 kvm

2

3

Gnr. 138, bnr. 11
1702250102

Utsiktseiendom med hytte,
anneks og bod |
Fabelaktige solforhold og
fine uteomrader | Strom

Velkommen til Viggjavegen 338 - Flott utsiktsperle med lang solgang.
Fine uteomrader. Hytta ligger beliggende med fantastisk utsikt og
bestar av hovedhytta, anneks og en utebod. Her kan du nyte utsikten
og roen like utenfor Trondheim.

Kvaliteter:

- Bilvei frem

- Innlagt strgm

- Fantastisk utsikt og solgang fra eiendommen

- Flotte uteomrader

-2 soverom

- Peisovn

- Borret etter vann (ca 2016) og det er sommervann pt

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 62 kvm
BRA-e: 17 kvm
BRA totalt: 79 kvm
TBA: 67 kvm

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 62 kvm Vindfang, stue, spisestue, kjgkken, gang, soverom 1, soverom 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
62 kvm

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 kvm Anneks

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
2 kvm

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 12 kvm Bod, utedo

TBA fordelt pa etasje

1. etasje
3 kvm
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1200 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er skylddelt og det fremgar av skylddelingsforretning at tomten er pa ca 1,2
mal. | matrikkel er den oppfart som 499kvm men presisert at det er usikkert mal.
Skylddelingsforretningen er fra nar tomten ble fradelt i 1961 og den er fgrende for
tomtestgrrelsen.

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende med flott utsikt mot fjorden. Eiendommen ligger oppe i asen,
rolig og usjenert med kun 3-4 hyttenaboer. Parkering ved hytta. Daglivarebutikk i Bgrsa,
ca 3 km unna. | tillegg til fiske pa sjgen, finnes mange flotte fiskevann i Skaun
kommune. Det er ogsd smabdathavn i Bgrsa. 2 fine badestrender ved Trasavika og
Grgnnlandskjaeret, ca 4 km unna.

Adkomst
Se kart pa finn.no

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
FRITIDSBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva
og med drone.

Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp av metall.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har stdende og liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer i boligen er eldre
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(over ca. 25 ar). Basert pa alder er vinduene i siste del av forventet brukstid, selv om
funksjon kan veere tilfredsstillende ved befaring.

Alderen tilsier gkt sannsynlighet for slitasje i rammer/karmer, beslag og tetninger, samt
redusert isolasjonsevne og risiko for punktering i isolerglass. Ett av vinduene (ved
ytterdgr ) ble skiftet etter innbruddet i fjor.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr. Ytterder i boligen er eldre (over ca. 25 ar).
Basert pa alder er ytterdgr i siste del av forventet brukstid, selv om funksjon kan vaere
tilfredsstillende ved befaring.

Balkongdgr: Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse med utgang fra stue.
Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag utfgrt med stubbgulv
Etasjeskillet er en lukket konstruksjon, og det er ikke foretatt destruktive inngrep.
Vurderingen er derfor basert pa synlige flater og tilgjengelig informasjon.

(Ikke pavist avvik ved befaring, men med forbehold).

Da konstruksjonen ikke er apnet, kan skjulte forhold ikke utelukkes. Eventuelle mangler
eller skader som ikke var synlige ved befaring, faller utenfor det som kan forventes
avdekket ved en slik ikke-destruktiv undersgkelse. Videre undersgkelser anbefales
dersom det foreligger symptomer eller ved planlagt ombygging.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe og vedovn. - Det er ikke kjent om det er noe
avvik pa pipe og ildsted fra feiervesenet Lovpalagt feiing og tilsyn av skorstein utfgres
av kommunalt feiervesen. Denne tilstandsrapporten er basert pa synlige forhold uten
destruktive inngrep, og er ikke en feierfaglig kontroll. Skjulte forhold i reyklgpet kan
derfor ikke utelukkes.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter: Fritidsbolig er bygget pa stopte pilarer.

Terrengforhold: Tomten ligger i svakt hellende terreng. Naturtomt.

ANNEKS

Det er en enkel bod med isolert tak vegger og gulv som benyttes som anneks

BOD
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En enkel uisolert bod som inneholder bod og rom med et Separett toalett.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Takplater ruster i
nedre kant.

Konsekvens/tiltak: Rust pa takplater kan over tid fore til svekkelse av materialet og gkt
risiko for lekkasjer gjennom taktekningen.Kjgper bgr kontrollere tilstanden regelmessig
og planlegge oppfelging for & forhindre lekkasjer og omfattende reparasjoner i
fremtiden.Rustne takplater i nedre kanter bgr behandles eller skiftes ut. Videre
oppfelging anbefales innen rimelig tid for & forhindre forverring.

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det
mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak: Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur. Stigetrinn for feier ma monteres. Manglende kontroll over bortledning av
vann kan fgre til overlgp, noe som over tid kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur og
omkringliggende konstruksjoner.Manglende kontroll over bortledning av vann kan fgre
til overlgp, noe som over tid kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur og
omkringliggende konstruksjoner.Det anbefales a etablere adkomst til tak ved &
montere stigetrinn og plattform. Renner og nedlgp bgr inspiseres og vedlikeholdes
regelmessig for a sikre effektiv vannavledning.

Veggkonstruksjon

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Veggkonstruksjonen er oppfert som
lukket konstruksjon og er derfor ikke inspisert innvendig. Utvendig trekledning er
observert a ha passert over halvparten av forventet levetid og fremstar i en naturlig
aldringsfase, sett i forhold til bygningens alder.

Utvendig kledning viser normal slitasje og aldersrelatert svekkelse etter lengre
brukstid.

Konsekvens/tiltak: Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Manglende vedlikehold og
torkesprekker i panelet kan over tid fgre til fuktopptak og pafglgende réte i treverket.
Manglende vedlikehold og tgrkesprekker i panelet kan over tid fgre til fuktopptak og
pafglgende rate i treverket. Panel med tgrkesprekker bgr repareres eller skiftes ut.
Overflatebehandlingen bgr fornyes for & beskytte treverket.

Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket. Vinduer i boligen er eldre (over ca. 25 ar). Basert pa alder er
vinduene i siste del av forventet brukstid, selv om funksjon kan veere tilfredsstillende
ved befaring.
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Alderen tilsier gkt sannsynlighet for slitasje i rammer/karmer, beslag og tetninger, samt
redusert isolasjonsevne og risiko for punktering i isolerglass. Utvendig omramming
utfert uten oppbrett pa beslag. Detaljering gjeldende vannbrett og omramming rundt
vindu skal hindre regn i a trenge inn i veggen, denne utfgrelsen er sarbar for
fuktbelastninger og kan gi forkortet levetid pa vindu og konstruksjonen, og vil kunne
kreve hyppigere vedlikehold.

Vannbrettbeslag er feil montert.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes
ut. Risiko

Feil ved montering av vannbrett og omramming kan over tid fgre til gkt
fuktinntrengning i veggkonstruksjonen rundt vinduene. Dette kan resultere i
nedbrytning av trevirket og skade pa vinduskonstruksjonen.

Kjgper bgr forvente hyppigere vedlikeholdsbehov for vinduene og muligens utbedring
av eksisterende omramming og vannbrett. Dette kan ogsa pavirke vinduenes levetid og
kreve utskifting tidligere enn forventet.

Anbefalt tiltak

Vannbrettbeslag bgr monteres korrekt og med oppbrett for & hindre fuktinntrengning.
Sprekker i treverket bgr repareres, og slitte karmer vedlikeholdes. Det anbefales a
iverksette tiltak innen rimelig tid.

Dorer

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Bygningen har malt
ytterder. Ytterder i boligen er eldre (over ca. 25 ar). Basert pa alder er ytterdgr i siste
del av forventet brukstid, selv om funksjon kan vaere tilfredsstillende ved befaring.
Konsekvens/tiltak: Eldre dgrer har gkt sannsynlighet for slitasje i materialer, redusert
tetthet i glass og konstruksjon, samt svekkelse av overflatebehandling, beslag og
tetninger.

Dette kan medfgre varmetap, nedsatt funksjon og gkt risiko for punktering i
isolerglass, med behov for vedlikehold eller utskifting.

Det anbefales Igpende vedlikehold og tilstandsvurdering, samt planlegging av
utskifting pa sikt.

Balkongdgr
Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.
Konsekvens/tiltak: Dgrer ma justeres. Risiko

Treghet ved apning og lukking kan over tid fgre til deformasjon av dgrhengsler og
svekket funksjonalitet.
Konsekvens

Kjgper kan oppleve redusert brukervennlighet og ma forvente vedlikeholdsarbeid for &
opprettholde dgrens funksjonalitet.
Anbefalt tiltak
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Balkongdgren begr justeres for & sikre jevn funksjon. Hengsler og ldseanordning
kontrolleres for slitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Behov for tiltak og
overflatevedlikehold. Mangler rekkverk der avstand fra terrasse til bakken er over 50
cm.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak. Risiko

Manglende rekkverk representerer en sikkerhetsrisiko for fall fra terrassen, og
ytterligere vedlikeholdsbehov kan fgre til gkt nedbrytning av overflatene over tid.
Konsekvens

Kjgper bgr paregne kostnader til ngdvendig vedlikehold og installasjon av rekkverk for
a sikre sikker bruk av terrassen.
Anbefalt tiltak

Terrassen bgr vedlikeholdes med ngdvendige overflatebehandlinger. Rekkverk bgr
installeres der hvor avstanden til bakken er over 50 cm. Oppfglging anbefales innen
rimelig tid.

Utvendige trapper

Konstruksjonene har skjevheter. Utvendig trapp har skjevheter som skjeve trinn og lgse
trinn.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres. Risiko: Redusert stabilitet kan fgre til
ytterligere deformasjon eller svikt i konstruksjonen.

Konsekvens: Forholdet medfgrer gkt risiko for snuble- og fallulykker, samt redusert
sikker bruk.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a rette opp trappen, etterstramme eller feste lgse trinn,
samt kontrollere baerekonstruksjon og fundamentering. Utskifting av skadde eller
deformerte deler bgr paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Her er det manglende feste av plate. Det mangler noe plate og mus kan komme inn i
konstreusjonen.

Konsekvens/tiltak: Risiko

Manglende feste av asfaltplate gker risikoen for inntrengning av skadedyr, som kan
skade isolasjon og konstruksjon over tid.
Konsekvens

Kjgper ma paregne kostnad til & etterfeste asfaltplater og tette apninger for a forhindre

skadedyrinntrengning.
Anbefalt tiltak
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Etterfest asfaltplater og tette eventuelle dpninger for & hindre inntrenging av skadedyr.
Sorg for at platekledningen er intakt.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Det er pa
innvendige dgrer pavist monteringsavvik, dgrer som tar i karm, skjevheter.
Konsekvens/tiltak: Enkelte dgrer ma justeres. Risiko

Skjevheter og monteringsavvik kan fgre til at dgrene over tid fester seg ytterligere eller
blir vanskeligere & betjene.
Konsekvens

Kjgper bgr paregne kostnad til justering av dgrer for & sikre riktig funksjon og enkel
betjening.
Anbefalt tiltak

Innvendige dgrer bar justeres slik at de gar fritt i karmene. Dgrblad kan hgvles ved
behov.

1. Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres. Risiko:

Utilstrekkelig fjerning av fukt, fett og matos kan fgre til oppbygging av fukt og partikler i
rommet.

Konsekvens:

Dette kan medfgre redusert inneklima, gkt fare for kondens og over tid skade pa
overflater og konstruksjoner.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales a etablere forsert mekanisk avtrekk (kjpkkenventilator) med avkast til
det fri for a sikre tilfredsstillende ventilasjon ved matlaging.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Boligen har naturlig
ventilasjon kombinert med mekanisk avtrekk. L@sningen fungerer, men det bemerkes
at ventilasjonen er enklere enn de lgsninger som anbefales i dag og det er av den
grunn vanskeligere a ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av
luft.

Konsekvens/tiltak: Risiko:

Redusert luftutskifting kan fgre til darligere inneklima og gkt fuktbelastning.

Konsekvens:
Over tid kan dette medfgre fuktproblemer, lukt og redusert bokomfort.

Anbefalt tiltak:
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Bruk og funksjon av ventiler og avtrekk bgr kontrolleres og optimaliseres.
Oppgradering til balansert ventilasjon bgr vurderes.

TG3

Pipe og ildsted

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Boligeier
opplyser om : Fikk avvik fra feier sommeren 2024. Dette ble lukket etter at jeg skiftet
brennplate i ovnen., og tok ut sot fra luka pa kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

TGIU

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det
er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak: Det ma gjennomfgres ytterligere underspkelser. Usikkerhet knyttet
til takkonstruksjonens gjenvaerende levetid og tilstand, siden den er gjenbygget og ikke
kunne inspiseres visuelt.Kjgper bgr paregne kostnader til videre undersgkelser for a
avklare takkonstruksjonens tilstand og sikre at det ikke er skjulte skader eller
mangler.Det anbefales a fa en kvalifisert fagperson til 8 utfgre nsermere undersgkelser
av takkonstruksjonen sa snart som mulig. Oppfglging anbefales innen rimelig tid.

Helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering langs veien ved tomten.

Diverse
Eiendommen selges slik den star pa visning med mgblement og ingen ytterligere

rengjgring. Med unntak av enkelte private eiendeler.

Feieopplysninger:
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Viggjavegen 338 Tilsyn Utfgrt 19.07.2024, antatt neste 17.07.2032
Feiing Utfgrt 19.07.2024, antatt neste 19.07.2026

Energi
Oppvarming
Vedovn og elektrisk.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse
Energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

@dkonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1 000 000

Omkostninger kjgper
1 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

25 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

26 390 (Omkostninger totalt)

43 290 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

46 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 026 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 043 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 046 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 737 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Belgpet gjelder feiing.

| tillegg betales det kr 2.125,- i renovasjon til Remidt. To terminer.
Belgp kan avvike.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 103 116 for ar 2023

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 138, bruksnummer 11 i Skaun kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det er ikke unormalt at det er mangelfulle arkiv
pa eldre boliger i Skaun kommune.

Vei, vann og avigp
Privat vei. Vannbrgnn (borret ca 2016) med sommervann
Det betales ikke noe for veien pt, men det ma paregnes i fremtiden.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
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virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppf@ring av nye boliger i LNFR omrdde kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelt forfalte krav pa eiendomsskatt
og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

Viggjavegen 338
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900 ,-
oppgj@rshonorar kr 4 990 ,- og visninger kr 1 990, -. Meglerforetaket har krav pa 4 fa
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dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort markedsfgring
og direkte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219

Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
29.04.2026

Viggjavegen 338 17
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Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA
(I SKAUN kommune

# gnr. 138, bnr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 62 m?

Befaringsdato: 14.04.2026 Rapportdato: 24.04.2026 Oppdragsnr.: 22439-1036 Referansenummer: DB2032

Autorisert foretak: GJPNNES BYGG AS Sertifisert Takstingenigr: Sveinung Gjgnnes

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Gjonnes Bygg AS

Byggmester Sveinung Gjgnnes har drevet i bransjen i over 40 ar. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund i
2015

BIRRDHES
EYE® A48

Rapportansvarlig

Lrczre g //c v2r 28

Sveinung Gjgnnes

sveinung@gjonnes-bygg.no

92094 300

BMTF

Oppdragsnr.:  22439-1036 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 2 av 21



GJBNNES BYGG AS
Hynnestien 7
Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA 7300 ORKANGER
Gnr 138 - Bnr 11
5029 SKAUN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22439-1036 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 3 av 21



GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA 7300 ORKANGER
Gnr 138 - Bnr 11
5029 SKAUN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA 7300 ORKANGER
Gnr 138 - Bnr 11
5029 SKAUN

Beskrivelse av eiendommen

Eldre fritidsbolig med enkel standard og normalt TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
vedlikeholdsbehov sett i forhold til alder. Det er registrert
enkelte avvik og behov for oppgraderinger, spesielt knyttet til
utvendige bygningsdeler og tekniske Igsninger. Boligen fungerer
som fritidsbolig, men kjgper ma paregne noe vedlikehold og

Boligen har naturlig ventilasjon.
Sikringsskap med automatsikringer.

. . TOMTEFORHOLD Ga til side
oppfelging over tid.
Det er ukjent byggegrunn.
Fritidsbolig - Bygge&r: 1962 Fritidsbolig er bygget pa stgpte pilarer

Tomten ligger i svakt hellende terreng. Naturtomt

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva og med drone Arealer G4 til side
Takrenner og nedlgp av metall

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. o
Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning. Forutsetninger og vedlegg Glside
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer i boligen Lovlighet sl
er eldre (over ca. 25 ar). Basert pa alder er vinduene i siste del av Fritidsbolig
forventet brukstid, selv om funksjon kan veere tilfredsstillende ved
befaring. e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Alderen tilsier gkt sannsynlighet for slitasje i rammer/karmer, beslag Anneks
og tetninger, samt redusert isolasjonsevne og risiko for punktering i « Det foreligger ikke tegninger
isolerglass.
Bod
Bygningen har malt hovedytterdgr. Ytterdgr i boligen er eldre (over e Det foreligger ikke tegninger
ca. 25 ar). Basert pa alder er ytterdgr i siste del av forventet
brukstid, selv om funksjon kan vaere tilfredsstillende ved befaring.
Terrasse med utgang fra stue
Utvendige trapper
Flere terrasser
INNVENDIG Ga til side
Innvendig er det gulv av laminat, furu og belegg. Veggene har
trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag utfgrt med stubbgulv Etasjeskillet er
en lukket konstruksjon, og det er ikke foretatt destruktive inngrep.
Vurderingen er derfor basert pa synlige flater og tilgjengelig
informasjon.
(Ikke pavist avvik ved befaring, men med forbehold).
Da konstruksjonen ikke er dpnet, kan skjulte forhold ikke utelukkes.
Eventuelle mangler eller skader som ikke var synlige ved befaring,
faller utenfor det som kan forventes avdekket ved en slik ikke-
destruktiv undersgkelse. Videre undersgkelser anbefales dersom det
foreligger symptomer eller ved planlagt ombygging.
Boligen har mursteinspipe og vedovn. - Det er ikke kjent om det er
noe avvik pa pipe og ildsted fra feiervesenet Lovpalagt feiing og
tilsyn av skorstein utfgres av kommunalt feiervesen. Denne
tilstandsrapporten er basert pa synlige forhold uten destruktive
inngrep, og er ikke en feierfaglig kontroll. Skjulte forhold i rgyklgpet
kan derfor ikke utelukkes.
Trapp fra kjgkken til stue
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.
KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er komfyr.
Det er ingen ventilering fra kjgkken.
Oppdragsnr.: 22439-1036 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 5 av 21
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GJDNNES BYGG AS
Hynnestien 7
Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA 7300 ORKANGER
Gnr 138 -Bnr 11
5029 SKAUN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Forutsetning — pipe/ildsted:
Skorstein/ildsted er vurdert ut fra synlige forhold og tilgjengelig
10 dokumentasjon. Innvendige rgyklgp og funksjon er ikke
kontrollert med destruktive inngrep eller feierfaglige malinger.
Lovpalagt feiing og tilsyn utfgres av kommunalt feiervesen, og
denne tilstandsrapporten kan derfor ikke avdekke eventuelle
skjulte avvik i rgykigpet.

12

Forutsetning — etasjeskille:

Etasjeskillene er vurdert som lukkede konstruksjoner uten
2 destruktive inngrep. Vurderingen bygger pa synlige flater,
tilgjengelige malinger og opplysninger. Skjulte forhold i

- -_ 0 E bjelkelag/konstruksjonsoppbygging kan derfor ikke utelukkes,
B 760: Ingen awik og videre undersgkelser anbefales ved symptomer eller ved
' planlagt ombygging.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Oppsummering av avvik
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Fritidsbolig
L' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad © Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
1
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.8 .
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
0.6
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.4 @ Utvendig > Taktekking Gé til side
0.2 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
3
S " .
o < @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
; Ga til sid
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 ©  Utvendig > Dgrer e
®  Tiltak over kr 500 000 -
@ Uutvendig > Balkongdgr Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
@ utvendig > Utvendige trapper Gé til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side

Oppdragsnr.: 22439-1036 Befaringsdato:  14.04.2026 Side: 6 av 21



GJDNNES BYGG AS
Hynnestien 7

Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA 7300 ORKANGER

Gnr 138 - Bnr 11
5029 SKAUN

Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatiside
@ Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller Gé til side
terrasse.
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Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA
Gnr 138 -Bnr 11
5029 SKAUN

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1962 Byggear hentet fra tidligere
salgsoppgave

Anvendelse
Benyttes som hytte/fritidsbolig

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

Tilbygg Tilbygg med soverom. A

Tilbygg Tilbygg med stue. Arstall er ukjent

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva og med drone

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Takplater ruster i nedre kant

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rust pa takplater kan over tid fgre til svekkelse av materialet og gkt
risiko for lekkasjer gijennom taktekningen.Kjgper bgr kontrollere
tilstanden regelmessig og planlegge oppfglging for a forhindre lekkasjer
og omfattende reparasjoner i fremtiden.Rustne takplater i nedre kanter
bgr behandles eller skiftes ut. Videre oppfglging anbefales innen rimelig
tid for a forhindre forverring.

Oppdragsnr.: 22439-1036

Befaringsdato: 14.04.2026

GJ@NNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp av metall

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Stigetrinn for feier mad monteres.

Manglende kontroll over bortledning av vann kan fgre til overlgp, noe
som over tid kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur og
omkringliggende konstruksjoner.Manglende kontroll over bortledning av
vann kan fgre til overlgp, noe som over tid kan gi gkt fuktbelastning mot
grunnmur og omkringliggende konstruksjoner.Det anbefales a etablere
adkomst til tak ved 3@ montere stigetrinn og plattform. Renner og nedlgp
bgr inspiseres og vedlikeholdes regelmessig for a sikre effektiv
vannavledning.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende og liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Veggkonstruksjonen er oppfgrt som lukket konstruksjon og er derfor
ikke inspisert innvendig. Utvendig trekledning er observert & ha passert
over halvparten av forventet levetid og fremstar i en naturlig
aldringsfase, sett i forhold til bygningens alder.

Utvendig kledning viser normal slitasje og aldersrelatert svekkelse etter
lengre brukstid.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Manglende vedlikehold og tgrkesprekker i panelet kan over tid fgre til
fuktopptak og pafglgende rate i treverket. Manglende vedlikehold og
torkesprekker i panelet kan over tid fgre til fuktopptak og pafglgende
rate i treverket. Panel med tgrkesprekker bgr repareres eller skiftes ut.
Overflatebehandlingen bgr fornyes for a beskytte treverket.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22439-1036

Befaringsdato: 14.04.2026

GJ@NNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Andre tiltak:

Usikkerhet knyttet til takkonstruksjonens gjenvaerende levetid og
tilstand, siden den er gjenbygget og ikke kunne inspiseres visuelt.Kjgper
bgr paregne kostnader til videre undersgkelser for 3 avklare
takkonstruksjonens tilstand og sikre at det ikke er skjulte skader eller
mangler.Det anbefales a fa en kvalifisert fagperson til a utfgre naeermere
undersgkelser av takkonstruksjonen sa snart som mulig. Oppfglging
anbefales innen rimelig tid.

@ Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer i boligen er
eldre (over ca. 25 ar). Basert pa alder er vinduene i siste del av forventet
brukstid, selv om funksjon kan veere tilfredsstillende ved befaring.
Alderen tilsier gkt sannsynlighet for slitasje i rammer/karmer, beslag og
tetninger, samt redusert isolasjonsevne og risiko for punktering i
isolerglass. Ett av vinduene (ved ytterdgr ) ble skiftet etter innbruddet i
fjor.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer i boligen er eldre (over ca. 25 ar). Basert pa alder er vinduene i
siste del av forventet brukstid, selv om funksjon kan vaere
tilfredsstillende ved befaring.

Alderen tilsier gkt sannsynlighet for slitasje i rammer/karmer, beslag og
tetninger, samt redusert isolasjonsevne og risiko for punktering i
isolerglass. Utvendig omramming utfgrt uten oppbrett pa beslag.
Detaljering gjeldende vannbrett og omramming rundt vindu skal hindre
regn i a trenge inn i veggen, denne utfgrelsen er sarbar for
fuktbelastninger og kan gi forkortet levetid pa vindu og konstruksjonen,
og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold.

Vannbrettbeslag er feil montert

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
Risiko

Feil ved montering av vannbrett og omramming kan over tid fgre til gkt
fuktinntrengning i veggkonstruksjonen rundt vinduene. Dette kan
resultere i nedbrytning av trevirket og skade pa vinduskonstruksjonen.
Kjgper bgr forvente hyppigere vedlikeholdsbehov for vinduene og
muligens utbedring av eksisterende omramming og vannbrett. Dette kan
ogsa pavirke vinduenes levetid og kreve utskifting tidligere enn
forventet.

Anbefalt tiltak

Vannbrettbeslag bgr monteres korrekt og med oppbrett for a hindre
fuktinntrengning. Sprekker i treverket bgr repareres, og slitte karmer
vedlikeholdes. Det anbefales & iverksette tiltak innen rimelig tid.
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Dorer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr. Ytterdgr i boligen er eldre (over ca.
25 ar). Basert pa alder er ytterder i siste del av forventet brukstid, selv
om funksjon kan vaere tilfredsstillende ved befaring.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Bygningen har malt ytterdgr. Ytterdgr i boligen er eldre (over ca. 25 ar).

Basert pa alder er ytterdgr i siste del av forventet brukstid, selv om
funksjon kan veere tilfredsstillende ved befaring.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Eldre dgrer har gkt sannsynlighet for slitasje i materialer, redusert
tetthet i glass og konstruksjon, samt svekkelse av overflatebehandling,
beslag og tetninger.

Dette kan medf@re varmetap, nedsatt funksjon og gkt risiko for
punktering i isolerglass, med behov for vedlikehold eller utskifting.
Det anbefales Igpende vedlikehold og tilstandsvurdering, samt
planlegging av utskifting pa sikt.

Balkongdgr

Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Risiko
Treghet ved apning og lukking kan over tid fgre til deformasjon av

dgrhengsler og svekket funksjonalitet.
Konsekvens

Kjgper kan oppleve redusert brukervennlighet og ma forvente
vedlikeholdsarbeid for a opprettholde dgrens funksjonalitet.

Anbefalt tiltak

Balkongdgren bgr justeres for a sikre jevn funksjon. Hengsler og
laseanordning kontrolleres for slitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22439-1036

Befaringsdato: 14.04.2026

GJ@NNES BYGG AS
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Terrasse med utgang fra stue

Vurdering av avvik:
o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Behov for tiltak og overflatevedlikehold. Mangler rekkverk der avstand
fra terrasse til bakken er over 50 cm

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Risiko

Manglende rekkverk representerer en sikkerhetsrisiko for fall fra
terrassen, og ytterligere vedlikeholdsbehov kan fgre til gkt nedbrytning
av overflatene over tid.

Konsekvens

Kjgper bgr paregne kostnader til ngdvendig vedlikehold og installasjon
av rekkverk for a sikre sikker bruk av terrassen.
Anbefalt tiltak

Terrassen bgr vedlikeholdes med ngdvendige overflatebehandlinger.
Rekkverk bgr installeres der hvor avstanden til bakken er over 50 cm.
Oppfalging anbefales innen rimelig tid.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendige trapper

Vurdering av avvik:
o Konstruksjonene har skjevheter.

Utvendig trapp har skjevheter som skjeve trinn og lgse trinn

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Risiko: Redusert stabilitet kan fgre til ytterligere deformasjon eller svikt i
konstruksjonen.

Konsekvens: Forholdet medfgrer gkt risiko for snuble- og fallulykker,
samt redusert sikker bruk.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a rette opp trappen, etterstramme eller
feste Igse trinn, samt kontrollere baerekonstruksjon og fundamentering.
Utskifting av skadde eller deformerte deler bgr paregnes.
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Andre utvendige forhold
Beskrivelse
Flere terrasser

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat, furu og belegg. Veggene har trepanel
og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag utfgrt med stubbgulv Etasjeskillet er en
lukket konstruksjon, og det er ikke foretatt destruktive inngrep.
Vurderingen er derfor basert pa synlige flater og tilgjengelig
informasjon.

(Ikke pavist avvik ved befaring, men med forbehold).

Da konstruksjonen ikke er apnet, kan skjulte forhold ikke utelukkes.
Eventuelle mangler eller skader som ikke var synlige ved befaring, faller
utenfor det som kan forventes avdekket ved en slik ikke-destruktiv
undersgkelse. Videre undersgkelser anbefales dersom det foreligger
symptomer eller ved planlagt ombygging.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Her er det manglende feste av plate. Det mangler noe plate og mus kan
komme inn i konstreusjonen

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko

Manglende feste av asfaltplate gker risikoen for inntrengning av
skadedyr, som kan skade isolasjon og konstruksjon over tid.
Konsekvens

Kjgper ma paregne kostnad til a etterfeste asfaltplater og tette apninger
for & forhindre skadedyrinntrengning.
Anbefalt tiltak

Etterfest asfaltplater og tette eventuelle dpninger for a hindre

inntrenging av skadedyr. Sgrg for at platekledningen er intakt.

Oppdragsnr.: 22439-1036 Befaringsdato:

14.04.2026

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn. - Det er ikke kjent om det er noe
avvik pa pipe og ildsted fra feiervesenet Lovpalagt feiing og tilsyn av
skorstein utfgres av kommunalt feiervesen. Denne tilstandsrapporten er
basert pa synlige forhold uten destruktive inngrep, og er ikke en
feierfaglig kontroll. Skjulte forhold i rgykigpet kan derfor ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Boligeier opplyser om : Fikk avvik fra feier sommeren 2024. Dette ble
lukket etter at jeg skiftet brennplate i ovnen., og tok ut sot fra luka pa
kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

N

Innvendige trapper
Beskrivelse
Trapp fra kjgkken til stue
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Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er pa innvendige dgrer pavist monteringsavvik, dgrer som tar i
karm, skjevheter

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

Risiko

Skjevheter og monteringsavvik kan fgre til at dgrene over tid fester seg
ytterligere eller blir vanskeligere a betjene.
Konsekvens

Kjgper bgr paregne kostnad til justering av dgrer for 3 sikre riktig
funksjon og enkel betjening.
Anbefalt tiltak

Innvendige dg@rer bgr justeres slik at de gar fritt i karmene. Dgrblad kan
hgvles ved behov.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er komfyr.

Oppdragsnr.: 22439-1036

Befaringsdato: 14.04.2026

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Risiko:

Utilstrekkelig fierning av fukt, fett og matos kan fgre til oppbygging av
fukt og partikler i rommet.

Konsekvens:

Dette kan medfgre redusert inneklima, gkt fare for kondens og over tid
skade pa overflater og konstruksjoner.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales & etablere forsert mekanisk avtrekk (kjgkkenventilator)
med avkast til det fri for & sikre tilfredsstillende ventilasjon ved
matlaging.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Boligen har naturlig ventilasjon kombinert med mekanisk avtrekk.
Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn
de Igsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere a
ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft
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Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Risiko:

Redusert luftutskifting kan fgre til darligere inneklima og gkt
fuktbelastning.

Konsekvens:
Over tid kan dette medfgre fuktproblemer, lukt og redusert bokomfort.

Anbefalt tiltak:
Bruk og funksjon av ventiler og avtrekk bgr kontrolleres og
optimaliseres. Oppgradering til balansert ventilasjon bgr vurderes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1964 Ingen opplysninger fra eier

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ingen opplysninger fra eier

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Ingen opplysninger fra eier
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Boligeier opplyser omat det foreligger rapport fra 2025, etter

skadeverket med pulverapparat ble elanlegget sjekket

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger fra eier

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei Opplysninger fra eier

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Det elektriske anlegget ligger utenfor bygningssakkyndigs
autorisasjonsomrade.

Anlegget er kun vurdert ved visuell befaring, uten funksjonstesting eller
inngrep.

Det anbefales generelt at registrert elektroinstallatgr gjennomgar
anlegget for 4 verifisere tilstand og sikkerhet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter
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Beskrivelse
Fritidsbolig er bygget pa stgpte pilarer

@ Terrengforhold

Beskrivelse
Tomten ligger i svakt hellende terreng. Naturtomt

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22439-1036

Befaringsdato:  14.04.2026
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Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA

Gnr 138 -Bnr 11
5029 SKAUN

Fritidsbolig

Etasje
1. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
1. Etasje

Kommentar
C.1

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

62

62
62

Internt bruksareal
(BRA-i)

Vindfang, stue, spisestue, kjgkken, gang,

soverom 1, soverom 2

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Anneks

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

5
5

Internt bruksareal
(BRA-i)

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Etasje

1, Etasje

Oppdragsnr.: 22439-1036

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Anneks

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

12

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

14.04.2026

Ssum

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Terrasse- og balkongareal

sum .
62 62
62

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a  [“INei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

5 2
2

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

- (TBA)
12 3
Side: 16 av 21



Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA
Gnr138-Bnr11
5029 SKAUN

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1, Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

12
12

Internt bruksareal
(BRA-i)

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22439-1036

Befaringsdato:

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

3
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)
Bod, utedo
D Ja Nei
14.04.2026 Side: 17 av 21
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Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA GJPNNES BYGG AS
Gnr 138 - Bnr 11 Hynnestien 7
5029 SKAUN 7300 ORKANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.4.2026 Sveinung Gjgnnes Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5029 SKAUN 138 11 0 1200 m? Opplysning om areal er Ikke relevant
fra tidligere

salgsannonse
Adresse
Viggjavegen 338

Hjemmelshaver
Paulsen Hege

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Viggjavegen 338 i Viggja, med utsikt mot sjgen og tilhgrende nzerliggende friomrade. Omradet fremstar som rolig
og etablert, med gode muligheter for rekreasjon og friluftsliv i umiddelbar naerhet.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via privat vei. Veiadkomsten er sikret giennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann. Boligeier opplyser om : Det er boret etter vann, og det er en slange frem til hytta fra brgnnen som ble boret.
God vannkvalitet.

Tilknytning avigp
Bygningen har ikke innlagt avigp.
Om tomten

Naturtomt Tomten ligger i hellende terreng. treterrasser,

Oppdragsnr.: 22439-1036 Befaringsdato:  14.04.2026 Side: 18 av 21



Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA
Gnr 138 -Bnr 11
5029 SKAUN

Bygninger pa eiendommen

Anneks

Beskrivelse

Anvendelse
Benyttes som anneks

Byggear Kommentar

Bygningen har ukjent byggear.

Standard

Vedlikehold

Det er en enkel bod med isolert tak vegger og gulv som benyttes som anneks

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bod

Beskrivelse

Anvendelse
Benyttes som bod

Byggear Kommentar

Bygningen har ukjent byggear.

Standard

Vedlikehold

En enkel uisolert bod som inneholder bod og rom med et Separett toalett.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 22439-1036

Befaringsdato:  14.04.2026

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER
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Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA GJPNNES BYGG AS
Gnr 138 -Bnr 11

Hynnestien 7
5029 SKAUN

7300 ORKANGER

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 09.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 09.04.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 20.04.2026 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 24.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22439-1036 Befaringsdato:  14.04.2026 Side: 20 av 21



Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA
Gnr 138 -Bnr 11
5029 SKAUN

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22439-1036

Befaringsdato: 14.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Hege Paulsen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Viggjavegen 338
/354 Viggja

5029-138/11/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1702250102 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: BELFOR NORWAY AS

Beskrivelse av arbeidet: Skifte av vindu ved inngangsdgra, samt skifte av |1as i verandadar. Alt arbeid ble utfart
av Belfor, (kontaktperson var Truls Stav) etter skade pa hytta pga innbrudd. Belfor benytter fagfolk som de har
en avtale med.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?

+Ja

Det har veert tilfeller av mus i hytta Jeg har sett spor av dette nar jeg har kommet dit ferste gang om varen etter at
hytta ikke har veert benyttet om vinteren.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Tettet ved vasken pé kjokkenet, der jeg tror mus har tatt seg inn. Satt opp
feller.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Awvik: sprekker i bakerste brennplate i vedovn og mye sot i pipa. Dette er utbedret, og avviket er né lukket fra
Orkland kommunes side.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja
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Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Nye brennplater satt inn varen 2025. Sot nederst i pipa er tatt ut. Avviket er na lukket
fra Orkland kommunes side.

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?

+Ja

Hytteomradet (flere hytter) var utsatt for vandalisme en gang varen 2025. Ellers ikke episoder jeg kjenner til.

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Adresse
Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA

Dato for energimerking Merkenummer

20.04.2026 Energiattest-2026-283768
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 18155575

Gardsnummer Bruksnummer

138 1"

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1962 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
62,0 m? 62,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 Tre

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
484,00 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
556,17 kWh/m? 34 483 kWh



A
1+
G

G)

Viggjavegen 338, 7354 VIGGJA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak utendars

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Kartverket

ORKLA EIENDOMSMEGLING AS
V/INGVILD BY

ORKDALSVEIEN 93

7300 ORKANGER

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1702230121 12.06.2023
Vir referanse: 3204875/21623859

Bestilling: C3 2023-06-12 (5) 104

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

2815 66 9.8.1961 BESTEMMELSE OM VEG
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
5029 SKAUN 138 4 0 0

[ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

69



Attestert kopi av dok.nr. 1961/2815/66 Side 1av 2
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= Kartverket

Skjote.

Undertegnede ALf slettds

fodt 2,11,1817,

(Datum og drstall)

skjoter og overdrar berved til agcus Rostad .. .. ...

_fodt 20.2.1914 .
fDatum og drstall)
mirgmie eiendom . Einetum
gnr.43 , brnr. 11...av skyld mk.Q,01 i Bgrsa berred’)
matr.nr. . (TR 1)

for en kjopesum stor kr. 500 .~ =kronerfemmmndre-

som er avgjort pd omforenet madte.

. ...Kigperen skal ha full vegrett pi samue mite som.selgeren

etter selgerens g'rdsveg i Kolisdalen (gamle kongeveg) fra

riksvegen til sia eiendom, .
_ Kj¢peren skal ha rett til & ta vein i selgerens havning,
til £ bygge vatnikum der og til 3 legge vatnledning fra slik kum

fram t1l sin hytte.

og vatarett,

Nr. 41 a.  Ensreic Sema Swnersend Osio 10-58.




Attestert kopi av dok.nr. 1961/2815/66

B Kartverket —  tet 2023-06-13 11:14

—_—

|

| e VA GBSy den 5. august 1961,

| . At Kol

/ & (Utstzdzrens underskrifty

, Visdjeg bekrefter berved at . p1lf .glettds . .. ...
| bar underskrevet dokumentet i vgat | mitt nerver og at underskrweren er over 21 ar.

7 ’
iy AP G
e
(Anzsten undertegnes, enten av to vu!ﬂhgbeuvﬂnzr eller/ av nop
| fullmekii, fullmektig godiatt av namsrétten. fdf,

‘ fullm:kug eller autorisert zlmdamsmzkler )

(Til underskrift av den annen ektcfelle, for sa vidt ciendomni
eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knytter til eienip
bold av 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen.

- Viggja, den . 5. eugust 1961,

Til vitterlighet: G, O 2= 21
15 S Ll e

ware pafort stempel innen 1 maned etter kontraktens opprettelse.

Side 2 av 2

O
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SITUASJONSKART

Gnr: 138 IBnr: 11 IFnr: 0 |Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Viggjavegen 338, 7354 VIGGIA

HASANOVA ANNA, Brustugguvegen 15, 7236 HOVIN I

\
\
\ \“
N

Hj-haver/Fester: |z | DAL, med flere

SKAUN | Dato: 12/6-2023 Sign: Malestokk

"

139/3
11111

\‘ﬂm‘n‘ \mﬂ

LEERETE v
[ ] - ] -

T

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé underspkes nzrmere. ‘
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SKAUN KOMMUNE
KOMMUNEPLANENS AREALDEL
2014 - 2040

1.Bobyggelse og anlegy

= Bolgnabyggels (1110)
= Fiiidsbebyagelse (1120)
= Foretninger (1150)
3 B Tienesieying (1150)
= Rastofuvinning (1200)
B Neringsuirksomnet (1200)
Andro typer (1500)
= Grav- og unetund (1700)
=] omosbyg.og anisggatormal(1800)
2

=
Samferdselaniegg og teknisk infrastruktur
Veg (201

Havn (2040)
Parkering (2080)

oo
I

3. Gronnstruktur
B B Gromnstruktur (3001)
= Friomrade (3040)

5. Landbruk,-natur og friluftsomrader
samt reingrift

LNFR areal for nadvondige tak for andbruk
o

04 reindrit 09 garstiknytiet nwrin
Vitksomhel (3100)

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

= Fiuttsomrace (6700)
llustrasjonslinjer

Sentrumsomrade
Sentrum

Hensynssoner §11-8
5118 52 Stoysons (200)
£ Fod sono nt 1442 (210)
5710 a2) Sapsone (200)
BT ool sone i T-1442 (220)
5118 03 Farosenor (500)
|77 R ——
511815 Sono med smrige kra il nrastukiur (400)
KX keav vadrorond intastruktur (410)
§11-8 . Sone med angit smigo hensyn (500)
72 sovaingnatumit (580)
§11-8 . Sone mad angit siga honyn (500)
23 vovaring xtturmi (5701
§11-8 0. Bandieogingssaner (700)
TS binclaging ot lov om kuturminner (730)
Samferdseisinjer og
ol §11-7, 2.16dd nr

punkt
2

Planens begrensning
Aroallormalgrense
Markagrense

Byasear
Bostommelsesomride.

Nayoerermsain 1954 B e 1 T

SKAUN KOMMUNE j

Kommuneplanens arealdel

Malestokk

Delplan Borsa/Viggja 1:10000(A0)
REVISJONER DATO_[siaN. DATO[sioN
Diverse osennger T [ [V samgater g i [00017 | ©
Lapt o0 stoysoner o [
Sustor otte gapartement svdarnger_[0104.15 (5

ING I FOLGE PLAN- 0G ATO sion.
umgiorng P e
1. gungs hrig Zo0naurs sz
2. gange horig 10020 2100
Vedtat  kommunestyet pIXrr
Avgjor av kommunal-og modersarngEaspartemaTT o
Veatak om minare endring. pbl§ 11-17 ow
[Forsiagestilior: Plankart utarbeidet av:
SELBERG ARKITEKTER AS 201208
[

Sxaun xSumune Kommunens saksnr
DATO: 15.08.2014 e
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/1755/66

Uthentet 2023-06-13 11:17

Borsa.
Rettens formann:

Jordskiftemenn:

Protokollferer:
Sak nr. 1/1977.

Saksokt:

Saka gjelder:

Til stede:

rettens medlemmer.

DAGBOK NR.’MGSOK FORT
01755 !21.0078

Mivt - Rk
L SORENSKKIVREM B5E

Utdrag av
Rettsbok

for
Orkdal jordskifterett

Br 1977 den 6. mai ble jordskifterett holdt i Bersa bedehus,

Jordskiftedommer Bjern Vatten.

1. Tor Garberg, Buvika.

2. Tore Gangaune, Buvika.
Jordskiftetekniker Erling Hestnes,
Grensegang etter jordskiftelovens § 100,

Parter: Sakseker: Einar Landre, eier av gnr. 138/3

Karl Sandmo, " % % 138/1
Alf Sletés, wooowoow 138/4

Samtlige eiendommer i Skaun herred.

Rekonstruksjon av grenser pd innmark mellom

ovennevnte eiendommer,

Einar Landre og Karl Sandmo.

Rettens formann leste opp domstollovens §§ 10g og 108,
Pa forespersel kjente ingen til ugildhetsgrunn for noen a;r

Begge Jjordskiftemennene har tidligere avgitt
den nedvendige forsikring.

Rettens formann la frem:
Dok. nr, l. Kravet om saken med vedlegg,
" u 2, Fotostatkopi av utskrift av utskiftningsforretning,
sluttet 12. juni 1501,

Sidelav9
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/1755/66
Uthentet 2023-06-13 11:17

&1 4R " -2 -

)

Dok, nr, 3. Kart i mdlestokk 1:2000 over innmarken til girden
Lund, opptatt &r 1900 av O, M, Boe,
w @ 4 Kart i mAlestokk 1:5000 (CH 125-4 Lund).

Saksokeren fikk ordet til fremstilling av saken.

Saksgkte Karl Sandmo fikk ordet til fremstilling av saken.
Jordskifteretten foretok deretter sammen med de metende parter
befaring i det aktuelle omrdde, Man dro deretter tilbake til
rettslokalet.

Einar Landrs ba saken utvidet til & omfatte grense for hans

eiendom ogsd mot eventuelle andre eiere som mitte vere kommet

inntil grensa, enn de som er oppfert i krav av 26/1-1977.

Jordskifteretten gjorde deretter enstemmig slikt
vedtak,
Den forlangte grensegangssak blir & fremme.

Saken ble hermed utsatt p& ubestemt tid.

Omkostninger.

Tilsammen kr, 276,90

Belopet ble dekket ved at Einar Landre betalte det hele,
Jordskiftemennene fikk utbetalt sitt tilgodehavende.
Innkalling til nytt rettsmete vil bli gitt med minst 8 dagers

varsel.

Protokollen ble opplest.
P& forespersel fremkom ingen merkmad til protokollen,
Retten hevet,

Bersa dem 6, mai 1977.

Bjern Vatten.
(sign.)

Tor Garberg. Tore Gangaune,
(sign.) (sign.

Side2av9
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/1755/66 Side 3av 9
Uthentet 2023-06-13 11:17

-3-

Den 25, januar 1978 ble Jordskifterett holdt i Borsa
bedehus, Borsa.
Rettens formann: Jordskiftedommer Bjsrn Vatten,
Jordskiftemnn£ 1, Tor Garberg, Buvika,.

2, Tore Gangaune, Buvika,
Protokollferer: Jordskiftetekniker Ingodd Mjoen,
Til behandling: Sak nr, 1/1977, utsatt fra 6. mai 1977
Metet i dag gjelder: Slutning og kunngjering.
Til stede: Einar Landre, Karl Sandmo, Arne VArvik, Ingrid
Dahl og Kire Randen.,

Det er siden siste mote foretatt befaringer i marken
og de grenser saken gjelder er ni stukket og reglements-
messig avmerket, Bortsett fra eieren av gnr. 138 bnr, 14 og
eieren av gnr, 139 bnr, 3 hat samtlige eiere fatt pavist de
avmerkede grenser, Gnr, 139 bnr, 3 berarggxz}ensegangs-
omrddet med‘et hjorne agv sin eiéndom, ‘Eieren av gnr,
138 bnr. 14 har fatt skriftlig innkalling til & mete
ved grensefastsetting i marka den 12, movember. 1977,
men motte ikke da.. Ved utlegg av tomta-til gnr. 138
bar, 14 viser det seg at den er lagt litt.over grensa til
gnr. 138:bnr,:3, Det areéal som tofita' 'siledes blir beskéret m~?
erklzmrer eiéren av'gnr, 138 bnr. 4 seg -villig-til & er-
statte ved utlegg av tilsvarende areal ved tomtas svrige
grenser, - I :: k S

Det settes opp slik
“Grensebeskrivelse

Grensa mellom enr, 138 bnr. 3, eier Einar La.ndrz, pa

ostre side oé gnr. 138 bnr, 4, eier Alf Sletés pa motsatt
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side;, tar til ved Gulosen og gdr i sydlig retning til
nedsatt stein (1), 114,3 m til nedsldtt rer (2), videre
samme retning til grense for grunn til riksveg 65.

Som en direkte forlengelse fortsetter grensa p& sydsiden
av vegen til nedsldtt rer (3). Den milte avstand mellom

grensemerke nr, 2 og 3 er 70,5 m.

Herfra fortsetter grensa i samme retning 101,6 m til
nedsldtt reor (4), 51,4 m til nedsatt  stein (5) i skogbrynet.
Videre 9,2 m til nedslatt rer (6) hvor gnr. 138 bnr, 4
oppherer & stote til og hvor gnr. 138 bnr, 14, hyttetomt
til Olaf Dahl blir motstetende pad vestre side., Videre
4y~ m tidl nedsatt stein (7) hvor gnr. 138 bnr, 22, hytte-
tomt til K&re Randen blir motstotende p& vestre side.
Videre 29,6 m til nedsatt stein (8), hvor gnr. 138 bnr. 4
pd nytt blir motstetende pd vestre side. Videre 26,- m til
nedsatt stein (9), hvor gnr. 138 bnr. 11, hyttetomt til
Magnus Rostad blir tilstetende p& vestre side.

Videre 35,6 m til nedsatt stein (10) hvor gnr. 138 bnr. &
pa nytt blir tilstetende pd vestre side, Videre 18,1 m
til kors i bratt bergskrent (11??43,1 m til et punkt.

Her vinkler grensa og gir i sydestlig retning 0,2 m
til kors i berg (12) 25,4 m til nedsatt stein (13), 35,7 m
til nedslatt rer (14) hvor gnr, 138 bnr, &4 oppherer & stote
til,

I grensegmerke nr, 14 steter gnr. 139, bnr. 3, eier
Arne Varvik til grensa med et hjerne av sin eiendom,
Tilstetende videre blir gny, 138 bnr, 1, eier Karl Sandmo
P& sstre side, mens gnr. 138, bnr, 3 fortsatt steter til
pé motsatt side.

Grensa fortsetter videre i nordlig retning 35,9 m til

Side 4 av9
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nedsatt stein (15), 36,6 m til kors i berg (16).

Her vinkler grensa og gar i nordestlig retning
7,2 m til nedslétt rer (17), 112,1 m til nedsatt stein
(18), 101,7 m til nedsatt stein (19) og 0,3 m til et
punkt. Videre i nordlig retning 0,2 m til nedsatt stein
(20), 26,1 m til nedsatt stein (21), 60,5 m til kors i
jordfast stein (22).

Herfra fortsetter grensd i nordestlig retning til
grense for grunn til riksveg 65. Som en direkte for-
lengelse av den foran beskrevne grense fortsetter grensa pa
nordsiden av vegen til kraftlinjestolpe (23). Den milte
avstand mellom grensemerke nr. 22 og 23 er 44,4 m, Videre
samme retning 72,6 m til nedslatt rer (24), 74,7 m til ned-
slatt rer (25), 93,3 m til nedslatt rer (26) hvor demne
beskrevne grense ender.

Her stoter gnr, 138 bnr. 5, Laberget, eier Knut Lund

til grensa med det sydestlige hjsrne av sin eiendom,

Ved utskiftningsforretningen p& Lunden i &r 1500, ble den
foran beskrevne grense forlenget i samme retning fra grense-
merke nr, 26 til kors i berg ved sjegen. Den milte avstand

er/
mellom disse to grensemerkene 23,4 m,

Avstandene som er angitt i beskrivelsen foran er
horisontale mdl, Grensa og grensemerkene er inntegnet
p& kartet., En del av grensemerkenes nummer er ogsid pafert
kartet. De nedsatte merkesteiner er korshugne og forsynt
med vitnesteiner,

Sakskostnad.

kr. 1353,80
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Dette belop ble etter jordskifterettens skjenn fordelt slik:

Eier Palagt gi{ : b ;ggit Skyldig
138/3 Einar Landro 729,90 676,90 53,~
138/4 Alf Sletés 343 ,- 343,~
138/1 Karl Sandmo 280,90 160, - 120,90
1353,80 836,90 516, 90

Einar Landre og Karl Sandmo betalte de skyldige belap.

Det resterende skyldige beleop kr. 343,- skal eieren
av gnr, 138 bnr, 4 Alf Sletds betale til Jordskiftedommeren
i Orkdal, Kongens gt 60, 7000 Trondheim, innen 15 -
femten - dager fra sakens slutning i dag den 25. januar
1978.

Det vises til jordskiftelovens §§ 59, 61, 70, 78 og
102,

Tkrafttreden.

De foran beskrevne grenser trer i kraft den 28. mars

1978,

Slutning og kunngj gring,

Retten formann erkl=zrte deretter saken for sluttet,
og den ble kunngjort ved opplesning av protokollen.

Den tinglyste utskrift vil bli sendt til eieren av
gnr, 138 bnr, 3, Einar Landre, Bekreftet utskrift vil ogsd bli
sendt til de gvrige parter.

Protokollen ble opplest.
P4 forespersel fremkom ingen merknad til protokollen,

Retten hevet.

Side6av9
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Borsa, den 25, januar 1978,

Bjorn Vatten
(sign.)

Tor Garberg Tore Gangaune
(sign.) (sign.)

Rett avskrift: .

/1-//

el
e

‘\\

Side7av 9
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Orkdal jordskifterett
Sak nr 171977

Dok.nr. 4,

Lundaneset

91



Nabolagsprofil

Viggjavegen 338

Avstand til sjg

474 m (

Offentlig transport

*  Trondheim Vaernes 52 min &

@ Melhus skysstasjon 22 min &
Linje R60, R70 21.7 km

@ Heimdal stasjon 23 min &
Linje F6, R60, R70 22.6 km

&2 Lundan 7 min &
Linje 410, 4101 0.7 km

& Lund Hagebruk 8 min £
Linje 410, 4101 0.7 km

Avstand til byer

Orkanger 12 min &

Trondheim 33 min &

Ladepunkt for el-bil

& Extra Buvika 10 min &

& Uno-X Buvika 11 min &

Havner i omradet

* Bgrsa bathavn

Drivstoff

Aktiviteter

Snefugl Gard 12 min &

Orklandbadet 12 min &

Bowling 1 Orkla 13 min &

Bowling1 Trondheim 22 min &

Knyken - Skiskyting og hoppbakke 24 min &

Byneset Golfklubb 28 min &

Sport

@ Fredly folkehggskole 2 min &
Aktivitetshall 2 km

® Viggja skole 3min &
Aktivitetshall, ballspill 2.4 km

& Fitnesspoint Bersa 4 min &

& Max-gym Buvika 11 min &

Dagligvare

Coop Extra Bgrsa 4 min &

Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 3.8km

Kiwi Buvika 10 min &

Varer/Tjenester

Oti-Sentret 13 min &

l@ Boots apotek Skaun 4 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Viggjavegen 338 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7354 VIGGJA Saksbehandler: Tor Hakon Skogstad
Telefon: 904 03 103
Oppdragsnummer: E-post: tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



