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Damsgardsveien 79, 5058 BERGEN

Stroken 2-roms eierleil. i maritime [
omgivelser. Balkong m/sol &

sjoutsikt. Heis & to takterrasser.
Neaerhet til "alt"!




Eiendomsmeglerfullmektig

Ola M. Overland

Mobil 958 43 641
E-post  ola.overland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Pinches

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 490 000,

Kr 113 600,-

Kr 4 603 600,

Kr2 241 -

Andreas Ellingsen Berg
Natalie Rhian Odland

Eierseksjon
Eierseksjon
2019

50/55 kvm
1066.3 m?

1

2

Gnr. 158, bnr. 83
34

1505250061

Damsgardsveien 79

Et godt sted a bo!

Aktiv Eiendomsmegling v/Ola @verland har den store gleden av &
presentere Damsgardsveien 79. Leiligheten ligger i et av Bergens
mest spennende og levende utviklingsomrader. Her bor du i urbane
omgivelser der byliv mgter sjgliv. Man bor skjermet, men har
gangavstand til sentrum, parker, fjell, kaféer og daglige servicetilbud.

Verdt & nevne:

Nytt 1-stavs parkettguly, kjgkkenfronter, benkeplate m.m. i 21/22
Ekstern bod pd 5,1m?

Balkong p& 6m? med ettermiddagssol

Dype vinduskarmer

To takterrasser, heis og felles sykkelparkering i bygget

Neerhet til flere studiesteder

Flotte turmuligheter i omradet

Leiligheten inneholder:
Gang(3,3m?), bad/vaskerom(4m?2), soverom(8,9m?), stue og
kipkken(27,5m?), garderobe/bod(4,5m?).

Velkommen pa visning - husk pamelding.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 55 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m?

5. etasje
BRA-i: 50 m2 Gang(3,3m?), bad/vaskerom(4m?), soverom(8,9m?), stue og
kjgkken(27,5m?), garderobe/bod(4,5m?).

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
6 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1066.3 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet. Bygningsmassen opptar store deler av eiendommen.

Beliggenhet

Velkommen til Damsgardsveien 79 en moderne leilighet med en attraktiv beliggenhet
ved Puddefjorden, midt i hjertet av et av Bergens mest dynamiske, levende og
pulserende utviklingsomrader. Her kombineres det urbane med det maritime, og du bor
bade sentralt og skjermet, med kort vei til Bergen sentrum, parker, fjell, kaféer og
daglige servicetilbud. Smapudden binder sammen Damsgard, Mghlenpris og sentrum,
og gjor det enkelt 8 komme seg rundt til fots eller pa sykkel. Eier du ikke egen sykkel?
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Null problem, Bergen Bysykkel og el-sparkesykler har parkering f& minutter unna.

| neeromradet finner du alt du trenger for en enkel og bekvem hverdag. Flere
dagligvarebutikker som Bunnpris Damsgard, KIWI, og Rema 1000 ligger i gangavstand
fra boligen. Trenger du noe i siste liten, ligger de sgndagsapne dagligvarebutikkene
Joker Spilde og Bunnpris pa Mghlenpris kun en kort spasertur unna. Dersom du gnsker
a spise ute, finnes det mange spennende alternativer rett i naerheten, blant annet
Pizzabakeren, Storstuen ved Smapudden, Burger Boys, Sumo sushi, Cornerteateret
samt hyggelige Godt Bragd, Vag Bakeri og Bergen Kaffebrenneri som alle byr pa kaffe
og fersk bakst. Vil du nyte en helaften, kan Damsgardstuene eller Ostra ved Moxy Hotel
friste med gode menyer og flott fjordutsikt. Her kan du med andre ord, enkelt
kombinere hverdagsliv med kulinariske opplevelser.

For den aktive er det mange muligheter: Treningssentre som EVO Fitness, SATS og
Next ligger fa minutter fra leiligheten. Foretrekker du friluft, har du kort vei til
naturskjsnne omrader rundt Store Lungegardsvann, samt oppstigning til bade
Lgvstakken, Damsgardsfjellet, Ulriken og Flgyen alle med storslatt utsikt over byen og
fjorden.

Leiligheten har ogsa en ideell beliggenhet for studenter. Handelshgyskolen BI,
Universitetet i Bergen (UiB) og Hagskulen pa Vestlandet (HVL) ligger alle i nzerheten,
og med gode buss-/bybaneforbindelser er det enkelt 8 komme seg til bade sentrum,
Haukeland, Bergen vest og Flesland lufthavn.

Fra Danmarksplass, som ligger i kort avstand fra leiligheten, kan du ta Bybanen direkte
til sentrum eller videre mot Flesland. Her finner du ogsa flere dagligvarebutikker,
apotek, treningssentre og hyggelige spisesteder. Bergen sentrum nas pa omtrent 15
minutters gange, og bade Bergen Storsenter og Laksevag Senter tilbyr et bredt utvalg
av shoppingmuligheter, vinmonopol og serveringssteder.

Leilighetens plassering kombinerer moderne komfort, naturnzerhet og byliv pa en
optimal méte perfekt for deg som gnsker en praktisk og aktiv hverdag i et omrade som

stadig utvikler seg videre.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen
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Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats
Hansen:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein/grov pukk, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av
betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner.

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert i tre, betong- og
stalkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket
med papp/folie. Taket er ikke besiktiget.

Vinduer: Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Etasjeskiller: Baere- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Vatrom Overflate vegger og himling

Avwvik: Det er pavist mindre riss/sprekker i enkelte av veggfugene, vedlikehold ma
utfgres. Riss/sprekker utgjer en risiko for skader og kan indikere bakenforliggende
skader.

Vatrom Overflate gulv

Avvik: Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt. Lav
membranoppkant/terskel utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledes til tilstgtende rom og utgjer dermed en risiko for skader pa
tilliggende konstruksjoner. Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen
har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan
medfgre at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i
fuger.
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Balkonger, verandaer og lignende

Avvik: Det er pavist punkteringer pa enkelte av rekkverksglassene, for utbedring ma
glassene skiftes ut. Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende
forskrifter, rekkverket ble malt til 1,179 - 1,20 meter. Dagens krav er pa 1,2 meter der
hgydeforskjellen er mer enn 10 meter over terreng.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Innhold
Areal og fordeling pr etasje
5.etg: 50 kvm BRA-i

Boligen gar over et plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
5.etg: Gang(3,3m?), bad/vaskerom(4m?), soverom(8,9m?), stue og kjskken(27,5m?),
garderobe/bod(4,5m?).

[ tillegg medfeglger én ekstern bod pé ca. 5,1m?2.

Standard

Innvendige overflater |

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har 1-stavs parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

Entré |

Velkommen inn! Vi mgtes av en lys og innbydende entre. Her far vi et umiddelbart
inntrykk av boligens moderne standard. Det er plass til garderobeskap, skohylle eller
knagger til & henge opp yttertgy. For ytterligere oppbevaring, har boligen en ekstern
sportsbod pa ca. 5,1m?2.

Stue og kjgkken |

Vi beveger oss videre til hjertet av boligen, nemlig stuen og kjokkenet. Her mgtes vi at
store vindusflater, dype vinduskarmer og en god takhgyde. Stuen har god plass til bade
spisebord og sofagruppe, og gir rom for bade hverdag og sosiale sammenkomster.

Kjgkkenet har en innredning med slette fronter og laminat benkeplate. Over
benkeplaten er det benyttet malte flater. Kjgkkenet har HTH-stammer med fronter fra
Sigdal, og kjgleskaps-skallet er ogsa fra Sigdal. Det er installert oppvaskkum og
ventilator, samt integrert induksjonsplatetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kombinert
kjgl- og fryseskap.
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Balkong |

Fra stuen er det utgang til balkong malt til 6m2. Det er god plass til utemgbler, grill og
godt selskap. Et fint sted & nyte varme dager. | tillegg til den private balkongen, har
seksjonseierne tilgang til 2 felles takterrasse i 4. og 7. etasje.

Bad |

Badet er pa ca. 4 m?, helfliset og har varmekabler i gulvet samt spotter i taket. Det
inneholder toalett, helstgpt servant med skap under med slette fronter, dusjdgrer i klart
glass samt opplegg for vaskemaskin.

Soverom |

Lyst og romslig soverom pa 8,9 m? med store vindusflater som slipper inn rikelig med
dagslys. Rommet har god plass til dobbeltseng og nattbord. I tilknytning til
soverommet er det en praktisk walk-in-garderobe/bod pa 4,5 m2 med plass til
garderobeskap og oppbevaring.

Tekniske opplysninger

- Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet ror-i-rgr, plastrer til
vannforsyningsrar.

- Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Parkettgulvene ble lagt i 2021/2022.

- Skiftet kjgkkenfronter, benkeplate, oppvaskkum og platetopp i 2021.

TV/Internett/Bredband
Tv og internett er inkludert.
Eventuell oppgradering av kanalpakker og linjehastighet bekostes av kjgper.

Parkering
Leiligheten har ikke egen parkeringsplass. Plassene eies av sameiet, og det er mulig a
leie parkering dersom det er ledige plasser. For a bli satt pa venteliste, som tildeles
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etter ansiennitet, ta kontakt med styret.

Boligsone 12 ligger like ved. Her er det mulig & sende inn sgknad om parkering til
Bergen kommune.

For beboere i sone 12: bil nummer 1 koster kr. 436,- pr. maned, bil nummer 2 koster kr.
655,- pr. maned. For firmabil koster det kr. 1 590,- pr. maned.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0003233198

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Vi gnsker 4 gjgre oppmerksom pé at man ma vaere BOB-medlem for & eie leilighet i
sameiet.

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler pa badet, panelovner og balansert ventilasjonsanlegg.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Kommunale avgifter
Kr 11722

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene dekker vann, avlgp, feiing, renovasjonsgebyr og
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som fglge
av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale avgifter
har 4 terminer per ar med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de oppgitte kommunale avgiftene og utgjgr kr. 3 269,-.

Formuesverdi primaer
Kr 719 866

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 879 465

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
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kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjer henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a8 multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
51/2453

Felleskostnader inkluderer
Tv, internett, felles byggforsikring og strgm i fellesarealer.

Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans
AS.

Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre
tiltak som iverksettes av sameiet kan medfgre gkning i felleskostnadene. Styreleder
opplyser at det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i utgiften. Det er dog
normalt at det foretas en arlig indeksregulering av fellesutgiften.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 241

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld per 14.10.2025.

Andel fellesformue
Kr 26 124
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Campbells

Organisasjonsnummer
923237453

Om sameiet
Sameiet bestar av 41 boligseksjoner og 3 nzeringsseksjoner.

Styreleder: Truls Erik Opheim
Styrets e-post: styret.campbells@gmail.com

Forkjgpsrett
Vi gjgr oppmerksom pa at sameiet har vedtektsbestemt forkjgpsrett for medlemmer i
BOB BBL. Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: -452 500,-
Arsresultat for 2024: -135 584,-

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for. Styreleder opplyser
at det ikke er planlagt gkning i felleskostnadene, men at arlig indeksregulering kan
forekomme.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiets vedtekter.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad etter avtale. Beboere oppfordres til & gi beskjed til styret dersom man ser/
oppdager noe som ikke er tilfredsstillende.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Bob Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 158, bruksnummer 83, seksjonsnummer 34 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/158/83/34:

02.09.1959 - Dokumentnr: 7431 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Statens Havnevesen
Bestemmelse om havneanlegg

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:83

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1960 - Dokumentnr: 7630 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:83

Gjelder denne registerenheten med flere

25.11.1960 - Dokumentnr: 9737 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:83

Gjelder denne registerenheten med flere
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17.03.2015 - Dokumentnr: 239562 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:79

Retten til veg gjelder flomvei.

Bestemmelse om vedlikehold for bnr. 79

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:83

Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1916 - Dokumentnr: 900160 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1201 Gnr:10059 Bnr:2

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:158 Bnr:83

HOVEDBRUKET ER UTPARSELLERT

02.07.2019 - Dokumentnr: 759431 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 34

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 51/2453

01.01.2020 - Dokumentnr: 253676 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:158 Bnr:83

Megler har ikke innhentet servitutter som gjelder bestemmelser om vei, erklzeringer/
avtaler, rettigheter til vann- og kloakkledninger eller registrering av grunnen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest den 9.12.1964 for oppfgring av et 6 etasjers fabrikkbygg i
armert betong.

Det er utstedt ferdigattest den 20.03.2019 for anlegning av strandpromenade.

Styret har informert om at det per i dag ikke foreligger ferdigattest for eiendommen.
Dette skyldes forhold knyttet til utearealet i 4. etasje. Videre er det opplyst at BOB nylig

har bevilget midler for a fa ferdigstilt og utbedret dette forholdet.

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse (for hele tiltaket) for nybygg bolig den
17.01.2022.
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| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det ikke ferdigattest pa eiendommen, og
plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan
derfor ikke dokumenteres.Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig, forretning, kontor

Folger reguleringsplan ARSTAD. GNR 158 BNR 83, DAMSGARDSSUNDET NORD
(plan-ID 17150003). Planen er en mindre reguleringsendring og regulerer eiendommen
til bolig, forretning, kontor.. 03.03.2016

Folger KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018, ikrafttredelse 19.06.2019. Hele
eiendommen er i kommuneplanen avsatt til sentrumsformal i byfortettingssone med
omradenavn BY2.

Det pagar planarbeid i nzerheten av eiendommen. Dette inkluderer Kommuneplanens
arealdel KPA 2027 (plan-ID 71740000), omraderegulering for Dokken Segr (plan-ID
71460000), og en detaljregulering for Damsgardsveien (plan-ID 71830000).

Det er godkjente tiltak i neerheten av eiendommen. P& eiendom 158/75 er det gitt
igangsettingstillatelse for tilbygg pa et boligbygg. Pa eiendom 158/882 er det gitt
rammetillatelse for et stort frittliggende boligbygg.

Eiendommen bergres av flere hensynssoner i kommuneplanen. Dette gjelder faresone
H390_2 for luftkvalitet (gul sone), sikringssone H130_1 for forurenset sjgbunn, og
stgysoner for veitrafikk, H220_3 (gul sone) og H210_3 (r@d sone).

Damsgard har veert et omrade for utvikling og utbygging de siste 10 arene. Tomter og
omkringliggende bygg ma paregnes a kunne fa omdefinerte formal i fremtiden uten at
dette er avklart i dag.

Andre opplysninger:

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for
fijernvarmeanlegg. Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra
veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne
fa betydning for behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle
eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagsstiller og
eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Damsgardsveien 79

15



16

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 600 (Omkostninger totalt)
124 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
127 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 603 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 614 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 617 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr113 600

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 35 000,-
Tilrettelegging: 15 000,-
Grunnpakke: 14 000,-
Markedspakke: 17 000,-
Oppgjgrshonorar: 7 000,-

Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler bistas av
Ola M. @verland
Eiendomsmeglerfullmektig
ola.overland@aktiv.no

TIf: 958 43 641
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Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
22.10.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Damsgardsveien 79
5058 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 17/10/2025 mats @takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:158, Bnr: 83
Hjemmelshaver: Andreas Ellingsen Berg
Seksjonsnummer: 34

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2019

Tomt: 1 066 m?

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Andreas Ellingsen Berg
Befaringsdato: 15.10.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2
Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Bygningsmassen opptar store deler av eiendommen.



EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av
betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bare- og skillevegger samt etasjeskiller av betong. Ytterveggkonstruksjoner
over grunnmur er oppfgrt i tre, betong- og stalkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater. Vinduer med isolerglass i
malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket med papp/folie. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid for omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid fgr slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eventuelle avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av
eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som
gjelder leilighet i et sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Trond Svanes Jensen
Kontaktperson: Trond Svanes Jensen

Beliggenhet:

Leiligheten har en sentrumsner beliggenhet i Damsgardsveien. I samme gaten som boligen ligger det et utvalg av restauranter, frisgr,
samt flere dagligvarebutikker. I nzeromradet finner man ogsa treningssenter, post i butikk, bank, apotek, legesenter, blomsterbutikk,
dggnépen bensinstasjon med storkiosk i Solheimsviken. Videre er det gang/sykkelavstand til sentrum og store arbeidsplasser som
Haukeland sykehus og Haraldsplass. Store arbeidsplasser pa Mindemyren er ogsa innenfor gang/sykkelavstand. Fra leiligheten er det
gang/sykkelavstand til studiesteder som UiB, HVL, BI og Juridisk fakultet. Det er busstopp like i n@rheten av leiligheten, samt kort
avstand til bybanestoppet pa Danmarksplass.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 923 237 453
Navn/foretaksnavn: SAMEIET CAMPBELLS
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 16.09.2019
Stiftelsesdato: 02.07.2019

Takstobjektet:

2-Roms selveierleilighet.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 6m?2.
Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod pa 5,1m?2.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke
kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har 1-stavs parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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EIERSKIFTERAPPORT™

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Parkettgulvene ble lagt i 2021/2022.
- Skiftet kjgkkenfronter, benkeplate, oppvaskkum og platetopp i 2021.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
5. Etasje 50 0 0 6 45 5
Kjellerbod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 50 5 0 6 45 10
SUM BRA 55
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(3,3m?), bad/vaskerom(4m?), soverom(8,9m?), stue og kjgkken(27,5m?2), garderobe/bod(4,5m?).

BRA-e:
Kjeller: Ekstern bod(5,1m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

17/10/2025

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist mindre riss/sprekker i enkelte av veggfugene, vedlikehold ma utfgres. Riss/sprekker utgjgr en risiko for
skader og kan indikere bakenforliggende skader.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Merknad/vurdering av avvik:

Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt. Lav membranoppkant/terskel utgjgr en risiko ved
en eventuell lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann kan ledes til tilstgtende rom og utgjgr dermed en risiko for skader pa
tilliggende konstruksjoner.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfgre at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i fuger.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfogrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller fellesarealer. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom
for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Toalett, helstgpt servant, skap under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass, opplegg for
vaskemaskin.

Merknader:

2. Kjokken
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.
2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjgl- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vart plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Vinduene er fra byggear.

Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass.

Dgrene er fra byggear.

Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vare vanskelig og observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

10/13
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Fra stuen er det utgang til balkong pa 6m2.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist punkteringer pa enkelte av rekkverksglassene, for utbedring ma glassene skiftes ut.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble mélt til 1,19 - 1,20 meter. Dagens
krav er pa 1,2 meter der hgydeforskjellen er mer enn 10 meter over terreng.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2019

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Varmtvannsberederen er plassert pa kjgkkenet.

Merknad/vurdering av avvik:
Det anbefales a etablere ytterliggere tilkomst til varmtvannsbereder. Dagens Igsning reduserer enkel tilkomst, enkel
tilkomst er viktig dersom skader plutselig skulle oppsta.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfgres ved behov.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget utfgrt de siste 5 arene. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler
eller dokumentasjon pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagéende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling
Det er pavist mindre riss/sprekker i enkelte av veggfugene, vedlikehold ma utfgres. Riss/sprekker utgjgr en risiko
for skader og kan indikere bakenforliggende skader.

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt. Lav membranoppkant/terskel utgjgr en
risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann kan ledes til tilstgtende rom og utgjgr dermed en
risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i
fuger.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Det er pavist punkteringer pa enkelte av rekkverksglassene, for utbedring ma glassene skiftes ut.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 1,19 - 1,20 meter.
Dagens krav er pa 1,2 meter der hgydeforskjellen er mer enn 10 meter over terreng.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250061

Selger 1 navn Selger 2 navn

Natalie Rhian Odland Pinches Andreas Ellingsen Berg

Damsgardsveien 79

Poststed
BERGEN 5058

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: NROP, AEB

Document reference: 1505250061
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10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Takstmann papekte noen sprekker i fug i dusj og pa vegg pa badet, litt hulrom under noen fliser og litt for lav
dorstokk. Se takstrapport.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av faglaert

HTH sendte rgrlegger for a reparere rer bak kjgkkenskap pa garanti/reklamasjon da HTH hadde skrudd skruer i ror i
kjakkenveggen under installering av kjgkkenet da leiligheten var ny.

| HTH kjekken (usikker pa om det var egen ansatt eller innleid firma)

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei [ va

M Nei [ va

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Balansert ventilasjonssystem har veert utbedret/reparert pa garanti tidligere.

| BOV og Brgdrene Ulveseth

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Kontroll av ventilasjonsanlegg i forbindelse med reklamasjon.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Vi har ikke ladeboks selv, men det er system for dette i garasjen. Dersom man leier parkeringsplass kan det kjgpes
eller leies ladeboks og koble seg pa det allerede eksisterende systemet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: NROP, AEB

Document reference: 1505250061
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23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Reklamasjon pa litt rust pa terasserekkverk for flere ar siden.
Arbeid utfert av | Brgdrene Ulveseth

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei O va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Har aldri veert skjeggkre i denne leiligheten, men i 2024 var det funn av skjeggkre i noen leiligheter og utvendige

boder. Det ble foretatt sanering for & fierne dette.
Initialer selger: NROP, AEB 3
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Tilleggskommentar

Litt svelling under benkeplate pa kjgkken ved oppvaskmaskin da det mangler fuktsperre/fuktlist under kjskkenbenken ved oppvaskmaskinen.
Det er hakk og bruksmerker i parketten. Service/feilsignal pa panel for ventilasjonsanlegg. Det er avtalt service i uke 44 der dette vil blir ordnet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 21.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere automatikk pa utebelysning
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 6

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Innkallelse Generalforsamling 2025 i
Sameiet Campbells

Kjaere sameiere,

I henhold til vedtektene for Campbells innkalles det herved til generalforsamling. Generalforsamlingen
avholdes fglgende tid og sted:

Dato: 05. mai 2025
Tid: 18:00
Sted: Djerv Klubblokale (Thormhglensgate 40)

DAGSORDEN

1. Konstituering

® Godkjenning av innkalling.

Antall fremmgtte (antall seksjoner representert)
Valg av mgteleder.

Valg av referent/protokollfgrer.

Valg av protokollunderskrivere.

Valg av tellekorps.

Godkjenning av dagsordenen.

2. Rapport fra styret.

Se vedlegg: Styrets Redegjgrelse



3. Gjennomgang og godkjenning av arsregnskap for 2024

Se vedlagt Arsregnskap

Styret anbefaler:

Arsforsamlingen godkjenner regnskapet for 2024.

4. Styrehonorar

Honorar til styremedlemmer og formann i styret for 2025 ma vedtas.
Styrets honorarer har tidligere blitt fastsatt basert pa tilgjengelige offentlige statistikker for
fjoraret utarbeidet av BOB.

Styret anbefaler:

Tidligere praksis viderefgres og styrets honorarer heves til 90.000, -.

5. Valg av styre
® Styret bestar i dag av tre medlemmer. Styret har et varamedlem.
® Alle av dagens medlemmer er oppe til valg i 2025.

Styret anbefaler:

Antall styremedlemmer holdes inntil videre pa tre medlemmer.
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. Vedtektsendringer

6.1. Parkeringsbestemmelse:

Styret har na administrert utleie av felles parkeringsplasser i tilnaermet fem ar, og har etter hvert
bygget seg opp en erfaring med hvordan eksisterende regler i praksis fungerer.

Styret har undersgkt hvordan andre sameier/borettslag har utformet sine
parkeringsbestemmelser.

Dagens parkeringsbestemmelser har en del uheldige effekter som gjgr at styret gnsker a gjgre
endringer i dagens bestemmelser.

Det har kommet inn forslag i fra seksjon om at prioritering i k¢ skal vaere basert pa
tinglysningstidspunktet istedenfor overtakelsestidspunktet registrert hos BOB som kan avvike fra
faktisk overtakelsestidspunkt og dermed oppleves som a fgre til tilfeldig effekter hva gjelder
prioritet i kg.

Se eget vedlegg: Parkeringsvedtekter.

Styret anbefaler:

Styret anbefaler at arsforsamlingen vedtar ny parkeringsbestemmelse og tar stilling til forslag fra
seksjonene.

6.2. Ventilasjonsrens:

Ventilasjonsrens anbefales gjiennomfgrt minimum hvert 5. ar.

Ventilasjonsrens er ikke bare et tiltak for bedre inneklima, men er ogsa et brannteknisk tiltak.
Styret har i samtaler med driftsansvarlig for forretningsbygg og boligbygg blitt anbefalt at rensing
av ventilasjonsanlegg organiseres av styret.

Styret sitter ogsa igjen med et inntrykk av at det er vanlig at styret i borettslag/sameier organiserer
ventilasjonsrensen.

Arsforsamlingen i 2024 oppfordret styret til & komme tilbake med et forslag pa organisering av
ventilasjonsrens i 2025.

I mellomtiden har enkelte seksjoner benyttet seg av tilbud fra leverandgr anbefalt av BARO
(driftstjenester).

Styret anbefaler:

= Styret organiserer ventilasjonsrens i 2025 for alle seksjoner i sameiet. Styret
fakturerer seksjonene for arbeidet (ca. 3000,-).
= Styret organiserer neste ventilasjonsrens over budsjettet.



6.3. Omlegging Sykkelparkering:

Pa arsmgtet 2024 fremla styret et forslag om omlegging av sykkelparkeringen.
Styrets forslag ble ikke vedtatt, men arsforsamlingen ba styret om en revidert plan pa neste
arsmgte.

e Naveerende sykkelparkering i sykkelboden vil i fremtiden medfgre ekstra omkostninger pa ca. Kr
10.000;- i aret. Sykkelboden har fuktproblemer og er ikke szerlig egnet til sykkelparkering.

Styret anbefaler:

e Styret anbefaler fremdeles omlegging av sykkelparkeringen.
e Styret anbefaler at forslag til vedtak utsettes til arsmgtet i 2026.

6.4. BOB Ngkkelen:

= Bob Eiendomstjenester tilbyr en Igsning for elektroniske ngkler tilpasset sameier/borettslag.

* Lgsningen kan enkelt utvides til egen seksjon dersom dette er gnskelig, men dette er opp til den
enkelte seksjon & avgjgre.

* Bytte avinngangsdgrer gjgr at Campbells har mulighet til 3 bytte til et elektronisk lasesystem.

Styret anbefaler:
Styret utarbeider et konkret forslag til arsforsamlingen 2026 for bytte til elektronisk ldsesystem.

7. Forslag fra seksjonene:

7.1. Utvidelse av takterrasse:

Utvidelse av takterrassen i 7 etasje . Forhgre oss med kommune, bob, arkitekter for mulighet
for dette og en evt kostnad. Veldig mye areal som ikke er benyttet der.

Styrets kommentar:

Siden innflyttingen har en rekke seksjoner vist interesse for at sameiet undersgker
muligheten for a gjgre dette.

7.2. Innkjgp av kajakker/SUP brett:

Ga til innkjgp av felles Kajakker/sup brett (2 stk. av hver) til felles bruk for beboerne . Vi bor tross
alt i Damsgardsundet og det er flere sameier i sundet som har dette tilbudet for beboerne. Liten
kostnad, men stor glede. Det er plass for & oppbevare dette helt inne i garasjen og ogsa pa
sykkelrommet.
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Se vedlegg: Forslag oppbevaring kajakker/sup brett

7.3. Montering badstu privat terrasse (B405):

Frittstdende badstue pa min private terrasse. Badstuen vil plasseres pa en mate som ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Styrets kommentar:

Saken har tidligere blitt fremmet for styret og har da blitt avvist, hovedsakelig fordi enheten ikke
har kommet med et konkret forslag og en vurdering av hva som kan regnes som en normal
anvendelse av en terrasse i et sameie.

7.4  Utendgrs ngkkelboks:

Den andre saken gjelder forslag om at sameiet investerer i et solid og sikkert ngkkelskap
utenfor bygget. Dette kan veere til nytte for de som gnsker a drive korttidsutleie av og til, for
eksempel gjennom Airbnb.

Styrets kommentar:

Husets forsikring dekker ikke utendgrs ngkkelbokser og kan medfgre helt eller delvis bortfall av
retten til erstatning under forsikringen. Styret er ikke kjent med at noen utendgrs ngkkelbokser
pa markedet er godkjent av forsikringsselskapene.

7.5. Trapperom:

Trappetrinn fra 6. - 7. etg. (takterrasse) i Blokk B. bgr bli renset for maling og flekker. Slik jeg
ser dette, ble ikke disse flekkene fjernet pa trappetrinnene nar Blokk B. bygget var under
renovering i 2019.

7.6. Ngdutgang gateplan:

Fortau foran ngdutgang pa gateplan har en stor fordypning/vannrenne med alltid mye vann
og skitt. Slik jeg ser dette, er det ikke avlgp for vannet. Jeg tenker ogsd at dette er ikke
forsvarlig & ha foran en port som skal dpnes og fungere som en rgmningsvei for seksjonene.

Her bgr det settes i gang et tiltak. Jeg vet ikke om det er kommunen som har fortau som sitt
ansvarsomrade?

Styret anbefaler:

Styret leverer en klage til kommunen.



7.7. Sgppel-Containere:

Kan det finnes en annen plassering for sgppel-konteinere som star ute pa gatetun? Jeg har
sett at det kommer andre som Kaster fra seg diverse i konteinerne, som ikke hgrer til
Campbells. Det blir ogsa kastet mye papir-kartonger som ikke skal i disse konteinerne og det
ligger mye sgppel bak konteinerne (i buskene). Dette ser ikke bra ut.

Jeg ser at naboen sameiet "Kranen" har sine 6. sgppel-konteinere i garasjen og blir satt ut far
sgppelbilen kommer og tgmmer dem.

Man kan flytte eller fierne det ene sykkelstativet i garasjen og plassere de fa syklene fra dette
stativet til sykkelrommet. Her er det for tiden 14. ledige plasser for sykler.

Da er det plass for a sette sgppel-konteinerne inn mot veggen innerst i garasjen nar bredsiden
av konteinerne gar langs veggen. Dybden pa konteinerne mot veggen blir ca. 80 cm og bilene
har ogsa plass for a rygge ut fra sine parkeringsplasser. Hvis dette er mulig, er det viktig at
sgppel-konteinerne rengjgres med hgytrykksspyling innvendig for de settes inn i garasjen.
Sgppel-konteinerne trilles ut dagen fgr de skal tsmmes.

Jeg har forstatt det slik at det er kommunen som har gatetunet som sitt ansvarsomrade. Er
det blitt fremmet noen forslag overfor kommunen for & fa satt opp nedgravde
avfallscontainere pa gatetun?

Styrets kommentar:

Se informasjon om bossug under vedlikehold.
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8. Vedlikeholdsplan for det kommende aret:

8.1. Reklamasjoner mangler:

Styret har i 2024 gjennomfgrt to store reklamasjoner:

= Delaminering av glassplater i rekkverk pa takterrasse og balkonger (seksjoner).
*  Brudd tekniske forskrifter: TEK10 Dagslyskravet. Mangelen omfattet alle enheter i A-
blokken.

Brudd pa dagslyskravet er et alvorlig brudd pa tekniske forskrifter og har medfgrt at kommunen ikke
har utstedt ferdigstillelsesattest til sameiet. Alle reklamasjoner er nd enten avvist av utbygger eller
gjiennomfgrt.

Styret forventer at kommunen utsteder ferdigstillelsesattest for tiltaket fgr sommeren.

8.2. Gjennomferte tiltak:

Stgrre tiltak:
= Delvis utskifting av tak i 7. etasje.
= Utskifting av tak over heisrom i 7. etasje.
= Utbedring merknader brannkontroll 2023
= Generelt vedlikehold heis.
= Tetting av lekkasjer i ngdutgang i A-blokken.
= Bytte av dgrpumpe inngangsdegr til sykkelbod/garasje.
* Reparasjon av inngangsdgr i flere omganger.
= Etc.

En generell betraktning er at huset na har veert i drift i 6 ar og at Igpende driftskostnader er stigende.
Styret forventer utflating av driftskostnader som ikke skyldes generell prisstigning i Igpet av neste ar.

Ny serviceavtale med Bl Elektro som erstatning for tidligere avtale med Monsen, da Monsen mistet
sin serviceavdeling og ikke lenger .

8.3. Planlagte tiltak:

Styret fortsetter arbeidet med utskifting av ytterdgrer i henhold til arsforsamlingens vedtak i 2024.

I tillegg planlegger styret en rekke mindre tiltak:

= Utbedring av skade pa tak i garasjen fra lekkasje fra ngdutgang i atrium.
= Maling og sparkling av vegg over dgr til garasjen i hovedinngangen.



= Forlengelse av overlgpsrgr trappen ngdutgang for a forhindre flere lekkasjer.

*  Flytting av ngdlys i atriumet som er plassert under overlgpsror.

* Gjennomfgring av reklamasjoner i forbindelse med retting av brudd i dagslyskravet i TEK10.
=  Bytte av nye tilfeller av delaminert glass i rekkverket.

Styret opplever at ressursmangelen i handverkerfagene er patagelig og at det under tiden krever store
ressurser a giennomfgre selv mindre tiltak eller giennomfgre planlagte arskontroller. Styret gnsker
derfor a fokusere pa et begrenset antall tiltak og a giennomfgre bytting av utvendige dgrer.

8.4. Langsiktige tiltak og utfordringer:

Terrassene over seksjonene A201 og A202 mangler bekledning og utgjgr en mangel som ble paklaget for
sent av huset og dermed avvist. Undersiden av balkongene er betongelementer som ikke er slemmet.
Turbulens gjgr at det til tider henger et vannspeil under terrassegulvene. Billigste Igsning er montering
av fasadeplater.

| forbindelse med omarbeidingen av takterrassen ble det montert trerekkverk pa private terrasser. Styret
anser rekkverket som en del av fellesarealet og vurderer derfor at det er huset som skal vedlikeholde
rekkverkene pa samme mate som for alle andre seksjoner i huset. Vedlikeholdskostnader med beising
tilsier at rekkverkene av tre blir byttet ut med galvaniserte rekkverk.

Sydvestre hjgrne av B-blokken (trappeoppgangen) er ikke kledt med plater. Maling av trappeoppgangen
er et dyrt tiltak pa grunn av hgyden pa bygget. Bob har selv anbefalt at sameiet innhenter tilbud pa plating
av trappeoppgangen da dette over tid vil veere en billigere Igsning.

Gulvet i den gamle delen av garasjen er ujevnt og holder ikke dagens krav. Holder pa mye vann og dagens
risten ligger for hgyt til 3 skape avrenning. Styret forventer en forkortet levetid pa gulvet i gammel del i
garasjen.

8.5. Bossug:

Kommunen har gitt rammetillatelse til utarbeiding av bossuget for Campbells og kranen. Rammeplanen
inkluderer at omradet mellom de to sameiene fornyes. Bossuget plasseres midt pa plassen mellom de to
husene, jfr. vedlegg L70-08 Havnepromenaden GT-markert plassering bossug. Arbeidet fornye plassen og
a montere bussug forventes a vaere ferdigstilt fgr utgangen av juni.
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0. Annet:

9.1. Fullmakt

Alle sameiere oppfordres til 3 delta pa generalforsamlingen. Dersom du ikke har anledning til 3 delta, kan
du gi fullmakt til en annen sameier ved a sende skriftlig bekreftelse i form av email til styret. Fullmakt skal
inneholde informasjon om seksjonsnummeret fullmakten gjelder for og tydelig angi navn og fgdselsdato
til fullmektigen.

9.2. Stemmeberettigede:

Vennligst merk at det kun er de sameiere som er registrert i sameiets register som har stemmerett pa
generalforsamlingen. Dersom flere av eierne til en seksjon mgter skal eierne seg imellom bli enige om
hvem som skal stemme pa vegne av seksjonen.

Med vennlig hilsen,

Trond Svanes Jensen
Formann styret

Sameiet Campbells

Vedlegg:

Arsrapport styret for aret 2024
Arsregnskap for regnskapsaret 2024
Styrets forslag til parkeringsvedtekter

Seksjonsforslag til endring av parkeringsvedtekter
Vedlegg rens trappeoppgang og fortau ngdutgang

Oppbevaring for kajakk/sup



Arsrapport Campbells 2024

Kjaere sameiere,

Vi i styret gnsker & gi dere en kort oppsummering av aktivitetene og hendelsene som fant sted i Igpet
av det siste aret:

Styrets sammensetning:
Styret bestar ved utgangen av 2024 av fglgende personer

=  Trond Svanes Jensen, formann styret
*  Truls Opheim, representant

*  Gogril Espedal, representant

= Arnt Hafsas, vararepresentant

@konomisk Styring:

Vi har gjennom &ret opprettholdt en sunn gkonomisk drift i sameiet. Arsregnskapet for 2024 viser en
relativt stabil utvikling i disponible midler pa tross av at styret har gjennomfgrt en stgrre renovasjon av
taket i B blokkenDisponible midler ved utgangen av 2024 er i trad med styrets mal om en forsvarlig
gkonomisk styring i sameiet. Dette er saerlig viktig med tanke pa arsmgtets vedtak om a bytte ut
utvendige dgrer og gkte driftskostnader som fglge av den generelle prisstigningen i samfunnet og at
bygget na har veert i drift i 6 ar og behovet for vedlikehold oppleves som tiltakende.

Gitt byggets stgrrelse, tilstand og planlagte tiltak, vurderer styret dagens niva pa disponible midler som
tilfredsstillende.

Vedlikehold og Renovering:

Styret har i Igpet av dret gjennomfgrt flere tiltak, blant annet:

e Utbedring av branntekniske avvik etter kontroll, inkludert tilkobling av branndgrer i
korridorene i 2. og 3. etasje til brannpanelet.

e Delvis utskifting av taket i 6. etasje, inkludert renovering av taket over heissjakten.

e Tetting av to mindre lekkasjer i ngdutgangen fra atriet som hadde fgrt til fuktproblemer i det
sgrvestlige hjgrnet av garasjen.
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Hgsten 2024 ble det oppdaget at uvedkommende hadde tatt seg inn i sykkelboden og garasjen ved a
demontere dgrpumpen mellom hovedinngangen og garasjen/sykkelboden. Styret flyttet dgrpumpen
til motsatt side, noe som ser ut til 3 ha redusert forekomsten av ugnskede besgk.

Reklamasjon Mangler:

| 2024 har styret fulgt opp reklamasjon knyttet til brudd pa dagslyskravet i TEK10. Alle seksjoner i A-
blokken var bergrt. Med unntak av én seksjon er na alle ombygginger gjennomfgrt og i samsvar med
gjeldende krav. Det gjenstar montering av ett nytt vindu som er bestilt og vil bli montert sa snart det er
levert. Styret forventer at ferdigattest fra kommunen vil foreligge i Igpet av varen.

Serviceavtaler:

Styret arbeider med a innhente tilbud pa:

e Serviceavtale for ventilasjonsanlegget
e Arlig tilsyn av taket

Styremgter og Kommunikasjon:

Styret har gjennomfgrt jevnlige mgter for a diskutere og beslutte saker av betydning for sameiet. Vi har
tatt i bruk digitale Igsninger gjennom styreportalen for a lettere kommunisere med seksjonseierne,
szerlig i saker som direkte angar deres seksjon. Styret har ogsa i ar hatt som mal @ vaere mer tilgjengelige
og besvare henvendelser raskere.

Utfordringer og Lgsninger:

Styret har i Igpet av aret opplevd problemer med lange leveransetider pa grunn av bemannings-
problemer leverandgrer, da mange utenlandske fagarbeidere har reist hjem som en fglge av en
svakere nork krone.

Dette har blant annet medfgrt at bytte av utvendige dgrer enda ikke er giennomfgrt, og at
arskontroller har veert utsatt og tatt lang tid & gjennomfgre..

Pa vegne av styret.

Med vennlig hilsen,

-~

} o V\d\‘\ / -

Trond Svaneg Jensen
Formann styret

Campbells



Arsoppgjgrsrapport

Sameiet Campbells

2024

Sameiet Campbells Org.nr. 923237453

S7



58

Resultatregnskap 2024

Sameiet Campbells

Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 1160 538 1072919 1158 000 1396 500
Andre inntekter 3 0 41 494 0 0
Sum inntekter 1160 538 1114 413 1158 000 1 396 500
Driftskostnader
Styrehonorar 4,5 85 000 75 000 80 000 90 000
Arbeidsgiverawgift 4 11 985 10 575 11 000 12 500
Avskrivninger 6 34 153 34 153 34 000 34 000
Felles stram og varme 61 669 65 449 59 000 70 000
Andre driftskostnader 7 599 388 582 108 587 000 738 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 8 3950 1615 5500 5500
Vedlikehold 9 310 377 151 099 140 000 663 500
Forretningsfarsel 85 581 81 447 83 500 90 000
Revisjonshonorar 11 750 11 000 11 500 12 500
Andre konsulenthonorarer 9 875 0 0 0
Kontingent 6 600 6 600 5 000 5500
Forsikring 116 720 104 212 116 500 127 000
Sum driftskostnader 1337 048 1123 258 1133 000 1 849 000
Driftsresultat -176 511 -8 846 25 000 -452 500
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 40 575 34 339 0 0
Andre renteinntekter 351 167 0 0
Sum finansinntekter 40 927 34 506 0 0
Resultat av finansposter 40 927 34 506 0 0
Resultat -135 584 25 661 25 000 -452 500
Til/fra annen EK -135 584 25 661 0 0
Sum disponeringer -135 584 25 661 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Campbells



Balanse pr. 31.12.2024

Sameiet Campbells
Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 6 40 835 74 988
Sum varige driftsmidler 40 835 74 988
Sum anleggsmidler 40 835 74 988
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 211130 195 746
Andre fordringer 10 912 0
Sum fordringer 222 042 195 746
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 1 006 486 1142 696
Sum bankinnsk. og kontanter 1 006 486 1142 696
Sum omligpsmidler 1228 528 1338 443
SUM EIENDELER 1269 363 1413 431

Balanserapport 2024 for Sameiet Campbells
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Balanse pr. 31.12.2024

Sameiet Campbells
Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1001 155 1136 739
Sum opptjent egenkapital 1001 155 1136 739
SUM EGENKAPITAL 1001 155 1136 739
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 10 912 6 156
Leverandargjeld 166 016 178 373
Skyldige off. myndigheter 11 280 10 575
Palapt lgnn, honorar, feriepenger 80 000 75 000
Annen kortsiktig gjeld 0 6 588
Sum kortsiktig gjeld 268 208 276 692
SUM GJELD 268 208 276 692
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1269 363 1413 431

Bergen,

Trond Jensen
Styrets leder

Styret for Sameiet Campbells

Truls Erik Opheim
Styremedlem

Geril Espedal
Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Campbells



Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

3800 Andel felleskostnader bolig og neering 265 320 244 284 265 000 324 500
3801 Andel driftskostnader Boligseksjon 487 608 449 244 486 000 595 500
3804  Utleie garasjeplasser 149 100 136 800 151 000 195 000
3816  TV/internett 246 984 232 224 247 000 271 500
3825  Leieinntekter El-bil 11 526 10 367 9000 10 000
Sum felleskostnader 1160 538 1072919 1158 000 1396 500

Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
3857  Erstatning/Refusjon 0 36 300 0 0
3885  Andre inntekter 0 5194 0 0
Sum andre inntekter 0 41 494 0 0
Note 4 - Lennskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar.
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 80 000 75000 80 000 90 000
5331  Avsetning styrehonorar 5000 0 0 0
Sum styrehonorar 85000 75000 80 000 90 000

Sameiet Campbells org.nr. 923237453
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Note 6 - Andre eiendeler

Utemobler - Utemgbler -
Vestre AS Bohus
Anskaffelseskost pr.01.01 141 075 29 691
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 141 075 29 691
Arets av- og nedskr. pr.31.12 28 215 5938
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 108 158 21773
Bokfgrt verdi pr.31.12 32917 7918
Anskaffelsesar 2021 2021
Antatt rest levetid (i antall ar) 2 2
Note 7 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6300 Matekostnader 102 2602 3 000 3 000
6326  Snemaking og brayting 27 894 44 863 28 000 29 000
6336 HMS 14 000 15167 14 000 14 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 0 13616 10 000 10 500
6360 Renhold og matteleie 60 249 51498 65 000 72 000
6370 Garasjer 12 500 6 888 7 000 13 000
6372 Heis 35044 32609 26 000 35000
6374  Ventilasjon 26 479 24 996 25 000 27 500
6375  TV/internett 256 005 233 231 247 000 271 500
6376  Vaktmestertjenester 122 108 96 121 100 000 132 000
6377  Vakthold 25539 4176 5000 8 500
6391 Diverse serviceavtaler 16 535 45 653 45000 110 000
6630 Egenandel ved skade 0 10 000 10 000 10 500
6900 Telefonutgifter 1024 552 0 0
6940 Porto 0 138 0 0
7740  Qreavrunding 0 0 0 0
7779  Andre gebyr 1910 0 0 0
7782  Kostnader bomilje 0 0 2000 2000
Sum driftskostnader 599 388 582 108 587 000 738 500

Sameiet Campbells org.nr. 923237453



Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6503  Annet driftsmateriell 477 0 0 0
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 0 0 3000 3000
6510  Verktgy og redskap 0 0 1000 1 000
6553  Abonnement og lisenser 3473 1615 1500 1500
Sum verktoy, inventar og driftsmateriell 3950 1615 5500 5500
Note 9 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 34 901 101 074 100 000 621 000
6602  Vedlikehold rar og saniter 0 2413 10 000 10 500
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 51636 4078 5000 5000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 13 200 30020 20 000 14 500
6605  Vedlikehold bygninger Innvendig 0 0 5000 5000
6606 Vedlikehold heis 9161 0 0 0
6615  Vedlikehold lassystemer 19 538 10 389 0 0
6616  Vedlikehold tak 181 941 0 0 7 500
6634  Vedl.hold brann-vernutstyr /alarmsystem 0 3125 0 0
Sum vedlikehold 310 377 151 099 140 000 663 500
Note 10 - Disponible midler
2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 1061751 1001937
Periodens resultat -135 584 25 661
Arets avskrivninger 34 153 34 153
Endring i disponible midler -101 431 59 814
Disponible midler 31.12. 960 320 1061 751

Sameiet Campbells org.nr. 923237453
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12-Arsoppgjer 2024

Name Date

Opheim, Truls Erik 2025-04-22

Identification

;:E banle Opheim, Truls Erik

Name Date

Espedal, Geril 2025-04-24

Identification

;:E bank |D Espedal, Geril

Name Date

Jensen, Trond Svanes 2025-04-24

Identification

;:E banle Jensen, Trond Svanes
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Kanalveien 11
L Internet www.kpmg.no
P.O. Box 4 Kristianborg .
m N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Sameiet Campbells

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Campbells som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in:

Penneo Dokumentnokkel: 8DU5C-251V/2-8529T-SO00U-JGBHV-PRNSY
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KPMG
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Vedlegg:

Styrets Forslag til Parkeringsvedtekter

Parkeringsregler for Sameiet Campbells

Gjeldende fra 01.06.25
Henvendelser sendes til styret.campbells@gmail.com

- Sameiet Campbells har 17 parkeringsplasser, hvorav 2 er privateid, 3 tilhgrer

naringslokaler og 12 leies ut til seksjonseiere eller leietakere av en seksjon i sameiet.

- Tildeling av parkeringsplass til leie gjores etter seknad til styrets e-post. Forste
prioritet er overtakelsesdato (for seksjonseiere) / kontraktsdato (for leietakere av en
seksjon). Andre prioritet er sgketidspunkt. Det tildeles kun én parkeringsplass per
seksjon.

* Ved sgknad om leie av parkeringsplass skal leietaker melde inn navn, overtakelsesdato
(for seksjonseiere) / kontraktsdato (for leietakere av en seksjon), telefonnummer,
seksjonsnummer og registreringsnummer.

- Parkeringsplasser folger ikke den enkelte leilighet. Selges eller leies en leilighet ut,
frigjores parkeringsplassen. Parkeringsplassen tildeles da andre i henhold til reglene.

- Sameiets parkeringsplasser kan ikke kjopes, selges eller leies ut til andre. Fremleie er
ikke tillatt.

- Det er kun tillatt & oppbevare bil pé tildelt parkeringsplass, ikke andre eiendeler.

- Den som leier parkeringsplass, er pliktig & si opp plassen sin dersom denne ikke er i
bruk eller ved flytting.

- Bil som star parkert pa parkeringsplass som er tildelt en annen seksjonseier kan bli

borttauet for eiers regning og risiko.

- Ved vedlikehold i garasjen forbeholder styret seg retten til & pélegge bileier & flytte



bilen for at vedlikehold kan utferes best og enklest mulig innenfor et visst tidsrom.
Info om dette vil komme fortlapende.Hvis ikke dette blir gjort kan det palepe
ekstraomkostninger for leietaker.

* For a disponere parkeringsplass ma det betales leie som fastsettes av styret. -

Se egne vedlegg for informasjon om lading av elbil.

* Brudd pé reglene medferer oppsigelse av parkeringsplass i innevaerende betalt
méaned.

* Ved spesielle forhold kan styret dispensere fra parkeringsreglene. Det skal da

legges frem en rimelig begrunnelse for avviket og seknad ma begrunnes.

- Styret syns det er veldig fint d se at de som leier parkeringsplass laner denne plassen til
andre i sameiet ndr de ikke bruker den selv en kveld eller helg til eksempel. Det
mener vi er med pd d skape et godt bomiljo, siden vi ikke har nok parkeringsplasser
til alle, i tillegg til at vi ikke har gjesteparkering. Styret onsker d informere om at det
til tider kan veere arbeidsfolk som skal fikse noe i fellesomrdder i sameiet, som ldner
en tilfeldig ledig plass i garasjen. Styret forsoker alltid at arbeidsfolk etterlater
telefonnummer, slik at de kan kontaktes dersom du kommer hjem og plassen din er
tatt. Dette er for d spare sameiet for okte utgifter i forbindelse med parkering et annet

sted.
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Vedlegg:

Styrets Forslag til Parkeringsvedtekter

Parkeringsregler for Sameiet Campbells
Gjeldende fra 01.06.25
Henvendelser sendes til styret.campbells@gmail.com

- Sameiet Campbells har 17 parkeringsplasser, hvorav 2 er privateid, 3 tilhgrer

naringslokaler og 12 leies ut til seksjonseiere eller leietakere av en seksjon i sameiet.

- Tildeling av parkeringsplass til leie gjores etter seknad til styrets e-post. Forste
prioritet er overtakelsesdato (for seksjonseiere) / kontraktsdato (for leietakere av en
seksjon). Andre prioritet er sgketidspunkt. Det tildeles kun én parkeringsplass per

seksjon.

* Ved sgknad om leie av parkeringsplass skal leietaker melde inn navn, overtakelsesdato
(for seksjonseiere) / kontraktsdato (for leietakere av en seksjon), telefonnummer,

seksjonsnummer og registreringsnummer.

- Parkeringsplasser folger ikke den enkelte leilighet. Selges eller leies en leilighet ut,
frigjores parkeringsplassen. Parkeringsplassen tildeles da andre i henhold til reglene.
Styret innstilling: gdr inn for denne endringen.

Endringsforslag: Parkeringsplasser folger ikke den enkelte leilighet:

- Selges en leilighet frigjores parkeringsplassen.

- Brukes ikke parkeringsplassen mé leietaker av parkeringsplassen si den opp
Parkeringsplassen tildeles da andre i henhold til reglene.

Styrets innstilling: gar ikke inn for denne endringen.



- Sameiets parkeringsplasser kan ikke kjapes, selges eller leies ut til andre. Fremleie er
ikke tillatt.

Styrets innstilling: Gdr inn for d beholde dette.

Endringsforslag: Ved fremleie er det leietaker av parkeringsplassen som er ansvarlig for
a fremleie denne til en annen seksjonseier/leietaker av en seksjon. Det er kun tillatt &
fremleie for samme pris eller billigere. Fremleie er tillatt sa lenge parkeringsplassen
benyttes av leietaker.

Styrets innstilling: Gdr ikke inn for denne endringen.

- Det er kun tillatt & oppbevare bil pa tildelt parkeringsplass, ikke andre eiendeler.

- Den som leier parkeringsplass, er pliktig & si opp plassen sin dersom denne ikke er i

bruk eller ved flytting.

- Bil som star parkert pa parkeringsplass som er tildelt en annen seksjonseier kan bli
borttauet for eiers regning og risiko.

* Ved vedlikehold i garasjen forbeholder styret seg retten til & palegge bileier 4 flytte
bilen for at vedlikehold kan utferes best og enklest mulig innenfor et visst tidsrom.
Info om dette vil komme fortlapende.Hvis ikke dette blir gjort kan det palepe
ekstraomkostninger for leietaker.

- For & disponere parkeringsplass ma det betales leie som fastsettes av styret. -

Se egne vedlegg for informasjon om lading av elbil.

* Brudd pé reglene medferer oppsigelse av parkeringsplass i innevaerende betalt
maned.

* Ved spesielle forhold kan styret dispensere fra parkeringsreglene. Det skal da

legges frem en rimelig begrunnelse for avviket og sesknad ma begrunnes.

Ordningen evalueres ved neste arsmete. Endringene vil kunne ha effekt pa

prioriteringen pa ventelisten. Endringer vil ogsé kunne pavirke de som allerede leier en

parkeringsplass.

* Styret syns det er veldig fint d se at de som leier parkeringsplass laner denne plassen til

andre i sameiet ndr de ikke bruker den selv en kveld eller helg til eksempel. Det



mener vi er med pd d skape et godt bomilja, siden vi ikke har nok parkeringsplasser
til alle, i tillegg til at vi ikke har gjesteparkering. Styret onsker d informere om at det
til tider kan veere arbeidsfolk som skal fikse noe i fellesomrader i sameiet, som ldaner
en tilfeldig ledig plass i garasjen. Styret forsoker alltid at arbeidsfolk etterlater
telefonnummer, slik at de kan kontaktes dersom du kommer hjem og plassen din er
tatt. Dette er for d spare sameiet for okte utgifter i forbindelse med parkering et annet

sted.

Informasjon til vedlegget:

Informasjon ref endringsforslag fra beboer:

Det fremgar av vedlegg til sak 6.1 pa arsmgatet som ble avholdt 24. april 2024 at
Parkeringsregler for Sameiet Campbells som ble gjort gjeldende fra og med 1.5.2024 skal
evalueres etter ett ar. | praksis betyr det at vedtektene skal evalueres pa arsmegtet 5.5. 2025.
Vedtektsendringen som ble gjort i 2024 sikrer at parkeringsplassene i starst mulig grad blir
benyttet til parkering sa lenge det er stor nok ettersparsel fra seksjonseiere om a disponere
parkeringsplass.

Slik vedtektene er formulert i dag sa er det ikke tydelig at de gjelder nye leieforhold. Siden
vedtektesendringer i et sameie ikke kan ha tilbakevirkende kraft ma dette tydeliggjeres.

Det er heller ikke rimelig at de som inngar en avtale om utleie av leilighet ma avslutte
fremleie av parkeringsplassen etter et ar. Dette vil i mange tilfeller frata seksjonseier mulighet
til & leie ut leilighet med parkeringsplass. Det er ingen grunn til at det skal gjelde andre regler
seksjonseiere som leier ut sa lenge utleier og leietakere ellers falger sameiets vedteker og
utviser god skikk i et sameie.

Dersom man blir tildelt en parkeringsplass sa ma man kunne fremleie den sa lenge den
benyttes. Det er ikke hensiktsmessig at man skal kunne bli tildelt en parkeringsplass midt i et
leieforhold, for deretter & miste den etter ett ar.

For a sikre forutsigbarhet og rimelighet for de som disponerer parkeringsplasser forslas
endringene som er spesifisert under.

Endres fra:



Parkeringsplasser folger ikke den enkelte leilighet. Leies en leilighet uti mer enn 1 ar,
eller selges, frigjgres parkeringsplassen. Parkeringsplassen tildeles da andre i henhold til
reglene.

Og:

Den som leier parkeringsplass, er pliktig til & si opp plassen sin dersom denne ikke er i
bruk eller ved flytting.

Endres til:

Parkeringsplasser fglger ikke den enkelte leilighet:

- Selges en leilighet frigjgres parkeringsplassen.

- Brukes ikke parkeringsplassen ma leietaker av parkeringsplassen si den opp
Parkeringsplassen tildeles da andre i henhold til reglene.

Endres fra:
Ved fremleie er det leietaker av parkeringsplassen som er ansvarlig for a fremleie denne

til en annen seksjonseier/leietaker av en seksjon. Det er kun tillatt & fremleie for samme
pris eller billigere. Fremleie er tillatt i maksimalt 1 &r sammenhengende ved utleie av
seksjonen.

Endres til:

Ved fremleie er det leietaker av parkeringsplassen som er ansvarlig for a fremleie denne
til en annen seksjonseier/leietaker av en seksjon. Det er kun tillatt & fremleie for samme
pris eller billigere. Fremleie er tillatt sa lenge parkeringsplassen benyttes av leietaker.

Informasjon fra styret:

1. Perioritet til beboere: Vedtektene bar endres for & spesifisere at parkeringsplasser
primeert skal tildeles beboere i sameiet. Det betyr at seksjonseiere som faktisk
bor i leiligheten, eller deres leietakere (fra tidspunkt nar leieboer har flyttet inn),
skal ha farste prioritet til parkeringsplassene. Det skal derfor ikke falge
leiligheten, men beboere. Slik at noen ikke kan leie ut leiligheten med

parkeringsplass.
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Vedlegg:

Oppbevaring Kajakk/SUP

15:59 ¥

o

Finn ut mer

D Lag =]

=l
d Rydd i gz

& Q kajakk oppbevaring




16:00 &\

e Maritim

Railblaza Veggfeste for SUP &
Kajakk
599,00 kr* - Pa le - Merke: Railblaza

The Stz vil fri (= 3 i din...

Finn ut mer

[] Lagre

& Q sup brett oppbevaring vegg
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15:59

@ vidaXL

vidaXL Doble
oppbevaringsstropper for kajak...

769,00 kr* - Pa lager - Merke: vidaXL

2tt. Finn ut mer

[1 Lagre

@ Q kajakk oppbevaring




NRS Kajakk og SUP oppheng

599,00 kr* - Pa lager - Merke: XXL

NRS-oppheng for ka
- iat formn

Finn ut mer

[1 Lagre

& Q kajakk oppbevaring tak &
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Vedlegg

Trapp og Ngdutgang

jon

Dokumentas
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Referat fra arsmgte 05.05.25

Sameiet Campbells

Dagsorden

1.

Konstituering
Godkjent innkalling
Antall fremmgatte

11 stk + 1 fullmakt

. Valg av mgteleder

Trond S. Jensen

. Valg av referent

Goril Espedal

. Valg av protokollunderskrivere

Truls E. Opheim og Trond S. Jensen

. Valg av tellekorps

Truls E. Opheim
Godkjenning av dagsordenen

Godkjent

Rapport fra styret

Gjennomgang av arsrapport (eget vedlegg i innkalling).

Gjennomgang og godkjenning av arsregnskap for 2024

Informasjon om budsjett og regnskap 2024-2025 (eget vedlegg i innkalling). Godkjent.

Styrehonorar
Vedtatt.

Valg av styre

Dokumentet er elektronisk signert



Styret bestar og er godkjent.

Vedtektsendringer

Ventilasjonsrens: Felles ventilasjonsrens i 2025 for de som ikke har utfert (gjelder ikke
de som har utfgrt) og hvert 5. ar fra na.
Alle stemmer for.

Vedtatt.

Omlegging sykkelparkering

Forslag: Styret anbefaler fremdeles omlegging av sykkelparkeringen. Vedtak utsettes
til arsmgtet 2026.
Alle stemmer for.

Vedtatt.

BOB-ngkkelen

Forslag: Styret utarbeider et konkret forslag til arsforsamlingen 2026 for bytte til
elektronisk lasesystem.

11 stemmer for. En blank.

Vedtatt.

Forslag fra seksjonene

Utvidelse av takterrasse: Styret kan undersgke om det er mulig a fa til i det hele tatt,
og deretter utfgre befaring og innhente tilbud.
Alle stemmer for.

Vedtatt.

Innkjgp av kajakker/SUP-brett

Dokumentet er elektronisk signert
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Spegrsmal om vedlikehold. Mulighet for a leie av profesjonelle i naerheten av sameiet.
Vedkommende som har innsendt forslaget kan komme med forslag til hvordan det
skal lgses i praksis.

For innkjgp: 1 stk

Stemmer blankt: 1 stk

Imot innkjgp: 10 stk

Vedtatt at det ikke gas til innkjep av kajakker/SUP-brett.

Montering badstu privat terrasse (B405)

Ma sgkes om og dokumentere vekt/belastning som kan vaere en utfordring, elektrisk,
brannspesialist. Kan veere utfordring med varme i forhold til kledning, ventilasjon etc.
Ordensreglement sier normal bruk av balkong/terrasse (grill, sofa, planter, etc.).
Utsikten til naboen kan vaere utfordrende.

Saken trekkes avinnsender.

Utendgrs ngkkelboks

Forsikring dekker ikke erstatning hvis noe skjer.

Saken trekkes avinnsender.

Trapperom

Hvis vi skal se pa flekker i trappen, ma vi se pa hele trappen. Forslag om & ignorere
forslag til vi pusser hele trappen en gang.
Stemmer mot forslaget: 12 stk

Vedtatt.

Ngdutgang gateplan
Styret leverer inn klage til kommunen.
Stemmer for: 12 stk

Vedtatt.

Dokumentet er elektronisk signert



Sgppel-containere

Stemmer mot: 12 stk

Vedtatt.

Vedlikeholdsplan for det kommende aret

Informasjon.

Gjennomfarte tiltak

Informasjon.

Planlagte tiltak

Informasjon.

Langsiktige tiltak og utfordringer

Informasjon. Forslag om a ha en plan, prioritering av tiltak. Kritiske tiltak ma

selvfelgelig utfares hvis det oppstar noe.

Bossug

Informasjon.

Annet:

En seksjon tar opp utfordringer med vannet. Hovedventil i skapene har blitt fjernet i
noen leiligheter fordi de sluttet a virke. Flere har utfordringer. Denne hovedventilen er
beskyttelse mot skolding. Utfordringen er at det kommer varmtvann i kaldt vann.

Avventer rapport fra Vestrheim, som er purret pa.

Parkeringsplasser

Farste punkt er tilinformasjon

Dokumentet er elektronisk signert
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Andre punkt stemmer for: 12 stk.

Tredje punkt stemmer for: 12 stk.

Fjerde punkt: Tekst i rad skrift (forslag fra seksjonseier) trekkes. Stemmer for: 12 stk.

Femte punkt: 12 stk stemmer for styrets innstilling.
Resten av parkeringsvedtektene stemmer for: 12 stk.

Endringer og parkeringsregler er vedtatt.

Se gjeldende parkeringsregler fra 01.06.25 i eget vedlegg.

Dokumentet er elektronisk signert
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VEDTEKTER
for

Sameiet Campbells,
org. nr. organisasjonsnummer

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd &rsmgtet
XX.xx.2019.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Campbells. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 41 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 158,
bnr. 83 i Bergen kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pé& arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

(4) Neeringsseksjonene kan oppfgre ngdvendige utvendige installasjoner som for
eksempel kjgleaggregater under forutsetning av at stgy ikke overstiger krav i plan- og
bygningsloven og at de estetisk skjermes for & ikke skjemme byggets utseende ungdig.



Naeringsseksjonene har rett til 8 falge de til enhver tid gjeldene offentlige reguleringer,
herunder 5pningstider, av betydning for sin neeringsdrift. Naeringsseksjonene kan drive
enhver form for lovlig naeringsvirksomhet i sin seksjon, herunder foreta vareleveranser til
neeringsseksjonen i tidsrommet 06.00-23.00. Sameiet kan ikke begrense
naeringsseksjonenes rettigheter etter dette punktet med mindre disse uttrykkelig
samtykker til det.

2-2 Forkjgpsrett

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter, har seksjonseierne full rettslig
radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets for-
retningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for
bortleie av tilleggsdel til seksjon.

Ved overdragelse av seksjon i dette eierseksjonssameiet til andre enn personer som
omfattes av § 8 i lov av 1994 nr 64 om Igysingsrettar (Igysl) kan BOB BBL gjgre
forkjopsrett gjeldende p8 vegne av sine medlemmer etter reglene i loven, sa langt disse
ikke er fraveket i vedtektene her, jf Igysl § 4.

Tilbud etter Igys| § 10 eller varsel etter Igysl § 12 annet ledd utlgser forkjgpsretten.
Varsel om at det er inngatt bindende avtale om overdragelse av seksjon plikter
overdrageren & melde skriftlig til BOB snarest, og senest innen 14 dager. Meldingen skal
inneholde opplysninger om vilkdrene for overdragelsen, herunder avtalt pris og dato for
overdragelsen.

Tvangssalg utlgser forkjgpsrett som ikke er satt til side etter tvangsfullbyrdelsesloven §§
11-21. BOBs frist til & gjgre forkjgpsrett gjeldende Igper i slike tilfeller fra laget har fatt
skriftlig melding fra retten, medhjelper eller erverver om at det foreligger rettskraftig
stadfestelseskjennelse.

Arv utlgser forkjgpsrett fra det tidspunkt BOB far skriftlig melding om arvefallet.

BOBs frist til & gjore forkjopsrett gjeldende er 20 dager.

Loysl § 11 siste ledd far ikke anvendelse.

Laysl § 10 tredje og fjerde ledd og § 12 tredje ledd gjelder ikke.

BOB star fritt til & avgjgre hvilke medlemmer som skal omfattes av retten til & gjgre
forkjgpsrett gjeldende, deres varslingsplikt i forhold til BOB og hvilket medlem som skal
fa overta seksjonen.

BOBs medlemmer kan ikke paberope seg forkjgpsrett ut over det som fremgar av denne
bestemmelse.

Denne bestemmelse om forkjgpsrett kan ikke endres uten etter skriftlig samtykke fra
BOB, og utlgper 01.04.2044 jf lgysl § 6 fgrste ledd.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til

3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Bruksenheten og fellesarealene m3 ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som:

o Alle installasjoner p& fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjon. Samtykke til oppsetting av
skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Rom beliggende i 1.etg er avsatt til sykkelparkering men benyttes midlertidig til
bossrom inntil annet renovasjonsalternativ er tilgjengelig. Sykkelparkering Igses i
mellomtiden andre steder. Nar annet renovasjonsalternativ er kommet pa plass skal
rommet omgjgres til sykkelparkering. Denne bestemmelsen kan ikke endres uten
samtykke fra BOB BBL.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde
dyr dersom gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukerne av eiendommen.

3-3 Takterrasser

Naeringsseksjonene, seksjon 1,2 og 3, har ikke tilgang til byggets takterrasser.

4. Parkering
4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiets parkeringsanlegg inneholder 14 parkeringsplasser, hvorav 2 parkeringsplasser
tilhgrer seksjonene 10 og 11. Styret fordeler de resterende parkeringsplassene i henhold
til ansiennitet i sameiet. Ansienniteten regnes fra dato for overtakelse av seksjonen. Star
flere seksjonseiere med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget,
BOB BBL, foran. Star fortsatt seksjonseiere likt avgjgres det ved loddtrekning. Styret
fastsetter bruksregler for de 12 parkeringsplassene beliggende pa fellesarealet, herunder
0gsa fastsettelse av eventuell leiepris.

Det er ikke anledning for seksjonseier eller styret & fremleie parkeringsplassen, annet
sammen med utleie av seksjonen. Dette gjelder ogsa for TS10 og TS11.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.



(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
sameier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd8 ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende

konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som g&r gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

(2) Neeringsseksjonene, seksjonene 1,2 og 3, skal kun dekke fglgende felleskostnader:

- Kostnader til bygningsforsikring

- Kostnader til forretningsfgrsel og revisor

- Styrehonorar

- Vedlikeholdskostnader for tak

- Drifts- og vedlikeholdskostnader for sprinkleranlegg

- Drifts- og vedlikeholdskostnader for brannalarmsentral
- Drifts- og vedlikeholdskostnader for fjernvarmesentral



6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd &rsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-5 medlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Styremedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.
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(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i
fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 8
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte
(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel,



men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere drsmgtet:
o behandle styrets arsrapport
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgote sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert 8rsmgte, kan 8rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i 3rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd &rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pd arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder 8rsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pd &rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av 8rsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pad drsmgtet
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(1) I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pd 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan 8rsmegtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form3let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gdr ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3a, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter



d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens neerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

10
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Parkeringsregler for Sameiet Campbells
Gjeldende fra 01.06.25
Henvendelser sendes til styret.campbells @ gmail.com

- Sameiet Campbells har 17 parkeringsplasser, hvorav 2 er privateid, 3 tilhgrer

naringslokaler og 12 leies ut til seksjonseiere eller leietakere av en seksjon i sameiet.

- Tildeling av parkeringsplass til leie gjgres etter sgknad til styrets e-post. Fgrste
prioritet er overtakelsesdato (for seksjonseiere) / kontraktsdato (for leietakere av en
seksjon). Andre prioritet er sgketidspunkt. Det tildeles kun én parkeringsplass per
seksjon.

- Ved sgknad om leie av parkeringsplass skal leietaker melde inn navn, overtakelsesdato

(for seksjonseiere) / kontraktsdato (for leietakere av en seksjon), telefonnummer,

seksjonsnummer og registreringsnummer.

- Parkeringsplasser fglger ikke den enkelte leilighet. Selges eller leies en leilighet ut,

frigjgres parkeringsplassen. Parkeringsplassen tildeles da andre i henhold til reglene.

- Sameiets parkeringsplasser kan ikke kjgpes, selges eller leies ut til andre. Fremleie er

ikke tillatt.

- Det er kun tillatt & oppbevare bil pa tildelt parkeringsplass, ikke andre eiendeler.

- Den som leier parkeringsplass, er pliktig a si opp plassen sin dersom denne ikke er i
bruk eller ved flytting.

- Bil som star parkert pa parkeringsplass som er tildelt en annen seksjonseier kan bli
borttauet for eiers regning og risiko.

- Ved vedlikehold i garasjen forbeholder styret seg retten til a palegge bileier a flytte
bilen for at vedlikehold kan utfgres best og enklest mulig innenfor et visst tidsrom.
Info om dette vil komme fortlgpende. Hvis ikke dette blir gjort kan det palgpe
ekstraomkostninger for leietaker.

- For a disponere parkeringsplass ma det betales leie som fastsettes av styret. -

Se egne vedlegg for informasjon om lading av elbil.



- Brudd pa reglene medfgrer oppsigelse av parkeringsplass i innevaerende betalt
maned.
- Ved spesielle forhold kan styret dispensere fra parkeringsreglene. Det skal da

legges frem en rimelig begrunnelse for avviket og ssknad ma begrunnes. -

- Styret syns det er veldig fint d se at de som leier parkeringsplass laner denne plassen til
andre i sameiet ndr de ikke bruker den selv en kveld eller helg til eksempel. Det
mener vi er med pa a skape et godt bomiljg, siden vi ikke har nok parkeringsplasser
til alle, i tillegg til at vi ikke har gjesteparkering. Styret gnsker da informere om at det
til tider kan veere arbeidsfolk som skal fikse noe i fellesomrdder i sameiet, som laner
en tilfeldig ledig plass i garasjen. Styret forspker alltid at arbeidsfolk etterlater
telefonnummer, slik at de kan kontaktes dersom du kommer hjem og plassen din er
tatt. Dette er for d spare sameiet for gkte utgifter i forbindelse med parkering et annet

sted.
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Vedlikehold

Kostnader i %

663 500 48 %
Kom I gifter/Eiend 1] 0%
Driftskostnader 1151 500 82%
Renter ldn o 0%
Avdrag lan ] 0%
o I {t vises mad negativt forlegn) -418 500 -30 %
Sum innkrevd fellesk d inkludert andre | L 1366 500 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til ekning av oppsparte midler (disponible midler).
Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er

det ikke tatt hensyn til.

Avdrag lan
Renter [§n

Vedlikehold

Driftskostl Kommunale

avgifter/Eiendomsskatt

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

u Vedlikehold

= Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt

B Driftskostnader

® Renter lan

Avdrag lan

5

BOB

BOEBE BBL
desember 2024




PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 158/83/0/0
Utlistet 14. oktober 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
260716707 Grunneiendom 0 Ja 1066,3 m? Sikker - Ja
Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status
17150003 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 83, DAMSGARDSSUNDET NORD 3 - Endelig vedtatt
arealplan
ARSTAD. GNR 158 BNR 77-86, 88, 89,91 0G 92, 3 - Endelig vedtatt

17150000 30 DAMSGARDSVEIEN 85-97 arealplan
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

17150003 1802 - Bolig, forretning, kontor 100,0 %
17150000 322 - Gangvei <0,1% (0,0 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

Ikrafttradt Saksnr

03.03.2016 201520509

15.10.2007 200212136

17150004 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 77 MFL,, DAMSGARDSSUNDET NORD ~ 201635132  17.08.2017

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1- Navarende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY2 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %

Hensynssoner Sikringssone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpSikringSone H130_1 Forurenset sjgbunn 42,4 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 34,9 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 153 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt

17330000 ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN-DAMSGARDSUNDET 3 - Endelig vedtatt arealplan 31.05.2010

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

17330000 2 - Framtidig 110 - Boligomrader 99,8 %
17330000 2 - Framtidig 610 - Veiareal 02%

Side2av 3

Dekningsgrad

100,0 %

Dekningsgrad

100,0 %

<0,1% (0,0
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Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlaniD Restriksjonstype Dekningsgrad

17330000 111 - Kravomreguleringsplan 99,6 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
60920001 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 75, DAMSGARDSVEIEN 69, 73 3 201105938
17150002 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 79 OG 81, DAMSGARDSVEIEN 73 OG 75 8 200810518
60920000 30 ARSTAD/BERGENHUS. GNR 158 BNR 74 MFL., DAMSGARDSSUNDET S@R 3 200901451
71460000 34 BERGENHUS/LAKSEVAG. GNR 164 BNR 421 MFL., DOKKEN S@R 1 202312694
410000 30 ARSTAD/LAKSEVAG. GYLDENPRIS OG STRANDEN 4 -

120000 30 ARSTAD. VESTRE ARSTAD OG UREN - KRONVIKEN - SOLHEIMSVIKEN (tidligere B12) 4 -
10250000 30 ARSTAD. DEL AV GNR 159 BNR 9, STRANDEN, GYLDENPRIS 3 202412318
60860000 35 ARSTAD. GNR 158 BNR 87 MFL., STRANDLIEN FELT 2 OG 3 3 200816601
4040002 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 87, 160, DAMSGARDSVEIEN 82 3 200713101
11480000 30 ARSTAD. GYLDENPRIS, VEIKRYSS 3 202412318
71830000 35 Arstad. gnr. 158, bnr. 76 mfl., Damsgardsveien, Reguleringsplan 1 202414077
- 35 Arstad, Gnr. 158, Bnr. 76 m.fl., Damsgardsveien 70 5 202228818

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status
158/75 300321832-1 Tilbygg Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer Igangsettingstillatelse
158/882 301232994 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer Rammetillatelse

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Dato Saksnr

30.09.2020 202014746
03.08.2023 202312454

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1



Plan- og bygningsetaten
Mélestokk: 1:1000

BERGEN Dato: 14.10.2025

KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 158/83/0/0
Adresse: Damsgardsveien 79

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

17150000, 17150002, 17150003

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/83/0/0
BERGEN Dato: 14.10.2025 Adresse: Damsgardsveien 79

KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ sendomsmarkering
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/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

L] Planendring

Punktmarkeringer

——= 1242 - Avkjorsel

Juridisklinje
¥ ", 1204 - Eiendomsgrense oppheves

/ \\7 1211 - Byggegrense

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

, <7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
/™, 7 1221 - Regulert senterlinje

/N7 1222 - Frisiktlinje

N\ 4

7" 1226 - Regulert fotgjengerfelt

S 1227 - Regulert stayskjerm
,7%,¢" 1254 - Tunnel
N 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hoydelinje
,7\_7 Regulert hgydelinje
Begrensningsgrense gammel lov
,7\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
/ \ » Reguleringsplan bevaringsgrense
Hensynssonegrense
/'\,“ Reguleringsplan hensynssonegrense
Begrensningsomrade gammel lov
—— 640 - Frisiktsone
| | 661 - Bevaring av bygninger
Hensynssoner PBL §12-6
/ / Angitthensynsone
\ A Sikringsone
Plangrense
/V' Reguleringsplanomriss

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL

z
iz
vz
7z

h

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Kjgrevei

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Havneomrade i sjo

Park

Badeomrade

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
Felles avkjarsel

Felles lekeareal for barn

Felles grgntareal

Annet fellesareal for flere eiendommer
Bolig / Forretning / Kontor

Kontor / Industri

Annet kombinert formal

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1620 - Gardsplass

1690 - Annet uteoppholdsareal
1802 - Bolig, forretning, kontor

1813 - Forretning, kontor, tjenesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2011 - Kjareveg

2012 - Gate med fortau

2015 - Gang- sykkelveg

2016 - Gangveg, -areal, gagate

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3050 - Park

Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl 12-5 nr. 6)
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000

Kommuneplanens arealdel A

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/83/0/0
1 14.10. Al :D ien 7
KOMMUNE Dato: 14.10.2025 dresse: Damsgardsveien 79
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarkering (1)
4
:G
1
SJ@
SA
F
B2
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Tegnforklaring for kommuneplan

U Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmiljg Byfortettingssone

{ZJ Faresone Andre typer bebyggelse og anlegg
[\_:I Infrastruktursone Grgnnstruktur

i_\ _ Sikringsone Bruk og vern av sjg og vassdrag
i_\ N Stgysone gul Friluftsomrader

i_\ N Stgysone red
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Kommunedelplan A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 17330000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/83/0/0
Dato: 14.10.2025 Adresse: Damsgardsveien 79
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) eencomsmancering (1)
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Tegnforklaring for kommunedelplan
KDP Arealbruk-PBL1985

, o7 Turveg, fremtidig

V) ° -~ 4 Turveg

/™~ Grense for retningslinjeomrade
//\/ Grense for restriksjonsomrade

"\ Arealformalgrense

Andre retningslinjer

Boligomrade (N)

Boligomrade (F)

Kontor (N)

Kontor (F)

Friomrade (F)

Omrade bandlagt, lov om kulturminner (N)
Smabathavn (F)

Vannareal for allmenn flerbruk (N)
Vegareal (N)

Vegareal (F)

Gang- og sykkelareal (F)
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Nabolagsprofil

Damsgardsveien 79 - Nabolaget Gyldenpris/Damsgardsundet - vurdert av 114 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Studenter S Veldig trygt 68/100
e Enslige l _ .
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 56/100
Offentlig transport s Naboskapet
&2 Lotheveien 3min # Hoflige 50/100
Linje 13, 20, 85 0.3km
@ Florida 14 min % Aldersfordeling
Linje 1 Tkm i
8@ Bergen 26 min & ° . * E i
Linje F4, L4, R40 1.8km s 5 R ® ¥
RSy S . £
X Bergen Flesland 17 min & 3 ®won~ ~
- .. I Al
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Mghlenpris skole (1-7 kl.) 11 min # B Gyldenpris/Damsgérdsundet 2 535 1997
296 elever, 20 klasser 0.8 km B Bergen 265 933 136 695
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 17 min % B Norge Sazs Atz 2054586
394 elever, 21 klasser 1.2 km
Mollebakken skole (1-10 kl.) 19 min % Barnehager
/5 elever, 7 Klasser 1-5km Damsgardssundet barnehage (1-3 ar) 3min %
St Paul skole (1-10 kl.) 20 min 4 7 barn 0.2km
322 elever, 27 Klasser 1.5 km Gyldenpris barnehage (0-5 &r) 9 min 4
Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 29 min % 97 bam 0.7km
270 elever, 18 Klasser 2 km Mghlenpris Oppveksttun barnehage (1-5... 11 min %
St. Paul gymnas 16 min 68 barn 0.8km
270 elever 1.1 km
Arstad videregdende skole 19 min 4 Dagligvare
1400 elever, 100 klasser 1.4 km .
Bunnpris Damsgard 0 km
Post i butikk
Kiwi Damsgardssundet 3min %

110



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende
{.} 3.Buss

Turmulighetene

w

AL Neerhet il skog og mark 91/100
om,  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 84/100

. Shoppingutvalg

“=  Bra73/100

Sport

@ Gyldenpris kunstgress 8 min %
Fotball 0.6 km

@ Vitalitetssenteret, idrettshall 9 min %
Aktivitetshall 0.7 km

& EVO Damsgardssundet 0 km

& Feel24 Lien (hgst 2024) 7 min &

Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

«Bra sted med mye potensial'»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 25min &
l@ Vitusapotek Bien Bergen 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 71% ibarnehagealder
B 17%6-12ar
B 6% 13-154ar

6% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 59%
B Gyldenpris/Damsgardsundet
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 17% 33%
lkke gift 75% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Damsgardsveien 79 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5058 BERGEN Saksbehandler: Ola M. @verland
Telefon: 958 43 641
Oppdragsnummer: E-post: ola.overland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



