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Lys og tiltalende
2-romsleilighet med
sorvendt terrasse. Sentral
beliggenhet!

Garlivegen 4 er et trivelig leilighetsbygg med meget sentral
beliggenhet i Fagernes sentrum. Her er det gangavstand til "alt"
Fagernes har a by pa som butikker, serveringssteder, skoler,
barnehage m.m.

Leilighetsbygget, som inneholder ni selveierleiligheter, ble pusset opp
i 2015/2016. Bygget har fine fellesarealer og ligger pa en felles, eiet
tomt med beplanting og parkeringsareal.

Leiligheten er en innbydende 2-roms leilighet i underetasjen, med
sgrvendt terrasse som gir gode solforhold og utsikt mot naeromradet.
Den har gjennomgéende gode materialvalg og fremstar som godt
vedlikeholdt, og inneholder vindfang, stue/kjgkken, bad, soverom og
to boder.

Dette er en ideell bolig for deg som gnsker en praktisk og lettstelt
leilighet i et hyggelig sameie.

Velkommen pa visning!
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Om Garlivegen 4B

Om boligen
Areal

BRA-i: 53 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 59 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 53 m? Vindfang, stue/kjgkken, bad, soverom og bod.
BRA-e: 6 m2 Bod i felles bodrom.

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
8 m? Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

- Internt bruksareal BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av
flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som
kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten. Veggarealet
mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b:

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset
veranda eller altan. Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal
tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa
apen veranda eller altan mv. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er
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ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primarrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1100.8 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet fellestomt

Arealet er hentet fra eldre skylddelingsforretning. Det gjgres oppmerksom pa at slike
type arealangivelser er upresise og at man dermed vil fa avvik i bade areal og grenser
ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller
arealsvikt kan derfor ikke paberopes. Det anbefales a fa tomten oppmalt for a fa
ngyaktige grenser og areal.

Kommentar fra kommunen: " Dette er en seksjon i ett bygg. Seksjonen har 58/590
ideell andel i grunneiendommen gnr. 25, bnr. 153. Det er ikke seksjonert eksklusivt
tilleggsareal i grunn for denne seksjonen.

Elles fellestomt med grgntarealer og gruset adkomst dels asfalt foran inngang/
adkomst, ellers naturtomt i skraende terreng ved lauvtraer, ca 370 moh.

Oppgitt areal iht. kommunens eiendomskart er: 1.100,80 m2

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere
hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil
registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn
utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en ngyaktighet pa grensepunktene som
standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet
begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller hvilken
ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og
derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet. For denne
eiendommen er alle grensene lilla og dermed ungyaktige.

Beliggenhet

Garlivegen 4 er et trivelig leilighetsbygg med meget sentral beliggenhet i Fagernes
sentrum. Her er det gangavstand til "alt" Fagernes har a tilby.
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Leilighetsbygget, som inneholder ni selveierleiligheter, ble pusset opp i 2015/2016.
Bygget har fine fellesarealer og ligger pa en felles, eiet tomt med beplanting og
parkeringsareal.

Fra leilighetsbygget er det gangavstand til alle fasiliteter bygdebyen har a tilby. Det er

fa minutters gange til barnehage, barneskole og ungdomsskole, samt til sentrum med
butikker, serveringssteder, kjspesenter, kino, radhus m.m. Som naermeste nabo finner

du ogsa VLMS, Valdres lokalmedisinske senter.

| sentrum av Fagernes ligger Valdres Folkemuseum, vakre Strandefjorden med fine
bademuligheter, sandvolleybane samt en hyggelig park med varierte lekeapparater,
pump-trackbane, paddletennis og skgytebane om vinteren. Det er kort vei opp til
Blabaermyra idrettspark og til gode turomrader sommer som vinter.

En fin kveldstur er & fglge gangstien langs Strandefjorden og Veslegya, kulturstien
langs Neselva eller stien opp til paviljongen pa Kviteberg. Tar du turen videre opp til
Valakampen vil du ha en fantastisk utsikt utover Fagernes og omegn. @nsker du 8 ga i
neeromradet er det gangsti pa begge sider av Neselva, godt kjent som
"Helselags-runda". Det er alltid trivelig a rusle rundt pa muséet, og hva er vel bedre enn
en tur pa Strandefjorden en vakker sommerdag om du har mulighet til det? Skulle du
gnske en dag pa fjellet er boligen ogsa et flott utgangspunkt for turer rundt i Valdres.

Leira er knyttet sammen med Fagernes med koselig gang- og sykkelvei langs
Strandefjorden. Denne kan fglges helt til Bjgrgo, hvis du vil ha en tur pa 15 km i idyllisk
natur. @nsker du litt historisk sus kan ogsa Kongevegen fglges. Leira er blitt et viktig
handelssentrum med kjppesenter, kjedebutikker, videregdende skole, folkehgyskole
mm. Her finner du ogsa Valdres Storhall med en rekke aktivitetstilbud for bade barn og
voksne som f.eks. klatrehall, aktivitetshall, turlgype, sykkelsti, diskgolf og utstyrsutleie.
Storhallen og BUA er apen ogsa sommerstid, sa her er det mulig a leie utstyr eller
klatre en regnvaersdag.

Vinterstid er det kort avstand til skianlegg - bade i Skrautval og pa Leirin. Ellers kan
Beitostglen, Aurdal og Vaset by pa alpinsentre og milevis med flotte skilgyper.
Gjennom aret arrangeres det flere festivaler pa Fagernes, bl.a. Valdres
Sommersymfoni, Jgrn Hilme stemnet, og ikke minst den mer og mer kjente Norsk
Rakfiskfestival.

@nsker du en enkel hverdag og en sentral beliggenhet, er dette boligen for deg! Fra
leiligheten kan du spasere til Fagernes for & nyte en bedre middag, ga pa cafe eller ta
en tur pa kino for a se en god film.

Adkomst
Klikke deg inn i kartet i Finn-annonsen via mobiltelefonen, og veibeskrivelse vil komme
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opp automatisk.
Eiendommen er merket " Aktiv - Til salgs!".
God tur!

Bebyggelsen
Leilighetsbygg med ni selveierleiligheter.

Bygningssakkyndig
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS v/ Stian Hagen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Leilighet:
Byggear: 1990

Tilbygg / modernisering:

2016: Modernisering: Leiligheten er oppgraderti 2016

2021: Modernisering: Opplyst av rekvirent at terrasse ble etablert i 2021 og skiftet
varmtvannsberder.

Standard :

Eierseksjonen har en normal god standard pa overflater og utstyr utifra alder/
konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold :

Leiligheten har vedlikeholdt overflater og normal slitasjegrad.

UTVENDIG:

Fundamentert med grunnmurer av betong, stgpt dekke av betong mot grunn.
Etasjeskille av betong.

Yitervegger i betong i underetasje, ellers i bindingsverk kledd med staende
bordkledning.

Saltakkonstruksjon av tre, tekket med takstein og montert takrenner med nedlgp av
sortlakket stal.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass datert 1989.

Hovedytterdgr av tre med glassfelt, adkomst til vindfang.

Terrassedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til stue/kjgkken.
Terrasseplatimg pa 8 kvm. Oppfart i bjelkelag belagt med terrassebord.
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INNVENDIG:

Gulv er belagt med laminatguly, fliser i vindfang og bad.

Vegger er kledd med malt trepanel og malt betong.

Himlinger er kledd med malt betong.

Leiligheten er beliggende i rom under terreng, det er ikke foretatt hulltaking da det ikke
er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner som er av betong.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Dette var heller ikke krav ved byggearet, men anbefales da boenheten er i underetasije.

Elementpipe i lettklinker, innvendig rgr av stal synlig fra sotluke.
Peisovn i stue med ubrennbar plate pa gulv under ovn.
Innvendig har leiligheten malte heltredgrer, en med glassfelt til vindfang.

Sammendrag selgers egenerklaering

Se ogsa vedlagte egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.

- Pkt. 7. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks.
darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? Ja. Se uttrekk fra
kjgpekontrakt 2019. Forholdet er utbedret.

12. DIVERSE: Kjgper er ogsa kjent med, som opplyst i salgsoppgave: Nord-Aurdal
kommune opplyser pr.nov. 2018 at fyringsanlegget pa eiendommen (leilighetsbygget)
fortiden er under behandling fra feiervesenet sin side. Jfr. eier gjelder dette avtrekk i
fyringsanlegget, og det bergrer 7 av leilighetene. Sameiet har en pagaende sak med
tidligere eier vedr. utbedring og bekostning av dette. Inntil forholdene er ordnet er det
ikke mulig med vedfyring i leiligheten. Navaerende eier dekker sin del av

sameiets omkostninger, dersom utbedringene ikke blir dekket av tidligere eier.

Pkt. 13: Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei

Se ogsa vedlagte egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Leilighet:

Vindfang, stue/kjgkken, bad, soverom og bod.
Bod i felles bodrom.

Terrasse.

Standard

Velkommen til denne innbydende 2-romsleiligheten beliggende i underetasjen i et
moderne og velholdt leilighetsbygg med totalt 9 eierseksjoner. Leiligheten ligger i
byggets hjgrne og byr pa en praktisk planlgsning og god standard.

Leiligheten har adkomst via felles inngangsparti og trappegang ned til underetasjen.
Beliggenheten er rolig og tilbaketrukket, med sgrvendt terrasse som gir gode
solforhold og utsikt mot neeromradet. Her kan en nyte fine midtsommerdager med sol
fra ca. kl. 10 - 19.30. Sameiet har felles bodareal, og denne leiligheten disponerer en
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praktisk bod i samme etasje.

Leiligheten har gjennomgaende gode materialvalg og fremstar som godt vedlikeholdt.
Gulvene er belagt med laminat, og bade bad og vindfang har praktiske flislagte
overflater. Veggene er kledd med malt trepanel og malt betong, og himlingene er i malt
betong.

| leiligheten er det et lite vindfang med plass til yttertay og sko. | tilknytning til
vindfanget er det laget en praktisk bod/garderobe.

Videre er det romslig gang inn til lun og koselig stue med apen kjgkkenlgsning, store
vinduer og utgang til terrasse. | stua er det fin plass til sofagruppe, og en peisovn med
innsyn vil gi god varme til leiligheten.

Kjokkenet har pen innredning, skreddersydd for best mulig utnyttelse av plassen.
Innredningen har malte, profilerte fronter og benkeplate i laminert trefylling.
Vaskebeslag i rustfritt stal med to kummer og avrenningsplate, samt ett-greps
blandebatteri. Frittstdende komfyr med keramisk topp, samt integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, kjgl/frys og ventilator fglger med. Det er montert vannstoppeventil og
lekkasjefgler tilknyttet varmtvannstank pa ca. 120 liter, plassert i hjgrneskap.

Leiligheten har et lyst og delikat bad med flislagte vegger og matte, sklisikre fliser pa
gulv. Moderne baderomsinnredning med heldekkende servantplate og store, praktiske
skuffer, samt frittstdende hgyskap med speildgr. Dusjhjgrne med innfellbare
glassdgrer, noe som er bade pent og plassbesparende. Veggehengt toalett med
innebygd sisterne. Pa badet er det belysning fra LED-downlights. Det er ogsa opplegg
for vaskemaskin pa badet.

Soverommet er romslig med god plass til dobbeltseng og garderobeskap.

Dette er en ideell bolig for deg som gnsker en praktisk og lettstelt leilighet med
moderne kvaliteter, i et hyggelig og velorganisert sameie.
Velkommen til en hyggelig visning!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Leilighet:

Utvendig:

Vinduer,TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass datert 1989.
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Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Tilstandsgrad satt utifra alder og bemerket utvendig vedlikeholdsbehov.
Tiltak:

- Ma hensyntas alder og anbefales vedlikehold.

Dogrer, TG2

Hovedytterdgr av tre med glassfelt, adkomst til vindfang. Terrassedgr av malt tre med
glassfelt, adkomst til stue/kjgkken.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Dgrer er fra byggear, ma hensyntas alder og vedlikehold ettersees.

Tiltak:

- Lokale tiltak ma paregnes.

Innvendig:

Overflater,TG2

Gulv er belagt med laminatguly, fliser i vindfang og bad. Vegger er kledd med malt
trepanel og malt betong. Himlinger er kledd med malt betong.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Det er glippe/forskyvning i skjgter registrert i stue/sue. Bemerket bom (hullrom) pé
enkelte fliser i vindfang, samt skade pa en flis der det mangler en bit som er kun pafgrt
elastisk masse.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Dette var heller ikke krav ved byggearet. Omradet er kontrollert i NGU Radon
aktsomhetskart og definert med seerlig hgye forekomster.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Tiltak:

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG2

Elementpipe i lettklinker, innvendig rgr av stal synlig fra sotluke. Peisovn i stue med
ubrennbar plate pa gulv under ovn. For en fullstendig gjennomgang og kontroll
anbefales det undersgkelser av det lokale branntilsyn eller feier.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Riss/sprekk pa pipe ved rgykrgr. Jmf tilsynsrapport fra feier foreligger det avvik da
det er utettheter mellom innerrgr og ytterelement, der stalforing star Igst. Anbefaler
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naermere undersgkese og tiltak.
Tiltak:
- Ma foretas tiltak for & lukke avvik.

Rom Under Terreng,TG2

Leiligheten er beliggende i rom under terreng, det er ikke foretatt hulltaking da det ikke
er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner som er av betong.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Tiltak:

- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Vatrom

Underetasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og tettesjikt av smgremembran med ukjent/udokumentert utfgrelse.
Vurdering av avvik:

- Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tiltak:

- Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom
membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i underliggende
konstruksjoner over tid.

- Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle
lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Underetasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Bad har montert vegghengt klosett, servant, dusj pa vegg med glassdgrer og opplegg
til vaskemaskin. Baderomsinnredning i folierte plater med over-og underskap, speil
med belysning.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Det mangler dolokk og bgr skiftes med toalettring i sin helhet.

Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kjgkken

Underetasje > Stue/kjokken

Avtrekk, TG2

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. Funksjonstestet ved bruk av
papirark.

Vurdering av avvik:
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- Det er pavist andre avvik:

- Ved funksjonstest var det begrenset effekt pa ventilator/avtrekk, anbefaler tiltak.
Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av kobber. Vannledning, avlgpsledning og
VVS-installasjoner er kun visuelt kontrollert, og dermed uten rgr-/VVS-teknisk
bakgrunn. For en fullstendig kontroll av anlegget anbefales kontroll av rgrlegger.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Branntekniske forhold, TG3
Montert rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Ja. Eldre
enn ti ar.

2. Er det skader pa rgykvarslere? Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985? Nei

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Nei

Kostnadsestimat : Under 10 000

Vi viser til vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.
Innbo og lgsgre

Leiligheten selges umgblert.

Hvitevarer pa kjokken fglger med.

Brunevarer (tv, musikkanlegg, tv-antenner, parabolantenner, tuner, dekoder osv,) fglger
kun med i handelen dersom dette er angitt spesielt i salgsoppgaven.

Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal
da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.
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Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Felles parkeringsareal med en anvist parkeringsplass oppmerket med
seksjonsnummer. Forretningsfgrer opplyser om mulighet for el-bil lading.

Forsikringsselskap
Eika

Polisenummer
5533402

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Vedr. Brannforebygging:

Nord-Aurdal kommune opplyser fglgende:

Det er registrert, anmerkninger etter tilsyn pa denne adressen.

Sist tilsyn: 12.12.2023 - avvik pa fyringsanlegget.

- Utettheter mellom innerelement og ytterelement i bunnen av skorsteinen. Vi anbefaler
a tette dette da det medfgrer at skorsteinen trekker falsk luft. Stalforing star Igst pa
bunnen av skorsteinen.

- Slokkeutstyret mangler vedlikehold.

Se vedlagte tilsynsrapport i salgsoppgaven.

Det som finnes pa eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Noen av bildene kan veere fra neeromradet / illustrasjonsfoto.

Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan veere fristende a ta seg en skitur.

Garlivegen 4B
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Vi anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for & finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med strgm og vedfyring.
Varmekabler i bad.

Info strgmforbruk

Griug opplyser:

Anlegget er sist godkjent: 22.05.2017

Forbruk 2024: 8919 kWh. Vil variere i forhold til bruk av eiendommen.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 1 890 000

Info kommunale avgifter
Offentlige avgifter pr. 2025:

Vann: Arlig abonnement kr. 1.052,- Forbruk pr. m3 kr. 84,-
Avlgp: Arlig abonnement kr. 740,- Forbruk pr. m3 kr. 70,-
Renovasjon pr. ar: kr. 4.046,25

Feiegebyr pr ar: kr. 286,-
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Tilsynsgebyr pr ar: kr. 286,-
Eiendomsskatt pr. ar: kr. 1.456,-

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Formuesverdi primaer
Kr412 737

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 650 946

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og felleskostnader,
palgper kostnader til stremforbruk egen seksjon, innboforsikring for egen seksjon,
fyring/brensel, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering fra var eierbank Valdres Sparebank.

Boenheten
Eierbrok
58/590

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og som ikke gjelder den
enkelte bruksenheter, sa som strgm til fellesarealer, brgyting, strging,
vedlikeholdskostnader fellesarealer/grgntarealer, forretningsfarsel, forsikringer,
forbruksnmateriell/kontorkostnader, administrasjonskostnader, betjening lan/renter og
avdrag med mer.

Kostnader som den enkelte seksjon betaler selv er kommunale avgifter (vann, kloakk,
renovasjon), stremforbruk egen seksjon, innboforsikring egen seksjon mm.

Ingen planlagte endringer i fellesutgifter.

Garlivegen 4B
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Jfr. sameievedtektene, skal felleskostnader fordeles likt mellom de 9 seksjonseierne.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1950

Andel Fellesgjeld
Kr 5449

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
23.05.2025

Andel fellesformue
Kr 10 608

Andel fellesformue dato
23.05.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Garlivegen 4 Fagernes

Organisasjonsnummer
918324100

Om sameiet

Styreleder er Jan Steinar Kveno. TIf. 913214, E-post kveno@online.no

Det medfglger parkeringsplass til boenheten oppmerket med seksjonsnummer.
Mulighet med el-bil lading.

Fremleie av boenheten er tillatt. Ved bortleie skal styret eller forretningsfarer
informeres om leierens navn, leietid og tIf.nr. (og evt. mailadresse).

Sameiets formue er kr. 95.473,-.

Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes felles interesser, i
overensstemmelse med gjeldende lover og vedtekter.

Lanebetingelser fellesgjeld

Sameiets langiver er Steifo AS.

Saldo pa lan er pr. 23.05.2025 kr. 26.189
Seksjonens andel fellesgjeld kr. 5.449,-
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Mnd. nedbetaling.
Annuitetslan
Det gjenstar 6 mnd av nedbetalingstiden, siste termin er 22.11.25

Forkjopsrett
Ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Se vedlegg i salgsoppgave.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter og husordensregler for sameiet.
Se vedlegg i salgsoppgave.

Dyrehold
Ihht. vedlagte "Husordensregler" kan husdyrhold tillates etter sgknad med mindre det
ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.

Forretningsferer

Forretningsforer
Steinar Fossbraten

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 153, seksjonsnummer 3 i Nord-Aurdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3451/25/153/3:

Garlivegen 4B
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07.09.1990 - Dokumentnr: 3675 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 58/631

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 10 SEKSJONER

15.12.2016 - Dokumentnr: 1166356 - Resek/fjerning av seksjon
Fjernet seksjon:

Snr: 10

Formal: Naering

Sameiebrgk: 69/631

Formal/sameiebrgk for denne seksjon:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 58/631

Snr 10 utgar og blir fellesareal.

15.12.2016 - Dokumentnr: 1166356 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 58/590

Snr 1 og snr 2 mottar areal fra fellesareal.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa nybygg fra 1990 (datert 31.10.1990), mens
den eldre delen av leilighetsbygget ble oppfgrt fgr det var vanlig med ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse. Kopi fglger vedlagt. Det foreligger ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen. Jf. plan og bygningsloven § 21 10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1/1 98. Dette
innebzerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig
oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens
regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Lovlighet ihht. tilstandsrapport:

Leilighet:

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei
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Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Terrassen ble opparbeidet i 2021 og er korrekt omtalt i salgsoppgaven. Det gjgres
oppmerksom pa at terrassen er plassert pa eiendommens ideelle andel av tomten, og
ikke pa et eksklusivt uteareal.

Vei, vann og avlgp
Adkomst pa overside med avkjgrsel fra Galivegen, innkjgrsel med parkering pa
overside av bygningen.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Malernummer: 15018450. Avlest: 20.12.2024. Stand: 466. Forbruk 2024: 38 m3

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger innunder:

Kommuneplaner:

Id: 0542K020

Navn AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN 2014 - 2024

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 11.09.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/640/
Planbestemmelser_kommuneplan.pdf

Delarealer:

Delareal: 1 101 m

Arealbruk: Offentlig eller privat tjenesteyting,Framtidig
Delareal: 1 101 m

KPHensynsonenavn: 910_036

KPDetaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommunedelplaner under arbeid:

Id: 2023014

Navn: Kommunedelplan for Fagernes-Leira
Status: Planlegging igangsatt

Plantype: Kommunedelplan

Reguleringsplaner:

Id: 0542R036

Navn: FAGERNES SENTRUM

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 30.06.1988

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/99/0542R036.pdf
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Delarealer:
Delareal: 16 m
Formal: Kjgrevei
Delareal: 1 066 m
Formal: Boliger
Delareal: 19 m
Formal: Forretning

Kommentar fra kommunen:

Pa eiendom gbnr. 25/153 er det motstrid mellom reguleringsplan og nyere
kommuneplan. Dette skrivet: §§ 1-5 og 11-8 — Forholdet mellom
motstridsbestemmelsen i § 1-5 andre ledd og hensynssone f - regjeringen.no avklarer
at nyere kommuneplan skal legges til grunn selv om hensynssone 910 er brukt.

| dette tilfellet var det en bevisst politikk & sette av arealet til tjenesteyting i
kommuneplanen. Ogsa i utkast til ny kommunedelplan er formalet tjenesteyting.

Det betyr at tiltak i medhold av reguleringsplanen fra 1988 ikke kan paregnes godkjent.

Kopi av reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Kopi av kommuneplan kan fas ved henvendelse til megler.

Kommunens omradeanalyse viser fglgende:

- Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
- Seerlig hgy forekomst av Radon

- Hayt stgyniva i naerheten

- Stgyintervall 50

- Tettsted

Se vedlegg i salgsoppgave.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Garlivegen 4B
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Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 890 000 (Prisantydning)

5449 (Andel av fellesgjeld)

1 895 449 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
47 370 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

48 720 (Omkostninger totalt)
59 620 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
62 420 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1944 169 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 955 069 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 957 869 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 48 720

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 12.900,- oppgjgr og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 3.872,-- sk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1.490,-
tinglysing av uradighetserklaering kr. 585,- markedspakke kr. 25.900,-, visning per stk.
kr. 1.990,-, samt provisjon 2,80 % av salgssummen. Dette dekkes av selger.

Oppdragsansvarlig

Linn Hamre

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
linn.hamre@aktiv.no

TIf: 997 34 264

Ingrid Skrindsrud
Eiendomsmeglerfullmektig
ingrid.skrindsrud@aktiv.no
TIf: 901 25 967

Ansvarlig megler

Linn Hamre

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
linn.hamre@aktiv.no

TIf: 997 34 264

Valdres Eiendomskontor AS, Jernbanevegen 14
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2900 Fagernes
TIf: 613 66 633

Salgsoppgavedato
11.06.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet

@ Garlivegen 4 B, 2900 FAGERNES
(I} NORD-AURDAL kommune

# gnr. 25, bnr. 153, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m? BRA-i: 53 m?

Befaringsdato: 15.05.2025 Rapportdato: 02.06.2025 Oppdragsnr.: 11138-1638

Referansenummer: FM2422

Autorisert foretak: Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering Sertifisert Takstingenigr: Stian Hagen Var ref: 2025140
AS

MH‘allingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol og Fagernes.

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to tsmrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i neerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr til

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

Stian Hagen
Uavhengig Takstingenigr
valdres@takstmann.com

950 86 489

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11138-1638 Befaringsdato: 15.05.2025
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Garlivegen 4 B, 2900 FAGERNES Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 25 - Bnr 153 Valdresvegen21 | I I
3451 NORD-AURDAL 2900 FAGERNES ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11138-1638 Befaringsdato: 15.05.2025 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Garlivegen 4 B, 2900 FAGERNES
Gnr 25 - Bnr 153
3451 NORD-AURDAL

Beskrivelse av eiendommen

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21 k I
2900 FAGERNES Norsk takst

Eiendommen er beliggende i Fagernes naer Fagernes sentrum i
Nord Aurdal kommune. Gangavstand til sentrum med alle
fasiliteter bestaende av bla. butikker, kafe, kjgpesenter, off.
komm., restauranter mm. Gangavstand til skoler og barnehage,
familievennlig omrade med gode fritidstilbud i kommunen.

Leiligheten er beliggende i Sameiet Garlivegen 4, et
leilighetsbygg med ialt 9 eierseksjoner. Denne leiligheten er en 2
-romsleilighet beliggende underetasjen hjgrne av bygningen
med terrasse ut mot sgrlig retning, adkomst fra
fellesinngang/areal med trappelgp ned til etasjen.

| tillegg har leiligheten en bod pa 6 kvm tilhgrende seksjonen
plassert i samme etasje i felles bodrom.

Leiligheten har en normal god boligstandard pa overflater og
utstyr.

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold utover det som
fremkommer i rapporten.

Ved overtakelse av leiligheten gjelder sameiets regler og
vedtekter, for naermere informasjon se vedtekter og
arsberetninger.

Fellesarealer og felles konstruksjonsdeler som omfattes av
sameiet er ikke vurdert med tilstandsgrad og kun enkelt
beskrevet her i sammendrag tilstand.

- Taktekking: Ikke undersgkt og tekket med takstein.

- Takkonstruksjon: Salttakkonstruksjon i tre konstruksjon.

- Yttervegger: Yttervegger av betong og bindingsverk kledd med
staende bordkledning.

Leilighet - Byggear: 1990

UTVENDIG G4 til side

Fundamentert med grunnmurer av betong, stgpt dekke av betong
mot grunn.

Etasjeskille av betong.

Yttervegger i betong i underetasje, ellers i bindingsverk kledd med
staende bordkledning.

Saltakkonstruksjon av tre, tekket med takstein og montert takrenner
med nedlgp av sortlakket stal.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass datert 1989.
Hovedytterdgr av tre med glassfelt, adkomst til vindfang.
Terrassedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til stue/kjpkken.

Terrasseplatimg pa 8 kvm. Oppfgrt i bjelkelag belagt med
terrassebord.

INNVENDIG G4 til side

Gulv er belagt med laminatguly, fliser i vindfang og bad.
Vegger er kledd med malt trepanel og malt betong.
Himlinger er kledd med malt betong.

Leiligheten er beliggende i rom under terreng, det er ikke foretatt
hulltaking da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner
som er av betong.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Dette var heller ikke krav ved byggearet, men
anbefales da boenheten er i underetasje. Omradet er kontrollert i
NGU Radon aktsomhetskart og definert med moderat til lave
forekomster.

Elementpipe i lettklinker, innvendig rer av stal synlig fra sotluke.
Peisovn i stue med ubrennbar plate pa gulv under ovn.

Innvendig har leiligheten malte heltredgrer, en med glassfelt til
vindfang.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vegger er belagt med fliser.

Himling er kledd med malte plater og led downlights belysning.
Gulv er belagt med fliser. Det er malt ca. 30 mm hgydeforskjell fra
topp gulv ved dgrterskel til topp slukrist, baderomsgulv er tilneermet
flatt og lokalt fall i dusj. Fall er ihenhold til krav. Oppvarming med
varmekabler.

Det er plastsluk og tettesjikt av smgremembran med
ukjent/udokumentert utfgrelse.

Bad har montert vegghengt klosett, servant, dusj pa vegg med
glassdgrer og opplegg til vaskemaskin.

Baderomsinnredning i folierte plater med over-og underskap, speil
med belysning.

Det er felles mekanisk avtrekk, med tilknyttning til ventilator og
tilluftspalte i dgrterskel.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kjgkken.

KIBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning i malte folierte plater med over-og underskap,
laminat benkeplate i trefylling og oppvaskkum med kran av stal.
Integrerte hvitevarer med ventilator, oppvaskmaskin og
fryse/kjgleskap. Montert vannstoppefgler under bereder.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrer av plast.

Hovedvannledning av plast med stoppekran, vannmaler og
vannstoppeventil plassert i kipkkenskap.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter plassert i hjgrne kjpkkenskap,
etablert lekkasjefgler tilknyttet stoppeventil.

Leiligheten har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg.

Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk oppvarming med
panelovner, varmekabler i bad.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i vindfang.

Oppdragsnr.: 11138-1638 Befaringsdato: 15.05.2025 Side: 5 av 20
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Garlivegen 4 B, 2900 FAGERNES
Gnr 25 - Bnr 153
3451 NORD-AURDAL

Beskrivelse av eiendommen

Montert rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 11138-1638 Befaringsdato:

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21 k I
2900 FAGERNES Norsk takst
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Garlivegen 4 B, 2900 FAGERNES Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Gnr 25 - Bnr 153 Valdresvegen 21
3451 NORD-AURDAL 2900 FAGERNES  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Mandat:
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
taksere eierseksjonnr. 3 pa eiendommen 25/153 i Nord Aurdal
kommune. Taksten er utarbeidet pa grunnlag av befaring og
oppmalinger pa stedet, samtale med rekvirent og gjennomgang

10 av dokumentasjon.
Det forutsettes at eiendommen er godkjent til dagens bruk,
samt at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er oppfylt.
5 Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at

bygningen er mgblert/i bruk.

Det gjgres oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller
hgyere kan vaere behov for naermere undersgkelser av
bygningsdelen. Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
alltid kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet (visuelt).
Takstobjekt kan derfor ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig @ oppdage ved befaring. Takstmann forutsetter at
TG2: Avvik som ikke krever tiltak byggene er lovlig oppfart.

TG2: Awik som kan kreve tiltak Referanseniva for bygningen er lover/forskrifter som var
gjeldende pa sgknad-/ oppfgringstidspunktet.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Oppsummering av awvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad Leilighet

L LEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0.8 ©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
0.6
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
04 @ Uutvendig > Vinduer atil si
0.2 @ Uutvendig > Dgrer Gatil side
T
<
0 @ Innvendig > Overflater Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 © Innvendig > Radon Gatilside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Innvendig > Pipe og ildsted Galilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000 0 Innvendig > Rom Under Terreng
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Saniteerutstyr og Gé il side
innredning
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Garlivegen 4 B, 2900 FAGERNES Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Gnr 25 - Bnr 153 Valdresvegen 21
3451 NORD-AURDAL 2900 FAGERNES

Sammendrag av boligens tilstand

@ Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatilside

Oppdragsnr.: 11138-1638 Befaringsdato:  15.05.2025

Norsk takst
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Garlivegen 4 B, 2900 FAGERNES
Gnr 25 -Bnr 153
3451 NORD-AURDAL

Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I

2900 FAGERNES  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1990 Igangsettelsetilltatelse er gitt i 1989,
opplyst ferdig i 1990

Standard

Eierseksjonen har en normal god standard pa overflater og utstyr
utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten har vedlikeholdt overflater og normal slitasjegrad.

Tilbygg / modernisering

2016 Modernisering Leiligheten er oppgradert i 2016
2021 Modernisering Opplyst av rekvirent at terrasse ble
etablert i 2021 og skiftet
varmtvannsberder.
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass datert 1989.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Tilstandsgrad satt utifra alder og bemerket utvendig vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ma hensyntas alder og anbefales vedlikehold.

Oppdragsnr.: 11138-1638

Befaringsdato: 15.05.2025

Vedlikeholdsbehov

Dorer

Hovedytterdgr av tre med glassfelt, adkomst til vindfang.
Terrassedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til stue/kjpkken.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Dgrer er fra byggedr, ma hensyntas alder og vedlikehold ettersees.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale tiltak ma paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasseplatimg pa 8 kvm. Oppfgrt i bjelkelag belagt med terrassebord.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er belagt med laminatguly, fliser i vindfang og bad.
Vegger er kledd med malt trepanel og malt betong.
Himlinger er kledd med malt betong.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er glippe/forskyvning i skjgter registrert i stue/sue.
Bemerket bom (hullrom) pa enkelte fliser i vindfang, samt skade pa en
flis der det mangler en bit som er kun pafgrt elastisk masse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Side: 9 av 20

49



S0

Garlivegen 4 B, 2900 FAGERNES
Gnr 25 - Bnr 153
3451 NORD-AURDAL

Tilstandsrapport

P

Bom i enkelte fliser og mangler deler av en flis der tiltak med utskifting
av fliser i sin helhet ma paregnes

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvkonstruksjon er av betongdekke pa grunn.

Etasjeskille/gulv pa grunn er overflatemalt med bruk av krysslaser
malingene er gjort ved stikkprgver i enkelte rom. Malingene ble gjort i
kjpkken og stue. Disse viser 8 mm avvik pa 2,0 meter lengde som
hgyeste avvik og 12 mm i hele rommet.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Dette var heller ikke krav ved byggearet.

Omradet er kontrollert i NGU Radon aktsomhetskart og definert med
saerlig hgye forekomster.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe i lettklinker, innvendig rgr av stal synlig fra sotluke.
Peisovn i stue med ubrennbar plate pa gulv under ovn.

For en fullstendig gjennomgang og kontroll anbefales det undersgkelser
av det lokale branntilsyn eller feier.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 11138-1638

Befaringsdato: 15.05.2025

Valdresvegen 21
2900 FAGERNES  Norsk takst

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

¢ Det er avvik:

Riss/sprekk pa pipe ved rgykrgr.
Imf tilsynsrapport fra feier foreligger det avvik da det er utettheter
mellom innerrgr og ytterelement, der stalforing star Igst. Anbefaler
narmere undersgkese og tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ma foretas tiltak for & lukke avvik.

Bemerket riss pa pipe ved rgykregr, anbefaler kontroll

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Leiligheten er beliggende i rom under terreng, det er ikke foretatt
hulltaking da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner som
er av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Ved overflatesgk med fuktmaler pa murkonstruksjoner mot terreng var
det ikke utslag av fukt fra gang ved bad, men bgr holdes under tilsyn
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Pa gulv mot grunn fra gang ved bad var det ikke utslag

P& vegg/murkonstruksjin mot terreng i stue/kjgkken mot gstlig retning
fuktutslag, noe som gir grunn for at konstruksjonen ma holdes under
tilsyn, ved utvikling av fukt ma tiltak vurderes og alder/tilstand pa
drenering er avgjgrende

Synlig avflassing av veggmaling pa hjgrnekonstruksjon, fukt er
nerliggende arsak og ma holdes under tilsyn

Innvendige dgrer
Innvendig har leiligheten malte heltredgrer, en med glassfelt til

vindfang.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 11138-1638

Befaringsdato: 15.05.2025

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I

2900 FAGERNES ~ Norsk takst

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger er belagt med fliser.
Himling er kledd med malte plater og led downlights belysning.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv er belagt med fliser. Det er malt ca. 30 mm hgydeforskjell fra topp
gulv ved dgrterskel til topp slukrist, baderomsgulv er tilnaermet flatt og
lokalt fall i dusj. Fall er ihenhold til krav. Oppvarming med varmekabler.
Varmekilde i gulv er ikke tilstandsvurdert.

Bemerket ikke synlig overgang terskel og ma hensyntas ved lekkasje.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og tettesjikt av smgremembran med
ukjent/udokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge
ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og
fuktskader i underliggende konstruksjoner over tid.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

—
Fra sluk ble det registrert at sluk ikke er skiftet ved oppgradering av bad,
ikke synlig tettesjikt overgang sluk/klemring og ma hensyntas. Sluk bgr
ettersees/holdes under tilsyn
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Ikke tilstrekkelig overgang rgrgjennomfgring der tettesjikt ikke er synlig
og mangler rgrmansjetter. Sluk og vann og avlgpsrgr er fra byggear
UNDERETASIJE > BAD

(m Sanitaerutstyr og innredning

Bad har montert vegghengt klosett, servant, dusj pa vegg med
glassdgrer og opplegg til vaskemaskin.

Baderomsinnredning i folierte plater med over-og underskap, speil med

belysning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det mangler dolokk og bgr skiftes med toalettring i sin helhet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er felles mekanisk avtrekk, med tilknyttning til ventilator og
tilluftspalte i dgrterskel.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kjgkken.

Hulltaking foretatt, ved fuktmaletaking var det ikke fuktutslag

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 11138-1638

UNDERETASJE > STUE/KJI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i malte folierte plater med over-og underskap,
laminat benkeplate i trefylling og oppvaskkum med kran av stal.

Integrerte hvitevarer med ventilator, oppvaskmaskin og fryse/kjgleskap.

Montert vannstoppefgler under bereder.

UNDERETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.
Funksjonstestet ved bruk av papirark.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Ved funksjonstest var det begrenset effekt pa ventilator/avtrekk,
anbefaler tiltak.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vannledning, avigpsledning og VVS-installasjoner er kun visuelt
kontrollert, og dermed uten rgr-/VVS-teknisk bakgrunn. For en
fullstendig kontroll av anlegget anbefales kontroll av rgrlegger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg.

Andre VVS-installasjoner

Hovedvannledning av plast med stoppekran, vannmaler og
vannstoppeventil plassert i kjpkkenskap.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter plassert i hjgrne kjgkkenskap,
etablert lekkasjefgler tilknyttet stoppeventil.

Andre installasjoner

Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk oppvarming med
panelovner, varmekabler i bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i vindfang.

Foreligger dokumentasjon for utfgrt arbeid pa kurs 5 og 6, samt
dokumentasjon pa boligmappe fra 2017. (ikke tilgang eller undersgkt)
Spgrsmal til eier er ikke besvart da dette er et dgdsbo.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 11138-1638

Befaringsdato: 15.05.2025

Generell kommentar

For en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget, anbefales kontroll
av godkjent el-takstmann.

Sikringsskap

Foreligger dokumentasjon for skifte og arbeid med kurs 5 og 6

UMD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Montert r@ykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Eldre enn tiar

2. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 11138-1638

Befaringsdato: 15.05.2025

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11138-1638

Befaringsdato:  15.05.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
Underetasje 53 6 59 8
SUM 53 6 8
SUM BRA 59
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Vindfang, Soverom, Bad, Stue/kjgkken, Bod i felles bodrom
Bod
Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Terrasse med TBA-apent areal er medtatt i arealoppsett, det er opplyst om at terrasse er oppfgrt senere i 2021, det er ikke kjent undersgkt om
dette arealet er tilhgrende seksjonen eller sameiet, ma hensyntas og ikke kjent jmf tegning men inntegnet med terrasse utenfor seksjonen fra
byggetegning datert 1987. Sekskjonsbegjaering er ikke fremlagt og bgr undersgkes.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 51 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.5.2025 Stian Hagen Takstingenigr

Kai Egil Bachér Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3451 NORD-AURDAL 25 153 3 1100.8 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger,
gjelder hele 25/153.
Adresse
Garlivegen 4 B

Hjemmelshaver
Bachér Haakon

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Garlivegen 4 58 /590 Steifo As 918324100

Felles formue Felles gjeld:

Kr. 10 608 31.12.2024 Kr.5449 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Fagernes nzer Fagernes sentrum i Nord Aurdal kommune. Gangavstand til sentrum med alle fasiliteter bestaende
av bla. butikker, kafe, kjgpesenter, off. komm., restauranter mm. Gangavstand til skoler og barnehage, familievennlig omrade med gode
fritidstiloud i kommunen.

Adkomstvei

Adkomst pa overside med avkjgrsel fra Galivegen, innkjgrsel med parkering pa overside av bygningen.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger under reguleringsplan for Fagernes sentrum, for ytterliggere opplysninger se planbestemmelser.
Jmf Statens vegvesen sitt stgysonekart ligger eiendommen under gulv stgysone.

Om tomten

Felles tomt med grgntarealer og gruset adkomst dels asfalt foran inngang/adkomst, ellers naturtomt i skraende terreng ved lauvtraer ca 370
m.o.h.

Tinglyste/andre forhold

Ved overtakelse gjelder vedtekter for sameiet. Det er ikke kjent/opplyst om andre forhold enn det som er det som er opplyst av eier og som er
beskrevet i rapporten. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er innhentet grunnboksutskrift for eiendommen og det er derfor ikke kjent om
denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for takstrapporten.
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Garlivegen 4 B, 2900 FAGERNES
Gnr 25 - Bnr 153
3451 NORD-AURDAL

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I
2900 FAGERNES ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11138-1638
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FM2422

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Valdres

Oppdragsnr.

1201250073

Selger 1 navn

Kai Egil Bachér

Garlivegen 4B

Poststed
FAGERNES 2900

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Haakon Bachér

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Haakon Bachér

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KEB
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

Se uttrekk fra kjgpekontrakt 2019. Forholdet er utbedret. 12. DIVERSE Kjgper er ogsa kjent med, som opplyst i
salgsoppgave: Nord-Aurdal kommune opplyser pr.nov. 2018 at fyringsanlegget pa eiendommen (leilighetsbygget)
fortiden er under behandling fra feiervesenet sin side. Jfr. eier gjelder dette avtrekk i fyringsanlegget, og det
bergrer 7 av leilighetene. Sameiet har en pagaende sak med tidligere eier vedr. utbedring og bekostning av dette.
Inntil forholdene er ordnet er det ikke mulig med vedfyring i leiligheten. Navaerende eier dekker sin del av
sameiets omkostninger, dersom utbedringene ikke blir dekket av tidligere eier.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Initialer selger: KEB
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21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Jva
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: KEB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KEB

Document reference: 1201250073
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Lwzien, 9

7
Z()(—j 6'} Z’t\é%‘ b e,
Var referanse: Var saksbehandler: Telafon: Var dato:
1201250073 Tove Berg 906 05 487 21.05.2025

Megleropplysninger pa Garlivegen 4B - gnr. 25, bnr. 153, snr. 3 (Ideell andel 1/1) i Nord-Aurdal
kommune '

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom lilharende:

Navn Adresse Fedselsdato
Kai Egil Bachér Dalsvegen 5, 2890 Etnedal 25.04.1963
Marit Bachér Dalsvegen 5, 2890 Etnedal 22.05.1964

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 8-7, ber vi am falgende opplysninger:

Navn pa ‘
Styreled Navn TIF. E-post
releder -4
) 'JC\J' —S'\"’u'vn.r Af/(.np ‘?”j "(/u{f ;‘/ﬁﬂu @ C}Hé{n& ar
Infi jon om eiend
2 Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 25 53 6 Nodl At ¥
Sameiets org.nr: f—? 18 3% L{ /0 Tomten er [ eiet [] festet
MNavn pa bortfester: l — Festekontrakten utleper: =
Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [ Ja A Nei : —
Foreligger det ferdigattest? | Bcl Ja [ Nei E::I%? :ee;:];rg:ﬁle foeplistetser mﬂ [ Ja [ Nei
o ) Forsikringsselskap og polisenr.
Farsikring for sameiet t‘}kﬁ— = f$IAa¥ol
Hvis ja, cppgi kil Iskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [ Ja [ Nei slolis oo Rpe
Valdres Eigndomskontor AS Tir: 61 36 66 33 Org.nr: 979 870 167 Side: 113
Jembanevegen 14 valdres@axtiv.no

2900 Fagemes www. aktiv.no
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Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? B ga [ Nei l Plassens nummer: —
Hvordan blir kjgper eier av plassen? BAre &nvis / P lss

Eelop kr
Er det mulig for el-bil lading | sameiet? ] Ja (] Nei | Evt. ekstra kostnad: 2

Dyrehold

. . Hvis ja, hvordan prakliseres dyreholdet? i
Er dyrehold tillatt? BuaONei | ¢ Ausarons sy
Fremleie/godkjennelse
Er fremleie tillatt? [X] Ja[J Nei | Evt. vilkar for fremleie? St el blib

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[ Ja [ Nei

Fwis ja, hwor skal seknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nednet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.
d F S g /lm Zf(-fn-,'.,

1 \iém/a ﬂ/J 24./87 mnaé\/. Zaort| 2

2

Betaler sameiet avdrag pé fellesgjelden?

[] Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye 9;enstar av
nedbetalingstiden?

é ;un.—ff

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag?

Hvis nei, hva biir de manediige fi

jene atter avdragsfi periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

K TYES

Har sameiet formue? [ Ja

Hvis ja: Hva er total formue?

D Nei Kr

9427 Kr

Seksjonens andel formue?

/10,604

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr
Fellesutgifter pr. mnd. / q 5o

Er det restanse?

& Ja [ Nei

Hvis ja, restanse kr
Bed. fom

W1 erd Ly

Forfallsdato:

/- ﬂ-’- MLVF

Fellesutgiftene inkluderer:

S< V,{,é( (:*-yl sfs,‘o//

Avregnes fellesutg.?

E] Ja [ Nei

[4
Er det planiagt endringer av fellesutg.?

[ Ja 4 Nei

; kr ) Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skatterneldingen
Seksjonens renteinntekter kr: — Seksjonens renteutgifter kr: e
Valdres Elpndomskontor AS TIF: 61 36 66 33 Org nr: 979 870 167 Side: 213

Jembanavegen 14
2000 Fagarmaes

valdresfaktiiv.ng
www.akliv.no
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Gebyr
5 Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? A ua [ Nei S 500 Lt&dlL.08 ‘/?’d’(p /
i E Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? | [ Ja [ Nei ‘-f 250 |40l 05 v e/
Beskrivelse: kr Kontenummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Andre viktige opplysninger av interesse for ny eler

Skriv her:

For-Adme-Dovre LT7E /P8 /7[A

i % )
C':‘W?tmt—u_, 2357 25 &574;3/_1;:/&\_\

Sied, dato Signatur

| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

« Kopi av siste ars regnskap/budsjettfarsberetning

« Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmatelgeneralforsamling

« Kopi av vedtekter/husordensregler

« Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

« Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post tove berg@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Akliv Valdres Eiendomskontor

Tove Berg
Medhjelper
tove. berg@aktiv.no

Valdres Eiendomakontor AS Ti: 61 36 66 33 Org.nr 879 870 167 Side: 33
Jembanevegen 14 valdres@aktv.no
2900 Fagernes. www.aktiv.no



VEDTEKTER
FOR
SAMEIET GARLIVEGEN 4, FAGERNES

Vedtatt pa stiftelsesmete den 09.12.2016
Endret pé arsmete 08.02.19

1. Formal
Sameiets navn er Sameiet Garlivegen 4 Fagernes og bestar av til sammen 9 boligseksjoner

Eiendommen Gnr. 25 Bnr. 153 Nord-Aurdal ligger i sameie mellom eierne av eierseksjonene
som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i.

Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes felles interesser, i overensstemmelse med
gjeldende lover og vedtekter.

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.1.2017 nr 65.

2. Forholdet mellom seksjonseierne

Den enkelte seksjonseier rar som eier over sin seksjon og har en enerett til bruk av
bruksenheten, med full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsetting. Ved bortleie skal styret eller forretningsferer informeres om leierens navn, leietid
og tlf.nr. (og evt. mailadresse).

Til hver enkelt seksjon er det etablert garasjeplasser merket med seksjonsnummer. Tomten og
alle deler av bebyggelsen som ikke inngér i de enkelte bruksenhet skal fordeles mellom
seksjonseierne.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. Eierseksjonslovens
§ 25 forste ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pé fellesarealene som er
nedvendige pé grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles likt
mellom de 9 seksjonseierne

Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.
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3. Arsmete

Sameiets overste organ er Arsmatet. Hver seksjon har 1 stemme. Seksjonseierne kan mote
ved fullmektig.

Ordinzrt arsmete skal holdes hvert dr, innen utgangen av april maned. Det ordinere arsmeotet
skal behandle drsregnskap, budsjett, styrets drsberetning, valg av styreleder, styremedlemmer,
samt forgvrig behandle saker som er nevnt i innkallingen til matet. Valg av revisor og
forretningsforer skjer i sameiermatet.

Innkalling til ordinert arsmete og evt. andre mater skal meddeles skriftlig med minst 2 ukers
frist. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles.

Ekstraordinaert arsmate skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér minst 2 av
seksjonseierne krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Styret méa pa forhand forelegge alle saker av betydning, herunder spersmalet om utforelse av
arbeider som péaforer fellesskapet vesentlige utgifter.

Saker som mé vedtas med minst 2/3 flertall er:
Vedtektsendringer, omdisponering av fellesareal, samt bygningsendringer utover nedvendig
oppussing/vedlikehold.

Andre saker vedtas med alminnelig flertall.

Sameiet er bare beslutningsdyktig nér minst 2/3 av sameierne er representert ved
sameiermeotet.

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer og vaktmester.

4. Styret

Inntil det er foretatt salg av seksjonerte enheter vil styret besta av kun et medlem. Etter at det
er foretatt salg av enheter vil man ved forste ordinare drsmeote utvide styret til & besta av 3
medlemmer, hvorav 1 leder og 2 styremedlemmer som velges pd sameiermetet for ett ar av
gangen. Bare fysiske personer kan velges som styremedlemmer. Gjenvalg kan skje.

Styreleder forplikter sameiet ved sin underskrift.

Styret skal serge for at det fores regnskap, og de skal hvert ar utarbeide et budsjett for driften.
Arsregnskapet, budsjett og styrets arsberetning skal hvert ar sendes den enkelte sameier
sammen med innkallelsen til &rsmotet.

Styret kan gi prokura.

Det herer inn under styret & ansette forretningsferer og vaktmester, og gi instruks til disse,
fastsette honorar i trdd med vedtatt budsjett, fore tilsyn med at disse oppfyller sine plikter.



5. Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og som ikke gjelder den enkelte
bruksenheter, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter
og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngdr at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes
felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver
maned betale et akontobelep fastsatt av styret. Endring av akontobelep kan tidligst tre i kraft
etter en méaneds varsel. Forfall for innbetaling av felleskostnader settes til den 1. hver méaned.
Arsmetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond for dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belap
seksjonseiere skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige dekning av
felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles likt mellom de 9 seksjonseierne, med mindre serlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelt bruksenhet eller etter forbruk.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte i
forhold til sameierbrek.

6. Lovbestemt panterett

Seksjonseierne har panterett i seksjonene for krav mot seksjonseieren som felger av
sameieforholdet iht. Eierseksjonslovens § 31. Pantekravet er samsvarende med folketrygdens
grunnbelap, 2G, slik denne er pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.

7. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, etc
skal skje etter en samlet plan vedtatt pd sameiermatet. Skal noe slikt arbeid utferes av
sameierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven
krever sameiermetets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder selv
om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Segknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

8. Forretningsferer

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer, og fastsette
forretningsforers honorar og instruks.
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9. Revisjon og regnskap
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Arsmotet avgjor om det skal
velges revisor, og velger revisor ved behov.
10. Ordensregler

Ordensregler fastsettes av sameiermetet, og krever alminnelig flertall ved endring.

11 Mislighold

Dersom seksjonseier til tross for gjentatte skriftlige advarsler misligholder sine plikter, kan
styret, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegge seksjonseieren a selge seksjonen. Er
ikke pélegget etterkommet innen fristen utlep, kan seksjonen kreves solgt gjennom
tvangssalg, jf. eierseksjonslovens § 38.

Medforer seksjonseierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av

eiendommen, eller er seksjonseiers oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse i medhold av eierseksjonslovens § 39.
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HUSORDENSREGLER
for

Sameiet Garlivegen 4, Fagernes
Vedtatt pa arsmete ...........

§ 1. Ansvar - omfang

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.

Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
framleiere gjores kjent med reglene og overholder disse.

§ 2. Sikkerhet - lising

Dora til felles bodene skal veere 14st nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsé derer til egne
boder.

Tilkomstvegen ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

§ 3. Vedlikehold - skader - meldeplikt

Seksjonseier plikter pa egen kostnad & beserge forsvarlig vedlikehold av boligen og ytre rom som
harer eksklusivt til leiligheten. Alle innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering,
skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstétte skader, feil i
ledningsnett og lekkasjer.

§ 4. Bruk av leiligheta

Leiligheta skal til enhver tid holdes tilstrekkelig oppvarma, slik at vann- og avlgpsrer ikke blir
frostskada.

I toaletter skal det ikke skylles ned bind, bleier eller andre artikler som kan forarsake gjentetting.
Ver forsiktig sé det ikke oppstar brann.

§ 5. Veggdyrkontroll

Alle beboere ma straks melde fra til sameiets styre dersom det merkes veggdyr, kakerlakker e.l. i
leiligheta. Hvis det pavises veggdyr i ei leilighet, mé seksjonseieren for egen regning serge for
desinfeksjon. Dersom seksjonseieren ikke foretar seg det nedvendige, har sameiet anledning til & fa
satt i verk desinfeksjonen for seksjonseierens regning.

§ 6. Fellesarealer — tilkomstarealer - fellesanlegg
Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.
Alle beboere plikter & hindre at det oppstar skader pa bygg og fellesarealer.

§ 7. Parkering
Parkering mé foregé slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet og de enkelte leilighetene. Alle beboere har parkeringsplass pé gardsplassen.

§ 8. Dyrehold

Husdyrhold kan tillates etter sesknad med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne.

Beboere som har fétt tillatelse til & holde husdyr, mé serge for & ha full kontroll over dyret til enhver
tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa boligsameiets omrade.
Gjentatte overtredelser av dette vil medfere at tillatelsen til & holde husdyr blir inndratt.

Husordensregler for Sameiet Garlivegen 4 Fagernes
-Sidetav2-



§ 9. Ro - orden — alminnelige hensyn

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, sdfremt det ikke sjenerer andre.
Unngé unedig stey i leiligheta og i felles/tilkomstarealer eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer.

Pa sendager og helligdager, og mellom kl 23 og 07 pa hverdager skal det vere ro i sameiet.
Banking, boring, og annen kraftig stey fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende mé ikke
forega i dette tidsrom.

Nabovarsel ber sendes ut dersom man planlegger storre festligheter.

Banking av tepper, toy m.v. ma kun skje pa utearealer der det ikke er til sjenanse for andre. Tay og
tepper kan luftes fra vinduer eller terrasser/verandaer. Det bar ikke henge tey eller tepper til
lufting/terring pé sen- og helligdager.

§ 10. Kildesortering — avfall - hygiene

Restavfall, papir, og matavfall legges i tilherende seppelkasser plassert i avfallshuset.
Annet avfall som ikke kan legges i soppelkassene skal ikke legges pa fellesomrader.
Det er ikke tillatt & legge ut mat pa bakken til fugler eller andre dyr.

§ 11. Bygningsmessige forandringer — fastmonteringer, etc.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som berarer baerende/stattende elementer.

Det ma sekes styregodkjennelse for montering av antenner, markiser, platter, levegger, e.l. Dersom
slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

§ 12. Plikter - mislighold
Alle beboerne ma sette seg inn i - og felge - husordensreglene.
Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.
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SAMEIET GARLIVEGEN 4, FAGERNES

PROTOKOLL FRA ARSM@TE

Dato 20, februar 2025 kl 17.00 ble det avholdt arsmgte i Sameiet Garlivegen 4, Fagernes. Mgtet ble avholdt i

lokaliteter hos Kinarestauranten og i henhold til innkallelse datert 03.02.2025

Representert var 3 av totalt 9 seksjoner, i henhold til saerskilt opptatt navnefortegnelse.

| tillegg motte Steinar Fossbraten som forretningsfgrer.

1. Konstituering

Det fremkom ingen innvendinger til innkallelsen eller forslaget til dagsorden, og mgtet ble erkleert for

lovlig satt.

Til mgteleder ble valgt Steinar Fossbraten

Steinar Fossbraten ble valgt til & fgre protokollen. Til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

ble valgt Ragni Engstrgm Nilsen

2. Arsregnskap for 2024 og budsjett for 2025

Arsregnskap 2024 var vedlagt innkallingen og ble gjennomgatt.

Budsjett for 2025 ble gjennomgatt pa mgtet

Vedtak:

Sameiermgtet godkjente arsregnskap for 2024.
Styrets budsjettforslag for 2025 ble tatt til etterretning

3. Valg av styremedlemmer

Ingen av styremedlemmene var pa valg.

Vedtak:

Styret har fglgende sammensetning:

Styreleder Hakon Bacher Til 2026
Styremedlem Adne Dgvre Til 2026
Styremedlem Jan Steinar Kveno Til 2026

4. Innkomne saker

Ingen innkomne saker.

Ble drgftet framtidig behov for opprustning av veranda og tilleggsbelysning fellesomrade.

Tas opp til giennomgang senere.

Dato: 21.02.2025

Ragni Engstrem Nilsen
Sign

Steinar Fossbraten
sign
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PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINART ARSM@TE | SAMEIET GARKIVEGEN 4
LEILIGHETER AS

Til alle seksjonseiere i sameiet Garlivegen 4, Fagernes ble det pr. 8 april 2025 send ut mail
med innkalling til ekstraordinaert arsmgte uten fysisk fremmgte.

Bakgrunnen var bortgangen til styreleder Hakon Bacher og at sameiet har fatt anmodning fra
Brgnngysundregistrene om at det ma velges nytt styre i sameiet.

@vrige styremedlemmer i sameiet Adne Dgvre og Jan Steinar Kveno har kommet sammen og
innstiller pa fglgende nytt styre i sameiet:

Jan Steinar Kveno — styreleder
Randi Engstrgm Nilsen — styremedlem
Adne Dgvre — styremedlem

Alle seksjonseiere i sameiet har blitt forelagt innstillingen til nytt styre og ingen innvendinger
er innkommet.

Vedtak:
Til nytt styre i sameiet Garlivegen 4, Fagernes er valgt:

Jan Steinar Kveno — styreleder
Randi Engstrgm Nilsen — styremedlem
Adne Dgvre — styremedlem

Alle velges i denne omgang til arsmgtet 2026.

Jan Steinar Kveno Adne Dgvre Steinar Fossbraten
Sign sign sign



Sameiet Garlivegen 4 Fagernes

Resultatregnskap 2024

Driftsinntekter 2024 2023
Innbetaling fellesutgifter 210 600 202 800
Sum driftsinntekter 210 600 202 800
Driftskostnader

Strem 11 487 10 472
Brayting/strging 21687 19 813
Service vedlikehold reparasjoner 0 0
Honorar forretningsfgrer 33293 32012
Mgteutgifter 5250 0
Anskaffelser 0 2500
Porto 460 0
Forsikringspremier 53 789 46 271
Andre driftsutgifter 0 0
Bankgebyrer 1779 1654
Sum driftskostnader 127 745 112722
Driftsresultat 82 855 90 078
Ekstraord kostnad 0 0
Resultat for finansposter 82 855 90 078
Finanskostnader -6 980 -11 242
Finansinntekter 85 18
Resultat av finansposter 75 960 78 854
Arsresultat 75 960 78 854

77



78

Sameiet Garlivegen 4 Fagernes

Balanse 2024
Eiendeler 2024 2023
Omligpsmidler
Kortsiktige fordringer 0 0
Banlinnskudd driftskonto 95473 66 413
Sum omlgpsmidler 95473 66 413
Sum eiendeler 95 473 66 413
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Annen egenkapital -29 527 -108 381
Arets resultat 75 960 78 854
Sum egenkapital 46 433 -29 527
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetaling fellesutg 1950 1950
Lan fra Steifo AS 47 090 93 990
Sum kortsiktig gjeld 49 040 95 940
Sum gjeld og egenkapital 95 473 66 413

Fagernes, den

| styret for Sameiet Garlivegen 4 Fagernes

Haakon Bacher
Styrets leder

Jan Steinar Kveno
styremedlem

styremedlem



SAMEIET GARLIVEGEN 4 FAGERNES - BUDSJETT 2025

Felleskostnader fordeles likt pa hver enkelt enhet (1/9 del pa hver)

Budsjett 2025 Budsjettforutsetninger

Innbet av felleskostnader 210 600 1.950/mnd pr seksjon.
Strem 12 000
Brgyting, straging etc 22 000
Vedlikehold fellesarealer/grgntareale 10 000
Forretningsfersel 35000
Forsikring 55 000
Forbruksmateriell, kontorkostnader mm 2000
Andre driftsutgifter 5000
Betjening lan - renter og avdrag 49 390
Budsjetterte kostnader 190 390
Resultat 20 210

Kostnader som den enkelte seksjon betaler selv
Kommunale avgifter

(vann/kloakk/renovasjon

Strgmforbruk egen seksjon

Innboforsikring egen seksjon
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 25, Bruksnr 153, Seksjonsnr 3  Kommune: 3451 Nord-Aurdal
Adresse:
Veiadresse: Garlivegen 4 B, gatenr 1007 Grunnkrets: 111 Fagernes gst-Tveit
(fra bruksenhet) 2900 Fagernes Valgkrets: 1 Nord-Aurdal
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 3100106 Tingnes

Tettsted: 1711 Fagernes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Seksjonen Nr 3 Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 07.09.1990 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 58/590
Arealkilde: Areal felles tomt: 1100,8 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.05.2025 13:27 — Sist oppdatert 21.05.2025 13:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:
Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfgrt: 01.01.2020

Reseksjonering Forretning: 15.11.2016
Matrikkelfgrt: 24.11.2016

Seksjonering Forretning: 24.08.1990
Matrikkelfgrt:

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3451/25/153
3451/25/153/0/1
3451/25/153/0/2
3451/25/153/0/3
3451/25/153/0/4
3451/25/153/0/5
3451/25/153/0/6
3451/25/153/0/7
3451/25/153/0/8
3451/25/153/0/9

0542/25/153/0/10
3451/25/153
3451/25/153/0/1
3451/25/153/0/2
3451/25/153/0/3
3451/25/153/0/4
3451/25/153/0/5
3451/25/153/0/6
3451/25/153/0/7
3451/25/153/0/8
3451/25/153/0/9

3451/25/153
3451/25/153/0/3

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 25, Bruksnummer 153, Seksjonsnummer 3 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

82

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Garlivegen 4 B U0101 Bolig 62,0 Kjokken 2 1 1
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 23.10.1989
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 523,0 Igangset.ill.: 23.11.1989
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 523,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 31.10.1990
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 9
Bygningsnr: 7763328 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 1 62,0 62,0

HO1 4 224,0 2240

HOo2 4 237,0 237,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.05.2025 13:27 — Sist oppdatert 21.05.2025 13:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3 av 6



Gardsnummer 25, Bruksnummer 153, Seksjonsnummer 3 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.05.2025 13:27 — Sist oppdatert 21.05.2025 13:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

25151

Loy
| © Kartverket / Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 25, Bruksnummer 153, Seksjonsnummer 3 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

250149

11.82 10.65

12.63

&2 3

23/152

I 5m |

25131

1:299

10,20

25/154

Ngyaktighet [standardavvik)

10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.05.2025 13:27 — Sist oppdatert 21.05.2025 13:27

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Areal og koordinater

Areal: 1 100,80m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6761393,06 51289951 23,87m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

2 6761407,43 512880,45 11,82m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

3 6761409,02 512892,16 10,65m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

4 6761410,02 512902,76 12,63m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

5 6761410,70 51291537 13,29m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

6 6761410,88 512 928,66 10,20m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

7 6761410,58 512 938,86 5,74m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

8 6761409,83 512944,55 30,12m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

9 676138540 512926,93 9,84m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

10 6761377,66 512 920,86 26,32m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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ﬁ ﬁ Utskriftsdato: 21.05.2025
Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Aurdal kommune
Kommunenr. 3451 Gardsnr. 25 Bruksnr. 153 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Garlivegen 4B, 2900 FAGERNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 0542K020
Navn AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN 2014 - 2024
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.09.2014
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/640/Planbestemmelser_kommuneplan.pdf

Delarealer Delareal 1101 m?
Arealbruk Offentlig eller privat tjenesteyting,Framtidig

Delareal 1101 m?
KPHensynsonenavn910_036
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2



Id 2023014

Navn Kommunedelplan for Fagernes-Leira
Status Planlegging igangsatt
Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0542R036

Navn FAGERNES SENTRUM
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  30.06.1988

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/99/0542R036.pdf

Delarealer Delareal 16 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 1066 m?
Formal Boliger

Delareal 19 m?
Formal Forretning

Side2av?2
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Reguleringsbestemmelser for Fagernes sentrum

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Revidert 14.03.88.

Disse bestemmelsene gjelder for omradet som p& planen er
vist med plangrense.
Omradet reguleres til folgende formal:
— byggeomrader, § 25.1

— boliger

— forretninger
industri
offentlige bygg

— landbruksomrader, § 25.2

— offentlige trafikkomrdder, § 25.3
— fareomrdder, § 25.5

— spesialomrader, § 25.6

— fellesomrader, § 25.7

Etter at reguleringsplanen er stadfestet kan det ikke
inngds privatrettslige avtaler som er 1 strid med plan
eller bestemmelser.

Unntak fra disse bestemmelser kan, nar serlige grunner
taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av
plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene for Nord-
Aurdal kommune.

FELLESBESTEMMELSER.

Alle inngrep 1 terrenget i forbindelse med anlegg av veger,
vann og avlgpsnett, el.- og telenett, bygging av hus,
garasjer osv, skal utfgres sa skansomt som mulig.

Ngdvendige trafo-kiosker og teleinstallasjoner kan kreves
innpasset i bygninger. De md plasseres og utformes i samrad
med bygningsradet.

Fogr behandling av enkeltsgknader om byggetillatelse, kan
det forlanges utarbeidet illustrasjonsplan for kvartalet
eller gatepartiet.

Planen skal bl.a. vise:

- planlagt og eksisterende bebyggelse

— adkomst og tomtegrenser

— felles gardsrom, parkering og garasjer

— eksisterende og framtidig vegetasjon

— eksisterende og framtidig terreng

— byggegrenser

— etasjetall

— mgneretning

— endelig avgrensning mellom felles trafikkareal og bygge-—
soner

— dersom bygningsradet forlanger det, skal det vises
fasadetegning med nabobygninger. Farge skal angis pa
fasadetegningen.



§8

§9

§10

§11

§12

§13

§14

§15

§l6

§17

§18

§19

§20

Bygningsradet skal ved behandling pase at bebyggelsen far
en god form og materialbehandling og at bygninger i samme
kvartal/gateparti far en enhetlig og harmonisk utfgrelse.
Takformen skal tilpasses omliggende bygningsmilijg.

Bygningenes etasjeantall er max. 3, med gesimshgyde 6 m
regnet fra gateniva.
Fagerlundkvartalet (E 15) tillates utbygd med max. 5

etasjer Gesimshgyde bgr ikke overstige 4 etasjer regnet fra

gateniva.

Der terrenget etter bygningsradets skjegnn ligger til rette
for det, kan det innredes underetasje i1 samsvar med
bestemmelsene i byggeforskriftene.

Tillatt tomteutnyttelse: tillatt bruksareal x 100%

tomtens areal
(kap. 22.2 i byggeforskriftene) er angitt pa plankartet.
For sentrumskvartalene E12, E13, E15, El6, E17, E18, E19,
E20, E21 og E22 regnes hele kvartalet som en tomt, jfr.
plan- og bygningsloven §28-1.3.

Bebyggelsen skal skje innenfor de viste byggegrenser. Der
byggegrenser ikke er vist mot fortau er de sammenfallende
med formdlsgrensen, for gvrig gjelder veglovens
avstandsbestemmelser.

Ubebygd areal innen byggeomradet skal gis parkmessig
behandling. Dette skal gjennomfgres uten unegdig opphold.

Eksisterende vegetasjon skal bevares i stegrst mulig
utstrekning.

Ingen tomt mé& beplantes med traer eller busker som etter
bygningsradets skjenn kan vere sjenerende for den
offentlige ferdsel.

Innhegning og gjerder tillates ikke innenfor planomradet.
Unntak er innhegning som er ngdvendig for sikkerheten, og
avgrensing av boligtomt.

Bygningsradet kan forby bygg, anlegg eller virksomhet som

etter radets skjgnn vil medfgre ulempe eller vere
sjenerende for den gvrige virksomhet 1 omréadet.

Parkeringsplasser skal opparbeides i1 samsvar med kommunene
parkeringsnormer.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER, Bl - B 11.

I omradene kan det oppferes boliger med tilhegrende anlegg.

Tillatt tomteutnyttelse er 25%. For B8 og Bli er tillatt
tomteutnyttelse 50%.

For tomter med mulighet for to eller flere hus, kan
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§21

§22

§23

§24

§25

§26

§27

§28

§29

§30

bygningsraddet kreve en tomtedelingsplan feor byggetillatelse
gis.

BYGGEOMRADER FOR FORRETNING, El - E22.

Bygningene skal ha forretning-/kontorvirksomhet i 1. og 2.
etasje, med unntak av Fagerlundkvartalet. (E15). Jverste
etasje inkludert loft skal fortrinnsvis nyttes til boliger.

BYGGEOMRADER FOR INDUSTRI, Il - I2.

I omradet skal oppferes bygninger for lett industri/lager
og eller handverksbedrifter med tilhgrende anlegqg.
Bygningsrddet kan der hvor forholdene ligger til rette for
det m.h.t. adkomst og parkering, tillate forretningsvirk-
somhet som har tilknytning til den enkelte bedrift i
omradet.

OMRADER FOR OFFENTLIGE BYGG, Ol - 04

Omrade 01 skal nyttes til daghjem.
Omrade 02 skal nyttes til brannstasjon.
Omrade 03 skal nyttes til skyss-stasjon.
Omrade 04 skal nyttes av Televerket.
LANDBRUKSOMRADER, J/S.

Omradet skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift.
Bygninger som er knyttet til denne kan oppfeores i omradet.

TRAFIKKOMRADER.

I planen er vist fglgende offentlige trafikkareal:
— kjogreveger

— gagate/fortau/gang- og sykkelveg

— annet trafikkareal (restareal)

— parkering

— NSB

Avkjorsel til offentlig veg skal vare oversiktlig og mest
mulig trafikksikker. Tillatte avkjegrsler til E-68 og Rv 51
er vist i planen.

Vegetasjon som hindrer oversikten innen frisiktsomradene
kan forlanges fjernet. Terrenget innen frisiktsomradene
skal om ngdvendig avplaneres slik at dette pd ingen steder
ligger hgyere enn 0,5 m over kjgrebane.

For riks—- og fylkesveger som i1 planen er vist omlagt,
gjelder veglovens bestemmelser og byggeavstand inntil den
planlagte omlegging er gjennomfgrt.

FRIOMRADE, F1 - F8.



§31

§32

§34

§35

§36

§37

§38

Friomrddene skal nyttes til park.
Bygningsradet kan palegge opparbeiding.

FAREOMRADE
Hegspentledninger er avmerket pa plankartet.
SPESIALOMRADER

For bygningsradet tar endelig standpunkt i bygge- og om-
byggingssaker, skal det innhentes uttalelse fra fylkes-
konservator eller annen ansvarlig antikvarisk myndighet.

FRILUFTSOMRADER

I friluftsomradene er det ikke tillatt & drive virksomhet
eller oppfere bygg eller anlegg som etter bygningsradets
skjgnn er til hinder for omrddets bruk som friluftsomrade.

FELLES OMRADER

Felles trafikkomrader for bilkjegring i sentrumskvartalene
skal nyttes til varetransport, parkering etc. Endelig
avgrensning mellom fellesareal og byggesoner avgjgres i
illustrasjonsplan.

Felles trafikkomrdde for gangtrafikk kan i tillegg nyttes
til utendgrs salgsvirksomhet for kvartalet.

Lettere konstruksjoner kan tillates satt opp 1 felles—
omradet. Bygningsradets godkjennelse ma& foreligge.

Fellesomradene 1 ett kvartal er felles for alle eiendommene
i kvartalet.
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Pa eiendom gbnr. 25/153 er det motstrid mellom reguleringsplan og nyere
kommuneplan. Dette skrivet: 88 1-5 0og 11-8 — Forholdet mellom
motstridsbestemmelsen i 8§ 1-5 andre ledd og hensynssone f - regjeringen.no avklarer at
nyere kommuneplan skal legges til grunn selv om hensynssone 910 er brukt.

| dette tilfellet var det en bevisst politikk 8 sette av arealet til tienesteyting i
kommuneplanen. Ogsa i utkast til ny kommunedelplan er formalet tjenesteyting.

Det betyr at tiltak i medhold av reguleringsplanen fra 1988 ikke kan paregnes godkjent.



¥ % Reguleringsplankart

* Eiendom: 25/153/0/3
Adresse: Garlivegen 4B
Utskriftsdato: 21.05.2025
Nord-Aurdal kommune | Malestokk: 1:1000

J
!' |

"4

[~
NONorkart 2025

Q\ ‘,;\l N
N/ SO

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yggeomrader (PBL1985 §
Omrade forboliger medtilhgrende anlegg

omride forforretning
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrder (.
R Kjereveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Gatetun
P Parkeringsplass
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
s, Felles gangareal
Requieringsplan-B8ebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Institusjon
P uteoppholdsareal
Reguieringsplan-Samferdselsanleqg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
P Annen veggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grgntareal
P Kollektivholdeplass
Reguieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §i
Blagrennstruktur
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
N M Sikringsone - Frisikt
NN N Stgysone -R@dsoneiht T-1442
N M Steysone - Gulsoneiht. T-1442
Viderefgring av reguleringsplan
Reﬁ.‘en'ngsplan- Bestermnmelseornrider (P8

Bestemmelseormride

Regu!enngspfan—.?und:ske linjer og punkt PE
3 Sikringsonegrense

-~ ./' Stgysonegrense
e Detaljeringgrense
.. Bestemmelsegrense

leringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanomride

~— Planens begrensning
- Forméilsgrense
—~at Byggegrense
- Bebyggelse som forutsettes flemet
s Regulert senterlinje
.~ Regulertkantkjsrebane
T Regulert park eringsfelt
e Regulertfotgjengerfelt
" Milelinje/Avstandslinje

- Avkjgrsel

Abc Paskriftfeltnavn

#Abe P&skrift utnytting

Abe P &skrift bredde

Abc P& skrift plantilbehgr
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Nord-Aurdal kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 25/153/0/3
Adresse: Garlivegen 4B
Utskriftsdato: 21.05.2025
Malestokk: 1:2000

UTM-32

-©ONorkart 2025 |
N 676120 Ji=

)Mz-

— fﬁi

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan- Byggeomréder (PBL1985 § 2

Boligomride - ndvzerende
B Offentlige bygninger - n&vaerende

Kornmuneplan-8yggeornrdder (PBL1985 § 2
LNF-omride

Kommuneplan-Viktige ledd | kommunikasjor

B \Vegareal - ndvarende

Kommuneplan-Begyggelse og an!egg {PBL2t
Boligbebyggelse - niveerende

B Sentrurnsform 8l - fremtidig

_ Tjenesteyting- fremtidig
Nzmringsbebyggelse - ndverende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - nivarende

I  Parkering - fremtidig

Komrmmuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11

Park - ndvaerende

Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nSvaarende

Kommunep!an-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
~ Faresone - Flomfare
\ Sikringsone - Andre sikringssoner
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

s s Sikringsonegrense
— Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
s Planens begrensning

" @Grenseforarealformil
""" Fjernveg-niverende
" Hovedveg-niverende
. Hovedvegtunnel - framtidig
" Samleveg-niverende

Abe Kommune(del)plan - pisknft




Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3451 25/153

Utskriftsdato 21.05.2025

Antall datasett | 95

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

11 Bergrte datasett

O FKB-AR5

O Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
O Naturtyper pa land (NiN)

O Skredfaresoner

O Strategisk stoykartlegging veg

O Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

84 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang, aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442
© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

© Verneplan for vassdrag

© Vilireinomrader

O Losmasser N50/N250

O Naturtyper i Norge - landskap

O Radon

O Stoykartlegging veg etter T-1442
O Tettsteder

© Aktsomhetskart for sneskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Kvikkleire

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraft
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| Kilde | Geovekst | Versjon | 20.05.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyggelse
detaljert arealressursinformasjon. ARS5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og [ samferdsel

kartframstillinger.

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Norkart Omradeanalyse 21.05.2025 Side 2 av 12



Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025
(2482
[2482]
Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lssmassekart), som foreligger Lasmasser N5O/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tykk morene

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsé

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avliedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
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| versjon | 02.08.2021 |

Tegnforklaring

Lufthan - Restrikejoreplamar for Audnoes ufthener
O Lufthawr - Restriksjonsplaner for s Iufthavner

Objekter
Rullebaneretning Restriksjonstype Navn
- Horisontalflate ENFG
Norkart Omradeanalyse 21.05.2025 Side 4 av 12



| Kilde | Artsdatabanken | Versjon | 20.05.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - dallandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Innland - dallandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_dallandskap LA-TI-I-D Relativt pent dallandskap under skoggrensen med sterre innsjg og tett bebyggelse
Norkart Omradeanalyse 21.05.2025 Side 5av 12
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav
berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mélestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende [ seerlig hay

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for

radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller
fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over
200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene
har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for
4 beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forngyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hay aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omréder med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Seerlig Hay

Norkart Omradeanalyse 21.05.2025 Side 7 av 12
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energidirektorat

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 20.05.2025

Om datasettet

NVE gjennomfarer faresonekartlegging av skred i bratt terreng for utvalgte omrader prioritert for kartlegging, jfr Plan
for skredfarekartlegging (NVE rapport 14/2011).Kartleggingen dekker skredtypene sngskred, sgrpeskred,

Tegnforklaring

Analyseomréde
[ Skredfaresone avgrensning

steinsprang, jordskred og flomskred. Dersom du far treff pa dette datasettet kan du anta at dette vil overstyre resultatene fra andre datasett som
omfatter disse temaene. Et treff pa type 'Analyseomrade’ men ingen 'Skredfaresoner' gjer m.a.o at du kan anta omrédet som sjekket og klarert

Analyseomrade

Prosjekturl Rapporturl

Prosjekturl (https://www.nve.no/flaum-og- Rapporturl

kommune)

skred/kartlegging/faresonekart-kommuner/innlandet/nord-aurdal- | (https://publikasjoner.nve.no/eksternrapport/2020/eksternrapport2020_23.pdf)

Norkart Omradeanalyse 21.05.2025
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| Kilde | Statens vegvesen | Versjon | 20.05.2025 |

Garlivegen! BEE Garlivegen

Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lavt stayniva
kommuneplanarbeidet. Stoykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om O Hewt staynivd

terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjereteytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfert i Norstoy.

Objekter

Kategori

G

Norkart Omradeanalyse 21.05.2025 Side 9 av 12
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| Kilde | Statens vegvesen | Versjon | 02.01.2025 |

E' F &
. v &
: Y &
X L
Om datasettet Tegnforklaring
De strategiske stoykartene viser stoysituasjonen fra vegtrafikk ved arsskiftet 2016/2017 for de sterste byomradene i | Strategisk staykartlegging
landet og i tillegg langs de riks- og fylkesveger der det passerer mer enn 8200 kjgretay per degn.Denne 58
staykartleggingen gjeres for eksisterende veg etter krav i forurensingsforskriften §5 og inngér i en sterre kartlegging i 50

Europa. Byomradene som inngar i kartleggingen er: « Oslo, med nabokommunene Asker, Baerum, Skedsmo,
Lerenskog og Reelingen « Bergen « Stavanger, med nabokommunene Sandnes, Randaberg og Sola « Trondheim « Fredrikstad og Sarpsborg Datasettet
oppdateres ikke, men produseres pa nytt hvert 5 ar.

Objekter

Stoyintervall

50

Norkart Omradeanalyse 21.05.2025 Side 10 av 12



| Kilde | Statistisk sentralbyra | Versjon | 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling.

Tettsteder
[ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og

fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
1711 Fagernes 1965 1.99503765381472

Norkart Omradeanalyse 21.05.2025
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 18.05.2025
energidirektorat

f' egen

R T R

Om datasettet Tegnforklaring

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det vaere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | EJ Delfeft
kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om 4 flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert
konflikt eller at lokal motstand er opphart. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrdd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn Kraftverknavn

STRONDAFJORD Faslefoss

Norkart Omradeanalyse 21.05.2025 Side 12 av 12
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|
ik ik / Boks 143,

Nord-Aurdal kommune

2901 Fagernes

Org.nr.: 961 381 908
Telefon: 61 35 90 00

E-post: nak@nord-aurdal.kommune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Utskriftsdato:
21.05.2025

Kommunenr.

3451 Gardsnr. | 25 Bruksnr.

153

Festenr.

Seksjonsnr. | 3

Adresse:

Garlivegen 4B, 2900 FAGERNES

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest: O X
Foreligger midlertidig brukstillatelse: O X

Kommentarer:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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ﬁ * Utskriftsdato: 21.05.2025
Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Aurdal kommune
Kommunenr. 3451 Gardsnr. 25 Bruksnr. 153 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Garlivegen 4B, 2900 FAGERNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belap i 2024
Avlgp 1 509,00 kr
Eiendomsskatt 1 456,00 kr
Feiing 1 590,00 kr
Renovasjon 3 853,76 kr
Vann 3 908,00 kr
Sum 12 316,76 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Vann Etter Maler 38m? 76,00 kr 11 0% 2 888,00 kr 2888,00 kr
Vann Fast Del 1 Pr.Ar 1 005,00 kr 11 0% 1 005,00 kr 251,25 kr
Vann fast del 1PrAr| 1052,00kr 11 0% 1.052,00 kr 0,00 kr
Kloakk Etter Méaler 38m? 30,50 kr 11 0% 1 159,00 kr 1 159,00 kr
Kloakk Fast Del 1 Pr.Ar 420,00 kr 11 0% 420,00 kr 105,00 kr
Kloakk fast del 1 Pr.Ar 740,00 kr 11 0% 740,00 kr 0,00 kr
Forsk.Vann -38 m? 76,00 kr 11 0% -2 888,00 kr -2 888,00 kr
Forsk.Kloakk -38 m? 30,50 kr 11 0% -1 159,00 kr -1 159,00 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt fast eiendom 364000 Prom 4,00 kr 11 0% 1 456,00 kr 364,00 kr
Standard boligrenovasjon 1 Stativ | 4 046,25 kr 11 0% 4.046,25 kr 1011,56 kr
Forskudd Vannavgift 38 m? 80,00 kr 11 0% 3 040,00 kr 760,00 kr
Forskudd Kloakkavg. 38md 40,00 kr 11 0% 1 520,00 kr 380,00 kr
Forskudd Vannavgift 38 md 84,00 kr 11 0% 3 192,00 kr 0,00 kr
Forskudd Kloakkavgift 38m? 70,00 kr 11 0% 2 660,00 kr 0,00 kr
Arlig feiegebyr bolig 1 Pipe 286,00 kr 11 0% 286,00 kr 71,50 kr
Arlig tilsynsgebyr bolig 1 Pipe 286,00 kr 11 0% 286,00 kr 71,50 kr
Sum 19 703,25 kr 3014,81 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avilep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og Feiing er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato:
a a Nord-Aurdal kommune 22.05.2025
\ \
“.\ “4' Boks 143,
\ a 2901 Fagernes
Org.nr.: 961 381 908
Telefon: 61 35 90 00
E-post: nak@nord-aurdal.kommune.no
Opplysning om piper og ildsted:
Gardsnr: 25 Bruksnr: 153 Festenr: Seksjonsnr: 3
Adresse: Garlivegen 4B U0101, 2900 Fagernes

Skorstein og ildsted
Det er registrert, anmerkninger etter tilsyn pa denne adressen.
Vedlagt ligger tilsynsrapport.

Nedgravd oljetank
Det er ikke registrert oljetank pa tomten.

Ref:
Nils Eirik Sogn Espeseth

Brannforebygger

Nord-Aurdal brannvesen




Nord-Aurdal brannvesen

Saksnummer

HAAKON BACHER Dokumentdato
GARLIVEGEN 4 B Kontrolldato

2900 FAGERNES Saksbehandler
Gnr/bnr.

Adresse
Leilighet

Tilsynsrapport
Vi giennomfarte tilsyn hos deg den 12.12.2023. Under tilsynet fant vi ingen avvik pa fyringsanlegget.

Anmerkninger etter tilsynet:

1000139

18.12.2023
12.12.2023

Tim-Egil Dammerud
25/153/0/3
Garlivegen 4B
uo101

Anmerkninger er forhold som tilsynsetaten mener det er ngdvendig a papeke, men som ikke omfattes av definisjonen for

awvik. Du trenger ikke a gi oss tilbakemelding pa anmerkninger.

Skorsteinslep 10169, Vestre skorstein

1. Under tilsynet oppdaget vi utettheter mellom innerelement og ytterelement i bunnen av skorsteinen. Vi anbefaler a

tette dette da det medferer at skorsteinen trekker falsk luft. Stalforing star lgst pa bunnen av skorsteinen.

Generelt

2. Slokkeutstyret mangler vedlikehold. Slokkeapparater skal inn til kontroll/service hos godkjent firma hvert tiende ar

for pulver og hvert femte ar for skum. Brannslanger ma du selv kontrollere arlig.<br />

For & undersgke hvem som kan utfere vedlikehold/ service pa slokkeutstyret ditt, kan du ga inn pa hjemmesiden til

radet for vedlikehold av brannslokkemateriell: www.rvb.no

Generelle kommentarer etter tilsynet:

Under tilsynet oppdaget vi at innvendig tettelokk pa pa sotluke var falt av, dette medfgrer at skorsteinen trekker falsk luft,

denne ble montert pa plass.

Har du spersmal?
Ta gjerne kontakt med saksbehandler pa telefon 91824925 eller e-post feier@nord-aurdal.kommune.no.

Anvendt regelverk

« Som eier av en skorstein eller et ildsted, har du ansvar for at disse virker slik de skal. Blir det oppdaget feil og mangler

som gker risikoen for brann, skal ikke skorsteinen eller ildstedet brukes. Dette er i trad med forskrift om
brannforebygging § 6 andre ledd.

Tilsyn og feiing med fyringsanlegg er gjennomfert etter brann- og eksplosjonsvernloven § 11 fgrste ledd, bokstav h.
Med vennlig hilsen
Tim-Egil Dammerud
Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift
Postadresse Fakturaadresse
Bygdinvegen 49, 2900 FAGERNES Nord-Aurdal Brannvesen
TIf: 91 82 49 25 c/o Bygdinvegen 49, 2900 FAGERNES Side 1av 1
E-post: brann@nord-aurdal.kommune.no https://www.nord-aurdal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/tekniske-tjenester/brann-redning

Org.nr: 961 381 908

113



114

* % Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 21.05.2025

Kilde: Nord-Aurdal kommune

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

Kommunenr. 3451 Gardsnr. 25 Bruksnr. 153 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Garlivegen 4B, 2900 FAGERNES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
15018450 466 20.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 38
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 21.05.2025

Vegstatuskart for eiendom 3451 - 25/153// A

Europaveg
# Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
| ¢* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
:: »° kommunalveg tunnel
™~ Privatveg
= /" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
J Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
~ Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
|/ annet gangareal
Wi =

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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** Nord_AurdaI kommune Utskriftsdato: 12.11.2018

\ / Adresse: Postboks 143, 2001 FAGERNES
\ * /’ Telefon: 61359000
>

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Nord-Aurdal kommune

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 0542 Gardsnr.: 25 Bruksnr.. 153 Seksjonsnr.. 3
Adresse: Garlivegen 4B, 2800 FAGERNES
Referanse: 195/3000863/17-18-0175 Garlivegen4 -snr. 3

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.

Kommentar

Midlertidig brukstillatelse for boligbygg av 15.12.1990 ligger vedlagt.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold

omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formél
som den benyttes i. 0g bruke informasjonen kritisk.

Utskriftar fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer

som ledninger og eiendomsarenser som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pdvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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(K omiing)

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Nord-Aurdal etter plen - o bygningstoven av 14 juni 1985,599 nr. 209 3
Anmelder (navn, adressel Byggherre (nayn, adresse)

Ark. Magnussen I1/8 Leilighetsbygg

Postboks 17 v/Inge Dahl

2871 DOKKA 2900 FAGERNES

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR

Fiunaornnwmﬂnw anr, !Ilnr. lleunr. I.F.iuksiumnn
Garlivegen, Fagernes 25 153
Deres Do
sgknad 22.09.89
Arbeidets
art Nybygg -
Byggets
art Boligbygg )
Behandling/ Vedak dato Saksnr,
vedtak Bygningsradet 23.10.89 289/90

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold il phl. § 99 gis det herved
midlertidig hrukstillatelse for

E hele bygget
1:_ folgende del av bygget:

Merknader Ferdigattest mi begjeres niir nedenstiende arbeid er utfert

- montering av rgykvarslere og brannslokkingsapparat i
alle boénhetene

- brannskille D30 mellom leilighetene md gd gjennom
utvendig gesims

- skisse for stikkledninger mangler

Dette arbeidet md vere fullfort innen: _ 15.12.90

UNDERSKRIET / (\
rﬁte:l {pata i:;luu. | Srempel for \% U
<

.7 Ipfamuona

K-blankett 5138 Forlag: Sem & Stencreen A/S, Oslo 6-87

Fagernes, 31. okt. 1990 :
: - Gullik-Skatteb
Navn |A‘Ir|me
ansvars-
_] haunr!dn B
) Mavn S . - i __!Adresm
QP ——] ondre
SENDT o MNowvn - - ]Adr'esle' N = |
Nave = ) }Ni_riz?s_e i
By . .
t 1 Kamnunenes arkivagkhet: 511
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Tove K. Berg / Aktiv

Fra: John Nilssen <john.nilssen@griug.no>
Sendt: fredag 23. mai 2025 12:26

Til: Tove K. Berg / Aktiv

Emne: Sv: Rekvisisjon info e-verk - Garlivegen 4B
Hei,

Siste tilsyn 22.05.2017, avsluttet uten avvik.
Forbruk 24: 8919 kWh

Mvh

John Henry Nilssen
Tilsynsingenigr/maleransvarlig
+47 97951047

S2IUG

-ditt nettselskap

Falg oss pa SoMe:

Viktig informasjon:

Grunnet myndighetspalagte forskriftsendringer skifter nettselskapet Valdres Energi Nett AS navn til Griug AS.

Les mer om nettselskapet og navneskiftet pa vare hjemmesider: www.griug.no.

Fra: Tove K. Berg / Aktiv <Tove.Berg@aktiv.no>
Sendt: onsdag 21. mai 2025 14.27

Til: John Nilssen <john.nilssen@griug.no>
Emne: Rekvisisjon info e-verk - Garlivegen 4B

Valdres Energi AS;
Spikarmoen 16
2900 Fagernes

Var referanse: Var saksbehandler:

1201250073 Tove Berg

Telefon:
906 05 487

Var dato:
21.05.2025
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-

Skatteetaten

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Jernbanevegen 14
2900 FAGERNES

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3451 NORD-AURDAL
Gnr 25 Bnr 153 FnrO
Eiendommens adresse:

Garlivegen 4B, 2900 FAGERNES

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 412 737
Som sekundaerbolig:  kr 1 650 946

Dato
21.05.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr3

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 25, Bruksnummer 153, Seksjonsnummer 3 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 21.05.2025 k1.
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 21.05.2025 k1.

Adresse(r) :

Gateadresse: Garlivegen 4 B

Gatenr: 1007
Kommune: NORD-AURDAL
Postkrets: 2900 FAGERNES

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2019/268232-1/200 05.03.2019 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

21:00
VEDERLAG: NOK 1 425 000
Omsetningstype: Fritt salg
BACHER HAAKON
F@DT: 26.09.1995
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,

13.24
13.22

eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr

fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer

gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2019/268257-1/200 05.03.2019 PANTEDOKUMENT

21:00
Belgp: NOK 1 500 000
Panthaver: Etnedal Sparebank
ORG.NR: 937 888 570
GRUNNDATA
1990/3675-2/21 07.09.1990 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 3

Formdl: Bolig
Sameiebregk: 58/631
EIENDOMMEN ER OPPDELT I 10 SEKSJONER

2016/1166356-1/200 15.12.2016 RESEK/FJERNING AV SEKSJON

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.05.2025 13:24 - Sist oppdatert 21.05.2025 13:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 1 av 2
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Gardsnummer 25, Bruksnummer 153, Seksjonsnummer 3 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Snr 10 utgdr og blir fellesareal.
2016/1166356-3/200 15.12.2016 RESEK/ENDRING FORMAL/BR@K/TILLEGGSDEL

Endring av Formdl/sameiebrgk:

SNR: 3

Formdl: Bolig

Sameiebregk: 58/590

Snr 1 og snr 2 mottar areal fra fellesareal.

2020/8663-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00
Tidligere:
KNR: 0542 GNR: 25 BNR: 153 FNR: 0 SNR: 3

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.05.2025 13:24 - Sist oppdatert 21.05.2025 13:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Begjaring om O oppdeling i eierseksjoner reseksjonering

Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Garliveien 4 AS C/O Hotell Contract Interior AS
Adresse
Grefsenveien 55
Postor. | Poststed
0487 Oslo
(Under-)organisasjonsnr./fedselsnr. Ref. nr.
917,542,228
Opplysninger i feltene 14 registeres i grunnboken
1. Elendommen
K . |K navn 1Gnr. |enr. |Festenr.  [Snr.
0542 Nord-Aurdal Kommune 25 153
2, Hjemmelshaver(e) -
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) | Navn Ideel] andel 3)
917542228 Garliveien 4 AS
[oo
3. Begj®ring
Elendommen begjeeres oppdelt | elerseksjoner slik det fremgér av etterstaende fordelingsliste.
s.-| For- | Brek Ti- |g-| For- | Brok Til- |g.-| For- | Brek T0- 1g-| For- | Brek Ti- | g-| For- | Brek Til-
nr. | mél | (teller) | '999%- | o | mal | (teller) toggs- e | mal | eller) | 'oggs- | o | mél | (teller) | 19905 fnr. | mal | (teiler) leggs-
4) 5 | _6) 4) 5 | 6) 4) 5) 8) 4 | 5 | 4) 5 | 8
11 B 79 13 25 37 49
2| B 87 14 26 38 50
3] B 58 15 27 39 51
4] B 58 16 28 40 52
5| B 58 17 29 41 53
6] B 67 18 30 42 54
71 B 58 19 31 43 55
8| B 58 20 32 44 56
9| B 67 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 38 48 60
Sum tellere: 590 | =nevner: 590
4. Supplerende tekst  7)
1 H k in| | og kan ting! Ve ksjonering skal dessuten is h thr i
R v £o.00 b Coryses Ved L ek ) st T g e e llstod (ﬁ:ﬂ'ﬂ
Reseksjonering: Endringene fruttoarealet av seksjon 1 og Z?IM - ol g Hillote Ha"\. M;J 1 :3
Fellesarealer/kjeller: Fellesare® csilKe med unntak av en bod i 2.etg som blir lagt inn i sekjson 2. ¢
Kjeller som boder, ett rom for tekifke installasjoner. e EDLE (4,
Utegrealer som fellesares >
SELE 0V 10U yd aeal 5 VEDLE(
Dato [Utstederens underskrift
Ren, 22.10.2016 Wgum& —i S ‘)! : Q
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF = Side1av3



5. Egenerklaring

Undertegnede erklaerer at
a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

©) [Jinndelingen | bruksenheter gir en formaistjentlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse il annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) D ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle jene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) M areal som skal tjene samelemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leler har kjgperett (§ 14)

g) pq hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

)} det er fastsatt vedtekler (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erklasrin,
(straﬂr:?gven § 189 og § 190) - g g

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortispende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene o? loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) /registrert partner
(ved kreves [ o
Ren, den: - partner for do seksjoner hvor )
22.10.2016 %4?/77 44 ,%
Aty STRAMD
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1898/9-2006 PDF Side 2av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseks]onering 8)

O Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

|:| Styret erklsorer at samelemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tlilatelse til seksjonering/reseksjonering

[ Befaring er foretatt
] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[ Tinatelsen er Inntatt nedenfor
[ Tillatelsen falger vedtagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseks|onering er gitt for:
[Bar. [Festenr.  [Snr. |Kommune

Gnr.
25 IS WVOED -AU DAL

Dato [Stempel og underskrift
5711~ )6

Noter:

1) Kommunen skal gl tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjseringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for Ideell andel utfylies bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseks|on bollg, SN=samleseksjon neaering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hete tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tllleggsarealet
glelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare reftsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterelt etter eierseksjonsloven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt |
oppdelingsbegjaaringen gir Ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret i noen tilfeller sam til reseksjonering. | de tilfeller hvor samelematets
samtykke er ngdvendig, Innestar styret for at samtykket er innhentel, jf. § 30.

8) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysing pategninger mv.
Dato | Utstederens underskrift
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/8-2006 PDF Side3av3
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Vedlegg til: Begjaring om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering

1. Elendommen =TT
Kommunenr. |[Kommunens navn [Gnr. [enr. [Festenr.  [Seksjonsnr.
542 Nord-Aurdal Kommune 25 153
Eiendommen begjeeres oppdelt i elerseks]oner slik det fremgar av elterstﬁende foniellngsllste
s-| whi | (eten |ents |s- Fn?ﬂ_(m) T T ook | e [ o [s-| ki | e logge. | - T | e [
. o arma ] - 5) W%] nr. 5 am nr. s [areal &) nr. 5) larasl &)
61 91 121 151 181
62 92 122 152 182
63 83 123 153 183
84 84 124 154 184
65 95 125 158| 185
66 96 126 156 186
67 o7 127 167 187
88 98 128 158 188
69 89 129 158 189
70 100 130 160 180
7 101 131 161 191
72 102 132 162 192
73 103 133 163 183
74 104 134 164 194
75 108 135 165 185
76 108 136 166 186
77 107 137 167 197
78 108 138 168 198
79 108 139 169 199
80 110 140 170 200)
81 111 141 171 201
82 112 142 172] 202 )
83 113 143 173 20| /. i
84 114 144 174 04| “
85 15 145 176 205
66 116 146 176 208
87 117 147 177 207
88 118 148 178 208
89 118 149 178) 209
80 120 150 180 210
Sum tellere: 0 = nevner.
Dato JUtsteders underskrift
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/5-2006 PDF Vedlegg
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Gnr.: 25 - Bnr.: 153 — Nord-Aurdal Kommune

For Garliveien 4 AS

8% / Sao
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VEDLEGG BEGJZARING OM RESEKSJONERING

Punkt 4:

Endringen bestar i utvidelse av bruttoarealet til seksjon 1 og seksjon 2. Seksjon 1 fir areal
fra tidligere fellesareal i 2. etasje. Seksjon 2 far areal fra tidligere fellesareal i 2 etasje.

Seksjon 10 utgér og blir fellesareal.

Alle utearealer er fellesarel.
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Nord-Aurdal kommune

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Attn: Herborg Slaatten

Deres ref.: VAar ref.: Vir dato:
10788116/ HEIERI - 16/11563 07.12.2016

i
Dokumentet har mangler og kan ikke tinglyses

Mangler er rettet.

Punkt 4 i begjeeringen om reseksjonering er spesifisert.

Vedrerende dokumentavgift:

Endringen av seksjon 1 og seksjon 2 sin sterrelse utleser ikke dokumentavgift etter
dokumentavgifisloven §§ 7 og 1, da det ikke er noen overfering av grunnbokshjemmel.

Med hilsen
Erik Heiland

oppmaélingsingenier

Etter vdre rutiner er dette brevet godkjent og sendt uten underskrift

Besgksadresse: Postadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer: 961381908
Radhuset Postboks 143 E-post: nak@nord-aurdal kommune.no
Jernbanevegen 22 2901 Fagernes www.nord-aurdal. kommune.no
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Nr. 859 a.
erigper i g e - Avskrirt,
SEM 2 SrE:A"Et'-,’i:N ho QNG l)agmk nr. ,,fﬂ/ j 19 J I L Gadkjeat 1) umhdu;\:_l-grunubuka.
faldres sarenskriver 7
Skyiddelingsf i
41 ingsiorretning
Torsda ey 22.‘111“1 19 501 1, '
Eae i dag P A e ML ey Saoat unaertecnede av lensmannan oppneviate
menn skylddelingsforreming cver garden Tvedt Rt d
ganr. 25 brenr.. 1 oV Skyld marl 6'15., i Nord-Aurdal

herred,  Toirctuingen er torloangt av . Peder 0.Tvedt d.y.

som har grunnbokshjemmel il den eiendom som er forlangt delt.))

BT i DT e o B - . o ] R .
Mennsoppoevnelsene ferges ved, Av mennene har folgende ot torsikring?)

alle

som «Xjennsmenn

Mennene valgte til tormann ~QJLeBrujord. . e SRR ey N
Over de N del av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse!)

Zemt nr.1l;,Tomtens grense ghr ut fra en merkestikk L XXTII 1 syd-
Vastre hjarne ved den oppmerkedse Carlivet 07 feglger grensen mot
tomt 12 0g 137t11 deres hjdrnestikk IXXIT 1 en’lengde av 23:65 m.
‘08 fra denne-1 samme retning 2l m.t11 hjarnestikk [XXXI mot. I,
-Barseliens tomt 15,Herfra ghr grensen mot nordgst til hans merke-

| 8tikk IXX,0g har en langde av-11.25 m. Fra denne i1 samme retning

Ot rordast 1 en lengde av 28,70, t11 merkstikk LXVII.ved den

| OPPmarkede Garlivel.Herfra felger grensen denne vei i svak-buet
-Fetiing.mot nordvest 1 en lengde av 19.34 m. til nerkestikk C.

' 'Ji""e 1 samme retning 19.55 m. til morkestikk LIOUKVIIT og viders

: 251w utgangspunktet 1 merkestikk LXXITI.

b . e
Vis rekvirenten ikke h; bokshjemmel, blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre reks
iy Yirenten ved dom -:-:-c k];;;tg::m{o?n:bircuIger til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddes
ovens § 1.)
Har noen av men i i il 1 av Ya 1917 § 20, skal vedk, for
e ene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov or. I :
torrelningen hol‘i{:; a::tl[ers?{rfvct folgende erklering som blir 4 sende inn til sorenskrivercn sammen med
5;Wltkh“"‘I'J’fm'l'clnlrlmen. «feg forsikeer at jeg | alle saker vil utfore milt very som skjsnnsmann same
_ Vittighetsful 0g elter beste overbevisning. den 5 St 18;.
- Hlvis noen ay i i interesserte parter eller naboer lkke moter, m4 det i forretningen opps
Iyses om det cel: m:f&:;;?lmg:nv;:sil er gltP dem cller for naboers vedkommende om det er funnet

) g'{g"ﬂltﬁg A varsle dem (skylddelingslovens 8§ 2 og 3),

136

e S

I e R —
- B s e




vk 1Omfatiér den: dendom som dgles,

et : jotdbrul xged}skogrg,,sl;{ i ;?,;%d{d

o ST ot BOiTsas 12 g0 A3

2. Far hvert avidt wved dﬂi-ﬁ;gé

slrde tigas

il 3(}-?&» pELe )

fialeomié fotdbrikedest 0o crcive

. . . vl ! 2 il tiaai: a1l
tilrhisbehov og gardsfornddenhiet 1/1 dv’éﬁ‘dig’btsl}t’ﬁ,‘g?' e aed v g o
/ Asbdivol iz i bled

< : / ot o P il e 1 s

3. Omfatter de"n eiendom, som ~dci.e§, jqrgﬁbn}]ﬁ med fjelle 3¢ turead
strekning, herunder fjellvann, elyver Ogiiﬁékké/‘v'? 1 (thaosg) T1s ol msnmiae Tt snneed (R

s S
4. Far hvert av de ved delingen ffemkomne jordbruk
den for bruket nodvendige fjellstrekning?/

a 5 / : .r';
Huvis spersmal 1 bcsynrcs med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis sparsmil 3
besvares med ja, og sparlgm.il 4 besvarcs/nued nei, blir ytterligere folgende spersmil i besvare:

]
i

/
5. Har herredssl}"fret samtykkcp'ji skylddelingen?
v
6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til 3 opps
dyrkes eller anvendes til byggetomt, veg, industrielt anlegg

eller annet lignende oyemed? /b%‘i?&%w-:

7. Eller deles eiendommen i/ henhold ti} § 14 i lov om
odelss og isztesretten av 26. juni/18217

/ '/-
Det bevitnes: ’/'/ / o
a) At ved delingen nytt fel;ésskap ikkr:;-’er stiftet. Dog har vi samtykket i, at av qtmffken
/ / P
T Y tedtrtesanss ..:il..-.u---- L S LT P L S S S YO Sup. e B T SF . e

' f - s /
Kan benyties i fellgsskap av /.
idet vi har funnef videregiehde deling utjenlig.?)

b) At hvert bruk har tatt en for fredning og benyttelsé si hensikismessig fosm som fors
holdene tillater. o e : :

) s Y pec S0 o o = 1
1 Iy=% e Ry LB THRREE ]
149, s B oo i B i

Skylden for de s+ fraskilte del  ble bestemt 6Ll oo
Hovedbelets gjenverende skyld utgjer e A N T e
De fraskilte del er gitt bruksnavn,?)..-arsel nre. 14 av. Ivedt.
Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing: %)

-f

‘Det som ikke b
passer slrykes over, . &
‘Som bruksnayn ma ‘ikl:: { noe tilfelle vélges et navn som allerede et i bruk som slektsnavn og som
¢ horer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1932 nr. 2 § 21). L
Hvis. det-ikke opplyses. eller fra noen av partenc pistAs i vare rruEfﬂ -avt..alc om, bvem som skal 'ba:re

LT e

—————————————

R e o e My . s 17 e e e
] ,

LT e ¥ e —— 4
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Partene ble gjort kjen

amsatt til soren

¢ wad at foretniagen kan plankes Gl overskjonn, fop o
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Nabolagsprofil

Garlivegen 4B - Nabolaget Fagernes gst/Moaskogen - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre

Offentlig transport

&2 Nord-Aurdal skole 3min #
Linje 304, 305, 307, 308, 309, 311, 313 0.2 km

Skoler

Nord-Aurdal barneskole (1-7 kl.) 4 min &

410 elever, 38 klasser 0.3 km

Nord-Aurdal ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min %

180 elever, 9 klasser 0.2 km

Valdres vidaregdande skule 7 min &

547 elever 5.2 km

Ladepunkt for el-bil

= Fagernes Kjgpesenter 3min %

= Kople Fagernes sentrum 8 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

36.3%
36.5%
38.9%

29.7 %

2
~
o
N

183 %

52
5
o &° >
w ™~
w

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

11.7%
10.5%
14.5%

6.5 %
6.4 %
72%

bl 212%

Omrade Personer Husholdninger
. Fagernes gst/Moaskogen 985 521
[l Fagernes 1986 1093
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Fagernes barnehage (1-5 ér) 6 min %
57 barn 0.5km
Leira barnehage (1-5 ér) 7 min &
30 barn 4.6 km
Dagligvare
Eurospar Fagernes 2 min %
Post i butikk 0.2 km
Coop Extra Fagernes 5min %
PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 86/100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Valdreshallen 4 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
@ Fagernes ballbinge 5min %
Ballspill 0.3km
& Valdres Treningssenter 6 min %
Boligmasse

B 65% enebolig
B 22% blokk
B 13% annet

140

Varer/Tjenester
Fagernes Kjgpesenter 6 min %
@ Vitusapotek Valdres 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
L]
0% 52%
B Fagernes gst/Moaskogen
B Fagernes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. /b
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Garlivegen 4B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2900 FAGERNES Saksbehandler: Linn Hamre
Telefon: 997 34 264
Oppdragsnummer: E-post: linn.hamre@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



