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Eiendomsmegler/ Partner

Jonas Huser

Mobil 913 68 759
E-post  jonas.huser@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Aslakveien 17B

Kr 5720 000,-
Kr 159 029,-
Kr 148 320,-
Kr 6 027 349,-
Kr 4 880,-

Cecilie Aanstad Hem

Eierseksjon
Eierseksjon
1958

76/83 kvm
2107.8 m?

3

4

Gnr. 11, bnr. 291
17

1007240201

Flott og innbydende
4-roms toppleilighet m/
majestetisk utsikt

Velkommen til Aslakveien 17B!

Aslakveien 17 B ligger i et populeert og familievennlig boligomréade pa
Rga i Oslo. Omradet er kjent for sin rolige atmosfeere, flotte
naturomrader og gode tilbud for badde barn og voksne. Her bor man i
en fredelig og etablert del av byen, samtidig som man har enkel
tilgang til alt man trenger i hverdagen.

Leiligheten kan fremheves med:

-3 soverom

-Balkong pa ca. 4 kvm med majestetisk utsikt
-Sentralt med samtidig naerhet til marka

-Fyring og varmtvann inkludert

-Nytt gulv pa kjgkken og stue

-Pent flislagt bad med opplegg for vaskemaskin
-Mulighet for leie av garasje i sameiet

-2 kjellerboder pa til sammen ca. 7 kvm
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 76 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 83 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 76 m2 Entré, Tre soverom, Stue, Bad , Kjgkken
BRA-e: 7 m2 Kjellerboder

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
4 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kjeller:

Kjellerbod 1) er malt til ca 2,7 m2.

Kjellerbod 2) er malt til ca 4,5 m2.

Boden er merket med nr 303.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2107.8 m?2

Tomtebeskrivelse

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme
rundt eiendommen. Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for
omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen. Samlet sett utgjer
tomten et attraktivt og funksjonelt miljs, som beriker eiendommens verdi og appell.

Aslakveien 17B



Beliggenhet

Aslakveien 17 B ligger i et populeert og familievennlig boligomrade pa Rga i Oslo.
Omradet er kjent for sin rolige atmosfeere, flotte

naturomrader og gode tilbud for bade barn og voksne. Her bor man i en fredelig og
etablert del av byen, samtidig som man har enkel tilgang til

alt man trenger i hverdagen.

Neaeromradet byr pa et bredt spekter av fasiliteter. Rga sentrum ligger i kort avstand og
tilbyr blant annet dagligvarebutikker, apotek,

treningssentre, spisesteder og andre servicetilbud. Det er ogsa flere barnehager og
skoler i naerheten, noe som gjgr dette til et attraktivt sted

for familier. For den aktive finner man flotte tur- og rekreasjonsmuligheter i
neeromradet, med Meerradalen, Bogstadvannet og marka like ved.

Marka inviterer til naturopplevelser aret rundt, enten det er turgaing, sykling eller
langrenn.

Kollektivtilbudet i omradet er sveert godt. Fra Rga T-banestasjon, som ligger innen kort
gangavstand, gar det hyppige avganger mot bade Oslo

sentrum og Kolsas. Det er ogsa flere bussforbindelser i neerheten som gir enkel tilgang
til gvrige deler av byen. For bilister er det kort vei til

ringveinettet og E18, som sikrer rask tilgang til Oslo og omradene rundt.

Aslakveien 17 B gir med andre ord en kombinasjon av fredelige omgivelser, naerhet til
natur og enkel tilgang til byens fasiliteter og
kollektivtransport.

Adkomst
Adkomst fra Aslakveien. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Renningen Kanvas-barnehage, Montessoribhg. Solsikken Lilleputt og Lysejordet

barnehage.

Skolekrets
Huseby skole.

Offentlig kommunikasjon
T-bane: Rga med linje 2 ca 900 m
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Trikk: Sollerud med linje 13 ca 4,1 km
Tog: Skgyen stasjon med 9 ulike linjer ca 5 km

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning oppfart i 1958 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur. Fasaden har en enkel og funksjonalistisk stil
med rette linjer og minimal detaljering, kledd med fasadeplater. Bygget har balkonger
pa fremsiden, Stgpt kjellergulv. Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert
pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: i 2017 av gammel eier. Dokumentasjon skal sta i salget fra 2020.
Arbeid utfgrt av: Asker bygg-sevice

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja

Beskrivelse: Av Asker byggservice. Vet ikke om det er byggemeldt, sa skriver nei pa
dette

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: all dokumentasjon innhentes av sameiet

Arbeid utfgrt av: Gabrielsen Elektro + rgrleggerfirma

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Dokumentasjon hentes inn fra sameiet

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
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Ja
Beskrivelse: Mulig ombygginger av neeringsparken nedenfor. Aslakveien 14. Sgknad
om grgnt arealer og boliger (til det bedre for uteomrade skjgnnsmessig)

Innhold

Leiligheten ligger i 3 etasje og inneholder entré, kjgkken, bad, 3 soverom og stue med
utgang til balkong. Balkongen er pa ca 4 m2. Det medfglger ogsa 2 kjellerbod pa ca 7
mZ. Det er godt med gratisparkering i omradet samt mulighet for leie av garasje i
sameiet. Leiligheten har en majestetisk utsikt med god stemning bade pa dagtid og
kveldstid. Fyring og varmtvann er inkludert sa den er lette & holde varm om vinteren og
murkonstruksjonen gjgr at den holder seg kjgling om sommeren.

Standard
Vinduer:
Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 05.01.

Dgrer:
Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35). Dgren er ustyrt med kikkehull. Glatte,
malte innerdgrer.

Balkong:

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner. Balkongen ble malt til ca
4,1 m2. Impregnert treverk pa betongdekke. Rekkverk i stal/aluminium.
Rekkverkshgyde mailt til ca. 86 cm.

Gulv:
Flislagt gulv pa bad. Ellers laminat heltre og plater. Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad. Ellers glatte, malte veggflater og panel.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling) og panel. Downlights pa bad.
Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,51 m.

Etasjeskille:
Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Andre innvendige forhold:
Soverom: Skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Entré: Skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Bad:
Flislagt baderom. Eier opplyser at baderommet ble modernisert i 2010, men at badet er
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overflateoppusset i 2017. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Flissatte
vegger. Glatt, malt himlingsflate. Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.
Plastsluk med synlig membran. Servantskap med glatte, folierte fronter og
heldekkende servant. Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant. Opplegg for
vaskemaskin. Dusjhjgrne med glassvegg, sluk i sone, hdndholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri. Veggmontert toalett. Mekanisk avtrekksventil til felles
luftekanal, samt spalteapning mellom terskel og derblad.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning ukjent fabrikat. Kjgkkenet holder en normal standard. Innredning
med glatte, folierte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Belysning via downlights under overskap. Flisligende plater pa vegg mellom
benkeplaten og overskap. Kjgkkenet har opplegg for komfyr m/topp, oppvaskmaskin
og frittstdende kjgleskap. Mekanisk avtrekksventilasjon via kjskkenventilator.

Vannledninger:

Vannfgrende rgr i plast (rer i rer opplegg). Rorstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg
pa bad. Fordelerskapet har overlgp med avrenning til bad (rom med sluk). @vrige
rgrfgringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Avigpsror:
Interne og synlig avigpsrgr i plast.

Ventilasjon:
Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon. Tilluft via spalter i vindu.

Varme:
Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap lokalisert i felles trappegang Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring pa 32 A og 5 fordelingskurser. Selvavlesende stremmaler er installert.

Info fra takstmann:

4-roms leilighet i 3.etasje med balkong. Beliggende i bydel Vestre Aker. Leiligheten
holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt. Leiligheten disponer to
eksterne boder i kjeller. Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Pa tidligere byggemeldte tegninger var baderommet

opprinnelig delt inn i to separate rom, hvor det ene var et toalettrom. Disse rommene er
na slatt sammen og utgjgr et samlet baderom.
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Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Overflater gulv bad

-Sluk, membran og tettesjikt bad
-Saniteerutstyr og innredning bad
-Vannledninger

-Elektrisk anlegg

-Balkong

-Ventilasjon

-Andre VVS-installasjoner

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Vaskemaskin, lampe over stuebord, vegghengte tv'r ( hovedsoverom, barnerom 2, og
stue ) medfglger ikke.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV/internett inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Rikelig med gratisparkering i neeromradet. Det er ogsa flere garasjer som tilhgrer
sameiet som leies ut. Selger leier garasje nr. 3 som gir 2 biloppstillingsplasser for
1000,-i mnd. 3 ladere tilgjengelig for beboere. «<Smart charge/ Current» rett utenfor
leiligheten.

Det er 6 garasjeplasser i bygget. Garasjeplassene administreres av styret etter liste.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP1118730.9.1
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Diverse
Seksjonen disponerer 2 boder + stort bomberom som brukes til oppbevaring, stor
sykkelbod, og bod i oppgangen til akebrett/ sparkesykkel.

Enerqi
Oppvarming
Fyring via radiatorer.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5720 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 2,8 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2024 er pa inntil
4,7 millioner kroner.

Formuesverdi primaer
Kr 1607 805

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6431 221

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
558/10000

Felleskostnader inkluderer
Totale felleskostnader pr. manedlig intervall: 4 880,-

Lan: 797 -
Vedlikeholdsfond: 231,-
Felleskostnader: 3 256,-
TV/bredband: 596,-

Felleskostnadene gker med 5% fra 01.07.2025.

Felleskostnader fra og med 01.07.2025 blir 5 043,-

Det er vedtatt utskiftning av vannrgr i 2025. Finansieres med oppsparte midler og
kapitalinnkalling pa kr. 8 000 pr. seksjon.

Opplysninger gitt av forretningsfgrer.

| tillegg dekkes fyring og varmtvann, forretningsfersel, felles strgm og forsikring, drift
og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4880

Andel Fellesgjeld
Kr 159 029

Fellesgjeld pr. dato
10.12.2024

Aslakveien 17B
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Kommentar fellesgjeld

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenummer: 60088028174

Andel gjeld pr. dags dato: 159 029,00

Andel fellesformue
Kr 38 963

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Aslakveien 17

Organisasjonsnummer
989823655

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 60088028174

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 8,85%

Restsaldo 2 710 477,00
Innfrielsesdato: 03.08.2038

Type rente: Flytende rente

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2023 var kr-112 227,-
Budsjett for 2024 var kr 142,-

Arbeidskapital pr 31.12.23 var kr 3 376 637,-

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Dyr ma ikke holdes uten skriftlig samtykke fra styret. Samtykke gis kun etter skriftlig
sgknad.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 11, bruksnummer 291, seksjonsnummer 17 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/11/291/17:

22.05.1957 - Dokumentnr: 5950 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:291

Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.1985 - Dokumentnr: 77435 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Rettighetshaver: oslo komune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:291

Gjelder denne registerenheten med flere

24.11.1983 - Dokumentnr: 36316 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 558/10000

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 19 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Ved sgk hos plan og bygningsmyndighetene er fglgende dokumenter funnet:
Aslakveien 17 A-C - Vaaningshus - Arkivkort (attestert) - 1960

Aslakveien 17 B - Rehab bad - Ferdigattest - 2011.

Aslakveien 17 A-C - Vaaningshus - Gjenpart av f.att. - 1960.

Aslakveien 17 A-C - Vaaningshus - Etasjeplan - 1955.

Aslakveien 17B
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Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende plansak:
Saksnr
202005592

Saken gjelder
Aslakveien 14
Sakstype
Detaljregulering

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5720 000 (Prisantydning)

159 029 (Andel av fellesgjeld)

5879 029 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

146 970 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

148 320 (Omkostninger totalt)
159 220 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
162 020 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 027 349 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 038 249 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 041 049 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 148 320

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt 0.75 % provisjon, 6 990,- for oppgjgr og kr 3 490,- pr. visning. | tillegg
kommer det kostnader til markedsfgring, tilstandsrapport, foto etc.

Aslakveien 17B
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Oppdragsansvarlig
Jonas Huser
Eiendomsmegler/ Partner
jonas.huser@aktiv.no

TIf: 913 68 759

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
04.02.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Aslakveien 17 B, 0753 0SLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 11, bnr. 291, snr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 13.12.2024 Rapportdato: 10.01.2025 Oppdragsnr.: 22030-24259 Referansenummer: YT9127

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g\ﬂﬂ} 1]1]( ah‘ffl/

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22030-24259 Befaringsdato: 13.12.2024
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0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22030-24259 Befaringsdato: 13.12.2024 Side: 3 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

4-roms leilighet i 3.etasje med balkong.
Beliggende i bydel Vestre Aker.

Leiligheten holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Boligen er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet.

Tillift via spalter i vinduer.

Oppvarming via radiatorer og gulvvarme pa bad.

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen ble mélt til ca 4,1 m2.

Impregnert treverk pa betongdekke.

Rekkverk i stal/aluminium.

Flislagt baderom.

Eier opplyser at baderommet ble modernisert i 2010, men at
badet er overflateoppusset i 2017.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende
servant.

Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med glassvegg, sluk i sone, handholdt dusjhode
og termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Kjpkkeninnredning ukjent fabrikat.

Kjgkkenet holder en normal standard.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Belysning via downlights under overskap.

Flisligende plater pa vegg mellom benkeplaten og overskap.
Kjpkkenet har opplegg for komfyr m/topp, oppvaskmaskin og
frittstaende kjgleskap.

Leiligheten disponer to eksterne boder i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

4-roms leilighet i 3.etasje med balkong
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Pa tidligere byggemeldte tegninger var baderommet
opprinnelig delt inn i to separate rom, hvor det ene var et

toalettrom.

Disse rommene er na slatt sammen og utgjgr et samlet

baderom.

Oppdragsnr.: 22030-24259 Befaringsdato: 13.12.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.

Oppdragsnr.: 22030-24259

Antall

Antall

Befaringsdato:

Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
montasjekanaler, peiser og piper".

| ssmmenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
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Sammendrag av boligens tilstand

er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av

eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

4-rom:s leilighet i 3.etasje med balkong

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

(A28 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Oppdragsnr.: 22030-24259 Befaringsdato:  13.12.2024

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

N[

Norsk takst
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4-ROMS LEILIGHET | 3.ETASJE MED BALKONG

Byggear Kommentar
1958 Iflg. Norges Eiendommer.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar
05.01.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa
befaringstidspunktet.

Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa apne- og
lukkemekanismer av enkelte vinduer, og det ble registrert at enkelte
subber noe mot karm.

Det ble ogsa registrert noe dugg pa innsiden av vinduene.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Oppdragsnr.: 22030-24259

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren er ustyrt med kikkehull.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar
05.01.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet
bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen ble malt til ca 4,1 m2.

Impregnert treverk pa betongdekke.
Rekkverk i stal/aluminium.
Rekkverkshgyde malt til ca. 86 cm.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje
samt klimapavirkning.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:

Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal
rekkverkshgyde veere minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Befaringsdato: 13.12.2024 Side: 8 av 24
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Beskrivelse av bygningen:

Frittliggende lavblokk oppfgrt over 4. etasjer.

Bygning oppfgrt i 1958 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Fasaden har en enkel og funksjonalistisk stil med rette linjer og minimal
detaljering, kledd med fasadeplater.

Bygget har balkonger pa fremsiden,

Stgpt kjellergulv.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn
(fiell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og
krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens
beliggenhet) og fylimasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1958 og er oppfart etter byggetidens
byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens
byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det
relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Iépende behov
for vedlikehold.

Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og
er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for
borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis
tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa
slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan f& TG2 pa bakgrunn av
hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra
Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 22030-24259

Befaringsdato: 13.12.2024

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers laminat heltre og plater.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater og panel.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling) og panel.

Downlights pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,51 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje
i en brukt bolig.

Dette inkluderer generell slitasje som skruehull, mindre glipper mellom
lister, riper og mindre bruksmerker. | tillegg er det synlige bulker og
ujevnheter som kan skyldes slag, trykk eller mangelfullt underlagsarbeid
fgr maling. Himlingen viser ogsa tegn pa ujevnheter og sprekker i
overflaten.

Avvikene anses ikke om "vesentlige avvik" da de kun er av estetisk
karakter.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i stue og i entré).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for
malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det
kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig a8 oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis noe skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille.
Dette ansees som relativt normalt i eldre blokker.

Cm Radon
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Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Glatte, malte innerdgrer.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa apne/lukke mekanismen til enkelte dgrer,
og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Soverom:
Skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Entré:
Skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 22030-24259

Befaringsdato: 13.12.2024

Flislagt baderom.
Eier opplyser at baderommet ble modernisert i 2010, men at badet er
overflateoppusset i 2017.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Det er ikke fremlagt noen form for dokumentasjon pa nar og hvem som
pusset opp baderommet.

Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging
og lgsninger.

Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig
ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Bad hvor membranlgsninger kan vaere mangelfulle sammenlignet med
dagens krav til membranigsninger. Endret bruk kan fremskynde behov
for oppgradering.

Generell informasjon for & best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet
luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse
og jordslag.

Tork opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og
glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at
den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette
gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet -
Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).
Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant
med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Ver ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa
plass.

3. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
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Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hoydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 13
mm.
Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Baderommet har ogsa generelt for flatt fall.

Det er registrert antydninger til bom (hulrom) under enkelte fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for akutte utbedringstiltak. Utbedring vil vaere naturlig
ved evt. modernisering.

3. ETASIJE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig membran.

Merk at sluk ma renses jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for a
forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

Oppdragsnr.: 22030-24259

Befaringsdato: 13.12.2024

Den synelige delen av membranen er ikke pafgrt riktig, da den ligger
over klemringen i stedet for a vaere smurt under og klemt fast av denne.
Baderommet er overflateoppusset, og det er uklart om det eksisterer en
underliggende (eldre) membran eller hvilken tilstand denne eventuelt er
i. Feilpafgringen kan fgre til at vann trenger inn mellom to lag ved et
eventuelt tilbakeslag. Alder pa den trolige underliggende membranen er
i ferd med & overstige halvparten av forventet levetid.

Tilstandsgrad er ogsa satt som fglge av manglende dokumentasjon pa
badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfering.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for
a kunne sette riktig tilstandsgrad.

Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt
alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.

Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa
underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr vurderes om lokal utbedring er mulig.

For a lukke et av avvikene ma dokumentasjon fremlegges.

3. ETASJE > BAD

(L LPD  Saniteerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med glassvegg, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa
innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var
ingen

indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal og forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

3. ETASJE > BAD
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Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil til felles luftekanal, samt spaltedpning mellom
terskel og dgrblad.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret
tilstandsgrad.

3. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vatsonen grenser mot betongvegg, og det
ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betong).

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover
normale verdier.

KI@KKEN
3. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning ukjent fabrikat.

Kjpkkenet holder en normal standard.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Belysning via downlights under overskap.

Flisligende plater pa vegg mellom benkeplaten og overskap.
Kjgkkenet har opplegg for komfyr m/topp, oppvaskmaskin og
frittstaende kjgleskap.

Selv om det ikke var et krav da kjgkkenet ble installert, anbefales det na
generelt 3 installere vannstopper med sensor og magnetventil samt en
komfyrvakt for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Enkelte skap/fronter har noe slitasje som fglge av alder.
Ellers ingen avvik registrert ut over normal forventet bruksslitasje.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Oppdragsnr.: 22030-24259

Befaringsdato: 13.12.2024

3. ETASJE > KJBKKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekksventilasjon via kjskkenventilator.
Filter i kjskkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga
at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i ror opplegg).
Rerstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad.
Fordelerskapet har overlgp med avrenning til bad (rom med sluk).

@vrige rorfgringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.
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Avigpsrgr
Interne og synlig avlgpsrer i plast.
@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.
Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og
dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er

satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og
mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor vaere ved apning av vinduer.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv

lufting ved a dpne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig.

Unnga innendgrs tgrking av klaer og veer ngye med lufting etter
aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a
forhindre muggsopp. Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for &
unngd kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for
optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens
strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen
ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter bygget i denne
tidsperioden.

Oppdragsnr.: 22030-24259

Befaringsdato: 13.12.2024
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Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1
undersgkelse.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre VVS-installasjoner

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.

Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og
heller ingen synlige tegn til lekkasje.

@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.

Tilstandsgrad er satt utifra en visuell inspeksjon (internt), og
opplysninger fra eier.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring pa 32 A og 5 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert.
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Tilstandsrapport

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke
forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer
tilfredstillende.

Det foreligger kursfortegnelse i skap, men denne er ikke oppdatert.

Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering
pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den
elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Veer klar
over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklzering kan ha, da
man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet
er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert
elektroinstallasjons-virksomhet.

EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn
kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-
anlegget til normal bruk.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser
eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller
informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av
anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir
foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til a
utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at
anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklzering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Oppdragsnr.: 22030-24259

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I
0694 OSLO  Norsk takst

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Inntak og sikringsskap

6.

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er registrer ledninger som ikke er tilstrekkelig festet, samt
manglende dokumentasjon pa anlegget.

by
T

@ Branntekniske forhold

Befaringsdato: 13.12.2024
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun
visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet
brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vare pulverapparater pa minimum 6 kg med
ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa
minimum 6 liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-
7:2004.

| bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter
pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma
veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram
til det og kunne ha mulighet til & slokke branntillgp i startfasen fgr det
utvikler seg til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene
kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60
dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 22030-24259 Befaringsdato: 13.12.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22030-24259

Befaringsdato:  13.12.2024

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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4-roms leilighet i 3.etasje med balkong

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBitAl:::I)kong
3. Etasje 76
Kjeller (boder) 8
SUM 76 8
SUM BRA 84
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
) Entré, Tre soverom, Stue, Bad,
3. Etasje X
Kjgkken

Kjeller (boder) Bod 1), Bod 2)
Oppdragsnr.: 22030-24259 Befaringsdato:  13.12.2024

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
76 4
8
4

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

Entré/gang, bad, tre soverom, kjgkken og stue.

Utgang fra stue til balkong,
Balkongen ble malt til ca 4,1 m2.
Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Eier har pavist to stk boder i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen. Dissse bodene er summert sammen og medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod 1) er malt til ca 2,7 m2.
Kjellerbod 2) er malt til ca 4,5 m2.

Boden er merket med nr 303.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig 8 male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Pa tidligere byggemeldte tegninger var baderommet opprinnelig delt inn i to separate rom, hvor det ene var et toalettrom.
Disse rommene er na slatt sammen og utgjgr et samlet baderom.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Fglgende er oversendt av eier:

2017: Bad overflateoppusset med nye fliser, ny brembrann Arbeid utfgrt av Asker bygg-service
2020- Malt overflater pa stue og alle soverom Arbeid utfgrt av eier

2021: Nye soilgr pa bad for hele sameiet.

2024: Lagt nytt gulv pa kjgkken og stue Arbeid utfgrt av eier

2024: Overflatemaling pa listverk og karmer arbeids utfgrt av eier

2021: Estetisk oppgradering av balkong med rekkverk/gjerde av tre som rammer inn balkongen

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
4-roms leilighet i 3.etasje med balkong 76 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.12.2024  Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr
Cecilie Aanstad Hem Kunde
Oppdragsnr.: 22030-24259 Befaringsdato:  13.12.2024 Side: 19 av 24
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 11 291
Adresse

Aslakveien 17 B

Hjemmelshaver
Hem Cecilie Aanstad

Kommentar
Bolignummer (SSB) : HO301

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Oppdragsnr.: 22030-24259

for. snr.
17

Befaringsdato:

Areal
2108 m?

13.12.2024

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk takst

Kilde

Iflg. Norges
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Eieforhold
Ikke relevant
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Aslakveien 17 B ligger i et populeert og familievennlig boligomrade pa Rga i Oslo. Omradet er kjent for sin rolige atmosfaere, flotte
naturomrader og gode tilbud for bade barn og voksne. Her bor man i en fredelig og etablert del av byen, samtidig som man har enkel tilgang til
alt man trenger i hverdagen.

Naeromradet byr pa et bredt spekter av fasiliteter. Rga sentrum ligger i kort avstand og tilbyr blant annet dagligvarebutikker, apotek,
treningssentre, spisesteder og andre servicetilbud. Det er ogsa flere barnehager og skoler i naerheten, noe som gjgr dette til et attraktivt sted
for familier. For den aktive finner man flotte tur- og rekreasjonsmuligheter i neeromradet, med Maerradalen, Bogstadvannet og marka like ved.
Marka inviterer til naturopplevelser aret rundt, enten det er turgding, sykling eller langrenn.

Kollektivtilbudet i omradet er svaert godt. Fra Rga T-banestasjon, som ligger innen kort gangavstand, gar det hyppige avganger mot bade Oslo
sentrum og Kolsas. Det er ogsa flere bussforbindelser i naerheten som gir enkel tilgang til gvrige deler av byen. For bilister er det kort vei til
ringveinettet og E18, som sikrer rask tilgang til Oslo og omradene rundt.

Aslakveien 17 B gir med andre ord en kombinasjon av fredelige omgivelser, nzerhet til natur og enkel tilgang til byens fasiliteter og
kollektivtransport.

Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. 4 880,- pr. maned (kr. 58 560,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Frittliggende lavblokk oppfgrt over 4. etasjer.

Bygning oppfert i 1958 med bzerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Fasaden har en enkel og funksjonalistisk stil med rette linjer og minimal detaljering, kledd med fasadeplater.
Bygget har balkonger pa fremsiden,

Stgpt kjellergulv.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Dato fra da bygningen ble tatt i bruk, er datert til 01/06-1955, i fglge "Norges Eiendommer".

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF Skadeforsikring SP1118730.9.1

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Eier ma selv tegne innboforsikring.
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Kilder og vedlegg
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Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YT9127

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007240201

Selger 1 navn

Cecilie Aanstad Hem

Aslakveien 17B

Poststed
OSLO 0753

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: CAH
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | i 2017 av gammel eier. Dokumentasjon skal sta i salget fra 2020.
Arbeid utfert av |Asker bygg-sevice

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Av Asker byggservice. Vet ikke om det er byggemeldt, sa skriver nei pa dette

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | all dokumentasjon innhentes av sameiet
Arbeid utfert av |Gabrie|sen Elektro + rgrleggerfirma
Filer
1NELFO Samsv., risikov. og sluttk..pdf 1NELFO Samsv risikov og sluttk sign av SF.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Dokumentasjon hentes inn fra sameiet

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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16

17
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19

20
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22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Mulig ombygginger av nzeringsparken nedenfor. Aslakveien 14. Sgknad om grgnt arealer og boliger (til det bedre

Beskrivelse for uteomrade skjennsmessig)

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Aslakveien 17B
Postnummer 0753

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 1
Bruksnummer 291
Seksjonsnummer 4
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 80045565
Bruksenhetsnummer H0102
Merkenummer Energiattest-2025-74825
Dato 03.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

A

NS
2
¢ D
| D
w
3
L
@
- Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

< enovad



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Individuell varmemaling i flerbolighus - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Vask med fulle maskiner - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1958
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 2: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig 4 installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.
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Tiltak utendors

Tiltak 21: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 24: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Nabolagsprofil

Aslakveien 17B - Nabolaget Sgndre Rgd/Mosekollen - vurdert av 133 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
O Rpa 13 min %
Linje 2 0.9 km
&® Sollerud 9 min &
Linje 13 4.1 km
@ Skgyen stasjon 12 min &
Totalt 9 ulike linjer 5km
@ OsloS 21 min &
Totalt 24 ulike linjer 12.2 km
*  Oslo Gardermoen 45 min &
Skoler
Huseby skole (1-7 kl.) 13 min #
568 elever, 26 klasser 0.9 km
Lysejordet skole (1-7 kl.) 16 min %
508 elever, 24 klasser 1.7 km
Montessoriskolen Lyse (1-10 kl.) 22 min %
150 elever, 14 klasser 1.5km
Rudolf Steinerskolen i Oslo (1-10 kl.) 21 min &
468 elever, 23 klasser 1.5km
Hovseter skole (8-10 kl.) 14 min &
703 elever, 46 klasser 0.9 km
Persbraten videregdende skole 19 min %
650 elever, 25 klasser 1.3 km
Ullern videregdende skole 9min &
530 elever, 20 klasser 4.1 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

14.7 %

14.7 %

14.5%
22.4%
25.6 %
21.2%

6.7 %
6.5 %
72%

37.6%
39.3%
389%

18.7 %

141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I sendre Red/Mosekollen 2840 1321
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Rgnningen Kanvas-barnehage (1-5 ar) 9 min %
57 barn 0.7 km
Montessoribhg. Solsikken Lilleputt (1-5... 10 min %
57 barn 0.8 km
Lysejordet barnehage (1-5 ar) 12 min %
87 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Rga Neeringspark 3min #
PostNord 0.2 km
Joker Rustad Ullern 7 min %
PostNord, spndagsapent 0.5km
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Primaere transportmidler

1. Tog/t-bane
2. Egen bil

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 88/100

om,  Kollektivtilbud

<"~ Veldig bra 87/100

Sport

@ Sgndre Rgd ballbinge 4 min %
Ballspill 0.3km

@ Ullerndsen Boligsameie 8 min %
Fotball, lekeplass, treningsapparater m.... 0.6 km

& Basic Treningssenter 2 min %

&  Mudo Rga 2 min &

Boligmasse

Bl 5% enebolig

B 5% rekkehus

B 86% blokk
4% annet

Varer/Tjenester
Rpa Torg 11 min %
@ Apotek 1T Rpa 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 18% 13-154r

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
= :
O
3 oY
S S

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 47%

I Sondre Rgd/Mosekollen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand
«Er fredelig, stille og fullt av Norge
muligheter» Gift 35% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innkalling til ordinzert arsmgte, Sameiet Aslakveien 17
Til: Sameiere i Aslakveien 17
Tidspunkt: tirsdag 23.04.2024 kl 1800.

Digitalt: Lenke sendes ut i forkant av mgte og styret vil tilby de som @gnsker det teknisk bistand i
forkant. Ta kontakt om dette er aktuelt for deg.

Har du ikke anledning til a delta pa teams ta kontakt med styret sa finner vi en Igsning.

Saker til behandling:
1.Konstituering

¢ Godkjenning av innkalling og dagsorden

¢ Valg av mgteleder

* Valg av protokollfgrer/referent

e Valg av en til 3 underskrive referat sammen med mgteleder

2. Arsberetning for 2023. Behandling av, og spgrsmal til styrets arsberetning
Forslag til vedtak: Styrets arsberetning ble godkjent.

3. Regnskap for 2023 og budsjett 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskap 2023 og budsjett 2024 ble godkjent.

4. Obos som fremtidig forretningspartner.

Forslag til vedtak: Obos blir fremtidig forretningspartner med oppstart hgst 2024.

5. Utskifting av kjellerstrekk/vannrgr

Som en del av Sameiets vedlikeholdsplan er det tid for 3 skifte ut vannrgrene i kjelleren. Styret har

innhentet 2 tilbud (vedlagt) og ber sameierne om a lese disse grundig fgr arsmgtet, slik at vi kan
stemme over fglgende:

¢ Valg av oppstartstidspunkt

Alternativ 1: Q3
Alternativ 2: Q4

¢ Finansiering.

- Laneopptak med mulighet for individuell nedbetaling.
- Ekstra innbetalinger (ca 10-12 000 kr)

¢ Valg av firma.
6. Informasjon fra styret

¢ Dugnad og generelt om drift av sameiet
e HMS
e Tilbud pa skifte av radiatorer/ventiler



¢Grilling e El-sykkel ® Rgmningsveier * Fellesareal

7. Vedtektsendring.

Etter anbefaling fra samarbeidspartner Rgrleggersentralen foreslar styret fglgende tillegg til
paragraf 10

«Sameiere som gnsker & pusse opp badet sitt ma varsle styret skriftlig minst 30 dager fgr oppstart, og
i forbindelse med slik oppussing skal styret innhente en uavhengig rgrlegger for a vurdere og
eventuelt utfgre utskifting av felles vann- og avlgpsrgr; kostnadene for slike arbeider fordeles blant de
bergrte andelseierne i samsvar med sameiebrgken, med mindre annet avtales.»

8. Innmeldte saker

Frist for innmeldte saker er: 9. april. Sakene skal meldes skriftlig: styret@aslakveien17.no.

9. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
Alle styremedlemmer star pa valg, med unntak av 1 vara.

Vi ber om at kandidater til Styret melder seg pa mail til styret@aslakveien17.no.

Dersom det ikke blir nok styremedlemmer, vil det bli loddtrekning.

Oslo, 01/04/2024
Styret i Sameiet Aslakveien 17

e Vedlegg: ¢ Arsberetning 2023 ¢ Regnskap 2023. ¢ Budsjett 2024 ¢ Vannrgr  Obos
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Sameiet Aslakveien 17

Innhold

Resultat
Balanse
Noter

Budsjett

Side
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79



80

Sameiet Aslakveien 17

Resultatregnskap for perioden
1. januar til 31. desember 2023

Noter 2023 2022
Driftsinntekter
Fakturerte felleskostnader 1 851648 773504
Leieinntekter garasje /parkering 37392 33984
Innbetalt Dugnad 1550 0
Kabel TV 13608 43344
Bredband 13176 41832
TV/Bredband 81792 0
Purring 210 0
Vedlikeholdsfond 50160 53 200
Sum driftsinntekter 1049536 945 864
Driftskostnader
Styrehonoraer
Godtgjarelse til styre- og bedriftsforsamlingen 12000 10 000
Arbeidsgiveravgift 1692 1410
Sum styrehonoraer 13692 11410
Andre driftskostnader
Avskrivning pa bygninger og annen fast eiendom 8 437 4 875
Avskrivning pa transportmidler, maskiner og inventar 82492 82492
Reparasjon og vedlikehold utstyr 587 0
Reparasjon og vedlikehold bygninger 142574 36 589
Reparasjon og vedlikehold rer 13 909
Andre driftskostnader 0 0
Regnskapsfersel 111 300 109 819
Kontingent Husiernes Landsforbund 1990 1890
Annen fremmed tjeneste 8125 0
Annen kostnad lokaler 5169 0
Forsikring 80397 74667
Kommunale avgifter 172987 145511
Strem fellesanlegg 158221 140 339
Fyringsolje/strgm til fyr 0 0
Renhold v/byré 20535 17611
Driftsmateriale 5632 2970
Kabel TV 122692 109 966
Domene 551 549
Bank/kortgebyr 5596 4 263
Gebyr lan 2 1800 1 800
Sum andre driftskostnader 929 085 747 249
Sum driftskostnader 942 777 758 659



Driftsresultat 106 759 187 205
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap

Inntekt pa andre investeringer

Kundeutbytte

Renteinntekt 182 0
Annen finansinntekt

Verdiendring av finansielle instrumenter

Nedskrivning av finansielle eiendeler

Rente pé pantelan 219168 161017
Renter og gebyrer inkasso 0 0
Netto finanskostnad 218986 161017
Resultat -112227 26187
Overfaringer

Varamedlem

Overfart udekket tap -112227 26 187
Sum overfgringer -112227 26187

Se vedlagte noter til arsregnskapet
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Sameiet Aslakveien 17

Balanse pr. 31. desember 2023

Eiendeler

Noter 2023 2022
Eiendeler
Varer
Anleggsmidler
Rer 312534 319 034
Varmepumpe 1 209 883 1 292 375
Alarmanlegg 21 313 -
Sum Anleggsmidler 1543 729 1 611 409
Fordringer
Kundefordringer 23 269 12 394
Lan til sameierne 3 2783 007 2 882 111
Sum fordringer 2 806 276 2 894 505
Forskudd
Forskuddsbetalte kostnader 121 579 111 075
Forskuddsbetalte leier ]
Markedsbaserte aksjer
Markedsbaserte obligasjoner
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter
Sum forskudd 121 579 111 075
Driftskonto Sparenbank 1 ] (1]
Driftskonto Nordea 603 230 673 105
Balkongkonto Sparebank 1 0 1]
Sum bankinnskudd 603 230 673 105
Sum omlgpsmidler 3531 085 3 678 685
Sum eiendeler 5074 814 5 290 093




Sameict Aslakveien 17

Balanse pr. 31. desember 2023
Egenkapital og gjeld

Noter 2023 2022
Egenkapltal
Innskutt egenkapital
Egenkapital 2 249 586 2223 398
Arets resultat 112 227 26 188
Sum Innskutt egenkapital 2137359 2 249 586
Gleld
Annen langsiktig gjeld
Lén Nordea 3 2783 007 2882 111
Sum annen lengsiktig gield 2 783 007 2882111
Kortsiktlg glold
Konvertible ln
Sartifikatidn
Gleld ti kreditinstitusjoner
Leverandorgleld 126 533 111 380
Palppte renter 7 059 4472
PAlapt kostnad 20 796 42 534
Sum korfsikﬂg]s!d 154 448 4158 398
Sum gjeld 2 937 455 3 040 507
Sum egenkapltal og gjeld 5074 814 5290 093
Oslo, Q/ “- 2024
\A' (WAt é@(&né ey

Styrembdlem

Styreleder

Scanned with CamScanner
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Sameiet Aslakveien 17

Budsjett for 2024

Driftsinntekter

Fakturerte felleskostnader med rente/avdrag 785742
TV/Bredband 126 265
Leieinntekter garasje/parkering 38 484
Vedlikeholdsfond 51623
Ekstra innbetaling 125 400
Sum driftsinntekter 1127 514
Driftskostnader

Lennskostnader

Styrehonorar 12 000
Arbeidsgiveravgift 1692
Sum lgnnskostnader 13 692
Andre driftskostnader

Avskrivning pa bygninger og annen fast eiendom 8 437
Avskrivning pa transportmidler, maskiner og inventar 82 492
Reparasjon og vedlikehold utstyr 587
Reparasjon og vedlikehold bygninger 40 000
Reparasjon og vedlikehold rar

Andre driftskostnader 0
Regnskapsforsel 115 000
Kontingent Husiernes Landsforbund 1990
Annen fremmed tjeneste 8125
Annen kostnad lokaler

Forsikring 89 537
Kommunale avgifter 202 812
Strem fellesanlegg 160 000
Fyringsolje/strem til fyr 0
Renhold v/ibyra 20 535
Driftsmateriale 5400
Kabel TV 130 000
Domene 551
Bank/kortgebyr 5596



Gebyr lan 1 800
Sum andre driftskostnader 872 862
Sum driftskostnader 886 554
Driftsresultat 240 960
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt 182
Annen finansinntekt

Verdiendring av finansielle instrumenter

Nedskrivning av finansielle eiendeler

Rente/avdrag pa lan 241 000
Annen rentekostnad

Netto finanskostnad 240 818
Resultat 142
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Sameiet Aslakveien 17

Noter til regnskapet
31. desember 2023

Regnskapsprinsipper
Regnskapet er utarbeidet i henhold til norske regnskapsregler/standarder,

Salginntekter
Inntektsferingen ved salg skjer pa leveringstidspunktet.

Klassifiserlng av balanseposter.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling
innen ett &r etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggmiddel/langsiktig gjeld.

Kundefording
Kundefordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Note 1. Innbetaling av fellesutgifter
Dette er innbetalinger av rene feilesulgifter, parkering, nedbetaling av 1&n og vedlikeholdsfond.

Note 2. Andre kostnader
Manedsgebyr og renter pa lanet.

Note 3. Tilgode av sameierne

Nytt 14n tatt opp 31.03.2015 1694 859
Nedbetalt i avdag i 2016 52 569
Nedbetalt avdrag i 2017 54 926
Til gode av sameierne 1587 364
Nedbetalt avdrag for nytt 1dn i 2018 38 150
Nytt 1&n tatt opp 24.08.2018 1813786
Nedbetalt avdrag etter nytt Ian i 2018 33839
Til gode av sameierne 3329161
Nedbetalt avdrag i 2019 101 439
Nedbetalt avdrag i 2020 110 738
Nedbetalt avdrag i 2021 120 035
Nedbetalt avdrag i 2022 114 838
Til gode av sameierne 2882 111
Nedbetaling avdrag i 2023 99 104
Til gode av sameierne 2783 007




Referat fra Samelet Aslakveien 17b

Tidspunkt: Tirsdag 23.04.2024 kl. 18:00-19.30
Sted: Teams

Titstede: Finn Krogh, Elena Logan, Viviann Serenes, Birgitte Kliiwer, Andrea Thorsnes, Sonja
Andelkovic, Hege Haraldsen, Aleksander Persson, Plotr Jablonski, Solheil Dabestani, Joachim
Baugste og Cecllie Hem.

Sameiere som har gitt fullmakt til styret: Aleksandra og Piotr Turek og Andrew Douglas
Saker til behandling:
1. Konstituering

* Godkjenning av innkalling og dagsorden

¢ Valg av moteleder: Viviann Serenes

* Valg av protokollfgrer/referent: Cecilie Hem.

» Valg aven til 4 underskrive referat sammen med moteleder: Andrea Thorsnes.

Velkommen tit &rsmote
Takk for godt oppmote, og at vi sammen kan vedta vedtekter og ta valg rundt viktige saker
for sameiet.

Det ble oppfordret til deltakelse i dugnader og génerelt vedlikehold, Samelet har ingen
vaktmestertjenester, for at vi skal ha et hyggelig uteomréde ma alle bist& med & make sne,
klippe gresset, ordne med blomster, holde lagerrom/bomberom ryddig til enhver tid. m.
mer. Det til alles interesse med hyggelige ute og inne omrade. Det enskes velkommen til to
nye beboere | sameiet. ‘

1. Arsberetning for 2023:
Styrets drsberetning ble gjennomgatt og godkjent.

2. Regnskap for 2023 og budsjett for 2024:
Regnskapet for 2023 og budsjettet for 2024 ble gjennomgatt og godkjent.

Det ble besluttet & oke husleiene med 5 % fra juni, samt to ekstra innbetalinger ijuli og
oktober.

3. Obos som fremtidig forretningspartner:
Det ble enstemmig vedtatt at Obos blir fremtidig forretningspartner med oppstart
hesten 2024, '

4. Utskifting av kjellerstrekk/vannror:
Det ble enstemmig vedtatt 4 skifte ut vannrarene | kjelleren innen 1. april 2025, med
f nansiering glennom ldneopptak. Navaerende styre har innhentet tilbud fra to eksterne:
Rorsentralen og Solid rer. Ut fra tilbud mener styret at Solid rer har et helhetlig bedre
tilbud. Nytt styret f kk fullmakt til & bestemme detaljene om valg avfrmaog
f nansiering.

5. Informasjon fra styret:
Kommende dugnad: 6. mal kl. 17.00

Scanned with CamScanner
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HMS. En viktig del av styrearbeidet er HMS og det ble orientert om noen av omrédene
styret har arbeidet med og viktigheten av dette.

Tilbud pé skifte av radiatorer/ventller vii bli sendt ut p& malil.

Grill pa terrassen/ballong: Kun gass og el-grill. Viktig at en tar en generelt tar hensyn
til naboer.

Det er ikke lov & lade/oppbevare batter! til el-sykkel | kjeller/kjellerbok. Dette pga
brannfare.

Fellesomrader: Bruk av sunn fornuft av hva som oppbevares i boder med tanke p&
brannfare. Hold bomberom og andre fellesomréder frl for private elendeler som mebler
etc. Sykler og vogner oppbevares i sykkelbud og ikke i inngangen. Ber ogs# hver beboer
& huske viktigheten av 3 ikke blokkere nedutganger.

6. Vedtektsendring:
Et tillegg til paragraf 10 ble foreslatt og vedtatt | henhold til anbefaling fra
samarbeldspartner Rerleggersentralen.

«Sameiere som onsker & pusse opp badet sitt mé varsle styret skriftlig minst 30 dager
for oppstart, og i forbindelse med slik oppussing skal styret innhente en uavhengig
rorlegger for & vurdere og eventuelt utfore utskifting av felles vann- og avlopsror;
kostnadene for slike arbeider fordeles blant de berorte andelseierne i samsvar med
sameiebroken, med mindre annet avtales.»

7. Innmeldte saker:
En sak meldt inn etter fristen. Styret tar denne saken ved anledning.

8. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer:
Valg av nye styremedlemmer og varamedlemmer ble gjennomfert. Hege Haraldsen
meldte seg frivillig og de andre ble trukket ut ved loddtrekning.

Nytt styre for neste 2 ar:
Hege Haraldsen
Elena Logan
Martha Jablonski
Andrew Douglas
Vara: Andrea Thorsnes og Plotr Turek.
Nytt styre oppfordres til & sette forste mote snarest for valg av styreleder og videre fremdrift.

Viviann Serenes bistdr ved onske for overfering, Cecilie Hem bistar ved enske med oppleering i
HMS-oppfoelging (BevarHMS)

Motet ble avsluttet ki, 19.25
Sted og dato: Oslo, 23/4.2024
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Moteleder:
Viviann Serenes

Protokollferer/referent:
Cecllie Hem

Underskrevet av:

y v’f N
Vivian Serenes (Moteleder)

%ﬁ%ﬁé{ﬁw

. mﬁ“

ndrea Thorsnes
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Vedtekter for Sameiet Aslakveien 17

§1

| overensstemmelse med skjgte av 1/1 1980, inngar aksjonaerene herved et sameie som
gis betegnelsen: Sameiet Aslakveien 17. Sameiet er delt opp i parter pa grunnlag av
opprinnelig obligasjonsinnskudd. Kun fysiske personer kan eie en boligseksjon.
Boligseksjonen kan ikke benyttes til ervervs- eller naeringsvirksomhet. Ingen sameiere
kan disponere mer enn 1 -en- leilighet. Part i sameiet med 509/10.000 gir rett tilen
leilighet bygget pa 3 veerelser og kjgkken og part med 558/10.000 gis rett til 1 leilighet
med 4 veerelser og kjgkken. Part og leilighet kan ikke skilles fra hverandre.
Forretningslokale har sameiepart med 397/10.000. Sameiet reguleres av lov av 4.mars
1983 om eierseksjoner. Leilighetene og forretningslokalet anses fglgelig som
eierseksjoner med egne seksjonsnummer registrert i Grunnboken. De enkelte
seksjonseiere blir i vedtektene forgvrig kalt sameiere.

§2

Formalet med dannelsen av sameiet er 8 administrere og sikre sameiernes
fellesinteresser. Sameierne hefter innbyrdes i henhold til eierandelenes storrelse og
tilkommer sameiets rettigheter i samme forhold.

§3

Hver sameier har full rAderett over sin part herunder rett til salg, bytte, pantsettelse og
utleie. Salg, bytte, eller utleie skal varsles styret og forretningsfgrer pa forhand. Dersom
styret gnsker a nekte salg, bytte eller utleie, skal detinnen 14 dager fra mottagelse av
varselet gi selger/kjagper eller eier/utleier melding om dette. Dersom styret oversitter 14
dagers fristen, er salget, - leieforholdet — byttet 4 anse som godkjent. En sameier kan fritt
overdra sin part til ektefelle, barn eller slektning i rett opp eller nedstigende linje
uavhengig av godkjenning. Styret kan kreve at et utleieforhold opphgrer dersom
vedtekter eller husordensregler ikke respekteres. Et slikt krav ma fremmes skriftlig og
kan kun fremmes etter to skriftlige advarsler med minimum en maneds mellomrom. Eier
har en maned til & etterkomme kravet.

84

Forretningslokalet kan ikke selges, leies ut eller pa annen mate disponeres uten etter
forutgdende samtykke fra sameiets styre. Styret kan ikke uten saklig grunn nekte
overdragelse til virksomhet som ikke er til sienanse for sameiet, Med sjenanse tenkes
her saerlig virksomhet som medfarer lukt, stay eller utvidet trafikk. 2



85

Fellesutgifter til eiendommens drift dekkes av sameierene og fordeles etter eierandelens
starrelse. Fyringsutgifter kan fordeles etter seksjonens bruttostgrrelse. Fellesutgifter
inngar i den manedlige husleien. Innunder fellesutgifter faller bla. Kommunale avgifter,
avsetning til vedlikeholdsfond, eventuelle renter og avdrag pa felles gjeld, forsikring av
bygning, administrasjonsutgifter m.v. Det er 6 garasjer i bygget. Garasjeplassene
administreres av styret.

86

Sameiets gverste myndighet er arsmgtet (sameiermgtet) som avholdes hvert ar innen
utgangen av april maned. Innkallingen skjer skriftlig med minst 14 dagers varsel pa
ordineaert arsmgte og minst 8 dagers varsel pa ekstraordineert arsmgte til samtlige
sameiere. Hver part skal ha 1 - en — stemme. Innkallingen skal angi tid og sted for motet,
samt dagsorden herunder forslag som skal behandles pa mgtet. Med innkallingen skal
ogsa folge styrets 8rsrapport med revidert regnskap. Saker som en sameier gnsker
behandlet pa arsmagtet, skal sendes skriftlig til styret senest 21 dager fgr mgtet. Pa
ordinzert &rsmote skal behandles: 1. Arsberetning og regnskap siste &r. 2. Valg av styre
ogrevisor. 3. Fastsettelse av eventuelle godtgjgrelse til styremedlemmer og revisor. 4.
Veiledende budsjett for innevaerende ar. 5. Andre saker som matte vaere nevnt i
innkallelsen. En sameier kan veere representert ved fullmektig som har skriftlig, datert
fullmakt. Ellers kan det med samme varsel innkalles til ekstraordinaert sameiermate,
hvis styret finner det ngdvendig eller nar minst 5 sameiere forlanger det.

§ 7 Arsmotet er beslutningsdyktig nar minst 10 av sameierne er tilstede. Vanlige saker
avgjgres med simpelt flertall blant de mgtende. Ved stemmelikhet er formannens
stemme avgjgrende. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om : 1.
Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i stgrrelse ma
anses som vesentlige. 2. Fastsetting av vedtekter eller endring av disse. 3. Salg eller
bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nevneverdig grad endrer
utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller fgrer til nevneverdig ulempe for den enkelte
sameier. 4. At den enkelte sameier i rimelig utstrekning ma gi panterett i sin seksjon for
sine gkonomiske forpliktelser overfor sameiet. 3

§8

Til & foresté driften av eiendommens fellesanliggende velger sameierne pa arsmgatet et
styre pa 3 medlemmer og 3 varamenn. Av styremedlemmene trer hvert ar ut henholdsvis
et og to medlemmer ettersom de har fungert i 2 ar. Etter forste aret trer et medlem ut
etter loddtrekning. For varamennene gjelder samme ordning, sameier som blir valgtinn i
styret eller som varamenn, plikter & motta valget dersom det er minst 2 &r siden
vedkommende sist hadde tillitsvervi sameiet. Det skal videre velges revisor og
varamann til revisor. Styret velger selv sin formann. Styret er beslutningsdyktig nar minst
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2 av medlemmene er tilstede og stemmer. Sameiet tegnes av formann og 1 medlem av
styret.

§9

Arsmagtet treffer bestemmelser om hvorledes fellesareal/fellesrom skal benyttes. Hver
sameier plikter & medbvirke til at fellesrom blir ryddet og rengjort. Ordensreglene er en del
av disse vedtekter og fastsettes av styret.

8§10

Sameiere baerer hver for seg alt innvendig vedlikehold av sine leiligheter. Styret har rett til
a gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider hvor dette finnes pakrevd av
bygningsmessige hensyn. Dersom eventuelle palegg ikke etterkommes, kan arsmgtet la
arbeidet utfgres for vedkommende sameiers regning. Ombygging av leiligheter som
griper inn i baerende konstruksjoner, yttervegger, tak, eller skilleveggene mellom
leilighetene, kan kun foretas med styrets godkjenning. Det samme gjelder utvendig
tilbygg eller inngrep i fasade og lignende. Sameiere som gnsker 8 pusse opp badet sitt
ma varsle styret skriftlig minst 30 dager far oppstart, og i forbindelse med slik oppussing
skal styret innhente en uavhengig rgrlegger for & vurdere og eventuelt utfare utskifting av
felles vann- og avlgpsrgr; kostnadene for slike arbeider fordeles blant de bergrte
andelseierne i samsvar med sameiebrgken, med mindre annet avtales.

§11

Misligholder en sameier sin plikt til & betale sin andel av driftsutgiftene samt andre
ytelser som paéligger den enkelte sameier, eller pd annen mate vesentlig misligholder
sameieravtalen, er de gvrige sameierne berettiget til & kreve vedkommende utlgst av
sameiet. Utlgsningen avgjgres pa drsmgtet med simpelt flertall av de avgitte stemmer.
Utlgsningssummen fastsettes med verditakst avholdt etter forsikringsradets regler. Den
utlgste part skal sameiet c/styret straks selge til en ny persom som kan godkjennes som
sameier. Sameierne vedtar at betaling av det manedlige belar etter § 5, er & betrakte som
betaling av husleie i forhold til tvangsfullbyrdelsesloven § 3 nr.9, jfr. 234.

§12

Som sikkerhet for oppfyllelse av sameiernes forpliktelser etter disse vedtekter,
forbeholder sameiet panterett med kr. 10.000,- i hver av sameiernes part, eventuelti
bygningens assuranse/erstatningssum i tilfelle brann/skade, og kan forlange
tvangsauksjon avholdt i misligholdstilfelle. Styret har fullmakt til & begjeere
tvangsauksjon pa grunn av mislighold av gkonomisk art. Denne panterett som er uten 4
opptrinnsrett har prioritet etter kr. 320000,- for 3-veerelsers leiligheter og kr. 360 000,- for
4-veerelsers leiligheter og for Seksjon 1. Sameiet v/styret forplikter sog til & vike prioritet
forinntil 90% av senere ldnetakst avholdt etter forsikringsradets regler.

8§13



Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noe
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

§14

En sameier er fortrinnsberettiget til 8 overta bruksretten til en garasje i sameiet dersom
bruksretten skal overdras adskilt fra leiligheten. Overdragelse /tildeling skjer etter
ansiennitetsprinsippet hvis tilbudene ellers er like. Garasjebruker skal sende melding til
styrets formann, som kunngjgr dette pa egnet mate. Overdragelsessummen skal betales
21 dager etter at meldingen er gitt til styrets formann. Hvis ingen sameier er villig til &
overta bruksretten pa det aktuelle tidspunkt, har garasjeeier anledning til & leie ut
bruksretten pa 1.ars leiekontrakter inntil en sameier melder seg.

§15
Arsmgtet fastsetter hvert &r honorar for styremedlemmer og revisor.
§16

Eventuelle tvistigheter mellom sameiet og en sameier eller i sameieforhold mellom
sameierne, hgrer under Oslo husleierett.

Disse vedtekter er vedtatt 23.11.79, og senere endret 06.05.80, 21.10.87, 23.04.91,
16.04.96, 25.02.97, 7.11.2007 og 23.04.2024
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET ASLAKVEIEN 17

§1
Beboernes plikt

Beboerne plikter & felge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten. Husk at lojal oppfg@lging av reglene fra
den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt bomiljg.

§2

Fellesarealer

Fellesomrader, portrom, trappeoppgang, korridorer og felles kjellerrom ma ikke ungdig
opptas med gjenstander. Remningsveier ma ikke sperres, heller ikke midlertidig.
Utgangs-, lofts- og kjellerdgrer skal holdes last hele dggnet.

§3
Avfall

Seoppel skal legges i anviste spppelbeholdere ved siden av garasjene. Dersom beholderne
er fulle, plikter beboerne a oppbevare sitt eget sgppel pa hygienisk vis inntil beholderen

tegmmes. Papir skal legges i papircontainere ved A oppgangen. Dette er ikke anledning til
a benytte disse til 3 kvitte seg med store pappesker. Stgrre gjenstander som pappesker,
mgbler, avfall fra oppussing og lignende plikter beboerne a frakte vekk

selv. Forurensning av fellesomradene er forbudt. Det er ikke tillatt & mate dyr og fugler i
oppgangen, eller pa andre av sameiets uteomrader.

§4
Endringer pa bygg/seksjon

Uten forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt a8 anbringe skilt, montre, automater,
lykter, parabolantenner og lighende pa eiendommen. Det samme gjelder plakater og
oppslag utenfor oppslagstavlen. Tillatelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Eventuell
montering skal i tilfelle foretas av kvalifisert personell. Uten forhandssamtykke fra styret
er det ikke tillatt @ endre utseende pa eller skifte ut vindu, utgangsdgr, listverk eller
andre bygningsdeler med front mot fellesareal.



§5
Boder i loft, gang og kjeller

Beboerne plikter & holde orden i egne boder. Bruk av apen ild i bodene er forbudt. Det
er ikke tillatt a lagre eksplosive vaesker eller stoffer i bodene. Likeledes er det forbudt a
lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere gvrige beboere. Beboere som har

lufteventiler i kjellerbodene plikter a holde disse apne med unntak for i kalde perioder.

§6
Indre orden

De enkelte beboere plikter a sgrge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers
gis adgang til seksjonen eller garden ikke volder ubehag eller ulempe for de gvrige
beboere. Eierne plikter til enhver tid a holde sine seksjoner i tilfredsstillende byggteknisk
stand. Ved lengre fraveer plikter beboerne a sgrge for ngdvendig tilsyn med egen
seksjon med tilhgrende boder. Rom med vannledning skal holdes tilstrekkelig oppvarmet
til at vannet ikke fryser.

§7
Dyrehold

Dyr ma ikke holdes uten skriftlig samtykke fra styret. Samtykke gis kun etter skriftlig
sgknad.

§8
Nattero/stgy

Mellom kI 23 og kl 07 skal det veere nattero i bygningene. Det betyr at stgyende
aktiviteter sa som kjgring av vaskemaskin, i forbindelse med oppussing, etc. ikke ma
forega i dette tidsrom. Skal det ved spesielle anledninger spilles hgy musikk eller forega
selskapelighet ut over kl 23, skal de tilstgtende naboer varsles i god tid pa forhand.

Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets forhandssamtykke.

§9
Parkering

Parkering av bil og motorsykkel pa eiendommens fellesomrader eller pa fortau foran
bygget er ikke tillatt. Det er heller ikke tillatt 3 benytte seg av parkeringsomradet ved
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siden av sameiets nzeringsseksjon. Parkering er tillat langs Aslakveien dersom ikke annet
er oppgitt ved skilting. Nar det gjelder bruk av garasjeplassene henvises det til Vedtekter
for Sameiet Aslakveien 17.

§ 10
Dugnad

Styret kan innkalle til dugnad for vedlikehold og lignende etter behov, med plikt for de
enkelte seksjoner til & delta. Ved utleie av leilighet skal det kontraktfestes med leietaker
at han/hun plikter a delta pa dugnader i sameiet.

§11
Utfyllende husordensregler

Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og seerskilte instrukser som er gitt av
styret.

§12
Overtredelser av husordensreglene

Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av at
husordensreglene overtredes. Sameierne er ansvarlige for at reglene etterleves av
husstanden, leietakere eller andre som er gitt adgang til leiligheten. Hvis sameier ikke
selv bor i seksjonen, plikter sameier a fgre ngdvendig tilsyn. Overtredelse av reglene
rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig overfor sameieren
samt ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette eventuelle
mangler for sameiers regning. Nar mangler patales skal varselet inneholde opplysning
om at gjentatt eller fortsatt overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av
eierens sameieplikter.

§13
Styrets adgang til besiktigelse

Styret kan kreve adgang til besiktigelse av en seksjon, dersom det innen seksjonen kan
antas a foreligge forhold som er i strid med vedtekter eller husordensregler.

§14
Brannvern



Alle leiligheter skal veere utstyrt med forskriftsmessig godkjente brannvarslere og
slukkeutstyr.

§15
Fyrrom.

Dersom det skulle oppsta behov for a inspisere fyren skal vaktmester/ansvarlig person
tilkalles. Kontaktperson med telefonnummer star pa oppslag i fyrrommet.

Endret den 10.03.2017.
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Gabrielsen & Partners Frogner AS
Aktiv avd. Frogner v/Jonas Huser
Frognerveien 22, 0263 OSLO
E-post: jonas.huser@aktiv.no

Deres ref.: 1007240201. Var ref.: 4092-1-17 Dato: 10.12.2024

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Aslakveien 17
Organisasjonsnr: 989823655

Seksjonseier: Hem, Cecilie Aanstad
Adresse: Aslakveien 17 B, 0753 OSLO
Seksjonsnummer: 17

Gnr. 11

Bnr. 291

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: IF, polisenummerr. SP1118730.9.1

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Felleskostnadene gker med 5% fra 01.07.2025.

Det er vedtatt utskiftning av vannrer i 2025. Finansieres med oppsparte midler og kapitalinnkalling pa kr 8000 pr.
seksjon.

Vi er ny forr.fgrer fra 01.09.2024, tidligere forretningsfarer Gran Thornton @konomiservice AS.

Vi tar forbehold at selger er ajour med sine forpliktelser til sameiet via tidligere regnskapsfgrer. Selger ma gjeres kjent
med at eventuelt utestdende vil bli etterfakturert.

Parkering: Det er 6 garasjer i bygget. Garasjeplassene administreres av styret.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 60088028174

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 8,85%

Restsaldo 2710477,00

Innfrielsesdato: 03.08.2038

Type rente: Flytende rente

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 880,00

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan 797,00
Vedlikeholdsfond 231,00
Felleskostnader 3 256,00 3 419,00 fra 01.07.2025

TV/bredband 596,00



Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (mottatt fra tidligere forretningsforer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 9,-
Fradragsberettigede kostnader: 12751,-
Annen formue: 38 963,-
Gjeld: 176 092,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenummer: 60088028174
Restsaldo: 159 029,00

Kapitalkostnader:

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 159 029,00, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil datoen i denne kolonnen vise til nar avdrag pa boligselskapets lan forfaller. Veer oppmerksom pa at
selskapet normalt vil starte innkreving av et hgyere belgp 1 til 6 maneder for denne datoen.

Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato
beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Nina Christin Braaten
Karlsen pr. e-post: nina.christin.karlsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Hege Irene Haraldsen, e-post:
aslakveien17@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: aslakveien17@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:
Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5 525,— inkl. mva.
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Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6 385,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2025.
Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Siw Frisk, prosjektkoordinator

TIf 23165105

E-postadresse: siw.frisk@obos.no

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO
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Eierskifterelaterte ﬁ o B o s
tienester2024

Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0og 0,8 R = kr 1 022)
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Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Aslakveien 178 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0753 OSLO Saksbehandler: Jonas Huser
Telefon: 913 68 759
Oppdragsnummer: E-post: jonas.huser@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



