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Kr 2 000 000,
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Kr 8 250,-

Kr2 104 853 -
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Jonas Thorsen

Andelsleilighet
Andel

17990

109/114 kvm
25253 m?

3

4

Gnr. 70, bnr. 631
29

1302250175

Ekorntoppen 36B

Omtrent 6 km fra Kragerg sentrum pé stedet Helle, ligger det
attraktive boligomréade Sollia. Sollia er delt opp i ulike boligfelt oppkalt
etter dyrenavn som bla. Harestien, Revesnaret, Elgfaret, Radyrveien
etc. Nesten helt pa gverst pa Sollia finner du Ekorntoppen, et sveert
ettertraktet og fredelig omrade hvor folk i alle aldre stortrives. Her
ligger leiligheten Ekorntoppen 36B!

Romslig endeleilighet oppfart i 1990. Leiligheten er en del av en
vertikaldelt tomannsbolig, og gar over to plan. Det er fine uteplasser
rundt leiligheten i form av gressplan og terrasse.

Tomannsboligen gar over to plan og inneholder:
1.etasje: Vindfang, gang, bad/vaskerom, soverom, kjgkken og stue.
2. etasje: Loftstue og to soverom.

Det er i tillegg en integrert utebod ved inngangspartiet, samt en liten
bod ved verandaen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 109 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 114 m?
TBA: 42 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 71 m2 Vindfang, gang, kjgkken, stue, soverom, bad/vaskerom.
BRA-e: 5 m2 Bod.

2. etasje
BRA-i: 38 m? Stue, 2 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
42 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
25253 m?

Tomtebeskrivelse

Felles festet tomt for borettslaget pa ca 25253 kvm ifglge malebrev for Ekorntoppen
14-36. Grunneier er Strand, med feste til Kragerg Kommune, som igjen har fremfestet
til borettslaget. Festekontrakten er uoppsigelig og kan reguleres hvert 10. ar etter
endinger i konsumprisindeksen. Kontakt megler for kopi av festeavtaler. Festeavgiften
er inkludert i felleskostnadene.

Fin og flat tomt som er opparbeidet med gruset adkomst. Beplantet med hekk, plen og
en stor, usjenert veranda som ligger nord/vestvendt. Her kan du nyte den sene
kveldssolen. Tomten er ellers barnevennlig, og det er kort vei til lekeplassen til
borettslaget pa andre siden av veien.
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Det er gjort arbeider av Steintransport pa skraningen i nordvest nylig, hvorav det er satt
opp en steinmur med fylling. Dette for & ivaretar tomten, og hindre utglidning av
masser.

Beliggenhet

Omtrent 6 km fra Kragerg sentrum pa stedet Helle, ligger det attraktive boligomrade
Sollia. Sollia er delt opp i ulike boligfelt oppkalt etter dyrenavn som bla. Harestien,
Revesnaret, Elgfaret, Radyrveien etc. Nesten helt pa gverst pa Sollia finner du
Ekorntoppen, et sveert ettertraktet og fredelig omrade hvor folk i alle aldre stortrives.
Her ligger leiligheten Ekorntoppen 36B!

Kun 7-8 minutter unna leiligheten kommer du inn pa en sti som fgrer opp til
Gustulkollen. Turen opp tar en liten halvtime, og pa toppen kan man nyte en fin utsikt
utover Helle og Hellefjorden. | dette omradet er det ogsa fine bade- og fiskemuligheter i
forskjellige ferskvann, Langtjenn som er naeermest ligger ca 15 min gange fra boligen.

Kort vei til dagligvareforretningen Extra, herfra er det ogsa bussforbindelser til bade
Kragerg sentrum og Tangen bussterminal.
Det er ca. 1 km til sjpen med offentlige badeplasser og Helle Smabathavn.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for kjgrebeskrivelse til eiendommen. Leiligheten vil
bli merket med et aktiv tilsalgsskilt.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det ca. 10 min gange til barneskole, og drgye 10-12 min til
barnehage. Store deler av skoleveien er pa bilfri sti. | tilknytning til skolen ligger
idrettsanlegget pa Helle med bl.a klubbhus og kunstgressbane.

Bygningssakkyndig
Knut Ramberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Halvpart av tomannsbolig, oppfart i 1990 i trekonstruksjon, pa plate av betong.

Innhold
Tomannsboligen gar over to plan og inneholder:
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1.etasje: Vindfang, gang, bad/vaskerom, soverom, kjgkken og stue.
2.etasje: Loftstue og to soverom.

Det er i tillegg en integrert utebod ved inngangspartiet, samt en liten bod ved
verandaen.

Standard

Romslig endeleilighet oppfgrt i 1990. Leiligheten er en del av en vertikaldelt
tomannsbolig, og gar over to plan. Det er fine uteplasser rundt leiligheten i form av
gressplan og terrasse. De siste drene er blant annet stue/spisestue, soverom og gang
pusset opp med nye overflater. | stuen er det noe nytt elektrisk. Det er ogsa satt inn ny
vedovn og ny varmepumpe, varmepumpa i 2024 og vedovnen i 2023. Flere vinduer og
dorer er skiftet av borettlaget siste arene, dette gjelder verandadgr, utgangsder, boddgr
og stuevinduer mot syd samt vinduet pa soverommet nede. Takvindu i 2. etasje star
for tur og det er planlagt skifte i 2027. Leiligheten har noe behov for oppussing, blant
annet rommene i 2. etasje hvor selger har fjernet gulv da planen var & pusse opp denne
etasjeniar.

Fra et overbygd inngangsparti kommer du inn i vindfang / gang. Herfra er det videre
inngang til bad/vaskerom, soverom, kjgkken/spisestue og stue med oppgang til 2.
etasje. Badet har belegg pa gulv og inneholder dusjkabinett, servant, wc og opplegg til
vaskemaskin. Kjgkkenet har en eldre innredning med lyse fronter og frittstdende
hvitevarer. Komfyr, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin medfglger. Pa kjpkkenet er det
naturlig plass for spisebord, her er det ogsa utgang til terrasse med ettermiddags- og
kveldssol. Stuen er lys og koselig med store vindusflater. Mellom stuen og kjgkkenet er
det satt inn en ny vedovn og varmepumpe. Soverommet pa hovedplan fremstar
romslig med gra- og grgnnmalte vegger. Her det god plass til dobbeltseng og
garderobeskap.

| 2. etasje er det to soverom og loftstue. | loftstuen er det takvindu. Her er det ogsa
kott med plass for oppbevaring. Begge soverom er romslige. Denne etasjen er strippet
for de gamle gulvene.

Integrert utebod har utvendig adkomst. Her finner du varmtvannsbereder og
sikringsskap, det er i tillegg god plass til oppbevaring.

Bod ved veranda.
Oppfart uisolert bod ved verandaen. Praktisk til hageredskap, utemgbler etc. Denne er
ikke omsgkt kommunen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

- Vindu med alders og bruksslitasje. Tak vindu med kondens i glass og til dels mye
alders og veer slitasje.

- Dgrer med generell alders og veerslitasje.

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Innvendig trapp: Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Trapper med elde og
bruksslitasje.

- Innvendige dgrer: Dgrer har alders og bruksslitasje. Noen av dgrene subber.

- Kjgkken: Ventilator av eldre dato, med begrenset forventet levetid.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Elektrisk anlegg: Deler av anlegg er av eldre dato, det er naturlig med en helhetlig
kontroll av hele anlegget. Det er ogsa registrert lokk som ikke er pa bryter/kontakter.
Dette skyldes nok ikke ferdigstilt oppussing.

Forhold som har fatt TG3:

- Terrasser med en del alder og veer slitasje. Det er ogsa stedvis start pa rate og det er
skjevheter.

- Innvendige overflater: Det er registrert stedvis mye bruksslitasje og aldersslitasje. Det
er ogsa flater som ikke er ferdigstilt, dette gjelder ogsa detaljer i forbindelse med flater.
Det er utfert visuell kontroll av flater, det er utfart kontroll pa steder der det ut fra en
risikovurdering er vurdert at det er stgrst sannsynlighet for a finne avvik. Bygget er
mgblert pa befaringsdager, dette kan medfgre en risiko for at det er skader og
fargeforskjeller etter solbleking som kan vaere skjult av innredning/tepper.

- Bad/vaskerom: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

- Kjokken: Kjgkken med elde og bruksslitasje. Det er ogsa stedvis skader og topplate
har folie som stedvis Igsner.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra Ramberg Takst, datert 26.08.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber i omradet. Altibox Flex L 549,- er inkludert i fellesutgiftene.

Parkering
Biloppstillingsplass pa eget tun. Borettslaget eier et garasjeanlegg i naerheten, og det
er mulig 3 sette seg opp pa venteliste. Garasjene ligger kort vei fra leiligheten.

Solforhold
Leiligheten har gode solforhold.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP588086

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Det er ny vedovn (1,5 ar) og varmepumpe (ca. 1 ar) i stuen. Ellers mulighet for elektrisk
oppvarming.

Info stremforbruk
| fglge eier utgjorde stremforbruket 9290 kwh i 2024.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 000 000

Formuesverdi primaer
Kr 599 931

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 399 722

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Borettslagets felleskostnader dekker betaling av fellesgjeld, kommunale avgifter,
grunnleie, forsikring av bygningen, vedlikehold av fellesareal og utvendig vedlikehold,
kabel-tv, KBBLs forretningsfgrsel og andre driftsutgifter. Altibox Flex L 549,- er ogsa
inkludert i fellesutgiftene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 291

Andel Fellesgjeld
Kr 96 603
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Fellesgjeld pr. dato
01.01.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr 705

Rentekost. fellesgjeld
Kr 554

Andel fellesformue
Kr 4 836

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Ekorntoppen 2 Borettslag

Organisasjonsnummer
950817666

Andelsnummer
29

Om borettslaget
Borettslaget er tilknyttet KBBL og bestar av 29 leiligheter fordelt pa 2 stk vertikaldelte
rekkehus, 1 stk. 3-manns rekke og 1 stk. 6-manns bolig.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanet innfris: 2026

Rentesats: 5,9 % pr. 23.04.2025
Langiver: Sparebanken Sgr.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Tilbyder av sikringsordningen er Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordningen AS. Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp
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avtalen innen 1 desember, med virkning fra kommende arsskifte. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av
borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en
avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til
grunn ved fgrste gangs forsikring.

Forkjgpsrett
Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett
og godkjenning fra borettslagets styre skjer i etterkant av salget.

Regnskap/budsjett

Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i prospekt. Styret opplyser at de forsgker
likevel & unnga stgrre gkninger enn ngdvendig, og at de har en solid vedlikeholdsplan
som gir forutsigbarhet.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i prospekt.

Dyrehold

| borettslagets husordensregler star det falgende: "Det er tillatt & holde ett dyr. Dyret far
ikke vaere til sjenanse for andre borettshavere. Hunder skal ikke ga lgs pa borettslagets
eiendom". Katt ma veere sterilisert/kastrert.

Forretningsferer

Forretningsforer

Ekorntoppen 36B
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Kragerg Bolig og Byggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 70, bruksnummer 631 i Kragerg kommune.Andelsnr. 29 i Ekorntoppen 2
Borettslag med orgnr. 950817666

Tinglyste heftelser og rettigheter

Borettslaget har lovbestemt fgrste prioritets pant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt
andre krav borettslaget matte fa mot andelseieren. Kommunen har legalpant i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.

Folgende er tinglyst pa eiendommens grunnboksblad:

Festekontrakt /vilkér - dagboksnummer 3302 - tinglyst 30.09.1983

Dette er festeavtalen mellom Elisabeth Strand og Kragerg kommune. Et stgrre omrade
er framfestet til kommunen, som videre har delt opp omradet i tomter som festet bort
til borettslag og boligeierne i omradet.

Festekontrakt/vilkar - dagboksnummer 4133 - tinglyst 29.11.1989

Dette er festekontrakten mellom Kragerg kommune og Ekorntoppen Il BRL. Denne
festekontrakten er evigvarende og konsumprisindeksreguleres hvert 10.4ar.
Festeavgiften er inkludert i felleskostnadene.

Tinglyste festekontrakter kan fas ved henvendelse megler.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse. Fglgende arbeider gjenstod fgr det kunne utstedes ferdigattest i 1990:
- Reykvarslere monteres ved soverom

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse, da det
er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Midlertidig brukstillatelse ligger vedlagt
i prospekt.

Det foreligger tegninger fra kommunen datert 28.08.1988. Plantegningene stemmer
godt, men tegninger over fasade avviker noe fra dagens lgsning. Det ene vinduet mot
nord er byttet ut med en verandadgr. Slike fasadeendringer kan vaere sgknadspliktig.
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Megler finner ikke tegninger pa utebod ved veranda, og det ma antas at denne ikke er
omsgkt. Boden er ikke lovlig oppfart, i ytterste konsekvens kan kommunen palegge
tilbakefgring. Ny eier overtar ansvar og risiko.

Tegninger og midlertidig brukstillatelse ligger vedlagt i prospekt.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er hovedsakelig regulert til boligformal, men ogsa til parkering, lekeareal
og felles vei. Det er reguleringsplanen "Del av Sollia" datert 20.10.1988 som gjelder for
eiendommen.

Omradet er regulert til falgende forma iflg. reguleringsplanen: byggeomrader,
trafikkomrader og fellesomrader.

Reguleringsplanen sier blant annet fglgende: "l omradet skal de oppfgres boliger med
tilhgrende anlegg, og bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygninger.
Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes av bygningsradet. Mgneretning
regnes i husets lengderetning. Bygningene skal ha saltak og takvinkelens fastsettes av
bygningsradet. Bebyggelsen skal ikke vaere hgyere enn 2. etasjer. Der terrenget, etter
bygningsradets skjgnn, ligger tilrette for det, kan underetasjen innredes i samsvar med
bestemmelsene i byggeforskriftene. Garasjer og boder kan oppfgres i 1. etasje med
grunnflate pa ikke over 40kvm og skal veere tilpasset bolighuset".

"Fellesarealet kan nyttes til felles avkjgrsel og biloppstillingsplass for eiendommene
med to- og tremannsboliger. Felles lekeareal skal nyttes til felles lekeplass for tomtene
innenfor planomradet. Inngjerding av tomtene ma innmeldes til bygningsradet som
skal godkjenne gjerdenes hgyde, konstruksjon og farge".

Eiendommen er ogsa vist til boligformal i kommunens arealdelplan. Pa
kommuneplanens side 100 star det at reguleringsplanen skal gjelde foran
kommuneplanen. Reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i prospekt. Kommunens
arealdelplan kan faes ved henvendelse megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
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dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjsper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale

Ekorntoppen 36B



nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
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skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 000 000 (Prisantydning)

96 603 (Andel av fellesgjeld)

2 096 603 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

6 900 (Gebyr avklaring forkjppsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

8 250 (Omkostninger totalt)
16 150 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
18 950 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 104 853 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 112 753 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 115 553 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 8 250

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
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budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbhasert vederlag tilsvarende 2,50% (minimum 50.000,-) av
kigpesum for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver
skal dekke:

19 500 Markedspakke

3 750 Oppgjgrshonorar

5900 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 79 955

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket sine direkte utlegg.

Ekorntoppen 36B
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Ansvarlig megler

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler bistas av
Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
29.08.2025
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Endeleilighet med fine uteplasser,
gode solforhold og 3 soverom.
Oppgraderingsbehov.
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Fin og flat tomt som er opparbeidet med
gruset adkomst.

Beplantet med hekk, plen og en stor,
usjenert veranda som ligger nord/vestvendt.
Her kan du nyte den sene kveldssolen.

Tomten er ellers barnevennlig, og det er kort
vei til lekeplassen til borettslaget pa andre
siden av veien.

W

Ty
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Tomannsboligen gar over to plan og
inneholder:

1.etasje: Vindfang, gang, bad/vaskerom,
soverom, kjpkken og stue.
2.etasje: Loftstue og to soverom.

Det er i tillegg en integrert utebod ved
inngangspartiet, samt en liten bod ved
verandaen.
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Stuen er lys og koselig med store
vindusflater.

Mellom stuen og kjokkenet er det satt inn
en ny vedovn 0g varmepumpe.
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Kjokkenet har en eldre innredning med lyse
fronter og frittstdende hvitevarer.

Komfyr, kjol/fryseskap og oppvaskmaskin
medfolger.

P& kjokkenet er det naturlig plass for
spisebord, her er det ogsa utgang til terrasse
med ettermiddags- og kveldssol.
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Badet har belegg pa gulv og inneholder
dusjkabinett, servant, wc og opplegg til
vaskemaskin.

Soverommet pa hovedplan fremstar romslig
med gra- og gronnmalte vegger. Her det god
plass til dobbeltseng og garderobeskap.
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| 2. etasje er det to soverom og loftstue.

I loftstuen er det takvindu. Her er det ogséa
kott med plass for oppbevaring.

Begge soverom er romslige.

Denne etasjen er strippet for de gamle
gulvene.

Ekorntoppen 36B
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Ekorntoppen 36B

o boligfotografl.no

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

1. Etasje
Veranda
Bod />
Soverom Kjokken
i Bad
=1  CH
Him ]
Bod il Stue
! v
I -

akuv.
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o boligfotografl.no

Ekorntoppen 36B
2. Etasje

Soverom

Soverom

Loftstue

akuv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE
(I KRAGER® kommune

# gnr. 70, bnr. 631

# Andelsnummer 29

Sum areal alle bygg: BRA: 114 m? BRA-i: 109 m?

Befaringsdato: 26.08.2025 Rapportdato: 28.08.2025

Oppdragsnr.: 10062-1292 Referansenummer: UZ9101

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Ramberg Takst

1if. 952 40 009
inut@bjerkatangen.no
Bjerketangen 34 -

3790 Hele

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Knut Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
knut@bjerketangen.no
952 49 009

| TFISER,
f"”e\msl e

NLE

Norsk takst

Oppdragsnr.:  10062-1292 Befaringsdato: 26.08.2025

Norsk takst

Side: 2 av 29
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Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘
Gnr 70 - Bnr 631 Bjerketangen34 |\ I I
4014 KRAGERQ 3790 HELLE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10062-1292 Befaringsdato: 26.08.2025 Side: 3 av 29
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 10062-1292 Befaringsdato: 26.08.2025 Side: 4 av 29
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Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE
Gnr 70 - Bnr 631
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg takst v/Knut Ramberg ble kontaktet av Jonas Thorsen
for a utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av leilighet
beliggende Gnr. 70 Bnr. 631 Anr: 29 med adresse Ekorntoppen
36 B i Kragerg kommune. Alle arealer var tilgjengelig pa
befaringsdagen og er sdledes med i denne rapport.

Veer oppmerksom pa at det bare er innvendig forhold og
vindu/dgrer i yttervegg og terrasser som er omtalt i denne
rapport. Nar det gjelder gvrige bygnings elementer viser en til
borettslaget.

Det er registrert noen avvik med TG: 2 og TG: 3 - en nevner ikke
disse enkeltvis her, men viser til rapportens underpunkter og det
er sveert viktig at man leser disse ngye og ikke bare
konklusjonen.

Leiligheten fremstar generelt med et stedvis behov for
oppgraderinger og vedlikehold.

Det er ogsa generelt registrert noe symptomer pa alders og
bruksslitasje.

Ut over dette ma man paregne vanlig vedlikehold.
Tomannsbolig - Byggear: 1990

UTVENDIG G4 til side

Med unntak av dgrer/vinduer i yttervegg og terrasser sa er ikke
utvendige forhold vurdert i denne rapporten. En viser til sameiet og
forretningsfgrer ang opplysninger om utvendige forhold.

Generelt sa er det brukt tradisjonelle materialvalg utvendig som er
godt tilpasset bruken og de lokale veaerpakjenninger.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige flater er av en varierende alder og kvalitet.
Det er stedvis bruksslitasje og det er flater som ikke er ferdigstilt.
Det er valgt materiallgsninger som er enkelt tilpasset bruken.

VATROM Ga til side

Det er etablert 1 stk vatrom. Det er baderom/vaskerom i 1 etasje.

Bad er av noe eldre dato og en viser her til rapportens
underpunkter.

KIBKKEN Ga til side

Det er montert kjgkken i leiligheten som er enkelt innredet til sitt
bruk.

Kjgkken er av eldre dato og det er bruksslitasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Tekniske Igsninger er av noe varierende dato og fungerer til dagens
bruk.

Oppdragsnr.: 10062-1292

Befaringsdato: 26.08.2025

Ramberg Takst
Bjerketangen 34 k I
3790 HELLE Norsk takst

TOMTEFORHOLD G4 til side

Utvendige arealer er fellesomrader, en viser til forretningsfgrer
angaende opplysninger om forvaltning og drift av utvendige forhold.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Tomannsbolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5 av 29



Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE Ramberg Takst
Gnr 70 - Bnr 631 Bjerketangen 34
4014 KRAGER®D 3790 HELLE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling pa leilighet
beliggende pa Gnr: 70 Bnr: 631 Anr: 29 med adresse
8 Ekorntoppen 36 B i Kragerg kommune.
6 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
4 rapporten.
Tomannsbolig
2
= L' 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o = 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
. TGO: Ingen avvik balkonger

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o Innvendig > Overflater Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Kjokken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
. ; ; innredning
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
0 Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom 1 Etasje > Ga til side
Generell
Anslag pa utbedringskostnad
5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Pipe og ildsted atil si
4
@ Innvendig > Innvendige trapper atil si
3
@ Innvendig > Innvendige dgrer atil si
2
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
1
l g @ Kjgkken > 1 Etasje > Kjpkken > Avtrekk atil si
0

Ingen umiddelbare kostnader

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tiltak under kr 10 000

) Utvendig > Vinduer Ga il side

@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 . 4 il si
Utvendig > Dgrer Gatil side

% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Q  Tiltakoverkr 300000 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side

Oppdragsnr.: 10062-1292 Befaringsdato:  26.08.2025 Side: 6 av 29



Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘
Gnr 70 - Bnr 631 Bjerketangen 34 k I I
4014 KRAGERG 3790 HELLE  Norsk takst

Boligens energimerking

Beskrivelse

Tomannsbolig fra 1990. 1 etasje og 2 etasje. Total BRA 139 m2 Oppvarming med strgm,
varmepumpe og ved. Energimerking til et mulig salg.

Energimerke

ARO 20

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. G J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 10062-1292 Befaringsdato: 26.08.2025 Side: 7 av 29
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Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘
Gnr 70 - Bnr 631 Bjerketangen 34 I
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1990 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Boligenhet.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med isolerglass. Montert i vegg i 1990.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Vindu med alders og bruksslitasje. Tak vindu med kondens i glass og til dels mye alders og veer slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men man ma paregne vedlikehold og utskiftninger av vinduer, ut fra en vanlig vedlikeholdsvurdering.

Veaer oppmerksom pa at dette er borettslagets ansvar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 10062-1292 Befaringsdato: 26.08.2025 Side: 8 av 29
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE
Gnr 70 - Bnr 631
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Eksempel pa vindu i yttervegg.

Eksempel pa vindu i yttervegg. Eksempel pa takvindu.

Dgrer
Bygningen har malte dgrer i tre, noen med glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Dgrer med generell alders og veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men man ma paregne vedlikehold/utskifting av dgrer, ut fra en vanlig vedlikeholdsvurdering.

Vaer oppmerksom pa at dette er borettslagets ansvar.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 10062-1292 Befaringsdato: 26.08.2025
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Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘
Gnr 70 - Bnr 631 Bjerketangen 34 k l
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

| - -

Terrassedgr inn til stue. Hovedinngangsdgr.

Dgr inn til bod. Terrassedgr inn til stue.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasser i tre, med rekker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrasser med en del alder og veer slitasje. Det er ogsa stedvis start pa rate og det er skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Man ma paregne utskifting/vedlikehold av terrassedekke, ut fra en vanlig vedlikeholdsvurdering.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 10062-1292 Befaringsdato: 26.08.2025 Side: 10 av 29
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Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘ I l

Gnr 70 - Bnr 631 Bjerketangen 34 k
4014 KRAGER® 3790 HELLE ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Del av terrasse. Del av terrasse.

Del av terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, teppe og synlig gulvplater. Veggene har tapet, panel, malte plater og betong. Innvendige tak har himlingsplater.

Flater er av en varierende alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert stedvis mye bruksslitasje og aldersslitasje. Det er ogsa flater som ikke er ferdigstilt, dette gjelder ogsa detaljer i forbindelse med flater.

Det er utfgrt visuell kontroll av flater, det er utfgrt kontroll pa steder der det ut fra en risikovurdering er vurdert at det er stgrst sannsynlighet for a finne
awvik.

Bygget er mgblert pa befaringsdager, dette kan medfgre en risiko for at det er skader og fargeforskjeller etter solbleking som kan vaere skjult av
innredning/tepper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innvendige overflater er av varierende dato og oppgraderinger vurderes etter smak og gnske av standard.

Kostnaden kan variere stort i forhold til gnsket standard og sluttresultat.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 10062-1292 Befaringsdato: 26.08.2025 Side: 11 av 29



Ramberg Takst ‘ I I

Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE
Gnr 70 - Bnr 631 Bjerketangen 34 k
3790 HELLE Norsk takst

4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Del av vegg - tak. Del av gulv.

Del av gulv. Del av vegg - tak.

(m Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasje skille i tre og stgptplate pa mark.

Veer oppmerksom pa at etasjeskille er malt nar det er mgblert. Det er registret noe "dpninger" mellom lister og gulv.

Malt etasjeskille mot mark.

Malt etasjeskille.

Malt etasjeskille.

Radon

Side: 12 av 29
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Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘
Gnr 70 - Bnr 631 Bjerketangen 34
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Tilstandsrapport

46

Huset ligger i et omrade med en moderat til lav forekomst av radon. Det er ikke foretatt radonmaling.

Pipe og ildsted
Murt pipe med montert ovn.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Montert ovn i stue. Del av pipe. Feieluke.

Innvendige trapper
Trapper i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trapper med elde og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

En konsekvens av avvikene er fare for fallulykker.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Trapp opp til 2 etasje. Trapp ned til 1 etasje.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen finerdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Dgrer har alders og bruksslitasje. Noen av dgrene subber.

Oppdragsnr.: 10062-1292 Befaringsdato: 26.08.2025 Side: 13 av 29



Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘
Gnr 70 - Bnr 631 Bjerketangen 34 k I l
4014 KRAGERD 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noen av dgrene kan justeres, ut over dette er dette er det ingen umiddelbare tiltak som er pakrevet.
Dgrer kan evnt stedvis renoveres eller fornyes.

Kostnadsestimat gjelder justering av dgrer og ikke eventuell fornying.
Kostnadsestimat: Under 10 000

[ -
Eksempel pa innerdgr. Eksempel pa innerdgr.

— . ¢ =~
Eksempel pa innerdgr. Eksempel pa innerdgr.

VATROM

1 ETASIJE > BAD/VASKEROM 1 ETASJE

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv med belegg og sluk. Vegger med plater og tapet. Tak med plater. Montert dusjkabinett, innredning med handvask, wc og opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For & fa TG: 1 m3 vatrommet totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Men vaer oppmerksom pa at baderom ogsa fungerer til dagens bruk.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 10062-1292 Befaringsdato: 26.08.2025 Side: 14 av 29
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Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘ I I

Gnr 70 - Bnr 631 Bjerketangen 34 k
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

Del av baderom/vaskerom.

Del av gulv.

Del av baderom/vaskerom.

1 ETASIJE > BAD/VASKEROM 1 ETASJE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hull for kontroll av fukt. . . Lokk over hull.

KI@KKEN

1 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Folierte skrog og fronter. Foliert topplate med montert vask. Avsatt plass til hvitevarer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjskken med elde og bruksslitasje. Det er ogsa stedvis skader og topplate har folie som stedvis Igsner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjskken vurderes etter gnsket standard og utfgrelse.

Kostnaden varier mye ut fra gnsket standard og Igsning.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

&

Del av kj:¢kken. Del av kj(z)kker;.

1 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
Montert vifte/avtrekk over komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilator av eldre dato, med begrenset forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilator fungerer i dag, men en ma paregne utskiftning pa grunn av alder.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Montert avtrekk over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av metall og plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 10062-1292 Befaringsdato: 26.08.2025
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Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34
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Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE
Gnr 70 - Bnr 631
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Del av rgr til vann. Del av rgr til vann.

L

Stoppekran til vann.

Stoppekran til vann.

Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Del av rgr til avigp. Del av rgr til avigp.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘
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4014 KRAGERD 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

Eksempel pa montert ventil i vindu. Eksempel pa montert ventil i vindu.

,

Eksempel pa montert ventil i vindu.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank.

Andre installasjoner

Montert varmepumpe. Varmepumpe av nyere dato, det er ukjent for takstmannen om det er gjennomfgrt service.

Oppdragsnr.: 10062-1292 Befaringsdato: 26.08.2025
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Gnr 70 - Bnr 631 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘ I

Tilstandsrapport

Varmepumpe innerdel. Varmepum

(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og maler med automatisk avlesning.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1990

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja Deler av anlegg er av eldre dato, det er naturlig med en helhetlig kontroll av hele anlegget.
Det er ogsa registrert lokk som ikke er pa bryter/kontakter. Dette skyldes nok ikke ferdigstilt oppussing.
Generell kommentar

Prisestimat gjelder kontroll av anlegget og ikke generelle arbeider eller fornying.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsskap. Eksempel elektrisk komponent som ikke har montert lokk.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Handholdte brannslukningsapparat og rgykvarslere. Montert sige for remming fra 2 etasje.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

Stige for remming ved brann.
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Reykvarsler.

Befaringsdato: 26.08.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 10062-1292

Befaringsdato:

26.08.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
1 Etasje 71 5 76 42 6 82
2 Etasje 38 38 19 57
SUM 109 5 42 25 139
SUM BRA 114
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
-l -e -
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Vindfang, Gang, Kjgkken, Stue
1 Etasje ’ ! ! - Bod

g Soverom, Bad/vaskerom 1 Etasje
2 Etasje Stue, Soverom, Soverom 2
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Areal med lavhimlingshgyde i 1 etasje gjelder bod pa terrasse.

Denne bod og kott i 2 etasje er ikke oppgitt i romangivelsen.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 109 5
Kommentar
Tomannsbolig Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
S-rom i 1 etasje gjelder bod med egen dgr ved inngangsparti.
Oppdragsnr.: 10062-1292 Befaringsdato:  26.08.2025 Side: 23 av 29
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.8.2025 Knut Ramberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 70 631 0 29524.7 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Ekorntoppen 36B
Hjemmelshaver

Kommentar
Festeavtale er ikke forelagt takstmann, skal eiendommen legges ut for salg bgr denne avtalen legges med denne takst.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
36 B/Ekorntoppen 2 950817666 36 B Kragerg bolig og Jonas Thorsen
Borettslag. byggelag.

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
29

Kommentar
Det er for takstmannen ikke forelagt noen opplysninger om sameiet og takstmann viser til megler ang opplysninger om dette.

Arsregnskap

Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital: 0
Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): + 0
Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 0
Kommentar

Det er for takstmannen ikke forelagt noen opplysninger om sameiet og takstmann viser til megler ang opplysninger om dette.

Oppdragsnr.: 10062-1292 Befaringsdato:  26.08.2025 Side: 24 av 29

S7



S8

Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE Ramberg Takst
Gnr 70 - Bnr 631 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i regulert boligomrade i Kragerg Kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i regulert omrade.

Om tomten

Tomten er i fplge Norkart pa 29 524m?. Arealet gjelder hele sameiet. Tomten fremstar som velegnet til formalet.
Tomten har gode solforhold.

Den del av tomten som ikke er bebygd er opparbeidet busker og planter. Ut over dette er det noe naturtomt.
Det er etablert omrade pa framsiden av huset som gir parkering til bil til leiligheten.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. 0-grense i hele Kragerg kommune. Boplikt ved egenerklaering.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det oppfart bygg med 2 stk leiligheter som er vertikaldelt.
Denne leiligheten har 1 etasje og 2 etasje.
Det er et overbygget areal pa ca 5 m? i forbindelse med inngangsdgr.

Ut fra 1 etasje er det ogsa en terrasse pa ca 38 m2.
| forbindelse med denne terrasse er det etablert en bod, denne er ikke maleverdig men har et gulvareal pa ca 6 m2.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Det er ikke oppgitt noen opplysninger om forsikringsforhold.

Oppdragsnr.: 10062-1292 Befaringsdato:  26.08.2025

Side: 25 av 29



Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘
Gnr 70 - Bnr 631 Bjerketangen 34 k I I
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Eier Ik'ke 5 Nei
gjennomgatt

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaering 26.08.2025 ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt 5 Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklzaeringen.

Energirapport 27.08.2025 Laget av Ramberg Takst. Gjennomgatt Nei
Infoland.no 25.08.2025 Ambita Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 25.08.2025 Norkart AS. Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10062-1292

Befaringsdato: 26.08.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 27 av 29



Ekorntoppen 36B, 3790 HELLE
Gnr 70 -Bnr 631
4014 KRAGER®

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 10062-1292

Befaringsdato: 26.08.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UZ9101

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 28 av 29
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Redusér innetemperaturen - Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1990
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 139

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.
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Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 14: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utferelse/metode avhenger av dagens
Izsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer

termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302250175

Selger 1 navn

Jonas Thorsen

Ekorntoppen 36B

Poststed
HELLE 3790

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JT

Document reference: 1302250175
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1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Liten lekasje som ble fikset ig utbedret for ca 2ar siden.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Maur og litt mus

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Varmepumpe. Montert av fagleert uten dok.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fikset liten lekasje pa tak. Leid inn via borettslaget.
Arbeid utfert av | Risay bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: JT

Document reference: 1302250175
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18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mus og maur i andre enheter

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [JJa

Initialer selger: JT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kommune

Kragers

Malebrev over

MALEBREV la__|uten grensejustering

med grensejustering

Jdonr,

049/89

Malebrev nr.
024/39

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Gnr. |Bnr. |Fester|r. Dagbokstempel
T10 631
Eiendom
{Bruksnavn/adresse
EKORNTOPPEN 14-38
Areal
2525% .6

I henhold til delingsioven av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forretning

Dato for for-

Dagbokfert 28.06.89. nr. 02203,

retningen i4.6.89
Rekvirent Kragers kommune
Bestyrer
¥ Knut Taraoldsen
kari og deliungsforreinung over en parsell av eLendommen
. Soltea I'l, gnr.70 bnr.4688. Delung ¢ henhold tLl godkjent
Forretning
ragulertngaplan.
Underskrift
[Sted [Dam IUnderskrift fUﬂderskrift /
Kraogers 14.6.89 Knut Taraldsen KjellL Sjeine
Tinglysing
Dagbokstempel [Tingiysingsstempel

Pétegninger (rettelser o.l.)

Rg K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-87
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Festenr. Saonmr.

11.09.89

Nybygg
_|Tomannsbolig

al . |Vedtak dato Saksnr.
_Delegasjonsvedtak etter § 93 17.11.89 | ‘

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved
'ri"lid-[er-tidi_g brukstillatelse for

[x ] hele bysget

* Ferdigattest m3 begjaeres ndr nedenstiende arbeid er utfort

Rgykvarsler monteres ved soverom

Dette arbeidet ma vaere fullfgrt innen:  gnarect

Dato Sign. / Stempel

12.06.90 ¥ngve Skreosen (etter fitllmakt) (Sign.)

b et A
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Kragero
Bolig- og Byggelag

ARSREGNSKAP

01.01 - 31.12.2024

033. B/L Ekorntoppen |l

FORETAKS NR. 950 817 666

Kragerg Bolig-og Byggelag
Torvgata 2
3770 Kragerg



RESULTATREGNSKAP 33 EKORNTOPPEN Il BORETTSLAG
Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1822 584 1822 584 1822584 2078676
Leieinntekt garasjer 101 281 102 150 102 300 102 300
Sum inntekter 1923 865 1924 734 1924 884 2 180 976
Driftskostnader
Lennskostnader 3 71776 26 243 26 243 26 243
Revisjonshonorar 7577 6 888 7577 8107
Vedlikehold 5 2 296 941 509 658 228 810 1614 832
Brayting / straing / plenklipping 131 813 68 450 50 000 50 000
Forretningsfererhonorar 102 090 98 987 103 461 106 246
Andre tienester 35775 2813 0 0
Kabel-tv 191 052 191 824 191 052 191 052
Forsikring 267 701 252 611 271 502 302 163
Kommunale avgifter 586 691 466 623 481 238 649618
Festeavgifter 36 669 36 669 36 669 36 669
Energi, strem 8 316 7145 8 000 8 000
Kontigent KBBL/NBBL 11 833 10 963 11 833 11943
Andre driftsutgifter 22294 14 335 9 500 118 431
Sum driftskostnader 3770528 1693 209 1425 885 3123 304
Driftsresultat -1 846 663 231525 498 999 -942 328
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 4770 1922 1000 1000
Rentekostnad 45 264 6 530 378 900 175 935
Resultat av finansinntekt- og kostnad -40 494 -4 608 -377 900 -174 935
Ekstraordinzere poster
Arsresultat -1 887 158 226 917 121 099 -1117 263
Overforinger
Overfart til annen egenkapital -1887 158 226 917 121 099 -1 117 263

33 EKORNTOPPEN I

BORETTSLAG
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BALANSE EKORNTOPPEN I

BORETTSLAG 2024 org nr: 950 817 666

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.24 Pr31.12.23
EIENDELER
Immaterielle eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6,9 12 902 886 12 902 886
Garasjer 6,9 745717 745 717
Sum varige driftsmidler 13 648 604 13 648 604
Sum anleggsmidler 13 648 604 13 648 604
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre leierestanser 3921 3921
Andre fordringer 454 6776
Sum fordringer 4376 10698
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende pa driftskonto 142 869 741 000
Sum bankinnskudd 142 869 741 000
Sum omlgpsmidler 147 245 751 698
SUM EIENDELER 13795 848 14 400 301
33 EKORNTOPPEN Il BORETTSLAG




BALANSE EKORNTOPPEN fI BORETTSLAG 2024 org nr: 950 817 666

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.24 Pr31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 2900 2300
Opptient egenkapital 7 10 558 175 12 445 332
Sum egenkapital 10 561 075 12 448 232
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeidsbrev lan 8,9 1351 069 103298
Borettsinnskudd g 1 833 000 1 833 000
Sum langsiktig gjeld 3184 068 1936 298
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 121 121
Andre forskuddsbetalte teier 1735 0
Leverandargjeld 31198 1479
Skyldig off. myndigheter 8 666 6807
Palept lann, honorarer og feriepenger 3570 V]
Palapne renter 5415 7 364
Sum kortsiktig gjeld 50 705 15771
Sum gjeld 3234774 1952 069
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 795 848 14 400 301

KRAGER® BOLIG- OG BYGGELAG

Sted: Ht“‘e__, dato: 16' 0‘3&5-

(=N tt] Bler (gnS. dopa_>

Siw Pedersen Gillian Heather Hailund Torill Synnave Larsen
Leder Styremedlem Styremedlem

33 EKORNTOPPEN 1l BORETTSLAG




Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk,
samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
Q@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & veere forbigdende, Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for
opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede eakonomiske levetid.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares I@pende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Awvskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold
som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende
avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning under avsetninger for
forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Inntekter
Inntekstfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler 735927 557 627
B. Endringer disponible midler
Resultat -1 887 158 226 917
Opptak langsiktig gjeld 1 600 000 0
Avdrag langsiktig gjeld -352 229 -48 617
B. Endringer disponible midler -639 387 178 300
C. Disponible midler UB 96 540 735927
Omlepsmidler 147 245 751 698
- Kortsiktig gjeld 50 705 15771
= Disponible midler 96 540 735927

EKORNTOPPEN Il BORETTSLAG




Noter

Note 2 - Garasjeregnskap

Utdrag fra regnskapet 2024 2023 2022 2021
Inntekter

Garasjeleie 101 281 102 150 102 206 102 170
Sum inntekter 101 281 102 150 102 206 102 170
Kostnader

Felles stram 7 030 6 550 6 476 5 866
Forretningsfersel 8333 8333 8 333 8333
Vedlikehold bygg 4 467 4467 7291 2558
Vedlikehold utvendig anlegg 122725 191 125
Snerydding 36 250 14 100 20 500 8125
Forsikring 3909 3687 3412 3210
Sparebanken Sar renter 6 509 6 575 5730 7816
Sparebanken Ser avdrag 50 861 48617 48 085

Sum kostnader 240 084 92 329 99 827 227 033
Resultat garasjer -138 803 9 821 2379 - 124 863

EKORNTOPPEN Il BORETTSLAG
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Noter

Note 3 - Lennskostnader

2024 2023

5100 LONN 35000 0
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 3570 0
5300 STYREHONORAR 24 336 23 000
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 8 366 3243
5405 ARBEIDSGIVERAVGIFT FERIEPENGER 503 0
Sum 71776 26 243

Borettslaget har ingen ansatte.

EKORNTOPPEN I BORETTSLAG




Noter

Note 4 - Revisjon

2024 2023
6700 REVISJON 7577 6 888
Sum 7577 6 888
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 - Vedlikehold
2024 2023
6601 VEDLIKEHOLD BYGG 1919019 263 611
6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 0 142 646
6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG 315384 40 864
6630 EGENANDEL FORSIKRINGSSKADER 20 000 20 000
6640 VEDLIKEHOLDSAVTALER 42 537 42 537
Sum 2 296 941 509 658

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av bygningene.

[ EKORNTOPPEN |I BORETTSLAG
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Noter

Note 6 - Eiendeler

Garasjer Bygninger

Anskaffet ar 1999/2000 1990
Antatt levetid i ar
Kostpris 01.01 745 717 12 902 886
+ Nyanskaffet i aret
- Salg / utrangering av anskaffelseskost
Kostpris 31.12 745717 12 902 886
Samlede avskrivninger pr 01.01
+ Avskrivninger i ar
- Avgang samlede avskr. pa anskaffelseskost
Samlede avskrivninger
Bokfort verdi 31.12 745717 12 902 886
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er giennomfart.
Jmf note om vedlikehold.
Note 7 - Egenkapital

2024 2023
Innskutt egenkapital 2900 2900
Opptjent egenkapital pr 01.01 12 445 332 12218 415
Arets resuitat -1 887 158 226 917
Sum egenkapital pr 31.12 10 561 075 12 448 232

EKORNTOPPEN [l BORETTSLAG




Noter

Note 8 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken Sor Sparebanken Sor
Lanenummer: 30007915531 28008718956
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2021
Rentesats: 6.00 % 6.20 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 27.12.2026 27.12.2024
Opprinnelig lanebelap: 1 600 000 200 000
Lanesaldo 01.01: 0 103 298
Avdrag i perioden: 301 368 50 861
Opptak i perioden: 1 600 000 0
Lanesaldo 31.12: 1298 632 52 437
Saldo 5 ar frem i tid: 0 52 437
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 28008718956 23 1904 43792
6 1439 8634
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 30007915531 23 47 163 1084749
6 35 647 213 882

Note 9 - Gjeld sikret med pant

2024 2023
Gjeld sikret med pant
Pantelan 1351 069 103 298
Borettinnskudd 1833 000 1 833 000
Sum 3184 069 1936 298
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler
Bygninger 12 902 886 12 902 886
Garasjer 745 717 745717
Sum 13 648 604 13 648 604

EKORNTOPPEN Il BORETTSLAG
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Saksbeh.: KARIN Utskrift: 10.02.25 17:43

Hovedbok/Kontospesifikasjon
FraTEangded 2025201 33 EKORNTOPPEN Il BORETTSLAG

Til periode : 2024-12

6601 VEDLIKEHOLD BYGG

Side 1 av 1

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

3330006  18.01.24 2024-01 Byggmester Stig Rugtveit, Fakt: 363-vinduer, darer 56 966,75

3310002  05.02.24 2024-02 Ref. utlegg lister JT 1116,50

3330012 12.02.24 2024-02 Egil A. Myrstrand AS, Faktura : 716-belisning 3 466,97

3330019  11.03.24 2024-03 Byggmester Stig Rugtveit, Faktura : 370-pakning 3 158,75

3330031 28.04.24 2024-04 Byggmakker Handel AS, Fakt : 15713539-tjzeralin 1 457,00

3330035  27.05.24 2024-05 Johnsen Vaktmester og snekkertjenester, Faktura : * 3 988,00

3330038  27.05.24 2024-05 Byggmester Stig Rugtveit, Fakt : 378-bytte vindu 12 823,38

3330041  09.06.24 2024-06 Byggmakker Handel AS, Faktura : 15977351-klednir 124,50

3330040  16.06.24 2024-06 Byggmakker Handel AS, Faktura : 16021657 3727,80

3330044 20.06.24 2024-06 Temrermester Andreas Risgy AS, Faktura : 317-tak 339 547,50

3330045  20.06.24 2024-06 Temrermester Andreas Risgy AS, Faktura : 318 68 300,00

3330060  06.08.24 2024-08 Temrermester Andreas Risay AS, Fakt: 325-bytte ta 339 547,50

3330059  11.08.24 2024-08 Byggmakker Handel AS, Fakt : 1636353 1-furu, malir 2172,90

3330063  22.08.24 2024-08 Tgmrermester Andreas Risgy AS, Faktura : 330- 77 462,50

3330065  22.08.24 2024-08 Tgmrermester Andreas Risgy AS, Fakt : 326- Div 1€ 380 175,00

3330067  31.08.24 2024-08 Bygg og Sanering AS, Faktura : 14640-skade 36 663,35

3330069  31.08.24 2024-08 Servicealliansen AS, Faktura : 14641-skade 40 015,98

3330072  24.09.24 2024-09 Temrermester Andreas Risgy AS, Faktura : 332-tak 380 175,00

3310021  01.10.24 2024-10 Oppgjer skade 23.480384 40 016,00

3330082  28.10.24 2024-10 Byggmester Stig Rugtveit, Fakt: 1004-barnesikring 224113

3310022  18.11.24 2024-11 Oppgjer skade 22.438371 36 663,35

3330092  12.12.24 2024-12 Temrermester Andreas Risgy AS, Fakt : 360-vedlike 216 999,00

3330098  20.12.24 2024-12 Tvedestrand Blikkenslageverksted AS, Faktura : 13¢ 11131,25

3330101 28.12.24 2024-12 Buen Bygg AS, Faktura : 823-kontr.takarb. 14 438,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 1995 698,76 76 679,35
Utgaende Saldo 1919 019,41

6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

3330031  28.04.24 2024-04 Byggmakker Handel AS, Fakt : 15713539-grey, river 1037,00

3330034 15.05.24 2024-05 Bjorstaddalen Neering AS, Faktura : 116816-cont 4 552,40

3330043 15.06.24 2024-06 Bjorstaddalen Naering AS, Faktura : 117370-cont 2 480,00

3330064  22.08.24 2024-08 Daniel Nilsen, Faktura : 1087-trefelling 4 125,00

3330091 29.11.24 2024-11 Steintransport AS, Faktura : 3770-natursteinsmur 169 665,00

3330095  30.11.24 2024-11 Steintransport AS, Faktura : 3827-masseutskiftning 122 725,00

3330099  20.12.24 2024-12 Kragerg Arkitekten AS, Faktura : 116-stattemur 10 800,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 315 384,40 0,00
Utgaende Saldo 315 384,40

6630 EGENANDEL FORSIKRINGSSKADER

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

3310021 01.10.24 2024-10 Egenandel skade 23.480384 10 000,00

3310022  18.11.24 2024-11 Egenandel skade 22.438371 10 000,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 20 000,00 0,00
Utgaende Saldo 20 000,00
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with confidence
Til generalforsamlingen i Ekorntoppen |l Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ekorntoppen 1l Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentngkkel: LP95N-PZDCE-6G6EX-SGSM6-BPWBK-BLZ3U
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pé innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Kragerg, 28. mars 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Therese Mostad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Ekorntoppen Il Borettslag 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Budsjett B/L Ekorntoppen Il - 033

Inntekter Felleskostn. Antall Mnd 2024 2025 Okning
Felleskostnader 4755 6 12 300 168 342 360 586
Felleskostnader 6291 23 12 1522416 1736316 775
Sum felleskostnader 1822 584 2078 676

Bruk av lante midler 1400 000

Sum inntekter 1822584 3478676
Driftskostnader

5300. STYREHONORARER 23 000 23 000

5400. ARBEIDSGIVERAVGIFT 3243 3243

6600. LANEFINANSIERT VEDLIKEHOLD 1 400 000

6601. VEDLIKEHOLDSMIDLER 385 000 200 083

6601, AVSETNING TIL FREMTIDIG VEDLIKEHOLD 274 091

6604, SN@RYDDING 40 000 40 000

6700. REVISJON 7577 8107

6710. FORRETNINGSFORERHONORAR 3320 29 93 757 96 280

6950. ALTIBOX FLEX L 549 29 191 032 191 052

7440, KONTINGENT NBBL 61,82 29 1683 1793

7450. KONTINGENT KBBL 350 29 10 150 10 150

7501. FORSIKRING AV BYGG 266 257 296 227

7520. SIKRINGSFOND 1367 1559

7750. GRUNNLEIE 36 669 36 669

7751. EIENDOMSSKATT 101 281 111841

7760. KOMMUNALE AVGIFTER FRA 2024 108 931

7760. KOMMUNALE AVGIFTER 379 957 537777

7770. BANK / TRANSAKSJONSGEBYR 4 500 4500

7790. SOSIALE TILTAK 2 500 2500

7790. ANDRE KOSTNADER 1500 1500

Sum driftskostnader 1823564 3075212
Finansinntekter og kostnader

8050. RENTEINNTEKTER 1 000 1000

8150. RENTER LAN SPAREBANKEN S@R 6,0% 104&r 174 164

2220. AVDRAG LAN SPAREBANKEN S@R 228 300

Sum finansinntekter og kostnader 1000 403 464

Sum utgifter 1822564 3478676

Kragers  04.11.2024 Budsjettet er styrebehandlet og godkjent den H”‘QL{

Karin Lohne
Kragerg Bolig- og Byggelag




Budsjett B/L Ekorntoppen Il Garasje - 033

Inntekter Leie Antall Mnd 2024 2025
Garasjeleie boende 415 17 12 84 660 84 660
Garasjeleie ikke boende 490 3 12 17 640 17 640
Sum felleskostnader 102 300 102 300
Sum inntekter 102 300 102 300
Driftskostnader

6200, FELLES STROM 8 000 8 000
6601. VEDLIKEHOLD 13719 14 749
6604, SNORYDDING 10 000 10 000
6710. FORRETNINGSFRERHONORAR 9704 9966
7501. FORSIKRING AV BYGG 3877 4377
7790. ANDRE KOSTNADER 1 000 1000
Sum driftskostnader 46 300 48 092
Finansinntekter og kostnader

8150. RENTER SPAREBANKEN SUR 6,20 % 5900 1771
2220. AVDRAG SPAREBANKEN S@R 50 100 52437
Sum finansinntekter og kostnader 56 000 54 208
Sum utgifter 102 300 102 300
Kragerg  25.10.2024 Budsjettet er styrebehandlet og godkjent den i Lf[ IX Lf

Karin Lohne
Kragerg Bolig- og Byggelag
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RAPPORT FRA STYRET 2024
FOR BORETTSLAGET 33. EKORNTOPPEN II

Ekorntoppen II borettslags virksomhet har som hovedformal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i borettslagets eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak
som har sammenheng med andelseiernes borett.

Styret har i perioden fra ordinar generalforsamling den 24.04.2024 bestatt av falgende:

Leder: Siw Pedersen

Styremedlem: Gillian Heilund og Torill S. Larsen
Varamedlem: @yvind Eriksen og Aleksandra Gazda
Forretningsforsel: Kragere Bolig- og Byggelag
Revisjon: Ernst & Young AS

Det er i perioden avholdt 6 styremgter og protokollfert 38 saker.

Som viktige saker kan nevnes:

Det ble byttet tak pa nr 16a-f og 24a-c, det ble byttet 2 endevegger og en del rateskader samt 2
takvinduer og en del derer.

Det ble dessverre avdekket store avvik i HMS ved 2 boliger. Selv om ikke styret er grunneier,
finnes det ingen klausul i festeavtalen som gjer at vi slipper & utbedre avvikene. Disse var sa grove
og medforte fare for bade liv og bygninger s& styret har jobbet intenst med disse i en periode. Det
er omfattende arbeid som ma utferes for 4 sikre boligene og dette er langt utenfor styrets kunnskap
og derfor ble Trond Buen leid inn for 4 bista oss i arbeidet med bade arkitekt pga byggeseknader
og mot hantverkerne.

Sent pé hesten ble det ogsa oppdaget synkehull i adkomstveien opp ved nr 14, og nér asfalten var
fjernet stod man & sa rett ned pé store hull. Grunnen til at dette og de store avvikene ved boligene
har oppstatt, er at grunnarbeidet var veldig darlig og den fyllmasse man valgte med arene har blitt
"vasket "bort.

Vi opplever ogsa til stadighet, at det kjores for fort gjennom borettslaget. Det ble sendt ut
rundskriv om dette, men det hadde liten effekt og styret er som vi har nevnt, redde for at noen av
barna som leker og loper bratt ut i veien, skal bli skadet. Det er bade mopeder, biler og sterre
kjoretay som ikke holder 30 km og det har vert flere nesten ulykker gjennom éaret.



Ykonomi:

Oversikt over disponible midler viser en reduksjon pa kr 639 387,-. Med arets endring av
disponible midler har vi en beholdning pr. 31.12. pa kr 96 540,- som vi anser for tilstrekkelig for &
dekke vére lepende utgifter.

Budsjett for 2025 ble vedtatt med en gkning i manedlige felleskostnader pa 14,1 % tilsvarende en
pkning pa kr. 256 092,- fordelt pa andelene.

Det er foretatt laneopptak pa kr 1 600 000,- og gjeld til kredittinstitusjoner pr 31.12 utgjor
kr 1 351 069,-.

P4 siste ars generalforsamling ble folgende godtgjering til styre bestemt.
Leder fér kr 9 000,- i honorar pr. ar (styreperiode).
Styremedlemmer og varamedlemmer far kr 4 000,- i honorar pr. ér (styreperiode).

Antall boliger omsatt i 2024: 2
Antall boliger som er utleid pr. 31.12: 0

Kragers |3/ 3 -2025

ol S QLW

Styret
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PROTOKOLL FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING I

B/L

3 sl ¢
_C\ L’bdﬂé;_}_ e ‘Qt;l/Qmu Kl ’& =

E kornte ppen A

¥ Yo ]
Matet ble dpnet og ledet av MW Aede 3

Den oppsatte saksliste ble godkjent.

Sak 1.

Sak. 2.

Sak. 3.

Kounstituering

a. Navoopprop.

Det mette ........ " . stemmeberettiga andelseiere. Fullmakter:

b. Valg av metesekretz=r \

e | L\ ds (tt \\L'V L ble enstemmig valgt

¢ Valg av to personer ril 4 undertegne protokoll
A . =% ¢

e &, Manele 7ot §

I~ S

d. Spersmil om metet er lovlig innkalt.

Det fremkom ingen merknader til innkallingen

Arsberetning fra styrer 2023.
Styrets arsberetning for 2023 ble gjennomgatt.

Folgende hadde ordet

5

=+ =% “Ble enstemmig vaigt

Vedtak. Styrets érsberetning for 2023 ble enstemmig godkjent.

Arsregnskap for 2023.

Revisors beretning ble referert

Folgende hadde vrdet

Vedtak. Arsregnskapet for 2023 ble enstemmig godkjent.




Sak. 4. Valg. Styret for kommende periode bestir av:
Styremedlemmer velges for 2 &r, vara for 1 &r.

Leder. % V.. Pede Renn. g | ae
Nestteder S v ” ... valgt for LA
Styremedlem. l NLH S L e l.'\»(i\ ... valg for . _l .. Ar
Styremedlem. 6\(&'{‘- N %ff"*utf‘f'{..“ valgt for . {l L Er
Styremedlem. . .. .. valgt for LAr
varamedtem. (P AULe0). EnkSen valgt for ... ! . dr,
Varamedlem. \ W lsarel s ,'_-/[:‘2‘, 4 valgt for ... ... i
V algkommrite: og

Vedtak. Forslagene ble enstemmig godkjent.

Sak. 5. Godtgjering til styret.  Det ble enstemmug vedtan falgende:

Aooo- .
Lederfarkr. . ... .27 S i honorarer pr 4r. (styreperiode)

Andre som skal ha honorarer ‘;a, Jra i 1
S_‘){’ .'_:\ . - \/(RN m-e [" Qay ('7![ ‘-’*"?1‘— Vr i I gh’&‘ fr"(:q"'c'(J

Godigjeringen gjelder fra generalforsamling ul generalforsamling og utbetales etterskuddsvis.

Sak. 6. Folgende personer ble valgt til  representere borettslaget p& drets generalforsamling i KBBL 12.06.24
kl.17:30

| delegent pr. 7. andelseier

‘_.ﬂ-hn_li.z hinele Marka Eyernen
Gdwen hc"ttl.k«.\r\{‘t. e - lohadn

Sak. 7. Innkomne saker

Generalfursamlingen ble hevet ki )g, ] L'

LA LRV s M) /\ N '
DWW Elgn Maassd, el . devsde e ~

(sign) (~ign}t
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\ \ NBBL — Mensterdokument
‘ % 19.01.2004

Benao on Byagelag Kragerg Bolig- og Byggelag

VEDTEKTER

for EKorntoppen Il borettslag org. nr 950 817 666.

tilkknyttet Kragere Bolig- og Byggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 16.05.1988, sist endret den 04.05.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Ekorntoppen Il borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Kragere kommune og har forretningskontor i Kragera kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kragerg Bolig- og Byggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(8) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett il & overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(8) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

NBBL — Menstermateriell Side 1 av 6
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Botg- on Byagelag VEDTEKTER FOR EKORNTOPPEN |l BORETTSLAG — forts.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken
eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan
heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(8) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere forkjopsretten
gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(8) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er kun tillatt med 1 (ett) husdyr pr husstand.
Katter ma veere kastrert/sterilisert og hunder holdes i band, slik at de ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
brukerne av eiendommen. Det er sgknadsplikt pa dyrehold, skjema fas/leveres styret.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person
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- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertieneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Den enkelte andelseier har fullt innvendig og utvendig vedlikeholdsansvar for oppsatt bod, levegg, terrasse o.l.
utover det opprinnelige bygg. Vedlikeholdsansvaret omfatter ngdvendig reparasjon og utskifting av samtlige
konstruksjoner. Bod o.l. males i samme farge som tilhgrende bygg.

Utvendige badebasseng, boblebadekar o.l. er andelseiers ansvar. Skader/falgeskader som paferes borettslaget
ved nevnte installasjoner er andelseiers hele og full ansvar.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige degrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
& sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjaorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammeatte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
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(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgatelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-
12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR BORETTSHAVER

Hvert enkelt borettslag er ansvarlige for at bestemmelsene i husordensregiene blir fulgt.
Ekorntoppen 2 Borettslag er andelseiernes eiendom,det er derfor i alles interesse at hver
enkelt andelseier og dennes husstand sarger for at felles eiendom holdes i god stand og at
borettslaget ikke blir pafert unedvendige utgifter pa grunn av skader.

1.GENERELLE ORDENSREGLER.

Borettshaverne skal ved samarbeide holde veier og felles hageanlegg i orden.
Balkonger og vinduer ma ikke brukes til 3 riste tey,tepper eller sengkleer.
Flaggstenger,markiser, skilt 0.l m& ikke settes opp uten godkjenning fra styret.

Det ertillatt & holde ett dyr. Dyret far ikke vaere til sjenanse for andre borettshavere.
Hunder skal ikke g4 lese pa borettslagets eiendom.

Det er ikke lov & legge ut mat til fuglene, da dette trekker mus og rotter til eiendommen.
Biler skal parkeres pé oppstillingsplassen foran bolig eller pa gjesteparkeringen- slik at vanlig
ferdsel ikke blir hindret og slik at brann- og sykebil lett kan komme til.

Farten i borettslaget er maks 30 km/h

2. REGLER OM RO | LEILIGHETEN.
Det skal vaere ro i leiligheten fra kl. 23.00 -06.00
Naboer skal varsles pa forhand ved selskap utover dette klokkeslett.
Borettslagets styre kan godkjenne musikkundervisning i leiligheter.
Radio og tv mé benyttes hensynsfullt og avdempet, dette gjelder saerlig etter ki. 23.00 og
tidligt om morgenen.
Banking og borring skal ved behov, foretas i tiden kl. 08.00-19.00 p& hverdager og ki. 09.0-
18.00 pé lerdager, sendag, hellidager, 1 og 17 mai er det ikke tillatt.

3. S@PPEL, RENHOLD OG VEDLIKEHOLD.
Til hver leilighet skal det vaere ett sappelstativ, kfr.regler for sappeltemming i Kragers, som
alle husstander har fitt. Seppelavfall ma ikke tammes i klosettskalen.

For & undgd ungdvendig lukt fra seppeldunkene, bar disse spyles ved behov.
Snerydding ma foretas av borettshavemne for de veier m.v. som naturlig tilherer
leiligheten,dette gjelder ogsa evt. making av tak.Felles ansvar for sneméking rundt
postkasser og s@ppeldunker.

Borettshaverne skal ogséa falge med og rense opp i takrenner tilh@rerne boligen.

4. TORKING AV KLAER.
Klaer og lignende skal ikke henges ut sgndag, helligdager, 1 og 17 mai.

5. SANITAERANLEGG OG HOVED/STOPPEKRAN.
Bruk aldri vann unadig.
Alle rom ma vaere s pass oppvarmet at vannet i ledningene aldri fryser.

Skader pA rer- og saniteeranlegg som skyldes dérlig oppvarming eller skjgdeslgs behandling,

er borettshaveren ansvarlig for.

Staking av vasker, sluk,avigpsrer og kloakk mé besgrges og betales av borettshaveren. For
kloakkledning som er felles for flere borettshavere, betaler disse i fellesskap oppstaking.
Tem aldri kaffegrut i vasker eller sluk. Kast aldri saniteerbind eller papirbleier i klosettet.

Skyll en gang i mellom med opplasningsmiddel for at aviapsrar ikke skal s& lett stoppe til.
Borettshaveren ma straks melde fra til borettslagets leder hvis det merkes veggdyr, om det
oppstar starre skader av enhver art i leiligheten eller skader vedrarende bygningen eller
eiendommen.

Borettshaverne skal sette seg inn i hvor hoved- og stoppekran befinner seg, slik at den kan
stenges ved behov,sd at man begrenser evt vannskade som felge av feil pa reranlegg.

6 BRANNVERN. ,
Den enkelte andelseier er forpliktet til enhver tid 8 holde reykvarsler og brannslukker i sin
bolig i orden.
Dette omfatter Izpende vedlikehold og jevnlig kontroll av funksjonsdyktighet.
Reykvarsler og brannslukker er borettslagets eiendom og skal alltid felge leiligheten.

Revidert 02.06.2015



Andelsnr. 033-029 Ekorntoppen 36b
Andelshavere 2025- Jonas Thorsen (2023)

Tidligere andelshavere har vaert: Eira Lundgren 2024, Josef Putz 1995, Trine Lise Edvardsen
1994, Anne Kristin Myrland.

Dette er utbedret i boligen.

2025 Utbedring av mark bak bolig utfgrt av Steintransport.
2025 Tiltak mot stokkmaur iverksatt av Anticimex. Sak 418695-3.
2024 Belistning rundt vindu utvendig stue byttet av Egil Myrstrand.
2024 Boddgr byttet av Stig Rugtvedt.
2024 Stuevinduer byttet av Stig Rugtvedt.
2024 Soveromsvindu nede byttet av Stig Rugtvedt.
2023/24 Vannskade, sak 07.11.2023, soverom oppe, utbedret av Servicealliansen.
2023 Utbedring pa tak, rundt luftepipe, av Andreas Risgy.
2023 7 fordelingskurser i sikringsskapet , fra byggearet, ble byttet til automatsikringer,
jobben ble utfgrt av Kragerg Installasjon.
2022 Inngangsdgren byttet av Andreas Risgy.
2018 terrassedgr fram byttet av E.Myrstrand.
2016 ble inngangsdgr og bod dgr hengslejustert av E. Myrstrand
Andre opplysninger av betydning.

Arkitekt Reidar Engedahl ble engasjert som arkitekt og for a forsta reguleringsarbeidet og
1989 startet Johnny Jensen as oppf@ringen av boligen.

2024 godkjenning for varmepumpe.
2023 spknad om dyrehold godkjent.
2016 Ble alle fibersentralene oppdatert av Relacom.
2005 Ble det kjgpt inn stige pa 4,2 m som skal deles med naboleiligheten.
1994 ble det montert opp brannstige.
1991 ble det utbetalt 15% av innskuddet, for a utbedre rom inne eller opparbeide
uteomradet. Midlene kom fra lagets overskudd.

Styrets plan for videre vedlikehold pa boligen.
2027 Takvindu ma byttes.

Fasade, vinduer og dgrer bgr ha periodisk vedlikehold som rengjgring, skraping og maling
ved behov.

Det kan ogsa finnes andre opplysninger styret ikke har, som gjelder boligen pa min side pa
portalen og pa boligmappa.no.
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KRAGER® KOMMUNE

BESTEMMELSER TIL ENDRET OG UTVIDET REGULERINGEPLAN FOR

DEL AV

SOLLIA, HELLE.

Dato for Sigte Tevigjion avy pLateh. . su cos s wvs s

Dato for konmuriestyrets vedtaK. i...ou.ivmsmiws sws son

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omride

som pa

plankartet er vist med requleringsgrense,

Omradet regquleres til felgende formil:

Byggeomrider
Trafikkomrader
Fellesareal for flere eiendommer

BYGGEOMRADER

Boligbebyggelse

1 omréadet skal oppleres boliger med tilherende anlogqg.
Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygninger.
Bebyggelsens endelige plassering pd tomta fastsettes
av bygningsrddet. Meneretning regnes i husets lengde-

retning.

Bygningene skal ha saltak og takvinkelen fastsettes av
bygningsradet.

Bebyggelsen skal ikke vare heyere enn 2 atasjer.

Der terrenget, etter bygningsradets skijenn, liggyer
til rette for det, kan underetasie innredes 1 samsvar
med bestemmelsene i byqoef01wkrtftnn9




Side 2 - Reguleringsbestemmelser for del av Sollia.

.6 Garasjer og boder kan oppferes i 1 etasje med grunn-
Flate ikke over 40 m2 og skal vare tilpasset bolig-
huset m.h.t. materialvalg, form og farge.

.7 Plassering av garasje og boder skal vare vist pa
situasjonsplan som felger byggemeldingen for bolig-
huset, selv om de ikke skal oppferes samtidig med
dette.

2.0.0 TRAFIKKOMRADER
1.0 Veger
.1 Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skije
mest mulig skansomt. Vegskjaringer og fyllinger skal
sekes beplantet eller behandlet pa en tiltalende mate.
3.0.0 FELLESAREALER FOR FLERE EIENDOMMER.
1.0 Felles avkjersel
.1 Fellesarealet kan nyttes til felles avkjersel og bil-
oppstillingsplass for eiendommene med 2- og 3~manns
boliger.
2.0 Felles lekeareal
.1 Fellesarealet skal nyttes til felles lekeplass for
tomtene innenfor planomradet.
4.0.0 GJERDER, UTFORMING 0OG PLASSERING
1.0 Inngjerding av tomtene md anmeldes til bygningsréidet
som skal godkjenne gjerdenes heyde, konstruksjon og
farge.
Dersom gjerde enskes plassert innenfor tomtegrensen,
skal plasseringen godkjennes av bygningsradet.
5.0.0 FELLESBESTEMMELSER
1.0 Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan,
nar sarlige grunner taler for det, tillates av bygnings-
rddet innenfor bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene.
2.0 Btter at denne reguleringsplan med tilherende bestem-

melser er stadfestet, kan det ikke inngds privatretts-
lige avtaler som er i strid med planen og bestemmelsene.

Kragere, 22.03.1988
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TERRA EIENDOMSMEGLING KRAGER®Q
POSTBOKS 68
3791 KRAGER®

Saksbchandler: Heljar Hogner
Online: 17657EDRM/

Bestillingsnr.: 106758840371

Deres ref.:

Ekorntoppen 16

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Registrert:  Rettsstiftelse:
4133 29.11.1989  Festckontrakt

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr, Fnr.
0815 Kragere 70 631 0

M Dokumentet folger vedlagt

STATENS KARTVERK

AU

Dato:
26.09.2012

Snr.

O Dokumentet falger ikke vedlagt. Dere kan bestille dokumentet hos Statsarkivet. Vis til

pantebok ............

O Dokumentet folger ikke vedlagt. Dokumentet er dessverre ikke & finne 1 arkivet vArt.

O Dokumentet folger ikke vedlagt. Dokumentet kan vaere arkivert i et annet offentlig arkiv.

Hvis vi ikke kan levere dokumentet og dere allerede har betalt, vil vi tilbakebetale belapet.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

STATENS KARTVERK TINGLYSING

Tinglysing — fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21, HONEFOSS

Postadresse: 3507 HONEFOSS

Telefon: 32 11 88 00 — Telefaks: 32 11 B8 01 — E-postadresse: tinglysing@statkart.no
Organisasjonsnummer: 971 040 238

www.tinglysing.no
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o AR WA (T

GRUNNSEDDEL | sorenskrjvere N

KRAGER,
til Fkorntoppen II Borettslag K -
Kragere kommune erkjenner herved som grunneier & ha bor:festct en tomdfom ved

kart og oppmalings- samt skylddelingsforretning av ..14.5.89..

/24.199 04133
l

tinglyst ....28.6.89 . er ueskilt fra gunr.70,. b.nr. 468
Tomtens areal og grenser framgir av skylddelingsforretningen.
Tomten har fatt betegenelsen gnr... .70 ... boro B3L . av sk
og bruksnavnet Ekorntoppen 14-36 i Kragere og er bortfestet pa folgene vilkir:
1, a; Den ‘rlige, grunnlele er kro 28288 em s Simismsia i) ogp
forfaller til bctah.ng etterskuddsvis hvert ars 1. mai —
Forste gang.»2.20. . og regnes fra .4.2.88

b. Den irlige gn.a.nnlew kan av Kragers kommune hvert 10, ar, forlanges Justert i
overensstemmelse med forandringer i engrosprisindeksen. e

c. Festeforholdet er uoppsigelig,

d. Erstatning til kommunen etter bygningslovens § 48 er innregulert i grunnleien
med
kr.

2. Til sikkerhet for den til enhver tid skyldige grunnleie, pantsetter festeren med
Iste prioritets panterett, sin rett til tomten og de pid denne til enhver tid stiende
og oppferendes bygninger, for et belep av inntil 1 irs grunnleie eller

KB B i i R R SR
Misligholdes grunnleicbetalingen er grunneieren berettiget til ikke alene & holde
sep til festeren, men ogsi til — i overensstemmelse med loven om tvangsfull-
byrdelse, @ la pantet bortselge ved auksjon. I tilfelle av soksmal, overtar festeren
for seg og pantets senere eiere Kragero forliksréd og herredsrett som rette verne-
ting, forkynt pi den i lovgivningen faswsatte mite, enten for festeren selv, eller
den som har tilsyn med — eller bebcer eiendommen.

3 Festeren er berettiget til 4 szlze de pa tomten stiende bvgninger, og i forbindelse
hermed overdra festeretten, dog skal grunneieren underrettes herom for enddlig
salg kan skje, idet grunneieren herunder har forkjopsrvett. Avgjerelse om for-
kjepsretten md grunneieren ta innen en frist av 3 uker.

Ved overdragelse til livsarvinger eller adoptivbarn gjelder forkjepsretten ikke. Fram-
icie av tomten eller deler av denne er vgyldig uten grunneierens samtykke.

4. Oppmaling, tinglysing, stempling av hjemmelsbrev betales av festeren.
5. Festeren frafaller sine rettigheter etter tvangsfullbyrdalsesloven § 108 op 111,

6, 1 tilfelle hvor Den Norske Stats Husbank og Norges Smabruk- og Bustadbank
har ydet lin, skal banken i tilfelle festeledighet veere berettiget til & sette inn ny

fester for den gjenverende del av lincts lopetid.

7. Kommunens forkjcpsrett skal vere prioritect etter iin og eventuelt nedskrivnines-
bidrag i Husbanken og Bustadsbanken., Dog skal forkjupsretten gjeide silenve
Husbkanken og Bustadbanken blic holdt skadeslos og fir dekket sine lin og ned-
skrivningsbidrag med tilleog av renter oz omkostningar,

Kragera kommuie, dcnﬁ‘j’/ﬁ‘f”o?

Pi grunneicrens vegne:

O}@’?M faltett,

ordfarer
¢ Kominune
el \.;l
L' r -
"J dlgreren




Det bekreftes at ovenstiende underskrift er skrevet i virt nErVEr og at underskriveren

er over 21 ar.

‘ﬂ/?_ / f/*i% W éuw:s ”cwxmmuc/

Foranstiende in duplo utferdigede grunnseddel vedtas for sivel meg selv som for sen-
ere festere av tomten, og erkjenner jeg @ ha mottatt det ene eksemplar mens det annet

blir hos grunneieren,

@. [0 (7FF T

Kragero, den.

Som fester: c?/ff_ .é: = o ;Z,g,a,dc‘.w £-Z

| %@%}/ el Ao ﬂm el

Det bekreftes at ovenstdcnde underskrift er skrevet i vart n@rver, og at underskriveren

" er over Zl ér.

%;5:13‘?/@’4% B M m
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TERRA EIENDOMSMEGLING KRAGER®
POSTBOKS 68 STATENS KARTVERK

IR AN

Saksbehandler: Heljar Hogner
Online: 17657EDRM/

Bestillingsnr.: 106758842261

Deres ref.: Dato:
Ekorntoppen 16 26.09.2012

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreflet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Registrert:  Rettsstiftelse:
3302 30.09.1983  Festekontrakt

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr,
0815 Kragere 70 468 0 0

m Dokumentet folger vedlagt

O Dokumentet folger ikke vedlagt. Dere kan bestille dokumentet hos Statsarkivet, Vis til
pantebok ............

O Dokumentet folger ikke vedlagt. Dokumentet er dessverre ikke 4 finne i arkivet vért.
O Dokumentet felger ikke vedlagt. Dokumentet kan veere arkivert i et annet offentlig arkiv.
Hvis vi ikke kan levere dokumentet og dere allerede har betalt, vil vi tilbakebetale belepet.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

STATENS KARTVERK TINGLYSING www. tinglysing.no
Tinglysing - fast eiecndom

Besaksadresse: Kartverksveien 21, HONEFOSS

Postadresse: 3507 HONEFOSS

Telefon; 32 11 88 (10 — Telefaks: 32 11 88 01 - E-postadresse: tinglysing@statkart.no

Organisasjonsnummer: 971 040 238
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AONTRART MZLLOM GRUNNEIER JOHN STHAND 00

=]

FESTEERKONTRA

Mellom Joan Strand, Strand Gard, Kragerg og Kragerp Xommune

v/ordfgraren er det inngdtt denne kontrakt:

1.

Jonn Strand bertfester til Kragerg kommune den ubebygde
del av Sollia, g.nr. 70, b.nr. 229 i Kragerg.
Grensene for omrddet fremgir av vedlagte kart,
Det ngyaktige areal skal oppmdles av Kragery Opomilings-

vesen.

Festeforholdet trer i kraft 01.02.1982.
Tomteprisen fastsettes til 37,6 gre pr. m2,. Grunnleien for-
faller til betaling forskottsvis en gang hvert &r.

Partene har rett til & Xkreve grunnleien justart en gang
hvert 10. &r i overensstemmelse med forandringene i leve-
kostnadsindeksen.

Til sikkerhet for festeavgiften med renter og omkostninger
har grunneieren l.prioritets panterett i festeretten og de
bygninger som blir oppfgrt pé tomtearealet, dog saledes at
festeavgiften bare skal hefte p2 de fremfestede tomter og
tomter som blir fremfestet med et celgp tilsvarende den
andel eiendommen utgigr av g.nr, 70, b.nxr. 229.

Festeren kan disponere arsalet til boligformdl m.v. innen-
for rammen av den reguleringsplan som gjelder for strgket
til enhver tid. Festeren har rett +il1 & oppdele arealet ette
festerens gnske og fraskilte tomter kan bortfestes videre,

men med pdhefte av bestemmalsene i denne kontrakt.

Omrddet bortfestes fri for andre pengeheftelser enn pant-

obligasjonen til Gjensidige MNorsk Skadeforsikring,
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1.,

12,

1.3..

runroieren hay podd B 2

omrade etter anvisning av

s L8

ieren etter anvisning ma innen en £risc

&
fagtsatt av XRAGERD KOMMUNE., Dersom denne tidsfrist ikke
overhcldes av grunneieren, tilfaller pastiende skog XRAGERY

KOMMUNE .
Omkostningene i forbindelse med coverdragelsen (utgiftene £il
oppmdling, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og utgiftene

til juridisk bistand) dekkes i henhold til vanlig kutyme av

festeren.

KRAGERZ KOMMUNE far samtidig hdndgitt et omride avmerket meqd
gult pad kart av 09.06.8l utarbeidet av arkitektene Engedanl

cg Lunge. Handgivelsen gjelder for et tidsrom av 5 &r regnet
fra narvarende kontrakts inngdelse. Handgivelsen er vederlagq
fri under forutsetning av at kommunen utarbeider regulerings-

plan for omridet.

Ved en eventuell utbygging av det hdndgitte omrAdet skal det
inng8es kontrakt pad samme betingelser som 1 nervarende
kontrakt. I grunnleie skal betales 37,8 ore pr. mz.
oppjustert til det prisnivd som midtte eksistere ndr kontrakts

blir inngdtt.

XRAGER® XOMMUNE overtar ansvaret for panteneftelsen til
SIENSIDICE NORSK SKXADEFORSIKRING. Partene Iforutsetter at
KRAGER{® KCOMMUNE overtar rettlghetens som fplge av investerin

oy anlegg i omradet.

Mulige tvistar mellom partene velrgrende denne kontrakt skal
avgjgres ved voldgift i henhold til tvistemdlslovens § 32,
Hver av partene oppnevner hvert sitt medlem av voldgifts-

nemnda, og sorsnskriversn i Kragerg oppnevner iformann.

Narvarende kontrakt er cpprattet i 2 eksemplarer nvorav hver
op D

av partene beholdar ett eksemplar hver.

Kragerp, den

=

I

P g /

e e 7

Lo grunneler



idertegnede som er over 1B Sr bekrefter hervad at grunneiss=msm

og festeren egenhencig har underskravet narvarende kontraki oo
at

T

e begge 2r over 1d &r.
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Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGERY
POSTBOKS 68
3791 KRAGER@

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 41-22-0272 (Torunn Bakke) 21.11.2022
Vir referanse: 3028292/20113836

Bestilling: C3 2022-11-21 34

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2203 31 28.6.1989 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
3814 KRAGER® 70 468 0 0

[\L Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kommune

Kragers

Malebrev over

MALEBREV r{"" grensejustering

mad grensejustering

Jd.nr.

049/89

Malebrev nr.

024/39 e

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

25253 .8

Gnr, [Bnr. |Fas‘ranr.
10 651
Eiendom
Bruksnavn/adresse
EKORNTOPPEN {4-36
Areal

Dagbokstempel

DAGRBOKF@RT

LU i 2 pat :

ey Tl N—
SURENSKRIVE =& N

L_ “RAGEFR D

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for for-

retningen i4.6.83

Rakyigens Kragera kommune

B

g Knut Taraldsen i

kart og delungsforretnung over en paorsell av eiendommen

. Sollia |1, gnr.70 bar.488. Deling L henhold til godkjent
jFormnlng
" regulerungsplan.
2
&

]Dato ILJ ndarskrift

WUt

|Underskrift g
T emeddhor %M

Knut Taraldsen

KjelLl Sjetne

ﬁagbuksta mpel

[Tingl\,r:ings:tempel

Pétegninger (rettelser o0.l.)

Q K-blankett 5814 Forlag:Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-87
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Nabolagsprofil

Ekorntoppen 36B - Nabolaget Helle/Méanelia - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Helle skole 9 min #
Linje 459 0.8 km
@ Neslandsvatn stasjon 23 min &
Linje F5 22.3km
X Sandefjord lufthavn Torp Tte
X Kristiansand Kjevik 1140 min &
Skoler
Helle skole (1-7 kl.) 12 min %
148 elever, 13 klasser 1.1 km
Kragerg skole (1-10 kl.) 12 min &
504 elever, 29 klasser 7.3 km
Sannidal ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
168 elever, 12 klasser 8 km
Kragerg videregaende skole 10 min &
483 elever, 24 klasser 6.2 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 29 min &
310 elever 31.8km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Bra 75/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

422 %
39.8%
38.9%

17.2%

14.6 %
14.5%
17.5%
16.3 %

Dl 212%

82%
7.2%

&
~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

&
N
-
o~

Eldre
(over 65 ar)

16.1 %
18.3%

Omrade Personer Husholdninger
B Helle/Manelia 1194
[l Vadfoss/Helle 2127 1018
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Hellekirken barnehage (1-5 ar) 16 min %
46 barn 1.4 km
Arg barnehage (1-5 &r) 5 min &
58 barn 2.5km
Siritun barnehage (1-5 ér) 11 min &
66 barn 6.7 km
Dagligvare
Coop Extra Helle 16 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.4 km
Spar Sluppan 7 min &

123



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. ALTI Kragerg 12 min &
1. Egen bil d

I@ Boots apotek Sannidal 12 min &
.} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Turmulighetene

|
Al Naerhet il skog og mark 87/100 B 26% i barnehagealder
W 45%6-12 ar
M 16% 1315 &r

13% 16-18 ar

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 86/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn

@ Helle skole 11 min 4 —

Aktivitetshall, ballspill, basket, fotba... 1km —

Par u. barn

@ Hellebanen idrettsanlegg 11 min % ———
]

Ballsplll, fotball, friidrett 7T km [

&  MOT Kragerg 7 min & Enslig m. barn
I

& Family Fitness Kragerg 12 min & e
Enslig u. barn
|
|

Boligmasse r——
Flerfamilier
|
|

B 87% enebolig
B 13%annet

0% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: EKorntoppen 368 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3790 HELLE Saksbehandler: Nora Eikeland
Telefon: 464 20 926
Oppdragsnummer: E-post: nora.eikeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



