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Jurist / partner / daglig leder

Stein Christian Dykesteen

Mobil 489 92 003

E-post  stein.christian.dykesteen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 26 600 000,-
Kr 666 350,-
Kr 27 266 350,
Kjetil Vagen

Enebolig

Eiet

2024

232/264 kvm
1351 m?

5

7

Gnr. 35, bnr. 759
2

1007250113

Frognerseterveien 24C

Eksklusiv enebolig over 3
plan - 2024 - Garasjeheis -
Hoy standard - Peis

Velkommen til Frognerseterveien 24C!

Her far du eksklusiv nesten ny enebolig i et flott boligomrade pa
Slemdal. Et perfekt boligomrade for deg som vil bo sentralt men
samtidig stille og tilbaketrukket i barnevennlige omgivelser med
neerhet til alt.

Moderne, praktisk, arealeffektiv! Bruksrett til hage med gode
solforhold. Boligen har 1-stavs eikeparkett fra Skogr, vannbaren
varme og snekkerbygd kjgkken fra Baerum Kjgkkensenter.

Boligen kan fremheves med:
-5 sov inkl hybel
-Garasjeheis med plass til 2 biler
-3 bad + vaskerom

-Gjeste WC

-Mye bodplass

-Hage

-Peis

-Balansert ventilasjon
-Balkong

-Flott utsikt

-Attraktiv beliggenhet
-Arkitektegnet
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 232 m?
BRA-e:32 m?
BRA totalt: 264 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 69 m2 Entre, bad, kjellerstue/soverom, vaskerom/teknisk rom, og 3 boder.
BRA-e: 16 m2 Garasje med heis.

1. etasje
BRA-i: 73 m2 Entre/hall, stue/kjgkken/spisestue og wc.
BRA-e: 16 m2 Garasje med heis.

2. etasje
BRA-i: 90 m2 Tv-stue, 4 soverom, omkledningsrom og 2 bad.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
3 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takhgyde i stuen er malt til ca. 250 cm. Takhgyde i kjeller er malt til ca. 240 cm. Merk:
Garasje er medregnet i BRA-e. (Eksternt bruksareal) Dette arealet er medregnet i bade
1. etg. og i kjeller.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1351 m2

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veldig attraktivt og barnevennlig boligomrade pa Slemdal.
Omradet har nzerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon i tillegg til et rikt
utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Her bor man midt i "Hemingland", og for de fleste
familier i naeromradet spiller IL Heming en sentral rolle i hverdagen - idrettsmiljget er
topp og allsidig. Hemingbanen er naeromradets idrettsanlegg med flere fotballbaner,
friidrettsomrade, terrenglgype, idrettshall for handball og basket, samt en nyere hall
med treningssenter, fire tennisbaner og trampolinegrop. Heming Tennis har boblehall
og baner pa Grakammen. Holmenkollen Tennisklubb holder til like ved Gressbanen,
klubben har elleve tennisbaner, én minitennisbane, to ballvegger og to boblehaller. Litt
hgyere opp i dsen ligger Holmenkollen riksanlegg med hopp, langrenn, skiskyting og
rulleski og Oslo vinterpark Tryvann. Det fantastiske omradet ligger ved inngangen til
Nordmarka med milevis av tur- og skilgyper, flere badevann og hyggelige markastuer.
Har du lyst pa et forfriskende bad, gar det flotte turstier innover mot Sognsvann og
Banntjern. Dagligvarehandelen kan gjgres hos Kiwi eller Coop pa Slemdal, eller i
delikatessebutikken "Fruktboden" vis a vis Slemdal stasjon. @nsker du ytterligere
servicetilbud har Vinderen et variert utvalg av butikker - vinmonopol, bokhandel,
bakerier og annen mat og drikke.

Adkomst
Adkomst fra Frognerseterveien. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Davinas, Rishaven menighetsbarnehage, og Villa Utsikten Frilufts- og idrettsbarnehage.

Skolekrets
Slemdal skole.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Slemdal T med linje TN ca 300 m

T-bane: Slemdal linje 1 ca 400 m
Trikk: Rikshospitalet med linje 17 og 18 ca 1,7 km

Tog: Skgyen stasjon med 9 ulike linjer ca 3,9 km

Frognerseterveien 24C
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Bygningssakkyndig
Rune Kristiansen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Grunnmur med Passivmur. Yttervegger oppfert i isolert bindingsverk. Valmet
takkonstruksjon i tre. Tekket med takstein.

Sammendrag selgers egenerklaering

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja

Beskrivelse: Porsche lader

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja
Beskrivelse: Leies ut hybel til student med 3 mnd oppsigelsesrett

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Sameie. Takstmann har pavist avvik pa fall i gulv pa vatrom. Det er
etablert dialog med min selger vedrgrende dette forholdet.

Innhold

Boligen strekker seg over 3 etasjer og inneholder fglgende:

Underetasje: Entre, bad, kjellerstue/soverom, vaskerom/teknisk rom, og 3 boder.
1. etasje: Entre/hall, stue/kjgkken/spisestue og wc.

2. etasje: Tv-stue, 4 soverom, omkledningsrom og 2 bad.

Verd a nevne at boligen har eksklusiv bruksrett til hage, garasje med heis med plass til
to biler og solrik og attraktiv beliggenhet.

Standard

Vinduer og dgrer:

Vinduer og balkong/terrassedgrer, fra 2024, med 3-lags isolerglass. Utenpaliggende
sprosser pa vinduer. Hovedinngangsder med glassfelt, fra 2024. Inngangsder kjeller i
malt utfgrelse og med glassfelt.

Vegger:
Malte flater.
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Himlinger:
Malte flater.

Gulv:
En-stavs parkett. Fliser i entre i 1. etg. og i kjeller.

Innerdgrer:
Det er montert hvitmalte fyllingsdgrer.

Balkong:
Utgang fra hovedsoverom i 2. etg. til balkong pa ca. 3,2 kvm. Rekkverkhgyde mailt til
100 cm. Det er lagt tregulv.

Ventilasjon:
Bygget har balansert ventilasjon.

Hovedbad:
Flislagt bad med innfelte downlights i himling. Dusj med dusjvegg i glass, veggmontert
klosett, servant og baderomsinnredning.

Bad 2:
Flislagt bad med innfelte downlights i himling. Dusj med innfellbare dusjdgrer,
veggmontert klosett, servant og innredning.

Bad kjeller:
Flislagt bad med innfelte downlights i himling. Dusj med innfellbare dusjdgrer,
veggmontert klosett, servant/servantskap, og plass/opplegg for vaskemaskin.

Vaskerom:

Fliser pa gulv med malte flater pa vegg og himling. Opplegg for vaskemaskin.
Reropplegg for senere montering av skyllekum. Varmtvannsbereder. Opplegg for
vannbaren varme. Styringsenhet for balansert ventilasjon.

WC:
Fliser pa gulv med malte flater pa vegg og himling. Vegghengt klosett, og servant.

Kjgkken:

Snekkerbygd kjgkken fra Baerum Kjgkkensenter med malte fronter, heltre benkeplate,
nedfelt oppvaskskum og integrerte hvitevarer. Det er montert automatisk vannstopper,
og komfyrvakt. Kullfilterventilator integrert i koketopp.

Etasjeskille:
Etasjeskillere i bjelkelag.
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Innvendige trapper:
Innvendig vangetrapper i malt trekonstruksjon. Eik i trappetrinn.

Ildsted:
Vedovn montert i stuen. Ubrukt ildsted.

Vannledninger:
Ror-opplegg med rgr i rgr-system fra 2024. Dette er fort til flere fordelerskap. Det er
etablert avrenning fra fordelerskapene og inn i bad/rom med sluk.

Avlgpsror:
Plast avlgps-rgr fra 2024. Det er registrert stakepunkter i kjeller.

Varmtvannsbereder:
0SO0 varmtvannsbereder plassert i teknisk rom. Denne er pa 300 liter. El-tilkobling via
fast koblingsboks.

Vannbaren varme

Det er etablert vannbaren gulvvarme i hele 1. etg. og i kjeller, samt i bad i 2. etg.
Styring/koblinger for dette er plassert i teknisk rom. Det er montert en Hgiax Heates
el-kassett.

Ventilasjon:
Det er montert balansert ventilasjon i bygget. Styringsenhet for ventilasjon, plassert i
teknisk rom.

Info fra takstmann:

| kjeller er en bod innenfor kjellerstue(utleiedel), benyttet som et soverom. Det
bemerkes at dette rommet ikke er byggemeldt/godkjent som et soverom/rom for varig
opphold. Rommet har bl.a. ikke vindu/dagslys eller tilluft. | rapporten er rommet
beskrevet som en bod.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Vinduer og ytterdgrer
-Dokumentasjon hovedbad
-Membran, tettesjikt og sluk hovedbad
-Dokumentasjon bad 2
-Dokumentasjon vaskerom
-Dokumentasjon bad kjeller

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje samt pa gardsplass.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
3757254

Energi
Oppvarming
Oppvarming via vannbaren varme samt peisovn i stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se

www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest

fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 26 600 000

Frognerseterveien 24C
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Kommunale avgifter
Kr 27 563

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Vann-og avlgpsgebyr 27 562,90,
Totale avgifter 27 562,90,-

Eiendomsskatt
Kr 6 487

Eiendomsskatt ar
2025

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 35, bruksnummer 759, seksjonsnummer 2 i Oslo kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/35/759/2:

11.01.2023 - Dokumentnr: 37916 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Eie @konomi AS

Org.nr: 990 025 983

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:35 Bnr:759

21.05.2024 - Dokumentnr: 1456553 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 100/300

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest fra 10.01.2025

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende plansaker:

Saksnr: 201510841
Saken gjelder: Slemdal - Omradeplan
Sakstype: Omraderegulering

Saksnr: 202102096

Saken gjelder: Revisjon av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by
(Smahusplanen)

Sakstype: Detaljregulering

Pagaende byggesaker:

Frognerseterveien 24 E - Bruksendring av kjeller til bolig og riving av tilbygg ved
inngangsparti

Frognerseterveien 24C
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Saksnummer: 202460973

Dalsveien 43 E-H - Oppfgring av rekkehus med fire boliger, garasjer og steydempende
gjerde mot vei
Saksnummer: 202111333

Dalsveien 45 A - Riving av enebolig, garasje og bod
Saksnummer: 202112767

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til 4 paberope
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner
seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forspmt & gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til 8 regne med a 3, safremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
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kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
har utvist skyld eller det foreligger annet szerskilt rettsgrunnlag. Kjispesummen ma
betales selv om prisavslag kreves.

Loven har saerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjppekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjispesummen innbetalt, skal retten pa
kjgperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjgpesummen via
Ianeinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
26 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

665 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

666 350 (Omkostninger totalt)
682 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
685 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

27 266 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

27 282 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

27 285 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 666 350
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt 35 000,- i fastpris provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 7 990,- for oppgjer
og kr 3 890,- pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfgring,
tilstandsrapport, foto etc.

Ansvarlig megler

Stein Christian Dykesteen
Jurist / partner / daglig leder

Frognerseterveien 24C
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stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003

Ansvarlig megler bistas av

Stein Christian Dykesteen

Jurist / partner / daglig leder
stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
25.08.2025

16 Frognerseterveien 24C
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Tilstandsrapport - NS 3600

Frognerseterveien 24 C

0775 Oslo
Gnr:35 Bnr: 759 Snr:2

Bygningssakkyndig Rapport kode: 505769
Rune Kristiansen Opprettet: 11.08.2025

Utskrift: 25.08.2025

Rune Kristiansen Takst AS

Foretaksnr.: 977462568
Adresse: Maridalsveien 300
0872 OSLO
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Telefon: 90923760

*Pro Verk AS
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Frognerseterveien 24 C

0775 Oslo
Gnr.:35 Bnr.: 759 Snr.:2

Innledning

Rune Ki Takst AS
Foretaksnr.: 977462568

Rune Kristi A ien 300 v ﬂ/\
0872 OSLO 4 I [I [&a1

E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

nd

Opprettet: 11.08.2025

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, avisp og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjslerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for @ kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Frognerseterveien 24 C

0775 Oslo
Gnr.: 35 Bnr.:759 Snr.: 2

Tilstandsgrader

Rune Kristi Takst AS
Foretaksnr.: 977462568
Adresse: Maridalsveien 300

Rune Kristiansen

Opprettet: 11.08.2025 0872 OSLO
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
mangelende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utferelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
bygningsdeler tildekket med sng

seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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H i i Rune Kristi Takst AS
Frognerseterveien 24 C - Foretaksnr.: 077462568
Rune Kr ] A . . ien 300 .\]_| e
0775 Oslo Opprettet: 11.08.2025 0872 OSLO. o
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.: 35 Bnr.:759 Snr.: 2 Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

Premisser og forutsetninger

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og retningslinjer gitt av DIBK
i sin veiledning til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Rapporten er ikke en fullverdig rapport i henhold til NS-3600 og dens omfang.

For valg av tilstandsgrad gjelder i hovedsak de kriteriene som fremgar av den til en hver tid gjeldende
bransjestandard for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
For tiden er dette Norsk Standard NS 3600.

Direktoratet for byggekvalitet DIBK, har gitt enkelte fgringer for andre vurderinger enn det som er beskrevet i
NS3600.
Ut over valg av tilstandsgrad, blir denne standarden (NS-3600) ikke benyttet.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn referansenivaet.

Rapporten vil normalt ikke fremheve positive sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Vurdering mot byggear :
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a bygge, og regler som gjaldt da
bygningen ble oppfert (sgknadstidspunktet).

PRESISERINGER
Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa oppferingstidspunktet for bygget.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp, er kvalitet og alder vurdert.

Det blir ikke gjort tilstandsvurdering av el-anlegg, da dette ma utfares av fagpersonell med godkjenning/
autorisasjon pa omradet.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
fremkommer av forskrift til avhendingslova.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler.

Befaringen begrenses til kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
Dette med unntak av de forhold som fremkommer i forskrift.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert.

Det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg,
innfelte downlights osv.

Det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa
integrert tilbehgr.

Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden fra loftet og utvendig fra stige/
bakkeniva.

| en del situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke taket fra utsiden, og da vil vurderingen
veere basert pa alder og materialer.).

Stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll under overflaten med spiss redskap eller
lignende.

=Pro Verk AS
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H Rune Ki Takst AS
Frognerseterveien 24 C - Foretaksnr.: 077462568
Rune Kr A, ) . ien 300 \l_|_| {\
0775 Oslo Opprettets 11.06.2025 0872 0SLO : i1 [& L
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.:35 Bnr.:759 Snr.:2 Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

Oppsummering av bygningens tilstand

Drenering
Drenering og fuktsikring
Yttervegg
Konstruksjon
Kledning
Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdgrer
Hovedinngangsder

Inngangsder i kjeller
Balkonger, terrasser, veranda og lignende
Balkong
Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone
Bad - Hovedbad
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Vaskerom
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Toalett (ikke vatrom)
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Ventilasjon

Saniteerutstyr og innredning Y.

*Pro Verk AS
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Frognerseterveien 24 C

0775 Oslo
Gnr.: 35 Bnr.:759 Snr.: 2

Rune Kristi Takst AS

Rune Kristiansen
Opprettet: 11.08.2025

Utskrift: 25.08.2025

Innvendige overflater
Takoverflater
Innfelte downlights
Veggoverflater.
Gulvoverflater
Garderobe

Kjokken - 1. etg.
Avtrekk
Innredning

Innvendige trapper
Innvendige trapper

lidsteder og skorsteiner
lldsteder

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannregr (stoppekran)

Foretaksnr.: 977462568

Adresse: Maridalsveien 300
0872 OSLO

E-post: rune@runekristiansentakst.no
Telefon: 90923760

Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Varmtvannsbereder
Vannbaren varme

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Branntekniske forhold

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Bad - Dusjbad
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Bad - Bad kjeller

Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

*Pro Verk AS
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Takst AS

Frognerseterveien 24 C e :.k s RPN
0775 Oslo opprettet: 11082025 0872 OSLO bl L

E-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.:35 Bnr.:759 Snr.:2 Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

Innvendige overflater
Innerdgrer

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

Vinduer og ytterderer
Beslag
Bad - Hovedbad
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Dokumentasjon
Vaskerom
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Dokumentasjon
Bad - Dusjbad
Dokumentasjon
Bad - Bad kjeller
Dokumentasjon

Loft (innredet og uinnredet)

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Kjetil Vagen Rekvirert dato:

Til stede: Kjetil Vagen Besiktigelsesdato: 12.08.2025

Kommentar til oppdragsopplysninger

Oppdrag 25098.

*Pro Verk AS
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Rune Ki Takst AS

Frognerseterveien 24 C e Kot Foretaksnr.: 077462568
une Kr Adh - i i i - o
0775 Oslo 0675 08 N T

Opprettet: 11.08.2025 E " @ Kristi takst.
-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.: 35 Bnr.:759 Snr.:2 Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

|—r/

Matrikkelopplysninger

Adresse: Frognerseterveien 24 C, 0775 Oslo Kommunnr: 0301 Kommune: Oslo
Gnr Bnr Snr
35 759 2

Hjemmelshaver(e): Kjetil Vagen
Borettslaget / sameiets navn: Sameiet Frognerseterveien 24
Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Egenerkleering Selger egenerkleering er fremvist takstmannen.
Denne vil veere en del av salgsprospektet, og blir
ikke vedlagt rapporten.

Selger Opplysninger vedr. leiligheten er oppgitt av
selger.
Eiendomsverdi AS Opplysninger om eiendommen er hentet fra
Eiendomsverdi AS
Byggear | folge EDR.
Tomteopplysninger

Kommentar til tomteopplysninger

Ikke relevant for denne rapporten.

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2024

*Pro Verk AS
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Foretaksnr.: 977462568

Rune Kr 1 A ) ien 300 \I_| ﬂ/\[ ; \r
0775 Oslo Opprettet: 11.08.2025 o 0872@OSLOk‘ R ] & L
-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.:35 Bnr.:759 Snr.:2 Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utferes iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis

i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan vaere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
2. etg. 90 920

1. etg. 73 73

Kjeller 69 31 38
Sum: 232 194 38
Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom

2. etg.

1. etg.

Kjeller

Kommentar til arealopplysninger

Det blir kun gitt opplysninger om total areal for P-rom og S-rom.

*Pro Verk AS

Side 9 av 26




Frognerseterveien 24 C Foren e

Foretaksnr.: 977462568

Rune Kristi ] Ad . ien 300
0775 Oslo Opprettet: 11.08.2025 0872 OSLO
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.: 35 Bnr.:759 Snr.:2 Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

Arealopplysninger - NS3940:2023

=¥

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i BRA-e
2. etg. 90
1. etg. 73 16
Kjeller 69 16
Sum: 232 32
Sum BRA: 264

Romfordeling
Etasje Romtype

2. etg. BRA-i: Tv-stue, 4 soverom, omkledningsrom og 2 bad.
TBA: Balkong

1. etg. BRA-i: Entre/hall, stue/kjokken/spisestue og wc.
BRA-e: Garasje med heis.

Kjeller BRA-i: Entre, bad, kjellerstue/soverom, vaskerom/teknisk rom, og 3 boder.
BRA-e: Garasje med heis.

Kommentar til arealopplysninger

Takhgyde i stuen er malt til ca. 250 cm.
Takhayde i kjeller er malt til ca. 240 cm.

Merk: Garasje er medregnet i BRA-e. (Eksternt bruksareal)
Dette arealet er medregnet i bade 1. etg. og i kjeller.

TBA

| kjeller er en bod innenfor kjellerstue(utleiedel), benyttet som et soverom. Det bemerkes at dette rommet ikke

er byggemeldt/godkjent som et soverom/rom for varig opphold.
Rommet har bl.a. ikke vindu/dagslys eller tilluft.
| rapporten er rommet beskrevet som en bod.

*Pro Verk AS
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Frognerseterveien 24 C B e

Foretaksnr.: 977462568

Rune Kr Adresse: ien 300 v {\D . ‘\r
0775 Oslo Opprettet: 11.08.2025 oo 0872@OSLOk‘ R 'I LT L
-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.:35 Bnr.:759 Snr.:2 Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

Bygningsbeskrivelse

Enebolig

Beskrivelse

Det er felles stikkledninger for vann- og avlgp i sameiet.

Beskrivelse

Grunnmur med Passivmur.

Fra FDV-dokumentasjon:

Passivmur er et grunnmursystem med en beerende armert betongvegg av spraytebetong pa utsiden
av en bindingsverkvegg med EPS som termisk og fysisk skille.

Vurdering / Avvik

TG0 Drenering og fuktsikring
, Drenering/fuktsikring fra byggearet, 2024.

Grunnlag for vurderingen: Drenering og fuktsikring er ny (ikke eldre enn 5 ar).

_|
@
©

Vurdering / Avvik
TG0 Konstruksjon
, Yttervegger oppfert i isolert bindingsverk.
Klednin
TG 0 J

Yttervegger kledd med liggende tre-panel.
Grunnlag for vurderingen: TG-0: Kledningen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er
ingen skader/avvik.

*Pro Verk AS
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. i i Rune Kristi Takst AS
Frognerseterveien 24 C - Foretaksr.: 977452565 L
Rune Kristiansen Adresse: Maridalsveien 300 <
0775 Oslo Opprettet: 11.08.2025 0872 OSLO
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.: 35 Bnr.:759 Snr.:2 Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760
Vinduer og ytterderer NS 3600 - Pkt. 16

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer
Vinduer og balkong/terrassedgrer, fra 2024, med 3-lags isolerglass.
Utenpaliggende sprosser pa vinduer.

Grunnlag for vurderingen: TG-0: Vinduer og derer er nye (ikke eldre enn 5 ar).

Hovedinngangsder
Inngangsder med glassfelt, fra 2024.

Grunnlag for vurderingen: TG-0: Vinduer og derer er nye (ikke eldre enn 5 ar).

Inngangsdor i kjeller
Malt utfgrelse og med glassfelt.

Grunnlag for vurderingen: TG-0: Vinduer og darer er nye (ikke eldre enn 5 ar).

Beslag
Utvendige beslag pa inngangsder i kjeller.

Arsak / Konsekvens:

Avvik: Det er ikke montert beslag under der til kjeller.
Konsekvens: Ved mye nedbgr/fukttiigang inn pa den stgpte delen ved
daren, kan det trekke fult inn i konstruksjonen.

Anbefalt tiltak:
Metallbeslag ber monteres.

Bilder

Manglende beslag under dgr i kjeller.

*Pro Verk AS
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Takst AS

Frognerseterveien 24 C Foros

0775 Oslo
Gnr.:35 Bnr.: 759 Snr.:2

Rune Kristi A,

Foretaksnr.: 977462568

Opprettet: 11.08.2025
E-post:

Utskrift: 25.08.2025 Telefon:

ien 300 -«‘\l oy
0872 OSLO {\u 2l

rune@runekristiansentakst.no
90923760

|—r/

Vurdering / Avvik

o )

Balkong

Utgang fra hovedsoverom i 2. etg. til balkong pa ca. 3,2 kvm.

Rekkverkhgyde malt til 100 cm.
Det er lagt tregulv.

Grunnlag for vurdering: TG-0. Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5

ar).

Vurdering / Avvik

@

Takkonstruksjon

Valmet takkonstruksjon i tre.
Tekket med takstein.
Alt fra 2024.

Det er monter sngfangere.

Grunnet manglende tilgjengelighet og tilrettelagt for trygg adkomst iht. gjeldende
hms-regler er taket kun besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger det

innebeerer.

Tilstandsgrad er derfor satt pa bakgrunn av konstruksjonens alder.

Vurderingen blir utfgrt visuelt.

Grunnlag for vurdering: TG-0. Takkonstruksjonen er ny (ikke eldre enn 5 ar).

Vurdering / Avvik

@

TGO

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Bygget har balansert ventilasjon.

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone

Kontroll i utforede kjellervegger.

| felge instruks, skal det gjgres hulltaking i utforede kjellervegger.
Det ble gjort hulltaking i yttervegg under trapp i kjeller.
Det var pa befaringsdagen ingen unormale fuktverdier registrert.

Dette skal da vurderes med TG-0 i rapporten.

*Pro Verk AS
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Frognerseterveien 24 C mm— :.k 977;;;;;"5 ‘ \
0775 Oslo el AL
Gnr.: 35 Bnr.: 759 Snr.: 2 Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760
| BadWovedbad  wsmeeewt
Beskrivelse
Flislagt bad fra 2024.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Fliser.

Overflater - Vegger
Fliser og malte flater.

Overflater - Himling
Malte flater med innfelte downlights. Skrahimling.
Innfelte downlights.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Er det fall mot sluk i dusj: Ja. Nedsenket dusjsone med fall mot rennesluk ved
vegg.

Er det fall pa gulvet for gvrig: Ja.

Vil lekkasjevann renne til sluk: Ja,

Det skal males om det er en hagydeforskjell pa min. 25 mm. fra overkant slukrist,
og til overkant fliser eller gulvmembran ved deor:

Hvis det er mindre en dette, skal dette bemerkes i rapporten.

| dette badet er det malt ca. 30 mm.

Type sluk: Rennesluk.
Er sluket tilgjengelig for rengjgring: Ja.

Gulvmembran: Toppmembran.
Membranens alder: 2024.

Veggmembraner: Smgremembraner/membranplater.

Membranens alder: 2024.

Arsak | Konsekvens:

Avviket gjelder gulv utenfor dusjsone, og hgyde til overkant membran ved
dor.

Hvis det er et fall-forhold pa under 1:100, skal det vaere etablert en
oppkant pa membranen ved dgr, som er min. 15 mm. over ferdig gulv.

| dette badet er fallforhold pa gulv mindre enn 1:100. Det skulle da vaert
utfart med en membran-oppkant ved der pa min. 15 mm. over ferdig gulv.

Konsekvens: Det er ingen vesentlig konsekvens, da lekkasjevann vil
ledes til sluk, og rommet vil i praksis fungere med dagens Igsning.

Men avviket skal bemerkes etter gjeldende instruks. TG-2 settes grunnet
avvik i forhold til TEK.17.

Ventilasjon
Det er balansert ventilasjon i bygget.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Dusj med dusjvegg i glass, veggmontert klosett, servant og
baderomsinnredning.

=Pro Verk AS
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Frognerseterveien 24 C

0775 Oslo
Gnr.:35 Bnr.: 759 Snr.:2

TGO

TG 2

Rune Ki Takst AS
Foretaksnr.: 977462568

Rune Kristi Adresse: ien 300 _g\l ﬂ/\ N
0872 OSLO 4 ; [&a1

Opprettet: 11.08.2025 .
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

=¥

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt, under 5 ar.
Hulltaking er derfor unntatt fra forskriftens krav til hulltaking.

Som en ekstra kontroll, blir det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger
i dusjsonen pa befaringsdagen.
Det ble pa befaringsdagen ikke registrert unormale utslag pa indikatoren.

Dokumentasjon

Arsak / Konsekvens:
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa uavhengig kontroll av badet, eller
pa utfgrelse av membraner m.m.

Anbefalt tiltak:
Dokumentasjon/uavhengig kontroll bgr fremskaffes.

Beskrivelse

Flislagt bad fra 2024.

Vurdering / Avvik

TGO '

TGO

TGO

Overflater - Gulv
Fliser.

Overflater - Vegger
Fliser og malte flater.

Overflater - Himling
Malte flater med innfelte dovnlights.
Innfelte downlights.

*Pro Verk AS
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Frognerseterveien 24 C e Rarwaans 972568

0775 Oslo
Gnr.: 35 Bnr.:759 Snr.: 2

Rune Kristi Takst AS

Rune Kristiansen Adresse:  Maridalsveien 300 5 J/
0872 OSLO Ll [
E-post: rune@runekristiansentakst.no

Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

Opprettet: 11.08.2025

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Er det fall mot sluk i dusj: Ja.

Er det fall pa gulvet for gvrig: Ja.

Vil lekkasjevann renne til sluk: Ja.

Det skal males om det er en haydeforskjell pa min. 25 mm. fra overkant slukrist,
og til overkant fliser eller gulvmembran ved der:

Hvis det er mindre en dette, skal dette bemerkes i rapporten.

| dette badet er det malt ca. 30 mm.

Type sluk: Plastsluk.

Er det synlig membranmansijett: Ja.

Er det klemring pa sluket: Ja.

Er sluket tilgjengelig for rengjgring: Ja.

Gulvmembran: Toppmembran.
Membranens alder: 2024.

Veggmembraner: Smgremembraner/membranplater.
Membranens alder: 2024.

Grunnlag for vurderingen: TG-0. Membran, tettesjikt og sluk er nytt (ikke eldre
enn 5 ar).

Ventilasjon
Balansert ventilasjon.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Dusj med innfellbare dusjdarer, veggmontert klosett, servant og innredning.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt, og det er fremvist dokumentasjon.
Hulltaking er derfor unntatt fra forskriftens krav til hulltaking.

Som en ekstra kontroll, blir det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger
i dusjsonen pa befaringsdagen.
Det ble pa befaringsdagen ikke registrert unormale utslag pa indikatoren.

Dokumentasjon

Arsak / Konsekvens:
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa uavhengig kontroll av badet, eller
pa utfgrelse av membraner m.m.

Anbefalt tiltak:
Dokumentasjon/uavhengig kontroll bgr fremskaffes.

*Pro Verk AS
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Frognerseterveien 24 C e Forakans rrdeotas
une Kr 1 Ads . i

0775 Oslo
Gnr.:35 Bnr.: 759 Snr.:2

oers oara \I_L ﬂ/\ [

E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

Opprettet: 11.08.2025

Beskrivelse

Flislagt bad fra 2024.

Vurdering / Avvik

TGO

TGO

TGO

TGO

TGO

TGO

Overflater - Gulv
Fliser.

Overflater - Vegger
Fliser og malte flater.

Overflater - Himling
Malte flater med innfelte downlights.
Innfelte downlights.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Er det fall mot sluk i dusj: Ja, nedsenket dusjsone.
Er det fall pa gulvet for gvrig: Ja.

Vil lekkasjevann renne til sluk: Ja.

Det skal males om det er en hagydeforskjell pa min. 25 mm. fra overkant slukrist,
og til overkant fliser eller gulvmembran ved der:

Hvis det er mindre en dette, skal dette bemerkes i rapporten.

| dette badet er det malt ca. 40 mm.

Type sluk: Plastsluk.

Er det synlig membranmansijett: Ja.

Er det klemring pa sluket: Ja.

Er sluket tilgjengelig for rengjering: Ja.

Gulvmembran: Toppmembran.
Membranens alder: Fra 2024.

Veggmembraner: Smgremembraner/membranplater.
Membranens alder: Fra 2024.

Grunnlag for vurderingen: TG-0. Membran, tettesjikt og sluk er nytt (ikke eldre
enn 5 ar).

Ventilasjon
Balansert ventilasjon.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Dusj med innfellbare dusjdarer, veggmontert klosett, servant/servantskap, og
plass/opplegg for vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt, og det er fremvist dokumentasjon.
Hulltaking er derfor unntatt fra forskriftens krav til hulltaking.

Som en ekstra kontroll, blir det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger
i dusjsonen pa befaringsdagen.
Det ble pa befaringsdagen ikke registrert unormale utslag pa indikatoren.

*Pro Verk AS
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Frognerseterveien 24 C

0775 Oslo
Gnr.:35 Bnr.: 759 Snr.:2

Rune Ki Takst AS
Foretaksnr.: 977462568

Rune Kristi | Adresse: len 300 ._ai ]]/\ ; .
0872 OSLO 4 L L&. [

Opprettet: 11.08.2025 .
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

Dokumentasjon

Arsak | Konsekvens:
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa uavhengig kontroll av badet, eller
pa utferelse av membraner m.m.

Anbefalt tiltak:
Dokumentasjon/uavhengig kontroll bgr fremskaffes.

Beskrivelse

Vaskerom/teknisk rom fra 2024.

Vurdering / Avvik

TGO '

TGO

TGO

Overflater - Gulv
Fliser.

Overflater - Vegger
Malte flater.

Overflater - Himling
Malte flater.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Er det fall mot sluk: Ja.
vil lekkasjevann ledes til sluk: Ja.

Type sluk: Plastsluk.

Er det synlig membranmansijett: Ja.

Er det klemring pa sluket: Ja.

Er sluket tilgjengelig for rengjering: Ja.

Gulvmembran: Toppmembran.
Membranens alder: Fra 2024.

Arsak | Konsekvens:

Avviket gjelder hgyde fra overkant slukrist, og til overkant membran ved
dor.

Det skal males om det er en hgydeforskjell pa min. 25 mm. fra overkant
slukrist, og til laveste hgyde pa gulvmembran.

Hvis det er mindre en dette, skal dette bemerkes i rapporten.

| dette badet er det malt ca. 15 mm. fra overkant sluk, og til overkant
membran ved fliser i dgrapning.

Konsekvens: Dette avviket vil farst bli et problem hvis det blir en lekkasje
i rgr-opplegg/installasjoner inn i rommet, samtidig som sluket blir tette/
blokkert.

Det vil da ta litt kortere tid fgr lekkasjevann renner ut i entre hvis det ikke
oppdages.

*Pro Verk AS
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Frognerseterveien 24 C e Forakanes ardgases
une Kr Ad i

0775 Oslo s ono NI o

Opprettet: 11.08.2025 E " @ Kristi takst.
-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.: 35 Bnr.:759 Snr.:2 Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

=¥

Anbefalt tiltak:
For & ivareta krav i TEK 17, ma membran ved der skjgtes opp.

Ventilasjon
TG 0 Balansert ventilasjon.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Opplegg for vaskemaskin.

Raropplegg for senere montering av skyllekum.
Varmtvannsbereder.

Opplegg for vannbaren varme.

Styringsenhet for balansert ventilasjon,

TGO

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da rommet er nytt, og det er fremvist dokumentasjon.
Hulltaking er derfor unntatt fra forskriftens krav til hulltaking.

TGO

Dokumentasjon

TG 2

Arsak / Konsekvens:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa uavhengig kontroll av badet, eller
pa utferelse av membraner m.m.

Anbefalt tiltak:
Dokumentasjon/uavhengig kontroll bgr fremskaffes.

Vurdering / Avvik
' SI:IS:rrﬂater - Gulv
TGO J I
16 0 ) I
1GO ;:T::\I::jto\:‘entilasjon.
TGO Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt klosett, og servant.

Det er en lgstliggende sensor for automatisk vannstopper. Plassert under wc.
Det er viktig at denne ikke fiernes, da denne vil stenge vannet ved en evnt.
lekkasje i rommet.

*Pro Verk AS
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Frognerseterveien 24

0775 Oslo
Gnr.: 35 Bnr.:759 Snr.: 2

Bilder

C i i Rune Kristi Takst AS
Foretaksnr.: 977462568

Rune Kristiansen Adresse: Maridalsveien 300 5 J/ |

Opprettet: 11.08.2025 0872 OSLO. ! !
E-post: rune@runekristiansentakst.no

Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

Lastliggende sensor for automatisk vannstopper.

Innvendige overflater

Vurdering / Avvik

TG 1

Takoverflater
Malte flater.

Innfelte downlights
Det er montert innfelte downlights i flere rom.

Downlights skal ikke demonteres for kontroll i.h.t gjeldende regelverk

Veggoverflater.
Malte flater.

Gulvoverflater
En-stavs parkett.
Fliserientre i 1. etg. og i kjeller.

Innerderer
Det er montert hvitmalte fyllingsdarer. Dgrer blir i hovedsak vurdert til TG-0.

Kommentar pa mindre/moderate avvik, som faller inn under TG-1: Der til ett
soverom i 2. etg. "glir" igjen, og vil ikke bli staende i apen stilling.

Garderobe
2. etg: Garderobeskap i soverom og omkledningsrom.

*Pro Verk AS
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Frognerseterveien 24 C B e

0775 Oslo
Gnr.:35 Bnr.: 759 Snr.:2

Foretaksnr.: 977462568

Rune Kr A len 300 '“\]—L {\ o \L
0872 OSLO L‘ I

E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

Opprettet: 11.08.2025

Vurdering / Avvik

o )

TGO

Avtrekk
Bygget har balansert ventilasjon.

Innredning

Kjokken: Snekkerbygd kjgkken fra Baerum Kjokkensenter

Alder: 2024.

Fronter: Malte fronter.

Benkeplate: Heltre benkeplate.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/koketopp. Kjal/frys.
Kullfilterventilator integrert i koketopp.

Det er montert automatisk vannstopper, og komfyrvakt.

Beskrivelse

Det er i gang satt arbeider med & montere kjakken i kjellerstue.
Det er lagt opp vann/avigps-rar.
Kjgkken var ikke montert pa befaringsdagen, og er derfor ikke vurdert.

Vurdering / Avvik

TG 1

Etasjeskiller
Etasjeskillere i bjelkelag.

Det ble gjort stikkpravekontroll av gulv i utvalgte rom.
Hvis det blir registrert totalt avvik inne i et rom p& over 15 mm. skal dette
bemerkes.

| TV-stue i 2. etg. ble det malt totalt avvik i rommet pa ca. 14 mm. Dette faller da
inn under TG-1.
| de gvrige rommene ble det ikke registrert vesentlige skjevheter.

Gulv pa grunn
Stapt gulv i kjeller.

*Pro Verk AS
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Opprettet: 11.08.2025 E-post @runekiist takst. o
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Gnr.: 35 Bnr.:759 Snr.:2 Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

Vurdering / Avvik

TG0 Innvendige trapper
, Innvendig vangetrapper i malt trekonstruksjon. Eik i trappetrinn.

Grunnlag for vurdering: Innvendige trapper er nye (ikke eldre enn 5 ar). TG-0.

Vurdering / Avvik

lidsteder
TG 0 , Vedovn montert i stuen. Ubrukt ildsted.

Det er fremvist dokumentasjon og kontroll ved montering.
Denne rapporten/dokumentasjonen blir lagt til grunn for vurderingen.

Bilder

Peisovn i stuen.

*Pro Verk AS
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Takst AS

Frognerseterveien 24 C — Pt 575 N RPN
0775 Oslo commetet: 11062025 0075 080 NIl Tar T

E-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.:35 Bnr.:759 Snr.:2 Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760

Beskrivelse

Det ser ut til at det kan veere et areal/loft over deler av 2. etg.
Det er i midler tid ikke anordnet luke e.l. for adkomst til dette arealet.

Vurdering / Avvik

TG U Manglende tilgang til et rom/areal blir vurdert til TGIU.

:

Garasje
Boligen 2 garasjeplasser ( Det er montert garasjeheis)
Gulv i garasjen blir da metall-dekke som heises opp og ned.

Vurdering / Avvik

Vurdering / Avvik

Vannrer (stoppekran)

Rar-opplegg med ror i rar-system fra 2024.

Dette er fort til flere fordelerskap.

Det er etablert avrenning fra fordelerskapene og inn i bad/rom med sluk.

Hvor er hovedstoppekran montert: | fordelerskap i teknisk rom.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Plast avlgps-ror fra 2024.
Det er registrert stakepunkter i kjeller.

TGO Varmtvannsbereder
OSO varmtvannsbereder plassert i teknisk rom. Denne er pa 300 liter.
El-tilkobling via fast koblingsboks.
Vannbaren varme

TGO

Det er etablert vannbaren gulvvarme i hele 1. etg. og i kjeller, samt i bad i 2. etg.
Styring/koblinger for dette er plassert i teknisk rom.
Det er montert en Hgiax Heates el-kassett.

Kontroll/vurdering av slike anlegg krever spesialkompetanse som jeg som
takstmann ikke innehar.

Min vurdering gjares ut i fra en visuell vurdering.

Ingen avvik registrert, og varme-anlegg er nytt. Dette blir da vurdert til TG-0.

*Pro Verk AS
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Opprettet: 11.08.2025

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Det er montert balansert ventilasjon i bygget.
Styringsenhet for ventilasjon, plassert i teknisk rom.

Grunnlag for vurderingen: Anlegget er nytt (ikke eldre enn 5 ar).

Beskrivelse

Dette er en forenklet beskrivelse av el-anlegg, begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller

registrert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndig har verken kompetanse, autorisasjon eller lov til & foreta en

tilstandsvurdering av et el-anlegg.

Nytt el-anlegg fra 2024.

Det er fremvist samsvarserkleering for el-arbeider pa bygget.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

Sjekkpunkt

Nar ble det elektriske anlegget
innstallert eller siste gang
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
er det foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Svar

2024

Ja

Ja

2024

Nei

Nei

Nei

Ja

Kommentar

Nytt el-anlegg fra 2024.

Nytt el-anlegg fra 2024.

*Pro Verk AS
Side 24 av 26
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Frognerseterveien 24 C

0775 Oslo
Gnr.: 35 Bnr.:759 Snr.: 2

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og

9 elektrisk utstyr? Er det synlig defekter Nei
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

10 Foreligger det dokumentasjon for Ja

varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Nei
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Rune K

Takst AS

Rune Kristi 1

Foretaksnr.: 977462568

Opprettet: 11.08.2025

Utskrift: 25.08.2025

Adi

E-post:
Telefon:

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Da jeg som bygningssakkyndig ikke har autorisasjon innen kontroll av el-anlegg,
har jeg heller ikke lov til a tilstandsvurdere et el-anlegg. Dette ma gjeres av

autorisert firma/personer.

ien 300 N ﬂ/\ v N
0872 OSLO “j_.l [ 1M

rune@runekristiansentakst.no
90923760

Kommentar

Da el-anlegget er helt nytt, blir det ikke gjort naermere vurderinger.

Det blir ikke satt tilstandsgrad for el-anlegg.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar
Er det rgykvarsler (branndetektor) i

! boligen iht. forskriftskrav? Ja
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja

forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

Kommentar

=Pro Verk AS
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Frognerseterveien 24 C e Forakans rrdeotas
une Kr 1 Adh . y ien 300 o F:
0775 Oslo Opprettet: 11.08.2025 E-post: ?l?::@?il_eokrisﬂansemakst no \]—[l ﬂ/\[_ B
Gnr.: 35 Bnr.:759 Snr.:2 Utskrift: 25.08.2025 Telefon: 90923760 )
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det branncellebegrensende
. Ikke
5  skille mot annen bruksenhet eller
. iy . relevant
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
6 Er det rgykvarslere (branndetektor) i Ikke
remningsvei? relevant

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i Ja
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa Det er gitt ferdigattest for boligen, og da skal dette

brannsikkerhet for bygningen ? Ja veere ivaretatt.
Vurdering / Avvik
TG0 Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
, Hvis det ikke blir avdekket avvik i forhold til sparsmal stilt i NS3600, skal dette
vurderes til TG-0 i rapporten.
Signatur

OSLO - 25.08.2025

Sted - Dato RUNE KRISTIANSEN

*Pro Verk AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250113

Selger 1 navn

Kijetil Vagen

Frognerseterveien 24C

Poststed
OSLO 0775

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Tryg Forsikring |
Polise/avtalenr. | 3757254

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KV

Document reference: 1007250113
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1"

12

13

14

15

16

17

171

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Porsche lader

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Leies ut hybel til student med 3 mnd oppsigelsesrett

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Initialer selger: KV
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

. Sameie. Takstmann har pavist avvik pa fall i gulv pa vatrom. Det er etablert dialog med min selger vedrgrende dette
Beskrivelse forholdet

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere akte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei []Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 Ja
Initialer selger: KV 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KV
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Nabolagsprofil

Frognerseterveien 24C - Nabolaget Risbakken/Slemdal sgndre - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
2 Slemdal T 4 min %
Linje TN 0.3km
© Slemdal 5min 4
Linje 1 0.4 km
® Rikshospitalet 20 min %
Linje 17,18 1.7 km
8@ Skgyen stasjon 9 min &
Totalt 9 ulike linjer 3.9km
@ OsloS 17 min &
Totalt 24 ulike linjer 8.4 km
Skoler
Slemdal skole (1-7 kl.) 5min %
587 elever, 28 klasser 0.3 km
Svendstuen skole (1-7 kl.) 15 min %
371 elever, 16 klasser 1.2 km
Holmen skole (1-7 kl.) 16 min %
563 elever, 33 klasser 1.3 km
Ris skole (8-10 kl.) 16 min %
706 elever, 50 klasser 1.3 km
Midtstuen skole (8-10 kl.) 19 min %
482 elever, 28 klasser 1.5km
Persbraten videregdende skole 6 min &
650 elever, 25 klasser 2.9 km
Blindern videregaende skole 6 min &
810 elever, 24 klasser 3km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

37.6%
39.3%
389%

16.7 %
147 %
14.5%
20.6 %
25.6 %
21.2%
18.4 %
141 %
18.3%

6.8 %
6.5 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Risbakken/Slemdal sgndre 1774 762
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Davinas (1-5 ar) 9 min %
48 barn 0.6 km
Rishaven menighetsbarnehage (2-54&r) 10 min %
30 barn 0.9 km

Villa Utsikten Frilufts- og idrettsbhg. (1-5 ... 10 min %

27 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Slemdal 4min &

Coop Extra Slemdal 4 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog/t-bane

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 88/100
Sport
@ Slemdal skole 4 min A
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
@ Heming idrettsanlegg 10 min %
Fotball, friidrett, sandvolleyball, tenn... 0.8 km
& Heming Treningssenter 10 min %
& Mudo Vinderen 14 min 4
Boligmasse

M 47% enebolig

B 4% rekkehus

B 9% blokk
31% annet

«Dette er det roligste og peneste
stroket i dette omradet. Samtidig er
det veldig sentralt, kort vei til buss og
bane, butikk og ikke minst marken.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Vinderen Sentrum 16 min %
@ Boots apotek Slemdal 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 13%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

||

]

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

I

|

0% 47%

B Risbakken/Slemdal sgndre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bj¢ rn Eirik Johnsen

Dato: 18.08.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Ahmed, Nosheen

Bestillingsnr.: 86517169
40255/ BJJOJ@MSAKTV

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.35 BNR. 759

Vi viser til bestilling av 20250815 for FROGNERSETERVEIEN 24C.

GNR. 35 BNR. 759

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 23.12.1975.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fgrt i eiendomsregisteret i Oslo, er

1351 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

[ § ol Plan- og hygningsetaten Besoksadresse:
s, Bt Wahls gate 1, 0187 Oslo
i ] ot Boles 364 Sentrum

- . 0102 Oslo www pbe oslo kommune no
L 1 | MY

Sentralbord: 02 180 Banlgiro: 6003.05.58520
Kundesenteret: 2345 10 00 Orgar 971040 823 MV A
Telefaks: 23491001

E-post: postmettak@npbe.oslo.kommune,. no
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594400
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

594600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 18.08.2025
Bruker: noas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend.

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 330149/ 86517169

Adresse: FROGNERSETERVEIEN
24C

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Gnr/Bnr: 35/759

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6647100

6647000

6646900




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

310 - Offentlig kj@rebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

70 - Felles avkjersel

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelapig plan
= == === Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse

97
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6646900
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6647000

594400

594500
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6646900

594500

594600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Dato: 18.08.2025
Bruker: noas
Malestokk 1:1000

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi lige or (sort).
— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Adresse: FROGNERSETERVEIEN

PlottID/Best.nr: 330149/ 86517169 Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

24C Kommentar:

Gnr/Bnr: 35/759

6647000



594300 594600

6647400

6647100
0012¥99

6646800

6646500
0059¥99

594300 594600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030 A

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 330149/86517169

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




100

Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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1. Etasje
1:100

2000 |, 2000 3600 | 2000

L

6100

8600

600

Bebygd areal (BYA)

Bolig |

Areal

Hus 2 \

105.1 m?

Bruksareal (BRA)

Etasje Areal
Kijellerplan |88.9 m?
1. Etasje  |93.9 m?
2. Etasje  |92.2 m?
Totalt 275.0 m?

Primaerrom (P-ROM)

Etasje Areal

Kjellerplan [33.2 m?

1. Etasje 744 m2

2. Etasie  |92.2m?

Totalt 199.7 mz
Rev Teial Toon | om |0
Opodagsgier “89.09.2022
Revir Eiendom AS W 1100
Frog Tognatav
Frognerseterveien 24 - Hus 2 T™WB ‘
‘Tegningsnavn Kontrollert av:
Plan 1. Etasje LGD ‘

Nobelsgate 21 A, Oslo
Tif: 22447631 - Mail: post@geddedahl.no - Web: wuww.geddedahl.no

‘ Ark. LORENTZ GEDDE-DAHL

Tagningen e et produkt av Arkitekt L ke for epr
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6100 3500

P , L
‘ Sov O oo
3 8
g — 5
I I Bebygd areal (BYA)
| Bolig [ Areal
}] fikie Hus2  |1051me
I Bruksareal (BRA)
Etasje Areal
| fr Kijellerplan |88.9 m?
| 1. Etasje  [93.9m?
[: £ omennd 2. Etasje  |92.2 m2
o 1.2 8 Totalt 275.0 m?
g 8
: |
@ E Primaerrom (P-ROM)
I - Etasje Areal
167 m e Kijellerplan |33.2 m?
1. Etasje  |74.4 m?
;‘l_\ el | 1 2. Etasje  |92.2 m?
22, i Totalt 199.7 m?
e b — -
EAL ] g
42000 | 2000 | 3600 f 2000 | o ot ST T T
Oppdragsaiver: "89.09.2022
Revir Eiendom AS W 1100
Frog Togra
Frognerseterveien 24 - Hus 2 TWB ‘
Tegningsnavn Kontrollert av:
2. Etasje Plan 2. Etasje LGD ‘

1:100 ‘ Ark. LORENTZ GEDDE-DAHL

Nobelsgate 21 A, Oslo
Tif: 22447631 - Mail: post@geddedahl.no - Web: wuww.geddedahl.no

Tagningen e et produkt av Arkitekt L ke for epr
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tsgmd |
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Bebygd areal (BYA)
Terreretres n
T Bolg | Areal
N o 4 Hus 2 [105.1 m?
Bruksareal (BRA)
2 . i Etasje Areal
Kijellerplan |88.9 m?
] 1 1. Etasje  |93.9 m?
© as o] Tl s 2. Etasje  |92.2m?
g oam iz ok B k3 Totalt 275.0 m2
— 1] 1V Primaerrom (P-ROM)
Bod Kielerstue/ Sov " Etasje Areal
o n Kjellerplan [33.2 m?
1. Etasje 744 m2
— [ SF 2. Etasje  |92.2m?
- e Totalt 199.7 m?
, 2000 |, 2000 | 3492 | 2000 1000,
Fov Tt Ton | o | _bao
Opodagsger. *0.09.2022
Revir Eiendom AS W 1100
Froselt Togra
Frognerseterveien 24 - Hus 2 T™WB ‘
Tegningsnavn Kontrollert av:
K' “ | Kijellerplan LGD
Je erp an Ark. LORENTZ GEDDE-DAHL
1:100 Noboisgate 21 A, Osio
Ti: 22447631 - Mail: posi@geddedahl.nio - Web: www.geddedahl.no

Tagningen e et produkt av Arkitekt L ke for epr
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Plan- og bygningsetaten

GEDDE-DAHL LORENTZ ARKITEKT MNAL

Nobels gate 21
0268 OSLO

Deres ref.:

Adresse: FROGNERSETERVEIEN 24 B-D

Var ref. (saksnr.):
202200340 - 39
Oppgis alltid ved
henvendelse

Tiltakshaver: REVIR EIENDOM AS

Tiltakstype: Enebolig

Oslo

Saksbehandler:
Elisabeth Alvilde Stalvik

Dato: 10.01.2025

Eiendom: 35/759/0/0

Seker: GEDDE-DAHL LORENTZ ARKITEKT
MNAL

Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattest - Frognerseterveien 24 B-D

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for tre eneboliger,

mottatt 02.01.2025.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202200340

Beskrivelse
Situasjonsplan
Avkjorselsplan
Utomhusplan
Marksikringsplan
Plan kjeller - Hus 1
Plan kjeller - Hus 2
Plan kjeller - Hus 3

Plan- og bygningsetaten

Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Tegningsnr Dato PBE-id
DO1 26.11.2021 19/14
D02 26.11.2021 19/16
DO4 26.11.2021 19/17
D11 26.11.2021 19/18
EO1 09.09.2022 19/20
EO1 09.09.2022 19/21
EO1 09.09.2022 19/22
Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202200340-39

Plan 1 etasje - Hus 1
Plan 1 etasje - Hus 2
Plan 1 etasje - Hus 3
Plan 2 etasje - Hus 1
Plan 2 etasje - Hus 2
Plan 2 etasje - Hus 3
Snitt A-A

Snitt B-B

Snitt C-C

Snitt D-D

Fasade nord - Hus 1, 2 og 3
Fasade nord - Hus 1
Fasade nord - Hus 2
Fasade nord - Hus 3
Fasade syd - Hus 1, 2 og 3
Fasade syd - Hus 1
Fasade syd - Hus 2
Fasade syd - Hus 3
Fasade vest - Hus 1
Fasade vest - Hus 2
Fasade vest - Hus 3
Fasade g¢st - Hus 1
Fasade @st - Hus 2
Fasade @st - Hus 3

Uteoppholdsareal

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et seksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

EO2
EO2
EO2
EO3
EO3
EO3
E18
E19
E20
E21
EO4
EO8
E12
E16
EO5
EO09
E13
E17
EO7
E1l1l
E15
EOG
E10
El4
D06

09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
09.09.2022
26.11.2021

Side 2av 3

19/23
19/24
19/25
19/26
19/27
19/28
19/29
19/30
19/31
19/32
19/33
19/34
19/35
19/36
19/37
19/38
19/39
19/40
19/41
19/42
19/43
19/44
19/45
19/46
19/61

vedtak-i-byggesaker/
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Saksnr.: 202200340-39
Vennlig hilsen

Elisabeth Alvilde Stalvik - saksbehandler
Kristoffer Smith-Meyer - enhetsleder

enhet byggesaker ytre by vest

Kopi til:
REVIR EIENDOM AS, Postboks 33 Vinderen, 0319 OSLO

Side3av3
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Oslo Utskriftsdato: 15.08.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 15.08.2025

0301-35/759 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 27 562,90
Eiendomsadresse: Frognerseterveien 24C Eiendomsskatt NOK 0,00
0775 OSLO
Fakturamottaker: Vagen Kjetil
John Colletts Allé 98
0870 OSLO
Eiernavn: Vagen Kjetil Totalt NOK 27 562,90
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2025 2025 3 6 603,61 0,00 25060000013614023 11673294 26.06.2025 25.08.2025
Totalt & betale 6 603,61
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belop
Vann- og avlgpsgebyr 27 562,90
Eiendomsskatt 0,00
Totale avgifter 27 562,90
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3



Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 15.08.2025

0301-35/759/0/2 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Frognerseterveien 24C Eiendomsskatt NOK 6 487,00
0775 OSLO
Fakturamottaker: Vagen Kjetil
John Colletts allé 98
0870 OSLO
Eiernavn: Vagen Kjetil Totalt NOK 6 487,00
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belgp
Eiendomsskatt 6 487,00
Totale avgifter 6487,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.

3/3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Frognerseterveien 24C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0775 0SLO Saksbehandler: Stein Christian Dykesteen
Telefon: 489 92 003
Oppdragsnummer: E-post: stein.christian.dykesteen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



