akuv.

Bjgrnekrovegen 77, 4737 HORNNES

Koselig hytte med 3 soverom - fin
utsikt mot Bjorndalsvannet - Bilvei
helt frem.




Eiendomsmegler

Tommy Svendsen

Mobil 464 32 223
E-post tommy.svendsen@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 890 000,-

Kr 23 600,-

Kr 913 600,
Kr3108,-

Bodil Foss

Trond Harald Alméas

Fritidseiendom
Eiet

1980

46/46 kvm
325.8 m?

3

4

Gnr. 34, bnr. 4
1408250169

2 Bjgrnekrovegen 77

Koselig hytte med 3
soverom - fin utsikt mot
Bjorndalsvannet - Bilvei
helt frem.

Vi har for salg en sveert koselig hytte pa Bjgrndalen med nzerhet til
Bjgrndalsvannet. Fin beliggenhet og med bilvei helt frem. Hytta er
forholdsuvis liten, og enkel & vedlikeholde, samtidig som den er
innholdsrik og rommer det man trenger. Den er fint innredet og har
stue i front. Kjgkkeninnredning er oppgradert og malt i en fin grgnn
farge med eik benkeplate. Det er tre soverom med totalt 6-8
sengeplasser. Det er lagt inn strgm i hytta, og vann hentes fra brgnn
like ved. Det er toalettrom med biodo samt eget bad med innredning.
Det er ogsa tinglyst batfeste i Bjgrndalsvann.

Fantastisk beliggenhet litt opp i terrenget hvor man har utsikt utover
vannet. Omradet er stille og fredelig, og man hgrer ingen trafikk, kun
fuglekvitter og sus i treer.

Innhold

Velkommen ... ... 2
Om eiendommen . ... 28
Tilstandsrapport . ... ... 36
Egenerkleering . ... 56
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 86
Budskjema. . ... .. ... . ... 87
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Plantegning...

1. etasje

Bjorndalen

Terrasse

" Entré

Stue/
Spisestue

EE Terrasse

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hytta er nydelig innredet og har en lun og
koselig hyttestil.
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Neerhet til vann og badeplass.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 46 m?

BRA totalt: 46 m?
TBA: 34 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 46 m2 Gang, stue/ kjgkken, toalettrom, 3
soverom, innvendig bod og hygene/ stellerom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
34 m?

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
325.8 m?

Tomtebeskrivelse
Naturtomt. Sveert koselig med bade fjell og fin natur
rundt hytta. Gruset parkeringsplass like ved.

Arlig festeavgift
Kr3 108

Festetid
Fra 15/11.1980 til 31/12.2060. Festet forlenges for
10 ar av gangen sa lenge hytte er i god stand.

Regulering av festeavgift

Avgiften betales forskuddsvis og innen 1/10 aret
forut. Festeavgiften indeksreguleres hvert femte ar i
samsvar med prosentvis endring i
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konsumprisindeksen i den forelgpne tidsperiode. En
bruker indeksen for august maned. Forrige gkning
var i 2020, sa ny vil derfor eventuelt komme i 2025.
Ved forlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av
partene kreve full revisjon av festeavgiften etter
prisnivaet i distriktet.

Festekontrakt datert
05.12.1980.

Beliggenhet

Naturskjgnne omgivelser med utsikt over
Bjorndalsvannet. Omradet byr pa flotte
turmuligheter bade pa sommer og vinter. Det er fine
badeplasser langs Bjgrndalsvannet, samt gode
fiskemuligheter fiskekort og flotte forhold for kano,
kajakk og batakitviteter. P4 vinteren er det fine
forhold til & ga pa ski, trugekjgring samt akebakker
for de minste.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Spredt fritidsboligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfart i tre.

Takkonstruksjonen har en sperrekonstruksjon med
rupanel som undertak. Innvendig skrahimling er
senket noe i forhold til yttertaketTaktekkingen er av

pappshingel.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har
staende bordkledning av under og pabord.
Etasjeskiller er av trebjelkelag med furugulv og
underliggende stubbloft av etternittplater.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har eid eiendommen siden 2015. Det er utfgrt
arbeid pa bad/vatrom av eier samt utfgrt
egeninnsats ved tilkobling av sommervann.

Det har veert en gammel lekkasje ved luftventil over
toalettrom, som er utbedret av eier i 2019. Nytt
shingeltak byttet i 2023 av HKS Bygg AS. Var rate og
fukt i og rundt vindu og vegg i toalettrom. Skaden er
utbedret av eier.

Deler av elektrisk anlegg er oppgradert og utfgrt
som egeninnsats. Nytt sikringskap og el-kontroll er
utfgrt i august 2023 av Thorsland Elektro AS.

Det er utfgrt reparasjon og stgping av nytt
betongfundament under hytta.

Det er ikke sgkt om tillatelse om utslipp av gravann.
Det er lagt til rette for sommervann inn i hytta.

Innhold

Stue/kjgkken, gang, toalettrom, hygiene/stellerom, 3
soverom og innvendig bod samt delvis overbygget
terrasse ut i fra stue og en

stgrre terrasse pa siden ved inngangsparti.

Standard

Nytt sikringsskap i 2023 med automatsikringer,
samt lagt opp flere kurser for bedre kapasitet pa
stremmen. Det er lagt inn sommervann i hytta. Det
er ikke sgkt kommune om innlagt vann og dermed
er ingen utslipp tillatelse gitt pa gravann. Utvendige
avlgpsrer er av plast og vannledninger er av plast.
Tilfgrsel av sommervann i fra en bekk som er blitt
demmet noe opp og deles pa en 6 til 7 hytter i fglge

eier. Per i dag hentes de vann fra brgnn utenfor
hytten.

Ifglge festeavgift er det inkludert i festeavgiften at
festeren har rett til parkeringsplass for bil og
batfeste mot Bjgrndalsvann. Fester ma baere sin
andel av fellesutgifter for framfgring av strgm til
omradet.

Magbler og paviljong med utesofa medfglger, samt
en 12 fots pioner bat med 6 hesters motor. Motoren
er de usikker pa tilstanden til. Selger gnsker kun a ta
ut personlige eiendeler, dyner, pyter og
pyntegjenstander.

Kjokken: malt furugulv og beiset panel pa vegger og
i himling. Delvis nytt kjgkken, med ny ovn,
induksjonstopp og ny benkeplate. Innredning er
oppgradert og malt i en fin grgnn farge.

Hygiene/stellerom: panel i himling og pa vegger.
Malt furugulv samt nyere innredning med servant.

Toalettrom: malt furugulv og beiset panel pa vegger
og i himling. Enkelt biodo med utvendig kammer
som er blitt luftet over tak.

Stue/kjokken: malt furugulv og beiset panel pa
vegger og i himling. Har store vindusflatter som
slipper inn godt med lys samt dgr ut til en mindre
terrasse.

Soverom: malt furugulv og beiset panel pa vegger
og i himling.
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Gang: malt furugulv og beiset panel pa vegger og i
himling. Ved inngangsparti er det en stgrre terrasse
med fin utsikt utover skogen og ned til
Bjgrndalsvannet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE
AVVIK:

Utvendige trapper:

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

« Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er blitt lagt inn sommertvann i hytta. Det er ikke
sgkt kommune om innlagt vann og dermed er ingen
utslipp tillatelse gitt pa grovann.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det ma sgkes kommune og legges ved en plan pa
hvordan grovannet skal handteres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK:

Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak
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- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Noe vedlikehold og utskiftning av takrenner pa noe
sikt ma beregnes.

Utvendig > Vinduer - 2:

Vurdering av avvik:

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Vinduer har fatt noe slitasje pa karm og
ramme.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas lokal utbedring.

+ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer ma skiftes ut. En del vedlikehold ma
beregnes pa vinduer med enkelte utskiftninger pa
noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde.

Utvendig > Vinduer - 2:

Vurdering av avvik:

« Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket. Har fatt en del slitasje/skader pa
utvendig brystning.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas lokal utbedring. En del vedlikehold
ma beregnes og utskiftning pa noe sikt pa grunn av
slitasje/skader.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Vurdering av avvik:

« Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har
mangelfull isolering. Ma kun benyttet til
sommervann. Noe enkelt rgropplegg inn i hytta.
(kjokkenbenk).

Konsekvens/tiltak

« Vannrgr ma isoleres i kalde rom.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Ligger en del jordmasser inntil pillarer av
lecablokker, som har lett for & ga noe i opplgsning
ved kontakt med noe sur jord. Noe skjevheter pa
enkelte pilarer og drager hviler na ikke pa ene
pilaren.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Anbefaler at jordmasser blir fjernet i rundt pillarer av
lecablokker og noe oppgraderinger av flere pilarer
med tanke pa sig og understgttelse for dragere.

Kjokken > Hoved > Stue/kjokken > Avtrekk:
Vurdering av avvik:

+ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

« Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og
forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe
som blant annet forringer inneklimaet.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Gruset parkeringsplass like ved hytta.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vedovn i stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
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energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 890 000

Kommunale avgifter
Kr 2 540 pr 2024

Info kommunale avgifter
Fakturert belgp i 2024
Feiing: 453,00 kr
Renovasjon: 2 087,50 kr
Sum 2 540,50 kr

Formuesverdi sekundaer
Kr 222 873 pr 2023

Velforening

Hytta er pliktig medlemsskap i Bjgrndalen hyttevel
(ref. vedtekter). Kontigent fastsettes arlig av
arsmgtet i Bjgrndalen hyttevel. For 2023 er kontigent
fastsatt til kr. 2.000,-.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 34, bruksnummer 4, festenummer 21
i Evje og Hornnes kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avlgp

Det er ikke sgkt kommune om innlagt vann og
dermed er ingen utslipp tillatelse gitt pa gravann.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er
av plast. Tilfgrsel av sommervann i fra en bekk som
er blitt demmet noe opp og deles pa en 6 til 7 hytter
i fglge eier.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
fritidsbebyggelse.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med megler.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

22 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

23 600 (Omkostninger totalt)

39 500 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

42 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

913 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

929 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

932 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 23 600
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,00% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke: Tilretteleggingsgebyr kr
16 550 og kr 2 500 pr visning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har megler krav pa a fa dekket alle utgifter.

Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Ansvarlig megler bistas av
Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Oppdragstaker

Sg¢r-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer
914747929

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
14.07.2025
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Tl I Sta N d Sra p pO rt Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

N I TD Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.
Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Etter 20 ar som takstmann har jeg na valgt a trappe ned pa oppdragsmengden.
@ Bjgrnekrovegen 77, 4737 HORNNES (10 EVIE OG HORNNES kommune Er nd medlem av et takstnettverk for takstmenn som er tilknyttet Nito, hvor vi har en helgesamling var og hgst med
kometansehevende foredrag/kurs og nettverksbygging

# gnr. 34, bnr. 4, fnr. 21 Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 46 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 02.07.2025 Rapportdato: 09.07.2025 Oppdragsnr.: 20127-1858 Referansenummer: ZP1798

Foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Takstingenigr:  Torleif Fjellestad Var ref: Bodil Foss
Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstingenigr

torl-fi@online.no

900 65 203
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Bjgrnekrovegen 77, 4737 HORNNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr34-Bnr4 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Gnr34-Bnr4 Radhusgt 21B NITC
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Bjgrnekrovegen 77, 4737 HORNNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20127-1858 Befaringsdato: 02.07.2025 Side: 3 av 20
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0 TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Bjgrnekrovegen 77, 4737 HORNNES
Gnr34-Bnr4
4219 EVJE OG HORNNES

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig - Byggear: 1980

UTVENDIG Ga tilside

Taktekkingen er av pappshingel, som er blitt fornyet med et nytt lag
i senere ar.

Eldre takrenner og nedlgp med tilhgrende deler av plast i fra
byggearet.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har staende
bordkledning av under og pabord.

Kledningen med tilhgrende belistninger er funnet i bra stand som
gjor at vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.
Takkonstruksjonen har en sperrekonstruksjon med rupanel som
undertak. Innvendig skrahimling er senket noe i forhold til
yttertaket.

Hele takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Synlige ventiler i
begge gavlvegger for tilgang pa luft.

Nytt mindre vindu av pvc pa toalettrom.

Alle dpne vinduer er av type topphengslet og stgrre vinduer i stue
med fast karm. Alle disse vinduer er i fra byggearet og har
utvendige Igse sprosser.

Hoveddgren er en fyllingsdgr som er blitt panelt utvendig.
Hoveddgren er funnet i bra stand ut i fra alder som gjgr at vanlig
normalt vedlikehold ma beregnes.

En eldre balkongdgr i stue med lav brystning.

Delvis overbygget terrasse ut i fra stue og en stgrre terrasse pa
siden ved inngangsparti.

Disse terrasser med tilhgrende deler er funnet i bra stand og
trenger vanlig normalt vedlikehold.

Trapp opp til terrasse ved inngangsparti.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Malte furugulv.

Himling: Panel.

Vegger: Beiset panel.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskiller er av trebjelkelag med furugulv og underliggende
stubbloft av etternittplater.

Ble malt en hgydeforskjell pa 9 mm, malt igiennom hele stuen.
Underliggende stubbloft er vurdert og funnet i bra stand.

Hytta har stalpipe med en eldre vedovn i stue.

Innerdgrer har heltre ramme med tre spegler av sponplater. Alle
dgrer er blitt malt.

HYGENE/STELLEROM:

- Panel i himling og pa vegger.

- Malt furugulv.

- Nyere innredning med servant.

- Ventil i vindu far ventilasjon av rommet.

KIGKKEN G4 til side

Malt furugulv og beiset panel pa vegger og i himling.
Innredning med slette fronter.
Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

SPESIALROM G4 til side

Oppdragsnr.: 20127-1858

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B NITO
4614 KRISTIANSAND S

Toalettrom:

Malt furugulv, beiset panel pa vegger og i himling.

Enkelt biodo med utvendig kammer som er blitt luftet over tak.
Det er viktig at dert ikke blir satt inn en vifte for ventilasjon av selve
rommet. Den vil suge opp lukt i fra ifra kammeret som har naturlig
lufting over tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast og plastslange.

Det er avigpsrgr av plast.

Hytta har naturlig ventilasjon.

Nytt sikringsskapet er plassert pa toalettrom og har merkede
kurser. Anlegget er blitt/oppgradert/fornyet i senere tid og har
ingen apenbare synlige skader/feil.

Hytta har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Delvis avgravd tomt under selve hytta.

Fundamentert ved hjelp av pilarer av lecablokker med tilhgrende
dragere.

Er nylig blitt stgpt en ny pillar under hytta.

Skraned naturtomt i rundt hytta.

Utvendige avlgpsrgr (grovvann)er av plast og vannledninger er av
plast. Tilfgrsel av sommervann fra en bekk som er blitt demmet
noe opp og deles pa en 6 til 7 hytter.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg GA til side
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Utbygg med toalettrom er ikke bygget og hovedinngangen er
flyttet til endeveggen.

Befaringsdato: 02.07.2025 Side: 5av 20
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Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

9999
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Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Fritidsbolig
(3B STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 .
@ utvendig > Utvendige trapper Gatil side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Satilside
5
3 (1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
K
@ utvendig > Nedlgp og beslag atil si
@ utvendig > Vinduer - 2 4til si
@ Utvendig > Dgrer-2 Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
1 @) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
0.8 @ Kjgkken > Hoved > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
0.6
0.4
0.2
|
f=
0 <
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Bjgrnekrovegen 77, 4737 HORNNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr34-Bnr4 Radhusgt 21B NITO

4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

»

Byggear

1980

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

3 T

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel, som er blitt fornyet med et nytt lag i senere ar.

Deler av nyere taktekking Takgjennomfgring

(3 Nedlgp og beslag
Eldre takrenner og nedlgp med tilhgrende deler av plast i fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 m& beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &

si noe om.

Noe vedlikehold og utskiftning av takrenner pa noe sikt ma beregnes.

Oppdragsnr.: 20127-1858 Befaringsdato: 02.07.2025 Side: 7 av 20
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Bjgrnekrovegen 77, 4737 HORNNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr34-Bnr4 Radhusgt 21B NITO

4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Deler av eldre takrenner med tilhgrende deler.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har staende bordkledning av under og pabord.
Kledningen med tilhgrende belistninger er funnet i bra stand som gjgr at vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.

Deler av ene fasaden. Deler av kledningen med tilhgrende belistninger.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har en sperrekonstruksjon med rupanel som undertak. Innvendig skrahimling er senket noe i forhold til yttertaket.
Hele takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Synlige ventiler i begge gavlvegger for tilgang pa luft.

Hele takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Ventil i begge gavlvegger.

Vinduer

Nytt mindre vindu av pvc pa toalettrom.

Vinduer - 2
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Bjgrnekrovegen 77, 4737 HORNNES
Gnr34-Bnr4
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

NITO

Bjgrnekrovegen 77, 4737 HORNNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr34-Bnr4 Radhusgt 21B NITO

4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Alle apne vinduer er av type topphengslet og stgrre vinduer i stue med fast karm. Alle disse vinduer er i fra byggearet og har utvendige Igse sprosser.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer har fatt noe slitasje pa karm og ramme.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

En del vedlikehold ma beregnes pa vinduer med enkelte utskiftninger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde.

Noe slitasje pa utvendig karm og ramme.

Dgrer

Hoveddgren er en fyllingsdgr som er blitt panelt utvendig.
Hoveddgren er funnet i bra stand ut i fra alder som gjgr at vanlig normalt vedlikehold ma beregnes.

35 pgrer -2
En eldre balkongdgr i stue med lav brystning.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Har fatt en del slitasje/skader pé utvendig brystning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

En del vedlikehold ma beregnes og utskiftning pa noe sikt pa grunn av slitasje/skader.

Slitt/skadet utvendig brystning

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Delvis overbygget terrasse ut i fra stue og en stgrre terrasse pa siden ved inngangsparti.
Disse terrasser med tilhgrende deler er funnet i bra stand og trenger vanlig normalt vedlikehold.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20127-1858 Befaringsdato: 02.07.2025
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* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

\ NG

Terrasse ut i fra stue. Stgrre terrasse pa siden ved inngangsparti

Utvendige trapper
Trapp opp til terrasse ved inngangsparti.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Trapp til ene terrassen.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Malte furugulv.

Himling: Panel.

Vegger: Beiset panel.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag med furugulv og underliggende stubbloft av etternittplater.
Ble malt en hgydeforskjell pa 9 mm, malt igjennom hele stuen. Underliggende stubbloft er vurdert og funnet i bra stand.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

HOVED > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Malt furugulv og beiset panel pa vegger og i himling.
Innredning med slette fronter.

Deler av underliggende stubbloft

Pipe og ildsted

Hytta har stalpipe med en eldre vedovn i stue.

Deler av innredningen.

HOVED > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Eldre vedovn.‘ld )"’ Stalpipe. o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.
Innvendige dgrer SPESIALROM
Innerdgrer har heltre ramme med tre spegler av sponplater. Alle dgrer er blitt malt.
HOVED > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Malt furugulv, beiset panel pa vegger og i himling.
Enkelt biodo med utvendig kammer som er blitt luftet over tak.
Det er viktig at dert ikke blir satt inn en vifte for ventilasjon av selve rommet. Den vil suge opp lukt i fra i fra kammeret som har naturlig lufting over tak.

Andre innvendige forhold

HYGENE/STELLEROM:

- Panel i himling og pa vegger.

- Malt furugulv.

- Nyere innredning med servant.

- Ventil i vindu far ventilasjon av rommet.

(.

Deler av toalettrommet Underliggende kammer

TEKNISKE INSTALLASJONER

Nyere innredning med servant Vannledninger
KIGKKEN ) )
Innvendige vannledninger er av plast og plastslange.
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Tilstandsrapport

Bjgrnekrovegen 77, 4737 HORNNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr34-Bnr4 Radhusgt 21B NITO

4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.

Ma kun benyttet til sommervann. Noe enkelt rgropplegg inn i hytta. (kjgkkenbenk)

Konsekvens/tiltak
* Vannrgr ma isoleres i kalde rom.

-

Deler av anlegget under hytta er nylig blitt byttet ut.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Nytt sikringsskapet er plassert pa toalettrom og har merkede kurser. Anlegget er blitt/oppgradert/fornyet i senere tid og har ingen apenbare synlige
skader/feil.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Nytt sikringsskap pa toalettrom.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hytta har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Delvis avgravd tomt under selve hytta.

Ligger en del jordmasser under hytta.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert ved hjelp av pilarer av lecablokker med tilhgrende dragere.
Er nylig blitt stgpt en ny pillar under hytta.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er avvik:

Ligger en del jordmasser inntil pillarer av lecablokker, som har lett for 3 ga noe i opplgsning ved kontakt med noe sur jord. Noe skjevheter pa enkelte pilarer
og drager hviler na ikke pa ene pilaren.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Anbefaler at jordmasser blir fiernet i rundt pillarer av lecablokker og noe oppgraderinger av flere pilarer med tanke pa sig og understgttelse for dragere.

Ny pilarer midt under hytta

2

En del skjevheter pa enkelte pilarer.

Terrengforhold

Skraned naturtomt i rundt hytta.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr (grovvann)er av plast og vannledninger er av plast. Tilfgrsel av sommervann fra en bekk som er blitt demmet noe opp og deles pa en
6 til 7 hytter.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er blitt lagt inn sommertvann i hytta. Det er ikke skt kommune om innlagt vann og dermed er ingen utslipp tillatelse gitt pa grovann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma spkes kommune og legges ved en plan pa hvordan grovannet skal handteres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20127-1858 Befaringsdato: 02.07.2025 Side: 15 av 20

Bjgrnekrovegen 77, 4737 HORNNES
Gnr34-Bnr4
4219 EVJE OG HORNNES

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Radhusgt 21B NITO
4614 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
% Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
AN s - s ICH R (BRA-e) slik som for eksempel boder
‘s Stwe -
Garasje /1B erad Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod }~ | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Pt
/_] Teknisk Sose R
rom
e l y ;ealrli(a)isgear:;il Arealet av terrasser, apne balkonger
3 JY Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Serase (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / ‘\} maleverdig areal, som skyldes skratak
" Inngl . L- o
nbnaguf::;‘ A og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mak dig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20127-1858
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Fritidsbolig Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlf:I)kong SUM feriacsss t()ka:\a)lkongareal 02.7.2025 Torleif Fjellestad Takstingenigr
Hoved 46 46 34 Bodil Foss Kunde
sum 46 34
L a1 Matrikkeldata
Romfordeling Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong 4219 EVIE OG 34 4 21 0 325.8 m? BEREGNET AREAL Festet
! (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) HORNNES (Ambita)

Gang, Stue/kjgkken, Toalettrom, Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Hoved Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bjgrnekrovegen 77

Innvendig bod., Hygene/stellerom. Hjemmelshaver

Foss Bodil, Almas Trond Harald
Lovlighet Siste hjemmelsovergang
X Kjppesum Ar

Byggetegninger 890 000 2023

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Utbygg med toalettrom er ikke bygget og hovedinngangen er flyttet til endeveggen.

Brannceller

Kilder og vedlegg

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei Dokumenter
Krav for rom til varig opphold Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Tegninger 06.12.1972 Plantegning. Gjennomgatt 1 Nei
Kommentar:
Infoland.no 08.07.2025 Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 08.07.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM ) ) . N )
Eiendomsverdi.no 09.07.2025 Gjennomgatt Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM{m2) Revisjoner

Fritidsbolig 44 2
Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.07.2025
For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSGKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408250169

Selger 1 navn Selger 2 navn

Trond Harald Aimas Bodil Foss

Bjernekrovegen 77

Poststed
HORNNES 4737

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn

|Trond Harald Aimas

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | SR Bank |
Polise/avtalenr. | 31694191

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: THA, BF

Document reference: 1408250169

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedragrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: THA, BF

Document reference: 1408250169
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: THA, BF

Document reference: 1408250169

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: THA, BF

Document reference: 1408250169
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Eiendom: 34/4/21

Adresse:  Bjgrnekrovegen 77
Dato: 01.07.2025

Vvje og Hornnes kommur] Malestokk: 1:1000
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s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

e Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

* Eiendomsgr. uviss noyaktighet

== w= Eiendomsgr. omtvistet
s Hjelpelinje veikant

W ww = Hijelpelinje punktfeste
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Utskriftsdato: 01.07.2025

Eiendomskart for eiendom 4219 - 34/4/21/
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------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig G) Grensepunkt
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig ¥ Grensepunkt -kors
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt - rer

-bolt

=== Hijelpelinje fiktiv
- Hjelpelinje punktfeste

Eiendomsgr uviss noyaktighet

Grensepunkt - uten klassifisering

- offentlig godkjent

--—— Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6486067,47 414880,14
2 6486074,87 414857,49
3 6486087,71 414861,31
4 6486080,57 414884,38

325,80 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

Areal og koordinater for eiendommen

Arealmerknad
EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6486077,59
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  414870,93

Grenselinjer (m)

Lengde
13,77
23,83
13,40

24,15

Radius
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Utskriftsdato: 01.07.2025 Utskriftsdato: 01.07.2025

Oversiktskart for eiendom 4219 - 34/4/21/ | Vegstatuskart for eiendom 4219 - 34/4/21/

/ Kommu . q

¢ kommunalveg tunnel

s s

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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- Kommuneplankart N
/
' Eiendom: 34/4/21 ff’j
Adresse: Bjernekrovegen 77
Utskriftsdato: 01.07.2025
Vje og Hornnes kommur] Malestokk: ~ 1:2000 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

- Reguleringsplankart N
/
/
"‘ Eiendom:  34/4/21 /
Adresse: Bjernekrovegen 77
Utskriftsdato: 01.07.2025
Vvje og Hornnes kommur] Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

00671y 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 01.07.2025

Ortofotorapport for eiendom 4219 - 34/4/21/ A

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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- Evje og Hornnes kommune

u Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 01.07.2025

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr.

4219

Gardsnr. 34

Bruksnr. 4 Festenr. 21 Seksjonsnr.

Bruksenhetld

68228254

Bygningsnummer 167770347

Bygningstatus

Tatt i bruk

Bygningstype Fritidsbolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Bjgrnekrovegen 77, 4737

HORNNES

Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

1 0 0 1 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 Stue Vedovn Jotul Jotul
Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

18.06.2020 Branntilsyn 18.06.2020 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 68228254

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
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H' Utskriftsdato: 01.07.2025

o Evje og Hornnes kommune
Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 34 Bruksnr. 4 Festenr. 21 Seksjonsnr.

Adresse Bjernekrovegen 77, 4737 HORNNES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

H' Utskriftsdato: 01.07.2025

o Evje og Hornnes kommune
Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 34 Bruksnr. 4 Festenr. 21 Seksjonsnr.

Adresse

Bjernekrovegen 77, 4737 HORNNES

Ingen treff p& vannmaélere.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil narmalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Offentlig vann Nei
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Feiing 453,00 kr
Renovasjon 2 087,50 kr
Sum 2 540,50 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Hytterenovasjon for 2025 25% 1 stk 2280.00 11 0% 2 280,00 kr

Feiing/tilsyn fritidseiendom 2025 0% 1 stk 504.00 11 0 % 504,00 kr
Sum 2 784,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en rlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) p& vann- og avlepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert far nytt &r
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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'. . Utskriftsdato: 01.07.2025 Plantype Eldre reguleringsplan
Evje og Hornnes kommune

: !! 7 Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.01.1973

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 Gardsnr. 34 Bruksnr. 4 Festenr. 21 Seksjonsnr.
Adresse Bjernekrovegen 77, 4737 HORNNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 326 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn 197315

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 197315
Navn Bjerndalsvatn N Gnr. 34, Bnr. 4

Side 1 av?2 Side2 av 2
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Kulturminnerapport . Norkart
Eiendom 4219 34/4/21
Utskriftsdato 01.07.2025 Antall datasett 4

Ingen datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger
@ Kulturminner - SEFRAK

Norkarl Kulturminfierapport 01.07.2025

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Utskriftsdato:

Evje og Hornnes kommune S
Org.nr.: 964 966 109
Telefon: 37 93 23 00
E-post: post@e-h.kommmune.no
Kommunenr. | 4219 Gardsnr. | 34 Bruksnr. Festenr. | 21 Seksjonsnr.
Adresse: Bjernekrovegen 77, 4737 HORNNES

Restanser og legalpant

Utestaende fordringer som hviler pa eiendemmen:

Eiendommen har ingen kommunale restanser, ajour pr. 31.12.2024. Disse faktureres i sin helhet i 4. kvartal
(desember mnd.) etterskuddsvis.

Belapet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgjersdato er satt slik at vi kan beregne
skyldig belap inklusiv morarenter.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kemmunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Al

h
Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Bjgrnekrovegen 77 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
4737 HORNNES Saksbehandler Tommy Svendsen
Telefon: 464 32 223
Oppdragsnummer: E-post: tommy.svendsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



